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JUDETUL SUCEAVA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
SUCEAVA
PROIECT
HOTARARE
privind acordarea dreptului de superficie pentru o parcels de teren proprietate privati a municipiului

Suceava situati in municipiul Suceava, B-dul 1 Decembrie 1918, in vederea extinderii spatiului cu destinatia

cabinete medicale de consuitatii §i tratament, ce sunt sitdate la subsolul si parterul blocului 20

Consiliul Local al Municipiului Suceava; ~ f/
yand,in vedere expunerea de motive a Primarului Mj,{pici iului S ava, inr%i tratd sub nr? W7, din
/é O, O@raportul serviciului Patrimoniu fnregistrat la nr.& ?fj) din Jp. 022 %%ﬁt si raportul comisiei
economico ~ financiara, juridica, disciplinari;
fn baza prevederilor art. 13 al cap.lI din Legea nr. 50/1991 republicati, modificati si completatd privind
autorizarea executirii lucririlor de constructii i unele misuri pentru realizarea locuintelor,

in temeiul prevederilor art. 36 al, (2) lit. ¢ s al, (5) lit. b, art. 45 al. (3), art. 47 si art. 49 din Legea nr,
215/2001 republicatd a administratiei publice locale

HOTARASTE;:

Art.1. (1) Se aproba acordarea dreptului de superficie asupra unei parcele de teren in suprafata de 52 mp, teren
proprietate privatd a municipiului Suceava, situat In Suceava, B-dul 1 Decembrie 1918, 1in vederea extinderii
spatiului cu destinatia cabinete medicale de consultatii si tratament, ce sunt sittate la subsolu] si parterul blocului
20,

(2) Dreptul de superficie se acords pand la data de 31.12.2021 cu posibilitate de prelungire.

Art. 2. (1) Se aprobi ratele lunare stabilite sub forina unei sume egale cu chiria stabilit pe piata liberd (inand
seama de natura terenului, de zona in care se afli terenul, precum si de orice alte criterii de determinare a
contravalorii folosintei, aferente anului 2018 pentru folosirea suprafetelor de teren apartindnd domeniului public sau
privat al municipiului Suceava la nivelul sumei de 8,5 lei/mp/luna, respectiv 442 lei/luni, exclusiv TVA pentru
terenul in suprafatd de 52 mp situat in Suceava, B-dul 1 Decembrie 1918.

(2) Plata superficiei se face pini la data de 25 a lunii in curs.

(3) Beneficiarul este obligat si pliteascd proprietarului penalitdti de intdrziere iIn conformitate cu
prevederile legislatiei fiscale, in cazul in care executi cu intarziere obligatia de platd a cuantumului ratelor stabilite
prin contract.

Art. 3. Prevederile prezentei hotirari, vor fi duse la indeplinire de Primarul municipiului Suceava, prin aparatul
de specialiate.

INITIATOR
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EXPUNERE DE MOTIVE A PRIMARULUI

SC Ecuator Coffee Services SRL, in calitate de proprietar al spatiului compus din p.c. nr.34145-C1-Ul si
p.c. nr.34145-C1-U2, situat in intravilanul municipiului Suceava, B-dul 1 Decembrie 1918, bl.20, a solicitat
acordarea dreptului de superficie asupra unei parcele de teren in suprafatd de 52 mp, teren proprietate privati a
municipiului Suceava, pentru extinderea spatiului proprictatc cu destinatia cabinete medicale de consultatii §i
tratament, precum §i obfinere autorizatie de construire. La solicitarea societitii, serviciul de specialitate din cadrul
Primériei Municipiului Suceava a eliberat Certificatul de Urbanism nr. 1493 din 16.10.2017, in care sunt precizate
cerinjele urbanistice in care se poate realiza aceasti construciie.

Astfel existind dreptul de proprictate asupra constructiei, acesta poate dobandi un drept de folosinii a
terenului proprietate a municipiului Suceava pe care se afli amplasati constructia. {n conformitate cu prevederile
art. 693 din Codul Civil:

»(1)Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in subsolul
acelui teren, asupra ciruia superficiarul dobandeste un drept de folosinta.

(2)Dreptul de superficie se dobandeste in temeiul unui act juridic, precum gi prin uzucapiune sau prin alt
mod previzut de lege. Dispozitiile in materie de carte funciari riméan aplicabile.

(3)Superficia se poate inscrie §i in temeiul unui act juridic prin care proprietarul intregului fond a transmis
exclusiv constructia ori a transmis terenul si constructia, in mod separat, citre dou perscane, chiar daca nu s-a
stipulat expres constituirea superficiei.

(#)in situatia in care s-a construit pe terenul altuia, superficia se poate inscrie pe baza renuntarii
proprietarului terenului la dreptul de a invoca accesiunea, in favoarea constructorului. De asemenea, ¢a se poate
Inscrie in favoarea unui tert pe baza cesiunii dreptului de a invoca accesiunea”.

Potrivit art. 697, alin. (1) “In cazul in care superficia s-a constituit cu titlu oneros, daci pirtile nu au
prevazut alte modalititi de platid a prestafiei de catre superficiar, titularul dreptului de superficie datoreazi, sub
formd de rate lunare, o sumi egald cu chiria stabiliti pe piata liber, {inind seama de natura terenuiui, de destinatia
constructiei in cazul in care aceasta existd, de zona in care se afli terenul, precum si de orice alte criterii de
determinare a contravalorii folosintei, ”

Potrivit raportului de evaluare intocmit de evaluatorul avtorizat societatea S.C. Ecuator Coffee Services
SRL, proprietar al spatiului compus din p.c. nr.34145-C1-U1 si p.c. nr.34145-C1-U?2, ar datora o indemnizatie de
1,84 euro/mp/luni, respectiv 8,5 lei/mp/luna, exclusiv TVA, calculat pentru un contract cu valabilitatea de 5 ani,
respecttv o sumd de 5304 lei/an (1148 euro/an).

Prin HCL nr. 350 din 14.12.2017, s-a aprobat cuantumul ratelor lunare/anuale stabilite sub forma unei sume
egale cu chiria stabilitd pe piafa liberi si a tarifelor aplicabile pentru anul 2018, tinand seama de natura terenului, de
zona in care se afld terenul, precum si de orice alte criterii de determinare a contravalorii folosintei, pentru folosirea
suprafetelor de teren apartindnd domeniului public sau privat al municipiului Suceava. Potrivit anexei nr.1 la HCL
nr.350/2017, punctul M, cuantumul ratei pentru folosirea terenurilor proprietate publica sau privatd a municipiului
Suceava ocupate de constructii Tn care se desfigoard activititi de prestiri servicii citre populatie este de 5
lei/mp/luna, respectiv 260 lei/lund pentru terenul in suprafatd de 52 mp situat in Suceava, B-dul 1 Decembrie 1918,
zona A,

Conform celor de mai sus, avind in vedere faptul ci tariful stabilit in raportul de evaluare este mai avantajos
decat tariful previzut in HCL nr.350/2017 considerdim oportun acordarea unui drept de superficie socictatatii S.C.
Ecuator Coffee Services SRL in schimbul unei indemnizatii funare de 8,5 lei/mp/luni, respectiv 442 lei/luni.
Termenul de acordare a dreptului de superficie este pand la 31.12.2021, cu posibilitatea de prelungire.

Faté de cele mentionate mai sus propun Consiliului Local al Municipiului Suceava aprobarea proiectului de
hotirare anexat in forma redactata §i prezentatd alaturat, /{ﬁ,@g@\\
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RAPORT
al serviciului de specialitate

Prin adresa inregistrat la registratura Primiriei Municipiului Suceava SC Ecuator Coffee Services SRL cu
sediul in Suceava, B-dul | Decembrie 1918, bl.20, subsol, proprietar al spatiului compus din p.c. nr.34145-C1-U1
$i p.c. nr.34145-C1-U2, a solicitat acordarea unui drept de folosin{d pentru terenul proprietate a municipiului
Suceava, In suprafatd de 52 mp, pentru extinderea spatiului proprictate cu destinatia cabinete medicale de
consultatii si tratament, precum si obtinere autorizatie de construire. La solicitarea societaiii, serviciul de specialitate
din cadrul Primériei Municipiului Suceava a eliberat Certificatul de Urbanism nr. 1493 din 16.10.2017, in care sunt
precizate cerinfele urbanistice in care se poate realiza aceasts constructie.

Astfel existdnd dreptul de proprietate asupra construciei, acesta poate dobandi un drept de folosina a
terenului proprietate a municipivlui Suceava pe care se afl3 amplasatd constructia. In conformitate cu prevederile
art. 693 din Codul Civil:

»(1)Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in subsolul
acelui teren, asupra ciruia superficiarul dobandeste un drept de folosinta.

(2)Dreptul de superficie se dobéndeste in temeiul unui act juridic, precum si prin uzucapiune sau prin alt
mod prevézut de lege. Dispozitiile in materie de carte funciard rimén aplicabile.

(3)Superficia se poate inscrie si In temeiul unui act juridic prin care proprietarul intregului fond a transmis
exclusiv constructia ori a transmis terenul si constructia, in mod separat, citre doud persoane, chiar daca nu s-a
stipulat expres constituirea superficiei.

(#in situatia in care s-a construit pe terenul altuia, superficia se poate nscrie pe baza renuntirii
proprietarului terenului la dreptul de a invoca accesiunea, in favoarea constructorului, De asemenea, ea se poate
inscrie fn favoarea unui terf pe baza cesiunii dreptului de a invoca accesiunea”.

Potrivit art. 697, alin. (1) “In cazul in care superficia s-a constituit cu titlu oneros, dac partile nu au
previzut alte modalitati de platd a prestatiei de ciitre superficiar, titularul dreptului de superficie datoreazi, sub
forma de rate lunare, o suma egald cu chiria stabiliti pe piata liberd, {inind seama de natura terenului, de destinatia
constructiei in cazul in care aceasta existi, de zona in care se afli terenul, precum si de orice alte criterii de
determinare a contravalorii folosintei. ”

Potrivit raportului de evaluare intocmit de evaluatorul autorizat societatea S.C. Ecuator Coffee Services
SRL, proprietar al spatiului compus din p.c. nr.34145-C1-U1 $i p.c. nr.34145-C1-U2, ar datora o indemnizatie de
1,84 euro/mp/lund, respectiv 8,5 lei/mp/luni, exclusiv TVA, calculat pentru un contract cu valabilitatea de 5 ani,
respectiv o sumi de 5304 lei/an (1148 euro/an).

Prin HCL nr. 350 din 14.12.2017, s-a aprobat cuantumul ratelor lunare/anuale stabilite sub forma unei sume
egale cu chiria stabilitd pe piata liberd si a tarifelor aplicabile pentru anul 2018, tinind seama de natura terenului, de
zona in care se afld terenul, precum si de orice alte criterii de determinare a contravalorii folosintet, pentru folosirea
suprafetelor de teren apartindnd domeniului public sau privat al municipivlui Suceava. Potrivit anexei nr.1 la HCL
nr.350/2017, punctul M, cuantumul ratei pentru folosirea terenurilor proprietate publicd sau privatd a municipiului



Suceava ocupate de constructii in care se desfisoard activitati de prestiri servicii citre populatie este de 5
lei/mp/lund, respectiv 260 lei/luna pentru terenul in suprafats de 52 mp situat in Suceava, B-dul | Decembrie 1918,
Zona A.

Conform celor de mai sus, avind in vedere faptul ca tariful stabilit in raportul de evaluare este mai avantajos
decat tariful previzut in HCL nr.350/2017 considerdm oportun acordarea unui drept de superficie societatatii S.C.
Ecuator Coffee Services SRL in schimbul unei indemnizatii lunare de 8,5 lei/mp/luna, respectiv 442 lei/luna.
Termenul de acordare a dreptului de superficie este pana 1a 31.12.2021, cu posibilitatea de prelungire.

Fafi de cele mentionate maij sus rugdm dispuneti,

DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU
CAMELIA DAMIAN Turcanu Floarea
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RAPORT DE EVALUARE
privind
»ACTIV IMOBILIAR - TEREN 52 mp”

. Apartinind:PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Obtinerea dreptului de superficie solicitant :
S.C. ECUATOR COFFEE SERVICES S.R.L.

. Amplasament: jud. Suceava, mun. Suceava,
B-dul 1 Decembrie 1918, bloc 20, sc. A

SEFAGENTIE ROMCONTROL EVALUATOR AUTORIZAT
Ing. Constantin PIRVULESCU Ing. Traian GHIVNICI

- e ———

Datele, informatiile 5i continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in
parte sau totalitate §i nu vor putea fi transmise unor terti fard acordul scris si prealabil a
S.C. ROMCONTROL SA. Bucuregti si PRIMARIA SUCEAVA

SUCEAVA
lanuarie 2018

+ Independent cargo superintendence and sampling ¢ Analytical work & testing + Container inspection + Tally control él [eclmicgl inspc.‘cliqu + Praduct c_clrtiﬁcalion
« Procurement, techmical assistance, monitoring, expediting, preshipment verification ¢ Daniage assessment « Claims settling, adjusting and appraising
+ Assets valuation for mergers, acquisition and investment
Notice: This certificate is subject to the ternis wnd corditions overleaf, which form puri of this Certificate
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ROMCONTROL S.A. Bucuresti — Departamentul Evaluiri

RAPORT DE EVALUARE
. privind
»ACTIV IMOBILIAR - TEREN 52 mp”

. Apartinind:PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Obtinerea dreptului de superficie solicitant :
S.C. ECUATOR COFFEE SERVICES S.R.L.

e  Amplasament: jud. Suceava, mun. Suceava,
B-dul 1 Decembrie 1918, bloc 20, sc. A

RESPONSABIL LUCRARE,
EVALUATOR AUTORIZAT,
Ing. Ghivnici Traian

VERIFICAT,
Ing. Pirvulescu Constantin———"~

Ianuarie 2017

Raport de Evaluare




ROMCONTROL S.A. Bucuregsti - Departamentul Evaludri

CUPRINS

DECLARATIA DE CONFORMITATE
SINTEZA EVALUARII (REZUMATUL R.E.)

Capitolul 1. « PREZENTARE GENERALA
1.1.  Identificarea proprietatii-definirea temet, scopul si data evalugrii
1.2 Prezentarea beneficiarului-destinatarului
1.3.  Prezentarea evaluatorului
1.15.  Surse de informare
1.5.  Clauza de confidentialitate
1.6.  Réspunderea fata de terti

Capitolul 2. « DELIMITAREA SI PREZENTAREA PROPRIETATII (TERENULUI)
2.1.  Situatia juridica
2.2.  Amplasarea, delimitarea si prezentarea proprietitii

Capitolul 3. ¢ PIATA SPECIFICA LOCALA SI CONSIDERATII PRIVIND
UTILIZAREA

3.1.  Prezentarea sintezei informatiilor si datelor extrase de pe piata specifica locala
3.2.  Consideratii privind utilizarea

Capitolul 4. e BAZELE EVALUARII

15.1. Tipul valorii estimate
15.2.  Ipoteze si conditii limitative — Ipoteze speciale
15.3.  Clauze speciale — Ipoteze speciale

Capitolul 5. # EVALUAREA PROPRIETATII ( TERENULUI )
5.1.  Abordarea pe baza de comparatie (technica comparatiei directe)

Capitolul 6, » CONCLUZII
6.1.  Sinteza rezultatelor evaludrii
6.2.  Opinia evaluatorului

ANEXE:
- Anexal Prezentare fotografici
- Anexa?2 Documente care stau la baza evaluarii

Raport de Evaluare 2




ROMCONTROL S.A. Bucuregti — Departamentul Evaluari

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Subsemnatul declar in cunostinti de cauzi cii evaluarea a fost facutd
in concordanti cu Standardele de Evaluare a Bunurilor2018, respectindu-
se totodata cerintele Codului Etic al profesiei de evaluator autorizat.

De asemenea,:la evaluare s-au avut in vedere normele metodologice
(ghiduri de evaluare GEV) si recomandirile Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR).

RESPONSABIL LUCRARE,
Evaluator Autorizat,
Ing. Ghivnici Traian

16.01.2018

WW‘W Raport de Evaluare 3



ROMCONTROL S.A. Bucuresti — Departamentul Evaludri

RAPORT DE EVALUARE
privind
»ACTIV IMOBILIAR - TEREN 52 mp”

° Apartinind:PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Solicitant: S.C. ECUATOR COFFEE SERVICES S.R.L.

° Amplasament: jud. Suceava, mun. Suceava,
B-dul 1 Decembrie 1918, bloc 20, sc. A

SINTEZA EVALUARI
Tipul proprietitii  : teren intravilan categoria curti-constructii de 52 mp
Localizare s Jud. Suceava, mun. Suceava, B-dul 1 Decembrie 1918,
bl.20, sc. A, parter-subsol
Scopul evaluirii iestimarea valorii de piafd a terenului in vederea obfinerii
dreptului de superficie
Dreptul evaluat : intregul drept de proprietate
Tipul valorii : valoearea de piafd in conformitate cu standardele ANEVAR
Evaluator :S.C. ROMCONTROL S.A. Bucuresti
Beneficiar-destinatar: PRIMARIA MUN. SUCEAVA
Data evaluirii :17.01.2018
Data inspectiei 0 16.01.2018
Data raportului : lanuarie 2018

Curs valutar: I euro =4,6599 lei (16-17.01.2018)
Situatia proprietatii la data evaluirii:

Terenul intravilan in suprafati de 52 mp situat in , b-dul 1 Decembrie 1918,
bl.20, sc. A, cu nr. cad. 51944 al CF nr. 51944, apartine MUNICIPIULUT
SUCEAVA- Domeniul Privat.

Evaluatorul a procedat la inspectarca directi a proprietdtii care face obiectul
prezentului raport. Datele si informatiile respective au fost sintetizate in cadrul capitolelor 2
si 3 si utilizate pentru efectuarea unei evaluiri corecte. Ipotezele avute in vedere la evaluare
sunt prezentate explicit in cadrul eapitolul 4 al raportului.

De asemenea, la elaborarea raportului, s-au avut in vedere Standardele de Evaluare a
Bunurilor 2018 adoptate de ANEVAR

Valoarea de piati in premisa utilizirii existente estimati pentru proprietatea
imobiliard expertizatd teren intravilan cota parte in suprafati totala de 52 mp este :

Vp=26.655 LEI sau 5.720 EURO  |(exclusiv TVA si obligatiile faii de mediu)

CHIRIA DE PIATA ESTIMATA: 1,84 euro/mp/luna echivalent a 8,5 lei/mp/luna
(calculat pentru un contract de inchiriere pe 5 ani)

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus $i numai pentru
uzul destinatarului,

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui si fie transmise
evaluatorului astfel ca, daci este necesar, lucrarea sa fie completati inainte de a fi utilizati.

Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectivi si corecta.

Prezenta lucrare are caracter confidenfial atit pentru client cat si pentru
evaluator.

RESPONSABIL LUCRARE,

Evaluator Autorizat,

Ianuarie 2018



ROMCONTROL S.A. Bucuregti - Departamentul Evalusri

Capitolul 1

PREZENTARE GENERALA

1.1. Identificarea proprietitii — definirea temei — scopul si data evaludrii

Obiectul evaludirii; estimarea valorii de piafd a terenului intravilan in suprafafii de 52 mp
- situat in B-dul I Decembrie 1918, bloc 20, sc. A, subsol- parter, mun. Suceava, ce apargine
Municipiul Suceava - Domeniului Privat in vederea acorddrii dreptului de superficie .
Raportul de evaluare: a fost solicitat cu scopul estimirii valorii de piatd in vederea
acorddrii dreptului de superficie a terenului de 52 mp.

Valoarea de piatd:  (definitie conf. SEV 100 - CADRU GENERAL): "suma estimatd pentru
) care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(i) la data evaludrii,
intre un cumpdridtor hotirdt si un vénzdtor hotirdt, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pdrtile au actionat
fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fiird constriingere.”
Valoarea de piald in premisa utilizdrii existente a proprietdtii implicate
are un anumit nivel dictat de limitarea utilizdrii la cea existentd.

Scopul evaluirii: estimarea valorii de piatd a terenului
Data evaluarii: 17.01.2018

Data inspectiei 16.01.2018

Data raportului: lanuarie 2018

Cursul valutar: 1 euro = 4,6599 lei (16-17.01.2018)

1.2. Prezentarea beneficiarului - destinatarului

PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA, sediul in Suceava, B-dul 1 Mai, nr.
SA, cod postal 7202215, cod fiscal 1521515792,

1.3. Prezentarea evaluatorului

5.C. ROMCONTROL S.A. — persoand juridicd, membru al asociatiei nationale
profesionale de evaluare (ANEVARY), avind calitatea de evaluator independent, profesie
recunoscuti ca fiind de utilitate publica.

S.C. ROMCONTROL S.A. dispune (angajati permanent) de peste 40 specialisti
(experti evaluatori autorizati ANEVAR) existand posibilitatca practici prin distributia lor
teritoriald si operativitate si acopere simultan probleme de evaluare in toate judetele tarii.

Potrivit art.3 lit. d) din Titlul VII al Legii nr.2157/2005 privind reforma in domeniile
proprietafii $i justitiei, eu modificdrile si completarile ulterioare, Expertii evaluatori din
cadrul firmei ROMCONTROL SA sunt persoane cu experienti semnificativa in domeniu,
competentd in evaluarea proprietifilor imobiliare, care inteleg si pot aplica in mod corect
acele metode si tehnici care sunt necesare pentru efectuarea unei evaludri credibile in
conformitate cu Standardele internationale de evaluare.

@ -\ -ii’i" -‘ -w-- Raport de Evaluare 3



ROMCONTROL S.A. Bucuresti — Departamentul Evaluari

Adresa (sediul social central): Bucuresti, sector 1, Str. Polona, nr, 16
Telefon/fax: 021-313.18.15

Inregistrare Registrul Comertului sub nr.  J150/1/1591.

Atribuit cod fiscal: RO

Cod unic de inregistrare: 1568603

Cod IBAN: RO215 TREZ 7015 069X XX00 2096 TREZORERIE SECTOR 1
Bucuresti

Celelalte detalii privind competenfa si logistica de care dispune societatea
ROMCONTROL SA au fost prezentate Tn oferfa prin care am fost selectati.

1.15. Surse de informare

v" Toate documentele juridice si tehnice puse la dispozitie de beneficiar;

v Informatii si date particularizate primite de la PRIMARIA MUN. SUCEAVA;

v Publicatii specializate privind piaja imobiliard specifica (site-uri, presa
specializatd pe publicitate imobiliara generala si locald, agentii imobiliare locale,
buletine informative ANEVAR, autoriti{i publice locale si guvernamentale):

Standardele de Evaluare a Bunurilor 2018 ANEVAR

v Recomandarile s1 metodologiile Standardului SEV 230 — Drepturi asupra

\

proprietitii imobiliare;
v" Inspectia la fata locului privind proprietatea imobiliara implicats si interviuri
personale,

1.5. Clauze de confidentialitate

o Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente
circulare sau declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobare scrisa si
prealabila a evaluatorului asupra formei si contextului in care ar urma sa apara.

* Acest raport este confidential atat pentru evaluaior cat si pentru destinatar.

¢ Potnvit scopului‘acestui raport, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde consultanta
ulterioara sau sa depuna marturie in instanta, in legatura cu eventuale litigii privind
dreptul de proprietate sau alte drepturi care deriva din acest context.

1.6. Raspunderea fatii de terti

»Acest raport este confidential pentru dumneavoastrd i pentru consultantii
dumneavoastrd si este numai pentru destinatia stabiliti mai sus. Nu acceptim nici o
responsabilitate dacd este transmisd altei persoane, fie pentru scopul declarat fie pentru
oricare alt scop”.
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Capitolul 2

DELIMITAREA SI PREZENTAREA PROPRIETATII DE EVALUAT

2.1. Situatia juridicd

Terenul intravilan in suprafati de 52 mp situat in mun. Suceava, B-dul 1
Decembrie 1918; bl.20, sc. A, cu nr. Cadastral 51944, al CF 51944, apartine
MUNICIPIULUI SUCEAVA- Domeniului Privat, si are aprobarea HCL nr.354
din 14.12.2017 in vederea acordirii dreptului de superficie.
Actele — documentatia care atestd dreptul de proprietate:

o Copie extras CF Nr. 51944 cu incheiere nr. 61080/21.12.2017

o Copie cerere certificat de urbanism Nr. 1493/16.10.2017

o Copie HCL NR. 354/14.12.2017

2.2. Amplasarea, delimitarea si prezentarea proprietitii

Terenul este situat in intravilanul municipiului Suceava, B-dul 1 Decembrie 1918, bi. 20,
sc.A

Descrierea municipiului Suceava

Orasul este construit pe doud zone geografice: dealurile si vaile raului Suceava.
Configuratia neobisnuitd a orasului include doui cringuri - Zamea si Sipote - care sunt
ambele localizate in granitele oragului.

Orasul Suceava este localizat in partea de nord-est a Roméniei, la distanta de 450 km
de Bucuresti pe calea ferata si 432 km pe sosea.

Terenul in suprafatd de S2 mp este amplasat in intravilanul oragului Suceava, B-dul I
Decembrie 1918, bl. 20, sc .A. In vecinitate se gisesc urmditoarele :

- Inspectoratul de Muncé Teritorial

- Cabinete Medicale Individuale

- Scoala Gimnaziald lon Creangi

- Biserica Sf. Cruce si Sf. Mucenic Mina

- Spatii comerciale i prestdri servicii

- Supermarket METRO

Lotul de teren respectiv are toate utilitaile.
Accesul la proprietatea imobiliard se face indirect din B-dul 1 Decembrie 1918.

Raport de Evaluare 7
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ROMCONTROL S.A. Bucuregti - Departamentul Evaluari

Capitolul 3

PIATA SPECIFICA LOCALA SI CONSIDERATII PRIVIND
UTILIZAREA

3.1. Prezentarea sintezei informatiilor si datele extrase de pe piata specifici
locala

Piata imobiliari se defineste ca fiind interacfiunea intre persoanele care schimbi
- drepturi de proprietate contra altor bunuri.

Pietele imobiliare nu sunt eficiente, comportamentul lor fiind dificil de previzionat.

Pentru a asigura conditiile corespunzitoare pentru estimarea unor valori cit mai
corecte la cererea evaluatorilor sau a reprezentantilor societitii de evaluare, bancile, notarii
publici, agentiile imobiliare, birourile de carte funciari, precum si orice al{i defindtori de
informafii privind tranzactiile cu proprieta(i imobiliare sunt obligati si le comunice de indat,
in scris, datele si informatiile necesare efectudrii evaluarii, chiar daca prin legi speciale se
dispune altfel. Evaluatorii au obligatia de a asigura secretul datelor si informatiilor astfel
primite.

Cu toate acestea, iTn momentul de faji, piata imobiliara din Roméinia nu este
transparenta in ceea ce priveste accesul public al specialistilor in evaluare la elemente ale
tranzactiilor realizate in perioada efectuarii raportului de evaluare, entititile care detin astfel
de informatii nefiind dispuse sa puni la dispozitia evaluatorului datele respective, invocind
motive de confidentialitate.

in analiza pietei specifice proprietafii de evaluat s-au investigat aspecte legate de
situafia economici a localitdtii in cauzi, populafia sa, proiecte de dezvoltare zonali, cererea
~ specificd si oferte competitive pentru tipul de proprietate implicat.

in cadrul analizei s-au luat in considerare:
o stocul de proprietdti similare existent la data evaluarii;
o disponibilitatea si valorile terenurilor aseminitoare expuse la vénzare;
o reglementéri legale locale.

Astfel s-au extras si retinut a fi utilizate urmatoarele informatii validate de piata:
o intervalul stabilizat privind valoarea de ofertare a terenurilor similare
cu cel de evaluat este: cca 466 + 840 lei/mp (100 -180 euro/mp).

Obiectul prezentel lucrdri i1 constituie evaluarea unui activ imobiliar cu destinatia
teren intravilan, intr-o zoni in care piata specifica este putin activa (nu exista tranzactii
regulate).

3.2. Consideratii privind utilizarea
Valoarea proprietitii este influentatd de modul in care aceasta este utilizati.
Achizitia de terenuri intravilane se face exclusiv in scopul realizarii unei investitii,
Proprietatea — Terenul de evaluat este de categoria de folosin{d —constructii si se
utilizeazd cu maxim de randament pentru destinatia spatiu comercial-prestiri servicii,

Raport de Evaluare 9
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Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinti alternativa de utilizare a proprictatii
selectatd din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele
de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmétoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabils, probabila si legald a
unui teren liber sau construit care este fizic posibild, fundamentata adecvat, fezabila financiar
sl are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buni utilizare este analizata uzual in una din urmitoarele situatii:

- cea mai bund utilizare a terenului liber,

- cea mai bund utilizare a terenului construit.

Destinaii permise legal si cele identificate ca posibile fizic :

_ demolare constructie si vanzare teren liber - NU

_ utilizare rezidentiala— anexs -NU

_ utilizare comerciald-prestari servicii—- DA

_ utilizare spatii depozitare — NU
Practic, {inénd cont de tipul terenurilor cea mai buni alternativa posibila pentru proprietatea
evaluatd este cea de proprietate imobiliard —construciie destinatia spatiu comercial-prestiri
servicii,

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

- este permisibila legal;

- indeplineste conditia de fizic posibili.

- este fezabila financiar.

- este maxim productivi se refera la valoarea proprietitii imobiliare in conditiile celei
mai bune utilizari (destinatii).

Raport de Evaluare 10
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Capitolul 15
BAZELE EVALUARII

15.1. Tipul valorii estimate

Avénd in vedere scopul declarat al evaluarii, solicitarea expresi a beneficiarului si
specificitatea proprietatilor de evaluat, tipul valorii adecvat si estimat in prezentul raport il
reprezintd valoarea de piatd pentru utilizarea existentd.

Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardul de Evaluare
a Bunurilor 2018 ANEVAR - SEV 230- Drepturi asupra proprietatii imobiliare, iar valoarea
de piata este definitd de SEV 100 — Cadrul general ca fiind: "suma estimatd pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si
un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care
partile au actionat fiecare in cunostinid de cauzd, prudent si flird constrdngere.”

Valoarea de piati in premisa utilizdrii existente a proprietdfii implicate are un
anumit nivel dictat de limitarea utilizarii la cea existentd.

Alte baze:
scopul evaludrii;

data evaluirii;

premise, ipoteze si condifii limitative;

caracteristicile si datele de identificare a bunului de evaluat:
rezultatele inspectiei in teren;

¢ 0O © 0O ©

informatii privind valorile de ofertare sau tranzactionare pentru loturi
de teren similare, extrase de pe piata specifici locali;

baza de date proprii a evaluatorului; presa specializata ;
cursul de schimb oficial (BNR) la data evaluarii ;

metode de evaluare adecvate (precizate in cadrul cap. 5).

15.2. Ipoteze si conditii limitative — Ipoteze speciale
o Valoarea globald estimatd pentru activul imobiliar (teren) nu a luat in
considerare posibile cheltuieli viitoare pentru incadrarea in normele legii
mediului §i valorile sunt valabile in ipoteza cd nu existd asa ceva.

¢ Conform datelor §i informatiilor puse la dispozitie de PRIMARIA
MUNICIPIULUI SUCEAVA (beneficiar) suprafaja totald de teren care fuce
obiectul prezentei evaludri apartine domeniului privat al mun. Suceava si are
aprobarea HCL nr. 354/14.12.2017 pentru acordarea dreptului de superficie
citre S.C. ECUATOR COFFEE SERVICES S.R.L.

* Evaluatorul a utilizat la estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozifie (parte din informatii fiind probate prin documentele aflate in anexe),
Siind posibild si existenta altor informatii de care evaluatorul nu a avut
cunostinfa.

* Au fost luafi' in calcul tofi factorii cu influenja semnificativi asupra valorii,
nefiind omisd deliberat nici o informatie relevantd.
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15.3. Clauze speciale — Ipoteze speciale

» Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu va fi solicitat sd acorde consultan{d
ulterioard sau s depund mdrturie in instan{d, in legdturd cu eventuale litigii privind
dreptul de proprietate sau alte drepturi care derivd din acest contex!.

W Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor si datelor furnizate de

beneficiar §i pe baza datelor §i informatiilor exirase de cdtre evaluator de pe piata
specifica locald.

» In conformitate cu practicile uzuale general acceptate, valorile estimate de cdtre
evaluator sunt valabile la data precizatd in raport.

W Evaluatorul nu este responsabil decdt in limita informatiilor valabile §i cunoscute
de acesta la data evaludrii.

(@m Raport de Evaluare 12
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Capitolul 5
EVALUAREA PROPRIETATII

Avand in vedere scopul evaludrii, categoria de valoare adecvatd acestuia este
valoarea de piata pentru utilizarea existentd.

Selectarea metodelor de evaluare pentru estimarea valorii de piati a proprietatii
imobiliare respective are la baza contextul si segmentul economic in care aceasta este plasata.

Dintre abordirile in evaluare cunoscute s-au ales cele care se¢ bazeazi pe
comparaftie (directd) considerate ca avand relevanta cea mai pronuntati in astfel de cazuri.

Lipsa datelor si informatiilor certe de piata referitoare la inchirieri/arendiri ale
terenurilor din aria administrativi in care este amplasatd proprietatea subiect nu dau
posibilitatea abordirii in evaluarea terenului expertizat prin metode de randament
(capitalizarea veniturilor generate de acesta).

5.1. Abordarea pe bazi de comparatie

Estimarea valorii de piatd prin metoda comparatiei se¢ bazeazi pe faptul c¢i
participanfii pe piatd recunosc o relatie directii intre valoarea proprietitii de evaluat si
valorile altor proprietiti similare si competitive tranzactionate sau ofertate recent.

Metoda se utilizeazd cind existd date comparabile privind tranzactia de terenuri
similare sau asemandtoare cu aceeasi utilitate si aceeasi atractivitate.

Din analiza pietei specifice locale cu raportare directd la zona in care este localizat
terenul de evaluat rezultd disponibilitatea terenului liber si tranzactionarea acestuia.

Valorile de ofertare sunt cuprinse intre cca 466+ 840 lei/mp (100 -180 curo/mp)
pentru loturi de 300 + 3.000 mp (v. extras oferte proprietdfi comparabile similare — cuprinse
in raport).

Elementele de comparatie sunt:

o dreptul de proprietate transmis;
conditiile de finantare si de vanzare;
restrictii legale;
condifiile pietei (data vanzarii);
localizarea - orientarea;
caracteristicile fizice (amplasament, zona pedoclimaticd, suprafaia,
forma, dimensiuni, topografia);
o utilizarea in functie de constructiile ce sunt amplasate pe el.

0 O 00

Se subliniazd faptul cd terenul de evaluat are caracteristici similare cu cele ofertate
si diferd prin mdrime, pozifionare §i atractivitate.

In concluzie, rezulta, prin comparare directd cd sunt necesare ajustdri (in plus sau in
minus}), care si compenseze aceste diferentieri.

Din informatiile din baza de date si din ofertele la nivelul municipiului, am selectat
trei terenuri ofertale spre vdnzare.

o m/: v i Raport de Evaluare 13
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COMPARABILA T1

https://lajumate.ro/teren-suceava-450mp-6696218.html

Teren Suceava 450mp
Suceava, Suceava Acum 2 zile 65.000 EUR (144 euro/mp)

zona Nord-Est. Tip teren Teren constructii. Clasificare teren Intravilan
Suprafata teren (m?) 450

Vand 4,5 ari de teren in Suceava, zona Obcini, pretabil constructie bloc, sediu firma, toate
utilitatile, etc. Tel. 0744103691

COMPARABILA T2

http://www.ziarulimobiliar.ro/anunturi-imobiliare-imostar-50123 .html?pag=1

45 000 €

Obcini in zona Intrare 150 €/mp

CARACTERISTICI

»suprafata teren 300 mp
» front stradal 17 m, lungime 17 m

UTILITATI
»apa, canalizare, gaz, current, acces auto
ALTE INFORMATII

Terenul este tn zona cu vad, si dispune de certificat de urbanism.
CONTACTEAZA-NE LA:

IMOSTAR Judet:Suceava
adresa:Stefan cel mare 47, bl. Al, sc. C, ap. 4, Suceava
telefon agentie: 0230530890; telefon agentie: 0745015541

COMPARABILA T3

http://www.ziarulimobiliar.ro/anunturi-imobiliare-imostar-9742 1 .htm!?pag=1

Teren pentru constructii de vanzare in Suceava ID:17C8D  data: 20-10-2017
450 000 €

Obcini in zona Metro 180 €/mp

CARACTERISTICI
»suprafata teren 2500 mp, la sosea
UTILITATI

-apa» canalizare. gaz- curents acces auto» acces TIR
ALTE INFORMATII
Teren pretabil diverse activitati comerciale in Rand I,
foarte aproape de Metro. Intabulat. Posibilitate de-a mai
lua in spate, Rand 11 inca 2500mp la pret de 90 euro/mp.

IMOSTAR Judet:Suceava
adresa:Stefan cel mare 47, bl. Al, sc. C, ap. 4, Suceava
telefon agent: 0230530890 ; mobil agent: 0745015541

Raport de Evaluare
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ALTE OFERTE:

https://www.olx.ro/oferta/teren-str-traian-taranu-zona-galeria-mall-IDa3WHd. htmi#651c1dfoef

Teren str. Traian Taranu, zona Galeria Mall

Suceava, judet Suceava Adaugat La 21:56, 5 ianuarie 2018, Numar anunt: 148700131
Oferit deProprietar Extravilan / intravilanIntravilan
Suprafata utila700 m?

Vand teren 700 mp (19X37), str Traian Taranu, zona Galeria Mall, la 100 m de fostul
Romstal, toate utilitatile: :apa curenta Acet, canalizare, gaz, energie electrica. Terenul are

deschidere la doua strazi, fiind ideal pentru constructie bloc sau sediu firma. Pret 100.000
euro. Tel 0741 643 955 . (143 euro/mp)

https://www.olx.ro/oferta/vand-teren-30-ar-suceava-zona-sf-ilie-ID8 ZF1h. html#4dchf3 bd43e

Vand teren 30 ar, Suceava, zona Sf. Ilie

Suceava, judet Suceava Adaugat La 12:19, 24 decembrie 2017, Numar anunt: 132907619
Oferit deProprietar Extravilan / intravilanIntravilan
Suprafata utila3 000 m?

Deschidere la strada = 34 m. Pretabil pentru constructii: restaurante, super- market-uri,
blocuri de 4 etaje, depozite etc. Distanta din centrul Sucevei pana la locatia terenului = 3 km.
Facilitati: gaz, energie electrica, apa potabila. 743026292 Olga Pret: 330 000 € (110 euro/mp)

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/suceava/central/teren-constructii-de-
vanzare-X3INO1300D?lista=2353212

Teren de vanzare Suceava, Obcini,

Suceava, zona Central 120.000 EUR. 100 EUR/ mp. Comision: 3%

1200 mp | f's. 20 m | intravilan | constructii

Anunt publicat de: Adrian Hincu

Prin utilizarea formularului de contact confirmi ci ai citit si esti de acord cu termenii sl
conditiile de utilizare a site-ului Imobiliare.ro.

Caracteristici

» Suprafaté teren:1200 mp

+ Front stradal:20 m

+ Tip teren:constructii

s Clasificare teren:intravilan

o Constructie pe teren:Nu
Alte detalii
Ocazie!ldeal pentru complex locuinte!
Oferim spre vinzare 12 ari teren cu latime la drum 20 m,toate utilitatile.Pe teren este
construita din anul '35 o vila P+E+M ce poate fi demolata,
Teren ideal pentru complex de locuinte,blocuri,case etc.Suceava Obcini,mai sus de
Lidl,linga gradinita Little Paradise.Totul la 120.000 euro.Tel.0755.000.800
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ABORDAREA PRIN METODA COMPARATHLOR DE PIATA (TEREN)

17.01.2018 1 EURO = 4.6599
Suprafata (mp) 52.00 450 300 2,500
Valoare oferta/pret (euro/mp) ? (euro) 144 150 180
Informatii disponibile oferta oferta oferta
Ajustare marja negociere % L . -10% -10% S =10%
Ajustare (Euro) 14.4 -15 -18
PRET (EURO/mp) 129.60 135.00 162.00
Drepturi de proprietate transmise superficie integral integral integral
Ajustare % -10% -10% -10%
Ajustare (Euro) -12.86 -13.5 -16.2
PRET (EURO/mp) 116.64 121.50 145.80
Conditii de finantare cash cash cash cash
Ajustare % : 0% - 0% 0%
Ajustare (Eura) 0 0 0
PRET (EURO/mp) 116.64 121,50 145.80
Conditii de vanzare ' independent independent independent independent
Ajustare % - _ 0% 0% - 0%
Ajustare (Euro) 0 o 0
PRET (EURO/mp) 116.64 121.50 145.80
Condifiile pietei ian. 2018 recent recent recent
Ajustare % - 0% . 0% 0%

Ajustare (Euro) 7 ‘ . 0.00 0.00 0.00

Obcini B-dul 1

Localizare Decembrie Obcini zona

1918 Obcini Intrare Obcini METRO
Ajustare % I 0% - 5% -15%
Ajustare (Euro) 0.00 -6.08 -21.87
PRET AJUSTAT(EURO/mp) 116.64 115.43 123.93
Acces la proprietate indirect direct direct direct
Ajustare % : i 0% ' -10% -10%
Ajustare (Euro) -11.66 -12.15 -14.58
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 104.98 103.28 109.35
Echiparea tehnico-edilitara a zonei Complete Complete Complete Complete
Ajustare % ' 3 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 104,98 103.28 109.35
Forme dimensiuni, topografie regulata, plana regulat,plana regulat,plana regulat,plana
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0 0 0
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 104.98 103.28 109.35
Cea mai buna utilizare (CMBU) Prestari servicii Rezidentiala Rezidentiala Rezidentiala
Ajustare % - L ' _ 10% .- : 10% 0%
Ajustare (Euro) 11.66 12.15 14.58
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 116.64 115.43 123.93
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Suprafata (mp) 52.00 450

Ajustare % . - - S 6% 5% o -10% . .
Ajustare (Euro) -6.63 -6.08 -14.58
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 109.35 109.35
Ajustare totala bruta absoluta - EURO 49.95 81.81
Ajustare totala bruta absoluta - % 37.00% 50.50%
Numar ajustari 4 4
Valoare estt:mata - euro/mp 110.00 CONCLUZIE: Comparabila 1 a suportat cele
Valoare estimata - lei/mp 312.39 | 1nai mici ajustari (% absolut) si sustine valoarea
Valoare totala teren - euro 5720 | terenului de evaluat pe aceastd cale (comparatie
Valoare totala teren - lei 26,635 directd).

Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel:
= S-au ajustat comparabilele pentru oferta cu -10% marja de negociere
= Drepluri de proprietate:
- s-au ajustat negativ comparabilele cu 10% ele fiind pentru vanzare, nu terenuri atribuite
in folosinta
» |ocalizare
o S-au ajustat negativ comparabila 2 cu 5% si comparabila 3 cu 15% , fiind amplasate Tn zone
mai bune ale cartierului Obcini.
»  Acces:

o  S-au ajustat negativ comparabilele cu 10% ele avand acces direct.

= Echiparea tehnico-edilitara a zonei:
o Nu au fost necesare ajustari
= Forme dimensiuni, topografie:
o Nu au fost necesare ajustan;
= Cea mai buna utilizare:
o S-auajustat pozitivcomparabilele cu 10% ele avand destinatii rezidentiale.

Suprafata:

o S-au aplicat ajustéri negative de 6% , 5% si 10% functie de numarul de dublari fata de
suprafata subiect { cca. 2% pentru fiecare dublare)

Valoarea de piad propusd in urma abordarii prin metoda comparatiilor directe este
datd de comparabila 1 pentru care s-a obtinut cea nai mica ajustare brutd 33,10 %.

Avind in vedere cé terenul evaluat este mai aproape ca amplasament si calititi de
comparabila 1 vom alege valoarea de 512,59 lei/mp(110 euro/mp)

Vit =52 mp x 512,59 lei/mp = 26.654,68 lei

Vt=52 mp x 110 euro/mp = 5.720 euro

Vt=26.655 lei sau 5.720 euro
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Capitolul 6
CONCLUZII

6.1, Sinteza rezultatelor evaluirii

Rezultatul evaluarii este dat de:
» abordarea pe bazd de comparatie (comparatia directd).

Vt = 26.655 lei sau 5.720 euro)

Toate valorile cuprinse in prezenta lucrare se inteleg in conditiile existente la
data evaluirii (17.01.2018).

Valorile respective nu cuprind TV A si nici obligatiile fafd de mediu.

Pentru fundamentarea rezultatului s-au avut in vedere criteriile de baza oferite de
standarde pentru selectarea valorii finale: adecvarea metodelor la scop si utilizare; precizia,
cantitatea si calitatea informatiilor utilizate.

Se propune ca valoare de piald valoarea estimatd prin comparatii de piatd, cea mai
adecvatd i relevantd cale pentru evaluare si care ofera cea mai mare precizie sustinutd de
setul de informatii utilizat.

Modul in care a fost realizata reconcilierea pentru fiecare caz in parte, impreuna cu
rezultatul reconcilierit, sunt prezentate dupa cum urmeaza:

Abordarea prin piata prin cost prin venit
¢ adecvare Adecvata Nu se poate aplica | Adecvata pentru
proprictatea
evaluata
® precizie Buna Nu se aplica Satisfacatoare
e cantitatea si | Buna - s-au obtinut Nu se aplica Lipsa  informatii
calitatea informatii suficiente referitoare la
informatiilor | referitoare la arendari/inchirieri
oferte/tranzactii de terenuri.

Concluzie: Avand in vedere criteriile oferite de standarde privind selectarea
rezultatului evaludrii, s-a propus ca valoare de piatd rezultatul celei mai adecvate si precise
metode de evaluare aplicate, respectiv abordarea prin comparatii de piata.

Valoarea de piafid in premisa utilizirii existente estimati la data de 17.01.2018
pentru proprietatea imobiliard teren intravilan in suprafaid de 52 mp- situatd in B-dul 1
Decembrie 1918, bl.20, municipiul Suceava, jud. Suceava, in scopul stabilirii valorii de
piata este datd de abordarea prin comparatia directa de piati:

l Vit =26.655 lei sau 5.720 euro (exclusiv TVA si obligatiile fafd de mediu)
CHIRIA DE PIATA ESTIMATA: 1,84 euro/mp/luna echivalent a 8,5 lei/mp/luna
(calculat pentru un contract de inchiriere pe 5 ani)

Este important de subliniat faptul ca valoarea de piata pentru utilizarea existentd
propusd este o estimare ficutd de evaluator bazatd pe informatiile avute la dispozitie si pe
previziunile facute la un moment dat.
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Valoarea de piati - conf. SEV 100 —Cadrul general: ”suma estimati pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(i) la data evaludrii, intre un cumpdrditor hotirit si
un vanzitor hotdrit, intr-o tranzacfie nepdrtinitoare, dupi un marketing adecvat si in care
pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fiiri constringere.”

Valoarea de piatd in premisa utilizdrii existente a proprietdtii implicate are un
anumil nivel dictat de limitarea utiliziirii la cea existentd.

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui si fie transmise
evaluatorului astfel ca, daca este necesar, lucrarea si fie completatsi inainte de a fi utilizata.

6.3.  Opinia evaluatorului

Datele utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente si au fost obtinute din surse de
incredere.
Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectivi si corecti.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Ing. Ghivnici Traian
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B-dul. 1 Decembrie 1918, bl. 20
Mun. Suceava, jud. Suceava
Teren — 52 mp
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ANEXA 2

DOCUMENTE CARE STAU LA BAZA EVALUARII

Y LoX L Raport de Evaluare
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MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul I Mal nr, 5A, cod: 720224

www,primariasv.rg, primavi@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

HOTARARE

privind completarea, unor bunuri imobile din HCL nr. 40 din 23.02.2017 privind atestarea
bunurilor imobile ce apartin domeniului privat al municipiului Suceava

Consiliul Local al Municipiului Suceava;

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului municipiului Suceava inregistratd la
nr. 42572 din 08.12.2017, raportul Serviciutui Patrimoniu inregistrat la nr. 42573 din 08.12.2017
si avizul comisiei economico-{inanciard, juridica, disciplinaré a Consiliului Local al municipiului
Suceava; a
in temeiul prevederilor art.36, alin.(2) lit. “c”, alc art. 45 alin.(3), alc art47 i art.49 din
Legea nr.215/2001 a adminisiratiet publice focale, republicatd, cu modificiirile §i completirile
ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1. Sc completeazi anexa nr. 17 la HCL nr.40 din 23.02.2017 privind atestarea
bunurilor imobile ce aparjin domeniului privat al municipiului Suceava cu bunurile evidenfiate in
anexa nr.1 la prezenta hotardre (solicitanti ai dreptului de superficie - persoane juridice)

Art. 2. Primarul municipiului Suceava, prin aparatul de specialitate, va aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotérari.

/ /,:;:?-;'F’ i ':;-:ETQ\.
PRESEDINTE DE SE 141*;&;%&;\:\\ CONTRASEMNEAZA
5("w5‘”\?w[ SECRET CIPIU
DOROFTE( OV sﬂ*@] o JR.CI IOAN
Hat?

) ¥ ) :

Nr. 354 Din 14decembrie 2017
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T vap

ROMANIA
WL SUCEAVA
*RIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Nr. 35958 din 12/10/2017

CERTIFICAT DE UR{Z{\NISM
Ne_ 493 din __[£ 10 201F

Inscopul: obtinerca dreptului de superficie pentru terenul in
suprafata de 52 mp, in vedcrea extinderii spatiuiui cu
destinatia cabinete medicale de consultatii si tratament,

ce sunt situate la subsolul si parterul blocului 20 si
ohtinere antorizatie de constroire

Ca urmare a cererii adresate de 5.C. ECUATQR COFFEE SERVICES S.R.L..

cu  domiciliul /sediul  in judepul SUCEAVA municipiul foragulicomuna SUCEAVA
satul sectorul cod pogtal

- TTada Bodul 1 Decembric 1918 . bl 20 sc. et f:hs ap.
elefovsfax T T e-mil T o
inregistratd la nr, 15958 din 12/10/2017

puntry imobilud - teren gifsau construeyii - situat in Jjudetul SUCEAVA .

municipinl/oragul/comuna  SUCEAVA satul sectoral cod poytal
strada B-dul. 1 Decembrie 1918 nr. bl 20 s
et. ap. sau identificat pnin CFF

TOP:  67.283/717 1 T

in temeiul reglementdrilor documentatici de urbanism ar, / T

faza PUG aprobata prin Hotardrea Consiliului Judetean/Local W.SIJ(TI",K\?}{ ﬂ_:‘
155 29.1£.2009

uy, o0 / 12.11.2009

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de construciii,
republicatd, cu modificdrile i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

I.REGIMUL JURIDIC

Spatiul compus din p.c. nr. 34145-C1-U1 si p.c. nr. 34145-C1-U2, situat in intravilanul municipiviui Suceava,
fi-dul I Decembrie 1918, bl. 20, este proprietatea $.C. ECUATOR COFFEE SERVICES S.R.L. conform extras
C.F. pentru informare nr. 34145-C1-U1/15.06.2017 si 34 145-C1-U2/15.06.2017
Asupra ambelor spatii este intabulat drept de ipoteca in favoaren PIRAEUS BANK ROMANIA $.A
Terenul in suprafata de 52 mp, adiacent spatiului de mai sus din blocul 20, identic cu p.c. nr. 67.253/717, este
proprietatea Mnicipiului Suceava - domeniul privat

2REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala a imobitului conform plan de ampiasament si delimitare a imobilubur: bloc de locuinte cu
spatii cu alia destinatie si cale de circulatic asfaltata

Destinatin stabilita prin P.U.G. (UTR 33 ): zona predominant rezidentiala cu mai muit de trei niveluri - zona de
locuinte colective cu regim mediu si mare de inaltime {pana la P-10 niveluri)
Functiuni complementare admise: institutii si setvicii compatibie cu functiunea de locuire
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3.1 REGIMUL TEHNIC ht .
Lucrarile de extindere cu $2 mp a spatiului cu destinatia cabinete medicale de consultatii si tratament, ce sulk

situate 1a subsolul si parterul blocului 20, sum soliciate in scopul crearii unci zone prin care sa s realizeze
accesul auto si pictonal catre spatiul cu cabinelele medicale.

Lucrarile s¢ pot realiza numai daca s¢ aproba in Consiliul Local al Municipiului Suceava acordarea dreptului
superficic {ara licitatie publica pemru suprafata de 52 mp teren, pentru extinderea solicitata.

Anterior supunerii spre aprobare a dreptului de superficie, terenul se va inscrie in canea funciara.

Persoanele fizice §i juridice sunt obligate sa solicite cmiterea autorizaiei de construire i sa Incenpl construe
tn termen de cel mubt un an de Ja data obtinerii actului de dare in folosinta a terenului.

In vederea obtinerii autorizatici de construire, solicitantul va prezenta avizele si acordurile solicitate prin
prezentul Centificat de Urbanism «i Contractul acordare a dreptului de superficie pentru suprafata de 52 mp tci

Lucrarile se vor exceuta in baza unei documentatii tchnice pentru autorizatia de construire, intocmit si verift
conform legiztanei in vigoare si care va respecta indicutiile expertizei tehnice.

Se vor respeeta prevederile Legit nr. 10/1995 privind calitaiea in construclii.

Accesul se va realiza din B-dul 1 Decembric 1918,
1.2 REGIMUL DE ACTUALIZARE,MODIFICARE SAU DETALIERE A DOCUMENTATIILOR DE URBANSIM

Prezenul certificat de urbanism poate fi utitizat n scopu! declarat pentru:
obtincres dreptului de superficic pentru terenul in suprafata de 52 mp, in vederea extinderii spatiuluf «
destinatia cabinete medicale de consultatii si tratament, ce sunt situate la subsolul si parterul blocului %
si obtinere autorizatie de construire

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatic de construire/desfiintare
si nu conferd dreptut de a exccuta lucriri de constructii.

3. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elnburarii ducumentagici pentre avtorizares executBril lucrdrilor de constructil - de construire/de desflintare -
solicitantul s¢ va adresn sutoritdyii competente pentru proteciia
mediului @ Agentin pentru Protectla Mediului, Str. Bistritel nr. 1A, Suceavs, Jud. Suceava, cod 720264
in aplicarea Directiveld Consiliuhal RSAVTICEL (Directiva EIA) priving .cvaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i pri
asupra medivbui, modificath prin Directiva Consitinlul 97/ UCE i prin Directive Consiliului §i Parlamentului European 003732
privind participarei publicutui la elaborarea anumitor planuri i programe in legawrd cu mediul §i modificarea, cu privie
piticiparea publivuli si acvesul la justifie. 2 Directivel 85/337CEE §1 2 Directivei 9/61/CE. prin centificatul de urbanist
comunica solicitantului obhigagia de @ contacta autoritates teritoriald de mediu pentru cu aceasta <A analizeze si 83 decida, dupd
ineadrarea / neincadrarea proiectidu investifiel publice / private in fista proiecielor supuse evaludrii impactutui asupra medivlui.
in aplicuren prevederiion Directiver Consilivlui 83 VCEE, procedura de emitere @ acordului de mediu se desfiourd -

entiterea certificaglun de yrhanism. anterior depunenil documentalie: pentru gutorizarea execurdri lucririlor de constructiy

auteritatea administranicr pubhee competente,

in vederea satisfacerii cenmjelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd pentru prot

medintui stabileyte mecanismul asigurdrit consultarii publice. centralizarii optiuniior publicului §i {ormuldrii unui punct de v

wficial cu prviee T reatizares investijiei in acord cu resulistele consultarii publice,

inaveste COMIIE e
Pupa primined preseptulin Certifieat e urbanis, Gtularul are obligatia de a se prezenta b autoritalea competentd peatry

v vederea evaluari initiale a investijici §i stabilied demarari procedurii de evaluare & impactului asupra miedit

[

I ' -

P prokecia med il 11

E sifsau 4 procedurii de evaluare adecvula. - ‘ ' . o o
! in urma cvaiudn infiale a notifichrii privind intentia de realizare & proiectului s va cimite actul adsministativ al awloritagy
1

| competeme peatru protectia mediule,

P e e e A ————— e e e T

I in siluaia in care autoritatea competent pentry protectia mediufui stabileste necesitatea evaludrii efectelor
, e sl asugTi medintui sifsau a evaludni adeevate, sulicitantul are obligatia de a notilica acest fapt autornafu administrapie)
§ peblice comperente co pl Wwiie be menpineren cererii peia autorizarca executhrii luerfrilor de construcill.

["‘"’iﬁﬁ?@{iﬁ'ﬂi'?&?&f IJ_l;pa cmi{-c—ia‘\?Er-l'iﬁ&i?hlui de urbamsm ori pe parcursul derularii procedurii de evuluare a '!mgfuctulqi asu
¢ edinbu solicitantul fenuntd fa intentia de realizarc a investitici, acesia are obligatia de a notifica acest fapt autoritdfil adminsis

publi\;c campetets,
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CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va [ insofitd de urmitoarele
sumente:

a) certificatul de urbanism {copie},

i) davada tithului asupra imobilultui, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat ta 71, 51 extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispunc altfel
(copte iegalizata);

v) documentalia tehnica - BT, dupd cuz (2 exemplare originale):

FIDTAC. JoT1.0E JID.T.AD.
dy avizele si acordurile stabitite prin centificatul de urbanism:
d.1) avize yt acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):
Alte avize/acorduri
0] alimentare cu apa B4 gaze naturale
B canalizase 09 telefonizare
() atimentare cu energie electrica (% salubritate
D3 alimentare cu energie wermicd [} ransport urban

d.2) avize 3 acordusi privind:
(] securitatea ta incendiu D protecia civild B4 sanataten populaliei

4.3y avizele/ascordurile specifice ale administratiei publice centrale gifsau ale serviciilor descentralizate
ile acestoni
- aviz privied securitates la incendin
- Hotarare de Consiliu Local privind eprobares dreptului de superficie {ara licitatie publica Qggtm suprafnta de 52 mn teren,
pentry extinderea spatinlui_cu destinatia_cabinete medicale de conguliatii si trataraent ce sunt situate In subsolul si parterul

hlocului 20
- Inspectoratul de Stat in Coustructii
by studn de specialitate:

- ncordul PIRAEUY BANK ROMANIA S.A

« dovadu de hare in evidenta g proiectulul ia Ordinul Arhitectilor din Romania

- extras de carte funciara pentru informare actualizat i 7
- extran de plan cadasteat actualizat b zi, vieal OLC.P.L; se va aven ca suport ortoflotoplanul, pe care se vor reprezenta, prii
suprupunere, imobilul in cauza, precym si cele vecine
- expertiva tehnden

- decizia gﬂmihmlui cxreutiv al asociatiei de QFQQI‘iQI&I"
- ngordul in forma sutentica ol proprictarilor t alectati de icale

- vontenet de acordare a drepiulul de superficie asnpra terenubvi in gnprafaln de 52 mp
¢1 punctul de vederefactul administrativ al autoritatii competente pentru proteclia mediului (copie);

Docuinente de plad ale unndtoarglor tixe (copie):

Piegeniul certificat de urbanisoare valabilitae de N 24

i
PRIMAR,
lon Luflgu -

s -

. Tl
: W
b5
ARHITECT SEF,
DIRECTOR EXECUTLV,
Cerule langela Bejenar
L
Achital taxa de 5 jet. conform Chitanjel seria,  nf. 100842
din 13.10.2017

Prezentud certificat de urbanism a fost transimis solicitantului direct/prin posta la duta de

SEF SERVICIU
Nenia Voda |z/
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rmviARUL MUNIUCEPIULUL SUCEAVA . ' K 61
12000 7 '

(

' CERERE S A
pentru emiterea certificatuluide u h’s%qg : ,/) I L)

........................................................................................................................................

satul ..o iy stierees ,sectorul ......,codpostal .....,......c....oesy
str. Bh . Adecangpe (A e N0 DERD SCL et.?‘.ﬁ.g.ap.
telefonffax ... LENAN ,
incalitatedereprezentant @l ... ..
CULL2LA. T s

in conformitate cu prevederile Legii nr. $0/1991, privind autorizarea executérii lucrarilor
de constructii, republicatd, cu modificéirile §i completariie ulterioare, solicit emiterea
certificatului de urbanism in scopul™):

o @OTINE R, DR B TR TEU BERRAE T B RE AR
AN e BE R S INE AL 3Py G derineARd T

OB e MeM oAl AR Gon SerATd X TG
..... CE manY. . SNTLAT E . N SR SO, BEOCClen

.....................................................................................................................

LOR TN ARRA.LA S,

pentru imobilul I_l teren sifsau |_| constructii, situat in judetul .. SV, ,
municipiulforagul/ comuna ... ... L8 L,
sectorul ........, cod pogtal ...............ccoooov.... sl Coee . LT N
n......... bl sc et......, ap. ........, sauidentificatprin® ... -

In sprijinul identificirii imobilului anexez;

[ - planul cadastralftopografic actualizat la zi, scara 1:.................... , preacum gi extrasul de
carte funciar# pentru informare, eliberate de OCPI'); '
Suprafata terenului pentru care solicit certificatul de urbanism este de ... g& ........ m’

Tiwar: TivoArt - 6230.651.885
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BARRARHANGAN

e SR RN __dncheiere Nr. 61080 7 20-12-2017

£

LANUEY Oficiul de Cadastru si Publicitate imobliiara SUCEAVA
' Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Suceava

Cosarul 1, 61080/ 20-12-2017
INCHEIERE Nr. 61080

Registrator: MIHAELA CALINESCU Asistent: MARINELA CARMEN WASCU

Asupra cererit intrcduse de MUNICIPILL. SUCEAVA domiciliat in Loc. Suceava, Bdul 1 Mai,
Ne. 5A, Ap. 1, jud. Suceava privind Prima inregistrare a imobiletor/umitatiior individuale (u.i.) in

cattea fungiara, in baza:
SAct Administrativ nr.354-HCL/14-12-2017 emis de CGNSILIUL LOCAL SUCEAVA;

fiind indeplinite condiide prevazule la art. 29 din Leyea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
771996, repubhicata, cu modificariie si completarile ulterioare, lariful achitat in suma de 0 lei. cy
tdacumentul de plata:

pentru senviciul avand codul 211
Vazond veferatul asistentului registrator in sensul ¢a nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cerefii ¢ pnvire 1a;
Cimaobilul cu nr. cadastial 51944
imobilul cu nr. topagrafic 2202/1, inscris in cartea funciara 51948 UAT Suceava avand
proprietarii; TODGS! SOFIA in cota de 1/2 de sub B.1, PETRICEAC PETRE A LUI ANDREL in cota de

171 de sub B.2.;
s intaobuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra Al in favoarea

MUNICIPISL SUCEAVA, domeniul privat, sub B.1 din cartea funciara 51944 UAT Suceava;
. oe noteaza c€a din o parte a parcelei s-a formatl imobilul 51944 care se trasncrie in CFE
51944/Suceava asupra Al sub 8.3 din cartea funciara 51948 UAT Suceava;

Prezenta se va comunica partilor:
MOCANLU VILAD WIE
MUNICIPIUL SUCEAVA

"y Cu drept de reexsmunare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitale Imobiliara Suceava, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre
registratorul-sef g

Data solutionarii,
21-12-2017 MIHAELA ESCU MARINELA-CARMEN IVASCU

') Cu excoplia situatiilor prevdzute fa Art. 62{ghn. (1) din Reguiamentul de avizare, receplie §1inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin 0DG Nr. 700/2014.

Asistent Registrator,

Fiocumontol conprte date cu caravter persamal protosate de prevederite Legn Nr. 6772001, Pagina 1 din 1
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e Oficiut ge Cadasi:n g Publiciate hnobilimd SUCEAVA Nr. cetere 1080
Ed Hiraul de ¢ adatkiu s PulHilate inobitisrd Suceava FAT 20
Luna 12
. . . Al 2017
MY | EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ot aveibears
" PENTRU INFORMARE |IIIII“1

TEREM Intiavidan

Carte Funciard Ne 5194 Suceava I ERS

A. Partea ). Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Suceava, lix\lul 1 Decembrie 19_1_8. Jud. Sucirava

Nr.
Crt

Nr. cadastral
Nr. topagrafic

Suprafata® (mp)

Observatii / Referinte

Al

G194

[

B. Partea Il. Proprietari 5i acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprictate gi alte drepturi reale Referinte

Act Adraumustrativ nr. 3154-H0

61080 / 20/12/2017

171

| viin 1471272017 emis de CONSILIUL LOCAL SUCEAVA,
ai 1Inmbularp, dropt de PROPIGETATE, dobandit prin Lege, cold actuala Al

1} MUNICIPIUL SUCEAVA, CIF 4244792, domenial p:ivat

C. Partea Ill. SARCINI .

TNUSUNT

Docuanent

e confire dele o Lty perennal. protejale de prevedende (oo Ne 62772001

Raport de Evaluare
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Corte Funciord Ne. ST ConrinogOras/Muiic g Suceava

Punct Punct Lungime segment

inceput]  sfarsit ety
T 8 BRI
9 ' Coases

ot T 1755

1" o 12

e TR

1 R R

't Langimile segmentelor sunt determinate i planad dae proiectie Sterao 70 51 sunt rotungite la 1L milimetro,
“* Distanta dintre puncte este focmata din segmanta comulate ce sunt mai mici decat valoarea U milimetru,

tertibe Ca prizzontinl cxlras coressunds cu poatsle in vigoare din cortead fundong eograla, pasliotd de acest

e,
Presentud extras de carte funcara este valabil Lo autontiticas ca de ¢alre notarul public & actelor janidice prin
care o sting drepturile reale procun i pseateg desbaterva succesiunilon, 4 ntonnolitfe preszenlale sunt
susceplibite de ores mndificare, mocandinle lega,

S-a achital Lanfub de 0 ROM, - pentog servicanl de publicitate imabiliara <o codul or, 211,

Asrdont Registrator,
Ly CARMER VASCU

Data colubwonorii,

B IR R

Db elibed i,
boodaw i

fIniraia v sognatieal
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682632

pazaze
l

o

o

D

N

@
r92906

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara {: 200
Nr cadastral _Suprafala Adresa Imobilulu;
5’9‘,9 52 Intravilan mm. Su'ceava. bld. | Decembrie 1918,
- jud, Suceava

[ Carie funciara or, |

| UAT T Suceava

-

=

-

592940 L__

682632

1a sol(mgp)

A, Date referitoare la teven
Nr Categorie de -
arcold fulusin@_ Suprafata (mp) Mentiuni
1 Ce 82 Neingradit
Total 52
B. Dale veleritoare la construchii
Cod Destinatia Suprafaia construitd Menjiuni

Suprafata totala tasurata a imobilelui = 52 mp
Suprafata din uct = 52 mp

Executant PFA MOCANU VLAD ILIE

Confirm executarea masuatorilor L icren, cdrecticudinea intocmirii

e

Data 19! 2.20[7

documentatiei cadastride 5 corespobldénta mresteia cu realitntea din teren.
e v -

Confirm int

Stampila BCPI
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1:5000

Scara
PROPRIETAR: MUNICIPIUL SUCEAVA

PLAN DE INCADRARE IN ZONA

S

RSN %

Intocmit :
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