MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 54, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
SUCEAVA
PROIECT
HOTARARE
privind stabilirea pretului pentru acordarea dreptului de superficie fira licitatie publica asupra unei
parcele de teren proprietate privatii a municipiului Suceava, situati in Suceava, B-dul George Enescu
nr.2,bl.T7 in vederea extinderii unui spatiu comercial existent

Consiliul Local al Municipiului Suceava;

Avénd in vedere expunerea de motive a Primarului Municipiuluj Suceava, inregistrati sub nr.
Z_[/QZ 'S\[ din /502 2018, , raportul serviciului Patrimoniu inregistrat la nr. & /:2 5 din /3 .12 . 2008 , ¢t si
rapottul comisiei economico — financiar4, juridica, disciplinari;

In baza prevederilor art.17 cap.Il din Legea nr. 50/1991 republicats, modificatd si completati privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor,

Potrivit HCL nr. 342 din 29.11.2018 prin care s-a aprobat acordarea dreptului de superficie fir licitatie
publicd aupra unei parcele de teren proprietate privata a municipiului Suceava, situatd in Suceava, B-dul George
Enescu nr.2,bl.T7 in vederea extinderii unui spatiu comercial existent

in temeiul prevederilor art. 36 al. (2) lit. csi al. (5) lit. b, art. 45 al. (2), art.47 i art. 49 din Legea nr.
215/2001 a administratieipublice locale,republicati;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi raportul de evaluare a terenului proprietate a municipiului Suceava in suprafati de 33
mp (p.c. 49884) situat in Suceava, B-dul George Enescu nr.2, bl.T7 teren proprietate privati a municipiului
Suceava, in vederea extinderii spatiului comercial existent §i obtinere autorizatie de construire pentru extinderea
spatiului comercial si lucriri de reamenajare-recompartimentare.

Art.2. Se aprobd caietul de sarcini in vederea acordarii dreptului de folosinta a parcelei de teren
precizate la art. 1.

Art.3. Se aprobi pretul superficiei pentru suprafata de teren mentionats la art.1 la nivelul sumei de
33.789 lei, respectiv 7260 euro, cu recuperarea sumei in 5 ani.

( 2) Plata superficiei se face pini la data de 30 iunie a fiecirui an. Preful superficiei se va indexa anual
conform evolutiei cursului de schimb valutar, exprimat prin raportul lew/euro publicat de Banca Nationala a
Romaniei, valabil la data de 31 mai a fiecdrui an, fati de cursul euro valabil la data evaluirii terenului.

in cazul in care plata se va face anticipat termenului scadent indexarea sc va face utilizand cursul euro la
data efectudrii platii fafd de cursul euro valabil la data evaluarii terenului.

Pentru contractele incheiate dupd data de 30 iunie pretul superficiei va fi achitat la data semnirii
contractului.

(3) Beneficiarul este obligat si pliteascd proprietarului penalititi de intdrziere in conformitate cu
prevederile legislagiei fiscale, in cazul in care executd cu intirziere obligatia de plati a pretului stabilit prin
contract.

Art. 4. Caietul de sarcini constituie anex3 la prezenta hotirare.

Art. 5. Prevederile prezentei hotéréri vor fi duse Ia indeplinire de Primarul municipiului Suceava prin
aparatul de specialitate.
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MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr, 54, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

N 4427 din (2,12 204/

EXPUNERE DE MOTIVE

Prin HCL nr. 342 din 29.11.2018 s-a aprobat acordarea dreptului de superficie fira licitatie
publica aupra unei parcele de teren proprietate privatd a municipiului Suceava, situatd in Suceava,
B-dul George Enescu nr.2, bl. T7, in vederea extinderii spatiului comercial existent, proprietate a SC
Mihalex Com SRL.

in vederea ducerii la indeplinire a hotirdrii mentionate, aparatul de specialitate al Primarului
municipiului Suceava prin compartimentele functionale a comandat raportul de evaluare unui evaluator
autorizat si selectat de Priméria municipiului Suceava in conformitate cu prevederile legii, in vederea
stabilirii prefului folosingei.

Potrivit art. 697, alin. (1) “In cazul in care superficia s-a constituit cu titlu oneros, daci partile
nu au prevazut alte modaliti{i de platd a prestatiei de cétre superficiar, titularul dreptului de superficie
datoreazd, sub forméa de rate lunare, o sumé egal# cu chiria stabilitd pe piata libers, tinind seama de
natura terenului, de destinatia constructiei in cazul in care aceasta existd, de zona in care se afla
terenul, precum si de orice alte criterii de determinare a contravalorii folosintei. »

Avand in vedere raportul de evaluare intocmit de catre SC Romcontrol SA in luna decembrie
2018, consider legal si oportun stabilirea pretului folosintei terenului la nivelul sumei de 7.260 euro
respectiv 33.789 lei pentru parcela de teren in suprafatd de 33 mp (p.c. 49884) situatd in Suceava,
B-dul George Enescu nr.2, bl.T7 cu recuperarea sumei in 5 ani.

Fati de cele mentionate mai sus propun Consiliului Local al Municipiului Suceava aprobarea
proiectului de hotérére anexat in forma redactata si prezentati alaturat.




MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 54, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu

Nr. 44252 din 2./2 2047

RAPORT
al serviciului de specialitate

SC Mihalex Com SRL, in calitate de proprietar al spatiului comercial situat in Suceava, B-dul
George Enescu nr.2, bl. T7 a solicitat, prin adresa Inregistrata la registratura Primiriei Municipiului
Suceava sub nr. 38870 din 22.11.2018, acordarea dreptului de superficie asupra unei parcele de teren
in suprafatd de 33 mp, teren proprietate privati a municipiului Suceava, identic cu parcela cadastrald
nr. 49884 pentru extinderea spatiului comercial existent $i obtinere autorizatie de construire pentru
extinderea spatiului comercial si lucriri de reamenajare-recompartimentare.

Prin HCL nr. 342 din 29.11.2018 s-a aprobat acordarea dreptului de superficie fird licitatic
publicd asupra unei parcele de teren proprietate privatd a municipiului Suceava, situati in Suceava,
B-dul George Enescu nr.2, bl. T7, in vederea extinderii spatiului comercial existent, proprictate a SC
Mihalex Com SRL.

Potrivit-art. 697, alin. (1) din Codul civil, “In cazul in care superficia s-a constituit cu titlu
oneros, dacd pértile nu au prevazut alte modalitifi de plats a prestaiei de ciitre superficiar, titularul
dreptului de superficie datoreazi, sub forma de rate lunare, o sumi egald cu chiria stabiliti pe piata
liberd, tindnd seama de natura terenului, de destinatia constructiei in cazul in care aceasta existi, de
zona In care se afld terenul, precum si de orice alte criterii de determinare a contravalorii folosintei. >

in vederea ducerii la indeplinire a Hotar4rii nr. 342 din 29.11.2018, aparatul de specialitate al
Primarului municipiului Suceava prin compartimentele functionale a comandat raportul de evaluare
unui evaluator autorizat §i selectat de Primiria municipiului Suceava in conformitate cu prevederile
legii, in vederea stabilirii pretului folosintei terenului.

Avand In vedere raportul de evaluare intocmit de citre SC Romcontrol SA in luna decembrie
2018, considerdm oportun stabilirea prefului folosintei terenului la nivelul sumei de 7.260 euro
respectiv 33.789 lei pentru parcela de teren in suprafati de 33 mp (p.c. 49884) situatd in Suceava,
B-dul George Enescu nr.2, bl.T7 cu recuperarea sumei in 5 ani.

DIRECTOR EXECUTIV
CAMELIA DAMIAN SEF SERVICIU
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MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu

CAIET DE SARCINI
privind acordarea dreptului de folosin{d, prin superficie firi licitatie publici asupra unei
parcele de teren proprietate privatd a municipiului Suceava, situati in Suceava, B-dul George
Enescu nr.2,bL.T7 in vederea extinderii unui spatiu comercial existent

A. Obiectul superficiei

1 .Obiectul acordarii dreptului de folosinga este terenul situat in municipiul Suceava, B-dul
George Enescu nr.2 , precizat in conformitate cu planul de situatie anexat. Parcela de teren, in
suprafatd de 33 mp (p.c. 49884) se atribuic in folosinta in vederea extinderii spatiului comercial i
lucrdri de reamenajare-recompartimentare

2. Terenul situat la adresa menfionatd mai sus face parte din domeniul privat al municipiului
Suceava gi se afld in administrarea Consiliului Local al Municipiului Suceava.

3. Folosinta actuala a terenului: curti-constructi

4. Destinaia terenului conform PUG (UTR 19) —zona de locuinte colective cu regim mediu
si mare Tnaltime ( pana la P+10 niveluri).

B. Durata superficiei

1. Parcela nominalizatd mai sus se atribuie in folosinid pe o durati de 10 ani din momentul
semndrii contractului de atribuire in folosintd, cu posibilitatea prelungirii. Durata atribuirii in
folosin{d poate fi prelungiti la expirarea termenului, pentru o perioadi egala cu cel mult jumatate
din cea initiald, prin simplul acord de vointi al pirtilor, :

C. Conditii de exploatare a superficiei si obiective de ordin_economic, financiar si de
mediu_urmirite de proprietar privind exploatarea eficace a terenului_ce face obiectul
superficiei

Atribuirea in folosintd a terenului va conduce la cresterea veniturilor la bugetul local, prin
plata superficiei.

Realizarea constructiei nu afecteazi negativ mediul inconjuritor.

D. Investitii pe care superficiarul este obligat si le realizeze si termenele de realizare a
acestora

Lucrarile de constructii vor incepe dupd eliberarea autorizatiei de construire in termenul
stabilit prin aceasta, cu respectarea urmitoarelor:

a) prevederilor Regulamentului General de Urbanism;

¢) dispozitiilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii (rezistentd si sigurants in

exploatare);

2. Documentatia tehnicd va cuprinde date referitoare la aspectul si conformarea constructiei cu
referire la solutiile tehnice i de arhitecturd, P.O.T. §i C.U.T., masuri de protectie a mediului, spatii
verzi si plantate.

E. Clauze financiare si de asiguriri

Art. 1 Pretul superficiei este de 7260 euro respectiv 33.789 lei cu recuperarea sumei in § ani.
2. Contravaloarea superficiei va fi achitata la data semndrii contractului la casieria Primariei
Municipiului Suceava.

F. Regimul bunurilor utilizate de superficiar in derularea folosintei



Structura bunurilor utilizate pe parcursul derulirii folosintei va fi urmatoarea:

a) bunuri de retur — terenul, care va reveni de plin drept, gratuit si liber de orice sarcina
proprietarului la expirarea contractului de folosingi; sunt bunuri de retur bunurile care fac obiectul
folosiniei, precum si cele care rezulta in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunuri de preluare - cele care la expirarea contractului de acordare a dreptului de
folosin{a vor reveni proprietarului, in masura n care acesta din urmi isi va manifesta intentia de a
prelua aceste bunuri in schimbul platii unei compensatii egale cu valoarea contabila actualizati; sunt
bunuri de preluare bunurile care apartin superficiarului si vor fi utilizate de catre acesta pe durata
folosintei;

¢) bunuri proprii - cele care, la expirarea contractului de acordare a dreptului de folosints,
vor raméne n proprietatea superficiarului; sunt bunuri proprii bunurile care apartin superficiarului si
care vor {i folosite de cétre acesta pe durata folosinei (cu exceptia celor previzute la lit.b).

Nominalizarea bunurilor se va face in contractul de acordare a dreptului de folosinta.

G. Obligatii privind protectia mediului

1 Solutia arhitecturald adoptatd va avea in vedere respectarea conditiilor impuse de legislafia
in vigoare privind protectia mediului.

2. Superficiarul va obtine autorizatiile previzute de legislajia in vigoare si va fi obligat si
realizeze constructia numai conform acestora.

3. Obligatiile partilor, referitoare la protectia mediului, vor fi stipulate in contractul de
acordare a dreptului de folosinta.

H. fncetarea contractului de acordare a dreptului de folosinti

Incetarea contractului de acordare a dreptului de folosinti poate avea loc in urmitoarele
situatii:

-La expirarea duratei stabilite in contractul de acordare a dreptului de folosinti.

La expirarea contractului de acordare a dreptului de folosin{é, bunurile ce an ficut obiectul
folosintei, precum si cele ce au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini, revin de
plin drept, gratuit i libere de orice sarcini proprietarului.

Bunurile care au aparfinut superficiarului si au fost utilizate de ciitre acesta pe durata
folosintei, pot reveni proprietarului la expirarea contractului de acordare a dreptului de folosinta, in
mdsura in care acesta din urma isi manifestd intentia de a prelua bunurile respective in schimbul
platii unei compensatii egale cu valoarea contabila actualizata.

-in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
proprietar, cu plata unei despégubiri juste si prealabile in sarcina proprietarului.

-In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre superficiar, prin rezilierea unilaterala
de ciitre proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina superficiarului.

-In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre proprietar, prin rezilierea unilaterali
de cétre superficiar, cu plata de desp#gubiri in sarcina proprietarului.

-La disparitia, dintr-o cauzi de fortd majori, a bunului atribuit in folosin{d sau in cazul
imposibilitatii obiective a superficiarului de a-1 exploata, prin renuntare, firi plata unei despagub1r1

- In cazul in carc interesul national sau local o impune, prin riscumpararea unei superficii,
care se poate face numai prin act administrativ al Consiliului Local al Municipiului Suceava; in
acest caz se va intocmi o documentatie tehnico- economici In care se va stabili preful rascumpdririi.
in aceastd situafie de incetare a folosinei nu se percep daune.

- In caz de neindeplinire de citre una din pir{i a obligatiilor sale, dupd ce s-a procedat la o
somatic prin care se cere executarea angajamentelor si, dacd aceasti somatie riméne fird efect,
atunci partea Indreptatitd poate, din proprie initiativd si fird alti somatie, si faci demersurile
necesare pentru rezilierea contractului,

I. Rispunderea contractuali




Pentru nerespectarea obligatiilor stabilite prin contract si prin caietul de sarcini, partile
datoreaza penalititi si daune.

Forfa majord exonereazi partile de rispunderi in ceea ce priveste indeplinirea totald sau
partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea c, prin forfa majori se intelege orice eveniment
independent de vointa pértilor, imprevizibil si inevitabil, care impiedica partile sa-si execute integral
sau parfial obligatiile.

Aparitia si incetarea cazului de forfi majori se va comunica in termen de 5 zile celeilalte
parfi prin telex, fax, telefon, urmat de o scrisoare recomandati, cu mentiunea constatrii
evenimentelor de acest gen de citre organele competente romdne, in prezenta pirtilor.

in caz de forta majord, comunicati si constatatd in conditiile de mai sus, executarea
obligatiilor pértilor se decaleazi in consecint3, cu perioada corespunzitoare acesteia, cu mentiunea
ca nici una din pérti nu va pretinde despdgubiri sau penalititi, pentru intrzieri in executarea
contractului. Partea care nu a indeplinit obligatia comunicirii, va suporta irevocabil consecintele
cazului de fortd majord, cét si indeplinirea tuturor celorlalte obligatii.

In conditiile in care forta majord conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare de 6
luni, pértile se vor reuni pentru a hotér? asupra exercitarii in viitor a clauzei incluse in contract.

fn cazul disparitiei sau a imposibilititii de exploatare a bunului atribuit in folosinta, situatie
verificatd §i constatatid de o comisie legal constituitd, p#rtile vor conveni asupra continuirii sau
incetarii contractului.

J. Controlul

Directia Generald a Finantelor Publice §i Controlulului Financiar de Stat are drept de control
asupra concesiunii, urmérind indeplinirea obligatiilor contractuale de cétre proprietar si superficiar.

K. Solutionarea litigiilor

Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante in cursul derulirii contractului de
acordare a dreptului de folosinta, sunt de competenta instantelor judecitoresti. Pentru solutionarea

lor, partile pot apela si la arbitraj.
' L. Dispozitii finale

1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de acordare a dreptului de
folosinta.

2. Dupd acordarea dreptului de folosinta, realizarea obiectivului de investitii se va face
numai pe baza unui proiect intocmit, avizat si aprobat in mod legal, si a autorizatiei de construire
emisd de organele competente, in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991.

3. Solufiile prezentate prin proiect odati cu depunerea optiunilor, nu reprezinti decét
variante care se supun aprobirii i nu exonereazi pe céstigitor de obtinerea tuturor avizelor si
acordurilor legale, din partea organismelor abilitate in eliberarea acestora.

4. Obtinerea avizelor tehnice definitive pentru realizarea si funcfionarea investitiei privesc
numai pe superficiar.

5. Toate lucririle privind racordarea la refelele tehnico-edilitare existente i obtinerea
acordurilor necesare de la de{initorii acestora privesc numai pe superficiar.

6. Prezentul caiet de sarcini se completeazi cu instructiunile pentru ofertanti.

7. Concedentul are dreptul ca prin imputernicitii sdi si urmareasca mersul lucrarilor de
constructu in Vederea a51gu.rar11 calitdfii §i stghi ita;u struc;iei si Incadrarea in termenul de
epiului de folosint.
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RAPORT DE EVALUARE
privind
»ACTIV IMOBILIAR - TEREN 33 mp”

. Apartinind: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Acordarea dreptului de superficie
Solicitant : S.C. Mihalex Com S.R.L.

*  Amplasament: jud. Suceava, mun. Suceava,
B-dul George Enescu, nr.2, bl. T7

SEF AGENTIE ROMCONTROL EVALUATOR AUTORIZAT
Ing. Constantin PIRVULESCU Ing. Traian GHIVNICI

Datele, informatiile gi continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in
parte sau totalitate 5i nu vor putea fi transmise unor terfi fird acordul scris §i prealabil al
S.C. ROMCONTROL SA. Bucuresti si  PRIMARIA SUCEAVA

SUCEAVA
Decembrie 2018

# [ndependent cargo superintendence and sampling # Analytical work & testing + Container inspection + Tally control & technical inspection + Produet certification
+ Procurement, technical assistance, monitoring, expediting, preshipment verification  Damage assessment ¢ Claims setifing, adjusting and appraising
+ Assets valuation for mergers, acquisition and mvestiment
Notice: This certificate is suhject to the terms and conditions everleaf, wiich form part of this Certificate
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ROMCONTROL S.A. Bucuresti — Departamentul Evalusri @ Fadm

RAPORT DE EVALUARE
privind
»ACTIV IMOBILIAR - TEREN 33 mp”

. Apartinind: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Acordarea dreptului de superficie
Solicitant : S.C. Mihalex Com S.R.L.

o Amplasament: jud. Suceava, mun. Suceava,
B-dul George Enescu, nr.2, bl. T7

RESPONSABIL LUCRARE,
EVALUATOR AUTORIZAT,
Ing. Ghivnici Traian

Decembrie 2018
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ROMCONTROL S.A. Bucuresti — Departamentul Evaludri

CUPRINS

DECLARATIA DE CONFORMITATE
SINTEZA EVALUARII (REZUMATUL R.E.)

Capitolul 1. ¢ PREZENTARE GENERALA
1.1. Identificarea proprietitii-definirca temei, scopul si data evaluiirii
1.2 Prezentarea beneficiarului-destinatarului
1.3.  Prezentarea evaluatorului
1.15.  Surse de informare
1.5.  Clauza de confidentialitate
1.6.  Rispunderea fatd de terti

Capitolul 2. « DELIMITAREA SI PREZENTAREA PROPRIETATII (TERENULUI)
2.1.  Situatia juridica
2.2, Amplasarea, delimitarea §i prezentarea proprietatii

Capitolul 3. e PIATA SPECIFICA LOCALA SI CONSIDERATII PRIVIND
UTILIZAREA

3.1.  Prezentarea sintezei informatiilor si datelor extrase de pe piafa specifica locald
3.2.  Consideratii privind utilizarea

Capitolul 4. e BAZELE EVALUARII

15.1. Tipul valorii estimate
15.2. Ipoteze si conditii limitative — Ipoteze speciale
15.3. Clauze speciale — Ipoteze speciale

Capitolul 5. e EVALUAREA PROPRIETATII ( TERENULUI )
5.1.  Abordarea pe baza de comparatie (tehnica comparatiei directe)

Capitolul 6. « CONCLUZII
6.1.  Sinteza rezultatelor evaluarii
6.2.  Opinia evaluatorului

ANEXE:
- Anexal  Prezentare fotografica
- Anexa?2 Documente care stau la baza evaluirii
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ROMCONTROL S.A. Bucuresti — Departamentul Evaluari

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Subsemnatul declar in cunostinti de cauzi cit evaluarea a fost ficata
in concordanti cu Standardele de Evaluare a BunurilorANEVAR 2018,
respectindu-se totodatdi cerintele Codului Etic al profesiei de evaluator
autorizat,

De asemenea, la evaluare s-au avut in vedere normele metodologice
(ghiduri de evaluare GEV) si recomandirile Asociatia Nationali a
Evaluatorilor Autorizati din Rominia (ANEVAR).

RESPONSABIL LUCRARE,
Evaluator Autorizat,
Ing. Ghivnici Traian

06.12.2018
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ROMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evalusri SRR

RAPORT DE EVALUARE
privind
»ACTIV IMOBILIAR - TEREN 33 mp”
Apartinind:PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Acordarea dreptului de superficie
Solicitant : S.C. Mihalex Com S.R.L.
Amplasament: jud. Suceava, mun. Suceava,
B-dul George Enescu, nr.2, bl. T7
SINTEZA EVALUARII
Tipul proprietitii  : teren intravilan categoria curfi-constructii de 33 mp
Localizare : Jud. Suceava, mun.Suceava, B-dul George Enescu,nr.2, bl. T7
Scopul evaluirii iestimarea valorii de piafd a terenului in vederea acordirii
dreptului de superficie
Dreptul evaluat : intregul drept de proprietate
Tipul valorii : valoarea de piatd in conformitate cu standardele ANEVAR
Evaluator :S.C ROMCONTROL 8. A. Bucuresti
Beneficiar-destinatar: PRIMARIA MUN. SUCEAV A
Data evaludrii :6.12.2018
Data inspectiei : 05.12.2018
Data raportului : Decembrie 2018

Curs valutar: 1 euro =4,6542 lei (05-06.12.2018)
Situatia proprietitii la data evalusirii:

Terenul intravilan in suprafati de 33 mp situat in , B-dul George Enescu,
nr.2, bl. T7, cu nr. cad. 49884 al CF nr. 49884, aparfine MUNICIPIULUI
SUCEAVA- Domeniul Privat,

Evaluatorul a procedat la inspectarea directdi a proprietatii care face obiectul
prezentului raport. Datele si informatiile respective au fost sintetizate in cadrul capitolelor 2
$i 3 §i utilizate pentru efectuarea unei evaludri corecte. Ipotezele avute in vedere la evaluare
sunt prezentate explicit in cadrul capitolul 4 al raportului. De asemenea, la elaborarea
raportului, s-au avut in vedere Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2018.

Valoarea de piafi in premisa utilizirii existente estimati pentru proprietatea
imobiliari expertizati teren intravilan in suprafati totali de 33 mp este :

Vp=33.789 LEI sau 7.260 EURO | (exclusiv TVA si obligatiile fatd de mediu)

CHIRIA DE PIATA ESTIMATA: 1,8 euro/mp/luna echivalent a 8,5 lei /mp/luna
(calculat pentru un contract de inchiriere pe 10 ani)

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru
uzul destinatarului.

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui si fie transmise
evaluatorului astfel ¢&, daci este necesar, lucrarea si fie completatd tnainte de a fi utilizats.

Evaluatorul consideri lucrarea ca fiind obiectivi si corecti.

Prezenta lucrare are caracter confidential atit pentru client cat §i pentru
evaluator.

RESPONSABIL LUCRARE,
¢ Evaluator Autorizat,
Ing. Ghivnici Traian

Decembrie 2018
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Capitolul 1
PREZENTARE GENERALA

1.1. Identificarea proprietitii — definirea temei — scopul si data evaluirii

Obiectul evaluirii: estimarea valorii de piatd a terenului intravilan in suprafati de 33 mp
situat in  B-dul George Enescu, nr.2, bl. T7, mun. Suceava ce aparfine Municipiul
Suceava - Domeniului Privat in vederea acorddirii dreptului de superficie .
Raportul de evaluare: a fost solicitat cu scopul estimirii valorii de piati in vederea
acorddrii dreptului de superficie a terenului de 33 mp.

Valoarea de piata: Conf, Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2018, SEV
100 - Cadru General, respectiv SEV 104 - Tipuri ale Valorii: ”suma
estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(i) la
data evaludrii, intre un cumpiritor hotdrdt si un vanzditor hotarat, intr-
0 tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pdrtile
au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudemt si Sard
constrangere.”

Valoarea de piatd in premisa utilizdrii existente a proprietdfii implicate
are un anumit nivel dictat de limitarea utilizdrii la ceq existentd

Scopul evaluiirii: estimarea valorii de piatd a terenului
Data evaluiirii: 06.12.2018
Data_inspectiei 05.12.2018

Data raportului: Decembrie 2018

Cursul valutar: 1 euro = 4,6542 lei (05-07.03.2018)

1.2, Prezentarea beneficiarului - destinatarului

PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA, sediul in Suceava, B-dul 1 Mai, nr.
SA, cod postal 7202215, cod fiscal 1521515792,

1.3. Prezentarea evaluatorului

S.C. ROMCONTROL S.A. - persoand juridici, membru al asociatiei nationale
profesionale de evaluare (ANEVAR), avind calitatea de evaluator independent, profesic
recunoscuti ca fiind de utilitate publica.

5.C. ROMCONTROL S.A. dispune (angajati permanent) de peste 40 specialisti
(experi evaluatori autorizati ANEVAR) existénd posibilitatea practica prin distributia lor
teritoriala si operativitate si acopere simultan probleme de evaluare in toate judetele tarii.

Potrivit art.3 lit. d) din Titlut VII al Legii nr.2157/2005 privind reforma in domeniile
proprietatii i justitiei, cu modificdrile si completarile ulterioare, Expertii evaluatori din
cadrul firmei ROMCONTROL SA sunt persoane cu experientd semnificativd in domeniu,
competen{d in evaluarea proprietdtilor imobiliare, care infeleg si pot aplica in mod corect
acele metode si tehnici care sunt necesare pentru efectuarea unei evaludri credibile in
conformitate cu Standardele internationale de evaluare.
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Adresa (sediul social central): Bucuresti, sector 1, Str. Polon3, nr. 16
Telefon/fax: 021-313.18.15

Inregistrare Registrul Comertului sub nr,  J150/1/1591.

Atribuit cod fiscal: RO

Cod unic de inregistrare: 1568603

Cod IBAN: RO215 TREZ 7015 069X XX00 2096 TREZORERIE SECTOR 1
Bucuresti

Celelalte detalii privind competenta si logistica de care dispune societatea
ROMCONTROL SA au fost prezentate In oferta prin care am fost selectati.

1.15. Surse de informare
v" Toate documentele juridice si tehnice puse la dispozitie de beneficiar;
v Informatii si date particularizate primite de la PRIMARIA MUN. SUCEAVA,;

v' Publicatii specializate privind piata imobiliard specificd (site-uri, presa
specializatd pe publicitate imobiliard generali si locala, agentii imobiliare locale,
buletine informative ANEVAR, autoritéti publice locale si guvernamentale);

v Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2018 ;

v Recomandirile si metodologiile Standardului SEV 230 — Drepturi asupra
proprietétii imobiliare;

v Inspectia la fafa locului privind proprietatea imobiliari implicatd si interviuri
personale.

1.5. Clauze de confidentialitate

* Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente
circulare sau declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobare scrisa si
prealabila a evaluatorului asupra formei si contextului in care ar urma sa apara.

* Acest raport este confidential atat pentru evaluator cat si pentru destinatar.

e Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde consultanta
ulterioara sau sa depuna marturie in instanta, in legatura cu eventuale litigii privind
dreptul de proprietate sau alte drepturi care deriva din acest context.

1.6. Rispunderea fati de terti

»Acest raport este confidential pentru dumneavoastri si pentru  consultantii
dumneavoastri §i este numai pentru destinatia stabilitdi mai sus. Nu acceptim nici o
responsabilitate daca este transmisi altei persoane, fie pentru scopul declarat fie pentru
oricare alt scop”.

Raport de Evaluare 6
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Capitolul 2

DELIMITAREA SI PREZENTAREA PROPRIETATIH DE EVALUAT

2.1. Situatia juridica

Terenul intravilan in suprafatd de 33 mp situat in mun. Suceava, B-dul George
Enescu, nr.2, bl. T7, cu nr. Cadastral 49884, al CF 49884, apartine
MUNICIPIULUI SUCEAVA- Domeniului Privat, §i este solicitat de S.C.
MIHALEX COM S.R.L. in vederea acorddrii dreptului de superficie.
Actele — documentatia care atestd dreptul de proprietate:

o Copie incheiere nr. 51269/25.10.2016

o Copie extras de CF Nr. 49884

o Copie cerere certificat de urbanism Nr. 588/18.05.2017

o Copie cerere S. C. MIHALEX COM S.R.L. nr. 38870/22.11.2018

o Copie HCL Nr. 342 din 29.11.2018

2.2. Amplasarea, delimitarea §i prezentarea proprietitii

Terenul este situat 1in intravilanul municipiului Suceava, Cartier Zamca vis a vis de
Cadedrala Nasterei Domnului.

Descrierea municipiului Suceava

Oragul este construit pe doud zone geografice: dealurile si viile rdului Suceava.
Configurafia neobignuitd a orasului include doud cringuri - Zamca si Sipote - care sunt
ambele localizate in granifele orasului.

Oragul Suceava este localizat in partea de nord-est a Roméniei, la distanta de 450 km
de Bucuresti pe calea ferati si 432 km pe gosea.

Terenul in suprafati de 33 mp este amplasat in intravilanul orasului Suceava, B-dul
George Enescu, nr.2, bl. T7. In vecinitate se gasesc urmitoarele :

- Sedii banci: CEC, Raiffeisen,

- Cabinete Medicale Individuale

- Casa de Asiguriri de Sandtate - sSUCEAVA

- Colegiul Tehnic de Industrie Alimentard

- Colegiul Economic Dimitrie Cantemir(Lic. Economic)

- Colegiul National Mihai Eminescu(Lic. Pedagogic)

- Scoala generala nr.3

- Catedrala Nagterea Domnului

- Spatii comerciale §i prestiri servicii

-  Complex Zamca(Sagra)

Lotul de teren respectiv are toate utilitatile in zoni.
Accesul la proprietatea imobiliara se face indirect din str. Grigore Ureche.

Raport de Evaluare 7
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Capitolul 3

PIATA SPECIFICA LOCALA SI CONSIDERATII PRIVIND
UTILIZAREA

3.1. Prezentarea sintezei informatiilor si datele extrase de pe piata specifici
locali

Piaga imobiliara se defineste ca fiind interactiunea intre persoanele care schimba
drepturi de proprietate contra altor bunuri. :

Pietele imobiliare nu sunt eficiente, comportamentul lor fiind dificil de previzionat.

Pentru a asigura conditiile corespunzitoare pentru estimarea unor valori cit mai
corecte la cererea evaluatorilor sau a reprezentantilor societdfii de evaluare, bancile, notarii
publici, agentiile imobiliare, birourile de carte funciard, precum §i orice alti definatori de
informatii privind tranzactiile cu proprietd{i imobiliare sunt obligai si le comunice de Indats,
in scris, datele si informatiile necesare efectuirii evaludrii, chiar daca prin legi speciale se
dispune altfel. Evaluatorii au obligatia de a asigura secretul datelor i informatiilor astfel
primite.

Cu toate acestea, in momentul de faf, piata imobiliari din Roménia nu este
transparenta in ceea ce priveste accesul public al specialistilor in evaluare la elemente ale
tranzactiilor realizate in perioada efecturii raportului de evaluare, entitifile care detin astfel
de informatii nefiind dispuse s puni la dispozitia evaluatorului datele respective, invocind
motive de confidentialitate.

in analiza pietei specifice proprietitii de evaluat s-au investigat aspecte legate de
situatia economici a localititii in cauza, populatia sa, proiecte de dezvoltare zonala, cererea
specifica si oferte competitive pentru tipul de proprietate implicat.

fn cadrul analizei s-au luat in considerare:
o stocul de proprietati similare existent la data evaludrii;
o disponibilitatea gi valorile terenurilor aseminitoare expuse la vanzare;
o reglementdri legale locale.

Astfel s-au extras gi retinut a fi utilizate urmitoarele informatii validate de piata:
o intervalul stabilizat privind valoarea de ofertare a terenurilor similare
cu cel de evaluat este: cca 930 = 1.164 lei/mp (200 -250 euro/mp).

Obiectul prezentei lucrdri 1l constituie evaluarea unui activ imobiliar cu destinatia
teren intravilan, intr-o zond in care piata specifici este putin activd (nu exista tranzactii
regulate).

3.2. Consideratii privind utilizarea

Valoarea proprietitii este influentati de modul in care aceasta este utilizati.

Achizitia de terenuri intravilane se face exclusiv in scopul realizirii unei investitii.

Proprietatea — Terenul de evaluat este de categoria de Jolosintd —constructii si se
utilizeazd cu maxim de randament pentru destinatia extindere spafiu comercial-prestiri
servicii.
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LA

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezint alternativa de utilizare a proprietifii
selectatd din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire §i va genera ipotezele
de lucru necesare aplicirii metodelor de evaluare in capitolele urmétoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legald a
unui teren liber sau construit care este fizic posibild, fundamentati adecvat, fezabils financiar
sl are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buni utilizare este analizati uzual In una din urmitoarele situatii:

- cea mai bund utilizare a terenului liber,

- cea mai bund utilizare a terenului construit.

Destinalii permise legal si cele identificate ca posibile fizic

_ demolare constructie si vanzare teren liber - NU

_ utilizare rezidentiali— ancxi -NU

__utilizare comerciald-prestari servicii- DA

_ utilizare spatii depozitare — NU
Practic, {indnd cont de tipul terenurilor cea mai buni alternativi posibila pentru proprictatea
evaluatd este cea de proprietate imobiliarid —constructie destinatia spatiu comercial-prestiri
servicii,

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

- este permisibili legal;

- indeplineste conditia de fizic posibila.

- este fezabili financiar.

- este maxim productiva se refera la valoarea proprietdtii imobiliare in conditiile celei
mai bune utiliziri (destinatii).

o -E'-a-’. Howe Raport de Evaluare 10
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Capitolul 15
BAZELE EVALUARII

15.1. Tipul valorii estimate

Avénd in vedere scopul declarat al evaluirii, solicitarea expresd a beneficiarului si
specificitatea proprietatilor de evaluat, tipul valorii adecvat si estimat in prezentul raport il
reprezintd valoarea de piatii pentru utilizarea existentd.

Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardul de Evaluare
a Bunurilor ANEVAR 2018 - SEV 230 Drepturi asupra proprietitii imobiliare, iar valoarea
de piati este definitd Conf. Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2018, SEV
100 - Cadru General, respectiv SEV 104 - Tipuri ale Valorii: “suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor
hotdrdt §i un vanzdtor hotdirdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si
in care pdrtile au actionat fiecare in cunostinid de cauzd, prudent si fird constrdngere.”

Valoarea de piatd in premisa utilizdrii existente a proprietdfii implicate are un
anumit nivel dictat de limitarea utilizdrii la cea existentd.

Alte baze:
scopul evaludrii;

data evaludrii;

premise, ipoteze si conditii limitative;

caracteristicile si datele de identificare a bunului de evaluat;
rezultatele inspectiei in teren;

O 0 ©o © © O

informatii privind valorile de ofertare sau tranzactionare pentru loturi
de teren similare, exirase de pe piata specificd locals;

o baza de date proprii a evaluatorului; presa specializats ;
o cursul de schimb oficial (BNR) la data evaludrii ;
o metode de evaluare adecvate (precizate in cadrul cap. 5).

15.2. Ipoteze si conditii limitative — Ipoteze speciale
o Valoarea globald estimatd pentru activul imobiliar (teren) nu a luat in
considerare posibile cheltuieli viitoare pentru incadrarea in normele legii
mediului §i valorile sunt valabile in ipoteza cd nu existd asa ceva.

o Conform datelor §i informatiilor puse la dispozitie de PRIMARIA
MUNICIPIULUI SUCEAVA (beneficiar) suprafata totald de teren care face
obiectul prezentei evaludri apartine domeniului privat al mun. Suceava si este
solicitat de S.C. MIHALEX COM S.R.L. pentru acordarea dreptului de
superficie.

o Evaluatorul a utilizat la estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozifie (parte din informafii fiind probate prin documentele aflate in anexe),
fiind posibild §i existenta altor informatii de care evaluatorul nu a avut
cunostinfa.

o Au fost luafi in calcul tofi factorii cu influenta semnificativi asupra valorii,
nefiind omisd deliberat nici o informatie relevantd.

Raport de Evaluare 11
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15.3. Clauze speciale — Ipoteze speciale

W Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu va fi solicitat sii acorde consultantd
ulterioard sau sd depund mdrturie in instanid, in legditurd cu eventuale litigii privind
dreptul de proprietate sau alte drepturi care derivd din acest context.

W Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor si datelor furnizate de
beneficiar §i pe baza datelor si informatiilor extrase de cditre evaluator de pe piata
specificd locald.

» In conformitate cu practicile uzuale general acceptate, valorile estimate de cdtre
evaluator sunt valabile la data precizatd in raport.

W Evaluatorul nu este responsabil decdt in limita informatiilor valabile si cunoscute
de acesta la data evaludrii.
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Capitolul 5
EVALUAREA PROPRIETATII

Avénd in vedere scopul evaluirii, categoria de valoare adecvati acestuia este
valoarea de piati pentru utilizarea existentd.

Selectarea metodelor de evaluare pentru estimarea valorii de piatii a proprietatii
imobiliare respective are la baza contextul si segmentul economic In care aceasta este plasata.

Dintre abordirile in evaluare cunoscute s-au ales cele care se bazeazd pe
comparatie (directd) considerate ca avind relevanta cea mai pronuniati n astfel de cazuri.

Lipsa datelor si informaftiilor certe de piatii referitoare la inchirieri/arendari ale
terenurilor din aria administrativi in care este amplasati proprietatea subiect nu dau
posibilitatea abordarii in evaluarea terenului expertizat prin metode de randament
(capitalizarea veniturilor generate de acesta).

5.1. Abordarea pe bazd de comparatie

Estimarea valorii de piati prin metoda comparatiei se bazcazi pe faptul ci
participantii pe piafd recunosc o relatie directd Intre valoarea proprietitii de evaluat si
valorile altor proprietiti similare i competitive tranzactionate sau ofertate recent.

Metoda se utilizeazd cind existd date comparabile privind tranzactia de terenuri
similare sau asemandtoare cu aceeasi utilitate si aceeasi atractivitate.

Din analiza pietei specifice locale cu raportare directdi la zona in care este localizat
terenul de evaluat rezultd disponibilitatea terenului liber si tranzactionarea acestuia.

Valorile de ofertare sunt cuprinse intre cca 930 + 1.164 lei/mp (200 -250 euro/mp)
pentru loturi de 280 =+ 500 mp (v. extras oferte proprietéifi comparabile similare — cuprinse in
raport).

Elementele de comparatie sunt:

o dreptul de proprietate transmis;
conditiile de finanfare si de vanzare;
restrictii legale;
conditiile pietei (data vanzirii);
localizarea - orientarea;
caractetisticile fizice (amplasament, zona pedoclimatica, suprafata,
forma, dimensiuni, topografia);
o utilizarea in functie de constructiile ce sunt amplasate pe el.

o 0 0 0 C

Se subliniazd faptul cd terenul de evaluat are caracteristici similare cu cele ofertate
§i diferd prin mdrime, pozitionare §i atractivitate.

in concluzie, rezultd, prin comparare directd ¢4 sunt necesare ajustdri (in plus sau in
minus), care s compenseze aceste diferentieri.

Din informatiile din baza de date si din ofertele la nivelul municipiului, am selectat
trei terenuri ofertate spre vdnzare.
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COMPARABILA Ti1

https://lajumate.ro/teren-suceava-zameca-5 00mp-6694877.htm!

Teren Suceava, Zamca 500mp - 200 €/mp

Suceava, Suceava Acum o ori 100.000 EUR . Zona Nord-Est

Tip teren Teren constructii. Clasificare teren Intravilan. Suprafata teren (m?) 500

Vand cinci ari teren in Zamca Suceava, cu toate utilitatile. Pe teren se afla o casa batraneasca.
Tel. 0744103691

COMPARABILA T2

https://www.olx.ro/oferta/teren-central-de-va nzare-|DbGM4R.htmI#51f01112e3

Teren Central de vanzare 250 €/mp

Suceava, judet Suceava Adaugat La 15:11, 23 noiembrie 2018, Numar anunt: 172734285

Oferit deAgentie Extravilan / intravilanIntravilan
Suprafata utila280 m?

Teren situat in zona Centrala, in suprafata de 280 mp, cu 16 metri deschidere la strada. Pretul
este de 70.000Euro. Anunturi publicate de: Capital Imobiliare 0728 062 488

COMPARABILA T3

http://www.prima-imobiliare.ro/Pages/Imobil.aspx?id=975

Teren - 250 €/mp

Teren - Marasesti, 300 m2. ID: 975

Are 0 casa veche pe terenul de 3 ari;. Amplasare: Intravilan, Categorie: Curti-constructii
Pret: 75000 Euro. Suprafata: 300 m2, Tip: Plan

Zona: Marasesti. Oras: Suceava

Telefon: 0748111191, 0744395043, Email: Prima-Imobiliare

Data anunt: Data modificarii: 01-12-2018

ALTE OFERTE:

https://www.olx.ro/oferta/teren—de-vanzare—Ianga—compIexul—de-n unti-sagra-
IDbxmgM.htmi#f07dac4944

Teren de Vanzare Langa Complexul de
Nunti Sagra 39 000 €(195 €/mp)

Suceava, judet Suceava Adaugat La 15:57, 16 noiembrie 201 8, Numar anunt: 170490128
Oferit deProprietar Extravilan / intravilanIntravilan

Suprafata utila200 m?

Teren de vanzare pe strada zamcei (langa complexul de nunti sagra, in spatele pamantului
este biserica Constantin si Elena). Terenul are autorizatie luata pentru a construi o cladire
(parter + letaj ) cu 2 apartamente (aproximativ 60m2 fiecarc apartament). Constructia cladirii
poate fi inceputa oricand (avand in vedere ca sunt obtinute toate autorizatiile
necesare).Fiecare apartament are intrarea separata (dupa cum se poate vedea in proiect).
Fiecare apartament are parcare privata pentru masina si terasa in spatele cladirii).
Apartamentele pot i inchiriate foarte bine in sistem hotelier (avantajul foarte mare este ca au
parcare privata, terasa, intrare separata, nu au vecini de bloc care sa faca plangeri AS,sunt la
2minute de complexul Sagra,etc...) tel. 0749 430 418

&os
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ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN)

\.@éﬁ;ﬁ]

05-06.12.2018

500

4.6542

300

Suprafata (mp) 33.00 280
Valoare oferta/pret (euro/mp) ? (euro) 200 250 250
Informatii disponibile oferta oferta oferta
Ajustare marja negociere % -10% -10% -10%
Ajustare (Euro) -20.0 -25 -25
PRET (EURO/mp) 180.00 225.00 225.00
Drepturi de proprietate transmise superficie integral integral integral
Ajustare % -5% -5% -5%
Ajfustare (Euro) -8.1 -11.25 -11.25
PRET (EURO/mp) 171.90 213.75 213,75
Conditii de finantare cash cash cash cash
Afustare % 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0 0 0
PRET (EURO/mp) 171.90 213.75 213.75
Conditii de vanzare independent independent independent independent
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0 0 0
PRET (EURO/mp) 171.90 213.75 213.75
Conditiile pietei dec. 2018 recent recent recent
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 171.90 213.75 213.75
Localizare Zamca zona .
Cadedrala Zamca Centru Mirisesti
Ajustare % 10% -5% -5%
Ajustare (Euro) 17.88 -11.54 -10.69
PRET AJUSTAT(EURO/mp) 189.78 202.21 203.06
Acces la proprietate indirect direct direct direct
Ajustare % -5% -5% 5%
Ajustare (Euro) -71.74 -10.69 -9.62
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 182.04 191.52 193.44
Echiparea tehnico-edilitara a zonei Complete Complete Complete Complete
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 182.04 191.52 193.44

Forme dimensiuni, topografie

regulata, plana

regulat,piana

regulat,plana

regulat,plana

Ajustare %

0%

0%

0%

Ajustare (Euro) 0 0 0
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 182.04 191.52 193.44
Cea mai buna utilizare (CMBU) Prestari servicii Rezidentiala Rezidentiala Rezidentiala
Ajustare % 20% 20% 20%
Ajustare (Euro) 34.38 43.24 43.61
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 216.42 234.76 237.05
Suprafata (mp) 33.00 500 280 300
Ajustare % -9% -7% -8%
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Ajustare (Euro) -14 .61 -14.75 -16.67
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 201.81 220.01 220.38
Ajustare totala bruta absoluta - EURQ 82.70 91.47 91.83
Ajustare totala bruta absoluta - % 45.9% 40.65% 40.82%
Numar ajustari 4 4 4
Valoare estimata - euro/mp 22000 | ~ONCLUZIE: Comparabila 2 a suportat cele
Valoare estimata - lei/mp 1023.92 | mai mici ajustari (% absolut) si sustine valoarea
Valoare totala teren - euro 7260 | terenului de evaluat pe aceasta cale (comparatie
Valoare totala teren - lei 33,789 directd).

Ajustarile cantitative s-au luat n considerare astfel:
= S-au ajustat comparabilele pentru oferta cu -10% - marja de negociere
= Drepturi de proprietate:
- s-al ajustat negativ comparabilele cu 5% ele fiind pentru vanzare, nu terenuri atribuite
in folosinta
= Localizare ;
o S-aajustat pozitiv comparabila 1 cu 10%, fiind amplasata in zond cu vad comercial redus si
negativ comparabilele 2 si 3 cu 5% , ele fiind in zone mai bune.
= Acces:

o  S-au ajustat negativ comparabilete cu 5% fiind cu acces direct

= Echiparea tehnico-edilitara a zonei:
o Nuau fost necesare ajustari;
=  Farme dimensiuni, topografie:
o Nuau fost necesare ajustari;
= Cea mai buna ufilizare;
o S-au ajustat pozitiv comparabilele cu 20% , ele avand destinatie rezidentjala.

= Suprafata:
o S-au aplicat ajustéri negative de 9% , 7% si 8% functie de numarul de dubliri fati de
suprafata subiect ( cca. 2% pentru fiecare dublare)

Valoarea de piati propusé in urma abordirii prin metoda comparatiilor directe este
datd de comparabila 2 pentru care s-a obtinut cea nai mica ajustare bruti 40,65 %.

Avénd in vedere cd terenul evaluat este mai aproape ca amplasament si calita{i de
comparabila 2 vom alege valoarea de 1.023,92 lei/mp(220 euro/mp)

Vit =33 mp x 1.023,92 lei/mp = 33.789,36 lei

Vt =33 mp x 220 euro/mp = 7.260 euro

Vt=233.789 lei sau 7.260 euro
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Capitolul 6

CONCLUZII
6.1. Sinteza rezultatelor evaludrii

Rezultatul evaludrii este dat de:
¢ abordarea pe baz de comparatie (comparatia directs).

t=33.789 lei sau 7.260 euro

Toate valorile cuprinse in prezenta lucrare se inteleg in conditiile existente la
data evaluirii (06.12.2018).

Valorile respective nu cuprind TVA si nici obligatiile fati de mediu.

Pentru fundamentarea rezultatului s-au avut in vedere criteriile de baza oferite de
standarde pentru selectarea valorii finale: adecvarea metodelor la scop si utilizare; precizia,
cantitatea si calitatea informatiilor utilizate.

Se propune ca valoare de piatd valoarea estimati prin comparafii de piati, cea mai
adecvati si relevantd cale pentru evaluare si care ofera cea mai mare precizie sustinutd de
setul de informatii utilizat.

Modul in care a fost realizata reconcilierea pentru fiecare caz in parte, impreuna cu
rezultatul reconcilierii, sunt prezentate dupa cum urmeaza:

Abordarea prin piata prin cost prin venit
¢ adecvare Adecvata Nu se poate aplica | Adecvata pentru
proprietatea
evaluata
e precizie Buna Nu se aplica Satisfacatoare
e cantitatea si | Buna - s-au obtinut Nu se aplica Lipsd  informatii
calitatea informatii suficiente referitoare la
informatiilor | referitoare la arendari/inchiriert
oferte/tranzactii de terenuri.

Concluzie: Avand in vedere criteriile oferite de standarde privind selectarea
rezultatului evaluarii, s-a propus ca valoare de piatd rezultatul celei mai adecvate si precise
metode de evaluare aplicate, respectiv abordarea prin comparatii de piata.

Valoarea de piatd in premisa utiliziirii existente estimatii la data de 06.12.2018
pentru proprietatea imobiliard teren intravilan in suprafati de 33 mp- situati in B-dul
George Enescu, nr.2, bl. T7, din municipinl Suceava, Jjud. Suceava, in scopul stabilirii
valorii de piati este dati de abordarea prin comparatia directi de piai:

Vit = 33.789 lei sau 7.260 euro | (exciusiv 1V4 gi obligatiile fati de medii
CHIRIA DE PIATA ESTIMATA: 1,8 euro/mp/luna echivalent a 8,5 lei /mp/luna
(calculat pentru un contract de inchiriere pe 10 ani)

Este important de subliniat faptul ca valoarea de piati pentru utilizarea existentd
propusd este o estimare facutd de evaluator bazatd pe informatiile avute la dispozitie si pe
previziunile ficute la un moment dat.
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Valoarea de piatii - Conf. Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2018,
SEV 100 - Cadru General, respectiv SEV 104 - Tipuri ale Valorii: “suma estimatd
penlru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludirii, intre un
cumpdritor hotirdt si un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat i in care pdrfile au actionat fiecare in cunostingd de cauzd, prudent si
Jfard constringere.”

Valoarea de piatd in premisa utilizirii existente a proprietdfii implicate are un
anumit nivel dictat de limitarea utilizdrii la cea existentd.

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui si fie transmise
evaluatorului astfel ca, daci este necesar, lucrarea si fie completatd Inainte de a fi utilizati.

6.3. Opinia evaluatorului

Datele utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente si au fost obtinute din surse de
incredere.,
Evaluatorul consideri lucrarea ca fiind obiectivi si corecta.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Ing. Ghivnici Traian

S OR AN
PR OMUOR Al T
,‘fp&w\ ot Lotz D’e’&,\‘\
& pets ey 78
qo by o2
(8 {ahl £

=T i'
£/
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ANEXA 1

PREZENTARE FOTOGRAFICA
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B-dul George Enescu, nr.2, bL.T7
Mun. Suceava, jud. Suceava
Teren — 33 mp
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ANEXA 2

DOCUMENTE CARE STAU LA BAZA EVALUARII
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MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr, 54, cod: 720224
www.primarigsv.ro, primevi@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

HOTARARE,
privind acordares dreptului de superficie 5iri licitatie publici asupra unel parcele de roren proprieiste
privatl o munleipinlui Suceava, situuts fn Sucenvsr, B-dul George Enescu nr.2, tn vederen extinderti unui
spatiu comercinl existent

Consiliul T.ocal al Municipiui Suceava,

Avind in vedere expuncred de miotive o Primarului neunicipivlui Suceava inregistrata la e, 39074 din
21112018 si maportul Serviciului Patrimoniu inregisirat la ar. 39075 din 23.11.2018 precun §ioraportul
Cnmisici Economico-financiard, uricics, disciplinars |

In temeiul prevederitor art, 693-702 din Codul Civil, ale 1ICL nr. 240/21.12,2001 privind aprobares de
priresipin a acordarii deeptului de superficie asupra unor parcele de terer: proprictate privatd a municipiului
Suceava, propriviarilor de coastructit amplasae pe aceste parcele de teren ;

In baza prevederilor art.36, al2, lil.c, ate art, 45 al3 g ale o121 alin. 2 din Lepea nr215/2001 a
adminisiraliei publice larale, republicats, cu madiGieinile . completivile ulterioare

HOTARASTE:

Artd. (1) Se aproba acordarca dreptului de superficie fard licitatic publicZ asupra unel  parcale de 1eren
(solicitant SC Mihslex Com SRL) 1 suprufafd de 33 rip, (po 49884) situat I Suceitva, B-du’ Georpe Enescu
nr.2, bL'17, ‘eren proprivate privali municipiului Sugcava, n vadarea estinderii spajiufui eomercial 2xistent gi
obtinere autorizalic de censlruire pentru extinderea spagivlul  comercial §i luerii de reumetiajare-
reeompartimentare,

(2) Dieptul de superficie se acords pe o perioadi de “0ard cu posibilitate ce prelungire.

Art. 2. Trevederile prezentzi hotirari, vor 3 duse [a indeplinitc de Primarul municipiului Suceava, prin

aparatul de speciuliate,

KA

PRUSEDINTE DESEDINTA N CONIRASEMNEAZA
CRISTIAN- ANEON IRIMIE - SECRET. NICIPIL
Loy o JR, C10AN

Nr. 342 Din 29 noiembric 2018
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ROMCONTROL S.A. Bucuregti - Departam e
"y d"? (g@‘mmmmgﬂﬁmﬁﬁl Incheigre Ne, 51269 7 £3-14-
O B8 tonozessgy -
i gy
& o
% ” X
S ANC Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imabiliarg SUCEAVA
SRS Birow de Cadastru §i Publicitate Imobillara Suceava L
Ly | Rireul de
Dosarul nr, 51269 / 25-10-2016
INCHEIERE Nr. 51269
Registrator; Cilinescu Mihaata Asistent: Horsts, Lifana-Gaiy

Asupra cererii Introduse da MUNICIPIUL, SUCEAVA DOMENIyL PRIVAT domicilial in - pr
Prima inregistrare a Imobilelor}unitati!or individuale {w.i) in cartea funciara, In baza;
-Act Administrativ nr.hotirare 151/29-05-2014 emis de Corsifiy Local al municipivlul Suceawy
-Act Adminlstratiy nr.hotdrére nr. 224/28-97-2016 ernis de Consiliul Lacaf a) municlpiului Suceay
fiind incenlinjte conditilie prevazute |3 art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare
7/199¢, republicata, cy madificarile 5 completarile Ulterloare, 1arify) achitat Ir suma de 0 e,

Pentru serviciyl avand codul 211
Vazand referatyl aslstantuul registrator in sapsyl €a Nu exista impadimente le Inscriers

DISPUNE
Adriterea cereri] €U privire I5;

- imobitul cu ny, Cadastral 49884

- 5€ intabuleaza dreptu) ge PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoare
MUNICIPILL SUCEAVA, domeniul privat, sub B.1 din cartea funciara 49834 UAT Suceaya;

Prezenta se va comunlca pértilor:
Municipiuj Suceava
Andronic Miha'

*I Cu drept de reexamlnare In termen e 15 Zile de |3 CImuricare, care se depure la Birgy de

Cadastry gf Publicitate Imohiliara Suceava, se inscrie in cartea funciara si s5e solutioreaza gz Lakis
registratorul-sef .

Daza solutionari . Reglstrator, 7 Asistent Registrator,

o

28-10-201¢ Callrescu Mihag Horatay Liliana-Gabriels

7 ‘porafs 57 seimnndfurgl

ain Régu.’amen}u{ de avizarg, receptie §i inseriere in
onG N, 700/201:1.

i
¢

*) Cu exceplia situatillor previzute Ia Art, §2 atin, 4
evidenjele de cadastris sl carte funciara, aprebatfpdin

mcumenmgr;;_;;e daté_;u_c‘;;nctor personat, ,;C,EE,E cﬁ-;éhgégf&eg:‘i NZ%?}E&E,——'EAE vl

25
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(RGN

4171637 e Carte Funclars Nr. 49884 Comur'.a[Orag/Mun.‘cioiu: 5 uceav
11?" EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ] _Z-N-r_. T 3363
’ PENTRU lNFORMARE B _

tuha ) ReT
t:‘.‘.'“i'__i 7018

Oficiul de Cadastry gi Publicitate }mohlliarﬁ SUCEAva
iraul de Cadastry sl Publicitate Imobillara Suceava

e

A. Partea |. Descrierea Imobilulyj
TEREN Intravilan
Ad

raga; Lac, Saceava Baul George Enescu, [ud, Suceava
N

Suprafaa» (mp)

Oin acta; 33

Teren naimgara)imuit:
Masurats; 33

Observatii / Referinte J

T

!
Referinte !

51269/ 25/10/2016 e e
<t ACMIRISTratv AT, Fiotsr re -, +» aln 2870777 mls'da Conallgl Local al munlcipiuTui Suceava; ¢t
Adminig:ratly nr. hotardre n 224, din 23/07 201§“qmi§_d_g__t_:9nsil_iiluﬂal al municipiulyi Suceava;
By IIMtakulare, drapt da i Pﬁr‘omré?ﬁs. Shodit prin Legé, cota al — )
1/1

ta actuyala .
Y TR T T —— .J._,.._,_____._.H._ i
| 1L MUNICIPIUL SUCEAVE, Gomanial priva L — —_— T
C. Partea IJI. SARCINI .
Inscrierf priving dezmembramlntele dreptulul de

droptur raaje de garantle §! sarcini

Propristate, '

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Logi

Panina 1 Ain >
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Carte Funciard Nr. 49884 Com

unafOras/M i

Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
Sunrafata ) :
Nr cadastral miasurata (mp)* Qbservatiy Referinte
49884 33

“Suprafata este determinat in planul de protectle Sterea 70.

DETALI-LINIARE IMOBIL

49884
3
&
Date referltoare la teran
ort | Gategorle int-a Suprafata Tarla Parcefd Nr. topa Qbservatli / Referingg

folesintd Mllan [mp)

1 curti DA |

. 33
constructil

Lungime Segmente

1} Valorile lungimllor segmentelor sunt obtinute din

Punct, Punct

Lungime segment’

inceput sfarslt s (m)

1 2 6.001

2 3 55
3 4 6.0
4 3.311

41
L Lunglmii‘o sagmanteior sunt aetarmfnate i pianul

pralectia In plan,

de pralectle Stereo 70 st sunt rotunjite |5 10 centimet

Decument care contine date cu caracter personal, protejare ge prevederile Legit Pacing 2 din 3
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Carte Funclard Nr, 49584 Cmnuna/Oras/Mum'cipi:.[.

Suit
nte cumulate ce sunt mai mici dechit vatoarea 10 cantin

j_hrtiﬁc cd prezentul axtras corespunde cu pozitilt
Jdrats,

Prezentul extras de carte fanciard este valabll fa autentificares de catre not
Lare se stng drepturlie feale pre

arul public 4 actelor uricice
cum gl peatru dezbaterea succesiunilor, jar infermatlile prezentatc
susceptibile de arlca modificare, In cangitijle legll.

5-a achltat tariful de 0 RCHN, ., kentry serviciul de puslicitate imabiliard eu codul nr, 211.

€ in vigoare din cartea funciara originall, pas:

Data solutionari,
26102016

Data el'berarii,
S S

Asistert Registrator,'

Refe{rent: !
Horatdu LillanasGabrieta i

e

¥ ST
(Darafd 37 Séinnatars) Tn'&hﬁ}t Ir}n turn;

Y e

. H‘.J\_{a K

Document care contine date cu caracter Perso

Nal, protelats cie prevederiie Legii Panina 3 i o
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LOMANIA
JUDKETUL SUCEAVA
PRIMARIA MUNICIPIULU) SUCEAVA

Nr. 13926 din 13/04/2017

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. fi 8 din 12{:‘5&’01?-

fn scopul:  obtineri dreptului de superficie fara licitatic publica
pentrs suprafala de 33 mp teren, necesar extinderii
spatiului comercial existent si obtinerea Autorizatiei de
Construire pentru extindercs spativiui comercial si
[ncrari de redmenajare - recompartimentare

Ca urmare 4 cererii adresule de MIHALEX COMS.R.L.

* cu  domicilial fsedivl  in judequl __SUCEAVK_T_ municipiul fgn'zn.'flxllcc"@wm 5¢
sal  Sranty Ilje sectorn] cod pogtal
“ada 454 . . o
— oo - bl SC. et ap.
telefon/fax " eemail
tnregistrati lanr.  y397¢ din 130472017
peatrn imobilul - teren gifsau constructii - situat i judequl _ e BUCEAYA
neunicipiul/orasul/comuna SUCEAVA st sectorul  cod posted
strada B-dul. Georpge Enescu ~ w2 sk 7 ose
oL ap. © sauidentifical prin CF - 49884
TOP: 49884 I
in reaweiu; J:e_glcmé?uhril't;r documentaiei de urbarsie nr. T 4
lazn PUG aprobata prin Totarirca Consilinhii ndetean/oval ‘_ SUCEA vy
155 29.11.1999
nr, Mo / 12.11.2009

—in confornmitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991, privind autorizarea exceutdrii lucrarilor de con: ey,
republicatd, cu modificirile 5i completarile ulierioare,

SE CERTIFICA;

LREGIMUL JURIDIC

Terenul in suprafata de 33,00 mp, identic cu p.c. rr. 49884, situat in intravilanul Municipiului sueepsy
B-dul George Encscu nr, 2, este proprictata Munricipiclui Suceava - domenint privat, cor:form E drasuie .
Carte Funciara nr, 49884 /25.10.2016 si este adiacen! imobilului compus din spatinl de vanzace i juenpe;,
conexe ale acestuia, in siprafaa de 88.00 mp, de la parterul blocului ‘-7 B-duf George Enescu e 2
or.cad. 2728-CH-U34, proprietatez §.C Mihalex Com SR 1., conforts Ealrasujui e Cante o
A0109-C1AY din 26.08,2015.

I acelasi document este notat dreptul de ipoteca in frvoarca Garanti Bank S.A..

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala a imobitului; curti constructii.

Destinatia terenului conform P.ULG. wprobat prin HICL nr.155/29.1 11999 cu valabililated preiany.,
HCL nr. 300/12.11.2009 ( UTR 19): zona de locuints colective cu regim-medin si mare de inaltime (0 o
P+ 10} niveluri ),

i‘unctivui complementare ademise @ institari s. sesvicai cempatibile cu funsmen de loenies,
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11 REGIMUL TEINIC .

Lucrarile propuse pentru extinderca spatiului comercial sc pol realiza nunai daca se aproba in Consiliul
Focal al Musicipiului Succava dreptul de superficic pentru suprafats 33 mp teren, necesar pentru realizarea
acestei lnerari. Terenul a fost deja inscris in Cartea Funciara.

Pessoancle fizice si juridice sunt obligate s4 solicite emiterea Autorizatiei de Construire si sa inceapa
constructia in termen de cel mukt un an de la data obtinerii actului de dare in folosinta a terenului.

In vederea obtierii Amtorizatici de Construire pentru extinders. solicitantul va prezenta avizele si
acordurile solicitate prin prezentul Certificat de Urbanism si Contractul de acordare a dreptulni de supe fuic
fara licitatie publica pentru suprafata totala de 33 fp teren. ¢

Lucrarile de extindere si reamenajare - recompartimentare ale spatiul conercial, se vor execu.a m
conformitate cu recomandarile unei expertize tebnice,

Documentatia tehnica necesara obtinerii Autorizatiei de Constreire peniru extinderea spatiului comiercial
si lucrari de reamenajarc - recompantimentare va fi intocmith conform ancxci 1 din lLegea nr. 5(0/1991
tepublicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

D.T.AC, intocmita, va cuprinde solutiile de compartimentare a spatiilor, de realizare a accesului si o
mstalatizlor interioare, de asigurare a conditiilor igienico-sanitare specifice fanctiunilor cxistenle. Proiect if va
fi verilical la cerintele de calitate prevazute de legislatia in vigoare care vor fi exemplificate de proicetzrt in
partea scrisa.

. Sistemul constructiv se va inscrie in arhitectura de ansamblu a blocului de locuinte,

Sistemul de acoperire va [i tip terasa sau sarpana cu rol de protectie, cu invelitoare din placi bitumir.oase
roiorate care amortizeaza zgomotul produs de picatura de ploaie.

Nu se vor obtura gurile de aerisire existente din constructia bloculy,

S vor respecta prevederile Legii nr, 1071995 privind calitatea in conalruetsi,

Nu vor fi alectate rezistenta si stabilitalea constructivi.

Accesul in spatiul comercial se va face din exterior, pe usile de acees existente.

3.2 REGIMUL DE ACTUALIZAREMODIFICARE SAU DETALIERE A NOCUMENTATIILOR DE URBANSIM

Prezentu] certificat de urbanism poate i utilizat in scopul declarat pentru;
oblinerca dreptului de superficic fara licitatie publica peutru soprafata de 33 mp teren, necesar
extinderii spatinlui comercial existent si obtineren Autorizatiei de Construire pentru extinderea spa-iulu,
comercial si lucrari de rcamenajare - recompartimentare

) Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construirc/destiingare
gi nu conferdi dreptul de a executa lucriri de constructii.

4. OBLIGATI! ALE TITULARULUIL CERTIFICATULUI PE URBANISM:

i scopul elaboriirli documentagiei pentru autorizarca executiirii lucriirilor de constencfii — de construire/de
desfilngure - salicitantul se va adresa autoritiigii cumpetente penien prolectia
mediului : Ageatia pentru Protectia Mediului, $tr. Bistritei nr. EA, Suceava, Jud, Suceava, cod 720264

In aplicaren Directivei Consiliclui 85/7337/CEE (Lirectiva EEA) privind evaluaiea vleewlor anumisr projecle publice 31 rivae
asupra medivtul, wodiTeatd prin Directiva Consilivlud 971 1/CL 31 prin Directiva Cansiliului 5 Parlamenmulni Suropean X003 354
privind pagicipares pablicului la elaborarea ansmizor planuri 50 progiame i leadird cu medl simodilicaren. o pricie la
partiviparea publicului § accesul la justifie, a Directivei 85A3T/CELE §i a Directiver Y6/61/CE. prin certificatul de urban sm
comunicl selicitartului ebligalia de a comacta antoriaten teriwrinla de mediu pentru ca aceasta sii unalizeze 5i 58 decidd, duy 4 cae,
Tcadrured / nefncadrares proiectului investiiet publice / private in Jista proiecteior supuse evaluarii impactului asupra mediului,

In aplivarea prevederilor Pirectivei Consilinlui 85/33NCEE, procedurs de emitere 2 zcordului d: mediv se desfisonr: dupa
cmitered certificaludui de urbanism, anterior depunerii decumentaiei pentru aulorizurea executirii jverdrilur de constmcii | &
autorilatea administratici publice competente.

n vuderes satisfacerii cerimelor cu privice le procedura de emiters 7 acordulli de mediu antoritates COMPIERIE prrau proneciy
mediului slab-legte mecanismul asigusdei consultarit publice, centealiziteii optiuniier publiculci i formuliri uny punct de cadere
oficial cu piivine 12 realizarea investitiei Tn acord cu rezultatete consulsfirii publice.

In aceste condifii: ) o

Dupd primirea prezentului certificat de urbarism, titularul are cbligatiade a se prezenta la autoritatea competont.i !

peniru protectia mediului tn vederca evaludrii imiale a investifici i stabilitii demararii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului gi/san a proceducii de evaluare adecyval i.

fnurma cvatuiii initinie 2 notificarii privind intentia de realizare u proizctului se va emite actul admivistaty . ¢

_autoritdfii competente pentru protectia mediului.

1

in situagia in vare mitoritatea campetenta pentra protectin me divkai stabileste tecesinates eva warii elecleloy
investitiel asupra nednilui gi/sau 2 evaludni adecvaee, salicilantul are obligatia de a notifica acest Tapt antaerci

HH
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| admumisiratiei publice competenite cu privire Ja mentinerea cercrii poniry auiorizares exccutirii lucririlor de construcyii
I vi-vatia T eare, dupd emiterea certificatlul de urbanism ori pe parcursul derular] procedurii de evaluare a
" mpacty i asupra mediului, solicitantul renuni la intenfia de realizare & investifiei, acesta are obligatia de a notifica
cest fapt aurorilﬁ{ii;administmﬁwﬁwmpetemu. . o

5. CEREREA DE EMITERF A AUTORIZATIEL DE Cl)NS'l'RlHREfI)FSFIINTARE va fi 'insu;ilﬁ de urmitoarele
documente:

a) certificatul de urbanism (copiz);

b) dovada titlulni asupra imobilului, teren
actualizat la 21, si extrasul de carte funciara d
(copiv legalizati);

€ pro ectud pentru autorizarea execuiardi tuerdrilor de construirc/desfiinture, dupi caz {2 exemplare originale):
Heac UroE Aip.ab.
e havizele si acordurile suhilite pria certificatnl de urbanism:
d. 1) avize si acorduri privind autilitdyile urbare si indrastractura {copie):

§V/sau constructii, sau, dup caz, extrasul de plan cadastral
e informare acwializat la zi, n cazul in care legea nu dispune altfel

Alte avize/acoiduri

-y alin.entare cu apa gaze naturale
> canelizare B telefonizare

[ alirentare cu energic clectrica (4 salubritate

B alimentare cu energie lermicd [ | transport urhan

7 davize g acorduri privind:

securitatea la incendiu ! protectia civila (] sinditatea populatiei

d.3 ravizele/acordurile specifice ale administratici publice centrale $ifsau ale serviciilor descentralizate

ile acestorg:
- Hotar-re de Consiliu Lucal privind uprobarea dreptntui de superficie pentri suprafata de 33 mp teren, necesar
extindet i spativlul comercial
- knspecoratul de Stat in Constructii

d.4) studii de specialite:

Huovada de luare in evidenta a proicctolug ls Ordinul Arhitectilor din Romaniu

»atris e Carte Funciara penitou Informare actualizat Ia zi

i fan cudastral actualizat Ia 21, vizat O.C.P.L; st va avea ca suport ortofotoplanul, pe care se vor reprezenta, prin
saprapunere, imobilul in cauza, precum si cele vecine
- Expertiza tehnica
- Decizis Comitetutui Executiv al Asociatiei de Proprictari
- Acordud in forma autentica al proprietarilor direct afectati din B, T-7

e) pun it de vedere/actul administrativ ab aweor:tayit competerie pentry protectia mediului {copic);
ettiente de platd ale unmitoarelor taxe (copic):

Frezenn | certificat de urhanism are valabiiitate de ) 24 £ luni de la data emiteri;,
PRIMAR, ]
Ton Lungyﬁ
N . E/ .
. ARHITECT SEF,
DIRECTOR EXECUTIV,
Ceraseln-Mnuelz Bejenar
Achitattaxade: 800 lei, conform Chijtantei sevia. Lo 95510
din - 13.04.2017

Preventt! centificat de urbanism a fost transmis soficitantului direct/prin posta la data de

SEF SERVICIU lNT?ﬁMIT.
Xenia Voda g Dal‘ a} ‘lﬂ&gf
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind antorizaren executdrii lucririlor de construetii.
repblicatd, cu modificarile gi completirile ulterioore,

se prefungeyte valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade .~ pinaladatade

Dupi aceasid datd, o noud prelungire a valabilitifii nu este pmlhllﬁ solicitantul urménd s obfind, n
condiliile kegii, un alt certificat de wrbanism.

PRIMAR, SECRETAR,

ARHITRECT SEW

Daa prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de: _ ler, conform chitangei nr. din
Transmis solicitantolui la data de _ direct/prin pogta.
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/&%IMAHIA MUNICIP!UL 1t SUCEAva

RVICIUL CADASTRY . Fonp FUNCIAR
REGISTRUL AGRICO| '

PLAN DE SITUA I3
SCARAA : 500

Adrosa amplasament:g.qy) G.
Nr. Parceld'54.14333
Proprielnr:muriclplu! 5

Enescunr: gy
suprafata =33,00 mp,
uceava-domenj ! priva

N . |
- _L I L__J |
\ ! 154163743 L
! || iy i QN
i - e |
o_ e ] i

i L
Y | EF T |- ,
\\ » i
\ e I
oA e N
| . 1
i b e
| Nz —
: / i
1 "
. -
§ ] Y ;P
Lo P ) ‘ P A ! Ve T YT
ST Y4 Ty L T P
L0 L6, (j’“-’ L .}'L— (L

NOTA pian ge sitvagie solicitat de 8¢ MIFALEX COM SRy, {15088/2015)-0btiners CU ..
Concesiona’e teren extinders spajiu depozilare soaliv comercial _
Intocrit:S Viugay Jef serviow. 1. “losistean

0o Dala 14 07 2015 4
v &
i . was
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Anexa nr. 1.35 1 regulame
0t si delimitare a imobily'uj
Scara 1: 200

- ——
Suprafaia masurats ; ; !
r. cadastral a imobilulu} (mp) Adresa imobilului |
o ] Iniravilan Man? Suceava, B-dul George Enesoy, ir 2 i |
4398 q 33 mp Suceave ‘!
Nr. Cartea Funciarg Unitate Administrativ Teritoriald (UAT)
r:_.____ e Suceava__» e |
T e T T —— -
l
b
i |’ —.
|
| =
‘ | \
[ i garaj
I .
| A1y
A g
=
| g 1Ce P BL7
| | .E -
=)
N g
! Q .
b !
Eo
.
b
.
I
e e -
: T‘q—_”'f"—"—“"’ A, Dy FoleriGang T farsn " e e e 0
{ - Nr. parceta I—Cahgorieds folosinis Supraiata (mp) | Mentiuni ]
I‘;ﬁ’— Cg ] 3 i T — -
‘ Total 33 | _
- 8. Date referitoare ia comtmc}l_l___‘___ ——
Cod Destinsiia Suprafaja ognnslmita 12 sol Menuai
_'.;—_-___'.".“j".—m__f_:?__,_: I e e !
T —— Suprafata toial§ m¥aursid  moblial = S¥rip T~ o - —emm
B e Suprafajadinact=33mp e |
Execulant Andronic Miha; Inspector :
m :m%z:mésumm;gf::& astcale s C?"I;ﬂm introducersa imobiluli in baza de date integsat.. s: i
corespondenta acesteia cu veallialea din {eren i et il
: ey L Semnfiluira s pArat’ s Publicalt notlars $,:cpes ‘
Sermnatura’si stampila™ ./ Data | VENs0ume, PINYEL, 4 ooy uf ‘
N ‘ Functis CONSI 1z P
| L AV Y ;
. - /} P
Dats ...20.10.2016 Stamplla BCPY §7 269 / COr ¢ |
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