MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsvi@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
SUCEAVA
PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea vinzirii directe a unei parcele de teren in suprafati de.300 mp, proprietate
privati a municipiului Suceava, situate in Suceava, cartier Burdujeni- Dealul Miinistirii, cdtre
doamna Magheran Ionela Anca (fosti HArtopeanu Ionela Anca), proprietara casei amplasata pe
‘ aceastii parceli de teren

Consiliul Local al Municipiului Suceava;
Avind in vedere expunerea de motive a Primarului municipiului Suceava inregistrata la
nr. f i J02  din {&. of . 2o/}, raportul Serviciului Patrimoniu inregistrat la nr. & ?‘95 din
{8 . ©f - 20t  si avizul comisiei economico-financiard, juridica, disciplinari;
Potrivit art. 8 din Legea nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru consiruirea unei
locuinte proprietate personald”’ — Republicati;

In temeiul prevederilor art.36, alin.(2) lit. “c”, si al.(5).art.45 al (3), art.47, art.49 precum si ale
art.123 din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicati.

HOTARASTE:

Art.]. Se aprobi raportul de evaluare pentru vénzarea directi a unei parcele de teren in suprafatd de
300 mp, respectiv parcela cu nr. cadastral 35941 al CF nr.35941 (provenita din conversia pe hértie a CF nr.
6148- Burdujeni cu nr. topografic vechi CAD 5253; Top:- ) proprietate privatd a municipiului Suceava,
situat in Suceava cartier Burdujeni-Dealul Méndastirii.

Art.2. Se aproba pretul de vanzare directd la nivelul sumei de 23.162 lei respectiv 5100 euro, exclusiv -
TVA, curecuperarea acestuia la data semnérii contractului de vanzare cumpdrare.

Art.3. Se mandateazi Primarul Municipiului Suceava prin Serviciul Juridic, contencios administrativ,
sa semneze contractul de vinzare — cumpérare in formi autentica.

Art. 4. Toate cheltuielile cadastrale si notariale privind perfectarea actului de vAnzare cumpdrare vor fi
suportate de citre doamna Magheran Ionela Anca (fostd Hirtopeanu lonela Anca).

Art.5. Primarul municipiului Suceava prin aparatul de specialitate va aduce la indeplinire prevederile
prezentei hotarri.
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MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. S5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

NrfBopdin (P oV 20/ 1

EXPUNERE DE MOTIVE

Legea nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinfe proprietate
personalz"i* — Republicati, reglementeazi regimul atribuirii, la cerere, tinerilor cu vérsta cuprinsa intre 18 sl
35 de ani a unei suprafete de teren, din terenurile aflate in domeniul privat al unitdfilor administrativ-
teritoriale, pentru construirea unei locuinte proprietate personald.

Atribuirea terenului se face in folosinti gratuitii pe durata existentei locuintei proprietate personala,
in limita suprafetelor disponibile, prin hotirdre a consiliului local al comunei, oragului, municipiului sau
sectorului municipiului Bucuresti in care este situat terenul.

Potrivit art.8 din legea mentionati mai sus, ,,Dupi finalizarea construirii locuintei, consiliul local
poate hotiird, la solicitarea proprietarului locuingei, vinzarea directd citre acesta a terenului respectiv. Preful
de vanzare se stabileste prin expertizi tehnicd, intocmitd de un expert evaluator autorizat i aprobatd de
consiliul local. '

Avand in vedere cererea Inregistrati la registratura Primariei Municipiului Suceava sub nr. 10572
din 20.03.2017, a doamnei Magheran Ionela Anca (fostd Hartopeanu lonela Anca) care, in calitate de
proprietard a unui imobil-casi de locuit amplasati pe o parceld de teren in suprafata de 300 mp, acordaté In
baza Legii nr.15/2003 in cartierul Burdujeni- Dealul Ministirii, serviciul de specialitate din cadrul
Primiriei Municipiului Suceava a comandat un raport de evaluare unui evaluator autorizat, in vederea
stabilirii pretului de vanzare directd a terenului mentionat mai sus.

fn urma intocmirii raportului de evaluare, s-a stabilit ¢a preful vinzarii directe este de 23.162 lei
respectiv 5100 euro, exclusiv TVA cu recuperarea prefului de vanzare directd la data semndrii contractului
de vinzare cumpdrare in forma autentica.

Fati de cele menfionate mai sus propun Consiliului Local al Municipiului Suceava adoptarea
proiectului de hotardre in forma redactata si prezentatd alaturat.




MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5BA, cod: 720224
www.ptimariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu

Nré#903 din (8. o: 217~

RAPORT

din 20.03.2017, a doamnei Magheran lonela Anca (fostd I—Iﬁrtopeamﬁﬁriﬁ’g Anca) care, In calitate de
proprietars a unui imobil-casa de locuit amplasatd pe o parceld de teren in suprafatd de 300 mp, acordatd in
baza Legii nr.15/2003 in cartierul Burdujeni- Dealul Manastirii, serviciul de specialitate din cadrul
Primiriei Municipiului Suceava a comandat un raport de evaluare unui evaluator autorizat, in vederea
stabilirii pretului de vanzare directd a terenului mentionat mai sus.

Legea nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinfe proprietate
personalé* — Republicaty, reglementeaza regimul atribuirii, la cerere, tinerilor cu varsta cuprinsd intre 18 si
35 de ani a unei suprafete de teren, din terenurile aflate in domeniul privat al unitiilor administrativ-
teritoriale, pentru construirea unei locuinie proprietate personala.

Atribuirea terenului se face in folosin{il gratuiti pe durata existentei locuintei proprietate personald,
in limita suprafetelor disponibile, prin hotarére a consiliului local al comunei, orasului, municipiului sau
sectorului municipiului Bucuregti in care este situat terenul.

Potrivit art.§ din legea mentionatd mai sus, ,,Dupa finalizarea construirii locuintei, consiliul local
poate hotrd, la solicitarea proprietarului locuiniei, vanzarea directa catre acesta a terenului respectiv. Pretul
de vénzare se stabileste prin expertizi tehnicd, intocmitd de un expert evaluator autorizat §i aprobatd de
consiliul local.

in urma ntocmirii raportului de evaluare, s-a stabilit ¢ pretul vanzarii directe este de 23.162 lei
respectiv 5100 euro, exclusiv TVA cu recuperarea prefului de vanzare directi la data semnérii contractului
de vanzare cumpdrare in formd autentica.

Avind in vedere cele precizate mai sus, considerdm legal i oportun vanzarea directd a parcelei de
teren in suprafata de 300 mp respectiv parcela cu nr. cadastral 35941 al CF nr.35941 (provenitd din
conversia pe hértie a CF nr. 6148- Burdujeni cu nr. topografic vechi CAD 5253; Top:- ) proprietate privata
a municipiului Suceava, situat in Succava cartier Burdujeni-Dealul Méndstirii, citre doamna Magheran
Tonela Anca (fostd Hartopeanu lonela Anca), proprietara casei amplasaté pe aceasta parceld de teren.

Fata de cele mentionate mai sus, rog dispuneti.

DIRECTOR EXEC SEF SERVICIU
MIHAIL JITA CAMELIA DAMIAN
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Prin pre3chta, subsemnati; Magheran Ionela Anca, fosta Hartopeanu lonela
Anca, domiciliata in Suceava, Str. Constantin Sofroni, Nr. 51, Sc. B, Judetul
'_-Suceava, posesoare a CI seria SV nr. 690902, avand CNP 2850829330209, eliberat
-de SPCLEP Suceava la data de 27.08.2010 si Magheran Mihai Arcadie, domiciliat
in Suceava, Str. Constantin Sofroni, Nr. 51, Sc. B, Judetul Suceava, posesor al CI
i }iena XV nr. 126683, avand CNP 1840620330231, eliberat de SPCLEP Suceava, la
i igdata de 11.03.2016 in calitate de sot al [uj Magheran lonela Anca, rugam sa binevoit;
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Data, Semnatura,

20.03.2017 Magheran Ionela Anca

Catre dl Primar al Municipiului Suceava
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Magheran Mihai Arczdie
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Head Office: 16, Poloni st., sector 1, 010302
Bucharest. ROMANIA

Phone: +40-21-313.06.79, 312.62.36, 314.14.87
Fax: +40-21-312.56.30, 31 1.09 07

e-mail: marketing@romeontrol.ro

ASTNM, Institute of Pewroleum. FORUR 150 9000, hitps www romeontrol.fo
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* 1S0 17020, 150 17025 aceredited by RENAR
+ GAFTA & FOSEA Superintendem

« GAFTA Analyst
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RAPORT DE EVALUARE
privind
LACTIV IMOBILIAR - TEREN 300 mp”

e  Apartindnd: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Propus spre vanzare
Solicitanti: Magheran Ionela-Anca si Magheran Mihai-Arcadie

° Amplasament:jud. Suceava, mun. Suceava,
Str. Constantin Sofroni, nr. 51, sc. B
(Burdujeni — Dealul Manastirii)

SEF AGENTIE ROMCONTROL EVALUATOR AUTORIZAT
Ing. Constantm PIRVULESCU Ing. Traian GHIVNICI
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Datele, informatiile si confinutul prezentulni rapori fiind confidentiale, nu vor putea fi copiaie in
parte sau totalitate si nu vor putea fi transmise unor terfi frd acordul scris §i prealabil al
S.C. ROMCONTROL SA. Bucuregti §i PRIMARIA SUCEAVA

SUCEAVA
Aprilie 2017

« [ndependent cargo superintendence and sumpling ¢ Analytical work & testing o Container inspection # Tally control & technical inspection « Product certificatien
« Procurenent, technical assistance, monitorimg. expeciting. preshipment verification » Damage assessment « Claims settling, adjusting and appr: 1ising
+ Assets valuation for mergers, acguisition : nd investiment
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ROMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evaludri F e i)

RAPORT DE EVALUARE
privind
»ACTIV IMOBILIAR - TEREN 300 mp”
e  Apartinind: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Propus spre vanzare
Solicitanti: Magheran Jonela-Anca si Magheran Mihai-Arcadie

° Amplasament:jud. Suceava, mun. Suceava,
Str. Constantin Sofroni, nr. 51, sc. B
(Burdujeni — Dealul Manastirii)

RESPONSABIL LUCRARE,
EVALUATOR AUTORIZAT,
Ing. Ghivnici Traian

VERIFICAT,
Ing. Pirvulescu Consta

Aprilie 2017

Raport de Evaluare 1




ROMCONTROL S.A. Bucuregti — Departamentul Evaluari

CUPRINS

DECLARATIA DE CONFORMITATE
SINTEZA EVALUARII (REZUMATUL R.E.)

Capitolul 1. ¢« PREZENTARE GENERALA
I.1.  Ildentificarea proprietitii-definirea temei, scopul si data evaludrii
1.2 Prezentarea beneficiarului-destinatarului
1.3.  Prezentarea evaluaterului
1.4.  Surse de informare
1.5. Clauza de confidentialitate
1.6.  Réspunderea fata de terti

Capitolul 2. ¢ DELIMITAREA SI PREZENTAREA PROPRIETATII (TERENULUI)
2.1, Situatia juridica
2.2, Amplasarea, delimitarea si prezentarea proprictitii

Capitolul 3. # PIATA SPECIFICA LOCALA SI CONSIDERATII PRIVIND
UTILIZAREA

3.1.  Prezentarea sintezei informatiilor si datelor extrase de pe piata specificd locala
3.2. Consideratii privind utilizarea

Capitolul 4.  # BAZELE EVALUARII

4.1, Tipul valorii estimate
4.2.  Ipoteze si conditii limitative — Ipoteze speciale
4.3.  Clauze speciale — Ipoteze speciale

Capitolul 5. ¢ EVALUAREA PROPRIETATII ( TERENULUI )
5.1.  Abordarca pe baza de comparatie (tchnica comparatiei directe)

Capitolul 6. ¢ CONCLUZII
6.1.  Sinteza rezultatelor evaludrii
6.2.  Opinia evaluatorului

ANEXE:

- Anexal Prezentare fotografica
- Anexa2 Documente care stau la baza evaluirii

Raport de Evaluare 2




ROMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evaludri P i i
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Subsemnatul declar in cunostinti de cauzi cii evaluarea a fost ficuta
in concordantii cu Standardele de evaluare a bunurilor 2016 adoptate de
ANEVAR, respectindu-se totodatii cerintele Codului Etic al profesiei de
evaluator autorizat.

De asemenea, la evaluare s-au avut in vedere normele metodologice
(ghiduri de evaluare GEV) si recomandirile Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR).

RESPONSABIL LUCRARE,
Evaluator Autorizat,
Ing. Ghivnici Traian

Eealtlinai

Vallnoe s L A
J}:. Vo b

05.04.2017
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ROMCONTROL S.A. Bucuresti — Departamentul Evaludri AP

RAPORT DE EVALUARE
privind |
LACTIV IMOBILIAR - TEREN 300 mp”
e  Apartinind: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Propus spre vanzare
Solicitanti: Magheran lIonela-Anca si Magheran Mihai-Arcadie
° Amplasament:jud. Suceava, mun. Suceava,
Str. Constantin Sofroni, nr. 51, sc. B
(Burdujeni — Dealul Minastirii)

SINTEZA EVALUARII

Tipul proprietitii  : teren intravilan 300 mp cu destinatia cur{i - construcii
Localizare : Jud. Suceava, mun. Suceava, Str. Constantin Sofroni, nr.51
Scopul evaluirii sestimarea valorii de piaid a terenului in vederea vanzdrii
Dreptul evaluat : intregul drept de proprielate

Tipul valorii : valoarea de piatd in conformitate cu standardele ANEVAR
Evaluator + 8.C. ROMCONTROL 8. A. Bucuresti
Beneficiar-destinatar: PRIMARIA MUN. SUCEAVA

Data evaluirii : 05.04.2017

Data inspectiei 0 04.04.2017

Data raportului : Aprilie 2017

Curs valutar: 1 euro =4,5416 lei (05.04.2017)
Situatia proprietitii la data evaludrii:

Terenul infravilan in suprafatd totald de 300 mp situat in Suceava, str. Constantin
Sofroni, nr.51, sc.B, cu nr. cad. 35941 al CF Nr. 35941 (provenitd din conversia pe hdrtie
a CF Nr.6148-Burdujeni cu nr. topografic vechi CAD:5253;Top:-) , apartine
MUNICIPIULUI SUCEAVA- Domeniului Privat.

Evaluatorul a procedat la inspectarea directd a proprietdfii care face obiectul
prezentului raport. Datele si informatiile respective au fost sintetizate in cadrul capitolelor 2
s13 si utilizate pentru efectuarea unei evaludri corecte.

Ipotezele avute in vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul capitolul 4 al
raportului. De asemenea, la claborarea raportului, s-au avut in vedere Standardele de
Evaluare a bunurilor 2016 adoptate de ANEVAR.

Valoarea de piati in premisa utilizéirii existente estimati pentru proprietatea
imobiliari expertizatid teren intravilan in suprafati totali de 300 mp este :

V,=23.162LEl sau 5.100 EURO |(exclusiv TVA i obligatiile fatd de mediu)

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru
uzul destinatarului.

SRR
[ -
Y ATl Raport de Evaluare 4



ROMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evalusri SRR

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui sa fie transmise
evaluatorului astfe} ¢, daci este necesar, lucrarea s fie completatd inainte de a fi utilizata.

Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Prezenta lucrare are caracter confidential atit pentru client cat si pentru

evaluator.
RESPONSABIL LUCRARE,

Evaluator Autorizat,
Ing. Ghivnici Traian

et

T S pLUAT,

T ™ e aheator
R ,

Wi s
— THAIAN
Lepitima

Aprilie 2017

" Raport de Evaluare

ARy



ROMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evaludri SRS R

Capitolul 1
PREZENTARE GENERALA

1.1. Identificarea proprietitii — definirea temei — scopul si data evaludrii

Obicctul evalwiirii: estimarea valorii de piatd a terenului intravilan in suprafatd

totalii de 300 mp situat in Str. Constantin Sofroni, nr.51, sc. B, mun. Suceava, ce apar{ine
Municipiul Suceava - Domeniului Privat in vederea vdinzarii.

Raportul de evaluare: a fost solicitat cu scopul estimérii valorii de piatad in vederea
vinzdrit terenulul de 300 mp.

Valoarea de piati:  (definitie conf. SEV 100 - CADRU GENERALY): ”suma estimatd pentru

care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii,
intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vdnzdtor hotdrdt, infr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrile au acfionat
fiecare in cunostinia de cauzd, prudent si fard constrdangere.”

Valoarea de piafd in premisa wilizdivii existente a proprietdtii implicate
are un anumit nivel dictat de limitarea wilizdrii la cea existentd.

Scopul evaluirii: estimarea valorii de piata a terenului
Data evaludrii: 05.04.2017
Data inspectiei 04.04.2017

Data raportului: Aprilie 2017

Cursul valutar: 1 euro = 4,5416 lei (05.04.2017)

1.2. Prezentarea beneficiarului - destinatarului

PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA, sediul in Suceava, B-dul 1 Mai, nr.
SA, cod postal 720224, cod fiscal 4244792.

1.3. Prezentarea evaluatorului

S.C. ROMCONTROL S.A. — persoand juridicd, membru al asociatiei nationale
profesionale de evaluare (ANEVAR), avénd calitatea de evaluator independent, profesie
recunoscutd ca fiind de utilitate publici.

S.C. ROMCONTROL S.A. dispune (angajati permanent) de peste 40 specialisti
(experti evaluatori autorizati ANEVAR) existand posibilitatea practicd prin distributia lor
teritoriala si operativitate sa acopere simultan probleme de evaluare in toate judefele farii.

Potrivit art.3 lit. d) din Titlul VII al Legii nr.247/2005 privind reforma in domeniile
proprictafii §i justitiei, cu modificirile i completarile ulterioare, Expertii evaluatori din
cadrul firmei ROMCONTROL SA sunt persoane cu experientd semnificativd in domeniu,
competentd in evaluarea proprietatilor imobiliare, care inteleg si pot aplica in mod corect
acele metode si tehnici care sunt necesare pentru efectuarea unei evaludri credibile in
conformitate cu Standardele internationale de evaluare.

g VoL
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ROMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evaluari ,m\#i
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Adresa (sediul social central): Bucuresti, sector 1, Str. Polond, nr. 16
Telefon/fax: 021-313.18.39
Inregistrare Registrul Comerfului sub nr. — J40/1/20791.
Atribuit cod fiscal: RO
Cod unic de inregistrare: 1568603

Cod IBAN: RO24 TREZ 7015 069X XX00 2096 TREZORERIE SECTOR 1
Bucuresti

Celelalte detalii privind competenta si logistica de care dispune societatea
ROMCONTROL SA au fost prezentate in oferta prin care am fost selectati.

1.4. Surse de informare
v' Toate documentele juridice si tehnice puse la dispozitie de beneficiar;
v Informatii si date particularizate primite de la PRIMARIA MUN. SUCEAVA;

v Publicatii specializate privind piata imobiliard specificd (site-uri, presa
specializatd pe publicitate imobiliard generala i locald, agentii imobiliare locale,
buletine informative ANEVAR, autoritati publice locale si guvernamentale);

Standardele de Evaluare a Bunurilor 2016 adoptate de ANEVAR;
Recomandarile si metodologiile Standardului SEV 230 — Drepturi asupra
proprietitii imobiliare;

A N NN

Inspectia la fata locului privind proprietatea imobiliard implicatd si interviuri
personale.

1.5. Clauze de confidentialitate

e Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente
circulare sau declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobare scrisa si
prealabila a evaluatorului asupra formei si contextului in care ar urma sa apara.

» Acest raport este confidential atat pentru evaluator cat si pentru destinatar.

¢ Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde consultanta
ultericara sau sa depuna marturie in instanta, in legatura cu eventuale litigii privind
dreptul de proprietate sau alte drepturi care deriva din acest context.

1.6. Rdspunderea fatd de terti

LAcest raport este confidential pentru dumneavoastrd i pentru consultantii
dumneavoastrd si este numai pentru destinatia stabilitdi mai sus. Nu acceptdm nici o
responsabilitate dacd este transmisa altei persoane, fie pentru scopul declarat fic pentru
oricare alt scop”.

£ o moe e e
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ROMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evaludri o

Capitolul 2

DELIMITAREA S1 PREZENTAREA PROPRIETATII DE EVALUAT

2.1. Situatia juridicda

Terenul intravilan in suprafati totald de 300 mp situat in Suceava, str. Constantin
Sofroni, nr.51, sc.B, cu nr. cad. 35941 al CF Nr. 35941(provenitd din conversia pe hirtie
a CF Nr.6148-Burdujeni cu nr. topografic vechi CAD:5253;Top:-) , apartine
MUNICIPIULUI SUCEAVA- Domeniului Privat §i este propus spre vinzare d-nei
Muagheran lonela-Anca cdasitoritd cu d-ul Magheran Mihai-Arcadie .

Actele — documentatia care atesta dreptul de proprietate:
o Copie extras CF 35941 cu nr. cerere 12602 din 22.04.2010
Copie carte de identitate Magheran lonela-Anca
Copic carte de identitate Magheran Mihai-Arcadie
Copic autorizatie de construire nr. 862 din 14.11.2006
Copie contract de acordare a dreptului de folosintd gratuitd nr.8115 din
07.05.2007
Copie cerere nr. 10572 din data de 20.03.2017
o Copie plan de amplasament si delimitare a imobilului
o Copie certificat de nomenclatura stradala si adresd nr. 3672/04.02.2009

o 0 0 0

C

2.2. Amplasarea, delimitarea §i prezentarea proprietdtii

Terenul este situat in intravilanul municipiului Suceava, Str. Constantin Sofroni, nr. 51,
sc. B, jud Suceava , cartier Burdujeni la locul numit Dealul Mindstirii.

Descrierea municipiului Suceava

Orasul este construit pe doud zone geografice: dealurile $i vdile raului Suceava.
Configuratia neobisnuitd a orasului include doud cranguri - Zamca si $ipote - care sunt
ambele localizate in granitele orasului.

Orasul Suceava este localizat in partea de nord-est a Romaniei, la distanta de 450 km
de Bucuresti pe calea feratd si 432 km pe sosea.

Terenul in suprafagi de 300 mp este amplasat in intravilanul orasului Suceava, str.
Constantin Sofroni, nr. 51
in vecinitate se gisesc urmatoarele:
- Market,,LIDL”
- Static PECO-PETROM
- Spatii comerciale si prestari servicii
- Depozite de materiale de constructii
- Piata Agroalimentard
- PLANTECO-AGRP
Lotul de teren respectiv are ca utilitati: curent electric, apd, canal.
Accesul la proprictatea imobiliara se face direct din str. Constantin Sofroni - asfaltata
Terenul are formi regulatd in pantd cu destinatia curti-constructii.
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Capitolul 3

PIATA SPECIFICA LOCALA SI CONSIDERATII PRIVIND
UTILIZAREA

3.1. Prezentarea sintezei informatiilor si datele extrase de pe piata specificd
locald

Piata imobiliari se defineste ca fiind interactiunea intre persoanele care schimbd
drepturi de proprietate contra altor bunuri,

Pietele imobiliare nu sunt eficiente, comportamentul lor fiind dificil de previzionat.

Pentru a asigura conditiile corespunzitoare pentru estimarea unor valori cit mai
corecte la cererea evaluatorilor sau a reprezentantilor societdtii de evaluare, bancile, notarii
publici, agentiile imobiliare, birourile de carte funciard, precum si orice alti detinatori de
informatii privind tranzactiile cu proprietdti imobiliare sunt obligati sa le comunice de indata,
in scris, datele si informatiile necesare efectudrii evaludrii, chiar daca prin legi speciale se
dispune altfel. Evaluatorii au obligatia de a asigura secretul datelor i informatiilor astfel
primite.

Cu toate acestea, in momentul de fatd, piata imobiliari din Rominia nu este
transparenti in ceea ce priveste accesul public al specialistilor in evaluare la elemente ale
tranzactiilor realizate in perioada efectudrii raportului de evaluare, entititile care detin astfel
de informatii nefiind dispuse sa puni la dispozitia evaluatorului datele respective, invocénd
motive de confidentialitate.

in analiza pietei specifice proprictifii de evaluat s-au investigat aspecte legate de
siluatia economicd a localitatii in cauza, populatia sa, proiecte de dezvoltare zonala, cererea
specifici si oferte competitive pentru tipul de proprietate implicat.

In cadrul analizei s-au luat in considerare:
o stocul de proprietati similare existent la data evaludrii;
o disponibilitatea si valorile terenurilor asemindtoare expuse la vanzare;
o reglementari legale locale.

Astfel s-au extras si retinut a fi utilizate urmitoarele informatii validate de piata:
o intervalul stabilizat privind valoarea de ofertare a terenurilor similare
cu cel de evaluat este: cca 68 + [ 14 lei/mp (15 -25 euro/mp).

Obiectul prezentei fucrdri il constituie evaluarea unui activ imobiliar cu destinatia
teren intravilan, intr-o zond in carc piata specificd este putin activd (nu exista tranzacii
regulate).

3.2. Consideratii privind utilizarea

Valoarea proprietatii este influentatd de modul in care aceasta este utilizata.
Achizitia de terenuri intravilane se face exclusiv in scopul realizirii unei investitii.
Proprietatea — Terenul de evaluat este de categoria de folosinia — curfi-construclii §i
se utilizeazd cu maxim de randament pentru destinatia de curti constructii.

Raport de Evaluare 10
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Conceptul de cea mai buma utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii
selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele
de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmétoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabili, probabild si legald a
unui teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentati adecvat, fezabila financiar
si are ca rezultat cea mai mare valoare.,

Cea mai buni utilizare este analizatd uzual in una din urmatoarele situatii:

- cea mai buni utilizare a terenului liber,

- cea mai bund utilizare a terenului construit.

Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic :

_demolare constructie si vanzare teren liber - NU

_utilizare rezidentiali— DA

_ utilizare comerciald-prestéri servicii- NU

_ utilizare spatii depozitare — NU
Practic, tinind cont de tipul terenurilor cea mai bund alternativa posibild pentru proprietatea
evaluati este cea de proprietate imobiliara rezidentiald —curfi construcii.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

- este permisibila legal;

- indeplineste conditia de fizic posibila.

- este fezabild financiar.

- este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei
mai bune utilizari (destinatii).

Raport de Evaluare 11
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Capitolul 4
BAZELE EVALUARII

4.1. Tipul valorii estimate

Avand in vedere scopul declarat al evaludrii, solicitarea expresd a beneficiarului si
specificitatea proprietitilor de evaluat, tipul valorii adecvat §i estimat in prezentul raport il
reprezintd valoarea de piata pentru utilizarea existentd.

Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardul de Evaluare
a Bunurilor 2016 adoptate de ANEVAR si SEV 230- Drepturi asupra proprietatii imobiliare,
iar valoarea de piati este definitd de SEV 100 — Cadrul general ca fiind: "suma estimati
pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(i) la duta evaludrii, intre un
cumpiiritor hotdrdt §i un vinzdtor hotirdl, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupi un
marketing adecvat §i in care pirtile au actionat fiecare in cunoytingd de cauzd, prudent §i
fard constringere.”

Valoarea de piagd in premisa utilizarii existenle a proprieldfil implicate are un
anumii nivel dictat de limitarea wtilizdrii la cea existentd.

Alte baze:

scopul evaludrii;

data evaluarii;

premise, ipoteze si conditii limitative;

caracteristicile si datele de identificare a bunului de evaluat;
rezultatele inspectiei in teren;

informatii privind valorile de ofettare sau tranzactionare pentru loturi
de teren similare, extrase de pe piata specifica locald;

baza de date proprii a evaluatorului; presa specializata ;
cursul de schimb oficial (BNR) la data evaludrii ;

o metode de evaluare adecvate (precizate in cadrul cap. 3).

O 0 C o o CC

c Q

4.2. Ipoteze si conditii limitative — Ipoteze speciale
o Valoarea globald estimatd pentru activul imobiliar (teren) nu a tuat in
considerare posibile cheltuieli viitoare pentru incadrarea in normele legii
medinlui si valorile sunt valabile in ipoteza cd nu existd aya ceva.

o Conform datelor gi informatiilor puse la dispozifie de PRIMARIA
MUNICIPIULUI SUCEAVA (beneficiar) suprafaja fotala de teren care face
obiectul prezentei evaludri aparfine domeniului privat al mun. Suceava gi este
solicitat a fi cumpdrat de cdtre sofii Magheran lonela-Anca casdtoritd cu d-ul
Magheran Mihai-Arcadie

o Evaluatorul a utilizat la estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie (parte din informatii fiind probate prin docunientele aflate in anexe),
fiind posibild si existenfa altor informaiii de care evaluatorul nu a avut
cunogstingd.

o Au fost luati in calcul tofi factorii cu influenfa semnificativd asupra valorii,
nefiind omisé deliberat nici o informafie relevantd.

£ nomoe o ow a1 e
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4.3. Clauze speciale - Ipoteze speciale

B Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde consultan(d
ulterioard sau si depund mdrturie in instanid, in legdturd cu eventuale litigii privind
dreptul de proprietate sau alte drepturi care deriva din acest context.

W Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor si datelor furnizate de
beneficiar si pe baza datelor si informayiilor extrase de cdtre evaluator de pe piata
specifica locald.

» fn conformitate cu practicile uzuale general acceptate, valorile estimate de cdtre
evaluator sunt valabile la data precizatd in raport.

» Evaluatorul nu este responsabil decdt in limita informatiilor valabile §i cunoscute
de acesta la data evaludrii,

Raport de Evaluare 13
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Capitolul 5
EVALUAREA PROPRIETATII

Avand in vedere scopul evaluiirii, categoria de valoare adecvald acestuia este
valoarea de piata pentru utilizareq existenti.

Selectarea metodelor de evaluare pentru estimarea valorii de piata a proprietatii
imobiliare respective are la baza contextul §i segmentul economic in care aceasta este plasati.

Dintre abordiirile in evaluare cunoscute s-au ales cele carc se¢ bazeazd pe
comparatie (directd) considerate ca avand relevanta cea mai pronuntata in astfel de cazuri.

Lipsa datelor si informatiilor certe de piati referitoare la inchirieri/arendari ale
tercnurilor din aria administrativii in care este amplasatii proprietatea subiect nu dau
posibilitatea abordiirii in evaluarea terenului expertizat prin metode de randament
(capitalizarea veniturilor generate de acesta).

5.1. Abordarea pe bazi de comparatie

Estimarea valorii de piatd prin metoda comparatiei se¢ bazeazd pe faptul c
participantii pe piata recunosc o relatie directdi intre valoarea proprietitii de evaluat gi
valorile altor proprietiti similare si competitive tranzactionate sau ofertate recent.

Metoda se utilizeaza cand existd date comparabile privind tranzactia de terenuri
similare sau aseminitoare cu aceeasi utilitate $i aceeasi atractivitate.

Din analiza pietei specifice locale cu raportare directd la zona in care este localizat
terenul de evaluat rezulta disponibilitatea terenului liber si tranzactionarea acestuia.

Valorile de ofertare sunt cuprinse intre cca 68 + 114 lei/mp (15 -25 euro/mp) pentru
loturi de 500 = 800 mp (v. extras oferte proprietdi comparabile similare — cuprinse in
rapori).

Elementele de comparatie sunt:

o dreptul de proprietate transmis;
conditiile de finantare si de vanzare;
restrictii legale;
conditiile pietei (data vanzarii);
localizarea - orientarea;
caracteristicile fizice {amplasament, zona pedoclimatica, suprafata,
forma, dimensiuni, topografia);
o utilizarea in functie de constructiile ce sunt amplasate pe el.

o ¢ 0 o0

Se subliniazd faptul cd terenul de evaluat are caracteristici similare cu cele ofertate
si diferd prin mdrime, pozifionare §i atractivitate.

in concluzie, rezulta, prin comparare directd cé sunt necesare ajustiri (in plus sau in
minus), care si compenseze aceste diferentieri.

Din informatiile din baza de date si din ofertele la nivelul municipiului, am selectat
irei lerenuri ofertate spre vdnzare.
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COMPARABILA T1
https://www.olx.ro/oferta/teren-burdujeni-1ID§h WNW html#2e67838b27

Teren Burdujeni 14 000 €

Suceava, judet Suceava Adaugat La 08:56, 5 aprilie 2017, Numar anunt: 122484467

Oferit deProprietar Extravilan / intravilanlntravilan
Suprafata utila560 m’

Vand teren Burdujeni zona Laniste 2. Terenul este intravilan situat intre case, cam la 300 de
metri de strada Eroilor. 25 €/mp 0743 044 455

COMPARABILA T2
hitps: //www.olx.ro/oferta/teren-casa-burduieni-laniste-1D830iB.htm1#444d1797¢0

Teren-casa-burdujeni Laniste

Suceava, judet Suceava Adaugat de pe telefon La 07:20, 1 aprilie 2017, Numar anunt:
[ 18926887

Oferit deProprietar Extravilan / intravilanIntravilan

Suprafata utila670 m’

Loc de casa in burdujeni zona Laniste 670mp 16 500 €( 24,5 €/mp) 0744 816 506

COMPARABILA T3
hitps://www.olx.ro/oferta/loc-de-casa-laniste2burdujeni-ID7FQR g htm|#444d 1 797¢0

Loc de casa laniste2burdujeni 16 000 €

Suceava, judet Suceava Adaugat de pe telefon La 10:43, 9 martie 2017, Numar anunt:
113408990

Oferit deProprietar Extravilan / intravilanIntravilan

Suprafata utila700 m’

Vand loc de casa burdujeni zona laniste2. Str.traian popovici cu intrare de pe str.eroilor pe
langa spalatorie.7ari 26 lungime pe 26 litime.este inconjurat cu stilpi de fier.fara probleme
de acte pentru a face casa. 23 €/mp 0744 816 506

Alte oferte:
https://www.olx.ro/oferta/teren-laniste | -burdujeni-1ID70UHO0.htm[#444d1797¢0

Teren Laniste1, Burdujeni 12 000 €

Suceava, judet Suceava Adaugat La 11:01, 4 aprilie 2017, Numar amunt: 103652282

Oferit deAgentic Suprafata utila794 m?

RE/MAX vinde trei parcele de teren in Burdujeni, Laniste 1, cu suprafata totala de 3285 mp.
Parcelele sunt despartile de drumuri de acces si au urmatoarele dimensiuni:

1121 mp, 794 mp si 1052 mp. Prima parcala este langa drumul national care merge la
Botosani. 15 €/mp Anunturi publicate de: Nordchim Leader SRL 0741 225 900
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ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN)

e

kY0

PRETAJUSTAT (EURO/mp):

05.04.2017 1 EURO = 4.5416
Suprafata (mp) 300.00 560 670 700
Valoare oferta/pret (euro/mp) 7 (euro) 25 24.5 23
Informatii disponibile oferta oferta oferta
Ajustare marja negociere % -15% -15% -15%
Ajustare (Euro) -3.8 -3.675 -3.45
PRET (EURO/mp) 21.25 20,83 19.55
Drepturi de proprietate transmise integral integral integral integral
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0 0 0
PRET (EURO/mp) 21.25 20.83 19.55
Conditii de finantare cash cash cash cash
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0 0 0
PRET (EURO/mp) 21.25 20.83 19.55
Conditii de vanzare independent independent independent independent
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0 0 0
PRET (EURQ/mp) 21.25 20.83 19.55
Conditiile pietei apr. 2017 recent recent recent
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0.00 0.00

Localizare Str. Constantin | Zona Laniste 2
Sofronie 300m sir.Eroilor | Zona Laniste Zona Laniste 2

Ajustare % -10% -5% - -5%
Ajustare (Euro) -2.13 -1.04 -0.98
PRET AJUSTAT(EURO/mp) 19.13 19.78 18.57
Acces la proprietute direct indirect direct indirect
Ajustare % 5% 0% 5%
Ajustare (Euro) 1.06 0.00 0.98
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 20.19 19.78 19.55
Echiparea tehnico-edifitara a 2onei CE,A-C CE.A-C CE,A-C CE,A-C
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 20.19 19.78 19.55
Forme dimensiuni, topogrdfie regulata, panta |  regulat,plana rcgulat,panta lina | regulat,panta lina
Ajustare % -10% 5% -5%
Ajustare (Euro) -2.125 -1.04125 -0.9775
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 18.06 18.74 18.57
Cea mai buna utilizare (CMBU) rezidentiala rezidentiala rezidentiala rezidentiala
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare (Euroj 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 18.06 18.74 18.57
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Suprafata (mp) 300.00 560 670 700

Ajustare % 4% -7% 1 -8%
Ajustare_(Euro) -0.85

PRET AJUSTAT (EURO/mp) 17.21

Ajustare totala bruta absoluta - EURO 6.16

Ajustare totala bruta absoluta - % 29.0% 23.00%

Numar ajustari 4

Valoare estimata - euro/mp 17.00

CONCLUZIE: Comparabila 2 a suportat cele

Valoare estimutu - lel/mp 77.2} | 1nai mici ajustari (% absolut) si sustine valoarea
Valoare totala teren - euro 5100 | terenului de evaluat pe aceastd cale (comparatie
Valoare totala teren - lei 23,162 directa).

Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel.
»  S-au ajustat comparabilele pentru oferta cu -15% marja de negociere ;
s Localizare :
o S-au ajustat negaliv comparabilele cu 10% si 5% ele fiind mai aproape de centrul cartierului
Burduieni;
*  Acces:
o S-au ajustat pozitiv comparabilele 1 si 3 cu 5%, deoarece au acces indirect;

= Echiparea tehnico-edilitard a zonei:
o Nuau fost necesare ajustari
= Forme dimensiuni, topografie:

o S-au ajuslat negativ comparabilele cu 10% si 5% ele fiind in zona plana si inzone panta ling;
»  Ceamai buna utilizare:

o Nu au fost necesare ajustari;
*  Suprafata:
o S-au aplicat ajustari negative de 4% , 7% si 8% (suprafete foarte bune) functie de numrul
de dublari fata de suprafata subiect ( cca. 5% pentru fiecare dubiare)
Valoarea de piatd propusi in urma abordarii prin metoda comparatiilor directe este
dati de comparabila 2 pentru care s-a obtinut cea nai micl ajustare bruta 17 %.
Avénd in vedere ¢ terenul evaluat este mai aproape ca amplasament si calitdfi de
comparabila 2 vom alege valoarea de 77,21 lei/mp(17 euro/mp)

Vt =300 mp x 77,21 lei/mp = 23.162 lei
Vt=300 mp x 17 euro/mp = 5.100 euro

Vt=23.162 lei sau 5.100 euro
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Capitolul 6
CONCLUZII

6.1, Sinteza rezultatelor evaludrii

Rezultatul evaludrii este dat de:
» abordarea pe bazi de comparatie (comparatia directa).

Vt=23.162 lei sau 5.100 euro

Toate valorile cuprinse in prezenta lucrare se inteleg in conditiile existente la
data evaluirii (05.04.2017).

Valorile respective nu cuprind TVA si nici obligatiile fatd de mediu.

Pentru fundamentarea rezultatului s-au avut in vedere criteriile de bazd oferite de
standarde pentru selectarea valorii finale: adecvarea metodelor la scop si utilizare; precizia,
cantitatea si calitatea informatiilor utilizate.

Se propune ca valoare de piata valoarea estimatd prin comparatii de piatd, cea mai
adecvatil si relevanta cale pentru evaluare si care ofera cea mai mare precizie sustinuta de
setul de informatii utilizat.

Modul in care a fost realizata reconcilierea pentru fiecare caz in parte, impreuna cu
rezultatul reconcilierii, sunt prezentate dupa cum urmeaza:

Abordarea prin piata prin cost prin venit
¢ adecvare Adecvata Nu se poate aplica Adecvata pentru
proprietatea evaluata
s precizie Buna Nu se aplicid Satisfacatoare
» cantitatea si | Buna - s-au Nu se aplica Lipsa informatii
calitatea obtinut informatii referitoare la arendari/
informatiilor | suficiente inchirieri de terenuri.
referitoare la
oferte/tranzactii

Concluzie: Avind in vedere criteriile oferite de standarde privind selectarea
rezultatului evaludrii, s-a propus ca valoare de piatd rezultatul celei mai adecvate si precise
metode de evaluare aplicate, respectiv abordarea prin comparatii de piata.

Valoarea de piati in premisa utiliziirii existente estimatii la data de 05.04.2017
pentru proprietatea imobiliard teren intravilan in suprafad de 300 mp- situatd n str.
Constantin Sofroni, nr. 51, sc.B, municipiul Suceava, jud. Suceava, in scopul stabilirii
valorii de piati este dati de abordarea prin comparatia directa de piata:

Vit =23.162 lei sau 5.100 euro | (exclusiv TVA si obligayiile fatd de mediu)

Este important de subliniat faptul ca valoarea de piatd pentru wtilizarea existentd
propusd este o estimare ficutd de evaluator bazata pe informatiile avute la dispozitie si pe
previziunile facute la un moment dat.
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Valoarea de piati - conf. SEV 100 —Cadrul general: “suma estimatd pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaluiirii, intre un cumpdrdator hotdrdat §i
un vinzitor hotdrdt, intr-o tranzactie nepirtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care
partile au actionat fiecare in cunostin{d de cauzd, prudent §i fird constringere.”

Valoarea de piatid in premisa utilizdrii existente a proprietafii implicate are un
anumit nivel dictat de limitarea utilizarii la cea existenta.

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui sa fie transmisc
evaluatorului astfel ca, daca este necesar, lucrarea si fie completatd inainte de a fi utilizata.

6.2. Opinia evaluatorului
Datele utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente si au fost obtinute din surse de
incredere.

Fvaluatorul consideri lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Ing. Ghivnici Traian
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ANEXA 1

PREZENTARE FOTOGRAFICA
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Str. Constantin Sofroni, nr. 51, sc.B
Mun. Suceava, jud. Suceava
Teren — 300 mp (p.c. 5253)

" 2017414

2017/414
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ANEXA 2

DOCUMENTE CARE STAU LA BAZA EVALUARII

Raport de Evaluare 22




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SUCEAVA
Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Suceava

Dosarul nr, 12602/22-04-2010

INCHEIERE Nr. 12602

REGISIRATOR Catinescu Mihaela
ASTSITRT REGISTRATOR Tvascy Maringla M

Asupra cererii introduse de SC CABAS-TOP SR rvivined Actuaiizarea informatii tehanice, sim bhaza

docamentetor alassle:
act adrministrativ nr, adresa o 3672/04-02-2009 emis de Primaria Suceava;
act administrativ nr, Bo2/ 14- 11-2006 emis de PRIMARIA MUNICIPIUL SUCLAVA,- proces verhal de

receptie ' terminarea lucearilor emis do Primaria Suceava;;

vazand reteratul asistentuiui - registratorn, in sensul ca nu exista piedicl la inscriere, fiind
indeplinite conditille prevazute in legea 7/1996 republicata, tariful de 60 lei achitat prin docurnentul
de plala:

chitonsy v, FEICAZE 201 e sy e e 60 RON,
penter servicit o cotuis 2o,

i’

DISPUNE

Adinilerse carerii co privire la

~imobilut cu e cadastral 5253, inscris in cartea funciara 35941 (provenita din cartea funciara de
pe hartie ol pumani 6148~ BURDLIENT) / UAT Suceava avand proprietarii: Municipiul Suceava-
Dormenul Privat in cota de 1/ 1 de sub B.1;

se intabuleaza dreptul de FROPRIETATE mod debandire Construire in cota de 171 asupra ALl in
favoarea 1 HARFOPEANE IONELA-ANCA, sub B/2 din cartea funciara 35941 (provenita dhis cartea
funciara de pe hartie cu numarul 6148 BURDUIENT) UAT Suceava;

se noteaza ca adresa nobilelui 3594 1in suprafata de 300 mp, este str. Constantin Soefronl, nr.

54 qub B2 din cartea funciara 35041 (provenita din cartea funciara de pe hartte cu numarul 6148
BURIMIICNLY UAT Suceava;

Prazenta se va comunica partiler:

lonela-Anca Hartopeanu,

Sc Cados -Top Sri,

i drept de plangere in tarmen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Birosf de Cadastru
5i Publicitate Imobiliaril Suceava, se inscrie in cartea funciara si se solutioncaza de instanta
competenta din circumscriptia in care se afla imobilut.

Solutionata la data de: 27-(5-2010

Reogistrator,

Asistent-registrator,
il Filanela

. 2 Ivascy Marineda
5644 SUCEAVA
[ATAY i‘(C’U

Asistent istrator !
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Oficiut de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Suceava

, EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE

A. Partea ¥. (Foaie de avere)

CARTL FUNCIARA NR, 35941

Canuma,‘l‘)rnslf-mluciuiu: NUCHEY

bl (provenits din conversi da pe hartiv 3 CF Nr. 6148 AURGUIEND )
Nr. cadastraf 7 Nr. Lopografie vactn imabit; CAD- 5253,

Tap: -

TEREN

: SE‘.‘EE‘!’“! Strada CONSTANTI!\! SOFR

FERERIEE W <t A THE
_ _"Deatui Manasting®

Suceava, Strada CONSTANTIN
"__:“{QF_RQ_NL ni. 51, scaia B

CARTE FUNCIARA NR. 35041
Comuna,’()ras,’Municipluz Suceava

12 de pe hattie a CF Ny, 5144- BURDUJEN] }

AT
{provenita din conversia ¢F
6148 BURDWIENT)

2005, etis dn PRIBARIA MUNICIPIGE SUCT AR, -
termina ea ltier aniy_)_r(gng\iﬁe Frimaria Suceava;

l'n::shulme, drept de Pf!;:)Pn!_ETA'i E, tlabandit prin Construire, cota actuala 171 T

Act act adminislati
fraces vathal de recoptin

VIARIGH ARG OnfL Al

24
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C. Partea 1T, (Foaie de sarcini)

CARLE FUNCIARA HR. 3081
Cuomtngf OvasfHunicipin: Suceava
(provemia din_coaversia de pe hartie 3 OF He 614 RURMEENY )

L5, u:‘.ODS:enn;du _(.B]_siﬂyl__lmiaﬁ (';,'!,'?e,,‘“,'f“;,_._,
dropt de FOLOSIMNDA

I U inaoriain o acanes

Raport de Evaluare
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Anexa Nr. 1 la Partea

CHETE PUHCIARA ML 35841

CamunafQrasfHunicpin: Suceaya

{proverita din conversta de pe Battie a CF Nr. 6148 BURDUIEHL Y

PARCELE

» 1 curti 7
constructi

DA {xin l'lCl“-:‘; - - - -
fasurata: 304 [T IO e

CONSTRUCTIX

L

Al 35041 ronsbiunti {in 3 -
da jorute b oacle 93,
{ 10 1

tasurst 0%

R

Certific ca prezentul extras corespinde intrutatul cu pozitille in vigoare din cartea funciara originala,
pastrata de acest irou.

Prezentul extras de carle funciara nu esle valabil la incheierea actelor autentificate de notarul public,
G- echitat tarifnl de 60 ROM, chitanta nr. 10004438/22-04-2010, pentru servicikd de publicitate
e v 26

Asistent - registrator,

MARINELA 1ASEE Py SUCEAVA |

IVASCU MARINELA !

Aslstenl reglstfator
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CONTRACT DE ACORDARE A DREPTULUI DE FOLOSINTA GRATUITA
Nr 8145 din

. PARTlLE CONTRAGCTANTE
Incheiat intre ;

1. MUNICIPIUL SUGEAVA, reprezentat de DL, ION LUNGU - PRIMAR, Tmputernicit prin
dispozitile art62 al1 din Legea nr. 215/2001, a administrafiei publice lecate, republicald, s3
repreziste interesele unitalii administrativ teritoriale si

2. D-NA HIRTOPEANU IONELA ANCA ¢y domicitiut in Suceava, B-dul G. Enescu 23, BLGAS,
Sc.b, Ap.15, identilicat cu Cl seria SV nr 034852, CNP 2850829330209

s-a incheial prezentul contract de acordare a dreptului de folosintd gratultd In baza Legii nr.
15/2003 privind sprijinul acordat linerilor pantru construirea unei Iocumte propriglale personalé a
HCL nr. 188 din 22.08.2005, CU nr. 1044 din 01,08.2006 si a procesutui verbat de predase-primire a
terenulii din 08.05.2008

I, OBIECTUL CONTRACTULLU
Art. 1. Acordarea dreptului de folosinid asupra unei parcele de teren (P.C.5253),
proprietate privald a municipiului Suceava, in suprafatd de 300 mp situatd In municipiul Suceava,
Dealul Manastiri (DN 29), in vaderea construirii unei locuinte proprietate personala.

i1l TERMENUL ACORDARI DREPTULU! DE FOLOSINTA
Art. 2. Beneficlarul dobandegle acest drept de folosinld pe durata existentei construcliel cu
incepere de la dala semnérii prezentului contract.

V. OBLIGATILE PARTILOR
Art.3. Obligatitie proprietarului :
-sa predea folosinta parcelei de leren (PC nr.5253}, proprietate privata a municipiului Suceava, in
suprafata de 300 mp
-sa conlroleze modul cum este folosit i Intretinut de ¢atre beneliciar torenul §i 84 ia masurile co se
impun In vederea folosirii acestuia polfivit gestinaliel slabllite.
- s retragd beneficiarulur dreptu! de folosintdt & terenului In cazul in care nu fngepe construclia
locuintei in termen de un an de la data atribuirii terenului.
Art.4. Obligalite beneficiarului:
-54 inceapa construciia locuintei in termen de un an de la data alribuini terenului §i 88 o realizeze
cu respaclarea prevederitor Legli nr. 5071991 privind autorizarea executarii lucrdriler de constructil,
republicatd, cu modificarile §i prevederite ulterioare In cazul nerespecidrii condifilor de mai sus,
prin hotdrare a consitivlui local | se retrags beneficiaruiul dreptul de folosingd asupra terenului
atribeil
- 53 realizere construciia in conformitate cu prevaderile Autorizatiei de Conslruire co va fi eliberatd
de catre Primaria Municipiului Suceava
-sa foloseasca teramul conform destinatiei stabilite In coniract, orice schimbare de destinatie find
interzisa,
-5§ Inregisireze in zegistrele de publicitate imobiliard dreptul de proprietate asupra conslrucliei si
dreptul de folosinta asupra terenului, in termen de 30 de zile de 1a efecluarea recepliol la
lerminarea exaculiei constructiei;
- in cazul instrainarii constructiei, noul proprietar va fi obligat s& foloseasca terenul in conditifle
aprobate de Consiliul Local al Municipiului Suceava, gratuitea folosintei terenului inceland.

V. DISPOZITH FINALE

Art.5. Pértile, de comun acord, pot proceda fa modificarea sau compietarea contraciuiui prin acte
aditionale.
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Art.6, Partile raspund de indepiinirea tuturor obligatitor asumate prin prezentul contract potrivil
prevederilor acesluia 3i a legislatiel in vigoare, eventualete litigii fiind de competenta instantelor
judacatoregli.
Art.7. Contractul poate fi rezilial din initiativa motivats a parilor, in termen de 10 zile de la
manifestarea solicitarii in scris.
An.8. Conlractul va fi rezillat §i dreptul de folosini asupra terenulu retras in cazul in care
beneficiarul nu va fncepe constructia locuintel in tarmen de un an de la data atribuitii terenului.
Art.S, Pentru neexocularea sau execularea necorespunzétoare a obigatiilor contractuale, partile
Jatoreazd majordiri i despagubid iar contractul poate fi reziliat la cererea partii prejudiciate,
Art.10. Beneficiarul este obligal s34 aduc la cunogtinia proprietarului Tn termen de 10 zile orice
maodificare a domiciliviui, comunicarea facandu-se in scris.
Art.11. Proprictarul are dreptul de a controla oricand modul En care beneficiarul isi indeplinegte
obligatfile contractuale. in cazul in care va conslata Indeplinirea lor defectuoasd, va incheia proces
verbat ce va prevedea, pe langa constalad g masurile pentry Intturarea abaterilor cantractuale, cu
tennene obligatorii pentru beneficiar,
Art.12, In cazul in care nu sunt indeplinite conditille contracluale, proprietarul va notifica rezilierea
contractului beneficiarului, stadiul i termencle de eliberare a lerenului. Nerespeciarea de citre
beneficiar a acestui termen d3 dreplul proprietarutui de a proceda la evacuarea fortats, fqaird nici
un fel de somalie sau procedura de execulare, degradarile de bunuri apariinénd beneficiaratui, fiind
suportate In totalitate de acesta.
ArtA3. Parile sunt de acord ca In cazul nerespeciari obligafitor contractuale precum §i la
Incetarea contractului prin expirare sau reziliere, conlractul sa constituie titlu executoriu pantru
urmarirea silith 5i evacuare.
Art. 14, In pericada deruliril prezentului contract, pérlile se supun legislatiei In vigoare.

Prezentsl contract s-a Iacheial In !rg‘g sxemplare, doud pentru proprielar, unut pentru
benaficiar, data semndrii contractului fiind 2. ¢33 Ferar .

PROPRIETA BENEFIEIAR
PRIMA
ION LU : HARTOPEANIATIONELA ANCA

DIRECTIA DE BUGET, PATRIMONIU,
$1 FISCALITATE
DIRECTOR EXECUTW,
\ELISABI;W\ YAlp;ANu

(e

S$EF SERVICIU FISCALITATE
PERSOANE FIZICE

VIZITEU IRINEL O nmi

VIZAT PENTRU LEGALITATE
l{'aut.
SEF SERVICH PATRIMONIJ

I
MARGARETA ISA_L.?[/,‘ [/{(

INTOCMIT,
MARA MOROSAN
L

i R \ ;'.:,k"i_\, Lo
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Domnuie Primar,

%\ Prin prexehta, subsemnatii Magheran lonela Anca, fosta Hartopeanu lonela
Anca, domiciliata in Suceava, Str. Constantin Sofroni, Nr. 51, Sc. B, Judetul
Succava, posesoare a Cl seria SV nr. 690902, avand CNP 2850829330209, eliberat
de SPCLEP Suceava la data de 27.08.2010 si Magheran Mihai Arcadi¢, domiciliat
in Suceava, Str. Constantin Sofroni, Nr. 51, Sc. B, Judetul Suceava, posesor al Cl
seria XV nr. 126683, avand CNP 1840620330231, eliberat de SPCLEP Succava, la
data de 11.03.2016 in calitate de sot al lui Magheran Jonela Anca, rugam sa binevoiti
a ne aproba cumpararca terenului in suprafata de 300mp (P.C. 5253) situat in
Municipiul Suceava, Dealul Manastirii (DN29) si a terenului in suprafata de 175mp
situat in prelungirea parcelei sus mentionate.

Mentionam ca, suprafata de 300mp este acordata conform Legii nr. 15/2003
conform Contract nr. 811/07.05.2007, iar suprafata de 175mp este inchiriata
conform Contractului ar. 715/02.07.2012.

e A

Data, Semnatura, }

3

20.03.2017 Magheran Ionela Anca l {

Magheran Miha:/;:&dic
< ;:}_I

Catre dl Primar al Municipiului Suceava

glh3 76 Yo e
R
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. seria vior200% nr.3953 din 28.01.2009

PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

© Nr3672 ding oY 2009

CERTIFICAT DE NOMENCLATURA
STRADALA St ADRESA

L2 solicitarea nr 3672 din 27.01.2009 adresata de HIRTOPEANU IONELA-ANCA

. In calitate de propristar al imobilului cu destinatia LOCUINTA
- In wrma verificarii situatiei pe teren, a Nomenclatorului Siradal ai Municipiylu® 3 vz s
ul méatoarelor documente anexate cererii -

TORIZAT!E' DE CONSTRUIRE NR.862/14 11.2008
PLAN DE INCADRARE IN ZONA

- se atestd i imobilul, proprietatea solicitantuiui, figureazé in evideniele noastre la adiv
- Municipiul Suceava, str. Constantin Sofront nr.51 sc.B

Se elibereaza prezertul pentru a-i servi la dec%ararea proprietalii .
S-a achitat taxa exirajudiciard in sumé%, conform HCL ar. 111 din 206 2o ohat
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