MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr, 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primswv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
SUCEAVA
PROIECT
HOTARARE
privind stabilirea pretului pentru folosinta unei parcele de teren proprietate privatia a
municipiului Suceava, situatii in Suceava, str. Traian Vuia nr.2D

Consiliul Local al Municipiului Suceava;
A,\:? in vedere expunerea de motive a Primarului Municipiului Suceava, inregistratd sub nr.
/ / 59} di . 0% Z o, faportul serviciului Patrimoniu inregistrat la nr/’( 2¢§ din Zg. .03 a2

cét si raportul comisiei economico — financiara, juridic, disciplinat;

In baza prevederilor art.17 cap.Il din Legea nr. 50/1991 republicatd, modificatd si completata
privind autorizarea executirii lucririlor de constructii gi unele mésuri pentru realizarea locuintelor,

Potrivit HCL nr. 15 din 26.01.2017 prin care s-a aprobat acordarea dreptului de superficie
asupra unei parcele de teren proprietate privatd a municipiului Suceava, situatd in Suceava, str. Traian
Vuia nr.2D, in vederea extinderii unei cladiri existente.

In temeiul prevederilor art. 36 al. (2) lit. csi al. (5) lit. b, art. 45 al. (2), art.47 si art. 49 din
Legea nr. 215/2001 a administratieipublice locale,republicata,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi raportul de evaluare a terenului proprietate a municipiului Suceava in suprafaja de
51 mp (p.c. 46554) situat in Suceava, str. Traian Vuia nr.2D, in vederea extinderii cladirii C1 si
obtinere autorizatie de construire.
Art.2. Se aprobi caietul de sarcini in vederea acordarii dreptului de folosinta a parcelei de teren
precizate la art. 1.
Art.3. Se aprobi pretul folosintei (superficiei) suprafetei de teren mentionate mai sus la nivelul
sumei de 1071 euro respectiv 4836 lei pentru parcela de teren in suprafatd de S1 mp (p.c. 46554)
situatd in Suceava, strada Traian Vuia ar. 2D, cu recuperarea pretului la data semndrii contractului de
acordare a dreptului de folosinfa.
Art. 4. Cajetul de sarcini constituie anexi la prezenta hotirare.
Art. 5. Prevederile prezentei hotirari vor fi duse la indeplinire de Primarul municipiului Suceava
prin aparatul de specialitate.

AVIZAT PT, LEGALITATE

1 Vi

iar” “,'E_I\:iv propriu
ARy B

Viideanu



MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
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EXPUNERE DE MOTIVE

SC Master Auto Glass SRL, in calitate de proprietar al cladirii C1, situatd n Suceava, strada
Traian Vuia nr.2D, a solicitat acordarea dreptului de superficie asupra unei parcele de teren in
suprafatd de 51 mp, teren proprietate privatd a municipiului Suceava, identic cu parcela cadastrald nr.
46554 pentru extinderea constructiei C1 si obfinere autorizatie de construire. La solicitarea societatii,
serviciul de specialitate din cadrul Primiriei Municipiului Suceava a fost eliberat Certificatul de
Urbanism nr. 1719 din 28.11.2016, in care sunt precizate cerintele urbanistice in care se poate realiza
aceasti constructie.

Prin HCL nr. 15 din 26.01.2017 s-a aprobat acordarea dreptului de superficie asupra unei
parcele de teren proprietate privati a municipiului Suceava, situatid in Suceava, str. Traian Vuia
nr.2D, in vederea extinderii unei cladiri existente.

In vederea ducerii la indeplinire a hotarérii mentionate, aparatul de specialitate al Primarului
municipiului Suceava prin compartimentele functionale a comandat raportul de evaluare unui evaluator
autorizat si selectat de Primiria municipiului Suceava in conformitate cu prevederile legii, in vederea
stabilirii pretulu folosintei.

Potrivit art. 697, alin. (1} “In cazul in care superficia s-a constituit cu titlu oneros, daca partile
nu au previizut alte modalititi de platd a prestatici de catre superficiar, titularul dreptului de superficie
datoreazi, sub formi de rate lunare, o sumi egali cu chiria stabilitd pe piata liberd, tindnd seama de
natura terenului, de destinatia constructiei in cazul in care aceasta existd, de zona in care se afld
terenul, precum i de orice alte criterii de determinare a contravalorii folosingei. ”

Aviand in vedere raportul de evaluare intocmit de catre SC Romcontrol SA in luna februarie
2017, consider legal si oportun stabilirea prejului folosintei terenului la nivelul sumei de 1071 euro
respectiv 4836 lei pentru parcela de teren in suprafatd de 51 mp (p.c. 46554) situatd in Suceava, strada
Traian Vuia nr. 2D, cu recuperarea prefului la data semndrii contractului de acordare a dreptului de
folosinta.

Fati de cele mentionate mai sus propun Consiliului Local al Municipiului Suceava aprobarea
proiectului de hotarare anexat in forma redactatd gi prezentatd aliturat.




MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 54, cod: 720224
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DIRECTIA PATRIMONIU
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RAPORT
al serviciului de specialitate

Potrivit art. 697, alin. (1)

“In cazul in care superficia s-a constituit cu titlu oneros, dacd pérfile nu au prevazut alte
modalititi de platd a prestatiei de catre superficiar, titularul dreptului de superficie datorcazi, sub
formai de rate lunare, o suma egald cu chiria stabilitd pe piata liberd, {indnd seama de natura terenului,
de destinatia constructiei in cazul in care aceasta existd, de zona in care se afla terenul, precum si de
orice alte criterii de determinare a contravalorii folosingei. ”

Ia solicitarea SC Master Auto Glass SRL, in calitate de proprietar al cladirii C1, situatd in
Suceava, strada Traian Vuia nr.2D, s-a aprobat prin HCL nr. 15 din 26.01.2017, acordarea dreptului de
superficie asupra unei parcele de teren proprietate privata a municipiului Suceava, situatd in Suceava,
str. Traian Vuia nr.2D, in vederea extinderii cladirii C1 existente.

in vederea ducerii la indeplinire a hotirarii mentionate, aparatul de specialitate al Primarului
municipiului Suceava prin compartimentele functionale a comandat raportul de evaluare unui evaluator
autorizat si selectat de Primiria municipiului Suceava in conformitate cu prevederile legii, in vederea
stabilirii pretului folosintei terenului.

Avand in vedere raportul de evaluare intocmit de catre SC Romcontrol SA in luna februarie
2017, consider legal si oportun stabilirea pretului folosintei terenului la nivelul sumei de 1071 euro
respectiv 4836 lei pentru parcela de teren in suprafatd de 51 mp (p.c. 46554) situati In Suceava, strada
Traian Vuia nr. 2D, cu recuperarea pretului la data semndrii contractului de acordare a dreptului de
folosinta.

DIRECTORE
MIHAIL JITA SEF SERVICIU
Camelia Damian
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MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu

CAIET DE SARCINI
privind acordarea dreptului de folosinti, prin superficie asupra unei parcele de teren situate
in municipiul Suceava, str.Traian Vuia nr.2D, teren care apartine domeniului privat al
municipiului Suceava

A. Obiectul superficiei

1 .Obiectul acordarii dreptului de folosinti este terenul situat in municipiul Suceava, str.
Traian Vuia nr.2D, precizat in conformitate cu planul de situatic anexat. Parcela de teren, in
suprafatd de 51 mp (p.c. 46554) se atribuie in folosintd in vederea extinderii unei constructiei
existente.

2. Terenu! situat la adresa mentionatd mai sus face parte din domeniul privat al municipiului
Suceava si se afld in administrarea Consiliutui Local al Municipiului Suceava.

3. Folosinta actuald a terenului: curti-constructii

4. Destinatia terenului conform PUG (UTR 16) —zona de unitéti industriale si depozite

B. Durata superficiei

1. Parcela nominalizatd mai sus se atribuie in folosintd pe o durati de 10 ani din momentul
semnérii contractului de atribuire In folosintd, cu posibilitatea prelungirii. Durata atribuirii in
folosinta poate fi prelungiti la expirarea termenului, pentru o perioadd egald cu cel mult jumatate
din cea inifiald, prin simplul acord de vointi al partilor.

C. Conditii de exploatare a superficiei si obiective de ordin economic, financiar si de
mediu_urmirite _de proprietar privind exploatarea eficace _a terenului_ce face obiectul
superficiei

Adtribuirea in folosintd a terenului va conduce la cresterea veniturilor la bugetul local, prin
plata superficiei.

Realizarea constructiei nu afecteazi negativ mediul inconjuritor.

D. Investitii pe care superficiarul este obligat si le realizeze si termenele de realizare a
acestora

Lucrérile de constructii vor incepe dupi eliberarea autorizatiei de construire in termenul
stabilit prin aceasta, cu respectarea urmaitoarelor:

a) prevederilor Regulamentului General de Urbanism;

¢) dispozitiilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea In constructii (rezistentd si siguranti in

exploatare);

2. Documentatia tehnicd va cuprinde date referitoare la aspectul si conformarea constructiei cu
referire la solutiile tehnice si de arhitecturd, P.O.T. si C.U.T., misuri de protectie a mediului, spatii
verzi §i plantate.

E. Clauze financiare si de asigurari

Art. 1 Pretul superficiei este de 1071 euro respectiv 4836 lei cu recuperarea pretului la data
semnérii contractului de acordare a dreptului de folosinta.

2. Contravaloarea superficiei va fi achitatd la data semndrii contractului la casieria Primariei
Municipiului Suceava.

F. Regimul bunurilor utilizate de superficiar in derularea folosintei




Structura bunurilor utilizate pe parcursul derulirii folosintei va fi urmitoarea:

a) bunuri de retur - terenul, care va reveni de plin drept, gratuit si liber de orice sarcina
proprietarului la expirarea contractului de folosintdi; sunt bunuri de retur bunurile care fac obiectul
folosintei, precum §i cele care rezultd in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunuri de preluare — cele care la expirarea contractului de acordare a dreptului de
folosinta vor reveni proprietarului, in masura In care acesta din urmi isi va manifesta intentia de a
prelua aceste bunuri in schimbul plitii unei compensatii egale cu valoarea contabil3 actualizatd; sunt
bunuri de preluare bunurile care apartin superficiarului si vor fi utilizate de c#tre acesta pe durata
folosintet;

¢) bunuri proprii - cele care, la expirarea contractului de acordare a dreptului de folosinta,
vor riméne in proprietatea superficiarului; sunt bunuri proprii bunurile care apartin superficiarului gi
care vor fi folosite de ciire acesta pe durata folosintei (cu exceptia celor prevazute la lit.b).

Nominalizarea bunurilor se va face in contractul de acordare a dreptului de folosinti.

G. Obligatii privind protectia mediului

1 Solutia arhitecturald adoptati va avea in vedere respectarea conditiilor impuse de legislatia
in vigoare privind protectia mediului.

2. Superficiarul va obtine autorizatiile previzute de legislatia in vigoare si va fi obligat s
realizeze constructia numai conform acestora.

3. Obligatiile pértilor, referitoare la protectia mediului, vor fi stipulate in contractul de
acordare a dreptului de folosinta.

H. Incetarea contractului de acordare a dreptului de folosinta

Incetarea contractului de acordare a dreptului de folosintd poate avea loc in urmétoarcle
situatii:

-La expirarea duratei stabilite in contractul de acordare a dreptului de folosinta.

La expirarea contractului de acordare a dreptului de folosintd, bunurile ce au facut obiectul
folosintei, precum si cele ce au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini, revin de
plin drept, gratuit si libere de orice sarcini proprietarului.

Bunurile care au apartinut superficiarului si au fost utilizate de catre acesta pe durata
folosintei, pot reveni proprietarului la expirarea contractului de acordare a dreptului de folosint4, in
misura in care acesta din urma igi manifestd intentia de a prelua bunurile respective in schimbul
platii unei compensatii egale cu valoarea contabilé actualizata.

-In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterals de catre
proprietar, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina proprietarului.

-In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre superficiar, prin rezilierea unilateral
de citre proprietar, cu plata unei despédgubiri in sarcina superficiarului.

-In cazul nerespectiirii obligatiilor contractuale de citre proprietar, prin rezilicrea unilaterald
de catre superficiar, cu plata de despagubiri in sarcina proprietarului.

-La disparitia, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului atribuit in folosintd sau in cazul

.....

- imposibilititii obiective a superficiarului de a-1 exploata, prin renuntare, fira plata unei despégubiri.

- In cazul in care interesul national sau local o impune, prin riscumpdrarea unei superficii,
care se poate face numai prin act administrativ al Consiliului Local al Municipiului Suceava; in
acest caz se va intocmi o documentatie tehnico- economic in care se va stabili preful riscumpéririi.
In aceasts situatie de Incetare a folosintei nu se percep daune.

- In caz de neindeplinire de citre una din parti a obligatiilor sale, dupa ce s-a procedat la o
somafie prin care se cere executarea angajamentelor §i, daci aceastd somatie riméne fard efect,
atunci partea indreptdtitd poate, din proprie inifiativd si fird altd somatie, si facd demersurile
necesare pentru rezilierea contractului.

I. Rispunderea contractuali




Pentru nerespectarea obligatiilor stabilite prin contract si prin caietul de sarcini, pértile
datoreazd penalitéti si daune.

Forta majord exonercaza pirfile de raspunderi in ceca ce priveste indeplinirea totald sau
partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ci, prin forfa majord se intelege orice eveniment
independent de vointa pértilor, imprevizibil si inevitabil, care impiedici partile sa-si execute integral
sau partial obligatiile.

Aparitia si incetarea cazului de fortd majori se va comunica in termen de 5 zile celeilalte
parti prin telex, fax, telefon, urmat de o scrisoare recomandatd, cu mentiunea constatarii
evenimentelor de acest gen de citre organele competente roméne, In prezenta partilor.

In caz de forfd majors, comunicati si constatatd in conditiile de mai sus, executarea
obligatiilor partilor se decaleazi in consecingd, cu perioada corespunzitoare acesteia, cu menfiunea
cd nici una din parti nu va pretinde despagubiri sau penalitdti, pentru intérzieri in executarea
contractului. Partea care nu a indeplinit obligatia comunicirii, va suporta irevocabil consecinfele
cazului de fortd majori, cét si indeplinirea tuturor celorlalte obligatii.

In conditiile in care forta majors conduce la o decalare a obligatiilor pértilor mai mare de 6
luni, partile se vor reuni pentru a hotarf asupra exercitarii in viitor a clauzei incluse in contract.

In cazul disparitiei sau a imposibilitatii de exploatare a bunului atribuit in folosints, situaie
verificatd si constatati de o comisic legal constituitd, parjile vor conveni asupra continudrii sau
incet#rii contractului.

J. Controlul

Directia Generald a Finantelor Publice si Controlulului Financiar de Stat are drept de control
asupra concesiunii, urmirind indeplinirea obligatiilor contractuale de cétre proprietar i superficiar.

K. Solutionarea litigiilor

Litigiile de orice fel apdrute intre partile contractante in cursul deruldrii contractului de
acordare a dreptului de folosint3, sunt de competenta instantelor judecétoresti. Pentru solufionarea
lor, pértile pot apela si la arbitraj.

L. Dispozitii finale

1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de acordare a dreptului de
folosinta.

2. Dupi acordarea dreptului de folosinta, realizarea obiectivului de investitii se va face
numai pe baza unui proiect Intocmit, avizat si aprobat in mod legal, si a autorizafiei de construire
emisi de organele competente, in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991.

3. Solugiile prezentate prin proiect odatd cu depunerea optiunilor, nu reprezintd decét
variante care se supun aprobdrii $i nu exonereazi pe cistigitor de obtinerca tuturor avizelor si
acordurilor legale, din partea organismelor abilitate In eliberarea acestora.

4, Obtinerea avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investifiei privesc
numai pe superficiar.

5. Toate lucrdrile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente §i obtinerea
acordurilor necesare de la definatorii acestora privesc numai pe superficiar.

6. Prezentul caiet de sarcini se completeazi cu instructiunile pentru ofertanti.

7. Concedentul are dreptul ca prin imputernicitii sai si urmareasca mersul lucrérilor de
constructii, in vederea asigurdirii calitifit i stabilititii constructiei, §i incadrarea in termenul de
punere in functiune stabilit prin contractul de acordare a dreptului de folosinta.
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RAPORT DE EVALUARE
privind
»ACTIV IMOBILIAR - TEREN 51 mp”
e  Apartinind: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Acordarea dreptului de superficie
Solicitant: S.C. MASTER AUTO GLASS S.R.L.

e  Amplasament:jud. Suceava, mun. Suceava,
Str. Traian Vuia, nr. 2D

SEF AGENTIE ROMCONTROL EVALUATOR AUTORIZAT
Ing. Constantin PIRVULESCU Ing. Traian GHIVNICI

AGINTEA b
sycsavn B
R

Datele, informafiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor puiea fi copiate in
parie sau fotalitate §i i vor putea fi Iransmise unor terfi fGrd acordul scris gi prealabil al
S.C. ROMCONTROL 54. Bucuregti 5i PRIMARIA SUCEAVA

SUCEAVA
Februarie 2017

+ Independent cargo superintendence and sampling ® Analytical work & lesting # Container inspection « Tally control & technical inspection ¢ Product certification
¢ Procurement, technical assistance, monitoring. expediting, preshipment verification # Damage assessment ¢ Claims settling, adjusting wnd appraising
+ Assets valuation for mergers, acquisition : nd invesiment
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ROMCONTROL S.A. Bucuregti - Departamentul Evaludri

RAPORT DE EVALUARE
privind
»ACTIV IMOBILIAR - TEREN 51 mp”

e  Apartinind: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Acordarea dreptului de superficie
Solicitant: S.C. MASTER AUTO GLASS S.R.L.

e  Amplasament:jud. Suceava, mun. Suceava,
Str. Traian Vuia, nr. 2D

RESPONSABIL LUCRARE,
EVALUATOR AUTORIZAT,
Ing. Ghivaici Traian

VERIFICAT,
Ing. Pirvulescu Constanti

Februarie 2017
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ROMCONTROL S.A. Bucuregti - Departamentul Evalusri

CUPRINS

DECLARATIA DE CONFORMITATE
SINTEZA EVALUARII (REZUMATUL R.E.)

Capitolul 1. ¢ PREZENTARE GENERALA
I.1.  Identificarea proprietatii-definirea temei, scopul si data evaludrii
1.2 Prezentarea beneficiarului-destinatarufui
1.3.  Prezentarea evaluatorului
1.4, Surse de informare
1.5.  Clauza de confidentialitate
1.6.  Raspunderea fati de terti

Capitolul 2. « DELIMITAREA SI PREZENTAREA PROPRIETATI! (TERENULUI)
2.1, Situatia juridica
2.2, Amplasarea, delimitarea gi prezentarea proprietatii

Capitolul 3. e PIATA SPECIFICA LOCALA §1 CONSIDERATII PRIVIND
UTILIZAREA

3.1.  Prezentarea sintezei informatiilor si datelor extrase de pe piata specifica locala
3.2, Consideratii privind utilizarea

Capitolul 4. e BAZELE EVALUARIT

4.1.  Tipul valorii estimate
4.2, Ipoteze si conditii limitative — Ipoteze speciale
4.3.  Clauze speciale — Ipoteze speciale

Capitolul 5. e EVALUAREA PROPRIETATII ( TERENULUI )
5.1.  Abordarea pe baza de comparatie (tehnica comparatiei directe)

Capitolul 6. » CONCLUZII
6.1.  Sinteza rezultatelor evaluarii
6.2.  Opinia evaluatorului

ANEXE:

- Anexal Prezentare fotografica
- Anexa? Documente care stau la baza evaluirii
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ROMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evaluari

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Subsemnatul declar in cunostinta de cauzi ci evaluarea a fost ficuti
in concordantd cu Standardele de evaluare a bunurilor 2016 adoptate de
ANEVAR, respectindu-se totodatd cerintele Codului Etic al profesiei de
evaluator autorizat.

De asemenea, la evaluare s-au avut in vedere normele metodologice
(ghiduri de evaluare GEV) si recomandirile Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Roméania (ANEVAR).

RESPONSABIL LUCRARE,

Evaluator Autorizat,
Ing. Ghivnici Traian

22.02.2017

r@m Raport de Evaluare 3



ROMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evaludri

RAPORT DE EVALUARE
privind
»ACTIV IMOBILIAR - TEREN 51 mp”

e Apartinind: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Acordarea dreptului de superficie

Solicitant: S.C. MASTER AUTO GLASS S.R.L.
e  Amplasament:jud. Suceava, mun. Suceava,

Str. Traian Vuia, nr. 2D
SINTEZA EVALUARII

Tipul proprietitii  : teren intravilan 51 mp cu destinatia curyi - constructii

Localizare 1 Jud. Suceava, mun. Suceava, Str. Traion Vuia, nr.2D

Scopul evaluirii westimarea valorii de piaja a terenului in vederea acorddrii
dreptului de superficie

Dreptul evaluat : intregul drept de proprietate

Tipul valorii : valoarea de piafd in conformitate cu standardele ANEVAR

Evaluator : S.C ROMCONTROL 8. A. Bucuresti

Beneficiar-destinatar: PRIMARIA MUN. SUCEAVA

Data evaluarii :22.02.2017

Data inspectiei 1 22.02.2017

Data raportului : Februarie 2017

Curs valutar: 1 euro =4,5157 lei (21-22.02.2017}
Situatia proprietitii la data evaluiarii:

Terenul intravilan in suprafagd totald de 51 mp situat in Suceava, str. Traian Vuia,
nr.2D, ca numidr p.c. 46554 , apartine MUNICIPIULUI SUCEAVA- Domeniului Prival.

Evaluatorui a procedat la inspectarea directd a proprietatii care face obiectul
prezentului raport, Datele si informatiile respective au fost sintetizate in cadrul capitolelor 2
si 3 si utilizate pentru efectuarea unei evaluari corecte. Ipotezele avute in vedere la evaluare
sunt prezentate explicit in cadrul capitolul 4 al raportului. De asemenea, la elaborarea
raportului, s-au avut in vedere Standardele de Evaluare a bunurilor 2016 adoptate de
ANEVAR,

Valoarea de piatd in premisa utilizirii existente estimatd pentru proprietatea
imobiliara expertizatd teren intravilan in suprafati totali de 51 mp este :

V,=4.836 LEl1 sau 1.071 EURO ({(exclusiv TVA si obligatiile faii de mediu)

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru
uzul destinatarului.
Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui si fie transmise
evaluatorului astfel ca, daca este necesar, lucrarea si fie completatd inainte de a fi utilizati.
Evaluatorul consideri lucrarea ca fiind obiectivi si corecta.
Prezenta lucrare are caracter confidential atit pentru client cat si pentru
evaluator.
RESPONSABIL LUCRARE,
Evaluator Autorizat,
Ing. Ghivnici Traian
Februarie 2017
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Capitolul 1

PREZENTARE GENERALA

1.1. Identificarea proprietitii — definirea temei — scopul si data evaludrii

Obiectul evaluirii: estimarea valorii de piafa a terenului intravilan in suprafad
totald de 51 mp situat in Str. Traian Vuia, nr.2D, mun. Suceava, ce apartine Municipiul
Suceava - Domeniului Privat in vederea acordarii dreptului de superficie.

Raportul de evaluare: a fost solicitat cu scopul estimérii valorii de piatd in vederca

acorddrii dreptului de superficie a terenului de 51 mp
conform HCL Nr., 15 din 26 ianuarie 2017,

Valoarea de piatd: (definitie conf. SEV 100 - CADRU GENERAL): *suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii,
intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vdanzdtor hotardl, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat i in care partile aun actionat
Sflecare in cunogtingd de cauzd, prudent si fard constringere.”

Valoarea de piatd in premisa utilizarii existente a proprietdfii implicate
are un anumit nivel dictat de limitarea utilizarii la cea existenta.

Scopul evaluiirii: estimarea valovii de piajd a terenului
Data evaludrii; 22,02,2017
Data_inspectiei 22.02.2017

Data raportului; Februarie 2017

Cursul valutar: 1 euro = 4,5157 lei (21-22.02.2017)

1.2. Prezentarea beneficiarului - destinatarului

PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA, sediul in Suceava, B-dul 1 Mai, nr.
SA, cod postal 720224, cod fiscal 4244792,

1.3. Prezentarea evaluatorului

S.C. ROMCONTROL S.A, — persoand juridicid, membru al asociatiei nationale
profesionale de evaluare (ANEVAR), avind calitatea de evaluator independent, profesie
recunoscuta ca fiind de utilitate publici.

S.C. ROMCONTROL S.A. dispune (angajaii permanent) de peste 40 specialisti
(experti evaluatori autorizati ANEVAR) existand posibilitatea practicd prin distributia lor
teritoriald si operativitate sd acopere simultan probleme de evaluare in toate judetele tarii.

Potrivit art.3 lit. d) din Titlul VII al Legii nr.247/2005 privind reforma in domeniile
proprietdtii si justitiei, cu modificirile si completdrile ulterioare, Expertii evaluatori din
cadrul firmei ROMCONTROL SA sunt persoane cu experientd semnificativd in domeniu,
competentd in evaluarea proprietitilor imobiliare, care inteleg si pot aplica in mod corect
acele metode si tehnici care sunt necesare pentru efectuarea unei evaludiri credibile in
conformitate cu Standardele internationale de evaluare.
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Adresa (sediul social central): Bucuresti, sector 1, Str. Polona, nr. 16
Telefon/fax: 021-313.18.39

Inregistrare Registrul Comertului sub nr, ~ J40/1/20791.

Atribuit cod fiscal: RO

Cod unic de inregistrare: 1568603

Cod IBAN: RO24 TREZ 7015 069X XX00 2096 TREZORERIE SECTOR |
Bucuresti

Celelalte detalii privind competenta si logistica de care dispune socictatea
ROMCONTROL SA au fost prezentate in ofersa prin care am fost selectati.

1.4. Surse de informare
v" Toate documentele juridice si tehnice puse la dispozitie de beneficiar;
v' Informatii $i date particularizate primite de la PRIMARIA MUN. SUCEAVA;

v Publicatii specializate privind piata imobiliard specifica (site-uri, presa
specializatd pe publicitate imobiliard generald si locala, agentii imobiliare locale,
buletine informative ANEVAR, autoritati publice locale si guvernamentale);

Standardele de Evaluare a Bunurilor 2016 adoptate de ANEVAR;
Recomandirile si  metodologiile Standardului SEV 230 — Drepturi asupra
proprietitii imobiliare;

RGN

Inspectia la fata locului privind proprietatea imobiliard implicatd si interviuri
personale.

1.3. Clauze de confidentialitate

e Accst raport de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente
circulare sau declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobare scrisa si
prealabila a evaluatorului asupra formei si contextului in care ar urma sa apara.

* Acest raport este confidential atat pentru evaluator cat si pentru destinatar.

e Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde consultanta
ulterioara sau sa depuna marturie in instanta, in legatura cu eventuale litigii privind
dreptul de proprietate sau alte drepturi care deriva din acest context.

1.6. Rispunderea fatd de terti

»~Acest raport este confidential pentru dumneavoastrd si pentru consultantii
dumneavoastra si este numai pentru destinatia stabilith mai sus. Nu acceptim nici o
responsabilitate dacd este transmisd altei persoane, fie pentru scopul declarat fie pentru
oricare alt scop”.
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Capitolul 2

DELIMITAREA $I PREZENTAREA PROPRIETATII DE EVALUAT

2.1. Situatia juridicd

Terenul intravilan in suprafati totald de 51 mp cu nr. p.c.46554 situat in mun.
Suceava, Str. Traian Vuia, nr. 2D, teren carti-constructii, pentru extindere constructie C1,
apartine. MUNICIPIULUI SUCEAVA- Domeniului Privat i are aprobarea HCL nr.15
din 26.01.2017 in vederea acorddrii dreptului de superficie citre S.C. Master Auto Glass
S.R.L.

Actele — documentatia care atesta dreptul de proprietate:
o Copie extras CF 30928 cu nr. cerere 55229 din 21.11.2016

Copie certificat de urbanism nr. 1719/28.11.2016
Copie cerere nr. 29748 din data de 22.09.2016
Copie plan de amplasament si delimitare a imobilului
Copie HCL NR. 15/26.01.2017

c o e o

2.2. Amplasarea, delimitarea si prezentarea proprietitii

Terenul este situat in intravilanul municipiului Suceava, Str. Traian Vuia, nr. 2D.

Descrierea municipiului Suceava

Orasul este construit pe doud zone geografice: dealurile si vidile riului Suceava.
Configuratia neobignuitd a orasului include doua cringuri - Zamca si Sipote - care sunt
ambele localizate Tn granifele orasului.

Orasul Suceava este localizat in partea de nord-est a Romaniei, la distanta de 450 km
de Bucuresti pe calea ferata si 432 km pe sosea.

Terenul in suprafatid de 51 mp este amplasat in intravilanul orasului Suceava, str. Traian
Vuia, nr. 2D
in vecinitate se gasesc urmitoarele:
- MOPAN Suceava S.A.
- VICASTAR S.R.L.
- Statie PECO-PETROM
- Statie PECO-ROMPETROL
- Spatii comerciale gi prestari servicii
- Inspectoratul de Jandarmi judetean ,,Bogdan Vodi”
- IVECO Suceava
- Supermarket SELGROS
Lotul de teren respectiv are toate utilititile in zond.
Accesul la proprietatea imobiliara se face indirect din str. Traian Vuia
Terenul are forma regulatd plani cu destinatia curti-constructii.

Raport de Evaluare 7
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Capitolul 3

PIATA SPECIFICA LOCALA SI CONSIDERATII PRIVIND
UTILIZAREA

3.1, Prezentarea sintezei informatiilor si datele extrase de pe piata specificd
locald

Piata imobiliard se defineste ca fiind interactiunea intre persoanele care schimba
drepturi de proprietate contra altor bunuri.

Piefele imobiliare nu sunt eficiente, comportamentul lor fiind dificil de previzionat.

Pentru a asigura conditiile corespunzatoare pentru estimarea unor valori cit mai
corecte la cererea evaluatorilor sau a reprezentantilor societatii de evaluare, bancile, notarii
publici, agentiile imobiliare, birourile de carte funciard, precum si orice al{i defindtori de
informatii privind tranzactiile cu proprietiti imobiliare sunt obligati si le comunice de indatd,
in scris, datele si informatiile necesare efectudrii evaludrii, chiar dac prin legi speciale se
dispune altfel. Evaluatorii au obligatia de a asigura secretul datelor si informatiilor astfel
primite.

Cu toate acestea, in momentul de fatd, piata imobiliari din Roménia nu este
transparentii in ceea ce priveste accesul public al specialistilor in evaluare la elemente ale
tranzactiilor realizate in perioada efectudrii raportului de evaluare, entititile care detin astfel
de informatii nefiind dispuse sd pund la dispozitia evaluatorului datele respective, invocind
motive de confidentialitate.

in analiza pietei specifice proprietatii de evaluat s-au investigat aspecte legate de
situatia economicd a localititii in cauza, populatia sa, proiecte de dezvoltare zonal, cererea
specifica §i oferte competitive pentru tipul de proprietate implicat.

In cadrul analizei s-au luat in considerare:
o stocul de proprieté(i similare existent la data evaludrii;
o disponibilitatea si valorile terenurilor aseminétoare cxpuse la vinzare;
o reglementdri legale locale.

Astfe] s-au extras si retinut a fi utilizate urmitoarele informatii validate de piata:
o intervalul stabilizat privind valoarea de ofertare a terenurilor similare
cu cel de evaluat este: cca 113 + 158 lei/mp (25 -35 euro/mp).

Obiectul prezentei lucrari il constituie evaluarea unui activ imobiliar cu destinatia
teren intravilan, intr-o zond n care piata specificd este putin activd (nu exista tranzactii
regulate).

3.2. Consideratii privind utilizarea

Valoarea proprietitii este influentatd de modul in care aceasta este utilizata.

Achizitia de terenuri intravilane se face exclusiv in scopul realizarii unei investitii.

Proprictatea — Terenul de evaluat este de categoria de folosintd — curfi-construcfii si
se utilizeazd cu maxim de randament pentru destinatia de curfi constructii(extindere
constructie Clj .
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Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinti alternativa de utilizare a proprietatii
selectatd din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele
de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmitoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabili si legala a
unui teren liber sau construit care este fizic posibild, fundamentata adecvat, fezabila financiar
si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buni utilizare este analizatd uzual in una din urmatoarele situatii:

- cea mai buna utilizare a terenului liber,

- cea mai buna utilizare a terenului construit.

Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic :

_ demolare constructie si vinzare teren liber - NU

_ utilizare rezidentiala- NU

_ utilizare comerciald-prestari servicii— DA

_ utilizare spatii depozitare — NU
Practic, tindnd cont de tipul terenurilor cea mai buna alternativa posibild pentru proprietatea
evaluatd este cea de proprietate imobiliard —curfi constructii(extindere clidire CI) .

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

- este permisibila legal;

- indeplineste conditia de fizic posibila.

- este fezabild financiar.

- este maxim productivi se refera la valoarea proprictitii imobiliare in conditiile celei
mai bune utilizdri (destinatii).

Raport de Evaluare 10




ROMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evaluari

Capitolul 4
BAZELE EVALUARIi

4.1. Tipul valorii estimate

Aviind n vedere scopul declarat al evaluarii, solicitarea expresd a beneficiarului si
specificitatea proprietitilor de evaluat, tipul valorii adecvat si estimat in prezentul raport il
reprezinta valoarea de piati pentru utilizarea existentd.

Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardul de Evaluare
a Bunurilor 2016 adoptate de ANEVAR si SEV 230- Drepturi asupra proprictitii imobiliare,
iar valoarea de piati este definitd de SEV 100 — Cadrul general ca fiind: “suma estimatd
peniru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un
cumpdrdtor hotdardt §i un vdanzdtor hotdrdl, intr-o Iranzactie nepdrtinitoare, dupa un
marketing adecvat §i in care pdrfile au acfionat fiecare in cunogtingd de cauzd, prudent si
fara constrdngere.”

Valoarea de piapd in premisa utilizdrii existente a proprietdtii implicate are un
anumit nivel dictat de limitarea wtilizdrii la cea existenta.

Alte baze:

scopul evaludrii;

data evaludrii;

premise, ipoteze si conditii limitative;

caracteristicile si datele de identificare a bunului de evaluat;
rezultatele inspectiei in teren;

informatii privind valorile de ofertare sau tranzactionare pentru loturi
de teren similare, extrase de pe piata specifica locala;

baza de date proprii a evaluatorului; presa specializatd ;
cursul de schimb oficial (BNR) la data evaludrii ;

o metode de evaluare adecvate (precizate in cadrul cap. 5).

o 0O 00 00

O 0

4.2. Ipoteze §i conditii limitative — Ipoteze speciale
o Valoarea globald estimaté pentru activil imobiliar (teren) nu a luat in
considerare posibile cheltuieli viitoare pentru incadrarea in normele legii
mediului si valorile sunt valabile in ipoteza cd nu existd asa ceva.

o  Conform datelor si informatiilor puse la dispozitie de PRIMARIA
MUNICIPIULUI SUCEAVA (beneficiar) suprafata totald de teren care fuce
obiectul prezentei evaludri apartine domeninlui privat al mun. Suceava si are
aprobarea HCL nr. 15/26.01.2017 pentru acordarea dreptului de superficie
citre SC MASTER AUTO GLASS SRL.

o Evaluatorul a utilizat la estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozifie (parte din informatii fiind probate prin documentele aflate in anexe),
fiind posibila si existenga altor informajii de care evaluatorul nmu a avit
cunogtin{d.

o Au fost luafi in calcul tofi factorii cu influenja semmificativa asupra valorii,
nefiind omisda deliberat nici o informatie relevantd,
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4.3. Clauze speciale — Ipoteze speciale

P Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu va fi solicitat si acorde consultan(i
ulterioard sau sa depund mérturie in instantd, in legaturd cu eventuale litigii privind
dreptul de proprietate sau alte drepturi care derivd din acest context.

W Prezemtul raport a fost realizat pe baza informatiilor si datelor furnizate de
beneficiar $i pe baza datelor si informatiilor extrase de cdatre evaluator de pe piaja
specifica locald.

» in conformitate cu practicile uzuale general acceplate, valorile estimate de cdtre
evaluator sunt valabile la data precizatd in raport.

P Evaluatorul nu este responsabil decdt in limita informagiilor valabile §i cunoscute
de acesta la data evaludrii.
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Capitolul 5
EVALUAREA PROPRIETATII

Avéand in vedere seopul evaluirii, categoria de valoare adecvatd acestuia este
valoarea de piatd pentru utilizarea existentd.

Selectarea metodelor de evaluare pentru estimarea valorii de piatd a propriettii
imobiliare respective are la baza contextul si segmentul economic in care aceasta ¢ste plasata.

Dintre abordirile in evaluare cunoscute s-au ales cele care se bazeaza pe
comparatie (directd) considerate ca avand relevanta cea mai pronuntaté in astfel de cazuri.

Lipsa datelor si informatiilor certe de piata referitoare la inchirieri/arendiri ale
terenurilor din aria administrativd in care este amplasati proprietatea subiect nu dau
posibilitatea abordarii in evaluarea terenului expertizat prin metode de randament
(capitalizarea veniturilor generate de acesta).

5.1. Abordarea pe bazd de comparatie

Estimarea valorii de piatd prin metoda comparatiei se bazeazd pe faptul ci
participantii pe piatd recunosc o relatie directd intre valoarea proprietitii de evaluat si
valorile altor proprietiifi similare si competitive tranzactionate sau ofertate recent.

Metoda se utilizeazd ciind existd date comparabile privind tranzactia de terenuri
similare sau aseminitoare cu aceeasi utilitate si acecasi atractivitate.

Din analiza pietei specifice locale cu raportare directd la zona in care este localizat
terenul de evaluat rezulta disponibilitatea terenului liber §i tranzactionarea acestuia.

Valorile de ofertare sunt cuprinse intre cca 113 + 158 lei/mp (25 -35 euro/mp) pentru
loturi de 900 + 3.000 mp (v. extras oferte proprietdfi comparabile similare — cuprinse in
raport).

Elementele de comparatie sunt:

o dreptul de proprietate transmis;
conditiile de finantare i de vinzare;
restrictii legale;
conditiile pietei (data vanzarii);
localizarea - orientarea;
caracteristicile fizice (amplasament, zona pedoclimatica, suprafata,
forma, dimensiuni, topogratia);
o utilizarea in functie de constructiile ce sunt amplasate pe ¢l.

OO0 0 00

Se subliniazd faptul ci terenul de evaluat are caracteristici similare cu cele ofertate
st difera prin mdrime, pozifionare §i atractivitate.

in concluzie, rezulta, prin comparare directa ca sunt necesare ajustari (in plus sau in
minus), care s compenseze aceste diferentieri.

Din informayiile din baza de date si din ofertele la nivelul municipiului, am selectat
trei terenuri ofertate spre vanzare.
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COMPARABILA TI1

https://www.olx.ro/oferta/vand- 1 (-ari-zona-strand-suceava-ID7MnO0.html#83ad329bea

Vand 10 ari zona strand Suceava

Suceava, judet Suceava Adaugat La 14:09, 20 februarie 2017, Numar anunt: 114965608
Oferit deProprietar Extravilan / intravilanIntravilan

Suprafata utilal 000 m?

teren zona strandufui,in fata turnului de parasutism,langa depozitul Voronskaya,deschidere la
starda principala si la cea laterala ce duce la turn!

utilitati: apa,gaz,curent Pret : 3 500 €/ar (35€/mp)TEL. 0740 002 077

COMPARABILA T2

https://www.olx.rofoferta/teren-intravilan-suceava-zona-strand-ID5C9fo.htm|#e8005¢adS2

Teren intravilan Suceava zona Strand

Suceava, judet Suceava Adaugat La 16:03, 13 februarie 2017, Numar anunt: 82973694
Oferit deProprietar Extravilan / intravilanIntravilan

Suprafata utilal 000 m’

terenul este pe str spre strand,, in Suceava si are toate utilitatile. 30 €/mp

tel. 0745 125 428

COMPARABILA T3

https://'www.olx.rofoferta/teren-zona-strand-suceava-comision-0-1D40zUa.html#e8005¢cad52

Teren zona strand Suceava, comision 0

Suceava, judet Suceava Adaugat La 19:28, 5 februarie 2017, Numar amm: 59243366

Oferit deAgentie Extravilan / intravilanIntravilan
Suprafata utila900 m’

Remax Suceava vinde teren in zona strand, langa turnul de parasutism. Utilitatile sunt la
limita proprietatii (curent electric, gaz metan , apa, canalizare) 23 000 €(25,5 €/mp)

Tel. 0786 368 016
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ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN)

Supr(.:fam (J) '

21-22.02.20%7

5L00

1,000 |

1 EURO = 7

3’0

900

Valoare ofetia/pret (euro/mp) ? (euro) 35 30 255
Informatii disponibile oferta oferta oferta
Ajustare marja negociere % -15% -15% -10%
Ajustare (Euro) -5.3 -4.5 -2.55
PRET (EURO/mp) 29.75 25.50 2295
Dreptari de proprietate transniise integral integral integral integral
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0 0 0
PRET (EURO/mp) 29.75 25.50 22,95
Conditii de finantare cash cash cash cash
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0 0 0
PRET (EURO/mp) 29.75 25.50 22.95
Conditii de vanzare superficie independent independent independent
Ajustare % -10% -10% -10%
Ajustare (Eure) -2.975 -2.55 -2.295
PRET (EURO/mp) 26.78 22.95 20.66
Conditiile pietei feb. 2017 recent recent recent
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0.00 0.00 0.00

Localizare Str. Traian Vuia Zona Strand Zona Strand Zona Strand
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare (Eura) 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT(EURO/mp) 26.78 2295 20.66
Acces la proprietate indirect direct direct indircet
Ajustare % -10% -10% 0%
Ajustare (Euro) -2.68 -2.30 0.00
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 24.10 20.66 20.66
Echiparea tehnico-edilitara a zonei Complete Complete Complete Complete
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 24,10 20.66 20.66
Forme dimensiuni, topografie regulata, plana regulat,plana regulat.plana regulat.plana
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0 0 0
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 24.10 20.66 20.66
Cea mai buna utilizare (CMBU) extindere constr. comerciala industriala rezidentiala
Ajustare % 0% -10% 10%
Ajustare (Euro) 0.00 2.30 2.07
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 24.10 18.36 22,72
Suprafuty (mp) 51.00 1,000 3,000 900
Ajustare % -9% 12% -8%
Afustare (Eurp) 241 2.75 -1.65

TRE I
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PRET AJUSTAT (EURO/mp) 21.69 21.11

Ajustare totala bruta absoluta - EURO 8.06 9.89

Ajustare totala bruta absoluta - % 27.1% 38.80%

Numar ajustari 2 3

Valoare estimata - euro/np 2109 | ONCLUZIE: Comparabila 3 a suportat cele
Valoare estimata - lei/mp 94.83 | mai mici ajustari (% absolut) si sustine valoarea
Valoare fotala teren - euro 1071 | terenului de evaluat pe aceasti cale (comparatie
Valoare totala teren - lei 4,836 directa).

Ajustérile cantitative s-au luat in considerare astfel:

= S-au gjustat comparabilele 1 si 2 pentru oferta cu -15% marja de negociere , iar comparabila 3 cu 10
« localizare :

o Nu au fost necesare ajustari;
»  Acces:

o  S-au ajustat negativ comparabilele 1 i 2 cu 10%, deoarece au acces direct,

=  Echiparea tehnico-edilitard a zonei:

o Nu au fost necesare ajustari
= Forme dimensiuni, topografie:

o Nu au fost necesare ajustari;
» Cea mai buna utilizare:

o S-aajustat comparabila 2 negativ cu 10% cu destinatie industriald si comparabila 3 pozitiv cu
10% , deoarece are destinatie rezidential;

= Suprafata:

o S-au aplicat ajustdri negative de 9% comparabilei 1, de 8 % comparabilei 2(suprafete foarte
bune), si o0 ajustare pozitiva de 12% comparabilei 3(suprafatd mare), functie de numarul de
dublari fatd de suprafata subiect ( cca. 2% pentru fiecare dublare)

Valoarca de piatd propusd in urma abordirii prin metoda comparatiilor directe este
data de comparabila 3 pentru care s-a obtinut cea nai mica ajustare brutd 26,20 %.

Avénd 1n vedere ci terenul evaluat este mai aproape ca amplasament §i calititi de
comparabila 3 vom alege valoarea de 94,83 lei/mp(21 euro/mp)

Vt=51 mp x 94,83 lei/mp = 4.836,33 lei
Vt=31 mp x 21leuro/mp = 1.071 euro

Vt = 4.836 lei sau 1.071 euro|

@E -E’- w Raport de Evaluare 16
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Capitolul 6
CONCLUZII

6.1. Sinteza rezultatelor evaludgrii

Rezultatul evaludrii este dat de:
¢ abordarea pe baza de comparatie (comparatia directa).

Vt=4.836 lei sau 1.071 euro

Toate valorile cuprinse in prezenta lucrare se inteleg in conditiile existente la
data evaludrii (22.02.2017).

Valorile respective nu cuprind TVA si nici obligafiile fatd de mediu.

Pentru fundamentarea rezultatului s-au avut in vedere criteriile de bazi oferite de
standarde pentru selectarea valorii finale: adecvarea metodelor la scop si utilizare; precizia,
cantitatea si calitatea informatiilor utilizate.

Se propune ca valoare de piafd valoarea estimati prin comparatii de piatd, cea mai
adecvatd si relevantd cale pentru evaluare si care ofera cea mai mare precizie sustinutd de
setul de informatii utilizat.

Modul in care a fost realizata reconcilierea pentru fiecare caz in parte, impreuna cu
rezultatul reconcilierii, sunt prezentate dupa cum urmeaza:

Abordarea prin piata prin cost prin venit
e adecvare Adecvata Nu se poate aplica Adecvaia pentru
proprietatea evaluata
» precizie Buna Nu se aplica Satisfacatoare
e cantitatea si | Buna - s-au Nu se aplicd Lipsa informatii
calitatea obtinut informatii referitoare la arendari/
informatiilor | suficiente inchirieri de terenuri.
referitoare la
oferte/tranzactii

Concluzie: Avand in vedere criteriile oferite de standarde privind selectarea
rezultatului evaludrii, s-a propus ca valoare de piatd rezultatul celei mai adecvate si precise
metode de evaluare aplicate, respectiv abordarea prin comparatii de piata.

Valoarea de piatd in premisa utiliziirii existente estimati la data de 22.02.2017
pentru proprietatea imobiliard teren intravilan in suprafatd de 51 mp- situatd in str. Traian
Vuia, nr. 2D, municipiul Suceava, jud. Suceava, in scopul stabilirii valorii de piata este
datd de abordarea prin comparatia directa de piafi:

Vt=4.836 lei sau 1.071 euro | (exclusiv TVA si obligatiile fatd de mediu)

Este important de subliniat faptul ca valoarea de piati pentru utilizarea existentd
propusi este o estimare ficutd de evaluator bazati pe informatiile avute la dispozifie $i pe
previziunile facute la un moment dat.

Raport de Evaluare 17
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Valoarea de piata - conf. SEV 100 —Cadrul general: *suma estimatd pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i
un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care
pdrtile au acfionat flecare in cunogtintd de cauzd, prudent §i fard constrdngere.”

Valoarea de piati in premisa utilizdrii existente a proprieldfii implicate are un
anumit nivel dictat de limitarea utilizdrii la cea existentd.

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui sid fie transmise
evaluatorului astfel ca, daci este necesar, lucrarea si fie completata inainte de a fi utilizata.

6.2, Opinia evaluatorului
Datele utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente i au fost obtinute din surse de
incredere.

Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecti.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Ing. Ghivnici Traian
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ANEXA 1

PREZENTARE FOTOGRAFICA
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Str. Traian Vuia, nr. 2D,
Mun. Suceava, jud. Suceava
Teren — 51 mp (p.c. 46554)

201712122

€ =g)sinna!_“

201712122
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ANEXA 2

DOCUMENTE CARE STAU LA BAZA EVALUARII
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N
priving o i
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Tan

A motive p Primared meeisiomies Guo 1

. weorial tvicisiul Patrnoniu inregisrst o R

Raporta! Camisizi econotico-financiard, juridica, discipiinard;

It temeiul prevederilar art. 693-702 din Codul Civil, ale HCL ar. 240721122001 pris
aprobures da pineipiu @ esordadi deepludui de superficle asupra eaot coled oo
privait oo iisining Sueanen, proprictariior de gonstreti amplag
Lot )

In baza prevederilor @130, al2, lite, ale art. 45 ald i ale il dlin - din faouea
ne215°2001 0 adimisisiagin pubdice locale, republicad, o molificdle s onmpletdzile
ulterionre,

POYTAIALTN:

Art.1. (1) Sc aproba acordarea dreptului de superficie fara licitatie publicii asupra unei
parcele de teren (solicitant 8C Master Auto Glass SRL) in suprafid de 51 mp, {pe 465545 sinal
Tn Suceava, str. Traian Vuia nr2D, teren proprictate privatd o municipiului Suecava, fn vederen
extinderii eadivii C1 < ohtinere nutorizatie de construire.

7y Prerid e mweriivie seoaeordit pe o pariowdh Ao 10 en pag il de
pichengii.

Art. 2. Prevederile prozentei hotrdri, vor fi duse la indeplinive do Prisarul municipiului
Succava, prin aparatul de specialiate.

PRESEDINTE DE Siijl)li‘f{'ﬁ Conirdsvinnendd
LUCIAN HARSOVSCH Secvetar municipin
o e s Jr IOAN CIUTAC

Nr, 15 din 26 ianuarie 2007
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ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
PRIMARIA MUNICIPIULUT SUCEAVA

Nr. 36896 Jin 22/11/2H16

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. /749 din 22 /7 Je

fnscopul: Drept de superficie fird livitatie publicit a supralefei de
51 mp feren, in vederen extinderii ciddirii noiafi pe
planul cadastral cu C1 i obfinere autorizatie de
construire,

Ca urmaare a ceeerdi adresate de 8.C. "MASTER AUTO GLASS" 5.R.L.

e domicilivl in judetul WSU(_I\VA municipiul ‘sU( FAVA
salul sectorul cod postal
wada  Trajan Vuia nr. 2D bl sc. el ap.

efonifax o A e-mail B
inregistrati v 36896 din 2211172016

pentsa imebilul - teren $i/sau constructii - situat injudeful SUCEAVA

municipiul SUCEAVA Csatub o seetornl cod pogtal

stada Traian Vuia nr. 2D bl. 8¢ o
el ap. sav identificat prin CF - 30928

TOP: 30928

in temeiul rcglcﬁl&ul;‘u‘ilur documentatici de urbanism nr. ‘ /
faza PUG aprobata prin Hotardrea Consitivfui Local - TSUCEAVA
nt. 155, 300 i 1999, 2009

in conformitate vu prevederile Legii nr. 3G/1991. privind autorizarea exeeutirti lueedrilor de constructii.
epublicati, eu modificarile § completrile ulferivare.

SE CERTIFICA:

I.REGIMUL JURIDIC

‘Ferenul, in supeafata de 51 mp, identic co p.c. nr, 46354, siluat in intravilanul nmnicipirtul Suceava, str.
Traion Vuia ni. 20 este preprietarea nunicipiului Suecava - doneniul privat si este adiaeont cladiii notata pe
planul cadastral cu C1, propricietea 8.0 MASTER AUTO GLASS S.R.L. conform eatras C.F. pentru
informare ne, 30928 din 21.11.2006.

2REGIMEL FCONOMIC
Folosinta aciuala a imebilutui conform plan de amplasament si delimitare a imobilulnit curti, constructil
Destinatia stabilit prin PUGALTR, 16): 7ona unitati industriale st depozite

&s2
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ARELGE
b

NP .

codindes s cu 31 mp o cladiell notate pe pranul cadastral cu CL se pot reativa numati daca se
aprola: i Conaitiul Loval al munieiplului Suceava drept de superficie tar Heltatie publica o supratfetct de 51
mp e,

Anterior chtinert dreptului de superficie, terenu) va I inserds fn cartea funeiara conform art. | pet, 23 din
Ordonantu de Uirgenta ne, 214 din 4.12,2008 penira modificaren si completarea Legii ne 50/ l‘l‘il privind
autorizarca execttanii lucearitor de construetii,

Chelwuicliie pentru intociirea planntid de skuatie cadastral vivat de OCPT Succava si a intabubarii in carten
Muneiara vor 1 suportate de solicitant. Avesta nu va avea pretentii wlierioace privind restiluires suntei de bani
investitl pentry imoemitea docimentatiel, in cazal in care dreptul de superficiu nu va fi aprobat in Coensilial
Local al municipiului Suceava.

Conform ar. 36 alin. (1) din Legea 5071991 privind autorizarea executarii lucrarilor de consteuetii, vepublicata:
“Persouncle fizice gi juridice, care beneficiaza de teren Tn conditiile prezentei legi. sunt obligate si solicite
emilerca mnorizatici de construire §i $i Tnecapi constructia in termen de cel mult un an de la data obinerii
actului de concesionare a terenuful.”

Bocimentatia tehnica necesara obtinerii autorizatied de construire pentru extinderea cladirii C'1 pe suprafata de
51 mp, va ti intocmita in conformitate cu prevederile legislatiel in vigoure privind antorizarea executarii
luerarilor de constructii si va respecta indicatiile expertizei tehnice. Se vor respecta prevederile 1 egiinr.
1078993 privind calitatea in constructii, Nu'vor {1 afectate rezistenta st stabilitatea constructiei,

il

Prezentul certificat de urbanism poate {i utilizat in scopul dectarat pentru:
Drept de superficie fird licitatie publicd a suprafetei de 31 mp teren, in vederes extinderii elddirit notatd
pe planul cadastral cu C1 si obtinere autorizafie de construire,

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizafic de construire/desfiingare
st nut conferdt dreptul de a executa luerdiri de construciii.
4. OBLIGATIT ALE TITULARULE] CERTIFICATULUL DE URBANISM:
n seapul elaboririi documentatiei pentru antorizares executirii luerdiritor de construcyii — de constrenire/de

desfiingare ~ soficitantul se va adeesa autnritiitii competente pentra protectin
medinlni @ Agentia peatru Protectin Medinlud, Str. Bistritei nr. LA, Suceava, Jud. Suceava, eod 720264

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva BIA) privied eviluares efectelor anumitor projecte publice
gi private asupra medivdui, modificatd prin Directive Consilivlai 97/8 FCE si prin Directiva Consilinlui gi Paclamentului
European 2005:33/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuei §i programe in legauri cu mediul gi
modilicarca. cu privire la participarea publicului si accesu! Ia justitie, a Directivei 85337CEE si a Directivel 96/614CL.
prin certificatul de urbanism s eamumicd solicitantului ubligatia de a vontacta awtoritaten teritorinld de medin peatru cu
aceasta si analizere i sd decidd. dupit caz, incadrarea / neincadrarea projectulut investitiei publice / private in lista
proiectelor supuse evaludirii impactelui asupra mediului. {n aplicarea prevederilor Directivei Consilinlui 837337
procedwr de emitere & acordului de mediu se desfigoardl dupd emiterca certificaiului de urbanism, anterior dcpm..'
documeatatiel penwru autorizaren executdrii lucrdrilor de constructii a autoritaten administratici publice competente.

in vederea satisfacerii cerinjetor eu privire la procedura de emitere a acordului de mediu auteritatea competemi pentru
prolectia medialui stabileste mecanismul asiguririi consultdrii publice, centralizirii optiunitor publicului st formuldnii unui
minet de vedere oficial cu privire b realizarea investitici in acord cu rezultatele wnsulmru publice.

lrl aceste candifits

Dupa rrinvieea prezentubui ceniticat de urbanism, titutarul are obligalia de a s¢ prezenta L autoritatea
compeienti ponti protectia mediufui in vederea evaludrii inffiale ninvestitiel si stabilicii demararii provedurii
de evaluere o frmpactulud asupra medindud gizsan a procedurii de evaluare adeevata In ura evaludrii initiale a
votifivarti privind intentia de realizare o proicetulul se va emite actul administrativ ad cutoritdfii competente
Lpentr protectia lm_td_i_l_'h'si-

Tn situatia in vare m:l-mt n \uompct nlﬁ. puum prulugm muhuhn \l.ll"ll{.\l\. mu\n.\w 1 ove shmn ciuidur
Evvestitien axcpra mediviut stivan a evaluark adecvate, solivitanigl are obligatia de a potifica aeest fapl
AQuLoRESE e statiel publice vompetente o privive b mentiners corerid peotru antosi zares exevc
Jucriitir nstreH

In <
wimpa, o !
notit stid minvnis a-uu—i pn-}--bi\jt; Li\‘]l‘.‘.]‘k:[ : '7:;» B
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S CEREREN DEEMITLRE A AUTORIZA T OF CONSTREREDES FUNTARE va 11 Tasoliti Je v v
docunente:

a) cortiticatul de wrbanism {capie);

b dovada tidolud asupra imobilului. teren si/sau construcyii, sau. dupd caz, extrasul de plan cadastral
aclualizat 1a zi. st extrasul de carle funciaed de informare actualizat la zi. in cazul in care legea nu dispune wllfel
(copie fegalizala): . :

¢) documentafia tehnicd - 1T, dupa caz (2 exemplare originale):

DTAC CIn.F.OE I ntaDn,
dY avizele g1 acordurile stabilite prin certificatul de urbanisn
d. D avize si acorduri privind utilisdgile nrbane si infrastructura (copic):

Alte avizelaeondur
(] atimentare eu apd gaze naturale
[ canalizare telefonizare

] alitnentare cu cnergie etectricd salubritate
7] atimentare cu energie termiedt [ wansport urban

d.2) avize i avorduri privind:

[%] securitatea ta incendiu " [ protectia civiliy {} sandtatea populatici

3) avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si‘sau ale serviciilor descentralizate
T acestora:

- Hotarare de Consiliul Local privind dreptul de superficie firvd licitagic publicd a suprafejei de S1 mp

teren in vederea extinderii eladirii notata pe planul eadastral cu C1

- Inspectoratul de Stat in Construetii

~ expertiza tehnica

- aviz P.S. L

d.4) studii de specialitate:

- duovada de luare in evidenta a proicetutui fa Ordinul Arhitectilor din Romania

- extras de earte funciara pentry informare actualizat in i

- extras de plan cadastral actualizat 1a i, vizat O.C.P.L; se va avea ca suport orfofotoplamul, pe eure se

Yor reprezenta, prin suprapuncre, imobilul in cauza, precum si cele veeine

~ contract ew drept de superficii pentru teren

- acordul Bancii Transilvania SA Cluj

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii conipetente pentru protecfis mediubui (copie);

Daocumente de platd ale urmiloarelor taxe {copie):

Prezentu! certificat de urbanism are valahilitate de 12 luni de la data emiterii.

SEC
Tna

PREVEA
Aon Lin
i LE

I 9

iutae

1.5
ARHIUTECT SEF,
DIRECTOR EXECUTIY,
(/ym =I-.I-|\"![::m|cln Bejenar
Achitat tavader 500 dei. contorm Chitanted seria, \“——r'.v_-;'/‘{" 46590
din 22.11.2016 '

Prezentul eortificat de wrbanism a tost tranamis soltcivmtuiul divect/prin pogta la datade
SEFE SERVIUIU INTOCMIT
Plosmiue Ueuna

(-f\.‘: N

/
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P10

11y conformitats ©
republicat, ¢ mod

cederile Legii ne, 50700 privind amorizares execuiin fucririlor de constructii,
irile si completarile ulterioae,

se prelungeste valabilitatea
Certificatidui de urbanism

deladatude _ péni la data de

Dupi aceastd datit. o noud prelungire a valabilitajii hu este posibild. solicitantut urménd si obfind. in
condijiile tegii. wn alt certificat de urbanisms,

PRIMAR, VICEPRIMAR, SECRETAR,

ARHITECT SEF

Data prelungiri vatabilittii:

Achitar taxa de: _ lei . confonn chitanteinr. din L o
Tronsmis solicitanialy (a data de  direct/prin postd.
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=g

126529

Wi

e Carte Funciars Ny
w XTRAS DE CARTE FUNCIARA
e PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA
Biroul de Cadastry gi Publicitata Imoblliari Suceava

TR VY

ANCPL

[ESEICRNG

A, Partea ). Descrierea imobilului
TEREN Intraviian '
Adresa: Loc. Suceava, Str Tralan Vuia, Nr, 21, jud, Suceava

Nr. CF vochi:11505
Nr. ¢adastral vechi: 5049

| ral
i estrall supratatat (mp) Ohservatil / Referinge
| Din acte: 1.03% i i e T T e -
a : . ;
CLLC TR L Masirtar 03p [ConSuRte Cl nscrsa in F 30328.C1;

B. Partea 1, Proprietar §1 acte

tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Refarinte

13440 / 04/D6/2609 R
‘Act Notariat nr. 2437, din 01/06/2009 emis de BNP ILIE VALERIANA;

! g [DtabUfare, drept de PROPRIETATE, dabandit prin Convartie, cota™ © ~ &f -
PP acreala gy T TR TRandl prin Gangent R
’ o 1} SC "MASTER AUTO GLASS” SRL, CU SEDULIN SUCEAVA, STR_;IRAIAN Vuia

{2181/ 20/01/2016

jf\ct Notariad nr. contract de ipoteca nr. 138, din 19/01/2016 emis de BIN Lostur o,

!y [S¢ noteaza Tnterdictiile dé gravare, instrainare, Thchiriera] "
dezmembrare, construire si demolare i

1) BANCA TRANSILVANIA SA CLUJ , CIF:14013396, Sucursals Suceava

C. Partea lil. SARCIN?

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini e $

2181/ 20{/01/2016
bct Notanal nr. contract de_ipol:r-.:ca or. }_38, g_i_n 1_9,'0;129;_6 emis de BIN Lostun lon;.
',;q” iintabiilare, diapt de IPGTECR, Valoare 350009 1 Eis celelaite obligaliil” 1
77 |de plata aferente credituti__ j

1) BANCA TRANSILVAMIA SA CLU) . CIF:14013396, Su

b1 DuseavaTi: 350

Decuirant Care conling datn cu caractar oL

]
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\|
| .
Carte Funciass Nr. 30928 Comuna/Orag/Municipiu; Sucea v
o ) Anexa Nr. 1 La Partea | -
Teren
. Suprafata . feri
Nr cadastral masurata (mp}y* Obfervatnt Referinte
36928 1.03% )
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sferao 70.
- DETAUI LINIARE IMOBIL . e
<
+ 23011
~
LA
w
Date referitoare Ja teren
Catenorie §nkraj Suprafata - " .
Crt folos;ligga b tp"?m ﬁ) Tarla Parcall Nr. topo Obsenvalii / Releringe o~
1] i pal g gag - . -
Lonstrgtil
Lungime Segmente
1) Vaiorile lungimilor segmentelor sunt ohtinute din protectie in pian.
Punct] Punctf Lungime s;zg_r;lent
| Joceputi  stargiv w im);
:>| ’ i
i
Dogurment sare o g i Caratler persanal, o7 el 4 % prevederile Legy facina 2 din
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- Carte Fungigra i IG8IG G 10

gMuniciping o e
| funet Lungime secjmﬁé?fl
SRR ste el

33014

Certific ¢4 prazentul extras corespunde cu pozitiite in vigoare din cartea funciara original3, pastratd de acest
Prezentul extras de carte funciara este valapil la awtentificarca de calre
care se sting drepturile reals precum si pentry dezbaterea Succesiunil
susteptibile de orice modificare, in conditiile legii,

3-a achltat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr./7080/21-11-2016 in suma de
publicitate imobitiard ¢y codul nr, 2732,

notzrul public a actelor jeridice prin
ar, iar intormatiile prezentate sunt

20, pentru serviciul de

Data solutiondrii,

21-11-2016
Data alibernsi,
. atod
(‘h Zl.‘i?uf. Fifi]
-

LS

Rucument cor

OpnZ IS Cu £aract,

1 protesats ge prevad

Paging 3 din 2
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

- L Scara 1:500 ]
oo Nroadastrl FIAE@J&&?EQSWN& Adresa imobiiulal
L, e B4 Ste Trajan Vuia, Swecava
[Canea Finghwanr, T~ TORET]
? e —— rém—-«—._ﬂ_-ul b m]
i pwon
o
%
]
[
!
i
!
'
g
-
2
AT
W
oo
593904
A Date releritoare fa teren _ -
Suprafi v, i
pal:tla ‘ﬁc'.i‘c%?”ed: fetosinga Su{pﬂr;i:[n aloamczlce;;npoznlare o Meagini
1 Ce 51 Teren liber
R i N~ ey Finate: R« A 213110 | T Ocupst de constructi .
3 N L1 Teren liber
4 - [ i 64 -1- ,,,,, ———— *
TOTAL: 21 - FEF I
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Subscemnatul Marici losif cu domiciliul
stabil in Suceava str.Marasesti nr.02Administrator
al SC Master Auto Glass Srl, din Suceava
str.Traian  Vuia nr 2D vis a vis de MOPAN tel
0745659441 solicit aprobarea concesionarii

parcelei de 51 mp conform schitei cadastrale,
situata la aceeasi adresa cu societatea noastra
mai precis in spuatele cladirii fara acces la strada .

Aceasta parcela imi este necesara pentru
extindere utilitati si detin pentru aceasta certificat
de urbanism.
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