MUNICIPIUL SUCEAVA
B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SUCEAVA

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
PLAN URBANISTIC ZONAL si Regulamentul de urbanism aferent
in vederea construirii unei locuinte colective cu regim de iniltime D1+D2+P+4E,
sistematizare verticalii, imprejmuire si utilititi, pe teren proprietate privati

Solicitant: GRAMADA MIHAI IULIU

Avand in vederea Expunerea de motive a Primarului Inregistratd cu

nr% Mok 19‘2@’1 raportul Compartimentelor de specialitate
..... S 0! . /‘FO‘V”ZQ/ tZ\$l Raportul Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si

urbanism

in conformitate cu Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile §i completirile ulterioare, in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii republicati, Ordinul MDRL 839/12.10.2009
privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicatd, ale
Hotararii de Guvern nr. 525/1996, republicats, privind aprobarea Regulamentului General de
Urbanism,

Cu respectarea reglementérilor continute In Planul Urbanistic General al Municipiului
Suceava cu Regulamentul local de urbanism aferent,

In baza dispozitiilor art. 36 alin. (2), lit ¢), alin.(5) lit. c), art. 45 alin.(2), lit €), art. 47 si
art. 49 din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicati

HOTARASTE:

Artl. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de urbanism in vederea
construirii unei locuinte colective cn regim de indltime D1+D2+P+4E, sistematizare
verticali, imprejmuire si utilitiiti, pe teren proprietate privata in suprafati de 946 mp,

identic cu parcela cadastald notatd cu numarul 38787, situat in intravilanul municipiului, pe
strada Alexandru cel Bun

Solicitant: GRAMADA MIHAI TULIU (cerere nr.16471/08.05.2017).

Documentatia de urbanism—PUZ i Regulamentul de urbanism aferent fac parte integranté
din prezentul proiect de hotérére.
a). Planul Urbanistic Zonal cuprinde urmitoarea zon functionald si indicatori urbanistici:
Zona functionald: zona de locuinte colective cu regim de Tnaltime D1+D2+P+4E

Indicatori urbanistici:
POT max = 40%; CUTmax = 3,05;



Regim de Indltime: D1+D24P+4E

Locuri de parcare: 11 locuri in interiorul parcelei si 13 locuri la demisolul 1 si 2

Zond spatii verzi amenajate: 189,40 mp (19,95%)

Utilitétile edilitare vor fi asigurate prin racordarea/bransarea la retelele urbane de utilitagi
existente in zond. Costurile de racordare/brangare la utilititi si a amenajérilor exterioare vor fi
suportate de citre investitori/beneficiari.

Accesul se realizeazi din str. Alexandru cel Bun si din str. $tefan Tomga

b} Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului de urbanism aferent
va fi de 5 ani de la data aprobirii.

ART. 2 Primarul municipiului Suceava, prin serviciile de specialitate, va aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotéréri.

AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
SECRE
juri




PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Nr. 25104 A (%.0% 2013

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
PLAN URBANISTIC ZONAL si Regulamentul de urbanism aferent
in vederea construirii unei locuinte colective cu regim de iniil{ime D1+D2+P+4E,
sistematizare verticaldi, imprejmuire si utilitiiti, pe teren proprietate privata

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de urbanism aferent supus aprobérii Consiliului
local reprezintd instrumentul de planificare urband, de reglementare specificd, prin care se
coordoneazd dezvoltarea urbanisticd a zonei studiate, avind o suprafatd de 946 mp teren
proprietate privati, identic cu parcela cadastrald notatd cu numarul 38787, situatd in intravilanul
municipiului, pe strada Alexandru cel Bun.

Documentatia prezentatd cuprinde reglementdri urbanistice cu privire la: regimul de
construire, functiunea zonei, inal{ime maximé admiséd, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea clidirilor fatd de aliniament si
distantele fatd de limitele laterale $i posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale
cladirilor, materiale admise, organizarea circulatiei si acceselor, spatii verzi amenajate, locuri de
parcare.

Reglementérile continute in documentatia de urbanism aprobatd vor sta la baza intocmirii
documentatiilor tehnice pentru obfinerea autorizatiei de construire.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, privind autorizarea executarti
lucrdrilor de constructii, Ordinul MDRIL 839/12.10.2009 privind aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicatd, ale Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, ale HGR nr. 525/1996 republicatd privind aprobarea
Regulamentului General de Urbanism si ale Planului Urbanistic General al Municipiului
Suceava cu Regulamentul local de urbanism aferent,

in baza dispozitiilor art. 36 alin. (2), lit ¢), alin.(5) lit. ¢) , art.45 alin.(2), lit e), art. 47 gi art.
49 din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, se supune aprobérii
Consiliului Local al municipiului Suceava proiectul de hotérére in forma redactati si prezentati
alaturat.

PRIMARUL



PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru

Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului

Compartlmentul trate fu Urbane si Gestionare Documentatii de Urbanism

Nr. 25105 0% Lol

RAPORTUL COMPARTIMENTELOR DE SPECIALITATE

Compartimentul Strategii Urbane si gestionare documentatii de urbanism §i Serviciul
Urbanism, Amenajarea Teritoriului din cadrul Primériei municipiului Suceava considerad
oportun si legal proiectul de hotdrdre privind aprobarea documentatiei de urbanism — Plan
urbanistic zonal si a Regulamentului de urbanism aferent in vederea construirii unei locuinte
colective cu regim de iniltime D1+D2+P+4E, sistematizare verticala, imprejmuire si utilitti, pe
teren proprietate privatd in suprafatid de 946 mp, identic cu parcela cadastald notatd cu numdrul
38787, situat In intravilanul municipiului, pe strada Alexandru cel Bun

Legalitatea proiectului este sustinutd de prevederile legislatiei in vigoare, $i anume:

ILegea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, Ordinul
MDRL 839/12.10.2009 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
republicata, ale Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, HGR nr.
525/1996, republicatd, privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism, Planul
Urbanistic General al Municipiului Suceava cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
legislatia de specialitate privind protect{ia mediului, de viatd al populatiei, alte acte normative in
vigoare.

Oportunitatea proiectului de hotirare este determinatd de necesitatea satisfacerii
cerintelor de construire de locuinte In zond, corelat cu respectarea cerinfelor urbanistice
caracteristice zonei.

Director executiv
Cerasela Manuela Bejenar

e

s

Sef Serviciu urbanism

Xenia V% B
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CARTE FUNCIARA NR. 38787 Comuna/Oras/Municipiu: Suceava
A l;f-" EXTRAS DE CARTE FUNCIARA N
» pentru INFORMARE T 3058

r _
ANCPI  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA
2 S NYNY Biroul de Cadastry si Publicitate Imobiliard Suceava

LARRIRT AL NITIT STNTY T Y

A. Partea I. DESCRIEREFA IMOBILULUI
TEREN intravilan Nr. CF vec.hi: 9834
Adresa: Suceava, Strada Alexandru cel Bun Nr. topografic: 162/11

Nr | Nr.cadastral . .
crt | Nr.topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 38787 Din acte: 946;
Masurata: 946

B. Partea II. PROPRIETAR si ACTE
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale
33002 / 05.09.2011

Act netarial nr. certificat de mostenitor 80, din 29.07.2011, emis de BNP LOSTUN ION SU
4366/02-09-2011 emis de BNP LOSTUN ION SUCEAVA ;

Observatii / Referinte

CEAVA, act de partaj succesoral nr,

B2 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota actuala 1 / 1 Al |
1) GRAMADA MIHAI-IULIU -

40491 / 23.08.2016

Act administrativ nr. Plan de amplasament si delimitare nr. 40491, din 23.08.2016

B3 | Se noteaz repozitionarea imobilului cu nr. cad. 38787 Al

C. Partea III. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptaului de proprietate, " .
drepturile reale de garantie si sarcini Observatii / Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3



4’, Anexa nr. 1.35 la regulament

" Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1. 500

Suprafata méasurati a

Adresa imobilului

Nr. cadastyal imobilului (mp)
Intravitan Mun. Suceava, Strada Alexandru cel Bun,
38787 946 mp Jud. Suceava
Nr. Cartea Funciard Unitate Administrativ Teritoriala (UAT)
38787 Suceava
Loy,

A. Date referitoare la teren

Nr. parcela Categorie de folosinta Suprafata (mp) Mentiuni
1 A 946 tmprejmuit
Total 946

B. Date referitoare la constructii
Suprafata construita la sol

Cod Destinatia (mp Mentiuni
Suprafata totald masurati a imobiluiui = 946 mp
Suprafata din act = 846 mp
Executant Andronic Mihai Inspector

Confirm executarea masuratoritor la teren,
corectitudinea intocmirii documentatiei.
corespondenta acesteia cu regh

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrat3 si
atribuirea numéaruliui cadastral

Semnstura S G Gy ol ot Suzeas |

L)
: ERTIFIC
C Data .......p Wurio yi prenume: PINTEALA CA-IULIANA
/ro . : ILIER
Beria RO+ { } Funciie: CONS
&/

Data ...19.08.2016 Mihai Stampila BCP| bot s I 2204

Semnétura si stampila




ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Nr. 32068 din 28/11/2014
CERTIFICAT DE URBANISM

Nr._ 24 din _ 0F 12 2004

fn scopul: elaborare Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) in vederea
construirii unei locuinte colective cu regim de inaltime
S+P+4E+M, sistematizare verticala, imprejmuire si
utilitati si obtinere autorizatie de construire, organizare

de sauntier
(Ca urmare a cererii adresate de GRAMADA MIHAI IULIU
cu domiciliul /sediul  in judeful SUCEAVA municipiul /oragul/comuna  SUCEAVA

satul sectorul cod postal
C1 sc. A et. 1 ap. 7

rada Stefan Cel Mare nr. 39 bl
telefon/fax e-mail
inregistratd lanr. 33068 din  28/11/2014

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judetul SUCEAVA

municipiul/orasul/comunza SUCEAVA . satul sectorul cod pogtal
strada Alexandru Cel Bun ' mr, bl. SC
et. ap. sau identificat prin CF
TOP:  162/11
in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. /
faza PUZ aprobata prin Hotzrarea Consiliului Judetean/Local SUCEAVA
nr 94 / 29.04.009

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,

sublicats, cu modificarile §i completérile ulterioare,

SE CERTIFICA;

1.REGIMUL JURIDIC
Terenul, in suprafata de 946 mp, identic cu p.c. nr. 162/11, situat in intravilanul municipiulvi Suceava,

str. Alexandru cel Bun, este propriatatea [ui Gramada Mihai Juliu, conform extras de carte funciara nr.
38787/24.11.2014

2.REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala a imobilului conform plan de amplasament si delimitare a imobilului: arabil

Destinatia stabilita prin P.U.Z. aprobat conform H.C.L. nr. 94/26.04.2009: zona locuinte individuale pe lot



3. REGIMUL TEHNIC
Parcela in suprafata de 946 mp, se afla intr-o zona tratata in PUZ-ul Zona centrala ca fiind zona de locuinte

individuale pe lot. Conform planului de amplasament si delimitare al corpului de proprietate, accesul auto si pictonal la
parcela se realizeaza atat de pe str. Alexandru cel Bun, cat si de pe str. Stefan Tomsa.

Conform Legii 350/2001 privind amenajarea terjtoriului si urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare, pentru
edificarea pe aceasta parcela a unei locuinte colective cu regim de inaltime S+P+4E+M se impune intocmirea unui Plan
Urbanistic Zonal cu regulamentul aferent, care sa respecte prevederile Ordinului Ministerul Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului nr. 176/N/16 august 2000 privind metodologia de elaborare si continutul cadru a unui PUZ.
Pentru aprobarea Plantui Urbanistic Zonal si obtinerea autorizatiei de construire, elaboratorul PUZ -ului va respecta art.
32 alin. (2), (3), (4) si (5) din Legea nr. 350/2001, modificata prin Ordonanta de Urgenta 7/2011 privind eliberarea
avizului de oportunitate care va fi aprobat de primarul Municipiului.

Conform art. 47 alin. (5) din Legea nir. 350/2001, modificata prin Ordonanta de Urgenta 7/2011 prin Planul Urbanistic
7onal se stabilesc, in baza analizei contextului social, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de
construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientu] de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare
a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise, organizarea circulatiei si acceselor, asigurarea cu utilitati

edilitare a zonei (extinderi de retele, bransamente), locuri de parcare, spatii verzi amenajate. Terenul ramas liber va fi

ul va fi intocmit cu respectarea prevederilor articolului 2 din Ordinul

amenajat ca spatiu verde si plantat. PUZ--
it trebuie sa fie mai

Ministerului Sanatatii 536/1997 — distanta dintre cladirile prevazute cu ferestre ale camerelor de locu
mare sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte pentru a nu se umbri reciproc. In cazul in care aceasta
~onditie nu poate fi respectata, proiectantul isi va asuma raspunderea privind amplasarea constructiei propuse in parcela

a distante mai mici, argumentat prin studii si solutii de proiectare care dovedesc ca nu sunt afectate spatiile de locuit dip-.
cladirile invecinate. P.U.Z. va prevedea solutii de racordare/brangare la refelele edilitare existente, eventual de '
redimensionare a capacitatii a capacitatii acestora daci este necesar. Constructia va fi prevazuta cu accese pentru
persoane cu handicap proiectate conform prevederilor Normativului NMP 051-2001 pentru adaptarea cladirilor civile si
spatiului urban aferent la exigentele persoanelor cu handicap.

PUZ-ul va fi supus apoi aprobarii Consiliului Local al Municipiului impreuna cu toate avizele si acordurile solicitate
prin certificatul de urbanism, dupa c¢ a fost indeplinita procedura de informare si consultare a publicului prezentata in
anexa la certificatul de urbanism. In urma notificarilor facute, daca apar nemultumiri din partea proprietarilor imobilelor
invecinate, documentatia de urbanism intoomita si avizata in conditiile legii va fi inaintata, impreuna cu obiectiunile
primite in urma informarii si consultarii publicului, spre dezbatere in Comisia tehnica de urbanism si ulterior in Consiliul
local, care va delibera in conditiile legii. Daca obiectiunile primite in urma informarii si consultarii publicului sunt
justificate, documentatia de urbanism poate sa primeasca aviz negativ din partea Comisiei tehnice de urbanism si
totodata sa fie respinsa de catre Consiliut Local al municipiului Suceava. :

Toate documentatiile de nrbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la scara adecvata, in functie de
tipul documentatiei, pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970, actualizat
pe baza ortofotopianurilor sau pe baza unor masuratori la teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor
fnregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara, puse la dispozitie de oficiile de cadastru si publicitate
- \obiliara. Limitele propuse prin documentatiile de urbanism se stabilesc in coordonate n sistemul national de referinta
_iereo 1970 si vor urmari, de regula, elementele finiare stabile in timp. Baza topografica s¢ avizeaza de oficiile de
cadastru si publicitate imobiliara, jar un exemplar al documentatiei de urbanism se inainteaza acestora dupa aprobarea'
conform prevederilor legale, in termen de 15 zile, pentru preluarea informatiilor in sistemul de evidenta de cadastru si

publicitate imobiliara,

D.T.A.C. intocmita pentru obtinerea autorizatiei de construire va respecta reglementarile urbanistice din documentatia de

urbanism aprobata si va fi verificata la toate cerintele de calitate prevazute de Legea 10/95 privind calitatea in constructii.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: '

elaborare Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) in vederea construirii unei lecuinte colective cu regim de
ipaltime S+P+4E~+M, sistematizare verticala, imprejmuire si utilitati si obtinere autorizatie de
construire, organizare de santier ' :
Certificatul de urbanism nu ¢ine loc de autorizatie de construire/desfiinfare
si nu conferdl dreptul de a executa lucriri de constructii.- s

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: .
fn scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de construcfii — de construire/de desfiinfare -

ri
solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia
mediului : Agentia pentru Protectia Mediului, Str. Bistritei nr. 1A, Suceava, Jud. Suceava, cod 720264

fn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliufui §i Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legiturd cu mediul §i modificarea, cu privire la
participarea publicului gi accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se

3 solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze i i decidd, dup caz,
ivate in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului.

comunic
tncadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice / pr




in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 8§5/337/CEE, procﬂdura de emitere a acordulni de mediu se desfisoars dup?
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunern documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de comstruciii la

antoritatea administratiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu prwlre la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta pentru protectia

mediului stabilegte mecanismul asigordrii consultirii publice, centralizirii optiunilor pubhculul si formulirii unuf punct’ de vedere
oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu reznltatele consultirii publice.

in aceste condifii:
Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru

protectia mediului fn vederea evaludrii initiale a investifiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului astpra mediuluj

sifsau a procedurii de evaluare adecvata.
in urma evaluirii initiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite actul administrativ al autorititii

competente pentru protectia mediului.
fn situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor

investijiei asupra mediului gi/sau a evalufrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdfii admumistrafiei
publice competente cu privire la mentinerea cererii pentrn autorizarea executirii lucririlor de constructii.

In situatia in care, dup# emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra
ediului, solicitantul renunfi la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii administraiei

ale acestora:

Achitat taxa de: i2

EP2zentu] certificat de orbanism 2 fost transmis solicitantuluf direct/prin posti la data e

L@bh’ce competente. :
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofiti de urmitoarele

docomente:
a) certificatul de wbanism (copie);
b) dovada tithului asupra imobitului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat Ia i, 5i extrasul de
carte funciard de informare actualizat la zi, in caznl in care legea nu dispune aitfe] (copie legalizati);
y 2) docomentatia tehnicd - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):
O p.T.AD.

DTAC. X D.T.0.E
d) avizele gi acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize i acorduri privind utilit3file urbane §i infrastiuctura (copie):
Alte avize/acorduri
B4 gaze naturale
[ telefonizare
] salubritate
transport urban

alimentare cu api

B4 canalizare

alimentare cu energie electrici

[<] alimentare cu energie termic
d.2) avize si acorduri privind:

[X] securitatea la incendiu [ protectia civild
d.3) avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate

[] sanitatea populatiei

- Hotararea Consiliului Local pentrn aprobare P.U.Z. insotit de avizele si acordurile solicitate

- extras de carte funciara de informare actualizat la zi
- extrasul de plan cadastral actualizat Ia zi; se vz svea ca suport ortofotoplanul. pe care se vor reprezenta, prin sugrapunere,
imobilul in cauza, precam si cele vecine .

- avizul Politiei Rufiere

- iz Consiliul Judetean

s+ iz privind securitatea Ja incendiu

d.4) stmdii de specialitate:
- Plan Urbanistic Zonal
dovada platii RUR

studin geotehnic
dovada de luare in evidenta a proiectujui la Ordinul Arhitectilor din Romania

¢) punctul de vederelactul ad ministrativ al autoritﬁtii competente pentru protectia mediuiui (copie);
24 luni defla data emiterii.

VIC VAR,
Ovidju Pdroftei

DIRECTOR EXECUTIV,

Ceraffla-Man ela Cretu
1

Ir. 2398

lei, conform Chitanfei seria.

din 28.11.2014

SEF SERVICIU
Xenia Bodor § Daniefall I

Al
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