MUNICIPIUL SUCEAVA
B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224

www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SUCEAVA

;

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea documentatiei de urbanism
PLAN URBANISTIC ZONAL si a Regulamentului de urbanism aferent pentru
construirea unui complex rezidential de locuinte si functiuni complementare locuirii, cu
regim mic de iniltime, locuri de parcare, sistematizare verticalii, imprejmuire,
racorduri/ bransamente la retele urbane de utilititi edilitare, pe teren proprietate
privati in suprafati totalii de 47438 mp, situat in intravilanul municipiului Suceava,
str. Aleea Dumbrivii.
Solicitant: SC VIVAT CONSTRUCT SRL

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SUCEAVA

Avéand in vederea unerea de motive a, Primarului §i Viceprimarului municipiului
Sucegva ipregistragtd cu nr [/ /G4 72 6 M@i raportul Compartimentelor de specialitate
m-[?%-é (23 0'¢ 2o (

in confdrmitate cu Legea fir. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul
cu modificarile si completirile ulterioare, in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii republicatd, Ordinul MDRL $39/12.10.2009
privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicats, ale
Hotararii de Guvern nr. 525/1996, republicaté, privind aprobarea Regulamentului General de
Urbanism,

Cu respectarea reglementdrilor continute in Planul Urbanistic General al Municipiului
Suceava cu Regulamentul local de urbanism aferent,

In baza dispozitiilor art. 36 alin. (2), lit ¢), alin.(5) lit. ¢) , art. 45 alin.(2), lit e), art. 47
si art. 49 din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd

HOTARASTE:

ART.1 a) Se aprobi Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de urbanism aferent pentru
construirea unui complex rezidential de locuinte si functiuni complementare locuirii, cu regim
mic de finiltime, locuri de parcare, sistematizare verticald, imprejmuire, racorduri/
bransamente la retele urbane de utilitati edilitare, pe teren propriatate privatd in suprafati
totald de 47438 mp, identic cu parcelele cu nr cadastrale 33322, 33753, 33754, 33755, 33756,
33757, 33758, situat in intravilanul municipiului Suceava, str. Aleea Dumbrivii - cartier
Burdujeni.
Solicitant: SC VIVAT CONSTRUCT SRL (cerere nr. 17276/20.06.2014)

Documentatia de urbanism — PUZ si Regulamentul de urbanism aferent, fac parte

integrantd din prezentul proiect de hotarare.



Planul Urbanistic Zonal cuprinde urmitoarele zone functionale si indicatori urbanistici:
Zona functionali: locuinte cu regim mic de iniltime, anexe §i functiuni complementare
locuirii, unitati comert/servicii
Indicatori urbanistici: POT maxim = 40 %; CUT maxim = 0,9
Regim de indlfime: P+M; P+1E (H max = 7,0 m la streasina). Pentru anexe regimul de
inaltime este parter (Hmax = 3 — 4 m la streagini)
Amplasare fati de aliniament — constructiile vor fi amplasate cu retragere de minimum 4,0 m
fatd de aliniament
Amplasarea in interiorul parcelei: respectarea distantelor minime fatd de limitele laterale de
proprietate conform prevederilor Codului civil, iar distanta intre doud constructii de pe aceeasi
parceld nu va fi mai mici de 3,0.
Locurile de parcare pentru autovehicule vor fi solutionate pe fiecare lot functie de necesitati,
atat pentru locuinte cét si pentru servicii, in afara cailor de acces la loturi (strazi)
Spatii verzi amenajate : 20% din suprafata fiecérei parcele construibile (lot)
Echiparea edilitard va fi realizati de catre investitor sau beneficiar, prin extinderea retelelor
urbane de utilititi existente in imediata vecinatate a amplasamentului studiat, in conformitate
cu plansa 4 — Reglementari — echipare edilitara cuprinsa in partea desenata din prezenta
documentatie de urbanism. Costurile investitiei vor fi suportate in intregime de catre
investitor/beneficiar.
Accesul la complexul rezidential este asigurat din strada Aleea Dumbravii.
Strazile propuse in interiorul cartierului de locuinte pentru asigurarea accesului la fiecare lot
vor avea aceleasi caracteristici, adicd minimum 7,0m carosabil si 1,0 m trotuar.
Imprejmuirea va avea maxim 1,50 m inaltime si va fi transparentd/semitransparentd la
aliniamentul strézilor.

b) Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal §i 2 Regulamentului de urbanism
aferent va fi de 10 ani de la data aprobarii.

VICEPRIMAR

Ovidi%ftei



PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Nr. ($40),  /2».06. %04

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
PLAN URBANISTIC ZONAL si a Regulamentului de urbanism aferent pentru
construirea unui complex rezidential de locuinte i functiuni complementare locuirii, cu
regim mic de indltime, locuri de parcare, sistematizare verticala, imprejmuire,
racorduri/ bransamente la retele urbane de utilititi edilitare, pe teren proprietate
privati in suprafati totalii de 47438 mp, situat in intravilanul municipiului Suceava,
str. Aleea Dumbrivii.
Solicitant: SC VIVAT CONSTRUCT SRL

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de urbanism aferent supus aprobarii Consiliului
local reprezintd instrumentul de planificare urbani, de reglementare specificd, prin care se
coordoneazd dezvoltarea urbanistici a zonei studiate avind o suprafatd totald de 47438 mp
teren situat in intravilanul municipiului Suceava, pe strada Aleea Dumbravii.

Documentatia prezentati cuprinde reglementdri urbanistice cu privire la: regimul de
construire, functiunea zonei, iniltime maximi admis3, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si
distantele fati de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale
cladirilor, materiale admise, organizarea circulatiei i acceselor, spatii verzi amenajate, locuri
de parcare.

Reglementirile continute in documentatia de urbanism aprobata vor sta la baza intocmirii
documentatiilor tehnice pentru obtinerea autorizatiei de construire.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicati, privind autorizarea
executdrii lucririlor de constructii, Ordinul MDRL 839/12.10.2009 privind aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicatd, ale Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, ale HGR nr. 525/1996 republicatd privind
aprobarea Regulamentului General de Urbanism si ale Planului Urbanistic General al
Municipiului Suceava cu Regulamentul local de urbanism aferent,

In baza dispozitiilor art. 36 alin. (2), lit c), alin.(5) lit. ¢) , art.45 alin.(2), lit ¢), art. 47 si
art. 49 din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicati, se supune aprobdrii
Consiliului Local al municipiului Suceava proiectul de hotirdre in forma redactatd si
prezentatd aldturat.

VICEPRIMAR

Ovidiu%tei



PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului i Cadastru

Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului

Compartimentul Strategii Urbane si Gestionare Documentatii de Urbanism _

Nr. [f40) | Jy.0¢. dodh

VICEPRIMAR
OvidiuWi

RAPORTUL COMPARTIMENTELOR DE SPECIALITATE

Compartimentul Strategii urbane si gestionare documentatii de urbanism si Serviciul
Urbanism, Amenajarea Teritoriului din cadrul Primariei municipiului Suceava considerd
oportun i legal proiectul de hotirare privind aprobarea documentatiei de urbanism — Plan
urbanistic zonal §i a Regulamentului de urbanism aferent acestuia.

Legalitatea proiectului este sustinutd de prevederile legislatiei in vigoare, §i anume:
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, republicata, Ordinul
MDRL 839/12.10.2009 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 republicata, ale Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
HGR nr. 525/1996, republicatd, privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
Planul Urbanistic General al Municipiului Suceava cu Regulamentul Local de Urbanism
aferent, legislatia de specialitate privind protectia mediului, de viatd al populatiei, alte acte
normative in vigoare. :

Oportunitatea acestui proiect de hotarare constd in necesitatea de a reglementa urbanistic
o zona din municipiul Suceava privind: regimul de construire, functiunea zonei, indltime
maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului
(POT), retragerea cladirilor fati de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materiale admise,
organizarea circulatiei §i acceselor, spatii verzi amenajate, locuri de parcare.

Director executiv
Cerasel nuela Cretu

O

{

Sef Serviciu urbanism
Xenia Bodor

Compartiment Strategii urbane
si gestionare documentatii de urbanism,
Rodica Blindu
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lVA T COD FISCAL 5111727 1EL- 0747225005

== CONSTRUCTsrr. waw77/108a  mx 029 se2s2

S ElA  SLKCE A2 ot AUMORULUT NR.TUb E

ROGERT,
et

Nr. inr. 332/...20.06.2014...

IMPUTERNICIRE

S.C. Vivat Construct S.R.L. Suceava cu sediul in Scheia, str. Humorului,
nr. 106E, imputernicim pe dl. Bobu Mihai Catalin, sa depuna cererea de repunere a
proiectului P.U.Z. (Ansamablu locuinte) de pe str. Aleea Dumbravii din mun.

Suceava, documentatie care a fost respinsa in sedinta de Consiliu Local.

Administrator,

Tatiana Andriuca
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ROMANIA
JODETUL SUCEAVA : .
PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA -

Nr. 3356 din 04/02/2014

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. FF  din m%mu

in scopul: comasarea parcelelor de teren cu nr. cadastrale 33322, 33753,
33754, 33755, 33756, 33757, 33758 si intocmire Plan Urbanistic -
Zonal (P.U.Z.) in vederea construirii unui complex rezidential de
locuinte si functiuni complementare locuirii, cu regim mic de
iniltime, locuri de parcare, sistematizare verticald, imprejmuire,
racorduri/bransamente la retele urbane de utilitati edilitare

Ca urmare a cererii adresate de SC VIVAT CONSTRUCT SRL

cu sediul in judetul SUCEAVA comuna SCHEIA
s?tul sectorul cod postal
yl}ada Str. Humorului nr. 106E bl sc. et. ap.
telefon/fax e-mail
inregistratd lanr. 3356 din 04/02/2014

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul SUCEAVA

municipiul SUCEAVA satul sectorul cod postal

strada Aleea Dumbravii nr. fn bl. sC .
et. ap. sau identificat prin CF

TOP: 33322, 33753, 33754, 33755, 33756, 33757,33758

in temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism nr. /
faza PUZ aprobata prin Hotdrarea Consiliului Local | SUCEAVA
nr 78 / 2000

\) in conformitate cu prevederilé Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1.REGIMUL JURIDIC :

Suprafata totald de 47438 mp teren, situatd in intravilanul municipiului Suceava, str. Aleea Dumbrivii, identic
cu numerele cadastrale: 33322 (suprafata de 43 654 mp), 33753 (suprafata de 790 mp), 33754 (suprafata de 790
mp, Impreuna cu constructia C1), 33755 (suprafata de 297 mp), 33756 (suprafata de 1186 mp, impreund cu
constructia C1), 33757 (suprafata de 18 mp) si 33758 (suprafata de 703 mp) este proprietatea SC VIVAT
CONSTRUCT SRL conform Extraselor de carte funciara nr. 42897/05.12.2013, 5805/13.02.2014,
5802/13.02.2014, 6120/13.02.2014, 5804/1 3.02.2014, 6154/13.02.2014 si 5803/13.02.2014.

2 REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala a imobilului conform plan de amplasament si delimitare a imobilului: curti constructii, arabil

Destinatia stabilita prin P.U.Z. aprobat conform H.C.L. nr. 78/2000 (UTR 5): culturi agricole



v Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru

protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediuluj

© si/sau a procedurii de evaluare adecvata.

* in urma evaludrii initiale a notificdrii privind intentia de realizare a proiectului se va emite actul administrativ al autoritatii
competente pentru protectia mediului. Co :

fn situatia in care autoritatea competentd pentru protectia-mediului stabileste necesitatea evaluirii efectelor
investitiei asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei
publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii.
fn situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei
publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmitoarele
documente:
a) certificatul de urbanism (copie),
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi, si
extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
¢) documentatia tehnicd — D.T., dupd caz (2 exemplare originale):
[1D.T.A.C. [1D.T.OE. []|D.T.AD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie):
( , Alte avize/acorduri
% alimentare cu apa gaze naturale
X| canalizare [ ] telefonizare
[X alimentare cu energie electrici [ | salubritate
[ ] alimentare cu energie termica [] transport urban
d.2) avize si acorduri privind:
securitatea la incendiu ] protectia civila [] sdnitatea populatiei
d.3) avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora:
. - aviz prealabil de oportunitate aprobat de primarul municipiului pentru intocmire P.U.Z.
- Hotarare de Consiliu Local privind aprobare P.U.Z. insotit de avizele solicitate
- Consiliul Judetean
- Serviciul Politiei Rutiere
- Aviz PSI
d.4) studii de specialitate:
- dovada platii la R.U.R.
- Plan Urbanistic Zonal cu Regulamentul de urbanism aferent
- studiu geotehnic - verificat la cerinta Af — (Rezistenta si stabilitatea terenului de fundare a constructiilor si a
Jasivelor de pamént)
extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zZi

e) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);
Documente de platd ale urmétoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24
’ ' VICEPRIMAR,
| " Ovidi roftei
LS by ‘
| a ARHITECT SEF,
i a4 DIRECTOR EXECUTI1YV,
| Cerasela-Manuela Cretu
Achitat taxa de: 478  lei, conform Chitantei seria. nr. 1518,2127
din 04.02.2014 ) : :

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

SEF SERVICIU INTOCMIT, M

Xenia Bod% Hojbota Lacramioara



ANEXA LA CERTIFICATUL DE URBANISMNR. 5% i 1% Adhmeanie oy
Privind informarea si consultarea publicului conform prevederilor Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de

amenajare a teritoriului si de urbanism anexa la Ordinul nr. 2701 din 30.12.2010
publicat in M.O. nr. 47/19.01.2011

Pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL ( PUZ ) si regulamentul local aferent acestuia

1. Implicarea publicului in etapa pregititoare

fn cazul in care initiatorul planului este un investitor privat, persoand fizicd sau juridica,
obligatiile ce derivii din procedurile specifice de informare si consultare a publicului se vor
transmite initiatorului prin certificatul de urbanism si avizul prealabil de oportunitate.
Informarea cu privire la intentia de elaborare a PUZ-urile titulari persoane fizice sau
juridice se va realiza prin :
- anunt cu vizibilitate imediatd publicat pe pagina de internet a Primariei municipiului
Suceava

2. Implicarea publicului in etapa elaboririi propunerilor

Informarea si consultarea publicului cu privire la propunerile de PUZ se fac inainte de
transmiterea documentatiei pe circuitul tehnic de avizare, astfel:

Dupa emiterea avizului de oportunitate autorititile administratiei publice locale informeaza
publicul prin cel putin urmétoarele activitati:

1. publicd pe propria pagini de internet a Primariei municipiului Suceava anuntul cu privire la
posibilitatea, modul si perioada, locul si orarul in care se pot consulta documentele si transmit
observatii la sediul autorititii publice competente pentru aprobarea PUZ in termen de
maximum 25 de zile calendaristice de la data anuntului, precum si obiectivele, data, locul de
desfasurare, ora de incepere si durata estimaté pentru consultare;

2. identifica si notificd proprietarii ale caror proprietdti vor fi direct afectate de propunerile
PUZ; Elaboratorii PUZ—urilor care sunt persoane autorizate de catre RUR. ( Registrul
Urbanistilor din Romania ) au obligatia de a prezenta la documentatia depusa pentru
emiterea avizului de aportunitate, pe proprie raspundere, lista cu toti proprietarii a caror
proprietati vor fi afectate de propunerile prevazute in PUZ. — Identificarea proprietarilor se
va face pe baza unui extras de plan cadastral vizat OCPIL. Extrasul de plan cadastral va fi in
format analogic, la o scara convenabila, avand ca suport ortofotoplanul, pe care se vor
prezenta imobilele tratate in PUZ cu numarul cadastral aferent si numele tuturor
proprietarilor, persoane fizice sau juridice )

3. la sediul Primariei municipiului Suceava se pune la dispozitia publicului spre consultare
documentele aferente propunerilor PUZ, inclusiv materiale explicative scrise si desenate, intr-
un limbaj nontehnic, precum si documentele ce au stat la baza primei variante a propunerilor,
dupi caz: certificatul de urbanism, avizul prealabil de oportunitate;

4. Pentru PUZ -urile elaborate pe terenuri ce apartin unor investitori privati, initiatorii PUZ-
urilor afiseazi anuntul pe panouri rezistente la intemperii, conform modelelor de panouri
prezentate in Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism anexa la Ordinul nr. 2701 din



30.12.2010. Panourile vor fi afisate in loc vizibil la parcela care a generat intentia elabordrii
PUZ;

Initiatorul PUZ are obligatia sa prezinte la documentatia depusa pentru obtinerea avizului
de oportunitate si fotografii cu panoul model afisat la teritoriul zonei studiate.

Autoritatea administratiei publice responsabila cu aprobarea planului are urmdtoarele
obligatii:

l.informeaza publicul cu privire la rezultatele informarii si consultdrii, cel putin prin
publicarea pe propria pagind de internet si la sediul propriu a observatiilor si sugestiilor
publicului si a rispunsului la acestea, in termen de 15 zile de la incheierea perioadei de
consultare a publicului;

2.informeazi in scris proprietarii ale ciror imobile sunt direct afectate de propunerile PUZ si
care au trimis opinii, cu privire la observatiile primite si rispunsul argumentat la acestea.

In vederea aprobarii PUZ in scopul fundamentarii deciziei consiliului local, structura de
specialitate asigurd elaborarea raportului consultérii publicului referitor la opiniile colectate,
rispunsurile date si argumentarea lor.

Raportul consultirii insotit de punctul de vedere al structurii de specialitate din cadrul
autoritatii publice locale se prezinti pentru analiza si avizare Comisiei tehnice de urbanism,
amenajarea teritoriului.

3. Implicarea publicului in etapa aprobarii PUZ

Informarea si consultarea publicului in etapa aprobdrii PUZ se face cu respectarea
prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica cu
completarile ulterioare si conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de
interes public, cu modificarile si completarile ulterioare. '
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA
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