MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
SUCEAVA
PROIECT

HOTARARE _
privind stabilirea pretului pentru concesionarea fari licitatie publica a unei parcele de teren
proprietate privata a municipiului Suceava, situati in municipiul Suceava, str. Muncii nr.5,
pentru amenajare trepte de acces la apartamentul nr. 16 din blocul 88

Consiliul Local al Municipiului Suceava;
and in vedere expupsrea de motive a Primarului Municipiului Suceava, ingegjsjratd sub

n/é 7 32’ din ¢ 9_5 o ;aportul serviciului Patrimoniu inI;egistrat la nr ;3}:{]31 din
Zé- of 79,/ gat si raportul comisiei economico — financiara, juridica, disciplinard;

In baza prevederilor art.17 cap.Il din Legea nr. 50/1991 republicata, modificata si completatd
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor,

fn conformitate cu prevederile HCL nr. 267/30.09.2004 privind stabilirea modului de calcul
al nivelului minim al redeventei datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului
Suceava;

Potrivit HCL nr. 85 din 27.03.2014 prin care s-a aprobat concesionarea fara licitatie publica
a unei parcele de teren proprietate privata a municipiului Suceava, situatd in municipiul Suceava, str.
Muncii nr. 5, pentru amenajare trepte acces la apartamentul nr.16 din blocul 88;

in temeiul prevederilor art. 36 al. (2) lit. ¢ si al. (5) lit. b, art. 45 al. (2), art. 47 si art. 49 din
Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicatd,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba raportul de evaluare a terenului proprietate a municipiului Suceava in
suprafati de 2 mp (p.c. 43129) situat in Suceava, str. Muncii nr. 5, pentru amenajare trepte de acces
la apartamentul nr.16 din blocul 88, in vederea schimbirii destinatiei spatiului de locuit in sediu
asociatie de proprietari.

Art. 2. Se aproba caietul de sarcini in vederea concesiondrii parcelei de teren precizate la art.
1.

Art. 3. Se aproba pretul concesiunii suprafetei de teren mentionate mai sus la nivelul sumei de
80 euro respectiv 357 lei pentru parcela de teren in suprafatd de 2 mp situatd in Suceava sir. Muncii
nr.5, bl.88, sc.A, cu recuperarea pretului concesiunii la data semnirii contractului de concesiune.

Art. 4. Caietul de sarcini constituie anexa la prezenta hotarare.

Art. 5. Prevederile prezentei hotdrdri vor fi duse la indeplinire de Primarul municipiului
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EXPUNERE DE MOTIVE

Prin HCL nr. 267/30.09.2004 s-a aprobat modul de calcul al nivelului minim al redeventei
datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului Suceava.
Conform art. (1) al acestei hotérari
, (1) Nivelul minim al redeventei datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a
municipiului Suceava va fi stabilit — de reguld- de citre serviciile de specialitate din cadrul
aparatului propriu al Consiliului Local in baza fisei de evaluare, sau la propunerea Comisiei de
amenajarea teritoriului in baza unui raport de evaluare ntocmit de un evaluator autorizat.
(2) Rapoartele de evaluare vor fi supuse aprobarii Consiliului Local al municipiului
Suceava.
(3) Contravaloarea raportului de evaluare va fi suportatd din bugetul local si va fi recuperatd
de la concesionari, la data semndrii contractului de concesiune.”
in vederea ducerii la indeplinire a HCL nr. 85 din 27.03.2014 prin care s-a aprobat
concesionarea fara licitatie publicd a unei parcele de teren proprietate privatd a municipiului
Suceava, situatid in municipiul Suceava, str. Muncii nr. 5, pentru amenajare trepte acces la
apartamentul nr.16 din blocul 88, aparatul de specialitate al Primarului municipiului Suceava prin
compartimentele functionale a comandat raportul de evaluare unui evaluator autorizat si selectat de
Primiria municipiului Suceava in conformitate cu prevederile legii, in vederea stabilirii pretului
concesiunii.
in baza acestui raport consider legal §i oportun stabilirea pretului concesiunii la nivelul sumei
80 euro respectiv 357 lei pentru parcela de teren in suprafatd de 2 mp situatd in Suceava str. Muncii
nr.5, bl.88, sc.A, cu recuperarea pretului concesiynidggata semndrii contractului de concesiune.
Fata de cele precizate mai sus, propun /’/ Isisiie
proiectului de hotérare in forma redactatd si gre
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DIRECTIA PATRIMONIU
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RAPORT
al serviciului de specialitate

Avand in vedere faptul ci prin HCL nr. 85 din 27.03.2014 prin care s-xaprobat concesionarea
fara licitatie publici a unei parcele de teren proprietate privati a municipiului Suceava, situatd in
municipiul Suceava, str. Muncii nr. 5, pentru amenajare trepte acces la apartamentul nr.16 din blocul
88, aparatul de specialitate al Primarului municipiului Suceava prin compartimentele functionale
propune pretul concesiunii la nivelul sumei de 80 euro respectiv 357 lei, cu recuperarca pretului
concesiunii la data semnarii contractului de concesiune.

fn conformitate cu Legea nr.50/1991 republicatd, cap.Il, art.17 “limita minima a pretului
concesiunii se stabileste de citre Consiliul Local, astfel incét sa se asigure recuperarea in 25 de ani a
pretului de vénzare al terenului, in conditii de piata, la care se adaugd costul lucrarilor de
infrastructura aferente”.

Prin HCL nr. 267/30.09.2004 s-a aprobat modul de calcul al nivelului minim al redeventei
datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului Suceava.

Conform art. (1) al acestei hotérari

,, (1) Nivelul minim al redeventei datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a
municipiului Suceava va fi stabilit — de regula- de catre serviciile de specialitate din cadrul
aparatului propriu al Consiliului Local in baza fisei de evaluare, sau la propunerea Comisiei de
amenajarea teritoriului in baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat.

3) Rapoartele de evaluare vor fi supuse aprobirii Consiliului Local al municipiului
Suceava.

Contravaloarea rapoartelor de evaluare vor f1 suportate din bugetul local si vor fi recuperate
de la concesionari, la data semnarii contractului de concesiune.”

Fata de cele prezentate mai sus, considerdm legald si oportund concesionarea parcelei de
teren solicitate.

DIRECTO TIV
MIHA UC SEF SERVICIU

Camelia Damian
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CAIET DE SARCINI
privind concesionarea unei parcele de teren situate in municipiul Suceava str. Muncii nr.5, bl.
88, sc.A, teren care apartine domeniului privat al municipiului Suceava

A. Obiectul concesiunii

1 .Obiectul concesiunii este terenul situat in municipiul Suceava, str. Muncii nr. 5, bl. 88,
sc.A, precizat in conformitate cu planul de situatie anexat. Parcela de teren, in suprafatd de 2 mp
(p.c. 43129) se concesioneaza pentru amenajare trepte de acces la apartamentul nr.16 din blocul 88,
in vederea schimbarii destinatiei spatiului de Jocuit 1n sediu asociatie de proprietari, in conformitate
cu certificatul de urbanism nr. 885 din 05.11.2013 anexat la prezenta documentatie, eliberat de
serviciul urbanism al Primériei Municipiului Suceava.

2. Terenul situat la adresa mentionatd mai sus face parte din domeniul privat al municipiului
Suceava si se afld in administrarea Consiliului Local al Municipiului Suceava.

3. Folosinta actuald a terenului: viran

4. Destinatia terenului conform PUG (UTR 8): zona predominant rezidentiald cu cladiri cu
mai mult de trei niveluri- ,,L.I

B. Durata concesiunii

1. Parcela nominalizatd mai sus se concesioneaza pe o duratd de 49 ani din momentul
semndrii contractului de concesiune. Durata concesiunii poate fi prelungitd la expirarea termenulu,
pentru o perioadd egala cu cel mult jumatate din cea inifial, prin simplul acord de vointa al partilor.

C. Conditii de exploatare a_concesiunii si obiective de ordin economic, financiar si de
mediu urmirite de concedent privind exploatarea eficace a terenului ce face obiectul
concesiunii

Concesionarea terenului va conduce la cresterea veniturilor la bugetul local, prin plata
redeventei anuale.

Realizarea constructiei nu afecteaza negativ mediul inconjurator.

D. Investitii pe care concesionarul este obligat si le realizeze si termenele de realizare a
acestora

Lucrarile de constructii vor incepe dupa cliberarea autorizatiei de construire in termenul
stabilit prin aceasta, cu respectarea urmatoarelor:

a) prevederilor Re gulamentului General de Urbanism,;

¢) dispozitiilor Legil nr. 10/1995 privind calitatea in constructii (rezistentd si sigurantd in

exploatare);
2. Documentatia tehnica va cuprinde date referitoare la aspectul si conformarea constructiei cu
referire la solutiile tehnice si de arhitecturd, P.O.T. si C.U.T., misuri de protectie a mediului, spatii
verzi §i plantate.




" E. Clauze financiare si de asiguriri

Art. 1 Pretul concesiunii este de 80 euro respectiv 357 lei cu recuperarea pretului concesiunii
la data semndrii contractului de concesiune.

2. Redeventa va fi achitata la data semnarii contractului de concesiune la casieria Primariei
Municipiului Suceava.

F. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunil

Structura bunurilor utilizate pe parcursul deruldrii concesiunii va fi urmétoarea:

a) bunuri de retur — terenul, care va reveni de plin drept, gratuit si liber de orice sarcina
concedentului la expirarea contractului de concesiune; sunt bunuri de retur bunurile care fac obiectul
concesiunii, precum si cele care rezultd in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunuri de preluare — cele care la expirarea contractului de concesiune vor reveni
concedentului, in masura in care acesta din urmd isi va manifesta intentia de a prelua aceste bunuri
in schimbul platii unei compensatii egale cu valoarea contabila actualizatd; sunt bunuri de preluare
bunurile care apartin concesionarului si vor fi utilizate de citre acesta pe durata concesiunii;

¢) bunuri proprii - cele care, la expirarea contractului de concesiune, vor ramdne in
proprietatea concesionarului; sunt bunuri proprii bunurile care apartin concesionarului si care vor fi
folosite de catre acesta pe durata concesiunii (cu exceptia celor prevazute Ja lit.b).

Nominalizarea bunurilor se va face in contractul de concesiune.

G. Obligatii privind protectia mediului

1 Solutia arhitecturala adoptatd va avea in vedere respectarea conditiilor impuse de legislatia
in vigoare privind protectia mediului.

2. Concesionarul va obtine autorizatiile previzute de legislatia in vigoare si va fi obligat sa
realizeze constructia numai conform acestora.

3. Obligatiile partilor, referitoare la protectia mediului, vor fi stipulate in contractul de
concesiune.

H. Incetarea contractului de concesiune

Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmitoarele situafii:

-La expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune.

La expirarea contractului de concesiune, bunurile ce au ficut obiectul concesiunii, precum §i
cele ce au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini, revin de plin drept, gratuit i
Jibere de orice sarcini concedentului.

Bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de citre acesta pe durata
concesiunii, pot reveni concedentului la expirarea contractului de concesiune, in masura in care
acesta din urma isi manifestd intentia de a prelua bunurile respective in schimbul platii unei
compensatii egale cu valoarea contabild actualizata.

_in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de cétre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului.

dn cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin rezilierea
unilaterali de catre concedent, cu plata unei despigubiri in sarcina concesionarului

-in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin rezilierea unilaterald
de citre concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina concedentulul.

-La disparitia, dintr-o cauzd de forta majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata unei
despagubiri.

- in cazul in care interesul national sau local o impune, prin rascumpdrarea unei concesiuni,
care se poate face numai prin act administrativ al Consiliului Local al Municipiului Suceava, in
acest caz se va intocmi o documentatie tehnico- economica in care se va stabili pretul rascumpdararii.
in aceasts situatie de incetare a concesiunii nu se percep daune.



- {n caz de neindeplinire de catre una din parti a obligatiilor sale, dupa ce s-a procedat la o
somatie prin care se cere executarea angajamentelor §i, daca aceasta somatie rimane fard efect,
atunci partea indreptatitd poate, din proprie initiativa si fard alta somatie, si facd demersurile
necesare pentru rezilierea contractului.

1. Rispunderea contractuald

Pentru nerespectarea obligatiilor stabilite prin contract si prin caietul de sarcini, pirtile
datoreazi penalitati si daune.

Forta majord exonereazd partile de raspunderi in ceea ce priveste indeplinirea totald sau
partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ci, prin forta majora se intelege orice eveniment
independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil, care impiedica partile sd-si execute integral
sau partial obligatiile.

Aparitia §i incetarea cazului de fortd majord se va comunica in termen de 5 zile celeilalte
parti prin telex, fax, telefon, urmat de o scrisoare recomandatd, cu mentiunea constatarii
evenimentelor de acest gen de catre organele competente romane, in prezenta partilor.

in caz de fortd majori, comunicati §i constatatd in conditiile de mai sus, executarea
obligatiilor partilor se decaleazi in consecintd, cu perioada corespunzatoare acesteia, cu mentiunea
ca nici una din parfi nu va pretinde despagubiri sau penalitafi, pentru intarzieri in executarea
contractului. Partea care nu a indeplinit obligatia comunicirii, va suporta irevocabil consecintele
cazului de forta majord, cat si indeplinirea tuturor celorlalte obligatii.

in conditiile in care forta majord conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare de 6
luni, partile se vor reuni pentru a hotari asupra exercitarii in viitor a clauzei incluse in contract.

in cazul disparitiei sau a imposibilititii de exploatare a bunului concesionat, situatie
verificatd si constatatd de o comisie legal constituitd, partile vor conveni asupra continudrii sau
incetirii contractului.

J. Controlul

Directia Generald a Finantelor Publice si Controlulului Financiar de Stat are drept de control
asupra concesiunii, urmdrind indeplinirea obligatiilor contractuale de catre concedent si concesionar.

K. Solutionarea litigiilor

Litigiile de orice fel apdrute intre partile contractante in cursul deruldrii contractului de
concesiune, sunt de competenta instantelor judecitoresti. Pentru solutionarea lor, pértile pot apela §i
la arbitraj.

L. Dispozitii finale

1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

2. Dupa concesionare, realizarea obiectivului de investitii se va face numai pe baza unui
proiect intocmit, avizat si aprobat in mod legal, si a autorizatiei de construire emisd de organele
competente, in conformitate cu prevederile Legii nr.50/ 1991.

3. Solutiile prezentate prin proiect odati cu depunerea optiunilor, nu reprezintd decét
variante care se supun aprobdrii §i nu exonereazi pe cAgtigitor de obtinerea tuturor avizelor si
acordurilor legale, din partea organismelor abilitate in eliberarea acestora.

4. Obtinerea avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiei privesc
numai pe concesionar.

5 Toate lucrdrile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente si obtinerea
acordurilor necesare de la detindtorii acestora privesc numai pe concesionar.

6. Prezentul caiet de sarcini se completeaza cu instructiunile pentru ofertanti.

7. Concedentul are dreptul ca prin imputernicitii sai sa urmareasca mersul lucrdrilor de
constructii, in vederea asigurdrii calitatii g1 stabilitdtii constructiei, si incadrarea in termenul de
punere in functiune stabilit prin contractul de concesiune.

PRIMAR
Ion Lungu
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RAPORT DE EVALUARE
privind
,+ACTIV IMOBILIAR - TEREN 2 MP”

o Apartindnd: MUNICIPIUL SUCEAVA - domeniu privat
Pentru concesionare Antoce Viorica

e  Amplasament: jud. Suceava, mun. Suceava, str. Muncii, nr.5
bl. 88, sc. A, ap. 16

SEF AGENTIE ROMCONTROL
Ing. Constantin PIRVULESCU

EXPERT EVALUATOR
Ing. Traian Ghivnici
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Datele, informatiile §i continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in
parte sau totalitate si nu vor putea fi transmise unor terfi fard acordul scris gi prealabil al
S.C. ROMCONTROL SA. Bucuregti si PRIMARIA SUCEAVA

SUCEAVA
Aprilie 2014

& Independent cargo superintendence and sampling » Analytical work & testing ¢ Container inspection ¢ Tally control & technical inspection e Praduct cettification
« Procurement, technical assistance, monitoring, expediting, preshipment verification & Damage assessment ¢ Claims settling, adjusting and appraising
« Assets valuation for mergers, acquisition and investment
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ROMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evaluari

RAPORT DE EVALUARE
privind
~ACTIV IMOBILIAR - TEREN 2 MP”

Apartinind: MUNICIPIUL SUCEAVA — domeniu privat

Pentru concesionare Antoce Viorica
Amplasament: jud. Suceava, mun. Suceava, str. Muncii, nr.5
bl. 88, sc. A, ap. 16

RESPONSABIL LUCRARE
EXPERT EVALUATOR,
Ing. Ghivnici Traian

: /\; mﬂom
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VERIFICAT,

Ing. Pirvulescu Constantm

Aprilie 2014

Raport de Evaluare



ROMCONTROL S.A. Bucuresti — Departamentul Evaluari

CUPRINS

DECLARATIA DE CONFORMITATE
SINTEZA EVALUARII (REZUMATUL R.E.)

Capitolul 1. ¢ PREZENTARE GENERALA
1.1.  Identificarea proprietitii-definirea temei, scopul si data evaludrii
1.2 Prezentarea beneficiarului-destinatarului
1.3.  Prezentarea evaluatorului
1.4.  Surse de informare
1.5. Clauza de confidentialitate
1.6.  Rispunderea fata de terti

Capitolul 2. ¢ DELIMITAREA SI PREZENTAREA PROPRIETATII (TERENULUI)

2.1.  Situatia juridica
2.2.  Amplasarea, delimitarea si prezentarea proprietatii

Capitolul 3. ¢ PIATA SPECIFICA LOCALA SI CONSIDERATII PRIVIND

UTILIZAREA

3.1.  Prezentarea sintezei informatiilor si datelor extrase de pe piata specifica locald

3.2. Consideratii privind utilizarea

Capitolul 4. ¢ BAZELE EVALUARII

4.1.  Tipul valorii estimate
4.2. Ipoteze si conditii limitative
43. Premisele evaludrii si clauze speciale

Capitolul 5. e EVALUAREA PROPRIETATII (TERENULUI )
5.1.  Abordarea pe baza de comparatie (tehnica comparatiei directe)

Capitolul 6. « CONCLUZII
6.1.  Sinteza rezultatelor evaludrii
6.2.  Opinia evaluatorului

ANEXE:
- Anexal Prezentare fotografici
- Anexa?2 Documente care stau la baza evaludrii

Raport de Evaluare



ROMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evaludri @ 2 m@

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Subsemnatul declar in cunostinti de cauzi ci evaluarea a fost facuta
in concordanti cu LV.S. — 2011, respectindu-se totodata cerintele Codului
Etic al profesiei de evaluator autorizat.

De asemenea, la evaluare s-au avut in vedere normele metodologice

(ghiduri de evaluare GE si GME) si recomandirile Uniunii Nationale a
Evaluatorilor din Roménia (UNEAR).

RESPONSABIL LUCRARE,
Expert evaluator,
Ing. Ghivnici Traian
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ROMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evaluari

RAPORT DE EVALUARE

privind

»ACTIV IMOBILIAR - TEREN DE 2 MP”

ApartinAind:MUNICIPIUL SUCEAVA — domeniu privat

Pentru concesionare Antoce Viorica

Amplasament: jud. Suceava, mun. Suceava, str. Muncii, nr.5

bl. 88, sc. A, ap. 16
SINTEZA EVALUARII

Tipul proprietatii
Localizare

Scopul evaludrii

Dreptul evaluat
Tipul valorii
Evaluator

Data evaludrii
Data inspectiei
Data raportului

: teren intravilan - curfi - constructii
. Jud. Suceava, mun. Suceava, Str.Muncii, nr.5, bl. 88,

sc. A, ap.16.

: estimarea valorii de piatd a terenului in vederea

concesiondrii fard licitatie publica

: intregul drept de proprietate

: valoarea de piatd in conformitate cu standardele UNEAR
: S.C. ROMCONTROL S.A. Bucuresti
Beneficiar-destinatar:
: 18.04.2014

: 17.04.2014

: Aprilie 2014

PRIMARIA MUN. SUCEAVA

Curs valutar: 1 euro =4,4607 lei (18.04.2014)
Situatia proprietitii la data evaluarii: terenul intravilan in suprafatd de 2 mp —
nr. cad:43129, al CF NR.43129 UAT Suceava apartine MUNICIPIULUI SUCEAVA-

Domeniului Privat.

Evaluatorul a procedat la inspectarea directd a proprietitii care face obiectul

prezentului raport.

Datele si informatiile respective au fost sintetizate in cadrul capitolelor 2 si 3 si
utilizate pentru efectuarea unei evaludri corecte.
Ipotezele avute in vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul capitolul 4 al

raportului.

De asemenea, la elaborarea raportului, s-au avut in vedere Standardele Internationale
de Evaluare ( IVS), editia 2011 publicate de céitre IVSC.

Valoarea de piati in premisa utiliziirii existente estimatd pentru proprietatea
imobiliari (teren intravilan curti-constructii) 2 mp este de:

V=357 LEI sau 80 EURO

(exclusiv TVA i obligatiile fata de mediu)

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru
uzul destinatarului.

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui sd fie transmise
evaluatorului astfel ca, daci este necesar, lucrarea s fie completata inainte de a fi utilizata.

Evaluatorul considerd lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Prezenta lucrare are caracter confidential atit pentru client cat si pentru
evaluator.
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ROMCONTROL S.A. Bucuresti — Departamentul Evaluari

Capitolul 1
PREZENTARE GENERALA

1.1. Identificarea proprietdtii — definirea temei — scopul si data evaludrii

Obiectul evaluirii il constituie estimarea valorii de piatd pentru proprictatea
imobiliara compusi din ,, TEREN INTRAVILAN — CURTI - CONSTRUCTII " in suprafatd de
2 mp, situat in judetul Suceava, municipiul Suceava, Str. Muncii, nr.5, bl. 88, sc. A, ap.16, ce
a fost aprobat pentru concesionare fird licitatie publicd doamnei Antoce Viorica prin HCL
NR.85/27.03.2014

Raportul de evaluare a fost solicitat cu scopul estimdrii valorii de piata in vederea
concesiondrii.

Valoarea de piati:  (definitie conf. IVS — editia 2011-CADRU GENERALY): "suma estimatd
pentru care un activ ar putea fi schimbat la data evaludrii, intre un
cumpdrdtor  hotdrdt §i  un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzacfie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat i in care pdartile au actionat
fiecare in cunostingd de cauzd, prudent i fard consirdngere.”

Valoarea de piatd in premisa utilizirii existente a proprietdfii implicate
are un anumit nivel dictat de limitarea utilizdrii la cea existentd.

Scopul evaluirii: estimarea valorii de piatd a terenului
Data evaludrii: 18.042014
Data_inspectiei 17.04.2014

Data raportului: Aprilie 2014

Cursul valutar: 1 euro = 4,4607 lei (18.04.2014)

1.2. Prezentarea beneficiarului - destinatarului

PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA, sediul in Suceava, B-dul 1 Mai, nr.
5A, cod postal 720224, cod fiscal 4244792.

1.3. Prezentarea evaluatorului

S.C. ROMCONTROL S.A. — persoana juridicd, membru al asociatiei nationale
profesionale de evaluare (ANEVAR), avénd calitatea de evaluator independent, profesic
recunoscuti ca fiind de utilitate publici.

S.C. ROMCONTROL S.A. dispune (angajati permanent) de peste 40 specialisti
(experti evaluatori autorizati ANEVAR) existand posibilitatea practica prin distributia lor
teritoriala si operativitate si acopere simultan probleme de evaluare in toate judetele tarii.

Potrivit art.3 lit. d) din Titlul VII al Legii nr.247/2005 privind reforma in domeniile
proprietitii si justitiei, cu modificarile si completdrile ulterioare, Expertii evaluatori din
cadrul firmei ROMCONTROL SA sunt persoane cu experientd semnificativd in domeniu,
competentd in evaluarea proprietdtilor imobiliare, care inteleg si pot aplica in mod corect
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ROMCONTROL S.A. Bucuresti — Departamentul Evaluari

v

acele metode i tehnici care sunt necesare pentru efectuarea unei evaludri credibile in
conformitate cu Standardele internationale de evaluare.

Adresa (sediul social central): Bucuresti, sector 1, Str. Polond, nr. 16

Telefon/fax: 021-313.18.19

Inregistrare Registrul Comertului sub nr.  J40/1/1991.

Atribuit cod fiscal: RO

Cod unic de inregistrare: 1568603

Cod IBAN: RO24 TREZ 7015 069X XX00 2096 TREZORERIE SECTOR 1
Bucuresti

Celelalte detalii privind competenta si logistica de care dispune societatea
ROMCONTROL SA au fost prezentate in oferta prin care am fost selectati.

1.4. Surse de informare

v' Toate documentele juridice si tehnice puse la dispozitie de beneficiar;

v' Informatii si date particularizate primite de la PRIMARIA MUN. SUCEAVA;

v' Publicatii specializate privind piata imobiliara specificad (site-uri, presa
specializatd pe publicitate imobiliard generald si locala, agentii imobiliare locale,
buletine informative UNEAR, autorititi publice locale si guvernamentale);

v Standardele Internationale de Evaluare ( IVS), editia 2011 publicate de catre
IVSC; Recomandarile si metodologiile TVS 230 — Drepturi asupra proprietatii
imobiliare;

v Inspectia la fata locului privind proprietatea imobiliara implicatd si interviuri
personale.

1.5. Clauze de confidentialitate

,»Acest raport nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare
sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fard aprobarea scrisa a evaluatorului
asupra formei si contextului in care ar putea sd apara”.

1.6. Rdspunderea fatd de terti

LAcest raport este confidential pentru dumneavoastrd si pentru consultantii
dumneavoastrd si este numai pentru destinatia stabiliti mai sus. Nu acceptdm nici o
responsabilitate dac# este transmisa altei persoane, fie pentru scopul declarat fie pentru
oricare alt scop”.
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ROMCONTROL S.A. Bucuregti - Departamentul Evaluari

Capitolul 2

DELIMITAREA SI PREZENTAREA PROPRIETATII DE EVALUAT
2.1. Situatia juridica

Terenul situat in str. Muncii, nr.5, bl.88, din municipiul Suceava, jud. Suceava, in
suprafati de 2 mp, este proprietattea MUNICIPIULUI SUCEAVA - Domeniului Privat al
mun. Suceava, conform extras de CF 43129 si aprobat a fi concesionat fira licitatie
publicd d-nei Antoce Viorica prin HCL nr. 85 din 27 martie 2014.

Suprafata de 2 mp are nr. CAD: 43129 cu CF nr. 43129 UAT Suceava cu incheiere
nr.2960/27.01.2014.

Actele — documentatia care atesta dreptul de proprietate:

o Copia Extras de carte funciard pentru informare nr.43129 UAT Suceava

cu incheiere nr. 2960/27.01.2014.
Copie plan de amplasament i delimitare al imobilului
Copie plan de incadrare in zond
Copie certificat de urbanism nr.886/05.11.2013
Copie HCL nr.85/27.03.2014

0 0 0 O

2.2. Amplasarea, delimitarea §i prezentarea proprietatii

Terenul in suprafati de 2 mp este situat in intravilanul municipiului Suceava, str.
Muncii, nr.5, bl.88.

Descrierea municipiului Suceava

Orasul este construit pe doud zone geografice: dealurile si vdile rdului Suceava.
Configuratia neobisnuitd a oragului include doud cranguri - Zamca si Sipote - care sunt
ambele localizate in granitele orasului.

Orasul Suceava este localizat in partea de nord-est a Romaniei, la distanta de 450 km
de Bucuresti pe calea feratd si 432 km pe sosea.

Terenul in suprafati de 2 mp este amplasat in intravilanul orasului Suceava, pe str.
Muncii, nr. 5 in cartierul Burdujeni, zona Cuza Voda 2. in vecinatate se gisesc urmatoarele :

- Biserica Sf. Andrei

- Spatii comerciale si de prestari servicii

- Sedii de banci

- Piata Agroalimentard

- Cabinete medicale individuale

Terenul are urmétoarele vecinatti:

La N-E - domeniul privat al mun. Suceava
La S- E - domeniul privat al mun. Suceava
La S-V -Dbl.88,sc. A, ap. 16

La N-V - domeniul privat al mun. Suceava

O O O O
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Lotul de teren respectiv are utilitatile la limita propriettii.
Accesul la proprietatea imobiliard se face indirect din aleea pietonala.
Teren are forma regulatd pland cu destinatie curti-constructii .
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ROMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evaludri @M

Capitolul 3

PIATA SPECIFICA LOCALA SI CONSIDERATII PRIVIND
UTILIZAREA

3.1. Prezentarea sintezei informatiilor si datele extrase de pe piata specificd
locala

Piata imobiliarid se defineste ca fiind interactiunea intre persoanele care schimba
drepturi de proprietate contra altor bunuri.

Pietele imobiliare nu sunt eficiente, comportamentu] lor fiind dificil de previzionat.

Pentru a asigura conditiile corespunzatoare pentru estimarea unor valori cat mai
corecte la cererca evaluatorilor sau a reprezentantilor societatii de evaluare, bancile, notarii
publici, agentiile imobiliare, birourile de carte funciard, precum si orice alti detinatori de
informatii privind tranzactiile cu proprietati imobiliare sunt obligati sd le comunice de indatd,
in scris, datele si informatiile necesare efectudrii evaluarii, chiar dac# prin legi speciale se
dispune altfel. Evaluatorii au obligatia de a asigura secretul datelor si informatiilor astfel
primite.

Cu toate acestea, in momentul de fatd, piata imobiliard din Romania nu este
transparenti in ceea ce priveste accesul public al specialigtilor in evaluare la elemente ale
tranzactiilor realizate in perioada efectudrii raportului de evaluare, entititile care detin astfel
de informatii nefiind dispuse sa puni la dispozitia evaluatorului datele respective, invocand
motive de confidentialitate.

in analiza pietei specifice proprietdtii de evaluat s-au investigat aspecte legate de
situatia economica a localitatii in cauzd, populatia sa, proiecte de dezvoltare zonald, cererea
specifici si oferte competitive pentru tipul de proprietate implicat.

in cadrul analizei s-au luat in considerare:
o stocul de proprietiti similare existent la data evaludrii;
o disponibilitatea si valorile terenurilor asemanatoare expuse la vanzare;
o reglementari legale locale.

Astfel s-au extras si retinut a fi utilizate urmétoarele informatii validate de piata:
o intervalul stabilizat privind valoarea de ofertare a terenurilor similare

cu cel de evaluat este: 178 + 223 lei/mp (40 -50 euro/mp).

Obiectul prezentei lucréri il constituie evaluarea unui activ imobiliar cu destinatia
teren intravilan, intr-o zoni in care piata specificd nu este activa.

3.2. Consideratii privind utilizarea

Valoarea proprietatii este influentata de modul in care aceasta este utilizata.
Achizitia de terenuri intravilane se face exclusiv in scopul realizarii unei investitii.
Proprietatea — Terenul de evaluat este de categoria de folosintd — curti-constructil

si se utilizeazd cu maxim de randament pentru destinafia constructii (acces din exterior la
ap.16)..
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ROMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evaluari

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinti alternativa de utilizare a proprietatii
selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele
de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucririi.

Cea mai buna utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabila, probabila si legald a
unui teren liber sau construit care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar
si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buni utilizare este analizati uzual in una din urmétoarele situatii:

- cea mai buni utilizare a terenului liber,

- cea mai buna utilizare a terenului construit.

Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic :

_ demolare constructie si vanzare teren liber - NU

__utilizare rezidentiald— NU

__utilizare edilitard — DA

_ utilizare comerciala, birouri — NU

Practic, tindnd cont de tipul proprietitii, cea mai buna alternativd posibild pentru
proprietatea evaluata este cea de proprietate imobiliara edilitara.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

- este permisibila legal;

- indeplineste conditia de fizic posibila.

- este fezabila financiar.

- este maxim productivi se refera la valoarea proprietétii imobiliare in conditiile celei
mai bune utilizari (destinatii).
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ROMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evaluari

Capitolul 4

BAZELE EVALUARII

4.1. Tipul valorii estimate

Avand in vedere scopul declarat al evaluarii, solicitarea expresd a beneficiarului si
specificitatea proprietitilor de evaluat, tipul valorii adecvat si estimat in prezentul raport il
reprezintd valoarea de piatd pentru utilizarea existentd.

Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardul International
de Evaluare IVS 230- Drepturi asupra proprietitii imobiliare, iar valoarea de piata este
definitd de Standardul International de Evaluare IVS — Cadrul general ca fiind: ”suma
estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat la data evaludrii, intre un cumpdrator
hotérdt si un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si
in care partile au actionat fiecare in cunostinid de cauzd, prudent i fard constrdngere.”

Valoarea de piatii in premisa utilizirii existente a proprietdtii implicate are un
anumit nivel dictat de limitarea utilizarii la cea existentd.

Alte baze:

scopul evaluarii;

data evaluarii;

premise, ipoteze si conditii limitative;

caracteristicile si datele de identificare a bunului de evaluat;

rezultatele inspectiei in teren;

o 0O 0O O O O

informatii privind valorile de ofertare sau tranzactionare pentru loturi
de teren similare, extrase de pe piata specifica locala;

o baza de date proprii a evaluatorului; presa specializata ;
o cursul de schimb oficial (BNR) la data evaludrii ;
o metode de evaluare adecvate (precizate in cadrul cap. 5).

4.2. Ipoteze si conditii limitative

Valoarea globald estimatd pentru activul imobiliar (teren) nu a luat in
considerare posibile cheltuieli viitoare pentru incadrarea in normele legii
mediului si valorile sunt valabile in ipoteza cd nu existd asa ceva.

Conform datelor i informatiilor puse la dispozifie de PRIMARIA
MUNICIPIULUI SUCEAVA (beneficiar) terenul care face obiectul prezentei
evaludri apartine domeniului privat al mun. Suceava,si conform HCL Nr.85 din
27.03.2014 este aprobat a fi concesionat fard licitatie publicd d-nei Antoce
Viorica.

Evaluatorul a utilizat la estimarea valovii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie (parte din informaii fiind probate prin documentele aflate in anexe),
fiind posibili si existenja altor informatii de care evaluatorul nu a avut
cunogtintd.

Au fost luati in calcul tofi factorii cu influenfa semnificativd asupra valoril,
nefiind omisd deliberat nici o informatie relevantad.
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ROMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evaluari

4.3. Premise si clauze speciale

» Evaluarea s-a bazat pe continuarea utilizdrii existente a terenului respectiv.

» Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente circulare sau declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fard
aprobare scrisd §i prealabild a evaluatorului asupra formei si contextului in care ar
urma sa apard.

» Acest raport este confidential atdt pentru evaluator cdt si pentru destinatar.

» Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde consultanta
ulterioard sau s depund mdrturie in instanid, in legdturd cu eventuale litigii privind
dreptul de proprietate sau alte drepturi care deriva din acest context.

» Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor si datelor furnizate de
beneficiar si pe baza datelor si informatiilor extrase de cdtre evaluator de pe piaja
specifica locald.

» [n conformitate cu practicile uzuale general acceptate, valorile estimate de cdtre
evaluator sunt valabile la data precizatd in raport.

» Evaluatorul nu este responsabil decdt in limita informatiilor valabile i cunoscute
de acesta la data evaluarii.
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ROMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evaluari

Capitolul 5
EVALUAREA PROPRIETATII

Avand in vedere scopul evaluirii, categoria de valoare adecvatd acestuia este
valoarea de piati pentru utilizarea existentd.

Selectarea metodelor de evaluare pentru estimarea valorii de piata a propriettii
imobiliare respective are la baza contextul i segmentul economic in care aceasta este plasata.

Dintre abordirile in evaluare cunoscute s-au ales cele care se bazeaza pe
comparatie (directd) considerate ca avand relevanta cea mai pronuntata in astfel de cazuri.

Lipsa datelor si informatiilor certe de piati referitoare la inchirieri/arendiri ale
terenurilor din aria administrativd in care este amplasatii proprietatea subiect nu dau
posibilitatea abordirii in evaluarea terenului expertizat prin metode de randament
(capitalizarea veniturilor generate de acesta).

5.1. Abordarea pe bazd de comparatie

Estimarea valorii de piati prin metoda comparatiei se bazeazd pe faptul cd
participantii pe piatd recunosc o relatie directd intre valoarea proprietitii de evaluat si
valorile altor proprietiti similare si competitive tranzactionate sau ofertate recent.

Metoda se utilizeazd cand existd date comparabile privind tranzactia de terenuri
similare sau asemin&toare cu aceeasi utilitate i aceeasi atractivitate.

Din analiza pietei specifice locale cu raportare directd la zona in care este localizat
terenul de evaluat rezulti disponibilitatea terenului liber si tranzactionarea acestuia.

Valorile de ofertare sunt cuprinse intre 178 si 223 lei/mp (40 - 50 euro/mp) pentru
loturi de 500 + 2.200 mp (v. extras oferte proprietdti comparabile similare — cuprinse in
raport).

Elementele de comparatie sunt:

o dreptul de proprietate transmis;
conditiile de finantare si de vanzare,
restrictii legale;
conditiile pietei (data vanzarii);
localizarea - orientarea;
caracteristicile fizice (amplasament, zona pedoclimaticd, suprafata,
forma, dimensiuni, topografia);
o utilizarea in functie de constructiile ce sunt amplasate pe el.

0O 0 O 0 O

Se subliniazd faptul cd terenul de evaluat are caracteristici similare cu cele ofertate
si diferd prin mdrime, pozitionare §i atractivitate.

in concluzie, rezultd, prin comparare directd cd sunt necesare corectii (in plus sau in
minus), care si compenseze aceste diferentieri.

Din informatiile din baza de date si din ofertele la nivelul municipiului, am selectat
trei terenuri ofertate spre vanzare.
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COMPARABILA Ti1

Teren pentru constructii de vanzare in Suceava ID:183CA  data: 10-02-2014
Burdujeni in zona Torino 43 euro/mp 52000 €

CARACTERISTICI

ssuprafata teren 1200 mp
»la sosea
»constructii pe teren

UTILITATI

»apa
»canalizare
»ZaZ
scurent
=acces auto
wacces TIR

ALTE INFORMATII
Teren intravilan pretabil constructii de orice fel. LA SOSEA. Intabulat.

CONTACTEAZA-NE LA:

imostar

Judet:Suceava

adresa:str.Stefan cel Mare, bl.A1, Nr.47, sc.C, ap.4 (vis a vis de tribunal)
telefon agentie: 0230530890

telefon agentie: 0723336720

vt/ v ziarulimobiliar.ro

COMPARABILA T2

Teren pentru constructii de vanzare in Suceava ID:18234  data: 06-03-2014
o . 25000 €
Burdujeni in zona Gh. Doja 50 €/mp

CARACTERISTICI

~suprafata teren 500 mp
»front stradal 32 m

UTILITATI

wapa
wcanalizare
»gaz
scurent
=acces auto

ALTE INFORMATII
Teren intravilan pretabil constructie de casa/vila. Intre case/vile. Intabulat.

CONTACTEAZA-NE LA:

imostar

Judet:Suceava

adresa:str.Stefan cel Mare, bl.A1, Nr.47, sc.C, ap.4 (vis a vis de tribunal)
telefon agentie: 0230530890

telefon agentie: 0723336720

hitp://www.ziarulimobiliar.ro
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COMPARABILA T3

Teren pentru constructii de vanzare in Suceava ID:1D7E  data: 18-03-2014
D . 88 000 €
Burdujeni in zona Laniste 3 40 €/mp

CARACTERISTICI

»suprafata teren 2200 mp
»front stradal 42 m
»lungime 52 m

»la sosea

UTILITATI

»apa
scanalizare
»gazZ
scurent
»fosa septica
»cablu TV
stelefon
»acces auto

ALTE INFORMATII
Terenul este la strada zona Laniste si este si parcelabil.

CONTACTEAZA-NE LA:

imostar

Judet:Suceava

adresa:str.Stefan cel Mare, bl.A1, Nr.47, sc.C, ap.4 (vis a vis de tribunal)
telefon agentie: 0230530890

telefon agentie: 0723336720

ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN)

1 EURO = 4.4607
2.00 1,200 500 2,200
Valoare oferta/pret (euro/mp) ? (euro) 43 50 40
Informafu disponibile la data oferta oferta oferta
evaluarii , ;
Corectie marja negociere % vy -10% 0% | -10%
Corectie (Euro) 43 -5 -4
PRET (EURO/mp) 38.70 45.00 36.00
Drepturi de proprietate transmise integral integral integral integral
Corectie% =~ 0% 0% 0%
Corectie (Euro) 0 0 0
PRET (EURO/mp) 38.70 45.00 36.00
Conditii de finantare __cash cash cash cash
Corectie % - 0% 0% 0%
Corectie (Euro) 0 0 0
LIRO/mp) 38.70 45.00 36.00
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Conditii de vanzare HCL 85/2014 | independent | independent mdependent
Corectie % e e Tl10% 0% | -10%
Corectie (Euro) -3.87 -4.5 -3.6
PRET (EURO/mp) 34.83 40.50 32.40
Conditiile pietei apr.2014 feb.2014 mar.2014 mar.2014
‘Corectiec % ; o ; : 0% 0% | 0%
Corectie (Euro) 0.00 0.00 0.00
. n . nis
Localizare CsLter.iaV[\llj?'ng?i ? Zona Torino ZOD?)jSh wone ]ga “
Corectie %. , _— S 0% 5% - 10%
Corectie (Euro) 0.00 2.25 3.60
PRET CORECTAT (EURO/mp) 38.70 47.25 39.60
Acces la proprietate indirect direct direct direct
Corecfie % . oo ] s% -5% V -5%
Corectie (Euro) -1.94 -2.25 -1.80
PRET CORECTAT (EURO/mp) 36.77 45.00 37.80
Echiparea tehnico-edilitara a zonei complete complete complete complete
Corectie % ) B 0% % | 0%
Corectie (Euro) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (EURO/mp) 36.77 45.00 37.80
Forme dtmenszum, topograf e regulata, plana regulat,plana regulat,plana regulat,plana
Corectie % T o 0% 0% 0%
Corectie (Euro) 0 0 0
PRET CORECTAT (EURO/mp) 36.77 45.00 37.80
Cea mai buna uttltzare ( CMBU) acces ap.16 rezidentiala rezidentiala rezidentiala
Corectie % e ‘ : e 5% - 5% - 5%
Corectie (Euro) -1.94 -2.25 -1.80
PRET CORECTAT (EURO/mp) 34.83 42.75 36.00
Suprafata (mp) 2.00 1,200 500 2,200
Corectie% = . I 12% | 6% | 14%
Corectie (Euro) 4.64 -2.70 5.04
PRET CORECTAT (EURO/mp) 39.47 - 41.04
Corectie totala bruta absoluta - EURO 12.38 15.84
Corectie totala bruta absoluta - % 32.0% 44.00%
Numar corectii 3 4
Valoare estimata - euro/mp 40.00 | CONCLUZIE: Comparabila 2 a suportat cele
Valoare estimata - lei/mp 178.43 mai mici corectii (% absolut) si sustine
Valoare totala teren - euro 80 | valoarea terenului de evaluat pe aceasta cale
Valoare totala teren - lei 357 (comparafie directd).

Valoarea de piatd propusa in urma abordérii prin metoda comparatiilor directe este
datd de comparabila 2 pentru care s-a obtinut cea nai mica corectie bruta 31 %.

Avand in vedere ci terenul evaluat este mai aproape ca amplasament si calitati de
comparabila 2 vom alege valoarea de 178,43 lei/mp (40 euro/mp)

Vt =2 mp x 178,43 lei/mp = 356,86 lei
Vt =2 mp x 40 euro/mp = 80 euro
'Vt =357 lei sau 80 euro
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Capitolul 6

CONCLUZI1

6.1. Sinteza rezultatelor evaludrii

Rezultatul evaludrii este:
e abordarea pe bazi de comparatie 357 lei sau 80 euro (comparatia directd).

Toate valorile cuprinse in prezenta lucrare se inteleg in conditiile existente la
data evaluirii (18.04.2014).

Valorile respective nu cuprind TVA si nici obligatiile fatd de mediu.

Pentru fundamentarea rezultatului s-au avut in vedere criteriile de bazd oferite de
standarde pentru selectarea valorii finale: adecvarea metodelor la scop si utilizare; precizia,
cantitatea si calitatea informatiilor utilizate.

Valoarea de piati in premisa utiliziirii existente estimati la data de 18.04.2014
pentru proprietatea imobiliard — teren 2 mp - situata in Str. Muncii, nr.5, bl. 88, municipiul
Suceava, jud. Suceava, in scopul stabilirii valorii de piati este datd de comparatia directa :

V= 357 lei sau 80 euro (exclusiv TVA si obligatiile fatd de mediu)

Este important de subliniat faptul ca valoarea de piatid pentru utilizarea existenta
propusd este o estimare facutd de evaluator bazata pe informatiile avute la dispozitie si pe
previziunile facute la un moment dat.

Valoarea de piata - conf. IVS —Cadrul general: “suma estimatd pentru care un activ
ar putea fi schimbat la data evaludrii, intre un cumpdrator hotdrdt §i un vdnzdtor hotard,
intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat
flecare in cunostinid de cauzd, prudent si fdrd constrdngere.”

Valoarea de piati in premisa utilizirii existente a proprietdtii implicate are un
anumit nivel dictat de limitarea utilizdrii la cea existenta.

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui si fie transmise
evaluatorului astfel ca, daca este necesar, lucrarea sa fie completatd inainte de a fi utilizata.

6.2. Opinia evaluatorului

Datele utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente si au fost obtinute din surse de
incredere.
Evaluatorul consideri lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

EXPERT EVALUATOR,
Ing. Ghivnici Traian
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ANEXA 1

PREZENTARE FOTOGRAFICA
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Str. Muncii, nr. 5, bl. 88, sc. A
Mun. Suceava, jud. Suceava
p. c. 43129

2014714118

2014/4/18
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ANEXA 2

DOCUMENTE CARE STAU LA BAZA EVALUARII
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R MUNICIPIUL SUCEAVA
DR -l | Mak nr. SA, cod: 720224
AR oo primariasy.ro, primsvi@primariasv.ro
P el 0230-212696, Fax: 0230-520593
NSULAUL LOCAL AL MUNICIPIULUIL SUCEAV

HOTARARE
privind concesionarea fird lcitatie publicd a unei parcele de teren
prepriviate privati a wmunicipiului Suceava, situatd in Suceava, str. Muncii nr.5,
poatru amenajare trepte de acees Ia apartamentul nr. 16 din blocul 88

Consilint Local al municipinlui Suceava;

Avind iin vedere Expunerea de motive a Primarului municipiului Suceava, inregistratd
sulh mr. 24820032014, Raportul Serviciului patrimoniu inregistrat la nr. 8249/21.03.2014,
Rapentsl Comisiel econommico — financiard, jundicd, disciplinard §i al Comisiei de amenajare a
tenitoniulie @ urhamEsn,

B bz prevederilor art. 13 § art. 1S ale capll din Legea nr. S0/1991 republicatd,
modificald s completatd privind sutorizarea executdrii tucrdrilor de constructii $i unele mésuri

fin temieiull prevederilor art. 36 al. (2) it ¢ §i al. (5) lit b, art. 45 al. 3), art. 47 si art. 49
din Legea wr. 2152000 a administratiel publice locale, republicatd, cu modificarile si
completinie ultenioare;

HOTARASTE:
Art. L. Se aprobi concesionares fird licitatie publicd a unei parcele de teren (solicitant

Antiowe Viorcs) by suprafatd de 2 mp (p.c. 43129) situatd in Suceava, str. Muncii nr. 5, pentru
ameniane epte die acces ka apartamentul nr.16 din blocul 88, in vederea schimbirii destinaiei
spatiiudiug die ocuit Bn sedin asociatie de proprictan.

Art. 2. Purcela die teven wrontionatd mai sus se concesioneazi pe 0 perioada de 49 de ani.

Axt. 3 Prevederille prezentel hotlirdri vor fi duse la indeplinire de Primarul municipiului
Sueeava prim aparatul de specialitate.

PRESEDINTE DE SEDIRTA NG v Contrasemneazi
LUCIAN HARSOWSCHI ~ R Secretaiunicipiu

Jr. IQAN-CTUTAC

N 85 dim 27 martie 2014
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PLAN DE INCADRARE iN ZONA
SCARA 1:5000

TRAPEZUL: L-35-5-D-¢-3-1V
PROPRIETAR Municipiul Suceava — domeniul privat
MaOBIL 43129

S

7 .

&

Vs

SN

75
Py o8
N

/3
L F



CERTIFICAT DE URBANISM
Ne. O8G  din 09 pwwnbuse d0W%

in scopul: cencesionare fara licitatie publica & suprafetei de 2,00 mp teren
peutru amenajare trepte de acces la apartamentul nr. 16 si
ebtinere autorizatic de construire pentru schimbarea destinatici
spatiului de locuit in sediu asociatie de proprietari, creare gol de
ugd, realizare podest §i trepte de acces

Ca urmare & cererii adresate de ANTOQCEVIORICA

ow  domiciliul judeel SUCEAVA __ mumeipml  SUCEAVA _
pm Str. Muneii & § bl. 8 sc. A et P ap. 16
e-mail
din 22/10/2013
3
saw constructil - situat in judetul SUCEAVA
551000 R sectorul o codpostal
sads 0 Str. Muncii . n.  § ~ bl. 88 sc A
et LK. S sau identificat pin CF ’
TOR: )
mentatiel de urbanism ne. /
sprobata prin Hotirdres Consiliului Local ) SUCEAVA
1999, 2009 )

or. 50/1991, privind autorizarca executdrii lucririlor de constructii,
pletdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

Ferenul i suprafata de 2,00 wmp, identic eu parcela cadastrali nr. 44.78/101 3 situat in intravilanul municipiului
Muncit ar. 5, bloc 88 este proprietatea municipiului Suceava - domeniul privat.

16 din bliocul de locuinte 88, scara A, situat in intravilanul municipiului Suceava, str. Muncii
2 d-nei Antoce Viorica conform cve nr. 30542/1991.
st apy nt existl Contractul de tnchiriere nr. 311/17.06.2013, tnregistrat la Administrafia
sblice Suceava sub ar. 59061/18.06.2013, incheiat intre Antoce Viorica, in calitate de proprietar, si

*

Folosinta actuaka a imobilului conform plan de amplasament si delimitare a imobilului: viran

Destinatia stabilita prin PUG (UTR 8): zona predominant rezidentiald cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri -
", - locuinte colective existente i blocuri cu regim de tnaltime cu mai mult de trei niveluti
Funetiuni complementare admise ale zone: fnstitutii §i servicii compatibile cu functia de locuire




hentul ne. 16 situat pe str. Muncii nr. 5, bl. 88,

opus s fie aprobat n Cousiliul Local al municipiului Suceava pentru

fetel die 2,00 vap teren. Anterior concesionarii terenul va fi inscris in cartea

sta de Urgenta . 214 din 4.12.2008 pentru modificarea si completarea Leg!i
i
de OCPI Suceava sia intabularii in cartea funciara vor
i ulterioare privind restituirea sumei de bani investita pentru
fi aprobata in Consiliul Local al municipiului Suceava.
ivind autorizarea executaril lucrarilor de constructii, republicata:
oficiazi de teren tn conditiile prezentei legi, sunt obligate s solicite emiterca
comstructia hn termen de cel mult un an de la data obtinerii actului de concesionare

construire, solicitantul va obtine avizele de amplasament, precuin si celelalte avize si
si va prezenta contractul de concesiune asupra terenului si o documentatie
orignt, care s respecte avizul proiectantului initial (sau expertiza tehnica). Se vor

resprci provediniie Legih ur. T0/1995 priviad calitaten in constructii, Nu vor i afectate rezistenta si stabilitatea

o~

a suprafetei de 2,00 mp teren pentru amenajare trepte de acces la
pentru schimbarea destinatiei spatiului d¢

realizare podest si trepte de acces

Certificatul de urbanism Bu fine loc de m@firizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucriiri de constructii.

G E ALE TITULARULUE CERTIFICATULUIDE URBANISM:
Jahoriixii documentaticl pentru autorizarea executirii lucrdrilor de constructii - de
are - selicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia
Protectia Mediului, Str. Bistritei nr. 1A, Suceava, Jud. Suceava, cod 720264
ot 8S/33T/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice
gl prin Directiva Consiliutui 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului
priviad publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul si
sarticiparea publicului st accesul la justifie,a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE.
se comunich solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca
Sid, duph caz, incadrarea / pelncadrarea proiectului investitiei publice / private in lista
+ Directivei Consiliului 8533 7/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se d¢
i do ubanista, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarnor d¢
Jdministratiol publice competente.
esiatelior e privive la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd pentrt
saissaul asigurdnii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului ¢i formuldrii unu
privire ka realizarea fnvestitiel tn acord cu rezultatele consultarii publice.

oari

s cortificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd
ta vederea evaludrii initiale a investifiei st stabilirii demararii procedurii de evaluare & ‘
b gﬁ&wamﬁé&wam adecvata.
inigiale @ notificinit privind intentia de vealizare a proiectului se va emite actul administrativ al
pikakes entd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evalulirii efectelor
a evaludirii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
- ou privire la mentinerea cere ii pentru autorizarea executlirii lucrérilor de constructii.
, & os cortificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
~ulai. solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica

ot adieainistratiel publice competente,




™ 3) avi
& «..wm

brlulul, teren si/sau constructit, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral
é& m funciard de informare actualizat la 2i, in cazul in care legea nu dxspune altfel

i tehmick — DT, dupd caz (2 exemplare originale):
LIDTOE. Cip.TAD.

i acoedurtlie stabilite prin certificatul de urbanism:
d; E}% anize s; &eg@@; prtvind utilitdtile urbane si mﬁastmt:mra (copie):

Alte avize/acorduri

X securitates I incends

[_] protectia civila sinditatea populatiei

acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate

e de Consilie Lecal privind aprobarea concesionarii suprafetei de 2

‘ iked »00 mp teren pentru amenajare
&eﬁé&m

- Em ie-: m&t m de t&f&m ¢u inscrierea concesiunii actnahmt Ia zi si extras de plan cadastral
actualinat ke o vizat de OCPE Suceava

&.4) studii die specialitate:
w & M& evidenta a proiectului ka Ordinul Arhitectitor din Romania

oarelor taxe (copie):
m are valabilitate de 12

DIRECTOR EXECUTIV
CeraseladMapuela Prelipceanu

e ek

INTOCMIT, l —
Hojbota Lacrdmioara
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PRIMARIA MUNICIPIULUL SUCEAVA
SERVICIL. CADASTRU , FOND FUNCIAR

REGISTRY AGRECCL

PLAN DE SITUATIE
SCARA 1:500

Adiresa amiple nt: str. Muncii nr. 5, bloc 88, sector 44

Situatia jundicd & terenuiut .
Terenu! in suprafatd de 2 mp., identic cu parcela cadastrald nr. 44.78/1013 este proprietatea municipiuiui
i HEE =i JMEL @ﬁﬁf@%

Sl

i de situatie a fost solicitat de d-na Antoce Viorica conform cererii nr, 26648/01. 10.2013 pentru

NOTA: P
eliberares centificatulli de urbanism — constructie windfang.

Sef serviciu: I ffjoristean

.

Data: 18.10.2013




