ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
SUCEAVA

PROIECT DE HOTARARE
Privind aprobarea retragerii Atestatului de Administrator de Imobil doamnei
Benchea Georgeta Carmen

Consiliul Local al municipiului Suceava

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului munjcipiului Suceava Sl a
Viceprimarului municipiului Suceava inregistratd sub nr.//064/ Ah.04-20/%  Raportul
Serviciului Asociatii de Proprietari , inregistrat sub nr.//pg 4 2 / 24-04. 0/} ;

Avand in vedere prevederile art. 55 din Legea nr.230/2007 privind infiintarea,

“organizarea i functionarea asociatiilor de proprietari i ale art. 58 alin.(4) din Hotdrarea

de Guvern nr. 1588/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
230/2007,

in temeiul prevederilor art. 36, alin. (2) litera a), art. 45, alin (1), art. 47 i ale
art. 49 din Legea 215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu modificarile s1
completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi retragerea Atestatului de Administrator de imobil nr.
040/2006 emis pe numele doamnei Benchea Georgeta Carmen.
Art. 2. Primarul, prin serviciul de specialitate, va duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.
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Primiria municipiului Suceava
Directia de ecologizare
Serviciul Asociatii de proprietari

Nr./fO64) din Q%-0(-20/Y

EXPUNERE DE MOTIVE
Privind aprobarea retragerii Atestatului de Administrator de Imobil doamnei
Benchea Georgeta Carmen

Serviciul Asociatii de proprietari din cadrul Primariei Municipiului Suceava
a efectuat in perioada 2007 — 2008 mai multe verificari asupra activitatii financiar-
contabile a Asociatiei de proprietari nr. 33. Cu ocazia acestor controale s-au constatat
urmitoarele:
- in registrul de casi erau modificari la sume platite si incasate, modificari la
statele de plata;
- au fost incasate concedii de odihna ilegal,
- au fost incasate salarii de catre angajatii asociatiei de proprietari mai mari
decat cele aprobate in adunarea generala;
- administratorul nu a repartizat corect facturile de energie termica incasand
sume in plus de la proprietari;
- administratorul nu a avut solicitarea a 50%-+1 din proprietarii unui imobil,
in vederea executdrii unei lucréri;
- administratorul nu a repartizat corect contravaloarea lucrarilor dupé cota-
parte indivizi, in conformitate cu prevederile legale in vigoare;
- administratorul a achitat contravaloarea lucrérilor de deratizare inainte ca
acestea si fie incasate de la proprietari, facindu-se deturnare de fonduri.
Administratorul a fost sanctionat cu 2 amenzi, de 1000 si 3000 lei, in
conformitate cu art. 56, litera b din legea 230/2007.
in luna aprilie 2013, la solicitarea Comitetului Executiv al Asociatiei de
proprietari a fost efectuatd o expertizd contabila, inre gistrati la Primaria Municipiului
Suceava sub numirul 16560/2013, care a stabilit unele obiective astfel:
- in mod frecvent, in documentele financiar-contabile expertizate au fost
efectuate modificari, stersaturi gi alte corecturt,
- qu fost efectuate in mod frecvent plati in numerar catre furnizori mai mari
de 5000 lei, fiind incilcate prevederile art.5, alin.2, litera ¢ din OG 15/1996,
modificatd prin OG 94/2004;
- salariile au fost achitate fractionat, fara a avea liste de avans sau dispozitii
de plati, pe statul de plata existind o singurd semnatura de primire a banilor;
- salariile au fost achitate fard ca statele de plata sd fie semnate de
presedintele asociatiei;



- documentele sunt inregistrate in registrul de casa la alte date decét cele
inscrise pe documente;

- pe listele de plati a fost repartizatd in plus fatd de facturile primite de la
furnizori si incasati ilegal de la proprietari suma de 35.285,70 lei;

- au fost acordate premii necuvenit, fird a se respecta hotérarile adunarii
generale;

- au fost acordate necuvenit salarii si concedii compensate in bani, ilegal,
personalului angajat in valoare de 36.910 lei brut, din care 16.914 lei brut salarii si
19.914 lei brut concedii de odihna.

Desi prin procesul verbal incheiat in data de 15.10.2007 de catre
personalul de specialitate din cadrul Primariei Municipiului Suceava s-au stabilit ca
masuri de recuperare a contravalorii concediilor de odihnd neefectuate s1 compensate
in bani in sumi de 20.105 lei. Administratorul Asociatiei de proprietari nu a pus in
aplicare prevederile procesului verbal de control. Mai mult ca atat, in continuare a
acordat pentru sine si pentru cei doi fii angajati ai asociatiei sume de bani pentru
concedii neefectuate si plata unor retributii duble pentru inlocuirea unei persoane ce a
plecat in concediu de odihna.

Prin adresa nr. 7903/2014 Comitetul Executiv al Asociatiei de proprietari
informeazi Primiria Municipiului Suceava ci din raportul de expertiza intocmit de
citre expert Artimon Elena reiese ca doamna Benchea a adus un prejudiciu asociatiel
in suma de 44.109 lei, totodatd solicitd retragerea atestatului de administrator de
imobil acordat doamnei Benchea Georgeta Carmen .

Art. 54. alin (1) din Legea 230/2007 privind infiintarea, organizarea s
functionarea asociatiilor de proprietari, cu modificarile si completirile ulterioare,
prevede: ,, Persoanele fizice care au calitatea de administrator de imobile sunt
atestate de citre primar, la propunerea compartimentelor specializate din cadrul
autorititii administratiei publice locale, in baza unei hotiriri a consiliului local.”

Art. 58, alin (4) din Hotirirea de Guvern nr. 1588/2007 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii 230/2007, cu modificérile si completarile
ulterioare prevede: “Afestatul de administrator de imobil se poate refrage de cdtre
autoritatea administratiei publice locale care l-a eliberat, daca nu mai sunt
indeplinite conditiile pentru exercitarea acestei activitat.”

Pentru motivele mai sus aritate si in baza prevederilor legale anterior
precizate si pentru evitarea acumularii unor noi prejudicii propunem adoptarea unei
hotirari privind retragerea Atestatybaide Imobil nr. 040/2006 doamnei Benchea
Georgeta Carmen.




PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
DIRCTIA DE ECOLOGIZARE

SERVI zUL ASOCIATII DE PROPRIETARI
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RAPORT
al serviciului de specialitate

Avand in vedere adresa Asociatiei de proprietari nr.33 prin care solicitd retragerea atestatului
de administrator imobil a d-nei Benchea Georgeta Carmen, Primdria municipiului Suceava prin
Serviciul Asociatii de proprietari a efectuat mai multe verificdri in urma carora au fost descoperite
mai multe nereguli, dupa cum urmeaza:

in anul 2007 a fost incheiat procesul verbal nr. 40877/16.11.2007 de verificare prin sondaj a
activititii Asociatiei de proprietari nr.33 in perioada martie 2005 — martie 2007 s1 s-au constatat
urmdtoarele:

- au fost incasate concedii de odihni de citre toti salariatii in anii 2005, 2006 s1 2007
ilegal, incilcand prevederile Codului Muncii art. 141(4), care prevede ca plata concediulut se poate
face numai in cazul plecirii din unitate a angajatului. Sumele au fost incasate ilegal de Benchea
Georgeta - administrator, Benchea Bernard — operator calculator, Benchea Gabriel — casier.

- in registrul de casi erau modificari la sume platite g1 incasate, modificiri la statele de
plati; statele de plati nu erau totalizate, nu erau semnate de presedinte, cenzor §i casier pentru platd,
incilcindu-se Decretul nr. 209/1976 si prevederile Legii nr.82/1991;

- a fost incdlcatd prevederea HG nr.57/2006 privind ajutoarele pentru incilzire. In
coloana de ajutoare apar alte sume ce nu privesc ajutorul de stat;

- au fost incasate salarii de citre angajatii asociatiei de proprietari mai mari decit cele
aprobate in adunarea generald in suma de 20.105 lei brut;

- administratorul nu a repartizat corect facturile de energie termicd incasand sume in
plus de la proprietari;

Pentru aceste nereguli d-na Benchea a fost sanctionati cu amenda contraventionald de 1.000
lel.

in anul 2008 a fost incheiat procesul verbal de verificare nr. 35393/08.10.2008 prin care s-a
urmirit modul de efectuare a lucririlor de dezinsectie si deratizare.

Administratorul asociatiei nu a respectat prevederile legale, astfel:

- nu a avut un desfigurator al suprafetelor dezinfectate §i deratizate pe fiecare imobil
in parte;

- nu a avut solicitarea a 50% + 1 din proprietarii unui imobil, in vederea executarii
unui serviciu;



- nu a avut semnitura de confirmare a cantititilor dezinfectate sau deratizate de la
50% + 1 din proprietari sau cel putin de la sefii de scard si alfi proprietari care sd confirme
executarea lucrarilor; ‘

- a facut repartizarea lucririlor inaintea efectudrii acestora si a primirii facturii de la
furnizor. A fost facturatd si acceptati la plati la deratizare o suprafatd imensa de 21.230 mp si
dezinsectie de 53.970 mp, suprafata care nu a putut fi identificata prin situatii sau schite.

- nu a repartizat corect contravaloarea lucrdrilor dupd cota parte indiviza, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare;

- pe data de 06.05.2008 a achitat contravaloarea lucrarilor de deratizare inainte ca
acestea si fie incasate de la proprietari in sum3 de 3000 lei iar pe data de 19.05.2008 a achitat suma
de 3000 lei tot neincasata de la proprietari. Prin aceasti platd, a ficut deturndri de fondur1.

fn acest sens, d-na Benchea Carmen a fost sanctionatd cu amenda contraventionald in valoare
de 3.000 let.

in anul 2013, la solicitarea Politiei Municipiului, Serviciul Investigare a Fraudelor, au fost
efectuate verificari si s-a incheiat procesul verbal nr.22411/15.10.2013 inaintat Politiei, in care s-au
consemnat concluziile privind efectuarea lucrdrilor de dezinsectie §i deratizare efectuate in anii
2009, 2011, 2012 i 2013, constatdndu-se urmatoarele:

- nu exists acordul scris al 50%+1 dintre proprietari pentru efectuarea lucrarilor
pentru toate blocurile.

- asociatia de proprietari a Incasat in plus de la proprietari sume privind dezinsectia §i
deratizarea

S-a constatat ci d-na Benchea nu a reglementat problema salariilor incasate in plus stabilite
prin procesul verbal intocmit de serviciul de specialitate din cadrul Primariei municipiului Suceava,
contravaloarea concediilor de odihna neefectuate si compensate in bani, in sumi totala de 20.105 let
(din care: 6.491 lei brut — administrator Benchea Carmen, 6.903 lei — operator Benchea Bernard,
6.711 lei — casier Benchea Gabriel).

ntrucdt d-na Benchea Georgeta nu mai era salariata Asociatiei de proprietari nr.33 la
momentul verificirii documentelor, nu s-a putut lua misura sanctionarii contraventionale.

in aprilie 2013, la solicitarea Asociaiei de proprietari nr.33, a fost efectuata o expertiza
contabili stabilindu-se urmatoarele obiective:

1. Verificarea incasirilor, plitilor i registrul de casd pentru perioada 01.01.2012-

28.02.2013;

Referitor la acest obiectiv, s-au constatat urmatoarele:

Au fost efectuate, in mod frecvent, pliti in numerar citre furnizori, in special catre SC Acet
SA, mai mari de 5.000 lei, fiind incilcate prevederile art.5 alin 2 lit. ¢) din OG 15/1996, modificata
prin OG 94/2004.

in mod frecvent, in documentele financiar contabile expertizate au fost efectuate modificari,
stersituri si alte corecturi, incdlcindu-se astfel prevederile Normelor Metodologice de intocmire §i
utilizare a documentelor financiar-contabile (Anexa 1 din OMEF 3512/2008)

Salariile au fost achitate fractionat, fird a avea la bazd documente justificative in acest sens
(liste de avans sau dispozitii de platd), pe statul de platd existdnd o singurd semniturd de primire a
banilor.

in ianuarie 2012 a fost achitatd in avans indemnizatia trimestriala a presedintelui in valoare
de 800 lei, fard ca la intocmirea registrului de casa sd existe un document justificativ care sa ateste
aceasti platd. In cursul lunii octombrie 2012 a fost achitat de 2 ori salariul d-lui Tanase Pavel.

Salariile au fost achitate fira ca Statele de platd si fie semnate de presedintele asociatiel.



in data de 10.05.2012 s-au efectuat 2 pliti in valoare totald de 280 lei fird a exista
documente justificative.

Documentele financiar contabile sunt inregistrate in registrul de casé la alte date decat cele
inscrise pe documente.

In registrul de casi au fost preluate, in mod eronat sume din chitantele emise, ceea ce a dus la
stabilirea eronatd a soldului casei, existind astfel, pe total perioada expertizati, o diferenta intre
valoarea totald incasdri si valoare totald plati de 1.792,29 lei, suma ce constituie lipsd in casierie i
trebuie suportatd de catre casier.

2. Verificarea, pe total asociatie, dacd, in perioada 01.01.2012-28.02.2013, pe listele de

platd lunare a fost repartizati integral contravaloarea facturilor de utilitati §1 a
cheltuielilor administrative;

Pe total asociatie a fost repartizati pe listele de plati in plus fatd de facturile primite de la
furnizori si cheltuielile efectuate, suma de 35.285,70 lei.

3. Verificarea dacd in cadrul asociatiei au fost acordate premii sau stimulente in perioada
01.01.2012-28.02.2013, iar in caz afirmativ daci au fost respectate prevederile legale in
acest sens;

In perioada verificati au fost acordate necuvenit, fird a se respecta prevederile hotararilor
Adunirilor Generale, premii in valoare totald de 7.199 lei brut pentru Benchea Gabriel Mihai st
Benchea Bernard Ionel.

4. Verificarea daci salariile acordate in perioada 01.01.2012-28.02.2013 au fost legale si

conforme cu Hotirarile Adundrii generale a proprietarilor, respectiv ale Comitetului
Executiv;

in urma verificirii documentelor, expertul a constatat urmétoarele:

- statele de platd nu sunt semnate de citre presedintele asociatiei, la conducitorul
unititii statele de plati poartd semnétura d-nei administrator, ceea ce reprezintd un abuz in serviciu,

- salariile au fost acordate in mai multe transe, neexistdnd in acest sens liste de avans
sau alte documente justificative;

- salariile pentru luna curentd se acordau la inceputul lunii, moment in care la
intocmirea statului de plati nu poate exista un pontaj real deoarece nu se cunosc eventualele situatii
ce pot aparea (concedii medicale, concedii de odihnd, concedii fird plats, etc.)

- in punctajele efectuate si semnate de citre d-na administrator, in lunile in care au
fost compensate concediile de odihnd, in mod absolut eronat, numirul total de ore lucrate apare
inregistrat si la ore nelucrate, respectiv concediu de odihna;

- Comitetul Executiv, la solicitarea d-nei administrator, a decis compensarea in bani
a concediilor de odihni neefectuate, pentru toti angajatii, fard a se respecta prevederile art.146 din
Legea nr.53/2003.

Desi prin Procesul verbal incheiat in data de 15.10.2007 de cétre personalul de specialitate
din cadrul Primiriei municipiului Suceava s-au stabilit ca msuri de recuperare a contravalorit
concediilor de odihni neefectuate si compensate in bani in sumd totald de 20.105 lei, au fost
incilcate in continuare prevederile legale.

Astfel, in perioada expertizatd, au fost compensate in bani, ilegal, personalului angajat,
concedii de odihni in valoare totald de 19.996 le1 brut.

In perioada ianuarie 2012 — februarie 2013, pe total asociatie, au fost acordate necuvenit
salarii si concedii compensate in bani, ilegal, in suma de 36.910 lei brut, din care 16.914 lei brut —
salarii §i 19.996 lei brut — concedii de odihnd compensate in bani, in mod ilegal.



Toate aceste ilegalititi au fost efectuate de citre administratorul Asociatiei de proprietari
pentru sine sau pentru cei doi fii angajati.

Mentionim ci toate documentele justificative care stau la baza intocmirii statelor de platd
privind salariile, primele si alte sume acordate personalului asociatiei, documentele justificative care
stau la baza intocmirii listelor de plati privind evidenta cheltuielilor proprietarilor, referatele si
documentele pentru incheierea contractelor pentru prestdri servicii cu diverse persoane fizice sau
juridice sunt Intocmite de cdtre administratorul Asociatiei de proprietart.

Pentru toate neregulile constatate de Expertul contabil, Comitetul Executiv al Asociatiei de
proprietari nr.33 a hotérat desfacerea contractului de munci a d-nei Benchea Carmen.

Fati de cele aritate, pentru toate neregulile constatate de Expertul contabil si Primaria
municipiului Suceava, propunem retragerea Atestatului de administrator imobil d-nei Benchea
Carmen, conform art. 58 (4) din HGR nr.1588/2007.

Director, Sef Servidiu,
Directia de ecologizare Serviciul Asociam
Mihai Hosti‘uc Mihai
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Primaria Suceava
Domnului Primar lon Lungu

Prin prezenta va rugam a anula atestatul de administrator de

imobile pentru doamna BENCHEA GEORGETA CARMEN eliberat in data de
09.01.2006 in baza art.61 HGR 400/2003 modificata, pentru urmatoarele motive:

Doamna BENCHEA GEORGETA CARMEN in perioada cat a fost
angajata in functia de administrator, respectiv pand la data de
10.06.2013 , aga cum reiese din raportul de expertiza intocmit de citre
expert Artimon Elena, a adus un prejudiciu asociatiei in suma de
44109 lei, raportul in copie fiind depus la serviciul Asociatii de
Proprietari din cadrul Primariei Suceava;

Doamna BENCHEA GEORGETA CARMEN a venit in data de
20.02.2014, cand a avut loc Adunarea Generald a Asociatiei de
Proprietari, cu un grup de locatari din cadrul asociatiei , pe care i-a
adus si in stare de ebrietate, avand ca scop perturbarea lucrarilor
adunarii generale, aceasta avind procurd eliberatd de un locatar,
ulterior s-a constatat ca aceasta este nuld. Adunarea Generald si-a
continuat lucrarile in conditii normale fard incidente, luandu-se toate
hotararile conform ordinii de zi. ’

Doamna BENCHEA GEORGETA CARMEN cauti sa influenteze
locatarii de a nu plati cheltuielile curente de pe listele de plata,
umblénd cu strangerea de semnaturi fard a avea un scop bine definit,
denigrand comitetul executiv, presedintele si administratorul actual fata
de toti locatarii i de toate persoanele cu care aceasta poart discutii;
Doamna BENCHEA GEORGETA CARMEN se prezinti la sediul
asociafiei de proprietari, aruncdnd cuvinte jignitoare la adresa
conducerii asociatiei si perturbdnd activitatea curentd care se
desfasoara si asa in conditii grele;

Comitetul executiv a hotérat ca in data de 19.03.2014 a se deplasa
impreuna cu delegatii de la SC TERMICA SA si a lamuri locatarii sa



continue achitarea sumelor restante, actiune ce s-a mai efectuat si in
lunile precedente

Va rugam sa luati masurile necesare, avand in vedere cele mentionate
mai sus, cu mentiunea ca si locatarii din cadrul asociatiei sunt nemulfumiti de
acest comportament deviant al doamnei BENCHEA GEORGETA CARMEN.

Va multumim pentru colaborare.

o gse dinte,
( As%gp[ ata})umn(ru

Comitet executiv:
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CONSILIUL LOCAL
. PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

ATESTAT
~ADMINISTRATOR DE IMOBIL

Se acorda Domnului/Doamnei BENCHEA GEORGETA CARME

CNP ............. 2040212334997 ..o , in urma sustinerii examenului

09.01.2006
de evaluare sustinut in datade .............. e

Valabil pe raza municipiului Suceava.
Eliberat in baza art. 61 din HGR nr. 400/2003, modificati.
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“Rregedinte de Comisie
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Secretar,
LUCAN IA.URA JAONELA.
A
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CONCLUZII

Au fost Tncasate concedii de odihna de céatre toti salariatii in anii 2005, 2006,
2007 ilegal, incalcind prevederile Codului Muncii art. 141(4) care prevede ca plata
concediului se poate face numai in cazul plecarii din unitate a angajatului.

in registrul de casa sunt modificari la sume platite i incasate, sunt modificari la
state de platd; statele de plati nu sunt totalizate, nu sunt semnate de presedinte, cenzor
si casier pentru plata, ncalcandu-se Decretul 209/1976 si prevederile Legii 82/1991.

A fost incalcatd prevederea HG 57/2006 privind ajutoarele pentru incalzire in
coloana dé ajutoare apar alte sume ce nu privesc ajutorul de stat.

A fost incalcatda HG 400/2003 art.18, lit.i, care prevede ,numarul si functiile
persoanelor pentru administrarea, gospodarirea cladirii, functiile care se remunereaza
cuantumului i modalitatea de actualizare se aprobé prin Hotérérea Adunarii Generale.

Comisia de cenzori nu a verificat activitatea asociatiei de proprietari incalcand
articolul 21 din HG 400/2003.

Comitetul executiv a aprobat indemnizatii pentru toti membrii cu incélcarea art.18,
lit.i din HG 400/2003.

Indemnizatiile in alimente nu au fost impartite pe fiecare membru existand un
proces verbal prin care se specifica ca s-au predat alimente in anumite sume comitetului
executiv, si anume:

- in anul 2005 au fost acordate de 4 ori alimente fara a se specifica sumele;
- in anul 2006 s-a acordat de 4 ori a cate 160 lei ron comitetului executiv;
- in anul 2007 s-a acordat de 2 ori a cate 247 lei ron comitetului executiv.

Au fost incasate salarii de citre de catre angajatii asociatiei mai mari decat cele
aprobate de adunarea generala in conformitate cu HG 400/2003, art.18.

Administratorul nu a repartizat corect facturile de energie termica incasand sume
in plus de la proprietari incalcind art.22 (3) ,0" din HG 400/2003 privind intocmirea

listelor de plata.



MASURI

Se vor recalcula cantititile de energie termica pentru proprietari inscrise in anexa
nr. 4.

Se vor recupera obligatoriu sumele acordate in plus la tot personalul angajat de
la Asociatia de proprietari, dupd cum urmeaza:

- Benchea Georgeta — administrator 6.491 lei brut
- Benchea Bernard — operator calculator  6.903 lei brut
- Benchea Gabriel — casier 6.711 lei brut

Se vor recupera de la femeile de serviciu, contravaloarea concediului de odihna
incasat nelegal prin incdlcarea Codului Muncii pe anii 2005 - 2007, sau se va supune
aprobdrii Adunarii Generale ca aceste concedii si fie considerate ca sume cuvenite
intru-cat prin plecarea in concediu a unei femei de servici, atributiile acesteia nu aveau
cui si fie redistribuite, iar pentru mentinerea curateniei ar fi fost obligat angajarea altei
persoane. In cazul in care Adunarea Generala va aproba aceasta solicitarea sumele nu
vor fi recuperate.

Se vor lua masuri concrete in vederea intocmirii corecte si la zi a actelor de casa,
si se vor elimina toate stersaturile, corecturile. Registrul de casa se va intocmi conform
ROC, aprobat prin Decretul 209/1976.

in sezonul rece 2007 — 2008 se vor respecta prevederile Ord. 255/2006 cu privire
la repartizarea cheltuielilor de incalzire tuturor proprietarilor cu centrald termica n
functie de cotele comune a tevilor ce strabat apartamentele.

Listele de plata vor fi semnate obligatoriu de presedinte, administrator, contabil,
cenzor.

Se vor intocmi lunar centralizatoare la toate listele de plata.

Acordarea alimentelor pentru comitetul executiv se va face numai cu aprobarea
adunarii generale si pentru fiecare membru n parte inscriindu-se contravaloarea
alimentelor. primite.

Pentru fiecare material cumparat, serviciu executat se vor intocmi referate
prealabile aprobate de presedinte §i vizate de cenzori.

Pentru prevenirea si eliminarea tuturor defiecinetelor se va lua de urgenta

masura angajarii unui contabil.



Convocarea de urgentd a adunarii generale si prezentarea procesului verbal.
Au fost incalcate prevederile:

- Legea 230/2007, art.56 ,b”

- HG 400/2003

- Decret 209/1976

- Legea 81/1991

- Ordinul ANRSC 255/2006

- HG 57/2006

- HCL 263/2004

- Codul Muncii art.141 (4).

SANCTIUNI

Pentru incalcarea prevederilor de mai sus propunem aplicarea urmatoarelor
sanctiuni:
- Presedinte Bernicu Sorin — amend& 1.000 lei
- Administrator Benchea Georgeta — amendéa 1.000 lei
- Casier Benchea Gabriel — amenda 500 lei
- intrucat nu apare stat de platd prin care a fost achitatd prestatia comisiei de
cenzori, nu se pot lua masuri asupra acesteia. Adunarea Generala va stabili

inlocuirea acesteia pentru neperformanta
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Subsemnatii Hanceriuc Mihai, sef Serviciu Asociatii de Proprietari §i Florea Otilia, consilier,

am efectuat verificarea reclamatiei domnului Nimitan Gabriel, domiciliat in strada Réndunicii nr.2,
bloc 37, scara A, ap.7, inregistratd sub numarul 34932/2008, si am constat urmétoarele:
La Asociatia de proprietari nr.33 au fost gasite doud tabele nominale cu urmatoarele titulaturi:
- Tabel nominal cu acordul lucririlor pe sciri pentru dezinsectie cu un numér de 85 semnaturi
- Tabel nominal cu acceptul lucririlor de deratizare cu un numdr de 63 semnaturi
Semniturile de pe tabele sunt luate de la cite un singur proprietar de pe fiecare scard a
imobilelor din asociatie.
in tabelele respective nu se specificd necesitatea efectudrii lucrérilor sau receptia efectudri
lucrarilor. La asociatia de proprietari nu existd situatii detaliate cu privire la suprafete deratizate sau
dezinfectate, locul unde au fost efectuate aceste lucrdri, cantitati de substanta folosita sau data
efectudrii lucrérilor.
Asociatia de proprietari, incepand din luna aprilie 2008 a impus la plata dupd cum urmeaza:
- aprilie 2008 - 3,62 lei / apartament
- mai2008 -5,00 lei/ apartament
- iunie 2008 - 5,00 lei / apartament
- iulie 2008 - 5,39 lei / apartament
Total incasat = 19,01 lei / apartament
Dupa calculul efectuat de la asociaie, ar fi trebuit de incasat suma de 19,44 ici / apartament
(26.550,20 lei : 1.366 apartamente = 19,44 lei / apartament), pand in prezent asociatia a incasat suma
de 19,01 lei / apartament, netinind cont de cota parte indivizi in conformitate cu prevederile Legii
230/2007 si a art.44 din Normele metodologice de aplicare a Legii 230/2007. Nu existd o aprobare

expresa a adunarii generale a asociatiei sau a majoritatii proprietarilor conform art.23 alin (4), prin



care majoritatea proprietarilor si stabileascd modul de impartire a acestor cheltuieli in mod egal pe
fiecare apartament.

Asociatia de proprietari a incasat pe listele de plata a lunii aprilie serviciile facturate in luna
mai cu factura nr.11/29.05.2008 emisi de Asociatia Familiald Marian M. Dorin.

In explicatiile date, administratorul asociatiei de proprietari a mentionat ci nu au fost incluse
toate strizile pe care.sunt amplasate blocurile asociafiei si la care s-au efectuat serviciile de
dezinsectie datorita lipsei de spatiu pe facturd, ceea ce nu este adevérat.

fn concluzie, asociatia de proprietari nu a respectat prevederile legale, astfel: /

- nu are un desfisurator a suprafetelor dezinfectate si deratizate pe fiecare imobil n parte;

- nu are solicitarea a 50%+1 din proprietarii unui imobil, in vederea executirii unui serviciu;

- nu are semndtura de confirmare a cantitatilor dezinfectate sau deratizate de la 50%+1 din
proprietari sau cel putin de la sefii de scara si alti proprietari care s confirme executarea
lucrérilor;

- a ficut repartizarea lucrarilor inaintea efectudrii acestora si a primirii facturii de la furnizor;

- nu a repartizat corect contravaloarea lucrdrilor dupd cota parte indivizd, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare;

- pe data de 6.05.2008 a achitat contravaloarea lucrarilor de deratizare inainte ca acestea s fie
incasate de la proprietari in sumé de 3.000 lei si pe data de 19.05.2008 a achitat suma de
3.000 lei tot neincasata de la proprietari. Prin aceastd plata, a ficut deturndri de fonduri
Reclamatia domnului Nimitan Gabriel se confirma, urméand ca sumele incasate la toti

proprietarii si fie restituite, prin diminuarea listei de plata a lunii octombrie 2008.
Pentru incilcarea prevederilor legale mentionate mai sus, administratorul asociatiei poate fi

amendat, conform art. 56 alin (1) lit. b, cu o amenda cuprinsé intre 500 lei si 3.000 lei.
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V S: Sa se verifice daca au fost duse la indeplinire dispozitiile ultimului

act de cont

rol intocmit de Primaria Suceava.

Raspunsul

la obiectivul nr 5:

Ulti
este Proces

nu au fost ¢

Capitolul I

nul act de control, prezentat expertului, emis de catre Primaria Suceava

ul verbal intocmit in data de 29 octombrie 2012. Prin acest Proces verbal
lispuse masuri financiar contabile.

11 :CONCLUZII

In ¢

introducere

concluzii la

1)Cu privir

Exist
expertizata

suportata de

onformitate cu examinarile materialului documentar mentionat in

1 si cuprinsul prezentului raport de expertiza, formulam urmatoarele
obiectivele fixate acesteia:

e la obiectivul nr 1,

4
Ls!

1 o diferenta intre total incasari si total plati efectuate in perioada
valoare de 1.792,29 lei, suma care constituie lipsa in casierie si trebuie

in ce prive

pastrarea do

2)Cu privirg

In per
pe listele de

catre casier. De asemenea, trebuie avuta in vedere legislatia in vigoare
te respectarea disciplinei financiar valutare, intocmirea, arhivarea si
cumentelor financiar contabile.

q
h:

A

(

oada ianuarie 2012- februarie 2013, pe total asociatie, a fost repartizata
plata, in plus fata de facturile primite de la furnizori si cheltuielile

la obiectivul nr.2,

efectuate, suma de 35.285,70 lei.

3) Cu privir

e la obiectivul nr.3,

In peripada ianuarie 2012- februarie 2013, pe total asociatie, au fost acordate

necuvenit, fa
Asociatiel de

februarie 20

-a a se respecta prevederile Hotararilor Adunarilor Generale din cadrul
proprietari nr.33 Suceava din data de 30 martie 2011, respectiv 15

12, premii in valoare totala de 7.199 lei brut.
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4)Cu priv

In g
necuvenit,
suma tota

ire la obiectivul nr.4,

erioada ianuarie 2012- februarie 2013, pe total asociatie, a fost acordata
drept salarii necuvenite si concedii de odihna compensate in bani, ilegal,
la de 36.910 lei brut, din care 16.914 lej brut(16.564 + 350) - salarii si

19.996 lei

5)Cu privi

Ulti
este Proce

Aney
211, 212, 2¢

2n2, 3, 4 si

Data,
03.05

brut- concedii de odihna compensate in bani, in mod ilegal.

re la obiectivul nr.5,

ul act de control, prezentat expertului, emis de catre Primaria Suceava

I
SF:ll verbal intocmit in data de 29 octombrie 2012. Prin acest Proces verbal
nu au fost (

lispuse masuri financiar contabile.

cele nr.1,2,2.1, 2.2, 2al, 2a2, 2bl, 2b2, 2cl, 2¢2, 2d1, 2d2, 2el, 2e2,
1, 2g2, 2h1, 2h2, 2il, 2i2, 2j1, 2j2, 2k1,2k2, 211, 212, 2ml, 2m2, 2nl,
S fac parte integranta din acest raport.

| Expert contabil judiciar,

2013 ARTIMON ELENA
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