MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SUCEAVA

PROIECT

HOTARARE
Privind vinzarea imobilului- casi de locuit, anexi i teren in suprafati de 400 mp situat in
municipiul Suceava, str. Biruintei nr.19, citre titularul contractului de inchiriere

Consiliul Local al municipiului Suceava

Ayand in vedere expunerea de motive a Primarului municipiului Suceava inregistrata cu nr.
{95 j/Lfi (”Afz"fgaportul Serviciului Evidenta si Administrarea Imobilelor de Locuit inregistrat cu
nr./, 43 L‘%? 8.04.Au04si Raportul comisiei invatamant, relafii externe, sanatate, familii, cultura culte
si protectie sociald;

In temeiul prevederilor art.36 alin.2 lit”c”, alin.5 lit.”b”, art.45 alin.3, art.47, art.49, art.121
alin.2, din Legea nr.215/2001, privind administratia publica locala, republicata:

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba vinzarea imobilului- casd de locuit, anexa si teren in suprafatd de 400 mp situat in
municipiul Suceava, str. Biruinfei nr.19, cétre titularul contractului de inchiriere, in suma totald de
30.350 lei, dupd cum urmeaza:
— teren in suprafati de 400 mp, identic cu parcela cadastrald nr.42802, la valoarea
stabilitd de evaluator in suma de 23.453 lei;
— casa de locuit, nr. Top 42802- C1, din CF nr. 42802, la valoarea stabilitd de evaluator in
sumi de 6.179 lei;
— anexa din CF nr.42802, la valoarea stabilitd de evaluator in suma totald de 722 lei.

Art.2 Se aproba raportul de evaluare privind stabilirea pretului de vénzare pentru ,, activul
imobiliar- casa, anexd si teren, apartinAnd domeniului privat al ,,Municipiului Suceava”, situat in
Municipiul Suceava, str. Biruintei nr.19, intocmit de SC. ROMCONTROL S.A. Bucuresti.

Art.3 La sumele reprezentind pret de vanzare casi de locuit §i teren aferent, previzute la art.1, se
va aplica TVA si se vor achita la casieria Primériei Municipiului Suceava, cu plata integral.

Rrissarul municipiului Suceava, prin Biroul Evidenta si Administrarea Imobilelor de Locuit,
inire prevederile prezentei hotdréri.

Avizat ptr.
Secretar cipiu,
Jrs. loaff Ciutac
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EXPUNERE DE MOTIVE

Privind vinzarea imobilului- casi de locuit, anexii i teren in suprafati de 400 mp situat in
municipiul Suceava, str. Biruintei nr.19, citre titularul contractului de inchiriere

La Biroul evidenta si administrarea imobilelor de locuit s-a inregistrat cererea
titularului de contract de inchiriere, Pandel Gici, pentru cumpirarea imobilului casid de
locuit, anexa si teren in suprafati de 400 mp, aflat in municipiul Suceava, strada Biruintei
nr.19.

Proprietatea imobiliard compusé din teren in suprafata de 400 mp, casa de locuit si
anexa, face parte din domeniul privat al Municipiului Suceava. Actele care atestii dreptul de
proprietate sunt:

- extrasul de carte funciari nr. 4 Suceava, emitent OCPI, cu nr. cadastral parcela
42802 in suprafati totald de 400 mp- proprietar Municipiul Suceava;

- extrasul de carte funciarii nr. 42802 emitent OCPI, nr. topografic 42802- C1,
casi de locuit- proprietar Municipiul Suceava. Suprafata construiti de 67 mp face parte din
suprafata terenului de 333 mp.

La baza intabulirii dreptului de proprietate asupra Municipiului Suceava au stat actul
administrativ HCL nr.3/26.01.2006 emis de Consiliul Local al Municipiului Suceava, anexa la
HCL nr.3 din 26.01.2006, actul administrativ nr.1/23.09.2013 emis de Primiria Municipiului
Suceava, act administrativ nr.198/25.10.2012 emis de Consiliul Local al Municipiului Suceava.

Terenul in suprafati de 400 mp este amplasat in intravilanul orasului Suceava, in zona
medianii, cart Itcani si are urmitoarele vecinatati:

"« N - str. Biruintei

- E - proprietate privati Ailioaie Ileana

- S — proprietate privati Ailioaie Ileana

- V — propietate privati Iroaie Vasile

Lotul de teren este echipat cu retea de alimentare cu energie electrici, apa canal.

Constructia casa de locuit- suprafati construitd 55 mp- este o clidire in regim de
iniltime P, cu urmitoarele caracteristici constructive:

- Anul constructiei- cca 1900, reficuti in anul 1996

- Fundatie -piatra

- Structuri- chirpici

- Invelitoare- plici ondulate din azbociment

- Pardoseala- dusumele

- Tamplirie- lemn

- Tavane- lemn stuf- tencuite

- Utilitati: instalatii electrice, sobe cu lemn, apa canal.



Anexil — suprafati construitd 12mp (lipiti de casd)- cu urmitoarele caracteristici:
- Structuri- calaburi

- Inchideri perimetriale- calaburi

- invelitoare- tabla

Pandel Gicii detine cu chirie imobilul din str. Biruintei nr.19 compus din 1 camera si
dependinte, in care locuieste impreuni cu sotia si cei 2 copii, din anul 1994.

Evaluarea activului imobiliar- casi si teren a fost intocmita de SC ROMCONTROL
S.A.- Departamentul evaluiiri, avind calitate de evaluator independent.

fn urma apliciirii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea
de piatii a proprietitii imobiliare evaluate, tinind seama exclusiv de prevederile prezentului
raport, este :

- Valoare teren = 23.453 lei sau 5.200 euro

- Valoare casi = 6.179 lei sau 1.370 euro

- Valoare anexi= 722 lei sau 160 euro

Pretul final al imobilului compus din 400 mp si casii de locuit cu anexi este de 30.350
lei sau 6.730 euro ( valoare rotunjiti). Valorile nu cuprind TVA. La incheierea contractului de
vinzare cumpirare se va aplica si TVA.

AvAnd in vedere cele prezentate mai sus propun spre aprobare proiectul de hotarire in
forma prezentati. ROMZ
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DIRECTIA PATRIMONIU
BIROUL EVIDENTA SI ADMINISTRAREA IMOBILELOR DE LOCUIT

RAPORT
Privind vinzarea imobilului- casi de locuit, anexii si teren in suprafati de 400 mp situat in
municipiul Suceava, str. Biruintei nr.19, citre titularul contractului de inchiriere

Titularii contractelor de inchiriere se pot adresa Primiriei Municipiului Suceava cu
cerere privind cumpiirea locuintelor si a terenului aferent, aflate in domeniul privat al
Municipiului Suceava.

La Biroul evidenta si administrarea imobilelor de locuit s-a inregistrat cererea
titularului de contract de inchiriere, Pandel Gicd, pentru cumpirarea imobilului casd de
locuit, anexd si teren in suprafatid de 400 mp, aflat n municipiul Suceava, strada Biruintei
nr.19.

Proprietatea imobiliard compusa din teren in suprafati de 400 mp, casa de locuit si
anexi, face parte din domeniul privat al Municipiului Suceava. Actele care atesti dreptul de
proprietate sunt:

- extrasul de carte funciari nr. 4 Suceava, emitent OCPI, cu nr. cadastral parceld
42802 in suprafati totald de 400 mp- proprietar Municipiul Suceava;

- extrasul de carte funciari nr. 42802 emitent OCPI, nr. topografic 42802- C1,
casi de locuit- proprietar Municipiul Suceava. Suprafata construitii de 67 mp face parte din
suprafata terenului de 333 mp.

La baza intabuliirii dreptului de proprietate asupra Municipiului Suceava au stat actul
administrativ HCL nr.3/26.01.2006 emis de Consiliul Local al Municipiului Suceava, anexa la
HCL nr.3 din 26.01.2006, actul administrativ nr.1/23.09.2013 emis de Primiria Municipiului
Suceava, act administrativ nr.198/25.10.2012 emis de Consiliul Local al Municipiului Suceava.

Terenul in suprafati de 400 mp este amplasat in intravilanul orasului Suceava, in zona
mediani, cart Itcani §i are urmitoarele vecinatati:

- N - str. Biruintei

- E - proprietate privati Ailioaie Ileana

- S — proprietate privati Ailioaie Ileana

- V - propietate privati Iroaie Vasile

Lotul de teren este echipat cu retea de alimentare cu energie electrici, apa canal.

Constructia casa de locuit- suprafata construiti 55 mp- este o clidire in regim de
iniiltime P, cu urmitoarele caracteristici constructive:

- Anul constructiei- cca 1900, reficuti in anul 1996

- Fundatie -piatra

- Structuri- chirpici

- fnvelitoare- plici ondulate din azbociment

- Pardoseala- dusumele

- Tamplirie- lemn



- Tavane- lemn stuf- tencuite
- Utilititi: instalatii electrice, sobe cu lemn, api canal.

Anexi — suprafati construitid 12mp (lipitd de casa)- cu urmiitoarele caracteristici:
- Structuri- calaburi

- inchideri perimetriale- calaburi

- invelitoare- tabla

Pandel Gicé detine cu chirie imobilul din str. Biruintei nr.19 compus din 1 camera si
dependinte, in care locuieste impreuna cu sotia si cei 2 copii, din anul 1994.

Evaluarea activului imobiliar- casd si teren a fost intocmita de SC ROMCONTROL
S.A.- Departamentul evaludri, avind calitate de evaluator independent.
In urma aplicirii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea
de piatd a proprietitii imobiliare evaluate, tinAnd seama exclusiv de prevederile prezentului
raport, este :

- Valoare teren = 23.453 lei sau 5.200 euro

- Valoare casii = 6.179 lei sau 1.370 euro

- Valoare anexi= 722 lei sau 160 euro

Pretul final al imobilului compus din 400 mp si casdi de locuit cu anexi este de 30.350
lei sau 6.730 euro ( valoare rotunjitd). Valorile nu cuprind TVA. La incheierea contractului de
vinzare cumpirare se va aplica si TVA.

Avénd in vedere cele prezentate mai sus propun spre aprobare proiectul de hotarire in

forma prezentata.

Sef Birou,
Muresan Lorena

Director
Mihail Jifakri

P
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RAPORT DE EVALUARE

privind

~ACTIV IMOBILIAR - CASA, ANEXA si TEREN”

e Apartinind: Domeniului privat al Municipiului Suceava

Chiriasi : Pandel Gica

° Amplasament: jud. Suceava, mun. Suceava, str. Biruintei, nr. 19

SEF AGENTIE ROMCONTROL
Ing. Constantin PIRVULESCU

EXPERT EVALUATOR
Ing. Traian Ghivnici
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Datele, informatiile §i continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in
parte sau totalitate si nu vor putea fi transmise unor terfi fard acordul scris si prealabil al
S.C. ROMCONTROL SA. Bucuregti §i PRIMARIA SUCEAVA

Februarie 2014

+ Independent cargo superintendence and sampling ¢ Analytical work & testing e Container inspection ¢ Taily centrol & technical inspection ¢ Product certification

+ Procurement, technical assistance, monitoring, expediting, preshipment ve

rification # Damage assessment ¢ Claims settling, adjusting and appraising

« Assets valuation for mergers, acquisition and investment
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ROMCONTROL S.A. Bucuresti — Departamentul Evaluari

RAPORT DE EVALUARE
privind 5
»ACTIV IMOBILIAR - CASA, ANEXA si TEREN”

e  Apartinand: Domeniului privat al Municipiului Suceava
o Chiriasi : Pandel Gica

e  Amplasament: jud. Suceava, mun. Suceava, str. Biruintei, nr. 19
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Ing. Ghivnici Traian
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T

Ing. Pirvulescu Constafitin -

Februarie 2014

Raport de Evaluare




ROMCONTROL S.A. Bucuresti — Departamentul Evaluari

CUPRINS

DECLARATIA DE CONFORMITATE

SINTEZA EVALUARII (REZUMATUL R.E.)

Capitolul 1. ¢ PREZENTARE GENERALA
1.1.  Identificarea proprietitii-definirea temei, scopul si data evaludrii
1.2 Prezentarea beneficiarului-destinatarului
1.3.  Prezentarea evaluatorului
1.4.  Surse de informare
1.5.  Clauza de confidentialitate
1.6. Raspunderea fatd de terti
Capitolul 2. ¢ DELIMITAREA SI PREZENTAREA PROPRIETATII
2.1.  Situatia juridica
2.2. Amplasarea, delimitarea si prezentarea proprietatii
Capitolul 3. e PIATA SPECIFICA LOCALA SI CONSIDERATII PRIVIND UTILIZAREA
3.1.  Prezentarea sintezei informatiilor si datelor extrase de pe piata specifica locala
3.2. Consideratii privind utilizarea
Capitolul 4. e BAZELE EVALUARII
4.1.  Tipul valorii estimate
4.2. Ipoteze si conditii limitative
4.3. Premisele evaludrii si clauze speciale
Capitolul 5. e EVALUAREA PROPRIETATII
5.1.  Abordarea pe baza de costuri
5.1.1. Evaluarea terenului
5.1.2. Evaluarea constructiilor
5.1.3. Estimarea valorii intregii proprietiti
Capitolul 6. ¢ CONCLUZII
6.1.  Sinteza rezultatelor evaluarii
6.2.  Opinia evaluatorului
ANEXE:
- Anexal Documente,date si informatii validate de piatii pentru evaluare
- Anexa2 Fise evaluare proprietate
- Anexal Prezentare fotografica
- Anexa4 Documente care stau la baza evaluarii

Rapeort de Evaluare




ROMCONTROL S.A. Bucuregti — Departamentul Evaluari

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Subsemnatul certific in cunostintd de cauzd cd evaluarea a fost facutd in
concordantd cu I.V.S. — editia 2011, respectidndu-se cerintele etice si profesionale
aferent indeplinirii misiunii.

Totodatd, la evaluare s-au avut in vedere normele, metodologiile si

recomandarile Uniunii Nationale a Evaluatorilor din Roméania (UNEAR).

RESPONSABIL LUCRARE,
Expert evaluator,
Ing. Ghivnici Traian
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ROMCONTROL S.A. Bucuregti — Departamentul Evaluari

RAPORT DE EVALUARE
privind
»ACTIV IMOBILIAR - CASA, ANEXA si TEREN”
e Apartinind: Domeniului privat al Municipiului Suceava
Chiriasi : Pandel Gica
Amplasament: jud. Suceava, mun. Suceava, str. Biruintei, nr. 19

SINTEZA EVALUARII
Tipul proprietitii  : teren intravilan curti-constructii, casd de locuit si anexd
Localizare : Judetul Suceava, municipiul Suceava, str. Biruingei, nr.19
Scopul evaludrii : estimarea valovii de piafd a proprietdtii imobiliare
Dreptul evaluat : intregul drept de proprietate
Tipul valorii : valoarea de piatd in conformitate cu standardele UNEAR
Evaluator : S.C. ROMCONTROL S.A. Bucuresti
Beneficiar-destinatar: PRIMARIA MUN. SUCEAVA
Data evaluirii :24.02.2014
Data inspectiei :21.02.2014
Data raportului : Februarie 2014

Curs valutar: 1 euro =4,5101 lei

Situatia proprietitii la data evaludrii: conform cu CF nr. 42802 UAT Suceava pe
suprafata de 400 mp este o casd cu nr. cad. 42802-C1 cu o suprafata construitd la sol de 55 mp de
care este lipita anexa cu nr. cad. 42802-C2 in suprafatd construitd la sol de 12 mp. Constructiile au
fost foarte vechi si cu un grad foarte mare de degradare(PV Nr.8190/17.10.1994-anexat). Chiriasul a
facut imbunatitiri la casid si o anexd lipitd de ea, conform Autorizatiei de construire nr.390 din
27.11.1996(in anex3). In anexi sunt prezentate si doud fotografii cum arita imobilul inainte de a fi
preluat de chiriasi(in anul 1994).

Evaluatorul a procedat la inspectarea directd a proprietitii care face obiectul prezentului
raport.

Datele si informatiile respective au fost sintetizate in cadrul capitolelor 2 si 3 si utilizate
pentru efectuarea unei evaludri corecte.

Ipotezele avute in vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul capitolul 4 al
raportului.

De asemenea, la elaborarea raportului, s-au avut in vedere Standardele Internafionale de
Evaluare ( IVS), editia 2011 publicate de citre IVSC.

Valoarea de piatd in premisa utilizirii existente estimati pentru proprietatea imobiliara
(teren intravilan curti-constructii, casii de locuit si anexi) este de:

VP = 6.730 euro sau 30.350 leil (valoare rotunjiti)

Nr. | Denumire imobil Suprafata Valoare de piati

crt. (mp) Lei Euro

1 Casi de locuit Sc =55 6.179 1.370

2 Anexd Sc=12 722 160

3 Teren curti-constructii St =400 ‘ 23.453 5.200
TOTAL 30.354 6.730

Raport de Evaluare 4




ROMCONTROL S.A. Bucuregti — Departamentul Evaludri

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru uzul
destinatarului.

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui s fie transmise evaluatorului astfel
cli, daca este necesar, lucrarea sa fie completatd inainte de a fi utilizata.

Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Prezenta lucrare are caracter confidential atit pentru client cat si pentru evaluator.

RESPONSABIL LUCRARE,
Expert evaluator,

Ing. Ghivnici Traian
Februarie 2014
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ROMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evaluari

Capitolul 1
PREZENTARE GENERALA

1. 1. Identificarea proprietitii — definirea temei — scopul si data evaluarii

Obiectul evaluirii il constituie estimarea valorii de piatd pentru proprietatea imobiliara
compusd din “ teren intravilan curti-constructii, casd de locuit §i anexd” situati in judetul
Suceava, municipiul Suceava, str. Biruintei, nr. 19 asa cum rezultid din planul de amplasament si

delimitare a corpului de proprietate — document anexat in lucrare.

Raportul de evaluare a fost solicitat cu scopul estimdrii valorii de piati pentru vinzarea
proprietétii imobiliare respective .

Valoarea de piatd: (definitie conf. IVS — editia 2011-CADRU GENERAL): ”suma estimatd
pentru care un activ ar putea fi schimbat la data evaludrii, intre un
cumpdrdtor hotdrdt §i un vdnzdtor hotdrdt, intr-o (tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pdrtile au actionat
fiecare in cunostinta de cauzd, prudent §i fdrd constrdngere.”

Valoarea de piatd in premisa utilizdrii existente a proprietdtii implicate
are un anumit nivel dictat de limitarea utilizdrii la cea existentd.

Scopul evaluiirii: estimarea valorii de piatd a proprietatii
Data evaludrii: 24.02.2014
Data_inspectiei 21.02.2014

Data raportului: Februarie 2014
Cursul valutar: 1 euro = 4,5101 lei

1.2. Prezentarea beneficiarului - destinatarului

PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA, sediul in Suceava, B-dul 1 Mai, nr. 5A, cod
postal 720224, cod fiscal 4244792,

1.3. Prezentarea evaluatorului

S.C. ROMCONTROL S.A. — persoand juridicd, membru al asociatiei nationale profesionale
de evaluare (ANEVAR), avand calitatea de evaluator independent, profesie recunoscutd ca fiind de
utilitate publica.

S.C. ROMCONTROL S.A. dispune (angajati permanent) de peste 40 specialisti (experti
evaluatori autorizati ANEVAR) existdnd posibilitatea practici prin distributia lor teritoriald si
operativitate s acopere simultan probleme de evaluare in toate judetele tarii.

Potrivit art.3 lit. d) din Titlul VII al Legii nr.247/2005 privind reforma in domeniile
proprietatii si justitiei, cu modificérile i completarile ulterioare, Expertii evaluatori din cadrul firmei
ROMCONTROL SA sunt persoane cu experientd semnificativd in domeniu, competentd in evaluarea
proprietatilor imobiliare, care inteleg si pot aplica in mod corect acele metode si tehnici care sunt
necesare pentru efectuarea unei evaludri credibile in conformitate cu Standardele internationale de
evaluare.

Adresa (sediul social central): Bucuresti, sector 1, Str. Polond, nr. 16

Raport de Evaluare 6



ROMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evaluari

Telefon/fax: 021-313.18.19
Inregistrare Registrul Comertului sub nr. ~ J40/1/1991.
Atribuit cod fiscal: RO

Cod unic de inregistrare: 1568603

Cod IBAN: RO24 TREZ 7015 069X XX00 2096 TREZORERIE SECTOR 1 Bucuresti
Celelalte detalii privind competenta si logistica de care dispune societatea ROMCONTROL
SA au fost prezentate in oferta prin care am fost selectati.

1.4. Surse de informare

v
v
v

Toate documentele juridice si tehnice puse la dispozitie de beneficiar;
Informatii si date particularizate primite de la PRIMARIA LOCALITATII;

Publicatii specializate privind piata imobiliard specificd (site-uri, presa specializatd pe
publicitate imobiliard generald si locald, agentii imobiliare locale, buletine informative
ANEVAR, autorititi publice locale si guvernamentale);

Standardele Internationale de Evaluare ( [VS), editia 2011 publicate de cétre IVSC;

Recomanddrile si metodologiile Uniunii Nationale a Evaluatorilor din Romaénia privind
evaluarea proprietatilor imobiliare;

Inspectia la fata locului privind proprietatea imobiliard implicatd si interviuri personale.

1.5. Clauze de confidentialitate

»Acest raport nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau in
declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fard aprobarea scrisd a evaluatorului asupra formei si
contextului in care ar putea si apard”.

1.6. Rdaspunderea fati de terti

»Acest raport este confidential pentru dumneavoastra si pentru consultantii dumneavoastra si
este numai pentru destinatia stabilitd mai sus. Nu acceptdm nici o responsabilitate daca este transmisa
altei persoane, fie pentru scopul declarat fie pentru oricare alt scop”.
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Capitolul 2

DELIMITAREA SI PREZENTAREA PROPRIETATII DE EVALUAT
2.1. Situatia juridicd

Proprietatea imobiliara compusa din “ teren intravilan curti-constructii, casi de locuit si
anexa ” este situati in judetul Suceava, municipiul Suceava, str. Biruintei nr.19 si apartine fondului
locativ al Primériei Municipiului Suceava conform CF 42802 UAT Suceava. Chirias este domnul
Pandel Gica conform contractului de inchiriere nr. 1232/14.05.2009 si actului aditional nr.1 la
contract .

Actele — documentatia care atestd dreptul de proprietate:

o Extrasul de Carte Funciara nr. 42802 (nr. cerere 35942/15.10.2013) cu incheiere
nr. 35942/16.11.2013 emis de OCPI-BCPI Suceava;

Plan de amplasament si delimitare a imobilului;

Plan de incadrare in zona;

Tabel de miscare parcelar;

Proces verbal nr.8190/17.10.1994

o Autorizatie de construire nr. 390/27.11.1996

2.2. Amplasarea, delimitarea si prezentarea proprietdtii

O O O O

Terenul curti-constructii in suprafatid de 400 mp( casa de locuit Sc=55 mp si anexd in Sc=12
mp) este situat in intravilanul municipiului Suceava, zona sensului unic spre CINEMA a cart. Itcani,
cu acces direct(strada asfaltatd) din str. Biruintei.

Descrierea municipiului Suceava

Orasul este construit pe doud zone geografice: dealurile si vaile raului Suceava. Configuratia
neobisnuitd a orasului include doua cranguri - Zamca si Sipote - care sunt ambele localizate in
granitele orasului.

Orasul Suceava este localizat in partea de nord-est a Roméniei, la distanta de 450 km de Bucuresti pe
calea ferata si 432 km pe sosea.

Terenul in suprafati de 297 mp curti constructii este amplasat in intravilanul orasului
Suceava, cart. Itcani in zona median. In vecinitate se gisesc urmitoarele :
- CINEMA-Itcani;
- Piata agroalimentara
- Case si vile de locuit
- Magazine si unitéti de deservire publici
Terenul are urmétoarele vecinatati:
La N-E - str. Biruintei;
La S- E - proprietate privatd Ailioaie Ileana
La S-V - proprietate privatd Ailioaie Ileana
La N-V - proprietate privatd Iroaie Vasile.

0 O O 0

Lotul de teren respectiv este echipat cu:
o retea alimentare cu energie electricd, apa-canal
Accesul la proprietatea imobiliara se face din str. Biruintei.
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Lotul de teren are forma regulatd — pland, accesul este direct la drum asfaltat cu sens unic. La
limita proprietafii existd pachetul complet de utilitati (energie electricd, ap#-canal, retea de gaz
metan).

Localizare proprietate subiect

T
N
Mitocuiyi

Sublocstenen Turturica

" Bracia Porumbescy’  Zehralui

Gh‘océlul@i

Constructiile:
1. Casa de locuit Sc= 55mp

- Anul constructiei —cca.1900 refacutd in 1996
- Fundatie —piatra
- Structurd — chirpici
- finvelitoare — plici ondulate din azbociment
- Pardosea — dusumele
- Tamplérie — lemn
- Tavane — lemn-stuf — tencuite
Utilitati: instalatii electrice, apa-canal , sobe de teracota cu lemne

2. Anexa Sc= 12mp(lipita de casa)

- Structurd — calaburi
- Inchideri perimetriale — calaburi

- invelitoare - tablé

Raport de Evaluare 9
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Capitolul 3
PIATA SPECIFICA LOCALA SI CONSIDERATII PRIVIND UTILIZAREA

3.1. Prezentarea sintezei informatiilor si datele extrase de pe piata specificd locald

Piata imobiliari se defineste ca fiind interactiunea intre persoanele care schimba drepturi de
proprietate contra altor bunuri.

Pietele imobiliare nu sunt eficiente, comportamentul lor fiind dificil de previzionat.

Cu toate acestea, in momentul de fatd, piata imobiliard din Roménia nu este transparenti
in ceea ce priveste accesul public al specialistilor in evaluare la elemente ale tranzactiilor realizate in
perioada efectudrii raportului de evaluare, entititile care detin astfel de informatii nefiind dispuse sd
puni la dispozitia evaluatorului datele respective, invocind motive de confidentialitate.

in analiza pietei specifice proprietitii de evaluat s-au investigat aspecte legate de situatia
economici a zonei in cauzi, populatia sa, proiecte de dezvoltare zonald, cererea specificd si oferte
competitive pentru tipul de proprietate implicat.

Caracteristicile zonei:

Zona rezidentiald case si vile de locuit

- acces facil drum sens unic asfaltat,

- utilitati complete(curent electric, apd-canal , gaz in zona)

- complexe comerciale, cladiri semnificative pentru municipiu la 50-100 m.

In cadrul analizei s-au luat in considerare:
o disponibilitatea si valorile terenurilor aseménatoare expuse la vanzare;
o reglementdri legale locale.
Astfel s-au extras si retinut a fi utilizate urmétoarele informatii validate de piaté:
o intervalul stabilizat privind valoarea de ofertare a terenurilor similare cu cel de
evaluat este: 12-15 euro/mp.
Obiectul prezentei lucrdri il constituie evaluarea unui activ imobiliar cu destinatia “ teren
intravilan curti-constructii, casi de locuit §i anexd” situatd in judetul Suceava, municipiul
Suceava, str. Biruintei, nr.19, intr-o zond in care piata specificd nu este activa.

3.2. Consideratii privind utilizarea

Valoarea proprietitii este influentatd de modul in care aceasta este utilizata.

Achizitia de terenuri intravilane se face exclusiv in scopul realizérii unei investitii.

Proprietatea — Terenul de evaluat are destinatia de teren curfi-constructii pe care se afld o
constructie veche cu anexd alipitd de ea (casd de locuit i anexd renovate in 1996) si poate fi utilizat
cu maxim de randament pentru destinatia existentd — Rezidentiald.

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietdtii selectatd

din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicdrii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrérii.
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Cea mai buna utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabild si legald a unui teren
liber sau construit care este fizic posibili, fundamentata adecvat, fezabild financiar si are ca rezultat
cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizatd uzual in una din urmatoarele situatii:

- cea mai buna utilizare a terenului liber,

- cea mai buna utilizare a terenului construit.

Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic :

_ demolare constructie si vanzare teren liber - NU

_ utilizare rezidentiald(anexe) — DA

_ utilizare comerciala — NU

_ utilizare comerciala, birouri — NU

Practic, tinidnd cont de tipul cladirii, cea mai buni alternativd posibild pentru proprietatea
evaluatd este cea de proprietate imobiliard constructii anexe.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

- este permisibild legal;

- indeplineste conditia de fizic posibila.

- este fezabila financiar.

- este maxim productivi se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai
bune utilizari (destinatii).
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Capitolul 4
BAZELE EVALUARII

4.1. Tipul valorii estimate

Avand in vedere scopul declarat al evaludrii, solicitarea expresd a beneficiarului si
specificitatea proprietétilor de evaluat, tipul valorii adecvat si estimat in prezentul raport il reprezint
valoarea de piata pentru utilizarea existentd.

Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardul International de
Evaluare IVS 230- Drepturi asupra proprietitii imobiliare, iar valoarea de piatd este definitd de
Standardul International de Evaluare IVS — Cadrul general ca fiind: “suma estimatd pentru care un
activ ar putea fi schimbat la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt gi un vénzdtor hotdrdt, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pdrtile au actionat fiecare in
cunostintd de cauzd, prudent §i fard constrdngere.”

Valoarea de piatd in premisa utilizdrii existente a proprietdtii implicate are un anumit nivel
dictat de limitarea utilizdrii la cea existentd.

Alte baze:
scopul evaludrii;

data evaludrii;

premise, ipoteze si conditii limitative;

caracteristicile si datele de identificare a bunului de evaluat;
rezultatele inspectiei in teren;

o O O O O ©°

informatii privind valorile de ofertare sau tranzactionare pentru loturi de teren
similare, extrase de pe piata specifica locala;

baza de date proprii a evaluatorului; presa specializata ;
cursul de schimb oficial (BNR) la data evaluarii ;
o metode de evaluare adecvate (precizate in cadrul cap. 5).

4.2. Ipoteze si conditii limitative

o Valoarea globala estimata pentru activul imobiliar (teren+casa de locuit cu anexd) nu a
luat in considerare posibile cheltuieli viitoare pentru incadrarea in normele legii mediului
si valorile sunt valabile in ipoteza cd nu existd aga ceva.

e Conform datelor si informatiilor puse la dispozitie de PRIMARIA MUNICIPIULUI
SUCEAVA (beneficiar) imobilul care face obiectul prezentei evaludri apartine
domeniului privat al mun. Suceava.

o FEvaluatorul a utilizat la estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie (parte din informatii fiind probate prin documentele aflate in anexe), fiind
posibild si existenfa altor informatii de care evaluatorul nu a avut cunogtintd.

o Au fost luati in calcul tofi factorii cu influenta semnificativd asupra valorii, nefiind omisd
deliberat nici o informatie relevantd.
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4.3. Premise si clauze speciale

» Evaluarea s-a bazat pe continuarea utilizdrii existente a proprietdfii respective.

» Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente
circulare sau declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fard aprobare scrisd si
prealabild a evaluatorului asupra formei §i contextului in care ar urma sd apara.

» Acest raport este confidential atdt pentru evaluator cdt §i pentru destinatar.

» Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu va fi solicitat sd acorde consultania
ulterioard sau si depund mdrturie in instantd, in legdturd cu eventuale litigii privind dreptul
de proprietate sau alte drepturi care derivd din acest context.

» Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor si datelor furnizate de beneficiar si pe
baza datelor i informatiilor extrase de cdtre evaluator de pe piata specificd locald.

» [n conformitate cu practicile uzuale general acceptate, valorile estimate de cdtre evaluator
sunt valabile la data precizatd in raport.

» Evaluatorul nu este responsabil decdt in limita informatiilor valabile §i cunoscute de acesta
la data evaludrii.
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Capitolul 5
EVALUAREA PROPRIETATII

Avand in vedere scopul evaludrii, categoria de valoare adecvatd acestuia este valoarea de
piata pentru utilizarea existentd.

Selectarea metodelor de evaluare pentru estimarea valorii de piata a proprietitii imobiliare
respective are la baza contextul si segmentul economic in care aceasta este plasata.

Dintre abordirile in evaluare cunoscute s-au ales cele care se bazeazi pe costuri pentru
locuinti si anexd si comparatia directd pentru teren - considerate ca avand relevanta cea mai
pronuntatd in astfel de cazuri.

Lipsa datelor si informatiilor certe de piati referitoare la inchirieri/arendiri de
proprietiti din aria administrativi in care este amplasati proprietatea subiect nu dau
posibilitatea abordirii in evaluarea proprietitii expertizate prin metode de randament
(capitalizarea veniturilor generate de aceasta).

5.1. Abordarea pe baza de costuri

in cadrul aceste abordiri se va determina costul de inlocuire sau de reconstructie al cladirilor
expertizate dupd care se va face analiza din punct de vedere al deprecierii fizice, functionale si
externe.

Pentru a estima valoarea proprietdtii in ansamblul ei la valoarea estimati a cladirilor —
constructiilor se va adduga valoarea estimati a terenului.

Metoda reflectd cd participantii pe piatd recunosc o relatie intre valoare si cost.

5.1.1 Evaluarea terenului - Metoda comparatiei directe

Estimarea valorii de piati prin metoda comparatiei se bazeazi pe faptul ci participantii pe
piatd recunosc o relatie directi intre valoarea proprietitii de evaluat si valorile altor proprietati
similare si competitive tranzactionate sau ofertate recent.

Metoda se utilizeaza cand existd date comparabile privind tranzactia de terenuri similare sau
asemanitoare cu aceeasi utilitate §i aceeasi atractivitate.

Din analiza pietei specifice locale cu raportare directd la zona in care este localizat terenul de
evaluat rezultd disponibilitatea terenului liber si tranzactionarea acestuia.

Valorile de ofertare sunt cuprinse intre 12— 15 euro/mp pentru loturi de 818 + 1.000 mp (v.
extras oferte proprietdti comparabile similare - ANEXE la raport).

Elementele de comparatie sunt:
o dreptul de proprietate transmis;
conditiile de finantare si de vanzare;
restrictii legale;
conditiile pietei (data vanzdrii);
localizarea - orientarea;
caracteristicile fizice (amplasament, zona pedoclimatici, suprafata, forma,
dimensiuni, topografia);
o utilizarea in functie de constructiile ce sunt amplasate pe el.

Se subliniazd faptul cd terenul de evaluat are caracteristici similare cu cele ofertate si diferd
prin mdrime, pozifionare §i atractivitate.

In concluzie, rezulta, prin comparare directd c sunt necesare corectii (in plus sau in minus),
care sd compenseze aceste diferentieri.

O O O OO
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Din informatiile de la Primdrie si din ofertele la nivelul municipiului, am selectat trei
terenuri ofertate spre vdnzare (vezi anexele).

Valoarea de piatd propusd in urma abordarii prin metoda comparatiilor directe este datd de
comparabila 2 pentru care s-a obtinut cea nai micd corectie brutd (21,43 %).

Grila comparatiilor de piata pentru teren intravilan curti-constructii este prezentatd in anexa.

ROMCONTROL S.A. Bucuregti - Departamentul Evaluari

Avand in vedere ca terenul intravilan curti constructii de evaluat este mai aproape ca
amplasament si calititi de comparabila 2 vom alege valoarea de 13 euro/mp (58,63 lei/mp).

Nr. cad. | Suprafata de teren Valoare de piata | Observatii
mp Lei Euro
42802 400 23.453 5.200 Teren regulat plan cu acces direct

Vt= 23.453 lei sau 5.200 euro

5.1.2. Evaluarea constructiilor

Etape procedurale in aplicarea metodei costurilor pentru proprietdti imobiliare:
o estimarea valorii terenului in ipoteza ci este liber si disponibil pentru a fi realizatd cea
mai buna utilizare a sa;

o estimarea costului de inlocuire a constructiilor atagate terenului (incluzand costurile
directe si indirecte) conform Catalog ing. Corneliu Schiopu, IROVAL Bucuresti 2009
si 2010 —,, COSTURI DE RECONSTRUCTIE — COSTURI DE INLOCUIRE
CLADIRI”

estimarea unui profit al antreprenorului rezultat in urma analizei pietei;

insumarea costului de inlocuire si a profitului antreprenorului (de regula procent din
costurile directe si indirecte) pentru a ajunge la costul total de inlocuire;

o estimarea deprecierii constructiei (imobilului): uzura fizica, neadecvarea functionald si
depreciere din cauze externe;

o scidderea deprecierii cumulate din costul total de inlocuire pentru a obtine costul de
inlocuire net (CIN);

o estimarea costului de inlocuire net i pentru alte constructii adiacente sau Imbunétatiri
ale amplasamentului;

o addugarea costului de inlocuire net al imbunitatirilor la costul total net al imobilului;
o addugarea valorii terenului pentru a se obtine valoarea intregii proprietati.
In anexa sunt fisele tehnice de evaluare ale constructiilor:

Casa de locuit Sc = 55 mp

V1= 1.370 EURO sau 6.179 lei

Anexi Sc =12 mp

V2= 160 EURO sau 722 lei
Valoarea constructiilor :

Ve=V1+V2

Ve = 1.530 euro sau 6.901 lei
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5.1.3. Estimarea valorii intregii proprietdti

Pentru a determina valoarea intregii proprietiti imobiliare prin metoda costurilor se adauga la
costul de Inlocuire net al constructiei - vezi pct. 5.1.2. valoarea terenului aferent proprietatii - vezi pct.

5.1.1. Rezulta:

Veroprietate = 1.530 euro + 5.200 euro = 6.730 euro
Veroprietate = 6.901 lei + 23.453 lei = 30.354 lei

Nr. | Denumire imobil Suprafata Valoare de piati

crt. (mp) Lei Euro

1 Casi de locuit Sc=155 6.179 1.370

2 Anexi Sc=12 722 160

3 Teren curti-constructii St =400 23.453 5.200
TOTAL 30.354 6.730

Raport de Evaluare

VP = 6.730 euro sau 30.350 lei (valoare rotunjiti)
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Capitolul 6

CONCLUZII
6.1. Sinteza rezultatelor evaludrii
Rezultatul evaludrii este:

° abordarea pe bazi de costuri : Vp = 30.354 lei sau 6.730 euro

Toate valorile cuprinse in prezenta lucrare se inteleg in conditiile existente la data evaludrii
(24.02.2014).

Valorile respective nu cuprind TVA si nici obligatiile fatd de mediu.

Pentru fundamentarea rezultatului s-au avut in vedere criteriile de bazi oferite de standarde
pentru selectarea valorii finale: adecvarea metodelor la scop si utilizare; precizia, cantitatea si
calitatea informatiilor utilizate.

Valoarea de piatid in premisa utiliziirii existente estimati la data de 24.02.2014 pentru

proprietatea expertizatd “teren intravilan curti-constructii, casa de locuit si anexd” situata in judetul
Suceava, municipiul Suceava, str. Biruintei, nr.19, in scopul stabilirii valorii de piata este:

Nr. | Denumire imobil Suprafata Valoare de piata

crt. (mp) Lei Euro

1 Casa de locuit Sc=55 6.179 1.370

2 Anexi Sc=12 722 160

3 Teren curti-constructii St =400 23.453 5.200
TOTAL 30.354 6.730

Vp= 30.354lei sau 6.730 euro | (exclusiv TVA si obligatiile fatd de mediu)

Este important de subliniat faptul ca valoarea de piati pentru utilizarea existentd propusa
este o estimare ficutd de evaluator bazatd pe informatiile avute la dispozitie si pe previziunile facute
la un moment dat.

Valoarea de piati - conf. IVS —Cadrul general: ”suma estimata pentru care un activ ar putea
fi schimbat la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pdrile au actionat fiecare in cunostinid de
cauzd, prudent §i fdrd constrdngere.”

Valoarea de piatd in premisa utilizirii existente a proprietdfii implicate are un anumit nivel
dictat de limitarea utilizdrii la cea existentd.

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui sa fie transmise evaluatorului astfel
ca, daci este necesar, lucrarea sa fie completata inainte de a fi utilizata.

6.2. Opinia evaluatorului

Datele utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente si au fost obtinute din surse de incredere.
Evaluatorul consideri lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

EXPERT EVALUATOR,
Ing. Ghivnici Traian
J ?ﬁv;\uamr Autorizy, | 7o,
LoGHIVNIG
= TRAIAN =
S Legitimagia Nr. 12879 2
N\ g, Valabit 2014 b O
RN T
sy, rea: B, P
N ANEY AR

/
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ANEXA 1

DOCUMENTE, DATE $I INFORMATII
VALIDATE DE PIATA PENTRU EVALUARE
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Comparabile teren zona Ifcani

T1
Teren pentru constructii de vanzare in Suceava ID:C8B1 data: 04-11-2013
Itcani 12000 €
13 €/mp
CARACTERISTICI
»suprafata teren 950 mp

= front stradal 34 m
»lungime 34 m
»latime 28 m

UTILITATI
»apa

» gaz
»curent
»acces auto

Teren la iesirea din Itcani spre Mitoc nu departe de constructii si utilitati, Parcelele
incep de la sosea unde este o parcela de 20 ari care este data. Dupa aceasta cu drum
de acces de 9 m sunt parcele de 9.5 ari. Pretul este functie de distanta de sosea.
Terenul are facut PUZ si este trecut in intravilan Suceava

imostar

Judet:Suceava

adresa:str.Stefan cel Mare, bl.A1, Nr.47, sc.C, ap.4 (vis a vis de tribunal)
telefon agentie: 0230530890

telefon agentie: 0723336720

T2
Teren pentru constructii de vanzare in Suceava ID:AFA3 data: 29-11-2013
Itcani in zona Strand 12000 €

15 €/mp

CARACTERISTICI

» suprafata teren 8§18 mp
» front stradal 44.56 m
»lungime 44.56 m
»latime 19.59 m

UTILITATI
»apa

» ZazZ
»curent

» acces auto

Terenul are drum de acces de 5 m. Pretabil orice constructie.

imostar

Judet:Suceava

adresa:str.Stefan cel Mare, bl.A1, Nr.47, sc.C, ap.4 (vis a vis de trlbunal)
telefon agentie: 0230530890

telefon agentie: 0723336720
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T3

Teren pentru constructii de vanzare in Suceava ID:75CC  data: 08-12-2013
.. . . 12 000 €

[tcani in zona lesire Spre Mitoc 12 €/mp

CARACTERISTICI

» suprafata teren 1000 mp
» front stradal 16.66 m
» lungime 60 m

UTILITATI
»curent
ALTE INFORMATII

Teren intravilan inspre Mitoc la
180m de soseaua principala.
Zona excelenta de case/vile la
60 metri de case. Exista
disponibilitate schimb auto +
diferenta!

CONTACTEAZA-NE LA:

fara imagini

imostar

Judet:Suceava
adresa:str.Stefan cel Mare,
blLA1, Nr.47, sc.C, ap.4 (vis a
vis de tribunal) :
telefon agentie: 0230530890
telefon agentie: 0723336720
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ANEXA 2
FISE EVALUARE PROPRIETATE
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Grila de calcul pentru teren intravilan categoria de folosinta curti-constructii

Nr. Cad. 42802

1 EURO =

B

4.5101

- 'Elementul de comparati
Suprafata (mp) 400 950 818 1,000

Valoare oferta/pret (euro/mp) ? (euro) 13 15 12
Informafii disponibile la data oferta oferta oferta
evaluarii

Corectie marja negociere % . %

Corectie (Euro) -0.7 -0.75 -0.6
PRET (EURO/mp) 12.35 14.25 11.40
Drepturi de proprietate transmise LEGEg[ZSS/l o integral integral integral
Corec(te% . G e

Corectie (Euro)

PRET (EURO/mp)

Conditii de finantare cash

Corectie (Euro) 0 0 0
PRET (EURO/mp) 11.73 13.54 10.83
Conditii de vanzare independent similar similar similar
Corectie % A 0

Corectie (Euro) 0 0 0
PRET (EURO/mp) 11.73 13.54 10.83
feb.2014 nov.2013 nov.2013 dec.2013

Corectie (Euro)

IRECTAT (EURO/mp)

Localizare

Itcani
str.Biruintei

-0.35

Itcani spre
Mitoc

-0.41

Ifcani-zona
Strand

-0.22

Itcani-zona
spre Mitoc

Corectie %

Corectie (Euro)

1.20

0.00

1.12

PRET CORECTAT (EURO/mp)

13.18

13.82

12.29

Acces la proprietate direct

Corectie (Euro) 0.60 0.69 0.56

PRET CORECTAT (EURO/mp) 13.78 14.51 12.85
Echiparea tehnico-edilitara a zonei curent,apa- curent, apa, gaz curent, apa, gaz curent

Corectie % _

canal

Corectie (Euro) -0.60 -0.69 1.12
PRET CORECTAT (EURO/mp) 13.18 13.82 13.97

. - regulata, regulata, regulata,
Forme dimensiuni, topografie plana regulata, plana plana plana

Corectie%

Corectie (Euro) |

PRET CORECTAT (EURO/mp)

13.18

13.82

13.97
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P VY )

Cea mai buna utilizare (CMBU) curti-constructii curti-constructii | curti-constructii | curti-constructii
Corectie (Euro) 0.00

PRET CORECTAT (EURO/mp) 13.18 13.82 13.97
Suprafata (mp) 400.00 950 818 ,000
Corectie % i e 5% a
Corectie (Euro) -0.60 )

PRET CORECTAT (EURO/mp) 12.58 13.27 13.29
Corectie totala bruta absoluta - EURO 3.96 3.05 4.25
Corectie totala bruta absoluta - % 32.1% 21.43% 37.28%
Numar corectii 5 5 4
Valoare estimata - euro/mp 13.00 | CONCLUZIE: Comparabila 2 a suportat cele
Valoare estimata - lei/mp 58.63 | mai mici corectii (% absolut) si sustine valoarea
Valoare totala teren - euro 5,200 | terenului de evaluat pe aceastd cale (comparatie
Valoare totala teren - lei 23,453 directa).

CASA DE LOCUIT

Costuri de reconstructie - Costuri de inlocuire Cladiri rezidentiale
Autor: ing.Corneliu Schiopu IROVAL - 2009

Metoda costului

Curs BNR € 45101

CASA DE LocuIT

__ Constructie, regim de inaltime P (Sc=81mp =
\ S utila 44 ] S construita 55

Gradul seismic Vil
Anukl con“struirii cca.1 900 renpvgta 1"996, ;

Denumire J - Imp) - | (m
Fundatii si structura 164.8 55 9064
Finisaj 113.6 55 6,248
Instalatie electrica si sobe 15.2 55 836
Profitul promotorului imobiliar

lus

_ Costtotal € (TV/

Cost €/mp (TVA inclus)
Cost total € (fara TVA) 14,325 €
Cost €/mp (fara TVA) 26045 €
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a cladirii Sc = 55 mp
Valoare
ramasa
Cost de inlocuire | Depreciere | Valoare actualizat
Denumire substructura brut CIB (euro) fizica (%) | depreciere | & (euro)
Fundatii si structura 7309.677419 70% | 5116.774194 2,193
Finisaje 5038.709677 65% | 3275.16129 1,764
Instalatii electrice si sobe 674.1935484 40% | 269.6774194 405
Total 13022.58065 8661.612903 4,361
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* deprecierea functionald Dfun 15% 2,148.7 € 3,515
* deprecierea externa Dex 10% | 2,148.73 € 1,366
Depreciere total (EURQ) 12959.06452

Cost inlocuire net CIN (euro) 1,366
Valoarea de piata a imobilului (euro

NOTA: Valoarea finala include aplicarea coeficientilor privind manopera si_distanta de transport

- coef. Treaptd salariu nivelul Ili =1.036
- coef. Distanta de transport 10 km =1.003

CONSTRUCTIE AEXA

Costuri de reconstructie - Costuri de inlocuire Cladiri rezidentiale
Autor: ing.Corneliu $chiopu IROVAL - 2009

Metoda costului Curs BNR € 45101

ANEXA

rS utila l 9.6 | S construita 12

Gradul seismic VI
Anul construirii

Fundatie FCV1 92.2 12 1106.4
Structura 7ZBOL24PFS 127.9 12 1534.8
Finisaj FOBFS 113.6 12 1,363
Instalatie electrica ELINGR 19.2 12 230
Profitul promotorului imobiliar ; ; 10%_

Cost €/mp (TVA inclus) 388 €
Cost total € (fara TVA) 3,757 €
Cost €/mp (fara TVA) 313.06 €
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a cladirii Sc = 12 m
Cost de Valoare rdmasa
iniocuire brut | Depreciere | Valoare actualizata
Denumire substructura CIB (euro) fizica (%) | depreciere (euro)
Fundatie 892.2580645 70% 624.5806452 268
Structura 1237.741935 70% 866.4193548 37
Finisaj 1099.354839 65% 714.5806452 385
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Instalatii electrice 185.8064516 40% 74.32258065 111
Total 3415.16129 2279.903226 1,135
* deprecierea functionala Dfun 20% 7513 € 725
* deprecierea externa Dex 10% 563.50 € 162
Depreciere total (EURO) 3594.740323

Cost inlocuire net CIN (euro) 162
Valoarea de piata a imobilului (euro) 162

NOTA: Valoarea finala include aplicarea coeficientilor privind manopera si distanta de transport
- coef. Treapta salariu nivelul Il = l [ 1.036
- coef. Distanta de transport 10 km = 1.003
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ANEXA 3
PREZENTAREA FOTOGRAFICA
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Str. Biruintei, nr. 19
Mun. Suceava, jud. Suceava
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ANEXA 4
DOCUMENTE CARE STAU LA BAZA EVALUARII




¥

“ANCPL Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA

ALGERTIA HATINALA

reri s Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Suceava

*  Dosarul nr. 35942/15-10-2013
INCHEIERE Nr. 35942

REGISTRATOR Calinescu Mihaela
ASISTENT REGISTRATOR Ivascu Marinela-Carmen

Asupra cererii introduse de PETRE GHEORGHE privind Prima inregistrare a imabilelor/unitatilor
individuale (u.i.), si in baza documentelor atasate:

- act administrativ nr. 1232-contract de inchiriere/14-05-2009 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI

SUCEAVA,;
- act administrativ nr. 3-Hotararea/26-01-2006, emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
SUCEAVA, anexa la HCL nr. 3 din 26,01,2006, act administrativ nr. 1/23-09-2013 emis de PRIMARIA
MUNICIPIULUI SUCEAVA; act administrativ-H.C.L. nr. 198/25-10-2012 emis de CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI SUCEAVA;

Vazand referatul inspectorului de cadastru si/sau referatul asistentului-registrator, fiind indeplinite
conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastruiui si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, tariful de 180 lei achitat prin documentul de plata:

- chitanta nr. SC23382/15-10-2013:in suma de 180 RON;
pentru serviciul cu codul: 211,232, .

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la :

- imobilul cu nr. cadastral 42802, inscris in cartea funciara 42802 UAT Suceava;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire CONSTITUIRE in cota de 1/1 asupra Al in
favoarea : MUNICIPIUL SUCEAVA DOMENIUL PRIVAT, sub B.1 din cartea funciara 42802 UAT
Suceava;,

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire CONSTITUIRE in cota de 1/1 asupra Al.1
in favoarea : MUNICIPIUL SUCEAVA DOMENIUL PRIVAT, sub B.2 din cartea funciara 42802 UAT
Suceava,

- se intabuleaza dreptul de INCHIRIERE pe o perioada de 5(cinci)ani incepand cu data de 08.04.2009
pana la data de 08.04.2014, cu drept de prelungire. asupra Al, Al.1 in favoarea : PANDEL GICA,
PANDEL MINODORA, sub C.1 din cartea funciara 42802 UAT Suceava,;

Prezenta se va comunica partilor:
Gica Pandel,

Minodora Pandel,

Municipiul Suceava,

prin PFA Petre Gheorghe.

Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru i
L e w : < . . . . . .
publicitate Imobiliard Suceava, se Inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef.

Data solutionarii, Reégistrator, Asistent-registrator, Referent,

Solutionata CalinegCy Miraela Ivascu Marinela-Carmen

la data de: -

06-11-2013 c

Data eliberarii, - =

K X .

* Se preciceaza, atuncl x:and osto cazul. verificarea mdepliniri obligatier de plata a impodiivlul prevazubag: i

Document care contine date Cu caractes personal, protejate de prevederide Legii N 677/2001. Pagina 1din i
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.g z EXTRAS DE CARTE FUNCIARA i sea| @:fj
L4 pentru INFORMARE e
AN_CEL Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SUCEAVA B

N4 V‘\l!“ NATIONA LA

ST Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Suceava

£ ALICHT W14 S Ak

A. Partea 1. (Foaie de avere)
TEREN intravilan

Adresa: Suceava, Strada Biruintei, nr. 19

Nr | Nr.cadastral
crt | Nr.topografic

Al 42802 Din acte: 400; -
Masurata: 400

Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

CONSTRUCTII

Nr. | Nr.cadastral
Crt. | Nr.topografic

Adresa Observatii / Referinte

All 42802-C1 Suceava, Strada cas3 chirpici, neizolatd, fard certificat termic
Biruintei, nr. 19

B. Partea II1. (Foaie de proprietate)

Inscrieri privitoare la proprietate Observatii / Referinte

35942 / 15.10.2013 e

}lAct administrativ nr. 3-Hotararea, din 26.01.2006, emis de CONSILIUL LOCAL AL ‘
I MUNICIPIULUI SUCEAVA, anexa la HCL nr. 3 din 26,01,2006, act administrativ nr. !
1/23-09-2013 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUT SUCEAVA; act administrativ-H.C.L.

nr. 198/25-10-2012 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI SUCEAVA;

Bl fIntabu|are drept de PROPRIETATE, dobandit prm Constituire, cota actuala 1 / 1 i Al
% qLm MUNICIPIUL SUCEAVA, CIF: 4244792, DOMENIUL PRIVAT - o
2 ‘Intabulare drept de PROPRIE’ I'ATE dobandit prin Constituire, cota actuala 1/ 1 » Al.l _ﬂj L

| 1 [MUNICIPIUL SUCEAVA, CIF: 4244792, DOMENIUL PRIVAT _ ]

C. Partea III. (Foaie de sarcini)
Inscrieri privitoare la sarcini l Observatii / Referinte
35942/ 15.10.2013 ) :

" Act administrativ nr. 1232-contract de inchiriere, din 14.05.2009, emis de :
JPRIMARIA MUNICIPIULUT SUCEAVA l

1| {Intabulare, drept de INCHIRIERE, pe o pericada de 5(cinci)ani incepand cu data de | Al AL B -
108 04. 2009 pana la data de 08 04 2014 cu drept de prelungire. P”

| fj PANDEL GICA B |

{ ‘
| 2 |PANDEL MINODORA ]

Document care contine date cu caractes personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 2



CARTE FUNCIARA NR. 42802 Comuna/Oras/Municipiu. Suceava

TEREN intravilan
Adresa: Suceava, Strada Biruintei, nr. 19

Anexa Nr. 1 la Partea I

Nr Suprafata
cadas'tral masura:a Observatii / Referinte
(mp)
42802 400 — )

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

“ DETALITLINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr| Categoria |Intra] Suprafata | Nr. Nr. Nr. Observatii / Referint
crt] de folosinta jvilan (mp) tarla | parcela Topografiq €
1 curti DA Din acte:-, - - - -
,,,,,, constructii - Masurata 400 N R i
Date referitoare la constructii
Nr. Destinatia Supraf. Situatie .. .
Crt. Numar constructiei (mp) juridica Observatii / Referinte
£1.1 ] 42802-C1 constructii Din acte:55; ; Cu acte t casd chirpici, neizolatd, fard certificat termic !
] 1 delocuinte | Masurata:5s || I
ALZ ] 42802-02 constructii anexa Din acte:-; Fara I anexd calaburi, neizolatd, fard certificat termic, fara acte '
Lo Maswrata:12 | acte | . o 1

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime
inceput | sfarsit segment T {m)
R 183
2 s 53
s S
! 4 5 22,9

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3



CARTE FUNCIARA NR. 42802 Comuna/Qras/Municipiu: Suceava

Lungime Segmente e
1) Valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime
inceput | sfarsit | segment‘” (m)
5 1 17 6

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 10 centimetri.
*%* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 10 centimetri.

Certific ca prezentul extras corespundé® intrutotul cu porzitiile in vigoare din cartea funciara originala,
pastratd de acest birou.

Prezentul extras de carte funciard NU este valabil la autentificarea actelor juridice de notarul public,
iar informatiile prezentate sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 180 RON, chitanta nr. SC23382/15-10-2013, pentru serviciul de publicitate
imobiliara cu codul nr. 211,232,

Data solutionarii, Asistent-registrator, Referent,
06/11/2013 MARINELA-CARMEN IVASCU

Data eliber%’;)rii, :7
I P

/‘/

(semr aiura)
/ P E é H
/

(parafa 5i semnatura}

Dacoment care conline data cu caracter parsonal, protejate de prevederie Legi Nr. 677/200G1. Pagina 3 din 3



Plan de amplasament si delimitare a imobilulu
Scara 1: 500

Nr. cadastral Suprafata masurata | Adresa imobilului
N2 &6~ 400 str. Biruintei 19, intravilan Suceava
Cartea Funciara nr. ] UAT | SUCEAVA
%593200
593171 - ! 593226
< ~r
N N
© )
~ ~
© ©
© ©
8 -3
I o
g N
@ ®
2 _ 8
593171 | 593226
\593200
A. Date referitoare la teren
Nr. . . S f Val dei i .
parcrelé Categorie de folosinta u(pr;i); a aloare (‘eeli;npoznare Mentiuni
1 Ce 400 14080 partial imprejmuit
TOTAL: 400 14080
B. Date referitoare la constructii
Cod : L Suprafata construité la sol Valoare de impozitare -
constr. Cod grupi destinatie (mp) i) Mentiuni
SD = 55 mp, casi chirpici,
¢t CL S5 53240 neizolat, fird certificat termic
2 CA 12 3960 anexi calalfuri, q_eizol_a'tﬁ;‘»féré
certificat termic
TOTAL: 77 57200 v e
INVENTAR DE COORDONATE Executant,
Sistem de proiectic: ... STEREQ 70... Semnatura gi st(ampilﬁ\
Pet. E (m) N (m) ~ /Lé
3 593193.617 687312.215 S
5 593180.089 687302.002 Data 09.10.2013 on
7 593196.809 687307.952
12 593193.630 687283.578
15 593208.113 687293.579
Suprafata totald masurati = 400 mp S
Suprafata din act =400 mp Nume Prenume semn{nura si data J
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA
Scara 1:5000

PROPRIETAR: .... mun. Suceava-domeniul privat

PARCELA NR. : SULdY%
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PROCES~VERBZ2

Incheiat astazi 110.1994

iviu Gemanaru din cadrul

sus, insotit de catre

Subsemnatul administratorimobile,b
R.A.U.C.L Suceava m-am deplasat astyi data de ma i

L . . . . . . . . S 31 inte:
viitorul chirias si de sotia acestus la imobilul situat pe str.biruln

arele:

nr.19 din cartierul Itcani,unde am bnstatat vrmato
are,acesta nefiin:

Imobilul este intr-o avaneta stare de degrac

locuit in momentul de fata.

Lipsesc tavanul,geamurileasile si pardoseala din lemn.

de asemenea,intr-o avansafe stare de degradare S€ gaseste

A numeroase sparturl.

si acoperisul,acesta fiind din sindrila si prezint
ul fiind

Zcestea au fost furate de autori necunoscuti,imObll

dupa cum am specificat anterior,nelc¢cuit.
luate la cunostinta la fata

Lo i

Toate aceste aspecte au frst -
locului de catre viitorii chiriasi-FANDEL GICA si sotia acestuia si %%

SE OBLIGA SA REPARE ACESTE IMOBIL £, CHELTUIALA ACESTUIA,NEAVAND NICI
© PRETENTIE LA R.A.U.C.L SUCEAVA PENTRU EVENTUALELE REPARATIIL.

ADMINISTRATOR TMOBILE, CHIRIAST,
)
i/ d ]
R, .-
¢ T Ca-
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ROMANIA
PREFECTURA JUDETULUI SUCEAVA

PRIMARIA MUNICIPIULOIL. CUCEAVA...

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
N BT g LT M “‘W””’*": 1T

CPANDEL GICA | ooeeemmimmss et s

Ca urmare 4 cererii adresate de

ialiul .
cu %%Lm— in judetul .. SUGEAVA- - %’éi;%ig— e SUCEAV Sy J0CBLITAER L GHGEAN A e
SCo e €28F e AP e

: cod postal ..5800- stradaBipuintyed nr. .38 bloc_,...
inregistratd la Nr2@856. . din 17.4104+1996

In baza prevederilor L;égii nr. 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea executdrii constructiilor

'si unele masuri pentru realizarea locuintelor, se
AUTORIZEAZA

EXECUTAREA LUCRARILOR DE modlficém1almob11ulpr0priet‘atedesta
§~,~-50~---x----4-,~6e-)-~-~d-§.~s~pre'-~~s-15.r~.~—-~~~
ii de fundatie din aceess:
1,8%2,95)id) censtruirea

;s.:.L....anexe.....g.o.s\pod.ar.e-s.ti-.:-‘a‘-)-"---.de-s-f-aee-rs-a~---e~amerei-(~
Biruintei;b)desfacerea acoperigului gi a pér
zonHie —desTEEETEa Veralael "descHige dé Temn!
HEHAWQQHW§D§§iE(&@Zx&,@)wguplachuwsp@wrémas‘ ...........

IN VALOARE DEV)..gg5. 606" LEL

“ pe terenul situat in %—SUCEAVA Jocalitatea .SUCEAVA- - €0d postalBBoe....-
strada Biruinged oo L -

fisa cadastrald ] o
Disa cadastrald e amewees o NI TOPO rafic. al parcelei ...
Carte funciard rog p

Nr nsin urmatoarele conditii :

o pespectares proisctului vizat spre neschimbares

a fost elaborat de FAYELwGolectiv-proiectar

Projectul 1UCTAIIOr NI i

cu sediul In judetul ... SUCEA,VA localitates SUCEAVA - e
DURATA EXECUTARII LUCRARILOR NU VA DEPASI .12 ... luni.
PREZENTA AUTORIZATIE ESTE VALABILA . AP L.UNI DE 1L.A DATA ELIBERARIL

Documentatia tehnica si avizele prezentate, vizate spre neschimbare, fac parte integranta din

prezenta autorizatie. .

\\\\\G\Prum}_ ‘ o N
or autorfzgt,iei atrage pierderea valabilitatii acesteia i se va urmari con-
&

Nerespectarca prevedd

form prevederilor Legii.
& SECREFAR,

Sxuchea i
P uchea, LibaghAspr,
' IETCCMID, '
(Tehnician urbanism si)

‘SA/FPR 8 \dri Ly’
S Streans? \Adrizna itoriului
‘ o £aNg ; H (amenajarea toriujui)
- ) . ‘ ’ sy

PRIMAR,

Constanti



