ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
SUCEAVA

PROIECT DE HOTARARE
Privind stabilirea si sanctionarea faptelor ce constituie contraventii
sdvérsgite in administrarea asociatiilor de proprietari

Consiliul Local al municipiului Suceava

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului municipiului Suceava
inregistratd sub nr.1069/14.01.2015, Raportul Serviciului Asociatii de
Proprietari , inregistrat sub nr. 1070/14.01.2015

Conform prevederilor Legii nr.230/2007 privind infiintarea, orgamzarea si
functionarea asociatiilor de proprietari, cu modificarile si completarlle ulterioare
si ale Hotararii de Guvern nr. 1588/2007 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii 230/2007, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si ale Decretului 209/1976 privind aprobarea Regulamentului
Operatiunilor de casa;

in baza art. 46 din Ordinul ANRSC nr.343/2010 — Norme Tehnice,

Tindnd seama de prevederile OGR nr.2/2001 privind regimul juridic al
contraventiilor, aprobata si modificata prin Legea 180/2002;

in temeiul art. 36,alin(1),art.45,alin(1),art.47 si art.49 din Legea nr.
215/2001 privind administratia publica localda, cu modificarile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Constituie contraventii activitatea persoanelor alese si angajate
in cadrul asociatiilor de proprietari, precum si a altor entitati care contribuie la
desfasurarea activitatii asociatiilor de proprietari urmatoarele fapte, daca nu au
fost savarsite in astfel de conditii incat, potrivit legii penale, sa fie considerate
infractiuni:

a. Refuzul presedintelui asociatiei de proprietari, demis din functie, de a
permite noului presedinte ales in cadrul adunarii generale, legal intrunite
sa-si exercite atributii legale;

b. Refuzul administratorului de imobil, concediat prin hotararea adunarii
generale sau a comitetului executiv, de a preda actele asociatiei, la
cererea presedintelui;

c. Neluarea de masuri de catre administrator si membrii comitetului executiv
privind repararea partilor comune din imobil, fatadad si acoperis,
indepartarea zapezii de pe trotuarele adiacente si a turturilor de pe
acoperisul imobilelor,



. Neluarea de masuri de cétre proprietarii apartamentelor, sau a spatiilor cu
altd destinatie, pentru repararea instalatiilor care fac parte din proprietatéa
comuna (canalizare,conducte de ap3,energie termica,gaz), refuzul de a
permite asociatiei de proprietari sau coproprietarilor din imobil accesul in
apartament sau spatiu cu altd destinatie pentru efectuarea acestor
reparatii;

. Refuzul administratorului angajat si a organelor de conducere alese la
nivelul asociatiei de proprietari de a colabora si de a se prezenta la
invitatia scrisa a organelor autoritatii administratiei publice locale si de a
preda, la cerere, actele asociatiei spre verificare, In vederea Tndeplinirii
prevederilor art. 55 din Legea 230/2007;

Mentinerea in functie sau angajarea, dupa data de 01.03.2015 de catre
asociatia de proprietari, a unui administrator care nu detine atestat,
obtinut in conditiile legii sau permisiunea functionarii unei asociatii de
proprietari fara angajarea unui administrator atestat;

. Refuzul presedintelui, administratorului sau contabilului unde, in adunarea
general4 s-a optat pentru conducerea contabilitatii in partida simpla, de a
preda, in termenele stabilite de lege(1 martie, respectiv 1 septembrie),
situatia soldurilor elementelor de activ si pasiv, compartimentului
specializat din cadrul Primariei municipiului Suceava si /sau predarea
acestor situatii cu date eronate;

. Refuzul presedintelui, administratorului sau membrilor comitetului executiv
de a depune situatiile cerute de catre administratia publica locala prin
adrese oficiale, in termenul specificat, sau depunerea acestor situatii
incomplete, gresite, prin care se denatureaza patrimoniul sau activitatea
asociatiei de proprietari, altele decét activul si pasivul solicitat la art.21,(3)
din HG 1588/2007;

incalcarea de catre contabilul, casierul asociatiei de proprietari sau de
citre administrator, dupa caz, a prevederilor Legil contabilitatii nr.
82/1991, republicatd si Ordinul nr. 2329/2001 pentru aprobarea Normelor
Metodologice privind organizarea si conducerea contabilitatii in partida
simpld de catre persoanele juridice fara scop lucrativ;

Fapta casierului angajat de catre asociatia de proprietari de a nu intocmi
zilnic registrul de cas3, de a nu inregistra toate chitantele emise si sumele
platite in ziua respectiva, in ordine cronologica, de a face plati din casieria
asociatiei fara documentele legale aprobate , primirea si pastrarea in
gestiune a sumelor fara documentele legale, crearea de plusuri sau
minusuri in gestiune, fapte ce contravin prevederilor Decret 209/1976,
privind aprobarea Regulamentului Operatiunilor de Casa,;

. Nerespectarea de catre administrator a obligatiei de a afiga in termen
legal lista de platdi a cotelor de Iintretinere si inscrierea
salariilor(presedinte,administrator), ~ conform modelului  stabilit de
administratia publicd locala si care a fost comunicatd comitetului
executiv/administratorului asociatiei de proprietari;

Fapta membrilor comitetului executiv sau a presedintelui asociatiei de
proprietari de a nu convoca sau a desfisura o adunare general3,
incalcand prevederile art.23 si 24 din Legea 230/2007;



m. Cheltuirea veniturilor speciale ale asociatiei de proprietari in alte scopuri
decét cele legale, sau fara existenta unei hotérari prealabile ale adunarii
generale privind stabilirea concretd a obiectivelor de platd din conturile
speciale, conform art.24,alin.(6) din HG 1588/2007.

n. Nerespectarea dispozitilor art. 49 din Legea 230/2007 si a hotéaréarii
adunarii generale, cu privire la calcularea penalizarilor pentru neplata
datoriilor si incasarea acestora de la proprietari in termen legal, precum si
folosirea sumelor in alte scopuri decat cele prezentate de lege;

o. Refuzul presedintelui, membrilor comitetului executiv si al
administratorului de a preda situatia patrimoniului unui imobil in cazul in
care se infiintfeaza o altd asociatie de proprietari prin desprinderea
imobiluluil din asociatia existentd si neintocmirea unui protocol de
predare-primire privind sumele restante, fond de rulment, fond de reparatii
etc.

p. Neefectuarea verificarii actelor asociatiei de proprietari sau verificarea
superficiald a acestora precum si neintocmirea unui proces verbal privind
cele constatate de cétre comisia de cenzori sau cenzorul asociatiei ales in
adunarea generald sau angajat;

q. Calculul energiei termice de cétre societétile prestatoare de servicii care
exploateaza sistemul de repartitoare de costuri, fara citirea lunara de
citre o persoana autorizatd, angajatd a societatii, a repartitoarelor sau
repartizarea energiei termice pe spati comune sau apartamente fara
determinarea prealabild exactd a SET,astfel ca prin neluarea acestor
masuri sa fie prejudiciati proprietarii apartamentelor,

r Inscrierea sau aplicarea pe ziduri, pe fatadele imobilelor proprietate
publicd sau privatd, a inscriptilor (neautorizate) care contin cuvinte
obscene, atacuri la persoana, trivialitati, jigniri, amenintari.

Art. 2. (1) Contraventiile prevazute la art.1 din prezenta hotarare se
sanctioneaza dupa cum urmeaza:

a. Presedintele asociatiei de proprietari, membrii comitetului executiv,
membrii comisiei de cenzori si/sau administratorul angajat, cu amenda de
la 1000 lei la 2000 lei pentru contraventiile prevazute in art.1, lit.(a), (b),
(c),(1),(o);

b. Persoanele vinovate -~  presedinte,administrator,contabil,membrii
comitetului executiv sau ai comisiei de cenzori, contabil sau casier dupa
caz — cu amenda de la 500 lei la 3000 lei , pentru contraventia prevazuta
la art. 1,lit.(e),(9),(h),(i),()(k),(m),(n);

c¢. Administratorul vinovat cu amenda de la 300 lei la 1000 lei ,pentru
contraventia prevazuta in art.1,lit.(d);

d. Presedintele asociatiei de proprietari care reprezinta asociatia in raportul
cu terte persoane, cu amenda de la 1500 lei la 2500 lei , pentru fapta
prevazuta la art. 1,lit.(f),

e. Comisia de cenzori sau cenzorul asociatiei de proprietari cu amenda de la
500 lei la 3000 lei pentru contraventiile prevazute in art.1,lit.(p).

i Reprezentantii societatilor comerciale cu amenda de la 1000 lei la 4000
lei, pentru contraventia prevazuta in art. 1,lit.(q);



. Persoanele care savargesc contraventiile prevazute la art. 1,lit.(r) cu
amenda de la 200 lei la 1500 lei.
h. Proprietarii care nu iau masurile prevazute la art.1,lit.(d) cu amenda de la

1000 lei la 4000 lei;

(2). Prevederile prezentei hotarari se completeaza cu dispozitile OG
nr.2/2001, privind regimul juridic al contraventiilor, aprobata prin Legea
180/2002;

Art. 3 Contravenientul poate achita in termen de cel mult 48 de ore de
la data incheierii procesului verbal ori, dupa caz, de la data comunicarii
acestuia, jumatate din minimul amenzii prevazute n prezenta hotarare,
agentul constatator facand mentiune despre aceastd posibilitate n
procesul verbal, conform art. 28,alin.1 din OG nr. 2/2001 aprobata prin
Legea nr.180/2002 privind regimul juridic al contraventiilor.

Art. 4 Contraventiile prevazute Tn prezenta hotarare se constata si se
sanctioneazd de catre persoanele imputernicite de céatre Primarul
Municipiului Suceava.

Art. 5 Prin adoptarea prezentei hotarari de consiliu local se va abroga
HCL 178/28.07.2003 si HCL 263/30.09.2004.

rainitiatori, AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
VICEPRIMAR,

OVIDIU%OFTH




Primiiria municipiului Suceava
Nr. 1069 din 14.01.2015

EXPUNERE DE MOTIVE

In vederea adoptirii Hotirdirii Consiliului Local privind stabilirea i sanctionarea faptelor ce
constituie contraventii sivarsite in administrarea asociatiilor de proprietari

Avand in vedere prevederile art.36,alin.(1) si art. 45 alin (1) ale art.47 din Legea 215/2001.

“Consiliul local are initiativa si hotaraste, in conditiile legii, in toate problemele de interes
local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritati publice, locale sau
centrale”

“In exercitarea atributiilor ce ii revin consiliul local adopta hotarari, cu votul majoritatii
membrilor prezenti, in afara de cazurile in care legea sau regulamentul de organizare si functionare
a consiliului cere o alta majoritate”

“Hotararile cu caracter normativ devin obligatorii si produc efecte de la data aducerii lor la
cunostinta publica, iar cele individuale, de la data comunicarii.”

Vizand prevederile art. 52, alin (1) si (2) din Legea 230/2007:

“(1)Consiliile locale ale municipiilor, oraselor, comunelor si ale sectoarelor municipiului
Bucuresti sprijind activitatea asociatiilor de proprietari pentru realizarea scopurilor §i sarcinilor ce le
revin, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Ludnd in considerare prevederile art.1 din Legea 544/2003,privind mdsuri pentru asigurarea
aspectului estetic al Capitalei si al altor localititi, cdt si prevederile art. 46 din Ordinul ANRSC
343/2010,

Tinind cont de prevederile art2, alin(l) din OG nr.2/2001 privind regimul juridic al
contraventiilor:

Avand in vedere ci in decursul timpului, ca urmare a controalelor efectuate de citre Serviciul de
specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale, s-au constatat multe fapte contraventionale
savérsite de citre membrii comitetului execitiv, presedintii Asociatiei de proprietari, administratorii,
comisiile de cenzori (cenzorii), casierii asociatiei de proprietari, reprezentantii firmelor de repartitoare
ct si proprietarii apartamentelor, care nu au putut fi sanctionate din lipsa unor reglementiri legale

specifice, se propune adoptarea acestei hotarari.



Aprobarea prezentului proiect de hotdrdre va duce la eficientizarea functiei de control asupra
activitatii asociatiilor de proprietari si obligarea membrilor comitetului executiv, comisiei de cenzori, a
personalului angajat din cadrul asociatiilor de proprietari, a proprietarilor cét si reprezentantilor firmelor
de repartitoare la indeplinirea sarcinilor ce le revin, stabilite in legislatia actuald in vigoare.

Pentru motivele mai sus aritate, solicitdm aprobarea proiectului de hotarére privind stabilirea si

sanctionarea faptelor ce constituie contraventii savérsite in administrarea asociatiilor de proprietari

Viceprimar,

Ovidiu Deroftei



Priméria municipiului Suceava
Directia Ecologizare

Serviciul Asociatii de Proprietari
Nr. 1070 din 14.01.201

Vizat,
Viceprimar,

OVidi%ftei

RAPORT
In vederea adoptirii Hotéirarii Consiliului Local privind stabilirea i sanctionarea faptelor ce

constituie contraventii sivirgite in administrarea asociatiilor de proprietari

Avand in vedere prevederile art.36,alin.(1) si art. 45 alin (1) ale art.47 din Legea 215/2001.

“Consiliul local are initiativa si hotaraste, in conditiile legii, in toate problemele de interes
local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritati publice, locale sau
centrale”

“In exercitarea atributiilor ce ii revin consiliul local adopta hotarari, cu votul majoritatii
membrilor prezenti, in afara de cazurile in care legea sau regulamentul de organizare si functionare
a consiliului cere o alta majoritate”

“Hotararile cu caracter normativ devin obligatorii si produc efecte de la data aducerii lor la
cunostinta publica, iar cele individuale, de la data comunicarii.”

Viézand prevederile art. 52, alin (1) si (2) din Legea 230/2007:

“(1)Consiliile locale ale municipiilor, oraselor, comunelor si ale sectoarelor municipiului
Bucuresti sprijind activitatea asociatiilor de proprietari pentru realizarea scopurilor §i sarcinilor ce le
revin, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Ludnd in considerare prevederile art.1 din Legea 544/2003,privind mdsuri pentru asigurarea
aspectului estetic al Capitalei si al altor localititi, cdt §i prevederile art. 46 din Ordinul ANRSC
343/2010, ‘

Tindnd cont de prevederile art2, alin(l) din OG nr.2/2001 privind regimul juridic al
contraventiilor:

Avand in vedere ci in decursul timpului, ca urmare a controalelor efectuate de cétre Serviciul de
specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale, s-au constatat multe fapte contraventionale

sivarsite de citre membrii comitetului execitiv, presedintii Asociatiei de proprietari, administratorii,



comisiile de cenzori (cenzorii), casierii asociatiei de proprietari, reprezentantii firmelor de repartitoare
cit si proprietarii apartamentelor, care nu au putut fi sanctionate din lipsa unor reglementari legale
specifice.

Tinand cont de greutdtile intdmpinate in aplicarea prevederilor Jegale cu privire la neexecutarea,
executarea cu deficiente a unor atributiuni de servicii a persoanelor care activeaza in cadrul asociafiilor
de proprietari, atét cele alese cét si cele angajate, de proprietarii care formeazi asociatiile de proprietari,
precum §i reprezentantii firmelor care exploateaza repartitoarele de costuri,considerdm ca este impetuos
necesar a se stabili printr-o hotarare de consiliu local contraventil privind executarea sau neexecutarea
atributiunilor de cétre persoanele mentionate mai sus. _

Adoptarea Proiectului de Hotérare va repregenfa baza legald pentru o imbundtatire a activitatii de
coordonare si de control asupra activitatii asociatiilor de proprietari si obligarea organelor alese, a
personalului angajat din cadrul asociatiilor de proprietari cat si a altor entitdti la indeplinirea sarcinilor ce

le revin, stabilite in legislatia de specialitate.

Intocmit,
Director Directia Ecologizare, Sef Serviciu Asociatii Proprietari,
Mihai Hostiu Mihai Hangeriuc




