MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224

www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
SUCEAVA PROIECT

HOTARARE
privind acordarea dreptului de superficie asupra unor parcele de teren proprietate privati a
municipiului Suceava, situate fn Suceava, str. Stefan cel Mare si in str. Calea Unirii,

proprietarului constructiilor amplasate pe aceste parcele de teren, respectiv societitii Telekom
Rominia Communications S.A.

Consiliul Local al Municipiului Suceava;

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului municipiului Suceava inregistrata la nr.

g24% y}/ﬁ?& lol si raportul Serviciului Patrimoniu inregistrat la nr.$ j( /74’ 2y din
/7.02. ff §  precum si raportul Comisiei Economico-financiard, juridics, disciplinara’;

In temeiul prevederilor art. 693-702 din Codul Civil, ale HCL nr. 240/21.12.2001 privind
aprobarea de principiu a acorddrii dreptului de superficie asupra unor parcele de teren proprietate
privatd a municipiului Suceava, proprietarilor de constructii amplasate pe aceste parcele de teren ;

In baza prevederilor art.36, al.2, lit.c, ale art. 45 al.3 si ale art.121 alin. 2 din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicati. :

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aproba acordarea dreptului de superficie asupra terenului in suprafatd totald de
348,38 mp, identificat dupd cum urmeazi :

- o parcela de teren in suprafatd de 325 mp, teren proprietate privati a municipiului Suceava,
situat in Suceava, str. Stefan cel Mare nr.__ (suprafata de 91 mp ocupata exclusiv iar
suprafata de 234 mp reprezinti cota parte indivizi de % din suprafata totala construiti de
312 mp) ;

- o parcela de teren in suprafati de 23,38 mp, proprietate privati a municipiului Suceava,

teren aferent constructiei situati in Suceava, str. Calea Unirii nr.60, bl. 40A, sc.D
proprietarului constructiilor amplasate pe aceste parcele de teren, respectiv societatii Telekom
Romania Communications S.A.

(2) Dreptul de superficie se acordd pe o perioadd de 10 ani cu drept de prelungire.

Art. 2. Se aproba raportul de evaluare a terenurilor proprietate a municipiului Suceava situate in
Suceava str. Stefan cel Mare nr. __si in str. Calea Unirii nr.60, bl.40A, sc.D.

Art. 3. Se aproba indemnizatia datorata, stabilita la nivelul redeventei ce ar fi datorati in cazul in
care terenul ar fi concesionat, la nivelul sumei de 203.670 lei, respectiv 45.320 euro, cu recuperarea
sumei in 10 ani.

( 2) Plata superficiei se face pina la data de 30 iunie a fiecirui an. Indemnizatia anuali este
de 4532 euro/an, exclusiv TVA. Sumele anuale se vor pldti in lei, la cursul comunicat de Banca
Nationala a Roméniei la data de 31 mai a anului pentru care se face plata.

in cazul in care plata se va face anticipat termenului scadent, se va utiliza cursul euro la data
efectudrii platii.

(3) Beneficiarul este obligat sa pliteascd proprietarului penalitd{i de intarziere in
conformitate cu prevederile legislatiei fiscale, in cazul in care executi cu intarziere obli gatia de plata
a prefului stabilit prin contract.

(4). Contravaloarea raportului de evaluare va fi suportata de catre superficiar.



Art. 4. Prevederile prezentei hotarari, vor fi
Suceava, prin aparatul de specialiate.

INITIATOR

duse la indeplinire de Primarul municipiului

AVIZAT PENT EGALITATE
SECRETA CIPIU
JR. N CIUTAC

Vizi

Control Financiar
Preventiv Propriu
Elisabeta Viideanu




MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
WWWw.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593
PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Nr.5243din /9.02. 20/

EXPUNERE DE MOTIVE A PRIMARULUI

Conform H.C.L. nr.240/21.12.2001 s-a aprobat, de principiu, acordarea dreptului de
superficie asupra unor parcele de teren proprietate privatd a municipiului Suceava, proprietarilor de
constructii amplasate pe aceste parcele de teren.

Prin adresa inregistratd la Primaria Municipiului Suceava sub nr. 33700 din 18.12.2014,
Telekom Romania Communications S.A., cu sediul in Bucuresti, Bucuresti, sector 1, Piata Presei
Libere, Nr.3-5, Clddirea City Gate, Et. 7-18 din Turnul de Nord, Bucuresti, Sector 1, a solicitat
incheierea unui nou contract de acordare a dreptului de folosintd pentru terenul proprietate a
municipiului Suceava, in suprafatd totald de 348,38 mp, ocupat de constructiile proprietate a
societatii.

Prin HCL nr. 348/27.10.2005 s-a aprobat acordarea dreptului de superficie asupra unor parcele de
teren proprietate privatd a municipiului Suceava, situate in Suceava, str. Stefan cel Mare nr. __ si in
str. Calea Unirii nr.60, bl.40A, sc.D, proprietarului constructiilor amplasate pe aceste parcele de
teren. Dreptul de superficie s-a acordat pentru o perioadd de 10 ani, in schimbul unei indemnizatii
anuale de 3223 lei/an, la care se aplica TVA, indemnizatie stabiliti la nivelul redeventei anuale ce ar
fi datorate in cazul in care terenul ar fi concesionat, in conditiile actului de constituire al acestui
drept.

Astfel existdnd dreptul de proprietate asupra constructiei, acesta poate dobandi un drept de

. folosintd a terenului proprietate a municipiului Suceava pe care se afld amplasatd constructia. In

conformitate cu prevederile art. 693 din Codul Civil:

»(1)Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia,
deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra céruia superficiarul dobandeste un drept de folosinta.

(2)Dreptul de superficie se dobandeste in temeiul unui act juridic, precum si prin uzucapiune
sau prin alt mod prevézut de lege. Dispozitiile in materie de carte funciara riméan aplicabile.

(3)Superficia se poate inscrie si in temeiul unui act juridic prin care proprietarul intregului
fond a transmis exclusiv constructia ori a transmis terenul §i constructia, in mod separat, citre dous
persoane, chiar dacd nu s-a stipulat expres constituirea superficiei.

(4)In situatia in care s-a construit pe terenul altuia, superficia se poate inscrie pe baza
renuntdrii proprietarului terenului la dreptul de a invoca accesiunea, in favoarea constructorului. De
asemenea, ea se poate inscrie in favoarea unui terf pe baza cesiunii dreptului de a invoca
accesiunea”.

Avand in vedere faptul cé a expirat contractul de acordare a dreptului de folosin{a incheiat in
baza HCL nr. 348/2005, iar prin HCL nr. 267/30.09.2004 s-a aprobat modul de calcul al nivelului
minim al redeventei datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului Suceava,
serviciul de specialitate din cadrul Primariei Municipiului Suceava a comandat un nou raport de
evaluare pentru stabilirea valorii terenului, iar evaluatorul autorizat, selectat de Primaria
municipiului Suceava in conformitate cu prevederile legii, a evaluat terenul la nivelul sumei de
203.670 lei, respectiv 45.320 euro, exclusiv TVA.

Conform celor de mai sus, propunem aprobarea raportului de evaluare intocmit de evaluatorul
autorizat $i acordarea unui drept de superficie pe o perioadd de 10 ani (cu drept de prelungire)
societdfii Telekom Romania Communications S.A., proprietar al constructiilor amplasate pe terenul
in suprafatd totald de 348,38 mp proprietate a municipiului Suceava situat in Suceava, str.Stefan cel



Mare nr. __ si in str. Calea Unirii nr.60, bl.40A, sc.D, in schimbul unei indemnizatii anuale de
20367 lei/an, respectiv 4532 euro/an, exclusiv TVA, indemnizatie stabilitd la nivelul redeventei
anuale ce ar fi datorate in cazul in care terenul ar fi concesionat, in conditiile actului de constituire al
acestui drept.

Faté de cele mentionate mai sus propun Consiliului Local al Municipiului Suceava aprobarea
proiectului de hotdrdre anexat in forma redactatd si prezentata aldturat.




MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. S5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
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DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu

Nr 244 din /9 572 2014~

RAPORT
al serviciului de specialitate

Prin adresa inregistratd la Primiria Municipiului Suceava sub nr. 33700 din 18.12.2014,
Telekom Romania Communications S.A., cu sediul in Bucuresti, Bucuresti, sector 1, Piata Presei
Libere, Nr.3-5, Cladirea City Gate, Et. 7-18 din Turnul de Nord, Bucuresti, Sector 1, a solicitat
incheierea unui nou contract de acordare a dreptului de folosintd pentru terenul proprietate a
municipiului Suceava, in suprafatd totala de 348,38 mp, ocupat de constructiile proprietate a
societatii.

Prin HCL nr.240/21.12.2001 s-a aprobat, de principiu, acordarea dreptului de superficie
asupra unor parcele de teren proprietate privatd a municipiului Suceava, proprietarilor de constructii
amplasate pe aceste parcele de teren.

Prin HCL nr. 348/27.10.2005 s-a aprobat acordarea dreptului de superficie asupra unor parcele de
teren proprietate privatd a municipiului Suceava, situate in Suceava, str. Stefan cel Mare nr. __si in
str. Calea Unirii nr.60, bl.40A, sc.D, proprietarului constructiilor amplasate pe aceste parcele de
teren. Dreptul de superficie s-a acordat pentru o perioadd de 10 ani, in schimbul unei indemnizatii
anuale de 3223 lei/an, la care se aplicd TVA, indemnizatie stabilita la nivelul redeventei anuale ce ar
fi datorate in cazul in care terenul ar fi concesionat, in conditiile actului de constituire al acestui
drept.

Astfel existdnd dreptul de proprietate asupra constructiei, acesta poate dobandi un drept de
folosintd a terenului proprietate a municipiului Suceava pe care se afla amplasatd constructia. fn
conformitate cu prevederile art. 693 din Codul Civil:

»(DSuperficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia,
deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra caruia superficiarul dobandeste un drept de folosinta.

(2)Dreptul de superficie se dobandeste in temeiul unui act juridic, precum si prin uzucapiune
sau prin alt mod prevazut de lege. Dispozitiile in materie de carte funciard riméan aplicabile.

(3)Superficia se poate inscrie §i in temeiul unui act juridic prin care proprietarul intregului
fond a transmis exclusiv constructia ori a transmis terenul si constructia, in mod separat, cétre doud
persoane, chiar dacé nu s-a stipulat expres constituirea superficiei.

(4)in situatia in care s-a construit pe terenul altuia, superficia se poate inscrie pe baza
renuntirii proprietarului terenului la dreptul de a invoca accesiunea, in favoarea constructorului. De

asemenea, ea se poate inscrie in favoarea unui tert pe baza cesiunii dreptului de a invoca
accesiunea’.



Aviand in vedere faptul ci a expirat contractul de acordare a dreptului de folosinga incheiat in
baza HCL nr. 348/2005, iar prin HCL nr. 267/30.09.2004 s-a aprobat modul de calcul al nivelului
minim al redeventei datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului Suceava,
serviciul de specialitate din cadrul Primdriei Municipiului Suceava a comandat un nou raport de
evaluare pentru stabilirea valorii terenului, iar evaluatorul autorizat, selectat de Primaria
municipiului Suceava in conformitate cu prevederile legii, a evaluat terenul la nivelul sumei de
203.670 lei, respectiv 45.320 euro, exclusiv TVA.

Conform celor de mai sus, propunem aprobarea raportului de evaluare intocmit de evaluatorul
autorizat i acordarea unui drept de superficie pe o perioadd de 10 ani (cu drept de prelungire)
societéfii Telekom Romania Communications S.A., proprietar al constructiilor amplasate pe terenul
in suprafatd totald de 348,38 mp proprietate a municipiului Suceava situat in Suceava, str.Stefan cel
Mare nr. __si in str. Calea Unirii nr.60, bl.40A, sc.D, in schimbul unei indemnizatii anuale de
20367 lei/an, respectiv 4532 euro/an, exclusiv TVA, indemnizatie stabilitd la nivelul redeventei
anuale ce ar fi datorate in cazul in care terenul ar fi concesionat, in conditiile actului de constituire al
acestui drept.

Fatd de cele mentionate mai sus rugdm dispuneti.

DIRECTOR EX \4 ' SEF SERVICIU
MIHAIL J CAMELIA DAMIAN
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RAPORT DE EVALUARE

»ACTIVE

e Apartinind: MUNICIPIUL SUCEAVA — domeniu privat
Pentru acordarea dreptului de superficie la
S.C. TELEKOM ROMANIA COMUNICATIONS S.A. — Bucuresti

e Amplasament: jud. Suceava, mun. Suceava, str. Stefan cel Mare, nr.
28 si cartier Burdujeni, Str. Calea Unirii, nr. 60, bloc 40A, sc. D

EVALUATOR AUTORIZAT
Ing. Traian GHIVNICI

SEFAGENTIE ROMCONTROL
Ing. Constantin PIRVULESCU
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TRAIAN

Legitimatia Nr. 12879 z
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ANEVAR
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Datele, informatiile §i confinutul prezentului raport fiind confidentiale, ru vor putea fi copiate in
parte sau totalitate §i nu vor putea fi transmise unor terfi fird acordul scris si prealabil al
S.C. ROMCONTROL SA. Bucuresti si PRIMARIA SUCEAVA

SUCEAVA
Ianuarie 2015

+ Independent cargo superintendence and sampling # Analytical work & testing & Container inspection ¢ Tally control & technical inspection & Product certification
& Procurement, technical assistance, monitoring, expediting, preshipment verification ¢ Damage assessment & Claims settling, adjusting and appraising
« Assets valuation for mergers, acquisition and investmett
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ROMCONTROL S.A. Bucuregti — Departamentul Evaluari

RAPORT DE EVALUARE
privind
»2ACTIVE IMOBILIARE - TERENURI”

e Apartinind: MUNICIPIUL SUCEAVA - domeniu privat
Pentru acordarea dreptului de superficie la '
S.C. TELEKOM ROMANIA COMUNICATIONS S.A. -
Bucuresti

e Amplasament: jud. Suceava, mun. Suceava, str. Stefan cel !
Mare, nr. 28 si cartier Burdujeni, Str. Calea Unirii, nr. 60, bloc
40A, sc. D

";\LUATORIL
Fhiator au:o,%k 41/,

4 YN
a1 _ GHIVNICl
TRAIRN
Legitimatia Nr. 12879
‘%, J‘ Valabil 2015 ‘t\
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RESPONSABIL LUCRARE,
EVALUATOR AUTORIZAT,
Ing. Ghivnici Traian

2
g
2

S

VERIFICAT,
Ing. Pirvulescu Constanti

Ianuarie 2015

Raport de Evaluare | 1




ROMCONTROL S.A. Bucuresti — Departamentul Evaluari

Capitolul 1.
1.1.
1.2
1.3.
1.4.
1.5.
1.6.

Capitolul 2.
2.1.
2.2.

Capitolul 3.

UTILIZAREA

3.1.
3.2

Capitolul 4.

4.1.
4.2.
4.3.

Capitolul 5.
5.1.

Capitolul 6.
6.1.
6.2.

ANEXE:

- Anexal Prezentare fotografica
- Anexa2 Documente care stau la baza evaluirii

Consideratii privind utilizarea

CUPRINS

DECLARATIA DE CONFORMITATE
SINTEZA EVALUARII (REZUMATUL R.E.)

e PREZENTARE GENERALA

Identificarea proprietitii-definirea temei, scopul si data evaludrii
Prezentarea beneficiarului-destinatarului PREE
Prezentarea evaluatorului g
Surse de informare '
Clauza de confidentialitate

Rispunderea fati de terti

e DELIMITAREA SI PREZENTAREA PROPRIETATII (TERENULUI)
Situatia juridica
Amplasarea, delimitarea si prezentarea proprietétii

o PIATA SPECIFICA LOCALA SI CONSIDERATII PRIVIND

Prezentarea sintezei informatiilor si datelor extrase de pe piata specificd locald

e BAZELE EVALUARII

Tipul valorii estimate

Ipoteze si conditii limitative
Premisele evaludrii si clauze speciale

e EVALUAREA PROPRIETATII (TERENULUI )
Abordarea pe baza de comparatie (tchnica comparatiei directe)

¢ CONCLUZII
Sinteza rezultatelor evaludrii
Opinia evaluatorului

Raport de Evaluare 2



ROMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evalusri AR
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Subsemnatul declar in cunostintii de cauzi cii evaluarea a fost facuti
in concordantid cu SEV — 2014, respectindu-se totodati cerintele Codului
Etic al profesiei de evaluator autorizat.

De asemenea, la evaluare s-au avut in vedere normele metodologice
(ghiduri de evaluare GME) si recomandirile Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR). ,

RESPONSABIL LUCRARE,
Evaluator Autorizat,
Ing. Ghivnici Traian

A\,uATO’(’JLoR\
gﬁ' ‘va\uawr torg,” 4(/,
: GHIVRI

TRAIAN e
é* Legit{;na;ia Nr, 12879 f
‘k‘é\; alabil zms%i@c

Pleares, g1, 8
ANEVAR

14.01.2015

Raport de Evaluare 3




ROMCONTROL S.A. Bucuresti — Departamentul Evaluari

'RAPORT DE EVALUARE

privind

»ACTIVE IMOBILIARE - TERENURI”

e Apartinind: MUNICIPIUL SUCEAVA — domeniu privat

Pentru acordarea dreptului de superficie la

S.C. TELEKOM ROMANIA COMUNICATIONS S.A. - Bucurestl

Amplasament: jud. Suceava, mun. Suceava, str. Stefan cel Mare, nr

cartier Burdujeni, Str. Calea Unirii, nr. 60, bloc 40A, sc. D

Tipul proprietatii
Localizare

Scopul evaludrii
Dreptul evaluat

Tipul valorii
Evaluator

Beneficiar-destinatar:

Data evaluirii
Data inspectiei
Data raportului

SINTEZA EVALUARII

: teren intravilan - curti/constructii

8 si

: Jud. Suceava, mun. Suceava, str. Stefan cel Mare, nr. 28 si

cartier Burdujeni, Str. Calea Unirii, nr. 60, bloc 404, sc. D

: estimarea valorii de piafd a terenului in vederea
acordarii dreptului de folosintd(superficie)

: intregul drept de proprietate

: valoarea de piatd in conformitate cu standardele ANEVAR

: S.C. ROMCONTROL S.A. Bucuresti
PRIMARIA MUN. SUCEAVA

: 14.01.2015

: 12.01.2015

: lanuarie 2015

Curs valutar: 1 euro =4,4853 lei (14.01.2015)

Situatia proprietitii la data evaluirii: terenurile intravilane in suprafatd totali de 325

mp, respectiv 23,38 mp sunt proprietatea privatd a MUNICIPIULUI SUCEAVA, pe.care
sunt amplasate constructii (spatii de birouri si comerciale) ce apartin ’
S.C. TELEKOM ROMANIA COMUNICATIONS S.A. — Bucuresti:

i
e

Nr. Denumire activ Adresa amplasament Suprafata | Observatii
crt imobiliar (mp) |
1. | Teren curti/constructii | mun. Suceava, str. Stefan cel Mare, nr. 28 91 Cota
exclusiva
2. | Teren curti/constructii | mun. Suceava, str. Stefan cel Mare, nr. 28 234 Cota
" indiviza
3. | Teren curti/constructii | mun. Suceava, cartier Burdujeni, Str. Calea 23,38 - Cota
Unirii, nr. 60, bloc 40A, sc. D ;exclusiva
TOTAL 34838 |

Evaluatorul a procedat la inspectarea directd a proprietdtii care face oblectul

prezentului raport

Datele si informatiile respective au fost sintetizate in cadrul capitolelor 2 si 3 sl
u‘ullzate pentru efectuarea unei evaludri corecte.

Raport de Evaluare




ROMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evaluari

Ipotezele avute in vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul capltolul 4 al
raportului.

De asemenea, la elaborarea raportului, s-au avut in vedere Standarde
de Evaluare ( SEV), editia 2014.

Valoarea de piatd in premisa utiliziirii existente estimata pent
imobiliari (teren intravilan curti-constructii) 348,38 mp este de:

Nr. Denumire activ imobiliar Valoare de piata’

crt ' estimata
LEI EURO
1. | Teren curti/constructii amplasat in mun. Suceava, str. Stefan cel 200.000 44.500
Mare, nr. 28 (suprafata totala 325 mp)
2. | Teren curti/constructii amplasat in mun. Suceava, cartier Burdujeni, 3.670 820
| Str. Calea Unirii, nr. 60, bloc 40A, sc. D (suprafata 23,38 mp)
TOTAL valori estimate 203.670 | 45.320

V,=203.670 LEI sau 45.320 EURO

‘ o : A

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus §1 numai pentru : t

uzul destinatarului. .
Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui sa fie transmise §o

evaluatorului astfel cd, daca este necesar, lucrarea sa fie completatd inainte de afi utlllzata :
Evaluatorul consideri lucrarea ca fiind obiectivi si corecta.

Prezenta lucrare are caracter confidential atit pentru client cat si pentru
evaluator. :

i
!
i
4
i
i

RESPONSABIL LUCRARE

Ianuarie 2015 Evaluagtor Autorizat,
Ing vamcl Tralan

wmq

TRAIAN
Leszmmaua ‘Nr. 12879

Valabﬂ 201 5 \f\

A%ﬂf Tears: £, BN 45
WNWA
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ROMCONTROL S.A. Bucuregti — Departamentul Evaluari

Capitolul 1

PREZENTARE GENERALA

1.1. Identificarea proprietdtii — definirea temei — scopul si data evaludrii
Obiectul evaludrii il constituie estimarea valorii de piatd penn‘;u proprietatea
imobiliara compusd din ,, TERENURI INTRAVILANE — CURTI/CONSTRUCTII” in
suprafatd totala de 348,38 mp, amplasate in judetul Suceava, municipiul Suceava, str. Stefan
cel Mare, nr. 28 (suprafata totala 325 mp) si in cartier Burdujeni, Str. Calea, Unirii, nr. 60,
bloc 40A, sc. D (suprafata 23,38 mp), in vederea acordarii dreptului de folosinta (superficie) *
de cdtre Primdria Municipiului Suceava pentru S.C. TELEKOM ROMANIA
COMUNICATIONS S.A.-Bucuresti. :

Raportul de evaluare a fost solicitat cu scopul estimarii valorii de plata in vederea
acorddrii dreptului de folosintd.

kY
Valoarea de piati: (deﬁnitie conf. Standard ANEVAR SEV 100 -CADRU GENERAL)
Ysuma estimatd penitru care un activ sau o datorie ar ‘putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdator hotdardt si un;yanzator
hotdrat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketmg ad ¢ vat siin
care pdrtile au actionat fiecare in cunostinta de cauzd prudé ‘-;1 fc“zra
constrdngere.” ; :
Valoarea de piatd in premisa utilizdrii existente a proprzeta !
are un anumit nivel dictat de limitarea utilizdrii la cea existentd. .

Scopul evaludrii: estimarea valorii de piata a terenurilor
Data evaludrii: 14.01.2015

Data_inspectiei 12.01.2015

Data raportului: fanuarie 2015

Cursul valutar: 1 euro = 4,4853 lei (14.01.2015)

1.2. Prezentarea beneficiarului - destinatarului

PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA, sediul in Suceava, B-dul 1 Mai, nr.
5A, cod postal 720224, cod fiscal 4244792.

1.3. Prezentarea evaluatorului

S.C. ROMCONTROL S.A. — persoand juridicad, membru al asociatiei nationale .
profesionale de evaluare (ANEVAR), avand calitatea de evaluator independent, profe51e S
recunoscuta ca fiind de utilitate publica.

S.C. ROMCONTROL S.A. dispune (angajati permanent) de peste 40 specialisti
(experti evaluatori autorizati ANEVAR) existdnd posibilitatea practicd prin distributia lor
teritoriala si operativitate sd acopere simultan probleme de evaluare 1n toate judetele tarii.

Potrivit art.3 lit. d) din Titlul VII al Legii nr.247/2005 privind reforma in domeniile
proprietatii si justitiei, cu modificarile si completarile ulterioare, Expertii evaluatori din
cadrul firmei ROMCONTROL SA sunt persoane cu experientd semnificativd in domeniu,
competentd in evaluarea proprietitilor imobiliare, care inteleg si pot aplica in mod corect
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acele metode si tehnici care sunt necesare pentru efectuarea unei evaluari credlblle in
conformitate cu Standardele internationale de evaluare.

Adresa (sediul social central): Bucuresti, sector 1, Str. Polond, nr. 16

Telefon/fax: 021-313.18.19

inregistrare Registrul Comertului subnr.  J40/1/1991.

Atribuit cod fiscal: RO

Cod unic de inregistrare: 1568603

Cod IBAN: RO24 TREZ 7015 069X XX00 2096 TREZORERIE SECTOR 1
Bucuresti

Celelalte detalii privind competenta si logistica de care dlspune soc1etatea '
ROMCONTROL SA au fost prezentate in oferta prin care am fost selectati. | '

gmw

1.4. Surse de informare

v' Toate documentele juridice si tehnice puse la dispozitie de beneficiar; " S
v’ Informatii si date particularizate primite de la PRIMARIA MUN. SUCEAVA

v' Publicatii specializate privind piata imobiliara specific# (site-uri, presa spemallzaté pe
publicitate imobiliard generald si locald, agentii imobiliare locale, buletine
informative UNEAR, autorititi publice locale si guvernamentale);

v’ Standardele ANEVAR ( SEV), editia 2014 ;
v Recomandirile si metodologiile Standardului SEV 230 — Drepturi asupra proprietétii
imobiliare;
v Inspectia la fata locului privind proprietatea imobiliara implicata si interviuri

personale.

L5. Clauze de confidentialitate

,,Acest raport nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare
sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobarea scrisd a evaluatorului .
asupra formei si contextului in care ar putea si apard”.

1.6. Rdspunderea fatd de terti

»Acest raport este confidential pentru dumneavoastrd si pentru consultantii
dumneavoastré si este numai pentru destinatia stabilitd mai sus. Nu acceptam nici o
responsabllltate daci este transmisd altei persoane, fie pentru scopul declarat fie pentru .
oricare alt scop”. : }
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Capitolul 2

DELIMITAREA SI PREZENTAREA PROPRIETATII DE EVALUAT -
2.1. Situatia juridicd

Terenurile sunt amplasate astfel:

e Teren amplasat in zona ultracentrala a municipiul Suceava, str. Stefan cel Mare, nr.
28 (suprafata totala 325 mp) jud. Suceavasi este proprietatea MUNICIPIULUI
SUCEAVA - Domeniului Privat al mun. Suceava;

e Teren amplasat in zona mediana a municipiul Suceava, cartier Burdujeni, Str. Calea
Unirii, nr. 60, bloc 40A, sc. D (suprafata 23,38 mp) jud. Suceava si este proprletatea
MUNICIPIULUI SUCEAVA - Domeniului Privat al mun. Suceava. :
Constructiile amplasate pe terenurile expertizate sunt proprietatea . S.C. TELEK@M

ROMANIA COMUNICATIONS S.A.-Bucuresti. L 5

Actele — documentatia care atestd dreptul de proprietate:
o Copie plan de situatie;
o Copie Relevee;
o Plan de incadrare in zona.

2.2. Amplasarea, delimitarea §i prezentarea proprietitii

Terenurile sunt amplasate, unul in zona ultracentrala a municipiul Suceava, str.
Stefan cel Mare, nr. 28 (suprafata totala 325 mp) si altul in cartier Burdujeni, Str. Calea
Unirii, nr. 60, bloc 40A, sc. D (suprafata 23,38 mp), pe acestea fiind edificate constructii cu
destinatia de spatii comerciale si administrative/birouri aflate in patrlmomul S. C
TELEKOM ROMANIA COMUNICATIONS S.A.-Bucuresti. .

Descrierea municipiului Suceava

Orasul este construit pe doud zone geografice: dealurile si vaile raulu 'Sug
Configuratia neobisnuitd a orasului include doud crénguri - Zamca si Sipote -care
ambele localizate in granitele orasului. ' ‘

Orasul Suceava este localizat in partea de nord-est a Romaniei, la distanta de 450, km
de Bucuresti pe calea feratd i 432 km pe gosea. ‘

Terenul in suprafati totala de 325 mp este amplasat in intravilanul municipiului Suceava,
zona ultracentrala, str. Stefan cel Mare, nr. 28. In vecinitate se gisesc urmatoarele :
- Sediul EON
- Casa de Cultura a Sindicatelor
- Prefectura si Consiliul Judetean
- Sedii de banci si spatii comerciale
- Biserica Catolica etc.

Terenul are urmatoarele vecinatiti:
o LaN-E - domeniul privat al mun. Suceava

Raport de Evaluare
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o LaS-E -domeniul privat al mun. Suceava
o La S-V - domeniul privat al mun. Suceava
o La N-V -domeniul privat al mun. Suceava

Lotul de teren respectiv are toate utilititile in zond (curent electric, apa-canalizare si
gaz metan). :

Accesul la proprietatea imobiliara se face direct .

Teren are forma regulatd plana cu destinatie curti/constructii .

conarlo B TR .
SATH T

28, jud. Suceava.

Raport de Evaluare




AMPLASAMENT TEREN zona mediana a municipiul Suceava, carti¢
Str. Calea Unirii, nr. 60, bloc 40A, sc. D, jud. Suceava. '\
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Capitolul 3

UTILIZAREA

3.1. Prezentarea sintezei informatiilor si datele extrase de pe ptata S

locald

Piata imobiliari se defineste ca fiind interactiunea intre persoanele
drepturi de proprietate contra altor bunuri.

Pietele imobiliare nu sunt eficiente, comportamentul lor fiind dificil de prewznonat

Pentru a asigura conditiile corespunzitoare pentru estimarea unor Val()rl cat mai " .
corecte la cererea evaluatorilor sau a reprezentantilor societitii de evaluare, bancile, notarii
publici, agentiile imobiliare, birourile de carte funciara, precum si orice alti detinatori de
informatii privind tranzactiile cu proprietiti imobiliare sunt obligati sd le comunice de indata,
in scris, datele si informatiile necesare efectudrii evaludrii, chiar dacd prin legi speciale se
dispune altfel. Evaluatorii au obligatia de a asigura secretul datelor si informatiilor astfel
primite. '

Cu toate acestea, In momentul de fati, piata imobiliari din Roménia nu este
transparenti in ceea ce priveste accesul public al specialistilor in evaluare la elemente ale
tranzactiilor realizate in perioada efectudrii raportului de evaluare, entitétile care cletm astfel
de informatii nefiind dispuse si puni la dispozitia evaluatorului datele respectiye invocanj
motive de conﬁdentlahtate '

speCIﬁca si oferte competltlve pentru tlpul de proprletate implicat.

in cadrul analizei s-au luat in considerare:
o stocul de proprletatl similare existent la data evaludrii;
o disponibilitatea i valorile terenurilor aseménétoare expuse la vanzare;
o reglementiri legale locale.

Astfel s-au extras si retinut a fi utilizate urmatoarele informatii validate de piata:
o intervalul stabilizat privind valoarea de ofertare a terenurilor similare cu cele de
evaluat este: 150 + 200 euro/mp (zona ultracentrala mun. Suceava) si 32+ 60 euro/mp (zona
mediana cart. Burdujeni). :

Obiectul prezentei lucréri il constituie evaluarea unor active imobiliare cygdestinatia
teren intravilan curti/constructii, in zone in care piata specificd nu este activd (llps'_ ' ]
pe o piata extrem de volatila) . ;

3.2. Consideratii privind utilizarea

Valoarea proprietatii este influentatd de modul in care aceasta este utilizata.
Achizitia de terenuri intravilane se face exclusiv in scopul realizarii unei investitii.
Proprietatile evaluate — Terenuri intravilane categoria de folosind — curti/constructii §i
se utilizeazd cu maxim de randament pentru destinatia cladiri comerciale/afaceri (spatii
comerciale sau de birouri).
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Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a propﬁetz’iﬁi
selectatd din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire $i va genera ipotezele
de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrdrii.

Cea mai buna utilizare - este definiti ca utilizarea rezonabila, probabild si legald a
unui teren liber sau construit care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar
si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizatd uzual in una din urmétoarele situatii:

- cea mai bund utilizare a terenului liber,

- cea mai bund utilizare a terenului construit.

Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic :

__demolare constructie si vanzare teren liber - NU i

_utilizare rezidentiald— NU

_ utilizare comerciala — DA

__utilizare spatii de birouri — DA :

Practic, tindnd cont de tipul cladirilor, cea mai bund alternativa posib'J a
proprietatea evaluati este cea de proprietate imobiliara comerciala/afaceri.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

- este permisibila legal;

- indeplineste conditia de fizic posibila.

- este fezabild financiar.

- este maxim productivi se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei
mai bune utilizéri (destinatii).

w“

i

Raport de Evaluare



ROMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evaluari

Capitolul 4
BAZELE EVALUARII

4.1. Tipul valorii estimate

Avand n vedere scopul declarat al evaluarii, solicitarea expresa a beneﬁciarului‘ si
specificitatea proprietatilor de evaluat, tipul valorii adecvat si estimat in prezentul raport il
reprezintd valoarea de piata pentru utilizarea existentd.

Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardul International ™
de Evaluare SEV 230 Drepturi asupra proprietitii imobiliare, iar valoarea de piata este
definita de Standardul de Evaluare ANEVAR SEV 100 — Cadrul general ca fiind: »suma
estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un
cumpdrdtor hotdrdt §i un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzacie nepartmltoaref dupd un
marketing adecvat §1 in care pdrtile au actionat fiecare in cunostinid de cauzq"ﬁprudent Si
fard constrdngere.” ¥

Valoarea de piatd in premisa utilizarii existente a proprietdtii zmplzcd%e are
anumit nivel dictat de limitarea utilizarii la cea existentd.

Alte baze:

scopul evaludrii;
data evaluarii; e
premise, ipoteze si conditii limitative;

caracteristicile si datele de identificare a bunului de evaluat
rezultatele inspectiei in teren;

© 0O O O O O

informatii privind valorile de ofertare sau tranzactionare pentru loturi
de teren similare, extrase de pe piata specificd locala;

o baza de date proprii a evaluatorului; presa specializata ;
o cursul de schimb oficial (BNR) la data evaludrii ;
o metode de evaluare adecvate (precizate in cadrul cap. 5).

4.2. Ipoteze si conditii limitative
o Valoarea globald estimatd pentru activul imobiliar (teren) nua luakl 8
considerare posibile cheltuieli viitoare pentru incadrarea in normele

mediului si valorile sunt valabile in ipoteza cd nu exista asa ceva.

o Conform datelor i informatiilor puse la dispozitie de PRIMARIA
MUNICIPIULUI SUCEAVA (beneficiar) terenul care fuce obiectul i prezentei
evaludri apartine domeniului privat al mun. Suceava, si este propus pentru
acordarea dreptului de superficie cdtre S.C. TELEKOM :ROMANIA
COMUNICATIONS S.A.-Bucuresti. :

e Evaluatorul a utilizat la estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie (parte din informatii fiind probate prin documentele aﬂate in anexe),
fiind posibild §i existenta altor informatii de care evaluatorul nu a avut
cunogtingd.

o Au fost luati in calcul toti factorii cu influenta semnificativi asupra valorzz
nefiind omisd deliberat nici o informatie relevantd. | Lo
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4.3. Premise si clauze speciale

» Evaluarea s-a bazat pe continuarea utilizdrii existente a terenului respectiv.

» Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau | ar;zal

documente circulare sau declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel f&ra
aprobare scrisd §i prealabild a evaluatorului asupra formei si contextului jn care ar
urma sa apard. | B

it

P Acest raport este confidential atdt pentru evaluator cdt §i pentru destlnatﬁ(

» Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde cansu{
ulterioard sau sa depund mdrturie in instantd, in legdturd cu eventuale lztzgzl privi)
dreptul de proprietate sau alte drepturi care derivd din acest context.

» Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor si datelor furmzate de
beneficiar si pe baza datelor si informatiilor extrase de cdtre evaluator de pe piaja
specificd locald.

» jn conformitate cu practicile uzuale general acceptate, valorile estimate de cdtre
evaluator sunt valabile la data precizatd in raporit.

» Evaluatorul nu este vesponsabil decdt in limita informatiilor valabile si cunoscute
de acesta la data evaludrii. ;
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Capitolul 5
EVALUAREA PROPRIETATII

Avand in vedere scopul evaluirii, categoria de valoare adecvata acestuia este
valoarea de piata pentru utilizarea existentd.

Selectarea metodelor de evaluare pentru estimarea valorii de piata a propriététii
imobiliare respective are la baza contextul si segmentul economic 1n care aceasta este plasata

Dintre abordirile in evaluare cunoscute s-au ales cele care se bazeaza pe
comparatie (directd) considerate ca avind relevanta cea mai pronuntatd in astfel dé cazuri.

Lipsa datelor si informatiilor certe de piati referitoare la mchlrlen/arendarl ale
terenurilor din aria administrativii in care este amplasatd proprietatea sublect nu day o
posibilitatea abordirii in evaluarea terenului expertizat prin metode de randameh' 4 i
(capitalizarea veniturilor generate de acesta). i

5.1. Abordarea pe bazd de comparatie

Estimarea valorii de piati prin metoda comparatiei se bazeazd pe faptul
participantii pe piatd recunosc o relatie directii intre valoarea proprietitii de évalua
valorile altor proprietiti similare si competitive tranzactionate sau ofertate recent. .

Metoda se utilizeazi cand existd date comparabile privind tranzactia de terenuri
similare sau asemanitoare cu aceeasi utilitate si aceeasi atractivitate.

Din analiza pietei specifice locale cu raportare directd la zona in care este localizat
terenul de evaluat rezulta disponibilitatea terenului liber si tranzactionarea acestula

Valorile de ofertare sunt cuprinse intre 150 + 200 euro/mp (zona ultracentrala mun.
Suceava) si 32+ 60 euro/mp (zona mediana cart. Burdujeni), (cf extras oferte proprtetatt
comparabile similare — cuprinse in anexele la raport).

Elementele de comparatie sunt:
o dreptul de proprietate transmis;
conditiile de finantare si de vanzare;
restrictii legale;
conditiile pietei (data vanzarii);
localizarea - orientarea;
caracteristicile fizice (amplasament, zona pedocllmatlca,
forma, dimensiuni, topografia);
o utilizarea in functie de constructiile ce sunt amplasate pe el.

|
H
i
i
H
§

0O 0 0 0O

suprafata

Se subliniazd faptul cd terenul de evaluat are caracteristici similare cu cele ofertate

si diferd prin mdrime, pozztzonare si atractivitate.
in concluzie, rezultd, prin comparare directd ca sunt necesare corectil (in plus sau in

minus), care si compenseze aceste diferentieri. %

Q

Din informatiile din baza de date si din ofertele la nivelul municipiului, qm selectat
cate frei terenuri ofertate spre vanzare.
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Pentru Mun. Suceava, zona ultracentrala:

COMPARABILA T1

Teren pentru constructii de vanzare in Suceava
Centru in zona Primarie 169 euro/mp

CARACTERISTICI

»suprafata teren 130 mp
»la sosea

UTILITATI

»apa

»canalizare

»gaz . .
»curent fara imagini
»acces auto

ALTE INFORMATI

Teren la sosea, toate utilitatile,
ingradit cu certificat de
urbanism. Pretabil pt. orice
activitate.

CONTACTEAZA-NE LA:

TMOSTAR
Judet:Suceava Lo
adresa:Stefan cel mare 47, bl.

Al,sc. C, ap. 4, Suceava

telefon agent: 0230530890

mobil agent: 0745015541

telefon agentie: 0230530890

telefon agentie: 0723336720

&
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COMPARABILA T2

Teren pentru constructii de vanzare in Suceava ID:7F35 data: 12—06-20 14
90 000 €
150 €/mp

Centru in zona Centru

CARACTERISTICI

= suprafata teren 600 mp
»front stradal 17 m
»lungime 36 m

»latime 17 m

»la sosea |
UTILITATI * ;
»apa tara imagini 5
»canalizare

»gaz

acurent

»acces auto

ALTE INFORMATII

Este in zona centrala, foarte
bun pentru constructii.

CONTACTEAZA-NE LA:

IMOSTAR

Judet:Suceava

adresa:Stefan cel mare 47, bl.
A1, sc. C, ap. 4, Suceava
telefon agent: 0230530890
mobil agent: 0745015541
telefon agentie: 0230530890
telefon agentie: 0723336720

e n%w-“,__. -
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COMPARABILA T3

Teren pentru constructii de vanzare in Suceava 1D:12557

Centru in zona Universitate

CARACTERISTICI

»suprafata teren 1191 mp
»la sosea

UTILITATI

»apa
»canalizare
»gaz
»curent
»acces auto

ALTE INFORMATIIL

Teren pretabil diverse constructii
la 1,5m distanta de bloc.
Intabulat.

CONTACTEAZA-NE LA:

IMOSTAR

Judet:Suceava

adresa:Stefan cel mare 47, bl.
A1, ce. C, ap. 4, Suceava
telefon agent: 0230530890 : i SR
mobhil agent: 0745015541 : | ' o
telefon agentie: 0230530890

telefon agentie: 0723336720

Grila de calcul este prezentata mai jos:

i

ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEI%EN)

SC1+SC2 (91 mp+234 mp)
Valoare oferta/pret (euro/mp) ? (euro) 169 150 (
Iylfcv.r‘_vfz(t{zt disponibile la data oferta oferta oferta
evaluarii _ .
Corcctie marja negociere % 0% 0% . o e10% e
Corectie (Euro) -16.9 -15 -20
PRET (EURO/mp) 152.10 135.00 180.00
. , . regl. legal - . . .
Drepturi de proprietate transmise cogn cesigz) nare integral integral integral
Corectic % o s 10% -10%. | -10%
] -156.21 -13.5
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-6.08
R

Fabaracriilin
PRET (EURO/mp) 136.89 121.50 162.00
| Conditii de finantare cash cash cash cash
Corectie % T 0% 0% 0%
Corcctie (Euro) 0 0 0
PRET (EURO/mp) 136.89 121.50 162.00
Conditii de vanzare independent similar similar similar
Corectie % e 0% 0% 0%
Corectie (Euro) 0 0 0
FPRET (EURO/mp) 136.89 121.50 162.00
Conditiile pietei lan. 2015 iun. 2014 iun, 2014 iun.2014
Corectie % ST 5% -5%
Corectie (Euro) -6.84

Zona
Locolizare ultracentrala str. Zona Centru
Stefan cel Mare Primarie Zona Centru
Corectie % 0% 5% Y
Corectie (Euro) 12.93 5.74 15.30
PRET CORECTAT (EURO/mp) 142.21 120.49 168.30
Acces In proprietate Asfalt, direct direct direct direct
Corectic % 1 to% 0% 0%
Corectie (Euro) 0.00 0.00 0.00
rerTCORECTAT (EURO/mp) 142.21 120.49 168.30
Echipnrea tehnico-edilitara a zonei complete complete complete complete
Corectie % 0% 0%
Corectie (Euro) 0.00 0.00
rerr CORECTAT (EURO/mp) 142.21 120.49
Iosriwe dimensiuni, topograf e regulata, plana regulat,plana regulat,plana
( orectie % o 0% 0%
Corectie (Euro) 0 0
PRETCORECTAT (EURO/mp) 142.21 120.49
Cen mai buna utilizare (CMBU) Cogggr?la- rezidentiala rezidentiala rezidentiala
Corectic % ' ol 20% 20% 20%
Corectie (Euro) 25.86 22.95 30.60
PrET CORECTAT (EURO/mp) 168.07 143.44 198.90
Suprafrta (mp) 325.00 130 1 600 {1,191
Corectic % e -4% -6% i =10 ,(:)y‘ 5
Corectie (Euro) 5.7 589 Il 150
PR T CORECTAT (EURO/mp) 162.90 . 18360
Corcctic totala bruta absoluta - EURO 66.01 L 87. 30 :: 5
Cerentic totala bruta absoluta - % 43.4% S48 50%
Nrurer corectii 4 ;
Veleare estimata - euro/mp 137.00 | ONCLUZIE: Comparabila 2
Valvare estimata - lei/mp 614.49 mai mici corectii (% absolut) si sustme
Volonre totnla teren - euro 45,500 | valoarea terenului de evaluat pe aceastd cale
| VVertoere totala teren - lei 200,000 (comparatie directd).
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Valoarea de piatd propusd in urma abordarii prin metoda comparatiilor directe este
datd de comparabila 2 pentru care s-a obtinut cea nai mica corectie brutd 40,85 %.

Avand in vedere ci terenul evaluat este mai aproape ca amplasament si calita{i de
comparabila 2 vom alege valoarea de 614,49 lei/mp(137 euro/mp)

Vt =325 mp x 614,49 lei/mp = 199.709,25 lei
Vt=325 mp x 137 euro/mp = 44.525 euro
Rotund [Vt =200.000 lei sau 44.500 eui

Pentru Mun. Suceava, zona mediana, cartier Burdujeni:

COMPARABILA T1

Teren pentru constructii de vanzare in Suceava ID:1A4A1  data; 22-10-2014

Burdujeni in zona Moldova i% %?:15

CARACTERISTICI

»suprafata teren 815 mp
» front stradal 62 m

UTILITATI

» apa
»canalizare
»Qaz
»curent
»acces auto

ALTE INFORMATII

Teren intravilan pretabil constructie
de orice fel. Intabulat.

CONTACTEAZA-NE LA:

IMOSTAR

Judet:Suceava

adresa:Stefan cel mare 47, bl. A1, sc.
C, ap. 4, Suceava

telefon agent: 0230530890

mobil agent: 0723336720

telefon agentie: 0230530890

tetefon agentie: 0723336720

http://www.imobiliaresuceava.ro/anunturi-imobiliare-imostar-107681.html
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COMPARABILA T2
Vanzare Teren Burdujeni Suceava , 32 €

26 Decembrie 2014

<

o Pret Vanzare:32 €
o Suprafata Teren600 m?
R Telefon: 9747573621 :

Teren 600mp moldova , suceava vand teren intravilan, parcele 6 ari, 8 ari , zonha vi
moldova, strada calistrat hogas, cu toate utilitatiile, aproape de scoala, gradinite, magazin
zona deosebit de frumoasa, pret 3200/ar negociabil plus 1 ar bonus la fiecare parcela, ’
http://www.multecase.ro/vanzare-teren-burdujeni-suceava_i4376924

COMPARABILA T3

Teren pentru constructii de vanzare in Suceava 1D:1A001  data: 04-07-2014
L. . 30 000 €
Burdujeni in zona Gheorghe Doja 60 €/mp

CARACTERISTICI

» suprafata teren 500 mp
» front stradal 13 m
» lungime 38 m

UTILITATI

»apa

» canalizare
» gaz
»curent

ALTE INFORMATIi 7
Teren foarte bun pentru constructii, IMOSTAR ]MOBI“R“E

toate utilitatile, la 30- 50 m de strada
G. Doja..Intabulat.

CONTACTEAZA-NE LA:

IMOSTAR

: Judet Suceava

: adresa:Stefan cel mare 47, bl. A1, sc.
C, ap. 4, Suceava

telefon agent: 0230530890

mobil agent: 0723336720

telefon agentie: 0230530890

telefon agentie: 0723336720

Raport de Evaluare
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Grila de calcul este prezentata mai jos:

1 EURO = 4.4853
23.38 815 600
Valoare oferta/pret (euro/mp) 7 (euro) 40 32
1!1f0rﬂt({{ii disponibile la data oferta oferta
evaluarii
Corectic marja negociere % -10% -10%-
Corectie (Euro) -4.0 -3.2
PRET (EURO/mp) 36.00 28.80 51.00
Drepturi de proprietate transmise regl. lggal - integral integral integral
concesionare
Corectie % - -10% -10%
Corcetie (Euro) -3.6 -2.88
PRET (EFURO/mp) 32.40 25.92
Conditii de finantare cash cash cash
Corectiec % 0% 0%
Corectie (Euro) 0 0
PRET (EURO/mp) 32.40 25.92
Conditii de vanzare independent similar similar ;.
Corectic % 0% 0%
Corectie (Euro) 0 0
PPLET (EURO/mp) 32.40 25.92
Conditile pietei [an.2015 oct.2014 dec.2014
(( rectic % 2% 0%‘;
Corectie (Enro) -0.65 0.00
Burdujeni,
Locrlizore median zona Burdujeni,
Moldova similar similar central -
Corectic % 0% 0% -10%
Corectie (Euro) 0.00 0.00 -4.85
rrrT CORECTAT (EURO/mp) 35.28 28.80 43.61
Acces ln proprietate direct direct direct dlrect
| Corecric % ‘ 0% 0%. 4l 0% G
Corectic (Euro) 0.00 0.00 i 0.00
rrrr CORECTAT (EURO/mp) 35.28 28.80 8 43.61
Ectiprreq tehnico-edilitara a zonei Cli?r:glaet ;e similar similar
Corectic % Sl 0% 0% o
Corectie (Euro) 0.00 0.00 0.00
FrIT CORECTAT (EURO/mp) 35.28 28.80 43.61
Iorme dimensiuni, topografie regulata, plana regulat,plana regulat,panta regulat,plana
[ Corectio 9 i 0% 10% 0%, kD
Corectic (Euro) 0 2.88 0
rrrr CORECTAT (EURO/mp) 35.28 31.68 43.61
Cro mini huna utilizare (CMBU) curti-constructii | curti-constructii coxf:trrtil-ctii cuni-constriuctii
Corectic % , 0% 0% !
: Raport de Evaluare
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Valonre estimata - euro/mp 35.00
Volnore estimata - lei/mp 156.99
Veolzare totala teren - euro 820
Valonre totala teren - lei 3,670

(comparatie direc

Corectic (Euro) 0.00 0.00 0000
PRET CORECTAT (EURO/mp) 35.28 31.68 4316‘151 :
Suprafuta (mp) 2338 815 600 500
Corectic % 2% 3% o VO%‘:;‘:':-’""{V
Corectie (Euro) -0.71 -0.86 0.00
PPET CORECTAT (EURO/mp) 30.82 43.61
Corectic fotnla bruta absoluta - EURO 6.62 12.24
Corectie totala bruta absoluta - % 23.00% 24.00%
Mrmrar corectii 4 3

CONCLUZIE: Comparabila 3 a suportat %le
mai mici corectii (% absolut) si sustm
valoarea terenului de evaluat

M - w A - e . .o . &
Valoarea de piatd propusd in urma abordérii prin metoda comparatiilor directe es

comrarabila 1 pentru care s-a obtinut cea nai micé corectie brutd 13,8 %.

Avind in vedere cd terenul evaluat este mai aproape ca amplasament si calltan d

cemparabila 2 vom alege valoarea de 156,99 lei/mp(35 euro/mp) i
Vt=23,38 mp x 156,99 lei/mp = 3.670,43 lei
Vt=23,38 mp x 35 euro/mp

Rotund

818,30 euro

Vt=3.670 lei sau 820 euro

Raport de Evaluare
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Capitolul 6

CONCLUZII
6.1. Sinteza rezultatelor evaludrii
Rezultatul evaluarii este:
s abordarea prin piata: 203.670 lei sau 45.320 euro (comparatia dlrecta)

Nr. Denumire activ imobiliar Valoare de piata

crt estimata
LEI EURO
1. | Teren curti/constructii amplasat in mun. Suceava, str. Stefan cel 200.000 44.500
Mare, nr., 28 (suprafata totala 325 mp) '
2. | Teren curti/constructii amplasat in mun. Suceava, cartier Burdujent, 3.670 820
Str. Calea Unirii, nr. 60, bloc 40A, sc. D (suprafata 23,38 mp) , .
TOTAL valori estimate 203.670 | 45.320 il

Toate valorile cuprinse in prezenta lucrare se inteleg in condltllle existente la
data evaluarii (14.01.2015). : -y
Valorile respective nu cuprind TVA si nici obligatiile fatd de mediu. "

standarde pentru selectarea valorii finale: adecvarea metodelor la scop si utilizafig

cantitatea si calitatea informatiilor utilizate. !
Valoarea de piati in premisa utilizirii existente estimati la data’ de 14.01. 2015

pentry proprietatea imobiliard — total teren 348,38 mp - situate municipiul Suceava, str;

Stefan cel Mare, nr. 28 (suprafata totala 325 mp) si in cartier Burdujeni, Str. Calea Unirii, nr.

60, bloc 40A, sc. D (suprafata 23,38 mp), in scopul stabilirii valorii de piati este datd de

abordarea prin piata, metoda comparatiei directe :

o e RS

[V = 203.6701ei sau 45.320 euro (exclusiv TVA si obligatiile fatd de mediu) -

Este important de subliniat faptul ca valoarea de piatd pentru utilizarea existenta
propusi este o estimare facutd de evaluator bazatd pe informatiile avute la dispozitie si pe
previzinnile facute la un moment dat. :

Valoarea de piati - conf. SEV 100 —Cadrul general: ”suma estimatd pentru care un
activ s o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumparator hotardt ,sz
un vivzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adécvat §iin ca&‘e
partile au actionat fiecare in cunostingd de cauzd, prudent §i fard constrdngere.”

Valoarea de piatd in premisa utilizdrii existente a proprietdfii zmplz
anunit nivel dictat de limitarea utilizarii la cea existentd. i
Qrice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui sd fie “fi
evaliatorului astfel ca, dacd este necesar, lucrarea si fie completatd inainte de a fi utili zatar.

6.2. Opinia evaluatorului jﬂ !

Datele utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente si au fost obtinute din surse de
incredere,

Evaluatorul consideri lucrarea ca fiind obiectiva si corecti.

EVALUATOR AUTORIZAT, »
Ing. Ghivnici Traian

,” ALUATORILO
AV~ P~ wamtor auto,,g "‘U) ¥

%
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ANEXA 1

PREZENTARE FOTOGRAFICA

Raport de Evaluare




ROMCONTROL S.A. Bucuresti — Departamentul Evaluari

Pentru Mun. Suceava, zona ultracentrala, str. Stefan cel Mare, nr. §
(suprafata totala 325 mp)

2016/1112

2015/1/12
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S N v

Pentru Mun. Suceava, zona mediana, cart. Burdujeni, Str. Calea Unirii,
nr. 60, bloc 40A, sc. D (suprafata 23,38 mp) ‘

2015/1/12

T R e e

|
&
3
{
&
!
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Ed

coMtina . © SUCEAVA

pcalitarea; SUCEAVA

SITUATIA

H, A ROMTELECOM SEEL.
SEBIU VECHE NI FAY 8
fden | souiet, comere . Wl fasd

priviml stabilireas teren. aflate in patrimoning socictitli comersin.
cu vapital de stat

A. TITLUL ASUPRA TERENURILOR

-

Numar  TITLLL ASUPRA TERENURILOR™
curent ; ( legi, deerete. ordine, dec. contr, acorduei)

=3 A
suprafata insorisd

i\

I | Docret 77/ 25.02.1949 [
TOTAL 1245

* Sc inscric denumires fiecirul act si data emiterii acestuja in ordinea dobdndidy |

B. SUPRAFATA REZULTATA DIN MASURATORI TOPO

Nr.o Srpecificatic i ) B Suprafatu o
crt. Exclusivi | Cotaindivizi
i) I 2 3 a 4
L Supr. constr. Sc | gt 23?{2 - 318
2 | Supr. Aferenid refelelor Sr — ‘ _ ]
3 | Supr afercnif ciil de rans St ] o
4 " Supr. liberd 3] s 7
5 Bupe. incintel ST{Sc+Sr+S14S1) | 9l | 2340 3251

C. CALCULUL SUPRAFETEI DE TEREN NECESARA ACTIVITATIF SOCIETATIL

COMERCIALE CU CAPITAL DESTAT

-~ Ihpr

Nz Specifivare - Dematd pe ; Reraltatd | Detinplos |
% bz de iy | prinmiser | fagi de ity
! tpa T3

Dusporibi. | Towl fond | Necesaobi
pein > pea™ ;spctiiﬂ{it‘:l.';n:;. ;
Code priv. (36

Al e el

&

j L

DIRECTIT T NIC &
BIRFETCR
ing. 5. YELEAAL

SERVICIUL DE CADASTRL
ing D CHIHAGA
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RELE VE LM JF’M"(J QOME FCAL

SCARA 1:100

JUDETUL SUCEAVA NUME §1 PRENUME PROPRIETAR:
TERIT. ADMINISTRATIV Suceava ROMTELECOM SA

COD SIRUTA. 53146272
COM. CAD.- Burdujeni
ADRESA: Calea Unirii nr.60:bl.40As¢.D:Suceava

DIRECTIA DE TELFCO» TUNICATH SUCE S

AWCLLILL, S
r N Balcescu nr. & Suua.xa

NRCAD. 3033034 ihet Jwemu uw
-
CF.: {5
. =
Proces verbal de receptienr . .. .din..... .. .. . .
0J C‘Q
DIRECTOR GENERAL
ing. Titi Petrea .
F N
ii ! ' l oo
Lot
!i c2— I
H ] ! )
o 1 -
020~ % :
i : P
HE 303%/05 1; el ‘
P . — 028 H
1 £2y . |
i ~ Bt o~
i ! EE NS
[ RN 20
’ | 588 |2 i
- ! L™ el il o ‘
y B A Total ,upmlum niie
l 11[1 L '(ﬂ wmaag g ?_ _él\leﬂ.{fdm.“d!tﬂ{
g | Total.
b o .
V‘LLM 503';/0 /'{'Jbv ,,QW 8 ‘v. »/ W"& /ﬁ,é
,4-7,( . s e 54 2 7022/ 1595
iAol e i (oooo Sw M /Lx , TORIZARE 33
Do AR WABS T
e \72/(1_1(4-0{ "/mux'd,@a/w{(u ecde /4““7"‘56 e Z Clasa \ | ,‘;’
% §.C.GEOSITSA-
\O.n.c.65
: ~ lmocmit
i SC GEQSIT S4 Sue
| ;
s_ocalitatea; Suceara la  3.04.2002
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