MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
SUCEAVA PROIECT

HOTARARE
privind acordarea dreptului de superficie asupra unei parcele de teren proprietate privati a

municipiului Suceava, situati in Suceava, str. Bazelor nr. 3 proprietarului constructiilor amplasate pe
aceastii parcela de teren, respectiv SC Totex SRL Botosani

Consiliul Local al Municipiului Suceava;

Avind in vedere expunerea de motive a Primarului municipiului Suceava inregistratd la nr.
3 4 / / v, din 29./l. W04 si raportul Serviciului Patrimoniu inregistrat la nr. é/ 20 din
201l Uo/S~ precum si raportul Comisiei Economico-financiars, juridica, disciplinara ;

In temeiul prevederilor art. 693-702 din Codul Civil, ale HCL nr. 240/21.12.2001 privind aprobarea
de principiu a acorddrii dreptului de superficie asupra unor parcele de teren proprietate privatd a municipiului
Suceava, proprietarilor de constructii amplasate pe aceste parcele de teren ;

In baza prevederilor art.36, al.2, lit.c, ale art. 45 al.3 si ale art.121 alin. 2 din Legea nr.215/2001 a
administratiei publice locale, republicata.

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aproba acordarea dreptului de superficie asupra unei parcele de teren in suprafatd totald de
731 mp, teren proprietate privatd a municipiului Suceava, situat in Suceava, str. Bazelor nr.3, proprietarului
constructiilor amplasate pe aceastd parceld de teren, respectiv SC Totex SRL Botosani.

(2) Dreptul de superficie se acordd pe o perioada de 10 ani cu posibilitate de prelungire.

Art. 2. Se aprobd raportul de evaluare a terenului proprietate a municipiului Suceava situat in Suceava str.
Bazelor nr.3.

Art. 3. Se aprobid indemnizatia datoratd, stabilitd la nivelul redeventei ce ar fi datoratd in cazul in care
terenul ar fi concesionat, la nivelul sumei de 54.898 lei, respectiv 12.427 euro, cu recuperarea sumei in 10
ani,

( 2) Plata superficiei se face pind la data de 30 iunie a fiecirui an. Pretul superficiei se va indexa
anual conform evolutiei cursului de schimb valutar, exprimat prin raportul leu/euro publicat de Banca
Nationala a Romaniei, valabil la data de 31 mai a fiecdrui an, fatd de cursul euro valabil la data evaluarii
terenului

In cazul in care plata se va face anticipat termenului scadent indexarea se va face utilizand cursul euro la
data efectudrii platii fatd de cursul euro valabil la data evaludrii terenului.

Pentru contractele incheiate dupa data de 30 iunie preful superficiei va fi achitat la data semndrii
contractului.

(3) Beneficiarul este obligat sd plateascd proprietarului penalitdfi de intdrziere in conformitate cu
prevederile legislatiei fiscale, in cazul in care executd cu intdrziere obligatia de platd a prefului stabilit prin
contract.

Art. 4. Prevederile prezentei hotdréri, vor fi duse la indeplinire de Primarul municipiului Suceava, prin
aparatul de specialiate.

AVIZAT PENTR ALITATE
SECRETAR MUNICIPIU
JR. N CIUTAC
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MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224

WWW.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro

Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

et —————————————————————————————————————
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EXPUNERE DE MOTIVE A PRIMARULUI

Conform H.C.L. nr.240/21.12.2001 s-a aprobat, de principiu, acordarea dreptului de superficie asupra
unor parcele de teren proprietate privatd a municipiului Suceava, proprietarilor de constructii amplasate pe
aceste parcele de teren.

Prin adresa nregistrata la registratura Primériei Municipiului Suceava sub nr. 10147 din 31.03.2015,
domnul Buchi Mirel, in calitate de administrator al societitii SC Totex SRL, cu sediul in Botosani, str. 1.C.
Brétianu nr.104, a solicitat incheierea unui nou contract de acordare a dreptului de folosintd pentru terenul
proprietate a municipiului Suceava, in suprafatd totald de 731 mp, ocupat de constructiile proprietate a
societatii.

Prin HCL nr. 202/30.07.2004 s-a aprobat acordarea dreptului de superficie asupra unor parcele de
teren proprietate privatd a municipiului Suceava, situate in Suceava, str. Bazelor nr.3, proprietarului
constructiilor amplasate pe aceste parcele de teren. Dreptul de superficie s-a acordat pentru o perioadi de 10
ani, in schimbul unei indemnizatii anuale de 4017,9 lei/an, la care se aplicd TVA, indemnizatie stabilitd la
nivelul redeventei anuale ce ar fi datorate in cazul in care terenul ar fi concesionat, in conditiile actului de
constituire al acestui drept.

Astfel existind dreptul de proprietate asupra constructiei, acesta poate dobandi un drept de folosinta a
terenului proprietate a municipiului Suceava pe care se afli amplasati constructia. In conformitate cu
prevederile art. 693 din Codul Civil:

»(1)Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in
subsolul acelui teren, asupra caruia superficiarul dob&ndeste un drept de folosin.

(2)Dreptul de superficie se dobandeste in temeiul unui act juridic, precum si prin uzucapiune sau prin
alt mod prevézut de lege. Dispozitiile in materie de carte funciara riman aplicabile.

(3)Superficia se poate inscrie si in temeiul unui act juridic prin care proprietarul intregului fond a
transmis exclusiv constructia ori a transmis terenul si constructia, in mod separat, citre doua persoane, chiar
dacd nu s-a stipulat expres constituirea superficiei.

(4)In situatia in care s-a construit pe terenul altuia, superficia se poate Inscrie pe baza renuntirii
proprietarului terenului la dreptul de a invoca accesiunea, in favoarea constructorului. De asemenea, ea se
poate inscrie in favoarea unui tert pe baza cesiunii dreptului de a invoca accesiunea”.

Avénd in vedere faptul cd a expirat contractul de acordare a dreptului de folosintd incheiat in baza
HCL nr. 202/2004, iar prin HCL nr. 267/30.09.2004 s-a aprobat modul de calcul al nivelului minim al
redeventei datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului Suceava, serviciul de
specialitate din cadrul Primdriei Municipiului Suceava a comandat un nou raport de evaluare pentru stabilirea
valorii terenului, iar evaluatorul autorizat, selectat de Primaria municipiului Suceava in conformitate cu
prevederile legii, a evaluat terenul la nivelul sumei de 54.898 lei, respectiv 12.427 euro, exclusiv TVA.

Conform celor de mai sus, propunem aprobarea raportului de evaluare tntocmit de evaluatorul
autorizat si acordarea unui drept de superficie pe o perioada de 10 ani (cu drept de prelungire) societatii S.C.
Totex SRL Botosani, proprietar al constructiilor amplasate pe terenul in suprafatd totald de 731 mp
proprietate a municipiului Suceava situat in str. Bazelor nr.3, in schimbul unei indemnizatii anuale de 5489,8
lei/an, respectiv 1242,7 euro/an, exclusiv TVA, indemnizatie stabilitd la nivelul redeventei anuale ce ar fi
datorate in cazul in care terenul ar fi concesionat, in conditiile actului de constituire al acestui drept.

Fatd de cele mentionate mai sus propun Consiliului Local al Municipiului Suceava aprobarea
proiectului de hotirire anexat in forma redactati s}gg‘e’i@ﬁf&fﬁ_’g{é‘[ura‘[.

5 &4 N
.~ . LS
. R




MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 54, cod: 720224
Www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu

NiZy/lo din 2.1, Qg 7~

RAPORT
al serviciului de specialitate

Prin adresa nregistrati la registratura Primdriei Municipiului Suceava sub nr. 10147 din 31.03.2015,
domnul Buchi Mirel, in calitate de administrator al societatii SC Totex SRL, cu sediul in Botosani, str. L.C.
Brétianu nr.104, a solicitat incheierea unui nou contract de acordare a dreptului de folosinta pentru terenul
proprietate a municipiului Suceava, in suprafatd totald de 731 mp, ocupat de constructiile proprietate a
societatii.

Prin HCL nr.240/21.12.2001 s-a aprobat, de principiu, acordarea dreptului de superficie asupra unor
parcele de teren proprietate privati a municipiului Suceava, proprietarilor de constructii amplasate pe aceste
parcele de teren.

Prin HCL nr. 202/30.07.2004 s-a aprobat acordarea dreptului de superficie asupra unor parcele de
teren proprietate privatd a municipiului Suceava, situate in Suceava, str. Bazelor nr.3, proprietarului
constructiilor amplasate pe aceste parcele de teren. Dreptul de superficie s-a acordat pentru o perioadi de 10
ani, in schimbul unei indemnizatii anuale de 4017,9 lei/an, la care se aplici TVA, indemnizatie stabilita la
nivelul redeveniei anuale ce ar fi datorate in cazul in care terenul ar fi concesionat, in conditiile actului de
constituire al acestui drept.

Astfel existand dreptul de proprietate asupra constructiei, acesta poate dobandi un drept de folosinta a
terenului proprietate a municipiului Suceava pe care se afli amplasatd constructia. In conformitate cu
prevederile art. 693 din Codul Civil:

»(1)Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in
subsolul acelui teren, asupra céruia superficiarul dobandeste un drept de folosinta.

(2)Dreptul de superficie se dobandeste Tn temeiul unui act juridic, precum si prin uzucapiune sau prin
alt mod prevézut de lege. Dispozitiile in materie de carte funciard rdmén aplicabile.

(3)Superficia se poate nscrie si in temeiul unui act juridic prin care proprietarul intregului fond a
transmis exclusiv constructia ori a transmis terenul §i constructia, in mod separat, citre doud persoane, chiar
dacd nu s-a stipulat expres constituirea superficiei.

(4)In situatia in care s-a construit pe terenul altuia, superficia se poate inscrie pe baza renuntirii
proprietarului terenului la dreptul de a invoca accesiunea, in favoarea constructorului. De asemenea, ea se
poate inscrie in favoarea unui terf pe baza cesiunii dreptului de a invoca accesiunea”.

Avénd in vedere faptul ci a expirat contractul de acordare a dreptului de folosint incheiat in baza
HCL nr. 202/2004, iar prin HCL nr. 267/30.09.2004 s-a aprobat modul de calcul al nivelului minim al
redeventei datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului Suceava, serviciul de
specialitate din cadrul Primariei Municipiului Suceava a comandat un nou raport de evaluare pentru stabilirea
valorii terenului, iar evaluatorul autorizat, selectat de Primaria municipiului Suceava in conformitate cu
prevederile legii, a evaluat terenul la nivelul sumei de 54.898 lei, respectiv 12.427 euro, exclusiv TVA.



Conform celor de mai sus, propunem aprobarea raportului de evaluare intocmit de evaluatorul
autorizat §i acordarea unui drept de superficie pe o perioada de 10 ani (cu drept de prelungire) societatii S.C.
Totex SRL Botosani, proprietar al constructiilor amplasate pe terenul in suprafatd totald de 731 mp
proprietate a municipiului Suceava situat in str. Bazelor nr.3, in schimbul unei indemnizatii anuale de 5489,8
lei/an, respectiv 1242,7 euro/an, exclusiv TVA, indemnizatie stabilitd la nivelul redeventei anuale ce ar fi
datorate Tn cazul in care terenul ar fi concesionat, in conditiile actului de constituire al acestui drept.

Fati de cele mentionate mai sus rugdm dispuneti.

DIRECTOR EX
MIHAIL JITA

SEF SERVICIU
CAMELIA DAMIAN
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RAPORT DE EVALUARE
privind
LACTIV IMOBILIAR - TEREN 731 mp”

o Apartinind: MUNICIPIUL SUCEAVA — domeniu privat
Pentru acordarea dreptului de superficie
S.C. TOTEX S.R.L. - Botosani

e  Amplasament: jud. Suceava, mun. Suceava,
cartier Burdujeni, Str. Bazelor, nr. 3

SEF AGENTIE ROMCONTROL EVALUATOR AUTORIZAT
Ing. Constantin PIRVULESCU Ing. Traian GHIVNICI
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Datele, informatiile gi confinutul prezentului raport fiind confidentiale. nu vor putea fi copiate in
parte sau lotalitate §i nu vor putea fi transmise unor ler{i fard acordul scris §i prealabil al
S C. ROMCONTROL SA. Bucuregti si PRIMARIA SUCEAVA
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ROMCONTROL S.A. Bucuregti - Departamentul Evaludri

RAPORT DE EVALUARE
privind
»ACTIV IMOBILIAR - TEREN 731 mp”

o Apartinand:MUNICIPIUL SUCEAVA — domeniu privat
Pentru acordarea dreptului de superficie
S.C. TOTEX S.R.L. - Botosani

e  Amplasament: jud. Suceava, mun. Suceava,
cartier Burdujeni, Str. Bazelor, nr. 3

RESPONSABIL LUCRARE,
EVALUATOR AUTORIZAT,
Ing. Ghivnici Traian
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Raport de Evaluare




ROMCONTROL S.A. Bucuregti - Departamentul Evaluari

CUPRINS

DECLARATIA DE CONFORMITATE
SINTEZA EVALUARII (REZUMATUL R.E.)

Capitolul 1. « PREZENTARE GENERALA
I.1. ldentificarea proprietitii-definirea temei, scopul si data evaludrii
1.2 Prezentarea beneficiarului-destinatarului
1.3.  Prezentarea evaluatorului
1.4,  Surse de informare
1.5.  Clauza de confidentialitate
1.6. Rispunderea fatd de terti

Capitolul 2. « DELIMITAREA §I PREZENTAREA PROPRIETATII (TERENULUI)
2.1.  Situatia juridicd
2.2.  Amplasarea, delimitarea i prezentarea proprietdtii

Capitolul 3.  # PIATA SPECIFICA LOCALA SI CONSIDERATII PRIVIND
UTILIZAREA

31.  Prezentarea sintezei informatiilor si datelor extrase de pe piata specifica locald
3.2. Consideratii privind utilizarea

Capitolul 4. BAZELE EVALUARII

4.1.  Tipul valorii estimate
4.2. lpoteze si conditii limitative
43. Premisele evaludrii si clauze speciale

Capifolul 5. ¢ EVALUAREA PROPRIETATII ( TERENULUI)
5.1.  Abordarea pe baza de comparatie (tehnica comparatiei directe)

Capitolul 6. o CONCLUZI
6.1.  Sinteza rezultatelor evaludrii
6.2.  Opinia evaluatorului

ANEXE:
- Anexal Prezentare fotografica
Anexa 2 Documente care stau la baza evalufirii

Raport de Evaluare 2
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ROMCONTROL S.A. Bucuregti - Departamentul Evaludri

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Subsemnatul declar in cunostinti de cauzi ci evaluarea a fost facutd
in concordanti cu SEV — 2014, respectindu-se totodatd cerintele Codului
Etic al profesiei de evaluator autorizat.

De asemenea, la evaluare s-au avut in vedere normele metodologice
(ghiduri de evaluare GME) si recomandirile Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR).

20.10.2014

RESPONSABIL LUCRARE,
Evaluator Autorizat,
Ing. Ghivnici Traian

Legitimagia Nr. 12879
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ROMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evaludri

RAPORT DE EVALUARE
privind
LACTIV IMOBILIAR - TEREN 731 mp”
e  Apartindnd:MUNICIPIUL SUCEAVA — domeniu privat
Pentru acordarea dreptului de superficie
S.C. TOTEX S.R.L. - Botosani

o Amplasament: jud. Suceava, mun. Suceava,
cartier Burdujeni, Str. Bazelor, nr. 3

SINTEZA EVALUARII
Tipul proprietdtii  : feren intravilan - construcii
Localizare - Jud. Suceava, mun. Suceava, str. Bazelor, nr.3
Scopul evaludrii « estimarea valorii de piatd a terenului in vederea

acordarii dreptului de folosintd(superficie)

Dreptul evaluat s intregul drept de proprietate
Tipul valorii - valoarea de piajd in conformitate cu standardele ANEVAR
Evaluator + S.C. ROMCONTROL S.A. Bucuresti
Beneficiar-destinatar: PRIMARIA MUN. SUCEAVA
Data evaludrii :20.10.2014
Data inspectiei : 16.10.2014
Data raportului : Octombrie 2014

Curs valutar: 1 euro =4,4176 lei (20.10.2014)

Situatia proprietitii la data evaludriic terenul intravilan in suprafatd totald de
731 mp este proprietate privatd a M UNICIPIULUI SUCEAVA, pe care sunt urmdtoarele
clidiri ce apartin S.C. TOTEX S.R.L :

mr. Denumire imobil Nr. corp de | Suprafaa

crt N ) o  proprietate__} pip

1. | Cliadire birouri 3215 91

2. | Sopron metalic cu perefi de caramidd-tronson 1 3218 226

3. | Sopron metalic cu perefi de cirdmidda-tronson 11 3219 231

4. | Depozit marfuri-arhiva si depozit mirfuri-confitex. | 321 3/3 156

5. | Cabind poarti 3220 21

6. | Latrind 393/1 6
TOTAL 731

Evaluatorul a procedat la inspectarea directd a proprietatii care face obiectul
prezentului raport.

Datele si informatiile respective au fost sintetizate in cadrul capitolelor 2 si 3 §i
utilizate pentru efectuarea unei evaludri corecte.

o oy s = Raport de Evaluare 4



ROMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evaludri vty

Ipotezele avute in vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul capitolul 4 al
raportului.

De asemenea, la elaborarea raportului, s-au avut in vedere Standardele Internationale
de Evaluare ( SEV), editia 2014.

Valoarea de piatd in premisa utilizdirii existente estimatd pentru proprietatea
imobiliard (teren intravilan constructii) 731 mp este de:

V, =54.898 LEI sau 12.427 EURO (exclusiv TVA gi obligatiile fajd de mediu)

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus i numai pentru
uzul destinatarului.

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui sd fie transmise
evaluatorului astfel ca, daca este necesar, lucrarea sa fie completatd inainte de a fi utilizata.
Evaluatorul considerd lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Prezenta lucrare are caracter confidential atat pentru client cat §i pentru
evaluator,

RESPONSABIL LUCRARE,
Octombrie 2014 Evaluator Autorizat,
Ing. Ghivnici Traian

LR
IR Raport de Evaluare 5



ROMCONTROL S.A. Bucuregti - Departamentul Evaluari P VoY

Capitolul 1
PREZENTARE GENERALA

L 1. Identificarea proprietdtii — definirea temei — scopul si data evaludrii

Obiectul _evaludrii il constituie estimarea valorii de piafd pentru proprietatea
imobiliara compusa din ,, TEREN INTRAVILAN — CONSTRUCTII” in suprafa{a construitd
de 731 mp, situatd in judetul Suceava, municipiul Suceava, cartier Burdujeni, Str. Bazelor,
nr.3, zona industriala in vederca acordarii dreptului de folosinti(superficie) de catre Priméria
Municipiului Suceava pentru S.C. TOTEX S.R.L.-Botosani.

Raportul de evaluare a fost solicitat cu scopul estimdrii valorii de piatd in vederea
acorddrii dreptului de folosintd.

Valoarea de piati:  (definitie conf. SEV — editia 2014-CADRU GENERALY): "suma estimata
pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vdnzdtor hotdrdlt, intr-o
tranzacfie nepdrtinitoare, dupa un marketing adecvat §i in care parfile
au actionat  fiecare in cunogtinid de cauzd, prudent si fard
constrdngere.”

Valoarea de piajd in premisa utilizarii existente a proprietdtii implicate
are un anumit nivel dictat de limitarea utilizdrii la cea existentd.

Scopul evaludrii: estimarea valorii de piatd a terenului
Data evaludrii: 20.10.2014
Data _inspectiei 16.10.2014

Data raportului: Aprilie 2013

Cursul valutar: 1 euro = 4,4176 lei (20.10.2014)

1.2. Prezentarea beneficiarului - destinatarului

PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA, sediul in Suceava, B-dul 1 Mai, nr.
SA, cod postal 720224, cod fiscal 4244792.

1.3. Prezentarea evaluatorului

S.C. ROMCONTROL S.A. — persoand juridica, membru al asociatiei nationale
profesionale de evaluare (ANEVAR), avéand calitatea de evaluator independent, profesie
recunoscutd ca fiind de utilitate publica.

S.C. ROMCONTROL S.A. dispune (angajati permanent) de peste 40 specialisti
(experti evaluatori autorizati ANEVAR) existand posibilitatea practicd prin distributia lor
teritoriald si operativitate s acopere simultan probleme de evaluare in toate judetele tarii.

Potrivit art.3 lit. d) din Titlul VII al Legii nr.247/2005 privind reforma in domeniile
proprietdtii si justitiei, cu modificdrile si completarile ulterioare, Expertii evaluatori din
cadrul firmei ROMCONTROL SA sunt persoane cu experientd semnificativd in domeniu,
competentd in evaluarea proprietdtilor imobiliare, care inteleg si pot aplica in mod corect

(%a :\é"-’i‘] Raport de Evaluare 6



ROMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul E valudri (ﬁ‘mé%)
acele metode si tehnici care sunt necesarc pentru efectuarea unci evaluari credibile in
conformitate cu Standardele internationale de evaluare.

Adresa (sediul social central): Bucuresti, sector 1, Str. Polond, nr. 16
Telefon/fax: 021 -313.18.19

inregistrare Registrul Comertului sub nr. J40/1/1991.

Atribuit cod fiscal: RO

Cod unic de inregistrare: 1568603

Cod IBAN: RO24 TREZ 7015 069X XX00 2096 TREZORERIE SECTOR 1
Bucuresti

Celelalte detalii privind competenta si logistica de care dispune societatea
ROMCONTROL SA au fost prezentate in oferta prin care am fost selectati.

1.4. Surse de informare

v Toate documentele juridice si tehnice puse la dispozitic de bencficiar;

v Informatii i date particularizate primite de la PRIMARIA MUN. SUCEAVA;

v Publicatii specializate privind piafa imobiliara specificd (site-uri, presa
specializatd pe publicitate imobiliara generala si locald, agentii imobiliare locale,
buletine informative UNEAR, autoritati publice locale si guvernamentale);

v Standardele Internationale de Evaluare ( SEV), editia 2014 ; Recomandarile i
metodologiile SEV 230 — Drepturi asupra proprietaii imobiliare;

v Inspectia la fata locului privind proprietatea imobiliard implicatd st interviuri
personale.

1.5. Clauze de confidentialitate

L Acest raport nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare
sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fird aprobarea scrisd a evaluatorului
asupra formei gi contextului in care ar putea sd apard”.

1.6. Raspunderea fatd de terfi

LAcest raport este confidential pentru dumneavoastrd §i pentru consultantii
dumneavoastrd si este numai pentru destinatia stabiliti mai sus. Nu acceptdm nici o
responsabilitate daca este transmisa altei persoane, fie pentru scopul declarat fie pentru
oricare alt scop™.
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Capitolul 2

DELIMITAREA SI PREZENTAREA PROPRIETATII DE EVALUAT

2.1. Situatia juridicd

Terenul in suprafad construitd de 731 mp constructii(birou, magazii, cabind poartd,
latrind) situate pe str. Bazelor, nr. 3, in cartierul Burdujeni, zona industriald (BJATM) a
municipiul Suceava, jud. Suceavasi este proprietatea MUNICIPIULUI SUCEAVA -
Domeniului Privat al mun. Suceava.

Constructiile in suprafata construitd totald de 731 mp au fost dobidndite de S.C.
TOTEX S.R.L.-Botosani in baza contractului de vinzare-cumpirare nr. 3027 din
20.10.1999.

Actele — documentatia care atestd dreptul de proprietate:
Copie contract de vAnzare-cumparare qr. 3027 din 20.10.1999.
o Copie plan de situatie
o Copie cerere nr. 20940/29.07.2014

2.2. Amplasarea, delimitarea §i prezentarea proprietdtii

Terenu! in suprafatd construitd de 731 mp este situat in intravilanul municipiului
Suceava, Cartier Burdujeni, zona industriala.

Descrierea municipiului Suceava

Orasul este construit pe doud zone geografice: dealurile si vdile rAului Suceava.
Configuratia neobisnuitd a orasului include doud cranguri - Zamca si Sipote - care sunt
ambele localizate in granitele orasului.

Orasul Suceava este localizat in partea de nord-est a Romaniei, la distanta de 450 km
de Bucuresti pe calea feratd si 432 km pe sosea.

Terenul in suprafati construiti de 731 mp este amplasat in intravilanul municipiului
Suceava. in zona industriald din cartierul Burdujeni. in vecinatate se gisesc urmétoarele

- Depozitul PECO - PETROM

- Calea ferata Suceava-Bucuresti

- S.C.UPSERV S.R.L.

- S.C.EXPOTERM S.R.L.

- Depozite cu materiale de constructii

Terenul are urmitoarele vecinatati:
o LaN-E -domeniul privat al mun. Suceava
o LaS-E -domeniul privat al mun. Suceava
o La S-V - domeniul privat al mun. Suceava
o La N-V -domeniul privat al mun. Suceava

o T P A4
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Lotul de teren respectiv are utilitdtile in zond. Constructiile sunt echipate cu refea de
energie electrica.

Accesul la proprietatea imobiliara se face direct .
Teren are forma regulatd plana cu destinatie constructii .

‘ ai;dmaaa;‘] 44
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Capitolul 3

PIATA SPECIFICA LOCALA SI CONSIDERATII PRIVIND
UTILIZAREA

3.1. Prezentarea sintezei informatiilor si datele extrase de pe piata specificd
locald

Piata imobiliard se defineste ca fiind interactiunea intre persoanele care schimba
drepturi de proprietate contra altor bunuri.

Pietele imobiliare nu sunt eficiente, comportamentul lor fiind dificil de previzionat.

Pentru a asigura conditiile corespunzitoare pentru estimarea unor valori cit mai
corecte la cererca evaluatorilor sau a reprezentantilor societatii de evaluare, bancile, notarii
publici, agentiile imobiliare, birourile de carte funciard, precum si orice al{i detinatori de
informatii privind tranzactiile cu proprietati imobiliare sunt obligati si le comunice de indata,
in scris, datele si informatiile necesare efectudrii evaludirii, chiar daca prin legi speciale se
dispune altfel. Evaluatorii au obligatia de a asigura secretul datelor si informatiilor astfel
primite.

Cu toate acestea, in momentul de fata, piata imobiliard din Roménia nu este
transparentd in ccea ce priveste accesul public al specialistilor in evaluare la elemente ale
tranzactiilor realizate in perioada efectudrii raportului de evaluare, entitatile care detin astfel
de informatii nefiind dispuse si puna la dispozitia evaluatorului datele respective, invocand
motive de confidentialitate.

in analiza pietei specifice proprietatii de evaluat s-au investigat aspecte legate de
situatia economica a localitdtii in cauza, populatia sa, proiecte de dezvoltare zonal4, cererca
specifica si oferte competitive pentru tipul de proprietate implicat.

in cadrul analizei s-au luat in considerare:
o stocul de proprietai similare existent la data evaludrii;
o disponibilitatea §i valorile terenurilor asemanatoare expuse la vinzare;
o reglementdri legale locale.

Astfel s-au extras si retinut a fi utilizate urmatoarele informatii validate de piatd:
o intervalul stabilizat privind valoarea de ofertare a terenurilor similare
cu cel de evaluat este: 735 + 88 lei/mp (17 -20 euro/imp).

Obiectul prezentei lucrari il constituie evaluarea unui activ imobiliar cu destinatia
teren intravilan, intr-0 zond in care piata specificd nu este activa.

3.2. Consideratii privind utilizarea

Valoarea proprietétii este influentatd de modul in care aceasta este utilizata.
Achizitia de terenuri intravilane se face exclusiv in scopul realizérii unei investitii.
Proprietatea — Terenul de evaluat este de categoria de folosintd — constructii  §i se
utilizeazd cu maxim de randament pentru destinafia constructii (spatii depozitare).

"f"@?’“ﬁ" Raport de Evaluare 10
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Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii
selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele
de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucririi.

Cea mai buna utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabila, probabild si legald a
unui teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentatd adecvat, fezabila financiar
si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buni utilizare este analizata uzual in una din urméatoarele situatii:

- cea mai buni utilizare a terenului liber,

- cea mai buni utilizare a terenului construit.

Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic :

_demolare constructie i vanzare teren liber - NU

_utilizare rezidentiald— NU

_ utilizare comerciala - NU

_ utilizare spatii depozitare, birouri — DA

Practic, tindnd cont de tipul cladirii, cea mai bund alternativd posibild pentru
proprietatea evaluatd este cca de proprietate imobiliara constructii pentru depozitare.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunca de C.M.B.U. aceasta abordare:

- este permisibila legal;

- indeplineste conditia de fizic posibila.

- este fezabila financiar.

- este maxim productivi se refera la valoarea proprietd{ii imobiliare in conditiile celei
mai bune utilizdri (destinatii).

‘?ﬂ‘f}' b ; Raport de Evaluare 11
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Capitolul 4
BAZELE EVALUARII
4.1. Tipul valorii estimate

Avand in vedere scopul declarat al evaludrii, solicitarea expresd a beneficiarului i
specificitatea proprietdtilor de evaluat, tipul valorii adecvat si estimat in prezentul raport il
reprezintd valoarea de piatd pentru utilizarea existenid.

Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardul International
de Evaluare SEV 230- Drepturi asupra proprietdtii imobiliare, iar valoarea de piatd este
definita de Standardul International de Evaluare SEV 100 — Cadrul general ca fiind: "suma
estimatd pentru care un activ sau o datorie ar puled fi schimbat(@) la data evaludrii, intre un
cumpdrdtor hotdrdt §i un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzacfie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat si in care partile au actionat Jiecare in cunogtinjd de cauzd, prudent §i
fard constrangere.”

Valoarea de piagd@ in premisa wiilizdarii existente a proprietafii implicate are un
anumit nivel dictat de limitarea utilizdrii la cea existentad.

Alte baze:

scopul evaludrii;

data evaluarii;

premise, ipoteze si conditii limitative;

caracteristicile si datele de identificare a bunului de evaluat;

rezultatele inspectiei in teren;

o 0o 0O O O O

informatii privind valorile de ofertare sau tranzactionare pentru loturi
de teren similare, extrase de pe piata specificd locala;

o baza de date proprii a evaluatorului; presa specializata ;

o cursul de schimb oficial (BNR) la data evaludrii ;

o metode de evaluare adecvate (precizate in cadrul cap. 5).
4.2. Ipoteze si conditii limitative

e Valoarea globala estimata pentru activul imobiliar (teren) nu a lual in
considerare posibile cheltuieli viitoare pentru incadrarea in normele legii
mediului gi valorile sunt valabile in ipoteza cd nu existd asa ceva.

o Conform datelor i informatiilor ~ puse la  dispozifie de PRIMARIA
MUNICIPIULUI SUCEAVA (beneficiar) terenul care Jace obiectul prezentei
evaludri aparfine domeniului privat al mun, Suceava, si este propus peniri
acordarea dreptului de superficie cdtre S.C. TOTEX S.R.L.-Botosani.

o Evaluatorul a utilizat la estimarea valorii numai informayiile pe care le-a avut la
dispozifie (parte din informafii fiind probate prin documentele aflate in anexe),
fiind posibild si existenja altor in ormaii de care evaluatorul nu a avut
cunogtin{d.

o Au fost luai in calcul tofi Jactorii cu influenfa semnificativa asupra valorii,
nefiind omis deliberat nici o informatie relevanta.

Raport de Evaluare 12
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4.3. Premise si clauze speciale

» Evaluarea s-a bazat pe continuared utilizarii existente d terenului respectiv.

» Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau parjial, in
documente circulare sau declarafii, nici publicat sau mengionat in alt fel, fara
aprobare scrisd si prealabila a evaluatorului asupra formei si contextului in care ar

urma sa apard.
Acest raport este confidential atat pentru evaluator cdl i pentru destinatar.

» Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde consultanid
ulterioard sau si depund marturie in instanid, in legdiurd cu eventuale litigii privind
dreptul de proprietate sau alte drepturi care deriva din acest conlext.

» Prezentul raport a fost realizal pe baza informatiilor §i datelor furnizate de
beneficiar i pe baza datelor si informatiilor extrase de cdtre evaluator de pe piaja
specifica locald.

» /n conformitate cu practicile uzuale general acceplale, valorile estimate de catre
evaluator sunt valabile la data precizatd in raport.

» Evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscule
de acesta la data evaluarii.

Raport de Evaluare 13
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Capitolul 5
EVALUAREA PROPRIETATII

Avand in vedere scopul evaludrii, categoria de valoare adecvatd acestuia este
valoarea de piatd pentru utilizarea existentd.

Selectarea metodelor de evaluare pentru estimarea valorii de piatd a proprietafii
imobiliare respective are la baza contextul si segmentul economic in care aceasta este plasata.

Dintre abordirile in cvaluare cunoscute s-au ales cele care se bazeazd pe
comparatie (directd) considerate ca avand relevanta cea mai pronuntata in astfel de cazuri.

Lipsa datelor si informatiilor certe de piatd referitoare la inchirieri/arendiri ale
terenurilor din aria administrativii in care estc amplasatd proprietatea subiect nu dau
posibilitatea abordirii in evaluarea terenului expertizat prin metode de randament
(capitalizarea veniturilor generate de acesta).

5.1. Abordarea pe bazd de comparatie

Estimarea valorii de piafid prin metoda comparatiei se bazeazd pe faptul ca
participantii pe piatd recunosc o relatie directd intre valoarea proprietitii de evaluat si
valorile altor proprietiti similare si competitive tranzactionate sau ofertate recent.

Metoda se utilizeaza cand existd date comparabile privind tranzactia de terenuri
similare sau asemanatoare cu aceeasi utilitate si aceeasi atractivitate.

Din analiza pietei specifice locale cu raportare directd la zona in care este localizat
terenul de evaluat rezulta disponibilitatea terenului liber §i tranzactionarea acestuia.

Valorile de ofertare sunt cuprinse intre 75 si 88 lei/mp (17 - 20 euro/mp) pentru loturi
de 350 + 1.700 mp (v. extras oferte proprietdyi comparabile similare — cuprinse in raport).
Elementele de comparatie sunt:
o dreptul de proprictate transmis;
conditiile de finantare si de vanzare;
restrictii legale;
conditiile pietei (data vanzarii);
localizarea - orientarea;
caracteristicile fizice (amplasament, zona pedoclimaticd, suprafata,
forma, dimensiuni, topografia);
o utilizarea in functie de constructiile ce sunt amplasate pe el.

o 00 0O

Se subliniaza faptl cd terenul de evaluat are caracteristici similare cu cele ofertate
si diferdc prin mdrime, pozifionare i atractivitate.

in concluzie, rezultd, prin comparare directd cd sunt necesare corectii (in plus sau in
minus). care si compenseze aceste diferentieri.

Din informatiile din baza de date si din ofertele la nivelul municipiului, am selectat
trei terenuri ofertate spre vanzare.
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COMPARABILA TI1
Teren pentru constructii de vanzare in Suceava ID:4AD0  data: 11-09-2014
Burduieni i Laniste | 22000 €
urdujeni in zona Laniste 19 €/mp

CARACTERISTICI

. suprafata teren 1132 mp
» front stradal 41 m
»lungime 21 m

»la sosea

UTILITATI

- curent

ALTE INFORMATII

Laniste 1 pe partea dreapta dupa Peco Petrom. In total 68 ari parcelati in 6 parcele a
cate 113 1mp cu drum de acces care pleaca din soseaua principala spre Plopeni.<br
/> Pretabil hale, depozite, spalatorie auto etc.

CONTACTEAZA-NE LA:

IMOSTAR

Judet:Succava

adresa:Stefan cel mare 47, bl. Al, sc. C, ap. 4, Suceava
mobil agent: 0745015541

telefon agentie: 0230530890

telefon agentie: 0723336720

COMPARABILA T2

Teren pentru constructii de vanzare in Suceava ID:53F1  data: 06-06-2014
C . 28900 €
9
Burdujeni in zona Laniste 2 17 €/mp

CARACTERISTICI

» suprafata teren 1700 mp
» front stradal 50 m
»lungime 34 m
UTILITATI

= curent

»acces auto

ALTE INFORMATII

Pozitionat in laniste 2. Intre case.
CONTACTEAZA-NE LA:

IMOSTAR

Judet:Suceava

adresa:Stefan cel mare 47, bl. Al, sc. C, ap. 4, Suceava
mobil agent: 0745015541

telefon agentie: 0230530890

telefon agentie: 0723336720

DI
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COMPARABILA T3

Teren pentru constructii de vanzare in Suceava

Burdujeni in zona Laniste 2

CARACTERISTICI
»suprafata teren 550 mp
» front stradal 20 m
»lungime 25 m
UTILITATI

scurent

scablu TV

»telefon

ALTE INFORMATII

ID:1F36

data: 30-07-2014
11000 €
20 €/mp

Laniste2, zona de vile, la 500m de str. Eroilor, parcele de 500- 550 mp, cu
dimensiuni intre 20-25 m / 20-25 m. In total sunt 8800 mp cu dimensiuni 30/ 260.
Se poate vinde pe parcele, sau toata bucata.

CONTACTEAZA-NE LA:

IMOSTAR
Judet:Suceava

adresa:Stefan cel mare 47, bl. A1, sc. C, ap. 4, Suceava

mobil agent: 0745015541
telefon agentie: 0230530890
telefon agentie: 0723336720

ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN)

731.00

1 EURO

1,700

4.4176

Valoare oferta/pret (euro/mp)

? (euro) 17 20
Informatii (Iupomblle la data ev aluaru oferta oferta
‘Corectie marja negociere. % . : 1 0% 9

Corectie (Euro)

-1.7

PRET (EURO/mp) 15.30 18.00
Drepturi de proprictate transmise integral y integral integral
Corectie:% %,
Corectie (Euro) 0 0 0
PRET (EURO/mp) 17.10 15.30 18.00
Conditii de ﬁnanmre cash cash cash cash
Corectie. % - g ER 0% 0% b
Corectie (Euro) 0 0
PRET (EURO/mp) 17.10 15.30 18.00
Conditii de vanzare independent similar similar similar
Corecie % 0% i '
Corectie (Euro) 0
PRET (EURO/mp) 17.10 15.30 18.00
Conditiile pietei oct.2014 sep.2014 iun.2014 ul.2014
)
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:Corectieij% SR
Corectie (Euro)
_PRET CORECTAT (EURO/nip)

Localizare Zona str. . zona Laniste | zona Laniste
Bazelor zona Laniste | 2 2

“Corectie. %:. " "
Corectie (Euro)

PRET CORECTAT (EURO/mp) 14.10 16.76
Acces la proprietate direct direct direct
Corectie % S % T
Corectie (Euro) 0.00 0.00
PRET CORECTAT (EURO/mp) 14.10 16.76
Echiparea tehnico-edilitara a zonei CE CE CE CE

“Corectie % = *
Corectie (Euro) 0.00
PRET CORECTAT (EURO/myp) 16.07 14.10

regulata,

lana

Forme dimensiuni, topografie
7 regulat,plan

Corectie: %"

Corectie (Euro) 0 0

PRET CORECTAT (EURO/mp) 16.07 14.10 16.76
Cea mut buna uttizare (CMBY) | o e | anieommeti |0 |
“Corectie % : o e Ll R '
Corectie (Euro) 0.00 0.00

PRET CORECTAT (EURO/mp) 16.07 14.10

Suprafata (mp) 731.00 1,132 1,700

Corectie % Bomva B Sl o e 2% T 3% |

Corectie (Euro) -0.34 -0.45

PRET CORECTAT (EURO/mp) 15.73 13.65

Corectie totala bruta absoluta - EURO 1.37 1.65

Corectie totala bruta absoluta - % 8.0% 10.76% 5 =
Numar corectii 3 4 = Z
Valoare estimata - euro/myp 17.00 CONCLUZIE: Comparabila 3 a suportat
Valoare estimata - lei/mp 75.10 cele mai mici corectii (% absolut) si
Valoare totala teren - euro 12,427 | sustine valoarea terenului de evaluat pe
Valoare totala teren - lei 54,898 aceastd cale (comparalie directd).

Valoarea de piatd propusd in urma aborddrii prin metoda comparatiilor directe este
data de comparabila 3 pentru care s-a obtinut cea nai micé corectie brutd 6,90 %.

Avand in vedere ca terenul evaluat este mai aproape ca amplasament si calitati de
comparabila 3 vom alege valoarea de 75,10 lei/mp(17 euro/mp)

Vt=731 mp x 75,10 lei/mp = 54.897,52 lei
Vt =731 mp x 17 euro/mp = 12.427 euro

Rotund [Vt = 54.898 lei sau_12.427 euro

!
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Capitolul 6

CONCLUZII

6.1. Sinteza rezultatelor evaludrii

Rezultatul evaludrii este:

e abordarea pe bazd de comparatie 54.898 lei sau 12.427 euro (comparatia dircctd).

Toate valorile cuprinse in prezenta lucrare se ineleg in conditiile existente la
data evaluirii (20.10.2014).

Valorile respective nu cuprind TVA si nici obligatiile fajd de mediu.

Pentru fundamentarea rezultatului s-au avut in vedere criteriile de baza oferite de
standarde pentru selectarea valorii finale: adecvarea metodelor la scop si utilizare; precizia,
cantitatea si calitatea informatiilor utilizate.

Valoarea de piatd in premisa utiliziirii existente estimati la data de 20.10.2014
pentru proprietatea imobiliard — teren 731 mp - situata in zona industriald, cartier Burdujeni,
str. Bazelor nr.3. municipiul Suceava, jud. Suceava, in scopul stabilirii valorii de piata este
data de comparatia directa :

V= 54.898 lei sau 12.427 euro (exclusiv TVA si obligatiile faid de mediu)

Este important de subliniat faptul ca valoarea de piatd peniru utilizarea existentd
propusd este 0 estimare facutd de evaluator bazata pe informatiile avute la dispozitie si pe
previziunile facute la un moment dat.

Valoarea de piati - conf. SEV 100 —Cadrul general: "suma estimatd pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(Q) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrat i
un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
parfile au acfionat fiecare in cunostinid de cauzd, prudent i fard constrdangere.”

Valoarea de piatd in premisa utilizarii existente a proprietdjii implicate are un
anumit nivel dictat de limitarea utilizarii la cea existenta.

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui s fic transmise
evaluatorului astfel ca. daci este necesar, lucrarea sa fie completatd inainte de a fi utilizata.

6.2. Opinia evaluatorului
Datele utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente si au fost obtinute din surse de

incredere.
Evaluatorul consideri lucrarea ca fiind obiectivd i corecti.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Ing. Ghivnici Traian
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ANEXA 1

PREZENTARE FOTOGRAFICA
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Str. Bazelor, nr.3
Zona Industrialii, cartier Burdujeni
Mun. Suceava, jud. Suceava

Cladire birouri
Corp de proprietate nr.3215

Raport de Evaluare
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Sopron metalic cu pereti din cirdmida — tronsonul |

Corp de proprietate nr.3218

Sopron metalic cu pereti din ciridmida — tronsonul I1

Corp de proprietate nr.3219

Latrina

Corp de proprietate nr.393/1

i‘?:'h;“" ad T 1
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Depozit marfuri — arhivia
Depozit marfuri — confectii textile

Corp de proprietate nr.3213/3

Cabina poarta

Corp de proprietate nr.3220
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CONTRACT DE VANZARE — CUMPARARE NR.3027
incheiat astazi 20 OCTOMBRIE 1999

L PARTILE CONTRACTANTE

Intre FEDERALA TERITORIALA A COOPERATIVELOR DE
CONSUM SI DE CREDIT ~ FEDERALCOOP SUCEAVA, cu sediul in
localitatea Suceava, strada Mihai Viteazu nr27, cu contul nr,
2511.31.191.1/ROL deschis la B.CR. Suceava,codul fiscal R713659,
inmatriculat la Registrul Comertului sub nr. J33/1001/1991 . reprezentata
prin : ec. DUCA ELENA LIDIA - PRESEDINTE si ec. BILIUS
VIORICA — CONTABIL SEF, denumita in continuare vanzator si - S.C.
"TOTEX” S.RL. cu sediul in municipiul Botosani, str. Maresal
Antonescu nr.57 codul fiscal R6798034, inregistrat  la  Registrul
Comertului sub nr. J07/1213/1994, denumita in continuare cumparalcr,
s-a incheiat prezentul contract de vanzare - cumparare 1n baza procesulul
verbal de licitatie nr.2980 incheiat la data de 18.10.1999

[I. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 Vanzatorul se obliga sa transmita dreptul de proprietate si sa
remita, iar cumparatorul sa plateasca si sa preia obiectivul “sopron
metalic inchis cu caramida — Burdujeni” cu o suprafata de 222,76 m" .

Art. 2 Proprietatea asupra activului  “sopron metalic inchis cu
cararmida — Burdujeni” se transmite de drept cumparatorulu in momentul
facturarii si achitarii integrale a sumei rezultate in urma licitatiei |

Art. 3 Predarea — primirea activului “sopron metalic inchis cu

caramida - Burdujeru” se face prin proces — verbal care face parte
integranta din prezentul contract .

OI. MODALITATEA DE PLATA SI PRETUL

Art. 4 Valoarea prezentului contract este de 291523 8380 ler, |

inclusiv. T.V.A in care se include si garantia de 10% in suma de
27.800.000 lei achitata cu.CEC nr.B002 - 168536 din data de 19.10 1999

Art. 5 Partile diniprezentul contract convin ca plata activului sa se
faca prin compensare cu lucrarile executate la Han Sucevita

IV.  RASPUNDER:ZA CONTRACTUALA

Art. 6 Pentru intarziere la plata pretului peste termenul stabilit in
prezentul contract, cumparatorul datoreaza vanzatorului penalitati de
intarziere de 0,3% pentru fiecare z de Intarziere, calculata la suma
ramasa de plata .

Art 7 In cazul in care cumparatoru nu 1si executa obhgatnle
contractuale, contractul poate fi reziliat de plin drept cu daune interese Je



catre vanzator, printr-o simpla notificare daca in prealabil partea in culpa
a fost pusa in intarziere, dar numai dupa trecerea unui termen de 15 zile
de la scadenta, situatie in care cumparatorul pierde garantia de 10% in
valoare de 27.800.000 lei . Vanzatorul poate rezlia contractul de plin
drept cu daune interese printr-o simpla notificare, in cazul in care constata
ca, de la momentul perfectarii contractului si pana la momentul efectuar
plau1 cumparatorul se afla in procedura de reorganizare sau lichidare
judiciara .

Art 8 Cumparatorul poate rezlia contractul de plin drept cu daune
interese, printr-o simpla notificare in cazul in care constata ca in

momentul perfectarii prezentului contract activul nu

se afla 1in
proprietatea statului .

X7

MODIFICAREA CONTRACTULUI

Art. 9 Modificarea contractului se face de comun acord de catre
partile semnatare prin act-aditional

VL.  DISPOZITO FINALE

Art.10 Terenul este proprietatea statului roman, nefacand obiectul
vanzarll — cumpararii, fiind dat in folosinta fara plata si pe durata
1edeterminata, respectiv pe timpul existentei cladirilor conform art. 187
lin Legea 109/96 privind organizarea si functionarea cooperatiel de
>onsum s1 de credit, drept care vanzatorul il transmite cumparatorului .

Artll Activul ce face obiectul prezentului contract se preda
*umparatorulu eliberat de orice sarcina .

Art12 Liugile aparute in legatura cu interpretarea s1 execularea
revederilor din prezentul contract se solutioneaza la instantele
udecatoresti competente .

Art.13 Clauzele prezentului contract de vanzare — cumparare se
‘ompleteaza de drept cu dispozitiile Codului Civil .

Drept pentru care s-a incheiat prezentul contract de vanzare -
‘umparare in doua (2) exemplare, cate unul pentru fiecare parte .

| Prezentul contract a fost inregistrat la FEDERALCOOP
WUCEAVA cunr. 302% din 20 10.1999
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VANZATOR, CUMPARATOR,
s FEDERALCOOP 3UCEAVA S.C.“TOTEX” SR.L
PRESEDINTE,  CO EF, ing. BUCHI LIVIU
¢G,.LIRJA DUCA ec. VIORICA BILIUS FLORIN




4.909

209490 .201

&
2
,Z. '




PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
SERVICIUL CADASTRU , FOND FUNCIAR

PLAN DE SITUATIE
SCARA 1: 1000

.\"‘" MaaNt s
Adresa amplasament : str.Bazelor nr.3 Plansa 36-c, Tt
Situatia juridica a terenului:

Pe parcela 1C a corpului de proprietate nr.3215, in suprafaia de 91mp, teren proprietatea privatd a municipiului Suceava se
afia amplasata constructia ,,cladire birouri - proprietatea S.C. “TOTE)("’S’.%.L., conform ¢.v.c. nr.7072/11.12.2000.

Pe parcela 1C a corpului de proprietate nr.3218, in suprafatd de 231mp §i pe parcela 1C a corpului de proprietate nr.3218, in
suprafatd de 226mp - teren proprietatea privatd a municipiului Suceava, se afid amplasats constructile ,gopron metalic Inchis cu
caramida ", , sopron metalic cu pereti din c&rdmida - ronson " i ,sopron metalic cu peretidin ciramida - tronsoni” -
proprietatea S.C. “TOTEX" S.R.L., conform c.v.c.nr.3027/20.10.1989, C.V.C.NF.T206/20.42.2000 sic.v.c.nr.73TH 3.03.2001.

_ Corpul de proprietate nr.3213, compus din parcela 1C se divide Tn corpul de proprietate nr.3213/1, cu parcela 1C si corpul de
proprietate nr.3213/3, cu parcela 1C.

Pe parcela 1C a corpului de proprietate nr.3213/3, in suprafatd de 156mp - teren proprietatea privatd a municipiului Suceava,
se afia amplasats constructile ,,depozit marfuri - arhiva " si depozit marfuri - confectii textile ” proprietatea S.C.“TOTEX"“S.R.L,
conform c.v.c. nr.1506/07.08.2002 si c.v.c.nr.1510/07.08.2002.

Pe parceta 1C a corpului de proprietate nr.3220, in suprafats de 21mp, teren proprietatea privatd a municipiului Suceava se
~fi amplasata constructia ,cabind poarta " - proprietatea S.C. “TOTEX" S.R.L., conform c.v.c. nr.1508/07.08.2002.

Corpul de proprietate nr.393, compus din parcela 1Cc - teren proprietatea privati a municipiului Suceava, se divide in corpui
4e proprietate nr.393/1, cu parcela 1Cc, corpul de proprietate nr.393/8, cu parcela 1Cc, corpul de proprietate nr.393/7, cu parcela 1Cc s

srpul de proprietate nr.383/7, cu parceta 1Cc.

" Pe parcelele 1Cc ale corpurior de proprietate nr.393/8, In suprafaia de 10mp; nr.393/7, In suprafats de 109mp si nr.393/8,in
suprafati de 35mp se afid amplasate constructile ,rampa" - detinute de S.C.“TOTEX “ S.R.L.
Pe parcela 1Cc a corpului de proprietate nr.393/,1n suprafatd de 6mp - teren proprietatea privata a municipiului Suceava, se
afla amplasats constructia C11- ,latrin& "- proprietatea S.C. “TOTEX* S.K.L., conform c.v.c. nr.1508/07.08.2002.

NOTA: Plan de situaiie intocmit conform cererii nr.13383/24.04.2004 a 5.C."TOTEX" S.R.L. (drept de superficie).

intocmit; .EC,_oGTa Sef servici/u: l/F lorigtean
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