MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
WWww.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
SUCEAVA PROIECT

HOTARARE
privind acordarea dreptului de superficie asupra unor parcele de teren proprietate privati a
municipiului Suceava, situate in Suceava, str. Stefan cel Mare si in str. Calea Unirii,
proprietarului constructiilor amplasate pe aceste parcele de teren, respectiv societitii Telekom
Rominia Communications S.A.

Consiliul Local al Municipiului Suceava;

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului municipiului Suceava inregistrati la nr.
&4/2 9 din 20./. 20/$si raportul Serviciului Patrimoniu inregistrat la nr. 3 /30 din
20./) . % precum si raportul Comisiei Economico-financiard, juridica, disciplinara ;

In temeiul prevederilor art. 693-702 din Codul Civil, ale HCL nr. 240/21.12.2001 privind
aprobarea de principiu a acordirii dreptului de superficie asupra unor parcele de teren proprietate
privatd a municipiului Suceava, proprietarilor de constructii amplasate pe aceste parcele de teren ;

In baza prevederilor art.36, al.2, lit.c, ale art. 45 al.3 si ale art.121 alin. 2 din Legea
nr.215/2001 a administraiei publice locale, republicatd.

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aproba acordarea dreptului de superficie asupra terenului in suprafati totali de
348,38 mp, identificat dupd cum urmeazi :

- 0 parceld de teren in suprafati de 325 mp, teren proprietate privatd a municipiului Suceava,
situat in Suceava, str. Stefan cel Mare nr.__ (suprafata de 91 mp ocupati exclusiv iar
suprafata de 234 mp reprezinti coti parte indivizi de % din suprafata totald construiti de
312 mp) ;

- o parceld de teren in suprafati de 23,38 mp, proprietate privatd a municipiului Suceava,

teren aferent constructiei situati in Suceava, str. Calea Unirii nr.60, bl. 40A, sc.D
proprietarului constructiilor amplasate pe aceste parcele de teren, respectiv societdtii Telekom
Romania Communications S.A.

(2) Dreptul de superficie se acordi pe o perioadd de 10 ani cu drept de prelungire.

Art. 2. Se aproba raportul de evaluare a terenurilor proprietate a municipiului Suceava situate in
Suceava str. Stefan cel Mare nr. __si in str. Calea Unirii nr.60, bl.40A, sc.D.

Art. 3. Se aproba indemnizatia datorata, stabiliti la nivelul redeventei ce ar fi datorati in cazul in
care terenul ar fi concesionat, la nivelul sumei de 203.670 lei, respectiv 45.320 euro, cu recuperarea
sumei in 10 ani.

( 2) Plata superficiei se face pini la data de 30 iunie a fieciruj an. Indemnizatia anuali este
de 4532 euro/an, exclusiv TVA. Sumele anuale se vor plati in lei, la cursul comunicat de Banca
Nationald a Romaniei la data de 31 mai a anuluj pentru care se face plata.

In cazul in care plata se va face anticipat termenului scadent, se va utiliza cursul euro la data
efectudrii platii.

(3) Beneficiarul este obligat si plateasca proprietarului penalititi de intarziere in
conformitate cu prevederile legislatiei fiscale, in cazul in care executs cu intérziere obligatia de plata
a pretului stabilit prin contract.

(4). Contravaloarea raportului de evaluare va fi suportatd de cétre superficiar.



Art. 4. Prevederile prezentei hotirari, vor fi duse la indeplinire de Primarul municipiului

Suceava, prin aparatul de specialiate.

INITIAT

Vizi
Control Financiar
Preventiv Propriu
Elisabeta Viaideanu




MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
WWW.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593
PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Nr.gi(/'z/din Lo, 2o~

EXPUNERE DE MOTIVE A PRIMARULUI

Conform H.C.L. nr.240/21.12.2001 s-a aprobat, de principiu, acordarea dreptului de
superficie asupra unor parcele de teren proprietate privati a municipiului Suceava, proprietarilor de
constructii amplasate pe aceste parcele de teren.

Prin adresa inregistratd la Primdria Municipiului Suceava sub nr. 33700 din 18.12.2014,
Telekom Roménia Communications S.A., cu sediul in Bucuresti, Bucuresti, sector 1, Piata Presei
Libere, Nr.3-5, Cladirea City Gate, Et. 7-18 din Turnul de Nord, Bucuresti, Sector 1, a solicitat
incheierea unui nou contract de acordare a dreptului de folosinfa pentru terenul proprietate a
municipiului Suceava, in suprafatd totald de 348,38 mp, ocupat de constructiile proprietate a
societatii.

Prin HCL nr. 348/27.10.2005 s-a aprobat acordarea dreptului de superficie asupra unor parcele de
teren proprietate privatd a municipiului Suceava, situate in Suceava, str. Stefan cel Mare nr. __siin
str. Calea Unirii nr.60, bl.40A, sc.D, proprietarului constructiilor amplasate pe aceste parcele de
teren. Dreptul de superficie s-a acordat pentru o perioadd de 10 ani, in schimbul unei indemnizatii
anuale de 3223 lei/an, la care se aplicd TVA, indemnizatie stabiliti la nivelul redeventei anuale ce ar
fi datorate in cazul in care terenul ar fi concesionat, in conditiile actului de constituire al acestui
drept.

Astfel existdnd dreptul de proprietate asupra constructiei, acesta poate dobandi un drept de
folosintd a terenului proprietate a municipiului Suceava pe care se afld amplasatd constructia. In
conformitate cu prevederile art. 693 din Codul Civil:

»(1)Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia,
deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra ciruia superficiarul dobandeste un drept de folosinta.

(2)Dreptul de superficie se dobandeste in temeiul unui act juridic, precum si prin uzucapiune
sau prin alt mod prevézut de lege. Dispozitiile in materie de carte funciara raméan aplicabile.

(3)Superficia se poate inscrie si in temeiul unui act juridic prin care proprietarul intregului
fond a transmis exclusiv constructia ori a transmis terenul si constructia, in mod separat, catre doud
persoane, chiar dacd nu s-a stipulat expres constituirea superficiei.

(#)in situatia in care s-a construit pe terenul altuia, superficia se poate inscrie pe baza
renuntérii proprietarului terenului la dreptul de a invoca accesiunea, in favoarea constructorului. De
asemenea, ea se poate inscrie in favoarea unui terf pe baza cesiunii dreptului de a invoca
accesiunea”.

Avénd in vedere faptul ci a expirat contractul de acordare a dreptului de folosinta incheiat in
baza HCL nr. 348/2005, iar prin HCL nr. 267/30.09.2004 s-a aprobat modul de calcul al nivelului
minim al redeventei datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului Suceava,
serviciul de specialitate din cadrul Primdriei Municipiului Suceava a comandat un nou raport de
evaluare pentru stabilirea valorii terenului, iar evaluatorul autorizat, selectat de Primaria
municipiului Suceava in conformitate cu prevederile legii, a evaluat terenul la nivelul sumei de
203.670 lei, respectiv 45.320 euro, exclusiv TVA.

Conform celor de mai sus, propunem aprobarea raportului de evaluare intocmit de evaluatorul
autorizat §i acordarea unui drept de superficie pe o perioada de 10 ani (cu drept de prelungire)
societatii Telekom Romania Communications S.A., proprietar al constructiilor amplasate pe terenul
in suprafatd totald de 348,38 mp proprietate a municipiului Suceava situat in Suceava, str.Stefan cel



Mare nr. __ si in str. Calea Unirii nr.60, bl.40A, sc.D, in schimbul unei indemnizatii anuale de
20367 lei/an, respectiv 4532 euro/an, exclusiv TVA, indemnizatie stabilitd la nivelul redeventei
anuale ce ar fi datorate in cazul in care terenul ar fi concesionat, in conditiile actului de constituire al
acestui drept.

Fata de cele mentionate mai sus propun Consiliului Local al Municipiului Suceava aprobarea
proiectului de hotarare anexat in forma redactati si prezentata alaturat.




MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu

Nr3Yr3gdin 20/ 20 17

RAPORT
al serviciului de specialitate

Prin adresa inregistratd la Priméria Municipiului Suceava sub nr. 33700 din 18.12.2014,
Telekom Roménia Communications S.A., cu sediul in Bucuresti, Bucuresti, sector 1, Piata Presei
Libere, Nr.3-5, Cladirea City Gate, Et. 7-18 din Turnul de Nord, Bucuresti, Sector 1, a solicitat
incheierea unui nou contract de acordare a dreptului de folosin{d pentru terenul proprictate a
municipiului Suceava, in suprafatd totala de 348,38 mp, ocupat de constructiile proprietate a
societétii.

Prin HCL nr.240/21.12.2001 s-a aprobat, de principiu, acordarea dreptului de superficie
asupra unor parcele de teren proprietate privatd a municipiului Suceava, proprietarilor de constructii
amplasate pe aceste parcele de teren.

Prin HCL nr. 348/27.10.2005 s-a aprobat acordarea dreptului de superficie asupra unor parcele de
teren proprietate privatd a municipiului Suceava, situate in Suceava, str. Stefan cel Mare nr. __si in
str. Calea Unirii nr.60, bl.40A, sc.D, proprietarului constructiilor amplasate pe aceste parcele de
teren. Dreptul de superficie s-a acordat pentru o perioada de 10 ani, in schimbul unei indemnizatii
anuale de 3223 lei/an, la care se aplicd TVA, indemnizatie stabilita la nivelul redeventei anuale ce ar
fi datorate in cazul in care terenul ar fi concesionat, in conditiile actului de constituire al acestui
drept.

Astfel existind dreptul de proprietate asupra constructiei, acesta poate dobandi un drept de
folosinta a terenului proprietate a municipiului Suceava pe care se afld amplasatd constructia. in
conformitate cu prevederile art. 693 din Codul Civil:

»(D)Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia,
deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra caruia superficiarul dobandeste un drept de folosinta.

(2)Dreptul de superficie se dobandeste in temeiul unui act juridic, precum §i prin uzucapiune
sau prin alt mod prevazut de lege. Dispozitiile in materie de carte funciard ramén aplicabile.

(3)Superficia se poate inscrie §i in temeiul unui act juridic prin care proprietarul intregului
fond a transmis exclusiv constructia ori a transmis terenul si constructia, in mod separat, cétre doud
persoane, chiar dac3 nu s-a stipulat expres constituirea superficiei.

(4)In situatia in care s-a construit pe terenul altuia, superficia se poate inscrie pe baza
renuntdrii proprietarului terenului la dreptul de a invoca accesiunea, in favoarea constructorului. De
asemenea, ea se poate inscrie in favoarea unui ter{ pe baza cesiunii dreptului de a invoca
accesiunea”.



Avand in vedere faptul c3 a expirat contractul de acordare a dreptului de folosinga incheiat in
baza HCL nr. 348/2005, iar prin HCL nr. 267/30.09.2004 s-a aprobat modul de calcul al nivelului
minim al redeventei datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului Suceava,
serviciul de specialitate din cadrul Primariei Municipiului Suceava a comandat un nou raport de
evaluare pentru stabilirea valorii terenului, iar evaluatorul autorizat, selectat de Primaria
municipiului Suceava in conformitate cu prevederile legii, a evaluat terenul la nivelul sumei de
203.670 lei, respectiv 45.320 euro, exclusiv TVA.

Conform celor de mai sus, propunem aprobarea raportului de evaluare intocmit de evaluatorul
autorizat §i acordarea unui drept de superficie pe o perioadi de 10 ani (cu drept de prelungire)
societatii Telekom Romania Communications S.A., proprietar al constructiilor amplasate pe terenul
in suprafata totald de 348,38 mp proprietate a municipiului Suceava situat in Suceava, str.Stefan cel
Mare nr. __ si in str. Calea Unirii nr.60, bl.40A, sc.D, in schimbul unei indemnizatii anuale de
20367 lei/an, respectiv 4532 euro/an, exclusiv TVA, indemnizatie stabilitd la nivelul redeventei
anuale ce ar fi datorate in cazul in care terenul ar fi concesionat, in conditiile actului de constituire al
acestui drept.

Fa{a de cele mentionate mai sus rugdm dispuneti.

DIRECTOR EXEC B SEF SERVICIU
MIHAIL CAMELIA DAMIAN
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RAPORT DE EVALUARE
privind
LACTIVE IMOBILIARE - TERENURI”

- e Apartinand: MUNICIPIUL SUCEAVA — domeniu privat

- Pentru acordarea dreptului de superficie la
S.C. TELEKOM ROMANIA COMUNICATIONS S.A. — Bucuresti
i . Amplésament: jud. Suceava, mun. Suceava, str. Stefan cel Mare, nr.

28 si cartier Burdujeni, Str. Calea Unirii, nr. 60, bloc 40A, sc. D

SEF AGENTIE ROMCONTROL EVALUATOR AUTORIZAT
Ing. Constantin PIRVULESCU Ing. Traian GHIVNICI

Sk,

Datele, informatiile si confinutul prezentului raport fiind confidenfiale, nu vor pul&fﬁ c()piaté in
parte sau totalitate 5i nu vor putea fi transmise unor terfi fird acordul scris si prealabil al
S.C. ROMCONTROL SA. Bucuregti 5i PRIMARIA SUCEAVA
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ROMCONTROL S.A. Bucuregti - Departamentul Evaluari

RAPORT DE EVALUARE
privind |
~ACTIVE IMOBILIARE - TERENURI”

e Apartinind: MUNICIPIUL SUCEAVA — domeniu privat
Pentru acordarea dreptului de superficie la
S.C. TELEKOM ROMANIA COMUNICATIONS S.A. -
Bucuresti

* Amplasament: jud. Suceava, mun. Suceava, str. Stefan cel
Mare, nr, 28 si cartier Burdujeni, Str. Calea Unirii, nr. 60, bloc
40A,sc. D

RESPONSABIL LUCRARE,
EVALUATOR AUTORIZAT,
Ing, Ghivnici Traian
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lanuarie 2015

Raport de Evaluare




ROMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evaludri mm
%2‘.«'@"%“

CUPRINS

DECLARATIA DE CONFORMITATE

SINTEZA EVALUARII (REZUMATUL R.E.)

Capitoll 1.« PREZENTARE GENERALA

1.1. Identificarea proprietatii-definirea temei, scopul si data evaluarn
1.2 Prezentarea beneficiarului-destinatarului

1.3.  Prezentarca evaluatorului

1.4, Surse de informare

1.5.  Clauza de confidentialitate

1.6.  Raspunderea fata de terti

Capim'wl 2. « DELIMITAREA SI PREZENTAREA PROPRIETATII (TERENL LUI)
2.1.  Situatia juridica
2.2. Amplasarea, delimitarea si prezentarea proprietatii

!Jt

Copitoinl 3. o PIATA SPECIFICA LOCALA SI CONSIDERATII PRIVIND
UTILJZAREA

3.1 Prezentarea sintezei informatiilor si datelor extrase de pe piata $pecifica locala
3.2, Consideratii privind utilizarea

Copitolul 4, e BAZELE EVALUARII

4.1, Tipul valorii estimate
42,  lpoteze si conditii limitative
4.3.  Premisele evaludrii si clauze speciale

Copitotul 5, e EVALUAREA PROPRIETATII ( TERENULUI )
5.1.  Abordarea pe baza de comparatie (tehnica comparatiei directe)

Capitelnl 6 o« CONCLUZII
6.1.  Sinteza rezultatelor evaluarii
6.2.  Opinia evaluatorului

ANTXE:

- Anexal Prezentare fotografica
- Anexa2 Documente care stau la baza evaluirii

Raport de Evaluare 2



RAMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evaluari

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Subsemnatul declar in cunostinti de cauzi ca evaluarea a fost facuta
in concordantd cu SEV - 2014, respectindu-se totodati cerintele Codului
Ftic al profesiei de evaluator autorizat. :

De asemenea, la evaluare s-au avut in vedere normele m
(¢hidnri de evaluare GME) si recomandirile Asociatia Na onal"
Evaluatorilor Autorizati din Rominia (ANEVAR).

RESPONSABIL LUCRARE,
Evaluator Autorizat,
Ing. Ghivnici Traian

| b\l :;A?;;‘\
| pator Au((i,f) 4(/}
GHIVNIC] \\

TRAIAN z)
Legmrraua Nr. 12879 .=: }'
Ui, Vaiabil 2015 &/
irare 4
2: B, B9 N
ANEVAR

14.01.2015

Raport de Evaluare 3



RAMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evaluari P%ﬁﬂx

RAPORT DE EVALUARE
privind
»ACTIVE IMOBILIARE - TERENURI”

+ Apartinind: MUNICIPIUL SUCEAVA - domeniu privat
Pentru acordarea dreptului de superficie la
C. TELEKOM ROMANIA COMUNICATIONS S.A. — Bucuresti

e Amplasament: jud. Suceava, mun. Suceava, str. Stefan cel Mare, nr. 28 si
cartier Burdujeni, Str. Calea Unirii, nr. 60, bloc 40A, sc. D

SINTEZA EVALUARII

~Tipul proprietdtii  : reren intravilan - curti/constructii
Uocalizare s Jud. Suceava, mun. Suceava, str. Stefan cel Mare, nr. 28 si
cartier Burdujeni, Str. Calea Unirii, nr. 60, bloc 404, sc. D
Seopnl evaludrii s estimarea valorii de piata a terenului in vederea
acordarii dreptului de folosinid(superficie)
Dreptul evaluat :intregul drept de proprietate
Tinnl valorii valoarea de piatd in conformitate cu standardele ANEVAR ™
Evalnator : S.C. ROMCONTROL S.A. Bucuresti
Pencficiar-destinatar: PRIMARIA MUN. SUCEAVA
Data evaludrii 1 14.01.2015
Data inspectiei 0 12.01.2015
Data raportului : lanuarie 2015

Curs valutar: 1 euro =4,4853 lei (14.01.2015)

Sitnatia proprietitii la data evalvirii: terenurile intravilane in suprafotd totald de 325
mp, reepectiv 23,38 mp sunt proprietatea privatd a MUNICIPIULUI SUCEAVA, pe care
sunt amplasate construoctii (spatii de birouri si comerciale) ce apartin

S.C. TELEKOM ROMANIA COMUNICATIONS S.A. — Bucuresti:

Nr., Desnmire aetiv Adresa amplasament Suprafata | Observatii

ert irnhiliar o (mp) "

1. | Teren corti/constructii | mun. Suceava. str. Stefan cel Mare, nr. 28 91

2. | Teren curti/constructii | mun. Suceava. str. Stefan cel Mare, nr. 28 234 Cota

indiviza

3. | Terer curti/constructii | mun. Suceava. cartier Burdujeni, Str. Calea 23.38 Cota

Unirii, nr. 60, bloc 40A, sc. D exclusiva
TOTAL 348,38

Evatnatorul a procedat la inspectarea directd a proprietdtii care face obiectul
prezentuhii raport.

Datele si informatiile respective au fost sintetizate in cadrul capitolelor 2 i 3 si
U'""’"*" P«‘Nru efectuarea unei evaluari corecte.

Raport de Evaluare 4




PAMCONTROL S.A. Bucuresti — Departamentul Evaluiri

“Irotezele avute in vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul capitolul 4 al
!‘“!,""”,“"'i.

e asemenea, la elaborarea raportului, s-au avut in vedere Standardele Internationale
de Bvalvare ( SEV), editia 2014,

Valoarca de piatd in premisa utilizirii existente estimatd pentru proprietatea
imnhilinri (teren intravilan curti-constructii) 348,38 mp este de:

Nr. Denumire activ inmobiliar Valoare de piata
crt estimata B

EURC
[. | Teren corti/constructii amplasat in mun. Suceava, str. Stefan cel 44.500
Mare, nr, 28 (suprafata totala 325 mp) &

2. | Voeeen eneti/constructii amplasat in mun. Suceava, cartier Burdujeni, 3.670 820-
Cre, Calea Unirdd, nr. 60, bloc 40A, sc. D (suprafata 23,38 mp) I

7 ' TOTAL valori estimuate 203.670 | 45.320°

{‘.’ »=203.670 LEI sau 45220 EURO  [(exclusiv TVA i obligatiile faid de medin)

Acest raport de evaluare esle destinat numai pentru scopul propus si numai pentru
uzo! destinatarului.

Neice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trcbui sd fie transmise
cvalunteratui astfel ¢, daca este necesar, Jucrarea s fie completata inainte de a fi utilizata.

tentoatorul considerd lucrarea ca fiind obiectiva gi corecta. :

Preventa lucrare are caracter confidential atdt pentru client caf si pentru:;

atind
(‘! 3 i ) /\r‘

RESPONSARIL LUCRARE,
Tanwarie 2015 Evaluator Autorizat,
Flng. Ghivnici Traian

PLAETY T g TN TN
o reess . K
GHIVRIC
TRAIAN

Lagfui nala Nr. 12879
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RAMCONTROL 8.A. Bucuresti ~ Departamentul Evaludri mﬁ‘m
RSy

Capitolul 1
PREZENTARE GENERALA

1.1, 1dentificarea proprietdtii — definirea temei — scopul si data evaludrii

Obiectul _evaludrii il constituic cstimarea valorii de piatd pentru proprietatea
imobiliarg compusd din . TERENURI INTRAVILANE -~ CURTI/CONSTRUC TiH" in
supeetfind otala de 348,38 mp, amplasate in judetul Suceava, mumupml Suceava, str. Stefan
ce! ?‘W‘ nr. 28 (suprafata totala 325 mp) si in cartier Burdujeni, Str. Calea Unirii, nr. 60,
Blae 10A se. D (suprafata 23.38 mp), in vederea acordarii dreptului de folosintd (superficie)
de  efve Primaria Municipiului - Suceava  pentru S.C. TELEKOM ROMANIA
COMITIMICATIONS S.A -Bucuresti.

Raportul de evaluare a fost solicitat cu scopul estimdrii valorii de piata in vederea
aeovdanil dreptului de folosingd.

Valaarea de piatis (dtf'mme conf Stdndard ANEVAR SEV 100 -C ADRb CENLRAL)

care pérli/e au (I('[if)l'l(ll fiecare in cunostin{d de cauzd, prudent $
constrangere.

Valoarea de piata in premisa utilizarii existente a proprieldtii lmpllcate
are un anumit nivel dictat de limitarea utilizarii la cea existenid.

Scopu! ey estimarea valorii de piatd a terenurilor

Dats rvatoariis 14.01.2015
Data inspectici 12.01.2015
Daty ranartului lanuarie 2013

Corenlvolutar: I euro = 4,4853 lei (14.01.2015)

1.2. Prezentarea beneficiarului - destinatarului

ren I oIA MUNICIPIULUL SUCEAVA, sediul in Suceava, B-dul 1 Mai,
Lot nostal 720224, cod fiseal 4244792,

o

1.2 Prezentarea evaluatorlii

€, ROMCONTROL S A, — persoand juridica, membru al asociatiei nationale
» «ole de evaluare (ANEVAR), avénd calitatea de evaluator independent, profesie
reconccenti ca fiind de utilitate publicd,

C.C. ROMCONTROL S.A. dispune (angajati permanent) de peste 40 specialigti
(evrrvti evalnatori autorizati ANEVAR) existand posibilitatea practica prin distributia lor
trrarinta o operativitate s acopere simultan probleme de evaluare in toate judetele tarii.

Pedvit art.3 it d) din Titol VI al Legii nr.247/2005 privind reforma in domeniile
proeeicsici o justitiel, cu modificarile si completdrile ulterioare, Expertii evaluatori din

|

crtet feel ROMCONTROL SA sunt persoane cu experientd semnificativa in-domeniu,
comneteotd in evaluarea proprietdtilor imobiliare, care inteleg si pot aplica in mod: corect

Raport de Evaluare
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aerle petode si tehnici care sunt nccesare pentru efectuarea unei evaludri credibile in
crnfrmnine oy Standardele internationale de evaluare.

Bucuresti. sector 1. Str. Polond, nr. 16

Adresa (sediul social central):
021-313.18.19

Telefyn/fax:

inrovistrare Registrul Comertului subnr. — J40/1/1991.
Atribait cod fiscal: RO
1568603

Cnd unic de inregistrarc:

ot IBAN: RO24 TREZ 7015 069X XX00 2096 TREZORERIE SECTOR |

Preeeena

Crlelalte detalii privind competenta si - logistica de care dispune ‘sogigtatea
POMCONTROL, SA au fost prezentate in oferta prin care am fost sclectati. ;

[ A4 Sever de informare

v Taate documentcele juridice si tehnice puse la dispozitic de beneficiar;
tParmatii si date particularizate primite de la PRIMARIA MUN. SUCEAVA;
M slicatii specializate privind piata imobiliara specificd (site-uri, presa specializata pe
rebleitate  imobiliard  generald si locala, agentii  imobiliare locale, buletine
i~frmative UNEAR, autoritati publice locale si guvernamentale):

< Creedardele ANEVAR (SEV), editia 2014 ;
v Pecomanddarile §i metodologiile Standardului SEV 230 — Drepturi asupra proprietdtii

hiligre;
v T-eopectia la fata locului privind proprictatea imobiliard implicata si interviuri

[EART A

pevoonale,

1.5 Clavze de confidenticlifate

A eest raport nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare
san iy Adeclavatiis nici publicat sau mentionat n alt fel, fard aprobarea scrisd a evaluatorului

asveea Parmeg gi contextului Tn care ar putea sd apard”.

1.4 Prcprnnderea fatd de terti

LJAeest raport este confidentinl pentru  dumneavoastrd  §i pentru consultantii
~oird §ioeste numai pentru destinatia stabilitd mai sus. Nu acceptdmy nici o
fi

linte dacd este transmisd altei persoane, fie pentru scopul declarat

.

L L T
Qreonrs n x,.;}p .

Rarort de Evaluare




prrir AN TYROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evaluari

Capitolul 2

DT UTAREA SI PREZENTAREA PROPRIETATH DE EVALUAT
2.1 Sivvotiq juridicd

Terenurile sunt amplasate astfel:
+  Teeen amplasat in zona ultracentrala a municipiul Suceava, str. Stefan cel Mare. or.
2¢ revprafata totala 325 mp) jud. Suceavasi este proprictatca MUNICIPIULUI
SOV AVA - Domeninlui Privat ol mun, Suceava;
+  Veren amplasat in zona mediana a municipiul Suceava, cartier Burdujeni, Str. Calea
Linirii, nr. 60, bloc 40A, sc. D (suprafata 23,38 mp) jud. Succava si este proprietatea
LYUNICIPIULUI SUCEAVA - Domeniului Privat al mun. Suceava. '

Crnstructiile amplasate pe terenurile expertizate sunt proprietatea . S.C.
ROMANIA COMUNICATIONS S.A.-Bucuresti.

A rtele — documentatia care atestd dreptul de proprietate:
o Copie plan de situatie:
o Copie Relevee;
o Plan de incadrare in zora.

2.2, Awmplacarea, delimitaren 7 prezentarea proprietdtii

Terenurile sunt amplasate, unul in zona ultracentrala a municipiul Suceava, str.
Stofan erl Mare, nr. 28 (suprafata totala 325 mp) si altul in cartier Burdujeni. Str. Calea
Lnieii e 60 bloe 40A, sc. D (suprafate 23,38 mp), pe acestea fiind edificate constructii cu
dciinniin e spatii comercinle si administrative/birouri aflate in patrimoniul  S.C.
Treek O ROMANIA COMUNICATIONS S A -Bucuresti.

Decerierea municipivtui Suceayn

rafice: dealurile si véile rAului Suceava.;
cranguri - Zamca si Sipote - care sunt:

Mgl este construit pe devd zone ge
Crnfigneatin neobignuitd a orasului inchide do
ar el eativate in granifcle oragulni,

ogr
ud ¢

Mene "l Suceava este localizat in partea de nord-est a Romanici, la distanta de 430 km
de Woeeeectine calea feratd i 432 boee osea.

Terennl in suprafatdl totala de 325 mp este amplasat in intravilanul municipiului Suceava,
om0 nlieseentrala, str. Stelan cel Mare, nr, 28, Tn vecinatate se gasesc urmitoarcle
- Sediul EON
- Casade Cultura a Sindicatelor
- Prefectura si Consi'iul Judnteon
- Undiide banci si spotit comeraiale
- "iserica Catolica elc.

Terenul are urmatoarele vecindtati:
o LaN-E -domenivl privat al mun. Suceava

Raport de Evaluare
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—_ RIREY
o LaS-E -domeniul privat al mun. Sucecava
o La S-V - demeniul privat al mun. Suceava
o La N-V -domenivl privat al mun. Suceava

1~ de teren respectiv are toate vtilitatile in zona (curent clectric, apa-canalizare si

G petan)

Arcesul la proprietatea imobiliard se face direct .
Teren are forma regulatd plani cu destinatie curti/constructii .

AMPLASAMENT TEREM zon- oltracentrala mun, Suceava, str. Stefan ¢
2(‘ T ] ivw»;-r?_\‘;a.

Ranart de Evaluare 9
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AMPLASAMENT TEREN zen2 mediana a municipiul Suceava, cartier
Ctv Oatea Ui nr, 60, bloc 404, 52, D, ied, Suceava

port de Fvaluare
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- RS
Crpitolul 3

PYATA SPECIFICA 3 A$I CONSIDERATIT PRIVINE
1ZAREA

21 Preezentarea sintezei informetiilor si datele extrase de pe pinta specif ficd

Torrend s

viata imobiliard se defineste ca fiind interactiunea intre persoancle care schimba
drepiord Ao peoprietate contra altor brnorn

tioete jmobiliare nn sunt efeinnte, comportamentul lor fiind dificil de previzionat.

Pty goasigura Lo'v"t“’L cor-snunziloare pentru estimarea unor valori ¢At mai
et 1a ceverea evaluatorilor sau a rerrezentantilor societatii de evaluare. bancile, notarii
pet teis aeentiile imobiliare, Mmu"*; de carte funciara, precum si orice alti detindtori de
it privind tranzactiile cu p'or"“* 51i imobiliare sunt obligati sd le comunice de indata,

Bo e, ‘e si informatiile nececar: efctudrii evaluarii, chiar daci prin legi speciale se
de e w50 Evaluatorii au oblientin de a asigura secretul datelor si informatiilor astfel
!-,.» P

W pu este

' teate acestea, in momentul de fatd, piata imobiliard din Romiy
tromepnrentd in ceea cc priveste accest! ’*'I“‘IL al specialigtilor in evaluare la clemente ale
R AN "f‘alizat'e in perionda efnoni raportului de evaluare, entiitile care detin astfel
=it pefiind disprse 8% pend In ":,poz;gxa evaluatorului datele reepective, invochnd
~z!:dengahtam.

o wmaliza pietei specifice p

ietitii de evaluat s-au invest

citeatia cennamicd a localitatii in ennw . nopulatia sa, proiecte de (,C/,\;’"'-—“L z,(v!eﬂa. cu‘grea
er o s e fage competitive pentee ! de proprietate implicat. i

s eoddey] analizet s-ou lust in conciderare:
o stocul de provrizth similare existent la data evaludani;
o disponi ';r‘ volorile terenurilor asemind

o reolementisg laen!

are exnuse la vanzare,
~ Incale.

Aol s-au extras si retinut e (1 erilizate urmatoarele informatii validate de piata:
o syl stabilizat privi «q de ofertare a terenurilor similare cu cele de
evntont potes 150+ 200 ewro/mn (zope v racentrala mun, Suceava) si 32+ ¢ euro/mp (zona
oo i cons - Burdufent).

Oiaety] prezentei luerdr
forron frree 1 curti/consiructii i

peoooeieveeem de volatila)

? 3 (j,nut 1/!,"'- '\n'u/! rp!';’;?/vv!)/s
. d atii privird 11tz ore

Vataareq propriet™ti este influer 3 de modul in care acensta eore veilizati,
Aoviinig de terenri intrevilone oo Mee exclusiv in scopul realiziei v investitii

Py Civresilane categoria de folosingdi — crrtizconstructii si

ot e U (k \Ilna(lﬂ cl{“;’n, c/)'u,u,vr/r’,;/[v/ll,t{!], {\/1“”,

wile evaluate — !
e A oy omaxint de oo
oo inte vy de birours),

Paport e Eyaluare 11




porrenr TROL 8.A. Bucuresti - Departamentul Evaludri

Conceptul de eea mai buna utitizare reprezintd alternativa de utilizare a proprictatii
erlorins din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire $i va genera ipotezele
Ao teeen necesare aplicdrii metodelor de evaluare in capitolele urmitoare ale lucrarii.

Con mai buna utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabila, probabila si legald a
poed e Bher sau constrnit care este fizie posibild, fundamentata adecvat. fezabila financiar
i e o e ltng cea mai mare va ,

(oo mai bund utilizare este analizotd yzual in una din urmatoarele situatii:

- era mai bund utilizare a terene!d tiber,

- e mpi bund utilizare a terenc!ot construit.

Necrinatii permise leon! i cele idvertificate ca posibile fizic

Joeaelare construetin sivinzare terepn liber - NU
wilizare rezidentin!io MU
ntioare comercialy - DA
wilizare spatit de birouri — DA
tindnd cont de tinul o'3dirilor, cea mai buna alterrativa posibila pente
preeeiet o eyalyatd este cea e prongiore imobiliard comerciala/afaceri.
e pvisma eriteriilor e
- oo permisibild :
plinegte conditin de fizic
-zabild finoeinr,
st XM pro<ieetiy
231 (destins i),

are

Pt

3 ce o Inyaloarea proprietdtii imobitinre in conditiile celei

N

Raport de Evaluare 12
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Copitolul 4

RAZELE EVALUARH

4.1 Tipnlvalorii estimate

Avind in vedere scopul declarat al evaludrii, solicitarea expresa a beneficiarutui si
sw"‘?"‘f“"‘**ﬂ proprietatilor de eva!',mt. tinul valorii adecvat si estimat in prezentul raport il
preiasi e ingrea de pi red exisientd.

Vama de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standard ul International
de Voslnaee SEV 230- Drepturi asupra proprietdtii imobiliare, iar valnorea, de piati csie
drtnins de Standardul de Evalnare ANEVAR SEV 100 — Cadrul general ca fiind: “suma
et ety eare un activ san o dotorie ar putea fi schimbat(a) la deta evaluarii, inire un
oSSt hotdrdt $ioun v o hetSedl, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un

o letine cddeevat §iin care parfile o actionat fiecare in cunogtinga de cayza, prudent si

-, M "
/ ere.

170 “’”/’(I de pintd in premisa ptilizarii existente a proprietdfii Impllulle are un
erveie il lietat de limitarea vtilizédeii 1 cea existentd.,

AT haze:

scopul evalvarii;

s

data evalus

it

premise, ipcteze si conditii limitative;

caractericticile si dotele de identificare a bunului de eva

rezultatele inspectief in teren;

o ¢ 0O O O O

informotii privind valorile de ofertare sau tranzactionare pentru loturi
de teren similore extrase de pe piata specificd locali:

aza de date reanrit o evaluatorului; presa specializntd |/
schinh ofielal (BNR) la data evaludrii ;

o metode de evaluare andecvate (precizate in cadrul cap.

o cursul de

4.2 Tpntorp ci Condjﬁr' Iisitotivg

1

. t“’uarea gl ’)("' est auat

pentru activul imobiliar (1eren) nu
<P viltoare  pentru  incadrarea in no

"o I ipoteza ed nu exisia asa ceva.

n

o Conform datelor  si infornatiilor puse  la  dispozitie de  PRIN 4
MUNICIPIULL theneficiar) terenul care foce obiectul ple"emel
cvadudri apartine vioprivat al mun. Suceava, §ioeste propus pentru
ceordarea i senerficie  cdtre S.C. TELEYOM  ROMANIA

COMUNICATIO!

o Evaluatorul a utilizar lo vorivverea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
Jiepozifie (parte o . ind probate prin dociumeriele oflate in anexe),
Lind posibila sioexiveocen clorinformatii de care evolvotorul nnoaavut

ul tofl footorii cu influenga senmificotiva asupra valorii,
fo infarmatie relevantd. ‘

Papart de Dualuare
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Preomice si clauze speciole

> Feoluarea s-a bazat pe cortinnarea utilizdrii existente a terenului respectiv.,
Y Aeest raport deeveluare 1 ova putea fioinclus, in intregime sau partial. in
docimente circulare s declerotiis nici publicat san mentional in alt fel, ford

crrobare serisd si prealehil o evaluatorului asupra formei si conrexmului in care ar
10 Sa apard. ‘

= ® Aeest raport este conlidepticd cidt pentru evaluator cdt si pertri destin

® Poreivit scopului acestur revert, evaluatorul nuva fi solicitat sa acorde

vlrioord sau s depund i Desie ininstanid, in legdtura cu eventole 1t
deepol de proprietate ser alte dienturi care deriva din acest context,

nsultania
il privind

Y Prezentul raport a fost reclizat pe baza informatiilor si datelor furnizate de

henofiviar i pe baza detelor i inDrmatiilor extrase de cdtre evohuetor de pe piafa
fre 0 locald.

evelator sunt valahile Lo ot eecizald in raport.

S Ueslyatorud nu este resperse i deedr in limita informatiilor vedehile si cunoscute
J

et la data evel i

Raport de Evaluare 14
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Capitolul §

EVALUAREA PROPRIETATH

AvAad in vedere seopnl evalvdrii, categoria de valoarc adecvatd acestuia este
vatonves do piatd pentru wtilizorea existenta.

Celectarca metodelor de evalare pentru estimarea valorii de pintd a proprictatii
pohitiare recpective are la baza contex ! si segmentul economic in care aceasta este plasata.

™y

~tre ahordirile in evo'vore cuposcute s-au ales cele care se bazeazd pe
erepan it (directd) considerate ca avand relevanta cea mai pronuntatd in astfel de cazuri.

Vines datelor si informotiilor corte de piatd referitoare la inchivieri/arendiri ale
?“""‘""“”’_“‘ in aria administrotivid in eare este amplasatd pronrictaten cuhicct pu dau
poctiieaten aborddrii In evaluarea terenuhii expertizat prin metode de randament

{roseativneeg xemtun!or generate e
[y I ‘,‘/»7'1’103“{?(1 pe b(,{-/}' (lp !”?",”!,"’,""!-'.’?

Cotimarea valorit de pintd prin

L J

oda comparatici se basenvd pe faptul cl
intre valoarea propsisreasii de evatuat gj
tare vt o petifive tranzactionate sav ofortate recent,

posticipea it pe piafd recunose
Tt oMo nrgprietiit

0 voelatis (1

Ny

!‘""“‘:'"1 se utilizeazd cénd crizd date ‘omparabile privind tranzactia de terenuri
gimilaee con nsemandtoare cu acesasi viiliate siaceeasi atractivitate.

~ onoliza pietel speci loenle ey raportare directd la zons
RN i liber si tranzaets

meleat rezultd ',”';p,:?;u;,

™ !Tpn

in care este localtizat

N R i) n(\iﬂ;‘!’”;g

e de ofertare sunt currines intre 150 = 200 euro/mp (zona vhracentrala mun.
Sveeeoy 28 12+ 60 eurc a cart. Burdujeni), (¢f. ex'ros oferte proprietfi
cove e wimilare — cupri

wn (zonn

Flementele de comnaratio oy
o drepin!den

Ay STRC
ronemis:

o condiife =i de vanzare;

o Ll

o Ay vanzarii);

O 7:‘EI77'|'I 1 N :'

o caracinric Foiee (amplasament, zona pedoclimaticd, suprafata,
forma. di- B : ‘“':.1):

o i v

Se svbliniaza fuptul cd terennd Jdo evoeluat are caracteristici sivilare cu cele ofertate

rmdrime, poziti vifate.
~eluzie, rezu!t”, ¢ directd cd sunt necesare coreetii (in plus sau in
compen: ‘el

Divinformatiile din boeza de dove siodin ofertele la nivelul municivinlui, am selectat
crete teet terenupf Qfertale spre v,

s 2 m e woa a1 Al

Roapart de Evalnare
7 !
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| AVETERS TN

Mo, Suceava, zona ultrocentrala;

CONTPARABILA T!
Teren pentry constructii de vanzare in Suceava ID:2C04 dara: 12-06-2014
Centeorin zona Primarie

T AU ACTERISTIC)

» ety teren 130 mp
»iocooea

LA

» T

»i o tizare

»

B et fara imagini

RN (4]

AU IMFORMATI
™ oo b sosea, toate viitinatile,
s ey certificat de
v teiemy, Pretabil pt. orice

e faed s

COTTTACTEAZA-ME LA

PIOUTAR
fed e Cocegva

adieonCtefan cel
,ap. 4, &
gent: 0232

mare A7 bl

nt: 07450

Raport de Evaluare 16
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C OMVPARABILA T2

Teeen pentry constructii de vanzare in Suceava

fr" Tt e ;nv Z0na CE‘,]]U‘U

CADACTUERISTICL
por e taren 600 mp
e e s 1T m

wlo e Ihm

» " Con

A DA AT

- centrala, foarte
' constructii.

roo i rEAZANE LA

1A T)

‘ ton cel mare 47, bl

A e f

»n. 4, Suce:
pelo e n 0230530900
v et 0745015541

fe! © ntie: 0230530820
foteton hoentie: 0723336720

ID:7F35

fara imagini

Raport de Evaluare

data: 172—06—2014,
90 000 €
150 €/mp
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CONIPARABILA T3

» rentry constructii de vanzare in Suceava ID:12557  data: 11-06-2014
238200 €
208 €/mp

ererin zona Universitate

At ArtrERISTICH

»oe o teren 1191 mp
»l N N

1y PO

w o liare

v f
" ATRLY Y
P IEORMATI

©hil diverse constructii
Bt e vangg de bloc.

(o LA CTEAZA-NE LA:

LIRS A 51

‘1 R A

2 “tofan cel mare 47, bl
At . !

.o, 4, Suceava
ot 0230530800
cnt 0745015511
) e atie:; 0230530290
L e 0723326720

e eoleal este prezentata mai jos:

\OOAPDAREA PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN)

SO EC2(91 mp+234 mp) 325.00 130
! et /pret (et;rox??gz) ? (euro) 169 150
“eranibile la ot R - .
oferta oferta oferta ;
< iz negociere % < 10% -10% -10%
] -16.9 -1 -20
) 152,10 [xs.00 190,00
. ., , ) . regl. legal - . . .
S proprietate trosnsiise =R integral inteoral integral
: concesionare € & e
N L -10% 0% -10%
N -15.21 -13.6 -18

Raport de Kvaluare 18
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rrer 1 osf !’n{\/’,‘,zp)

136.89 121

50

Irn, 2015

iun. 2014

-5%

ivn.201 4

o npntare cash cash cach
; 0% %
o) 0 0
) 136.89 12150 162.00
‘ Lovenzare indrnendent similar similar similar
0% 074 0%
foen) o 1 0 0
' ) V 136.89 v 162.00

-5%

/.ona
ultrocentrala str,
Stefen cel Mare

-6.84

Zona Centru
Primarie

10%

-8.10

15200

Zona Centru

versitate

1

221 | | 1ema0
direct direet divect
0% o, o,

12.93 57

540

)

0.00

n.no

CTAT (EUP O/

142,21

“oico-edilitorn o ronel complete complete
i S 0% -, 0%
0.00 nan

0.00

142.2!

11230

AT (EURD/ o)
i, topoyrn

regulat.plana o

0%

)

0

S CTAT (EURC )

142.21

“retilizare (C27 00

rezidentiala resit

209 o

25.86

' ] 168.07 e
} .
i 19500 130 ANG
- - 7t RO
| 517
CTAT(EUR ) 162.92
' rrta absoliutn - 66.01
“ota absolyr - o 43.4%
‘ 7 4
- euro/ 137.00

= lei/mp

61419

Ceren - errs

12,500

weoeren - led

CONCLUZE: Compnrotity

mai picj corenti

valoarea terene’ui e o

(comnieaeio

Dapnvé

Eralnare

)
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""‘“"l de piatd propusa in vrma abordarii prin metoda comparafitlor dl"LC'L este

oo 1 raebila 2 pentru care s-2 chtinut cea nai mic corectie brutt A0 85 » Y.
S Ui vedere of tarennl evaliot este mai aproape ca ampleerment sn C
e o vom alege valeorea de 1149 lei/mp(137 euro/mp) '
Vi=225 mn v 614,49 lei/mp =

Vi =225 mp x 137 euro/mp = 41575 envo

alﬂ A de

100 700 28]

=0 Dean AL SN0 oyl
Rotond  N70=7200,000 fet s '7 AN

Peston Aun, Suceava, zona mediana, cartier Burdujenis

£ P CDABILA T

ID:1A4A1  datar 22-10-2014

T e PN LIS PN 32 000 €
R ~nrin ons Lo TTYR 40 €!mp

T~ mantru constructi de vanzare in Suceava

T ANTERISTIC

cateren 815 0p
aal B2 m

5

HTIOTAT

ATEIMEGRMATH

evilan pretaig

o Intaby

o TANTEAZANE LA:

http://www.imobiliaresuceava.ro/anunturi-imobiliare-imostar-10768 1 .html|

Papart de Kyaluare
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o ”?\BILA, T2

Pret Vanzarai32 €
Suprafata Terontn) m?

relefon: 0747573621

Toren 40N moldova |, suceava vand teren intravilan, parcele 6 ari, 8 ari , zona vile

' calistrat hopes, cu teate wtilitatiile, aproape de scoala, gradinite. magazine,
z b de frumoaca, pret 3200/0r pegociabil plus | ar bonus la ficcare parcela,

http /fwww.multecase.ro/vanzare-teren-burdujeni-suceava 14376924

CONMIPADRABILA T2

Teram rontry constructii de re in Suceava ID:1A001  data: 04-07-2014
. A . 30000 €
Treeectuieni jn zona Ghenrahe Diaga . i
n el 60 €/mp

AETE IMFORMATH

S *bula'{

COMTACTEAZANE LA

e 200
i@ 7233

Raport de Fvaluare 21
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toeotenleste prezentata mai jos:

815

23.38

I EURO

44853

e adlneta/pret (enro/rr)

? (euro) 40

60

o < Peropibile la ot

oferta

oferta

oferta

1)

“in negociere 7 -10% R -15%
ree) -4.0 .32 -9
" 36.00 2880 21.00

Torsoprietqte troverice

1. legal -

. integral
‘esjonare

intecral

integral

-10%

-3.6

32.49

cotqre

cash

0%

0

') .

32.:4%

rare

similor

> 0
Sp) 7 1 7 15,00
‘ N 2014 dec ot 1 ien2014

Rurdujeni.

R TR I 'S !"--.,l,”".e

i - na similar similay central
, 0 ' : 1%
<) 0.0n N e -4 .85
AT (EUP O e 35,00 e Y
tate direct direct
0% a
) — 0.07 7
TAT(EUDR 2 ) RER N ! 13
Philitaig :
wotrgeedilit oo e sty similar similar
i 0% "y
! 0.07 ARE)
FTAT(EURY e 1141
" ressiat plana
(Vo
L . 0
B 3; 7% R IANS
- cneeanstructii curti-construetii .
[ 1
09




nuYeol 8.A Pucrresti- Pepartamentul Evaliard

(' TAT (EURC/ 1)

SaeE

i)

(D]
ford
Lad
[e]

ta absol:

boota absolir - 5L

et - RHEO/IE

Cterent = le!

1 - lei/myp

maij mini coret

vleren - eurs

229

valoarca toren s hei e

3670

CONCLUZIE: Compaen il

(nrme IR

“piang propisd in iema ehardA g prin metoda copiprratiitar diveate ecte 1A de

" pentru care s-2 ehtinet esn naimica corectie brot 15T
senbese ecto mai aproape on o

1

™ yedere ~F teroen!
coom alegr vl

f

A0 el/mp(35 euro/mn)

: y -
fvvvpy v 13

Napnrt de Fvaluare

mpox 156,99 lei/mp = 1,704 1o

euro/mp = YW e

-
P

70 lei san 920 e

facammnnat o eohitany de
toSH !




CONCLUZI

wtatgl evaludell rete:
laedarea prin pinta: 202670 1a cpy 45,320 euro (comparatin directd).

Nr. Desrromive froetin foan Hipp Viloeare (o riata
crt t-\.‘-f;,,m(,!

. Snceava. str. Stefan cel 0oy T 44,500

»ava, cartier Burdujeni.
fata 23,38 mp)

a

A s ""4012“"\
Ve respective v renriad YNV A sipici obligafiile 10 de medin,
""" ' "mdanmzz‘;','rm reontoacolod goay ayyt In veders criteriile de

ol Aecvarea metodelor la senn giilizare;

- et _ i’
fon ety Ael oxistente estimatd lo dotade 14

gt 3/,‘“‘8 ,np - bl'” e l“nn;, v‘ o v‘ f""[‘,Pf\,

m[\) siin cartier Prrdnient Do Calea Uinieiionr,
s Teoeenpn] gtabilivi oot piats cete (datd de

PP

e (exclusiv TVA si ohlicotiile frrdi de peding)
i winarea de pgﬂ'\ I\,\y‘! sooveti i
Zatd pe informtiite peorte T gl

cortant ¢n
rroe © o estimare

wrrexivtentd
nvitie gf pe

n Toote g un oot A

e de p;"’? - o fgr'r“"’ 0% Codryl Oeneral' Ve (""'.””"/b";g‘?{’.',’”‘!l core 1R
P . i o ',"i(? (II‘[,.","'_”,"”." o K.!‘:_- - I i) I,. ! ,,1” (’\G/Ilcll‘ll !un,, 1077 g vrf;'-i{:.-: """”',",{7[ >I
o hetdpdt, intreo e E Vioare, dll[)(l un mreerkesioo ',""]1‘"‘,"" $7 i care
I . PN -4.‘,,.,[”/!"30(,,, IR oy .p:'udent -Sikﬁv'-"'-? e

de picr” i[oexistente a proprier sl el
S Celerat de i o existenta.

fmpreciz'i et Jden pealiva raportului vor teehei o fie transmise
et e aetbe] g (A e peene e taseneen i fie completnt

fantetn deoa 17 O liraty

Suatorul?

N e "'”izat€ oyt artantiea !s;\--i;npmg guﬁcien[e C}i an Foet allonaga din Qirep de
k voLogviennee nenley s SPatt o i sSeeee o

->

4

- “"'""‘;":!'l,ll CQ!‘EI:’,"‘Y'% f'f",‘""’"‘" ro E—‘;":’J C‘!}iecth’ﬁ $i ',‘CE!""""’S,.

EVALLATAD ALITODIZAT
e, ARVL RS RESTA I

dee! mn;a*" I
Yalabil 2015

Dapnrt dp Dysluare




)

DA TEN G A Prmoracti o NDeaprartamentul EvaleSet it

PREZFNTARE FOTOGRATICA

25

Raport e Evaluare




CrncmAnTENL S A Bricurecti - Prepartamentul Evaluiri

Do Man Suceava, zona ultracentrala, str. Stefan cel Mave, pr.

(crvvatain totala 325 mp)

Napart de Boalnarpe




F Iy Y. Neaprnpd tl’ E afrrAri
LR
men va
I
e
et
*9
L
frvmvgfr e §
S

OL S.A

an MASLRAARE S of ¢
ASALE S o 7
1 PR I | 1 )
vy
P




oo TNt §A, Prurirscti L Popartamentul Evalir et

ANENA 2

.

NOCTNIENTE CARE QTAT] LA BAZA EVATLYJARTY

Papartde Lyvalnare 28



L .
3

£
i

RRF Y Yhd

~

3
w
3
-
T
W
£
o

t
[

L
L.

i3

=
[}

aluare

4 Ao By

¢
<
-
s
~r
-




pPaner A TROL S A Rucuresti — Dopartamentul Evaludri

i

de3/Bhwg oL T

Dot ope e w
cert. deprc D" "'-,.v .

f"‘iﬁf

SC GEOSIT SA |
SUC EAVA Beref: RA Rordta |
Acturealtumele DXySCarg

Masurat | th Car e §1 % 1500f  PLAN DES

Redactatin Cureg T I !Igc;a{sRO:’U?;}.{’QZ.‘?;“,‘?S«‘C_L ;

H r'_a

Papavt de Evaluare 30




KA. ROMTELECUN SE
SERIU VICHT S

pocatitarea; SUCEAVA fden . strel coren

comtNa s ¢ SUCEAVA

SITUATIA

¢ in patrimeniu} souctdii comen e

privited szabilirea teren, afl

vy capital de st

A, TITLUL ASUPRA TERENURILOR 7

Numar  TITLUL ASUPRA TERENURILOR™ osupeeni i

curent | ( legl, deerete, erdine, dec. contr, acerduri) '
I | Decret 77/ 25.02.1949 )

TOTAL

* Se inseric denumures fiecdrui act st data emiterii ac

gia in ordinea deb

SUPRAFATA REZULTATA DIN MASURATORI TOPO

T  Speeificage
et
Lo Suproconstt. S¢ 7
| 2 | Supr. Aferentd refelelor Sr , B
3 1 Supr afercni il de trans St o o !

C. CALCULUL SUPRAFETE!I DE TEREN NECESARA ACTIVITATE &C
ERCIALE CU CAPITAL DESTAT
Matd | Detio pi

A
v
>

NEakl Xk

e
M‘S
%:.':mu

N (L% 5
q NI L LY

e S

JOLD

SERVICIUL DE CADASTRLU

ing D C

Rapnrt de Evaluare



porronaTROL S.A, Bucuresti - Pepartamentul Evalusri

-
i R

|

e . f

PLAN DE INCADRARE IN ZONA

SCARA 1:3000

Suceava

)

L-335-5-D-¢-3-11

?ra#rictm’: ROMTELECOM SA Dircctia de Telecomunicatii Sucea
Corp propr.: 3u3# ‘

Intocmit.

o\ -
‘°¢,‘\mg Mircea b

op. PC Butnanue €

Paport de Evaluare i 32




VS IWNOOINNLINGOXA

SN

eyt

yrf

£

ry

entul Eva’

nt

Noparts

Fe

cerrect

nil ! oo Y

[7]

;
, , :
AL W ey N M | ]
LSRR IS YU R R F R RE
ey JI N 2T
. |
y -
! | R AT
[ | H [
1 ’ ol weapabn
] ,;“ -lui?si ; A | erppegs |
2, Ll P 4 m hannr iy,
I RIS T ANE OIS VR UV N
' | [IEY sy
: | bSO viay i © i §a ey
' ; AU AT LA D)
! i
\ i
¢ : f
i

)L S.A. B

B?fﬂl'fpo

¢

i
) /
; [T ] L‘.\ .@\k&éﬁ
: 5 ¢ 13 v ] 1
! B Lo L Ay s L RG] vt
qrrkypoe : g Ay ) .
v Aty : R | anp pjeps abey a3 pi ) mrEnd ay LY
WML VT N LY e iy .
1Y KLbig g R

il g

| A1 e e

bR b
TURCTTTRRIN

TN

ALVLE 30dd A LY IEYO) VST

paug

LY M N M

S ENACIEE T T

W R

STWELEP

AR A N IEIL Y

RLITAS AT

<&
=
o
=
—r
p




poerenTROL §.A. Rucuresti — Dopartamentul Evaloiri

Al

WW‘%‘

TERT ADMINISTRATIV Suceava

COD SRUTA 33146272

COM CaD Burdujen

ADRESA Calea Uninit nr 60 bl 40A 3¢ D Suceava
NRCAD 3033/04; potow

CF.:
Proces verbal de receptienr din
ing. Titi Petrey
@

=8

¥

3 3037/0; 1, kel

N
/ — . i
{ Y e
(AN

vjé&"ﬁ-{ 303¥/0 ey -

Mﬂ& -5“’?"% ,&/M
M/ mMc{c he r-.J:(a-\, 40000 /5 4

Pl
(m

alitatea. Swevenyg la 3 Cd4 2002

et e

Raport de Evaluare

JUDETUL SUCEAVA NUME §)

P PRENUME 5
ROMTELEC

ing. Mocgrn |-
op. PC Bulme:




2014-12-15 11:51 BBO BACAU 0234207453 >> 30520593 PN

alla 8 o Y EXPERIENTE IMPREUNA,
\\; !(’ﬁv \ (—> 1 . .!.
\ ’ld 4 { . ) . oo \r. .“3!; s \ ‘
G u\e,m\\a geﬁm SR (oﬁgwmb\

v

TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS 5.A.
£13702, Bucurest

Primaria Municipiuiui Suceava
B-dul 1 Mai nr. 5A
Judet Suceava, C.P.720224 ~

Nr. referinta; 100/08/02/12715

rereriNjaDvs.  Departament Comercial Proprietati Imobiliare Romania
contact  Menica Filip
reeron 0234 204 562
oara 15 decembrie 2014
susecr  Ref prelungire Contract de acordare a dreptului de folosinta nr. 43503 din 16.12.2008

Stimate Domnule Primar,

Contractul nr. 43503 dini6.12,2005 incheiat de Parti, privind acordarea dreptului de superficie asupra parceleior de teren
proprietate a municipiului Suceava in suprafata totala de 348.38 mp identificate dupa cum urmeaza:

- o parcela de teren in suprafata de 325 mp situat in Suceava, str.Stefan cel Mare;

. 0 parcela de teren in suprafata de 23 38 mp situgt in Suceave, str.Calea Unirii, .60, bl 40A, s¢.D

va expira in dats de 31.12.2014.

Prin prezenta va comunicam intentia TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A de prelungire a Contractului de acordare
a dreptului de folosinta nr, 43503 din 16.12 2005 incepand cu data de 01.01.2015 pentru o pericada de 10 ani cu mserarea
unei clauze suplimentare care sa prevada ca “Locatorul este de acord ca in cazul vanzarii Spatiului catre un terl, sa transfere
prezentul contract de inchiriere catre respectivul ter, la solicitarea Locatarului”

Avand in vedere cele de mai sus, va rugam sa considerali prezenta ca fiind nofificarea \ransmisa in vederea prelungiri
Contractului de acordare a dreptului de folosinta nr. 43503 din data de 16.12.2005 incepand cu data de 01.01.2015.

in vederea intocmirii actelor aditionale, va reamintim datele de identificare ale TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

CUICIF:R0427320 Nr.Reg.Comertului J40/8926/1997
COD IBAN RO69 INGB 0001 00013093 8918 deschis la ING Bank NV

Piata Presei Libere nr, 3-5, Cladire City Gate, etaj 7-18, Turul de Nord, Sector 1, cod postal 01 3702

La semnares actelor aditionale, TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS $.A va fi rgprezentata de:
doamna Boxana Aldea - Director Proprietati Imobiliare Romania si o
doamna Irina Dimopol - Manager Comercial Proprietati Imobiliare Romania.

Totodata va rugam sa ne transmitet] extrase de carte funciara pentru suprafetele de teren ce fac obiectul contractulli mar sus
mentiorat.

Cu speranta unor bune relatii si pe vitor, asteptam raspunsu! dumneavoastra si dorim sa va asigurem de inlreaga noastra

mem——— 0

33385.2014.
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