MUNICIPIUL SUCEAVA
B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224

www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SUCEAVA

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
PLAN URBANISTIC ZONAL si Regulamentul de urbanism aferent pentru parcelarea
suprafetei de 5000 mp teren identic cu parcela cadastrala nr. 37689 si construirea de locuinte
cu regim mic de indltime, pe teren proprietate privata situat pe strada Gheorghe Doja, nr. 106.

Solicitanti: PEDRAZZINI GIUSSEPE si PEDRAZZINI ANGELA

Avéand in vederea Expunerea de motive a Primarului §i Viceprimarului municipiului

Suceava inregistrati cu ool R/AS.09. 20005, si raportul Compartimentelor de
specialitate m..&.XJ.Q?%Z.ﬁ:Q?;.M?.’..., Raportul Comisiei amenajarea teritoriului, urbanism si
protectia mediului

In conformitate cu Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
cu modificirile si completirile ulterioare, in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii republicatd, Ordinul MDRL 839/12.10.2009
privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicats, ale
Hotirérii de Guvern nr. 525/1996, republicati, privind aprobarea Regulamentului General de
Urbanism,

Cu respectarea reglementirilor continute in Planul Urbanistic General al Municipiului
Suceava cu Regulamentul local de urbanism aferent,

in baza dispozitiilor art. 36 alin. (2), lit ¢), alin.(5) lit. ¢) , art. 45 alin.(2), lit ¢), art. 47
si art. 49 din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata

HOTARASTE:

ART.1 a) Se aprobid Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de urbanism aferent pentru
parcelarea suprafetei de 5000 mp teren identic cu parcela cadastrald nr. 37689 si construirea
de locuinte cu regim mic de indltime, pe teren proprietate privati situat in intravilanul
municipiului Suceava, pe strada Gheorghe Doja, nr.106.

Solicitanti: PEDRAZZINI GIUSSEPE si PEDRAZZINI ANGELA (cereri nr.
5340/20.02.2015; 11333/14.04.2015)

Documentatia de urbanism— PUZ si Regulamentul de urbanism aferent, fac parte
integrantd din prezentul proiect de hotérare.

- Zona functionali: zona rezidentiald - locuinte cu regim mic de inéltime (locuinte unifamiliale
izolate pe lot )

- Indicatori urbanistici: POTmax = 30%, CUT maxim = 0,5

- Regim de inalfime maxim admis: (S/D)+P+1E. Regim de in&ltime recomandat (S/D)+P+M

- Inaltime maxima la cornisa = 9,00 m fata de C.T.A

- Accesul la terenul studiat se va realiza prin intermediul drumului de acces constituit pe teren
proprietate privatid care este racordat la strada Gheorghe Doja. in interiorul proprietatii se



propun alei carosabile de intereventie si trafic usor, cu profil carosabil de 3,5 m §i raze de
curburi interioare de min. 9,0 m avand prevazute alveole de depasire/retragere si spafiu de
intoarcere, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului (proprietarului)
- Se va asigura min. 1 loc de parcare in interiorul fiecarei parcele studiate
- Se vor prevedea obligatoriu spatii verzi in suprafatd de minim 30% din suprafata parcelelor
Echiparea edilitard va fi realizata astfel:
- Alimentare cu api: bransament la reteaua centralizati existentd
- Canalizare: se va asigura un sistem de canalizare prin bransament la refeaua
centralizati existentd
- Alimentare cu energie electrici: in zond existd refele acriene de alimentare cu energie
electricd la care se vor racorda constructiile propuse
- Alimentarea cu calduri: se va face in sistem individual, prin centrale termice
individuale alimentate cu combustibil solid/gaze naturale
- Alimentare cu gaze naturale: in vecinatatea obiectivului sunt prezente retele de
alimentare cu gaze naturale; cladirile vor fi alimentate cu gaze naturale prin
brangament la refeaua centralizata existentd
- Gospodirie comunali: se va prevedea o platforma betonati in interioarul fiecarui lot,
cu euro pubele inchise etans, conform normativelor in vigoare
Costurile de racordare/bransare la utilitifi si a amenajarilor exterioare vor fi suportate de
investitori/beneficiari.

b) Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului de urbanism
aferent va fi de 10 ani de la data aprobdrii.

ART. 2 Primarul municipiului Suceava, prin serviciile de specialitate, va aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotérari.

AVIZAT PENTRY LEGALITATE,
SECRE UNICIPIU,
jurisgd6an Ciutac
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EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
PLAN URBANISTIC ZONAL si Regulamentul de urbanism aferent pentru parcelarea
suprafetei de 5000 mp teren identic cu p.c. nr. 37689 si construirea de locuinte cu regim mic
de indltime, pe teren proprietate privata situat pe strada Gheorghe Doja, nr. 106.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de urbanism aferent supus aprobérii Consiliului
local reprezintd instrumentul de planificare urband, de reglementare specificd, prin care se
coordoneazi dezvoltarea urbanistici a zonei studiate avand o suprafatd 5000 mp teren situat in
intravilanul municipiului Suceava, pe strada Gheorghe Doja nr. 106.

Documentatia prezentatd cuprinde reglementdri urbanistice cu privire la: regimul de
construire, functiunea zonei, iniltime maxima admisi, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fati de aliniament si
distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale
cladirilor, materiale admise, organizarea circulatiei si acceselor, spatii verzi amenajate, locuri
de parcare.

Reglementirile confinute in documentatia de urbanism aprobata vor sta la baza intocmirii
documentatiilor tehnice pentru obtinerea autorizatiei de construire.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicati, privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, Ordinul MDRL 839/12.10.2009 privind aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicats, ale Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, ale HGR nr. 525/1996 republicatd privind
aprobarea Regulamentului General de Urbanism si ale Planului Urbanistic General al
Municipiului Suceava cu Regulamentul local de urbanism aferent,

in baza dispozitiilor art. 36 alin. (2), lit c), alin.(5) lit. ¢) , art.45 alin.(2), lit €), art. 47 si
art. 49 din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicati, se supune aprobdrii
Consiliului Local al municipiului Suceag prajectul de hotdrdre in forma redactatd i
prezentati aldturat.




PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru
Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului
Compartimentul Strategii Urbane yi Gestionare Documentatii de Urbanisr

Nr. JX.Jo% /c?‘ﬁ 7. Jo

RAPORTUL COMPARTIMENTELOR DE SPECIALITATE

Compartimentul Strategii urbane §i gestionare documentatii de urbanism si Serviciul
Urbanism, Amenajarea Teritoriului din cadrul Primdriei municipiului Suceava considerd
oportun gi legal proiectul de hotirare privind aprobarea documentatiei de urbanism -PLAN
URBANISTIC ZONAL si Regulamentul de urbanism aferent pentru parcelarea suprafetei de
5000 mp teren identic cu p.c. nr. 37689 si construirea de locuinte cu regim mic de inéltime, pe
strada Gheorghe Doja, nr. 106.

Legalitatea proiectului este sustinuti de prevederile legislatiei in vigoare, si anume:
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii, republicaté, Ordinul
MDRL 839/12.10.2009 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 republicata, ale Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
HGR nr. 525/1996, republicatd, privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
Planul Urbanistic General al Municipiului Suceava cu Regulamentul Local de Urbanism
aferent, legislatia de specialitate privind protectia mediului, de viatd al populatiei, alte acte
normative in vigoare.

Oportunitatea acestui proiect de hotarare constd in necesitatea de a reglementa urbanistic
o zona din municipiul Suceava privind: regimul de construire, functiunea zonei, inal{ime
maximi admisi, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului
(POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament §i distantele fati de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materiale admise,
organizarea circulatiei i acceselor, spatii verzi amenajate, locuri de parcare.

Director executiv
Cerasela Manuela Bejenar
’ Sef Serviciu urbanism
Xenia Voda

Compartiment Strategii urbane
si gestionare documentatii de urbanism,

Rodica Blindbz
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DUPLICAT

CONTRACT DE VANZARE

[.Parti contractante:

intre: HARET ELENA-DELIA, CNP: 2740531335021, identificatd prin Carte de identitate
seria SV, nr. 937579 emisd de SPCLEP Suceava la data de 01.11.2013, cu domiciliul in Suceava,
str. Gheorghe Doja, nr.106, judeful Suceava, in nume propriu, in calitate de vanzatoare si DINU
MIHAELA LILIANA, CNP 2721021104976, identificatd prin Carte de identitate seria SV, nr.
743024 eliberatid de SPCLEP Suceava la data de 31.05.2011, cu domiciliul in Suceava, str.
Nicolae lorga, nr. 13B, bl.13B, ap.85, judetul Suceava, in calitate de mandatard pentru
cumpdrdtorii PEDRAZZINI GIUSEPPE, ndscut la data de 13.02.1940, cetdtean italian, cu
domiciliul in Italia, necdsatorit si PEDRAZZINI ANGELA, ndscutd la data de 01.10.1942,
cetdtean italian, cu domiciliul in Italia, necasdtoritd, conform Procurii inregistratd sub nr.
15.527/03.02.2015 de Notar Valentina Varlese-Italia, apostilata sub nr. 1755/06.02.2015, s-a
incheiat prezentul contract de vanzare, cu respectarea urmdtoarelor clauze:--

Obiectul contractului:

Eu, vanzidtoarea, vind cumpardtorilor, in cote indivize de catel/2 pentru fiecare,
intregul drept de proprietate, in vederea stabilirii locuintei acestora pe teritoriul
Romaniei, asupra imobilului situat in Municipiul Suceava, str. Gheorghe Doja, nr.106, judetul
Suceava, compus din suprafata de 1000(omie) mp teren curfi constructii impreund cu casa
C1, in suprafatd de 104 mp, din ziddrie, neizolata, bucatarie de vard C2, din zidirie, neizolatd,
in suprafatd de 35 mp, casd P+M C4, construitd in anul 2006, izolatd, in suprafatd de 150 mp
din acte si 153 mp mdsuratd, identicd cu parcela nr. 1 si suprafata de 4000(patrumii) mp
teren arabil, identicd cu parcela nr.2, componente ale corpului de propfiretate nr. 37689,
inscrisi in Cartea Funciard nr. 37689 a localititii cadastrale Suceava.--------------=----20--o--

Imobilul a fost dobandit prin partaj voluntar conform Actului de partaj voluntar
autentificat sub nr. 877/05.08.2013 de BNP Postelnicu Mihai-Piatra Neamt (partaj care a fost
predecedat de Certificatele de mostenitor nr. 82/30.11.2005 si Certificat de mostenitor
suplimentar nr. 77/17.07.2013 ambele de Notar Public Carligeanu Virginia Laura-Suceava si
Certificat de mostenitor nr. 24/05.08.2013 de BNP Postelnicu Mihai-Piatra Neamt).---=-===-=----

Partile cunosc amplasamentul imobilelor obiect al prezentului contract de vanzare,
accesul la imobil realizandu-se neingradit.--------=-==--=-==-zemmsmmrommsmoosononeonosenm oo menn s

[I-1V. Pretul contractului si obligatiile partilor

Pretul vanzirii, stabilit de comun acord si conform Expertizei de evaludri imobiliare
+3.2bila din data de 12.02.2015 este de 272.000 (douasutesaptezecisidoudmii) lei si a fost
at integral de citre mine, subsemnata vanzdtoare, azi data semnirii si autentificarii

DT T T 1T DT ]

Cumparatorii intrd de drept si de fapt in stipanirea imobilului azi data semnarii si
zutentificarii prezentului contract, datd la care vanzitoarea va preda imobilul obiect al
=»2~-ulul contract, Impreund cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea libera si
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neingraditd a posesiei, conform articolului 1685 din Codul Civil, odatd cu toate chitangele care
s3 justifice plata tuturor cheltuielilor cu intrefinerea si utilitigile imobilului.--r-rss-mmsmmrmmeos
Subsemnata vanzitoare declar cd mi s-au pus in vedere prevederile articolele 321 si 322

din Codul Civil si ca imobilul care face obiectul prezentului inscris este bunul meu propriu si

nu constituie locuintd a familiei.---------=--o-zcmeoo=es eemmemmememeemmssemsesesnsTisesessossToITesInTTIIS
V. Garantii:

Garantil:

1. Eu, vanzitoarea, declar, sub sanctiunea legii penale pentru falsul in declaratii, cu
privire la imobilul ce se e

a) sunt singura titulard a dreptului real de proprietate asupra imobilului si sunt singura
persoand indreptafita s3 instriineze bunul descris mai sus;------=====--==--"==rrommTTm I

b) in momentul vanzdrii defin in deplind si exclusiva proprietate imobilul, iar acesta se
afla in circuitul civil, nu se afld sub incidenta unei legi speciale, nu are informatii privind
existenta unor conducte si/sau addposturi antiatomice sau alte adaposturi in subsolul
imobilului si vanzarea nu s-a realizatin vederea prejudicierii interesului vreunui creditor.-----

c) actele de proprietate prezentate notarului public instrumentator sunt valabile Intru
totul, nu existd nicio cauzd de nulitate a acestora si nu existd niciun litigiu sau cerere de
chemare in judecatd care sa lezeze continutul dreptului transmis sau linistita posesie a
bunulUi iMObil INSEIAINAL---rnrmnsmsrrnsmrmsssemsamranenssmomsmm s s mon e T

d) nu face obiectul unei promisiuni de vanzare-cumpdrare incheiat sub forma autenticad
sau sub semniturd privatd, a fost’ stipanit de vanzatoare in mod continuu, netulburat de
nimeni si sub nume de proprietar de la dobandire si pand in prezent, nu exista nici un drept
de preemtiune asupra imobilului ce se instrdineazd, nu am constituit nicio ipoteca asupra
imobilului sau un dezmembramant asupra acestuia, nu am promis grevarea imobilului si nu 1-
am instriinat, nu am grevat imobilul de nicio servitute aparenta sau neaparentd sau sarcind i
nu am incheiat niciun act de Inchiriere (locagiune) totald sau pariald avdnd ca obiect imobilul

SOCIETALH COMETCiale;rmrsmrnrmsssrmrnrsssnomsmmssensam s msmror e e
f) garantez pe cumparator de orice evictiuni, totale sau partiale, conform articolului

1695 din Codul Civil, fiind indeplinitd de cdtre cumpiritor obligatia de verificare a starii in
care se afl3 bunul imobil la momentul predarii, pentrua descoperi viciile aparente pe care €u,
vanzitoarea, am obligatia sd le remediez de indatd, precum si eventualele vicii ascunse,
conform articolului 1707 din Codul Givil;-----nmmssssrsemmmmmmssmnmnnamnmnsnsssmssns o mono T

f) au fost stinse creantele fiscale locale cuvenite bugetului local al primdriei pe raza
cireia se afld imobilul instrdinat, conform Certificatului de Atestare Fiscald nr.
§2405/02.03.2015 emis de Primaria Municipiului Suceava, judetul Suceava iar de astdzi,

a imobilului este descrisa in Extrasul de Carte Funciard pentru
5 emis de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara -

el

ot

(VA

h) au fost achitate cheltuielile citre furnizorii de utilitati, respectiv apa si gaze, asa cum
din chitanta nr. 154407/04.03.2015 emisa de ACET S.A.-Agentia Suceava si factura nr.
5779971 emisd in data de 27.01.2015 de E.ON Energie Romania.-------==n-=rsmmmsmmssnommoss



i) autorizez cumpdratorii sa intabuleze imobilul i si ceard inscrierea dreptului lor 3@
proprietate in Cartea Funciard asupra imobilului dobandit prin prezentul contract-----------==-- ‘
j) am predat cumparatorilor Certificatele de performanta energeticd nr. 1210 si nr. 1211
ambele din data de 16.01.2015 emise de auditor energetic autorizat Cristian Adam.------------

k) am depus la Primdria municipiului Suceava documentatia Plan Urbanistic Gneral cu
nr. 5340/ 20.02.2015 prin care s-a solicitat schimbarea destinatiei supraafg;tei' de
4000(patrumii) mp teren arabil, identica cu parcela nr.Z, componente ale corpului de
proprietate nr. 37689, inscrisd in Cartea Funciard nr. 37689 a localititii cadastrale
Suceava in teren curti constructii si sunt de acord cu cedarea intregii documentatii mai sus
mentionate, precum §i a tuturor drepturilor ce decurg din aceasta, cumpdratorii urmand sa
primeascd dovada schimbdrii destinatiei pe numele 1or.---=-===s=sssmmmmmromcmmmsoc oo om o ne s n e

2.Eu, DINU MIHAELA LILIANA in numele si pentru cumparatori:

a) declar ¢3 am luat cunostin{d de situatia juridicd si de fapt a imobilului ca fiind cea
aritatd mai sus de vaAnzitoare si stiu ci nu este grevat de sarcini sau procese, potrivit
Extrasului de Carte Funciard pentru autentificare nr. 11201/04.03.2015 emis de Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard ~Suceava .-----------=zrorommrosmrssesnmmmmsmssnoomnoon oo T

b) stiu cd imobilul nu a iegit din circuitul civil in temeiul vreunui act normativ de trecere
in patrimoniul statului, intelegand s3-1 dobandesc in acest mod, pe riscul meu;----------=--==-==---

¢) consimt la intabularea dreptului de proprietate asupra imobilului cumparat in Cartea
Funciard si autorizez notarul public instrumentator sa efectueze aceastd finscriere, in
conformitate cu prevederile Legii nr.7/1996 si ale Legil nr. 247/2005, cu modificdrile si
completirile UlteriQare;------=----s=rrsssmmsrssnnnnmsmmssssss s s

d) am cunostintd de obligatia ce-mi revine de a incheia, in termen de 5 zile, o politd de
asigurare mpotriva dezastrelor (PAD) si de a plati toate cheltuielile necesare mentinerii
valabilititii politei de asigurare pe toatd durata detinerii proprietaii.--«--------=----sm-=mnssmmoooees

f) au primit de la vanzdtoare Certificatele de performant3 energetica nr. 1210 sinr. 1211
ambele din data de 16.01.2015 emise de auditor energetic autorizat Cristian Adam;-------------

g) md oblig, in temeiul mandatului ce mi-a fost incredintat, si obtin numerele de

identificare fiscald ale mandatarilor mei, stiind cd acestea sunt necesare pentru intabularea @

lor si pentru inregistrarea la administratia financiard.--------=---==-=mem-=--ssmsssssoomcmsmomsesssososcs
VI. Alte clauze: .
Taxele perfectdrii prezentului contract sunt suportate astfel: impozitul de cdtre
vanzitoare, iar taxele notariale de citre mandatara cumpdratorilor.---------------=ss-oeemmmoemeem
Subsemnata DINU MIHAELA LILIANA, in numele si pentru cumpdratori, cumpar de la
vinzitoare imobilul descris mai sus, in cote indivize de cate 1/2 pentru fiecare, ca bun
propriu, cu presul si in conditiile menfionate in prezentul contract;-----==-------==-==s-==sssesommoss
Noi, partile contractante, avand cunostintd de sanctiunile prevazute de legea penald cu
privire la evaziunea fiscald, declaram ca pretul vanzdrii menfionat in acet act este real-----------
De asemenea, ni s-au pus in vedere dispozitiile Legii nr. 241/2005 pentru prevenirea si
combaterea evaziunii fiscale, in sensul cd este nuld vanzarea prin care partile se ingeleg printr-
un act secret si se pliteasca un pref mai mare decit cel declarat in actul autentic, intrucat
pretul vanzdrii trebuie sa fie serios si determinat de parti, conform articolului 1665 Cod Civil--
in baza articolului 54 din Legea 7/1996, cu modificdrile si completdrile ulterioare,
notarul public va indeplini formele de publicitate imobiliard a imobilului a carui tranzactie s-a
EFECEUAL; -=nmmmmmmmmmmmmmmm = mm s oo e C oo SooETIITnnoSSTIIITInnnnnT



In caz de litigii, evicfiune, pret neserios sau orice alte neintelegeri ce decurg din reaua
credintd a partilor sau declaratii false, nu vom formula nicio pretentie de nicio naturi asupra
notarului public, renunfénd la toate cdile de atac asupra acestuia;--------=------=sseasmeccmcrmmmccaes

SRR

Subsemnata DINU MIHAELA LILIANA, in numele si pentru cumpdritori, am luat
cunostinta de obligafia de a depune o declaratie fiscald la compartimentul de specialitate al
autoritatii administragiei publice locale Tn raza de competentd se afld imobilul dobéndit de
acestia, in termen de 30 de zile incepand de azi, data dobandirii;------=-=-==r=msemmmmzcmmmcmcenaee

Noi, pdrtile contractante, consimtim la autentificarea prezentului contract, pe care l-am
citit, al carui confinut l-am inteles si pe care il semnam in fata si sediul notarului public;---------

Actul s-a redactat, dactilografiat si autentificat intr-un singur exemplar original si cinci
duplicate, din care trei duplicate au fost eliberate partilor, un duplicat pentru Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard si unul pentru arhiva notariald, de notarul public ANA-
ELENA BUSUIOC, la sediul Societdtii Profesionale din Suceava, Str. Stefan cel Mare nr.53, bl.G,
SC.A, ap.4,5uceava,jud.Suceava.~==-==-=rmmmmmmme e

VANZATOARE, CUMPARATORI,
HARET ELENA-DELIA DINU MIHAELA LILIANA

mandatard pentru
PEDRAZZINI GIUSEPPE
PEDRAZZINI ANGELA
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ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Nr. 22047 din 11/08/2014

CERTIFICAT DE URBANISM
N A6 din __thof, 2014

In scopul: intocmire P.U.Z. pentru parcelarea suprafetei de 5000 mp teren, in
vederea construirii de locuinte

Ca urmare a cererii adresate de HARET ELENA DELIA

cu  domiciliul /sediul  in judeful SUCEAVA municipiul /oragul/comuna  SUCEAVA

satul sectorul cod postal

strada Gheorghe Doja nr. 106 bl " sc. et. " ap.

lefon/fax “ e-mail
inregistrati lanr. 22047 din 11/08/2014
pentru imobilul - teren §i/sau constructii - situat in judetul SUCEAVA

municipiul/oragul/comuna  SUCEAVA satul sectorul cod postal

strada Gheorghe Doja nr. bl. sc

et. ap. sau identificat prin CF

TOP: 37689

in temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism nr. /

faza PUG aprobata prin Hotararea Consiliului Judetean/Local SUCEAVA
155 29.11.1999

nr. - 300 / 12.11.2009

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, pri‘vind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii,

" publicats, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul constand in teren in suprafata de 5000 mp, identic cu p.c. nr. 37689 inscris in C.F. nr. 37689,
impreuna cu cladirile C1 (casa), C2 (bucatarie vara) si C3 (casa P+M), situat in intravilanul municipiului
Suceava, str. Ghe. Doja nr. 106, este proprietatea lui Haret Elena-Delia act de partaj voluntar cu incheiere de
autentificare nr. 877/05.08.2013

2 .REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala a imobilului conform plan de amplasament si delimitare a imobilului: curti constructii si
arabil ' g
Destinatia stabilita prin P.U.G.(U.T.R. 3): partial zona locuinte cu regim mic de inaltime si partial zona de
dezvoltare pentru institutii si servicii publice si spatii verzi




‘A REGIMUL TEHNIC

Conform Planului Urbanistic General aflat in vigoare, terenul in suprafata de 5000 mp, identic cu p.c. nr. 37689 inscris in C.F. nr.
27689, se afla partial in zona locuinte cu regim mic de inaltime si partial in zona de dezvoltare pentru institutii si servicii publice si
spatil verzi.

Conform art. 47 din Legea 350/10.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare,
elaborarea Planului urbanistic zonal este obligatorie in cazul "parcelirilor, pentru divizarea in mai mult de 3 parcele".

Pentru parcelarea terenului in suprafata de 5000 mp in vederea construirii de locuinte, se impune intocmirea unui Plan Urbanistic
Zonal cu regulamentul aferent, care sa respecte prevederile Ordinului Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriufui nr.
176/N/16 august 2000 privind metodologia de elaborare si continutul cadru a unui PUZ.

Pentru aprobarea Planlui Urbanistic Zonal si obtinerea autorizatiei de construire, elaboratorul PUZ -ului va respecta art. 32 alin.
), (3), @) si (5) din Legea nr. 350/2001, modificata prin Ordonanta de Urgenta 7/2011 privind eliberarea avizului de oportunitate
care va fi aprobat de primarul municipiului.

Conform art. 47 alin. (5) din Legea nr. 350/2001, modificata prin Ordonanta de Urgenta 7/2011 prin Planul Urbanistic Zonal s
stabilesc, in baza analizei contextului social, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea
zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea
cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor,
materialele admise, organizarea circulatiei si acceselor, asigurarea cu utilitati edilitare a zonei (extinderi de retele, bransamente),
locuri de parcare, spatii verzi amenajate. Terenul ramas liber va fi amenajat ca spatiu verde si plantat. PUZ—-ul va fi intocmit cu
respectarea prevederilor articolului 2 din Ordinul Ministerului Sanatatii 536/1997 - distanta dintre cladirile prevazute cu ferestre ale
camerelor de locuit trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte pentru a nu se umbri reciproc. In
cazul in care aceasta conditie nu poate fi respectata, proiectantul isi va asuma raspunderea privind amplasarea constructiei propuse in
parcela la distante mai mici, argumentat prin studii si solutii de proiectare care dovedesc ca nu sunt afectate spatiile de locuit din
cladirile invecinate. P.U.Z. va prevedea solutii de racordare/brangare la retelele edilitare existente, eventual de redimensionare a ‘
capacititii a capacitiifii acestora daci este necesar.

PUZ-ul va fi supus apoi aprobarii Consiliului Local al municipiului impreuna cu toate avizele si acordurile solicitate prin
certificatul de urbanism dupa ce a fost indeplinita procedura de informare si consultare a publicului prezentata in anexa la certificatul
de urbanism. In urma notificarilor facute, daca apar nemultumiri din partea proprietarilor imobilelor invecinate, documentatia de
TUrbanism intocmita si avizata in conditiile legii va fi inaintata, impreuna cu obiectiunile primite in urma informarii si consultarii
publicului, spre dezbatere in Comisia tehnica de urbanism si ulterior in Consiliul local, care va delibera in conditiile legii. Daca
obiectiunile primite in urma informarii si consultarii publicului sunt justificate, documentatia de urbanism poate sa primeasca aviz
negativ din partea Comisiei tehnice de urbanism si totodata sa fie respinsa de catre Consiliul Local al municipiului Suceava.

Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la scara adecvata, in functie de tipul
documentatiei, pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970, actualizat pe baza
ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori la teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de
cadastru si publicitate imobiliara, puse la dispozitie de oficiile de cadastru si publicitaté¢ imobiliara. Limitele propuse prin
documentatiile de urbanism se stabilesc in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970 si vor urmari, de regula,
elementele liniare stabile in timp. Baza topografica se avizeaza de oficiile de cadastru si publicitate imobiliara, iar un exemplar al
documentatiei de urbanism se inainteaza acestora dupa aprobarea conform prevederilor legale, in termen de 15 zile, pentru preluarea
informatiilor in sistemul de evidenta de cadastru si publicitate imobiliara.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

intocmire P.U.Z. pentru parcelarea suprafetei de 5000 mp teren, in vederea construirii de locuinte

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferi dreptul de a executa lucriri de constructii.

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: _
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii — de construire/de desfiinfare —
solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia
mediului : Agentia pentru Protectia Mediului, Str. Bistritei nr. 1A, Suceava, Jud. Suceava, cod 720264
fn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private
asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului $i Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legaturd cu mediul §i modificarea, cui privire la
participarea publicului i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se
comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritorialid de mediu pentru ca aceasta si analizeze i s& decidd, dupa caz,
incadrarea / nelncadrarea proiectului investitiei publice / private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.
fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfdsoard dupa
emiterea certificatulii de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdirii lucrdrilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente. '
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenté pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurarii consultérii publice, centraliziirii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice.
fn aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, :itularul are obligatia de & se prezentz }u autoritatea competenta pentru !
| protectia mediului In vederea evaludrii initiale a investitici 3i stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra medialul B




i

L LN
. ‘sau a procedurii de evaluare adecvata.

fn urma evaluarii initiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite actul administrativ al autoritafii
coi. etente pentru protectia mediului.

fn situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii efectelor
investitiei asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei
publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.
Tn situatia tn care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a impactului asupra

mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligaia de a notifica acest fapt autorititii administratiei
ublice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotiti de urmitoarele
documente:

a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi, §i extrasul de
carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd);
¢) documentatia tehnicd — D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
[JD.TAC. [JD.T.OE. [JID.T.AD.

d) avizele §i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):
Alte avize/acorduri

alimentare cu apa gaze naturale
M canalizare [ telefonizare
.. 'alimentare cu energie electricd - salubritate .
[] alimentare cu energie termicé [] transport urban
d.2) avize gi acorduri privind: .
IX] securitatea la incendiu [ protectia civild [ sanatatea populatiei

d.3) avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora: :
- Hotarare de Consiliu Local privind aprobare P.U.Z. pentru parcelarea suprafetei de 5000 mp teren, in vederea construirii
de locuinte, insotit de avizele si acordurile solicitate

d.4) studii de specialitate:
- extras de carte funciara de informare actualizat la zi
- extras de plan cadastral actualizat la zi, vizat O.C.P.1.;
- avizul Politiei Rutiere
- aviz Consiliul Judetean
- aviz privind securitatea la incendiu
- studiu geotehnic
- Plan Urbanistic Zonal

- dgvada platii RUR
)

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritagii competente pentru protectia mediului (copie);

Documente de plati ale urmétoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la da/ta emiterii.
VICEPRIMAR,
Ovidiu Doroftei
L.S
—
DIRECTOR EXECUTIV,
fifela Cretn
Achitat taxa de: 54 lei, conform Chitantei seria. 18574
din 11.08.2014

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posté la data de

SEF SERVICIU INTIQCMIY,
Xenia Bodor Daniel taal

C o .



CARTE FUNCIARA NR. 37689 Comuna/Oras/Municipiu: Suce,

EXTRAS DE CA
pentru INFORMARE

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar§ SUCEAVA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Suceava

RTE FUNCIARA - .

Nr.cerere 1219¢

B | 10
Luna 03
Anul 2015

Nr.cadastrat

REN intrayilan ;
esa: Suceava, Strada Gheorghe Doja, nr. 106

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUIX

Nr. CF vechi: 4407-Burduj
Nr. cadastral vechi: 37

Nr.topografic

Suprafata* {mp)

Observatii / Referinte

37689 Din acte: 5.000; -
..Masurata:5.000 ,
ONSTRUCTII
r?r‘:'tgz?gsrt:i:: Adresa , Observatii /“Ref;erlnte
37689-C1 Suceava, Strada casa, zidarie, neizolatd, fars certificat termic
Gheorghe Doja, nr. 106 .
37689-C2 Suceava, Strada bucdtarie vard, zidirie, neizolats, fird certificat termic
_.Gheorghe Doja, nr, 106 I :
37689-C4 Suceava, Strada casd P+M, zidarie, 2006, izolata, firs certificat termic
Gheorghe Doja, nr. 106 ’ -

B. Parlea II. PROFRIETAR si ACTE

Inscrieri privitoare ia dreptul d

e proprietate si alte drepturi reale

Observatii / Referinte

2195 / 10.03.2015

X notarial nr. contract de vanzare nr. 668

, din 05.03.2015, emis de NP Busuioc Ana Elena

825

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie,

1) PEDRAZZINI GIUSEPPE, necasatorit, cetatean italian o

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota actuala 1 /

cota actuala 1/ 2 Al, AlL.1,
. AL2, AL4

2 A1, Al.l,

A2, AL4

1) PEDRAZZINI ANGELA, necasatorita, cetatean italian

C. Partea III. SARCINI

Inscrieri privind dezmgmbramintele dreptului de proprietate,
drepturile reale”de garanti

. . Observatii / Referinte
e si sarcini

NU SUNT

%;Document care conine date cu caracter personal, protejate de prevederile LPaii Nr, §77/3007

Pagina 1 din -



CARTE FUNCIARA NR. 3768% ComunasCras/Municipns. Sucy,

Anexa Nr. 1 la Partea X : _ p
TEREN intravilan i

Adresa: Succave, Stradz Gheorghe Oo

i3, e G0
Suprafatas
Nr, cadastral masurats Obaervaki / Referinte
- {mpy>
. 37684 5,000 -

Date referitoare ja teren

Nr.Categoriei Intra W N Ne. Nr. R e
crt! folaginta vilan‘s"pm{am {mp) tarla | parcela fopografic Observatii / Referinte {
1§ .curti ! DA Din acta: «; - - 3758 partial imprejmuoit
constructili Masuraia i.000
2] omobil | DA ! Dinacte: - - . 3758 partial mprejmuit
: Mosurata:4.00C )
Date referitiare la constructii
ot Numer L ractie] SUPFaf: (mp) e " Observatii 7 Referinte
Al constructi | Dinadte: 10%; | Cuacte | cas3, 2iddrie, nelzotatd, Bed certifical termic
de focuinte! Masurata:104 | T
AL2 Y constructii ] Din acte: 3s; O octe buriticie vard, ziddcie, neirolatd, Bra certificat termdd
anexs !  Masurata:3s | e e -
{ARZ| 2768943 | construchii ] DinBcegi-; Radints magazie
e BnEka Moswratans- | s S : I
{AL4] 37699t | construckii | Dinacte: 150% | Cuadte |  cesd P+M, nicirke, 2006, izolats, fird certiicat termic
) de locuinte]  Masurata:153 ' ' , . ,




CARTE FUNCIARA NR. 37689 Comuna/Oras/Municipiu: Suceava

S

ile lungimilor segmentelor
tinute din proiectie in plan.
Punct Lungime
sfarsit | segment'” (m)
22,2
11,2
10,2
22,4
21,3
—sa9)

85,9
40,9 )
23,3 .
21,2
10,0

20,9

telor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite 1a 10 centimetri.
dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 10 centimetri.

ertific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd
acest birou. .

rezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
ncare se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor; iar informatiile prezentate
nt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

a.achitat tariful de 408 RON, bon fiscal nr. SV3157/05-03-2015, pentru serviciul de publicitate
obitiara cu codul nr. 232,

I!aia solutionarii, ?sistent-\-registrator, e Referent,
/03/2015 IONELA VARTOLOMEL L= : ‘

S
(/)
,,4/

R R

\,[ {

24

fafa si semndtursd )

iR 200

(L

LN
*
”x

4

------ e In nrevederile Leqii Nr. 677/2001. Pagina 3 din
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Ceptzats e ek
DE AMPIASAN[E’ T SI DELIMITARE A CORPULUI DE PROPRIETAT-,
Scara: 1:2000
(Intravilan)
ful: SUCEAVA Numele §i prenumele proprietarutui:
tea administrativ-teritoriald: Suceava - Burdujeni SIMINICEANU ORTANSA
IRUTA: 33 146325 . Adresa: Str. Gh. Doja nr. 106, Suceava
 corpului de proprictate: Judctul: Succava
Str. Gh. Doja nr. 106, Suceava : )

cad. Burdujeni
adastral al corpului de proprictate: 3758

s verbal de recepfie ar. /4 968 din. /2 W By

PTIONAT QJCGC SUCEAVA
i Inspector SCGC

E SUCEAVA

. JULETEAN DE CABASIRU,
81 LRI

i. MATIONAL DE CADASTRU,
DEZik $I CARTOGRAFIE

Noti:

v" Corpul de proprietate nr. 3758 din
com. cad. Burdu;em compus din
parcelele 1CC, in suprafati de 1000
mp, §i 2A, in suprafati de 4000 mp,
se identificd cu amplasamentul
descris in Titlul de Proprictate nr.
2609/04.02.1999 (poz. B-1 s5i B-6).

v' Pe parcela 1CC a corpului de
proprietate nr. 3758 se afld
constructiile; C1 — casd de locuit, C2
— bucitirie de vard i C3 - magazie,
conform- _Certificatului  Fiscal nr.
158729/18.12.2003.

SITUATIA :
Nr.corp | Nr. par- NUMELE Cat Suprafata TOTAL
proprictate cela PROPRIETARULUI Fol ' Ha| Ari | Mp Ari | Mp
1 CC 00 | 10 00
3758 3 SIMINICEANU ORTANSA A 50 T30 00 06\ S0 | 00
Localitatea Succava. la 07.01.2004 - Intocmit: POPOVICI CORNELIU

T
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PLAN DE INCADRARE iN ZONAXA -
TRAPEZUL: L-35-5-D-c-3-11I
Scara 1:5 000
SUCEAVA - Burdujeni

: SIMINICEANU ORTANSA. - Jméowéns*c‘ Of‘j'/m/’/
mobil: 3758 ’

U O A T LA - -

\SUCEAVA_ ’

3005

CA

l“7

“r CERTIFICAT ~ %0
OE -
AUTORIZARE =
ia SV Nz 0121 C|
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rdujenl™~




