MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
SUCEAVA
PROIECT
HOTARARE

privind stabilirea pretului pentru concesionarea firi licitatie publicii a unui teren proprietate

privatd a municipiului Suceava, situat in Suceava, str. Zamcei nr. 37, pentru extinderea unui
spatiu de locuit cu un windfang (9 mp) si sciri de acces (2 mp) in vederea schimbrii destinatiei

acestuia in spatiu prestiri servicii (salon de infrumusetare)

Consiliul Local al Municipiului Suceava;

y - pAvang in vedere expunerea de motive a Primarului Municipiuluj,Syceavg, inregistratd sub nr.
5,{0@ . B]ac dine?S (> 207

din <2 (220 {Jraportul serviciului Patrimoniu inregistrat la nr.
cét i raportul comisiei economico — financiar, juridics, disciplinara;

In baza prevederilor art.17 cap.Il din Legea nr. 50/1991 republicata, modificatd si completata
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor,

In conformitate cu prevederile HCL nr. 267/30.09.2004 privind stabilirea modului de calcul al
nivelului minim al redeveniei datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului
Suceava;

Potrivit HCL nr. 254 din 24.09.2015 prin care s-a aprobat concesionarea fara licitatie publicd a
unei parcele de teren proprietate privata a municipiului Suceava, situatd in municipiul Suceava, str.
Zamcei nr. 37, pentru extinderea unui spatiu de locuit cu un windfang (9 mp) si scari de acces (2 mp)
in vederea schimbdrii destinatiei acestuia in spatiu prestari servicii (salon de infrumusetare);

in temeiul prevederilor art. 36 al. (2) lit. csi al. (5) lit. b, art. 45 al. (2), art.47 si art. 49 din
Legea nr. 215/2001 a administratieipublice locale,republicati;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd raportul de evaluare a terenului proprietate a municipiului Suceava in
suprafatd totald de 11 mp (p.c. 47160) situat in Suceava, strada Zamcei nr. 37, pentru extinderea unui
spatiu de locuit cu un windfang (9 mp) si scdri de acces (2 mp) in vederea schimbarii destinatiei
acestuia in spatiu prestari servicii (salon de infrumusetare).

Art.2. Se aproba caietul de sarcini in vederea concesiondrii parcelei de teren precizate la art. 1.

Art.3. Se aprobd pretul concesiunii suprafetei de teren mentionate mai sus la nivelul sumei de

770 euro respectiv 3.398 lei pentru terenul in suprafati totald de 11 mp (p.c. 47160) situat in
Suceava, strada Zamcei nr.37, bl.87, sc.A, ap.2, cu recuperarea pretului concesiunii la data semnirii
contractului de concesiune.

Art. 4. Caietul de sarcini constituie anex la prezenta hotarare.
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MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Nrg3 din 23./0. 207§

EXPUNERE DE MOTIVE

Prin HCL nr. 267/30.09.2004 s-a aprobat modul de calcul al nivelului minim al redeventei
datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului Suceava.

Conform art. (1) al acestei hotaréari
,» (1) Nivelul minim al redeventei datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului
Suceava va fi stabilit — de reguli- de citre serviciile de specialitate din cadrul aparatului propriu al
Consiliului Local in baza fisei de evaluare, sau la propunerea Comisiei de amenajarea teritoriului in
baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat.

(2) Rapoartele de evaluare vor fi supuse aprobarii Consiliului Local al municipiului Suceava.

(3) Contravaloarea raportului de evaluare va fi suportatd din bugetul local si va fi recuperata de
la concesionari, la data semnérii contractului de concesiune.”

In vederea ducerii la indeplinire a HCL nr. 254 din 24.09.2015 prin care s-a aprobat
concesionarea fard licitatie publicd a unei parcele de teren proprietate privati a municipiului Suceava,
situatd in municipiul Suceava, str. Zamcei nr. 37, pentru extinderea unui spatiu de locuit cu un
windfang (9 mp) si sciri de acces (2 mp) in vederea schimbirii destinatiei acestuia in spatiu prestari
servicii (salon de infrumusetare), aparatul de specialitate al Primarului municipiului Suceava prin
compartimentele functionale a comandat raportul de evaluare unui evaluator autorizat i selectat de
Primiria municipiului Suceava in conformitate cu prevederile legii, in vederea stabilirii prefului
concesiunii.

fn baza acestui raport consider legal si oportun stabilirea prefului concesiunii la nivelul sumei de
770 euro respectiv 3.398 lei pentru terenul in suprafata totald de 11 mp (p.c. 47160} situat in Suceava,
strada Zamcei nr.37, bl.87, sc.A, ap.2, cu recuperarea prefului concesiunii la data semndrii contractului
de concesiune.

Faa de cele precizate mai sus, propun Consiliului Local al Municipiului Suceava aprobarea
proiectului de hotarare in forma redactatd si prezentata alaturat.
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DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu

Nr.3pg¢din 23, /o, by (

RAPORT
al serviciului de specialitate

Avand in vedere faptul ca prin HCL nr. 254 din 24.09.2015 s-a aprobat concesionarea fard
licitajie publici a unei parcele de teren proprietate privatd a municipiului Suceava, situatd in
municipiul Suceava, str. Zamcei nr. 37, pentru extinderea unui spatiu de locuit cu un windfang (9 mp)
si scari de acces (2 mp) in vederea schimbdrii destinatiei acestuia in spatiu prestiri servicii (salon de
infrumusetare), aparatul de specialitate al Primarului municipiului Suceava prin compartimentele
functionale propune pretul concesiunii la nivelul sumei de 770 euro respectiv 3.398 lei, conform
raportului de evaluare intocmit de Romcontrol SA in luna octombrie 2015, cu recuperarea prefului
concesiunii la data semnarii contractului de concesiune.

In conformitate cu Legea nr.50/1991 republicatd, cap.ll, art.17 “limita minima a pretului
concesiunii se stabileste de citre Consiliul Local, astfel incat sa se asigure recuperarea in 25 de ani a
pretului de vanzare al terenului, in conditii de piatd, la care se adaugd costul lucrarilor de infrastructurd
aferente”.

Prin HCL nr. 267/30.09.2004 s-a aprobat modul de calcul al nivelului minim al redeventei
datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului Suceava.

Conform art. (1) al acestei hotérari

,, (1) Nivelul minim al redeventei datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a
municipiului Suceava va fi stabilit — de reguld- de cétre serviciile de specialitate din cadrul aparatului
propriu al Consiliului Local in baza fisei de evaluare, sau la propunerea Comisiei de amenajarea
teritoriului in baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat.

(3)  Rapoartele de evaluare vor fi supuse aprobdrii Consiliului Local al municipiului
Suceava.

Contravaloarea rapoartelor de evaluare vor fi suportate din bugetul local si vor fi recuperate de
la concesionari, la data semnarii contractului de concesiune.”

Fatd de cele prezentate mai sus, considerdm legald si oportund concesionarea parcelei de teren
solicitate.

DIRECTOR CUTHV
MIHAIL JI SEF SERVICIU
¢\ Camelia Damian
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CAIET DE SARCINI
privind concesionarea unei parcele de teren situate in municipiul Suceava str. Zamcei nr.37,
teren care apar{ine domeniului privat al municipiului Suceava

A. Obiectul concesiunii

1 .Obiectul concesiunii este terenul situat in municipiul Suceava, str. Zamcei nr.37, precizat
in conformitate cu planul de situatie anexat. Parcela de teren, in suprafata totald de 11 mp (p.c.
47160) se concesioneaza pentru extinderea unui spatiu de locuit cu un windfang (9 mp) si scari de
acces (2 mp) in vederea schimbirii destinatiei acestuia in spatiu prestdri servicii (salon de
infrumusetare), in conformitate cu certificatul de urbanism nr. 871 din 17.10.2014 anexat la prezenta
documentatie, eliberat de serviciul urbanism al Primiriei Municipiului Suceava.

2. Terenul situat la adresa mentionatd mai sus face parte din domeniul privat al municipiului
Suceava si se afld in administrarea Consiliului Local al Municipiului Suceava.

3. Folosinta actuala a terenului: bloc de locuinte

4. Destinatia terenului conform PUG (UTR 19) —zona predominant rezidentiald cu cladiri cu
mai mult de trei niveluri — L.I.- locuinte colective existente in blocuri cu regim cu mai mult de trei
niveluri

Functiuni complementare admise ale zonei: institutii si servicii compatibile cu functiunea de
locuire.

B. Durata concesiunii

1. Parcela nominalizati mai sus se concesioneazi pe o duratd de 49 ani din momentul
semndrii contractului de concesiune. Durata concesiunii poate fi prelungitd la expirarea termenului,
pentru o perioada egald cu cel mult jumatate din cea initiala, prin simplul acord de vointa al partilor.

C. Conditii de exploatare a concesiunii si obiective de ordin economic, financiar si de
mediu_urmirite de concedent privind exploatarea eficace a terenului ce face obiectul
concesiunii

Concesionarea terenului va conduce la cresterea veniturilor la bugetul local, prin plata
redeventei anuale.

Realizarea constructiei nu afecteaza negativ mediul inconjuritor.

D. Investitii pe care concesionarul este obligat si le realizeze si termenele de realizare a
acestora

Lucrarile de constructii vor incepe dupa eliberarea autorizatiei de construire in termenul
stabilit prin aceasta, cu respectarea urmdtoarelor:

a) prevederilor Regulamentului General de Urbanism;

¢) dispozitiilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii (rezistentd si siguranti in

exploatare);
2. Documentatia tehnica va cuprinde date referitoare la aspectul si conformarea constructiei cu
referire la solutiile tehnice si de arhitecturd, P.O.T. si C.U.T., masuri de protectie a mediului, spatii
verzi si plantate.




E. Clauze financiare §i de asigurari

Art. 1 Preful concesiunii este de 770 euro respectiv 3.398 lei cu recuperarea pretului
concesiunii la data semndrii contractului de concesiune.

2. Redeventa va fi achitatd la data semnarii contractului de concesiune la casieria Primariei
Municipiului Suceava.

F. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii

Structura bunurilor utilizate pe parcursul derularii concesiunii va fi urméatoarea:

a) bunuri de retur — terenul, care va reveni de plin drept, gratuit si liber de orice sarcina
concedentului la expirarea contractului de concesiune; sunt bunuri de retur bunurile care fac obiectul
concesiunii, precum si cele care rezultd in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunuri de preluare — cele care la expirarea contractului de concesiune vor reveni
concedentului, in masura in care acesta din urma isi va manifesta intentia de a prelua aceste bunuri
in schimbul platii unei compensatii egale cu valoarea contabild actualizatd; sunt bunuri de preluare
bunurile care apartin concesionarului si vor fi utilizate de citre acesta pe durata concesiunii;

c) bunuri proprii - cele care, la expirarea contractului de concesiune, vor rdméne in
proprietatea concesionarului; sunt bunuri proprii bunurile care apartin concesionarului si care vor fi
folosite de cétre acesta pe durata concesiunii (cu exceptia celor prevazute la lit.b).

Nominalizarea bunurilor se va face in contractul de concesiune.

G. Obligatii privind protectia mediului

1 Solutia arhitecturala adoptata va avea in vedere respectarea conditiilor impuse de legislatia
in vigoare privind protectia mediului.

2. Concesionarul va obtine autorizatiile prevazute de legislatia in vigoare si va fi obligat s
realizeze constructia numai conform acestora.

3. Obligatiile partilor, referitoare la protectia mediului, vor fi stipulate in contractul de
concesiune.

H. Incetarea contractului de concesiune

Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmatoarele situatii:

-La expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune.

La expirarea contractului de concesiune, bunurile ce au facut obiectul concesiunii, precum si
cele ce au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini, revin de plin drept, gratuit si
libere de orice sarcini concedentului.

Bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de catre acesta pe durata
concesiunii, pot reveni concedentului la expirarea contractului de concesiune, in misura in care
acesta din urma isi manifestd intenia de a prelua bunurile respective in schimbul platii unei
compensatii egale cu valoarea contabild actualizata.

-In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
concedent, cu plata unei despdgubiri juste si prealabile in sarcina concedentului.

-In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin rezilierea
unilaterald de cdtre concedent, cu plata unei despdgubiri in sarcina concesionarului

-In cazul nerespectrii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin rezilierea unilaterald
de cétre concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului.

-La disparitia, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitafii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fard plata unei
despdgubiri.

- In cazul in care interesul national sau local o impune, prin riscumpirarea unei concesiuni,
care se poate face numai prin act administrativ al Consiliului Local al Municipiului Suceava; in
acest caz se va intocmi o documentatie tehnico- economica in care se va stabili pretul riscumpardrii.
In aceasta situatie de incetare a concesiunii nu se percep daune.



- In caz de neindeplinire de citre una din parti a obligaiilor sale, dupa ce s-a procedat la o
somatie prin care se cere executarea angajamentelor si, dacd aceastd somatie rimane fard efect,
atunci partea indreptditd poate, din proprie inifiativd si fard altd somatie, si facd demersurile
necesare pentru rezilierea contractului.

I. Rispunderea contractuali

Pentru nerespectarea obligatiilor stabilite prin contract si prin caietul de sarcini, périle
datoreazd penalitati si daune.

Forta majorid exonereaza pargile de rdspunderi in ceea ce priveste indeplinirea totald sau
partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ci, prin forta majord se intelege orice eveniment
independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil, care impiedica partile sd-si execute integral
sau partial obligatiile.

Aparitia si incetarea cazului de forfd majora se va comunica in termen de 5 zile celeilalte
parti prin telex, fax, telefon, urmat de o scrisoare recomandati, cu mentiunea constatdrii
evenimentelor de acest gen de catre organele competente romane, in prezenta pértilor.

In caz de fortd majord, comunicatd si constatatd in conditiile de mai sus, executarea
obligatiilor pargilor se decaleazd in consecin{d, cu perioada corespunzitoare acesteia, cu mentiunea
ci nici una din par{i nu va pretinde despagubiri sau penalitati, pentru intdrzieri in executarea
contractului. Partea care nu a indeplinit obligatia comunicrii, va suporta irevocabil consecinele
cazului de fortd majora, cat si indeplinirea tuturor celorlalte obligatii.

in conditiile in care forfa majord conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare de 6
luni, partlle se vor reuni pentru a hotéri asupra exercitdrii in viitor a clauzei incluse in contract.

In cazul disparitiei sau a imposibilitatii de exploatare a bunului concesionat, situatie
verificatd si constatati de o comisie legal constituitd, partile vor conveni asupra continudrii sau
incetdrii contractului.

J. Controlul

Directia Generald a Finantelor Publice si Controlulului Financiar de Stat are drept de control
asupra concesiunii, urmérind indeplinirea obligatiilor contractuale de cétre concedent si concesionar.

K. Solutionarea litigiilor

Litigiile de orice fel apdrute intre partile contractante in cursul deruldrii contractului de
concesiune, sunt de competenta instantelor judecatoresti. Pentru solutionarea lor, partile pot apela si
la arbitraj.

L. Dispozitii finale

1. Drepturile si Indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

2. Dupi concesionare, realizarea obiectivului de investitii se va face numai pe baza unui
proiect intocmit, avizat si aprobat in mod legal, si a autorizatiei de construire emisd de organele
competente, in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991.

3. Solutiile prezentate prin proiect odatd cu depunerea optiunilor, nu reprezintd decét
variante care se supun aprobdrii si nu exonereaza pe céstigitor de obtinerea tuturor avizelor i
acordurilor legale, din partea organismelor abilitate in eliberarea acestora.

4. Obtinerea avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investifiei privesc
numai pe concesionar.

5. Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente si obtinerea
acordurilor necesare de la detinatorii acestora privesc numai pe concesionar.

6. Prezentul caiet de sarcini se completeazi cu instructiunile pentru ofertanti.

7. Concedentul are dreptul ca prin imputernicitii sai s urmareasca mersul lucrdrilor de
constructii, in vederea asigurdrii calitatii si stabilitatii constructiei, si incadrarea in termenul de
punere in functiune stabilit prin contractul de concesiune.
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