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PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea contractului cadru de inchiriere pentru locuintele sociale, de necesitate §i
cele construite din fondurile statuluj » precum si locuintele pentru tineri destinate inchirierii
construite prin programul ANL

Consiliul Local al municipiului Suceava

Avénd in vedere expunerea de motive a Primarului municipiului Suceava $i a Viceprimarului
municipjului Suceava, inregistrati cu nrjf%f/f//"@’g Raportul Bj oggui }viden{ si
Administrarea  Imobilelor de Locuit Inregistrat cu nr 556#//’00‘7/ .......
si Raportul comisiei Invd{amant, relatii externe, sandtate, familii, cultur culte si proteciie sociali:

In conformitate cu prevederile Legii locuinei nr.114/1996, republicatj si modificatd, a Legii
nr.152/1998, republicati cu modificirile si completdrile ulterioare, privind Infiinjarea Ageniiei
Nationale a Locuingei, H.G.nr.962/2001, cu modificirile si completdrile ulterioare privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, precum si a dispozitiilor
Codului civil;

in temeiul prevederilor art.36 alin.? lit.”c”, alin 6, pct.17, art.45 alin(1),art.47, art.49 alin (1)
din Legea nr.215/2001, privind administratia publici locala, republicati:

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba contractul cadru de inchirjere pentru locuingele sociale, de necesitate, cele
construite din fondurile statului, precum gi locuinele pentru tineri destinate nchirierii construite
prin programul ANL, asa cum sunt prezentate in anexa 1, anexa 2 si anexa 3, ce constituie parte
integrantd din prezenta hotirare,

Art.2 Se abrogi prevederile HCL nr. 24/31.01.2013 si HCL nr. 332/26.11.2015,

Art.3 Primarul Municipiului Suceava prin Biroul evidenja si administrarea imobilelor de
' €:1a:indeplinire prevederile prezentel hotdrari.

Avizat ptr.fegalitate,

Viceprimar,
Marian Andronache

o



MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. SA, cod: 720224
www.primariasv.rg, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593
PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

PRIMAR

AT Dinﬁ | 11.2016

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea contractului cadru de inchiriere pentru locuintele sociale, de necesitate,
cele construite din fondurile statului, precum si locuintele construite pentru tineri destinate
fnchirierii, realizate prin programul ANL

Raporturile locative dau nagtere la drepturi si obligatii reciproce intre pdrfile contractante.
Drepturile si obligatiile acestora sunt reglementate de Legea locuintel nr.114/1996 republicatd si
modificati, de prevederile  Legii nr.152/1998, republicatd cu modificarile $i completdrile
ulterioare, privind infiinfarea Agentiei Nationale a Locuintei, HG nr.962/2001 cu modificdrile si
completdrile ulterioare privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punered
in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cit si de dispozitiile Codului civil.

Pentru buna administrare a imobilelor de locuit §i pentru prevenirea unor litigii Tntre locator
si locatar, ca urmare a Indeplinirii defectuoase sau de neindeplinirea unor obligaii atat din partea
locatorului, cét si a locatarului se impune elaborarea unui contract cadru, In conformitate cu ultimile
modificiri impuse de legislagia locativd speciald, in care si fie clar exprimate obligatiile périilor, cat
si intinderea drepturilor pe care le pot exercita.

Prin hotirdrile  Consiliului Local al Municipiului Suceava  nr. 24/31.01.2013 si
nr.332/26.11.2015, a fost aprobat contractul cadru de Inchiriere pentru locuintele sociale, de
necesitate, cele construite din fondurile statului, precum si locuintele construite pentru tineri
destinate Tnchirierii, realizate prin programul ANL in conditiile legislatiei din acel timp.

Aviand in vedere ci prin Legea nr.71/2011, privind punerea in aplicare a Codului civil, a fost
abogat Capitolul III- inchirierea locuintelor, din Legea locuinel nr.114/1996 republicatd si
modificati, iar prin Legea nr.152/1998 republicatd cu modificdrile si completdrile ulterioare,
privind Infiintarea Agentiei Nationale a Locuintei, la art.8 alin (4) si alin(7) §i HG nr.962/2001 cu
modificarile si completarile ulterioare privind modificarea §i completarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, se modificd modalitatea de calcul a
chiriei pentru titularii de contract care au virsta de pand in 35 de ani cét §i pentru cei care au
implinit varsta de 35 de ani pe perioada desfagurarii contractului de inchiriere, precum §i
actualizarea anuali a contumului chiriei, se impune elaborarea unui nou contract de inchiriere care
si reglementeze raporturile juridice dintre locator si locatar, pentru locuintele sociale, de necesitate,
fondul locativ de stat, precum si locuingele construite pentru tineri destinate inchirierii, realizate prin
programul ANL si care sd corespundi legislatiei actuale.

in prezentul proiect de hotdrare este prezentat in anexa 1, anexa 2 si anexa 3, contractul
cadru de inchiriere si anexele ce fac parte integrant3 din contract, pentru locuinele sociale, de
necesitate, cele construite din fondurile statului, precum si locuintele pentru tineri destinate
inchirierii construite prin programul ANL.

a celor aritate mai sus, propun adoptarea proiectului de hotirare In forma prezentata.

INITIATOR,
VICEPRIMAR
MARIAN ANDRONACHE

wad O—""
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Biroul Evidenta si Administrarea Imobilelor de Locuit

T TAVIZAT,
VICEPZIMAR

e

RAPORT
privind aprobarea contractului cadru de inchiriere pentru locuintele sociale, de necesitate,
cele construite din fondurile statului, precum si locuingele construite pentru tineri destinate
inchirierii, realizate prin programul ANL

Prin hotirdrile  Consiliului Local al Municipiului Suceava  nr. 24/31.01.2013 si
nr.332/26.11.2015, a fost aprobat contractu cadru de inchiriere pentru locuiniele sociale, de
necesitate cele construite din fondurile statului, precum si locuintele construite pentru tineri
destinate inchirierii, realizate prin programul ANL in conditiile legislaiei din acel timp.

Raporturile locative dau nagtere la drepturi si obligafii reciproce intre partile contractante.
Drepturile gi obligafiile acestora sunt reglementate de Legea locuinei nr.114/1996 republicatd §i
modificatd, de prevederile Legiinr.152/1998 republicatd cu modificdrile $i completarile ulterioare
privind infiin{area Agentiei Nationale a Locuinjei, HG nr.962/2001 cu modificdrile si completérile
ulterioare, privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr.152/1998, ct si de dispozitiile Codului civil.

Pentru buna administrare a imobilelor de locuit gi pentru prevenirea unor litigii Intre locator
si locatar, ca urmare a indeplinirii defectuoase sau de neindeplinirea unor obligatii atat din partea
locatorului, cat si a locatarului se impune elaborarea unui contract cadru, In conformitate cu ultimile
modificiri impuse de legislatia locativa speciald, in care si fie clar exprimate obligatiile partilor, cft
si Intinderea drepturilor pe care acestia le pot exercita.

Avand in vedere ci prin Legea nr.71/2011, privind punerea in aplicare a Codului civil, a fost
abogat Capitolul IIi- fnchirierea locuingelor, din Legea locuintei nr.114/1996, iar prin Legea
nr.152/1998 republicatd cu modificdrile si completdrile ulterioare privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte republicatd si modificatd, la art.8 alin (4) si alin(7) §i HG nr.962/2001 cu
modificirile si completdrile ulterioare privind modificarea §i completarea Normelor metodologice
pentru punerea In aplicarea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, se modifica modalitatea
de calcu! a chiriei pentru titularii de contract care au vista de pani Tn 35 de ani ¢t §i pentru cei
care au implinit virsta de 35 de ani pe perioada desfisurdrii contractului de inchiriere, precum si



actualizarea anuald a contumului chiriei, se impune elaborarea unui nou contract de Inchiriere care
s3 reglementeze raporturile juridice dintre locator si locatar, pentru locuintele sociale, de necesitate,
cele construite din fondurile statului, precum si locuintele pentru tineri, destinate inchirieril
construite prin programul ANL si care si corespundd legislaiei actuale.

in prezentul proiect de hotdrdre este prezentat in anexa 1, anexa 2 si anexa 3, contractul
cadru de inchiriere si anexele ce fac parte integrantd din contract, pentru locuingele sociale, de
necesitate, cele construite din fondurile statului, precum si locuintele pentru tineri destinate
inchirierii construite prin programul ANL.

Considerim ci proiectul de hotérare privind aprobarea contractelor de inchiriere si anexele
aferente indeplinesc conditiile de legalitate pentru a fi adoptate.

Sef birou,

Ungm@n Doina

Diregtd
Mihail Ji




ANEXA 1

MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul. 1 Mai, nr. 5A, cod: 720224

WWw.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel.: 0230-212696, Fax: G230-520593

DIRECTIA PATRIMONIU

BIROUL EVIDENTA SI ADMINISTRAREA IMOBILELOR DE LOCUIT
M

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele cu destinatia de locuinti
NR. din

intre Municipiul Suceava, reprezentat prin Ion Lungu — Primar,
imputernicit prin dispozitiile art.62 aliniat 1 din Legea nr. 215/2001, republicati
sd reprezinte interesele unitatii administrativ teritoriale, in calitate de proprietar
al fondului imobiliar ce apartine domeniului public al municipiului Suceava si

, C.I. seria __ nr. eliberata de Politia la data de ,
CNP » In calitate de chiriag, in baza Legii locuintei nr.114/1996
(republicatd) si a repartitiei nr.___ din a intervenit prezentul contract.

I. OBIECTUL INCHIRIERII

Primul, in calitate de proprietar inchiriazi, iar al doilea, in calitate de
chiriag primeste cu chirie locuinta din Suceava, str. __ nr. _,bl. __ ,ap.
etaj __, compusid din __ camere in suprafatd totali de _ mp din care
locuibil __ mp (camerd __ mp, camerd __ mp), dependinte in suprafati de
__ mp (baie ___ mp, buciitirie ___ mp, hol __ mp, debara ___ mp, cimari
___ mp, boxa__, pivnita____mp, ), logie/balcon __mp si _ _mp curte
(gradind), folosite in exclusivitate i suprafata de__ mp folositd in comun.

Locuinta descrisd la cap.]l se predd in stare normali de folosinti, cu

instalatiile §i inventarul prevdzute in procesul — verbal de predare — primire
incheiat intre subsemnatii, care face parte integranti din prezentul contract. -



Termenul de inchiriere este de __ ani si __ luni, cu incepere de la data de
pdnd la data de , chiriagul avind drept de reinnoire a
contractulul, la expirarea acestuia.
In cazul in care pirtile nu convin asupra reinnoirii contractului de
inchiriere, chiriagul este obligat sd pariseasca locuinta la expirarea termenului
contractual si sd o predea cu acte in reguld proprietarului.

II. CHIRIA LOCUINTEI INCHIRIATE

Chiria lunard, aferenta locuintei este de lei, calculatd in conformitate
cu art. 26-27 din O.G.nr.40/1999 aprobati prin Legea nr. 241/2001. Plata chiriei
se suportd, corespunzitor art.44 alin.2 din Legea locuintei nr.114/1996,
epublicati, cu modificarile si completarile ulterioare, astfel:;

de cétre chirias: lei;
de la bugetul local: lei.

Chiria se achitd lunar incepand cu data de si se achitd In numerar
la caseria din cadrul Primiriei municipiului Suceava, sau prin virament bancar,
pana n ultima zi a lunii curente.

Neplata la termen a chiriei atrage penalitéti de intirziere de 0,1% asupra
sumei datorate, pentru fiecare zi de intdrziere, Incepind cu prima zi care urmeazi
celei in care suma a devenit exigibild, fard ca penalititile si poati depisi totalul
chiriei restante, _

in caz de neplata a chiriei trei luni consecutiv chiriagul va fi actionat in
judecata pentru recuperarea debitului calculat la zi si penalititi de intérziere.

Modificérile ulterioare ale chiriei prin publicarea unor acte normative se
vor regdsi in figa de calcul a chiriei, anexi nr. 1 la contract.

Orice modificare a contractului va fi reglementati in baza unui act
aditional incheiat intre proprietar si chirias.

IIl.  OBLIGATIILE  PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI
INTRETINEREA SPATIILOR CE FAC OBIECTUL CONTRACTULUL

2) PROPRIETARUL SE OBLIGA:

-5 predea chirtagului locuinta in stare normald de folosints;

-sd ia mésurl pentru repararea $i mentinerea in stare de sigurantd in

exploatare
si functionalitate a cladirii pe toatd durata inchirierii;

-sd Intretind In bune conditii elementele structurii de rezistents ale cladirii,
elementele de constructie exterioare ale cladirii ( acoperis, fatada, imprejmuiri,
pavimente, scdri exterioare, curfi §i gradini, precum si spatiile comune din
interiorul cladirii ( casa scérii, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri );

-sd intretind in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor,



hidrofor, instalatii de alimentare cu apd, de canalizare, instalatii de incalzire
centrald si de preparare a apei calde, instalatii electrice si gaze, centrale termice,
instalatii de colectare a deseurilor, instalatii de antend colectivi, telefonice s.2.);

-proprietarul are obligatia si verifice cel putin o datd pe an, modul cum
sunt administrate instalatiile de folosinti comuni a cladirii:

-proprietarul poate cere rezilierea contractului de inchiriere si evacuarea
chiriagului atunci cand constat disfunctionalitafi in modul de folosire a locuintei,
precum si atunci cand incalcd cu rea credintd clauzele contractuale ;

-proprietarul rispunde pentru tulburirile provenite din propria sa fapti si la
terti §i este obligat si se abtini de la orice fapt personal, care ar avea drept
consecintd tulburarea locatarului in folosinta lucrului.

In cazul tulburdrilor provenite de la un tert, proprietarul nu rispunde pentru
tulburérile de fapt, chiriagul putindu-se apira singur prin actiunile posesorii, cu
condifia ca agentul tulburitor si nu fie proprietarul si si nu invoce un drept
asupra lucrului inchiriat,

b} CHIRIASUL SE OBLIGA

~chiriagul are obligatia si pliteasca chiria la termenul stipulat in prezentul
contract si s achite cotele- parti din cheltuielile comune care ii revin;

-chiriagul are obligatia de a intrebuinta [ucrul ca un bun proprietar i numai
cu destinatia determinatd prin contract. Obligatia de a folosi ca un bun proprietar
implicd obligatia de a intretine bunul in tot timpul inchirierii in stare de
intrebuintare astfel cum a fost predat;

-in cazul in care chiriagul nu intrebuinteazd lucrul-total sau partial-potrivit
destinatiei sau aduce modificiri neautorizate de proprietar, acesta poate cere
repunerea lucrului in starea anterioard sau rezilierea contractului cu daune
interese;

-54 nu subinchirieze sub nici 0 modalitate locuinta, in tot sau in parte;

-sd nu cedeze folosinta altor persoane decét celor previzute in fisa locativi;

-chiriagul rspunde pentru striciciunile i pierderile provocate de membrii
familiel sale;

-la mutarea sa din locuintd, chiriasul are obligatia s predea proprietarului
suprafata locativd in stare de folosintd si curitenie si cu obiectele de inventar
inscrise in procesul-verbal de predare-primire intocmit la mutarea sa in locuinta;

-chiriasul are obligatia si exploateze spatiul cu respectarea conditiilor
impuse de normele PSI si de alte reglementari legale in vigoare;

-chiriagul este rispunzitor de incendiu, dacd nu s-a dovedit ca incendiul a
provenit din caz fortuit, forti majord, defect de constructie  sau
din propagarea focului de la o locuintd vecini. Fiecare locatar va raspunde de
pagubele pricinuite proportional cu valoarea locativa a partii din imobilul ce-]
ocupa;

-chiriasul este obligat a apdra lucrul inchiriat contra incercirilor uzurpdrilor
provenite de la terti. Dacd proprietarul nu are cunostintd de Incercarea de
uzurpare, chiriagul trebuie si-1 instiinteze in termen util, pentru ca sa fie in

\



masurd s se apere contra incercarii de uzurpare.

-sd efectueze lucrdri de intretinere, reparatii sau inlocuire a elementelor de
constructii si instalatii din folosinta exclusivi;

-sd repare sau sa Inlocuiascd elementele de constructii si de instalatil
deteriorate din folosinta comund, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare,
indiferent dacd acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cladirit. Daca
persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparafii
vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de
constructii, de instalatii, obiectele si dotirile aferente;

-sd asigure curdfenia §i igienizarea In interiorul locuintei gi la partile de
folosintd comuna pe toatd durata contractului de inchiriere;

-s@ anunte n scris In termen de 30 zile calendaristice proprietarul de orice
modificare intervenitd in venitul net al familiei;

-sd anunte in scris In termen de 30 zile calendaristice proprietarul de orice
modificare intervenitd in componenta familiei fatd de cum este previzutd In fisa
locativd ~Anexa nr.2;

-sd preia locuinta de la proprietar si sa 1si stabileasca domiciliul la adresa
din contract, in termen de cel mult 15 zile calendaristice de la incheierea
prezentului contract;

-sd incheie contracte In nume propriu cu furnizorii de utilititi, in termen de
maxim 30 zile de la intrarea in imobil sub sanctiunea rezilierii contractului;

-sd permitd accesul proprietarului si/sau reprezentantilor proprietarului
pentru verificarea stérii imobilului inchiriat.

IV. INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Contractul de inchiriere a locuintei Inceteaza in urmatoarele cazuri:

-contractul a expirat prin ajungerea termenului stabilit;

-denuntarea unilaterald a contractului de catre chirias, cu conditia unui
preaviz minim de 60 zile;

-pérasirea definitivd a locuintei sau decesul chiriagului titular de contract.

in cazul decesului locatiunea poate continua in beneficiul sotului sau sotiei,
a ascendentilor sau descendentilor, dacd au locuit Impreund cu titularul sau in
beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cel putin un an Inainte si
care au fost inscrise in contractul de inchiriere.

V. REZILIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Rezilierea contractului poate fi hotarata, inainte de termen, in urmétoarele
situatii:

- neexecutarea obligatiilor contractuale de catre chirias.

~chiriagul nu a achitat chiria cel putin trei luni consecutiv si/sau nu si-a
onorat obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune; -



-la cererea proprietarului, atunci cand venitul net lunar pe familie, realizat
in 2 ani fiscali consecutivi, depdseste cu peste 20% nivelul minim previzut in
art.42 din Legea nr.114/1996, republicati cu modificirile si completirile
ulterioare, iar chiriagul nu a achitat valoarea nominali a chiriei in termen de 90 de
zile de la comunicare;

-chiriagul a adus grave stricdciuni locuintei, sau a instriinat parti din
aceasta;

~chiriagul are un comportament ce contravine normelor de convietuire sau
face imposibilé folosirea normali a locuintei;

~chiriagul nu a respectat clauzele contractuale;

-dacd pe perioada contractului de inchiriere, titularul sau membrii familiei
acestuia inscrisi in contract, dobandesc sub orice formi in proprietate o locuinti,
contractul va fi reziliat de drept fard punere in intirziere sau alte formalitéti, prin
simpla notificare a chiriasului;

-in cazul In care chiriagul a subinchiriat, a transmis dreptul de locuire sau a
schimbat destinatia spatiului inchiriat, proprietarul are dreptul ca, fir3 punere in
intarziere sau alte formalitati, sa considere contractul reziliat de drept.

Nerespectarea prevederilor prezentului contract de citre chiriag duce la
desfiintarea de drept a acestuia fard a mai {i necesara punerea in Intarziere si fara
orice altd formalitate prealabil.

In cazul in care evacuarea chiriagului se face pe baza unei hotérari
judecatoresti chiriagul este obligat la plata chiriei previzute in contract pénd la
data executérii efective a hotirarii de evacuare.

VI. CLAUZE SPECIALE

Orice modificare a contractului va fi reglementati in baza unui act
aditional incheiat intre proprietar si chirias.
Prezentul contract de finchiriere constituie titlu executoriu pentru
recuperarea chiriei si a cheltuielilor comune, rezilierea contractului de inchiriere
si evacuare.

Modificérile sau imbunatitirile care se vor efectua in apartament de citre
chiriag, din initiativa acestuia, se executd numai cu acordul scris prealabil al
proprietarului §i pe cheltuiala chiriagului fard ca acesta si pretindd proprietarului
rambursarea acestora sau diminuarea chiriei.

Proprietarul poate verifica in prezenta chiriasului modul in care acesta
respectd obligatiile asumate prin contract cu privire la folosirea si la intretinerea
locuintei.

Dispozitiile prezentului contract se completeazi cu prevederile Codului
civil §i ale altor acte normative privind inchirierea locuintei ce se vor emite pe
durata derulirii contractului.

Litigiile dintre proprietari §i chiriagi sunt de competenta instantei judecitoresti.




Prezentul contract s-a inchelat astizi , In doud exemplare, céte
unul pentru fiecare parte, avand ca anexe: procesul - verbal de predare - primire a
locuintei, fisa suprafetei locative inchiriate, fisa de calcul pentru stabilirea chiriei
lunare.

Municipiul Suceava CHIRIAS,
reprezentat prin
PRIMAR,

Ion Lungu

Director Executiv,

Jitariuc Mihail

Vizat control financiar preventiv,

Mihaela Siriteanu

Vizat ptr.legalitate
Sef Serviciu,
Paul Iftimie : Sef Birou,

Ungurean Doina

intocmit,
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ANEXA NR.1

i Anexa parte integranta din contractul de
Inchiriere inregistrat la nr, din

FISADE CALCUL

Pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei situati in Suceava
Str. nr.__ ,bloc__ , ap.__ ,etaj .

Detinuti de chiriasul

Nr. Elementele componente pentru calculul Suprafata Tarif Suma
crt chiriei {mp) (lei/mp) (lei)
1 Suprafata locuibild platitd cu tariful de bazi

2 Total I

3. | Reducere cu 15% a tarifului de bazice se

aplicd la suprafata locuibild a camerelor
situate la subsol sau in mansarde aflate direct
sub acoperis

4. | Reducere cu 10% a tarifului de bazi ce se
aplicd la suprafata locuibili a locuintei lipsite
de instalafii de apa, canal, electricitate sau
numai de una ori unele dintre acestea.

5. | Reducere cu 10% a tarifului de bazi ce se
aplicd la suprafata locuibild a locuintei
construitd din materiale inferioare ca:
paianti, chirpici si lemn.

6. Total II (riandurile 1+3+4+5)

7. | Dependintele locuintei (bucitérie, cdmari,
baie, debara, oficiu, vestibul, culoar, veranda,
chicinetd, antreu, tinda, coridor, closetul din
interiorul apartamentului, marchiza).




Alte dependinte ale locuintei: terasi
acoperitd, logia, boxd, pivnita, beciul,
spaldtoria, uscitoria si alte dependinte in
folosintd exclusivi,

Total III (rdindurile 6+7+8)

Curte si gradind aferentd locuintei inchiriate
(cotd parte determinati proportional cu
suprafata locativa detinutd in exclusivitate de
locatarul principal.

11.

Total IV {randul 9+10)

12.

Majorare conform art.26 din 0.G.40/1999,
incepénd cu data de 8 mai 1999, aplicata
locuintelor zonate conform H.C.L.
nr.202/2003

13.

TOTAL CHIRIE

DIRECTOR EXECUTIY,

MIHAIL JITARIUC

SETF BIROU,
UNGUREAN DOINA

INTOCMIT,

CHIRIAS,
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Anexa nr.2 parte integrant(

din contractul de inchiriere nr. ___ din
FISA )
SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE IN:
Municipiul Suceava, strada Rr. , bloc , ap.___ etaj .
-incdlzire-
-apd curentd -
-canalizare-

-instalatie electricd-
-construite din materiale inferioare-

Date privind locuinta inchirintd

Nr. Denumirea incaperii Suprafata In folosintd
crl. {mp) Exclusivi Comund
0 / 2 3 4

Suprafata curfii yi a
gradinii




Alte  dependinte ale locuinfei: terasi
acoperitd, logia, boxd, pivnitd, beciul,
spdldtoria, uscidtoria si alte dependinte fin
folosintd exclusiva.

Total IH (rindurile 6+7+8)

Curte si grading aferentd locuintei Inchiriate
(cotd parte determinatd proportional cu
suprafata locativa detinuti Tn exclusivitate de
locatarul principal.

11.

Total IV (rindul 9+10)

12.

Majorare conform art.26 din 0.G.40/1999,
Incepand cu data de 8 mai 1999, aplicat

locuintelor zonate conform H.C.L.
nr.202/2003

13.

TOTAL CHIRIE

DIRECTOR EXECUTIY,

MIHAIL JITARIUC

SEF BIROU,
UNGUREAN DOINA

INTOCMIT,

CHIRIAS,

N
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ANEXA NRJ3

Anexd parte integranta din
contractul de inchiriere

PROCES VERBAL
DE PREDARE PRIMIRE A LOCUINTEI DIN STRADA NR._ BLOC __,
AP.__,ETAJ __ SUCEAVA
1. in conformitate cu contractul de inchiriere inregistrat sub nr. din se
incheie prezentul proces verbal de predare primire intre Primiria Suceava prin reprezentantul
séu numita prin dispozitia nr. din care preda si

In calitate de chiriag care primeste in folosintd, locuinta avand incaperile de locuit, dependinte,
curtea si gridina, in folosin{d exclusivd si comund, aga cum sunt specificate in fisa suprafetei
locative Inchiriate.

2. Intervalul si starea in care se preda si se primeste locuinta sunt urmitoarele:

a- peretil, dusumelele si tavanele ( tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapete, parchet etc)-
stare

b- ugile, ferestrele (vopsitoriile, incuietorile, druckerele, geamurile, galeriile etc.)-
stare

c-instalatia electrica (prizele, intrerupdtoarele, comutatoarele, aplice, tablourile electrice

etc.)-stare
d.-instalafia de incalzire ( radiatoare, convectoare, conducte aparente, etc.)-stare

€.- instalatia sanitard ( cad baie, dusuri, vase, scaune si capace w.c., chiuvete, lavoare,
spaldtoare bucitirii, robinete etc.- stare
f.- altele neprevizute mai sus (dulapuri in perete, mobilier, aragaz,sobe metalice de gatit

etc.) —
3. Acest proces verbal s-a incheiat astazi in doud exemplare, cite unul

pentru fiecare parte.

AM PREDAT, AM PRIMIT,
Proprietar, Chirias,
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CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele cu destinatia de locuinta
NR. din
Intre Municipiul Suceava, reprezentat prin lon Lungu - Primar,

imputernicit prin dispozitiile art.62 aliniat 1 din Legea nr. 215/2001, republicata
si reprezinte interesele unitdtii administrativ teritoriale, In calitate de proprietar
al fondului imobiliar ce apartine domeniului privat al municipiului/statului i

, C.L. seria __ nr. eliberatd de Politia la data de ,
CNP , in calitate de chiriag, In baza Legii locuintei nr.114/1996
(republicatd) si a repartitiei nr.___ din a intervenit prezentul contract.

I. OBIECTUL INCHIRIERII

Primul, in calitate de proprietar/administrator inchiriazi, iar al doilea, in
calitate de chiriag primeste cu chirie locuinta din Suceava, str. ____ nr. __, bl.
___,ap.__,etaj _ , compusd din __ camere in suprafati totald de ___ mp
din care locuibil __ mp (camerd __ mp, camerd ____ mp), dependinte in
suprafati de _ mp (baie __ mp, bucétirie ___mp, hol __ mp, debara __ _
mp, cimard ___ mp, beci ___ - mp, boxa mp, verandda __ mp),
magazie ___ mp, curte ( gridini ) mp, folositi in exclusivitate i

mp folositi in comun.

Locuinta descrisd la cap.l se predd in stare normald de folosintd, cu

instalatiile si inventarul prevazute in procesul — verbal de predare — primire
incheiat Intre subsemnatii, care face parte integrantd din prezentul contract.

T




Termenul de inchiriere este de __ ani si __ luni, cu incepere de la data de
pand la data de , chiriasul avdnd drept de reinnoire a
contractului, la expirarea acestuia,
In cazul in care partile nu convin asupra reinnoirii contractului de
inchiriere, chiriagul este obligat sd pariseascd locuinta la expirarea termenului
contractual si sa o predea cu acte in regula proprietarului.

II. CHIRIA LOCUINTEI INCHIRIATE

Chiria lunard, aferentd locuintei este de __lei, calculatd in conformitate
cu art. 26-27 din 0.G.nr.40/1999 aprobata prin Legea nr. 241/2001. Plata chiriei
se suportd, corespunzitor art.44 alin2 din Legea locuintei nr.114/1996,
republicatd, cu medificirile si completdrile ulterioare, astfel:

de catre chirias: lei;
de la bugetul local: lei.
Chiria se achita lunar incepénd cu data de si se achita in numerar

la caseria din cadrul Primériei municipiului Suceava sau prin virament bancar,
pind in ultima zi a lunii curente.

Neplata la termen a chiriei atrage penalitdti de intirziere de 0,1% asupra
sumei datorate, pentru fiecare zi de Intérziere, Incepand cu prima zi care urmeaza
celei in care suma a devenit exigibila, fard ca penalitatile sd poatd depasi totalul
chiriei restante.

In caz de neplatd a chiriei trei luni consecutiv chiriasul va fi actionat in
judecata pentru recuperarea debitului calculat la zi si penalitéti de intarziere.

Modificarile ulterioare ale chiriel prin publicarea unor acte normative se
vor regasi in fisa de calcul a chiriei, anexa nr. 1 la contract.

Orice modificare a contractului va fi reglementatd in baza unui act
aditional incheiat intre proprietar si chirias.

III. OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI
INTRETINEREA SPATIILOR CE FAC OBIECTUL CONTRACTULUL

a) PROPRIETARUL/ADMINISTRATORUL SE OBLIGA:

-sd predea chiriasului locuin{a in stare normala de folosinta;

-si ia mdsuri pentru repararea si mentinerea in stare de sigurantd in

exploatare si functionalitate a cladirii pe toatd durata inchirierii;

-sd intretind In bune conditii elementele structurii de rezistenta ale cladirii,
elementele de constructie exterioare ale cladirii ( acoperis, fatada, imprejmuiri,
pavimente, scéri exterioare, curti §i gridini, precum i spatiile comune din
interiorul cladirii ( casa scérii, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri );

-sa intretind in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor,
hidrofor, instalatii de alimentare cu apd, de canalizare, instalatii de incalzire

\



centrald si de preparare a apei calde, instalatii electrice si gaze, centrale termice,
instalatii de colectare a deseurilor, instalatii de antend colectiva, telefonice g.a.);

-proprietarul/administratorul are obligatia sa verifice cel pufin o data pe an,
modul cum sunt administrate instalatiile de folosin{i comund a cladirii;

-proprietarul/administratorul poate cere rezilierea contractului de inchiriere
si evacuarea chiriagului atunci cind constatd disfunctionalitati in modul de
folosire a locuintei, precum si atunci cénd incalcd cu rea credintd clauzele
contractuale ;

—proprietarul/administratorul rdspunde pentru tulburérile provenite din
propria sa faptd si la terti si este obligat s3 se abtini de la orice fapt personal, care
ar avea drept consecintd tulburarea locatarului in folosinta lucrului.

In cazul tulburdrilor provenite de la un tert, proprietarul/administratorul nu
raspunde pentru tulburdrile de fapt, chiriasul putdndu-se apdra singur prin
actiunile posesorii, cu conditia ca agentul tulburétor sa nu fie proprietarul i s nu
invoce un drept asupra lucrului inchiriat.

b) CHIRIASUL SE OBLIGA

~chiriasul are obligatia si pliteascd chiria la termenul stipulat in prezentul
contract si si achite cotele- par{i din cheltuielile comune care ii revin;

—chiriasul are obligatia de a intrebuinta lucrul ca un bun proprietar si numai
cu destinatia determinatd prin contract. Obligatia de a folosi ca un bun proprietar
implica obligatia de a Intretine bunul in tot timpul inchirierii in stare de
Intrebuintare astfel cum a fost predat;

-in cazul in care chiriasul nu intrebuinteaza lucrul-total sau partial-potrivit
destinatiei sau aduce modificiri neautorizate de proprietar, acesta poate cere
repunerea lucrului in starea anterioard sau rezilierea contractului cu daune
interese;

-sa nu subinchirieze sub nici o modalitate locuinta, in tot sau in parte;

-si nu cedeze folosinta altor persoane decit celor prevazute in fisa locativi;

—chiriasul rispunde pentru striciciunile §i pierderile provocate de membrii
familiel sale;

-la mutarea sa din locuintd, chiriasul are obligatia sd predea proprietarului
suprafata locativi in stare de folosin{a si curdtenie si cu obiectele de inventar
inscrise in procesul-verbal de predare-primire intocmit Ja mutarea sa in locuintd;

-chiriasul are obligatia si exploateze spatiul cu respectarea conditiilor
impuse de normele PSI si de alte reglementdri legale Tn vigoare;

-chiriasul este rispunzitor de incendiu, dacd nu s-a dovedit cd incendiul a
provenit din caz fortuit, fortd majord, defect de constructie sau
din propagarea focului de la o locuintd vecind. Fiecare locatar va rispunde de
pagubele pricinuite proportional cu valoarea locativd a pértii din imobilul ce-l
ocupa;

~chiriasul este obligat a apara lucrul Inchiriat contra incercarilor uzurpérilor
provenite de la terti. Dacd proprietarul nu are cunostintd de incercarea de
uzurpare, chiriagul trebuie si-1 instiinteze In termen util, pentru ca sa fie in




masurd sd se apere contra Incercérii de uzurpare.

-sé efectueze lucréri de intretinere, reparatii sau inlocuire a elementelor de
constructii si instalatii din folosinfa exclusivi; '

-sd repare sau sd inlocuiascd elementele de constructii si de instalatii
deteriorate din folosinta comund, ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare,
indiferent dacd acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii. Daci
persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii
vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de
constructil, de instalatii, obiectele si dotirile aferente;

-sd asigure curdfenia §i igienizarea in interiorul locuintei si la partile de
folosintd comuna pe toatd durata contractului de inchiriere;

-sd anunte In scris in termen de 30 zile calendaristice proprietarul de orice
modificare intervenita in venitul net al familiei;

-sd anunte In scris Tn termen de 30 zile calendaristice proprietarul de orice
modificare intervenitd in componenta familiei fatd de cum este prevazuta in fisa
locativd -Anexa nr.2;

-sid preia locuinta de la proprietar si si isi stabileascd domiciliul la adresa
din contract, in termen de cel mult 15 zile calendaristice de la incheierea
prezentului contract;

-sd incheie contracte In nume propriu cu furnizorii de utilitti, in termen de
maxim 30 zile de la intrarea In imobil sub sanctiunea rezilierii contractului;

-sd permita accesul proprietarului si/sau reprezentantilor proprietarului
pentru verificarea stérii imobilului inchiriat.

IV. INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Contractul de Inchiriere a locuintei inceteaza in urmatoarele cazuri:

-contractul a expirat prin ajungerea termenului stabilit;

-denuntarea unilaterald a contractului de citre chiriag, cu conditia unui
preaviz minim de 60 zile;

-pdrdsirea definitiva a locuintei sau decesul chiriasului titular de contract.

In cazul decesului locatiunea poate continua in beneficiul sotului sau sotiei,
a ascendentilor sau descendentilor, daca au locuit impreund cu titularul, sau in
beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cel putin un an Inainte si
care au fost Inscrise in contractul de inchiriere.

V. REZILIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Rezilierea contractului poate fi hotdrdtd, inainte de termen, in urmitoarele
situatii:
- neexecutarea obligatiilor contractuale de catre chirias.

~chiriasul nu a achitat chiria cel putin trei luni consecutiv si nu si-a onorat
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obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune;

~chiriagul a adus grave striciciuni locuintei sau a instriinat parti din
aceasta;

-chiriasul are un comportament ce contravine normelor de convietuire sau
face imposibild folosirea normald a locuintei;

-chiriasul nu a respectat clauzele contractuale;

-dacd pe perioada contractului de inchiriere, titularul sau membrii familiel
acestuia Inscrisi in contract, dobandesc sub orice formi in proprietate o locuinti,
contractul va fi reziliat de drept fard punere in Intirziere sau alte formalitai, prin
simpla notificare a chiriasului;

-in cazul in care chiriasul a subinchiriat, a transmis dreptul de locuire sau a
schimbat destinatia spatiului inchiriat, proprietarul/administratorul are dreptul ca
fara punere in intarziere sau alte formalitdti sd considere contractul reziliat de
drept.

Nerespectarea prevederilor prezentului contract de cétre chirias duce la
desfiintarea de drept a acestuia fard a mai fi necesard punerea in intarziere si fird
orice altd formalitate prealabil.

In cazul in care evacuarea chiriasului se face pe baza unei hotérdri
judecdtoresti chiriasul este obligat la plata chiriei prevazute in contract pana la
data executdrii efective a hotararii de evacuare.

VI. CLAUZE SPECIALE

Orice modificare a contractului va fi reglementatd in baza unui act
aditional incheiat Intre proprietar/administrator si chirias.

Prezentul contract de inchiriere constituie titlu executoriu pentru

recuperarea chiriei si a cheltuielilor comune, rezilierea contractului de inchiriere

sl evacuare.

Modificérile sau Imbunitétirile care se vor efectua in apartament de cétre
chiriag, din initiativa acestuia, se executd numai cu acordul scris prealabil al
proprietarului $i pe cheltuiala chiriagsului fird ca acesta sd pretindd
proprietarului/administratorului rambursarea acestora sau diminuarea chiriei.

Proprietarul/administratorul poate verifica in prezenta chiriasului modul in
care acesta respecta obligatiile asumate prin contract cu privire la folosirea si la

intretinerea locuinter.

Dispozitiile prezentului contract se completeazd cu prevederile Codului
civil si ale altor acte normative privind inchirierea locuintei ce se vor emite pe
durata derulrii contractului.

Litigiile dintre proprietari si chiriagi sunt de competenta instantei
judecitoresti. ’




Prezentul contract s-a incheiat astiiz , In doud exemplare, cite
unul pentru fiecare parte, avind ca anexe: procesul - ver

bal de predare — primire a
locuintei, fisa suprafetei locative Inchiriate, fisa de calcul pentru stabilirea chiriei
lunare.

Municipiul Suceava CHIRIAS,
reprezentat prin

PRIMAR,

lon Lungu

Director executiv,
Jitariuc Mihail

Vizat control financiar preventiv,

Mihaela Siriteanu

Vizat ptr.legalitate
Sef Serviciu,

Paul Iftimie Sef Birou,

Ungurean Doina

fntocmit,
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ANEXANR.I

Anexi parte integrantd din contractul de
Inchiriere inregistrat lanr.  din

FISA DE CALCUL

Pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei situatii in Suceava

Str.

nr. _ ,Bl._ ,Se._ ,Ap.__ ,Etaj

Detinuti de chiriasul

Nr.

Elementele componente pentru calculul
chiriei

Tarif
(let/mp)

Suma

(lei)

Suprafata
(mp)

Suprafata locuibil plétita cu tariful de baza

Total 1

ol (ST

Reducere cu 15% a tarifului de bazi ce se
aplici la suprafata locuibild a camerelor
situate la subsol sau in mansarde aflate direct
sub acoperis

Reducere cu 10% a tarifului de bazi ce se
aplica la suprafata locuibild a locuintei lipsite
de instalatii de apa, canal, electricitate sau
numai de una ori unele dintre acestea.

Reducere cu 10% a tarifului de bazi ce se
aplici la suprafata locuibild a locuintei
construitdi din materiale infericare ca:
paiantd, chirpici si lemn.

Total Il (randurile 1+3+4+5)




7. | Dependintele locuintei (bucatdrie, cAmara,
baie, debara, oficiu, vestibul, culoar, veranda,
chicinetd, antreu, tinda, coridor, closetul din
interiorul apartamentului, marchiza).

8. | Alte dependinte ale locuintei: terasi
acoperitd, logia, box#, pivnitd, Dbeciul,
spalatoria, uscdtoria §i alte dependinte in
folosintd exclusiva.

9. Total ITI (randurile 6+7+8)

10. | Curte si gridind aferentd locuintei inchiriate
(cotd parte determinatd proportional cu
suprafata locativa detinutd in exclusivitate de
locatarul principal.

11. Total IV (rdndul 9+10)

12. | Majorare conform art.26 din O.G.40/1999,

incepand cu data de 8 mai 1999, aplicata
locuintelor zonate conform H.C.L.
nr.202/2003

13. TOTAL CHIRIE

DIRECTOR EXECUTILY, CHIRIAS,
MIHAIL JITARIUC
SEF BIROU,
UNGUREAN DOINA

INTOCMIT,
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Anexa nr.2 parte integrantd

din contractul de inchiriere nr. ___ din
FISA 3
SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE IN:
Municipiul Suceava, strada nr. , bloc , ap.___ etaj .
-incalzire-
-apd curentd -
-canalizare-
-instalatieelectricd-

-construite din materiale inferioare-

Date privind locuinta inchiriati

Nr. Denumirea incaperii Suprafata In folosinti
crt. (mp) Exclusivi Comuni
0 I 2 3 4

Suprafata curtii §i a
grddinii




Titularul contractului de inchiriere §i membrii de familie

care locuiesc impreund cu acesta

NF, Numele si Prenumele
crl.

Calitatea pe
care o are
membrul de
familie in
raport cu
titularul
contractului
de inchiriere

Anul
nasterii

Unitatea in care isi
desfisoard activitatea

DIRECTOR EXECUTIV,
MIHAIL JITARIUC

SEF BIROU,
UNGUREAN DOINA

INTOCMIT,

CHIRIAS,




MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul. 1 Mai, nr, 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593
DIRECTIA PATRIMONIU

BIROUL EVIDENTA SI ADMINISTRAREA IMOBILELOR DE LOCUIT
M

M

ANEXA NR.J

Anex3 parte integranti din
contractul de Inchiriere

PROCES VERBAL
DE PREDARE PRIMIRE A LOCUINTEI DIN STRADA NR.__ BLOC _,
AP.__,ETAJ __ SUCEAVA
1. In conformitate cu contractul de inchiriere Inregistrat sub nr. din se
Incheie prezentul proces verbal de predare primire intre Primiria Suceava prin reprezentantul
siu numitd prin dispozitia nr. din care preda si

in calitate de chiriag care primeste in folosintd, locuinta avand incaperile de locuit, dependinte,
curtea si gridina, in folosin{d exclusiva §i comund, aga cum sunt specificate in fisa suprafetei
locative inchiriate.

2. Intervalul si starea Tn care se preda si se primeste locuinta sunt urmitoarele:

a- peretil, dusumelele si tavanele ( tencuieli, zugrdveli, vopsitorii, tapete, parchet etc)-
stare

b- usile, ferestrele (vopsitoriile, incuietorile, druckerele, geamurile, galeriile etc.)-
stare

c-instalatia electrici (prizele, Intrerupdtoarele, comutatoarele, aplice, tablourile electrice
etc.)-stare

d.-instalatia de incdlzire ( radiatoare, convectoare, conducte aparente, etc.)-stare

e.- instalatia sanitar’ ( cadi baie, dusuri, vase, scaune si capace w.c., chiuvete, lavoare,
spélatoare bucitirii, robinete etc.- stare

f.- altele neprevazute mai sus (dulapuri in perete, mobilier, aragaz,sobe metalice de gatit
etc.) —

3. Acest proces verbal s-a Incheiat astézi in doud exemplare, cate unul
pentru {iecare parte.

AM PREDAT, AM PRIMIT,
Proprietar, Chirias,



MUNICIPIUL SUCEAVA ANEXA 3
B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
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Directia Patrimoniu

Biroul Evidenta si Administrarea Imobilelor de Locuit

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele cu destinatia de locuinta
NR.  din

Intre Municipiul Suceava, reprezentat prin ION LUNGU - Primar,
imputernicit prin dispozitiile art.62 al.1 din Legea nr. 215/2001, republicatéd sa
reprezinte interesele unitdtii administrativ teritoriale, in calitate de administrator
al fondului imobiliar ce apartine domeniului privat al statului si

legitimat (3) cu ___ seria nr. eliberata de Politia ___ la data de

, CNP , in calitate de chirias, in baza Legii nr.152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si a ordinului de
repartitie nr. din a intervenit prezentul contract.

I.OBIECTUL INCHIRIERII

Primul, in calitate de administrator inchiriazi, iar al doilea, in calitate
chiriag primeste cu chirie locuinta din Suceava, Str. nr. _, bl. _,
ap.__, et. __, compusi din __ camere In suprafatii construiti desfiasurati de

mp, suprafatid utili de ___ mp din care locuibil ___mp (camerid __ mp,
camerdi ___ mp), dependinte in suprafati de __ mp (baie _ mp, bucitirie
____ mp, camara mp, debara mp, hol _ mp), balcon  mp.

Locuinta descrisd la cap.l se predd In stare normald de folosinti, cu
instalatiile si inventarul prevdzute In procesul — verbal de predare — primire
incheiat intre subsemnatii, care face parte integranté din prezentul contract.

Termenul de inchiriere este de ___ ani, cu incepere de la data de
pand la data de , chiriasul avind drept de reinnoire a contractului, la
expirarea acestuia, in cazul In care se dovedeste a fi un bun administrator, in baza
art.8 alin.4 din Legea nr.152/1998, republicata.




In cazul in care pirtile nu convin asupra refnnoirii contractului de
inchiriere, chiriagul este obligat si pardseascd locuinta la expirarea termenului
contractual gi s o predea administratorului.

II. CHIRIA LOCUINTEI INCHIRIA

A'. Chiria lunard, aferentd locuinelor construite prin ANL, pentru chiriasii
care nu au implinit varsta de 35 ani este de ____lei, calculati in conformitate
cu prevederilor art. 8 alin. (4) si alin. (7) din Legea nr.152/1998, republicata
si modificata.

B% Chiria lunari, aferentd locuintelor construite prin ANL, pentru
chiriasii care au Tmplinit varsta de 35 ani pe perioada deruldrii contractului
este de lei, calculatd conform prevederilor art.8 alin.(4) si alin. (7) din
Legea nr.152/1998, republicata si va fi actualizatd anual,

Cuantumul chiriei va fi reglementat printr-un act aditional, anexa la
prezentul contract de inchiriere.

C*. Chiria lunari, aferentd locuintelor construite prin ANL, pentru
chiriasii care au varsta de 35 ani este de - lei, calculatd conform
prevederilor art. 8 alin. (4) si alin. (7) din Legea nr.152/1998, republicata si
modificata.

Dupa expirarea perioadei contractuale initiale, prelungirea contractului de
inchiriere se face, succesiv, pe perioada de céte un an, cu actualizarea anualid a
cuantumului chiriei.

Chiria se stabileste anual de cétre autoritétile administratiei publice locale.

Orice modificare a cuantumului chiriei datoratd aparitiei unor acte
normative adoptate pe durata deruldrii contractului se va reglementa prin act
aditional incheiat intre administrator i chirias.

Chiria se achitd pentru luna in curs incepand cu data de si se
achitd in numerar la casteria din cadrul Primériei municipiului Suceava sau prin
virament bancar pana in ultima zi a lunii curente.

Neplata la termen a chiriei atrage penalitafi de Intarziere de 0,1% asupra
sumei datorate, pentru fiecare zi de intdrziere, incepéand cu prima zi care urmeazi
celei in care suma a devenit exigibila, fird ca penalitatile sd poatd depast totalul
chiriei restante.

In caz de neplati a chiriei doua luni consecutiv chiriasul va fi actionat in
judecatd pentru recuperarea debitului calculat la zi §i penalititi de intdrziere.

1 Nu se aplica pentru cazul Bsi C
2 Nuse aplici pentru cazul Asi C
3 Nuse aplici pentru cazul Asi B



. HLOBLIGATHLE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI
INTRETINEREA SPATIILOR CE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI

ADMINISTRATORUL SE OBLIGA:

a) s& predea chiriasului bunu! dat in locatiune impreuni cu toate accesoriile
sale In stare corespunzitoare utilizirii acestuia;

b) s& mentind bunul in stare corespunzitoarc de folosinta pe toatd durata
locatiunii;

c) s asigure chiriasului linistita i utila folosintd a bunului pe tot timpul
locatiunii, fiind dator sa se abtini de la orice fapt care ar impiedica, diminua sau
stdnjeni o asemenea folosinti;

d) s@ efectueze toate reparatile care sunt necesare pentru a mentine bunul In
stare corespunzdtoare de intrebuintare pe toatd durata locatiunii;

e) administratoru] garanteazi contra tuturor viciilor lucruluj care impiedica
sau micsoreazd folosirea lui, chiar dacid nu le-a cunoscut la incheierea
contractului §i fard a tine seama daca ele existau dinainte ori au survenit in cursul
locatiunii.

f) administratorul nu rispunde pentru viciile care erau aparente la data
incheierii contractului §i pe care chiriasul nu le-a reclamat in momentul predarii
locuintei.

g) administratorul nu este tinut sa il garanteze pe chirias de tulburarea
cauzatd prin fapta unui ter{ care nu pretinde vreun drept asupra bunului, afari
numai dacd tulburdrile incepute inaintea predirii bunului 1l impiedicd pe chirias
sd 1l preia.

CHIRIASUL SE OBLIGA:

a) chiriagul are obligatia s ia in primire bunul dat in locatiune;

b) chiriasul are obligatia sa pliteascd chiria in cuantumul si la termenul
stipulat In prezentul contract i sa achite cotele- parti din cheltuielile comune care
i revin, consum de gaz, apa-canal, encrgie termicé, salubrizare;

¢) chiriagul are obligatia sd foloseasca bunul luat in locatiune cu prudentd
s1 diligentd, potrivit destinatiei stabilite prin contract. Daci chiriagul modificd
bunul ori ii schimbd destinafia sau daci il intrebuinieaza astfel incét il
prejudiciazd pe administrator, acesta din urmi poate cere daune-interese si dupd
caz, rezilierea contractului ;

d) chiriagul are obligatia sa restituie bunul la incetarea, din orice cauzi, a
contractului de locatiune;

e} chiriagul este obligat, sub sanctiunea platii de daune- interese si a
suportdrii oricdror alte cheltuieli, si 1i notifice de indati administratoruluj
necesitatea efectudrii reparatiilor care sunt in sarcina acestuia din urmé;

-dacd in timpul locatiunii bunul are nevoic de reparatii care nu pot fi
amanate pind la sférsitul locatiunii sau a ciror amanare ar expune bunul
pericolului de a fi distrus, chiriasul va suporta restrangerea necesari a locatiunii |




cauzatd de aceste reparatit.

-dacd reparatiile sunt de asa paturd Incat, in timpul executdrii lor, bunul
devine impropriu pentru intrebuintarea convenitd, locatarul poate rezilia
contractul.;

f) chiriasul are obligatia de a efectua reparatiile de intretinere curent,

g) chiriasul raspunde pentru degradarea bunului inchiriat in timpul
folosintei sale, inclusiv cea cauzati de incendiu, dacd nu dovedeste ca a survenit
fortuit.

h) chiriasul are obligatia si exploateze spatiul cu respctarea conditiilor
impuse de normele PSI si de alte reglementari legale in vigoare.

i) chiriasul rispunde pentru degradarea cauzatd de membrii familiel sale
cit si de fapta altor persoane cdrora le-a ingdduit in orice mod folosirea sau
accesul la bun.

j) chiriagul este obligat s& anunte in scris, in termen de 30 zile
calendaristice de orice modificare intervenitd In componenta familiei fatd de cum
este prevazutd in fisa locativi-Anexa 2.

k) chiriasul are obliga{ia si incheie contracte in nume propriu cu furnizorii
rezilierii contractului;

1) chiriagul are obligatia sa 1si stabileascd domiciliul la adresa din contract,
in termen de cel mult 15 zile calendaristice de la incheierea prezentului contract.

m) chiriasul este obligat sd permitd examinarea bunului de cétre
administrator la intervale de timp rezonabile, fard insd ca prin aceasta si i se
cauzeze o stinjenire nejustificata a folosintei bunului;

h)* Chiriasul care a implinit virsta de 35 ani in perioada derularii
contractului de inchiriere, are obligatia si semneze actul aditional, anexa la
prezentul contract, cu chiria recalculatd si stabiliti anual in conditiile
Prevederilor art. 8 alin. (7) din Legea nr.152/1998, republicati si modificata.
In caz contrar prezentul contract inceteazi de drept, chiriasul urmeazi a fi
evacuat.

SUBINCHIRIEREA SI CESIUNEA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

a) cedarea dreptului de folosintd a locuintei repartizatd de cétre tirularul
contractului de inchiriere este interzisd, sub sanctiunea rezilierii de drept a
contractului;

b) la prelungirea contractului de inchiriere, cu avizul administratorului
locuintei, titularii contractelor de inchiriere pot face schimb de locuinta intre ei,
cu respectarea prevederilor art.8 alin. (6) din Legea nr.152/1998, republicata si
modificata.

4 Se aplica pentru cazul B

~



IV. INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

-contactul de inchiriere inceteazd de drept la expirarea termenului previzut
de lege, fard a fi necesard o ingtiintare prealabila.

-dac, dupd implinirea termenului, chiriasul continud s detina bunul si sa
isi indeplineasca obligatiile fira vreo impotrivire din partea administratorului, se
considerd incheiatd o noud locatiune, in conditiile celei vechi.

-la incetarea locatiunii, chiriasul este obligat si restituie bunul luat in
locatiune in starea in care l-a primit, in afard de ceea ce s-a deteriorat din cauza
vechimii.

-dacd bunul este distrus n ntregime sau nu mai poate fi folosit potrivit
destinatiei stabilite, locatiunca inceteazi de drept.

-dacd imposibilitatea folosirii bunului este numai partial, chiriasul poate,
dupd Imprejurdri, s ceara fie rezilierea contractului, fie reducerea proportionali a
chiriei.

Contractul de Inchiriere a locuintei inceteazi in termen de 30 de zile de la
data Tnregistrérii decesului chiriasului.

Descendentii si ascendentii chiriasului au dreptul, in termen de 30 de zle,
sa opteze pentru continuarea contractului de Inchiriere pani la expirarea duratei
acestuia, dacd sunt mentionati in contract si daca au locuit impreuni cu chiriagul.

Descendentii si ascendentii care au cerut continuarea contractului,
desemneazd de comun acord persoana sau persoanele care semneazi contractul
de nchiriere in locul chiriagului decedat.in cazul in care acestia nu ajung la un
acord in termen de 30 zile de la nregistrarea decesului chiriasului, desemnarea se
face de céitre administrator.

Daci pe perioada contractului de inchiriere, titularul sau membrii familiei
acestuia inscrigi in contract, dobandesc sub orice formd in proprietate o locuinta
pe teritoriul municipiului Suceava, contractul va fireziliat de drept fird punere in
intarziere sau alte formalitéti, prin simpla notificare a chiriasului.

V. REZILIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERF,

in cazul in care, una dintre partile contractului de inchiricre nu isi executd
obligatiile ndscute din acest contract, cealaltd parte are dreptul la rezilierea
contractului.

Administratorul poate cere instantei rezilierea contractului de inchiriere s
in cazul In care chiriagul, membrii familiei sale sau alte persoane cirora acesta
din urma le-a ingdduit, In orice mod, folosirea, detinerea sau accesul in locuinta
fie au un comportament care face imposibild convietuirea cu celelalte persoane
care locuiesc in acelasi imobil sau in imobile aflate in vecinitate, fie impiedica
folosirea normald a locuintei sau a pértilor comune, precum si pentru neplata la
termen a chiriet si a cotelor pérti din cheltuielile comune care 1i revin.

Rezilierea contractului de inchiriere se face la cererea administratorului,”




atunci cand chiriasul nu si-a indeplinit in termen de 2 luni consecutiv obligatiile
de platid privind chiria sau intretinerea, avand dreptul de a solicita instantei de
judecati rezilierea contractului, recuperarea sumelor restante si evacuarea din
locuinta.

Dacd chiriasul modifica bunul ori ii schimba destinatia sau daci 1l
intrebuinteazi astfel incat il prejudiciaza pe propritar, administratorul poate cere
rezilierea contractului cu daune interese.

VI. CLAUZE SPECIALE

-chiriasul consimte c&, in situajia in care nu achita chiria lunard,
contravaloarea cheltuielilor comune, sau a pricinuit Insemnate stricaciuni
locuintei, cladirii in care este situatd aceasta, instalatiilor sau bunurilor aferente
acestora, administratorul si-i retind sume din garantie pentru achitarea acestora.
La predare, chiriasului i se va restitul suma depusd, cu dobinda calculatd de
banci, dacd nu au existat retineri pentru neplata obligatiilor ce rezultd din
confract.

_administratorul exercitd operatiuni specifice unui proprietar in numele
statului, in sensul c 1si d4 acordul pentru:

a) incheierea contractului de furnizare a energiei electrice;
b) racordarea/debrangarea locuintelor la/de la retelele de utilitati;
¢) Imbunitatirile care se aduc locuintelor la solicitarea chiriasului;

d) iesiri din indiviziune, alipiri, dezlipiri care nu aduc atingere propritétii
publice /private a statului;

e) Inscrierea mentiunilor in extrasul de carte funciara.

-administratorul are dreptul de a pastra lucrdrile efectuate asupra bunului
pe durata locatiunii i nu poate fi obligat la despagubiri decat daci chiriasul a
efectuat lucririle cu acordul prealabil al proprietarului.

~daca lucririle au fost efectuate fird acordul prealabil al administratorului,
acesta poate alege si ceard chiriasului aducerea bunului in starea initiald, precum
si plata de despagubiri pentru orice pagubd ar fi cauzatd bunului de cétre chirias.

41 cazul in care nu a avut acordul prealabil al administratorului, chiriasul
nu poate invoca In nici un caz dreptul de retentie.

-litigiile dintre administratori i chiriasi sunt de competenta instantei
judecétoresti.

~drepturile si obligatiile pértilor prevazute in prezentul contract se
completeazd cu drepturile si obligatiile ce decurg pentru acestea din actele
normative in vigoare.

-orice modificare a contractului va fi reglementatd in baza unui act
aditional incheiat intre administrator si chiriag.



Prezentul contract s-a incheiat astizi

, in doud exemplare, cate

unul pentru fiecare parte, avind ca anexe: procesul — verbal de predare — primire
a locuintei, fisa suprafetei locative inchiriate, fisa de calcul pentru stabilirea

chiriei lunare.

Municipiul Suceava
reprezentat prin

PRIMAR,

lon Lungu

Director Execufiv,

Mihail Jitariuc

Vizat control financiar preventiv ,

Mihaela Siriteanu

Vizat ptr. Legalitate
Sef Serviciu,

Paul Iftimie

CHIRIAS,

Sef Birou,

Ungurean Doina

intocmit,

/1
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MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod; 720224

WWwWW.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

Directia Patrimoniu
Biroul Evidenta §1 Administrarea Imobilelor de Locuit

m
Anexa nr.2 parte infegrantd
din contractul de inchiriere
inregistrat la nr. din

FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE IN:
Municipiul Suceava, Str. nr. , bloc ) SC, yap.___ et
-incdlzire
-apd curentd
-canalizare

-instalatie electricd
-construite din materiale inferioare

Date privind locuinta inchiriati

Nr. Denumirea inciperii Suprafata In folosinti
CFt. (mp) Exclusivi Comuni

0 I 2 3 4

£



Titularul contractului de inchiriere gi membrii de familie
care locuiesc impreund cu acesta

Nr. | Numele si Prenumele | Calitatea pe Anul | Unitatea in care isi desfiasoard
crt. care o are nasterii activitatea
membrul de
Sfamilie in
raport cu
titularul
contractului
de inchiriere
Director Execufiv, Chiriag,
Mihail Jitariuc
Sef Birou,

Ungurean Doina

A

Intocmit,




MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www,primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

Directia Patrimoniu
Biroul Evidenta i Administrarea Imobilelor de Locuit

Anexa nr.3 parte integrantd din
contractul de inchiriere

PROCES VERBAL
DE PREDARE PRIMIRE A LOCUINTEI DIN STRADA STR. y NR.
., BLOC sAP. - SUCEAVA
1. In conformitate cu contractul de inchiriere inregistrat sub nr. din
se Incheie prezentul proces verbal de predare primire Intre Municipiul Suceava prin
reprezentantul siu avéind delegatia nr. din care preda
si in calitate de chiriag care primeste in folosinté, locuinta avind

inciperile de locuit si dependinte asa cum sunt specificate in fisa suprafetei locative inchiriate.

2. Intervalul si starea in care se preda si se primegte locuinta sunt urmétoarele:

a- peretii, pardoselile si tavanele ( tencuieli, zugréveli, vopsitorii, tapete, parchet etc)-
stare

b- usile, ferestrele (vopsitoriile, Incuietorile, druckerele, broastele, cremoancle,
geamurile, etc.)-stare

c-instalatia electrici (prizele, intrerupiitoarele, comutatoarele, aplice, tablourile
electrice, candelabrele etc.)-stare

d.-instalatia de Incdlzire ( radiatoare, convectoare, conducte aparente,  etc.)-
stare

¢.- instalatia sanitard ( cadd baie, dusuri, vase, scaune §i capace w.c., bideuri, chiuvete,
lavoare, robinete etc.)- stare

f.- altele neprevizute mai sus (dulapuri in perete, mobilier, aragaz, sobe metalice de
gitit etc.)

3. Acest proces verbal s-a incheiat astdzi in doud exemplare, céte unul
pentru fiecare parte.

AM PREDAT, AM PRIMIT,
Administrator, Chirias,



