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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
SUCEAVA

PROIECT
HOTARARE
privind aprobarea raportului de evaluare privind valoarea bunurilor necesare prestirii
serviciului public de transport distributie i furnizare a energiei termice pe raza municipiului
Suceava

Consiliul Local al Municipiului Suceava;
Avénd, in veder expunerca de motive a Primarului Municipiului Suceava, inreg rata sub nr
zg—pfgﬁ] din dQ 08 ZO/ ra}la)ortul serviciului Patrimoniu inregistrat la nr. ﬁb’ din 05 Lo/ 5

cét si raportul comisiei economico — financiara, juridica, disciplinard;

In conformitate cu prevederile HCL nr. 213/30.06.206 privind intentia de dobéndire a unor
bunuri §i efectuarea unui raport de evaluare;

in temeiul prevederilor art. 36 al. (2) lit. ¢ si al. (5) lit. b, art. 45 al. (2), art.47 si art. 49 din
Legea nr. 215/2001 a administratieipublice locale,republicati;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi cumpirarea bunurilor aferente serviciului de alimentare cu energic termicé
(S.A.C.E.T)), bunuri care se afld in patrimonial SC Termica SA si care sunt strict necesare prestarii
serviciului public de transport, distributie si furnizare a energiei termice pe raza Municipiului Suceava,
ce fac obiectul anexei nr. 1la HCL nr. 213 din 30.06.2016, la valoarea negociatd cu SC Termica SA
dar nu mai mult decat valoarea stabilitd prin raportul de evaluare elaborate de citre SC Romcontrol
SA.

Art. 2.. Se aprobi raportul de evaluare a bunurilor mentionate mai sus, care fac parte din
S.A.CE.T., se afld in patrimonial SC Termica SA si care sunt strict necesare prestarii serviciului
public de transport, distributie §i furnizare a energiei termice pe raza Municipiului Suzceava, in
vederea achizitiondrii prin cumpérare

Art. 3. Raportul de evaluarea constituie anexd la prezenta hotdrare.
Art. 4. Pre 'rezentel hotaréri vor fi duse la indeplinire de Primarul municipiului Suceava
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PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Negif37din [ 08.20/€

EXPUNERE DE MOTIVE

Prin HCL nr. 216/30.06.2016 s-a aprobat efectuarea unui rapott de evaluare a bunurilor care fac
parte din S.A.C.E.T. si se afld in patrimoniul SC Termica SA §i care sunt strict necesare prestarii
serviciului public de transport, distributie si furnizare a energiei termice pe raza municipiului Suceava.

Unitatea Administrativ Teritoriala respectiv Primiria Municipiului Suceava a initiat procedura
in vederea achizitiondrii serviciului de evaluare in vederea stabilii valorii de inventar, a valorii de
inventar actualizata precum si valoarea de piatd pentru bunurile mentionate la art. 2 al. 2 din HCL nr.
213/30.06.2016, prezentate in anexa nr.1, la hotirdrea mentionatd mai sus, care fac parte din
S.A.CET., se afld in patrimonial SC Termica SA si care sunt strict necesare prestirii serviciului
public de transport, distributie si furnizare a energiei termice pe raza Municipiului Suzceava, in
vederea achizitiondrii prin cumparare

Bunurile mentionate mai sus fac obiectul contractului de inchiriere nr. 17302 din 27.05.2015
incheiat intre SC Termica SA reprezentatd prin Lchidator Judiciar si Municipiul Suceava.

Municipiul Suceava doreste achizitionarea acestor bunuri pentru functionarea in conditii
optime a serviciului de transport, distributie si furnizare a energiei termice pe raza municipiului
Suceava.

Mentiondm faptul ci fard bunurile prezentate in anexi, serviciul de transport, distributie si
furnizare a energiei termice nu este operational.

In vederea ducerii la indeplinire a HCL nr. 2013/2016 privind intentia de dobéndire a unor
bunuri si efectuarea unui raport de evaluare, aparatul de specialitate al Primarului municipiului
Suceava prin compartimentele functionale a comandat raportul de evaluare unui evaluator autorizat i
selectat de Priméria municipiului Suceava In conformitate cu prevederile legii, in vederea achizitionarii
prin cumpdrare a bunurilor menfionate in anexa la hotardrea mentionat mai sus.

Fatd de cele precizate mai sus, propun Consiliului Local al Municipiului Suceava aprobarea
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RAPORT
al serviciului de specialitate

in conformitate cu prevederile art. 3 al. t din Legea 51/2006 Serviciile de utilitati publice sunt
in responsabilitatea autoritatilor administratiei publice locale sau, dupa caz, a asociatiilor de dezvoltare
intercomunitard cu obiect de activitate serviciile de utilitati publice, mandatate prin hotdrari ale
autoritafilor deliberative ale unititilor administrativ-teritoriale membre. Serviciile de utilititi publice se
infiinfeazd, se organizeazii si se gestioneazd cu respectarea prevederilor legale, potrivit hotarrilor
adoptate de autoritdtile deliberative ale unititilor administrativ-teritoriale, in functie de gradul de
urbanizare, de importanta economico-social¥ a localititilor, de marimea si de gradul de dezvoltare ale
acestora si in raport cu infrastructura tehnico-edilitard existentd. De asemenea, in organizarea,
functionarea si dezvoltarea serviciilor de utilitifi publice interesul general al comunitétilor locale este
prioritar. Prevederile prezentei legi vizeaza satisfacerea cit mai completd a cerintelor utilizatorilor,
protejarea intereselor acestora, intdrirea coeziunii economico-sociale la nivelul comunitatilor locale,
precum si dezvoltarea durabila a unitétilor administrativ-teritoriale.

Potrivit art. 8 al. 1 din din Legea $1/2006 autoritdfile administratiei publice locale au
competenta exclusiva, In conditiile legii, in tot ceea ce priveste infiintarea, organizarea, coordonarea si
functionarea serviciilor de utilitdti publice, precum si in ceea ce priveste crearea, dezvoltarea,
modernizarea, administrarea $i exploatarea bunurilor proprietate publicd sau privatd a unitatilor
administrativ-teritoriale aferente sistemelor de utilititi publice.

Pentru buna functionare a serviciului de transport, distributie si furnizare a agentului termic in
municipiul Suceava, acesta din urmi a incheiat un contract de inchiriere cu SC Termica SA pentru
bunurile proprietate a SC Termica Sa si strict necesare desfagurdrii activitatii mentionate mai sus in
conditii optime.

Prin HCL nr. 213/2016 municipiul Suceava isi manifesti intentia de dobandire a bunurilor
aferente serviciului de alimentare cu energie termici (SACET), bunuri care se afld in patrimoniul SC
Termica SA.

In acest sens s-a aprobat cfectuarea unui Raport de evaluare a bunurilor care fac parte din
SACET si se afla in patrimoniul SC Termica SA.

Unitatea Administrativ Teritoriala respectiv Primaria Municipiului Suceava a initiat procedura
in vederea achizitiondrii serviciilor de evaluare in vederea stabilii valorii de inventar, a valorii de
inventar actualizatd precum §i valoarea de piatd pentru bunurile mentionate la art. 2 al. 2 din HCL nr.
213/30.06.2016, prezentate in anexa nr.1, la hotirdrea mentionati mai su.s.



In urma achizitionarii serviciului mentionat mai sus a fost intocmit raportul de evaluare ce face
obiectul aprobdrii prezentei hotirari.

Fatd de cele prezentate mai sus, considerim legald si oportun insugirea raportului de evaluare
prezentat,

DIRECTOR A%
MIHAIL JI ity & SEF SERVICIU
Camelia Damian
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Raport de evaluare
privind
»wVALOAREA BUNURILOR NECESARE PRESTARII
SERVICIULUI PUBLIC DE TRANSPORT,
DISTRIBUTIE SI FURNIZARE A ENERGIEI
TERMICE PE RAZA MUN. SUCEAVA *?

Client si destinatar: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Proprietar: SC TERMICA SA SUCEAVA — IN FALIMENT
Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

EVALUATOR: S.C. ROMCONTROL S.A.
Membru corporativ ANEVAR

Sef Agentie ROMCONTROL S.A. Suceava\——f <=~

Ing. Pirvulescu Constantin

August 2016
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mijloace fixe - bunuri mobile si imobile

o aflate in proprietatea:  S.C. TERMICA S.A. - in faliment

e locatia: Mun. Suceava, amplasamente diverse

BENEFICIAR:
_PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA ____J

PROPRIETAR:
S.C. TERMICA S.A. ~ in faliment

EVALUATOR:
S.C. ROMCONTROL S.A. BUCURESTI

AGENTIA SUCEAVA
August 2016
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FOAIE DE SEMNATURI
RESPONSABIL LUCRARE,
EVALUATOR AUTORIZAT ing. Traian Ghivnici
\
VERIFICAT,
EVALUATOR AUTORIZAT ing. Constantin Pirvulescu
SEF AGENTIE ROMCONTROL SA SUCEAVA: ing. Constantin Pirvulescu
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Cuprins
Pagina de titlu
Foaie de semnaturi
Cuprinsul
Declaratia de conformitate
Capitolul 1. INTRODUCERE
1.1.  Rezumatul fapteior principale si concluziilor importante
1.2.  Prezentarea proprietarului
1.3.  Prezentarea si certificarea evaluatorului

Capitolul 2. PREMISELE EVALUARII
2.1.  Ipoteze speciale si conditii limitative
2.2.  Obiectul, scopul si utilizarea evaluarii
2.3, Instructiunile evaluarii
2.4.  Drepturile de proprietate evaluate
2.5.  Baza de evaluare. Tipul valorii estimate
2.6.  Data estimdrii valorii
2.7.  Moneda raportului
2.8.  Inspectia proprietitii
2.9.  Riscul evaluérii
2.10. Sursele de informatii utilizate
2.11. Clauza de nepublicare
2.12. Raspunderea faia de terti

Capitolul 3. PREZENTAREA DATELOR

3.1.  Identificarea bunurilor evaluate

3.2.  Situatia juridicd a bunurilor mobile supuse evaluirii

3.3.  Date despre amplasare

3.4.  Aspecte privind utilizarca

3.5.  Istoric, incluzind vénzirile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

3.6.  Analiza pietei bunurilor mobile

Capitolul 4. ANALIZA DATELOR, METODOLOGIA DE EVALUARE
SI CONCLUZIILE

4.1, Consideratii privind cea mai buni utilizare

4.2,  Abordarea prin cost

4.3.  Estimarea valorii prin metoda de randament (a capitalizarii veniturilor)
4.4.  Valoarea estimati propusi, opinia si concluziile evaluatorului

ANEXE:

Documente de proprietate
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Subsemnatul declari in cunostinti de cauzi ci evaluarea a fost ficutd in
concordantd cu SEV - editia 2015, respectdndu-se totodatd cerintele Codului Etic al
profesiei de evaluator autorizat.

De asemenea, la evaluare s-au avut in vedere normele metodologice (Ghiduri
de evaluare GEV) si recomandirile Asociafiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din
Rominia (ANEVAR).

Coordonator lucrare,
Evaluator autorizat — Membru titular ANEVAR,

ing. Traian Ghivnici

August 2016
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Capitolul 1
INTRODUCERE

L.1.  Rezumatul faptelor principale si concluziilor importante

Tipul proprietiitii:  Bunuri necesare prestarii serviciului public de transport,
distributie si furnizare a energiei termice pe raza mun. Suceava,

Localizare: Incinta S.C. TERMICA S.A. si locatii diverse din mun. Suceava;

Tipul valorii: Valoarea de lichidare (societate aflata in faliment);

Scopul evaludrii: Estimarea valorii in vederea dobandirii bunurilor prin
cumparare;

Dreptul evaluat: intregul drept de proprietate,

Evaluator: S.C. Romcontrol S.A. Bucuregti, Agentia Suceava,

Beneficiar: Primaria Municipiului Suceava;

Data evaludrii: 17.08.2016

Data inspectiei: fara inspectie — Raport de evaluare tip Desktop

Data raportului: August 2016

Curs valutar de referinti, valabil la data evaludrii: / EUR = 4,4580 LE]
Situatia proprietitii la data evaludrii:

Mijloacele fixe care fac biectul evaludrii se afld in stare de functionare partiala (unele
fiind in conservare), utilizate in scopul realiziirii obiectului de activitate al utilizatorului (st
anume, acela de transport, distributie si furnizare a energiei termice pe raza mun. Suceava).

Evaluatorul a procedat la documentarca tehnica §i teoretica in baza documentelor care
ofera date certe asupra bunurilor care fac obiectul prezentului raport de evaluare.

Datele si informatiile respective au fost sintetizate in cadrul cap. 3 si utilizate pentru
efectuarea unei evaluéri corecte.

Ipotezele avute in vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul cap. 2.

De asemenea, la elaborarea raportului, s-au avut in vedere standardele de evaluare
ANEVAR 2015, normele si recomandarile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizafi din
Romania.

Valoarea mijloacelor fixe — bunuri necesare prestarii serviciului public de transport,
distributie si furnizare a energiei termice pe raza mun. Suceava, aflate in proprietatea S.C.
TERMICA S.A. — in faliment, supuse evaluarii la data de 17.08.2016, corespunzitor cursului
de schimb valutar (comunicat de BNR) la 4,4580 lei /EUR, rezultat din abordarea prin cost
este:

1.845.000 Euro ~ 8.226.000 Lei
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RECAPITULATIE VALORICA

DATE DE IDENTIFICARE

Nr. inv. Denumirea mijlocului fix evaluat Data PIF , _
(EURO)
1 100100 | INSTALATIE TERMOFICARE TR. 1 Dec-99 70,621 15,841
2 301234 | EM.ACT POMPA TERMOF, TR1 NR3 Sep-87 4,725 1,060
3 301465 | TRANSFORMATOR 1600KVA ICT29 Nov-08 17,573 3,942
4 301468 | CONVERTIZOR FRECVENTA CF1 Nov-08 17,172 3,852
5 301472 | CONVERTIZOR FRECVENTA CF8 Nov-08 23,016 5,297
6 301479 | TABLOU ELECTRIC 1CS8 Nov-08 15,509 3,479
7 | 400315 | POMPA TERMOF, TR1 NR3 Dec-88 13,275 2,978
8 | 401065 | EP. TERMOFICARE TR.L NR. 4 Dec-99 24,000 5,384
9 401066 | EP. TERMOFICARE TR.L. NR. 5 Dec-99 24,000 5,384
10 | 401067 | EP. TERMOFICARE TR.L NR. 6 Dec-99 24,000 5,384
EP TERMOF.NR. 1 TR.L
11 | 401433 MODERNIZATA Nov-08 59,087 13,254
EP TERMOF.NR.2 TR.L
12 | 401434 MODERNIZATA Nov-08 59,087 13,254
13 | 501703 | INST. AUTOM. REABILT.TERMOF. Dec-99 44,230 9,922
SISTEM MONITORIZARE
141 301795 | pNCT.POMPE TERM. CET Nov-08 7,208 1030
INST. DE RIDICAT ST.POMPE
15 | 600261 TERMOF.TRI Mar-99 13,197 2,960
16 | 301235 | EM.ACT. POMPA TERQF, TR2 NR1 Sep-87 5,198 1,166
17 | 301236 | EM.ACT. POMPA TERMOF. TR2 NR2 Sep-87 5,198 1,166
18 | 301237 j EM.ACT.POMPA TERMOQOF. TR2 NR3 Sep-87 5,198 1,166
19 | 301466 | TRANSFORMATOR 2000KVA 1CT30 Nov-08 24,191 5,426
20 | 301470 | CONVERTIZOR FRECVENTA CF3 Nov-08 28,263 6,340
21 | 301471 | CONVERTIZR FRECVENTA CF6 Nov-08 28,263 6,340
22 | 301480 | TABLOU ELECTRIC ICT Nov-08 22,491 5,045
23 | 400283 | POMPA TERMOF.TR2 NR1 Sep-87 13,513 3,031
24 | 400284 | POMPA TERMOF.TR2 NR2 Sep-87 13,513 3,031
25 | 400316 | POMPA TERMOF. TR2 NR3 Dec-88 13,513 3,031
26 | 401046 | POMPA TERMOFICARE TR. 11 NR. 4 Mar-98 18,017 4,042
EP TERMOF. NR.5 TR.II
27 | 401435 MODERNIZATA Nov-08 64,552 14,480
EP. TERMOF. NR, 6 TR.II
28 | 401436 MODERNIZATA Nov-08 64,552 14,430
29 | 600113 | POD RULANT EL.PRIME 5TX10,5M Jan-89 7,918 1,776
30 | 200044 | RETELE TERMOFICARE Sep-87 495,416 111,130
COND. DE MEDIE SI JOASA
31 | 200089 PRESIUNE Apr-98 73,519 16,491
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32 | 200090 | DRUMURI ST.P.TERMOFICARE TR | _Apr-98 21,831 2,397
COND. ALIM. APA POTABILA SI

33 | 200001 | LD 8 Apr-98 2,856 641
CANALIZ. APA PLUVIALA SI

34 | 200002 | PARALIZ S Apr-98 4,846 1,087

35 | 200093 | INST.DE ILUMINAT EXTERIOR Jan-02 1,335 299

36_| 200094 | RETEA DE CABLURI ELECTRICE Jan-02 73,700 38,964
ESAFOADE SI FSTACADE COND

37 | 200054 | ESATC Dec.88 679452 | 152412
CONDUCTE DE TERMOFICARE (

38 | 200062 | DOAR 2 CONDUCTE DN700 DIN 8 2128064 | 477,359
BUC. CONDUCTE) Dec-89

39 | 200021 | CONDUCTE TERMOFICARE Oct-65 28,661 6,429
CONDUCTA TERMOF.

40" | 200975 | pT ALIMBL.LOC.SV- Dec-97 80T 10,784
GIGACALORIMETRU CIRCUIT

ar | 501700 | 5 DACALOL Bec.9 24,684 5,537

42 | 501701 | GIGACALORIMETRU CIRCUIT ORAS | Dec-99 16,825 3,174
TEREN PROPRIETATE SC TERMICA

43 | FN | SA INSUPRAFATA DF 5063,5MP, 130,867 29,356
AFERENT CONDUCTE CET-CT?
TEREN IN INCINTA CT2, PROPR.
TERMICA SA, CCA. 1500MP,
AFERENT CONDUCTELOR NECES

441 TN | (VAL E PENTRU 9610MP) PTR. 310,725 60701
AMPLASAMENTUL CONDUCTELOR
NECESITA DEZMEMBRARE

[ si1s ngsﬁA é%ﬁ;v
IST. -
1| 300207 | G1b v COMUNE Sep-87 7,440 1,669
SIST.DE BARELBD-6KV
2 | 300253 | Cooy COMUNE Sep-87 9,355 2,099
3 | 300209 | CELULA 13-1BC MASURA LBC Sep-87 4,707 1,056
4 | 300210 | CEL 3-LBCALIM LBC DIN 1BT 11 Sep-87 9,423 2,114
5 | 300223 | CELULA 25-1BC 6KV TRAFO 1CT23 Sep-87 11,304 2,536
6 | 300224 { OROMAX ALIM. LUCRU ICN 0.4KV Sep-87 621 139
7 | 300226 | SECTIA 1CN 0,4KV SP COM.BL.1,2 Sep-87 2,790 626
8 | 300227 | OROMAX CUPLA ICN-1CO 0,4KV Sep-87 621 139
9 | 300228 | SECTIA ICO 04KV Sep-87 2,610 585
10 | 300230 | CELULA 26-1BD 6KV TRAFO 1CT 24 Sep-87 11,304 2,536
11 | 300231 | OROMAX ALIM.LUCRU ICO 0,4KV Sep-87 621 139
12 | 300245 | CELULA 33-LBC6KV TRAFO 1CT31 Sep-87 11,304 2,536
13 | 300248 | CELULA 34-1BD 6KV TRAFO 1CT 32 Sep-87 11,304 2,536
14 | 300255 | CELULA 14-1BD MASURA LBD-6KV Sep-87 4,707 1,056
15 | 300256 | CELULA 4-1BD ALIM DIN 1BT11 Sep-87 9,423 2,114
16 | 300259 | CELULA 1 -1BC MASURA DIN IBT 11 Sep-87 4,707 1,056
17 | 300246 | USOL TRAFO ICT 31+CABLU 04KV Sep-87 456 102
18 | 300249 | USOL TRAFO I1CT32 Sep-87 456 102




L st e

"1 | 300229 | TRAFO ICT 24 +CABLU6KV T s706 |
300222 | TRAFO LCT23+CABLU 6KV Sep-87 5,706
300857 | TRAFO LBTLL 110/6KV-2SMVA 130,680

39 | 300884 | PANOU COMANDA SPROPRII IGHO | Sep87 | 2,805 629

20 | 300830 | DULAPURI DE SEMNALIZ 1HDOI- 16452 3,690
02B Sep-87

i1 | 300801 | DULAP INTERBLOCARI IHEO1-02 7044 1580
BL Sep-87

42 | 300982 | DULAP FORMARE BUCLE 1HJ 1i-14 | Sep-87 22,392 5,023

3 | 300983 | DULAP AAR 6KV SP.COMUNE OFL sy 57,010 12788

44 | 300984 | DULAP SEMN.CENTRALE 1H) 01 BL Sep-87 4,056 910

)Z

739 | 200039 | CANALIZARI APE TEHN .PLUVIALE Dec-88 1,082,558 242,835
CONDUCTE ALIMENTARE SI

40 | 200047 | SN AT Sep-87 364,343 81,728

41 | 200071 45,702

ALIMENTARE CU APA POTABILA Sep-95 203,738

41 I 200041 {\DUC"T_IUNE APA IND lFA-QET _ Dec-88 1,347,697 302,310
TOTAL GENERAL 8,226,000 1,845,000
NOTA:

» Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport de evaluare nu includ T.V.A.
si nici obligatiile fatd de mediu;
»  Valorile estimate sunt valabile in premisele, conditiile 1 ipotezele limitative
cuprinse in capitolul 2 al prezentului raport.
Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru uzul
destinatarului.
Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui sd fie transmise evaluatorului
astfel ¢d, dacd este necesar, lucrarea sd fie completatd inainte de a fi utilizatd.
Evaluatorul consideri lucrarea ca fiind obiectivd si corecta.
Prezenta lucrare are caracter confidential atit pentru client cit si pentru evaluator.

Coordonator lucrare
Evaluator autorizat — Membru titular
ing, Traian Ghivnici
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1.2, Prezentarea proprietarului

S.C. TERMICA S.A. — in faliment

Adresa: Str. Energeticianului, nr. 1, Suceava, cod postal 720126 jud. Suceava;
Nr. ordine in Registrul Comertului: J33/310/2002;

CUI: RO 14682110

Tipul de activitate: Furnizarea de abur si aer conditionat

Bunurile supuse evaluiirii (necesare prestarii serviciului public de transport, distributie si
furnizare a energiei termice pe raza municipiului Suceava), apartin de drept S.C. TERMICA S.A.
— in faliment, care figureazi ca proprietar, conform adresei nr. 2503/14.06.2016, transmisa catre
Primaria municipiului Suceava — copie anexata in lucrare. La data evaluarii, bunurile care fac
obiectul expertizei erau partial in functiune (altele fiind in conservare), aflate pe pozifie de
exploatare atat pe platforma societatii, cat si in diverse locatii ale municipiului.

1.3. Prezentarea §i certificarea evaluatorului

ROMCONTROL S.A., cu o experientd de peste 60 ani, s-a afirmat ca lider national in
domeniul serviciilor de control calitativ $i cantitativ al produselor destinate exportului, provenite
din import sau in tranzit , precum si al celorlalte produse din {ar# si destinate pietei interne.

Este o companie cu capital privat, independenta si neutra.

De la privatizare societitii in decembrie 1990, ROMCONTROL S.A. si-a extins obiectul
de activitate prin includerea urmitoarelor servicii:

v' Evaluiiri de societati comerciale (afaceri), active gi alte bunuri imobiliare sau mobile.
v Analize-diagnostic si expertize tehnice.

ROMCONTROL S.A. este recunoscuti pe plan national si international prin
profesionalism, reputatie, integritate, impartialitate §i independentd, fiind membru al
urmitoarelor asociatii tehnice sau organisme internationale:

ASOCIATIA NATIONALA A EVALUATORILOR DIN ROMANIA-ANEVAR
CORPUL EXPERTILOR TEHNICI

RETEAUA NATIONALA DE ACREDITARE DIN ROMANIA (RENAR);
ROMANIAN ASSOCIATION OF QUALITY

G.A.F.T.A.

FOSFA LONDON

ASSOCIATION POLAND

Reprezentant al UNDERWRITERS LABORATORIES INC. - S.U.A.

Pand in prezent, ROMCONTROL S.A. a efectuat expertize §i evaludri la societafi
comerciale complexe din toate domeniile de activitate, evaludri de active, lucrdri de consultanta,
evaludri de stocuri de piese si materiale pentru vinzare §i pentru obtinerea de credite, evaludri de
imobiliziri corporale si stocuri ipotecate sau gajate in favoarea AVAS, BANCI, MF. analize
diagnostic, studii de fezabilitate in vederea obtinerii de credite in lei i valutd de la diverse banci
in vederea retehnologizirii, dezvoltirii unor noi afaceri, planuri de afaceri.
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Toate lucrdrile specifice pe categorii distincte, urmiresc g§i respectd prevederile
Standardelor de Evaluare (SEV) adoptate ca standarde nationale de Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Roménia — ANEVAR.

Din anul 1993, cénd societatea a devenit membru asociat ANEVAR, au fost elaborate
peste 9000 rapoarte de evaluare.

S.C. ROMCONTROL S.A. — persoand juridici, membru corporativ al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia (ANEVAR), avind calitatea de evaluator
independent, profesie recunoscuti ca fiind de utilitate publica.

S.C. ROMCONTROL S.A. dispune (angajafi permanent) de peste 33 specialisti (experti
evaluatori) existind posibilitatea practica prin distributia lor teritoriald §i operativitate sd acopere
simultan probleme de evaluare in toate judetele tarii.

Adresa (sediul social central): Bucuresti, sector 1, Str. Polona, nr. 16
Telefon/fax: 021-313.18.19

fnregistrare Registrul Comertului sub nr. J40/1/1991.

Atribuit cod fiscal: RO

Cod unic de inregistrare: 1568603
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Capitolul 2
PREMISELE EVALUARII

2.1. Ipoteze speciale si conditii limitative

e  Prezentul Raport de evaluare este de tip DESKTOP (fara inspectie), conform cerintei
beneficiarului, fiind luate in considerare doar datele si informatiile furnizate prin
documentele anexate, documente care au stat la baza misiunii evaluatorului;

o Valoarea globala estimata pentru Bunurile ce fac obiectul prezentului Raport de
evaluare nu a luat in considerare posibile cheltuieli viitoare pentru incadrarea in
normele legii mediului;

o Maginile, echipamentele si instalatiile de lucru se evalueazd ca parte a intreprinderii
(bunuri necesare prestarii serviciului public de transport, distributie si furnizare a
energiei termice pe raza mun. Suceava, aflate in proprietatea S.C. TERMICA SA. — in
Jfaliment), care i5i continud activitatea normald de exploatare,

o  Pana la data evaludrii activele analizate au fost partial exploatate, fiind masini
echipamente si instalatii cu functionare periodica (in lunile de iarna, cand este furnizat
agentul termic catre consumalorii de pe raza municipiului Suceava), fdrd ca evaluatorul
sa cunoascd regimul de lucru §i intensitatea de utilizare. Bunurile care fac obiectul
expertizei nu au fost inspectate,

o Nu ne putem exprima nicio opinie despre starea tehnica a bunurilor ce fac obiectul
expertizei de evaluare. Se presupune cd nu existd aspecte ascunse care ar avea ca efect
influenfarea negativd a valorii estimalte, atata timp cat proprietarul a oferit initial spre
inchiriere si ulterior, 0 data cu intrarea in faliment, spre vanzare la licitatie conform
procedurilor legale. Proprietarul este raspunzator de eventualele defectiuni, deteriorari,
nefunctionalitati sau lipsa unor subansambluri/accesorii care pot influenta ulterior
valoarea estimata in prezentul raport;

e Valoarea estimatd in acest raport se aplicd bunurilor respective consideraie in
ansamblul (intregul) lor. Orice proportie din valogrea totald estimatd, intre
componentele bunurilor, nu este aplicabild;

o  Evaluatorul a utilizat la estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie, fiind posibild §i existenta altor informatii de care evaluatorul nu a avut
cunogtinfa;

o Au fost luafi in calcul tofi factorii cu influenta semnificativd asupra valorii, nefiind
omisd deliberat nicio informatie relevantd.

Premise §i clauze speciale

o Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau parfial, in documente
circulare sau declaratii, nici publicat sau menfionat in alt fel, fdrd aprobare scrisd §i
prealabild a evaluatorului asupra formei §i contextului in care ar urma sd apard;

o Acest raport este confidential atdt pentru evaluator cdt §i pentru destinatar,

o Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu va fi solicitat sd acorde consultantd
ulterioard sau sa depund mdrturie in instan{d, in legdturd cu eventuale litigii privind
dreptul de proprietate sau alte drepturi care derivd din acest context;
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e Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor si datelor furnizate de beneficiar §i
pe baza datelor §i informatiilor extrase de cdtre evaluator de pe piata specificd. La
solicitarea expresa a beneficiarului, raportul este de tip DESKTOP — fara inspectie;

e In conformitate cu practicile uzuale general acceptate, valorile estimate de cdire
evaluator sunt valabile la data precizatd in raport;

o Evaluatorul nu este responsabil decdt in limita informatiilor valabile si cunoscute de
acesta la data evaludrii.

2.2.  Obiectul, scopul si utilizarea evaluirii

Obiectul evaludirii 1l constituie mijloacele fixe - (bunuri necesare prestarii serviciului
public de transport, distributie si furnizare a energiei termice pe raza mun. Suceava), aflate in
proprictatea S.C. TERMICA S.A. — in faliment, care urmeaza a fi achizitionate prin cumparare
de catre Primaria municipiului Suceava.

Categoria din care fac parte bunurile expertizate: Masini, Echipamente si Instalatii de
lucru, impreuna cu terenuri, drumuri de acces si constructii speciale.

Scopul evaludrii: estimarea valorii actuale (valoare justa) la care pot fi achizitionate prin
cumparare bunurile expertizate (nominalizate in mod expres in documentele puse la dispozitia
evaluatorului — copii anexate in lucrare).

2.3.  Instructiunile evaludrii
Analizele, informatiile si concluziile prezentate in raport sunt in concordantd cu
specificatiile stabilite prin definirea misiunii evaluatorului:
» jdentificarea bunurilor mobile — facuta teoretic in baza listelor si informatiilor
furnizate de beneficiarul lucrarii;
» identificarea dreptului de proprietate;
= destinatia vizati a evaluarii;
v definitia tipului de valoare cerut;
» data la care este valabila valoarea estimati gi data raportului;
» identificarea sferei de evaluare i a sferei raportului;
» jdentificarea conditiilor limitative pe care se bazeazi evaluarea.

Bunurile sunt evaluate in premisa continudrii activitdtii de transport, distributie si
Sfurnizare a energiei termice pe raza municipiului Suceava, activitate pentru care acestea au
Sfost proiectate si executate.

2.4. Drepturile de proprietate evaluate
A fost evaluat dreptul integral de utilizare asupra bunurilor respective conform listelor
furnizate de proprietar — S.C. TERMICA S.A. — in faliment {copii anexate in lucrare).

2.5. Baza de evaluare. Tipul valorii estimate

Avind in vedere scopul declarat al evaludrii, solicitarea expresa a beneficiarului si
specificitatea proprietdtii de evaluat, tipul valorii adecvat §i estimat in prezentul raport il
reprezintd valoarea de lichidare in premisa valorificarii prin vanzare, avand in vedere situatia
dificila in care se afla proprietarul — S.C.TERMICA S A. — in faliment, urmand a fi lichidata.

12
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Valoarea de piati:  (definitie conf. SEV 100 editia 2015): ,,suma estimatd pentru care un

Valoarea de
lichidare:

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

activ sau o datorie ar putea fi schimbat(#), la data evaludrii, intre un
cumpiritor hotdrdt si un vanzitor hotdrdt, intr-o tranzactie
nepirtinitoare, dupi un marketing adecvat i In care pargile au acfionat
fiecare In cunostintd de cauza, prudent si féra constrangere.”

Valoarea de lichidare reprezinti ,,suma ce poate fi obtinuta in mod
rezonabil din vénzarea unor active intr-un interval de timp prea mic
pentru a indeplini conditiile din definitia valorii de piatd”.

Valoarea de lichidare definitd in Standardele de evaluare este
wvaloarea estimatd pentru activele unei societiti avindu-se in vedere
situatiile deosebite in care acestea se vind”.

Valoarea de lichidare descrie o situatie in care un grup de active
folosite intr-o societate sunt oferite la vanzare in mod individual
(element cu element) de obicei in urma Inchiderii societifii.

Valoarea de lichidare fortata, este definitd in literatura de specialitate
(Evaluarea masinilor si echipamentelor — American Society of
Appraisers) astfel:

Valoarea brutd estimatd, exprimatd in termeni monetari, care poate
fi realizatd in mod tipic, printr-o licitatie publicd dirijatd si
mediatizatd corespunziitor, cu un vinzdtor constrins sd vindd
imediat, in baza unei situatii ,asa cum este, unde este”, la o dati
specificatd.

Data estimarii valorii
Data evaludrii este 17.08.2016.

Moneda raportului
Opinia finala asupra valorii a fost exprimata atat in lei, cét st in euro.

Inspectia proprietitii
Raportul de evaluare este de tip DESKTOP, fara inspectie.

Riscul evaluarii

Valoarea este exprimatd {indnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport. Valoarea estimata este valabila atit timp cit conditiile
in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii §i ofertei, inflatie, evolutia cursului de
schimb etc.) nu se modificd semnificativ.

Sursele de informatii utilizate

SEV 100
SEV 101
SEV 102
SEV 103
SEV 220
SEV 400

— Cadrul general;

— Termenii de referinti ai evaludrii;

-- Implementare;

— Raportarea evaludrii;

— Magini, Masini, Echipamente si Instalatii gi instalatii;
— Verificarea evaluirii;

13
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= GEV 620 — Evaluarea maginilor, Masini, Echipamente si Instalatiilor si utilajelor

» Toate documentele juridice, tehnice i financiare puse la dispozitie de beneficiar;

» Publicatii specializate privind piata specifici (site-uri, presa specializata de bunuri mobile
si imobile).

2.11. Clauza de nepublicare

,Acest raport nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau in
declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fird aprobarea scrisd a evaluatorului asupra
formei si contextului In care ar putea s apari”.

2.12. Raspunderea fatd de terti

,Acest raport este confidential pentru dumneavoastrd si pentru consultanfii
dumneavoastri si este numai pentru destinafia stabiliti mai sus. Nu acceptam nici o
responsabilitate dacd este transmisd altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare
alt scop”.

14
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Capitolul 3
PREZENTAREA DATELOR
3.1. Identificarea bunurilor evaluate
Bunurile supuse evaluirii aflate in proprietatea S.C. TERMICA S.A. - in faliment
reprezinti bunuri necesare prestarii serviciului public de transport, distributie si furnizare a
energiei termice pe raza municipiului Suceava, identificate centralizat mai jos (conform
documentelor f}lrnizate de client):
1 INSTALATIE TERMOFICARE TR. | 100100 Dec-99 298,329.78
2 EM.ACT.POMPA TERMOF. TR1 NR3 301234 Sep-87 19,226.72
3 TRANSFORMATOR 1600KVA ICT29 301465 Nov-08 99,825.06
4 CONVERTIZOR FRECVENTA CF1 301468 Nov-08 69,675.23
5 CONVERTIZOR FRECVENTA CF8 301472 Nov-08 111,750.29
6 TABLOU ELECTRIC 1CS 301479 Nov-08 62,928.84
7 POMPA TERMOF. TR1 NR3 400315 Dec-88 37,504.68
8 EP. TERMOFICARE TR.INR. 4 401065 Dec-99 9,981.74
9 | EP. TERMOFICARE TR.INR. 5 401066 Dec-99 9.981.74
10 | EP. TERMOFICARE TR.INR. 6 401067 Dec-99 9,981.74
11 | EP TERMOF.NR. | TR.| MODERNIZATA 401433 Nov-08 239,747.25
12| EP TERMOF.NR.2 TR.{ MODERNIZATA 401434 Nov-08 239,747.25
13 | INST. AUTOM. REABILT.TERMOF. 501703 Dec-99 122,067.79
SISTEM MONITORIZARE FUNCT.POMPE 29,487.98
14 | TERM. CET 501795 Nov-08
I5 | INST. DE RIDICAT ST.POMPE TERMOF.TR1 | 600261 Mar-99 11,412.41
16 | EM.ACT. POMPA TEROF. TR2 NRI 301235 Sep-87 18,872.47
17 | EM.ACT. POMPA TERMOF. TR2 NR2 301236 Sep-87 18,872.47
18 | EM.ACT.POMPA TERMOF. TR2 NR3 301237 Sep-87 18,872.47
19 | TRANSFORMATOR 2000KVA 1CT30 301466 Nov-08 137,414.65
20 | CONVERTIZOR FRECVENTA CF5 301470 Nov-08 114,677.61
21 | CONVERTIZR FRECVENTA CF6 301471 Nov-08 114,677.61
22 | TABLOU ELECTRIC ICT 301480 Nov-08 91,256.90
23 | POMPA TERMOF.TR2 NR1 400283 Sep-87 37,706.20
24 | POMPA TERMOF.TR2 NR2 400284 Sep-87 37,706.20
25 | POMPA TERMOF. TR2 NR3 400316 Dec-88 37,504.68
26 | POMPA TERMOFICARE TR. 11 NR. 4 401046 Mar-98 36,779.92
27 | EP TERMOF. NR.5 TR.Il MODERNIZATA 401435 Nov-08 261,918.69
28 | EP. TERMOF. NR. 6 TR.I MODERNIZATA | 401436 Nov-08 261,918.69
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29 | POD RULANT EL.PRIME 5TX10,5M 600113 Jan-89 433.95
30 | RETELE TERMOFICARE 200044 Sep-87 10,788,792.64
31 | COND. DE MEDIE SI JOASA PRESIUNE 200089 Apr-98 63,793.62
32 | DRUMURI ST.P.TERMOFICARE TR.I1 200090 Apr-98 5,915.86
33 | COND. ALIM. APA POTABILA SIINCEND. | 200091 Apr-98 2,530.28
34 | CANALIZ. APA PLUVIALA SI MENAJERA | 200092 Apr-98 4,777.93
35 | INST.DE ILUMINAT EXTERIOR 200093 Jan-02 2,000.04
36 | RETEA DE CABLURI ELECTRICE 200094 Jan-02 11,712.58
37 | ESAFOADE Sl ESTACADE COND TERM 200054 Dec-88 890.802.79

CONDUCTE DE TERMOFICARE ( DOAR 2 18,471,554.04
38 | CONDUCTE DN700 DIN 8 BUC. 200062

CONDUCTE) Dec-89
39 | CONDUCTE TERMOFICARE 200021 Oct-65 21,475.94

CONDUCTA TERMOFE. 200075 79,990.22
40 | PT.ALIM.BL.LOC.SV- Dec-97

GIGACALORIMETRU CIRCUIT 501700 112,228.01
41 | BURDUIEN] Dec-99
42 | GIGACALORIMETRU CIRCUIT ORAS 501701 Dec-99 76,496.34

TEREN PROPRIETATE SC TERMICA SA IN 0.00
43 | SUPRAFATA DE 5063,5MP, AFERENT

CONDUCTE CET-CT2

TEREN IN INCINTA CT2, PROPR. TERMICA 0.00

SA, CCA. 1500MP, AFERENT
44 | CONDUCTELOR NECES (VAL. E PENTRU

9610MP) PTR. AMPLASAMENTUL

CONDUCTELOR NECESITA

DEZMEMBRARE

TOTAL 1

33,092,331

dkVi( 0)

SIST. DE BARE LBC-6KV SERV.COMUNE

300207

Sep-87

21,102.30

1

2 SIST.DE BARELBD-6KV SERV.COMUNE 300253 Sep-87 35,442.27
3 CELULA 13-1BC MASURA LBC 300209 Sep-87 10,145.71
4 CEL 3-LBCALIM LBC DIN 1BT 11 300210 Sep-87 9,277.33
5 CELULA 25-1BC 6KV TRAFO 1CT23 300223 Sep-87 9,947.90
6 OROMAX ALIM. LUCRU 1CN 04KV 300224 Sep-87 108.31
7 SECTIA 1CN 0,4KV SP COM.BL.1,2 300226 Sep-87 16,014.27
8 OROMAX CUPLA 1CN-1CO 0,4KV 300227 Sep-87 108.31
9 SECTIA 1CO 0,4KV 300228 Sep-87 14,941.48
10 | CELULA 26-1BD 6KV TRAFO 1CT 24 300230 Sep-87 6,731.60
11 OROMAX ALIM.LUCRU ICO 0,4KV 300231 Sep-87 108.31
12 | CELULA 33-LBC6KV TRAFO 1CT31 300245 Sep-87 7,441.37
13 CELULA 34-1BD 6KV TRAFO ICT 32 300248 Sep-87 494.48
14 | CELULA 14-1BD MASURA LBD-6KV 300255 Sep-87 6,023.51
15 CELULA 4-1BD ALIM DIN 1BT11 300236 Sep-87 6,023.51
16 CELULA 1 -1BC MASURA DIN IBT 11 300259 Sep-87 6,023.51
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o

17 USOL TRAFO 1CT 31+CABLU 0,4KV 300246 Sep-87 108.31
18 USOL TRAFO 1CT32 300249 Sep-87 108.31
TOTAL 2 150,151

xisMVA 110/6kv

TRAFO 1CT 24 +CABLU6KV 300229 Sep-87 390.79
2 TRAFO LCT23+CABLU 6KV 300222 Sep-87 5,916.25
TRAFO LBTLL 110/6KV-25MVA 300857 Sep-87 176,236.12
TOTAL 3 182,643
| PANOU COMANDA S.PROPRII lGHO 300884 Sep-87 53,379.93
2 DULAPURI DE SEMNALIZ 1HDO1-02B 300889 Sep-87 494 81
3 DULAP INTERBLOCARI IHEO1-02 BL 300891 Sep-87 7,416.61
4 DULAP FORMARE BUCLE 1H]J 1i-14 300982 Sep-87 422.84
5 DULAP AAR 6KV SP.COMUNE OHL 01 300983 Sep-87 379.60
DULAP SEMN.CENTRALE 1HJ 01 Bl 300984 Sep-87 304.92

TOTAL 4 62,399

CANALIZARI APE TEHN PLUVIALE 200039 Dec-88 5,834,640.14

2 CONDUCTE ALIMENTARE SI CANALIZ 200047 Sep-87 1,531,393.03

ALIMENTARE CU APA POTABILA 200071 Sep-95 279,100.89
TOTAL 5 7,645,134

NEAPE B 5 41;569:56

TOTAL GENERAL 43,174,228

Identificarea mijloacelor fixe respective s-a ficut in baza documentelor furnizate de client
(reprezentanti ai Primariei municipiului Suceava), respectand cele doud etape: macroidentificarea
si microidentificarea.

Prin macroidentificare s-a evidentiat rolul tehnico-functional si economic al categoriei de
bunuri ce se evalueazi. Astfel, in urma investigatiilor facute s-au refinut urméatoarele aspecte:

» Tipul productiei: furnizarea de agent termic;

* Localizarea activului: incinta TERMICA S.A. Suceava si diverse locatii de pe raza
municipiului;

» [storicul mijloacelor fixe — bunuri cu data PIF;

» Virsta efectivi a mijloacelor fixe - bunuri aflate in functiune de cca. 30 de ani;

* Durata de viatd utild {economici) rimasid — in conformitate cu scopul pentru care au fost
create;

* Programul de modernizare, intrefinere si reparatii — conform programului de investitii
prestabilit;

*  Accesoriile conexe — pot f1 identificate la fata locului.
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Prin microidentificare se pot evidentia caracteristicile individuale ale mijloacelor fixe,
respectiv:
= Fabricantul, marca, tipul constructiv;
= Numirul de inventar;
» Capacitatea sau caracteristica functionala principals,
» (Caracteristici tehnico-functionale;
» (Componenta;
= Starea tehnica.
Toate datele culese si prelucrate se regasesc in tabelul centralizator al mijloacelor fixe
care fac obiectul raportului de evaluare.

3.2. Situatia juridicd a bunurilor supuse evaludrii

Activele analizate inregistrate in lista pusa la dispozitia evaluatorului de reprezentantii
Primariei municipiului Suceava (furnizata acestora de Conducerea S.C. TERMICA §.A.) sunt
mijloace fixe din categoria ,,Masini, Echipamente gi Instalatii de lucru” impreuna cu parcele de
teren, drum de acces si constructii speciale, toate acestea fiind inregistrate in situatiile contabile
ale S.C. TERMICA S.A. — in faliment. Conform procedurii de lichidare voluntara, bunurile sunt
oferite spre vanzare de catre lichidator in vederea valorificarii acestora in conditiile unui
marketing limitat de situatia dificila in care se afla proprietarul — in faliment,

Retelele locale de alimentare cu energie termicéd din municipiul Suceava apartin S.C.
Termica S.A. (in faliment).

Pe langi refelele aparfindnd SC Termica SA, municipalitatea poate detine §i alte
retele/active proprii, asupra cdrora isi exercitd dreptul de proprietate privatd in concordantd cu
dreptul comun.

Niciun operator, romén sau strdin, indiferent de statutul sau juridic, forma de organizare,
natura capitalului, tipul de proprietate ori tara de origine din Uniunea Europeand, nu poate
desfisura activitifile de productie, transport, distributie sau furnizare de energie termic In sistem
centralizat, fird a obtine licentd, de la AN.R.S.C., in cazul energiei termice produsi individual,
sau de la A.N.R.E., in cazul energiei termice produsi in cogenerare.

Licentele reprezintd actul tehnic si juridic emis de autoritatca de reglementare
competentd, prin care se recunosc unei persoane juridice roméne sau striine calitatea de operator
al serviciului public de alimentare cu energie termica in sistem centralizat, precum $1 competenta,
capacitatea gi dreptul de a furniza/presta serviciul reglementat si de a exploata sistemul de
alimentare centralizati cu energie termica.

Detinerea licentei este obligatorie, indiferent de modalitatea de gestiune a serviciului
public centralizat de alimentare cu energie termicd adoptatd de cdtre autoritdtile administrafiei
publice locale. Modalitatea de gestiune poate fi directd (atunci cdnd autoritatea publicd locald
se obligd, prin structurile proprii infiinjate prin Hotdrdri ale Consiliului Local, sd presteze
serviciul, devenind operator licentiat) sau prin delegare (atunci cdnd serviciul este incredinfat,
prin concesiune sau prin alte forme de parteneriat public privat, unui alt operator licenfiat).

Mijloacele fixe care deservesc activitatea de transport, distributie $i furnizare a energiei
termice in municipiul Suceava sunt in proprietatea S.C. TERMICA S.A. (In faliment) §i fac parte
din Anexa la H.C.L. Suceava nr. 272/14.10.2015 prin care se aprobd inchirierea acestora pe
perioada 15.10.2015 — 31.12.2015.
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Prin Hotararea CL al Mun. Suceava nr. 5 din 18.01.2016 a fost aprobata lista bunurilor
supuse inchirierii.

In conformitate cu Legea nr. 51/2006 a serviciilor comunitare de utilitati publice, art. 4
din HCL 5/18.01.2016 privind inchirierea bunurifor aflate in patrimoniul S.C. TERMICA S.A. a
fost emisa Hotararea CL Suceava nr. 187/26.05.2016 prin care se aproba Contractul de inchiriere
a acestor bunuri (care fac parte din S.A.C.E.T. si care sunt strict necesare prestarii serviciului
public de transport, distributie si furnizarea a energiei termice pe raza mun. Suceava).

In baza acestui contract este stabilit un nivel al chiriei (aprobat Prin Hotararea CL al
Mun. Suceava nr. 5 din 18.01.2016) de 99.025 Lei/luna — fara TVA.

Prin Hotararea CL Suceava nor. 213/30.06.2016 este manifestata intentia Primariei mun. Suceava
de dobandire a bunurilor aferente serviciului de alimentare centralizat cu energie termica (SACET),
bunuri care se afla in patrimoniul S.C. TERMICA S.A. — in faliment si care sunt strict necesare prestarii
serviciului public de transport, distributie si furnizare a energiei termice pe raza mun. Suceava, hotarandu-
se totodata realizarea unui Raport de Evaluare a acestor bunuri.

3.2. Date despre amplasare

Bunurile supuse evaludrii se afld amplasate atat in incinta S.C. TERMICA S.A, cat si in
diverse locatii de pe raza municipiului Suceava.
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Mijloacele fixe ce fac obiectul evaluarii in vederea achizitionarii acestora pentru
activitatea de transport, distributie si furnizare a energiei termice In municipiul Suceava sunt
amplasate in toate cartierele mun. Suceava, cu precidere in fostele zone cu caracter industrial
(zona industriald Valea Sucevei, zona industriald Scheia, zona industriald Traian Vuia etc.).

Sistemul de alimentare centralizati cu energie termicé - S.A.C.E.T. - reprezintd ansamblul
instalatiilor tehnologice, echipamentelor si constructiilor, situate intr-o zond precis delimitata,
legate printr-un proces tehnologic si functional comun, destinate producerii, transportului si
distributiei energiei termice, prin retele termice, pentru cel puin 2 utilizatori.

S.A.C.E.T. este alciituit dintr-un ansamblu tehnologic si functional unitar constind in:
» Centrala termica de producere a agentului termic (termocentrald);
» Retele de transport;
» Retele de distributie;
» Puncte termice;
» Statii termice;
» Brangamente, pand la punctele de delimitare/separare a instalatiilor;
» Constructii si instalatii auxiliare;
» Sisteme de masura, control si automatizare.

Descrierea municipiului Suceava

Municipiul Suceava se afld in extremitatea nord-esticd a Romdéniei, in Pedisul Sucevei,
subdiviziune a Podisului Moldovei, la o altitudine medie de 325 metri. Localitatea se giseste la
intersectia drumurilor europene E85 si E58, la distantele de 432 km pe sosea si 450 km pe calea
ferata de capitala tarii, Bucuresti.

Orasul este construit pe doud zone geografice: dealurile si vaile réului Suceava.
Configuratia neobignuitd a oragului include doud cranguri - Zamca si Sipote - care sunt ambele
localizate in granitele oragului.

Localitatea este situatd pe cursul raului Suceava, afluent de dreapta al Siretului, la distanta
de 21 km de vérsarea in Siret (langa orasul Liteni) si 149 km de locul de izvorire (Masivul
Lucina din Obcina Mestecanigului). Raul separd vechiul orag Suceava de cartierele suburbane
Burdujeni si Ifcani si a determinat in timp configuratia neobignuité a reliefului urban al Sucevei,
care include zone de deal (cu platouri si versanti), zone de luncd gi doud cringuri: Zamca si
Sipote (ambele localizate in granijele oragului).

Teritoriul municipiului Suceava are o suprafatd de aproximativ 52 km?.

Mai jos este prezentatdl harta preluati de pe site-ul maps.google.com in care se identifica
in mod clar cartierele care compun in ansamblu intreg teritoriul municipiului Suceava:
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3.3. Aspecte privind utilizarea

Bunurile mobile supuse evaludrii au fost achizitionate de noi si sunt achitate integral la
data evaludrii.

La data evaludrii bunurile ce fac obiectul expertizei de evaluare aveau o vechime in
exploatare de peste 25 de ani (majoritatea in baza investitiei de punere in functiune a CET
Suceava, anii '80).

3.4. Istoric, incluzdand vanzdrile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Bunurile supuse evaludrii au fost fabricate majoritatea in anii 1987-1990 facand parte din
etapa primara de investitie pentru punerea in functiune a fostei CET Suceava, inregistrind la data
evaludrii prestatii si durate de functionare importante, corespunzitor perioadei de utilizare, fiind
majoritatea amortizate integral, cu durata normala de functionare expirata.

Bunurile expertizate fiind cu destinatie speciala (aceea de transport, distributie si
furnizare a energiei termice in municipiul Suceava), avand o vechime in exploatare apreciabila —
de peste 25 de ani, nu au o piata specifica pe care sa exiete tranzactii regulate. In istoria recenta a
acestor societati, in marea lor majoritate — intrarea in faliment — a constituit si lichidarea lor prin
valorificarea activelor la valoarea de recuperare (de casare).

3.5. Analiza pietei bunurilor expertizate

In cadrul investigatiilor sectoriale de piata, un rol determinant in analiza eventualelor
distorsiondri ale concurentei il are delimitarea si definirea pietelor relevante, ca fiind spatiile in
interiorul cérora se exercitd concurenta intre intreprinderi. Scopul principal al definirii pietelor
relevante este acela de a identifica in mod sistematic constrngerile concurentiale cu care se
confrunti intreprinderile in cauzi.

Potrivit prevederilor din Instructiunile privind definirea pietei relevante, emise de
Consiliul Concurentei, piata relevanti reprezinti piata pe care se desfisoard concurenta si este
utilizatd pentru identificarea produselor/serviciilor si a intreprinderilor care se afld in concurenta
directd in afaceri. Piata relevantd are doud componente: piata relevantd a produsului/serviciului si
piata relevanti geografica.

Piata relevanti a produsului/serviciului, ca definitie, cuprinde toate produsele si/sau
serviciile pe care consumatorul le considerd interschimbabile sau substituibile, datoritd
caracteristicilor, preturilor §i utiliz#irii date acestora.

in sectorul producerii, transportului, distributiei si furnizirii energiei termice din
municipiul Suceava, denumit generic piafa energiei termice, se disting, din punct de vedere
concurential, doud piete relevante ale produsului/serviciului, delimitate in functie de natura
activitatilor desfagurate, respectiv producerea de energie termicé si serviciile
de transport, distributie si furnizare a acesteia, dupé cum urmeaza:

¢ productia de energie termica specifica activitdfii SC Termica SA (in faliment) dar
care detine si intreg sistemul de alimentare centralizati cu energie termicé -
S.A.C.E.T. — pe raza intregului municipiu Suceava;

» productia de céitre SC Bioenergy Suceava SRL de curent electric furnizat in SEN
(cogenerare) si agent termic fard a avea in proprietate sistemul de alimentare si
distributie a acesteia.
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Piata relevanti geografici, ca definitie, cuprinde zona in care intreprinderile sunt
implicate in cererea si oferta de produse sau servicii, in care condifille de concurentd sunt
suficient de omogene gi care poate fi delimitatdi de zonele geografice invecinate, deoarece
conditiile de concurenti diferd in mod apreciabil in respectivele zone.

Intrucat producatorii de energie termic3 sunt situati in zona industriald Valea Sucevei (str.
Energeticianului), iar retelele asigurd transportul si distributia energiei termice, in sistem
centralizat, doar pe aria municipiului Suceava, piata relevantd geograficd este o piatd locald
aferentd municipiului Suceava.

Ca urmare, pietele relevante sunt:

» Piata producerii energiei termice din municipiul Succava - este definutd in prezent de SC
Bioenergy Suceava SRL;

» Piata transportului, distributiei si furnizirii energiei termice din municipiul Suceava — este
detinuta in prezent de SC TERMICA SA — in faliment.

Cererea si oferta

Piata producerii energiei termice din municipiul Suceava este o piatd guvernatd doar de
relatia comerciala dintre SC TERMICA SA - in faliment, care detine sistemul de transport si
distributie al energiei termice si producitorul de energie termicd SC Bioenergy Suceava SRL, in
sensul cd nu existd o aga numitd piatd spot, in cadrul cireia s se desfisoare tranzactii voluntare
intre participanti. In acest context, producitorul este dependent de distribuitor, avind posibilitati
limitate (sau chiar deloc) in a-si vinde energia termicd catre alti consumatori, eventual unor
consumatori mici din zonele limitrofe centralelor, insi in cantititi mici i insuficiente pentru a-si
acoperi cheltuielile generate de productie.

Piata producerii energiei termice este o piatd puternic concentratd In sensul in care, un
singur producitor, respectiv SC Bioenergy Suceava SRL (deoarece SC TERMICA SA este in
faliment) produce 100% din necesarul de energie termic a municipiului Suceava.

Indicele Herfindahi-Hieschman (IHH), care este o misurd a concentrfirii pietei $i se
calculeazd prin Tnsumarea pitratelor cotelor de piaté individuale ale tuturor Intreprinderilor de pe
piatd, este in acest caz unul foarte ridicat.

Contractele de vanzare-cumpirare de energie termici

Piata energiei termice prezintd unele particularitdfi care tin de consumul variabil intre
diferite ore ale zilei sau perioade ale anului. Energia termica nu se poate stoca, ceea ce inseamna
ci trebuie si existe, in orice moment, echilibru intre cerere si ofertd (altminteri se pot produce
intreruperi in procesul de distributie a energiei termice).

Deoarece, principala caracteristici a acestei piete o constituie echilibrul permanent care
trebuie si existe intre productia de energie termicd §i consum, s-a dovedit ci este necesar sé
existe contracte bilaterale, pe termen lung, incheiate intre produc#torul de energie termicd si
distribuitorul, in speta SC TERMICA SA (in faliment).

In intelesul regulilor de concurentd, pe pietele unde concurenta este restrinsi, stabilirea
unor durate nejustificat de mari la contractele de furnizare de energie termicd poate constitui o
distorsionare a mediului concurential. O astfel de duraté nejustificati poate favoriza producétorul
cu care se incheie contractul i poate crea bariere la intrarea pe piatd a altor producétori ce ar
putea presta acelasi serviciu mai eficient.

Existenta unor contracte pe termen lung, incheiate intre operatorii importanti din piata,
prezinti riscul de Inchidere a pietei sau pot determina modificdri de durati in structura pietei ca
urmare a existentei unor legéturi economice care pot conduce la un control de facto si care,
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combinate cu alte legaturi structurale, pot constitui o operatiune de concentrare economici
conform prevederilor din Legea concurentei.

Serviciile de utilitifi publice fac parte din sfera serviciilor publice de interes general si au
urmitoarele particularititi:

a) au caracter economico-social;

b) raspund unor cerinfe si necesitifi de interes gi utilitate public;

¢) au caracter tehnico-edilitar;

d) au caracter permanent si regim de functionare continuu;

e) regimul de functionare poate avea caracteristici de monopol;

f) presupun existenta unei infrastructuri tehnico-edilitare adecvate;

g) aria de acoperire are dimensiuni locale: comunale, ordsenesti, municipale sau judetene;

h) sunt infiinfate, organizate $i coordonate de autoritatile administratiei publice locale;

i) sunt organizate pe principii economice si de eficienti;

j) recuperarea costurilor de exploatare ori de investifii se face prin pretfuri, tarife sau taxe
speciale.

in analiza pietei specifice proprietitii de evaluat (magini, echipamente si instalatii de
lucru care igi aduc aportul la furnizarea si distributia energiei termice in municipiul Suceava) s-au
investigat aspecte legate de:

e analiza nivelului de energie termicd produsi §i livratd de citre SC Termica SA in
perioada 1989-2013 (anul intrarii in insolventd), care este in conformitate cu
situafia de mai jos:
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I: S.C. TERMICA SA Suceava
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Se observa o scidere drastica de peste 80% din cantitatea de energie termicd produsi la
nivelul anului 1989, fapt datorat in special reducerii substantiale a activititii economice din
zonele industriale traditionale ale Sucevei, dar gi datoritd debrangdrii de la sistemul de furnizare
si distributie centralizat a circa 10.000 de consumatori (din blocuri de locuinte multifamiliale, dar
si la nivelul locuintelor individuale).
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» existenfa unei megastructuri de transport §i distributie care la ora actuald este cu
mult supradimensionati, raportatd la numirul de consumatori existent, fapt ce
conduce la inutilitatea (situarea in afara exploatirii) a unui mare numér de masini,
echipamente si instalatii de lucru, plasate in conservare cu titlul redundant;

& pierderile din refeaua de transport si distribujie sunt inca importante, necesitind
permanent costuri substantiale, atit din punct de vedere material, cét i ca munca
vie (manoperi). Toate acestea conduc la un raport de exploatare cost/beneficiu cu
un randament mult sub randamentul proiectat pentru aceste active;

e 3asa cum s-a ariitat mai sus, la ora actuald singurul beneficiar al sistemului de
transport si distributie pentru agentul termic produs este SC Bioenergy Suceava
SRL care detine o pozitie de monopol in domeniu (este pozitia cumpéritorului
care cunoagte foarte bine dificultdtile vAnzatorului — in spetd SC TERMICA SA -
in faliment, care este detinitorul activelor propuse spre vanzare).
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Capitolul 4

ANALIZA DATELOR, METODOLOGIA DE EVALUARE SI CONCLUZI1

Avénd 1n vedere scopul evaluirii, categoria de valoare adecvatd acestuia est¢ valoarea
de piata.

Selectarea abordiirilor pentru estimarea valorii de piata a mijloacelor fixe respectiv are
la baza contextul i segmentul economic in care acesta este plasat.

Dintre abordirile in evaluare cunoscute s-a ales: abordarea prin cost (estimarea
costului de inlocuire net), abordarea prin piati nefiind posibild Intrucit activele analizate nu au
o piatd bine structurati si nu oferd evaluatorului informatii suficiente si credibile.

fn absenta datelor de piatd privitoare la tranzactii cu Masini, Echipamente si Instalatii
similare pe piata specifics, informatii privind posibila inchiriere separata a acestora ne conduc la
concluzia ¢ abordarea prin piati nu poate fi aplicati.

4.1. Consideratii privind cea mai bund utilizare

Valoarea bunurilor expertizate (mijloace fixe din categoria maginilor, echipamentelor si
instalatiilor de lucru pentru furnizarea, transportul si distributia energiei termice) este influentata
de modul in care acestea sunt utilizate.

Conceptul de cea mai buni utilizare reprezinti alternativa de utilizare a mijloacelor fixe
selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire i va genera ipotezele de
lucru necesare aplicirii metodelor de evaluare in capitolele urmétoare ale lucrarii.

Cea mai buni utilizare — in cadrul expertizei de evaluare se impune luarea in consideratie a mai
multor factori, care se referd la activele in sine, la mediul si potentialul lor economic.

Ca factori luati in considerare referitori la activele mobiliare (mijloace fixe din categoria
masinilor, echipamentelor si instalatiilor de Iucru pentru furnizarea, transportul si distributia
energiei termice) enumeram:

1. Specificatia tehnici a activului - in toate cazurile sunt intocmite fige tehnice cu
caracteristicile principale ale acestuia.

2. Durata de viatd fizici riimasd — in cadrul analizei se tine cont de durata de viafd
economici pe care activele mobiliare o mai pot desfagura cu aceeasi utilitate.

3, Starea activelor, inclusiv istoricul privind intretinerea lor —necesari ca analiza pentru
a determina daci utilizarea si exploatarea activelor s-a facut cu respectarea tuturor parametrilor
tehnologici i functionali inscrisi in carfile tehnice ale acestora.

4. Daci activul nu este evaluat pe amplasamentul lui curent — se va tine cont de costurile
de demontare si de mutare a acestuia pe noul amplasament.

5. Orice pierdere potentiald a unui activ complementar — durata de exploatare a activului
poate fi redusi (de exemplu din cauza reducerii duratei de inchiriere a unui teren sau a unei
clidiri pe care este amplasat acesta).
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6. Referitor la mediu — localizarea n legituri cu sursa de materie prima si piata produsului.
Adecvarea localizarii poate avea o durati de viati limitata (daca materiile prime se epuizeazi sau
cererea este tranzitorie),

Totodatd, impactul oricarei legislatii privind mediul sau alte aspecte care le restrictioneazi
utilizarea, sau impun costuri suplimentare de functionare sau dezafectare.

7. Referitor la potentialul economic
- Profitabilitatea curentd sau cea potentiald a activului mobiliar, pe baza compararii
costurilor de functionare cu profiturile curente sau cu cele potentiale.
- Cererea pentru produsul imobilizirii corporale, in legaturd cu factorii macro si micro
economici care pot influenta cererea.
- Posibilitatea ca activul si aibi o utilizare mai bund decét utilizarea lui curenta.
Cea mai buna utilizare pentru mijloacele fixe din categoria maginilor, echipamentelor si
instalatiilor de lucru analizate este aceca de furnizare, transport si distributie a energiei
termice,

4.2. Abordarea prin costuri - Metoda costului de inlocuire net - CIN

Abordarea prin cost estimeaza valoarea prin determinarea costului actual de inlocuire al
bunului (cost de inlocuire brut), din care se deduc pierderile de valoare in urma unei deprecierilor
fizice, functionale sau externe, dupi caz.

Deprecierea reprezinta pierderea din valoare, rezultatd din utilizare, din trecerea timpului
sau din neadecvarea datoratd schimbirilor tehnologice sau ale pietei.

Costul de inlocuire net este ,,costul curent necesar pentru inlocuirea unui activ cu activul
modern echivalent din care se scad deprecierea fizicd si toate formele relevante ale deprecierii
si optimizérii”,

Relatia de calcul este:

CIN = CIB x (1-Dep. fiz) x (1- Dep. funct) x (1- Dep. ext)

in care:
CIN = cost de inlocuire net
CiB = cost de Inlocuire brut
Det.fiz = depreciere fizicd

Dep. funct. = depreciere functionala

Dep. ext. ’ = depreciere externa
Vrep = Valoarea estimativa a costurilor de reparatie imediati si a operatiilor de
completare minime necesare repunerii in stare de functionare.

Estimarea costului de inlocuire brut s-a facut pe baza:

= cataloagelor si ofertelor de preturi ale unor firme specializate in fabricarea si/sau
comercializarea unor bunuri mobile identice sau similare din punctul de vedere al
caracteristicilor constructive, functionale si tehnologice;

= datelor i informatiilor obtinute de evaluator in urma intervievérii directe a unor
specialisti in domeniu.

= utilizarea costului de reconstruire, (in cazul masinilor, echipamentelor si
instalatiilor specializate atunci cind nu sunt disponibile informatii cu privire la
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costurile curente de reconstruire), utilizand indici de actualizare adecvati pentru a
transforma costurile istorice intr-o estimare a costului curent de reconstruire (cost
de inlocuire brut — CIB).

Bunurile mobile supuse evaludrii «Masini, Echipamente si Instalatii pentru prelucrarca
lemnului», au fost achizitionate de citre S.C. CH INDUSTRIAL PROD S.A., care figureaza ca
proprietar, fiind fnscris pe numele beneficiarului. La data inspectiei bunurile mobile erau in
exploatare (in foarte buna buna stare de functionare).

Determinarea deprecierii fizice

Deprecierea fizica reprezintii pierderea de valoare sau in utilitate initiald a unei proprietti,
cauzatd de consumarea treptati sau de expirarea duratei sale de viata utild, cauzatd de utilizare,
deteriorare, expunere la diversi factori de mediu, constrangeri fizice si altele asemdndtoare.
Estimarea deprecierii fizice s-a facut imbindnd constatarile facute cu ocazia inspectiei cu
informatiile furnizate de personalul intreprinderii §i cu datele gi analizele efectuate anterior
pentru bunuri mobile similare.

Deprecierea fizicé a fost estimati prin metodele:

= observafia;
= discutii cu personalul autorizat de exploatare si intretinere;
» raportul varsta/durata de viata.

Observatia a implicat comparatii anterioare, facute de evaluator, intre bunuri mobile
similare si bunuri mobile noi si extrapolarea constatérilor asupra bunurilor mobile evaluat.

Deprecierea fizicad a activului functie de starea tehnici a acestuia la inspectie, de varsta
efectiva si de durata de viati rimasa a fost determinata folosind relatia:

Vef
Dep. fiz.= ———
Vef + DVR
in care:
Vef = Varsta efectivi;
DVR = Durata de viata rdimasé (economicd).

Estimarea virstei efective a avut in vedere informatiile primite de evaluator privind durata
de functionare a mijloacelor fixe de evaluat (de obicei mai mica decat vérsta sa cronologica),
reparatiile si modernizirile suferite de acesta.

Determinarea deprecierii functionale

Deprecierea functionald reprezinti pierderea din valoarea sau din utilitatea initiala a unei
proprietiti, din cauza ineficientelor sau inadecvérilor caracteristice proprietétii insési, atunci cénd
este comparatid cu o proprietate mai eficientd sau cu una mai pufin costisitoare ca rezultat al
progresului tehnologic, al aparitiei unei noi tehnologii.

Deprecierea functionald a fost estimata avand in vedere cheltuielile de exploatare mai mari
pentru bunurile mobile existente decét cele ale bunurilor mobile moderne echivalente.

Avand in vedere faptul ca bunurile mobile expertizate sunt noi, s-a considerat ca nu exista
o depreciere functipnala a acestora.
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Determinarea deprecierii externe

Deprecierea externa reprezintd pierderca din valoare sau din utilitatea deplind a unei
proprietiti cauzati de factori externi acesteia.

Premisele deprecierii externe au fost identificate din discutii cu reprezentantii societétii si
din analiza informatiilor publice. Au fost identificati factori externi care induc dezavantaje
detinéitorului bunurilor mobile respectiv: tendintele pietelor de desfacere a bunurilor respective,
disponibilitatea materiilor prime,

Rezultatele complete ale evaluarii prin costuri (Cost de inlocuire net cf. evaluare) sunt
specificate in Anexa 1, furnizata Primariei Suceava de catre S.C. TERMICA S.A. — in faliment,
coloana VI, valori de baza pentru evaluarea de tip DESKTOP (fara inspectie) solicitata de client.

Pornind de la aceste valori, rationamentul evaluatorului este acela de a stabili Valoarea de
Lichidare a bunurilor supuse evaluarii, avand in vedere contextul actual in care se afla detinatorul

bunurilor — si anume, faptul ca S.C. TERMICA S.A. este in faliment, urmand lichidarea tuturor
activelor detinute de aceasta.

4.2.1. Estimarea valorii de lichidare

Valoarea de lichidare reprezinta ,,suma ce poate fi obtinuta tnh mod rezonabil din vanzarea unei
proprietati Intr-un interval de timp prea mic pentru a indeplini conditiile din definitia valorii de
piata”.

in cazul Proprietarului (S.C. TERMICA S.A. — in faliment), evaluarea este realizata in
ipoteza ca acesta este obligat sa vanda datorita faptului ca se afla sub incindenta procedurii de
faliment. In aceasta situatic, presiunca de a vinde este data de necesitatea achitarii unei proportii
cat mai mari din masa credala intr-un termen cat mai scurt. Se poate aprecia astfel, ca sunt
indeplinite conditiile unei valori de lichidare fortate, definita in literatura de specialitate
(Evaluarea masinilor si echipamentelor — American Society of Appraisers) astfel:

- Valoarea bruta estimata, exprimata in termeni monetari, care poate fi realizata in mod
tipic, printr-o licitatie publica dirijata §i mediatizata corespunzator, cu un vanzafor
constrans sa vanda imediat, in baza unei situatii ,,asa cum este, unde este”, la o data
specificata.”
Principalii factori care influenteaza valoarea de lichidare sunt:
* timpul de vanzare limitat (o perioada de marketing limitata);
« gcaderea abilitatii vanzatorului de a oferi informatii si garantii normale similare
tranzactiilor pe o piata libera.
Conditiile in care se face vanzarea pentru lichidare sunt:
vanzarea se face intr-o perioada de timp limitat i specificata de vanzator;
conditiile reale ale pietei sunt cele curente;
cumparatorul actioneaza prudent si in cunostinta de cauza;
vanzatorul este obligat sa vanda;
cumparatorul este motivat obisnuit;
cumparatorul se considera ca actioneaza in cel mai bun interes al sau; este permis numai dupa
un marketing limitat in timp si efort;
e plata se face integral la data tranzactiei;
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o pretul nu este influentat de aranjamente financiare speciale, de facilitati sau cineva este interesat
de vanzare;

. activele se vand bucata cu bucata sau pe grupe.

Efectuarea lichidarii prevede ca :
. bunurile vor putea fi vandute in bloc - ca un ansamblu in stare de functionare, sau separat.
Metoda de vanzare a bunurilor poate fi: licitatie publica, negociere directa sau o combinatie a celor
doua.
. bunurile din averea debitorului vor fi evaluate atat individual, cat §i in bloc, ca ansamblu
functional, pentru care un cumparator ofera un pret nedefalcat pe bunurile componente;
. modalitatea de vanzare in bloc poate avea loc prin:
. vanzare prin negociere directa catre un cumparator deja identificat, cu precizarea conditiilor
minime ale contractului;
= vanzarea prin negociere directa, fara cumparator identificat, cu precizarea pretului minim
propus;
= vanzarea la licitatie.
Necesitatea valorificarii bunurilor existente in patrimoniul societiitii, decurge din urmétoarele
aspecte:

*scaderea continua a vanzarilor si generarea de pierderi;

*blocajul la achizitii de marfuri instituit de o parte din furnizori, in pofida disponibilitatii de
achizitionare marfa n numerar / plata in avans;

* imposibilitatea distribuirii din continuarea activitatii $i fara vanzarea de active, a unei
sume superioara valorii estimate de distribuit in conditii de faliment;

*imposibilitatea continuarii activitatii ca un distribuitor national.

Principalele avantaje §i premise ce stau la baza prezentei strategiei:

* pretul valorificarii activelor este superior in cazul continuarii activitatii, fata de
valorificarea in procedura de faliment;

* aceasta varianta asigura un procent superior de recuperare a creantelor, avind in vedere
neantreruperea procesului de colectare prin continuarea demersurilor de recuperare intreprinse in
acest moment de societate sub supravegherea administratorului judiciar $i prin pastrarea contactului
permanent cu debitorii acesteia;

* procesul de lichidare va fi efectuat treptat in functie de performantele inregistrate la fiecare
punct de lucru, de necesitatea capacitatii de stocare §i vanzare, corelarea costurilor fixe la nivelul
cifrei de afaceri.

Avand in vedere scopul pentru care a fost elaborat acest raport, respectiv evaluarea
bunurilor in premisa vanzarii fortate, s-a procedat la estimarea valorii de lichidare.

Valoarea de lichidare s-a obtinut prin indexarea valorii de piaté estimatd In prezentul raport
cu un coeficient de lichidare - K1.

Deasemenea s-a tinut seama de asteptarile cumparatorilor, justificate prin procedura de
efectuare a licitatiilor, care, asa cum este prevazut in Codul de Procedura Civila arata la art 509,
alin. 5 ca incepand cu a doua sedinta, pretul porneste de la 75% din pretul primei licitatii, iar in
cazul in care nu este obtinut, bunul se va vinde la cel mai mare pret ce se poate obtine.
Cunoscand aceste reglementari, cumparatorii nu se prezinta de regula la prima sedinta de licitatii,
tranzactiile incheindu-se la cea de-a doua sedinta.
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In cazul lichiddrii, un grup de active folosite intr-o intreprindere sunt oferite la vanzare in
mod individual (element cu element), de obicei in urma inchiderii intreprinderii printr-o vinzare
ordonata, in urma unei comercializiri adecvate.

Pretul obtenabil in situatia lichidarii forfate poate depinde de natura presiunii de a vinde,
Ja care este supus vanzitorul, sau de motivele pentru care o comercializare adecvata nu poate fi
facuta.

Scopul acestui raport consta in determinarea valorii de lichidare a unor bunuri apartinand
societitii in vederea véanzarii acestora ca un intreg si/sau cu vanzarea bun cu bun.

Valoarea de lichidare s-a obtinut prin indexarea valorii de piatd cu un coeficient de
lichidare.

Coeficientii de lichidare reprezinti coeficienti de risc aplicafi la valoarea de piaté in condifii
normale, valoarea de lichidare avand ca scop vAnzarea acestor elemente de activ ale societdfii intr-o
perioada scurtd de timp.

In estimarea valorii de lichidare a activelor de fata nu au fost luate in calcul taxele catre
stat, onorariul lichidatorului, costurile de marketing necesare organizarii vanzarii si niciun fel de
alte costuri (de conservare, de paza, salarii, asigurari, servicii de contabilitate, energie elecirica,
apa, gunoi sau alte asemenea costuri).

Practica arata insa ca de regula, firmele de evaluare cu experienta, folosesc coeficientii de
lichidare aratati in tabelul de mai jos.

Folosirea acestora este deasemenea sugerata si in cursurile de specialitate organizate de
ANEVAR.

Alegerea coeficientilor de lichidare s-a ficut prin incadrarea constructiilor si a
mijloacelor fixe in una din urmatoarele categorii:

Nr. Val?area
ort. Criteriul de alegere a coeficientului de calcul a valorii de lichidare | coeficientului
KL
1 | Constructii care pot fi utilizate ca atare sau care pot fi adaptate cu mici 0,7+ 0,1
transformari
2 | Constructii care pot fi utilizate cu transformari structurale 0,4+0,1
(compartimentari, accese, refacere instalatii)
3 | Constructii care nu mai pot fi utilizate in alte scopuri si au valoare de 0.1
lichidare echivalenta cu valoarea materialelor ce pot fi recuperate dupa
demolare

4 | Mijloace fixe cu functionare independenta, cum ar fi: utilajele 0,4 +0,1
independente, masini unelte, mijloace de transport
5 | Mijloace fixe cu functionare independentd, posibil a fi utilizate in 0,2+0,1
viitorul apropiat, dar perimate d.p.d.v. tehnic
6 | Mijloace fixe care nu mai pot fi folosite Tn scopul pentru care au fost 0,1
construite, sau specifice obiectului de activitate, mijloace fixe de natura
obiectelor de inventar si de wz gospodiresc, care nu mai pot fi
valorificate decit prin dezmembrarea $i recuperarea materialelor

Ambele considerente avute in vedere (legislatia privind licitatiile si experienta firmelor de
evaluare), conduc la acelasi rezultat.

In estimarea valorii de lichidare a mijloacelor fixe nu au fost luate in calcul taxele catre
stat, onorariul lichidatorului,costurile de marketing necesare organizarii vanzarii si niciun fel de
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alte costuri (de conservare, de paza, salarii, asigurari,servicii de contabilitate, energie electrica,
apa, gunoi sau alte asemenea costuri). Valoarea de lichidare rezultata in conformitate cu grilele
de calcul anexate in raportul de evaluare este:

V1=8.226.000 Lei echivalent a 1.845.000 Euro

4.3. Estimarea valorii prin metoda de randament (a capitalizarii veniturilor)

MASINI, ECHIPAMENTE SI INSTALATII PENTRU FURNIZAREA, TRANSPORTUL SI
DISTRIBUTIA ENERGIEI TERMICE

Valoarea chiriei lunare pentru acest tip de bunuri (ansamblu complet ce deserveste
SACET) si care este solicitata de S.C. TERMICA S.A. (Anexa la HCL Suceava nr.
272/14.10.2015) in cuantum de 423.482 Lei/luna, astfel ca pentru 12 luni/an rezultd un venit brut
potential din inchiriere de:

VPB =423.482 lei / luna x 12 luni/an = 5.081.784 lei/an.

In grila de mai jos este prezentat analitic calculul de estimare a valorii prin capitalizarea

venitului generat de inchirierea bunurilor ce fac obiectul expertizei de evaluare:

ACTIVE ce deservesc SACET apartinand TERMICA S.A. propuse ptr.
INCHIRIERE VPB! luna VPBI an

MASINI, UTILAJE, ECHIPAMENTE SI INSTALATII DE LUCRU

Chirie solicitata de TERMICA SA - Le|!luna ! 423482

Venit Potentiat Brut (VPB) - TOTAL T R T T T T

Grad de ocupare - Estimat ) L. S
Venit Brut Efectiv (VBE) _ o 5000784
Cheltuieli Fixe o i : 218,517
Taxeflmpozite locale = 1.3% din VBE o S : 65063
Asigurare = 1% din YBE ' ’ e 50818
Altele = 2% din VBE ' _ 101 636
CheltuleH Variabile : : © 3212450
Cheltuiel de exploatare/intretinerefreparatii = 26% din VBE : 1,270,446
Management/Consultanta = 8% din VBE - _ : 406 543
Fond interventii tehnologice = 10% din VBE : . : 608,178
Cheltuieli de mentenanta = 20% din VBE - } 1016356.8
Cheltuigli cu utilitati = 5% din VBE . L ; . . 0926 .
Venit Het de Exploatare _ C - ST 1850048
Rata de Capitalizare . calculata ptr bunuri similare din piata . - . SRR . 20.00%

Valoare de Piata rotund 8.254.000 lei

EUR 1852000

Rata de capitalizare ,,Rc” a fost calculatd astfel:
Re=a+ (50%~ 150%) * a

unde
,a” reprezinti rata de actualizare, calculatd astfel:
a=Rf+ (Rm — RH)*j,

33

F s
| —



ROMCONTROL 8.A. Bucuregti - Departamentul Evaluari N

Str. Polond 16, Bucuresti Tel.+40-21-313.06,79, 312.62.36, 314.14.87, Fox. +40-21-312.56.30, e-mail: evoluari@romcontrol.ro, www.romcontrol.ro

unde:
Rf = 3,5% (rata de bazi fari risc pentru certificate de trezorerie);
Rm = 5% (rata medie a dobénzii bancare la depozitele in lei);
B= 2,15 (coeficient de risc sistemic atagat sectorului de industrie energetica — comparativ
cu riscul de tara cu coef. 3)
Rezulté:

a=25%+(5%-2,5%)*2,15=8%
Adaptat la mediul de afaceri din sectorul industriei energetice, ramurd economica in plind
dezvoltare cu un potential de cregtere major bazat pe proiecte investitionale de anvergura - se
propune indexarea ratei de actualizare ,,a” cu valoarea maxima de 150%, astfel:

Re=8%+ 150% * 8% = 8% + 12% = 20%

Rezultd o ratd de capitalizare:
Re=20%

Rezultd: V=VNE/C=1.650.818/0.20 = 8.254.000 Lei
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4.4 Valoarea estimatd propusd, opinia §i concluziile evaluatorului

Pentru fundamentarea rezultatelor, selectarea si alegerea valorii finale, s-au avut in vedere
criteriile oferite de standarde privind selectarea rezultatului evaludrii: adecvarea abordarilor la
scopul declarat si utilizare, precizia, cantitatea si calitatea informatiilor utilizate.

Criteriu/ metoda

Piata Venit
evaluare
Adecvarea Foarte buna Foarte buni
Precizia Foarte buni Foarte buni
Cantitatea Nesatisfacitoare, nu ] .
. .\ .. .. | Nesatisfacatoare, nu s-au
informatiilor s-au obfinut informatii

suficiente

obtinut informatii relevante

Rezultatele evaluirii sunt:

" gbordarea prin cost:

» abordarea prin venit.

1.845.000 Euro ~ 8.226.000 Lei
1.852.000 Euro ~ 8.254.000 Lei

In rezumat avantajele si dezavantajele metodei de evaluare utilizatd (posibil practic de aplicat)

sunt:
Abordare Avantaje Dezavantaje

e cost Adecvata pentru evaluarea bunurilor cu Estimarea deprecierii pentru bunuri cu
destinatie speciali. vechime mare este dificil de ficut gi
Potrivitd pentru bunurile noi sau relativ noi. aproximativa.
Permite izolarea diferitelor forme de Virsta, efectivi este greu de estimat; daca
depreciere a bunurilor supuse evaludrii. un echipament a fost reconstruit/
Calcule precise in baza unui rationament clar | modernizat acest lucru complici analiza.
si obiectiv.

e venit | Adecvati pentru evaluarea bunurilor de serie, | Informatiile din piata sunt credibile atata
cu destinatie universala. timp cat exista contracte certe de inchiriere.
Potrivitd pentru bunurile noi sau relativ noi. Nivelul chiriilor practicate este valabil
Permite obtinerea de informatii certe de piata | pentru bunuri a caror piata este certa, nu si
privind nivelul chiriilor practicate. pentru cele a caror piata este volatila ca in

cazul de fata.

Concluzie: Avand in vedere criteriile oferite de standarde privind selectarea rezultatului
evaludrii, s-a propus ca valoare rezultatul celei mai adecvate §i precise aborddri in evaluare,

respectiv abordarea prin cost:

. 1.845.000 Euro ~ 8.226.000 Lei |
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RECAPITULATIE VALORICA

DATE DE IDENTIFICARE

Nr. inv. Denumirea mijlocului fix evaluat Data PIF
_(EURO)
L Mash onte st Instalatii
1 100100 | INSTALATIE TERMOFICARE TR. 1 Dec-99 70,621 15,841
2 301234 | EM.ACT.POMPA TERMOF. TR1 NR3 Sep-87 4,725 1,060
3 301465 | TRANSFORMATOR 1600KVA ICT29 Nov-08 17,573 3,942
4 301468 | CONVERTIZOR FRECVENTA CF1 Nov-08 17,172 3,852
5 301472 | CONVERTIZOR FRECVENTA CF8 Nov-08 23,616 5,297
6 301479 | TABLOU ELECTRIC 1CS Nov-08 15,509 3,479
7 400315 | POMPA TERMOF. TR1 NR3 Dec-88 13,275 2,978
8 401065 | EP. TERMOFICARE TR.L NR. 4 Dec-99 24,000 5,384
9 | 401066 | EP. TERMOFICARE TR.L NR. 5 Dec-99 24,000 5,384
10 |1 401067 | EP. TERMOFICARE TR.L NR. 6 Dec-99 24,000 5,384
EP TERMOF.NR. 1 TR.L
11 | 401433 MODERNIZATA Nov-08 59,087 13,254
EP TERMOF.NR.2 TR.L
12 | 401434 MODERNIZATA Nov-08 59,087 13,254
13 | 501703 | INST. AUTOM. REABILT.TERMOF. Dec-99 44,230 9,922
SISTEM MONITORIZARE
141 501795 FUNCT.POMPE TERM. CET Nov-08 7,268 1,630
INST. DE RIDICAT ST.POMPE
15 { 600261 TERMOF.TR1 Mar-99 13,197 2,960
16 | 301235 | EM.ACT. POMPA TEROF. TR2 NR1 Sep-87 5,198 1,166
17 | 301236 | EM.ACT. POMPA TERMOF. TR2 NR2 Sep-87 5,198 1,166
18 | 301237 | EM.ACT.POMPA TERMOF. TR2 NR3 Sep-87 5,198 1,166
19 | 301466 | TRANSFORMATOR 2000KVA 1CT30 Nov-08 24,191 5,426
20 | 301470 | CONVERTIZOR FRECVENTA CF5 Nov-(8 28,263 6,340
21 | 301471 | CONVERTIZR FRECVENTA CF6 Nov-08 28,263 6,340
22 | 301480 | TABLOU ELECTRIC ICT Nov-08 22,491 5,045
23 | 400283 | POMPA TERMOF.TR2 NR1 Sep-87 13,513 3,031
24 | 400284 | POMPA TERMOF.TR2Z NR2 Sep-87 13,513 3,031
25 | 400316 | POMPA TERMOF. TR2 NR3 Dec-88 13,513 3,031
26 | 401046 | POMPA TERMOFICARE TR. 11 NR. 4 Mar-98 18,017 4,042
EP TERMOF. NR.5 TR.II
27 | 401435 MODERNIZATA Nov-08 64,552 14,480
EP. TERMOF. NR. 6 TR.II
28 | 401436 MODERNIZATA Nov-08 64,552 14,480
20 | 600113 { POD RULANT EL.PRIME 5TX10,5M Jan-89 7,918 1,776
30 | 200044 | RETELE TERMOFICARE Sep-87 495,416 111,130
COND. DE MEDIE SI JOASA
31 | 200089 PRESIUNE Apr-98 73,519 16,491
32 | 200090 | DRUMURI ST.P.TERMOFICARE TR.I1 Apr-98 21,831 4,897
COND. ALIM. APA POTABILA SI
33 | 200091 INCEND. Apr-98 2,856 641
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NECESITA DEZMEMBRARE

otal ]

CANALIZ. APA PLUVIALA SI

34 | 200092 MENAJERA Apr-98 4,846 1,087

35 | 200093 | INST.DE ILUMINAT EXTERIOR Jan-02 1,335 299

36 | 200094 | RETEA DE CABLURI ELECTRICE Jan-02 173,700 38,964
ESAFOADE SI ESTACADE COND

37 | 200054 TERM Dec-88 679,452 152,412
CONDUCTE DE TERMOFICARE (

38 | 200062 | DOAR 2 CONDUCTE DN700 DIN 8 2,128,064 477,359
BUC. CONDUCTE) Dec-8%

39 | 200021 | CONDUCTE TERMOFICARE Oct-65 28,6601 6,429
CONDUCTA TERMOF.

40 | 200075 PT.ALIM.BL.LOC.5V- Dec-97 48,074 10,784
GIGACALORIMETRU CIRCUIT

41 | 501700 BURDUIJENI Dec-99 24,684 5,537

42 | 501701 | GIGACALORIMETRU CIRCUIT ORAS Dec-99 16,825 3,774
TEREN PROPRIETATE SC TERMICA

43 FN SA IN SUPRAFATA DE 5063,5MP, 130,867 29,356
AFERENT CONDUCTE CET-CT2
TEREN IN INCINTA CT2, PROPR.
TERMICA SA, CCA. 1500MP,
AFERENT CONDUCTELOR NECES

44 FN (VAL. E PENTRU 9610MP) PTR. 310,725 69,701
AMPLASAMENTUL CONDUCTELOR

SIST DE BARE LBC-6KV
1| 300207 | Gppv COMUNE Sep-87 7,440 1,669

SIST.DE BARELBD-6KV
2 | 300253 | chov COMUNE Sep-§7 9,355 2,099
3 | 300209 | CELULA 13-1BC MASURA LBC Sep-87 4,707 1,056
4 | 300210 | CEL 3-LBCALIM LBC DIN 1RT 11 Sep-87 9,423 2,114
5 | 300223 | CELULA 25-1BC 6KV TRAFO 1CT23 Sep-87 11,304 2,536
6 | 300224 | OROMAX ALIM. LUCRU ICN 0.4KV Sep-87 621 139
7 | 300226 | SECTIA ICN 0,4KV SP COM.BL.1,2 Sep-87 2,790 626
8 | 300227 | OROMAX CUPLA 1CN-1CO 04KV Sep-87 621 139
9 | 300228 | SECTIA ICO 04KV Sep-87 2,610 585
10 | 300230 | CELULA 26-1BD 6KV TRAFO 1CT 24 Sep-87 11,304 2,536
11 | 300231 | OROMAX ALIM.LUCRU ICO 04KV Sep-87 621 139
12 | 300245 | CELULA 33-LBC6KV TRAFO 1CT31 Sep-87 11,304 2,536
13 | 300248 | CELULA 34-1BD 6KV TRAFO ICT 32 Sep-87 11,304 2,536
14 | 300255 | CELULA 14-1BD MASURA LBD-6KV Sep-87 4,707 1,056
15 | 300256 | CELULA 4-1BD ALIM DIN 1BT11 Sep-87 9,423 2,114
16 | 300259 | CELULA 1-1BC MASURADIN IBT 11 | Sep-87 4,707 1,056
17 | 300246 | USOL TRAFO ICT 31+CABLU 0,4KV Sep-87 456 102

—
o

300249

USOL TRAFO 1CT32

X.

U6KV
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300222

TRAFO LCT23+CABLU 6KV

5,706

1,280

300857

TRAFO LBTLL 110/6KV-25MVA

130,680

39

300884

PANOU COMANDA S.PROPRII 1GHO

2805 |

629

DULAP SEMN.CENTRALE 1HJ 01 BL,

Sep-87
40 | 300889 DULAPURI DE SEMNALIZ 1HDO1- 16,452 3690
02B Sep-87
41 | 300801 DULAP INTERBLOCARI 1HEO1-02 7,044 1,580
BL Sep-87
42 | 300982 | DULAP FORMARE BUCLE 1HJ 11-14 Sep-87 22,392 5,023
43 | 300083 DULAP AAR 6KV SP.COMUNE OHL 57,010 12,788
01 Sep-87
300934

39

200039 | CANALIZARI APE TEHN.PLUVIALE

1,082,558 |

242,835

Dec-88
CONDUCTE ALIMENTARE SI
40 | 200047 CANALIZ Sep-87 364,343 81,728
41 200071

ALIMENTARE CU APA POTABILA Sep-95 203,738 45,702
T T |
41 | 200041 | ADUCTIUNE APA IND IFA-CET

TOTAL GENERAL

1,347,697 302,310

8,226,000

1,845,000

Toate valorile cuprinse in prezenta lucrare se infeleg in conditiile existente la data
evaluiirii  (17.08.2016).
Cursul valutar BNR (17.08.2016): 4,4580 lei/Euro.

Valorile respective nu cuprind:
. TVA;
» obligatiile fatd de mediu.

Acest raport a fost realizat de citre Evaluator in scopul mentionat la 2.2 §i numai pentru
folosinta Clientului. Este confidential, in atentia Clientului $i a Consultanfilor séi.

Evaluatorul a actionat ca Evaluator independent si nu are nici un conflict de interese legat
de efectuarea acestei evaludri.

Valoarea de piatd propusé este o estimare ficutd de evaluator la data evaluérii bazaté pe
informatiile avute la dispozitie §i pe previziunile ficute la un moment dat.
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Valoarea de piati: (definitie conf. SEV 100 editia 2015): ,,suma estimata pentru care u
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d), la data evaludrii, intre un
cumpdrdtor hotirdt $i un vénzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie
nepirtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pértile au actionat
fiecare in cunostin{a de cauzi, prudent si fird constrangere.”

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui si fie transmise evaluatorului
astfel ca, dacil este necesar, lucrarea s fie completatii Tnainte de a fi utilizata.

Opinia evaluatorului

Datele utilizate sunt autentice, pertinente si au fost obtinute din surse de incredere.
Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectivi si corecta.

Evaluator autorizat — Membru titular

ing. Traian Ghivnici
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MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul. 1 Mai, nr. 5A, cod: 720224

wwiw.nrimariasv.ro, primsv@prima riasv.ro

Tel,: 9230-212696, Fax: 0230-520593

Hotirare
privind intentia de dobdndire a unor bunuri si efectuarea unui raport de evaluare

Consiliu! Local al municipiului Suceava;

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului municipiului Suceava inregistrata
cu nr. 19948 din data de 23.06.2016, Raportul Directiel Generale Tehnice si de Investilit s
al Serviciului Contencios Administrativ, Juridic inregistrat cu . 19949 din data de
23.06.2016 si Raportul comisiei economico- financiard, juridica, disciplinard;

Potrivit art. 3 alin. (2) i (3) si 8 alin. (1) din Legea nr. 51/2006 a serviciilor
comunitare de utilititi publice;

in baza Contractului de concesiune nr, 33689 din 14.12.1999;

in conformitate cu prevederile art. 36 alin. {2} fit, ) si alin. (6} lit. a) pct. 14, art, 45
alin. (2) art. 47 si art. 49 din Legeanr. 215/2001 a administratiei publice locale (republicatd),
cu modificirile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art. 1 Se manifesta intentia de dobandire a bunurilor aferente serviciului de alimentare cu
energie termicd (S.A.C.E.T), bunuri care se afla in patrimoniul S.C. TERMICA S.A. si care sunt
strict necesare prestini serviciului public de transport, distributie si furnizare a energic termice pe
raza municipiului Suceava.

Art. 2 {1) S¢ aproba efectuarea unui Raport de evaluare a bunurilor care fac parte din
S.A.CE.T. si se afld in patiimoniul SC TERMICA SA §i care sunt strict necesare prestarii
serviciului public de transport distributie §i furnizare a energiei termice pe raza municipiutui
Suceava.

(2) Bunurile fatd de care se manifestd intentia de cumpdrare §i care urmeza a fi evaluate sunt
nominalizate in anexa nr. 1 de la prezenta hotirare.

Art. 3. Raportul de evaluare va sta la baza ofertei de dobandire a bunurilor ce va fi fnaintatd
catre S.C. TERMICA S.A.

Art. 4 Primarul municipiului Suceava prin aparatul de specialitate va duce la indephmire
prevederile prezented hotarari.

CONTRASEMNEAZA
TUNICIPIU
JR. CIULAC TOAN

Nr. 213 Din30 wnie 2016
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30 | TRANSFORMATOR 1600KVA TCT29 301465 1 BUC §L,00 58'572
15 | TRANSFORMATOR 2000KVA 1CT30 301466 | BUC i,00 $0.635
36 | CONVERTIZOR FRECVENTA CF1 301468 { BUC 1,00 57.240 |
37 | CONVERTIZOR FRECVENTA CF3 301470 | BUC 1,00 94210
3% | CONVERTIZR FRECVENTA CF6 01471 | BUC 1,00 94210 |
39 | CONVERTIZOR FRECVENTA CF3§ 301472 | BUC 1,00 78.720
40 | TABLOU ELECTRIC ICS 301479 | BUC 1,00 51.697
41 | TABLOUELECTRIC ICT 301430 | BUC 1,00 74.970
42 | POMPA TERMOF.TR2 NR! so0283 i BUC 1,00 45043
43 | POMPA TERMOF. TR2 NR2 400284 BUC 1,00 45.043
44 | POMPA TERMOF. TR1 NR2 400315 | BUC 1,60 44,250
45 | POMPA TERMOF. TR2 NR3 400316 | BUC 1,00 45.043
46 | POMI'A TERMOFICARE TR, IINR. 4 401046 | BUC 1,00 60.058
47 | EP. TERMOFICARE TR.INR. 4 401065 | BUC 1,00 80.000
48 | EP. TERMOFICARE TR.INR. 5 401066 | BUC | 1,00 80.000
49 | EP. TERMOFICARE TR.INR. 6 401067 | BUC 1,00 20,000

50§ EP TERMOP.NR.| TR MODERNIZATA 401433 | BUC 1.00 196958
51 | EP TERMOF.NR.2 TR.I MODERNIZATA 401434 | BUC 1,00 196,958
52 | EP TERMOF. NR.5 TR MODERNIZATA 401435 | BUC 1,00 215172
53 | EP. TERMOF. NR. 6 TR.I[I MODERNIZATA 401436 | BUC i,00 215172
54 | GIGACALORIMETRU CIRCUIT BURDUJENI § 501700 | BUC 1,00 82.280
55 | GIGACALORIMETRU CIRCUIT ORAS 501701 | BUC 1,00 56083
56 | INST. AUTOM. REABILT.TERMOF, 501703 | BUC 1,00 147.434
s7 | SISTEM MONITORIZARE FUNCT.POMPE so1795 | BUC T.00 55225

TERM. CET
TOTAL [LEI} 3.525.432

- in afara acestor bunuri, in ANEXA 1 a publicatiei de vanzare a activelor ,in bloc” la
punctul 1.5, existd bunuri care sunt integrate in SACET, cuprinse In tabelul de mai jos:

TAB. 4
VYaloare de
., enumirea bunului , evaluare/pornire
:’: ° il:: UM | Cant. 1a Iicirnqie
{lel Brii TYA)
1 SCHIMBATOR DE CALDURA CU PLACL SIGMA 37 NCL. | 401233 | BUC | 1,00 2,709
2 SCHIMBATQOR DE CALDURA CU PLACI SIGMA 37 NCL | 401234 | BUC | 1,00 2,109
3 SCHIMBATOR DE CALDURA CU PLACI M10-MFG 401235 | BUC | 1,00 3.198
4 SCHIMBATOR DE CALDURA CU PLACIMI0 401236 | BUC | 1,00 3.198
5 SCIHIMBATOARE DL CALDURA CU PLACI 401240 | BUC | 1,00 3.187
6 SCHIMBATOR DE CALDURA CU PLACI 401241 | BUC | 1,00 3.187
7 SCHIMBATOR DE CALDURA CU PLACI 401342 | BUC | 1,00 1.690
g SCHIMBATOR DE CALDURA CU PLACI 401243 | BUC | 1,00 1.690
9 [SCHIMBATOR DE CALDURA CU PLACI Faon2a4 [ BUC | 1,00 3.690
10 SCHIMBATOR DE CALDURA CUPLACI 401245 | BUC | 1,00 3.690
11 SCHIMBATOR DE CALDURA CUPLACT 401246 | DUC | 1,00 3.690
12 SCHIMBATOR DE CALDURA CU PLACI 401247 | BUC | 1,00 3.690
13 SCHIMBATOR DE CALDURA CU PLACI 401365 | BUC | 1,00 8.754
14 SCHIMBATOR DE CALDURA CU PLACI 401366 | BUC | 1,00 8.754
15 SCHIMBATOR DE CALDURA CU PLACK 401367 | BUC | 1,00 8.754
16 SCHIMBATOR DE CALDURA CU PLAC] 401368 | BUC | 1,00 8.154
17 SCHIMBATOR DE CALDURA CU PLACI 401370 | BUC | 1,00 8.754
18 SCHIMBATOR DL CALDURA CU PLACI 401371 | BUC | 1,00 8.754
19 SCHIMBATOR DE CALDURA CU PLACIL 401372 1 BUC | 1,00 8.754
20 SCHIMBATOR DE CALDURA CU PLACI 401373 | BUC | 100 3.961
21 SCHIMBATOR DE CALDURA CU PLACI 2Gcal/h 401409 | BUC | 1,00 14.055
22 SCHIMBATOR DE CALDURA CU PLACI 2Gcalh 401410 { BUC { 1.60 14.055
23 SCHIMBATOR DE CALDURA CU PLACI 2,5 Gealh 401411 | BUC 1 1,00 15.238
24 SCHIMBATOR DE CALDURA CU PLACI 1,2 Gealh 401412 [ BUC | 1,00 8.915
TOTAL [LET] 157.830

e
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n S.C. TERMICA S.A.
inergeticianului, nr. 1, Suceava, 720166
251997, 252698; Fax: 0230 - 257066
INISTRATOR SPECIAL: 0230-532638;
EPARTAMENT ECONOMIC: 0230-532643
Capital social subscris 83,604,600 lei, din care
capital social varsat: 77.104.600 lei

<<in faliment>> << In Bankruptcy>> << En faillite>> ‘J
Ny, 2.503 Nr. Registrul Comerfului Suceava ir. 133/310/6.6.2002
Cod de inregistrare fiscala (C.LE.) RO14682110

Din 14.00.2016 Cod IBAN: ROGSRNCBOZ340204121§£9'(11‘;B;§‘.R._(§9CEAV§‘

N

LES BLYL POt ks I

UG

| %“113. N, 2416 /.
\TRE, 4 .

Tnrecistrat S8 pwon
MANAGEMENT REORGANIZARE LICHIDAR “TAST- SRz

MGA INSOLVENCY SPRL SUCEAVA

Spre stiintd: Primiria Municipiului Suceava — Domnului Primar lon Lungu
Consiliu! Local al Municipiului Suceava
3.C. Bioenergy Suceava S.R.L.
S.C. Thermonet S.R.L.

Referitor: Scrisoarea de intentie primiti de la de S.C. Woma Ecoserv Construct SR.L. cu
privire la achizifionarea unor active proprietate a S.C. TERMICA S.A.

Constatind ca S.C. Woma Ecoserv Construct 3.R.L,, prin adresa nr. 526 din 06.06.2016,
inregistrati la S.C. TERMICA S.A. cu nr. 416 din 07.06.2016, revine la adresa transmisi in luna
martie, inregistrati cu NI 1277/17.03.2016, exprimindu-si incd o datd intentia de achizitionare a
unor active aparginind societatii noastre, dintre care unele sunt strict necesarc functiondrii SACET
din municipiul Suceava si sunt nominalizate n anexa nr. 1 la HCL nr, 5 din 18.01.2016, sau sunt
integrate in SACET, iar altele fac obicctul contractelor de inchiriere nr. 10443/13.10.2014 i ar.
10445/13.10.2014, incheiate cu 8.C. Bioenergy Succava S.R.L., prezentdm in continuare o detaliere
a acestor active, a cliiror valoare, potrivit Rapoartelor de evaluare aprobate, se ridicd Ia suma de
24.315.806 lei (exclusiv TVA). .

La punctal 1. din solicitarca §.C. Woma Ecoserv Construct S.R.L., .Activele care
deservese activitatea de transport energie termici, punctele 1.4 §i 1.5":

- Conform publicatiei de vénzare a activelor ,,in bloc”, in cuprinsul activului 1.4, se

gfisese bunuri_care sunt strict necesare functiondrii SACET din municipiul Succava;
nominalizate in gnexa nr. 1 la HCL nr. 5 din 18.01.2016. dupd cum urmeazi:

TAB. |
‘ Valoare de
Nr. Denumirea bunului .Nr. UM | Cant. ?;:L:?::
ert. inv, L
la licitagie
(lei fird TVA
1 | instalajic termoficare treapta | 100700 § BUC | [0 235.404
2 | CONDUCTE TERMOFICARE 200021 | BUC 1,00 95.538
3 | CANALIZARI APE TEHN PLUVIALE 200039 [ BUC | 100 3.608.525
4 | ADUCTIUNE APA IND IFA-CET 200041 | BUC j 1,00 4.492.324 ]
r 5 | RETELE TERMOFICARE 200044 | BUC | 1,00 1.651.388
|"§" | CONDUCTE ALIMENTARE S1 CANALIZ 200047 | BUC | 1,00 1214478
{77 | ESAFOADE SI ESTACADE COND TERM 200054 | BUC | 1,00 970.645
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La punctul 2. din solicitarca S.C. Woma Ecoserv Construct S.R.L., ,Active _ufefente
Statiei 110 kV §i echipamente electrice”, care corespunde ACTIVULUI 2 din pllbl‘lC.Ean de
vinzare a activelor ,,in bloc”, se regisesc bunuri care fac obiectul contractelor de inchiriere nr.
10443/13.10.2014 i nr. 10445/13.10.2014, incheiate cu S.C. Bioenergy Succava S.R.L., astfel:

- Echipamente componente ale Statiei Electrice 110 kV.

TAB. S
Nr. y Yaloafreo‘:lclirc
erte Deaumiresa bunului invI::l}ar UM Cant. | & ;:‘l::.ifatie
(lei fardi TYA)
1 | Tableu distriblos 1CX-0,4kv 300250 BUC ! 1,00 199,560
2 | USOL cupla ICX(1A-2A)0.4kv 300251 BUC | 1,00 [.520
3 | Tablou distribl 1CY 0,4kv 300252 BUC | 1,00 95,760
4 | Trafo ICT 31-250kva+cablu 6kv 300244 BUC | 1,00 16.000
3 Trafo 1CT32-250kvatcablu kv 300247 BRUC 1,00 16.000
6 | Celula 5-110kv trafo OBF-21 300261 BUC | L@ 6.960
7 | CEL14-110KV SEP SB-1B-ClL. . 300672 BUC 1 140 779.440
8 | CELULA 7 116KV TRAFO IBT H1 300858 BUC | 100 495,400
9 | CELULA 8 110KV LEA CONEXIUNI 2 -1 300852~ 1 BUC | 100 308.320
10 | CELULA 9 110KV TRAFO IAT 300863 BUC | 1,00 369.600
1| CELULA 11-110KV TRAFQ 2AT 300864 BUC | 100 170,640
12 | CELULA 12-110KV CL 300865 BUC | 1,00 182,720
13 | CELULA 13-110KV MASURA AE-IB 300866 BUC | 100 220.760
14 | CELULA 15-110KV TRAFO OBT 22 300867 BUC | 1,00 369.240
15 | CELULA 16 LEA SUCEAVA? 300868 BUC | 1,00 307.960
16§ CELULA 18 LEA SUCEAVA 1 300869 BUC | 1.00 306.860
17 | CELULA 20-110KV-CT2 300870 BUC | 1,00 307.960
18 | CELULA 10 LEA CONEXIUNI I 301312 BUC | 100 307.960
19 1 SISTEM DE URMARIRE PARAMETRI PROCES | 401406 BUC | 1,00 45,500
20 | Bateric 220V 360 Ah - BUC | 1,00 105.000
TOTAL [LEI| 4.813.100
- Echipamente electrice, cuprinse in Activul 2 5i in ANEXA 2.
TAR. 6
Nr. Voloare de
o Denumirea bunutui inveniar | UM | Cam, | S¥earepornire
(el fard TVA)
t Cii rubire transformatori 200048 buc [ 316,168
2 Celula (0 LEA conexiuni | 301312 bug 1 307.960
_3 Retea de cabluri electrice 200094 bue | 1 379.000
i [t 181t 300857 | buc 1  435.600 |
3 Sislem de bare AE 1A-110 kV 300871 buc 1 252320
6 Sistem de bare AE 2-110 kV 300872 buc 1 200,680
TOTAL JLEI] 2.091.728
- Echipamente componente ale Statiei Electrice 110 kV, cuprinse in activu] 2, Anexa 2.
3 : TAB. 7
cr:: D i i Nr. eva‘lr:.laanl::n’reu(:i're
enumirea bunului inventar UM Cant, " Iici:)auel
! STELAJ PROTECTIE ECHIPAMENTE 401203 (el BeA TV A)
- BUC 1,00 800
Cu stimd,

ADMINISTRATOR SPECIAL 1415,
OVIDIU DUMHRESI(;(}\ - A
e

i
g H
!
)
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8 Alimentare cu apa potabild 200071 | BUC | 1,00 ¢ 679.125
CONDUCTA TERMOF. PT.ALIM.BL.LOC.SV- 200075 | BUC | 1,00 160.248

16 | COND. DE MEDIE SI JOASA PRESTUNE 200089 | BUC | 1,00 245.062
i1 | DRUMURI ST.P.,TERMOFICARE TR.II 200090 | BUC ) 1,00 31,187
12 | COND. ALIM. APA POTABILA STINCEND. 200091 | BUC | 1,00 9519
13 | CANALIZ. APA PLUVIALA SIMENAJERA 200092 | BUC | 1,00 16.134
14 | INST.DE ILUMINAT EXTERIOR 200093 | BUC ¢ 1,060 4.450
TOTAL [LEI] 13.414.047

- De asemenea, in componenta activului 1.4 din publica;ie.l de y@nza:e pilk [?109 , 8€
regaszste bunul de mai jos care este integrat in SACET, fiind utilizat pentru distribufia
energiel termice.

TAB.2

Yaloare de

Nrt: Denumirea bunului Nr. inv. M Cant. Wnl;airi:,if:;:”e
cr
(lei firli TVA)

| RACORD TERMIC CENTRALA TERMICA AN.L.} 200096 | BUC 1,00 312.869

- Inactivul 1.5, inclusiv in ANEXA 1 aferentd acestuia, se regiscsc urmétoa_:ele. bunu“ri
care sunt strict necesare functiondirii SACET din municipiul Suceava, nominatizate in
anexanr. 1 1a HCL or. 5 din 18.01.2016

TAB. 3
[_ P 4 ‘1":1:::; eﬂ‘:'leﬂre
?r:; Denumirea buaulud f:: UM Cant. eval i licl:]aﬂe
(lei Biri TVA)

| POD RULANT EL.PRIME 5TX10,5M 600113 BUC 1,00 26.393
""2""| INST. DE RIDICAT ST.POMPE TERMOF.TR1 | 600261 | BUC 1,60 43,989
3 Sist de bare 1BC-6kv serv.comune 300207 BUC 1,00 24.800
4 | Celula 13-1BC masura 1bc 300209 BUC 1,00 15.690
5 Cel 3-1BC alim 1be din 1BT 11 300210 BuUC 1,00 31.410
6 Trafo 1CT23+cablu 6KV 300222 [ BUC 1,00 19.020
7 | Celula25-1BC 6ky trafo 1C123 300223 | BUC 1,00 37.680
8 | OROMAX ALIM. LUCRU ICN 0,4KV 300224 | BUC 1,00 2.070
9 Sectia LCN 0,4kv sp com.bl. 1,2 300226 BucC 1,00 5.300
10 | Oromax cupla 1CN-1CO 0,4kv 300227 | DBUC 1,00 2.070
11 | Sectia 1CO 0,dkv 300228 | BUC 1,00 8.700
12 | Trafo 1CT 24 +cabluéKV 300229 BUC 1,00 19.020
13 | Celuta 26-1BD 6kv trafo 1CT 24 306230 BUC 1,00 37.680
14 | OROMAX ALIM.LUCRU 1C0O 0,4KV 300231 BUC 1,00 2070
15 | Celula 33-1BC 6kv trafo 1CT 31 300245 BUC 1,00 37.680
16 USOL trafo 1CT 31+cably 0,4kv 300246 DuC 1,00 1.520
17 Celula 34.18D 6kv trafo 1CT 32 300248 RUC 1,00 37.680
18 | USOL trafo 1CT32 300249 | BUC 1,00 1.520
19 | Sist.dc barel BD-6kv serv.comune 300253 BUC 1,60 31184
20 | Celula 14-1BD masura 1BD-6kv 300255 BUC 1,00 15.690
21 | Celula 4-1BD alim din 1BTI11 300256 | BUC 1.00 31410
22 Celula 1-1BC masura din 1BT 11 300259 BUC 1,00 15.690
23 | trafo 1btl1 110/6kv-25mva 300857 BUC 1,00 435.600
24 | PANCU COMANDA S.PROPRII IGHO 300884 BUC 1,00 9350
28 DULAPURI DE SEMNALIZ lHDO1-02B 300889 BUC 1,00 54.840
26 | DULAP INTERBLOCARI IHEOQ1-02 BL 300891 BUC 1,00 23.480
27 | DULAP FORMARE BUCLE I1HI 11-14 300982 | BUC 1,00 74.640
28 DULAP AAR 6KV SP.COMUNE OHL 01 300983 BUC 1,00 190.032
29 | DULAP SEMN.CENTRALE iHJ 01 Bl 100984 | BUC 1,00 3.520
3 | EMACT.POMPA TERMOF. TRE NR3 301234 | BUC 1,00 15.750
EM.ACT. POMPA TEROF. TR2 NRI 301235 | BUC 1,00 17.323

32 | EM.ACT. POMPA TERMOF. TR2 NR2 301236 | BUC 1,00 17325
33 | EM.ACT.POMPA TERMOF. TR2 NR3 301237 [ BUC 1,00 17.325
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' 3002;«}5 : CELULA Gky [B3D a1 ‘. N9/1987

T | AuvEnTaRe mmm(nz | |
4300255 CRLULA Bkv 18D . 14- 001987 | :
1 MASURAIBD |
300256 | 'CELULA Gkv 1BD) nr4- 09/1987 1
§1 | ALIMENTARE TRAFO IBTI L
& | 300259 | CELULA 6kv IBD orl- 1 0971987
| ALIMENTARL TRAFO IBTIL I '5
300246| USOL ALIMENTARF, DIN T oo/1987
IRA_I_()IL ]"ﬂ*CABI U 04kv '
,mmr USOL ALIMENTARE DIN 091987

| TRI\I 0 I( T 32 rCABL U Odkv

; Lmu clecirice aeriene lll}kv dL ‘
{ racord intre stalie yi : : : ‘!
| wansformatoare de forfa '
1x25MVA, 110/6kV,
2x 1000k VA, 6/0,4kV,2x250kVA,G

) 10,4kV 7 [
300229 | [RAFO 1000k VA IL[M— 09/1987 T
6/0,4kV+CABLU 6kV

e e e T - =

TRAFO 1000kVA ICT23- 09/1987 |
6/0,4kV+CABLU 6KV ! ‘

|
e
i

3002 )d

S B SEL

300857 | O 99MVA IBTILEIUS © 0971987
i -OFA[ 11]"()kV N '

I

; Re;ele de c.lhluu de for ;a 6 kV Proiect de

L i 0,4 kY, cabluri de comandd reamplasase

l. semnalizare, telecomunicagii, ‘ :

! panouri cameri de comandd, | i '.

‘ mslaldgu comanda, control, {

\ masurd, automatizare aferente {
l
l

sld;lu de su'vncu comune

o et ——— SIS SURPTESSR

7' "’.00.‘-381 PANOU C OMANDA 09/1987 | Numai mr,m!amle
. aferente statiel

4 CSERVICTH PROPRUIGHO |
' ‘ l l Jcm(ii comae
R R ST SRS Rt - _—, i - e A—— i [E——, T ‘
2 | 300869 | “DULAP SEMNALIYARE | 091907 1 | Numa instalatile 1
] 1H01-028 ! ! ! aferente statiei
\ : servicll Lomune
] 3 1 300891 I,- DUI AP IN H:,RBL()( ARI 09!1987 Numat instalatile
! [ [HE0T-02BLOC aforente statiel
l l sepvicii comune
¢ & 1 50098? ! l)ULAP I"ORM f\RL BU(I l g 053/1987 i Numai instalatiile
i i| 114 . 4  aferente statiet |
. } ! _ |, L 1 servicii comune !{
: 5 | 300983 DUL !\P Ar’\R 6 I(V bLl(VlLlIY 09; 198/ U Numai uma'i«mlio |
N l . ____..L IO R i e
3 //
o
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| | PROPRII-COMUNE OIIL 01 alcrente staics
[ RCPVICH Cone
3009484 t DULAP SEMNALIZAR!) 041987 Nuni instalaiite
. CENTRALE IHJO1BLOC } aferente stadi
e servicii comune
Rejele de alimentave cu apd '
potabili, canalizare menajera
st pluviald :{cotd parte care
- - urmeaza a fi stabilita) o .
200039 CANALIZAARIAPE 12/1988 Eviden{ierea cotei !
_ 'F'EHNOLOG[CE PLUVIALE parte B
200047 § CONDUCTE ALIMENTARE SI | 09/1987 Evidentierca cotel |
& 7 CANALIZARL | parte
i3 | 200071 ALIMENTARE CU APA (971995 Garanfie ACET
POTARILA ; Fyidenjierea colei
: parte
. Instalafii pentru producerea gi
pomparea apei dedurizate ‘ ‘
[l R 1
|
|
ADUCTIUNE APA IND IFA- |
200041 CET :
: 12/1988 Garanjie ACET
OBSE VAT
Lista nu cuprinde urmitoarele celule din componenga stagiel de servicii comune:
ABC ne 7 1BC o2l
SR a2 1R o 40
-
LFY
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La pum.tul 2. din solicitarea S.C. Woma Ecoserv Construct S.R.L., yActive aferente
atiei 110 kV si ech:pamente electrice”, care corespunde ACTIVULUI 2 din publicatia de
nzare a activelor ,in bloc”, se regisesc bunuri care fac obiectul contractelor de Inchiriere nr.
443/13.10.2014 st nr. 10445/13,10.2014, incheiate cu S.C. Bioenergy Suceava SR.L., astfel:

- Echipamente componente ale Statiei Electrice 110 kV.

TAB. S
Nr. Valoare de )
ert. Denumirea bunului invr:;.tar UM Cant. evalll;agz’i'i:::me
{lei firk TYA)
! Tablow distribloc 1CX-0,9ky 300250 BUC | 1,00 149.560
2 | USOL cupla 1ICX(1A-2A)0,4kv 300251 BuCc | 1,00 1.520
3| Tablou distribl 1CY 0,4kv 300252 suc | 1,00 95,760
4 | Trafo 1CT 31-250kvatcablu 6kv 300244 BUC { 1,00 16.000
5 1 Trafo 1CT32-250kvatcablu Gkv 300247 guc | v 16.000
6 | Celula 5-110ky trafo OBT-21 300261 BUC | 1,00 6.060
7 | CEL14-110KV SEP SB-1B-CL . . 300672 BUC | 1,00 779,440
8 | CELULA 7 110KV TRAFO IBT 11 300858 BUC | 1,00 493,400
9 | CELULA $§ 110KV LEA CONEXIUNI 2 1300862~ “}BUC 11,00 108320
10 | CELULA 9 110KV TRAFO 1AT 300863 BUC | 1,06 369.600
11 | CELULA 11-110KV TRAFQ 24T 300864 BUC 11,00 370.640
12 | CELULA 12-110KV CL 300865 BUC 11,00 182720
13 | CELULA 13-110KV MASURA AE-1B 300866 BUC i 1,00 220.760
14 | CELULA 15-110KV TRAFO OBT 22 300867 BUC | Loo 369.240
15 | CELULA 16 LEA SUCEAVA 2 300868 BUC [ L0 307.960
16 | CELULA 18 LEA SUCEAVA | 300869 BUC | 1,00 306.800
17 | CELULA 20-1 LOKV-Ci2 300870 BUC | 1,00 307,960
18 | CELULA 10 LEA CONEXIUNI | 304312 BUC 1 1,00 307.960
19 | SISTEM DE URMARIRE PARAMETRI PROCES 401406 BUC § 1,00 45.500
20 | Bateric 220V 360 Ah . BUC | 100 105.000
TOTAL [LET] 4.812.100
- Echipamente electrice, cuprinse in Activul 2 si in ANEXA 2.
TAB.6
Nr. Valonre de
(el farE TVA)
| Ci rulare transformatori 200048 buc 1 316.168
2 Celula [0 LEA concxiuni 301312 bug 1 307950
3 Refea de cabluri electrice 200094 | buc 1 1 579000
4 Trato 18711 300857 buc 1 435.600
5 Sisten e bare AR 1A-110 kY 300871 buc | 252.320
6 ] Sistem de bare AE 2110 kV 300872 | buc 1 200.630
TOTAL [LEI} 2.091.728
- Echipamente componente ale Statiei Electrice 110 kV, cuprinse in activul 2, Anexa 2.
N TAB. 7
cr:: D i lui Nr. avs‘l[;a:::Ireode i
enumirea bunului inventar UM Cant. " Iiei{,atli-:lre
] STELAJ PROTECTIE ECHIPAMENTE 401203 B (el Bri TVA)
- uc | o0 %00
Cu stima,
ADMINISTRATOR SPECIALA 5
OVIDIU DUMITRBsbG\‘
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ANEXA T

CONTRACT DE INCHIRIERE

A ACTIVELOR PROPRIETATE A S.C. TERMICA S.A,,
NECESARE FUNCTIONARII IN CONDIT!I DE SIGURANTA
A SACET DIN MUNICIPIUL SUCEAVA

Nr. din 2016

I. PARTILE CONTRACTANTE

SC TERMICA SA Suceava, <<In faliment>>,<< In Bankruptcy>>, << En faillite>>, cu
sediul Tn municipiul Suceava, str. Energeticianului, nr.1, judetul Suceava, cod pogtal
720166, Telefon: 0230/251997, fax: 0230/257068, cod fiscal RO14682110, inregistrata
la ORC Suceava cu nf. J33/310/06.08.2002, cont de virament 0.
ROGSRNCB0234020412160001 deschis la BCR —~ Sucursala Suceava, reprezentatd
prin LICHIDATORII JUDICIARI Management Reorganizare Lichidare SPRL lasi, Cornelin
Mititelu 5 MGA Insolvency SPRL Suceava, Teodor Matei, in calitate de PROPRIETAR

$i

Municipiul Suceava, cu sediul in municipiul Suceava, B-dl 1 Mai nr. 5A, cod postal
720224, telefon: 0230/212698, fax: 0230/520593, C.U.|. 4244792, reprezentat prin
Primar lon Lungu, imputernicit prin dispozitille art.62 alin.1 din Legea nr215/2001 a
administratiei publice locale, republicata, 84 reprezinte interesele unitétii administratiei
teritoriale, avand calitatea de CHIRIAS.
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1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1. Obiectul contractului consta in inchirierea unaor
Termica SA, ce deservesc activitatea de transport energie

Suceava.

Lista bunurilor supuse inchirierii este conform listei prezentat

5 din 18.01.2016 si cuprinde:

mijloace fixe, proprietate a sC
termica in Municipiul

e in Anexa 1la HCL nr.

]:r; Nr. inv. Denumire mijloc fix OBS.

1 100100 | INSTALATIE TERMOFICARE TREAPTA !

2 301234 EM. ACT. POMPA TERMOEF. TR1 NR3 garantie ACET
3 301465 TRANSFORMATOR 1600KVA, 1CT29 :

4 301468 CONVERTIZOR FRECVENTA CF1

5 301472 CONVERTIZOR FRECVENTA CF8*

6 301479 TABLOU ELECTRIC 1CS

7 400315 POMPA TERMOF.TR1 NR3 garantie ACET
8 401065 EP.TERMOF.TR.I NR .4 garanfie ACET
9 | 401066 | EPTERMOETR.INR.S garantic ACET
{0 1401067 | EPTERMOFETR.INR.6 garantie ACET
11 | 401433 EPTERMOFICARENR.| TR 1 MODERNIZATA

12 | 401434 EPTERMOFICARE NR.2 TR.I MODERNIZATA

13 | 501703 INST. AUTOM. REABILIT. TERMOF.

14 1501795 | SISTEM MONITORIZARE FUNCT.POMPE TERMOFICARE

15 ] 600261 INST. DE RIDICAT ST. POMPE TERMOF. TR. |

16 | 301235 EM. ACT. POMPA TERMOF. TR.2 NR.| garantie ACET
17 1301236 | EM. ACT. POMPA TERMOF. TR2 NR.2 garantie ACET
18 1301237 | EM. ACT .POMPA TERMOF. TR.2 NR 3 garantie ACET
19 1301466 | TRANSFORMATOR 2000 kVA, 1CT30

20 | 301470 | CONVERTIZOR FRECVENTA CF5

21 | 301471 CONVERTIZOR FRECVENTA CFé6

22 1301430 TABLOU ELECTRIC ICT

53 1400283 | POMPA TERMOF. TR. 2 NR.1 parantie ACET
24 | 400234 POMPA TERMOEFE. TR.2Z NR.2 garantic ACET
25 | 400316 | POMPA TERMOF. TR.2 NR.3 garantie ACET
26 | 401046 | POMPA TERMOF. TR.2 NR.4 garantic ACET
27 | 401435 EP.TERMOFICARE NR.5 TR.II MODERNIZATA

28 | 401436 EPTERMOFICARE Nr.6 TR.I! MODERNIZATA

29 | 600113 POD RULANT EL.PRIME 5TX10,5M

Retele termof(2 cond Dn 700 cu accesorii intre fimita B1O/iesire
30 | 200044 | 1 y.intrare TRIITF) B
a1 | 200089 COND. DE MEDIE §I JOASA PRESIUNE (legaturi exterioare la
extindere TR 11 T1)

32 1200090 | DRUMURI ST.P.TERMOFICARE TR.I

33 | 200001 %QND. ALIM. APA POTABILA SI INCEND extindere TR, 1+11

54 1200095 | CANALIZ. APA PLUVIALA S| MENAJERA extindere

35 | 200093 TNST.DE ILUMINAT EXTERIOR aferent statii pompe ]
| 36 | 200094 RETEADE CABLURI ELECTRICE aferente statii pompe
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37 | 200054 ESAFOQADE si ESTACADE COND TERMOF.(leg CET-CT)
38 | 200062 CONDUCTE DE TERMOFICARE (8 conducte) garantie ACET |
39 | 200021 CONDUCTE TERMOFICARE (incinta CT2 zona CAF 1+2)
40 | 200075 CONDUQ’FA TERMOE.PT.ALIM.BL.LOC.SV-CT - lucrari noi,
dupa avarie CAF 4
41 | 501700 | GIGACALORIMETRU CIRCUIT BURDUIJENI
42 | 501701 GIGACALORIMETRU CIRCUIT ORAS ]
Teren proprietate TERMICA in suprafatd de 5063,5 mp, aferent Sechestru asig.
47 conducte CET - CT2 ANAF-
DGAMC
48 Teren proprietate TERMICA , cca. 1.500 mp, in incinta CT2,
aferent conductelor ]
1 300207 SISTEM DE BARE 6 kV 1BC SERVICI COMUNE
2 1300253 SISTEM DE BARE 6 kV 1BD SERVICII COMUNE
s 1300209 | CELULA 6 Kv IBC NR.i3 - MASURA IBC
6 1300210 CELULA 6 Kv 1BC NR.3 —ALIMENTARE 1BC DIN 1BT1}
11 | 300223 CELULA 6kV 18C nr.25 -- ALIMENTARE TRAFO 1CT23 R
12 | 300224 OROMAX ALIM LUCRU ICN 0.4kV
13 | 300226 SECTIE 0,4 kV ICN SERVICII COMUNE |
14 1300227 | OROMAX CUPLA ICN - 1CO 04 kV
15 1300223 SECTIE 0,4 kV 1CO SERVICII COMUNE
16 | 300230 CELULA 6kV 1BD nr.26 — ALIMENTARE TRAFO 1CT24
17 | 300231 OROMAX ALIM LUCRU 1CO 0,4kV
13 | 300245 CELULA 6kV 1BC nr.33 ~ ALIMENTARE TRAFO 1CT31
19 | 300248 CELULA 6kV I1BD nr.34 - ALIMENTARE TRAFO 1CT32
50 1300255 | CELULA 6kV IBD nr.14 - MASURA 1BD
21 | 300256 CELULA 6kV IBD nr.4 — ALIMENTARE DIN TRAFOQ 1BTH!
22 300259 CELULA 6kV 1BC nr.|-ALIMENTARE DIN TRAFO 1BT1}
23 | 300246 USOL ALIMENTARE DIN TRAFO 1CT31+CABLU 0,4kV
24 | 300249 USOL ALIMENTARE DIN TRAFQ 1CT32+CABLU 0,4kV
1 300229 | TRAFO1000kVA 1CT24- 6/0,4 kV+CABLU6KV e
5 11300222 | TRAFOI000kVA 1CT23-6/0,4 kV+CABLU 6kV
3 | 300857 TRAFO 25 MVA 1BT11 TTUS - OFAF 111/6kV
1 300884 | PANOU COMANDA SERVICII PROPRII 1GHO
2 | 300889 DULAP SEMNALIZARI IHDC1-02B
3 1300891 DULAP INTERBLOCARI IHE01-02 BLOC
4 ] 300982 DULAP FORMARE BUCLE {HJ11-14
| 5300983 DULAP AAR 6kV SERVICII PROPRIL - COMUNE QHLOI
6 | 300984 DULAP SEMNALIZARI CENTRALE 1HJO0I BLOC
1| 20003% CANALIZARI APE TEHNOLOGICE PLUVIALE
2 | 200047 CONDUCTE ALIMENTARE $1 CANALIZARE
5 T200071 | ALIMENTARE CU APA POTABILA garantie ACET
2 1200041 ADUCTIUNE APA IND IFA-CET garantic ACET

Art.2. Bunurile inchiriate, specificate la an. 1, sunt libere de sarcini, cu exceptia celor
care fac obiectul Contractului de garantie realsd mobiliara nr. 8030/04.06.2013 incheiat
cu S.C. ACET S.A. si a Procesului Verbal de sechestru pentru bunurile imobile nr. 263
din 26.03.2013 intocmit de ANAF DGAMC Bucuresti.

Art.3. Bunurile inchiriate sunt date in folosinta chiriagului pentru activitatea de transport
energie termicd i fac legatura dintre sursa de energie termica de la limita de
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proprietate a S.C. BIOENERGY Suceava SRL si actuala delimitare a SACET din limita
CT hidrocarburi dupa gigacalorimetrele Danfoss tur — retur termoficare Orag vechi si
Burdujent pentru a fi utilizate de catre actualul operator S.C. Thermonet SR.L. ce
presteaza serviciul public de alimentare cu energie termica.

Prestarea servicilor de exploatare gi de mentenantd pentru instalatile s
echipamentele ce fac obiectul prezentului contract va fi efectuata de personalul S.C.
Thermonet S.R.L Suceava in baza unei conventii de acces in instalatii, perfectata intre
proprietar si operator, accesorie prezentului contract.

iil. PRETUL INCHIRIERI, MODALITATEA DE PLATA

Art.4. (1) Pretul inchirierii, respectiv chiria lunar3, este de 99.025 leiflund,{exclusiv TVA)
conform HCL nr. ...5.... din 18.01.2016

(2) In cazul achizitionarii bunurilor care fac obiectul prezentului contract de
inchiriere de catre chirias, suma achitatd cu titlu de chirie lunard pentru bunurile
achizitionate, pana la data cumpararii acestora, va constitui "avans’, urmand a fi
dedusé din pretul de vanzare negociat.

(3) In cazul achizitionarii bunurilor care fac obiectul prezentului contract de
inchiriere de catre un alt cumpdrdtor, chiriasul nu va putea solicita proprietarului
restituirea sumei achitata cu titiu de chirie lunara pentru bunurile respective, pana la
data vanzarii acestora.

Art.5. Chiria se va achita lunar, pana pe data de 20 a lunii urmatoare in baza facturii
emise de proprietar. Prima luna pentru care se va achita chiria este luna mai 2018.

Art.6. Plata chiriei cétre proprietar se va face, prin OP, 1n contul bancar
ROB8RNCB0234020412160001 deschis la Banca Comerciald Romana - Sucursala
Suceava

Art.7. In cazul in care chiriasul nu plateste chiria in termenul prevazut la art. 6, acesta
va suporta penalitati de intarziere de 0,01 % pe zi, calculate la suma datorata. Daca in
termen de 30 zile de la data scadentei, situatia de neplatd se mentine se pot aplica
prevederile art. 25.

IV. DURATA CONTRACTULUI

Art.8. Durata contractului de Inchiriere a bunurilor precizate este pand la data
valorificarii acestora de catre proprietar, dar nu mai mult de 1 an de la data perfectérii
acestuia.

Art.9. Perioada de inchiriere va putea fi modificatd numai in conditii exceptionale prin
acordul parilor contractante, cu conditia notificarii acestui fapt cu minim 30 de zile
inainte de data expirarii contractului, incheindu-se, in acest scop, un act aditional.

V. OBLIGATIILE PROPRIETARULUI

Art.10. Proprietarul va permite chiriagului utilizarea bunurile inchiriate prevazute la art.
1, dupa predarea - primirea acestora, pe baza unui Proces Verbal.
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Art.11. Proprietarul bunurilor nu va stanjeni pe chiriag n exercitarea dreptului de
folosinta a acestora $i nici nu va face acte prin care ar putea micgora folosinta acestora.
Exploatarea si mentenanta bunurilor predate va fi exclusiv in grija chiriagului.

Art.12. Pe durata prezentului contract, proprietarul nu va executa modificari/ schimbdri
ale bunurilor inchiriate de natura sa tulbure folosinta acestora de cétre chiriag sau care
ar determina o schimbare a destinatiei acestora.

Art.13. Proprietarul va plati, pe toata durata contractului de inchiriere, impozitele si
taxele privind bunurile inchiriate, potrivit reglementrilor specifice n vigoare.

Art.14. Proprietarul va putea sa controleze periodic dacd bunurile inchiriate sunt
folosite Tn scopul pentru care a fost incheiat contractul, cu anuntarea prealabila a
chiriagului. Controlul se va exercita fara a stanjeni folosinta bunului de catre chirias.

Art.15. Proprietarul nu va putea sa inchirieze tertilor bunurile care fac obiectul
prezentului contract.

VI. OBLIGATIILE CHIRIASULU!

Art.16. Chiriasul se obliga, pe toata durata inchirierii, sa asigure pastrarealutilizarea in
bune conditii a bunurilor Inchiriate, astfel incat acestea s3 nu se degradeze i/ sau
deterioreze.

Art.17. Chiriagul va asigura folosirea bunurilor inchiriate numai potrivit’ destinatiei
acestora, prevazuta in prezentul contract.

Art.18. Chiriasul se obligd sa plateasca proprietarului chiria, in cuantumul si la
termenu! stabilit la art. 5, art.6 i art.7 .

Art.19. Chiriasul va raspunde de distrugerea totala sau partiald a bunurilor inchiriate,
care s-ar datora culpei sale sau tertilor autorizaii sa utilizeze bunurile respective.

Art.20. Chiriagul va permite proprietarului sa controleze, periodic, dacd bunurile
inchiriate sunt folosite in scopul pentru care a fost incheiat contractul, precum gi starea
acestora.

Art.21. Chiriagul va ingtiinta imediat pe proprietar despre orice actiune a unei terte
persoane care Ti tulbura folosinfa.

Art.22. Chiriagul nu va face modifican asupra bunurilor inchiriate decat cu acordul scris
al proprietarului. Eventualele lucriri de reabilitare/modernizare a bunurilor inchirtate vor
putea fi realizate pe cheltuiala chiriasului. Bunurile care vor fi inlocuite, ca urmare a
lucrarilor de reabilitare/modernizare, vor fi predate proprietarului, cu documente
justificative.-

Art.23. La expirarea acestui contract, Chiriasul va restitui proprietarului bunurile
inchiriate, conform art. 1, cel putin in starea in care le-a primit, cu exceptia uzurii
normale datorate utilizarii corecte si trecerii timpului.
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VIi. REZILIEREA, INCETAREA CONTRACTULUL

Art.24. Contractul de inchiriere inceteaza de drept la:
v expirarea termenului contractual, dacé partile nu convin si stabilesc conditiile
privind prelungirea acestuia prin act aditional;
v termenul convenit prin acordul scris al ambelor parti;
v data finalizarii vanzarii bunurilor.

Art.25. Nerespectarea obligatillor asumate prin contract de catre una din parti, da
dreptul partii lezate de a cere rezilierea contractului - cu conditia notificarii acestui lucru
cu 5 zile lucratoare inainte de data incetarii contractului. Partea lezata poate pretinde
daune interese, numai daca acestea sunt probate cu documente relevante.

Art.26. Partile contractante isi rezerva dreptul de a denunta unilateral contractul de
inchiriere in cel mult 30 de zile de la aparitia unor circumstante care nu au putut fi
prevazute la data incheierii acestuia i care conduc la modificarea clauzelor
contractuale in aga masura incat indeplinirea contractului ar fi contrara interesului lor.

Vill. RASPUNDEREA PARTILOR CONTRACTANTE

Art.27. Pentru nerespectarea obligatiior asumate prin contract; partea in culpa
datoreaz3, celeilalte pani, contravaloarea daunelor produse.

Pentru neindeplinirea de catre chiriag a obligatiilor care Ti revin in baza prezenfului
contract, proprietarul va putea sa notifice chiriagului rezilierea contractului. In cazul in
care s-a produs un prejudiciu, chiriagul va plati daunele constatate si probate cu
documente.

Art.28. Pentru neindeplinirea de catre proprietar a obligatiilor care-i revin in baza
prezentului contract, chiriagu! va putea:
a) fie s& plateasca proprietarului chiria diminuatd proportional cu prejudiciul
demonstrat cu documente cu valoare probatorie;
b) fie si notifice proprietarului rezilierea contractului, situatie In care proprietarul va
putea plati daunele constatate si probate cu documente, in cazu! in care s-a
produs un prejudiciu.

IX. FORTA MAJORA

Art.29. Forta majora este constatatd de cétre o autoritate competenta.

Art.30. Forta majord exonereazd pdrtile contractante de indeplinirea obligatiilor
asumate prin contract, pe toaté perioada in care aceasta actioneaza.

Art.31. Executarea contractului poate fi suspendatd Tn perioada de actiune a forlei
majore, fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau parilor pani la aparitia acesteia.

Art.32. inainte de a invoca forta majord, oricare din partile contractante are obligatia de
a incerca continuarea activitatilor contractuale atat cat va fi posibil, cu conditia de a se
mentine in prevederile contractuale.
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