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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SUCEAVA

PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea vanzarii locuintelor construite prin programul Agentiei Nationale
pentru Locuinte titularilor contractelor de inchiriere

Consiliul Local al municipiului Suceava

Avénd In vedere expunerea de motive a Primarului municipiului Suceava Inregistrati cu
nr.16487/19.05.2016, Raportul Biroului Evidenta §i Administrarea Imobilelor de Locuit
Tnregistrat cu nr. 16488/19.05.2016 si Raportul comisiei invitimant, relatii externe, sinitate,
familii, culturd culte si protectie sociald;

In baza prevederilor Legii nr.152/1998, republicati cu modificirile si completdrile
ulterioare, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si a H.G. nr.962/2001, cu
modificdrile si completirile ulterioare, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea
in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1 998;

In temeiul prevederilor art.36 alin.2 lit”c”, alin.5 lit.”b”, art.45 alin3, art.47, art.49, din
Legea nr.215/2001, privind administrafia publica locald, republicati:

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi vanzarea locuintelor construite prin programul Agentiei Nationale
pentru Locuinte titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupa expirarea
a minimum 1 an de inchiriere neintreruptd cétre acelasi titular si/sau citre persoana In beneficiul
cédreia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fird ca vanzarea si fie conditionatd de varsta
solicitantului.

Art. 2. Se aprobd Regulamentul de vanzare a locuintelor construite prin programul
Agentiei Nationale pentru Locuinte, ce face parte integrantd din prezenta hotirare.

Art. 3. Directia Buget, Strategii de Dezvoltare si Fiscalitate va comunica lunar- pand la
data de 15 a lunii in curs pentru luna anterioard, Agentiei Nationale pentru Locuinte situatia
privind sumele incasate/virate reprezentand valorile de vénzare ale locuintelor A.N.L. in vederea
transmiterii evidentelor previzute de Legea nr.152/1998, republicata s1 actualizata.

Art. 4. Se abrogd HCL nr. 335/19.12.2013 modificati prin HCL nr.232/30.09.2014.

Art. 5. Primarul municipiului Suceava, prin Biroul Evidenta si Administrarea Imobilelor
de Locuit, si Directia Buget, Strategii de Dezvoltare si Fiscalitate, vor duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
PRIMAR

Nr.16487 Din 19.05. 2016

EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea vanzirii locuintelor construite prin programul Agentiei Nationale pentru
Locuinte titularilor contractelor de inchiriere

Tindnd cont de prevederile legale cu privire la véinzarea locuinfelor construite prin
programul Agentiei Nationale pentru Locuinte, in baza Legii nr.152/1998, cu modificirile si
completdrile ulterioare, vanzarea locuintelor A.N.L. se face dupa o procedurd clar stabilita de lege.

La aceastd datd in Municipiul Suceava se afla 1n exploatare un numér de 260 apartamente
tip A.N.L., situate in Cartierul Metro si Cartierul Privighetorii, iar titularii contractelor de inchiriere,
valabile, pot solicita cumpérarea acestor locuite, in conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998,
republicatd, cu modificdrile si completérile ulterioare.

Art.10 alin .1 din textul legii sus mentionate prevede cd “locuintele pentru tineri destinate
inchirierii, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupa
expirarea a minimum 1 an de Inchiriere neintreruptd cétre acelasi titular si/sau cétre persoana in
beneficiul cdreia s-a continuat Inchirierea in conditiile legii, fard ca vanzarea sé fie conditionatd de
vérsta solicitantului.”

Pentru stabilirea cadrului general, a principiilor si a procedurii privind vanzarea locuintelor
tip A.N.L., propun Consiliului Local al Municipiului Suceava:

-aprobarea vianzirii locuintelor construite prin programul Agentiei Nationale pentru
Locuinte titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupi expirarea a
minimum 1 an de inchiriere neintreruptd citre acelasi titular si/sau citre persoana in
beneficiul cireia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, firi ca vinzarea si fie
conditionati de varsta solicitantului;

- aprobarea Regulamentului de vinzare a locuintelor construite prin programul
Agentiei Nationale pentru Locuinte.

In baza celor aratate mai sus, propun adoptarea proiectului de hotirdre in forma prezentatd.
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Directa Patrimoniu

Biroul evidenta si administrarea imobilelor de locuit

Nr. 16488 Din 19.05.2016

RAPORT
privind aprobarea vanzarii locuintelor construite prin programul Agentiei
pentru Locuinte titularilor contractelor de inchiriere

Art.10 alin.] din Legea nr.152/1998, republicati cu modificarile si completarile ulterioare
privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, prevede cd “locuintele pentru tineri
destinate inchirierii, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea
acestora, dupd expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintrerupta citre acelasi titular si/sau
cdtre persoana in beneficiul cireia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fird ca vanzarea si
fie conditionata de vérsta solicitantului.”

La aceastd datd In Municipiul Suceava se afli in exploatare un numir de 260 apartamente
tip AN.L., situate in Cartierul Metro Obcini si Cartierul Privighetorii, iar titularii contractelor de
inchiriere, valabile, pot solicita cumpdrarea acestor locuite, in conformitate cu prevederile Legii
nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare.

Pentru stabilirea cadrului general, a principiilor si a procedurii privind véanzarea
locuintelor tip A.N.L., Directia Patrimoniu, prin biroul evidenta si administrarea imobilelor de
locuit, propune:

- aprobarea vinzirii locuintelor construite prin programul Agentiei Nationale
pentru Locuinte titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupi
expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintrerupti ciitre acelasi titular si/sau citre
persoana in beneficiul cireia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, firi ca vinzarea si
fie conditionata de vérsta solicitantului;

- aprobarea  Regulamentului de vinzare a locuintelor construite prin programul
Agentiei Nationale pentru Locuinte.

Consideram ca proiectul de hotérédre privind aprobarea vénzirii locuintelor construite prin
programul Agentiei Nafionala pentru Locuinte titularilor contractelor de inchiriere indeplineste
condifiile de legalitate pentru a fi adoptate.

Director exe
Mihail Jitar

Sef birou,
Ungurean Doina
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ANEXA la proiect de hotirare

REGULAMENT
PRIVIND VANZAREA LOCUINTELOR CONSTRUITE
PRIN PROGRAMUL AGENTIEI NATIONALE PENTRU LOCUINTE

CAPITOLULI
DISPOZITII GENERALE

Art. 1. Obiectul prezentului regulament il constituie stabilirea cadrului general si a procedurii
privind vénzarea locuintelor construite prin A.N.L.
Art. 2. Prezentului regulament ii sunt aplicabile prevederile legale in domeniu, dupa cum urmeaza:

Legea nr. 152/1998, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte;

H.G. nr. 962/2001, cu modificirile si completarile ulterioare, privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998;

Ordinul nr. 373/28.07.2015 pentru stabilirea valorii de inlocuire pe metru pétrat, pentru anul 2015,
in vederea vanzarii locuintelor pentru tineri;

Ordonanta Guvernului nr. 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in
patrimoniul institutiilor publice, aprobatad prin Legea nr.493/2003, cu modificarile §i completdrile
ulterioare;

Ordinul nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si amortizarea
activelor fixe corporale aflate in patrimoniul instituiilor publice;

Legea nr. 215/2001, republicata si modificatd, privind administratia publici locala.
Art. 3. in intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmatoarea
semnificatie:

1. locuinte construite prin programul AN.L. - locuinte pentru tineri destinate inchirierii,
realizate in conditiile Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicata si modificatd, care fac obiectul proprietatii private a statului si sunt administrate de autoritafile
administratiei publice locale ale unitdtilor administrativ- teritoriale in care acestea sunt amplasate (art. 8
alin. 2 din Legea nr. 152/1998).

2. solicitant — persoana fizica, titular al contractului de inchiriere si/sau persoana fin beneficiul
cireia s-a continuat inchirierea in conditiile legii;

3. amortizare (A) - valoarea calculatd in conformitate cu prev. art.10, alin2 lit.d din Legea nr.
152/1998, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare si art. 14 din Normele metodologice

privind reevaluarea §i amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice,
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aprobate prin Ordinul Ministrului Economiei si Finanelor nr. 3471/2008, de la data punerii in functiune a
locuintelor A.N.L. pana la momentul vanzirii acesteia;

4. data punerii in functiune a locuintelor AN.L. - data incheierii Protocolului de predare-
primire intre Consiliul Local al Municipiului Suceava si Agentia Nationald pentru Locuinte.

5. valoarea de inlocuire (Vi) - valoarea medie ponderatd pe metru pétrat, calculatd pe baza valorii
contractelor de antreprizd incheiate, in conditiile legii, in cursul anului anterior de catre A.N.L. cu
antreprenorii, care se majoreaza cu un coeficient rezultat din raportul dintre valoarea medie ponderata pe
metru pitrat a locuintelor puse in functiune anul anterior si valoarea medie ponderatd pe metru patrat
contractatd la momentul inceperii lucrarii acestor locuinte (art. 10 alin. 2 lit. d din Legea nr. 152/1998,
republicatd si modificatd);

6. valoare de vanzare a locuintei pentru tineri destinati inchirierii (Vv) - valoarea de inlocuire
pe metru pitrat multiplicatd cu suprafata construitd efectiv, inclusiv cotele indivize, diminuatd cu
amortizarea calculatd de la data punerii in functiune a locuintei pand la data punerii in funtiune a acesteia
si se pondereazi cu un coeficient determinat in functie de ierarhizarea localitatii pe ranguri, stabilitd prin
Legea nr. 351/2001, cu modificdrile i completarilor ulteriare (art. 10 alin. 2 lit. d si d' din Legea nr.
152/1998, republicata si modificatd);

7. comision (C) - venit la bugetul local al Municipiului Suceava, reprezentind 1% din valoarea de
vanzare a locuintei, suma ce se include, impreuna cu valoarea de vanzare a locuiniei, in preful de vanzare
al acesteia (art.10 alin. 2 lit. d din Legea nr. 152/1998, republicati si modificata);

8. pretul de vinzare al locuintei ( Pv) - la valoarea de vanzare a locuintei, calculata conform
pct.6, se adaugd la comisionul de 1% (art.10 alin. 2 lit. d din Legea nr. 152/1998, republicatd si
modificatd);

9. venitul familiei - venitul mediu pe membru de familie la data vanzarii, al titularului contractului
de inchiriere a locuintei, care si nu depiseascd cu 100% salariul mediu brut pe economie (art. 10 alin. 2
lit. g din Legea nr. 152/1998, republicatd si modioficatd);

10. locuinta - constructie férd teren.

CAPITOLULII
PROCEDURA DE VALORIFICARE A LOCUINTELOR CONSTRUITE PRIN A.N.L.

Art. 4. Locuintele construite prin programul A.N.L. reprezintd locuinfe pentru tineri, destinate
inchirierii, repartizate in conditiile art.8 alin 3 din Legea nr.152/1998, republicata si modificatd, privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuine.

Art. 5. Locuintele prevazute la art. 4 se pot vinde titularilor de contracte de inchiriere si/sau citre
persoanele 1n beneficiul cdrora s-a continuat inchirierea, in conditiile legii, numai la solicitarea acestora.

Art. 6. Vanzarea acestor locuinte se realizeaza in conformitate prevederile Legii nr. 152/1998,

A\



republicati si modificata, privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.

Art. 7. Vanzarea locuintelor A.N.L. se realizeaza la solicitarea persoanelor mentionate la art.5,
dupa expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintrerupta ctre acelasi titular si/sau catre persoana in
beneficiul cireia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fird ca vAnzarea sa fie conditionatd de varsta
solicitantului.

Art. 8. (1) Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile art. 8 alin. 3 din
Legea nr. 152/1998, republicatd, se vand solicitantilor care indeplinesc la data formularii cererii de
cumpdrare, urmétoarele conditii obligatorii:

- titularul contractului de inchiriere, precum si soful/sotia acestuia, copii si/sau alte persoane aflate
in intretinerea acestuia nu au dobandit o alta locuintd in proprietate inclusiv casi de vacantd, cu exceptia
cotelor-parti dintr-o locuintd, dobandite in conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata utild de 37
mp., suprafata utild minimala /persoand, previzutd de Legea nr. 114/ 1996, republicatd, cu modificrile si
completarile ulterioare, nu detine la data Incheierii contractului de vanzare cumpdrare un teren atribuit
conform prevederilor Legii nr. 15/2003;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia- sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in intrefinerea acestuia pot beneficia o singura dati de cumpdrarea unei locuinte pentru
tineri destinate inchirierii,

- venitul mediu pe membru de familie, la data vanzérii, al titularului de contract de Inchiriere sa
nu depiseascd cu 100% salariul mediu brut pe economie(art.10 alin 2 lit. g din Legea nr. 152/1998
republicatd ti modificata);

_ contractul de inchiriere si fie valabil la data depunerii cererii de cumpdrare precum si la data
vanzarii;

- 54 nu aiba debite la plata chltuielilor cu titlu de chirie si intretinere.

(2) Actele necesare pentru cumpdrare sunt prezentate in Anexa 2 la prezentul Regulament.

Art. 9. (1) Valoarea de vénzare a locuintei se calculeazi prin Directia Patrimoniu de catre Biroul
Evidenta si Administrarea Imobilelor de Locuit §i reprezinta valoarea de inlocuire pe metru patrat,
multiplicatd cu suprafafa construitd efectiv, inclusiv cotele indivize, diminuatd cu amortizarea calculatd de
la data punerii in functiune a locuinei pané la data vanzarii acesteia.

Valoarea de inlocuire este valoarea medie ponderatd pe metru pétrat, calculata pe baza valorii
contractelor de antrepriza incheiate, in conditiile legii, in cursul anului anterior de catre ANN.L. cu
antreprenorii, care se majoreazi cu un coeficient rezultat din raportul dintre valoarea medie ponderatd pe
metru patrat a locuintelor puse in functiune anul anterior si valoarea medie ponderatd pe metru patrat
contractat la momentul inceperii lucrarii acestor locuinte (art.10 alin. 2 litd' din Legea nr. 152/1998,
republicatd si modificatd),

Valoarea de vanzare astfel stabilitd se pondereazd cu un coeficient determinat in functie de

ierarhizarea localitdtii pe ranguri, stabilitd prin Legea nr. 351/2001, cu modificarile si completérilor
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ulterioare (art. 10 alin. 2 lit. d' din Legea nr. 152/1998, republicati si modificati);

Tindnd cont de prevederile Legii nr. 351/2001, cu modificarile si completérilor ulteriare
Municipiul Suceava este localitate de rangul II (adresa Institutului National de Statisticd Directia
Judeteana de Statisticd Suceava nr. 2110/30.10.2015).

In situatia in care valoarea stabilitd, conform prevederilor lit. d' din Legea nr. 152/1998,
republicatd si modificata, este mai micé decét valoarea de inventar atunci valoarea de vanzare a locuintelor
este egald cu valoarea de inventar a acestora, actualizatd conform prevederilor legale in vigoare, mai putin
contravaloarea sumelor rezultate din coantumul chiriei reprezentind recuperarea investifiei, calculatd in
functie de durata normata de functionare a cladirii, retinuti de autorititile administratiei publice locale, si
viratd catre A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin. 13.

(2) Valoarea de inlocuire pe metru patrat astfel calculatd se stabileste anual, pana la data de 31
ianuarie a anului anterior, prin Ordin al Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice.

(3) In cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in pretul
locuintelor. Centralele termice rdmén in administrarea Consiliului Local al Municipiului Suceava pana la
véanzarea a jumdtate plus unu din numarul locuintelor pe care le deservesc.

Valoarea de vanzare a locuintei se determind dupa formula:

Vv= (Vi/mp/an x Sconstruiti efectiv- A)x Ce

Sconstruitd efectiviap= Sutild/ap+ S balcoane + Cota piarti comune (Cpc)(care
cuprinde toate spatiile comune si peretii) + S boxe (dacd au peste 1,8 m iniltime si nu au fost prinse
in cota de parti comune).

Cpc =cota parte proprietate din péirtile comune ale clidirii/blocului, tronsonului sau
scirii, aferenti fiecirui apartament sau spatiu cu alti destinatie decit cea de locuinti din
condominiu

A= Cota de amortizare x Vi/mp/an x Sconstruiti efectiv /ap.

CA=100/durata normati de funcfionare

Ce= Coieficient de ierarhizare in functie de rangul localitatii

(4) Pretul de vanzare a locuintei se compune din valoarea de vanzare a locuintei la care se adaugd
un comision de 1% din aceasta, acesta determinandu-se dupa formula:

Pv=Vv+C

C=Vvx 1%

(5) Preful de vanzare al locuintei se achita:

a) cu achitarea integrald a pretului final, la data incheierii contractului de vanzare, din sursele
proprii ale beneficiarului;

b) cu achitarea integrald a pretului final din surse proprii ale beneficiarului si/sau din credite
contractate de beneficiar de la institufii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului cu plata in

termen de maximum 5 zile lucritoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciarg;



¢) in rate lunare egale, inclusiv dobinda aferents, cu un avans de minimum 15% din valoarea de
vinzare.

In cazul achizitionarii locuintei cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferentd, prevazuta
la alin. (2) lit. ¢), din H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, plata
avansului de minimum 15%, precum si a comisionului de 1% prevézut la alin. (8) din H.G. nr. 962/2001
se face la data incheierii contractului de vanzare in forma autentificatd, iar ratele lunare egale se pot achita
astfel:

a) in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vinzirii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depiseste salariul mediu brut pe economie
cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vinzirii, venitul mediu pe membru
de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depdseste salariul mediu brut pe
economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;

¢) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vénzarii, venitul mediu pe membru
de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depiseste cu 50% salariul mediu
brut pe economie.

in cazul vanzirii locuintelor cu plata in rate lunare egale, dupd stabilirea pretului final
conform prevederilor alin. (8) din H.G. nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale

pentru Locuinte, se adaugi cuantumul integral al dobénzii, stabilita conform prevederilor art. 10

alin. (21) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare, valoarea

finali fiind esalonati in rate lunare egale pentru intreaga perioadi a contractului.

In aplicarea prevederilor art. 10 alin. (21) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu
modificirile si completiirile ulterioare, rata dobinzii anuale de referinta a Bancii Nationale a
Romaniei este rata dobAnzii de politici monetari stabiliti de Banca Nationalid a Roméniei.

Ratele lunare cuprind o dobAndi anualid care acoperid dobinda de referintd a Béancii
Nationale a Roméniei la care se adaugd doua puncte procentuale, aceastd dobdnda fiind aplicabila
la valoarea rimasi de achitat. Rata dobinzii de referintii este cea valabili la data incheierii
contractului de vinzare si rimane neschimbati pe intreaga durati a contractului.

in contractul de vinzare cumpirare a locuintelor cu plata in rate lunare egale, inclusiv

dobanda aferentd, se inscriu clauzele previzute la art. 10 alin. (22) din Legea nr. 152/1998,
republicati, cu modificarile si completarile ulterioare:
a) transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupa achitarea integrala a valorii

de vinzare, cu indeplinirea formalititilor de publicitate cerutii de lege;



b) pani la achitarea valorii de vinzare, locuintele rimin in administrarea autorititilor
administratiei publice locale ale unititilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate;

¢) cumpiiriitorul se obligi si achite ratele lunare la scadenta.

Termenul de platii a ratei curente este data de 25 a fieciirei luni in curs inclusiv.

Pentru neachitarea la termenul scadent a obligatiilor de platd, cumpiritorul datoreaza,
dupd acest termen majoriri de intirziere. Nivelul majoririlor de intirziere este de 2% din
cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculat pentru fiecare luni sau fractiune de luni,
incepand cu ziua imediat urmitoare termenului de scadentd pina la data stingerii sumei datorate
inclusiv.

In cazul in care termenul scadent cade intr-o zi nelucritoare (sau expirid intr-o zi
nelucritoare), plata se considerd in termen dacd este efectuatd in ziua lucritoare imediat
urmatoare.

Dacii achitarea ratei lunare se efectueazi dupid termenul scadent a obligatiilor de plata,
cumpiritorul va achita odati cu rata si majorirle de intirziere datorate, calculate pini la data
platii inclusiv.

Neachitarea majoriirile de intirziere mentionate mai sus, la achitarea urmitoarei rate
lunare se va incasa cu prioritate majordrile de intirziere rimase neachitate, iar suma rimasa se
distribuie in contul ratei.

in cazul achitiirii partiale la termenul scadent a obligatiilor de plati, pentru obligatiile
rimase neachitate se vor calcula majoriri din ziua imediat urmitoare termenului de scadenti si
pénai la data stingerii sumei datorate inclusiv.

d) executarea obligatiei de plati a ratelor poate fi suspendati pentru o perioadi de maxim 3
luni. Suspendarea se dispune de citre autorititile administratiei publice locale in care sunt
amplasate locuintele, in conditiile in care titularul contractului de vinzare cu plata in rate lunare
depune o cerere motivatii cu 15 zile inainte de data stabilitd pentru plata ratei curente, insotita de
acte doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada
pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculati corespunzitor;

Suspendarea obligatiilor de plati se aproba cu conditia ca titularul contractului de vinzare
cumpirare si aibi ratele lunare achitate la zi la data solicitariii suspendadrii.

¢) suspendarea executirii obligatiilor de plati a ratelor poate fi solicitatd doar dupa
minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pana la
achitarea integrald a valorii de vinzare;

f) dupi expirarea perioadei de suspendare a executirii obligatiilor de plati a ratelor lunare,
in cazul neachitirii primei rate, contractul de vinzare cumpirare se considera reziliat de drept, fara
nici o alti formalitate, titularul contractului, fiind considerat de drept in intdrziere si avind

obligatia de a preda locuinta la data notificata;



in cazul neachitirii a 3 rate lunare consecutive si a majoririlor de intirziere contractul de
vinzare cumpiirare se consideri reziliat de drept, fari nici o alta formaliate, titularul contractului
fiind considerat de drept in intirziere si avind obligatiilor de a preda locuinta la data notificata.

g) posibilitatea achitirii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, inclusiv
dobanda, pana la data achitérii integrale;

h) in cazul rezilierii contractului de vinzare cumpdirare fin temeiul lit.f, titularul
contractului este deciizut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-
se in veniturile la A.N.L.

MODEL DE CALCUL pentru constituirea ratelor lunare in cazul vanzirii locuintelor

pentru tineri, destinate inchirierii, in rate lunare egale, precum si de achitare in avans a ratelor:
I. Mod constituire rate lunare egale: ulterior achitérii avansului si a comisionului de 1%, ce
revine autoritatilor administratiei publice locale, conform prevederilor legale, suma ramasd de achitat se

va pliti in rate lunare egale calculate dupd formula:

Rest riimas de achitat x dobfinda anuald / 12
[ — (1 + dobfinda anuald / 12) 7 e ree

R =

unde:

R = ratd lunard de plata;

Rest ramas de achitat = valoarea rimasa de platd in urma achitarii avansului de 15% ;

Dobanda anuala = valoarea anuald a dobénzii in procente, rdmasa neschimbata pe toatd perioada
derularii contractului (dobdnda de referintd a Bancii Nagionale a Roméniei la care se adaugd doud puncte
procentuale, aceastd dobanda fiind aplicabila la valoarea ramasi de achitat;

Numarul de rate (luni totale de rambursare);

I1. Mod constituire dobanda:

(Rest de achitat * dobnda anuvali * [(dobiinda anuala + 1" ¥ — (dobanda anuali + 1)] 2
(dobanda anuali + 1) * [(dobinda anuald + 1) - 1]

unde:

d = dobanda lunara de plata;

Rest rimas de achitat = valoarea rimasa de platd In urma achitarii avansului de 15%;

Dobanda anuali = valoarea anuali a dobanzii in procente, rimasd neschimbatd pe toatd perioada
deruldrii contractului;

n = perioada inifiald de rambursare (luni totale de rambursare);

Dupi determinarea ratei lunare, care va fi aceeasi pe toatd perioada de achitare a valorii locuintei,
si a dobanzii de platd aferente primei luni de rambursare, se va calcula rata de piatd efectivd din valoarea
locuintei prin diferenta dintre rata lunard egala si dobanda lunard.

Ulterior determindrii ratei efective din valoarea locuintei se va stabili restul de plata lunar, ca

diferenta Tntre valoarea rdmasé de achitat i rata efectiva.



Acest rest de platd va influenta dobdnzile si ratele efective pan la data finalizarii platilor.

III. Mod achitare in avans, in totalitate sau partial:

(1) In vederea aplicarii prevederilor art. 10 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu
modificdrile gi completarile ulterioare, in cazul achitirii Tn avans, In totalitate sau partial, a ratelor rimase,
inclusiv dobanda, pand la data achitarii integrale, dobanda se poate recalcula prin:

a) mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei; sau

b) reducerea ratei lunare si mentinerea perioadei.

Suma achitata in avans sa fie de minim 10.000 lei, cu conditia ca titularul contractului de
vinzare si aibd ratele lunare achitate la zi la data solicitirii achitirii fn avans.

(2) Astfel, dobénda se va aplica la suma ramasd de achitat ce reprezintd diferenta dintre valoarea
datoratd la Incheierea contractului si suma ratelor efective platite pand la momentul rambursarii In avans si
valoarea achitata anticipat, iar graficul se va reface conform optiunilor dorite, astfel:

1. Rambursare pariald prin mentinere ratd si reducere perioada.

Rest de achitat la rambursare anticipata = Valoare inifiald de rambursat -5 N valoare achitata
anticipat;

in acest caz, dacd beneficiarul va opta pentru meninerea ratei lunare si reducerea perioadei, se va
pastra algoritmul de calcul iniial.

2. Rambursare partiald prin reducere rata si mentinere perioada

Rest de achitat la rambursare anticipatd = valoare initiald de rambursat - 2"5_ valoare achitati
anticipat;

In acest caz, rata lunara si dobanda lunari se vor recalcula in functie de restul rimas de achitat si
perioada ramasd pana la finalizarea pldtilor, astfel:

1. Rata lunara:

Rest viimns de achitat la rambursare anticipatd x dobinda anualid / 12
1— {1 + dobfinda anuali f [2)~ " ™

astfel, determinam rata lunard.

R=

2. Dobanda lunara:

(Rest de achitat = dohdnda anuald * [(debinda anuali + 1)~ "y~ (dohfinda anuala + 1))
{dohfinda snuali + 1) * [(dobfinds anuali + 1Y 1)

/12

astfel, determindm dobanda lunara .

3. In cazul achitérii In avans, in totalitate sau partial, a ratelor rdmase, valoarea contractului de
vanzare-cumpdrare cu plata In rate va fi diminuatd cu contravaloarea dobanzii calculate prin diferenta
dobanzii initiale i a celei aplicate la noua valoare ramasa de achitat.

Modalitati de plata a ratelor lunare:

a) plata in numerar, la caseria Primdriei Municipiului Suceava ;

b) plata prin decontare bancard - in acest caz data de stingerea obligatiilor fiind considerata data



la care Béancile debiteazd contul persoanei care efectueazi plata;

¢) plata efectuata prin intermediul Cardurilor Bancare - in acest caz data de stingerea obligatiilor
fiind consideratd data la care a fost efectuata tranzactia, confirmata prin procedura de autorizare a acesteia.

Art. 11. Locuintele construite prin A.N.L. conform prevederilor art. 192 alin. (17) din H.G. nr.
962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, nu pot face obiectul unor acte de
dispozitie Intre vii pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acesteia, precum si exceptia de aplicare a
acesteia prevdzute la art. 10 alin (2) lit. f) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificérile si
completdrile ulterioare. Aceastd interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de proprietate in cartea
funciard in conditiile legii. Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare,
constituite in favoarea institutiei de credit definite conform O.U.G. nr. 99/2006 privind institutiile de credit
si adecvarea capitalului, aprobatd cu modificari si completari prin Legea nr.227/2007, cu modificarile si
completarile ulterioare, care finanteaza achizitia acestor locuinte, si /sau in favoarea statului romén, in
cazul creditelor acordate de institutiile de credit, cu garantia statului, conform prevederilor legale in
vigoare. Institutiile de credit sau, dupd caz, statul romén, prin organele competente, vor putea valorifica
locuintele si anterior expirdrii termenului de 5 ani, pe calea executdrii silite, in conditiile legii, in cazul
neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de cétre proprietarii locuintelor.

In cazul contractelor de vanzare cu plata in rate lunare egale, conform prevederilor art. 192 alin.
(179 din H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, interdictia de
instrainare a locuintelor prin acte intre vii pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii, inclusiv exceptia de
aplicare a acesteia, prevézute la art. 192 alin. (17) din H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, opereaza dupi achitarea integrald a valorii de vanzare si efectuarea transferului
de proprietate asupra locuintei in favoarea beneficiarului .

Actele juridice de instrdinare incheiate cu incélcarea prevederilor art.10 din Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificérile §i completarile si completdrile ulterioare sunt lovite de nulitate absolutd, in
conditiile art.11 din aceeasi lege.

Dreptul de proprietate dobandit in baza contractelor de vénzare Iincheiate de beneficiari in
conditiile legii si in conformitate cu prevederile art. 192 alin. (17) si (17') din H.G. nr. 962/2001 privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, se inscrie sau se noteazi, dupa caz, in cartea funciard
potrivit dispozitiilor Legii nr. 287/2009, republicata, cu modificérile ulterioare, si ale Legii cadastrului i a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile ulterioare. Interdictia de instrainare
prevazutd la art. 10 alin. (2) lit. f) din Legea nr. 152/1198, republicatd, cu modificarile si completérile

ulterioare, se radiazi la cererea persoanelor interesate, dupd implinirea termenului de 5 ani de la dobéndirii



locuintei prin contractul vanzare, in conditiile legii. Radierea dreptului de ipotecd constituit n aplicarea
dispozitiilor art. 10 alin. (2) lit. f) teza a treia din Legea nr. 152/1198, republicata, cu modificarile si
completdrile ulterioare, nu atrage radierea interdictiei de instriinare anterior implinirii termenului de 5 ani.

Art. 12. Contractele de vanzare care vor cuprinde dispozitii privind dreptului de proprietate asupra
cotei- parti de constructii si instalatii, asupra dotérilor care, prin natura lor nu se pot folosi decét in comun,
precum si dispozitii privind dreptul de folosintd asupra cotei-parti de teren aferent acesteia pe durata
existentei cladirii, cu respectarea prevederile legale in vigoare, care vor fi incluse in Contractul de

véanzare cumparare , incheiat in forma autentici la notarul public.

CAPITOLUL III
DISPOZITII TRANZITORII SI FINALE

Art. 13. Sumele obtinute din vanzarea locuintelor A.N.L. sunt destinate, exclusiv finanfarii
constructiei de locuinte.

Art. 14. Sumele reprezentdnd valoarea de véanzare a locuinielor A.N.L. se Incaseazi inifial In
contul Primdriei Municipiului Suceava, apoi se vor vira in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte, in
vederea finan{arii programului de locuinte pentru tineri.

Art. 15, Directia Buget, Strategii de Dezvoltare si Fiscalitate va comunica lunar- pand la data de
15 ale lunii in curs pentru luna anterioard, Agentiei Nationale pentru Locuinte, situatia privind sumele
incasate/virate reprezentdnd valorile de vénzare ale locuintelor ANL in vederea conducerii evidentelor
previzute de Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare.

Art. 16. Sumele reprezentand comisionul de 1% aplicat valorii de vénzare a locuintelor A.N.L. se
incaseazi si se constituie venituri la bugetul local al Municipiului Suceava.

Art. 17. Nivelul majordrilor de intdrziere este de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in
termen, calculata pentru fiecare lund sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmétoare termenului
de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

Art. 18, Contractele de vanzare-cumpdrare, vor fi incheiate cu respectarea prevederilor legale, a
conditiilor previzute in Regulament, a conditiilor de forma impuse de birourile Notariale si a institufiilor
financiare autorizate.

Art. 19. Contractele de vAnzare-cumpdrare, precum §i orice alte acte incheiate cu incalcarea
dispozitiilor art. 8 alin. 3 si ale art. 9 din Legea nr.152/1998, republicatd si actualizatd, privind infiinfarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, sunt lovite de nulitate absoluta.

Art. 20. Anexele 1 si 2 fac parte din prezentul Regulament.

Art. 21. Prezentul Regulament se completeazd cu prevederile legale in vigoare.
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Anexa nr.1 la regulamentul de vanzare a locuintelor construite prin programul Agentiei
Nationale pentru Locuinte

Domnule Primar,

Subsemnatul(a) ,CNP ,
domiciliat(d) In Suceava, str. , T , bl , SC. ,
ap. , etaj , prin prezenta rog binevoiti a-mi aproba cumpdrarea locuintei tip ANL
situatd iIn Suceava, Str. , 0. , bl , SC. ,
ap. , etaj____, ce face obiectul contractului de inchiriere
nr. din , CU:

- achitarea integrald a pretului final, la data incheierii contractului de vénzare din
surse proprii;

- achitarea integrald a pretului final din credite contractate de beneficiar de la
institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului;

- 1n rate lunare egale, inclusiv dob&nda aferentd, cu un avans de minim 15% din
valoarea de vanzare.

Data Semnatura
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Anexa nr.2 la regulamentul de vanzare a locuintelor construite prin programul Agentiei
Nationale pentru Locuinte

ACTE NECESARE PENTRU CUMPARARE LOCUINTA ANN.L.

1. Copii acte de identitate sof si sotie;

2. Copie certificat de casatorie;

3. Copii certificate de nastere copii sau dupa caz acte de identitate;

4. Adeverinta cu venitul brut la data vanzarii (sot/ sotie, copii si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestora );

5. Adeverinta din care sé rezulte achitarea lazi a cheltuielilor de intretinere;

6. Chitantd cu achitarea la zi a chiriei si a taxei de salubrizare;

7. Declaratie autentificatd la notarul public din care sa rezulte ca titularul contractului de
inchiriere, precum si sotul/sotia acestuia, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia nu
au dobandit o locuintd in proprietate inclusiv casa de vacantd, cu exceptia cotelor-parti dintr-o
locuintd, dobandite in conditiile legii, daca acestea nu depagesc suprafata utila de 37 mp, suprafata
utili minimald/persoand, prevazutd de Legea nr.114/1996, republicati, cu modificarile si
completdrile ulterioare, nu detine la data incheierii contractului de vinzare cumpdrare un teren
atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 i nu realizeazi alte venituri fata de cele pentru care
a depus adeverinte.

NOTA;

- Actele de la pct. 1,2, 5, 6 se depun la data inregistrarii cererii;
-Actele de la 5 si 7 se depun la data vanzarii.
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