MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
Www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
SUCEAVA
PROIECT
HOTARARE
privind stabilirea pretului pentru concesionarea firi licitatie publici a unei parcele de teren
proprietate privati a municipiului Suceava, situati in Suceava, str. Statiunii nr.11

Consiliul Local al Municipiului Suceava;

_ Avénd in vedere expunerea de motive a Primarului Municipiului $uceava, inregistratd sub nr.
ﬂéﬁlé din ;iﬁos\»?C/Qraponul serviciului Patrimoniu inregistrat la nr. Gﬂ/fdin 2005 Ao/ é
cat si raportul comisiei economico — financiari, Juridica, disciplinara;

In baza prevederilor art.17 cap.Il din Legea nr. 50/1991 republicatd, modificatd si completati
privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii si unele méasuri pentru realizarea locuintelor,

In conformitate cu prevederile HCL nr. 267/30.09.2004 privind stabilirea modului de calcul al
nivelului minim al redeventei datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului
Suceava;

Potrivit HCL nr. 132 din 21.04.2016 prin care s-a aprobat concesionarea fard licitatie publica a
unei parcele de teren proprietate privati a municipiului Suceava, situatd in municipiul Suceava, str.
Statiunii nr.11, bLE9, sc.B, pentru amenajare acces din exterior in vederea schimbirii destinatiei
partiale a apartamentului nr. 1 din spatiu de locuit in spatiu prestdri servicii (coafor, frizerie).

in temeiul prevederilor art. 36 al. (2) lit. csi al. (5) lit. b, art. 45 al. (2), art.47 si art. 49 din
Legea nr. 215/2001 a administratieipublice locale,republicati;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba raportul de evaluare a terenului proprietate a municipiului Suceava in
suprafatd de 2 mp (p.c. 47810) situata in Suceava, strada Statiunii nr.11, bl.E9, sc.B, pentru amenajare
acces din exterior in vederea schimbarii destinatiei partiale a apartamentului nr. 1 din spatiu de locuit
in spatiu prestdri servicii (coafor, frizerie).

Art.2. Se aproba caietul de sarcini in vederea concesionarii parcelei de teren precizate la art. 1.

Art.3. Se aproba pretul concesiunii suprafetei de teren mentionate mai sus la nivelul sumei de
90 euro respectiv 404 lei pentru parcela de teren in suprafata de 2 mp (p.c. 47810) situatd in Suceava,
strada Statiunii nr.11, bl.E9, sc.B, cu recuperarea preului concesiunii la data semndrii contractului de
concesiune. '

Art. 4. Caietul de sarcini constituie anexa la prezenta hotarare.
Art. 5. Prevederile prezentei hotirari vor fi duse la indeplinire de Primarul municipiului Suceava
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MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Nr in 20.04". Wolb

EXPUNERE DE MOTIVE

Prin HCL nr. 267/30.09.2004 s-a aprobat modul de calcul al nivelului minim al redeventei
datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului Suceava.

Conform art. (1) al acestei hotérari
,» (1) Nivelul minim al redeventei datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului
Suceava va fi stabilit — de regula- de catre serviciile de specialitate din cadrul aparatului propriu al
Consiliului Local in baza fisei de evaluare, sau la propunerea Comisiei de amenajarea teritoriului in
baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat.

(2) Rapoartele de evaluare vor fi supuse aprobarii Consiliului Local al municipiului Suceava.

(3) Contravaloarea raportului de evaluare va fi suportatd din bugetul local si va fi recuperatd de
la concesionari, la data semnérii contractului de concesiune.”

in vederea ducerii la indeplinire a HCL nr. 132 din 21.04.2016 prin care s-a aprobat
concesionarea fara licitatie publicd a unei parcele de teren proprietate privatd a municipiului Suceava,
situatd in municipiul Suceava, str. Statiunii nr.11, bL.E9, sc.B, pentru amenajare acces din exterior in
vederea schimbdrii destinatiei partiale a apartamentului nr. 1 din spatiu de locuit in spatiu prestdri
servicii (coafor, frizerie), aparatul de specialitate al Primarului municipiului Suceava prin
compartimentele functionale a comandat raportul de evaluare unui evaluator autorizat si selectat de
Primdria municipiului Suceava in conformitate cu prevederile legii, in vederea stabilirii prefului
concesiunii.

in baza acestui raport consider legal si oportun stabilirea pretului concesiunii la nivelul sumei de
90 euro respectiv 404 lei pentru parcela de teren in suprafatd de 2 mp (p.c. 47810) situatd in Suceava,
strada Statiunii nr.11, bl.LE9, sc.B, cu recuperarea pretului concesiunii la data semndrii contractului de
concesiune.
Fatd de cele precizate mai sus, propun Consiliului Local al Municipiului Suceava aprobarea

proiectului de hotdrare in forma redactata si prezentatd alaturat.




MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu

RAPORT
al serviciului de specialitate

Avand in vedere faptul cd prin HCL nr. 132 din 21.04.2016 s-a aprobat concesionarea fara
licitatie publicd a unei parcele de teren proprietate privatdi a municipiului Suceava, situati in
municipiul Suceava, str. Statiunii nr.11, bL.LE9, sc.B, pentru amenajare acces din exterior in vederea
schimbarii destinatiei partiale a apartamentului nr. | din spatiu de locuit in spatiu prestari servicii
(coafor, frizerie), aparatul de specialitate al Primarului municipiului Suceava prin compartimentele
functionale propune preful concesiunii la nivelul sumei de 90 euro respectiv 404 lei, pentru parcela de
teren in suprafafd de 2 mp (p.c. 47810) situata in Suceava, strada Statiunii nr.11, bl.E9, sc.B, conform
raportului de evaluare intocmit de Romcontrol SA in luna mai 2016, cu recuperarea pretului
concesiunii la data semnarii contractului de concesiune.

in conformitate cu Legea nr.50/1991 republicatd, cap.Il, art.17 “limita minimd a pretului
concesiunii se stabileste de citre Consiliul Local, astfel incat sd se asigure recuperarea in 25 de ani a
pretului de vanzare al terenului, in conditii de piat3, la care se adaugi costul lucrarilor de infrastructura
aferente”.

Prin HCL nr. 267/30.09.2004 s-a aprobat modul de calcul al nivelului minim al redeventei
datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului Suceava.

Conform art. (1) al acestei hotarari

» (1) Nivelul minim al redeventei datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a
municipiului Suceava va fi stabilit — de reguld- de catre serviciile de specialitate din cadrul aparatului
propriu al Consiliului Local in baza fisei de evaluare, sau la propunerea Comisiei de amenajarea
teritoriului in baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat.

3) Rapoartele de evaluare vor fi supuse aprobarii Consiliului Local al municipiului
Suceava.

Contravaloarea rapoartelor de evaluare vor fi suportate din bugetul local si vor fi recuperate de
la concesionari, la data semnarii contractului de concesiune.”

Fatd de cele prezentate mai sus, consideram legald si oportuna concesionarea parcelei de teren
solicitate.

DIRECTOR EXEC
MIHAIL JI SEF SERVICIU
Camelia Damian
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MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu

CAIET DE SARCINI
privind concesionarea unei parcele de teren situate in municipiul Suceava str. Statiunii nr.11,
teren care aparfine domeniului privat al municipiului Suceava

A. Obiectul concesiunii

I .Obiectul concesiunii este terenul situat in municipiul Suceava, str. Statiunii nr.11, precizat
in conformitate cu planul de situagie anexat. Parcela de teren, in suprafatd de 2 mp (p.c. 47810) se
concesioneazd pentru amenajare acces din exterior in vederea schimbarii destinatiei partiale a
apartamentului nr. 1 din spatiu de locuit in spatiu prestari servicii (coafor, frizerie), in conformitate
cu certificatul de urbanism nr. 501 din 10.06.2015 anexat la prezenta documentatie, eliberat de
serviciul urbanism al Primériei Municipiului Suceava.

2. Terenul situat la adresa mentionatd mai sus face parte din domeniul privat al municipiului
Suceava si se afld in administrarea Consiliului Local al Municipiului Suceava.

3. Folosinta actuala a terenului: trotuar

4. Destinatia terenului conform PUG (UTR 33) —zona predominant rezidentiald cu cladiri cu
mai mult de trei niveluri — L.I.- locuinte colective existente in blocuri cu regim cu mai mult de trei
niveluri

Functiuni complementare admise ale zonei: institutii si servicii compatibile cu functiunea de
locuire.

B. Durata concesiunii

1. Parcela nominalizatd mai sus se concesioneaza pe o duratd de 49 ani din momentul
semndrii contractului de concesiune. Durata concesiunii poate fi prelungitd la expirarea termenului,
pentru o perioadd egald cu cel mult jumatate din cea initiala, prin simplul acord de voint3 al partilor.

C. Conditii de exploatare a concesiunii si obiective de ordin economic, financiar si de
mediu_urmdrite de concedent privind exploatarea eficace a terenului ce face obiectul
concesiunii

Concesionarea terenului va conduce la cresterea veniturilor la bugetul local, prin plata
redeventei anuale.

Realizarea constructiei nu afecteaza negativ mediul inconjuritor.

D. Investitii pe care concesionarul este obligat si le realizeze si termenele de realizare a
acestora

Lucrérile de constructii vor incepe dupi eliberarea autorizatiei de construire in termenul
stabilit prin aceasta, cu respectarea urmitoarelor:

a) prevederilor Regulamentului General de Urbanism;

¢) dispozitiilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii (rezistentd si siguranti in

exploatare);
2. Documentatia tehnicd va cuprinde date referitoare la aspectul si conformarea constructiei cu
referire la solutiile tehnice si de arhitecturs, P.O.T. si C.U.T., masuri de protectie a mediului, spatii
verzi si plantate.

E. Clauze financiare si de asiguriri

Art. 1 Pretul concesiunii este de 90 euro respectiv 404 lei cu recuperarea pretului concesiunii
la data semndrii contractului de concesiune.



2. Redeventa va fi achitata la data semnirii contractului de concesiune la casieria Primariei
Municipiului Suceava.
F. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii

Structura bunurilor utilizate pe parcursul derularii concesiunii va fi urmétoarea:

a) bunuri de retur — terenul, care va reveni de plin drept, gratuit si liber de orice sarcina
concedentului la expirarea contractului de concesiune; sunt bunuri de retur bunurile care fac obiectul
concesiunii, precum si cele care rezultd in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunuri de preluare — cele care la expirarea contractului de concesiune vor reveni
concedentului, in masura in care acesta din urmi isi va manifesta intentia de a prelua aceste bunuri
in schimbul platii unei compensatii egale cu valoarea contabild actualizatd; sunt bunuri de preluare
bunurile care apartin concesionarului si vor fi utilizate de catre acesta pe durata concesiunii;

c) bunuri proprii - cele care, la expirarea contractului de concesiune, vor rdmane in
proprietatea concesionarului; sunt bunuri proprii bunurile care apartin concesionarului si care vor fi
folosite de catre acesta pe durata concesiunii (cu exceptia celor prevazute la lit.b).

Nominalizarea bunurilor se va face in contractul de concesiune.

G. Obligatii privind protectia mediului

1 Solutia arhitecturald adoptati va avea in vedere respectarea conditiilor impuse de legislatia
n vigoare privind protectia mediului.

2. Concesionarul va obtine autorizatiile previzute de legislatia in vigoare si va fi obligat s
realizeze constructia numai conform acestora.

3. Obligatiile partilor, referitoare la protectia mediului, vor fi stipulate in contractul de
concesiune.

H. Incetarea contractului de concesiune

Incetarea contractului de concesiune poate avea loc In urmatoarele situatii:

-La expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune.

La expirarea contractului de concesiune, bunurile ce au facut obiectul concesiunii, precum si
cele ce au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini, revin de plin drept, gratuit si
libere de orice sarcini concedentului.

Bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de cétre acesta pe durata
concesiunii, pot reveni concedentului la expirarea contractului de concesiune, in masura in care
acesta din urma isi manifestd intentia de a prelua bunurile respective in schimbul plétii unei
compensafii egale cu valoarea contabila actualizata.

-In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului.

-In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin rezilierea
unilaterala de citre concedent, cu plata unei despdgubiri in sarcina concesionarului

-In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin rezilierea unilaterald
de citre concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului.

-La disparitia, dintr-o cauzid de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri.

- In cazul in care interesul national sau local o impune, prin rdscumpdrarea unei concesiuni,
care se poate face numai prin act administrativ al Consiliului Local al Municipiului Suceava; in
acest caz se va intocmi o documentatie tehnico- economicd in care se va stabili preful rascumpdrarii.
[n aceasti situatie de incetare a concesiunii nu se percep daune.

- In caz de neindeplinire de cétre una din parti a obligatiilor sale, dupd ce s-a procedat la o
somatie prin care se cere executarea angajamentelor si, dacd aceastd somagie rdmane fara efect,



atunci partea indreptd{itd poate, din proprie initiativa si fird altd somatie, sa facd demersurile
necesare pentru rezilierea contractului.

I. Riaspunderea contractuala

Pentru nerespectarea obligatiilor stabilite prin contract si prin caietul de sarcini, pértile
datoreaza penalitéti si daune.

Forta majord exonereaza partile de rispunderi in ceea ce priveste indeplinirea totald sau
partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea c4, prin forta majord se infelege orice eveniment
independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil, care impiedica partile sa-si execute integral
sau partial obligatiile.

Aparitia si incetarea cazului de fortd majord se va comunica in termen de 5 zile celeilalte
parti prin telex, fax, telefon, urmat de o scrisoare recomandatd, cu mentiunea constatdrii
evenimentelor de acest gen de catre organele competente roméne, in prezenta partilor.

fn caz de fortd majori, comunicatd si constatatd in conditiile de mai sus, executarea
obligatiilor partilor se decaleaza in consecintd, cu perioada corespunzitoare acesteia, cu mentiunea
cd nici una din parti nu va pretinde despdgubiri sau penalitdti, pentru intirzieri in executarea
contractului. Partea care nu a indeplinit obligatia comunicérii, va suporta irevocabil consecintele
cazului de fortd majora, cat si indeplinirea tuturor celorlalte obligatii.

fn conditiile in care forfa major conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare de 6
luni, partile se vor reuni pentru a hotari asupra exercitérii in viitor a clauzei incluse in contract.

In cazul disparitiei sau a imposibilitatii de exploatare a bunului concesionat, situatie
verificatd si constatatd de o comisie legal constituitd, partile vor conveni asupra continudrii sau
incetdrii contractului.

J. Controlul

Directia Generald a Finantelor Publice si Controlulului Financiar de Stat are drept de control
asupra concesiunii, urmarind indeplinirea obligatiilor contractuale de citre concedent si concesionar.

K. Solutionarea litigiilor

Litigiile de orice fel apdrute intre pértile contractante in cursul deruldrii contractului de
concesiune, sunt de competenta instanielor judecdtoresti. Pentru solutionarea lor, partile pot apela si
la arbitraj.

L. Dispozitii finale

1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

2. Dupéd concesionare, realizarea obiectivului de investitii se va face numai pe baza unui
proiect intocmit, avizat si aprobat in mod legal, si a autorizatiei de construire emisd de organele
competente, in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991.

3. Solutiile prezentate prin proiect odatd cu depunerea optiunilor, nu reprezintid decét
variante care se supun aprobdrii §i nu exonereazd pe castigitor de obfinerea tuturor avizelor si
acordurilor legale, din partea organismelor abilitate in eliberarea acestora.

4. Obtinerea avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiei privesc
numai pe concesionar.

5. Toate lucrdrile privind racordarea la refelele tehnico-edilitare existente si obtinerea
acordurilor necesare de la detinatorii acestora privesc numai pe concesionar.

6. Prezentul caiet de sarcini se completeaza cu instructiunile pentru ofertanti.

7. Concedentul are dreptul ca prin imputernicifii sidi sd urmareasca mersul lucrdrilor de
constructii, in vederea asigurdrii calitd{ii si stabilitatii constructiei, si incadrarea in termenul de
punere in functiune stabilit prin contractul de concesiune.
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RAPORT DE EVALUARE
. privind
»ACTIV IMOBILIAR - TEREN 2 mp”

e  Apartinind:PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Concesionare fara licitatie publica

Solicitant : Tuchlei Maricica si Tuchlei Dumitru
e  Amplasament:jud. Suceava, mun. Suceava,

Str. Statiunii, nr.11, bl.E9, sc.B

SEF AGENTIE ROMCONTROL EVALUATOR AUTORIZAT
Ing. ConstanthIRVULESCU Ing. Traian GHIVNICI

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in
parte sau totalitate si nu vor putea fi transmise unor terfi fird acordul scris si prealabil al
S.C. ROMCONTROL SA. Bucuresti i PRIMARIA SUCEAVA

SUCEAVA
Mai 2016

+ Independent cargo superintendence and sampling & Analytical work & testing # Container inspection ¢ Tally control & technical inspection « Product certification
+ Procurement, technical assistance, monitoring, expediting, preshipment verification ¢ Damage assessment & Claims settling, adjusting and appraising
« Assets valuation for mergers, acquisition ¢ nd investment
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RAPORT DE EVALUARE
privind
»ACTIV IMOBILIAR - TEREN 2 mp”
e  Apartinind:PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Concesionare fara licitatie publica
Solicitant : Tuchlei Maricica si Tuchlei Dumitru

e  Amplasament:jud. Suceava, mun. Suceava,
Str. Statiunii, nr.11, bl.E9, sc.B

RESPONSABIL LUCRARE,
EVALUATOR AUTORIZAT
Ing. Ghivnici Traian

VERIFICAT,
Ing. Pirvulescu Constantiné/w:jw

Mai 2016
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ROMCONTROL S.A. Bucuregti — Departamentul Evaluari mﬁ?‘#‘
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Capitolul 1.

1.1.
1.2

1.3.
1.4.
1.5.
1.6.

Capitolul 2.

2.1.
2.2.

Capitolul 3.
UTILIZAREA

3.1.
3.2.

Capitolul 4.

4.1.
4.2.
4.3.

Capitolul 5.

5.1.

Capitolul 6.

6.1.
6.2.

ANEXE:

CUPRINS

DECLARATIA DE CONFORMITATE
SINTEZA EVALUARII (REZUMATUL R.E.)

¢ PREZENTARE GENERALA

Identificarea proprietatii-definirea temei, scopul si data evaludrii
Prezentarea beneficiarului-destinatarului

Prezentarea evaluatorului

Surse de informare

Clauza de confidentialitate

Réaspunderea fata de terti

¢ DELIMITAREA SI PREZENTAREA PROPRIETATII (TERENULUI)
Situatia juridica
Amplasarea, delimitarea si prezentarea proprietafii

o PIATA SPECIFICA LOCALA SI CONSIDERATII PRIVIND

Prezentarea sintezei informatiilor si datelor extrase de pe piata specifica locala

Consideratii privind utilizarea

e BAZELE EVALUARII

Tipul valorii estimate
Ipoteze si conditii limitative — Ipoteze speciale
Clauze speciale — Ipoteze speciale

o EVALUAREA PROPRIETATII ( TERENULUI )
Abordarea pe baza de comparatie (tehnica comparatiei directe)

¢ CONCLUZII
Sinteza rezultatelor evaludrii
Opinia evaluatorului

- Anexal Prezentare fotografica
- Anexa?2 Documente care stau la baza evaluarii
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ROMCONTROL S.A. Bucuresti — Departamentul Evaluari (&fz?‘ﬂ%,

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Subsemnatul declar in cunostintd de cauzi ci evaluarea a fost fiacuta
in concordantii cu SEV - 2015, respectindu-se totodatd cerintele Codului
Etic al profesiei de evaluator autorizat.

De asemenea, la evaluare s-au avut in vedere normele metodologice
(ghiduri de evaluare GEV) si recomandirile Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR).

RESPONSABIL LUCRARE,
Evaluator Autorizat,
Ing. Ghivnici Traian

10.05.2016
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ROMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evalusri Al

RIRERE
RAPORT DE EVALUARE
privind
»ACTIV IMOBILIAR - TEREN 2 mp”
e  Apartinind:PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Concesionare firi licitatie publica
Solicitant : Tuchlei Maricica si Tuchlei Dumitru

e  Amplasament:jud. Suceava, mun. Suceava,
Str. Statiunii, nr.11, bLE9, sc.B

SINTEZA EVALUARII
Tipul proprietitii  : feren intravilan 2 mp cu destinatia curfi - constructii
Localizare : Jud. Suceava, mun. Suceava, Str. Stagiunii, nr.11, blL.E9, sc.B
Scopul evaludrii sestimarea valorii de piatd a terenului in vederea concesiondrii
Dreptul evaluat : intregul drept de proprietate
Tipul valorii : valoarea de piatd in conformitate cu standardele ANEVAR
Evaluator : S.C. ROMCONTROL S.A. Bucuresti
Beneficiar-destinatar: PRIMARIA MUN. SUCEAVA
Data evaluarii : 10.05.2016
Data inspectiei : 09.05.2016
Data raportului : Mai 2016

Curs valutar: 1 euro =4,4869 lei (09-10.05.2016)
Situatia proprietitii la data evaluirii:

Terenul intravilan in suprafatd totald de 2 mp situat in , Str. Statiunii, nr.11, bL.EY,
sc.B, parcela cadastrald nr. 47810, , apartine MUNICIPIULUI SUCEAVA- Domeniului
Privat.

Evaluatorul a procedat la inspectarea directi a proprietitii care face obiectul
prezentului raport.

Datele si informatiile respective au fost sintetizate in cadrul capitolelor 2 si 3 si
utilizate pentru efectuarea unei evaludri corecte. Ipotezele avute in vedere la evaluare sunt
prezentate explicit in cadrul capitolul 4 al raportului.

De asemenea, la elaborarea raportului, s-au avut in vedere Standardele de Evaluare
ANEVAR ( SEV), editia 2015.

Valoarea de piatd in premisa utilizirii existente estimatid pentru proprietatea
imobiliari expertizati teren intravilan in suprafati totald de 2 mp este :

V,=404 LEI sau 90 EURO exclusiv TVA si obligatiile fati de mediu)

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru
uzul destinatarului.

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui sd fie transmise
evaluatorului astfel cd, daca este necesar, lucrarea sa fie completata inainte de a fi utilizata.

Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectivé si corecta.

Prezenta lucrare are caracter confidential atit pentru client cat si pentru
evaluator.

RESPONSABIL LUCRARE,
Evaluator Autorizat,
Ing. Ghivnici Traian

Mai 2016

{
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- Capitolul 1
PREZENTARE GENERALA

1.1. Identificarea proprietdtii — definirea temei — scopul si data evaludrii

Obiectul evaluiirii: estimarea valorii de piatd a terenului intravilan in suprafatd de

2 mp situat in , Str. Statiunii, nr.11, bLE9, sc.B ce apartine Municipiul Suceava -
Domeniului Privat in vederea concesiondrii fard licitaie publica .

Valoarea de piata:

Raportul de evaluare: a fost solicitat cu scopul estimarii valorii de piatd in vederea
concesiondrii fird licitatie publicd a terenului de 2 mp.

(definitie conf. SEV 100 - CADRU GENERAL): ”suma estimatd pentru

care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludarii,
intre un cumpadrdtor hotdrdt §i un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pdrtile au actionat
fiecare in cunostinga de cauzd, prudent §i fdrd constrdngere.”

Valoarea de piatd in premisa utilizdrii existente a proprietdtii implicate
are un anumit nivel dictat de limitarea utilizdrii la cea existentd.

Scopul evaluirii: estimarea valorii de piatd a terenului
Data evaludrii: 10.05.2016
Data_inspectiei 09.05.2016

Data raportului: Mai 2016

{
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Cursul valutar: 1 euro = 4,4869 lei (09-10.05.2016)

1.2. Prezentarea beneficiarului - destinatarului

PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA, sediul in Suceava, B-dul 1 Mai, nr.
5A, cod postal 720224, cod fiscal 4244792.

1.3. Prezentarea evaluatorului h

S.C. ROMCONTROL S.A. — persoand juridicad, membru al asociatiei nationale
profesionale de evaluare (ANEVAR), avénd calitatea de evaluator independent, profesic
recunoscutd ca fiind de utilitate publica.

S.C. ROMCONTROL S.A. dispune (angajati permanent) de peste 40 specialisti
(experti evaluatori autorizati ANEVAR) existand posibilitatea practica prin distributia lor
teritoriali si operativitate sa acopere simultan probleme de evaluare in toate judetele tdrii.

Potrivit art.3 lit. d) din Titlul VII al Legii nr.247/2005 privind reforma in domeniile
proprietitii si justitiei, cu modificdrile si completirile ulterioare, Expertii evaluatori din
cadrul firmei ROMCONTROL SA sunt persoane cu experientd semnificativd in domeniu,
competenti in evaluarea proprietatilor imobiliare, care inteleg si pot aplica in mod corect
acele metode si tehnici care sunt necesare pentru efectuarea unei evaludri credibile in
conformitate cu Standardele internationale de evaluare.

Adresa (sediul social central): Bucuresti, sector 1, Str. Polond, nr. 16



ROMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evalusri AR

Telefon/fax: 021-313.18.19
Inregistrare Registrul Comertului subnr.  J40/1/1991.
Atribuit cod fiscal: RO

Cod unic de inregistrare: 1568603

Cod IBAN: RO24 TREZ 7015 069X XX00 2096 TREZORERIE SECTOR 1
Bucuresti

Celelalte detalii privind competenta si logistica de care dispune societatea
ROMCONTROL SA au fost prezentate in oferta prin care am fost selectafi.

1.4. Surse de informare

v" Toate documentele juridice si tehnice puse la dispozitie de beneficiar;

v Informatii si date particularizate primite de la PRIMARIA MUN. SUCEAVA;

v’ Publicatii specializate privind piata imobiliarda specificd (site-uri, presa
specializata pe publicitate imobiliard generald si locald, agentii imobiliare locale,
buletine informative ANEVAR, autorititi publice locale si guvernamentale);

v Standardele de Evaluare ANEVAR ( SEV), editia 2015 ; Recomandrile si
metodologiile Standardului SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

v" Inspectia la fata locului privind proprietatea imobiliara implicatd si interviuri
personale.

1.5. Clauze de confidentialitate

o Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente circulare sau declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara
aprobare scrisa si prealabila a evaluatorului asupra formei si contextului in care ar
urma sa apara.

e Acest raport este confidential atat pentru evaluator cat si pentru destinatar.

e Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde consultanta
ulterioara sau sa depuna marturie in instanta, in legatura cu eventuale litigii
privind dreptul de proprietate sau alte drepturi care deriva din acest context.

1.6. Rdspunderea fatd de terti

»Acest raport este confidential pentru dumneavoastrd si pentru consultantii
dumneavoastrd si este numai pentru destinatia stabilitdi mai sus. Nu acceptdm nici o
responsabilitate dacd este transmisa altei persoane, fie pentru scopul declarat fie pentru
oricare alt scop”.

‘;ww,&;.\ Raport de Evaluare 6
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Capitolul 2

DELIMITAREA SI PREZENTAREA PROPRIETATII DE EVALUAT

2.1. Situatia juridica
Terenul intravilan in suprafatd totald de 2 mp situat in , Str. Statiunii, nr.11, bLE9, sc.B
teren curti-constructii format din parcela cadastrald nr. 47810, apartine MUNICIPIULUI
SUCEAVA- Domeniului Privat §i este aprobat prin HCL NR.132/21.04.2016 in vederea
concesiondrii fird licitatie publici .

Actele — documentatia care atestd dreptul de proprietate:

o Copie CF NR. 47810 cu nr. cerere 45540 din 18.09.2015

Copie plan de amplasament si delimitare a imobilului
Copie plan de incadrare in zond
Copie certificat de urbanism nr. 501/10.06.2015
Copie Plan de situatie
o Copie HCL NR. 132 din 21.04.2016

2.2. Amplasarea, delimitarea si prezentarea proprietitii

O 0 O O

Terenul este situat in intravilanul municipiului Suceava, Str. Statiunii, nr.11, bl.E9, sc.B.

Descrierea municipiului Suceava

Orasul este construit pe doud zone geografice: dealurile si vidile raului Suceava.
Configuratia neobisnuitd a orasului include doud cranguri - Zamca si Sipote - care sunt
ambele localizate in granitele orasului.

Orasul Suceava este localizat in partea de nord-est a Romaniei, la distanta de 450 km
de Bucuresti pe calea ferata si 432 km pe sosea.

Terenul in suprafati de 2 mp este amplasat in intravilanul orasului Suceava, Str. Statiunii,
nr.11, bL.EY, sc.B
In vecinitate se gisesc urmitoarele :

- Cabinete Medicale Individuale

- Supermarket METRO

- Biserica Sf. Mucenic Mina

- Scoala Gimnaziald ,,lon Creangd”

- Spatii comerciale si prestari servicii

- Inspectoratul Teritorial de Muncd

Terenul are urmétoarele vecinatati:

La N - E — domeniu privat al mun. Suceava
La S - E - domeniu privat al mun. Suceava
La S-V -blocE9

La N -V -domeniu privat al mun. Suceava

O O 0 O

Lotul de teren respectiv are toate utilitdtile in zona.
Accesul la proprietatea imobiliard se face indirect din Str. Statiunii
Terenul are forma regulatd pland cu destinatia curti-constructii.

‘%ﬁ;;@z’,ﬁw\ Raport de Evaluare 7
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Capitolul 3

PIATA SPECIFICA LOCALA SI CONSIDERATII PRIVIND
UTILIZAREA

3.1. Prezentarea sintezei informatiilor si datele extrase de pe piata specificd
locala

Piata imobiliari sc defineste ca fiind interactiunea intre persoanele care schimba
drepturi de proprietate contra altor bunuri.

Pietele imobiliare nu sunt eficiente, comportamentul lor fiind dificil de previzionat.

Pentru a asigura conditiile corespunzitoare pentru estimarea unor valori cat mai
corecte la cererea evaluatorilor sau a reprezentantilor societdtii de evaluare, bancile, notarii
publici, agentiile imobiliare, birourile de carte funciard, precum si orice alti detinatori de
informatii privind tranzactiile cu proprietdti imobiliare sunt obligati s le comunice de indata,
in scris, datele si informatiile necesare efectudrii evaludrii, chiar daca prin legi speciale se
dispune altfel. Evaluatorii au obligatia de a asigura secretul datelor i informatiilor astfel
primite.

Cu toate acestea, in momentul de fati, piata imobiliari din Roménia nu este
transparenti in ceea ce priveste accesul public al specialistilor in evaluare la elemente ale
tranzactiilor realizate in perioada efectudrii raportului de evaluare, entitdtile care detin astfel
de informatii nefiind dispuse si puni la dispozitia evaluatorului datele respective, invocand
motive de confidentialitate. :

in analiza pietei specifice proprietitii de evaluat s-au investigat aspecte legate de
situatia economica a localititii in cauza, populatia sa, proiecte de dezvoltare zonala, cererea
specificd si oferte competitive pentru tipul de proprietate implicat.

in cadrul analizei s-au luat in considerare:
o stocul de proprietti similare existent la data evaludrii;
o disponibilitatea i valorile terenurilor aseménétoare expuse la vanzare;
o reglementri legale locale.

Astfel s-au extras si retinut a fi utilizate urmétoarele informatii validate de piata:
o intervalul stabilizat privind valoarea de ofertare a terenurilor similare
cu cel de evaluat este. cca 269 + 359 lei/mp (60 -80 euro/mp).

Obiectul prezentei lucriri il constituie evaluarea unui activ imobiliar cu destinatia
teren intravilan, intr-o zond in care piata specificd este putin activa (nu exista tranzactii
regulate). :

3.2. Consideratii privind utilizarea

Valoarea proprietatii este influentatd de modul in care aceasta este utilizata.

Achizitia de terenuri intravilane se face exclusiv in scopul realizarii unei investitii.

Proprietatea — Terenul de evaluat este de categoria de folosin{a — curfi-constructii §i
se utilizeazd cu maxim de randament pentru destinatia amenajare acces.

Raport de Evaluare 9
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Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinti alternativa de utilizare a proprietatii
selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire i va genera ipotezele
de lucru necesare aplicérii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabila si legald a
unui teren liber sau construit care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabila financiar
si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buni utilizare este analizatd uzual in una din urmatoarele situatii:

- cea mai buni utilizare a terenului liber,

- cea mai bund utilizare a terenului construit.

Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic :

_ demolare constructie si vanzare teren liber - NU

_utilizare rezidentiali— anexd - DA

_ utilizare comerciald-prestéri servicii—- NU

_utilizare spatii depozitare — NU
Practic, tindnd cont de tipul terenurilor cea mai buna alternativa posibild pentru proprietatea
evaluati este cea de proprietate imobiliara —constructie amenajare acces.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

- este permisibild legal;

- indeplineste conditia de fizic posibila.

- este fezabila financiar.

- este maxim productiva se reféra la valoarea proprietitii imobiliare in conditiile celei
mai bune utilizéri (destinatii).

‘;@@,&J Raport de Evaluare 10
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Capitolul 4
BAZELE EVALUARII

4.1. Tipul valorii estimate

Avand in vedere scopul declarat al evaludrii, solicitarea expresa a beneficiarului §i
specificitatea proprietitilor de evaluat, tipul valorii adecvat si estimat in prezentul raport il
reprezintd valoarea de piata pentru utilizarea existenta.

Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardul de Evaluare
ANEVAR SEV 230- Drepturi asupra proprietdtii imobiliare, iar valoarea de piata este
definitd de Standardul International de Evaluare SEV 100 — Cadrul general ca fiind: ”suma
estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un
cumpdrdtor hotdrét §i un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat i in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent i
fard constrdngere.”

Valoarea de piati in premisa utilizdrii existente a proprietdfii implicate are un
anumit nivel dictat de limitarea utilizarii la cea existentd.

Alte baze:
scopul evaluarii;

data evaluarii;

premise, ipoteze si conditii limitative;

caracteristicile si datele de identificare a bunului de evaluat;
rezultatele inspectiei in teren;

o 0 o o o ©O

informatii privind valorile de ofertare sau tranzactionare pentru loturi
de teren similare, extrase de pe piata specificd locald;

o baza de date proprii a evaluatorului; presa specializatd ;
o cursul de schimb oficial (BNR) la data evaludrii ;
o metode de evaluare adecvate (precizate in cadrul cap. 5).

4.2. Ipoteze si conditii limitative — Ipoteze speciale
o Valoarea globald estimatd pentru activul imobiliar (teren) nu a luat in
considerare posibile cheltuieli viitoare pentru incadrarea in normele legii
mediului §i valorile sunt valabile in ipoteza cd nu existd asa ceva.

o Conform datelor si informatiilor puse la dispozitie de PRIMARIA
MUNICIPIULUI SUCEAVA (beneficiar) suprafata totald de teren care face
obiectul prezentei evaludri aparfine domeniului privat al mun. Suceava i are

HCL nr.132 din 21.04.2016 pentru a fi concesionatd fiird licitatie publicd.

e Evaluatorul a utilizat la estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie (parte din informatii fiind probate prin documentele aflate in anexe),
fiind posibild si existenfa altor informatii de care evaluatorul nu a avut
cunostinfd.

o Au fost luati in calcul tofi factorii cu influenta semnificativa asupra valorii,
nefiind omisd deliberat nici o informatie relevantd.

b SRS '
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4.3. Clauze speciale — Ipoteze speciale

» Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu va fi solicitat si acorde consultanid
ulterioard sau sd depund mdrturie in instantd, in legdturd cu eventuale litigii privind
dreptul de proprietate sau alte drepturi care derivi din acest context.

» Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor si datelor furnizate de
beneficiar §i pe baza datelor si informatiilor extrase de cdtre evaluator de pe piaja
specifica locald.

» [n conformitate cu practicile uzuale general acceptate, valorile estimate de cdtre
evaluator sunt valabile la data precizata in raport.

» Evaluatorul nu este responsabil decdt in limita informatiilor valabile si cunoscute
de acesta la data evaludrii.

AR ‘E&‘] Raport de Evaluare 12



ROMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evalusri e
“"W’*"i"

Capitolul 5
EVALUAREA PROPRIETATII

Avand in vedere scopul evaluirii, categoria de valoare adecvati acestuia este
valoarea de piata pentru utilizarea existentd.

Selectarea metodelor de evaluare pentru estimarea valorii de piatid a proprietatii
imobiliare respective are la baza contextul si segmentul economic in care aceasta este plasata.

Dintre abordirile in evaluare cunoscute s-au ales cele care se bazeazd pe
comparatie (directd) considerate ca avand relevanta cea mai pronuntati in astfel de cazuri.

Lipsa datelor si informatiilor certe de piati referitoare la inchirieri/arendari ale
terenurilor din aria administrativa in care este amplasati proprietatea subiect nu dau
posibilitatea aborddrii in evaluarea terenului expertizat prin metode de randament
(capitalizarea veniturilor generate de acesta).

5.1. Abordarea pe bazd de comparatie

Estimarea valorii de piati prin metoda comparatiei se bazeazi pe faptul ca
participantii pe piatd recunosc o relatie directdi intre valoarea proprietitii de evaluat si
valorile altor proprietiti similare si competitive tranzactionate sau ofertate recent.

Metoda se utilizeazi cind existd date comparabile privind tranzactia de terenuri
similare sau aseminatoare cu aceeasi utilitate si aceeasi atractivitate.

Din analiza pietei specifice locale cu raportare directd la zona in care este localizat
terenul de evaluat rezults disponibilitatea terenului liber si tranzactionarea acestuia.

Valorile de ofertare sunt cuprinse intre cca 269 + 359 lei/mp (60 -80 euro/mp) pentru
loturi de 550 + 800 mp (v. extras oferte proprietdfi comparabile similare — cuprinse in
raport).

Elementele de comparatie sunt:

o dreptul de proprietate transmis;
conditiile de finantare si de vanzare;
restrictii legale;
conditiile pietei (data vanzarii);
localizarea - orientarea;
caracteristicile fizice (amplasament, zona pedoclimaticd, suprafata,
forma, dimensiuni, topografia);
o utilizarea in functie de constructiile ce sunt amplasate pe el.

0O 0O O O O

Se subliniazd faptul cd terenul de evaluat are caracteristici similare cu cele ofertate
si diferd prin mdrime, pozz;zonare §i atractivitate.

in concluzie, rezults, prin comparare directd ca sunt necesare ajustiri (in plus sau in
minus), care sd compenseze aceste diferentieri.

Din informatiile din baza de date §i din ofertele la nivelul municipiului, am selectat
trei terenuri ofertate spre vdnzare.

mm&
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COMPARABILA Ti

hitp://olx.rofolerta/teren-350mp-obeini-1D3)y0j. htm #9164 143061

Teren 550mp, Obcini 60 €/mp

Suceava, judet Suceava Adaugat La 08:31, 3 aprilie 2016, Numar anunt: 48987955

Oferit deProprietar Extravilan / intravilanntravilan
Suprafata550 m’

teren intravilan,parcelat,vecinatati case,zona rezidentiala,550 mp,ideal pentru constructie
casa

COMPARABILA T2

http://www.imobiliaresuceava.ro/anunturi-imobiliare-imostar-2 164 70.htm|

Teren pentru constructii de vanzare in Suceava ID:34D96 data: 09-02-2016
Romstal in zona lesire Falticeni 79 euro/mp 63 000 €

CARACTERISTICI

suprafata teren 800 mp

front stradal 42 m
UTILITATI

apa

canalizare

gaz

curent
ALTE INFORMATII

Teren pentru constructii
,intravilan, cu toate utilitatile,
foarte aproape de soseaua E
85..

CONTACTEAZA-NE LA:

IMOSTAR

Judet:Suceava

adresa:Stefan cel mare 47, bl.
Al, sc. C, ap. 4, Suceava
telefon agentie: 0230530890
telefon agentie: 0723336720

FuTd ol B S EHER BdYR me LOE%EdRERY
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COMPARABILA T3
http://olx.ro/oferta/teren-zona-autoservice-1D2xkt5 . html# 1 faa8922a5
Teren zona Autoservice
Suceava, judet Suceava Adaugat La 09:00, 3 mai 2016, Numar anunt: 37496179
Oferit deAgentic Extravilan / intravilanlntravilan
Suprafata700 m’
teren zona Autoservice, intrare dispre Falticeni, intre case, 80 euro metrul patrat
ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN)
1 EURO = 4.4869
Elementul de compara,t,l,e I LE =
Suprafata (mp) 2.00 550 800 700
Valoare oferta/pret (euro/mp) ? (euro) 60 79 80
Informatii disponibile _oferta oferta oferta
Ajustare marja negociere % 10% 0% | -10%
Ajustare (Euro) -6.0 -7.9 -8
PRET (EURO/mp) 54.00 71.10 72.00
Drepturi de proprietate transmise concesionare integral _integral integral
Ajustare % ‘ Lo -10% -10% -10%
Ajustare (Euro) -5.4 -7.11 -7.2
PRET (EURO/mp) 48.60 63.99 64.80
Conditii de finantare cash cash cash cash_
Ajustare % e 0%, . 0% 0%
Ajustare (Euro) 0 0 0
PRET (EURO/mp) 48.60 63.99 64.80
Conditii de vanzare independent independent independent independent
Ajustare % B 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0 0 0
PRET (EURO/mp) 48.60 63.99 64.80
Conditiile pietei mai 2016 __recent ___recent recent
Ajustare % o ' 0% ] 0% 0%
Ajustare (Euro) 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 48.60 63.99 64.80
. Obcini str. Obcini zona Obcini zona
Localizare Statiunii Obcini Romstal Autoservice
Ajustare % 20% 2% 2%
Ajustare (Euro) 9.72 1.28 1.30
PRET AJUSTAT(EURO/mp) 58.32 65.27 66.10
Acces la proprietate indirect direct direct direct
Ajustare % -10% _-10% -10%
Ajustare (Euro) -4.86 -6.40 -6.48
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 53.46 58.87 59.62
Echiparea tehnico-edilitara a zonei Complete Complete Complete Complete
Ajustare % o 0% 0% 0%
\Mﬂ‘
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Ajustare (Euro) 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 53.46 58.87 59.62
Forme dimensiuni, topografie regulata, plana regulat,plana regulat,plana regulat,plana
Ajustare % ' R 0% - 0% 0%
Ajustare (Euro) 0 0 0
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 53.46 58.87 59.62

Cea mai buna utilizare (CMBU)

Rezidentiala
amenajare acces

Rezidentiala

Rezidentiala

Rezidentiala

Ajustare % -10% 0% | -10%
Ajustare (Euro) -4.86 -6.40 -6.48
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 48.60 52.47 53.14
Suprafata (mp) 2.00 550 800 700
Ajustare % ' 1% | -14% -13%
Ajustare (Euro) -5.35 -8.96 -8.42
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 43.25 43.51

Ajustare totala bruta absoluta - EURO 30.19 30.15

Ajustare totala bruta absoluta - % 55.9% 42.40%

Numar ajustari 4 4

Valoare estimata - euro/mp 45.00 | ONCLUZIE: Comparabila 3 a suportat cele
Valoare estimata - lei/mp 201.91 | mai mici ajustari (% absolut) si sustine valoarea
Valoare totala teren - euro 90 | terenului de evaluat pe aceasti cale (comparatie
Valoare totala teren - lei 404 directd).

Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel.
»  S-au ajustat comparabilele pentru oferta cu -10% marja de negociere
» Dreptul de proprietate transmis : S-au ajustat comparabilele cu -10% , terenul subiect fiind concesionat

= |ocalizare :

o S-a ajustat pozitiv comparabila 1 cu 20% fiind amplasaté in zond periferica cartierului si

pozitiv comparabila 2 §i 3 cu 2% ce se afla la intrare in Obcini.

= Acces:

o  S-au ajustat comparabilele cu -10% , ele avand acces direct

= Echiparea tehnico-edilitar a zonei:

o Nu au fost necesare ajustari

= Forme dimensiuni, topografie:

o Nu au fost necesare ajustari,

»  Cea maibuna utilizare:

S-au ajustat negativ comparabilele cu 10 % deoarece au destinatie
rezidentiald(nu extindere apartament)

= Suprafata:

o S-au aplicat ajustari negative de 11% ,14% si 13% functie de numérul de dubléri fata de

suprafata subiect ( cca. 2% pentru fiecare dublare)

Valoarea de piatd propusd in urma abordirii prin metoda comparatiilor directe este

dati de comparabila 3 pentru care s-a obtinut cea nai mica ajustare brutd 41,50 %.
Avand in vedere ca terenul evaluat este mai aproape ca amplasament si calitdti de
comparabila 3 vom alege valoarea de 201,91 lei/mp(45 euro/mp)

Vt=2 mp x 201,91 lei/mp = 403,82 lei

Vt=2mpx

Vt = 404 lei sau 90 euro)

' Raport de Evaluare

45 euro/mp = 90 euro
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Capitolul 6
CONCLUZII

6.1. Sinteza rezultatelor evaludrii

Rezultatul evaludirii este dat de:
e abordarea pe bazi de comparatie (comparatia direct).

Vt =404 lei sau 90 euro

Toate valorile cuprinse in prezenta lucrare se inteleg in conditiile existente la
data evaluarii (10.05.2016).

Valorile respective nu cuprind TVA si nici obligatiile fata de mediu.

Pentru fundamentarea rezultatului s-au avut in vedere criteriile de bazid oferite de
standarde pentru selectarea valorii finale: adecvarea metodelor la scop si utilizare; precizia,
cantitatea si calitatea informatiilor utilizate.

Se propune ca valoare de piatd valoarea estimatd prin comparatii de piatd, cea mai
adecvata si relevantd cale pentru evaluare si care ofera cea mai mare precizie sustinutd de
setul de informatii utilizat.

Modul in care a fost realizata reconcilierea pentru fiecare caz in parte, impreuna cu
rezultatul reconcilierii, sunt prezentate dupa cum urmeaza:

Abordarea prin piata prin cost prin venit
e adecvare Adecvata Nu se poate aplica Adecvata pentru
proprietatea evaluata
e precizie Buna Nu se aplica Satisfacatoare
e cantitatea si | Buna - s-au Nu se aplicd Lipsa informatii
calitatea obtinut informatii referitoare la
informatiilor | suficiente ‘ arenddri/inchirieri  de
referitoare la terenuri.
oferte/tranzactii

Concluzie: Avand in vedere criteriile oferite de standarde privind selectarea
rezultatului evaludrii, s-a propus ca valoare de piatd rezultatul celei mai adecvate si precise
metode de evaluare aplicate, respectiv abordarea prin comparatii de piata.

Valoarea de piatd in premisa utilizirii existente estimatii la data de 10.05.2016
pentru proprietatea imobiliard teren intravilan in suprafatd totald de 2 mp- situatd in Str.
Statiunii, nr.11, bL.E9, sc.B, municipiul Suceava, jud. Suceava, in scopul stabilirii valorii
de piati este datd de abordarea prin comparatia directd de piata:

Vt =404 lei sau 90 euro (exclusiv TVA si obligatiile faid de mediu)

Este important de subliniat faptul ca valoarea de piata pentru utilizarea existentd
propusi este o estimare ficutd de evaluator bazatd pe informatiile avute la dispozitie si pe
previziunile facute la un moment dat.

Valoarea de piata - conf. SEV 100 —Cadrul general: ”suma estimatd pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si
un vdanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care
pdrtile au actionat fiecare in cunostingd de cauzd, prudent §i fard constrdngere.”

‘%{yww Raport de Evaluare 17
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Valoarea de piatd in premisa utilizarii existente a proprietdfii implicate are un
anumit nivel dictat de limitarea utilizarii la cea existentd.
Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui si fie transmise
evaluatorului astfel ca, daci este necesar, lucrarea si fie completatd inainte de a fi utilizata.

6.2. Opinia evaluatorului

Datele utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente i au fost obtinute din surse de
incredere.

Evaluatorul consideri lucrarea ca fiind obiectiva si corecti.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Ing. Ghivnici Traian

AV
;(7"';2""&\ Raport de Evaluare 18
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Str. Statiunii, nr.11, bLE9, sc.B
Mun. Suceava, jud. Suceava
Teren — 2 mp (p.c. 47810)

2016/5/9

VN Y ‘
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MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsvaprimariasv.ro
Teb QA0 212000, Fax: 0230 520543

HOTARARF,

privind concesionarea fira licitatie publici a unei parcele de teren proprictute privata a
municipiului Suceava, situati in Suceava, str, Statiunii or.1 1, pentra amenajare acces din
exterior in vederea schimbirii destinatiei partiale a unui spatiu de locuit in spatiu prestari

sservieit (voafor-frizeric)

Consiliul Local al Municipialui Suceava;

Avind novedere expunerea de motive o Primarului Municipialid Sucens o e
e, LN dine a4 2016, waportul serviciului Patrimoniu inregisat o ne B8 70 din frod
raportul comisici cconvmico  financiard, juridica, diseiplinaci gi sl comisivn de amengare o
terttoriulul si urbanism;

I bazi prevederilor art, 13 gi art. 15 ale cap. il din Lepea nr. S99 1 republicati, med tiear
si completata privind puorizarea exeeutarii Jueririlor de constructii si unele masuri pentru readizarea
locuintelor,

In temeiul prevederilor art 36 al 2y Tit ¢ sioal, (5) 1L boan, 45 al, (39
Poepea ne 2182000 o administratiel publice locale, republicata, cu modificanie s &.\TIHPLMI‘IIL
ulterioure;

At 4T s art e din

HOTARASTE:

Arte 1o Se aproba concesionarea fard hcitagie publicd a uned parcede de wron Gsolicitant
Tuehlei Maricica §i Tauchlei Dumitew) in suprafagd de 2 mp (pe A78107 ity in Suceava, strada
Statianit ne P BLES s B, penteu sonenajare acees din exterior inovederea schinoban destinagi
pavtiale o :qw‘!;uzmnului nr, bdin spagin de Tocuit in spagiu prestar servicii teoafor, fidzericn

Art. 2, Parcela de teren mentionatd mai sus se concesioneard poe o perivadi de 49 de :z':i.

Art 3. Provederile prezentel hotidri vor 11 duse la indeplinire de Primacal munmicipiulu
Suceava prin uparatul de specialitate.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
LUCTAN HARSOVSCHI SECRE 1‘} MUNICIPI
: JR. CIUVTAC TOAN
i
)

Nr. 132 Din 21 aprilic 2010
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ANCPL Oticul de Cadastra si Publicitate Imobiliard SUCEAVA
Uaroul de Ladantru 4 Puhlu xmu; Imobilmm Suceava

Dosarul nr. 345%40/18-09-2015
INCHEIERE Nr. 45540

REGISTRATOR Doomibrava Mann
ASESTENT REGESTRATOR Hordthn Liliang Gabwiela

Arpra coterinntrodises de MUNTCTRIUE SUCEAVA donuciliot e Romaia, Jud, SUCEAVA, Lo, S
proand peinicc i eettare o mohielorfunitatifor mdividoale {uoe) i carbea funonieg , i o

At adnnnedratty ras Flotarar e de Consdlio booad o, 1512200 0% 20104 s de Pramaaa toosecipiodus
Surcoava, g adititsteaty s Hotarare de Cravalin Lacil tu, 2247727 06 200 anns de Brineiia
foecip e S cave;
Heed indeplent e conditnde poovasate fart, 20 i egea bt sia podiheibati antiliore ng, A7 8500,
repubbicta, o neahiboanl s completorte offcetioae, tardub aclatat in sainne de 0 e,
prenti seisacnd avinel ol
Voaoul referalul asanteatudun reginirator i sencad ca i eela pnpodiments fa inscrieo

DISPUNE

Ashiraleroy Corer v b b

pnobaiul o e cdasteal A8 L0 mnserin i carteg fineiara 378 10 UAT Sociava,
secint oo dreptul o PROPRIETATE mmod dobandire Lege in cota de 170 anapio &0 ni favodisg
MUNICIPIUL SUCEAVA DOMENIUL PRIVAT, «ub B, chn camea funciara 478 10 HAL Seraun;

Proe e ae
Biviuy &8ss

(RUTINTECT LA ITRRNTCTS

fostitgiioa patbilor;

rnardrepd aeaces s taprnen de B st deda coamuiicare, dare so depuoe by Birood e Cadasken

s Pt Brvedalin o s eavir, Ao imc e i ntted Toocdara s s selidoreass dbe catio nipmtrator g
RN
Dule solvlisan, Regustiator, Asistentragistraler,
RB I UIRCTRRS f’,umi : u.!\PMI' 4 bl bl Gl g
\' f
1 o ?’ i
llx uE ]
. . ;
(R S R B Y I LI EEh A PEES R OO LRI (O ) R R A

Rapoi‘t de Evaluare 23



ROMCONTROL S.A. Bucuregti - Departamentul Evaluari

) ‘c"a\f{?l' FiH ‘("{Af?f\ Wb bR TO o O

) EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

pentru INFORMARE EL
ANCPD  Oficiul de Cadastru si Publicitale Tmobiliard SUCEAVA
Boul de Cadostru i Pubhcitate Imobilara Suceavea

A. Partea I, DESCRIEREA IMOBILULUI
TEREN nilivudin

Adresat Huoeava, Stoada Sttt nr 14

[3'( ;:‘.'(::::::;(:".1 i Suymfam' {13) l Obsarvatit / Releninte ‘ ‘
Ay REEN N
B. Partea I1I. PROPRIETAR si ACTE
L tmsunen privitosre 1 dreptul de proprictate si alte dropturi reale { _ Observatii / Refennte |
d554Q I 18,009,205 B R |
St v dneaedsat o v b atoans e Loy . LA el shid i ot it
EERERRNTIEIDEE N L & SRRER E P L T e vatsty Lo al el s eher DO Prastsi gude ol
ST it gt e bt DAL dhelianehil peas fege, ot e 11 E A1

D10 MUNICIPIUL SUCEAVA © 1 000600 D ] el

i

C. Partea 111, SARCINI

nserieds pravindgd dezmaemboanvintels drop 1 e riet
1 i . nambiean dreptuh de proprietate, Ghuprvati £ Rofeyinte
deepturie scole de garanbie sf sareind
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Anexa Nr. 1 lo Partea

TEREN intravifon

Adresa: oocaa, Sttanda Statnnag, i 11 L

E ' Sll‘" afata - i ) e T 2
Ni.cadastral L masurata Observatit / Referints !

{mp)* |

Yo atata vt vt o bl b et fne e S

! L4 TALTE LIRIARL (MORIL

|

i N

Date fefentome la teren

i H T ' T R oo
Cateaprtie ot o Moo N, Mt
: H CO siaeatata (g H 3bpaee vt £ Hefainde
ced fubaanta gvn,m ¢ [N Ctata | pareeta }“W“‘“ \hq Ihnsevatit fein
. 1 +
: \ . .
’ : i H t
i
Painaeney Sespnenie
P Mediite Busaginemb . BT SETEIRI T Y}
Saint o nbhate e rarvcoc e o phae,
1 ]
Fas b { iyt i gt i
vies ot SRTHITRN fra} i
i H
Sl ek TR I L N T e T FEEE T T Y VRIS FERI S o I S S R H LR B! T N A IR FE

Vo ey

PR N TSRS PO S FIIE UL SUPRIE S Tt I S R R T L T I T
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CARTE ARG ERA NE L DS oAl

ot o ga

IS TP TAFIEE BN SITERT N

etud ewbran con et e g proAatude g vrgoate e o besy B g o igabe, getest g

Proscentul ectros deocarte tanenirg oste valabld L antentitir area de catin notarsl punhic s adteln et
i care e by deeptunde roale oo st peotn destaateres cucorsiuntion gt tormatale g oentate

cunt susceptitale de once modiicare, i eotabbde boagn,
o achitat tandod de G RON, pertog servicnd de poblaotate anobabara cu codul e 211,

Dista solutionarm, Agistent-reqistrator, Raferent,

SRk LECEAMA- GABRICLA HORATAU S
J— .
! ‘/; i
: P AR

Data eltherany, o e N,

¢ J P
o K

Lot ARRTRrEY] [T e
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ANEXANR. 1.35 la regulament

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

scara 1150
Nr. cadastral Suprafata masuratd a imobilului (mp) Adresa imobilului
oy 2 jtd. SUCFAVA, mun. Suceava, toc. Sucuava, Strada Statiund. nr. 11
Nr. Cartea Funciara Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
Suceava
WH23V2 i 592380

@ o

frl 14

oy o4

f] vl

&L

Ny

L
"5 10
& o
@ w
'E!‘ &3
gl i 592350
B A Date referitoare la teren - T
Nr, Categorie de Suprafata .-
parcela folosinta 7 (mp) Mentiuni
1 B oC » 2 Neirrypreq it
TOTAL 2 -
B. Date reforitoare la constructii
Cod Destinatia Suptlafa!ilcmsiruna Mentiuni
a sol (mp)
TOTAL ’ -

Suprafata totala maairta a imobilului » 2 imp
Suprofato din adt = 2 mp

Executant: : | .
SC TOPOEVAL SRL nspector

Ing. Bidiu Aspazia Confirmm introducerea imobitului in baza de date integratd § alibuirca

. . . . . analui gside .
Conling exeatara magiratonior 12 wmn, coreditudings intocmirit numani cadastral

~_ doimentayiél cadadrmile 9 conegpondents acedeia au realitatea din

_taren. Semnétura g parafa

Date

Semnatura § gampila
Starnpila BCPI

Data 91572015
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Anoxa yrafcs

PLAN DE INCADRARE iN ZONA

scara 1:2000
jud. SUCEAVA, mun, Suceava, loc. Suceava, Strada Statiunii, nr. 11

TR 2 L-3517-Ah 2N
FROFRDIAR Munscgaad Suceswe - avneesiad privat
MR CATISTRAL ¢

\ l »
Vo. o
. . ;:{;\ ',i/&: ;‘>_}\,\
lntacfv:r Pl

$C mﬂ(ﬁ RSRL
irg! Bidiu Aspazia

fmm‘é%‘“\
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OMANIA
U PV SUCEAN A
PRINARIA MUNIC IMTULUTSUCEAV A

N Y2975 din 280472018

2 i_" // -

\r <

A o

«lm

I scopull - concesionare fara licitatie publica a supratetei 2,00 mp
teren pentru amenajare acees; ohtinerea sutocizaticl de
umstrmrc pentru schimbarea destinatici partiale a ap.
urc L din spatiu de locuit in spatiu prestari servicii
(coafor ~frizerie) si amenajare acees din exterior,

TUCHLED MARICICA
TUCHLEL DU MITRU

Courmte a verenin adiesate de

cu o domicihiol in judejul ‘sl CFAVA munm;vilsl SUCTAVA
| sectorl] cod postal
-t Nt nro 1t bl kY SN [ et ap.
wleton s T
st lene g din 280472015
P ebdnl - feren s constructii - st i poudead SUUR AL A
t v
Municipiul SUCEAVA adtul sectorul vind o
ST St Statiunii , o 11 PLOEY B
ot (T sau identiticat prin O
taf
ey fomeied ree e ntarilog Jocinentapied de arbamsen nr
Fia PU aprobata prin Hetardeen Consitinho ol SUCLANV A

: 153, 1994, 2009

ek Labe vu ey edentle ] Cpnne TS T prrs e atortenren eseestants o er de o NIERG N

ul Boata, vuome i ]!L‘A:"}L ~l i '!k{ [TEHE Hx(k[nhhu
I

SECERIFICA:

PRECINUL I RIDIK
Arpchone

P conmipisdin b camera de focait s deperdin e, dis bl
1]

ettt etdor buchihes Mariciea st Puchlel Dumitoe contorn Fitului de pr.wu Ll nr P98

Ferenu! m snne 4!.:! Vot de D60 mpadentic ¢

00 D Tecare in s

ol de Joarsn

o e
fine
u pareelele vadastide g'um,-».u nron? g

NP EHTE N

upratatide Lo mp, este proprictine misnicipiulal Succava - dunaening il

SREGINIULL l‘('()\()\!!(’

| Fobeantiuada g ~M B rotuar,

Phediadig s labER prn VUG TR Y o e i, shenbinhd en clndicnvn nod cndide Yot
: T avaimte velecinge eadstonte i “nu HELCL et el v multde o e el
‘ Prscin complonaia adinive dle Zonet insiiteln sserivi compatibile co e de focnine
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AREGIMUL TERNIC TERE A
Cancesionarei e licibitie publica a suprateted de 2,00 mp teren v aved drept seop amenajare “L"“‘"\,t"::
apartanieatud 1 situad pestrada Statiunii, Tocrarile de construire se pot realiza numai daci se aprobeertitise
Constliuh Focal al nuanicipiutut concesionarey B He itatie publica a suprateter de 200 mp eren. Pentdon e
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dinexterionse realizeaza un pachet de trepte cu structura melalica eure vor £ racon

fate L aleaa pretoma
blocubul Je tocuinie 1Y,

Anterior concesionarii terenul va 13 inseris in cartea tunciara, conform art, | pot. 23 din Ordonanta de 1

nr 20 B 1122008 pentru modificarea s completirea Leghi ne. 301991 privind autori zares eaccutar
Rerarfor Je consleneni,

Cheltnehle pentea mtomirea planului de siatie cadastral vizat de OCPE Sucenva sia intbnlari in o
fenciara yor Hosuportate de solivitmt, Acestin nu vi sves pretentii ulteriowre privisd resttuinea sumet de

v eatiti penteu ttocmiren docimmentaticd, in cizal in eare concesionaren nu va £ aprobatu in Consilial T
municipndal Suceav, ' i
Contormant Soadin 1) din Lepea SOT9YT priving autorizarei executani nerrilor de constrocti Pl
TPersonnele zee st furidice, care beneliciaza de teren In condigiile prevented lopi, sunt obligate s sober
crerseionZalicl de construire gt ineeapd constructin in termen de eel mult un an <de L dit obfinur
it de vancestonare aoterenulud ” n vederea obtinerii autorizatici de construire, solicitantul vi obtine
wieele de amphisament. precum si celelalte avive s acorduri cerute prin presentul cortilivat sevi presen.
cottawnl de coneesiune asupei terenuln si o docunientatie tehnica intoemita de un projectint autorizat,
seorespecte izl proiectiutului indtial ¢ saw expertiza wehnica ). Se var respecta prevederile Legin nr Ta
privind calitatea in constructii. No vor 11 afectate resistenta st stabilitatea constroctivs .

Prosantul certitivat de urbanism poate B wilizat in scopul declarat pentru:

cancesionare fava licitatic publica a suprafetei 2,00 mp teren pentru amenajare acees; obtinerea 7
dutorizatiei de construire pentru schimbuarea destinatied partinle a ap. ov. din spatiu de loenit s 5~
prestavi servici (eoafur ~frizerie) si amenajare aceex din exterior.

i Cortificatul de urbagism nu tine logc de autorizatic de constraire/destiintare
%1 nu en ) . B
ARULUTCERTIFICATULUL BE URBANINM. I
T scupul clubo i docnuientatic pentru autorizarea exeeutari ierdrilor de constroctil - de constrnire’de
destiingure soliclantul se v adress autoritigh campetente pentry protectia
medinlui @ Apentia peatra Proteetin Mediului, Ste. Bisteivel nr, 1AL Suceas s, Jud, Suecisa, cod 720204
fnaphcaren Directived Consilindad $55353570EE (Directiva B priviod evabares clediehor mnmiior proicae
PP winpra medssion mediiaaa g Dicectivg Consilinfoi 47 1308 sprm Directing O
Furopean 03350V peiving participarea publicalng L claborares sgaiter planrt ¢
stodifivareas v priviee B participarea pablivalui si aceesul justiic, o Directivet |

onferd dreptul de w evecuta lueriri de construclii,

"

stitadud s Mariames

s lesalied vn omed

h
5

s Drectiver o o

pri verttheatud e wbanane se conumied solicitantalug obigathe de w conacty autotiited wstenali deomedin e

ikt s analiese g deidi dupd azg incadaires  neineadirea proiectulid invest publce - provate m
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PRIMARIA MUNICIPIULUI SUGEAVA , 'i-,,,f*fvﬁr\'f.
SERVICHH CAASIRU . FOND FUNGIAR ~ 'PRIMAR
SERLGIS TR AGRIGO IOBAUNGU
7
PLAN DE SITUATIE RE AL

SCARA 1: 600

Adrosa amplasament: str.Statiunii nr.11 Bl E9Sc. B Ap.1 sector cadastral 67

Situatia juridica a terenulul:
Terer in suprafatd totala de 2,00mp. de identic cu parcelele cadastiale nr. 67. 211 i

G0 Gecere  supratatd de 1.00 mp, este proprietatea municipiului Suceava - domeniul privat.

B7.21/4

NOTA Planul de situatie a fost solicitat de d-na Tuchlei Maricica prin cererea nr,9199/2015 in
vederoa oblineni GU si supunerii spre aprobare Consiliului Local(concesionarc teren construire trepte-

&7 »i/pehol acces-87.211)

fntocmit. B Vi Sef servicw: | Flongtua

Data :25.03.2015
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