MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230 212696, Fax: 0230-520593

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
SUCEAVA
PROIECT
HOTARARE
privind stabilirea pretului pentru concesionarea firi licitatie publicd a unei parcele de teren
proprietate privatd a municipiului Suceava, situata in Suceava, str. Aleea Saturn nr.11

Consiliul Local al Municipiului Suceava;

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului Municipiululi eavg, inregistratd gub nr.
[_éi%_dm i 6\20% raportul serviciului Patrimoniu inregistrat la nr. g\ ?dm 2. 0) Q-ul@
cét si raportul comisiei economico — financiara, juridica, disciplinara;

In baza prevederilor art.17 cap.Il din Legea nr. 50/1991 republicatd, modificatd si completatd
privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor,

in conformitate cu prevederile HCL nr. 267/30.09.2004 privind stabilirea modului de calcul al
nivelului minim al redeventei datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului
Suceava;

Potrivit HCL nr. 130 din 21.04.2016 prin care s-a aprobat concesionarea fara licitagie publici a
unei parcele de teren proprietate privatd a municipiului Suceava, situatd in municipiul Suceava, str.
Aleea Saturn nr.11, bl. E 12, sc.B, in vederea extinderii apartamentului nr.3 cu un balcon in proiectia
celor existente la etajele superioare.

in temeiul prevederilor art. 36 al. (2) lit. csi al. (5) lit. b, art. 45 al. (2), art.47 si art. 49 din
Legea nr. 215/2001 a administratieipublice locale,republicati;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd raportul de evaluare a terenului proprietate a municipiului Suceava in
suprafatd de 3 mp (p.c. nr. 48091) situat in Suceava, Aleea Saturn nr.11, bl. E12, in vederea extinderii
apartamentului nr.3 cu un balcon in proiectia celor existente la etajele superioare.

Art.2. Se aprobd caietul de sarcini in vederea concesiondrii parcelei de teren precizate la art. 1.

Art.3. Se aproba pretul concesiunii suprafetei de teren mentionate mai sus la nivelul sumei de
150 euro respectiv 673 lei pentru parcela de teren in suprafatd de 3 mp (p.c. nr. 48091) situat in
Suceava, Aleea Saturn nr.11, bl. E12, cu recuperarea pretului concesiunii la data semndrii contractului
de concesiune.

Art. 4. Caietul de sarcini constituie anexa la prezenta hotarare.
Art. 5. Prevederile prezentei hotérari vor fi duse la indeplinire de Primarul municipiului Suceava
prin aparatul de specialitate.
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MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Nrt&J 3udin 26 od? 2676

EXPUNERE DE MOTIVE

Prin HCL nr. 267/30.09.2004 s-a aprobat modul de calcul al nivelului minim al redeventei
datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului Suceava.

Conform art. (1) al acestei hotarari
» (1) Nivelul minim al redeventei datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului
Suceava va fi stabilit — de reguld- de catre serviciile de specialitate din cadrul aparatului propriu al
Consiliului Local in baza fisei de evaluare, sau la propunerea Comisiei de amenajarea teritoriului in
baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat.

(2) Rapoartele de evaluare vor fi supuse aprobarii Consiliului Local al municipiului Suceava.

(3) Contravaloarea raportului de evaluare va fi suportata din bugetul local si va fi recuperati de
la concesionari, la data semnérii contractului de concesiune.”

In vederea ducerii la indeplinire a HCL nr. 130 din 21.04.2016 prin care s-a aprobat
concesionarea fard licitatie publica a unei parcele de teren proprietate privatd a municipiului Suceava,
situatd in municipiul Suceava, str. Aleea Saturn nr.11, bl. E 12, sc.B, in vederea extinderii
apartamentului nr.3 cu un balcon in proiectia celor existente la etajele superioare, aparatul de
specialitate al Primarului municipiului Suceava prin compartimentele functionale a comandat raportul
de evaluare unui evaluator autorizat si selectat de Primédria municipiului Suceava in conformitate cu
prevederile legii, in vederea stabilirii pretului concesiunii.

{n baza acestui raport consider legal si oportun stabilirea pretului concesiunii la nivelul sumei de
150 euro respectiv 673 lei pentru parcela de teren in suprafatd de 3 mp (p.c. 48091) situat in Suceava,
Aleea Saturn, bl. E12, cu recuperarea pretului concesiunii la data semnérii contractului de concesiune.

Fatd de cele precizate mai sus, propun Consiliului Local al Municipiului Suceava aprobarea
proiectului de hotardre in forma redactatd si prezentata alaturat.




MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu

al serviciului de specialitate

Avand in vedere faptul cd prin HCL nr. 130 din 21.04.2016 s-a aprobat concesionarea fara
licitatie publicd a unei parcele de teren proprietate privatd a municipiului Suceava, situatd in
municipiul Suceava, str. Aleea Saturn nr.11, bl. E12, sc.B, in vederea extinderii apartamentului nr.3 cu
un balcon in proiectia celor existente la etajele superioare, aparatul de specialitate al Primarului
municipiului Suceava prin compartimentele functionale propune pretul concesiunii la nivelul sumei de
150 euro respectiv 673 lei, pentru parcela de teren in suprafatd de 3 mp (p.c. 48091) situat in Suceava,
Aleea Saturn nr.11, bl. E12, conform raportului de evaluare intocmit de Romcontrol SA in luna mai
2016, cu recuperarea pretului concesiunii la data semndrii contractului de concesiune.

in conformitate cu Legea nr.50/1991 republicata, cap.Il, art.17 “limita minima a pretului
concesiunii se stabileste de cétre Consiliul Local, astfel incat sa se asigure recuperarea in 25 de ani a
pretului de vanzare al terenului, in conditii de piatd, la care se adaugd costul lucrarilor de infrastructura
aferente”.

Prin HCL nr. 267/30.09.2004 s-a aprobat modul de calcul al nivelului minim al redeventei
datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului Suceava.

Conform art. (1) al acestei hotarari

,» (1) Nivelul minim al redeventei datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a
municipiului Suceava va fi stabilit — de regula- de catre serviciile de specialitate din cadrul aparatului
propriu al Consiliului Local in baza fisei de evaluare, sau la propunerea Comisiei de amenajarea
teritoriului in baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat.

(3) Rapoartele de evaluare vor fi supuse aprobarii Consiliului Local al municipiului
Suceava.

Contravaloarea rapoartelor de evaluare vor {1 suportate din bugetul local si vor fi recuperate de
la concesionari, la data semnarii contractului de concesiune.”

Fata de cele prezentate mai sus, considerdm legald si oportund concesionarea parcelei de teren
solicitate.

DIRECTOR EX
MIHAIL JIT

V.

SEF SERVICIU
Camelia Damian
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MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
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DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu

CAIET DE SARCINI
privind concesionarea unei parcele de teren situate in municipiul Suceava str. Aleea Saturn
nr.11, teren care aparfine domeniului privat al municipiului Suceava

A. Obiectul concesiunii

1 .Obiectul concesiunii este terenul situat in municipiul Suceava, str. Aleea Saturn nr.11,
precizat in conformitate cu planul de situatie anexat. Parcela de teren, in suprafa{i de 3 mp (p.c.
48091) se concesioneazd in vederea extinderii apartamentului nr.3 cu un balcon in proiectia celor
existente la etajele superioare, in conformitate cu certificatul de urbanism nr. 824 din 24.09.2015
anexat la prezenta documentatie, eliberat de serviciul urbanism al Primiriei Municipiului Suceava.

2. Terenul situat la adresa mentionatd mai sus face parte din domeniul privat al municipiului
Suceava si se afld in administrarea Consiliului Local al Municipiului Suceava.

3. Folosinta actuald a terenului: bloc de locuinte

4. Destinatia terenului conform PUG (UTR 23) —zona predominant rezidentiald cu cladiri cu
mai mult de trei niveluri — L.1.- locuinte colective existente in blocuri cu regim cu mai mult de trei
niveluri

Functiuni complementare admise ale zonei: institutii si servicii compatibile cu functiunea de
locuire.

B. Durata concesiunii

1. Parcela nominalizatd mai sus se concesioneazd pe o durati de 49 ani din momentul
semndrii contractului de concesiune. Durata concesiunii poate fi prelungita la expirarea termenului,
pentru o perioada egald cu cel mult jumatate din cea initiala, prin simplul acord de vointa al partilor.

C. Conditii de exploatare a concesiunii si obiective de ordin economic, financiar si de
mediu_urmdirite de concedent privind exploatarea eficace a terenului ce face obiectul
concesiunii

Concesionarea terenului va conduce la cresterea veniturilor la bugetul local, prin plata
redeventei anuale.

Realizarea constructiei nu afecteaza negativ mediul inconjurétor.

D. Investitii pe care concesionarul este obligat s le realizeze si termenele de realizare a
acestora

Lucrarile de constructii vor incepe dupéd eliberarea autorizatiei de construire in termenul
stabilit prin aceasta, cu respectarea urmétoarelor:

a) prevederilor Regulamentului General de Urbanism;

c) dispozitiilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii (rezistentd $i siguranta in

exploatare);
2. Documentatia tehnicd va cuprinde date referitoare la aspectul si conformarea constructiei cu
referire la solutiile tehnice si de arhitecturd, P.O.T. si C.U.T., masuri de protectie a mediului, spatii
verzi i plantate.

E. Clauze financiare si de asiguriri

Art. 1 Pretul concesiunii este de 150 euro respectiv 673 lei cu recuperarea pretului
concesiunii la data semndrii contractului de concesiune.



2. Redeventa va fi achitata la data semndrii contractului de concesiune la casieria Primariei
Municipiului Suceava.
F. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii

Structura bunurilor utilizate pe parcursul derularii concesiunii va fi urmétoarea:

a) bunuri de retur — terenul, care va reveni de plin drept, gratuit si liber de orice sarcina
concedentului la expirarea contractului de concesiune; sunt bunuri de retur bunurile care fac obiectul
concesiunii, precum si cele care rezultd in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunuri de preluare — cele care la expirarea contractului de concesiune vor reveni
concedentului, in masura in care acesta din urma isi va manifesta intentia de a prelua aceste bunuri
in schimbul plétii unei compensatii egale cu valoarea contabild actualizata; sunt bunuri de preluare
bunurile care apartin concesionarului si vor fi utilizate de citre acesta pe durata concesiunii;

c) bunuri proprii - cele care, la expirarea contractului de concesiune, vor raméne in
proprietatea concesionarului; sunt bunuri proprii bunurile care apartin concesionarului si care vor fi
folosite de catre acesta pe durata concesiunii (cu exceptia celor prevazute la lit.b).

Nominalizarea bunurilor se va face in contractul de concesiune.

G. Obligatii privind protectia mediului

1 Solutia arhitecturald adoptata va avea in vedere respectarea conditiilor impuse de legislatia
in vigoare privind protectia mediului.

2. Concesionarul va obtine autorizatiile prevazute de legislatia in vigoare si va fi obligat sa
realizeze constructia numai conform acestora.

3. Obligatiile partilor, referitoare la protectia mediului, vor fi stipulate in contractul de
concesiune.

H. Incetarea contractului de concesiune

Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmétoarele situatii:

-La expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune.

La expirarea contractului de concesiune, bunurile ce au facut obiectul concesiunii, precum si
cele ce au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini, revin de plin drept, gratuit si
libere de orice sarcini concedentului.

Bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de cétre acesta pe durata
concesiunii, pot reveni concedentului la expirarea contractului de concesiune, in masura in care
acesta din urma isi manifestd intentia de a prelua bunurile respective in schimbul platii unei
compensatii egale cu valoarea contabild actualizata.

-In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului.

-In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin rezilierea
unilaterald de citre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului

-in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin rezilierea unilaterala
de citre concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului.

-La disparitia, dintr-o cauzd de for{d majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitafii obiective a concesionarului de a-l1 exploata, prin renuntare, fird plata unei
despagubiri.

- in cazul in care interesul national sau local o impune, prin rdscumpdrarea unei concesiuni,
care se poate face numai prin act administrativ al Consiliului Local al Municipiului Suceava; in
acest caz se va intocmi o documentatie tehnico- economica in care se va stabili preful rdscumpdrarii.
In aceasta situatie de incetare a concesiunii nu se percep daune.

- In caz de neindeplinire de catre una din parti a obligatiilor sale, dupé ce s-a procedat la o
somatie prin care se cere executarea angajamentelor si, dacd aceastd somafie rdmane fard efect,



atunci partea indreptdfitd poate, din proprie initiativd si fard altd somatie, s facd demersurile
necesare pentru rezilierea contractului.

I. Rispunderea contractuali

Pentru nerespectarea obligatiilor stabilite prin contract si prin caietul de sarcini, pértile
datoreazd penalitéti si daune.

Forta majord exonereazd partile de rispunderi in ceea ce priveste indeplinirea totald sau
partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea c3, prin forta majora se intelege orice eveniment
independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil, care impiedica partile si-si execute integral
sau partial obligatiile.

Aparitia si incetarea cazului de fortd majord se va comunica in termen de 5 zile celeilalte
parti prin telex, fax, telefon, urmat de o scrisoare recomandatd, cu mentiunea constatirii
evenimentelor de acest gen de cétre organele competente romane, in prezenta partilor.

In caz de fortd majord, comunicatd si constatatid in conditiile de mai sus, executarea
obligatiilor pértilor se decaleaza in consecintd, cu perioada corespunzitoare acesteia, cu mentiunea
cd nici una din pdrti nu va pretinde despdgubiri sau penalitdti, pentru intirzieri in executarea
contractului. Partea care nu a indeplinit obligatia comunicirii, va suporta irevocabil consecintele
cazului de fortd majord, cat si indeplinirea tuturor celorlalte obligatii.

in conditiile in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare de 6
luni, partile se vor reuni pentru a hotari asupra exercitarii in viitor a clauzei incluse in contract.

in cazul disparitiei sau a imposibilititii de exploatare a bunului concesionat, situatie
verificatd si constatatd de o comisie legal constituitd, partile vor conveni asupra continudrii sau
incetarii contractului.

J. Controlul

Directia Generald a Finantelor Publice si Controlulului Financiar de Stat are drept de control
asupra concesiunii, urmdrind indeplinirea obligatiilor contractuale de catre concedent si concesionar.

K. Solutionarea litigiilor

Litigiile de orice fel apdrute intre partile contractante in cursul deruldrii contractului de
concesiune, sunt de competenta instantelor judecatoresti. Pentru solutionarea lor, partile pot apela si
la arbitraj.

L. Dispozitii finale

1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

2. Dupd concesionare, realizarea obiectivului de investitii se va face numai pe baza unui
proiect intocmit, avizat si aprobat in mod legal, si a autorizatiei de construire emisd de organele
competente, in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991.

3. Solutiile prezentate prin proiect odatd cu depunerea optiunilor, nu reprezintd decét
variante care se supun aprobdrii §i nu exonereazd pe castigitor de obtinerea tuturor avizelor si
acordurilor legale, din partea organismelor abilitate in eliberarea acestora.

4. Obtinerea avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiei privesc
numai pe concesionar.

5. Toate lucrdrile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente si obtinerea
acordurilor necesare de la detindtorii acestora privesc numai pe concesionar.

6. Prezentul caiet de sarcini se completeaza cu instructiunile pentru ofertanti.

7. Concedentul are dreptul ca prin imputernicitii sii sd urmareasca mersul lucrdrilor de
constructii, In vederea asigurdrii calitafii i stabilitdtii constructiei, si incadrarea in termenul de
punere in functiune stabilit prin contractul de concesiune.
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Head Office: 16, Poloni st., sector 1, 010502
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Phone: +40-21-313.06.79, 312.62.36, 314.14.87
& GAFTA Analyst Fax: +40-21-312.56.30, 311.09.07
+ Member of: Romanian Association for Quality. e-mail: marketing@romconirol.ro
ASTM, Institute of Petroleuny, FORUM ISO 9000, http:\\ www.romcontrol.ro

National Association of Romanian Valuers (ANEVAR) — IN D EP EN D ENT S U RVEYO RS - Reg.no. J40/1/1991 & Tax reg. RO 1568603

+ 150 17020, 1SO 17025 accredited by RENAR
¢ GAFTA & FOSFA Superintendent

RAPORT DE EVALUARE
privind
»ACTIV IMOBILIAR - TEREN 3 mp”
e  Apartinind:PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Concesionare fara licitatie publica
Solicitant : Lazar Elena

e  Amplasament:jud. Suceava, mun. Suceava,
Aleea Saturn, nr.11, bLE12, sc.B

SEF AGENTIE ROMCONTROL EVALUATOR AUTORIZAT
Ing. Constantm PIRVULESCU Ing. Traian GHIVNICI

Datele, informatiile si confinutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in
parte sau totalitate gi nu vor putea fi transmise unor terfi fdrd acordul scris si prealabil al
S.C. ROMCONTROL SA. Bucuresti §i PRIMARIA SUCEAVA

SUCEAVA
Mai 2016

+ Independent cargo superintendence and sampling ¢ Analytical work & testing ¢ Container inspection ¢ Tally control & technical inspection  Product certification
« Procurement, technical assistance, monitoring, expediting, preshipment verification  Damage assessment  Claims settling, adjusting and appraising
» Assets valuation for mergers, acquisition ¢ nd investment
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RAPORT DE EVALUARE
privind
»ACTIV IMOBILIAR - TEREN 3 mp”
e  Apartinind:PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Concesionare fara licitatie publica
Solicitant : Lazar Elena

e  Amplasament:jud. Suceava, mun. Suceava,
Aleea Saturn, nr.11, bLE12, sc.B

RESPONSABIL LUCRARE,
EVALUATOR AUTORIZAT,
Ing. Ghivnici Traian

VERIFICAT,
Ing. Pirvulescu Constantin __—-

Mai 2016
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ROMCONTROL S.A. Bucuregti - Departamentul Evaluri AR

CUPRINS

DECLARATIA DE CONFORMITATE
SINTEZA EVALUARII (REZUMATUL R.E.)

Capitolul 1. ¢ PREZENTARE GENERALA
1.1.  Identificarea proprietatii-definirea temei, scopul si data evaludrii
1.2 Prezentarea beneficiarului-destinatarului
1.3.  Prezentarea evaluatorului
1.4.  Surse de informare
1.5.  Clauza de confidentialitate
1.6. Raspunderea fati de terti

Capitolul 2. ¢ DELIMITAREA SI PREZENTAREA PROPRIETATII (TERENULUI)
2.1.  Situatia juridica
2.2. Amplasarea, delimitarea §i prezentarea proprietatii

Capitolul 3. e PIATA SPECIFICA LOCALA SI CONSIDERATII PRIVIND
UTILIZAREA

3.1.  Prezentarea sintezei informatiilor si datelor extrase de pe piata specificd locala
3.2. Consideratii privind utilizarea

Capitolul 4. e BAZELE EVALUARII

4.1.  Tipul valorii estimate
4.2. Ipoteze si conditii limitative — Ipoteze speciale
4.3.  Clauze speciale — Ipoteze speciale

Capitolul 5. e EVALUAREA PROPRIETATII (TERENULUI )
5.1.  Abordarea pe baza de comparatie (tehnica comparatiei directe)

Capitolul 6. ¢ CONCLUZII
6.1. Sinteza rezultatelor evaludarii
6.2.  Opinia evaluatorului

ANEXE:
- Anexal  Prezentare fotografici
- Anexa?2 Documente care stau la baza evaluirii

Raport de Evaluare 2




ROMCONTROL S.A. Bucuregti - Departamentul Evaluari (mﬁ’sf,%)

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Subsemnatul declar in cunostintii de cauzi cil evaluarea a fost facuta
in concordanti cu SEV — 2015, respectindu-se totodatd cerintele Codului
Etic al profesiei de evaluator autorizat.

De asemenea, la evaluare s-au avut in vedere normele metodologice
(ghiduri de evaluare GEV) si recomandirile Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Rominia (ANEVAR).

RESPONSABIL LUCRARE,
Evaluator Autorizat,
Ing. Ghivnici Traian

10.05.2016
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ROMCONTROL S.A. Bucuresti — Departamentul Evaludri AR N

’i"”’i‘}"&"
RAPORT DE EVALUARE
privind
»ACTIV IMOBILIAR - TEREN 3 mp”
e  Apartinind:PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Concesionare fira licitatie publica
Solicitant : Lazar Elena

e  Amplasament:jud. Suceava, mun. Suceava,
Aleea Saturn, nr.11, bLE12, sc.B

SINTEZA EVALUARII
Tipul proprietitii  : teren intravilan 3 mp cu destinatia curfi - constructii
Localizare : Jud. Suceava, mun.Suceava, Aleea Saturn, nr.11, bL.E12, sc.B
Scopul evaluirii :estimarea valorii de piatd a terenului in vederea concesiondrii
Dreptul evaluat : intregul drept de proprietate
Tipul valorii : valoarea de piatd in conformitate cu standardele ANEVAR
Evaluator : S.C. ROMCONTROL S.A. Bucuresti
Beneficiar-destinatar: PRIMARIA MUN. SUCEAVA
Data evaluarii :10.05.2016
Data inspectiei : 09.05.2016
Data raportului : Mai 2016

Curs valutar: 1 euro =4,4869 lei (09-10.05.2016)
Situatia proprietitii la data evaluirii:

Terenul intravilan in suprafatd totald de 3 mp situat in , Aleea Saturn, nr.11,
blLEI2, sc.B, parcela cadastrald nr. 48091, , apartine MUNICIPIULUI SUCEAVA-
Domeniului Privat.

Evaluatorul a procedat la inspectarea directd a proprietatii care face obiectul
prezentului raport.

Datele si informatiile respective au fost sintetizate in cadrul capitolelor 2 si 3 si
utilizate pentru efectuarea unei evaludri corecte. Ipotezele avute in vedere la evaluare sunt
prezentate explicit in cadrul capitolul 4 al raportului.

De asemenea, la elaborarea raportului, s-au avut in vedere Standardele de Evaluare
ANEVAR ( SEV), editia 2015.

Valoarea de piatd in premisa utilizdrii existente estimatd pentru proprietatea
imobiliari expertizatd teren intravilan in suprafati totald de 3 mp este :

Vo=673 LEI sau 150 EURO (exclusiv TVA i obligatiile fata de mediu)

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru
uzul destinatarului.

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui sa fie transmise
evaluatorului astfel ¢i, dacd este necesar, lucrarea sa fie completati inainte de a fi utilizata.

Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Prezenta lucrare are caracter confidential atit pentru client cat si pentru
evaluator.

RESPONSABIL LUCRARE,
Evaluator Autorizat,

Ing. Ghivnici Traian
Mai 2016

‘*ih RV
h {.@y@ Raport de Evaluare
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~ Capitolul 1
PREZENTARE GENERALA

1.1. Identificarea proprietitii — definirea temei — scopul si data evaludrii

Obiectul evaludrii: estimarea valorii de piafd a terenului intravilan in suprafatd de
3 mp situat in , Aleea Saturn, nr.11, bL.E12, sc.B ce apartine Municipiul Suceava -
Domeniului Privat in vederea concesiondrii fard licitatie publica .
Raportul de evaluare: a fost solicitat cu scopul estimdrii valorii de piati in vederea
concesiondrii fiird licitatie publicd a terenului de 3 mp.

Valoarea de piati: (definitie conf. SEV 100 - CADRU GENERAL): ”suma estimatda pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii,
intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzacfie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pdrfile au actionat
fiecare in cunogtintd de cauzd, prudent i fard constrdngere.”

Valoarea de piatd in premisa utilizdrii existente a proprietdtii implicate
are un anumit nivel dictat de limitarea utilizarii la cea existentd.

Scopul evaluiirii: estimarea valorii de piata a terenului
Data evaluirii: 10.05.2016

Data_inspectiei 09.05.2016

Data raportului: Mai 2016

Cursul valutar: 1 euro = 4,4869 lei (09-10.05.2016)

1.2. Prezentarea beneficiarului - destinatarului

PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA, sediul in Suceava, B-dul 1 Mai, nr.
5A, cod postal 720224, cod fiscal 4244792.

1.3. Prezentarea evaluatorului

S.C. ROMCONTROL S.A. — persoand juridicd, membru al asociatiei nationale
profesionale de evaluare (ANEVAR), avand calitatea de evaluator independent, profesie
recunoscuti ca fiind de utilitate publica.

S.C. ROMCONTROL S.A. dispune (angajati permanent) de peste 40 specialisti
(experti evaluatori autorizati ANEVAR) existand posibilitatea practicd prin distributia lor
teritoriald si operativitate s acopere simultan probleme de evaluare in toate judetele tarii.

Potrivit art.3 lit. d) din Titlul VII al Legii nr.247/2005 privind reforma in domeniile
proprietatii si justitiei, cu modificarile si completdrile ulterioare, Expertii evaluatori din
cadrul firmei ROMCONTROL SA sunt persoane cu experientd semnificativd in domeniu,
competentd in evaluarea proprietdtilor imobiliare, care inteleg si pot aplica in mod corect
acele metode si tehnici care sunt necesare pentru efectuarea unei evaludri credibile in
conformitate cu Standardele internationale de evaluare.

Adresa (sediul social central): Bucuresti, sector 1, Str. Polond, nr. 16
Telefon/fax: ‘ 021-313.18.19
inregistrare Registrul Comertului subnr.  J40/1/1991.

WAy Raport de Evaluare 5
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Atribuit cod fiscal: RO
Cod unic de inregistrare: 1568603
Cod IBAN: RO24 TREZ 7015 069X XX00 2096 TREZORERIE SECTOR 1
Bucuresti

Celelalte detalii privind competenta si logistica de care dispune societatea
ROMCONTROL SA au fost prezentate in oferta prin care am fost selectati.

1.4. Surse de informare

v Toate documentele juridice si tehnice puse la dispozitie de beneficiar;

v' Informatii si date particularizate primite de la PRIMARIA MUN. SUCEAVA;

v' Publicatii specializate privind piata imobiliard specifica (site-uri, presa
specializata pe publicitate imobiliara generald si locala, agentii imobiliare locale,
buletine informative ANEVAR, autorititi publice locale si guvernamentale);

v Standardele de Evaluare ANEVAR ( SEV), editia 2015 ; Recomandarile si
metodologiile Standardului SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

v Inspectia la fata locului privind proprietatea imobiliard implicatd si interviuri
personale.

1.5. Clauze de confidentialitate

o Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente circulare sau declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara
aprobare scrisa si prealabila a evaluatorului asupra formei si contextului in care ar
urma sa apara.

e Acest raport este confidential atat pentru evaluator cat si pentru destinatar.

e Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde consultanta
ulterioara sau sa depuna marturie in instanta, in legatura cu eventuale litigii
privind dreptul de proprietate sau alte drepturi care deriva din acest context.

1.6. Rdspunderea fatd de terti

,Acest raport este confidential pentru dumneavoastrd §i pentru consultantii
dumneavoastrd §i este numai pentru destinatia stabiliti mai sus. Nu acceptdm nici o
responsabilitate daci este transmisd altei persoane, fie pentru scopul declarat fie pentru
oricare alt scop”.

Ry AT L Raport de Evaluare 6
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Capitolul 2

DELIMITAREA SI PREZENTAREA PROPRIETATII DE EVALUAT

2.1. Situatia juridicda
Terenul intravilan in suprafati totali de 3 mp situat in , Aleea Saturn, nr.11, bLE12, sc.B
teren curti-constructii format din parcela cadastrali nr. 48091, apartine MUNICIPIULUI
SUCEAVA- Domeniului Privat §i este aprobat prin HCL NR.130/21.04.2016 in vederea
concesiondrii fard licitatie publica .
Actele — documentatia care atestd dreptul de proprietate:

o Copie CF NR. 48091 cu nr. cerere 61346 din 18.12.2015

o Copie plan de amplasament si delimitare a imobilului

o Copie plan de incadrare in zond

o Copie certificat de urbanism nr. 824 din 24.09.2015

o Copie plan de situatie

o Copie HCL NR. 130 din 21.04.2016
2.2. Amplasarea, delimitarea si prezentarea proprietdtii

Terenul este situat in intravilanul municipiului Suceava, Aleea Saturn, nr.11, bl.LE12, sc.B.

Descrierea municipiului Suceava

Orasul este construit pe doua zone geografice: dealurile si vdile raului Suceava.
Configuratia neobisnuitd a orasului include doud cranguri - Zamca si Sipote - care sunt
ambele localizate in granitele orasului.

Orasul Suceava este localizat in partea de nord-est a Romaniei, la distanta de 450 km
de Bucuresti pe calea ferata si 432 km pe sosea.

Terenul in suprafatid de 3 mp este amplasat in intravilanul orasului Suceava, Aleea Saturn,
nr.11, bl.E12, sc.B
in vecinatate se gasesc urmitoarele :
- Cabinete Medicale Individuale
- Dorna Medical
- Centru Comercial ,,Zimbru”
- Supermarket Kaufland
- Spatii comerciale si prestiri servicii
- Fabrica de confectii Starmod
- Piata Mica
- Universitatea ,,Stefan cel Mare”
- Politia Municipalad
Terenul are urmitoarele vecinatiti:
o LaN - E —domeniu privat al mun. Suceava
o LaS-E -domeniu privat al mun. Suceava
o La S-V -blocE12
o La N -V -domeniu privat al mun. Suceava
Lotul de teren respectiv are toate utilitétile in zona.
Accesul la proprietatea imobiliard se face indirect din Aleea Saturn
Terenul are forma regulatd pland cu destinatia curti-constructii.

VLR
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Capitolul 3

PIATA SPECIFICA LOCALA SI CONSIDERATII PRIVIND
UTILIZAREA

3.1. Prezentarea sintezei informatiilor si datele extrase de pe piata specificd
locala ‘

Piata imobiliara se defineste ca fiind interactiunea intre persoanele care schimba
drepturi de proprietate contra altor bunuri.

Pietele imobiliare nu sunt eficiente, comportamentul lor fiind dificil de previzionat.

Pentru a asigura conditiile corespunzitoare pentru estimarea unor valori cit mai
corecte la cererea evaluatorilor sau a reprezentantilor societdtii de evaluare, bancile, notarii
publici, agentiile imobiliare, birourile de carte funciard, precum si orice alti detinatori de
informatii privind tranzactiile cu proprietéti imobiliare sunt obligati s3 le comunice de indata,
in scris, datele si informatiile necesare efectudrii evaludrii, chiar dacd prin legi speciale se
dispune altfel. Evaluatorii au obligatia de a asigura secretul datelor si informatiilor astfel
primite.

Cu toate acestea, in momentul de fati, piata imobiliard din Rominia nu este
transparenti in ceea ce priveste accesul public al specialistilor in evaluare la elemente ale
tranzactiilor realizate in perioada efectudrii raportului de evaluare, entitatile care detin astfel
de informatii nefiind dispuse si puna la dispozitia evaluatorului datele respective, invocand
motive de confidentialitate.

in analiza pietei specifice proprietitii de evaluat s-au investigat aspecte legate de
situatia economicd a localitatii in cauza, populatia sa, proiecte de dezvoltare zonals, cererea
specifica si oferte competitive pentru tipul de proprietate implicat.

in cadrul analizei s-au luat in considerare:
o stocul de proprietdti similare existent la data evalurii;
o disponibilitatea si valorile terenurilor aseménétoare expuse la vanzare;
o reglementiri legale locale.

Astfel s-au extras si retinut a fi utilizate urmatoarele informatii validate de piata:
o intervalul stabilizat privind valoarea de ofertare a terenurilor similare
cu cel de evaluat este: cca 269 + 337 lei/mp (60 -75 euro/mp).

Obiectul prezentei lucrari il constituie evaluarea unui activ imobiliar cu destinatia
teren intravilan, intr-o zond in care piata specifica este putin activd (nu exista tranzactii
regulate).

3.2. Consideratii privind utilizarea

Valoarea proprietitii este influentatd de modul in care aceasta este utilizati.

Achizitia de terenuri intravilane se face exclusiv in scopul realizarii unei investitii.

Proprietatea — Terenul de evaluat este de categoria de folosinid — curti-constructii §i
se utilizeazd cu maxim de randament pentru destinatia extindere apartament.

‘;;‘.'?:“;‘ZF‘W\ Raport de Evaluare 9
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Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinti alternativa de utilizare a proprietétii
selectat din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele
de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrérii.

Cea mai buna utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabild si legala a
unui teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabild financiar
si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai bund utilizare este analizata uzual in una din urmitoarele situatii:

- cea mai bund utilizare a terenului liber,

- cea mai bund utilizare a terenului construit.

Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic :

_ demolare constructie si vanzare teren liber - NU

__utilizare rezidentiald— anexd - DA

__utilizare comerciald-prestéri servicii—- NU

_ utilizare spatii depozitare — NU
Practic, tindnd cont de tipul terenurilor cea mai bund alternativa posibild pentru proprietatea
evaluati este cea de proprietate imobiliard —constructie extindere apartament.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

- este permisibila legal;

- indeplineste conditia de fizic posibila.

- este fezabila financiar.

- este maxim productivi se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei
mai bune utilizéri (destinatii).

% i’:’ ‘i\. ! _.F.-‘._x,
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Capitolul 4
BAZELE EVALUARII

4.1. Tipul valorii estimate

Avand in vedere scopul declarat al evaludrii, solicitarea expresd a beneficiarului i
specificitatea proprietitilor de evaluat, tipul valorii adecvat si estimat in prezentul raport il
reprezintd valoarea de piata pentru utilizarea existentd.

Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardul de Evaluare
ANEVAR SEV 230- Drepturi asupra proprietitii imobiliare, iar valoarea de piatd este
definita de Standardul International de Evaluare SEV 100 — Cadrul general ca fiind: *suma
estimald pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(@) la data evaludrii, intre un
cumpdrdtor hotdrdt §i un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat §i in care pdrtile au actionat fiecare in cunostind de cauzd, prudent §i
fard constrdngere.”’

Valoarea de piatd in premisa utilizdrii existente a proprietdfii implicate are un
anumit nivel dictat de limitarea utilizdrii la cea existentd.

Alte baze:
scopul evaludrii;

data evaludrii;

premise, ipoteze si conditii limitative;

caracteristicile si datele de identificare a bunului de evaluat;
rezultatele inspectiei in teren;

o 0 O o o ¢

informatii privind valorile de ofertare sau tranzactionare pentru loturi
de teren similare, extrase de pe piata specifica locala;

o baza de date proprii a evaluatorului; presa specializatd ;
o cursul de schimb oficial (BNR) la data evaluérii ;
o metode de evaluare adecvate (precizate in cadrul cap. 5).

4.2. Ipoteze si conditii limitative — Ipoteze speciale
o Valoarea globald estimatd pentru activul imobiliar (teren) nu a luat in
considerare posibile cheltuieli viitoare pentru incadrarea in normele legii
mediului si valorile sunt valabile in ipoteza cd nu existd asa ceva.

e Conform datelor si informatiilor puse la dispozitie de PRIMARIA
MUNICIPIULUI SUCEAVA (beneficiar) suprafata totald de teren care face
obiectul prezentei evaludri apartine domeniului privat al mun. Suceava si are
HCL nr.130 din 21.04.2016 pentru a fi concesionatd fird licitatie publicd.

o  Evaluatorul a utilizat la estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie (parte din informatii fiind probate prin documentele aflate in anexe),
fiind posibild si existenta altor informatii de care evaluatorul nu a avut
cunogtintd. '

o Au fost luafi in calcul tofi factorii cu influenta semnificativa asupra valorii,
nefiind omisd deliberat nici o informatie relevantd.

{
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4.3. Clauze speciale — Ipoteze speciale

» Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu va fi solicitat si acorde consultanid
ulterioard sau sd depund mdrturie in instanfd, in legdturd cu eventuale litigii privind
dreptul de proprietate sau alte drepturi care derivd din acest context.

» Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor si datelor furnizate de
beneficiar si pe baza datelor si informatiilor extrase de cdtre evaluator de pe piata

specificd locald.

» [n conformitate cu practicile uzuale general acceptate, valorile estimate de cdtre
evaluator sunt valabile la data precizatd in raport.

» Evaluatorul nu este responsabil decdt in limita informatiilor valabile §i cunoscute
de acesta la data evaludrii.

Raport de Evaluare 12
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Capitolul 5
EVALUAREA PROPRIETATII

Avand in vedere scopul evaluiirii, categoria de valoare adecvatd acestuia este
valoarea de piatd pentru utilizarea existentd.

Selectareca metodelor de evaluare pentru estimarea valorii de piati a proprietatii
imobiliare respective are la baza contextul si segmentul economic in care aceasta este plasata.

Dintre abordirile in evaluare cunoscute s-au ales cele care se bazeaza pe
comparatie (directd) considerate ca avand relevanta cea mai pronuntatd in astfel de cazuri.

Lipsa datelor si informatiilor certe de piata referitoare la inchirieri/arendiri ale
terenurilor din aria administrativi in care este amplasati proprietatea subiect nu dau
posibilitatea abordarii in evaluarea terenului expertizat prin metode de randament
(capitalizarea veniturilor generate de acesta).

5.1. Abordarea pe bazd de comparatie

Estimarea valorii de piati prin metoda comparatiei se bazeazd pe faptul cd
participantii pe piatd recunosc o relatie directd intre valoarea proprietitii de evaluat si
valorile altor proprietiiti similare i competitive tranzactionate sau ofertate recent.

Metoda se utilizeazd cand existi date comparabile privind tranzactia de terenuri
similare sau aseminitoare cu aceeasi utilitate si aceeasi atractivitate.

Din analiza pietei specifice locale cu raportare directa la zona in care este localizat
terenul de evaluat rezulti disponibilitatea terenului liber si tranzactionarea acestuia.

Valorile de ofertare sunt cuprinse intre cca 269 + 337 lei/mp (60 -75 euro/mp) pentru
loturi de 40 + 600 mp (v. extras oferte proprietdti comparabile similare — cuprinse in
raport).

Elementele de comparatie sunt:

o dreptul de proprietate transmis;
conditiile de finantare si de vanzare;
restrictii legale;
conditiile pietei (data vanzarii);
localizarea - orientarea;
caracteristicile fizice (amplasament, zona pedoclimaticd, suprafata,
forma, dimensiuni, topografia);
o utilizarea in functie de constructiile ce sunt amplasate pe el.

0O 0O O O O

Se subliniazd faptul cd terenul de evaluat are caracteristici similare cu cele ofertate
si diferd prin mdrime, pozitionare §i atractivitate.

in concluzie, rezulti, prin comparare directd ca sunt necesare ajustari (in plus sau in
minus), care si compenseze aceste diferentieri.

Din informatiile din baza de date si din ofertele la nivelul municipiului, am selectat
trei terenuri ofertate spre vanzare.

LY DA T LT Raport de Evaluare 13
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COMPARABILA Ti1

hltp://0Ix.ro/oferta/leren-()—ari-gcorge-enescu—cartodrorn-lDSUW 1 k.html#esdb76adbs

Teren 6 ari George Enescu cartodrom

Suceava, judet Suceava Adaugat La 13:23, 5 aprilie 2016, Numar anunt: 87347294

Oferit deAgentie Extravilan / intravilanlntravilan
Suprafata600 m*

600 mp teren George Enescu, zona Cartodrom , deschidere 14 m, 30000 euro (60 euro/mp)

COMPARABILA T2

http://www.multecase.ro/vanzare-teren-zameca-suceava_i8733291

08 Aprilie 2016
o Pret Vanzare:3000 €

Telefon: 9726520840

[e]

Teren 40 mp pentru parcare zamca vand teren pentru parcare sau garaj in zamca cu intabulare
(75 euro/mp)

COMPARABILA T3

http://olx.ro/oferta/vand-teren-zamca-1D2Vnnr.htmI#7acda8b0a8

Vand teren zamca

Suceava, judet Suceava Adaugat La 13:48, 30 martie 2016, Numar anunt: 43465561

Oferit deProprietar Extravilan / intravilanlntravilan
Suprafatad400 m’

Vand teren, suprafata 400 mp in Suceava, str. Zamcei, 75 euro mp.

ARG Raport de Evaluare 14
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ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN)
1 EURO = 4.4869
Elementul de compara BILE. 5
Suprafata (mp) 3.00 600 40 400
Valoare oferta/pret (euro/mp) ? (euro) 60 75 75
Informatii disponibile oferta oferta oferta
Ajustare marja negociere % - 0% 0% -10%
Ajustare (Euro) -6.0 -7.5 -7.5
PRET (EURO/mp) 54.00 67.50 67.50
Drepturi de proprtetate transmtse concesionare integral integral integral
Ajustare % : L L 10%: -~ -10% S 210%
Ajustare (Euro) -5.4 -6.75 -6.75
PRET (EURO/mp) 48.60 60.75 60.75
Conditii de f nantare cash cash cash cash
Ajustare % L 0% b 0% A
Ajustare (Euro) 0 0 0
PRET (EURO/mp) 48.60 60.75 60.75
Conditii de vanzare independent independent mdependent independent
“Ajustare. % . ST ' e Sl 0%
Ajustare (Euro) 0
PRET (EURO/mp) 48.60 60.75 60.75
Conditiile pietei mai 2016 recent recent recent
Ajustare % T % 0%
Ajustare (Euro) 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 48.60 60.75 60.75
Localizare Aleea Saturn Ge((l);rgtf)g:)?rslcu Zamca Zamca
Ajustare % Vit ] 25% 10% < 10%
Ajustare (Euro) 12.15 6.08 6.08
PRET AJUSTAT(EURO/mp) 60.75 66.83 66.83
Acces la proprietate indirect direct direct direct
Ajustare % = L L L10% 0% | -10%
Ajustare (Euro) -4.86 -6.08 -6.08
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 55.89 60.75 60.75
Echiparea tehnico-edilitara a zonei Complete Complete Complete Complete
Ajustare % : 0% S L
Ajustare (Euro) 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 55.89 60.75 60.75
Forme dtmenstum, topograf e regulata, plana regulat,plana regulat,plana regulat,plana
Ajustare % : ] 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0 0 0
PRET AJUSTAT (EURO/mp) ‘ 55.89 60.75 60.75
Rezidentiala
Cea mai buna utilizare (CMBU) extindere Rezidentiala Rezidentiala Rezidentiala
apartament
Ajustare % ‘ La10% --10% -10%
Ajustare (Euro) -4.86 -6.08 -6.08
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 51.03 54.68 54.68
Suprafata (mp) 3.00 600 40 400
Raport de Evaluare 15




Ajustare %

Ajustare (Euro)

PRET AJUSTAT (EURO/mp)

Ajustare totala bruta absoluta - EURO

Ajustare totala bruta absoluta - % . 47.80%
Numar ajustari 4

Valoare estt:mata - eu.ro/mp 50.00 | cONCLUZIE: Comparabila 2 a suportat cele
Valoare estimata - lei/mp 224.35 | mai mici ajustari (% absolut) §i sustine valoarea
Valoare totala teren - euro 150 | terenului de evaluat pe aceastd cale (comparatie
Valoare totala teren - lei 673 directd).

Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel.

S-au ajustat comparabilele pentru oferta cu -10% marja de negociere
Dreptul de proprietate transmis : S-au ajustat comparabilele cu -10% , terenul subiect fiind concesionat

Localizare :

o S-a ajustat pozitiv comparabila 1 cu 20% fiind amplasata in zona periferica cartierului gi
pozitiv comparabila 2 §i 3 cu 2% ce se aflé la intrare in Obcini.

Acces.

o S-au ajustat comparabilele cu -10% , ele avand acces direct

Echiparea tehnico-edilitara a zonei:

o Nu au fost necesare ajustari

Forme dimensiuni, topografie:

o Nu au fost necesare ajustari;

Cea mai buna utilizare:

S-au ajustat negativ comparabilele cu 10 % deoarece au destinate
rezidentiala(nu extindere apartament)

Suprafata:

o S-au aplicat ajustdri negative de 11% ,7% si 12% functie de numarul de dublari fata de
suprafata subiect ( cca. 2% pentru fiecare dublare)

Valoarea de piatd propusd in urma aborddrii prin metoda comparatiilor directe este

dati de comparabila 3 pentru care s-a obtinut cea nai micé ajustare bruta 43,30 %.

Avand in vedere ca terenul evaluat este mai aproape ca amplasament si calitati de

comparabila 3 vom alege valoarea de 224,35 lei/mp(50 euro/mp)

Vt=3 mp x 224,35 lei/mp = 673,05 lei
Vt=3mpx 50 euro/mp= 150 euro

Vt =673 lei sau 150 euro

Raport de Evaluare 16
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Capitolul 6
CONCLUZII

6.1. Sinteza rezultatelor evaludrii

Rezultatul evaludrii este dat de:
e abordarea pe bazi de comparatie (comparatia directd).

Vt =673 lei sau 150 euro

Toate valorile cuprinse in prezenta lucrare se inteleg in conditiile existente la
data evaluarii (10.05.2016).

Valorile respective nu cuprind TVA si nici obligatiile fatd de mediu.

Pentru fundamentarea rezultatului s-au avut in vedere criteriile de bazd oferite de
standarde pentru selectarea valorii finale: adecvarea metodelor la scop si utilizare; precizia,
cantitatea si calitatea informatiilor utilizate.

Se propune ca valoare de piatd valoarea estimatd prin comparatii de piatd, cea mai
adecvati si relevantd cale pentru evaluare si care ofera cea mai mare precizie sustinutd de
setul de informatii utilizat.

Modul in care a fost realizata reconcilierea pentru fiecare caz in parte, impreuna cu
rezultatul reconcilierii, sunt prezentate dupa cum urmeaza:

Abordarea prin piata prin cost prin venit
e adecvare Adecvata Nu se poate aplica Adecvata pentru
proprietatea evaluata
e precizie Buna Nu se aplica Satisfacatoare
e cantitatea si | Buna - s-au Nu se aplica Lipsd informatii
calitatea obtinut informatii referitoare la
informatiilor | suficiente arenddri/inchirieri  de
referitoare la terenuri.
oferte/tranzactii

Concluzie: Avand in vedere criteriile oferite de standarde privind selectarea
rezultatului evaludirii, s-a propus ca valoare de piatd rezultatul celei mai adecvate si precise
metode de evaluare aplicate, respectiv abordarea prin comparatii de piata.

Valoarea de piatd in premisa utilizirii existente estimati la data de 10.05.2016
pentru proprietatea imobiliard teren intravilan in suprafati totald de 3 mp- situata in Aleca
Saturn, nr.11, bLLE12, sc.B, municipiul Suceava, jud. Suceava, in scopul stabilirii valorii de
piati este datd de abordarea prin comparatia directd de piata:

Vt =673 lei sau 150 euro (exclusiv TVA si obligatiile fatd de mediu)

Este important de subliniat faptul ca valoarea de piata pentru utilizarea existentda
propusi este o estimare ficutd de evaluator bazatd pe informatiile avute la dispozitie si pe
previziunile ficute la un moment dat.

Valoarea de piati - conf. SEV 100 —Cadrul general: ”suma estimatd pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si
un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
partile au actionat fiecare in cunostingd de cauzd, prudent si fird constrdngere.”

B TN AT
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Valoarea de piati in premisa utilizdrii existente a proprietdtii implicate are un
anumit nivel dictat de limitarea utilizarii la cea existentd.

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui si fie transmise
evaluatorului astfel ca, daci este necesar, lucrarea si fie completatd inainte de a fi utilizata.

6.2. Opinia evaluatorului

Datele utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente si au fost obtinute din surse de
incredere.

Evaluatorul consideri lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Ing. Ghivnici Traian

|
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ANEXA 1

PREZENTARE FOTOGRAFICA
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Aleea Saturn, nr.11, bLLE12, sc.B
Mun. Suceava, jud. Suceava
Teren — 3 mp (p.c. 48091)

( i
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-

{
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ANEXA 2

DOCUMENTE CARE ‘STAU LA BAZA EVALUARII
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MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 54, cod: 720224
www,primariasv.ro, primsva primariasv.ro
Fell 0030 212590, Fax: Q230 520693

HOTARARE

privind concesiomarea fard licitagic publici a unui teren proprictate privati a municipiului
Suceaya i ederca extinderii unui spativ de Tocuit situat in Succava, Aleea Satarn, Bl (P

Consiliul Local al Municipiului Suceava;

Avind in vedere expuneren de motive w Prinsarulii Municipiolui Sncemae inregistrati sub
ne. L2870 din SO0 E0, waportnd servicinui Patrimoniu ineegistiat Taoor 12871 din [548.2010,
raportul comisiel veonomico lnanciard, juridiva, disciphowd s al comisicl de amenaare 3
eritoriulun s urbanisnyg

fn b provederibor art T3 giaet 1S ale eapdl din Legen ne SO republivat, moditicatd
si completan privind antorizaren exeentinii luerdrilor de construetii s unele misurt pentng reahisarea
focumnteior,

In teneiul prevederilor art, 36 al (23 lit ¢ gial, (S) it boat s al G art 47 yrart. <4 dmn
oo nr 215 2000 republivatd a administragici publice locale | cumodificarile si completanle
ulterivare,

HOTARASTE:

Art, LoSeaprobi coneesianares faed licitagie publici o unai teren Golivitmt Lazar Flenay o
suprabaga de 3 omp (e ne 4809 1) siuat n Sueeava, Aleea Satum, bLOEI2, i vederea eatindern
apartamentalu ne 3 eu o budeon in protecgia celor existente Iy etijele superioure,

Art 2. Terenul mengivnat mai sus se concesioneazi pe o perioadi de 49 deani,

Art, X Provederile presentel hotidinn vor 11 duse Tn indeplinire de Promaral manicipinlu
Suceava prin aparatal despecialitane,

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTR .\5}/\1\13\7.,\
LUCIAN HARSOVSC UL SECRETARKIENICIPIC

P
~,

Ne. 130 Din 21 aprilic 2016

{
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o

ANGPL Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard SUCEAVA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Succavd

Dosarul nr. 61346/18-12-2015

INCHEIERE Nr. 61346

FEOETREATON Suavt Atrara
Al R BEGEVTRATOR e Manmeby Catmnen

Asatpra et it des MUNTCIPIUE 00T AVA domiadial i Bornasea, Tl Sal fAVA, Lo

Dy, AU 1 B T Postal SA povind prues nregedtare o unobidelor/uiatatdon amdiadimie fu

Ve s teary Dopte b o s

vl et beatt, b holaboe TS EZ200 08 20T sante b Mo gand T e, e i 1 Ly b
b PSS  aet ohaaiusteatey v, o, hotarae 3V 00 1
[N L B IS P b N

Sapun et

DAY, s, e MU Sy e i ol

andetule prevarutedian b don beospe s adoediahn s piabde b i A TR TN S S AL ER
Pegetbdieaten, oo bite ande s onpletor e Gl rioag
R EE VIR TS} I TCORTEE INIPOTE [F1 DA N I
v

orn b peteratod ceardenbgh terpei ot ay

Ctarsbod secintat g ey e U ey

crad s o e pedurpade L v feie

DISPUNE

S fripdeste g et chg peivite I

Al o e cretral oo tapeerate 00T nea nean caten it 30 SN ERTRNIRTRT) oY
Co T et b pee Dot o tngatsl U520 DAL T ey areaned proprsctans Sbatol Foosa, Mt 1]

voar et odeira S Deaopating i ontoy de 10 dbe saads B
pocbiet cre e e bedeal RO peapes son o Ten funeona SROEUAT Sapeay

Coweitieno s dieptul de PROFPTETATE el dobaagcdioe COMLTTTHRE o cata sde 171 d
w faeoiea - MUNICIPIUL SUCEAVA domaoeniul privat, b Dob i corten fone e 35000 TAT

BTN PO ot

RIS Iy
:

s chn e [ PR T DU S I VIS AT E S R A RS i R R PURTCETE IR RE1E 00 B R S BT

. 0
T A R ER R FIY BTN SO 007 iy ca by B oy S0 Enbgerita A oot tea Bt e b pre bt
' e RV I
"'\ b H il - ; tl H
Sl e b g ohoaae Ot
Caradrend b e i e bt ddo U ke dle By s i o, e sk s et b ETIES PR TS IEEN R
T TR IS L O A FC O B SV T RRSIE A URIS AT FE I 70 BT PRI Bt I g(;h;{,,:;,!\g PN I LR RN R L R

frata sofutingag o egistiator, o b Asistent o rgistrator,
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CARTE FUNCIARA WKL AROUL ot S0 s 86 i

[t e ot

v EXTRAS DE CARTE FUNCIARA .
pentru INFORMARE S
ANGCPL  Ofiaul de Cadastru yi Publicitate ITmobiliard SUCEAVA
Biroul de Cadastru i Publicitate lnmt)tlmm ")U(,('("v(]

A, Partea 1. DESCRIEREA IMOBILULUIL
TEREN uidtawvilsn
Adresar Luceags
A
i ot

..... g e e et s et e e 4 e [T .

Ne.cadastial

1 N ; |
M i) i
Nt topografic 1 Suprafata (‘“") i Obswvdtn / Referints |

RS ; Ahivey
- __B. Partea 1I. PROPRIETAR si ACTE ]
‘i T Inscrieni pnwm.m: T (hc;)tul dv pmgmemle 31 alte drepturi reale Ohseryaty / Referinte }

(\l )4!)/ 3.1717. a1h

o v beetarage PN ey it
AT NN

'hn i} H
I R

t vottbere st R PRGGETE AN dhehovelsd pep s TR chn st 12

Pl MUNICTPIUL SUCEAVA [ I T S P TR T L TR RN )

C. Partea 1. SARCINI

Losciten pivind dezmembrapintele dreptutui de $topnietate,

Qbservatit / Hoferinte
drepturite reale de gatantie si sarcing ’

Wk \ﬁ
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e eri e . CARTE FUNCIARA NS S0 ] ComimafOREs Mo o

Anexa Ne. 1 la Partea
TEREN intravilan

Adre

i Grceava

{ Sup?%!}ﬂa
Nr cadastiat - masurata

] | {fmp)*

1] K ; e R

oo plhaet e et Slepen S

Observatii / Refertinte

Captalata et el

DUIALTE b Mol

Date tefertoare by traon

s Jeateguinetnt g R | IR Y TR
i i f Wi ataty (g 1
fert h-h--.ml.»;vn.m{ i Ltk | patcela Tapogtafig

:

Observatii / Refeninte

Lassgime Seagimendse

L Vadortie funguniter s gquientelos
st abtungde e s cavutie i plhaoe,
. B .

Panct ant ! L uniginye !

;mw;mz% staesit 1 ennent [EIT]

b mepttnde copaentefor ot der ot gy phangd e Jerameete Siopees f

st cotunpte by b ceabimeety g,
Formtabaadin wegniend s capnolbate <o

S bnnbanta dindi e paocse s Lt St st vy dheral vados e 100 cagtgeygictes,
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\A II '(.‘, i TARA NE. 801 oy

Cotlilie v a

i

pite
i

crtul eedtas varespunde oo pozitide g vigoate JGin cartesd Tanctans oieginaia, pedeat
oo i,

Poosvatul extioos de Carte funcnra este valalal la autentificatea de calee notaral podshic g telon panch e
P care senhing deeptunle veale precane sepeontry desbatorea soccesiolon, aninfonmntobe preseatate
sant suscophibabs e anee et are, moconsditide bogu.

Ao hatat tardod de U RON, peotraeweeovioml e pabhiotale wnotabarg ou codul nin 211,

R A Y
Data seiutionann, Aistent-registrator, Rueferent,
Pkt ol MARINEUA CARMEN DALY .
~
u\m thum i, ; - .
b ®
(RN : 2/ 2
TFyer 5, P
~ .
A
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 11 130
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA
Mun. Suceava
Scara 1: 5000

Trapezul: F-33-17-A-b-2-1V

Proprietari: Municipul Suceava , domeniu privat
Nr. cadastral:

Cé“\ s

L

'/ ; B »‘j \_;{

R 7 P o !{Cgu §
o spitdi \,

\ \ \ . /‘

S

TR s
e KON
AFCERTIFICAT \
d O =N\
AllRenwtant:
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ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
FIIMARIA MUNICIPIULULSUCEAVA

Nt 26981 din 15/09/2048

CERTIFFCAT DE URBANISM e
Nr. /.4 din A ch/yft;ebll) o D

in scopul:  concesionare fara licitatic publics a suprafetei de 3,00
mp teren, pestru extinderea ap. nr, 3 de la parterul
blocului de Jocuinte K2, de pe aleea Saturn cu un )
balcon in proectia celor existente la etajele superioare si
obtinere autorizatie de construire.

Caurmare a cererii adresate de .__.I:;A@,Z;\jj;_‘l_-'il_f_[gj\}_\_“ T 7 ' B
vt domiciliul W judetul. SUCEAVA  wwnicipiul o O SUCEAVA
sutul

sectorul cod postal

Cuda

Aleea Suturn nt. |1 bl. K12 se. B et P ap. 3

wlelondtax ¢-mai)

inregistratd ke a0k din LS0O01E

pentru imobilu) - weren gifsau constructii - situat in judequl e SUCEANVA
municipiul _SUCEAVA satul sectorul cod pogtal

_ A Satwrn nro 1l bl E12 s B

el Pooap 32 st identificat prin CF - 34503.C1.114

T

steada

intemeiul reglementirilor documentagicl de asbamism nr,
RPN PUG aprobata pria Hotisirea Consilivloi Locul SUCHAVA
ny. 155, 300 H 1999, 200y
in conformisite cu prevederile Logi nr, 307199, privind autorizares executdrii luerarilor de construetii,
aublivat, cu moditicarile yi completarile ulterioare,

SECERTIFICA:

LREGIMUL JURIDIC

Apartamentol ne 3, sital fa parterul Mocutui de locuinte 112, de peateca Saturn ne 1L compus din 2 camere
de Toenttsi dependinie, wdemtic cu corpul cadastral 89301128 inscris in C.F. nr. 3S503-C1-U4,
propriciatea d-nei Lazar Elena conform extrasul de carte funciara din 08.17.0015.
mpidentic cunn cd, 0818443, este propric

usle
Terenal in suprativta de 3,00
ttea mvnicipivlui Suecava, domeniul privat,

LRECIMUL ECONOMIC

Falosinty actualy a ioobilulng: viran: .
Destinatiz stabilita prin PUG (UTTR 23 zona predominant rezideniala eu cladivi cu nai meh de 3 nivelus -
LT - locuinge caleetive existente in blocuri en regim de indiliime

cu mai mult de trei niveluor
Fangiuni complementare admise e sone:

instivgii gi cervicii compatibile cu tunclia de Jocuire
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IREGIMUL TFHNIC

Fucrarile de extindere a apartamentului nr. 3 ey un baleon cu supratata de 3.00 mp, s pot realiza numai
daca se aproba in Consiliul Local al municipivlui concesionaren fara lcitatie publica a suprafetei de 3 mp
teren. Anterior concesionarii, teeenul va 11 inseris in cartea funciara, conform art. | pet. 23 din Ordonants d
Urgentane. 214 din 4122008 pentru moditicurea si completarea Legii nr. S0/1991 privind autorizarea
excemtani icrarilor de construetii, Contravaloarea serviciilor prestate pentru intoemiren planului de situatic
cackistral avizat de OCPE Sueeava si o taxelor necesare mseriereii in Cartea funciara vor i suportate de
solictant Suma investita pentru intoemiren documentaticd, nu va fi restituit, chiar dica concesionarea nu s
i aprabatacin Consitiul 1oeal al municipiahui Sucenva,
Conformart, 36 alin (1) din Leges 507199 privind antorizarea exceutrii luvrarilor de constructii, republic
“Persaanele fizice i juridiee, care beneticiarss de 1eren i conditiile prevented legi, sunt abligate s3 solicite
criterea awtorizufict de construire gi si meeapd constructia in termen de cel mult un an de la data abfinerii
actfui de concesionare i terenului.” In vederea obtinerii iutarizatici de construire, solicitantl vir obtine
wizele de amplasament, precam si celelalte wvize si ncondurd cerute prin prezeatul centiticat si va presenta
contractud de concesiune asuprit terenului si o docamentatic tehnica intosmita Je un profectant sutorizat, can
s respecte v izal proiectantubul initial ¢ sau expertiza tehnica ). Se vor respecta pres ederile Legiionr, [y
prvind calitaea in constructii, Nu vor 1 alectate vezistenta si stabilitaten constructicr, Docamentatiu tehnic
v intocmita in confonmitite cu prevederile fegistatien in vigoare privind sutorizores eecutarii lucrailor d
COnstruetit s e respectaren urmatoarelor cerinte urbanistice -
SIem eonstruc iy vare se vainserie i arhitectura de ansamblua blocului de locuinte, aleatuit din nsteriale
Hsoare stinaderne repin de inaltime parter, Daca bloca) este prevazut cu subsolb tehnie, ny se vor obtura pu
de nerisire existente din constructia blocului. Dupsa finalivaren ueracitor de constructie, terenul v §i readus s
stared initindi
Presentul certificat de urbanism poate fi wilizat in seopul deelart pentra:
concesionare fara licitatic publica a suprafetei de 3,00 mp teren, pentru extinderen ap. ar X de la
parterud blocului de locuinte 12, de pe alecn Saturn eu un haleon in procetiu eelor existente la etajele
superioare si obtinere sutorizatie de cunsfruire,

Certificatul de urbanisin nu {ine lov de sutorizatic de constraireidestiingare
$i pu conferd dreptul de a exeeuta lucriri de constructii,

LOBLIGATH ALE TITCLARULUL CERTIFICATULUT DE VRBANISAL:

hi scopul elaboririi documentaici Pentru autorizaren exeeutarii luerarilor de constructii - e
construire/de destiingare — solicitantul se va wdresa autoritdfii competente pentry proteciia
medivlui : Apentia pentra Protectia Medinlui, Str, Bistritei ne, 1A, Sue ava, Jud, Sueeava, cod 720204

i aplicares Dircetived Consibinhai R8337.CEE (Direetiva 1A privind evaldires elecrelor anumitor proecte publice i pro
it medindon, moditicatd prin Direeriva Consdlidai 97 110 b prin Dweectiva Consibinlud i Parleniului Buropean 203 35
privend paticiparea publiculin by elaborares anpiter planeri si progrume in lepaturd it mcdiut i madificaren, cu privin
participares publicabio voaccesul Ta justifie, # Dircetivei RSTOUTUEE s Direetiver G610 prin certitivatad de urbunian
Chttaicd salicitantuion ablag deoa contiaets sarotitatea teritunatd de media pentnn ca aceasta +a anidbiecae siosi decnda, dopa s
e nemeadiares proiectubui anvestitivi publive  private i bsta proieviehor supuse evaludni impactuiii asopea wedivlud,

in aplicares provedentbor Divectived Consiliulai 85331001 provedura de emitere w acordului de msediy e [ISSHEPNETR N
Cintes cerifvatulul de o wlbanism, mitenor depaners dacumentatiel pentey atorizarea eseeuthnii hacrarilar de vonsrtii
awtontaten mbministragicd publice compeiente,

b vederea satisBacernin verintelor eu privare fy procedura de enitere  acordului de wedin sntorites campeienty pentru e
meshulu stabileste mecanismal asipurdrit consuhard publice, centratizani opianilor publicutoi yi furmulary anui punet Je
ofwntden privite breahizarca bivestitiel in acond cu resultatele consultdn pohlice

i aceste vonditi

sl

ved

Dapd primirea prezenadai certificat de urbanism, titularal are abligagio de o se prezentit L autorsiate
§SUMPCRNIY pentru protectin medinbui in vederen evaluarii initiale ainvestifici si stabilirii demararii procedur
de evaluare a impactului asupry mediului gizsiu o procedurii de evaluare adecvala,

Inurma evaluanri imitiale & notiticarii privind intentia de realizare o projectudul se va emite gewl
admiisteativ al watoritagii competente pentra protectia medialui,

In st in care autonitaen competenti pentra protectia medivlui stabileste necesiaes oy aluaii clvvteko
Chnvestiicn asupa medinlu gics

au aeviduan adeevate, solicitantul are obligatia de 4 notifica acest fap
Cautentign admiistrgicd publice colpetente cu prviee Ly mengpineron cererti pentru awtorizaca excoutar
herinlor de constructin,
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B situadia i care, dopi emiterea centificatalui de urbanism ori pe parcursut derolirii procedurdi de evaluare
Aimpactudur asapria mediului, solicituntul renunia b intentia de realizare o investitiel, acesta are obligagin Jde o
notilici acest fapt awonitdfii administrajici publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEL DE CONSTRUIRE/DESFINTARFE va {1 insofitd de urmatoarele
documente:

i) certificaul de arbanixm (Copic) :

B dovada ttulai asuprac imobifutui, teren sifsau construetii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastal
actadizat L2,y estrasul de carte funciird de informare actualizat 21, in cazul in care fegea nu dispune altivl
feapie fegalizatdy,;

o documentatin tebmiced DU dupa caz (2 exemplare originale):

DAL (0105 LIinrab.

di avizele si neordurite stabilite prin certificatul de urbanisin:
d- 1y avize seacordurd privind utilitdgile urbane 51 infrastructura (copicy:

Alte avizeZwcordur
[ bog R N
5 alimentire ¢n apa

Lize naturatle
) canalizare 1 ieletonizare
S0 alimentire vu encrgie eleetrica (<] salubritate

Talimentare cu energiv termicad | ) transport urbin
d 2y avize siacordun privind:

I ] securitten b incendiu [ ] protectin civila | ] sandten populagici
Loy avizeledcordunile specifice ale administratics publice centrade sizsau ale serviciilor Jescentralizate
ale aveston

- Hoturarea Cousililului Loead privind aprobares coneesionarii suprafetei de 3,00 mp teren.

- tnspectoratul de Stat in Constructii ;

Plan de amplasament avizat de QCPL, Extras de cavte funcinea actuslizat la zi.

- Conteactal de coneesiune

Judy stadii de specialitate:
- Duvada invegistrarii proiectului Ia O AR,
< Pecizin Comitetalui exeentiv al Asocintici de proprictari
Fapertiza tehnica sau aviz proicctant initial,

i netul de vedere st sdministrativ ab ol competente peatra protecia nivdmdug eopicy

Deeanseitte de phitd ale urmdtoarelor taxe {(copiel:

Presentul certificul de &fbami.xm are valabilitte de 12 funi de fadati emierii,
PRIMAR, VICEPRIMAR, SEGUETAR,
Iu[(),l".uugu Ovidiu Durofiei hnfﬁﬁ’(‘iul:w
LS . oy
], S AT P T
¢ ya ARUITECT SEF,
DIRECTOR EXECUTTY,
Cerasela-Manuels Cretu
i
B . . . “ 4
\ehirtan tixa des S0 e conforne Chitanger seri _ nr 19961
din 15.09,2015

Prezentud cortiticat de urbanisine i fost transmis solicitantubui divectiprin postd o data de

SEESERVICH:! INTOOUNL,
Nenta Voda Hostiue l}é;nm
. * " I'
/

(.
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F’RIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

A CADIAST FQND FU CIAR P , AR
',; REGIS IR .«.,,F\vauL - HALUNGU
A -
PLAN DE SITUATIE T
SCARA 1: 500

Adresa amplasament: Str. Alges Saturn nr.11 8iE1? an.3
Nr Parcela:68.184/73 suprafata =3,00 mp.
Proprictar: municipiul Suceava-domeniut privat
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