MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
o wWww.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
SUCEAVA
PROIECT
HOTARARE
privind stabilirea pretului pentru concesionarea firai licitatie publici a unei parcele de teren
proprietate privati a municipiului Suceava, situati in Suceava, str. Aleea Venus nr.1

Consiliul Local al Municipiului Suceava;

. Avand in vedere expunerea de motive a Primarului Municipiului Suceava, inregistratd sub nr.
ﬁ(AX"w din 20 4260 , raportul serviciului Patrimoniu inregistrat la nr. (64| din 2¢.447 246 |
cdt si raportul comisiei economico — financiard, juridica, disciplinara;

In baza prevederilor art.17 cap.Il din Legea nr. 50/1991 republicatd, modificats si completata
privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor,

in conformitate cu prevederile HCL nr. 267/30.09.2004 privind stabilirea modului de calcul al
nivelului minim al redeventei datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului
Suceava;

Potrivit HCL nr. 131 din 21.04.2016 prin care s-a aprobat concesionarea fira licitagie publicd a
unei parcele de teren proprietate privatd a municipiului Suceava, situati in municipiul Suceava, str.
Aleea Venus nr.1, bl. E 111, sc.D, pentru amenajare acces din exterior (trepte si podest) in vederea
schimbdrii destinatiei apartamentului nr. 4 din spatiu de locuit in spatiu prestdri servicii (coafor,
frizerie, cosmetica, manichiurd-pedichiuri, intretinere corporald).

in temeiul prevederilor art. 36 al. (2) lit. csi al. (5) lit. b, art. 45 al. (2), art.47 si art. 49 din
Legea nr. 215/2001 a administratieipublice locale,republicat;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd raportul de evaluare a terenului proprictate a municipiului Suceava 1n
suprafatd de 4,2 mp (p.c. 47856) situatd in Suceava, strada Aleea Venus nr.1, bLEI11, sc.D, pentru
amenajare acces din exterior (trepte si podest) in vederea schimbirii destinatiei apartamentului nr. 4
din spatiu de locuit in spatiu prestari servicii (coafor, frizerie, cosmeticd, manichiurd-pedichiurs,
intretinere corporal).

Art.2. Se aproba caietul de sarcini in vederea concesionirii parcelei de teren precizate la art. 1.

Art.3. Se aproba preful concesiunii suprafetei de teren mentionate mai sus la nivelul sumei de
210 euro respectiv 942 lei pentru parcela de teren in suprafafd de 4,2 mp (p.c. 47856) situatd in
Suceava, strada Aleea Venus nr.1, bLE111, sc.D, cu recuperarea prefului concesiunii la data semnarii
contractului de concesiune.

Art. 4. Caietul de sarcini constituie anex la prezenta hotirare.
Art. 5. Prevederile prezentei hotéréri vor fi duse la indeplinire de Primarul municipiului Suceava
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MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Nrjg{Ytingo. o 2016

EXPUNERE DE MOTIVE

Prin HCL nr. 267/30.09.2004 s-a aprobat modul de calcul al nivelului minim al redeventei
datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului Suceava.
Conform art. (1) al acestei hotarari
» (1) Nivelul minim al redeventei datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului
Suceava va fi stabilit — de reguld- de catre serviciile de specialitate din cadrul aparatului propriu al
Consiliului Local in baza fisei de evaluare, sau la propunerea Comisiei de amenajarea teritoriului in
baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat.
(2) Rapoartele de evaluare vor fi supuse aprobarii Consiliului Local al municipiului Suceava.
(3) Contravaloarea raportului de evaluare va fi suportatd din bugetul local si va fi recuperatd de
la concesionari, la data semnirii contractului de concesiune.”
in vederea ducerii la indeplinire a HCL nr. 131 din 21.04.2016 prin care s-a aprobat
concesionarea fard licitatie publica a unei parcele de teren proprietate privatd a municipiului Suceava,
situatd in municipiul Suceava, str. Aleea Venus nr.1, bl. E 111, sc.D, pentru amenajare acces din
exterior (trepte si podest) in vederea schimbarii destinatiei apartamentului nr. 4 din spatiu de locuit in
spatiu prestdri servicii (coafor, frizerie, cosmeticd, manichiurd-pedichiurd, intretinere corporald),
aparatul de specialitate al Primarului municipiului Suceava prin compartimentele functionale a
comandat raportul de evaluare unui evaluator autorizat si selectat de Primaria municipiului Suceava in
conformitate cu prevederile legii, in vederea stabilirii prefului concesiunii.
In baza acestui raport consider legal si oportun stabilirea pretului concesiunii la nivelul sumei de
210 euro respectiv 942 lei pentru parcela de teren in suprafatd de 4,2 mp (p.c. 47856) situatd in
Suceava, strada Aleea Venus nr.1, bLE111, sc.D, cu recuperarea pretului concesiunii la data semndrii
contractului de concesiune.
Fata de cele precizate mai sus, propun Consiliului Local al Municipiului Suceava aprobarea
proiectului de hotérare in forma redactatd si prezentatd aldturat.




MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
& www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu

RAPORT
al serviciului de specialitate

Avénd in vedere faptul ca prin HCL nr. 131 din 21.04.2016 s-a aprobat concesionarea fara
licitatie publicd a unei parcele de teren proprietate privatd a municipiului Suceava, situatd in
municipiul Suceava, str. Aleea Venus nr.1, bl. E 111, sc.D, pentru amenajare acces din exterior (trepte
si podest) in vederea schimbdrii destinatiei apartamentului nr. 4 din spatiu de locuit in spatiu prestari
servicii (coafor, frizerie, cosmeticd, manichiurd-pedichiurd, intretinere corporald), aparatul de
specialitate al Primarului municipiului Suceava prin compartimentele functionale propune pretul
concesiunii la nivelul sumei de 210 euro respectiv 942 lei, pentru parcela de teren in suprafatd de 4,2
mp (p.c. 47856) situatd in Suceava, strada Aleea Venus nr.l, bl.LE111, sc.D, conform raportului de
evaluare intocmit de Romcontrol SA in luna mai 2016, cu recuperarea pretului concesiunii la data
semndrii contractului de concesiune.

in conformitate cu Legea nr.50/1991 republicats, cap.Il, art.17 “limita minimi a pretului
concesiunii se stabileste de catre Consiliul Local, astfel incat si se asigure recuperarea in 25 de ani a
pretului de vanzare al terenului, in conditii de piatd, la care se adauga costul lucrarilor de infrastructura
aferente”.

Prin HCL nr. 267/30.09.2004 s-a aprobat modul de calcul al nivelului minim al redeventei
datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului Suceava.

Conform art. (1) al acestei hotérari

,» (1) Nivelul minim al redeventei datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a
municipiului Suceava va fi stabilit — de reguld- de cétre serviciile de specialitate din cadrul aparatului
propriu al Consiliului Local in baza fisei de evaluare, sau la propunerea Comisiei de amenajarea
teritoriului in baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat.

3) Rapoartele de evaluare vor fi supuse aprobérii Consiliului Local al municipiului
Suceava.

Contravaloarea rapoartelor de evaluare vor fi suportate din bugetul local si vor fi recuperate de
la concesionari, la data semnarii contractului de concesiune.”

Fatd de cele prezentate mai sus, considerdm legald si oportund concesionarea parcelei de teren
solicitate.

DIRECTOR

MIHAIL JIT SEF SERVICIU

Camelia Damian
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MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. SA, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu

CAIET DE SARCINI
privind concesionarea unei parcele de teren situate in municipiul Suceava str. Aleea Venus
nr.1, teren care apartine domeniului privat al municipiului Suceava

A. Obiectul concesiunii

1 .Obiectul concesiunii este terenul situat in municipiul Suceava, str. Aleea Venus nr.1,
precizat in conformitate cu planul de situatie anexat. Parcela de teren, in suprafati de 4,2 mp (p.c.
47856) se concesioneaza pentru amenajare acces din exterior (trepte si podest) in vederea schimbarii
destinatiei apartamentului nr. 4 din spatiu de locuit in spatiu prestari servicii (coafor, frizerie,
cosmeticd, manichiurd-pedichiurd, intretinere corporald), in conformitate cu certificatul de urbanism
nr. 667 din 11.08.2015 anexat la prezenta documentatie, eliberat de serviciul urbanism al Primariei
Municipiului Suceava.

2. Terenul situat la adresa mentionata mai sus face parte din domeniul privat al municipiului
Suceava si se afla in administrarea Consiliului Local al Municipiului Suceava.

3. Folosinta actuald a terenului: bloc de locuinte

4. Destinatia terenului conform PUG (UTR 23) ~zona predominant rezidentiala cu cladiri cu
mai mult de trei niveluri — L.I.- locuinte colective existente in blocuri cu regim cu mai mult de trei
niveluri

Functiuni complementare admise ale zonei: institutii si servicii compatibile cu functiunea de
locuire.

B. Durata concesiunii

1. Parcela nominalizatd mai sus se concesioneazd pe o duratd de 49 ani din momentul
semndrii contractului de concesiune. Durata concesiunii poate fi prelungitd la expirarea termenului,
pentru o perioada egala cu cel mult jumatate din cea initiald, prin simplul acord de vointa al partilor.

C. Conditii de exploatare a concesiunii si obiective de ordin economic, financiar si de
mediu_urmirite de concedent privind exploatarea eficace a tcrenului ce face obiectul
concesiunii

Concesionarea terenului va conduce la cresterea veniturilor la bugetul local, prin plata
redeventei anuale.

Realizarea constructiei nu afecteazi negativ mediul inconjurétor.

D. Investitii pe care concesionarul este obligat si le realizeze si termenele de realizare a
acestora

Lucrérile de constructii vor incepe dupa eliberarea autorizatiei de construire in termenul
stabilit prin aceasta, cu respectarea urmétoarelor:

a) prevederilor Regulamentului General de Urbanism;

c) dispozitiilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii (rezistenta si siguran{d in

exploatare);
2. Documentatia tehnicd va cuprinde date referitoare la aspectul si conformarea constructiei cu
referire la solutiile tehnice si de arhitecturd, P.O.T. si C.U.T., masuri de protectie a mediului, spatii
verzi si plantate.




E. Clauze financiare si de asiguriri

Art. 1 Pretul concesiunii este de 210 euro respectiv 942 lei cu recuperarea prefului
concesiunii la data semnarii contractului de concesiune.

2. Redeventa va fi achitata la data semnirii contractului de concesiune la casieria Primariei
Municipiului Suceava.

F. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii

Structura bunurilor utilizate pe parcursul deruldrii concesiunii va fi urmatoarea:

a) bunuri de retur — terenul, care va reveni de plin drept, gratuit si liber de orice sarcina
concedentului la expirarea contractului de concesiune; sunt bunuri de retur bunurile care fac obiectul
concesiunii, precum si cele care rezultd in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunuri de preluare — cele care la expirarea contractului de concesiune vor reveni
concedentului, in masura in care acesta din urma isi va manifesta intentia de a prelua aceste bunuri
in schimbul plagii unei compensatii egale cu valoarea contabild actualizatd; sunt bunuri de preluare
bunurile care apartin concesionarului si vor fi utilizate de cétre acesta pe durata concesiunii;

c) bunuri proprii - cele care, la expirarea contractului de concesiune, vor rimane in
proprietatea concesionarului; sunt bunuri proprii bunurile care apartin concesionarului si care vor fi
folosite de catre acesta pe durata concesiunii (cu exceptia celor previzute la lit.b).

Nominalizarea bunurilor se va face in contractul de concesiune.

G. Obligatii privind protectia mediului

1 Solugia arhitecturald adoptatd va avea in vedere respectarea conditiilor impuse de legislatia
in vigoare privind protectia mediului.

2. Concesionarul va obtine autorizatiile previzute de legislatia in vigoare si va fi obligat si
realizeze constructia numai conform acestora.

3. Obligatiile partilor, referitoare la protectia mediului, vor fi stipulate in contractul de
concesiune.

H. Incetarea contractului de concesiune

Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmétoarele situatii:

-La expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune.

La expirarea contractului de concesiune, bunurile ce au facut obiectul concesiunii, precum si
cele ce au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini, revin de plin drept, gratuit si
libere de orice sarcini concedentului.

Bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de citre acesta pe durata
concesiunii, pot reveni concedentului la expirarea contractului de concesiune, in misura in care
acesta din urma igi manifestd intenfia de a prelua bunurile respective in schimbul platii unei
compensatii egale cu valoarea contabild actualizata.

-In cazul in care interesul national sau local o impune, prin deruntarea unilaterald de citre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului.

-In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin rezilierea
unilaterald de catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului

-In cazul nerespectrii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin rezilierea unilaterald
de cétre concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului.

-La disparitia, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitafii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fari plata unei
despagubiri.

- In cazul in care interesul national sau local o impune, prin rdscumpdrarea unei concesiuni,
care se poate face numai prin act administrativ al Consiliului Local al Municipiului Suceava; in
acest caz se va intocmi o documentatie tehnico- economica in care se va stabili preful rascumpararii.
{n aceasta situatie de incetare a concesiunii nu se percep daune.



- In caz de neindeplinire de citre una din pérti a obligatiilor sale, dupa ce s-a procedat la o
somafie prin care se cere executarea angajamentelor si, daci aceastd somatie rimane fird efect,
atunci partea indreptafitd poate, din proprie initiativd si fird alti somatie, si faci demersurile
necesare pentru rezilierea contractului.

1. Rispunderea contractuali

Pentru nerespectarea obligatiilor stabilite prin contract si prin caietul de sarcini, partile
datoreaza penalititi si daune.

Forta majord exonereaza partile de raspunderi in ceea ce priveste indeplinirea totald sau
partiala a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ci, prin forfa majora se intelege orice eveniment
independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil, care impiedica partile si-si execute integral
sau partial obligatiile.

Aparitia si incetarea cazului de fortd majord se va comunica i termen de 5 zile celeilalte
parti prin telex, fax, telefon, urmat de o scrisoare recomandati, cu mentiunea constatirii
evenimentelor de acest gen de cétre organele competente romane, in prezenta partilor.

In caz de fortda majord, comunicatd si constatati in conditiile de mai sus, executarea
obligatiilor partilor se decaleazi in consecintd, cu perioada corespunzitoare acesteia, cu mentiunea
cd nici una din parti nu va pretinde despagubiri sau penalitafi, pentru intarzieri in executarea
contractului. Partea care nu a indeplinit obligatia comunicarii, va suporta irevocabil consecintele
cazului de fortd majord, cét si indeplinirea tuturor celorlalte obligatii.

In conditiile in care forta majord conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare de 6
luni, pértile se vor reuni pentru a hotéri asupra exercitarii in viitor a clauzei incluse in contract.

In cazul disparitiei sau a imposibilitdfii de exploatare a bunului concesionat, situatie
verificatd si constatatd de o comisie legal constituitd, partile vor conveni asupra continudrii sau
incetérii contractului.

J. Controlul

Directia Generald a Finantelor Publice si Controlulului Financiar de Stat are drept de control
asupra concesiunii, urmdrind indeplinirea obligatiilor contractuale de citre concedent si concesionar.

K. Solutionarea litigiilor

Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante in cursul deruldrii contractului de
concesiune, sunt de competenta instantelor judecatoresti. Pentru solutionarea lor, partile pot apela si
la arbitraj.

L. Dispozitii finale

1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

2. Dupd concesionare, realizarea obiectivului de investitii se va face numai pe baza unui
proiect intocmit, avizat si aprobat in mod legal, si a autorizatiei de construire emisa de organele
competente, in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991.

3. Solutiile prezentate prin proiect odatid cu depunerea optiunilor, nu reprezintd decét
variante care se supun aprobdrii si nu exonereazd pe céstigitor de obtinerea tuturor avizelor si
acordurilor legale, din partea organismelor abilitate in eliberarea acestora.

4. Obtinerea avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiei privesc
numai pe concesionar.

5. Toate lucrdrile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente si obtinerea
acordurilor necesare de la detindtorii acestora privesc numai pe concesionar.

6. Prezentul caiet de sarcini se completeazé cu instructiunile pentru ofertanti.

7. Concedentul are dreptul ca prin 1mputermcn;11 sdi sd urmareasca mersul lucrdrilor de
constructii, in vederea a51gurar11 calitdtii si stabili onstructiei, si incadrarea in termenul de
punere in functiune stabilit prin contractul de sy A
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RAPORT DE EVALUARE
privind
»ACTIV IMOBILIAR - TEREN 4,20 mp”
e  Apartinind:PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Concesionare fara licitatie publica
Solicitant : Ungureanu Lioara Elena si Unguranu Laurentiu Marius
e  Amplasament:jud. Suceava, mun. Suceava,

Aleea Venus, nr.1, bl.LE111, se.D

EVALUATOR AUTORIZAT
Ing. Traian GHIVNICI

SEF AGENTIE ROMCONTROL
Ing. Constantin PIRVULESCU

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in
parte sau totalitate §i nu vor putea fi transmise unor terfi fard acordul scris §i prealabil al
S.C. ROMCONTROL SA. Bucuregti si PRIMARIA SUCEAVA

SUCEAVA
Mai 2016

o Independent cargo superintendence and sampling & Analytical work & testing & Container inspection ¢ Tully control & technical inspection ¢ Product certification
# Procurement, technical assistance, monitoring, expediting, preshipment verification ¢ Damage assessment & Claims settling, adjusting and appraising
* Assets valuation for mergers, acquisition « nd investment
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ROMCONTROL S.A. Bucuresti — Departamentul Evaludri AN

RAPORT DE EVALUARE
privind
»ACTIV IMOBILIAR - TEREN 4,20 mp”
e  Apartinaind:PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Concesionare fari licitatie publica solicitanti :
Ungureanu Lioara Elena si Ungureanu Laurentiu Marius

e  Amplasament:jud. Suceava, mun. Suceava,
Aleea Venus, nr.1, blLE111, sc.D

RESPONSABIL LUCRARE,
EVALUATOR AUTORIZAT,
Ing. Ghivnici Traian

VERIFICAT, k
Ing. Pirvulescu Constantin ___——"" A

Mai 2016
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ROMCONTROL S.A. Bucuregti — Departamentul Evaludri (&.“3& :”3‘\

Capitolul 1.
1.1.
1.2
1.3.
1.4.
1.5.
1.6.

Capitolul 2.
2.1.
2.2.

Capitolul 3.

UTILIZAREA

CUPRINS

DECLARATIA DE CONFORMITATE
SINTEZA EVALUARII (REZUMATUL R.E.)

e PREZENTARE GENERALA

Identificarea proprietatii-definirea temei, scopul si data evaludrii
Prezentarea beneficiarului-destinatarului

Prezentarea evaluatorului

Surse de informare

Clauza de confidentialitate

Raspunderea fati de terti

¢ DELIMITAREA SI PREZENTAREA PROPRIETATII (TERENULUI)
Situatia juridica
Amplasarea, delimitarea si prezentarea proprietitii

o PIATA SPECIFICA LOCALA SI CONSIDERATII PRIVIND

3.1.  Prezentarea sintezei informatiilor i datelor extrase de pe piata specificd locald

3.2.

Capitolul 4.

4.1.
4.2.
4.3.

Capitolul 5.
5.1.

Capitolul 6.
6.1.
6.2.

ANEXE:

Consideratii privind utilizarea

e BAZELE EVALUARII

Tipul valorii estimate
Ipoteze si conditii limitative — Ipoteze speciale
Clauze speciale — Ipoteze speciale

o EVALUAREA PROPRIETATII (TERENULUI )
Abordarea pe baza de comparatie (tehnica comparatiei directe)

¢« CONCLUZII
Sinteza rezultatelor evaludrii
Opinia evaluatorului

- Anexal  Prezentare fotografici
- Anexa2 Documente care stau la baza evaluirii
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ROMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evaludri A

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Subsemnatul declar in cunostintii de cauzi ca evaluarea a fost ficuta
in concordanti cu SEV — 2015, respectindu-se totodata cerintele Codului
Etic al profesiei de evaluator autorizat.

De asemenea, la evaluare s-au avut in vedere normele metodologice
(ghiduri de evaluare GEV) si recomandirile Asociatia Nationali a
Evaluatorilor Autorizati din Roméania (ANEVAR).

RESPONSABIL LUCRARE,
Evaluator Autorizat,
Ing. Ghivnici Traian

10.05.2016
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{

ROMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evalusri AT,

RAPORT DE EVALUARE
privind
»ACTIV IMOBILIAR - TEREN 4,20 mp”
e  Apartinind:PRIMARTIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Concesionare firi licitatie publici solicitanti :
Ungureanu Lioara Elena si Ungureanu Laurentiu Marius

e  Amplasament:jud. Suceava, mun. Suceava,
Aleea Venus, nr.1, bLE111, sc.D

SINTEZA EVALUARII
Tipul proprietatii  : teren intravilan 4,20 mp cu destinatia curti - constructii
Localizare :Jud. Suceava, mun.Suceava, Aleea Venus, nr.1, blL.EI111, SC.D
Scopul evaluirii testimarea valorii de piatd a terenului in vederea concesiondrii
Dreptul evaluat : intregul drept de proprietate
Tipul valorii : valoarea de piatd in conformitate cu standardele ANEVAR
Evaluator : S.C. ROMCONTROL S.A. Bucuresti
Beneficiar-destinatar: PRIMARIA MUN. SUCEAVA
Data evaluirii :10.05.2016
Data inspectiei : 09.05.2016
Data raportului : Mai 2016

Curs valutar: I euro =4,4869 lei (09-10.05.2016)
Situatia proprietitii la data evaludrii:

Terenul intravilan in suprafatd totald de 4,20 mp situat in , Aleea Venus, nr.1,
bl.E111, SC.D, parcela cadastrald nr. 47856, , apartine MUNICIPIULUI SUCEAVA-
Domeniului Privat.

Evaluatorul a procedat la inspectarea directi a proprietatii care face obiectul
prezentului raport.

Datele si informatiile respective au fost sintetizate in cadrul capitolelor 2 si 3 si
utilizate pentru efectuarea unei evaludri corecte. Ipotezele avute in vedere la evaluare sunt
prezentate explicit in cadrul capitolul 4 al raportului.

De asemenea, la elaborarea raportului, s-au avut in vedere Standardele de Evaluare
ANEVAR ( SEV), editia 2015.

Valoarea de piatd in premisa utilizirii existente estimatid pentru proprietatea
imobiliard expertizatd teren intravilan in suprafati totali de 4,20 mp este :

Vp=942 LEI sau 210 EURO (exclusiv TVA si obligatiile fati de mediu)

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru
uzul destinatarului.

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui si fie transmise
evaluatorului astfel cd, dacé este necesar, lucrarea sa fie completati inainte de a fi utilizata.

Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecti.

Prezenta lucrare are caracter confidential atit pentru client cat si pentru
evaluator.

RESPONSABIL LUCRARE,
Evaluator Autorizat,

Ing. Ghivnici Traian
Mai 2016

Raport de Evaluare
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Capitolul 1
PREZENTARE GENERALA

1.1. Identificarea proprietitii — definirea temei — scopul si data evaludrii

Obiectul evaludrii: estimarea valorii de piatd a terenului intravilan in suprafatd de
4,20 mp situat in , Aleea Venus, nr.1, blL.E111, SC.D ce apartine Municipiul Suceava -
Domeniului Privat in vederea concesiondrii fard licitatie publicd .
Raportul de evaluare: a fost solicitat cu scopul estimdrii valorii de piatd in vederea
concesiondrii fird licitatie publicd a terenului de 4,20 mp.

Valoarea de piati: (definitie conf. SEV 100 - CADRU GENERAL): *suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii,
intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vdnzator hotdrat, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat
fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrdngere.”

Valoarea de piatd in premisa utilizdrii existente a proprietdtii implicate
are un anumit nivel dictat de limitarea utilizdrii la cea existenta.

Scopul evaludrii: estimarea valorii de piaid a terenului

Data evaluirii: 10.05.2016

Data_inspectiei 09.05.2016

Data raportului: Mai 2016

Cursul valutar: 1 euro = 4,4869 lei (09-10.05.2016)

1.2. Prezentarea beneficiarului - destinatarului

PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA, sediul in Suceava, B-dul 1 Mai, nr.
5A, cod postal 720224, cod fiscal 4244792.

1.3. Prezentarea evaluatorului

S.C. ROMCONTROL S.A. — persoand juridicd, membru al asociatiei nationale
profesionale de evaluare (ANEVAR), avand calitatea de evaluator independent, profesie
recunoscuti ca fiind de utilitate publica.

S.C. ROMCONTROL S.A. dispune (angajati permanent) de peste 40 specialisti
(experti evaluatori autorizati ANEVAR) existdnd posibilitatea practicd prin distributia lor
teritoriald si operativitate sd acopere simultan probleme de evaluare in toate judetele térii.

Potrivit art.3 lit. d) din Titlul VII al Legii nr.247/2005 privind reforma in domeniile
proprietdtii si justitiei, cu modificdrile si completirile ulterioare, Expertii evaluatori din
cadrul firmei ROMCONTROL SA sunt persoane cu experientd semnificativd in domeniu,
competentd in evaluarea proprietétilor imobiliare, care inteleg si pot aplica in mod corect
acele metode si tehnici care sunt necesare pentru efectuarea unei evaludri credibile in
conformitate cu Standardele internationale de evaluare.

Adresa (sediul social central): Bucuresti, sector 1, Str. Polona, nr. 16
Telefon/fax: 021-313.18.19
[nregistrare Registrul Comertului sub nr. ~ J40/1/1991.
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Atribuit cod fiscal: RO

Cod unic de inregistrare: 1568603

Cod IBAN: RO24 TREZ 7015 069X XX00 2096 TREZORERIE SECTOR 1
Bucuresti

Celelalte detalii privind competenta si logistica de care dispune societatea
ROMCONTROL SA au fost prezentate in oferta prin care am fost selectati.

1.4. Surse de informare

v' Toate documentele juridice si tehnice puse la dispozitie de beneficiar;

v Informatii si date particularizate primite de la PRIMARIA MUN. SUCEAVA;

v' Publicatii specializate privind piata imobiliard specifica (site-uri, presa
specializatd pe publicitate imobiliara generala si locald, agentii imobiliare locale,
buletine informative ANEV AR, autorititi publice locale si guvernamentale);

v Standardele de Evaluare ANEVAR ( SEV), editia 2015 ; Recomandarile si
metodologiile Standardului SEV 230 — Drepturi asupra proprietétii imobiliare;

v' Inspectia la fata locului privind proprietatea imobiliard implicatd si interviuri
personale. ‘

1.5. Clauze de confidentialitate

e Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente circulare sau declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara
aprobare scrisa si prealabila a evaluatorului asupra formei si contextului in care ar
urma sa apara.

o Acest raport este confidential atat pentru evaluator cat si pentru destinatar.

o Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde consultanta
ulterioara sau sa depuna marturie in instanta, in legatura cu eventuale litigii
privind dreptul de proprietate sau alte drepturi care deriva din acest context.

1.6. Rdaspunderea fatd de terti

»Acest raport este confidential pentru dumneavoastrd §i pentru consultantii
dumneavoastrd i este numai pentru destinatia stabilitdi mai sus. Nu acceptdm nici o
responsabilitate dacd este transmisd altei persoane, fie pentru scopul declarat fie pentru
oricare alt scop”.

g?;w,@.g Raport de Evaluare 6
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Capitolul 2

DELIMITAREA SI PREZENTAREA PROPRIETATII DE EVALUAT

2.1. Situatia juridicd
Terenul intravilan in suprafatd totald de 4,20 mp situat in , Aleea Venus, nr.1, blL.LE111,
SC.D teren curti-constructii format din parcela cadastrald nr. 47856, apartine
MUNICIPIULUI SUCEAVA- Domeniului Privat §i este aprobat prin HCL
NR.131/21.04.2016 in vederea concesiondrii fird licitatie publicd .
Actele — documentatia care atesta dreptul de proprietate:
o Copie CF NR. 47856 cu nr. cerere 48086 din 05.10.2015
Copie plan de amplasament si delimitare a imobilului
Copie plan de incadrare in zona
Copie certificat de urbanism nr. 667 din 11.08.2015
Copie plan de situatie
o Copie HCL NR. 131 din 21.04.2016
2.2. Amplasarea, delimitarea §i prezentarea proprietdtii

0 O O O

Terenul este situat in intravilanul municipiului Suceava, Aleea Venus, nr.1, bLEIII,
SC.D.

Descrierea municipiului Suceava

Orasul este construit pe doud zone geografice: dealurile si vaile rdului Suceava.
Configuratia neobisnuitd a orasului include doud cranguri - Zamca si Sipote - care sunt
ambele localizate in granitele oragului.

Orasul Suceava este localizat in partea de nord-est a Romanieli, la distanta de 450 km
de Bucuresti pe calea feratd si 432 km pe sosea.

Terenul in suprafatd de 4,20 mp este amplasat in intravilanul orasului Suceava, Aleea
Venus, nr.1, blLE111, SC.D
in vecinitate se gasesc urmatoarele :
- Cabinete Medicale Individuale
- Dorna Medical
- Centru Comercial ,,Zimbru”
- Supermarket Kaufland
- Spatii comerciale si prestéri servicii
- Fabrica de confectii Starmod
- Piata Mica
- Universitatea ,,Stefan cel Mare”
- Politia Municipala
Terenul are urmitoarele vecinatati:
o LaN - E —domeniu privat al mun. Suceava
o LaS-E -blocElll
o La S-V -domeniu privat al mun. Suceava
o La N-V -domeniu privat al mun. Suceava
Lotul de teren respectiv are toate utilititile in zona.
Accesul la proprietatea imobiliard se face indirect din Aleea Venus
Terenul are formd regulatd plana cu destinatia curti-constructii.

Raport de Evaluare 7
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Capitolul 3

PIATA SPECIFICA LOCALA SI CONSIDERATII PRIVIND
UTILIZAREA

3.1. Prezentarea sintezei informatiilor si datele extrase de pe piata specificd
locald

Piata imobiliard se defineste ca fiind interactiunea intre persoanele care schimba
drepturi de proprietate contra altor bunuri.

Pietele imobiliare nu sunt eficiente, comportamentul lor fiind dificil de previzionat.

Pentru a asigura conditiile corespunzitoare pentru estimarea unor valori cit mai
corecte la cererea evaluatorilor sau a reprezentantilor societatii de evaluare, bancile, notarii
publici, agentiile imobiliare, birourile de carte funciard, precum si orice alti detindtori de
informatii privind tranzactiile cu proprietéti imobiliare sunt obligati sa le comunice de indats,
in scris, datele si informatiile necesare efectuirii evaludrii, chiar dacéd prin legi speciale se
dispune altfel. Evaluatorii au obligatia de a asigura secretul datelor si informatiilor astfel
primite.

Cu toate acestea, in momentul de fati, piata imobiliard din Rominia nu este
transparentd in ceea ce priveste accesul public al specialistilor In evaluare la elemente ale
tranzactiilor realizate in perioada efectudrii raportului de evaluare, entitétile care detin astfel
de informatii nefiind dispuse sa puna la dispozitia evaluatorului datele respective, invocand
motive de confidentialitate.

in analiza pietei specifice proprietitii de evaluat s-au investigat aspecte legate de
situatia economicd a localitdtii in cauzd, populatia sa, proiecte de dezvoltare zonald, cererea
specifica si oferte competitive pentru tipul de proprietate implicat.

in cadrul analizei s-au luat in considerare:
o stocul de proprietiti similare existent la data evaludrii;
o disponibilitatea si valorile terenurilor aseméanatoare expuse la vanzare;
o reglementiri legale locale.

Astfel s-au extras si retinut a fi utilizate urmitoarele informatii validate de piata:
o intervalul stabilizat privind valoarea de ofertare a terenurilor similare
cu cel de evaluat este: cca 269 ~ 337 lei/mp (60 -75 euro/mp).

Obiectul prezentei lucrari il constituie evaluarea unui activ imobiliar cu destinatia
teren intravilan, intr-o zona in care piata specificd este putin activd (nu exista tranzactii
regulate).

3.2. Consideratii privind utilizarea

Valoarea proprietatii este influentatd de modul in care aceasta este utilizata.

Achizitia de terenuri intravilane se face exclusiv in scopul realizarii unei investitii.

Proprietatea — Terenul de evaluat este de categoria de folosintd — curfi-constructii §i
se utilizeazd cu maxim de randament pentru destinatia acces apartament.

Py ‘.
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Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinti alternativa de utilizare a proprietitii
selectatd din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele
de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmétoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabila si legala a
unui teren liber sau construit care este fizic posibild, fundamentati adecvat, fezabila financiar
si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizatd uzual in una din urmitoarele situatii:

- cea mai buna utilizare a terenului liber,

- cea mai buna utilizare a terenului construit.

Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic :

_ demolare constructie si vanzare teren liber - NU

_ utilizare rezidentiald— anexd - DA

_ utilizare comerciala-prestari servicii- NU

_ utilizare spatii depozitare — NU
Practic, tindnd cont de tipul terenurilor cea mai bund alternativa posibild pentru proprietatea
evaluati este cea de proprietate imobiliard —constructie acces apartament.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

- este permisibild legal;

- indeplineste conditia de fizic posibila.

- este fezabila financiar.

- este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei
mai bune utilizéri (destinatii).

Raport de Evaluare 10
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Capitolul 4
BAZELE EVALUARII

4.1. Tipul valorii estimate

Avand n vedere scopul declarat al evaludrii, solicitarea expresd a beneficiarului i
specificitatea proprietitilor de evaluat, tipul valorii adecvat si estimat in prezentul raport il
reprezintd valoarea de piata pentru utilizarea existentd.

Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardul de Evaluare
ANEVAR SEV 230- Drepturi asupra proprietitii imobiliare, iar valoarea de piata este
definitd de Standardul International de Evaluare SEV 100 — Cadrul general ca fiind: ”suma
estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un
cumpdrdtor hotdrdt §i un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunogtinid de cauzd, prudent §i
fara constrdngere.”

Valoarea de piatd in premisa utilizdrii existente a proprieldtii implicate are un
anumit nivel dictat de limitarea utilizarii la cea existentd.

Alte baze:
scopul evaludrii;

data evaludrii;

premise, ipoteze si conditii limitative;

caracteristicile si datele de identificare a bunului de evaluat;
rezultatele inspectiei in teren;

c O 0 O O O

informatii privind valorile de ofertare sau tranzactionare pentru loturi
de teren similare, extrase de pe piata specificé locald;

o baza de date proprii a evaluatorului; presa specializata ;
o cursul de schimb oficial (BNR) la data evaludrii ;
o metode de evaluare adecvate (precizate in cadrul cap. 5).

4.2. Ipoteze si conditii limitative — Ipoteze speciale
o Valoarea globald estimatd pentru activul imobiliar (teren) nu a luat in
considerare posibile cheltuieli viitoare pentru incadrarea in normele legii
mediului si valorile sunt valabile in ipoteza cd nu existd aga ceva.

e Conform datelor gi informatiilor puse la dispozifie de PRIMARIA
MUNICIPIULUI SUCEAVA (beneficiar) suprafata totald de teren care face
obiectul prezentei evaludri apartine domeniului privat al mun. Suceava si are
HCL nr.131 din 21.04.2016 pentru a fi concesionatd férd licitatie publicd.

o Evaluatorul a utilizat la estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie (parte din informatii fiind probate prin documentele aflate in anexe),
fiind posibild i existenta altor informatii de care evaluatorul nu a avut
cunostind.

o Au fost luati in calcul tofi factorii cu influenta semnificativd asupra valorii,
nefiind omisd deliberat nici o informatie relevantd.

LT N,
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4.3. Clauze speciale — Ipoteze speciale

» Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde consultan{a
ulterioard sau sd depund mdrturie in instantd, in legdturd cu eventuale litigii privind
dreptul de proprietate sau alte drepturi care derivd din acest context.

» Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor si datelor furnizate de
beneficiar si pe baza datelor si informatiilor extrase de cdtre evaluator de pe piafa
specificd locald.

» In conformitate cu practicile uzuale general acceptate, valorile estimate de cdtre
evaluator sunt valabile la data precizatd in raport.

» Evaluatorul nu este responsabil decdt in limita informatiilor valabile §i cunoscute
de acesta la data evaludrii.

Raport de Evaluare 12
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Capitolul 5
EVALUAREA PROPRIETATII

Avand in vedere scopul evaluirii, categoria de valoare adecvatd acestuia este
valoarea de piatd pentru utilizarea existentd.

Selectarea metodelor de evaluare pentru estimarea valorii de piatid a proprietatii
imobiliare respective are la baza contextul si segmentul economic in care aceasta este plasata.

Dintre abordarile in evaluare cunoscute s-au ales cele care se bazeazd pe
comparatie (directd) considerate ca avand relevanta cea mai pronuntata in astfel de cazuri.

Lipsa datelor si informatiilor certe de piati referitoare la inchirieri/arendiri ale
terenurilor din aria administrativd in care este amplasati proprietatea subiect nu dau
posibilitatea abordirii in evaluarea terenului expertizat prin metode de randament
(capitalizarea veniturilor generate de acesta).

5.1. Abordarea pe bazd de comparatie

Estimarea valorii de piati prin metoda comparatiei se bazeazi pe faptul ci
participantii pe piatd recunosc o relatie directd intre valoarea proprietitii de evaluat i
valorile altor proprietati similare si competitive tranzactionate sau ofertate recent.

Metoda se utilizeazd cdnd existd date comparabile privind tranzactia de terenuri
similare sau asemanétoare cu aceeasi utilitate si aceeasi atractivitate.

Din analiza pietei specifice locale cu raportare directd la zona in care este localizat
terenul de evaluat rezultd disponibilitatea terenului liber si tranzactionarea acestuia.

Valorile de ofertare sunt cuprinse intre cca 269 + 337 lei/mp (60 -75 euro/mp) pentru
loturi de 40 + 600 mp (v. extras oferte proprietdfi comparabile similare — cuprinse in
raport).

Elementele de comparatie sunt:

o dreptul de proprietate transmis;
conditiile de finantare si de vanzare;
restrictii legale;
conditiile pietei (data vanzdrii);
localizarea - orientarea;
caracteristicile fizice (amplasament, zona pedoclimatica, suprafata,
forma, dimensiuni, topografia);
o utilizarea in functie de constructiile ce sunt amplasate pe el.

O 0 O 0O

Se subliniazd faptul ca terenul de evaluat are caracteristici similare cu cele ofertate
si diferd prin mdrime, pozz;zonare si atractivitate.

In concluzie, rezulti, prin comparare directd ci sunt necesare ajustiri (in plus sau in
minus), care sd compenseze aceste diferentieri.

Din informatiile din baza de date si din ofertele la nivelul municipiului, am selectat
trei terenuri ofertate spre vdnzare.

o \é!&»
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COMPARABILA T1

http://olx.ro/oferta/teren-6-ari-george-enescu-cartodrom-1DSUw 1 k.htmi#feSdb76adb3

Teren 6 ari George Enescu cartodrom

Suceava, judet Suceava Adaugat La 13:23, 5 aprilie 2016, Numar anunt: 87347294

Oferit deAgentie Extravilan / intravilanIntravilan
Suprafata600 m

600 mp teren George Enescu, zona Cartodrom , deschidere 14 m, 30000 euro (60 euro/mp)

COMPARABILA T2

http://www.multecase.ro/vanzare-teren-zamca-suceava 18733291

08 Aprilie 2016
o Pret Vanzare:3000 €

Telefon: ¢726520840

e]

Teren 40 mp pentru parcare zamca vand teren pentru parcare sau garaj in zamca cu intabulare
(75 euro/mp)

COMPARABILA T3

htip://olx.ro/oferta/vand-teren-zamca-1D2Vnnr.html#7acda8b0a8

Vand teren zamca

Suceava, judet Suceava Adaugat La 13:48, 30 martie 2016, Numar anunt: 43465561

Oferit deProprietar Extravilan / intravilanIntravilan
Suprafata400 m’

Vand teren, suprafata 400 mp in Suceava, str. Zamcei, 75 euro mp.

Y SAST L Raport de Evaluare 14
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ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN)
1 EURO = 4.4869
Elementul de com : T
Suprafata (mp) 4.20 600 40 400
Valoare oferta/pret (euro/mp) ? (euro) 60 75 75
Informatii disponibile oferta oferta oferta
Ajustare marja negociere % o L el geet T g0
Ajustare (Euro) -6.0 -7.5 -7.5
PRET (EURO/mp) 54.00 67.50 67.50
Drepturi de proprtetate transmzse concesionare integral integral integral
Ajustare %~ , o 0% 0% -10%
Ajustare (Euro) -54 -6.75 -6.75
PRET (EURO/mp) " 48.60 60.75 60.75
Conditii de finantare cash cash cash cash
Ajustare (Euro) 0 0 0
PRET (EURO/mp) 48.60 60.75 60.75
Conditii de vanzare independent independent mdependent independent
Ajustare % oo L 0% o 0% [ 0%
Ajustare (Euro) 0 0
PRET (EURO/mp) 48.60 60.75 60.75
Conditiile pietei mai 2016 recent recent recent
Ajustare % | 0% | 0% ] 0%
Ajustare (Euro) 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 48.60 60.75 60.75
Localizare Aleea Venus G%);iiif:ﬁ;c“ Zamca Zamca
Ajustare % | o o) 25%  f o 10% | 10%
Ajustare (Euro) B 12.15 6.08 6.08
PRET AJUSTAT(EURO/mp) 60.75 66.83 66.83
Acces la proprietate indirect direct direct direct
Ajustare % o b e | h0% ] -10%
Ajustare (Euro) -4.86 -6.08 -6.08
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 55.89 60.75 60.75
Echiparea tehnzco-edtlttara a zonet Complete Complete Complete Complete
Ajustare. % sl i 0% | 0% 0%
Ajustare (Euro) 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 55.89 60.75 60.75
Forme dtmensmm, topograf e regulata, plana regulat,plana regulat,plana regulat,plana
Ajustare % e e e L 0%
Ajustare (Euro) 0 0 0
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 55.89 60.75 60.75
Cea mai buna utilizare (CMBU) aci?:;mﬂaem Rezidentiala Rezidentiala Rezidentiala
Ajustare % o o b % 0% 0%
Ajustare (Euro) -4.86 -6.08 -6.08
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 51.03 54.68 54.68
Suprafata (mp) 4.20 600 40 400
,Ajustare % e % 1% -12%
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Ajustare (Euro) -5.35
PRET AJUSTAT (EURO/mp) . ‘ 45.68
Ajustare totala bruta absoluta - EURO 32.62
Ajustare totala bruta absoluta - % 60.4% 47.80%
Numar ajustari 4
Valoare estz:mata - eu‘ro/ mp 50.00 | coNCLUZIE: Comparablla 2 a suportat cele
Valoare estimata - lei/mp 22435 | mai mici ajustari (% absolut) si sustine valoarea
Valoare totala teren - euro 210 | terenului de evaluat pe aceasti cale (comparatie
Valoare totala teren - lei 942 directa).

Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel;
= S-au ajustat comparabilele pentru oferta cu -10% marja de negociere
»  Dreptul de proprietate transmis : S-au ajustat comparabilele cu -10% , terenul subiect fiind concesionat
» Localizare :
o S-a ajustat pozitiv comparabila 1 cu 20% fiind amplasata in zond periferica cartierului si
pozitiv comparabila 2 si 3 cu 2% ce se afld la intrare in Obcini.
= Acces:
o  S-au ajustat comparabilele cu -10% , ele avand acces direct

= Echiparea tehnico-edilitara a zonei;
o Nu au fost necesare ajustari
=  Forme dimensiuni, topografie:
o Nu au fost necesare ajustari;
= Cea mai buna utilizare:
S-au ajustat negativ comparabilele cu 10 % deoarece au destinatie
rezidentjala(nu extindere apartament)
= Suprafata:
o S-au aplicat ajustari negative de 11% ,7% si 12% functie de numarul de dublari fatd de
suprafata subiect ( cca. 2% pentru fiecare dublare)
Valoarea de piatd propusd in urma abordérii prin metoda comparatiilor directe este
data de comparabila 3 pentru care s-a obtinut cea nai mica ajustare bruta 43,30 %.
Avand in vedere ca terenul evaluat este mai aproape ca amplasament si calititi de
comparabila 3 vom alege valoarea de 224,35 lei/mp(50 euro/mp)

Vt=4,20 mp x 224,35 lei/mp = 942,27 lei
Vt=420mpx 50 euro/mp= 210 euro

Vt =942 lei sau 210 euro
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Capitolul 6
CONCLUZII

6.1. Sinteza rezultatelor evaludrii

Rezultatul evaludrii este dat de:
e abordarea pe bazd de comparatie (comparatia directd).

Vt =942 lei sau 210 euro

Toate valorile cuprinse in prezenta lucrare se inteleg in conditiile existente la
data evaluarii (10.05.2016).

Valorile respective nu cuprind TVA si nici obligatiile faid de mediu.

Pentru fundamentarea rezultatului s-au avut in vedere criteriile de bazd oferite de
standarde pentru selectarea valorii finale: adecvarea metodelor la scop si utilizare; precizia,
cantitatea si calitatea informatiilor utilizate.

Se propune ca valoare de piatd valoarea estimatd prin comparatii de piat, cea mai
adecvatd si relevantd cale pentru evaluare si care ofera cea mai mare precizie sustinuta de
setul de informatii utilizat.

Modul in care a fost realizata reconcilierea pentru fiecare caz in parte, impreuna cu
rezultatul reconcilierii, sunt prezentate dupa cum urmeaza:

Abordarea prin piata : prin cost prin venit
e adecvare Adecvata Nu se poate aplica Adecvata pentru
proprietatea evaluata
e precizie Buna Nu se aplica Satisfacatoare
e cantitatea si | Buna - s-au Nu se aplica Lipsa informatii
calitatea obtinut informatii referitoare la
informatiilor | suficiente arenddri/inchirieri  de
referitoare la terenuri.
oferte/tranzactii

Concluzie: Avand in vedere criteriile oferite de standarde privind selectarea
rezultatului evaludrii, s-a propus ca valoare de piatd rezultatul celei mai adecvate si precise
metode de evaluare aplicate, respectiv abordarea prin comparatii de piata.

Valoarea de piatd in premisa utilizarii existente estimata la data de 10.05.2016
pentru proprietatea imobiliard teren intravilan in suprafatd totala de 4,20 mp- situatd in
Aleea Venus, nr.1, bl.LE111, SC.D, municipiul Suceava, jud. Suceava, in scopul stabilirii
valorii de piati este dati de abordarea prin comparatia directa de piata:

Vt =942 lei sau 210 euro (exclusiv TVA i obligatiile fatd de mediu)

Este important de subliniat faptul ca valoarea de piati pentru utilizarea existentd
propusi este o estimare ficutd de evaluator bazatd pe informatiile avute la dispozitie si pe
previziunile facute la un moment dat.

Valoarea de piata - conf. SEV 100 —Cadrul general: ”suma estimatda pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si
un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzacfie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
partile au actionat fiecare in cunogtintd de cauzd, prudent §i fird constrdngere.”
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Valoarea de piatid in premisa utilizirii existente a proprietdfii implicate are un
anumit nivel dictat de limitarea utilizdrii la cea existentd.
Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui si fie transmise
evaluatorului astfel ca, daca este necesar, lucrarea sa fie completatd inainte de a fi utilizata.

6.2. Opinia evaluatorului

Datele utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente si au fost obtinute din surse de
incredere.

Evaluatorul consideri lucrarea ca fiind obiectivi si corecta.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Ing. Ghivnici Traian
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ANEXA 1

PREZENTARE FOTOGRAFICA
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Aleea Venus, nr.1, bLLE111, SC.D
Mun. Suceava, jud. Suceava
Teren — 4,20 mp (p.c. 47856)

2016/5/9

‘%f?%}?’@‘ Raport de Evaluare 20



ROMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evaludri AT,

ANEXA 2

DOCUMENTE CARE STAU LA BAZA EVALUARII

«ﬁmfg‘) Raport de Evaluare 21



ROMCONTROL S.A. Bucuresti — Departamentul Evaluari Tt

MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasy.ro, primsva primariasv.ro

el U0 D0 e, Faon G230 520008

F

HOTARARE
privind concesionarea Fird licitatic publicd a unei parcele de teren proprietate privati
municipinlui Suceava, situatd in Suceava, str. Aleea Venus ur.l, pentru amenajare acces din
exterior (trepte si podest) in vederea schimbirii destinatici unui spatiu de lucuit in spatiu
prestari servicii

Consiliul Lacal al Municipiului Suceavag

Avdnd i vedere exnpaneren deomotive a Primarutul Municipiulul Suecava
N

ne 18T cerviciului Patrimoniu inregi=trat Iaonr FIRT3

raporiul conihg

Jin RO G pony

!
coonentive  fnanciara, juridica, disciphinard g al camiaa
tertorivtut si urhunion
ot P

Iy o prov odevdor wit

st 1S ale cap l din Legea ne 30 1991 repubiicats modiioa
S complotid prisind witorizare executisii luerdrilor de consiructin s unele misurt pentns realizar
* S i

lacuimelor,

Pn tetnein] prevederiior art 36 ab (2 L ¢ sioal (3) B bowrt 43 ab Gnant 47 stat 490

Fegea nr 4 administraticl publice locale. republicati, ca modificarile st cemnpictaride

ulteriowre:
HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd concesionarea fard licitatie publica a unet parcele de teren dsolicitant
Ungureanu Livara Flena si Ungurcanu Laurentiu Marius) in suprafagd de 4.2 mp (p.c. 27836)
Gituath in Suceava. strada Aleen Venus ned. bBLETHL se.D. pentru amenajare acces din exteriar
(treple si podesty in vederea schimbiri destinatici apartamentului nr. 4 din spatiu de focuitin spatiu
prestin servicii teoator, frizerie, cosmicticd. manichiuri-pedichiurd. mtretinere corporalil.

AFL 2. Parcels de teren mengionati mai sus se concesioneasd pe o periosdd de 49 de ani

Art. 3. Prevederile presentei hotdran vor £ duse Ja indeplinire de Prinuirul rnicipiuh
Suceava prin sparaind de specialitate.

PRESEDINTE BE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
LUCEAN H,-\R$(")i\-'5(‘lli . SECRETARMUNICIPIL
. SR, CLY

Ne. 131 Din 21 aprilic 2016

v
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ANGEPD Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SUCEAVA
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SETTE i e Ji A T PERAC

87 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru INFORMARE ,

ANCPU  Oficl de Cadastru i Publicitate Tmobiliard SUCEAVA
iSirmsl de C d’id Seat ‘,l Pub!u lt e Imobl!mx a :

A. Partea 1. DESCRIEREA IMOBILULUI
TEREN uitrab:
Ad’CS_d T e, e Ve, B 1 bl 1118 - -

PNy ’ N- fantiolb i {
et N-'.\‘u:,‘:u‘;f:. [ Bupratata® (mp) E Obseivatie / Refenmte
+ i i . . IR . i

Ly [

B. Partea 1. PROPRIETAR st ACTE

, Inscniers privitnas e o dreptal de ptnlumt ate st alte dn‘ptun reo nlv L 0!1«‘:‘1 :m F{c fmmtn
- [ S

8086 / Q5. 10,2015

Tt ¢ i £ :
N v iy B R 1 i1
¢ § I } ¢ .
-3 Mona e e e bR Tl A R eae M g ia g, ta b e e gk H
i MUNTCERTLH S0 AVA DIOME NI Pl-’[‘in\“ s S B I .

C. Partea 111, SARCINI

i Inscreers privinad dezmembr anintele deeptubus de pro, )n(-mtc‘ [ ) ]
E creniy Comi © b proy Dbservalin [ Hefennte
drepturtle reale de garantie st sarcim
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Arexa nr. 1.35 la regulament

Pian de amglasamen? si delimitare a imobilului

Scara 1: 200
TTTT T T ¢ I Z' - l
Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului i
a imobilului (mp, , ;
o Ll o, intravian Suceava, Aleea Venus nr. 1, (bloc E111).
L 4mp : A
! sutd, Suceava
_+_ B

_ Nr_Cartea Funciara ytzte Aminist

-

553392 ¥
S o
S 3
R LG
B 3
S i
593392 & 593427
. e _.ag’.._- -
o . - k. Date referitoare |2 teren B
Nr. parce z Calegore re ‘0i0srid St '
1 Ce¢ it baGiat constructie ]
(Yetai - . ) _—
B. Date referitoare Iz construciit .
T SLErAtaE . Tm YT B -
Cod Desliragia SLp@aa | Yentiuni
e s . e ——— : —
- Suprafats totald masurata 5 inodiill = 4 mp.

Suprafata ¢

¢ Execwtant Ao cnic Mihat

Confirm exec.isrea masurdic: o7 ka werer, . cuceren imghiiuiai in baza de date integrata s:
corectitudings noemirii docu: remtaget cadastrate si o ,iu;hgg;sé?r )
corespongdens acesteia cu rezitates dip-ieren T eEeEE

'ut$ nnature siparafa

Semndtura si siampila
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o) g Cagagis

TRIFAN ANGELA
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PLAN DE INCADRARE iN ZONA
SCARA 1:5000

TRAPEZUL: L-35-17-A-b-2-1V
PROPRIETAR:  Municipiui Suceava - domeniul privat
IMOBIL

.
» , 2
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ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
PRIMARLA MUNICIPIUEUT SUCEAVA

Nr. 23129 din 03/08/2015

CERTIFFCAT DE URBANISM -
Nr. cf(: din /° /”Zf U Faa

in scopul:  concesionare fiird licitatie publici a suprafetei 4,20 mp
teren pentru amenajare acces din exterior (trepte gi
podest) in vederca schimbidri destinatici apartamentului
nr. 4 din spatiu de locuit in spatiu prestiri servicii (coafor,
frizerie, cosmetica, manichiura-pedichiura, intretinere
corporala) si obtinerea autorizatiei de construire pentru
amenajare aceces si schimbarea destinatiei.

UNGUREANU EHOARA ELENA
UNGUREANE LAURENTH! MARIUS

Ca urmare a cererti adresate de

domicitiul in judeiul  SUCE AVA !11(1}1}}};92&1;_7“,&__‘ ~SECEAVA

aul sectorul cod pogtal
strada Lazar Vicol w13 bl. E36 sc. A et ap. 12
telefonitax e-mail o
i‘nrcgislrum l}; nr 2‘; 129 AainA ) O3/08/2015 o

pentru imwobikal - teren $idsau constructii - situat in judegul SUCEAVA
municipiul SUCFAVA satul sectorul cod poglal

strada _Aleea Venus | bl. Elll sc D
ct. ap. sau identificat prin CF - 32339-C1-()2

TOP: 32339-Clti2

in lcmcilliwr“cgl'c»nrw'ntisrrilnf documentatici de urbanism nr, /
ra PLG aprobata prin Hotardrea Consiliului Local o ~ SUCEAVA
ol 155, 300 f 1999, 2009

in conformitate cu prevederile Legii nr. 5071991, privind autorizarea executdrii luerarilor de construepiic
republicatd, cu modificarile i completiirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

LREGIMUL JURIDIC

Terenul in suprafata de 4.20 mp. identic et parcela cadastrald nr. 6828442, situat in intravilanul
musiciptului Suceava, poe aleca Venus ne. | bloc FELT seara D, este proprietatea municipioiui Suceava -
domeneul privat. Apastamentud or. 4. sitoat in intravilan municipivlui Suceavi. pe aleea Venus nr. 1. compus
din doua camere de locuit st dependinte. identic cu parcela cadastrala ne. 32339-C1-U20 inserisa in CLF
I230CL-0220 din blocul de locuinte E1TE, se. DL este proprietatea .scmlorl ngureanu baurentiu Marius si
Ungurcanu Lioara Flena conform contractului de vanzare cumparare autentificat cu nr. 149 din 29.01.2013,

2 REGIMUL ECONOMIC
Folosinla actuala a imobilubui: parcela de cladire;
Destinatia stabilita prin PUG (UTR 23 ). zona predominant rezidengiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri -
"L - locumte colective existente n blocurt cu regim de indlime cu mai mulr de tret nivelunt
Functiuni complementare admise ale 7one: mstitufi §i servicli compatibile cu Functia de locuire
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3.REGIMUL TEHNIC

{ ucrarile de construire se pot realiza numai daca se aproba in Consiliul Local al municipiului concesionarea
fara licitatie publica a suprafetei de 4.20 mp pentru construirea unui pachet de trepte si podest.
Antetior concesionarii terenut va fi inscris in cartea funciara. conform art. I pet, 23 din Ordonanta de Urgenta
nr. 214 din 4.12.2008 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarca exceutarii
fucrarilor de constructii.
Cheltuiclile pentru intoemirea planului de situatic cadastral vizat de QOCPI Suceava sia intabularii in carted
Futeiara vor {1 suportate de solicitant. Acesta nu va avea pretentii ulterioare privind restituirea sumei de bani
i estita pentru intocmirea documentatict. in cazul in care concesionarea nu va fi aprobata in Consiiul Local al
municipiulul Suicvavie
Conform art. 36 alin. (1) din Lepea 308991 privind autorizarea executarii luerarilor de constructii, republicata:
~persoancle fizice §i juridice. care beneticiazd de teren in conditiile prezentei legi. sunt obligate sd solicite
emiterea awtorizaticl de coustruire i si inceapd constructia in termen de cel mult un an de la data obtinerii
actubui de concesionare @ terenudul.”
Se vor respects prevederile Legiinr. 1071995 privind calitatea in constructii. Nu vor {i afectate rezistenta si
stahilitates constructied.
Documentatia tehnica va i intoemita in conformitate cu prevederile legisiatici in vigoare privind autorizarea
executarii luerarifor de constructii. Sistemul constructiv se va inserie in arhitectura de ansambilu a blocului de
Jocuinte si va fi alcatuit din materiale usoare si moderne. Constructia nu va obtura gurile de acrisire de la
subsolul tehnic al blocului.
Prezentul certificat de urbanism poate {1 utilizat in scopul declarat pentrut
concesionare fard licitatie publica a suprafetei 4,20 mp teren pentru amenajare acces din exterior (trepte
si podest) in vederea cchimbiri destinatiel apartamentuiui nr. 4 din spatiu de locuit in spatiu prestiri
servicii (coafor, frizerie, cosmeticd, manichiura-pedichivra, intretinere corporala) si ubtinerea
autorizatiei de construire pentru amenajare acees §i schimbarea destinatici.

| Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare
X si nu conferd dreptul de a executa luerdri de constructii.
1L OBLIGATH ALK TITULARULUE CERTIFICATULLA DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatici peatru autorizarca executdrii luerdrilar de constructii - de construire/de desfiingare -
solicitantn} se va adresa autorilatii competente pentru profectia
medinlui : Agentia pentru Protectia Mediglui, Str. Bistritei ur. 1A, Suceava, Jud. Succava, cod 720264
in aplicarea Directiver Consiliutgi 88733%CEE (Dircctiva EA) priving evaluarea cfectelor anumitor proiecte publice g privite
asupra mediutui, modificatd prin Directiva Consitiului 97/4 VCE st prin Directiva Consilivdui yi Parlamentului Evropean 2UN3NCE
privind participared publicului ta elahorarea anumitor planuri §i programe in leglturd cu mediut ¢i modificarea. cu privire kL
partcipatea publicului o accesul la justilic, a Divectivei §3733VCEE i a Diirectives 96:61/CE. prin certificaiul de urbamsm s
comunicd solicitantutui ubligatia de a contecty autoritatea teritoriala de mediu pentro ¢a aceasta <1 analizeze §i sa decida, dupa cis
fneadrarea - neincadrares projectului investificy publice 7 private W lista profectelar suplise cvaluarii impactulut asupra muediuhui.
in aplicares prevederilor Directiver Consitiniui 83:337:CEE, procedura de emitere acordului de mediu se destisoard dup:
emiteren certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatici penfru autorizares executarii Jucrarilor de constructii - &
autoritites administratiei publice competente.
in vederea satisfaceri cerinelor cu priviee Ja procedura de emitere 3 acordulini de mediu autoritalea compelentd peatru protecti
mediatui stabileste mecanismul asigurarit consultarii publice. centralizarii aptiunilor publicalui §i formularii unui punct de veders
oficial cu privire ka realizarea investitie in acord cu rezultatele consultari publbce.
in aceste condith.

Dupa primivea prezeatubui certificat de urhanism, titularul arc obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta

| pentru protectia mediviui in vederea evaluarii inifiale a investitied si stabilirii demararii procedurii de evaluare a
impactului asupra wediulud gifsau a procedurii de evaluare adecvata.

! Tnurma evaludrii initiale 3 notificarii privind intentia de realizare a praicctului se va emite actul administrativ al

i
}:}EELLH1EL§{1II‘P}:!§I11C p;’ll(l‘!.i prn_l_gsuu neediulut. .

| in situatia in care autoritatea competenta pentry protectia mediului aiahilegte necesitatea evaludrii efecteln
" investitiv asupra mediului giZsau a evaludrii adecvate. solicititul are ohligatia de a notifica acesl fapt

[ autoritati adminisiratiei publice competente cu privire Fa mentinerea cererii pentru putorizarea exeeutarii
_lueririlur de constructii.

v

e e et

In situatia in care. dupd emiterea certificatutui de urbanisny ori pe parcursul derulan procedurii de evaluare
I o hmpactulul asupra mediutui. solicitantul renuntd la intentia de reakizare a investifici, acesta are ohligatia de a
ifica acest fapt autaritdtii administratici publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AGTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmitoarele
documente:
atcertificatd de urbanism {eopiel: .

by dovada tittubui asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actualizat b 2. si extrasul de carte tunciard de informure actualizat fa 7, in cazul in care legea nu dispune alifel
{eopie legalizata):

¢} documentagia tehnicd - 1.7, dupd caz (2 exemplare originale):

dy avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avive $i acorduri privind utilitijile urbane i infrastructura {(copie):
Alte avize/acorduri

(< alimentare cu apa paze naturale
A . ~ >
B4 canalizare telefonizare

ilimentare cu energie clectricd salubritate
[~ alimentare cu energie termic ] transport urban

d.2) avize i acorduri privind:
T2 wecuritatea by incendiu [ protectia civila 7] sanatatea populagici

d.3) uvizelcfacordurile specifice ale administratici publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate
ale acestori: ’ :

- Hotiardrea Consiliutui Local privind aprobarea concesionirii suprafetei de 4,20 mp.

- Inspectoratul de Stat in Constructii;

-aviz P.SL

d.4) studii de specialitate:
- aviz proiectant initial sau expertizd tehnicd
- acordul in forma autenticd al proprictarilor spatiilor direct invecinate (stinga, dreapta, sus) si al
preprietarilor boxelor de la subsol, afectate de constraire;
- decizia comitetului executiv al asociatici de proprictari
- contract de concesiune pentra teren
- dovada de luare in evidenta a proiectului ta Ordinul Arhiteetilor;

punctul de vederc/actul administrativ al auteritifii competente pentru protectia mediului (copic);
Documente de plati ale urmdoarelor taxe (copic):

Prezentul certiticat de urbanism are valshilitate de 1
i ‘
PRIMAR, VICEPRIMAR,
lon Luhgu Ovidiu I)(ynftci
-
1.S - LA /
P ARHITECT SEF,
I)lRE("I‘()R/I'}.FECU'I'I\ﬂ
("erajcla-,\?ucla Cretu
Achitat taxade: 508 e, conform Chitiangel seria. o “or. J174R
din 03.08.2015

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantulur divectprin posta ta dota de

SEF SERVICHHI INTOCMIJT.
Xemia Voda §2 Hostiue Hana
i ‘

e

—
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 30/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de construclii.
republicatd. cu modificirile si completarile ultericare.

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de tadatade pand 1 data de

Dupd aceastd datd, o noua prelungire a valabilitaii nu este posibila. solicitantul urmind si ohtina. in
condifitle fegii, un alt certificar de urbanisny.

PRIMAR, VICEPREMAR, SECRFTAR,

ARHITECT SEF

Data prelungirii vatabilivigii: B
Achitn wxa de: lei . condorm chitangei nr, _din

Iransmis solicitamulug o data de B ~ direct/prin posta.
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