MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
5 www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
SUCEAVA
PROIECT
HOTARARE
privind stabilirea pretului pentru concesionarea fira licitatie publica a unei parcele de teren
proprietate privati a municipiului Suceava, situati in Suceava, str. Statiunii nr.6

Consiliul Local al Municipiului Suceava;
Avand in vedere expunerea de motive a Primarului Municipiului Suceava, inregistratd sub nr.
/G%Z din ¢ . ¢$):d i raportul serviciului Patrimoniu inregistrat la nr. 5%%  din 20, 96. Aol@
cat si raportul comisiei economico — financiard, juridicd, disciplinar;

In baza prevederilor art.17 cap.Il din Legea nr. 50/1991 republicata, modificatd si completatd
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor,

in conformitate cu prevederile HCL nr. 267/30.09.2004 privind stabilirea modului de calcul al
nivelului minim al redeventei datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului
Suceava;

Potrivit HCL nr. 129 din 21.04.2016 prin care s-a aprobat concesionarea fard licitatie publica a
unei parcele de teren proprietate privatd a municipiului Suceava, situatd in municipiul Suceava, str.
Statiunii nr.6, bl.D3, sc.B, in vederea extinderii apartamentului nr.2 cu un balcon situat in proiectia
celor existente la etajele superioare;

In temeiul prevederilor art. 36 al. (2) lit. csi al. (5) lit. b, art. 45 al. (2), art.47 si art. 49 din
Legea nr. 215/2001 a administratieipublice locale,republicat,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba raportul de evaluare a terenului proprietate a municipiului Suceava in
suprafatd de 5 mp (p.c. 48991) situatd in Suceava, strada Statiunii nr.6, bl.D5, sc.B, in vederea
extinderii apartamentului nr.2 cu un balcon situat in proiectia celor existente la etajele superioare.

Art.2. Se aprobi caietul de sarcini in vederea concesiondrii parcelei de teren precizate la art. 1.

Art.3. Se aproba pretul concesiunii suprafetei de teren mentionate mai sus la nivelul sumei de
225 euro respectiv 1010 lei pentru parcela de teren in suprafaid de 5 mp (p.c. 48991) situatd in
Suceava, strada Statiunii nr.6, bl.D5, sc.B, cu recuperarea pretului concesiunii la data semndrii
contractului de concesiune.

Art. 4. Caietul de sarcini constituie anexa la prezenta hotérare.
Art. 5. Prevederile prezentei hotdrari vor fi duse la indeplinire de Primarul municipiului Suceava
prin aparatul de specialitate.

AVIZAT BJ/LEGALITATE
SECRETA NICIPIU
jr. IOAN/CIUTAC
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PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
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EXPUNERE DE MOTIVE

Prin HCL nr. 267/30.09.2004 s-a aprobat modul de calcul al nivelului minim al redeventei
datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului Suceava.

Conform art. (1) al acestei hotarari
» (1) Nivelul minim al redeventei datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului
Suceava va fi stabilit — de regula- de catre serviciile de specialitate din cadrul aparatului propriu al
Consiliului Local in baza figei de evaluare, sau la propunerea Comisiei de amenajarea teritoriului in
baza unui raport de evaluare Intocmit de un evaluator autorizat.

(2) Rapoartele de evaluare vor fi supuse aprobarii Consiliului Local al municipiului Suceava.

(3) Contravaloarea raportului de evaluare va fi suportatd din bugetul local si va fi recuperatd de
la concesionari, la data semnirii contractului de concesiune.”

in vederea ducerii la indeplinire a HCL nr. 129 din 21.04.2016 prin care s-a aprobat
concesionarea fara licitatie publicd a unei parcele de teren proprietate privata a municipiului Suceava,
situatd in municipiul Suceava, str. Statiunii nr.6, bl.D5, sc.B, in vederea extinderii apartamentului nr.2
cu un balcon situat in proiectia celor existente la etajele superioare, aparatul de specialitate al
Primarului municipiului Suceava prin compartimentele funcfionale a comandat raportul de evaluare
unui evaluator autorizat si selectat de Primaria municipiului Suceava in conformitate cu prevederile
legii, in vederea stabilirii pretului concesiunii.

in baza acestui raport consider legal si oportun stabilirea pretului concesiunii la nivelul sumei de
225 euro respectiv 1010 lei pentru parcela de teren in suprafatd de 5 mp (p.c. 48991) situatd in
Suceava, strada Statiunii nr.6, bl.D5, sc.B, cu recuperarea pretului concesiunii la data semnirii
contractului de concesiune.
Fata de cele precizate mai sus, propun Consiliului Local al Municipiului Suceava aprobarea

proiectului de hotérare in forma redactata si prezentata alaturat.
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RAPORT
al serviciului de specialitate

Avand in vedere faptul ci prin HCL nr. 129 din 21.04.2016 s-a aprobat concesionarea fard
licitatie publicd a unei parcele de teren proprietate privatdi a municipiului Suceava, situatd in
municipiul Suceava, str. Statiunii nr.6, bl.D5, sc.B, in vederea extinderii apartamentului nr.2 cu un
balcon situat in proiectia celor existente la etajele superioare, aparatul de specialitate al Primarului
municipiului Suceava prin compartimentele functionale propune pretul concesiunii la nivelul sumei de
225 euro respectiv 1010 lei, pentru parcela de teren in suprafatd de 5 mp (p.c. 48991) situata in
Suceava, strada Statiunii nr.6, bl.D5, sc.B, conform raportului de evaluare intocmit de Romcontrol SA
in luna mai 2016, cu recuperarea pretului concesiunii la data semndrii contractului de concesiune.

in conformitate cu Legea nr.50/1991 republicatd, cap.ll, art.17 “limita minimd a prefului
concesiunii se stabileste de catre Consiliul Local, astfel incét sa se asigure recuperarea in 25 de ani a
pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul lucrarilor de infrastructura
aferente”.

Prin HCL nr. 267/30.09.2004 s-a aprobat modul de calcul al nivelului minim al redeventei
datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului Suceava.

Conform art. (1) al acestei hotdrari

,, (1) Nivelul minim al redeventei datorate pentru concesionarea terenurilor proprictate a
municipiului Suceava va fi stabilit — de reguld- de catre serviciile de specialitate din cadrul aparatului
propriu al Consiliului Local in baza fisei de evaluare, sau la propunerea Comisiei de amenajarea
teritoriului in baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat.

3) Rapoartele de evaluare vor fi supuse aprobérii Consiliului Local al municipiului
Suceava.

Contravaloarea rapoartelor de evaluare vor fi suportate din bugetul local si vor fi recuperate de
la concesionari, la data semnarii contractului de concesiune.”

Fata de cele prezentate mai sus, consideram legald si oportund concesionarea parcelei de teren
solicitate.

DIRECTOR E

MIHAIL JITQ SEF SERVICIU

Camelia Damian
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DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu

CAIET DE SARCINI
privind concesionarea unei parcele de teren situate in municipiul Suceava str. Statiunii nr.6,
teren care aparfine domeniului privat al municipiului Suceava

A. Obiectul concesiunii

1 .Obiectul concesiunii este terenul situat in municipiul Suceava, str. Statiunii nr.6, precizat
in conformitate cu planul de situagie anexat. Parcela de teren, in suprafatd de 5 mp (p.c. 48991) se
concesioneazd in vederea extinderii apartamentului nr.2 cu un balcon in proiectia celor existente la
etajele superioare, In conformitate cu certificatul de urbanism nr. 286 din 16.03.2016 anexat la
prezenta documentatie, eliberat de serviciul urbanism al Primariei Municipiului Suceava.

2. Terenul situat la adresa mentionata mai sus face parte din domeniul privat al municipiului
Suceava si se afld in administrarea Consiliului Local al Municipiului Suceava.

3. Folosinta actuald a terenului: bloc de locuinte

4. Destinatia terenului conform (UTR 33) —zona predominant rezidentiala cu cladiri cu mai
mult de trei niveluri — zond de locuinte colective cu regim mediu si mare de iniltime (pana la P+10
niveluri)

Functiuni complementare admise ale zonei: institutii si servicii compatibile cu functiunea de
locuire.

B. Durata concesiunii

1. Parcela nominalizatd mai sus se concesioneazd pe o duratd de 49 ani din momentul
semndrii contractului de concesiune. Durata concesiunii poate fi prelungitd la expirarea termenului,
pentru o perioada egala cu cel mult jumatate din cea initiald, prin simplul acord de vointa al péartilor.

C. Conditii de exploatare a concesiunii si obiective de ordin_economic, financiar si de
mediu_urmadirite de concedent privind exploatarea eficace a terenului ce face obiectul
concesiunii

Concesionarea terenului va conduce la cresterea veniturilor la bugetul local, prin plata
redeventei anuale.

Realizarea constructiei nu afecteaza negativ mediul inconjurator.

D. Investitii pe care concesionarul este obligat si le realizeze si termenele de realizare a
acestora

Lucridrile de constructii vor incepe dupa eliberarea autorizatiei de construire in termenul
stabilit prin aceasta, cu respectarea urmétoarelor:

a) prevederilor Regulamentului General de Urbanism;

¢) dispozitiilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii (rezistentd si siguranta in

exploatare);
2. Documentatia tehnica va cuprinde date referitoare la aspectul si conformarea constructiei cu
referire la solutiile tehnice si de arhitecturd, P.O.T. si C.U.T., masuri de protectie a mediului, spatii
verzi si plantate.

E. Clauze financiare si de asigurari

Art. 1 Pretul concesiunii este de 225 euro respectiv 1010 lei cu recuperarea pretului
concesiunii la data semnarii contractului de concesiune.



2. Redeventa va fi achitatd la data semnirii contractului de concesiune la casieria Primariei
Municipiului Suceava.
F. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii

Structura bunurilor utilizate pe parcursul derularii concesiunii va fi urmatoarea:

a) bunuri de retur — terenul, care va reveni de plin drept, gratuit si liber de orice sarcina
concedentului la expirarea contractului de concesiune; sunt bunuri de retur bunurile care fac obiectul
concesiunii, precum si cele care rezultd in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunuri de preluare — cele care la expirarea contractului de concesiune vor reveni
concedentului, in masura in care acesta din urma isi va manifesta intentia de a prelua aceste bunuri
in schimbul platii unei compensatii egale cu valoarea contabild actualizatd; sunt bunuri de preluare
bunurile care apartin concesionarului si vor fi utilizate de cétre acesta pe durata concesiunii;

c¢) bunuri proprii - cele care, la expirarea contractului de concesiune, vor rdméne in
proprietatea concesionarului; sunt bunuri proprii bunurile care apartin concesionarului si care vor fi
folosite de catre acesta pe durata concesiunii (cu exceptia celor prevazute la lit.b).

Nominalizarea bunurilor se va face in contractul de concesiune.

G. Obligatii privind protectia mediului

1 Solutia arhitecturalad adoptata va avea in vedere respectarea conditiilor impuse de legislatia
in vigoare privind protectia mediului.

2. Concesionarul va obtine autorizatiile prevazute de legislatia in vigoare si va fi obligat s
realizeze constructia numai conform acestora.

3. Obligatiile partilor, referitoare la protectia mediului, vor fi stipulate in contractul de
concesiune.

H. Incetarea contractului de concesiune

Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmétoarele situatii:

-La expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune.

La expirarea contractului de concesiune, bunurile ce au facut obiectul concesiunii, precum si
cele ce au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini, revin de plin drept, gratuit si
libere de orice sarcini concedentului.

Bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de catre acesta pe durata
concesiunii, pot reveni concedentului la expirarea contractului de concesiune, in méasura in care
acesta din urma isi manifestd intentia de a prelua bunurile respective in schimbul platii unei
compensatii egale cu valoarea contabila actualizata.

-In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului.

-In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin rezilierea
unilaterald de citre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului

-In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin rezilierea unilaterald
de cétre concesionar, cu plata de despdgubiri in sarcina concedentului.

-La disparitia, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitafii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata unei
despagubiri.

- In cazul in care interesul national sau local o impune, prin riscumpérarea unei concesiuni,
care se poate face numai prin act administrativ al Consiliului Local al Municipiului Suceava; in
acest caz se va intocmi o documentatie tehnico- economica in care se va stabili pretul rascumparérii.
In aceasti situatie de incetare a concesiunii nu se percep daune.

- In caz de neindeplinire de citre una din parti a obligatiilor sale, dupi ce s-a procedat la o
somatie prin care se cere executarea angajamentelor si, dacd aceasta somatie rimane fara efect,



atunci partea indreptatitd poate, din proprie initiativd si fard altd somatie, si facd demersurile
necesare pentru rezilierea contractului.

1. Raspunderea contractuald

Pentru nerespectarea obligatiilor stabilite prin contract si prin caietul de sarcini, partile
datoreaza penalitdti si daune.

Forta majord exonereazi partile de rispunderi in ceea ce priveste indeplinirea totald sau
partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ci, prin forfa majora se intelege orice eveniment
independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil, care impiedica partile sa-si execute integral
sau partial obligatiile.

Aparitia si incetarea cazului de for{d majora se va comunica in termen de 5 zile celeilalte
parti prin telex, fax, telefon, urmat de o scrisoare recomandati, cu mentiunea constatarii
evenimentelor de acest gen de cétre organele competente romane, in prezenta partilor.

In caz de fortd majord, comunicatd si constatatd in conditiile de mai sus, executarea
obligatiilor pirtilor se decaleazi in consecin{d, cu perioada corespunzatoare acesteia, cu mentiunea
¢4 nici una din parti nu va pretinde despagubiri sau penalitd{i, pentru intirzieri in executarea
contractului. Partea care nu a indeplinit obligatia comunicarii, va suporta irevocabil consecinfele
cazului de fortd majora, cat si indeplinirea tuturor celorlalte obligatii.

in conditiile in care forta majord conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare de 6
luni, pamle se vor reuni pentru a hotdri asupra exercitdrii in viitor a clauzei incluse in contract.

In cazul disparitiei sau a imposibilitdgii de exploatare a bunului concesionat, situatie
verificatd si constatatd de o comisie legal constituitd, partile vor conveni asupra continudrii sau
incetarii contractului.

J. Controlul

Directia Generali a Finantelor Publice si Controlulului Financiar de Stat are drept de control
asupra concesiunii, urmarind indeplinirea obligatiilor contractuale de cétre concedent i concesionar.

K. Solutionarea litigiilor

Litigiile de orice fel apdrute intre pértile contractante in cursul deruldrii contractului de
concesiune, sunt de competenta instantelor judecatoresti. Pentru solutionarea lor, pértile pot apela si
la arbitraj.

L. Dispozitii finale

1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

2. Dupi concesionare, realizarea obiectivului de investitii se va face numai pe baza unui
proiect intocmit, avizat si aprobat in mod legal, si a autorizajiei de construire emisd de organele
competente, in conformitate cu prevederlle Legii nr.50/1991.

3. Solutiile prezentate prm proiect odatd cu depunerea optiunilor, nu reprezintd decat
variante care se supun aprobdrii $i nu exonereazd pe céstigitor de obtinerea tuturor avizelor si
acordurilor legale, din partea organismelor abilitate in eliberarea acestora.

4. Obtinerea avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiei privesc
numai pe concesionar.

5. Toate lucrdrile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente §i obfinerea
acordurilor necesare de la detinitorii acestora privesc numai pe concesionar.

6. Prezentul caiet de sarcini se completeaza cu instructiunile pentru ofertanti.

7. Concedentul are dreptul ca prin lmputermcltu sii sd urmareasca mersul lucrdrilor de
constructn in vederea a31gurar11 calitatii si s 1ta§11 constructiei, si incadrarea in termenul de
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RAPORT DE EVALUARE
. privind
»ACTIV IMOBILIAR - TEREN S mp”
e  Apartinind:PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Concesionare farai licitatie publica
Solicitant : Dragoi Gheorghe

e  Amplasament:jud. Suceava, mun. Suceava,
Str. Statiunii, nr.6, bl.D5, sc.B

SEF AGENTIE ROMCONTROL EVALUATOR AUTORIZAT
Ing. Constantin PIRVULESCU Ing. Traian GHIVNICI

Ty

AGETIA
BUICEAVA

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in
parte sau totalitate §i nu vor putea fi transmise unor terfi fird acordul scris si prealabil al
S.C. ROMCONTROL SA. Bucuregti i PRIMARIA SUCEAVA

SUCEAVA
Mai 2016
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« Assets valuation for mergers, acquisition ¢ nd investment
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RAPORT DE EVALUARE
privind
»ACTIV IMOBILIAR - TEREN 5 mp”
e  Apartinind:PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Concesionare fara licitatie publica
Solicitant : Drigoi Gheorghe

e  Amplasament:jud. Suceava, mun. Suceava,
Str. Statiunii, nr.6, bl.DS, sc.B

RESPONSABIL LUCRARE,
EVALUATOR AUTORIZAT,
Ing. Ghivnici Traian

VERIFICAT, y
Ing. Pirvulescu Constantin.—— :

Mai 2016
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ROMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evaludri LRI
RN

CUPRINS

DECLARATIA DE CONFORMITATE
SINTEZA EVALUARII (REZUMATUL R.E.)

Capitolul 1. ¢ PREZENTARE GENERALA
1.1.  Identificarea proprietitii-definirea temei, scopul si data evaludrii
1.2 Prezentarea beneficiarului-destinatarului
1.3.  Prezentarea evaluatorului
1.4.  Surse de informare
1.5.  Clauza de confidentialitate
1.6. Rispunderea fatd de terti

Capitolul 2. ¢ DELIMITAREA SI PREZENTAREA PROPRIETATII (TERENULUI)
2.1.  Situatia juridicd
2.2.  Amplasarea, delimitarea si prezentarea proprietitii

Capitolul 3. e PIATA SPECIFICA LOCALA $I CONSIDERATII PRIVIND
UTILIZAREA

3.1.  Prezentarea sintezei informatiilor si datelor extrase de pe piata specificd locala
3.2. Consideratii privind utilizarea

Capitolul 4. e BAZELE EVALUARII

4.1.  Tipul valorii estimate .
4.2. Ipoteze si conditii limitative — Ipoteze speciale
4.3. Clauze speciale — Ipoteze speciale

Capitolul 5. e EVALUAREA PROPRIETATII ( TERENULUI)
5.1.  Abordarea pe baza de comparatie (tehnica comparatiei directe)

Capitolul 6. ¢ CONCLUZII
6.1.  Sinteza rezultatelor evaludrii
6.2.  Opinia evaluatorului

ANEXE:
- Anexal Prezentare fotografica
- Anexa?2 Documente care stau la baza evaluirii
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ROMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evalusri AR
RIEHTEN

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Subsemnatul declar in cunostinti de cauzi cii evaluarea a fost ficuta
in concordanti cu SEV — 2015, respectindu-se totodatd cerintele Codului
Etic al profesiei de evaluator autorizat.

De asemenea, la evaluare s-au avut in vedere normele metodologice
(ghiduri de evaluare GEV) si recomandirile Asociatia Nationali a
Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR).

RESPONSABIL LUCRARE,
Evaluator Autorizat,
Ing. Ghivnici Traian

10.05.2016
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ROMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evalusri AN

AR
RAPORT DE EVALUARE
privind
»ACTIV IMOBILIAR - TEREN S mp”
e  Apartinind:PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Concesionare fara licitatie publica
Solicitant : Drigoi Gheorghe

e  Amplasament:jud. Suceava, mun. Suceava,
Str. Statiunii, nr.6, bl.D5, sc.B

SINTEZA EVALUARIL
Tipul proprietitii  : teren intravilan 5 mp cu destinafia curfi - construcfii
Localizare : Jud. Suceava, mun. Suceava, Str. Stagiunii, nr.6, bl.D3, sc.B
Scopul evaluirii :estimarea valorii de piatd a terenului in vederea concesiondrii
Dreptul evaluat : intregul drept de proprietate
Tipul valorii : valoarea de piatd in conformitate cu standardele ANEVAR
Evaluator : S.C. ROMCONTROL S.A. Bucuresti
Beneficiar-destinatar: PRIMARIA MUN. SUCEAVA
Data evaluarii :10.05.2016
Data inspectiei : 09.05.2016
Data raportului : Mai 2016

Curs valutar: 1 euro =4,4869 lei (09-10.05.2016)
Situatia proprietitii la data evaludrii:

Terenul intravilan in suprafatd totald de 5 mp situat in , Str. Statiunii, nr.6, bl.DS,
sc.B, parcela cadastrald nr. 48991, , apartine MUNICIPIULUI SUCEAVA- Domeniului
Privat.

Evaluatorul a procedat la inspectarea directd a proprietatii care face obiectul
prezentului raport.

Datele si informatiile respective au fost sintetizate in cadrul capitolelor 2 si 3 si
utilizate pentru efectuarea unei evaludri corecte. Ipotezele avute in vedere la evaluare sunt
prezentate explicit in cadrul capitolul 4 al raportului.

De asemenea, la elaborarea raportului, s-au avut in vedere Standardele de Evaluare
ANEVAR ( SEV), editia 2015.

Valoarea de piati in premisa utilizirii existente estimati pentru proprietatea
imobiliari expertizati teren intravilan in suprafatd totald de S mp este :

V,=1.010 LEI sau 225 EURO (exclusiv TVA si obligatiile fatd de mediu)

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru
uzul destinatarului.

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui si fie transmise
evaluatorului astfel ci, daca este necesar, lucrarea si fie completats inainte de a fi utilizata.

Evaluatorul considerd lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Prezenta lucrare are caracter confidential atit pentru client cat si pentru
evaluator.

RESPONSABIL LUCRARE,
Evaluator Autorizat,

Ing. Ghivnici Traian
Mai 2016

RIS Raport de Evaluare
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Capitolul 1
PREZENTARE GENERALA

1.1. Identificarea propriettii — definirea temei — scopul si data evaludrii

Obiectul evaluirii: estimarea valorii de piatd a terenului intravilan in suprafatd de
5 mp situat in , Str. Statiunii, nr.6, bl.D5, sc.B ce apartine Municipiul Suceava - Domeniului
Privat in vederea concesiondrii fard licitatie publicd .
Raportul de evaluare: a fost solicitat cu scopul estimirii valorii de piatd in vederea
concesiondrii fird licitatie publicd a terenului de 5 mp.

Valoarea de piati:  (definitie conf. SEV 100 - CADRU GENERAL): *suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii,
intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pdr;ile au actionat
Siecare in cunostintd de cauzd, prudent si fdrd constrdngere.”

Valoarea de piatd in premisa utilizdrii existente a proprietdtii implicate
are un anumit nivel dictat de limitarea utilizarii la cea existentd.

Scopul evaludrii: estimarea valorii de piatd a terenului
Data evaluirii: 10.05.2016
Data_inspectiei 09.05.2016

Data raportului: Mai 2016

Cursul valutar: 1 euro = 4,4869 lei (09-10.05.2016)

1.2. Prezentarea beneficiarului - destinatarului

PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA, sediul in Suceava, B-dul 1 Mai, nr.
5A, cod postal 720224, cod fiscal 4244792.

1.3. Prezentarea evaluatorului

S.C. ROMCONTROL S.A. — persoand juridica, membru al asociatiei nationale
profesionale de evaluare (ANEVAR), avind calitatea de evaluator independent, profesie
recunoscutd ca fiind de utilitate publica.

S.C. ROMCONTROL S.A. dispune (angajati permanent) de peste 40 specialisti
(experti evaluatori autorizati ANEVAR) existdnd posibilitatea practicd prin distributia lor
teritoriald si operativitate s acopere simultan probleme de evaluare in toate judetele {arii.

Potrivit art.3 lit. d) din Titlul VII al Legii nr.247/2005 privind reforma in domeniile
proprietatii si justitiei, cu modificarile §i completarile ulterioare, Expertii evaluatori din
cadrul firmei ROMCONTROL SA sunt persoane cu experientd semnificativd in domeniu,
competentd in evaluarea proprietatilor imobiliare, care inteleg si pot aplica in mod corect
acele metode si tehnici care sunt necesare pentru efectuarea unei evaludri credibile in
conformitate cu Standardele internationale de evaluare.

Adresa (sediul social central): - Bucuresti, sector 1, Str. Polond, nr. 16

VgV i
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Telefon/fax: 021-313.18.19
Inregistrare Registrul Comertului sub nr.  J40/1/1991.
Atribuit cod fiscal: RO
Cod unic de inregistrare: 1568603
Cod IBAN: RO24 TREZ 7015 069X XX00 2096 TREZORERIE SECTOR 1
Bucuresti

Celelalte detalii privind competenta si logistica de care dispune societatea
ROMCONTROL SA au fost prezentate in oferta prin care am fost selectati.

1.4. Surse de informare

v Toate documentele juridice si tehnice puse la dispozitie de beneficiar;
v Informatii si date particularizate primite de la PRIMARIA MUN. SUCEAVA;

v’ Publicatii specializate privind piata imobiliara specificd (site-uri, presa
specializatd pe publicitate imobiliard generald si locald, agentii imobiliare locale,
buletine informative ANEVAR, autoritati publice locale si guvernamentale);

v Standardele de Evaluare ANEVAR ( SEV), editia 2015 ; Recomanddrile si
metodologiile Standardului SEV 230 — Drepturi asupra proprietdtii imobiliare;

v Inspectia la fata locului privind proprietatea imobiliara implicatd si interviuri
personale.

1.5. Clauze de confidentialitate

o Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente circulare sau declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara
aprobare scrisa si prealabila a evaluatorului asupra formei si contextului in care ar
urma sa apara.

e Acest raport este confidential atat pentru evaluator cat si pentru destinatar.

e Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde consultanta
ulterioara sau sa depuna marturie in instanta, in legatura cu eventuale litigii
privind dreptul de proprietate sau alte drepturi care deriva din acest context.

1.6. Raspunderea fatd de terti

sAcest raport este confidential pentru dumneavoastrd si pentru consultantii
dumneavoastra §i este numai pentru destinatia stabiliti mai sus. Nu acceptdm nici o
responsabilitate dacd este transmisa altei persoane, fie pentru scopul declarat fie pentru
oricare alt scop”.

Raport de Evaluare 6
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Capitolul 2

DELIMITAREA SI PREZENTAREA PROPRIETATII DE EVALUAT

2.1. Situatia juridicd
Terenul intravilan in suprafati totald de 5 mp situat in , Str. Statiunii, nr.6, bl.D5, sc.B
teren curti-constructii format din parcela cadastrald nr. 48991, apartine MUNICIPIULUI
SUCEAVA- Domeniului Privat §i este aprobat prin HCL NR.129/21.04.2016 in vederea
concesiondrii fird licitatie publicd .
Actele — documentatia care atestd dreptul de proprietate:

o Copie CF NR. 48991 cu nr. cerere 17389 din 08.04.2016

o Copie plan de amplasament si delimitare a imobilului

o Copie plan de incadrare in zona

o Copie HCL NR. 129 din 21.04.2016

2.2. Amplasarea, delimitarea §i prezentarea proprietdtii

Terenul este situat in intravilanul municipiului Suceava, Str. Statiunii, nr.6, bl.DS5, sc.B.

Descrierea municipiului Suceava

Orasul este construit pe doud zone geografice: dealurile si vaile rdului Suceava.
Configuratia neobisnuitd a orasului include doud cringuri - Zamca si Sipote - care sunt
ambele localizate in granitele orasului.

Orasul Suceava este localizat in partea de nord-est a Roméniei, la distanta de 450 km
de Bucuresti pe calea ferata si 432 km pe sosea.

Terenul in suprafati de 5 mp este amplasat in intravilanul orasului Suceava, Str. Statiunii,
nr.6, bl.D5, sc.B
in vecinatate se gdsesc urmatoarele :

- Cabinete Medicale Individuale

- Supermarket METRO

- Biserica Sf. Mucenic Mina

- Scoala Gimnaziald ,,Jon Creangd”

- Spatii comerciale si prestari servicii

- Inspectoratul Teritorial de Munca

Terenul are urmatoarele vecinatati:

La N - E —bloc D5

LaS-E -bloc D4

La S-V -domeniu privat al mun. Suceava
La N -V -domeniu privat al mun. Suceava

O 0 O O

Lotul de teren respectiv are toate utilitdtile in zond.
Accesul la proprietatea imobiliara se face indirect din Str. Statiunii
Terenul are formi regulatd plana cu destinatia curti-constructii.

%.ia";‘ff"ﬁf‘ Raport de Evaluare 7
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Capitolul 3

PIATA SPECIFICA LOCALA SI CONSIDERATII PRIVIND
UTILIZAREA

3.1. Prezentarea sintezei informatiilor si datele extrase de pe piata specificd
locala

Piata imobiliari se defineste ca fiind interactiunea intre persoanele care schimba
drepturi de proprietate contra altor bunuri.

Pietele imobiliare nu sunt eficiente, comportamentul lor fiind dificil de previzionat.

Pentru a asigura conditiile corespunzitoare pentru estimarea unor valori cit mai
corecte la cererea evaluatorilor sau a reprezentantilor societatii de evaluare, béncile, notarii
publici, agentiile imobiliare, birourile de carte funciard, precum si orice alti detinatori de
informatii privind tranzactiile cu proprietiti imobiliare sunt obligati si le comunice de indatd,
in scris, datele si informatiile necesare efectudrii evaludrii, chiar daca prin legi speciale se
dispune altfel. Evaluatorii au obligatia de a asigura secretul datelor si informatiilor astfel
primite.

Cu toate acestea, in momentul de fatd, piata imobiliari din Rominia nu este
transparentii in ceea ce priveste accesul public al specialistilor in evaluare la elemente ale
tranzactiilor realizate in perioada efectudrii raportului de evaluare, entitétile care detin astfel
de informatii nefiind dispuse si puna la dispozitia evaluatorului datele respective, invocand
motive de confidentialitate.

in analiza pietei specifice proprietdtii de evaluat s-au investigat aspecte legate de
situatia economici a localititii Tn cauza, populatia sa, proiecte de dezvoltare zonald, cererea
specifica si oferte competitive pentru tipul de proprietate implicat.

in cadrul analizei s-au luat in considerare:
o stocul de proprietdti similare existent la data evaludrii;
o disponibilitatea si valorile terenurilor asemanatoare expuse la vinzare;
o reglementdri legale locale.

Astfel s-au extras si retinut a fi utilizate urmitoarele informatii validate de piata:
o intervalul stabilizat privind valoarea de ofertare a terenurilor similare
cu cel de evaluat este: cca 269 + 359 lei/mp (60 -80 euro/mp).

Obiectul prezentei lucrari 1l constituie evaluarea unui activ imobiliar cu destinatia
teren intravilan, intr-o zond in care piata specificd este putin activd (nu exista tranzactii
regulate).

3.2. Consideratii privind utilizarea

Valoarea proprietitii este influentata de modul in care aceasta este utilizata.

Achizitia de terenuri intravilane se face exclusiv in scopul realizirii unei investitii.

Proprietatea — Terenul de evaluat este de categoria de folosinid — curfi-constructii §i
se utilizeazd cu maxim de randament pentru destinafia extindere apartament.

LY g T Raport de Evaluare 9
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Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprletatu
selectatd din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele
de lucru necesare aplicdrii metodelor de evaluare in capitolele urmétoare ale lucririi.

Cea mai buna utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabild si legald a
unui teren liber sau construit care este fizic posibild, fundamentata adecvat, fezabila financiar
si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buni utilizare este analizati uzual in una din urmatoarele situatii:

- cea mai buna utilizare a terenului liber,

- cea mai bund utilizare a terenului construit.

Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic :

_demolare constructie si vanzare teren liber - NU

_ utilizare rezidentiald— anexi - DA

_ utilizare comerciala-prestéri servicii- NU

_ utilizare spatii depozitare — NU
Practic, tindnd cont de tipul terenurilor cea mai buna alternativa posibila pentru proprietatea
evaluatd este cea de proprietate imobiliard —constructie extindere apartament.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

- este permisibila legal;

- indeplineste conditia de fizic posibila.

- este fezabila financiar.

- este maxim productivi se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei
mai bune utilizari (destinatii).

:?;ww\ Raport de Evaluare 10
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Capitolul 4
BAZELE EVALUARII

4.1. Tipul valorii estimate

Avand in vedere scopul declarat al evaludrii, solicitarea expresd a beneficiarului i
specificitatea proprietatilor de evaluat, tipul valorii adecvat i estimat in prezentul raport il
reprezintd valoarea de piata pentru utilizarea existentd.

Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardul de Evaluare
ANEVAR SEV 230- Drepturi asupra proprietétii imobiliare, iar valoarea de piatd este
definitd de Standardul International de Evaluare SEV 100 — Cadrul general ca fiind: ”suma
estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un
cumpdrdtor hotdrdt si un vdnzdtor hotdrdl, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat si in care pdrile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent §i
fara constrdngere.”

Valoarea de piatd in premisa utilizdirii existente a proprietdtii implicate are un
anumit nivel dictat de limitarea utilizarii la cea existentd.

Alte baze:
scopul evaluarii;

data evaludrii; -

premise, ipoteze si conditii limitative;

caracteristicile si datele de identificare a bunului de evaluat;
rezultatele inspectiei in teren;

c 0 O o o ©O

informatii privind valorile de ofertare sau tranzactionare pentru loturi
de teren similare, extrase de pe piata specificd locald;

o baza de date proprii a evaluatorului; presa specializata ;
o cursul de schimb oficial (BNR) la data evaluarii ;
o metode de evaluare adecvate (precizate in cadrul cap. 5).

4.2. Ipoteze si conditii limitative — Ipoteze speciale
o Valoarea globald estimatd pentru activul imobiliar (teren) nu a luat in
considerare posibile cheltuieli viitoare pentru incadrarea in normele legii
mediului si valorile sunt valabile in ipoteza cd nu existd asa ceva.

e Conform datelor si informatiilor puse la dispozitie de PRIMARIA
MUNICIPIULUI SUCEAVA (beneficiar) suprafata totald de teren care face
obiectul prezentei evaludri apartine domeniului privat al mun. Suceava si are
HCL nr.129 din 21.04.2016 pentru a fi concesionatd fird licitatie publicd.

o Evaluatorul a utilizat la estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie (parte din informatii fiind probate prin documentele aflate in anexe),
fiind posibila si existenta altor informatii de care evaluatorul nu a avut
cunostin{d.

o Au fost luati in calcul tofi factorii cu influenta semnificativd asupra valori,
nefiind omisd deliberat nici o informatie relevanta.

{;;‘ift“i’f’w} Raport de Evaluare 11
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4.3. Clauze speciale — Ipoteze speciale

» Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde consultantd
ulterioard sau sd depund mdrturie in instantd, in legdturd cu eventuale litigii privind
dreptul de proprietate sau alte drepturi care derivd din acest context.

» Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor si datelor furnizate de
beneficiar si pe baza datelor si informayiilor exirase de cdtre evaluator de pe piata
specifica locala.

» In conformitate cu practicile uzuale general acceptate, valorile estimate de cdtre
evaluator sunt valabile la data precizatd in raport.

» Evaluatorul nu este responsabil decdt in limita informatiilor valabile si cunoscute
de acesta la data evaludrii.

R IECIT,
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Capitolul 5
EVALUAREA PROPRIETATII

Avand in vedere scopul evaluirii, categoria de valoare adecvatd acestuia este
valoarea de piata pentru utilizarea existentd.

Selectarea metodelor de evaluare pentru estimarea valorii de piatd a proprietatii
imobiliare respective are la baza contextul si segmentul economic in care aceasta este plasata.

Dintre abordirile in evaluare cunoscute s-au ales cele care se bazeazid pe
comparatie (directd) considerate ca avand relevanta cea mai pronuntati in astfel de cazuri.

Lipsa datelor si informatiilor certe de piata referitoare la inchirieri/arendari ale
terenurilor din aria administrativi in care este amplasata proprietatea subiect nu dau
posibilitatea abordirii in evaluarea terenului expertizat prin metode de randament
(capitalizarea veniturilor generate de acesta).

5.1. Abordarea pe bazd de comparatie

Estimarea valorii de piati prin metoda comparatiei se bazeazd pe faptul ca
participantii pe piatd recunosc o relatie directi intre valoarea proprietitii de evaluat si
valorile altor proprietiti similare si competitive tranzactionate sau ofertate recent.

Metoda se utilizeazd cind existd date comparabile privind tranzactia de terenuri
similare sau asemanitoare cu aceeasi utilitate si aceeasi atractivitate.

Din analiza pietei specifice locale cu raportare directd la zona in care este localizat
terenul de evaluat rezultd disponibilitatea terenului liber si tranzactionarea acestuia.

Valorile de ofertare sunt cuprinse intre cca 269 + 359 lei/mp (60 -80 euro/mp) pentru
loturi de 550 + 800 mp (v. extras oferte proprietdfi comparabile similare — cuprinse in
raport).

Elementele de comparatie sunt:

o dreptul de proprietate transmis;
conditiile de finantare si de vanzare;
restrictii legale;
conditiile pietei (data vanzarii);
localizarea - orientarea;
caracteristicile fizice (amplasament, zona pedoclimaticd, suprafata,
forma, dimensiuni, topografia);
o utilizarea n functie de constructiile ce sunt amplasate pe el.

O 0 0O 0 O

Se subliniaza faptul cd terenul de evaluat are caracteristici similare cu cele ofertate
si diferd prin mdrime, pozz;zonare si atractivitate.

In concluzie, rezultd, prin comparare directd ci sunt necesare ajustiri (in plus sau in
minus), care sd compenseze aceste diferentieri.

Din informatiile din baza de date si din ofertele la nivelul municipiului, am selectat
trei terenuri ofertate spre vanzare.

¥ 3V
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COMPARABILA Ti1

hup:/olx.ro/oferta/teren-550mp-obcini-iD3iy0]. htm1#9164 1430061

Teren 550mp, Obcini 60 €/mp

Suceava, judet Suceava Adaugat La 08:31, 3 aprilic 2016, Numar anunt: 48987955

Oferit deProprietar Extravilan / intravilanlntravilan
Suprafata550 m’

teren intravilan,parcelat,vecinatati case,zona rezidentiala,550 mp,ideal pentru constructie
casa

COMPARABILA T2

http:/www.imobiliaresuceava.ro/anunturi-imobiliare-imostar-216470.htm|

Teren pentru constructii de vanzare in Suceava ID:34D96 data: 09-02-2016
Romstal in zona lesire Falticeni 79 euro/mp 63 000 €

CARACTERISTICI

suprafata teren 800 mp

front stradal 42 m
UTILITATI

apa

canalizare

gaz

curent
ALTE INFORMATII

Teren pentru constructii
,intravilan, cu toate utilitatile,
foarte aproape de soseaua E
85..

CONTACTEAZA-NE LA:

IMOSTAR

Judet:Suceava

adresa:Stefan cel mare 47, bl. |
Al, se. C, ap. 4, Suceava
telefon agentie: 0230530890
telefon agentie: 0723336720

Y AR T Raport de Evaluare 14
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COMPARABILA T3

http://olx.ro/olerta/teren-zona-autoservice-1D2xkt5. himi# | faa8922a5

Teren zona Autoservice

Suceava, judet Suceava Adaugat La 09:00, 3 mai 2016, Numar anunt: 37496179

Oferit deAgentie
Suprafata700 m’

Extravilan / intravilanlntravilan

teren zona Autoservice, intrare dispre Falticeni, intre case, 80 euro metrul patrat

ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN)

WA

1 EURO = 4.4869
: . COMPARABILE
Elementul de comparatie - T E o T3
Suprafata (mp) 5.00 550 800 700
Valoare oferta/pret (euro/mp) ? (euro) 60 79 80
Informatii disponibile oferta oferta oferta
Ajustare marja negociere % -10% _10% _-10%
Ajustare (Euro) -6.0 -7.9 -8
PRET (EURO/mp) 54.00 71.10 72.00
Drepturi de proprietate transmise concesionare integral integral integral
Ajustare % ‘ -10% -10% -10%
Ajustare (Euro) -5.4 -7.11 -7.2
PRET (EURO/mp) 48.60 63.99 64.80
Conditii de finantare cash cash cash cash
Ajustare % ' 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0 0 0
PRET (EURO/mp) 48.60 63.99 64.80
Conditii de vanzare independent independent independent independent
Ajustare % ~ 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0 0 0
PRET (EURO/mp) 48.60 63.99 64.80
Conditiile pietei mai 2016 recent recent recent
Ajustare % ¢ 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 48.60 63.99 64.80
Locatizare Sttt obeini | Romsal | Awoservic
Ajustare % - 20% 2% 2%
Ajustare (Euro) 9.72 1.28 1.30
PRET AJUSTAT(EURO/mp) 58.32 65.27 66.10
Acces la proprietate ~indirect direct direct direct
Ajustare % -10% -10% -10%
Ajustare (Euro) -4.86 -6.40 -6.48
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 53.46 58.87 59.62
Echiparea tehnico-edilitara a zonei Complete Complete Complete Complete
Ajustare % : 0% 0% 0%
Ajustqre (Euro) 0.00 0.00 0.00
(’i‘f‘%‘@ Raport de Evaluare 15
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PRET AJUSTAT (EURO/mp) 53.46 58.87 59.62
Forme dimensiuni, topografie regulata, plana regulat,plana regulat,plana regulat,plana
Ajustare % o 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0 0 0
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 53.46 58.87 59.62

Rezidentiala
Cea mai buna utilizare (CMBU) extindere Rezidentiala Rezidentiala Rezidentiala
apartament

Ajustare % -10% -10% -10%
Ajustare (Euro) -4.86 -6.40 -6.48
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 48.60 5247 53.14
Suprafata (mp) 5.00 550 800 700
Ajustare % -10% -13% -12%
Ajustare (Euro) -4.86 -8.32 -7.78
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 43.74 44.15
Ajustare totala bruta absoluta - EURO 29.70 29.51
Ajustare totala bruta absoluta - % 55.0% 41.50%
Numar ajustari 4 4 5
Valoare estimata - euro/mp 45.00 | cONCLUZIE: Comparabila 3 a suportat cele
Valoare estimata - lei/mp 201.91 | mai mici ajustari (% absolut) si sustine valoarea
Valoare totala teren - euro 225 | terenului de evaluat pe aceastd cale (comparatie
Valoare totala teren - lei 1,010 directd).

Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel.
= S-au ajustat comparabilele pentru oferta cu -10% marja de negociere
= Dreptul de proprietate transmis : S-au a]ustat comparabilele cu -10% , terenul subiect fiind concesionat

= | ocalizare

o S-aajustat pozitiv comparabila 1 cu 20% fiind amplasata in zona periferica cartierului si

pozitiv comparabila 2 si 3 cu 2% ce se afla la intrare in Obcini.

= Acces:

o S-au ajustat comparabilele cu -10% , ele avand acces direct

= Echiparea tehnico-edilitara a zonei:

o Nu au fost necesare ajustari

= Forme dimensiuni, topografie:

o Nu au fost necesare ajustari;

= Cea mai buna utilizare:

S-au ajustat negativ comparabilele cu 10 % deoarece au destinatie
rezidentiala(nu extindere apartament)

= Suprafata:

o S-au aplicat ajustari negative de 10% ,13% $i 12% functie de numarul de dublari fata de

suprafata subiect ( cca. 2% pentru fiecare dublare)

Valoarea de piatd propusd in urma abordarii prin metoda comparatiilor directe este

data de comparabila 3 pentru care s-a obtinut cea nai micd ajustare brutd 40,60 %.
Avand in vedere ci terenul evaluat este mai aproape ca amplasament si calitdti de
comparabila 3 vom alege valoarea de 201,91 lei/mp(45 euro/mp)

Vt=5 mp x 201,91 lei/mp = 1.009,55 lei

Vt=5Smpx

Vt=1.010 lei sau 225 euro

Rl
W""W"‘E&‘
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Capitolul 6
CONCLUZII

6.1. Sinteza rezultatelor evaludrii

Rezultatul evaluarii este dat de:
e abordarea pe bazi de comparatie (comparatia directd).

Vt =1.010 lei sau 225 euro

Toate valorile cuprinse in prezenta lucrare se inteleg in conditiile existente la
data evaluirii (10.05.2016).

Valorile respective nu cuprind TVA si nici obligatiile fatd de mediu.

Pentru fundamentarea rezultatului s-au avut in vedere criteriile de bazd oferite de
standarde pentru selectarea valorii finale: adecvarea metodelor la scop si utilizare; precizia,
cantitatea si calitatea informatiilor utilizate.

Se propune ca valoare de piatd valoarea estimatd prin comparatii de piatd, cea mai
adecvati si relevanti cale pentru evaluare si care ofera cea mai mare precizie sustinutd de
setul de informatii utilizat.

Modul in care a fost realizata reconcilierea pentru fiecare caz in parte, impreuna cu
rezultatul reconcilierii, sunt prezentate dupa cum urmeaza:

Abordarea prin piata prin cost prin venit
e adecvare Adecvata Nu se poate aplica Adecvata pentru
proprietatea evaluata
e precizie Buna Nu se aplica Satisfacatoare
e cantitatea si | Buna - s-au Nu se aplica Lipsa informatii
calitatea obtinut informatii referitoare la
informatiilor | suficiente arenddri/inchirieri  de
referitoare la terenuri.
oferte/tranzactii

Concluzie: Avind in vedere criteriile oferite de standarde privind selectarea
rezultatului evaludrii, s-a propus ca valoare de piata rezultatul celei mai adecvate si precise
metode de evaluare aplicate, respectiv abordarea prin comparatii de piata.

Valoarea de piata in premisa utiliziirii existente estimati la data de 10.05.2016
pentru proprietatea imobiliard teren intravilan in suprafatd totald de 5 mp- situatd in Str.
Statiunii, nr.6, bl.D5, sc.B, municipiul Suceava, jud. Suceava, in scopul stabilirii valorii de
piati este datd de abordarea prin comparatia directa de piatd:

Vt=1.010 lei sau 225 euro (exclusiv TVA si obligatiile fatd de mediu)

Este important de subliniat faptul ca valoarea de piatd pentru utilizarea existentd
propusi este o estimare ficuta de evaluator bazata pe informatiile avute la dispozitie §i pe
previziunile facute la un moment dat.

Valoarea de piatia - conf. SEV 100 —Cadrul general: *suma estimatd pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si
un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care
pdrtile au actionat fiecare in cunostingd de cauzd, prudent i fird constrdngere.”

Raport de Evaluare 17
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Valoarea de piatd in premisa utilizdrii existente a proprietdfii implicate are un
anumit nivel dictat de limitarea utilizarii la cea existenta.
Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui si fie transmise
evaluatorului astfel ca, daci este necesar, lucrarea si fie completata inainte de a fi utilizata.

6.2. Opinia evaluatorului

Datele utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente si au fost obtinute din surse de
incredere.

Evaluatorul consideri lucrarea ca fiind obiectivi si corecta.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Ing. Ghivnici Traian

ARy Raport de Evaluare 18
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ANEXA 1

PREZENTARE FOTOGRAFICA
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Str. Statiunii, nr.6, bl.DS, sc.B
Mun. Suceava, jud. Suceava
Teren — S mp (p.c. 48991)

P
AR

2016/5/9

TN,
ﬂ”@“@'
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ANEXA 2

DOCUMENTE CARE STAU LA BAZA EVALUARII
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At el

=51 MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. BA, cod: 720224
www. primariasv.ro, primsvaprimarinsv.ro
Pelr 30 21000, as (30520094

HOTARARE

privind concesinmarea v licitatie publici a unni teren proprictate privata o municipiului
Succava in vederea extinderii unui spativ de Tocuit situat in Succava, strada Statiunii nr.6

Consiliv] Local al Municipiolui Suceaya;

Avind in vedere expunerea de moetive a Primaralui Municipiolut Soceava, iorepistrant sab
e 120 din 02006, wportal seevicindui Patrimoniu inrepisteat e 12020 din 150470 0,
eaportul comisicl veonimico fianciari, Juridica, disciplinar siooal comisien deomenane
terttorioh starbanng

fibas presederibor a3 siart, 1S ale cap b din Lepai e, 56 7991 repub]

si completata privid auboizares execatarii lueriilon de constructin 51 onele masngi po
locuinielor,

fn temeiul prevederilorart. 36 al (2l e gialo ()L bart 4 al e are 47 s b din
Leoged e 2122000 repuhlicata adininistraticd pablice Tocade, cu pendificarie st ovmpletanic
ufterivare,

HOTARASTE:

Arte Lo Se aproba coneesionaren fird licitagie publich a wmi teren Geohicitant Drigol
Gheorghet in suprafati de 5 mp (e ne A8991) situat n Sueciv i, strada Statiunu nro b DS s B
i vedersa estinderd] apartamentadal ve2 cuun baleon sitat in protecia celor eatstente Iy etagele
SHPCFie.

ArE 20 Terennl menjionat ni st se concesioneaza pe o peroada de 49 dean.

Art 3. Provederile presented hotirini vor 11 duse la indeplinire de Primaral municipiclu
Suecava prittaparatul de specialitate.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
LUCLAN HARSOVSCHI , SLCRETAL {}l’_g;.\;l(‘ll'u'
: TR CH ATAC TOAN
& /

Nr. 129 Din 21 aprilie 2016
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ANGPL Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré SUCEAVA
B Btroul de Cada SUru s Pubhutate Imobiliard Suceava

Dosarul nr. 17389/08-04-2016
INCHEIERE Nr. 17389

REGISTRATOR Chblmeseu Mibiae]a
ASISTENT REGISTRATOR Iviracn Murinela-Cartiien

A corentind rahiese do MUNICTRIUE SUCEAVA DOMENTUL PRIVAT deaniohiat o Pornaanes, bl
SUCLAVA, Lo, Suceniva, S L M, N Postal SA pivinsd prina sneeaistears sognobsieiarn fuptatiar
individunle (vaiy e eartea toneiaa i bizas

Aot addiretnstrobiy e L E-HOL/ 29-00-20190 coves do CORSTLIUL LOCAL AL MIUNICIPIULUL SUCEAVA,
arweo b HOCL vee i5 172004 et adirmnstrativ -HCL ain 97731022016 crus de COMSILILE 1O0CAL AL
FAUNICIPIULUT SUCEAVA; aneexa Lo HCL e 97720106,

i indephinite conditnle provazote o ard] 29 din Legea cadastralul gba publicitatilimobihars oo /10010,
repubiic atar, conmasiticarde st comph-tarile ullerioare, tanful aclutad o surmag de G e,

pentra secviciud ovand coddul 211,

Vazand reteratul asistentolui registrator in sonsal ca iy oxis

va vttt Ly insoriere

DISPUNE

Adhiterca e o prvire T

S unodailud oo cadastinad GBSO T, fnsuis 10 cartea funviarg 38991 UAT Suceava,
- grnntabideasa droptul de PROPRIETATE mod dobandire Lege in aota do 1/1 asupra AL favoan o -
MUNICIPIUL SUCEAVA DOMENIUL PRIVAT, cub £ din cartea bunoara 45990 UAT Suceaa

Precontd seova comniven partdor
FEA Nwdrosnge Ml
Funicipitl Sucave Doimeinul Proved,

Syt deoreesatinidre spcberanen oo U sdie che b comnicare, care s depune La Bieoal de Caddasts
s Poldicitate clsliors Sureava, se frserte i carten funoara st se solubmncas dis gt o rogintrat o
sl

Data solutiondirii,
HIREIRR ) RN

A.usten! registrator,
r’:nﬁn.,vt«s Areien
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VAR E FUINUIARA NI‘ ’”’ 2 fn-‘l:l/li.‘ SO R T R T H Y Rt Ty

w EXTRAS DE CARTE FUNCIARA { L
pentru INFORMARE | o | e
ANGEPL  Ofiaul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard SUCEAVA
' buoul d(, (adasuu f,,x Pubhmhite Imoblhaxa Suceava

Blegorgepes

A. Partea 1. DESCRIEREA IMOBILULUI
TEREN intr.oevilon
Adresa: Soceava, Slrada Station, 6 Bl DS

Nt | Ne.cadastral . . l
et N. mvuumm Supmfnh‘ (mp) Obscrvatin / Refeninte ;
Al ‘ - g ;‘,‘1 ———— r‘ v T mm—— T e

‘ T Inscrsen prvitoare 1a drcmul do pi upm:t.vte s réitre firt-plurl reale T Observatii /7 Roforinte v}
17389 / D8.04.2016

At aheredest e PN 0T
NEN wh gty 0L ne,

s e dde S TUR A AT YT TETOIE S SEBOCEAYA, b a b FaOL
Dl e, obe ORI IR L AL AL BRUHETIPIR N U ~UHOEANA s B B0

S L Cyorept Qe PROVETE AT ihidevn bt prben e, ota iyl 1401 | A

) MUNICIPIUL SUCEAVA DOMENTUL PRIVAT, ¢ H 4400

C. Partea 111, SARCINI

7 Inscrien prvind dezmembramintele dreptului de pibpuvt,ﬂo . N
Obse e
i dropturile reale de garantie si sarcini Observatii / Referinte
P - S e W N
' LTS THIRTIN I 1]
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4 CARTE FUNCIARA NE. ASY O/ s hanea ! Sudads

Anexa Nr. 1 la Partea I
TEREN intravilon

Adresa: Surinvia, Stra

1 Stativnm, . 6, Blog D5

g ‘ bupruf;_t_a S e o ‘]
Nr. cadasteal masurata Observatii / Referinte i
{mp)* J

Ty i X ! " i ’ i

i
Ponbpafata e bodetornrata o plannl de proicctic Steeen S,

OETALIL LINIARE 1MOBIL
1

Date vetoritoare 1o teren

NrJCatogoristiotea) f Ni. | N Nro | ) . ;
Hupratala {in ¢ §13 1 vkt Heripnts
ot mh'rwrmlvunn sapratata { "’i tarlis | parcels Fopogratig Ghservati [ Heferinte :
I jo " : e W R I P P
!: e by ;

T anguns Seament

Py valoride Rinepovdor sacgpnriiteion

sunt abtioute Jden geeatectes iy pdan

| pPuna Pt I Ly e

O e [ETHTTRE {m)

{
|
|
i
1

RS RILICEL
i i

Y g L ospnesdebor sant determunate sy plannd e poores Ve Sherens T ni i salirpite B 1O et b
Trotpbsedh it pone tee et forbrnata iy qegie e Garredate o st o s e ol valaorea B ceptome e
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HEROUE TR PRSI O U T 0 PN TR IR A TR

CARIE FUNCTARA NI

Cottile o poentul cxlras corvapunde v postinfe i viguate Jdin carteo Tunciata arpoala, peedead
vl e e b by,

Prozentol et devarte unciata ente wolabil by atentineareo de colre notaral pubhic o s telor pardies
privevares secting deepturds ceale precum o pentea degbaterea successoilon, suomforatale prosentate
sunt susceptibade de orce modifscore, incoteditnle tegn,

Sea iy Larinl de 0 RON, pentia serviciol de publicitate imobiliard o codul fir 211

Dam solutionani, Asjﬁtentﬁreg,'gtmfo,, Referent,
LA MARINELA CARMEN VA5 /

v

L
£ s yesda S s o
sprry ff thmnane

Data cliberarii,

i /
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Anexa nr 1A% G cequlament

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1200

Nr. cadastral | Suprafata masurata |

. a imobilului (mp) Adresa imobilulu

' 5 mp Intravilan Mun Suceava. Strada Statiuny. nr 6. (Bloo 05
Jud Sugeava
Nr Cartea Funciara A Unitate Administrativ Teritoriala (UAT)
: Suceava
i3 "4
x o
25
k o ,
.
b o - ) o . [RIRFo]
- ) CADate refonttaare la teren i
N el Poatey el [Ea] 3 sttt ooy :
N f 0 !
H fotal Y :
) Letd rendoiglie i s bt o o Mt
| 11343
, . - B +
Voo i
y | |
Suprafata totala masueatd a imobiluhi = § mp :
. Suprafata thn act = 5 mp
Foacnitant Anchana My i spetlo !

YOy Gaen ey o as At e Ly tetin

Al Cptastaale w

Lonfrmntioducerea ottt o Baca g date ntegrata <
Poatabared numarab e coadastiat

[F5s RN EHS

spond el L aititg e dinfiene R
—' / Posemnatura sepatafa ‘0 A £
Cernnaiuta i olomifela . / C Dt ! T
/’!
s i‘
Praba o 0 Gl 0 b B A TN ) Stanyetos HOE
7 .

Raport de Evaluare 27



i sri SIS
ROMCONTROL S.A. Bucuregti — Departamentul Evaluari (i‘la‘s : 0'&3?’

PLAN DE iNCADRARE iN ZONA
SCARA 1:5000

I'RAPEZUL: L-35-17-A-b-2-IV
PROPRIETAR"  Municipiul Suceava — domeniul privat
IMOBIL
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