MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 54, cod: 720224
Www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230 212696, Fax: 0230-520593

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
SUCEAVA
PROIECT
HOTARARE
privind stabilirea pretului pentru concesionarea firi licitatie publica a unei parcele de teren
proprietate privatid a municipiului Suceava, situati in Suceava, str. Aleea Nucului nr.1

Consiliul Local al Municipiului Suceava;
Avand in yedere expunerea de motive a Primarului Municipiului Suceaya, mreglstrata sub nr.
Jé%a‘din ZZC OQ»Q,C‘Qraportul serviciului Patrimoniu inregistrat la nr m
cét si raportul comisiei economico — financiard, juridic, disciplinara;

In baza prevederilor art.17 cap.Il din Legea nr. 50/1991 republicatd, modificata si completati
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor,

in conformitate cu prevederile HCL nr. 267/30.09.2004 privind stabilirea modului de calcul al
nivelului minim al redeventei datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului
Suceava;

Potrivit HCL nr. 90 din 31.03.2016 prin care s-a aprobat concesionarea fara licitatie publica a
unei parcele de teren proprietate privatd a municipiului Suceava, situatd in municipiul Suceava, str.
Aleea Nucului nr.1, sc.A, in vederea extinderii balconului existent aferent apartamentului nr.3 si
intrarea in legalltatea lucrdrii de construire executati;

in temeiul prevederilor art. 36 al. (2) lit. csi al. (5) lit. b, art. 45 al. (2), art.47 si art. 49 din
Legea nr. 215/2001 a administragieipublice locale,republicati;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba raportul de evaluare a terenului proprietate a municipiului Suceava in
suprafatd de 11,6 mp (p.c. 47919) situatd in Suceava, str. Aleea Nucului nr.1, in vederea extinderii
balconului existent aferent apartamentului nr.3.

Art.2. Se aprobd caietul de sarcini in vederea concesiondrii parcelei de teren precizate la art. 1.

Art.3. Se aprobd pretul concesiunii suprafetei de teren mentionate mai sus la nivelul sumei de
1357 euro respectiv 6066 lei pentru parcela de teren in suprafati de 11,6 mp (p.c. 47919) situata in
Suceava, strada Aleea Nucului nr.l, sc.A, cu recuperarea pretului concesiunii la data semndrii
contractului de concesiune.

Art. 4. Caietul de sarcini constituie anexi la prezenta hotirare.
Art. S. Prevederlle prezentel hotdrari vor fi duse la indeplinire de Primarul municipiului Suceava
prin aparatul gés
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MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Nr.@ mdin 20.0C. Wb

EXPUNERE DE MOTIVE

Prin HCL nr. 267/30.09.2004 s-a aprobat modul de calcul al nivelului minim al redeventei
datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului Suceava.
Conform art. (1) al acestei hotarari
» (1) Nivelul minim al redeventei datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului
Suceava va fi stabilit — de regula- de citre serviciile de specialitate din cadrul aparatului propriu al
Consiliului Local in baza fisei de evaluare, sau la propunerea Comisiei de amenajarea teritoriului in
baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat.
(2) Rapoartele de evaluare vor fi supuse aprobarii Consiliului Local al municipiului Suceava.
(3) Contravaloarea raportului de evaluare va fi suportatd din bugetul local si va fi recuperati de
la concesionari, la data semnirii contractului de concesiune.”
in vederea ducerii la indeplinire a HCL nr. 90 din 31.03.2016 prin care s-a aprobat concesionarea
fard licitatie publicd a unei parcele de teren proprietate privatd a municipiului Suceava, situatd in
municipiul Suceava, str. Aleea Nucului nr.1, sc.A, in vederea extinderii balconului existent aferent
apartamentului nr.3 si intrarea in legalitate a lucrarii de construire executatd, aparatul de specialitate al
Primarului municipiului Suceava prin compartimentele functionale a comandat raportul de evaluare
unui evaluator autorizat i selectat de Primaria municipiului Suceava in conformitate cu prevederile
legii, in vederea stabilirii pretului concesiunii.
In baza acestui raport consider legal si oportun stabilirea pretului concesiunii la nivelul sumei de
1357 euro respectiv 6066 lei pentru parcela de teren in suprafatd de 11,6 mp (p.c. 47919) situati in
Suceava, strada Aleea Nucului nr.l, sc.A, cu recuperarea pretului concesiunii la data semndirii
contractului de concesiune.
Fatd de cele precizate mai sus, propun Consiliului Local al Municipiului Suceava aprobarea
proiectului de hotdrare in forma redactata si prezentata alaturat.




MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu
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RAPORT
al serviciului de specialitate

Avand in vedere faptul c& prin HCL nr. 90 din 31.03.2016 s-a aprobat concesionarea fira licitatie
publicd a unei parcele de teren proprietate privatd a municipiului Suceava, situati in municipiul
Suceava, strada Aleea Nucului nr.1, sc.A, in vederea extinderii balconului existent aferent
apartamentului nr.3 si intrarea in legalitatea lucrarii de construire executatd, aparatul de specialitate al
Primarului municipiului Suceava prin compartimentele functionale propune preful concesiunii la
nivelul sumei de 1357 euro respectiv 6066 lei, pentru parcela de teren in suprafatd de 11,6 mp (p.c.
47919) situatd in Suceava, strada Aleea Nucului nr.1, sc.A, conform raportului de evaluare intocmit de
Romcontrol SA 1n luna aprilie 2016, cu recuperarea pretului concesiunii la data semnirii contractului
de concesiune.

in conformitate cu Legea nr.50/1991 republicata, cap.ll, art.17 “limita minima a pretului
concesiunii se stabileste de cétre Consiliul Local, astfel incét si se asigure recuperarea in 25 de ani a
pretului de vénzare al terenului, in conditii de piat3, la care se adaugi costul lucrdrilor de infrastructura
aferente”.

Prin HCL nr. 267/30.09.2004 s-a aprobat modul de calcul al nivelului minim al redeventei
datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului Suceava.

Conform art. (1) al acestei hotarari

,» (1) Nivelul minim al redeventei datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a
municipiului Suceava va fi stabilit — de regula- de cétre serviciile de specialitate din cadrul aparatului
propriu al Consiliului Local in baza fisei de evaluare, sau la propunerea Comisiei de amenajarea
teritoriului in baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat.

3) Rapoartele de evaluare vor fi supuse aprobirii Consiliului Local al municipiului
Suceava.

Contravaloarea rapoartelor de evaluare vor fi suportate din bugetul local si vor fi recuperate de
la concesionari, la data semnarii contractului de concesiune.”

Fatd de cele prezentate mai sus, considerdm legald si oportund concesionarea parcelei de teren
solicitate.

DIRECTOR v
MIHAIL JI SEF SERVICIU
Q/ Camelia Damian
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RAPORT DE EVALUARE
privind
»ACTIV IMOBILIAR - TEREN 11,60 mp”
( extindere balcon)
e  Apartinind:PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Concesionare firi licitatie publica
Solicitant : IRENE'S TRAVEL S.R.L.

e  Amplasament:jud. Suceava, mun. Suceava,
Aleea Nucului, nr.1, bL1, sc.A, ap.3

SEF AGENTIE ROMCONTROL
Ing. Constantin PIRVULESCU

EVALUATOR AUTORIZAT
Ing. Traian GHIVNICI

Datele, informatiile i confinutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in
parte sau totalitate §i nu vor putea fi transmise unor terfi fdrd acordul scris si prealabil al
S.C. ROMCONTROL SA. Bucuregti si PRIMARIA SUCEAVA

SUCEAVA
Aprilie 2016

« Independent cargo superintendence and sampling ¢ Analytical work & testing & Container inspection ¢ Tally control & technical inspection & Product certification
» Procurement, technical assistance, monitoring, expediting, preshipment verification « Damage assessment ¢ Claims settling, adjusting and appraising
» Assets valuation for mergers, acquisition « nd investment
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ROMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evalusri @m

RAPORT DE EVALUARE
privind
,ACTIV IMOBILIAR - TEREN 11,60 mp”
(extindere balcon)

e  Apartinind:PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Concesionare fira licitatie publica
Solicitant : IRENE'S TRAVEL S.R.L.

e  Amplasament:jud. Suceava, mun. Suceava,

Aleea Nucului, nr.1, bl.1, sc.A, ap.3

RESPONSABIL LUCRARE,
EVALUATOR AUTORIZAT,
Ing. Ghivnici Traian

VERIFICAT,
Ing. Pirvulescu Constanti

Aprilie 2016
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CUPRINS

DECLARATIA DE CONFORMITATE
SINTEZA EVALUARII (REZUMATUL R.E.)

Capitolul 1. « PREZENTARE GENERALA
1.1.  Identificarea proprietitii-definirea temei, scopul si data evaluarii
1.2 Prezentarea beneficiarului-destinatarului
1.3.  Prezentarea evaluatorului
1.4.  Surse de informare
1.5.  Clauza de confidentialitate
1.6. Rispunderea fata de terti

Capitolul 2. ¢ DELIMITAREA SI PREZENTAREA PROPRIETATII (TERENULUI)
2.1.  Situatia juridica
2.2.  Amplasarea, delimitarea i prezentarea proprietatii

Capitolul 3. e PIATA SPECIFICA LOCALA SI CONSIDERATII PRIVIND
UTILIZAREA

3.1.  Prezentarea sintezei informatiilor si datelor extrase de pe piata specifica locald
3.2. Consideratii privind utilizarea

Capitolul 4. e BAZELE EVALUARII

4.1.  Tipul valorii estimate
42. Ipoteze si conditii limitative — Ipoteze speciale
43. Clauze speciale — Ipoteze speciale

Capitolul 5. e EVALUAREA PROPRIETATII ( TERENULUI )
5.1.  Abordarea pe baza de comparatie (tehnica comparatiei directe)

Capitolul 6. ¢ CONCLUZII
6.1.  Sinteza rezultatelor evaluarii
6.2.  Opinia evaluatorului

ANEXE:
- Anexal Prezentare fotografica
- Anexa?2 Documente care stau la baza evaluirii

WWW Raport de Evaluare 2



ROMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evalusri @m

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Subsemnatul declar in cunostinti de cauzi ci evaluarea a fost facuta
in concordantd cu SEV — 2015, respectindu-se totodatii cerintele Codului
Etic al profesiei de evaluator autorizat.

De asemenea, la evaluare s-au avut in vedere normele metodologice
(ghiduri de evaluare GEV) si recomandirile Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR).

RESPONSABIL LUCRARE,
Evaluator Autorizat,
Ing. Ghivnici Traian

e
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14.04.2016
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ROMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evalusri @ Fask

RAPORT DE EVALUARE
privind
»ACTIV IMOBILIAR - TEREN 11,60 mp”
(extindere balcon)

e  Apartinind:PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Concesionare fira licitatie publica
Solicitant : IRENE'S TRAVEL S.R.L.
e  Amplasament:jud. Suceava, mun. Suceava,
Aleea Nucului, nr.1, bl.1, sc.A, ap.3

SINTEZA EVALUARII
Tipul proprietitii  : teren intravilan 11,60 mp cu destinafia curfi - constructii
Localizare : Jud. Suceava, mun. Suceava, Aleea Nucului, nr.1, bl. 1,

sc. A, ap.3

Scopul evaludrii :estimarea valorii de piatd a terenului in vederea concesiondrii
Dreptul evaluat : intregul drept de proprietate
Tipul valorii : valoarea de piatd in conformitate cu standardele ANEVAR
Evaluator + S.C. ROMCONTROL S.A. Bucuresti
Beneficiar-destinatar: PRIMARIA MUN. SUCEAVA
Data evaluirii : 14.04.2016
Data inspectiei : 13.04.2016
Data raportului : Aprilie 2016

Curs valutar: 1 euro =4,4696 lei (13-14.04.2016)
Situatia proprietitii la data evaludrii:

Terenul intravilan in suprafatd de 11,60 mp situat in , Aleea Nucului, nr.1, bl. 1, cu
parcela cadastrali provizorie nr. 71.209/715, aflatd in extinderea p.c. 36725, apartine
MUNICIPIULUI SUCEAVA- Domeniului Privat.

Evaluatorul a procedat la inspectarea directd a proprietitii care face obiectul
prezentului raport.

Datele si informatiile respective au fost sintetizate in cadrul capitolelor 2 si 3 si
utilizate pentru efectuarea unei evaludri corecte. Ipotezele avute in vedere la evaluare sunt
prezentate explicit in cadrul capitolul 4 al raportului.

De asemenea, la elaborarea raportului, s-au avut in vedere Standardele de Evaluare
ANEVAR ( SEV), editia 2015.

Valoarea de piatd in premisa utilizirii existente estimati pentru proprietatea
imobiliari expertizatd teren intravilan in suprafati de 11,60 mp este :

Vp=6.066 LEI sau 1.357 EURO (exclusiv TVA si obligatiile fatd de mediu)

Raport de Evaluare 4




ROMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evalusri @m

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru
uzul destinatarului.

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui sd fie transmise
evaluatorului astfel ci, daci este necesar, lucrarea si fie completatd inainte de a fi utilizata.

Evaluatorul considerd lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Prezenta lucrare are caracter confidential atit pentru client cat si pentru
evaluator.

RESPONSABIL LUCRARE,
Evaluator Autorizat,
Ing. Ghivnici Traian
Aprilie 2016

Raport de Evaluare 5



ROMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evalusri @M

Capitolul 1
PREZENTARE GENERALA

1.1. Identificarea proprietitii — definirea temei — scopul si data evaludrii

Obiectul evaludrii: estimarea valorii de piatd a terenului intravilan in suprafatd de
11,60 mp situat in Aleea Nucului, nr.1, bl1, sc. A, ap.3, mun. Suceava, ce apartine
Municipiul Suceava - Domeniului Privat in vederea concesiondrii fard licitatie publica .
Raportul de evaluare: a fost solicitat cu scopul estimarii valorii de piatd in vederea
concesiondrii fiird licitatie publicd a terenului de 11,60 mp.

Valoarea de piati:  (definitie conf. SEV 100 - CADRU GENERAL): ”suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaluarii,
intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care parfile au actionat
fiecare in cunostind de cauzd, prudent i fdra constrdngere.”

Valoarea de piatd in premisa utilizdrii existente a proprietdtii implicate
are un anumit nivel dictat de limitarea utilizarii la cea existentd.

Scopul evaludrii: estimarea valorii de piatd a terenului
Data evaludrii: 14.04.2016
Data_inspectiei 13.04.2016

Data raportului: Aprilie 2016

Cursul valutar: 1 euro = 4,4696 lei (13-14.04.2016)

1.2. Prezentarea beneficiarului - destinatarului

PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA, sediul in Suceava, B-dul 1 Mai, nr.
5A, cod postal 720224, cod fiscal 4244792.

1.3. Prezentarea evaluatorului

S.C. ROMCONTROL S.A. — persoand juridica, membru al asociatiei nationale
profesionale de evaluare (ANEVAR), avand calitatea de evaluator independent, profesie
recunoscuti ca fiind de utilitate publica.

S.C. ROMCONTROL S.A. dispune (angajati permanent) de peste 40 specialisti
(experti evaluatori autorizati ANEVAR) existdnd posibilitatea practica prin distributia lor
teritoriald si operativitate sa acopere simultan probleme de evaluare in toate judetele tarii.

Potrivit art.3 lit. d) din Titlul VII al Legii nr.247/2005 privind reforma in domeniile
proprietitii si justitiei, cu modificérile si completarile ulterioare, Expertii evaluatori din
cadrul firmei ROMCONTROL SA sunt persoane cu experientd semnificativd in domeniu,
competentd in evaluarea proprietatilor imobiliare, care inteleg si pot aplica in mod corect

Raport de Evaluare 6



ROMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evalugri AR
acele metode si tehnici care sunt necesare pentru efectuarea unei evaludri credibile in
conformitate cu Standardele internationale de evaluare.

Adresa (sediul social central): Bucuresti, sector 1, Str. Polond, nr. 16

Telefon/fax: 021-313.18.19

fnregistrare Registrul Comertului subnr.  J40/1/1991.

Atribuit cod fiscal: RO

Cod unic de inregistrare: 1568603

Cod IBAN: RO24 TREZ 7015 069X XX00 2096 TREZORERIE SECTOR 1
Bucuresti

Celelalte detalii privind competenta i logistica de care dispune societatea
ROMCONTROL SA au fost prezentate in oferta prin care am fost selectati.

1.4. Surse de informare

v’ Toate documentele juridice si tehnice puse la dispozitie de beneficiar;

v’ Informatii si date particularizate primite de la PRIMARIA MUN. SUCEAVA;

v Publicatii specializate privind piata imobiliard specificd (site-uri, presa
specializati pe publicitate imobiliard generala si locald, agentii imobiliare locale,
buletine informative ANEVAR, autorititi publice locale si guvernamentale);

v Standardele de Evaluare ANEVAR ( SEV), editia 2015 ; Recomandarile si
metodologiile Standardului SEV 230 — Drepturi asupra propriettii imobiliare;

v Inspectia la fata locului privind proprietatea imobiliard implicatd i interviuri
personale.

1.5. Clauze de confidentialitate

o Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente
circulare sau declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobare scrisa si
prealabila a evaluatorului asupra formei si contextului in care ar urma sa apara.

o Acest raport este confidential atat pentru evaluator cat si pentru destinatar.

e Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde consultanta
ulterioara sau sa depuna marturie in instanta, in legatura cu eventuale litigii privind
dreptul de proprietate sau alte drepturi care deriva din acest context.

1.6. Rispunderea fatd de terti

LAcest raport este confidential pentru dumneavoastri i pentru consultantii
dumneavoastra §i este numai pentru destinatia stabiliti mai sus. Nu acceptdm nici o
responsabilitate dacd este transmisd altei persoane, fie pentru scopul declarat fie pentru
oricare alt scop”.

Raport de Evaluare 7




ROMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evalusri @M

Capitolul 2

DELIMITAREA SI PREZENTAREA PROPRIETATII DE EVALUAT

2.1. Situatia juridicd

Terenul intravilan in suprafati de 11,60 mp situat in mun. Suceava, Aleea Nucului, nr.1,
blL1, sc. A, ap.3 teren curti-constructii cu parcela cadastrald provizorie nr. 71.209/715,
aflatd in extinderea p.c. 36725(10 mp balcon-contract de concesiune nr. 1789/18.1 1.2010),
apartine  MUNICIPIULUI SUCEAVA- Domeniului Privat si este propus Consiliului
Local in vederea concesiondrii fird licitatie publicd .

Actele — documentatia care atestd dreptul de proprietate:
o Copie certificat de urbanism nr. 689 din 14.08.2015

2.2. Amplasarea, delimitarea si prezentarea proprietdtii

Terenul este situat in intravilanul municipiului Suceava, Aleea Nucului, nr.1, bl 1, sc. A,
ap.3.

Descrierea municipiului Suceava

Orasul este construit pe doud zone geografice: dealurile si vdile rdului Suceava.
Configuratia neobignuitd a orasului include doud cranguri - Zamca si Sipote - care sunt
ambele localizate 1n granitele oragului.

Orasul Suceava este localizat in partea de nord-est a Romdniei, la distanta de 450 km
de Bucuresti pe calea feratd si 432 km pe gosea.

Terenul in suprafati de 11,60 mp este amplasat in intravilanul orasului Suceava, Aleea
Nucului, nr.1, bl.1, sc. A, ap.3
In vecinatate se gisesc urmitoarele :
- Palatul Administrativ
- Casa de culturi a sindicatelor
- Parcul Central
- Muzeul de Istorie
- Colegiul National Petru Rares si Stefan cel Mare
- Cabinete Medicale Individuale
- Sedii banci: BCR, BRD, TRANSILVANIA, RAIFFEISEN, etc.
- Spatii comerciale si prestiri servicii

Terenul are urmdtoarele vecindtati:
o LaN-E-blocnr.l,sc. A
o LaS-E -domeniu privat al mun. Suceava
o La S-V -domeniu privat al mun. Suceava
o La N -V -domeniu privat al mun. Suceava
Lotul de teren respectiv are toate utilitaile in zond.
Accesul la proprietatea imobiliara se face indirect din Aleea Nucului
Terenul are formi regulatd pland cu destinatia curti-constructii.

Raport de Evaluare 8
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Harta privind localizarea

st
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Capitolul 3

PIATA SPECIFICA LOCALA SI CONSIDERATII PRIVIND
UTILIZAREA

3.1. Prezentarea sintezei informatiilor si datele extrase de pe piata specificd
locald

Piata imobiliara se defineste ca fiind interactiunea intre persoanele care schimbd
drepturi de proprietate contra altor bunuri.

Pietele imobiliare nu sunt eficiente, comportamentul lor fiind dificil de previzionat.

Pentru a asigura conditiile corespunzitoare pentru estimarea unor valori cdt mai
corecte la cererea evaluatorilor sau a reprezentantilor societdtii de evaluare, bancile, notarii
publici, agentiile imobiliare, birourile de carte funciard, precum si orice alti detindtori de
informatii privind tranzactiile cu proprietiti imobiliare sunt obligati si le comunice de indatd,
in scris, datele si informatiile necesare efectudrii evaludrii, chiar dacd prin legi speciale se
dispune altfel. Evaluatorii au obligatia de a asigura secretul datelor si informatiilor astfel
primite.

Cu toate acestea, in momentul de fatd, piata imobiliard din Roménia nu este
transparenti in ceea ce priveste accesul public al specialistilor in evaluare la elemente ale
tranzactiilor realizate in perioada efectudrii raportului de evaluare, entitatile care detin astfel
de informatii nefiind dispuse si pund la dispozitia evaluatorului datele respective, invocand
motive de confidentialitate.

in analiza pietei specifice proprietitii de evaluat s-au investigat aspecte legate de
situatia economici a localitétii in cauzi, populatia sa, proiecte de dezvoltare zonald, cererea
specificd si oferte competitive pentru tipul de proprietate implicat.

in cadrul analizei s-au luat in considerare:
o stocul de proprietiti similare existent la data evaludrii;
o disponibilitatea si valorile terenurilor asemanétoare expuse la vanzare;
o reglementdri legale locale.

Astfel s-au extras si retinut a fi utilizate urméatoarele informatii validate de piata:
o intervalul stabilizat privind valoarea de ofertare a terenurilor similare
cu cel de evaluat este: cca 782 + 894 lei/mp (175 -200 euro/mp).

Obiectul prezentei lucrdri il constituie evaluarea unui activ imobiliar cu destinatia
teren intravilan, intr-o zond in care piata specificd este putin activa (nu exista tranzactii
regulate).

3.2. Consideratii privind utilizarea

Valoarea proprietitii este influentatd de modul in care aceasta este utilizata.

Achizitia de terenuri intravilane se face exclusiv in scopul realizarii unei investitii.

Proprietatea — Terenul de evaluat este de categoria de folosin{d — curfi-constructii §i
se utilizeazd cu maxim de randament pentru destinatia extindere balcon .
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Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinti alternativa de utilizare a proprietatii
selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele
de lucru necesare aplicirii metodelor de evaluare in capitolele urmétoare ale lucrérii.

Cea mai buna utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabild si legald a
unui teren liber sau construit care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar
si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

- cea mai buni utilizare a terenului liber,

- cea mai buna utilizare a terenului construit.

Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic :

_demolare constructie si vanzare teren liber - NU

_ utilizare rezidentiald— anexad - DA

_ utilizare comerciala-prestéri servicii- NU

_ utilizare spatii depozitare — NU
Practic, tinand cont de tipul terenurilor cea mai buna alternativa posibild pentru proprietatea
evaluati este cea de proprietate imobiliard —constructie extindere balcon

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

- este permisibila legal;

- indeplineste conditia de fizic posibila.

- este fezabila financiar.

- este maxim productiv se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei
mai bune utilizari (destinatii).

Raport de Evaluare 11
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Capitolul 4
BAZELE EVALUARII

4.1. Tipul valorii estimate

Avand in vedere scopul declarat al evaludrii, solicitarea expresa a beneficiarului si
specificitatea proprietitilor de evaluat, tipul valorii adecvat si estimat in prezentul raport il
reprezintd valoarea de piati pentru utilizarea existentd.

Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardul de Evaluare
ANEVAR SEV 230— Drepturi asupra proprietitii imobiliare, iar valoarea de piata este
definiti de Standardul International de Evaluare SEV 100 — Cadrul general ca fiind: ”suma
estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(@) la data evaludrii, intre un
cumpdirdtor hotdrdt §i un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzacie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat si in care pdrfile au actionat fiecare in cunostinid de cauzd, prudent §i
fard constrdngere.”

Valoarea de piatd in premisa utilizdrii existente a proprietdii implicate are un
anumit nivel dictat de limitarea utilizarii la cea existentd.

Alte baze:
scopul evaludrii;

data evaludrii;

premise, ipoteze si conditii limitative;

caracteristicile si datele de identificare a bunului de evaluat;
rezultatele inspectiei in teren;

o 0O O o0 O O

informatii privind valorile de ofertare sau tranzactionare pentru loturi
de teren similare, extrase de pe piata specifica locald;

o baza de date proprii a evaluatorului; presa specializatd ;
o cursul de schimb oficial (BNR) la data evaludrii ;
o metode de evaluare adecvate (precizate in cadrul cap. 5).

4.2. Ipoteze si conditii limitative — Ipoteze speciale
o Valoarea globald estimatd pentru activul imobiliar (teren) nu a luat in
considerare posibile cheltuieli viitoare pentru incadrarea in normele legii
mediului si valorile sunt valabile in ipoteza cd nu existd asa ceva.

o Conform datelor si informatiilor puse la dispozifie de PRIMARIA
MUNICIPIULUI SUCEAVA (beneficiar) suprafata totald de teren care face
obiectul prezentei evaludri apartine domeniului privat al mun. Suceava §i este
propus HCL pentru a fi concesionat fird licitafie publicd catre S.C. IRENE'S
TRAVEL S.R.L.

e Evaluatorul a utilizat la estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie (parte din informatii fiind probate prin documentele aflate in anexe),
fiind posibili si existenta altor informafii de care evaluatorul nu a avut
cunogtintd.

o Au fost luati in calcul tofi factorii cu influenfa semnificativd asupra valorii,
nefiind omisd deliberat nici o informatie relevanta.
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4.3. Clauze speciale — Ipoteze speciale

» Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu va fi solicitat sd acorde consultanid
ulterioard sau sa depund mdrturie in instanid, in legdturd cu eventuale litigii privind
dreptul de proprietate sau alte drepturi care deriva din acest context.

» Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor si datelor furnizate de
beneficiar si pe baza datelor si informatiilor extrase de cdtre evaluator de pe piata

specifica locald.

» [n conformitate cu practicile uzuale general acceptate, valorile estimate de cdtre
evaluator sunt valabile la data precizatd in raport.

» Evaluatorul nu este responsabil decdt in limita informatiilor valabile §i cunoscute
de acesta la data evaludrii.
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Capitolul 5
EVALUAREA PROPRIETATII

Avand in vedere scopul evaluirii, categoria de valoare adecvati acestuia este
valoarea de piati pentru utilizarea existentd.

Selectarea metodelor de evaluare pentru estimarea valorii de piati a proprietdtii
imobiliare respective are la baza contextul si segmentul economic in care aceasta este plasata.

Dintre abordirile in evaluare cunoscute s-au ales cele care se bazeazd pe
comparatie (directd) considerate ca avand relevanta cea mai pronuntatd in astfel de cazuri.

Lipsa datelor si informatiilor certe de piati referitoare la inchirieri/arendiri ale
terenurilor din aria administrativi in care este amplasati proprietatea subiect nu dau
posibilitatea abordirii in evaluarea terenului expertizat prin metode de randament
(capitalizarea veniturilor generate de acesta).

5.1. Abordarea pe bazd de comparatie

Estimarea valorii de piati prin metoda comparatiei se bazeazi pe faptul ci
participantii pe piatd recunosc o relatie directid intre valoarea proprietitii de evaluat si
valorile altor proprietiti similare si competitive tranzactionate sau ofertate recent.

Metoda se utilizeaza cand existd date comparablle privind tranzactia de terenuri
similare sau aseminitoare cu aceeasi utilitate si aceeasi atractivitate.

Din analiza pietei specifice locale cu raportare directd la zona in care este localizat
terenul de evaluat rezulta disponibilitatea terenului liber si tranzactionarea acestuia.

Valorile de ofertare sunt cuprinse intre cca 782 + 894 lei/mp (175 -200 euro/mp)
pentru loturi de 400 + 600 mp (v. extras oferte proprietdfi comparabile similare — cuprinse in
raport).

Elementele de comparatie sunt:

o dreptul de proprietate transmis;
conditiile de finantare si de vanzare;
restrictii legale;
conditiile pietei (data vanzarii);
localizarea - orientarea;
caracteristicile fizice (amplasament, zona pedoclimaticd, suprafata,
forma, dimensiuni, topografia);
o utilizarea in functie de constructiile ce sunt amplasate pe el.

o O O O O

Se subliniazd faptul cd terenul de evaluat are caracteristici similare cu cele ofertate
si diferd prin mdrime, pozztzonare §i atractivitate.

In concluzie, rezults, prin comparare directd cd sunt necesare ajustdri (in plus sau in
minus), care sd compenseze aceste diferentieri.

Din informatiile din baza de date si din ofertele la nivelul municipiului, am selectat
irei terenuri ofertate spre vanzare.
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COMPARABILA T1

http://www.prima-imobiliare.ro/Pages/Imobil.aspx?id=1978

Teren - Semicentral, 600 m2

ID: 1978

toate utilitatile; 600 mp . Amplasare: Intravilan, Categorie: Curti-constructii
Pret: 105000 Euro (175 euro/mp)

Suprafata: 600 m2

Tip: Plan

Zona: Semicentrald. Oras: Suceava

Telefon: 0748111191, 0744395043. Email: Prima-Imobiliare

COMPARABILA T2

http://www.prima-imobiliare.ro/Pages/Imobil.aspx?id=433

Teren - Centru, S00 m2

ID: 433

in forma de L, accepta si variante, plata in rate. Amplasare: Intravilan, Categorie: Curti-
constructii. Pret: 100000 Euro (200 euro/mp)

Suprafata: 500 m2. Tip: Plan

Zona: Centru. Oras: Suceava

Telefon: 0748111191, 0744395043. Email: Prima-Imobiliare

COMPARABILA T3

http://www.prima-imobiliare.ro/Pages/Imobil.aspx?id=1588

Teren - Centru, 400 m2

ID: 1588

toate utilitatile. Amplasare: Intravilan, Categorie: Curti-constructii
Pret: 80000 Euro (200 euro/mp)

Suprafata: 400 m2. Tip: Plan

Zona: Centru. Oras: Suceava

Telefon: 0748111191, 0744395043

Email: Prima-lmobiliare
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ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN)

302

Ajustare (Euro)

Localizare

Centrala Aleea

1 EURO = 4.4696

Suprafata (mp) 11.60 600 500 400
Valoare oferta/pret (euro/mp) ? (euro) 175 200 200
Informatii disponibile oferta oferta oferta
Ajustare marja negociere % 10% -10% 10%
Ajustare (Euro) -17.5 -20 -20
PRET (EURO/mp) 157.50 180.00 180.00
Drepturi de proprietate transmise concesionare integral integral integral
Ajustare % ‘ [ -10% -10% -10%
Ajustare (Euro) -15.75 -18 -18
PRET (EURO/mp) 141.75 162.00 162.00
Conditii de finantare cash cash cash cash
Ajustare % 0% | 0% 0%
Ajustare (Euro) 0 0 0
PRET (EURO/mp) 141.75 162.00 162.00
Conditii de vanzare independent independent independent independent
Ajustare % R 0% [ s | 0%
Ajustare (Euro) 0 0 0
PRET (EURO/mp) 141.75 162.00 162.00
Conditiile pietei apr.2016 recent recent recent
Ajustare % 0% 0% 0%

0.00 0.00 0.00

Nucului centru cenfru centru
Ajustare % L ew | 5% 5%
Ajustare (Euro) 14.18 8.10 8.10
PRET AJUSTAT(EURO/mp) 155.93 170.10 170.10
Acces la proprietate indirect direct direct direct
Ajustare % ~ ‘ Coa0% | 0% -10%
Ajustare (Euro) -14.18 -16.20 -16.20
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 141.75 153.90 153.90
Echiparea tehnico-edilitara a zonei Complete Complete Complete Complete
Ajustare % - 0% 0% | 0%
Ajustare (Euro) 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 141.75 153.90 153.90
Forme dimensiuni, topografie regulata, plana regulat,plana regulat,plana regulat,plana
Ajustare % ‘ 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0 0 0
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 141.75 153.90 153.90
Cea mai buna utilizare (CMBU) exlt{iifiledrznlglaalljon Rezidentiala Rezidentiala Rezidentiala
Ajustare % ' o -10% A10% -10%
Ajustare (Euro) -14.18 -16.20 -16.20
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 127.58 137.70 137.70
Suprafata (mp) 11.60 600 500 400
Ajustare % 5% 14% -13%
Ajustare (Euro) -21.26 -22.68 -21.06
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PRET AJUSTAT (EURO/mp) 106.31 115.02

Ajustare totala bruta absoluta - EURO 79.54 81.18

Ajustare totala bruta absoluta - % 50.5% 45.10%

Numar ajustari 3 3

Valoare estimata - euro/mp 117.00 | cONCLUZIE: Comparabila 3 a suportat cele

Valoare estimata - lei/mp 522.94 | mai mici ajustari (% absolut) si sustine valoarea
Valoare totala teren - euro 1357 | terenului de evaluat pe aceasti cale (comparatie
Valoare totala teren - lei 6,066 directd).

Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel:
= S-au ajustat comparabilele pentru oferta cu -10% marja de negociere
= Localizare :
o S-aajustat pozitiv comparabila 1 cu 10% si comparabilele 2 i 3 cu +5% fiind amplasate in
zone semicentrale si centrale
= Acces:
o S-au ajustat negativcomparabile cu 10% , ele avand acces direct.

Echiparea tehnico-edilitara a zonei:
o Nu au fost necesare ajustari
Forme dimensiuni, topografie:
o Nu au fost necesare ajustari;
= Cea maibuna utilizare:
S-au ajustat negativ comparabilele cu 10 % deoarece au destinatie rezidentiala(nu
extindere si aleei)
= Suprafata:
o S-au aplicat ajustari negative de 15% , 14% si 13% functie de numérul de dublari fata de
suprafata subiect ( cca. 3% pentru fiecare dublare)
Valoarea de piatd propusd in urma abordarii prin metoda comparatiilor directe este
dati de comparabila 3 pentru care s-a obtinut cea nai micd ajustare bruta 44,20 %.
Avand in vedere ca terenul evaluat este mai aproape ca amplasament si calititi de
comparabila 3 vom alege valoarea de 522,94 lei/mp(117 euro/mp)

Vt=11,60 mp x 522,94 lei/mp = 6.066,104 lei

Vt=11,60 mp x 117euro/mp = 1.357,2 euro

Vt=6.066 lei sau 1.357 euro
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Capitolul 6
CONCLUZII

6.1. Sinteza rezultatelor evaludgrii

Rezultatul evaludrii este dat de:
e abordarea pe bazi de comparatie (comparatia directd).

Vt=6.066 lei sau 1.357 euro

Toate valorile cuprinse in prezenta lucrare se inteleg in conditiile existente la
data evaluirii (14.04.2016).

Valorile respective nu cuprind TVA si nici obligatiile fatd de mediu.

Pentru fundamentarea rezultatului s-au avut in vedere criteriile de baza oferite de
standarde pentru selectarea valorii finale: adecvarea metodelor la scop si utilizare; precizia,
cantitatea si calitatea informatiilor utilizate.

Se propune ca valoare de piatd valoarea estimati prin comparatii de piatd, cea mai
adecvatd si relevanti cale pentru evaluare si care ofera cea mai mare precizie sustinutd de
setul de informatii utilizat.

Modul in care a fost realizata reconcilierea pentru fiecare caz in parte, impreuna cu
rezultatul reconcilierii, sunt prezentate dupa cum urmeaza:

Abordarea prin piata prin cost prin venit
¢ adecvare Adecvata Nu se poate aplica Adecvata pentru
proprietatea evaluata
e precizie Buna Nu se aplica Satisfacatoare
e cantitatea si | Buna - s-au Nu se aplicad Lipsa informatii
calitatea obtinut informatii referitoare la
informatiilor | suficiente arenddri/inchirieri  de
referitoare la terenuri.
oferte/tranzactii

Concluzie: Avand in vedere criteriile oferite de standarde privind selectarea
rezultatului evaludrii, s-a propus ca valoare de piata rezultatul celei mai adecvate si precise
metode de evaluare aplicate, respectiv abordarea prin comparatii de piatd.

Valoarea de piati in premisa utilizirii existente estimati la data de 14.04.2016
pentru proprietatea imobiliard teren intravilan in suprafata de 11,60 mp- situatd in Aleea
Nucului, nr. 1, bl. 1, sc. A, ap. 3, municipiul Suceava, jud. Suceava, in scopul stabilirii
valorii de piati este datd de abordarea prin comparatia directd de piata:

Vt =6.066 lei sau 1.357 euro (exclusiv TVA gi obligatiile fatd de mediu)

Este important de subliniat faptul ca valoarea de piati peniru utilizarea existentd
propusi este o estimare facutd de evaluator bazatd pe informatiile avute la dispozitie si pe
previziunile ficute la un moment dat.
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Valoarea de piati - conf. SEV 100 —Cadrul general: ”suma estimatd pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(i) la data evaludrii, intre un cumpdrdior hotdrdt si
un vdnzdtor hotdrat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
pdrtile au actionat fiecare in cunostingd de cauzd, prudent §i fard constrangere.”

Valoarea de piatd in premisa utilizdrii existente a proprietdtii implicate are un
anumit nivel dictat de limitarea utilizdrii la cea existentd.

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui si fie transmise
evaluatorului astfel ca, daci este necesar, lucrarea si fie completatd inainte de a fi utilizata.

6.2. Opinia evaluatorului

Datele utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente si au fost obtinute din surse de
incredere.

Evaluatorul consideri lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Ing. Ghivnici Traian
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ANEXA 1

PREZENTARE FOTOGRAFICA
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Aleea Nucului, nr.1, bl.1, sc. A, ap.3
Mun. Suceava, jud. Suceava
Teren — 20,60 mp

201674713

2016/4/13

2016/4/13 2016/4/13
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ANEXA 2

DOCUMENTE CARE STAU LA BAZA EVALUARII
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ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
PRIMARIA ):mmcmmun SUCEAVA

Nr. 22387 din 24072015

CERTIFICAT DE. URBANISM
Nr. ¢S5  din 4 # a7

1 scopul: comcesionares fars licitatic publica a suprafetel de 11,6 mp si
intrare tn legalitate a congtructiel reprexentand extinderea cu 11,6
mp 2 balconwini exintent, aferent spartamentului 3 ¢i obtineres
suterizatici de construice cu intraves \n legalitate n scested
constructii

Ca urmare a cererii adresate de IRENE'S TRAVEL S.R.L. - pris SLEMCO CIPRIAN

cu  domicibiul fsediul  in judenl SUCEAVA municipiul /orsgul/comona  SUCEAVA
samul sectorul cod postal
w88 Mikel Vitenzul . 5 b 0§ o, A e H s I
wetefon/fax c-mail '
inregistrath la or. 72387 din 24772013
pentru imobitul - teren gi/sau conatructii - situst in judetul SUCEAVA o
municipiulorsgul/comuna  SUCEAVA saml scctoryl _ eod pogtal
gurads Alees Nuculel [T | bl. 1 A
et. p o sau identificat prin CF
TOP:

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism or.
faza PUL aprobata prin Hotlwrhrea Consiliviui Judetean/Local SUCEAVA
ar. / 19.04.2009

L]
tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50:1991, privind autorizarea executsirii lucrarilor de constructii,
Tepublicasd, cu modificarile 3i completdrile ultcrioare,

SFCFRTIFICA:

1LREGIMUL JURIDIC

Apansmentul nr, 3 (63,95 mp), identic cu nr. cad. 30447-C1-U28 incrisa in C.F. 30447-C1-U28, impreuna cu anexa Ct
(halcon exzing in supeafats de 9.3 mp), imscris m C.F. v, 36725 a UAT Suceava, sub nr. cad. 36725-C1. prin incheierea
de intabulare ar. 34343 emiss ls data de 08.08.2014 de catre O.C P.1. Suceavs, smplast pe supeafata de 10 mp teven
curti comtructii identificat ow or. cad. 36725 inxcris in CF ar. 36725 a UAT Sucesva, teren concesionst conform contract
de concesiune ne. 1789718 11,2010 incheiat intre propriewrul initial 3i Municipiul Sucesva, situst in intravilanul
manicipiuhi Succava, 37, Aleos Nucului e, 1, i1, sc A, et.P, ap 3, eme proprietates “IRENE'S TRAVEL® S.R.1.
conform ¢ v.¢. cu incheiere de sutentificars nr. 1880/17 12.2014
Terenul in suprafata de 11,6 mp, identic cu parcela provizorie ne. 71.209/715, aflata in extindersa p.c. ar. 36725, este
proprietates municipiului Suceavs- domeniul privat

2 REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala a imobilului conform plan de amplasament 5i delimitare a imobilului: balcon extins
Destinatia stabilita prin P.U.Z. aprobet conform H.C'1. nr. 94/26.04.2009: (UTR 20-conform P.U.G.): z0na
locyinte colective
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Balconul construit in extinderen apartamentului 1, pe supmlata de 10 mp teren concesionst conform
contractulul de concesiune nr. 1789/18.11.2010, incheiat intre proprietarul initial si Musicipiul Suceava, csie
imabulat echform incheierii de intabulare nr. 34343 emiss In deta de 08.08.2014 de catre O.C.P.1, Succava.

Pe supcafata de 11,6 mp, identic cu parccla provizorie »r. 71.209/713, aflals in extinderea p.c. nr. J6725,
oprietaics municipiului Suceava- domeniul privat s-a exceutat o extindere nesutorizata 2 balconului.
Intrarea in legalitate a constructiei reprezentand extinderea pe suprafata de¢ 11,6 mp a balconului aferent

ui 3. s poate realiza numai daca se aprobs in Consiliul Local al municipivlui Suceava
mnmt'.ﬂicimiepubliuanmfdeidell.6mmﬂimhkwiueamd::ﬁndai.

In conditiile in carc solicitarce va fi aprobats, csic necesar ca terenul in suprafata de 11,6 mp sa fic inscris in
cartea funciars snterior concesionarii, conform articolului 22 aliniaral (2) si art. 1 pet. 23 din Ordonanata de
urgenta ne. 214 din 04.12.2008 pentru modificarea si completarca Legii or. $0/1991 privind autorizates
executarii lucrasilor de constructii. Cheltuielile ncocsare pentru intocmirea planului de situstic cadastral vizat
de OCPI Suceava si a intabulasii in cartea funciars s suprafatei de 11,6 mp teren, vor fi suportate de catre
solicitant, fars a aves pretentii ulterioare privind restituires sumei de bani investita pentry imocmirea
documentatiei, in cazul in care concesionsrea nu va fi aprobata in Consiliul Local al municipiubui Suceava.
Conform art. 36 slin. (1) din Legea $0/1991 privind sutorizares executarii lucrarilor de constructii, republicata:
“Persoancle fizice ¥ junidice, care beneficiazd de teren in condigiile prezentei legi, sunt obligate «ll solicite
cmﬁaumoﬁuﬁcidecormuim;idwmuqi-mmdeeelmmmmdehmmﬁmﬁi
actului de concesionare & terenului.”

Documentatia va f intocmita in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare privind autorizarca -
excoutarii lucrarilor de constructii si cu respectarea indicatiilor expertizei lehnice.

Nu este permisa obturarea gurilor de aerisire existente din constructia blocului,
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Prezentul certificat de urbanism posic i utilizat in scopul declarat pentru
conceslonares mmmm-wunuqdmhmmmnmu

n@mluﬁwuall&-a:hmm:mupmmmndmnuriuuddc
construire cu intrares I legalitate s acestei comstructii

Coriieatul ¢ aTbaniat 5U Tine 10¢ 3¢ S040rIDVe de comstruiradulingare
gnmmgggﬂn;mwaw )

4 OBLIGATH ALE TITULARULUL CERY IFICATULUI DR URRANISM:

kmmam-mﬂspmmmfe-mmmmumw~4.mmm«u -
solicitantal 20 va adress awtorithisi competents peetry protectin
wedindul ww«m«mwx&nw-.ms-mummmm

In aplicares Directivei Consiliulvi 88/332<CEE (Directiva EIA) privind evaluares ¢foctsior spumitar prosecte publice 31 privase
asuprs modiubel, modificstd prin Directive Consiluba 971 1CR 3i prin Directiva Consdliviui §i Parfementaiui Futopasn 200338CE
WWwﬂchanMithwWﬁMﬁa&mwﬂv.
Wpﬂﬂc&hiﬁm]hﬁ%aMwsl&?}?WﬂcMMlmﬁhW#Ms
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emieres certificuli de wrbenbm, anterior drpuscrii docwnentatiel pewiTe sulorizares execuirii tucrtrilor de conmructic s
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T sceme conditit e e
mmmumamumwmmmumhmww
protectia medivisl b ved ovalulrit mitied .mw&wﬁim‘maiam:wnmm-m

gvan » procedurli dc sviluare adccvats
{n urme evalobril mitile s mswsumaamnwunmmwmwumwn
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imu‘mmM-hiwwunnmﬁim.»lmtm*waawnumwmumw
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8, CHYREREA DE EMITERE A AUTORIZATIES DE CONST RUIRE/DESFIINTARE va 0 lnstith de
srmitoarele documente:
) certificatul de urbanism (copic),
h) dovads titlului asupss imobilulul, teren susau constructii, smu, duph cas, extrisul de pian cadastral actualizat 2. 3
extrasul de carte tuncuard & infurmare actualizat ka i, In cazal n care legea ou dispunc altfet (cope icpahzath).
¢} ducinentatia tehmed .7, dupd caz (2 exerplare originake).
Horac Onror O bran

&) avizels 3 scordunie shilile prn cedtificatul de wrbanism:
4.1y avize $ aporduri privind utitithple urbane yi nfemitructura (sopic):

Alte svize/smoordun
12 atimentare cu aph [ waze oaturale
& canatizarc welefonizace
[ atimentare cu eocrgic cloctricd  X) salubritate
slimentace cu energie termich {7] sransport whan
d.2) avize §i acorduri priviod:
[ securitaten la incendiu [ peotectia civith 7] sinmates pupulsgici
4.1) aviewle/soordunle specilice ale admiaistragied p blice ¢ le giran abe sceviciibon desoentrshzate

ale acestoea:

¢} punctul de vederesnctul adsmisistrativ 1) sutorithlit competente peatey protectia mediuluil (copic):

Documente e platd ale urmtoarelor tane (copie):
Presentul cenitivat de urbaiism are valabibige de N2 Tus de la data omiteny
i ;’! -
PRIMAR, - VICEPRIMAR, SECRETAR,
log Ovidig Dppaltei toap Ciutac
.8 . iR E
bl ) Ay
’ s ARMITEC T SEE,
MRECTOR FRELCUTIV,
Cevmagia-Munijeln Cregu
B X.'“:,’A
Achitattaxade. 3 tei, contorm Chitangei sefia. ' Y ; L.
din 24.07.2M%

Preccmiul vertificat de urbarasm a fost ransmis sulicitantalui directiprin pogtd fa duta g

SEF SPRVICIH INHOOMEE,
Aenis Voda Duntela .\Mﬂl@liﬁt
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