MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 54, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
SUCEAVA PROIECT

HOTARARE

privind acordarea dreptului de superficic asupra unei parcele de teren proprietate privatd a
municipiului Suceava, situatii in Suceava, Cartier George Enescu (in incinta fostei statii de betoane
Areni) proprietarului constructiei amplasate pe aceastii parcele de teren, respectiv SC S.U.C.T. S.A.

Suceava

Consiliul Local al Municipiului Suceava;
Avind in vedere expunerea de motive a Primarului municipiului Suceava inregistratd la nr.
394#& din .?0, ZO/E $i raportul Serviciului Patrimoniu lEI’EngtI‘aT la nr. gf 2 din
precum si raportul Comisiei Economico-financiard, juridici, disciplinari ;

ln temeiul prevederilor art. 693-702 din Codul Civil, ale HCL nr. 240/21.12.2001 privind aprobarea
de principiu a acordarii dreptului de superficie asupra unor parcele de teren proprietate privatid a municipiului
Suceava, proprietarilor de constructii amplasate pe aceste parcele de teren ;

In baza prevederilor art.36, al.2, lit.c, ale art. 45 al.3 si ale art.121 alin. 2 din Legea nr.215/2001 a
administratiei publice locale, republicats,

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aproba acordarea dreptului de superficie asupra unei parcele de teren in suprafaia de 60 mp,
teren proprietate privatd a municipiului Suceava, situat in Suceava, B-dul George Enescu (in incinta fost01
statii de betoane Areni), proprietarului constructiei amplasate pe aceastd parceld de teren, respectiv S.C
S.U.CT. S.A. Suceava.

(2) Dreptul de superficie s¢ acordd pe o perioad de 10 ani cu posibilitate de prelungire.

Art. 2. Se aprobi raportul de evaluare a terenului proprietate a municipiului Suceava situat in Suceava B-
dul George Enescu (in incinta fostei statii de betoane Areni).

Art. 3. Se aprobd indemnizatia totald datoratd, stabilitd Ia nivelul redeventei ce ar fi datoratd in cazul in
care terenul ar fi concesionat, la nivelul sumei de 26.692 lei, respectiv 6000 euro, cu recuperarea sumei in 10
ani.

{ 2) Plata superficiei se face pini la data de 30 iunie a fiecdrui an. Prejul superficiei se va indexa
anual conform evolutiei cursului de schimb valutar, exprimat prin raportul leu/euro publicat de Banca
Nationala a Romaniei, valabil la data de 31 mai a fiecdrui an, fatd de cursul euro valabil la data evaluirii
terenului

In cazul in care plata se va face anticipat termenului scadent indexarea se va face utilizand cursul euro la
data efectudrii platii fatd de cursul curo valabil |a data evaludrii terenului.

Pentru contractele incheiate dupi data de 30 iunie pretul superficiei va fi achitat la data semnirii
contractului.

(3) Beneficiarul este obligat sa pliteascd proprietarului penalititi de intdrziere in conformitate cu
prevederile legislatici fiscale, in cazul in care executd cu intdrziere obligagia de plata a prejului stabilit prin

S L»,;I\ revederile prezentei hotdrari, vor fi duse ta indeplinire de Primarul municipiului Succava, prin
/ % 'agu]\tfa 5 cmahale
5 ‘1'.
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MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593
PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Nr,';’ﬂ%‘@din ﬂ /0&3/6

EXPUNERE DE MOTIVE A PRIMARULUI

Conform H.C.L. nr.240/21.12.2001 s-a aprobat, de principiu, acordarea dreptului de superficie asupra
unor parcele de teren proprietate privatd a municipiului Suceava, proprietarilor de constructii amplasate pe
aceste parcele de teren.

Prin adresa inregistratd la Consiliul Local al Municipiului Suceava sub nr. 16472 din 19.05.2016,
domnul Popescu Dumitru, in calitate de director general al societitii S.C. S.U.C.T. S.A, Suceava, cu sediul
in Suceava, str. Aurel Vlaicu nr.46, a solicitat acordarea unui drept de folosinta pentru terenul proprietate a
municipiului Suceava, in suprafa(a totald de 60 mp, ocupat de constructia proprietate a societitii dobandita
conform contractului de vanzare cumpdrare autentificat sub nr.2902 din 03.07.2012 de la SC Top Consulting
SRL.

Astfel existdnd dreptul de proprietate asupra constructiei, acesta poate dobéndi un drept de folosinti a
terenului proprietate a municipiului Suceava pe care se afli amplasatd constructia. in conformitate cu
prevederile art. 693 din Codul Civil:

»(1)Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in
subsolul acelui teren, asupra ciruia superficiarul dobindeste un drept de folosinta.

{23Dreptul de superficie se dobdndeste in temeiul unui act juridic, precum si prin uzucapiune sau prin
att mod previzut de fege. Dispozitiile in materie de carte funciari riman aplicabile.

{3)Superficia se poate inscrie si in temeiul unui act juridic prin care proprietarul intregului fond a
transmis exclusiv constructia ori a transmis terenul i constructia, in mod separat, catre doué persoane, chiar
dacd nu s-a stipulat expres constituirea superficiei.

(HIn situatia in care s-a construit pe terenul altuia, superficia se poate inscrie pe baza renuntarii
proprietarului terenului la dreptul de a invoca accesiunea, in favoarea constructorului. De asemenea, ea se
poate inscrie In favoarea unui tert pe baza cesiunii dreptului de a invoca accesiunea”.

Prin HCL nr. 267/30.09.2004 s-a aprobat modul de calcu al nivelului minim al redeventei datorate
pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului Suceava. Serviciul de specialitate din cadrul
Primdriei Municipiului Suceava a comandat raportul de evaluare pentru stabilirea valorit terenului, iar
evaluatorul autorizat, selectat de Primaria municipiului Suceava in conformitate cu prevederile legii, a evaluat
terenul la nivelul sumei de 26.692 lei, respectiv 6000 euro, exclusiv TVA.

Conform celor de mai sus, propunem aprobarea raporiului de evaluare Tntocmit de evaluatorul
autorizat si acordarca unui drept de superficie pe o perioada de 10 ani (cu drept de prelungire) societitii S.C.
SUCT SA Suceava, proprietar al constructiei amplasate pe terenul in suprafata totald de 60 mp proprietate a
municipiului Suceava situat in Suceava, B-dul George Enescu (in incinta fostei statii de betoane Areni), in
schimbul unei indemnizatii anuale de 2.669,2 lei/an, respectiv 600 euro/an, exclusiv TVA, indemnizatie
stabilita la nivetul redeventei anuale ce ar fi datorate Tn cazul in care terenul ar fi concesionat, in conditiile
actulut de constituire al acestui drept.

Fatad de cele mentionate mai sus propun Constliului Local al Municipiului Suceava aprobarea
proicctului de hotdrdre anexat in formasxedactala si prezentati aldturat.




MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsvi@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu

RAPORT
al serviciului de specialitate

Prin adresa Tnregistratd la Consiliul Local al Municipiului Suceava sub nr. 16472 din 19.05.2016,
domnul Popescu Dumitru, in calitate de director general al societitii S.C. S.U.C.T. S.A. Suceava, cu sediul
in Suceava, str. Aurel Vlaicu nr.46, a solicitat acordarea unui drept de folosinta pentru terenul proprietate a
municipiului Suceava, in suprafa(a totald de 60 mp, ocupat de constructia proprictate a societdfii. Pe parcela
de teren in suprafatd de 60 mp se afla constructia dobanditd de la SC Top Consulting SRL in baza
contractului de vinzare cumpdrare autentificat sub nr.2902 din 03.07.2012.

Prin HCL nr.240/21.12.2001 s-a aprobat, de principiu, acordarea dreptului de superficte asupra unor
parcele de teren proprietate privatd a municipiului Suceava, proprietarilor de constructii amplasate pe aceste
parcele de teren.

Astfel existdnd dreptul de proprietate asupra constructiei, acesta poate dobandi un drept de folosinta a
terenului proprictate a municipiului Suceava pe care se afli amplasati constructia. in conformitate cu
prevederile art. 693 din Codul Civil:

»{1}Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in
subsolul acelut teren, asupra caruia superficiarul dobindeste un drept de folosinti.

{2)Dreptul de superficie se dobdndeste In temeiul unui act juridic, precum si prin uzucapiune sau prin
alt mod previzut de lege. Dispozitiile in materie de carte funciard riméan aplicabile.

t.ySuperficia se poate nscrie si in temeiul unui act juridic prin care proprietarul intregului fond a
transmis exclusiv construc{ia ori a transmis terenul §i constructia, in mod separat, citre doud persoane, chiar
dacd nu s-a stipulat expres constituirea superficiei.

(4)in situajia Tn care s-a construit pe terenul altuia, superficia se poate inscrie pe baza renun{arii
proprictarului terenului la dreptul de a invoca accesiunea, in favoarea constructorului. De asemenea, ea se
poate inscrie Tn favoarea unui terf pe baza cesiunii dreptului de a invoca accesiunea”.

Conform celor de mai sus, propunem aprobarea raportului de evaluare fntocmit de evaluatorul
autorizat si acordarea unui drept de superficie pe o perioadad de 10 ani (cu drept de prelungire) societatii S.C.
SUCT SA Suceava, proprietar al constructiei amplasate pe terenul in suprafatd totald de 60 mp proprietate a
municipiului Suceava situat In Suceava, B-dul George Enescu (in incinta fostei statii de betoane Areni), in
schimbul unei indemnizatii anuale de 2.669,2 lei/an, respectiv 600 euro/an, exclusiv TVA, indemnizatie
stabilitd la nivelul redeventei anuale ce ar fi datorate in cazul in care terenul ar fi concesionat, in conditiile
actului de constituire al acestui drept.

FFald de cele mentionate mati sus rugdm dispuneti.

DIRECTOR EX¥CUY
MIHAIL J1

SEF SERVICIU
CAMELIA DAMIAN
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Head Office: 16, Polond st., sectar 1, 010502
Bucharest, ROMANIA

Phone; +40-21-313.06.79, 312,62.36, 314.14.87
Fax: +41-21.312.56.30, 311.09.07

e-mail: marketing@omcontrol.ro

ASTM. [nstitwte of Petroleum, FORUM 1SO 9000, Tuttps www.romeontrol.io

Nutional Association of Remunian Valuers (ANEVAR} bt INDEPENDENT SURVEYORS - Reg.no. J40/1/1991 & Tax reg. RO 1368603

o 150 170200 150 17025 uceredited by RENAR
* GAFTA & FOSEA Superintendent

o GAI'TA Analyst

+ Member ol Romanian Association for Qualiy.

RAPORT DE EVALUARE
privind
ACTIV IMOBILIAR -TEREN 60 mp
. Apartinind: MUNICIPIUL SUCEAVA — domeniu privat
Peuntru acordarea dreptului de superficie
S.C. S.U.C.T. S.A. Suceava

e  Amplasament: jud. Suceava, mun. Suceava, B-dul George Enescu
incinta fostei statii de betoane Areni

SEF AGENTIE ROMCONTROL
Ing. Constantin PIRVULESCU

EVALUATOR AUTORIZAT
Ing. Traian GHIVNICI

Datele, informatiile si confinutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi capiate in
parte sau totalitate si nu vor putea fi iransmise unor terfi fird acordul scris 5i prealabil al
S.C. ROMCONTROL SA. Bucuregti 5i PRIMARIA SUCEAVA

SUCEAVA
Septembrie 2016

« Independent cargo superintendence and sampling « Analytical work & tesiing « Container inspection + Tally control & technical inspection  Product certificalion
« Pracurement, technical assistance, menitoring, expediting, preshipment verification & Damage assessment + Claims settling, adjusting and appraising
+ Assels valuation for mergers, acquisition i nd mveshinent
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ROMCONTROL S.A. Bucuresti — Departamentul Evaluari

RAPORT DE EVALUARE
privind
ACTIV IMOBILIAR -TEREN 60 mp
e  Apartinind:MUNICIPIUL SUCEAVA - domeniu privat
Pentru acordarea dreptului de superficie
S.C. S.U.C.T. S.A. Suceava

e Amplasament:jud. Suceava, mun. Suceava, B-dul George Enescu
incinta fostei statii de betoane Areni

RESPONSABIL LUCRARE,
EVALUATOR AUTORIZAT,
Ing. Ghivnici Traian

VERIFICAT,
Ing. Pirvulescu Constantin

Septembrie 2016
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ROMCONTROL S.A. Bucuregti — Departamentul Evaluari

CUPRINS

DECLARATIA DE CONFORMITATE
SINTEZA EVALUARII (REZUMATUL R.E.)

Capitolul 1. « PREZENTARE GENERALA
1.1.  Identificarea proprietitii-definirea temei, scopul si data evaludrii
1.2 Prezentarea beneficiarului-destinatarului
1.3.  Prezentarea evaluatorului
1.4.  Surse de informare
1.5. Clauza de confidentialitate
1.6.  Rispunderea fafa de terti

Capitolul 2. « DELIMITAREA $I PREZENTAREA PROPRIETATII (TERENULUI)
2.1.  Situatia juridic
2.2.  Amplasarea, delimitarea §i prezentarea proprietatii

Capitolul 3. # PIATA SPECIFICA LOCALA $I1 CONSIDERATII PRIVIND
UTILIZAREA

3.1.  Prezentarea sintezei informatiilor si datelor extrase de pe piata specifica locald
3.2. Consideratii privind utilizarea

Capitolul 4. ¢ BAZELE EVALUARIT

4.1.  Tipul valorii estimate
4.2. Ipoteze si conditii limitative
43, Premisele evaludrii si clauze speciale

Capitolul 5. e EVALUAREA PROPRIETATII ( TERENULUI )
5.1.  Abordarea pe baza de comparatie (tehnica comparatiei directe)

Capitolul 6. « CONCLUZII
6.1,  Sinteza rezultatelor evaludrii
6.2.  Opinia evaluatorului

ANEXE:
- Anexal Prezentare fotograficd
- Anexa2 Documente care stau la baza evaluirii

@m Raport de Evaluare 2



ROMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evaluari

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Subsemnatul declar in cunostintii de cauzi cd evaluarea a fost ficutd
in concordanti cu STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR —
2016, respectindu-se totodati cerintele Codului Etic al profesiei de
evaluator autorizat.

De asemenea, la evaluare s-au avut in vedere normele metodologice
(ghiduri de evaluare GEV) si recomandirile Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Roméania (ANEVAR).

RESPONSABIL LUCRARE,
Evaluator Autorizat,
Ing. Ghivnici Traian

15.09.2016

Raport de Evaluare 3




ROMCONTROL S.A. Bucuregsti - Departamentul Evaluari @m

RAPORT DE EVALUARE
privind
ACTIV IMOBILIAR -TEREN 60 mp
e  Apartinind:MUNICIPIUL SUCEAVA — domeniu privat
Pentru acordarea dreptului de superficie
S.C. S.U.C.T. S.A. Suceava

e Amplasament:jud. Suceava, mun. Suceava, B-dul George Enescu
incinta fostei statii de betoane Areni

SINTEZA EVALUARII
Tipul proprietatii  : teren intravilan - constructii
Localizare : Jud. Suceava, mun. Suceava, B-dul George Enescu,
incinta fostei statii de betoane Areni
Scopul evaluirii : estimarea valorii de piald a terenului in vederea
acordarii dreptului de folosind(superficie)
Dreptul evaluat : Intregul drept de proprietate _
Tipul valorii : valoarea de piafd in conformitate cu standardele ANEVAR
Evaluator 1 $.C. ROMCONTROL S.A. Bucuresti
Beneficiar-destinatar: PRIMARIA MUN. SUCEAVA
Data evaluirii 1 15.09.2016
Data inspectiei : 15.09.2016
Data raportului : Septembrie 2016

Curs valutar: 1 euro =4,4486 lei (14-15.09.2016)

Situafia proprietitii la data evaludrii: terenul intravilan in suprafafd construiti
totalid de 60 mp identic cu nr. cad. 1910 al CF nr. 40080(provenitd din conversia de pe
hirtie a CF Nr. 13086 Sf. Ilie) —~bloc laborator + grup social Areni este proprietatea
STATULUI ROMAN (DOMENIUL PRIVAT —PRIMARIA MUN. SUCEAVA).

Evaluatorul a procedat la inspectarea directd a proprietitii care face obiectul
prezentului raport.

Datele si informatiile respective au fost sintetizate in cadrul capitolelor 2 si 3 si
utilizate pentru efectuarea unei evaludri corecte.

Ipotezele avute in vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul capitolul 4 al
raportului.

De asemenea, la claborarea raportului, s-au avut in vedere Standardele Internationale
de Evaluare { STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR), editia 2015.

Valoarea de piati in premisa utiliziirii existente estimatd pentru proprietatea
imobiliara (teren intravilan constructii) de 60 mp este de:

Raport de Evaluare 4



ROMCONTROL S.A. Bucuregsti - Departamentul Evaluari

Nr. | Nr. Denumire imobil Suprafata
crt. | Cad. teren (mp )
1. | 1910 | Bloc laboratort+grup social 60

V,=26.692 LEI sau 6.000 EURO

(exclusiv TVA si obligatiile fayd de mediu}

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru

uzul destinatarului.

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui si fie transmise
evaluatorului astfel ca, daci este necesar, lucrarea si fie completatd inainte de a fi utilizata.

Evaluatorul considerd lucrarea ca fiind obiectivi §i corect.

Prezenta lucrare are caracter confidential atit pentru client cat §i pentru

evaluator.

Septembrie 2016

Raport de Evaluare

RESPONSABIL LUCRARE,
Evaluator autorizat ,
Ing. Ghivnici Traian




ROMCONTROL $8.A. Bucuregsti — Departamentul Evaludri

Capitolul 1
PREZENTARE GENERALA

1.1. Identificarea proprietiitii — definirea temei — scopul si data evaludrii

Obiectul evaluiirii il constituie estimarea valorii de piatd pentru proprietatea
imobiliara compusi din ,, TEREN INTRAVILAN — CONSTRUCTII” in suprafad construitd
totald de 60 mp (bloc laborator+grup social), situatd in judetul Suceava, municipiul
Suceava, B-dul George Enescu, in incinta fostei statii de betoane Areni in vederca acordarii
dreptului de folosinti(superficie) de citre Primaria Municipiului Suceava pentru  S.C.
S.U.C.T. S.A. Suceava.

Raportul de evaluare a fost solicitat cu scopul estimirii valorii de piata in vederea
acordirii dreptului de folosinyd.

Valoarea de piati:  (definitie conf. STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
2016, SEV 100-CADRU GENERAL): "suma estimatd pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(@) la data evaludrii, intre un
cumpdrdtor hotdrdt §i wn vdnzdtor hotdrdl, inmtr-o tranzacfie
nepdriinitoare, dupd un marketing adecvat i in care pdrtile au actionat
fiecare in cunogtingd de cauzd, prudent §i fird constrdngere.”

Valoarea de piatd in premisa wtilizdrii existente a proprietdfii implicate
are un anumit nivel dictat de limitarea wtilizdrii la cea existentd.

Scopul evaludrii: estimarea valorii de piafd a terenului
Data evaluirii: 15.09.2016

Data inspectiei 15.09.2016

Data raportului: Septembrie 2016

Cursul valutar: 1 euro = 4,4486 lei (14-15.09.2016)

1.2. Prezentarea beneficiarului - destinatarului

PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA, sediul in Suceava, B-dul 1 Mai, nr.
5A, cod postal 720224, cod fiscal 4244792,

1.3. Prezentarea evaluatorului

S.C. ROMCONTROL S.A. — persoanit juridicd, membru al asociatiei nationale
profesionale de evaluare (ANEVAR), avind calitatea de evaluator independent, profesie
recunoscuti ca fiind de utilitate publica.

S.C. ROMCONTROL S.A. dispune (angajati permanent) de peste 40 specialisti
(experti evaluatori autorizati ANEVAR) existind posibilitatca practicd prin distribufia lor
teritoriala si operativitate si acopere simultan probleme de evaluare in toate judetele trii.

[ P i S
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ROMCONTROL 8.A. Bucuresti — Departamentul Evaluari

Potrivit art.3 lit, d) din Titlul VII al Legii nr.247/2005 ptivind reforma in domeniile
proprietatii si justitiei, cu modificarile si completérile ulterioare, Expestii evaluatori din
cadrul firmei ROMCONTROL SA sunt persoane cu experientd semnificativd in domeniu,
competentd in evaluarea proprietitilor imobiliare, care infcleg si pot aplica in mod corect
acele metode si tehnici care sunt neccesare pentru efectuarea unei evaludri credibile in
conformitate cu Standardele internationale de evaluare.

Adresa (sediul social central): Bucuresti, sector 1, Str. Polond, nr. 16

Telefon/fax: 021-313.18.19

fnregistrare Registrul Comerfului sub nr. ~ J40/1/1991.

Atribuit cod fiscal: RO

Cod unic de inregistrare: 1568603

Cod IBAN: RO24 TREZ 7015 069X XX00 2096 TREZORERIE SECTOR I
Bucuresti

Celefalte detalii privind competenta si logistica de care dispune societatea
ROMCONTROL SA au fost prezentate in oferta prin care am fost selectati.

1.4. Surse de informare

v Toate documentele juridice si tehnice puse la dispozitie de beneficiar;

v' Informatii si date particularizate primite de la PRIMARIA MUN. SUCEAVA;

v Publicatii specializate privind piata imobiliard specificd (site-uri, presa
specializatd pe publicitate imobiliard generald si locald, agentii imobiliare locale,
buletine informative ANEVAR, autorititi publice locale si guvernamentale);

v STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR, editia 2016 ;
Recomandirile si metodologiile STANDARDELE DE EVALUARE A
BUNURILOR, SEV 230 — Drepturi asupra proprietétii imobiliare;

v Inspectia la fata locului privind proprietatea imobiliard implicatd i interviuri
personale.

L.5. Clauze de confidentialitate

»Acest raport nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare
sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fard aprobarea scrisd a evaluatorului
asupra formei si contextului in care ar putea si apard”.

1.6. Rispunderea fatd de terti

LAcest raport este confidential pentru dumncavoastri i pentru consultantii
dumneavoastrd §i este numai pentru destinatia stabilitd mai sus. Nu acceptdm nici o
responsabilitate dacd este transmisa altei persoane, fie pentru scopul declarat fie pentru
oricare alt scop”.

Raport de Evaluare 7




ROMCONTROL S.A, Bucuregti — Departamentul Evaludri %M

Capitolul 2

DELIMITAREA SI PREZENTAREA PROPRIETATII DE EVALUAT
2.1. Situatia juridicd

Terenul in suprafati construitd totald de 60 mp (Bloc laborator-+grup social
Areni), situat in B-dul George Enescu, zona Centru de Calcul din municipiu Suceava, jud.
Suceava, este proprietatea STATUL ROMAN( MUNICIPIULUI SUCEAVA -
Domeniului Privat al mun. Suceava), identic cu nr. cad. 1910 al CF Nr. 40080.

Constructiile cu nr. cad. 1910-Cl(bloc laborator + grup social) apartin S.C.
S.U.C.T. S.A. - Suceava.

Actele — documentafia care atestd dreptul de proprictate:

o Copie Contract de vinzare-cumpdrare nr.2902/03.07.2012

Copie carte funciard nr.40080 cu incheiere nr.22143/05.07.2012
Copie Plan de amplasament gi delimitare a corpului de proprietate
Copie Plan de incadrare in zoni
Copie cerere nr. 3739/19.05.2016.

o 0 0 0O

2.2. Amplasarea, delimitarea §i prezentarea proprietitii

Terenul in suprafati totald construitd de 60 mp este situat in intravilanul municipiului
Suceava, Cartier George Enescu, zona Centru de Calcul.

Descrierea municipiului Suceava

Orasul este construit pe doud zone geografice: dealurile si viile rdului Suceava.
Configuratia neobisnuitd a orasului include doud crénguri - Zamca si Sipote - care sunt
ambele localizate 1n granitele orasului.

Orasul Suceava este localizat in partea de nord-est a Romaniei, la distanta de 450 km
de Bucuresti pe calea feratd si 432 km pe sosea.

Terenul in suprafati totald construiti de 60 mp este amplasat in intravilanul municipiului
Suceava, in zona Centrului de calcul din cartierul George Enescu. In vecinitate se giisesc
urméitoarele :

- Centru de Calcul

- Of.PTTR Nr.7

- Liceul Sportiv

- Directia Generala de Asistentd Sociald si Protectia Copilului

- Agentii bancare

- Ansamblu de blocuri de locuinti noi.

- Spatii comerciale.

Terenul are urmitoarele vecinatati:

o LaN-E - domeniul privat al mun. Suceava(teren Primérie)
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o LaS-E -domeniul privat al mun. Suceava(teren Primarie)
o La S-V - domeniul privat al mun. Suceava(teren Primdrie)
o La N-V -domeniul privat al mun. Suceava(teren Primarie)

Lotul de teren respectiv are utilititile in zona. Constructiile sunt echipate cu refea de
energie electrica, api-canal.

Accesul la proprietatea imobiliara se face indirect .

Teren are forma regulatd plani cu destinatie constructii .

oo’
B-dulGeargoEnescu o
@ . Proprietate r
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Capitolul 3

PIATA SPECIFICA LOCALA SI CONSIDERATI PRIVIND
UTILIZAREA

3.1. Prezentarea sintezei informatiilor si datele extrase de pe piata specificd
locald

Piata imobiliari se defineste ca fiind interactiunea intre persoanele care schimba
drepturi de proprietate contra altor bunuri.

Pietele imobiliare nu sunt eficiente, comportamentul lor fiind dificil de previzionat.

Pentru a asigura conditiile corespunzitoare pentru estimarea unor valori cat mai
corecte la cererea evaluatorilor sau a reprezentantilor societatii de evaluare, bancile, notarii
publici, agentiile imobiliare, birourile de carte funciar, precum si orice alti detindtori de
informatii privind tranzactiile cu proprietati imobiliare sunt obligati si le comunice de indatd,
in scris, datele §i informatiile necesare efectudrii evaludrii, chiar daci prin legi speciale se
dispune altfel. Evaluatorii au obligatia de a asigura secretul datelor si informatiilor astfel
primite.

Cu toate acestea, in momentul de fatd, piata imobiliari din Roménia nu este
transparenti in ceea ce priveste accesul public al specialistilor in evaluare la elemente ale
tranzactiilor realizate in pericada efectudrii raportului de evaluare, entitétile care detin astfel
de informatii nefiind dispuse s pund la dispozitia evaluatorului datele respective, invocénd
motive de confidentialitate.

in analiza pietei specifice proprietdtii de evaluat s-au investigat aspecte legate de
situafia economic a localitatii in cauza, populatia sa, proiecte de dezvoltare zonald, cererea
specifici si oferte competitive pentru tipul de proprietate implicat.

in cadrul analizei s-au luat in considerare:
o stocul de proprietati similare existent la data evaludrii;
o disponibilitatea si valorile terenurilor aseménitoare expuse la vanzare;
o reglementiri legale locale.

Astfel s-au extras si retinut a fi utilizate urmatoarele informatii validate de piaté:
o intervalul stabilizat privind valoarea de ofertare a terenurilor similare
cu cel de evaluat este: 680 + 890 lei/mp (153 -200 euro/mp).

Obiectul prezentei lucrari il constituie evaluarca unui activ imobiliar cu destinatia
teren intravilan, intr-o zond in care piata specificd nu este activa.

3.2. Consideratii privind utilizarea

Valoarea proprietitii este influentatd de modul in care aceasta este utilizata.
Achizitia de terenuri intravilane se face exclusiv in scopul realizérii unet investitii.

Raport de Evaluare 10
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Proprietatea — Terenul de evaluat este de categoria de folosintd — constructii-constructii
si se utilizeazd cu maxim de vandament pentru destinatia constructii (bloc laborator+tgrup

social),

@m Raport de Evaluare 11
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Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinti alternativa de utilizare a proprietéfii
selectats din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire i va genera ipotezele
de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmétoare ale lucrdrii.

Cea mai buna utilizare - este definiti ca utilizarea rezonabild, probabila si legald a
unui teren liber sau construit care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabila financiar
si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizati uzual in una din urmétoarele situatii:

- cea mai bund utilizare a terenului liber,

- cea mai bund utilizare a terenului construit.

Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic :

_demolare constructic §i vanzare teren liber - NU

__utilizare rezidentiald— NU

_utilizare comerciala — NU

__utilizare spatii depozitare, birouri — DA

Practic, finind cont de tipul cladirii, cea mai bund alternativi posibild pentru
proprietatea evaluati este cea de proprietate imobiliard constructii pentru uz industrial.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CM.B.U. aceasta abordare:

- ¢ste permisibila legal;

- indeplineste conditia de fizic posibil.

- este fezabild financiar.

- este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei
mai bune utiliziri (destinatii).

b g Raport de Evaluare 12
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Capitolul 4
BAZELE EVALUARI
4.1. Tipul valorii estimate

Avand in vedere scopul declarat al evaludrii, solicitarca expresa a beneficiarului si
specificitatea proprietitilor de evaluat, tipul valorii adecvat i estimat in prezentul raport il
reprezintd valoarea de pia{i pentru utilizarea existentd.

Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR 2016, SEV 230— Drepturi asupra proprietitii imobiliare, iar
valoarea de piati este definiti de STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
2016, SEV 100 — Cadrul general ca fiind: *suma estimatd pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat() la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzdtor hotdrdt,
intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat
flecare in cunostingd de cauzd, prudent §i fird constrdngere.”

Valoarea de piatii in premisa utilizdrii existente a proprietdfii implicate are un
anumit nivel dictat de limitarea utilizdrii la cea existentd.

Alte baze:
scopul evaludrii;
data evaludrii;
premise, ipoteze si conditii limitative;

O
o
C
o caracteristicile si datele de identificare a bunului de evaluat;
o rezultatele inspectiei in teren;

o

informatii privind valorile de ofertare sau tranzactionare pentru loturi
de teren similare, extrase de pe piata specifica locala;

o baza de date proprii a evaluatorului; presa specializata ;
o cursul de schimb oficial (BNR) la data evaludrii ;
o metode de evaluare adecvate (precizate in cadrul cap. 5).

4.2. Ipoteze 5i conditii limitative
e Valoarea globali estimatd pentru activul imobiliar (teren) nu a luat in
considerare posibile cheltuieli viitoare pentru incadrarea in normele legii
mediului si valorile sunt valabile in ipoteza cd nu existd asa ceva.

o Conform datelor si informatilor puse la dispozifie de PRIMARIA
MUNICIPIULUI SUCEAVA (beneficiar) terenul care face obiectul prezentei
evaludri apartine domeniului privat al mun. Suceava, §i este propus pentru
acordarea dreptului de superficie cdtre S.C. S U.C.T. S.A.-Suceava.

o FEvaluatorul a wtilizat la estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie (parte din informayii fiind probate prin documentele aflate in anexe),
fiind posibild §i existenfa altor informafii de care evaluatorul nu a avut
cunostingd.

o Au fost luati in calcul tofi factorii cu influenta semnificativd asupra valorii,
nefiind omisd deliberat nici o informatie relevantd.

éﬂm
(i TR
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4.3. Premise i clauze speciale

» Evaluarea s-a bazat pe continuarea utilizdrii existente a terenului respectiv.

» Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente circulave sau declaratii, nici publicai sau menfionat in alt fel, fard
aprobare scrisd §i prealabild a evaluatorului asupra formei i contextului in care ar
urma sd apard.

W Acest raport este confidenyial atdt pentru evaluator cdt 5i pentru destinatar.

» Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu va fi solicitat si acorde consultanjd
ulterioard sau sd depuni mdrturie in instanid, in legaturd cu eventuale litigii privind
dreptul de proprietate sau alte drepturi care derivd din acest context.

B Prezentul raport a fost realizat pe baza informafiilor §i datelor furnizate de
beneficiar si pe baza datelor si informaiilor extrase de cdtre evaluator de pe piaja
specificd locald.

W in conformitate cu practicile uzuale general acceptate, valorile estimate de cdtre
evaluator sunt valabile la data precizatd in rapot!,

B Evaluatorul nu este responsabil decdt in limita informaiilor valabile si cunoscute
de acesta la data evaludrii.

Landrhd 2 Raport de Evaluare 14
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Capitolul 5
EVALUAREA PROPRIETATII

Avand n vedere scopul evaluirii, categoria de valoare adecvati acestuia este
valoarea de piati pentru utilizarea existentd.

Selectarca metodelor de evaluare pentru estimarea valorii de piatd a proprictafii
imobiliare respective are la baza contextul si segmentul economic in care aceasta este plasata.

Dintre abordiirile in evaluare cunoscute s-au ales cele care se bazeazd pe
comparatie (direct3) considerate ca avand relevanta cea mai pronuntata in astfel de cazuri.

Lipsa datelor si informatiilor certe de piati referitoare la inchirieri/arendiiri ale
terenurilor din aria administrativii in care este amplasati proprietatea subiect nu dau
posibilitatea abordirii in evaluarea terenului expertizat prin metode de randament
(capitalizarea veniturilor generate de acesta).

5.1. Abordarea pe bazd de comparatie

Estimarea valorii de piati prin metoda comparatiei se bazeazi pe faptul cd
participantii pe piati recunosc o relatie directdi intre valoarea proprietitii de evaluat si
valorile altor proprietiti similare si competitive tranzactionate sau ofertate recent.

Metoda se utilizeaza cdnd existi date comparabile privind tranzactia de terenuri
similare sau aseminiitoare cu aceeasi utilitate si aceeasi atractivitate.

Din analiza pietei specifice locale cu raportare directd la zona in care este localizat
terenul de evaluat rezulti disponibilitatea terenului liber §i tranzactionarea acestuia.

Valorile de ofertare sunt cuprinse intre 680 gi 890 lei/mp (153 - 200 euro/mp}) pentru
loturi de 500 + 948 mp (v. extras oferte proprietdfi comparabile similare — cuprinse in
raport).

Elementele de comparatie sunt:

o dreptul de proprietate transmis;
conditiile de finantare si de vinzare;
restrictii legale;
conditiile pietei (data vanzérii);
localizarea - orientarea;
caracteristicile fizice (amplasament, zona pedoclimatic, suprafafa,
forma, dimensiuni, topografia);
o utilizarea in functie de constructiile ce sunt amplasate pe el.

o 0 O C O

Se subliniazi faptul cd terenul de evaluat are caracteristici similare cu cele ofertate
§i d:fera prin marime, pozz;tonare §i atractivitate.

fn concluzie, rezult, prin comparare directd ca sunt necesare corectii (in plus sau in
minus), care si compenseze aceste diferentieri.

Din informatiile din baza de date i din ofertele la nivelul municipiului, am selectat
trei fevenuri ofertate spre vdnzare.

@m Raport de Evaluare 15
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COMPARABILA Ti1

http://www.olx.ro/oferta/teren-ultracentral-zona-policlinica-948-m-p-
1D6Twom.html#cal 38abSed

Teren ultracentral zona Policlinica -948 m.p 190 000 € (200
€/mp)

Suceava, judet Suceava Adaugat La 11:52, 12 septembrie 2016, Numar anunt: 101886730

Oferit deProprietar Extravilan / intravilanIntravilan
Suprafata%48 m

Teren ultracentral situat in spatele statiei de autobuz de la Policlinica , este liber de sarcini,
are cadastru si intabulare.

COMPARABILA T2

http://www.olx.ro/oferta/zona-catedrala-teren-constructie-bloc-ID2YRW | htm[#25¢e881 ¢33

Zona Catedrala -teren constructie bloc
Suceava, judet Suceava Adaugat La 15:09, 2 septembrie 2016, Numar anunt: 44059619

Oferit deAgentie Extravilan / intravilanIntravilan
SuprafataS00 m

Zona Caterdala- vind teren 500 mp. pretabil constructie bloc cu cale de acces .100 000 €

(200 €/mp)

COMPARABILA T3
http://www.olx.ro/oferta/vand-teren-1ID6 Tkng html#{0ec9dedOb

Vand teren 200 €/mp

Suceava, judet Suceava Adaugat La 21:14, 28 august 2016, Numar anunt: 101844378

Oferit deProprietar Extravilan / intravilanIntravilan
Suprafata500 m

vand 500 mp2 langa Pensiunea Santa Fe relatii la tel 758951122

http://www.olx.ro/oferta/teren-5 1 0mp-ultracentral-zamca-
[D3sRhd.html#fcal38ab5ed:promoted

Teren 510mp, Ultracentral, Zamca 153 €/mp

Suceava, judet Suceava Adaugat La 11:01, 10 septembrie 2016, Numar anunt: 51206991

Oferit deProprietar Extravilan / intravilanIntravilan
Suprafata510 m

Vand 510 mp teren ultracentral, intravilan, toate utilitatile, strada doar cu case, zona
rezidentiala,str. Dionisie Para. Terenul este fara constructii .

@ -- imfa Raport de Evaluare 16
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IR

ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN)

___ 44486

teren SC8 si SC%(48,04mp+16,60mp) 60.00 948 500 500
Valoare oferta/pret (euro/mp) ? {euro) 200 200 200
Informa:{ii disponibile la data oferta oferta oferta
evaluarii

Corectie marja negociere % - -10% -10% -10%
Corectie (Euro) -20.0 -20 -20
PRET (EURO/mp) 180.00 180.00 180.040
Drepturi de proprietate fransmise ;i%léggg?é ) integral integral integral
Corectic % -10% -10% -10%
Corectie (Euro) -18 -18 -18
PRET (EURO/mp) 162.00 162.00 162.00
Conditii de finantare cash cash cash cash
‘Corectie % - 0% - 0% 0%
Corectie (Euro) 0 0 0
PRET (EURO/mp) 162.00 162.00 162.00
Conditii de vanzare independent similar similar similar
Corectie % 0% 0% - 0%
Corectie (Euro) 0 0 0
PRET (EURO/mp) 162.00 162.00 162.00
Conditiile pietei sept.2016 recent recent recent
-Corectie % - 0% 0% 0%
Corectie (Euro) 0.00 0.00

B-dui :
Localizare Enescu zona Zona chini

Centru de Zona Pensiunea

calcul Zona Policlinica Cadedrala Santa Fe

Corectie % 2% 2% 3%
Corectie (Euro) -3.24 -3.24 4.86
PRET CORECTAT (EURO/mp) 158.76 158.76 166.86
Acces la proprietate indirect direct direct direct
Corectic % : - -10% -10% -10%
Corectie (Euro) -16.20 -16.20 -16.20
PRET CORECTAT (EURO/mp) 142.56 142.56 150.66
Echiparea tehnico-edilitara a zonei complete complete complete complete
Corectie % 0% 0% 0%
Corectie (Euro) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (EURO/mp) 142.56 142.56 150.66
Forme dimensiuni, topografie regulata, plana regulat,plana regulat,plana regulat,plana
Corectie % 0% 0% 0%
Corectie (Euro) 0 0 0
PRET CORECTAT (EURO/mp) 142,56 142.56 150.66
Cea mai buna utilizare (CMBU) administrativa rezidentiala rezidentiala rezidentiala

Raport de Evaluare
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Corectie % 20% 20% 20%
Corectie (Euro) -32.40 -32.40 -32.40
PRET CORECTAT (EURQ/mp) 110.16 110.16 118.26
Suprafata (mp) 60.00 948 | 500 500
Corectie % i -3%. 6% 6%
Corectie (Euro) -12.96

PRET CORECTAT (EURO/mp) 97.20

Corectie totala bruta absoluta - EURO 82.80

Corectie totala bruta absoluta - % 46.0% 45.10%
Numar coreciii 4

Valoare estr:mata - eu.ra/ mp 100.00 | ~ONCLUZIE: Comparabila 2 a suportat cele
Valoare estimata - lei/mp 444.86 mai mici corectii (% absolut) si sustine
Valoare totala teren - euro 6,000 | valoarea terenului de evaluat pe aceastd cale
Valoare totala teren - lei 26,692 (comparafie directd).

Ajustarile canitative s-au luat in considerare astfel:
»  S-au ajustat comparabilele pentru oferfa cu -10% marja de negociere

= |ocalizare

o S-a ajustat pozitiv comparabila 3 cu 3 %, find amplasatd in zond periferica si negativ
comparabilele 1 $i 2 cu 2% fiind in zone mai bune.

s Acces:

o  S-au ajustat negativ comparabilele cu 10% ele avénd acces direct.

. Echiparea tehnico-edilitara a zonei:

o Nu au fost necesare ajustari

*  Forme dimensiuni, lopografie:

o Nu au fosl necesare ajustar,

s Cea mai buna utilizare;

o S-au ajustat negativ comparabilele cu 20 % , fiind cu destinaje rezidentiala
= Suprafata:
o S-au aplicat ajustari negative de 8% ,6% si 6% funclie de numarul de dublari fala de
suprafata subiect ( cca. 2% pentru fiecare dublare}

Valoarea de piati propusd in urma abordarii prin metoda comparatiilor directe este
data de comparabila 2 pentru care s-a obtinut cea nai mici corectie brutd 44,20 %.

Avand in vedere ¢ii terenul evaluat este mai aproape ca amplasament i calitdfi de
comparabila 2 vom alege valoarea de 444,86 lei/mp(100 euro/mp)

Vt =60 mp x 444,86 lei/mp = 26.691,6 lei
Vt=60 mp x 100 euro/mp = 6.000 euro

Rotund [Vt=26.692 lei sau 6.000 euro

P W

e e =
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Capitolul 6
CONCLUZII

6. 1. Sinteza rezultatelor evaludrii

Rezultatul evaludrii este:
o abordarea pe bazi de comparatie 26.692 lei sau 6.000 euro (comparatia directd).

Toate valorile cuprinse in prezenta lucrare se inteleg in conditiile existente la
data evaluiirii (15.09.2016).

Valorile respective nu cuprind TVA si nici obligatiile fajd de mediu.

Pentru fundamentarea rezultatului s-au avut in vedere criteriile de bazi oferite de
standarde pentru selectarea valorii finale: adecvarea metodelor la scop si utilizare; precizia,
cantitatea si calitatea informatiilor utilizate.

Se propune ca valoare de piatd valoarea estimatd prin comparatii de piatd, cea mai
adecvati si relevanti cale pentru evaluare si care ofera cea mai mare precizie sustinuta de
setul de informatii utilizat.

Modul in care a fost realizata reconcilierea pentru fiecare caz in parte, impreuna cu
rezultatul reconcilierii, sunt prezentate dupa cum urmeaza:

Abordarea prin piata prin cost prin venit
» adecvare Adecvata Nu se poate aplica Adecvata pentru
proprietatea cvaluata
e precizic Buna Nu se aplicé Satisfacatoare
e cantitatea si | Buna - s-au Nu se aplicé Lipsd informatii
calitatea obtinut informatii referitoare la
informatiilor | suficiente arendiri/inchirieri  de
referitoare la terenuri.
oferte/tranzactii

Concluzie: Avind in vedere criteriile oferite de standarde privind sclectarea
rezultatului evaludrii, s-a propus ca valoare de piatd rezultatul celei mai adecvate si precise
metode de evaluare aplicate, respectiv abordarea prin comparatii de piata.

Valoarea de piati in premisa utilizirii existente estimati la data de 15.09.2016
pentru proprietatea imobiliard — teren 60 mp - situatd in zona Centrului de Calcul, cartier
George Enescu, municipiul Suceava, jud. Suceava, in scopul stabilirii valorii de piati este
dat3 de comparatia directd :

Vt =26.692 lei sau 6.000 euro (exclusiv TVA 5i obligatiile fatd de mediu)

Este important de subliniat faptul ca valoarea de piatd pentru utilizarea existentd
propusa este o estimare ficutd de evaluator bazatd pe informatiile avute la dispozitie si pe
previziunile facute la un moment dat.
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Valoarea de piati - conf. STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
2016, SEV 100 —Cadrul general: suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea
fi schimbat(@) la data evaludrii, intre un cumpdritor hotdrdt si un vdnzdtor hotardt, intr-o
tranzactie nepdartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au acfionat fiecare in
cunogtin{d de cauzd, prudent §i fard constrdngere.”

Valoarea de piati in premisa utilizirii existente a proprietdtii implicate are un
anumit nivel dictat de limitarea utilizdarii la cea existentd.

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui si fie transmise
evaluatorului astfel ca, dac3 este necesar, lucrarea s fie completatd inainte de a fi utilizata.

6.2. Opinia evaluatorului
Datele utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente si au fost obtinute din surse de

incredere.
Evaluatorul consideri lucrarea ca fiind obiectivi i corecti.

EVALUATOR AUTORIZAT,
. Ing. Ghivnici Traian
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ANEXA 1

PREZENTARE FOTOGRAFICA
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Incinta fostei statii de betoane Areni
Cartier George Enescu

Mun. Suceava, jud. Suceava
p.c. 1910

c o A
"ok ‘\“

2016/9/v5 il 2016 /NG

2016¥9/15
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ANEXA 2

DOCUMENTE CARE STAU LA BAZA EVALUARII
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| jnrc;

Gisiat 2y pr
—HSUAt U £

construim
din 1953

c"\\\( r\\ ‘
: \ Catre,
PRIMARIA SUCEAVA

§.C.”5.U.C.T”SA Suceava cu sediul in str.Aurel Viagicu nr.46 prin prezenta
va rugam sa ne aprobati acordarea dreptului de folosinta prin preluarea in
concesiune si superficiu a suprafetel de 60 mp. teren identica cu parcela 1910 si
suprafata de 185 mp. identica cu parcela nr.1756.

Va multumim.

Sir. Avcel Wlagy N 44
. T200%2 Sucesva Ramare
SutT oa Cod du Inragistrare Fiscala RO4L72915

iptry Camerl J33/79/1097
Mumat Rogivry Camerl J33/79/ www.sych.ro

Talefon «4 0230 533 53}
Fox +4 0330 525 032
fmail  offica&uctro
Web  wwwudre

-
=
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CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE

1. 8C,,TOP CONSULTING GROUP* SRL, cu sediul in mun.
Suceava, Aleea Nucului, nr.1, bl.1, sc.A, ap.2, judeful Suceava,
inregistratd la Registrul Comertului sub nr. J33/76/2003, CUI
15174579, in calitate de vanzitoare, reprezentatd prin OPINCARU
NELU, cu domiciliul in mun. Suceava, str. Mihai Viteazu, nr. 10, sc.
B, ap. 8, jud. Suceava, posesor al Bl seria DE, nr. 313176, eliberata de
Polifia Suceava la data de 30.05.1987 si prelungit la data de
03.06.1997, CNP 1530106335003 si

2. 8SC ,SUCT” SA, cu sediul in mun.Succava, str.Aurel Vlaicu,
nr. 46, judeful Suceava, CUl RO4672918, cu nr. de ordine la Reg.
Comerfului J33/79/1993, in calitate de cumpidritoare, reprezentatd
prin POPESCU DUMITRU, cu domiciliul in sat Ipotesti, comuna
Ipotesti, judetul Suceava, posesor al C.1. seria SV, nr.719529, eliberat
de SPCLEP Suceava la data de 27.01.2011, CNP 1501022335014,

a intervenit prezentul contract de vénzare in urmitoarele
conditii:

SC,, TOP CONSULTING GROUP” SRL reprezentatd prin
OPINCARU NELU, vind citre SC ,,SUCT” SA reprezentatd prin
POPESCU DUMITRU, imobitul proprietatea societatii format din:

- bloe laborator +grup social Areni cu nr. cadastral 1910-C1,
situate tn intravilanul mun. Sucecava, B-dul George Enescu,
judetul Suceava, tnserise in CF nr. 40080 a comunei cadastrale
Suceava (provenita din conversia de pe hartic din CF nr. 13086 a
comunei cadastrale Sf. ilie), pe suprafata de 60 mp teren curli
constructii, identicd cu parcela nr. 1910, teren proprietatea Statului
Romén.---=--==nmmmmmnmnmm e emmma o mmeesoosoesssssaemanosenns

Eu OPINCARU NELU reprezentant al SC,TOP
CONSULTING, declar ci am dobandit imobilul prin cumpdrare in
baza contractului de vdnzare cumpiirare aut. sub nr. 4479 din data de
02.10.2002 a BNP Petru Atindisoaei din Suceava.-----s=---mcrermmcnnnn -

Preful stabilit de noi pargile contractante este de 4.000
(patrumii)lei, pe care reprezentantul vanzitoarei l-a  primit n
intregime de 1a reprezentantul CUMpPArAtoarel.rw=-------«-s=nssszzm--ssn=s

Odata cu instriinarca imobilului se transmite si dreptul de
folosin{d asupra suprafetei de 60 mp teren curti constructii, identicd cu
parcefa nr. 1910, situatd in intravilanul mun. Suceava, B-dul George
Fnescu, judeful Suceava, inscrisd in CF nr. 40080 a comunei
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adastrale Suceava, conform contractului de acordare a dreptului de
olosinga nr.14369 din 12.05.2003 emis de Priméria mun. Suceava.--
Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupa cum rezultd din
certificatul de atestare fiscald nr.94515 din data de 13.06.2012 eliberat
de Primiria Mun. Suceava, Directia Bugef, Contabilitate si Fiscalitate,
Serviciul Fiscalitate Persoane Fizice.-=--=rmr=-mmemmmmmssmummmnosamnscmrones
Reprezentantul vAnzitoarei §i reprezentantul cumpdrdtoarei au
obligajia depunerii la compartimentul de specialitate al administrafiei
publice locale al Primriei Suceava in termen de 30 de zile a
declarafiei fiscale privind prezentul transfer al dreptului de
proprietate,snam--=-- et

Imobilul nu este grevat de sarcini §i nu s-au constituit drepturi
reale in favoarca altor persoane, dupd cum rezultd din extrasul de
Carte Funciard pentru autentificare eliberat de Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Succava,--emrer--eeeemmmas ---

Transmiterea dreptului de proprietate i preluarea imobilului
liber de orice bunuri ale subsemnatei vanzitoare se face astizi data
autentificarii contractifii-—----eomseumem e e

Predarea imobilului, adicd punerea lui la dispozitia
cumpiritoarei, impreund cu (ot ceea ce este necesar pentru exercitarea
liberd si neingridith a posesiei, se face incepand de astdzi data
autentificarii contractului, ------m---mcmeesmmmmm e oo oo oo

Reprezentantul cumpdritoarei arc obligatia de a verifica starea in
care se afla bunul imobil la momentul predarii pentru a descoperi
viciile aparente, pe care reprezentantul vinzitoarei are obligatia si le
remedieze de indata, precum si eventualele vicii ascunse.------vs====---

Subsemnatul POPESCU DUMITRU reprezentant al SC
»SUCT” SA, inteleg s& cumpir de la SC,TOP CONSULTING
GROUP” SRL reprezentatd prin OPINCARU NELU, imobilul mai
sus arétat la pretul si in condifiile prevazute in prezentul contract cu al
cirui continut ma declar de acord.-----------mcmeeemmesin s

Eu, OPINCARU NELU reprezentant al  SC,, TOP
CONSULTING GROUP” SRL, mi declar in mod expres de acord
cu intabularea dreptului de proprictate al cumpéritoarei SC ,,SUCT”
SA, cu sediul in mun.Suceava, str.Aurel Vlaicu, nr. 46, judeful
Suceava, in cartea [unciard a imobilului ce formeazi obiectul
prezentulul INSCIIS, ~mmmmsmmmmammm o o

Lucririle de publicitate imobiliara se vor indeplini de notarul
public, potrivit dispozitiilor Legii nr.7/1996.-=--rmm-memmmmmmmomosasmmoenae

Cheltuiclile ocazionate de Tncheierea prezentului contract sunt
suportate de CUMPArAloare. ==« =====r--n-=nmmesmemmrrvaamascanm oo aen
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1ehnoredactat la BNP VALERIANA ILIE, in 5 exemplare, din care un
exemplar pentru arhiva biroului notarial, un exemplar pentrt Birout de
cadastru s publicitate imabiliar$, 3 exemplare s-au eliberat partilor.

Vanziloare, Cumpiritoare,

ovitich  NEW }
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ROMANIA
IROUL NOTARULUI PUBLIC
VALERIANA ILIE
Sediul: Suceava, str. Trandafirilor,
bl. 10, s¢, A, ap. 1, jud, Suceava
Qperator de dateb cu caracter personal inregistrat
la Avocatul Poporului sub nr. 130023

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE N K]
Anul 2012, luna iulie ziua 03

in faia mea, Valeriana Ilie, notar public, la sediul biroului, s-au
prezentat:

1. OPINCARU NELU, cu domiciliul in mun. Suceava, str.
Mihai Viteazu, nr. 10, sc. B, ap. 8, jud. Suceava, identificat cu BI seria
DE, nr. 313176, eliberata de Politia Suceava la data de 30.05.1987 si
prelungit la data de 03.06.1997, CNP 1530106335003, in calitate de
reprezentant al SC,,TOP CONSULTING GROUP” SRL, cu sediul
tn mun. Suceava, Aleea Nucului, nr.l, bll, sc.A, ap.2, judeful
Suceava, inregistratd la Registrul Comerjului sub ar. J33/76/2003,
CUI 15174579,

2. POPESCU DPUMITRU, cu domiciliul in sat lpotegti,
comuna Ipotesti, judetul Suceava, identificat prin C.l. seria SV,
nr,719529, eliberat de SPCLEP Suceava la data de 27.01.2011, CNP
1501022335014, in calitate de reprezentant al SC ,,SUCT” SA, cu
sediul in mun.Suceava, str.Aurel Vlaicu, nr. 46, judetul Suceava, CUL
RO4672918, cu nr. de ordine la Reg. Comertului J33/79/1993, care
dupa citirea actului au consimtit la autentificarea prezentului inscris i
au semnat toate exemplarele.

In temeiul art.8 lit.b si art. 65 lit. d din Legea 36/1995
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariul de 700 lei incl. TVA cu bon fiscal nr. _/_{___/20I2
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Suceava

Dosarul nr. 22143/04-07-2012
INCHEIERE Nr. 22143

REGISTRATOR Calinescu Mihaela
ASISTENT REGISTRATOR Davidescu Georgeta

Asupra cereril introduse de NP ILIE VALERIANA privind Intabulare sau Inscriere provizorie, sl in
baza documentelor atasate:

- act hotarial nr. contract de vanzare cumparare 2002/03-07-2012 emis de BNP ILIE VALERIANA;

vazand referatul inspactorului de cadastru sifsau referatul asistentulul-registrator, fiind indeplinite
conditilio prevezute la art. 48 din Legea cadastrului s publicitatit imgoblliare nr, 711996, republicata, cu
miodificarile 5i completacie ulterioare, tariful de 60 lei achitat prin dogumentul de plata:

-bon fiscal nr. 16/03-07-2012 in suma de 60 RON,
pentru serviclul cu coduk: 231,

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire ia :

- imobilut cu nr. cadastral -, nr. topografic 1910, inscris in cartea funciara 40080 (provenita din cartea
funciara de pe hartie cu numarul 13086 Sf. Hie) UAT Suceava avand proprietarii: 5.C. Top Consulting
Sl in cota de 171 de sub B.1, Statul Roman in ¢ota de 1/1 de sub B.2;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire Conventie in cota de 1/ de sub B.1 asupra
A1.1 in favoarea : S.C. SUCT SA cu sediul in mun. Suceava, str. Aurel Viaicu nr.46, sub B.3

din cartea funciara 40080 (provenita din cartea funciara de pe hartle cu numarul 13086 Sf. lie} UAT
Suceava;

Prezenta se va comunica partilor:
prin BNP Ilie Valeriana.

Cu drept de reexaminare in kermen de 15 zile de la comunicare, care se depune Ia Biroul de Cadastru i
Publicitate Imobiliard Suceava, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef,

Data solutiondiril, Reglstrator, Asistent-reghstrator, Referent,
Solutionata Calinescu Mihaets Davidescu Gegrgeta
la data de: :

05-07-2012
Data aliberatl,
/

—ttura) - {parafa, ;;;qum £
tura) Jlampia BCA}

{semtfanal

* $o procizentn, uhimei cand osle cazol, vorilicar f igal) i impontuiet provazut de arf. 771 din Coctuf Fiazal.

Docament care conting date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 1 din 1
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Nr. cerere | _'i'ﬁas;‘
Zia a4
Luna 07 {

" [ _Aeul [ 2012

w
™
~

£l

ALFSTIA SAHnyu L
- v nadda

PN srbae gt

Oficiul de Cadastru gl Publicitate Imobiliard SUCEAVA
Birow! de Cadastru si Publicitate Imobillard Suceava

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE

A, Partea 1, {Foaie de avere)
CARTE FUNCIARA NR. 40080
Comuna/Oras/Municipiu: Suceava
Nr, CF vechi: N 13086 SF Hie
TEREN intravilan (provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 13086 3f llie )

Adresa: Suceava

Dln acte

Masurata.
a0

Suceava

B. Partea II. (Foale de propriatata)
CARTE FUNCIARA NR, 40080

Tt o g A7 S T
7283 / 26.10.2004
Contract de vanzare-cumparare ns, 4479, din 02.10.2002, emis de BNE P

. ATANASOAEI - 5 -
2 Lintabulare, dropt de PROPRIEVATE, transcris sin CF 1522 (RF 7283/2004), dohandlt Al ,
prin t.ege, cota actuala 1/ 1 (provenita din conversia CF 13086

B e 1 A L))

1 |STATUL ROMAN
22143 / 04.07.2012

Act notarial nr. contract de vanzare cumparare 2902, din 03.07.2012, emis de BHP
TLIE VALERIANA

lntabuiare, drept de PROPRIETATE, doband' prin Convent»e, cola actuala 1 .’ 1

S.C. SUCT SA, CIF; 04672918, cu ‘sediul in mun. Suceava, str, Aurel
Viaicu nr.4é

w

C. Partea 111. (Foaie de sarcini)
CARTE FUNCIARA NR. 40080
Comuna,n'oras,fMunlclplu Suceava

VLR DT I R e N A ey
7283 / 26.10.2004 e ]
Ack nr, contract de acordare a dreptulul de folosinta 14369, din 12.05.2003, emts de
Primaria mun. Succava
1 | intabulare, drept de FOLOSINTA AL ALY
1 [S.C. TOP GONSULTING SRL SUCEAVA {proverita din canversia CF 13086
Sf. llie) pe o pericada de 10 anl, cu
incepere de 1a 28.03.2003
Docurient care conjite date cu caracler persanal, protejate de prevederie Legin Nr. 0/ /21 Pagina 1 din 3
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Anexa Nr. 1 |a Partea 1

CARTE FUNCIARA NR. 40080
Comuna/Oras/Municipiu: Suceava
TEREN Intravilan (provenita din conversia de pe hartle a CF N, 13086 Sf {lie )
Adresa: Suceava
LTNRTUT supratfatd
moesuratn

pristel 6o |-
* Suprafata este determinata in planul de proicctie Stereo 70.

Gegmelria imobikulut nu csto diepontbila
ity planulb cadestral de carte funciara
din sistemul Informatic,

Date raferitoare Ia constructil
B [ T

o

%3 candehictlel
CAD: C) construct!l industriale

Topr 1310-CL} * giedilitare |

ALl

Certific cd prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala,
pastratd de acest birou,

Prezentul extras de carte funciard NU este valabil la autentificarea actelor juridice de notarul public,
lar informatiile prezentate sunt susceptibile de orice modificare, In conditiile legii,

S-a achitat tariful de 60 RON, bon fiscal nr, 16/03-07-2012, pentru serviciul de publicitate imobiliara
cu codul nr. 231,

Data solutiondrii, i, B Referent,
45/07/2012 cy

Data eliborarii, :; ' -—
A :

T (parats ¢ seoiadtura)

fice prin proiectie in planul de referinta stereo 70, in conformitate cu
art, 32 lit. a) din Legea cadastrulud 51 a publici ; \liare ne. 771996, rapublicatd, cu medificdzile si completdrile ullerigare.
Document care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Legll nr. 67 7/2001.

Ducument Tare conjine daly oo odfaCle'r personal, prolejate ge prevederiie Legh Nr. 67772001, Pagina 3 din 3
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JUDETUL Suceava

ST oM CAB. STile R o ‘ o
© o CORPTABULARGE LS . .0 ... . . o 7 . _UJTA Suceard
FLANSA CADASTRALA N 4.~ A S . ;31}:::;\.145273
MITARE A CORPTITLHT DE PROPRIETATY

AN DF AMPT ASAMUNT §F DRLT
Situat in intravilan Succava, B.dul George Enescu, jud Suceava

PROPRIETAR :8C CASTOR $A, B-dul George Enescy, jud Suceava
SCARA: _1:200 gi 1:2880

.l?.%?ﬂmﬁ%:ﬁ'ﬂ RN

RECEFTIONAT
QICGC SUCEAVA
N e

Iraces verbal de receptie n
G

LY

[ £ 1 S —,

SCEPTION

A
B

o
F]
£

3
&
G
G
3
&
iy
W
a

LARTOGRAFIE

DFICIUL JUDETEAN DE
CADASTRU, GECUEZIE S

(]
i 1
Hixg
2
=
[+ 4
L}
-

2
£
U
=

Nota:

. dinoparte n pf 23031 C.F. 1522 com, cad Sf llie s-a format p. cl. 1 o1e

- pep.c.19i0m suprafntil de 60mp 5e aftd amplasot activul Cl= bloc laberator,
proprietatea SC CASTOR 5A, costform protocelului nr 3464 din 26.11-1998

cu nr de inventar 10045,

SITUATIA
STARE VECHE STARE NODA
“Nr.par- | Cot Supalata | Nr.par- Cat . . Suprafuta | TOTAL
weck | VR | i VW TAd [ Mp | el ) Fol Numele detinatorulen [T i L Mp | G | Aci | Mp
1522 L 0W 1P | Statul Roman. asupra terenuloi 17 IS ;
o I 1910 c $C Castor SA- asupra constructiei .~ ¢ “'30 w0 . ,r,po to | 60
13031 Ps Ramdnc la vechivi CF /., o WACY

Oastheed LA
Lk o t[/n\! 2 !
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PLAN DE INCADRARE
IN ZONA

Scara 1:5000

TRAPEZUL: L-35-17-A-b-2-11
Proprietar: Sc “ Castor” Sa

N

\,\‘ A f‘ w1
. N
e) A \
VAN
\\\\ ‘\‘ ’

¥ og, V% vy RIS
5?[ oy, ‘;{ip""‘«rf. ocmit, 1> S
(ZSCWARESRIPROD SRL . ™
T2V fhy - (e 3 [ Peind v
\‘53 'r":-‘.’(‘rgsé,' ’g / ..J .).‘1)"‘,:'-’, o
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