MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 54, cod: 720224
wWww.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
SUCEAVA
PROIECT
HOTARARE
privind stabilirea pretului pentru concesionarea fira licitatie publicii a unei parcele de teren
proprietate privatd a municipiului Suceava, situati in Suceava, str. Slitioarei nr.2C

Consiliul Local al Municipiului Suceava;
Avénd in vedere expunerea de motive a Primarului Municipiului Suceava, inregistratd sub nr.
220%2 din 22.9%-206, raportul serviciului Patrimoniu inregistrat la nr.220%D  din 22 ok . 24
cét si raportul comisiei economico — financiara, juridic, disciplinard;

In baza prevederilor art.17 cap.Il din Legea nr. 50/1991 republicat, modificati si completatd
privind autorizarea executirii lucririlor de constructii si unele mésuri pentru realizarea locuintelor,

in conformitate cu prevederile HCL nr. 267/30.09.2004 privind stabilirea modului de calcul al
nivelului minim al redeventei datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului
Suceava;

Potrivit HCL nr. 169 din 26.05.2016 prin care s-a aprobat concesionarea firi licitafie publici a
unui teren proprietate privati a municipiului Suceava, in vederea extinderii unui spatiu de locuit situat
in Suceava, str, Slitioarei nr.2C in care va fi amenajat un cabinet medical;

in temeiul prevederilor art. 36 al. (2) lit. csi al. (5) lit. b, art. 45 al. (2), art.47 si art. 49 din
Legea nr. 215/2001 a administratieipublice locale,republicati;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba raportul de evaluare a terenului proprictate a municipiului Suceava in
suprafaid de 15 mp (p.c. 49120) situat in Suceava, str. Sliticarei nr.2C, in vederea extinderii unui
spatiu de locuit situat in Suceava, str. Slitioarei nr.2C, bl.2/5, sc.A in care va fi amenajat un cabinet
medical.

Art.2. Se aprobi caietul de sarcini in vederea concesionirii parcelei de teren precizate la art. 1.

Art.3. Se aprobd preful concesiunii suprafetei de teren mentionate mai sus la nivelul sumei de
870 euro respectiv 3945 lei pentru parcela de teren in suprafatd de 15 mp (p.c. 49120) situatd in
Suceava, strada Slitioarei nr.2C, bl.2/5, sc.A, cu recuperarea prefului concesiunii la data semndrii
contractului de concesiune.

Art. 4. Caietul de sarcini constituie anex la prezenta hotirare.
Art. 5. Prevederile prezentei hotéiréri vor fi duse la indeplinire de Primarul municipiului Suceava
prin aparatul de specialitate.
R
- AVIZAT PT/LEGALITATE
SECRET UNICIPIU
jr. 10 UTAC

Vizi
control financiar preventiv propriu




MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 54, cod: 720224

www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

NrZof2din 22 6% 200k

EXPUNERE DE MOTIVE

Prin HCL nr. 267/30.09.2004 s-a aprobat modul de calcul al nivelului minim al redeventei
datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului Suceava.

Conform art. (1) al acestei hotiréari
» (1) Nivelul minim al redeventei datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului
Suceava va fi stabilit — de regula- de citre serviciile de specialitate din cadrul aparatului propriu al
Consiliului Local in baza fisei de evaluare, sau la propunerea Comisiei de amenajarea teritoriului in
baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat.

(2) Rapoartele de evaluare vor fi supuse aprobirii Consiliului Local al municipiului Suceava.

(3) Contravaloarea raportului de evaluare va fi suportatd din bugetul local si va fi recuperata de
la concesionari, la data semnirii contractului de concesiune.”

In vederea ducerii la indeplinirc a HCL nr. 169 din 26.05.2016 prin care s-a aprobat
concesionarea fard licitatie publicd a unui teren proprietate privatd a municipiului Suceava, in vederea
extinderii unui spatiu de locuit situat in Suceava, str. Slatioarei nr.2C in care va fi amenajat un cabinet
medical, aparatul de specialitate al Primarului municipiului Suceava prin compartimentele functionale
a comandat raportul de evaluare unui evaluator autorizat si selectat de Primiria municipiului Suceava
in conformitate cu prevederile legii, in vederea stabilirii pretului concesiunii.

in baza acestui raport consider legal §i oportun stabilirea pretului concesiunii la nivelul sumei
de 870 euro respectiv 3945 lei pentru parcela de teren in suprafatd de 15 mp (p.c. 49120) situat in
Suceava, str. Slatioarei nr.2C, bl.2/5, sc.A, cu recuperarea pretului concesiunii la data semndrii
contractului de concesiune.

Fatd de cele precizate mai sus, propun Consiliului Local al Municipiului Suceava aprobarea
proiectului de hotérare in forma redactati si prezentati aléturat.
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RAPORT
al serviciului de specialitate

Avénd in vedere faptul ¢i prin HCL nr. 169 din 26.05.2016 s-a aprobat concesionarea fird
licitatie publicd a unui teren proprietate privati a municipiului Suceava, in vederea extinderii unui
spatiu de locuit situat in Suceava, str. Slatioarei nr.2C in care va fi amenajat un cabinet medical,
aparatul de specialitate al Primarului municipiului Suceava prin compartimentele functionale propune
pretul concesiunii la nivelul sumei de 870 euro respectiv 3945 lei pentru parcela de teren in suprafati
de 15 mp (p.c. 49120) situat in Suceava, str. Slatioarei nr.2C, bl.2/5, sc.A, conform raportului de
evaluare intocmit de Romcontrol SA in luna iunie 2016, cu recuperarea pretului concesiunii la data
semndrii contractului de concesiune.

in conformitate cu Legea nr.50/1991 republicatd, cap.Il, art.17 “limita minima a pretului
concesiunii se stabileste de catre Consiliul Local, astfel incit s3 se asigure recuperarea in 25 de ani a
prefului de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adaugi costul lucrarilor de infrastructura
aferente”.

Prin HCL nr. 267/30.09.2004 s-a aprobat modul de calcul al nivelului minim al redeventei
datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului Suceava.

Conform art. (1) al acestei hotarari

» (1) Nivelul minim al redeventei datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a
municipiului Suceava va fi stabilit — de reguli- de citre serviciile de specialitate din cadrul aparatului
propriu al Consiliului Local in baza fisei de evaluare, sau la propunerea Comisiei de amenajarea
teritoriului in baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat.

(3)  Rapoartele de evaluare vor fi supuse aprobirii Consiliului Local al municipiului
Suceava.

Contravaloarea rapoartelor de evaluare vor fi suportate din bugetul local $i vor fi recuperate de
la concesionari, la data semnarii contractului de concesiune.”

Faté de cele prezentate mai sus, considerdm legald si oportund concesionarea parcelei de teren
solicitate.

DIRECTOR v
MIHAIL J1 SEF SERVICIU
i Camelia Damian
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CAIET DE SARCINI
privind concesionarea unei parcele de teren situate in municipiul Suceava str. Slitioarei nr.2C,
teren care apartine domeniului privat al municipinlui Suceava

A. Obiectul concesiunii

1 .Obiectul concesiunii este terenul situat in municipiul Suceava, str. Slitioarei nr.2C,
precizat in conformitate cu planul de situatie anexat. Parcela de teren, in suprafafi totala de 15 mp
(p.c. 49120) se concesioneazd in vederea extinderii unui spatiu de locuit situat in Suceava, str.
Slatioarei nr.2C, bl.2/5, sc.A, in care va fi amenajat un cabinet medical, in conformitate cu
certificatul de urbanism nr. 274 din 16.03.2016 anexat la prezenta documentatie, eliberat de serviciul
urbanism al Primariei Municipiului Suceava,

2. Terenul situat la adresa mentionatd mai sus face parte din domeniul privat al municipiufui
Suceava si se afld in administrarea Consiliului Local al Municipiului Suceava.

3. Folosinga actuali a terenului: teren viran

4. Destinatia terenului conform PUG (UTR 33) —zona de locuinte colective cu regim mediu
si mare de Tndl{ime (pand la P+10 niveluri)

B. Durata concesiunii

1. Parcela nominalizati mai sus se concesioneazd pe o duratd de 49 ani din momentul
semndrii contractului de concesiune. Durata concesiunii poate fi prelungitd la expirarea termenului,
pentru o perioadd egald cu cel mult jumatate din cea initiald, prin simplul acord de vointi al partilor.

C. Conditii de exploatare a coneesiunii si obiective de ordin _economic, financiar si de
mediu_urméirite de concedent privind exploatarea eficace a terenului ce face obiectul
concesiunii

Concesionarea terenului va conduce la cresterea veniturilor la bugetul local, prin plata
redeventei anuale.

Realizarea constructiei nu afecteazd negativ mediul inconjuritor,

D. Investitii pe care concesionarul este obligat sa le realizeze si termenele de realizare a
acestora

Lucrarile de constructii vor incepe dupé eliberarea autorizatiei de construire in termenul
stabilit prin aceasta, cu respectarea urmitoarelor:

a) prevederilor Regulamentului General de Urbanism;

¢) dispozitiilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii (rezistentd si sigurantd in

exploatare);
2. Documentatia tehnicd va cuprinde date referitoare la aspectul si conformarea constructiei cu
referire la solutiile tehnice si de arhitecturd, P.O.T. si C.U.T., misuri de protectie a mediului, spatii
verzi si plantate.

E. Clauze financiare gi de asigurari

Art. 1 Pretul concesiunii este de 870 euro respectiv 3945 lei cu recuperarea prefului
concesiunii la data semndrii contractului de concesiune.
2. Redeventa va fi achitatd la data semnérii contractului de concesiune la casieria Primariei

Municipiului Suceava.
F. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii



Structura bunurilor utilizate pe parcursul derulirii concesiunii va fi urmatoarea;

a) bunuri de retur — terenul, care va reveni de plin drept, gratuit si liber de orice sarcina
concedentului la expirarea contractului de concesiune; sunt bunuri de retur bunurile care fac obiectul
concesiunii, precum si cele care rezultd in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunuri de preluare — cele care la expirarea contractului de concesiune vor reveni
concedentului, in masura In care acesta din urma isi va manifesta intentia de a prelua aceste bunuri
in schimbul pla(ii unei compensatii egale cu valoarea contabild actualizati; sunt bunuri de preluare
bunurile care apartin concesionarului i vor fi utilizate de citre acesta pe durata concesiunii;

¢) bunuri proprii - cele care, la expirarea contractului de concesiune, vor rimane in
proprietatea concesionarului; sunt bunuri proprii bunurile care apartin concesionarului si care vor fi
folosite de citre acesta pe durata concesiunii (cu exceptia celor previzute la lit.b).

Nominalizarea bunurilor se va face in contractul de concesiune.

G. Obligatii privind protectia mediului

1 Solutia arhitecturald adoptats va avea in vedere respectarea conditiilor impuse de legislatia
in vigoare privind protectia mediului.

2. Concesionarul va obtine autorizatiile previzute de legislatia in vigoare si va fi obligat si
realizeze constructia numai conform acestora.

3. Obligatiile pértilor, referitoare la protectia mediului, vor fi stipulate in contractul de
concesiune.

H. Incetarea contractului de concesiune

Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmitoarele situatii:

-La expirarea duratei stabilite In contractul de concesiune.

La expirarea contractului de concesiune, bunurile ce au ficut obiectul concesiunii, precum gi
cele ce au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini, revin de plin drept, gratuit si
libere de orice sarcini concedentului.

Bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de citre acesta pe durata
concestunii, pot reveni concedentului la expirarea contractului de concesiune, in misura in care
acesta din urma isi manifestd intentia de a prelua bunurile respective in schimbul plifii unei
compensatii egale cu valoarea contabili actualizati.

-In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
concedent, cu plata unei despigubiri juste i prealabile in sarcina concedentului.

-In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin rezilierea
unilaterald de cétre concedent, cu plata unei despégubiri in sarcina concesionarului

-In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin rezilierea unilaterald
de ciitre concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului.

-La disparitia, dintr-o cauzd de forti majori, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitdii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata unei
despégubiri.

- In cazul in care interesul national sau local o impune, prin riscumpdrarea unei concesiuni,
care se poate face numai prin act administrativ al Consiliului Local al Municipiului Suceava; in
acest caz se va Intocmi o documentatie tehnico- economici in care se va stabili preful rascumpararii.
In aceasts situatie de incetare a concesiunii nu se percep daune.

- In caz de neindeplinire de cdtre una din pérti a obligatiilor sale, dupi ce s-a procedat la o
somatie prin care se cere executarea angajamentelor $i, daci aceastd somatie rimane fird efect,
atunci partea indreptifitd poate, din proprie initiativd §i firi altd somatie, si faci demersurile
necesare pentru rezilierea contractului.

I. Rispunderea contractuali




Pentru nerespectarea obligatiilor stabilite prin contract si prin caietul de sarcini, pirfile
datoreazi penalitifi si daune.

Forta majord exonereazi pirtile de rispunderi in ceea ce priveste indeplinirea totald sau
partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea c3, prin forfa majord se intelege orice eveniment
independent de voin{a pirtilor, imprevizibil si inevitabil, care impiedici partile si-si execute integral
sau partial obligatiile,

Aparifia si incetarea cazului de fortd majora se va comunica in termen de 5 zile celeilalte
parti prin telex, fax, telefon, urmat de o scrisoare recomandati, cu mentiunea constatirii
evenimentelor de acest gen de catre organele competente roméne, in prezenta pértilor.

In caz de for{d majordi, comunicati §i constatati in conditiile de mai sus, executarea
obligatiilor partilor se decaleaza in consecinti, cu perioada corespunzitoare acesteia, cu mentiunea
cd nici una din pérti nu va pretinde despigubiri sau penalitd{i, pentru intirzieri in executarea
contractului. Partea care nu a indeplinit obligatia comunicirii, va suporta irevocabil consecinfele
cazului de fortd major, cét si indeplinirea tuturor celorlalte obligatii.

In conditiile in care forta majord conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare de 6
luni, périle se vor reuni pentru a hotéri asupra exercitarii in viitor a clauzei incluse in contract.

In cazul disparifiei sau a imposibilititii de exploatare a bunului concesionat, situatie
verificatd §i constatati de o comisie legal constituitd, partile vor conveni asupra continudrii sau
Incetdrii contractului.

J. Controlul

Directia Generald a Finantelor Publice $i Controlulului Financiar de Stat are drept de control
asupra concesiunii, urmérind indeplinirea obligatiilor contractuale de citre concedent si concesionar.

K. Solutionarea litigiilor

Litigiile de orice fel ap#rute intre partile contractante in cursul deruldrii contractului de
concesiune, sunt de competenta instantelor judec#toresti. Pentru solutionarea lor, partile pot apela si
la arbitraj.

L. Dispozitii finale

1. Drepturile si indatoririle pértilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

2. Dupd concesionare, realizarea obiectivului de investitii se va face numai pe baza unui
proiect intocmit, avizat §i aprobat in mod legal, si a autorizatiei de construire emisd de organele
competente, in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991.

3. Solutiile prezentate prin proiect odatd cu depunerea optiunilor, nu reprezinti dect
variante care se supun aprobdrii si nu exonereazd pe cagtigitor de obtinerea tuturor avizelor gi
acordurilor legale, din partea organismelor abilitate in eliberarea acestora.

4. Obtinerea avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiei privesc
numai pe concesionat.

5. Toate lucrdrile privind racordarea la refelele tehnico-edilitare existente si obtinerea
acordurilor necesare de la detindtorii acestora privesc numai pe concesionar.

6. Prezentul caiet de sarcini se completeazi cu instructiunile pentru ofertanti.

7. Concedentul are dreptul ca prin imputernicifii s&i si urmareasca mersul lucririlor de
constructii, in vederea asigurdrii calitatii si stabilitdtii constructiei, si incadrarca in termenul de
punere in functiune stabilit prin contractul de conces}une;:_~-
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RAPORT DE EVALUARE
privind
»ACTIV IMOBILIAR - TEREN 15 mp”

e  Apartinand:PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Concesionare fara licitatie publici solicitant :
Diaconu Liliana si Diaconu Octavian

. Amplasament:jud. Suceava, mun. Suceava,Str. Slitioarei,
nr. 2C(Bloe Armata), bl.2/5, sc. A, parter

EVALUATOR AUTORIZAT
Ing. Tralan GHIVNICI

SEF AGENTIE ROMCONTROL
Ing. Constantin PIRVULESCU
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Datele, informatiile gi continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in
parie sau lotalitate §i nu vor putea fi transmise unor terfi fard acordul scris si prealabil al
S.C. ROMCONTROL SA. Bucuregti 5i PRIMARIA SUCEAVA

SUCEAVA
Tunie 2016
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+ Independent cargo superintendence and sampling ¢ Analytical work & testing + Container inspection + Tally control & technical inspection + Product certification
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& Assets valuation for mergers, scguisition @ nd investment
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RAPORT DE EVALUARE
privind
+ACTIV IMOBILIAR - TEREN 15 mp”

o Apartinind:PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Concesionare fira licitatie publica solicitant :
Diaconu Liliana si Diaconu Octavian

e  Amplasament:jud. Suceava, mun. Suceava,Str. Slitioarei,
nr. 2C(Bloe Armata), bl.2/5, sc. A, parter

RESPONSABIL LUCRARE,
EVALUATOR AUTORIZAT,
Ing. Ghivnici Traian
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ROMCONTROL S.A. Bucuregti — Departamentul Evaluari ,ﬁ*ﬁ‘ﬁﬁﬂ%}

R A e

CUPRINS

DECLARATIA DE CONFORMITATE
SINTEZA EVALUARI (REZUMATUL R.E.)

Capitolul 1. ¢« PREZENTARE GENERALA
1.1.  Identificarea proprietatii-definirea temei, scopul si data evaluarii
1.2 Prezentarea beneficiarului-destinatarului
1.3.  Prezentarea evaluatorului
1.15.  Surse de informare
1.5.  Clauza de confidentialitate
1.6.  Riaspunderea fatd de terti

Capitolul 2. ¢ DELIMITAREA SI PREZENTAREA PROPRIETATII (TERENULUI)
2.1, Situatia juridica
2.2.  Amplasarea, delimitarea si prezentarea proprietatii

Capitolul 3.  # PIATA SPECIFICA LOCALA SI CONSIDERATII PRIVIND
UTILIZAREA

3.1.  Prezentarea sintezei informatiilor si datelor extrase de pe piata specifica locald
3.2. Consideratii privind utilizarea

Capitolul 15. ¢ BAZELE EVALUARII

15.1.  Tipul valorii estimate
15.2.  Ipoteze si conditii limitative - Ipoteze speciale
15.3. Clauze speciale — Ipoteze speciale

Capitolul 5. e EVALUAREA PROPRIETATII ( TERENULUI )
5.1.  Abordarea pe baza de comparatie (technica comparatiei directe)

Capitolul 6. « CONCLUZII
6.1.  Sinteza rezultatelor evaluarii
6.2.  Opinia evaluatorului

ANEXE:
- Anexal  Prezentare fotografica
- Anexa?2 Documente care stau la baza evaludrii

PR E AP 4o :
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ROMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evalusri AR
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Subsemnatul declar in cunostinti de cauzi ci evaluarea a fost facuta
in concordanti cu SEV — 2015, respectindu-se totodati ceringele Codului
Etic al profesiei de evaluator autorizat.

De asemenea, la evaluare s-au avut in vedere normele metodologice
(ghiduri de evaluare GEV) si recomandirile Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Roméinia (ANEVAR).

RESPONSABIL LUCRARE,
Evaluator Autorizat,
Ing. Ghivnici Traian

21.06.2016

IR

¢

Raport de Evaluare 3
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RAPORT DE EVALUARE
privind
»ACTIV IMOBILIAR - TEREN 15 mp”

e  Apartinind:PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Concesionare firi licitatie publica solicitant :
Diaconu Liliana si Diaconu Octavian

° Amplasament:jud. Suceava, mun. Suceava,Str. Slatioarei,
nr. 2C(Bloc Armata), blL.2/5, sc. A, parter

SINTEZA EVALUARII
Tipul proprietiitii  : feren intravilan 15 mp cu destinatia curfi - constructii
Localizare - Jud. Suceava, mun. Suceava, Str. Slatioarei, nr.2C,

bl.2/5, sc.A, parter

Scopul evaluirii estimarea valorii de piatd a terenului in vederea concesiondrii
Dreptul evaluat : intregul drept de proprietate
Tipul valorii :valoarea de piapd in conformitate cu standardele ANEVAR
Evaluator 1 S.C. ROMCONTROL S.A. Bucuregti
Beneficiar-destinatar: PRIMARIA MUN. SUCEAVA
Data evaluirii :21.06.2016
Data inspectiei : 16.06.2016
Data raportului : Tunie 2016

Curs valutar: 1 euro =15,53151 lei (20-21.06.2016)
Situatia proprietitii la data evaludrii:

Terenul intravilan in suprafati totald de 15 mp situat in , Str. Slitioarei
nr.2C, bl.2/3, sc.A, cu nr. parceld 49120 al CF 49120, extindere ap. 37 amenajare
cabinet medical, apartine MUNICIPIULUI SUCEAVA- Domeniului Privat.
Evaluatorul a procedat la inspectarea directd a proprietdtii care face obiectul

prezentului rapott.

Datele si informatiile respective au fost sintetizate in cadrul capitolelor 2 si 3 si
utilizate pentru efectuarea unei evaluiri corecte. Ipotezele avute in vedere la evaluare sunt
prezentate explicit in cadrul capitolul 15 al raportului.

De asemenea, la elaborarea raportului, s-au avut in vedere Standardele de Evaluare
ANEVAR ( SEV), editia 2015.

Valoarea de piatd in premisa utilizirii existente estimatd pentru proprietatea
imobiliard expertizati teren intravilan in suprafati totald de 15 mp este :

Vp=3.945LEI sau 870 EURO (exclusiv TVA si obligatiile foid de mediu)

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru
uzul destinatarului.

P
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Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui si fie transmise
evaluatorului astfel ca, daci este necesar, lucrarea sa fie completati Tnainte de a fi utilizata.

Evaluatorul considera fucrarea ca fiind obiectiva si corecti.

Prezenta lucrare are caracter confidential atit pentru client cat si pentru

evaluator.

Tunie 2016

RESPONSABIL LUCRARE,

Evaluator Autorizat,
Ing. Ghivnici Traian
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~ Capitolul 1
PREZENTARE GENERALA

1. 1. Identificarea proprietdtii — definirea temei — scopul §i data evaludrii

Obiectul evaludrii: estimarea valorii de piatd a terenului intravilan in suprafati
totald de 15 mp situat in Str. Slitioarei nr.2C,  bl.2/3, sc.A, mun. Suceava, ce aparfine
Municipiul Suceava - Domeniului Privat in vederea concesiondrii fard licitaie publicd .

Raportul de evaluare: a fost solicitat cu scopul estimérii valorii de piatd 7n vederea

concesiondrii fird licitatie publicd a terenului de 15 mp.

Valoarea de piatd:  (definitie conf. SEV 150 - CADRU GENERAL): "suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbal(d) la data evaludrii,
intre un cumpdrdtor holdrdt §i un vdnzdtor hotdrdt, intr-o Iranzacyie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pdriile au actionat
fiecare in cunogtinta de cauzd, prudent si fard constrdngere.”

Valoarea de piaja in premisa utilizdrii existente a proprietdfii implicate
are un anumit nivel dictat de limitarea wtilizarii la cea existentd.

Scopul evaluirii: estimarea valorii de piata a terenului
Data evaludrii: 21.06.2016
Data inspectiei 16.06.2016

Data raportului: [unie 2016

Cursul valutar: 1 euro = 15,53151 lei (20-21.06.2016}

1.2. Prezentarea beneficiarului - destinatarului

PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA, sediul in Suceava, B-dul 1 Mai, nr.
5A, cod postal 7202215, cod fiscal 1521515792,

1.3. Prezentarea evaluatorului

S.C. ROMCONTROL S.A. — persoand juridicd, membru al asociatiei nationale
profesionale de evaluare (ANEVAR), avéand calitatea de evaluator independent, profesie
recunoscutd ca fiind de utilitate publica.

S.C. ROMCONTROL S.A. dispune (angajati permanent) de peste 150 specialisti
(experti evaluatori autorizati ANEVAR) existdnd posibilitatea practicd prin distributia lor
teritoriala si operativitate si acopere simultan probleme de evaluare in toate judetele tarii.

Potrivit art.3 lit. d) din Titlul VII al Legii nr.2157/2005 privind reforma in domeniile
proprictitii si justitiei, cu modificirile si completérile ulterioare, Expertii evaluatori din
cadrul firmei ROMCONTROL SA sunt persoane cu experienti semnificativa in domeniu,
competentd in evaluarea proprietitilor imobiliare, care inteleg si pot aplica in mod corect
acele metode si technici care sunt necesare pentru efectuarea unei evaludiri credibile in
conformitate cu Standardele internagionale de evaluare.

R Y L IR g Raport de Evaluare 6
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Adresa (sediul social central): Bucuresti, sector 1, Str. Polona, nr. 16
Telefon/fax: 021-313.18.15
Inregistrare Registrul Comertuiui subnr. ~ J150/1/1591.
Atribuit cod fiscal: RO
Cod unic de inregistrare: 1568603

Cod IBAN: RO215 TREZ 7015 069X XX00 2096 TREZORERIE SECTOR 1

Bucuresti

Celelalte detalii privind competenta si logistica de care dispune societatea
ROMCONTROL SA au fost prezentate in oferta prin care am fost selectati.

1.15. Surse de informare

v
v
v

Toate documentele juridice si tehnice puse la dispozitie de beneficiar;
Informatii si date particularizate primite de la PRIMARIA MUN. SUCEAVA;

Publicatii specializate privind piata imobiliard specificd (site-uri, presa
specializatd pe publicitate imobiliard generalid §i locala, agentii imobiliare locale,
buletine informative ANEV AR, autoritéti publice locale si guvernamentale);

Standardele de Evaluare ANEVAR ( SEV), editia 2015 ; Recomandarile st
metodologiile Standardului SEV 230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare;

Inspectia la fata locului privind proprietatea imobiliard implicatd i interviuri
personale.

L.5. Clauze de confidentialitate -

o Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente
circulare sau declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobare scrisa si
prealabila a evaluatorului asupra formei si contextului in care ar urma sa apara.

o Acest raport este confidential atat pentru evaluator cat si pentru destinalar.

e Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde consultanta
ulterioara sau sa depuna marturie in instanta, in legatura cu eventuale litigii privind
dreptul de proprietate sau alte drepturi care deriva din acest context.

1.6. Rispunderea fatd de terti

LAcest raport este confidential pentru dumneavoastrd si pentru consultantii
dumneavoastrd si este numai pentru destinatia stabilita mai sus. Nu acceptim nici o
responsabrhtate dacd este transmisd altei persoane, fie pentru scopul declarat fie pentru
oricare alt scop”.
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Capitolul 2

DELIMITAREA SI PREZENTAREA PROPRIETATII DE EVALUAT

2. 1. Situatia juridicd

Terenul intravilan in suprafati de 15 mp situat in mun. Suceava, Str. Slitioarei,
nr.2C, bL2/5, sc.A, teren curti-constructii cu nr. parceld 49120 al CF 49120,
extindere apartament nr.37, apartine  MUNICIPIULUI SUCEAVA- Domeniului
Privat, si are aprobarea HCL nr.169 din 26.05.2016 in vederea concesiondrii fird
licitatie publicii .
Actele — documentatia care atestd dreptul de proprietate:

o Copie certificat de urbanism nr. 274 din 16.03.2016

o Copie plan de situatic

o Copie extras CF 49120 cu incheiere nr. 21130/04.05.2016

o Copie plan de amplasament si delimitare a imobilului

o Copie HCL NR. 169/26.05.2016

2.2. Amplasarea, delimitarea si prezentarea proprietaii
Terenul este situat in intravilanul municipiului Suceava, Str. Statioarei, nr.2C, bi. 2/3, sc .A

Descrierea municipinlni Suceava

Orasul este construit pe doud zone geografice: dealurile i véile rdului Suceava.
Configuratia neobisnuitd a orasului include doud cranguri - Zamca §i Sipote - care sunt
ambele localizate in granitele orasului.

Orasul Suceava este localizat in partea de nord-est a Roméniei, la distanta de 1550
km de Bucuresti pe calea ferati si 1532 km pe sosea.

Terenul_in_suprafati de 15 mp ecste amplasat in intravilanul orasului Suceava, Str.
Slatioarei, nr.2C, bL2/5, sc.A, in vecinatate se gésesc urmaitoarele :

- Inspectoratul de Munci Teritorial

- Cabinete Medicale Individuale

- Biserica Sf. Cruce.

- Spatii comerciale si prestari servicii

- Supermarket LIDL

Terenul are urmaitoarele vecinatati:
o La N-E- domeniu privat al mun. Suceava
o LaS-E -domeniu privat al mun. Suceava
o La S-V —blocul 2C
o La N-V -blocul 2C
Lotul de teren respectiv are toate utilitatile in zond.
Accesul la proprietatea imobiliara se face indirect din Str. Slatioarei.
Terenul are formd regulatd pland cu destinatia curti-constructii.

“"W"“"F Raport de Evaluare 8
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ROMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evaludri AT
BIPEHTEN

Capitolul 3

PIATA SPECIFICA LOCALA SI CONSIDERATII PRIVIND
UTILIZAREA

3.1. Prezentarea sintezei informatiilor si datele extrase de pe piata specificd
locald

Piata imobiliard se defineste ca fiind interactiunea intre persoanele care schimba
drepturi de proprietate contra altor bunuri.

Pietele imobiliare nu sunt eficiente, comportamentui lor fiind dificil de previzionat.

Pentru a asigura conditiile corespunzitoare pentru estimarea unor valori cit mai
corecte la cererea evaluatorilor sau a reprezentantilor societdtii de evaluare, bancile, notarii
publici, agentiile imobiliare, birourile de carte funciard, precum si orice alti detinatori de
informatii privind tranzactiile cu proprietati imobiliare sunt obligati si le comunice de indaté,
in scris, datele si informatiile necesare efectudrii evaludrii, chiar daca prin legi speciale se
dispune altfel. Evaluatorii au obligatia de a asigura secretul datelor si informatiilor astfel
primite.

Cu toate acestea, in momentul de fati, piata imobiliard din Rominia nu este
transparentd in ceea ce priveste accesul public al specialistilor in evaluare la elemente ale
tranzactiilor realizate in perioada efectudrii raportului de evaluare, entititile care detin astfel
de informatii nefiind dispuse sa puni la dispozitia evaluatorului datele respective, invocéind
motive de confidentialitate.

in analiza pietei specifice proprietitii de evaluat s-au investigat aspecte legate de
situatia economica a localitafii in cauza, populatia sa, proiecte de dezvoltare zonali, cererea
specifica si oferte competitive pentru tipul de proprietate implicat.

in cadrul analizei s-au luat in considerare:
o stocul de proprietati similare existent la data evaluarii;
o disponibilitatea si valorile terenurilor asemindtoare expuse la vinzare,
o reglementiri legale locale.

Astfel s-au extras si retinut a fi utilizate urmétoarele informatii validate de piata:
o intervalul stabilizat privind valoarea de ofertare a terenurilor similare
cu cel de evaluat este. cca 272 + 364 lei/mp (60 -80 euro/mp).

Obiectul prezentei lucrdri 1l constituie evaluarea unui activ imobiliar cu destinaia
teren intravilan, intr-o zond in carc piata specificd este putfin activa (nu exista tranzactii
regulate).

3.2. Consideratii privind utilizarea

Valoarea proprietitii este influentatd de modul in care aceasta este utilizati.

Achizitia de terenuri intravilane se face exclusiv in scopul realizérii unei investitii.

Proprietatea — Terenul de evaluat este de categoria de folosinta — curti-construcfii §i
se utilizeazd cu maxim de randament pentru destinafia extindere cabinet medical.

%ﬁ@ Raport de Evaluare 10
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Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii
selectatd din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele
de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urméatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabild si legala a
unui teren liber sav construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar
si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai bund utilizare este analizatd uzual in una din urmétoarele situatii:

- cea mai buna utilizare a terenului liber,

- cea mai buna utilizare a terenului construit.

Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic :

_ demolare constructie si vanzare teren liber - NU

_ utilizare rezidentiald-— anexd -NU

_ utilizare comerciala-prestiri servicii- DA

_ utilizare spatii depozitare — NU
Practic, tindnd cont de tipul terenurilor cea mai buné alternativa posibild pentru proprietatea
evaluati este cea de proprietate imobiliard —constructie destinatia extindere cabinet medical,

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

- este permisibila legal;

- indeplineste conditia de fizic posibila.

- este fezabila financiar.

- este maxim productiva se refera la valoarca proprietitii imobiliare in conditiile celei
mai bune utilizéri (destinatii).

B et
AR Raport de Evaluare 11



ROMCONTROL S.A. Bucuregti - Departamentul Evaluari AT AL T

R

Capitolul 15
BAZELE EVALUARII

15. 1. Tipul valorii estimate

Avand in vedere scopul declarat al evaludrii, solicitarea expresa a beneficiarului si
specificitatea proprietitilor de evaluat, tipul valorii adecvat si estimat in prezentul raport il
reprezintd valoarea de piatd pentru utilizarea existentd.

Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardul de Evaluare
ANEVAR SEV 230- Drepturi asupra proprietitii imobiliare, iar valoarea de piatd este
definitid de Standardul International de Evaluare SEV 1350 — Cadrul general ca fiind: “suma
estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un
cumpdrdtor hotdrdt §i un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdriinitoare, dupd un
marketing adecvat §i in care partile au actionat flecare in cunostingd de cawzd, prudent §i
fard constrdngere.”

Valoarea de piatd in' premisa utilizérii existente a proprieldfii implicate are un
anumit nivel dictat de limitarea utilizdrii la cea existentd.

Alte baze:
scopul evaludrii;

data evaludrii;
premise, ipoteze si conditii limitative;
caracteristicile si datele de identificare a bunului de evaluat;

rezultatele inspectici in teren;

c ¢ 0o o ¢ O

informatii privind valorile de ofertare sau tranzactionare pentru loturi
de teren similare, extrase de pe piata specifica locald;

baza de date proprii a evaluatorului; presa specializati ;
cursul de schimb oficial (BNR) la data evaludrii ;
metode de evaluare adecvate (precizate in cadrul cap. 5).

15.2. Ipoteze si conditii limitative — Ipoteze speciale
e Valoarea globald estimatd pentru activul imobiliar (teren) nu a lual in
considerare posibile cheltuieli viitoare pentru incadrarea in normele legii
mediului si valorile sunt valabile in ipoteza cd nu existd asa ceva.

o Conform datelor si informafiilor puse la dispozifie de PRIMARIA
MUNICIPIULUI SUCEAVA (beneficiar) suprafata totald de teren care face
obiectul prezentei evaludri apartine domeniului privat al mun. Suceava si are
aprobarea HCL nr. 169/26.05.2016 pentru a fi concesionat fird licitatie
publicd citre Diaconu Liliana si Diaconu Octavian.

o Evaluatorul a wtilizat la estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie (parte din informatii fiind probate prin documentele aflate in anexe),
fiind posibila §i existenfa altor informafii de care evaluatorul nu a avut
cunogtingd.

TNV
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o Au fost luati in calcul tofi factorii cu influenta semnificativd asupra valorii,
nefiind omisd deliberat nici o informatie relevantd.

ROMCONTROL S.A. Bucuregti — Departamentul Evaludri

15.3. Clauze speciale — Ipoteze speciale

» Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu va fi solicitat sd acorde consultania
ulterioard sau sa depund mdarturie in instanfd, in legdturd cu eventuale litigii privind
dreptul de proprietate sau alte drepturi care derivd din acest context.

W Prezentul raport a fost realizat pe baza informagiilor §i datelor furnizate de
beneficiar si pe baza datelor .51 informatiilor extrase de catre evaluator de pe piata
specificd locald.

» in conformitate cu practicile uzuale general acceptate, valorile estimate de catre
evaluator sunt valabile la data precizatd in raport.

P Evaluatorul nu este responsabil decdt in limita informatiilor valabile si cunoscute
de acesta la data evaludrii.

AL,

ARSI Raport de Evaluare 13



ROMCONTROL S.A. Bucuregti — Departamentul Evaluari AR ATl
NN

Capitolul 5
EVALUAREA PROPRIETATII

Avind in vedere scopul evaludrii, categoria de valoare adecvatd acestuia este
valoarea de piata peniru utilizarea existentd.

Selectarea metodelor de evaluare pentru estimarea valorii de piatd a proprietdfii
imobiliare respective are la baza contextul gi segmentul economic in care aceasta este plasata.

Dintre abordiirile in evaluare cunoscute s-au ales cele care se bazeazd pe
comparatie (directi) considerate ca avind relevanta cea mai pronuntata in astfel de cazuri.

Lipsa datelor si informatiilor certe de piati referitoare la inchirieri/arendari ale
terenurilor din aria administrativd in care este amplasatii proprietatea subiect nu dau
posibilitatea abordirii in evaluarea terenului expertizat prin metode de randament
(capitalizarea veniturilor generate de acesta).

5.1. Abordarea pe bazd de comparatie

Estimarea valorii de piatd prin metoda comparatiei se bazeazii pe faptul ca
participantii pe piai recunosc o relatie directii intre valoarea proprietiitii de evaluat si
valorile altor proprietati similare si competitive tranzactionate sau ofertate recent.

Metoda se utilizeaza cénd exista date comparabile privind tranzactia de terenuri
similare sau asemindtoare cu aceeasi utilitate si aceeasi atractivitate.

Din analiza pietei specifice locale cu raportare directa la zona in care este localizat
terenul de evaluat rezulti disponibilitatea terenului liber §i tranzactionarea acestuia.

Valorile de ofertare sunt cuprinse intre cca 272 + 364 lei/mp (60 -850 euro/mp) pentru
loturi de 550 + 800 mp (v. extras oferte proprietdfi comparabile similare — cuprinse in
raport).

Elementele de comparatie sunt:

o dreptul de proprietate transmis;
conditiile de finantare si de vanzare;
restrictii legale;
conditiile pietei (data vanzarii);
localizarea - orientarea;
caracteristicile fizice (amplasament, zona pedoclimatica, suprafata,
forma, dimensiuni, topografia);
o utilizarea in functie de constructiile ce sunt amplasate pe el.

o 0O 0 00

Se subliniazd faprul cd terenul de evaluat are caracteristici similare cu cele ofertate
st diferda prin mdrime, pozitionare §i atractivitate.

in concluzie, rezulti, prin comparare directd ¢a sunt necesare ajustari (in plus sau in
minus), care si compenseze aceste diferentieri.

Din informatiile din baza de date yi din ofertele la nivelul municipiului, am selectat
trei terenuri ofertate spre vanzare,

PR L Tt g Raport de Evaluare 14
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COMPARABILA Ti1

Teren 550mp, Obcini 60 €/mp

Suceava, judet Suceava Adaugat La 08:31, 3 aprilic 2016, Numar anunt: 48987953

Oferit deProprictar Extravilan / intravilanlntravilan
Suprafata550 m

teren intravilan,parcelat,vecinatati case,zona rezidentiala,550 mp,ideal pentru constructie
casa

COMPARABILA T2

hitpoaowasimobiliaresuceava ro/ananturi-imohiliare-innstar-2 164 70 Tl
Teren pentru constructii de vanzare in Suceava ID:34D96 data: 09-02-2016
Romstal in zona lesire Falticeni 79 euro/mp 63 000 €
CARACTERISTICI

suprafata teren 800 mp
front stradal 42 m
UTILITATI N
apa l
canalizare
gaz
curent
ALTE INFORMATII

Teren pentru constructii
Lintravilan, cu toate utilitatile,
foarte aproape de soseaua E
85..

CONTACTEAZA-NE LA:

IMOSTAR

Judet:Suceava '
adresa:Stefan cel mare 47, bl,
Al, sc. C, ap. 4, Suceava
telefon agentie: 0230530890
telefon agentie: 0723336720
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COMPARABILA T3
httpdinly.rofolertaiteren-zona-autoservice-1D2xkts homi# 1 taa8922a5
Teren zona Autoservice
Suceava, judet Suceava Adaugat La 09:00, 3 mai 2016, Numar anunt: 37496179
Oferit deApentiv Extravilan / intravilanintravilan
Suprafata700 m’
teren zona Autoservice, intrare dispre Falticeni, intre case, 80 euro metrul patrat
ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN)
1 EURO = 4.5341
. Teren de COMPARABILE
Elementul de comparatie evaluat T T T3
Suprafata (mp) 15.00 550 800 700
Valoare oferta/pret (euro/mp) - 7 (euro) 60 79 80
Informatii disponibile oferta oferta oferta
Ajustare marja negociere % -10% -10% -10%
Ajustare (Euro) -6.0 -7.9 -8
PRET (EURO/mp) 54.00 71.18 72.00
Drepturi de proprietate transmise concesionare integral integral integral
Ajustare % -10% -10% -10%
Ajustare (Euro) -5.4 -7.11 -7.2
PRET (EURO/mp) 48.60 63.99 64.80
Conditii de finanture cash cash cash cash
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0 0 0
PRET (EURO/mp) — 48.60 63.99 64.80
Conditii de vanzare independent independent independent independent
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0 0 0
PRET (EURO/mp) : 48.60 63.99 64.80
Conditiile pietei iunie 2016 recent recent recent
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 48.60 63.99 64.80
, Obcini str. Obcini zona Obgcini zona
Localizare Slatioarei Obcini Romstal Autoservice
Ajustare % 25% 2% 2%
Ajustare (Euro) 12.15 1.28 1.30
PRET AJUSTAT(EURO/mp) 60.75 65.27 66.10
Acces la proprietate indirect direct direct direct
Ajustare % -10% -10% -10%
Ajustare (Euro) ‘ -4.86 -6.40 -6.48
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 55.89 58.87 59.62
Echiparea tehnico-edilitara a zonei Complete Complete Complete Complete
Ajustare % _ % 0% 0%
Ajustare (Euro) 0.00 0.00 0.00

‘v "’: o Y
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PRET AJUSTAT (EURO/mp) 55.89 58.87 59.62
Forme dimensiuni, topografie regulata, plana regulatplana regulat,plana regulatplama
Ajustare % : 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0 0 0
PRET AJUSTAT (EURO/mp} 55.89 58.87 59.62
Cea mai buna utilizare (CMBU) Prestari servicii Rezidentiala Rezidentiala Rezidentiala
Ajustare % 10% 10% 10%
Ajustare (Euro) 4.86 6.40 6.48
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 60.75 6527 66.10
Suprafata (mp} 15.00 550 800 700
Ajustare % -11% -13% -12%
Afustare (Euro) -5.35 -8.32
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 55.40 56.95
Ajustare totala bruta absoluta - EURO 32.62 29.51
Ajustare totala bruta absoluta - % 60.4% 41.50%
Numar ajustari 4 4
Valoare estimata - euro/mp 58.00 | coNCLUZIE: Comparabila 3 a suportat cele
Valoare estimata - lei/mp 262.98 | maj mici ajustari (% absolut) si sustine valoarea
Valoare totala teren - euro 870 | terenului de evaluat pe aceastd cale (comparatie
Valoare totala teren - lei 3,945 directa).

Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel:
= S-ay ajustat comparabilele pentru oferta cu -10% marja de negociere

= |ocalizare :

o S-aajustat pozitiv comparabila 1 cu 25% si comparabilele 2 i 3 cu 2% , fiind amplasate in
zone periferice cartierului Obeini.

= Acces:

o S-au ajustat negativ comparabilele cu 10% ele avand acces direct.

= Echiparea tehnico-edilitara a zonei:

o Nuau fost necesare ajustari

*  Forme dimensiuni, topografie:

o Nu au fost necesare ajustéri;

= Cea mai buna utilizare:

o S-au ajustal comparabilele cu 10% ele avand destinatii rezidentiale.

Suprafata:

o S-au aplicat ajustari negative de 11% ,13% i 12% functie de numarul de dublari fata de

suprafala subiect { cca. 2% pentru fiecare dublare)

Valoarea de piatd propusd in urma abordarii prin metoda comparatiilor directe este

dati de comparabila 3 pentru care s-a obtinut cea nai mica ajustare brutd 40,60 %.
Avénd in vedere ci terenul evaluat este mai aproape ca amplasament si calitili de
comparabila 3 vom alege valoarea de 262,98 lei/mp(58 euro/mp)

Vt=15 mp x 262,98 lei/mp = 3.944,7 lei

Vt =15 mp x 58 euro/mp = 870 euro

Vt = 3.945 lei sau 870 euro
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Capitolul 6
CONCLUZII

6.1. Sinteza rezultatelor evaludrii

Rezultatul evaludrii este dat de:
¢ abordarea pe bazi dec comparatie (comparatia directd).

Vt=23.945 lei sau 870 euro

Toate valorile cuprinse in prezenta lucrare se inteleg in conditiile existente la
data evaluiirii (21.06.2016).

Valorile respective nu cuprind TVA si nici obligatiile fatd de mediu.

Pentru fundamentarea rezultatului s-au avut in vedere criteriile de bazi oferite de
standarde pentru selectarea valorii finale: adecvarea metodelor la scop si utilizare; precizia,
cantitatea si calitatea informatiilor utilizate.

Se propune ca valoare de piata valoarea estimatd prin comparatii de piatd, cea mai
adecvatd si relevanta cale pentru evaluare si care ofera cea mai mare precizie sustinutd de
setul de informatii utilizat.

Modul in care a fost realizata reconcilierea pentru fiecare caz in parte, impreuna cu
rezultatul reconcilierii, sunt prezentate dupa cum urmeaza:

Abordarea prin piata prin cost prin venit
e adecvare Adecvata Nu se poate aplica Adecvata pentru
proprictatea evaluata
» precizie Buna Nu se aplica Satisfacatoare
s cantitatea si | Buna - s-au Nu se aplicd Lipsa informatii
calitatea obtinut informatii | . referitoare la
informatiilor | suficiente arendari/inchirieri  de
referitoare la terenuri.
oferte/tranzactii

Concluzie: Avand in vedere criteriile oferite de standarde privind selectarea
rezultatului evaludrii, s-a propus ca valoare de piatd rezultatul celei mai adecvate si precise
metode de evaluare aplicate, respectiv abordarea prin comparatii de piata.

Valoarea de piatd in premisa utiliziirii existente esfimati la data de 21.06.2016
pentru proprietatea imobiliard teren intravilan in suprafatd de 15 mp- situatd in Str.
Slatioarei, nr.2C, bl.2/5, municipiul Suceava, jud. Suceava, in scopul stabilirii valorii de
piati este datd de abordarea prin comparatia directa de piata:

Vit =3.945 lei sau 870 euro {exclusiv TVA si obligatitle fatd de mediv)

Este important de subliniat faptul ca valearea de piatd peatru utilizarea existentd
propusi este o estimare ficutd de evaluator bazatd pe informatiile avute la dispozitie si pe
previziunile ficute la un moment dat.

%3;"5‘2?’4‘;.'6“ Raport de Evaluare 18
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Valoarea de piati - conf. SEV 150 —Cadrul general: ®suma estimatd pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbai(d) la data evaludrii, intre un cumpdrator hotdrat §i
un vanzdgtor hotdrdt, intr-o tranzacfie nepdrtinitoare, dupa un marketing adecvat si in care
partile au actionat fiecare in cunostingd de cauza, prudent §i fiard constrangere.”

Valoarea de piatd in premisa utilizdrii existente a proprietdfii implicate are un
anumit nivel dictat de limitarea utilizarii la cea existentd.

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui si fie transmise
evaluatorului astfel ca, daci este necesar, lucrarea sa fie completata inainte de a fi utilizata.

6.2. Opinia evaluatorului

Datele utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente si au fost obtinute din surse de
incredere. .

Evaluatorul consideri lucrarea ca fiind obiectivi si corecti.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Ing. Ghivnici Traian

'i‘-'.'o’"i"ff"'&i”l Raport de Evaluare 19
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ANEXA 1
PREZENTARE FOTOGRAFICA
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Str. Slatioarei, nr. 2C, bl. 2/5
Mun. Suceava, jud. Suceava
Teren — 15 mp(p.c. 49120)

‘\.I;wm&;‘ Raport de Evaluare 21
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ANEXA 2

DOCUMENTE CARE STAU LA BAZA EVALUARII
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MUNCIPIUL SUCEAVA
B-dul 1 Mai ny. SA, codd: 720224
WAW.PrINrsy. e, primsy@primariasy.ro
Fel: D230-212696, Fux: 0230-520593
CONSILIVL LOCAL AL MUNICIPIUVLUI SUCEAVA

HOTARARE
privind concesionaren fird licitagic publica a unui teren proprietate privati a munivipivloi
Suceava in vederea extinderii unui spatin delocail sitnal in Sueeqva,
str. SKtionrei nr.2C in care va £i amenajat un cabinet medical

Cuonsiliul Local al municipinhni Stecava;

Aviind in vedere Lxpuncrea de motive a Primarului municipiului Suecava incegistrata sub
nro LASSE20.05.2016, Raportd Seeviciolui patrimoniu inrestsiat boar. 16.533.20.05.2016,
Raportud Comisict ceonoien financiari, juridica, disciplimreg i al Comisict de umensiare a
teritariaiui i whinisme

In bz prevederilor art. 13 it 13 ale (.d]\l[ din Legea . SU NG repubiica
modilicua $i commpletati peivind aorizarea executieit nerarilor de construgetil siounele mdssr
pentru realizarea locuingelar,
in temeiul prevederilor art. 36 al (2 Dit ¢ §i al. (33 lie by art 435 al, (3), ot 47 ¢ art. 19 din
Lepen ne. 21572001 a administragiel publice locale republicata. cu modificarile si completirife
ullerioare;

HOTARASTE:

Arte | Se aprobd coneesionarca fira liciatie public a unei teren (solicitant Disconu
Liliwoz si Dinconu Oclavian) in supradati de 15 mp (p.e. nr. 495203 simal in Suceavi, strada
Stitioared ne, 20, in vederea extinderii apartamentulul or.37 de Te seara A o bleeetui 153 in care
va [i amengyat wt cabinet medical.

Art. 2 Terennl mentionat mai sus se coneesioneazi pe o perioadii de 49 de ani.

Art. 3. Prevederile prezented hotiivdni vor §i duse la indeplinire de Primarc! munivipivtui
Suceava prin aparatul de specialinue.

I .
PRESENN IE DESEDINTA Contrasemnesri
LUCTA lumm scii/ Seeretr municipiv
\ : Jr o JOAN CILUTAL

Nro 6% dian 26 mai 2056

ARSI,
R M?w
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IMANIA
l)l,['lil SUCEAVA
IMARIA MUNSCIPRULUT SUCEAVA

ARE din 2990212016

CF,R'!"IFI(TAT DFE URRA NISM
Ne 204 din (603 204l

In scopul:  coneesicnarea fara licitatic publica a suprafetei de iS5 mp teren, pentru
extinderea apartainentulni nr. 37 de la seara Ao bL IS, str. Stationrei nr,

2C, in care va fi amenajat un cabinct medical si ohtinerea Autorizatic; de
Construire

Caurmare a cererii adresate de DIACONU LTLIANA si DIACONU OCTAVIAN

¢+ domiciliul fsedinl i judequl ~ "____}_\_\Q}iﬁ_- municipiul fora;;ul.’céﬁﬁlﬁil SCHFIA
ul Sk TLIE sectoru! cud pogtal )

. —— e e L
ol nr. bl ¢, 8 ap,
N c-mail
egistati . ggy din 2922016
pentr i obilal - teren gi/sau construeyii - situat in Judeyul L __SuUckAva
andeipiuld srasul/comuna SUCEAVA } satul sectorul el postal
st e __Shticarei oy 2C bl WS se A

ap. sau identificat prin CF

AoaTents T

temeiui reglementirilor documentagiei de rbanism nr.,

i rUG aprobata prin Hotirdrea Consilialuj .-I_u_d.clcu'l-a,'ffncu]m _;j l(_FA\:A,
155 29.11.1999
300 ! 12.11,2008

n comforpitate cu prevederile Legii nr. 5071991, privind auloriziatea executarii lucrarilor de constructii.
i, u maoditicarile i completirile ulteripare.

SE CERTIFICA:

AELIMUL JURIDIC

Terenul, in suprafsta de 15.00 mp, identic cu p.c. o 67.997216. sitvat in intravilangl Municipiului
~eavie str Slativared nr. 20, eswe praprictatea Municipiului Suceava - domeniul privat, conform Phnului do
anatic cliberat de Serviciub Cadastru, Fond Furiciar si Registru Agricol, ul acestei institatii. ca urmare a
rerii o, 2402772015, Acest teren cste adiacent imobilului compus din apartamentul nr.37 de la scara A, hl,
3. parter, str. Slatioarei nr. 2C, situat in mtravilanul Municipinlui Suceava, proprietatea d-nei Diaconu
Hana casa-orita ¢ dl. Diaconu Octavian, comform  Contractuluj de Vanzare Cumparare en Incheierea dv

dAentificare nr. 416 din 07.05.2015.

REGIMUL ECONOMIC

Falosinta actuala a itnobilului: teren viran,

Destir atia terenului conform PLULG. ( UTR 33 % zona de locuinte colective cu regim mediu si mare doe
Mtime | pana lu P+ 1) nivelur ).

Functiuni complementare admise : institutii si servicii compatiile en fimctinnca de locuire.
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LRFGEMUL TERINLC . ) ,

Pentru extinderen apartamentalui nr, 37 sien st Slatioarer o 3(._' L hLOHLS, eard .-"\..'!.n Cane v
amendjal ut cahinet medical, este necesar ea amplasamentu] propos sa fie E?pl’l?hill_ll] Consthd I.m:n\l
Municipiulni Suceava pentre congesionarea fars licitatie publicas a supratetei P omp feret - Anhe
conuesonaci erenul va 1 nsers incartea fanciara, confonm a1 pel 23 din Ordonanta Jo l'li" !
din 3422008 penten madificaren si completarea Lepii pr. SOE991 privind aulorizares cxecutasii lueeielos
constouclii. ‘

Chehwielile peatru intoemirea planului de sttuatie cadastral vizat de ﬂ('!‘l Stevis it
carted funciasd vor fi suportate de solicitanti, Avestia miu vor aveds proteniii ulieiioare P inad resilmren s
de bani imvestita pentru mtocmiiren documentatier, 1 cazul incare concesiotarca nu v T sprobaga in Caost
Local al municipimlui Succava

CHEL

A tahalan

Contorm st 36 aling (1) din Legea SH1991 privind autorizarcs exccutani facarilor o AU
repuhlic “Persvancle Bizice i juridice, care beneliciazd de weren in condijisle prezemiet legi, sum nhh‘y:‘.l
solicite enwieren amorizatici de construire i s inceapd construetiae in teemen decel mult ey oan Je i
ohyinerii scbui de concesionare a terenula.”

I vedveren abtmerii autorizaticl de construize. soliviante o oltine 1 izcle <de NPRERIT :1|‘. AITREY
celelile avize si acorduri cerate prin prezentul certifical s va preventa contriwtul de coneosiung it
terenulni s1 o ducumentatic whnica inloemita de un PrOCCHIN Aorizal, care sa respecte expertie h'f‘mn.:
vorespecly prevederile Legii ne 107995 pviving ealititen in conrstruelii Nasor 1 ateetane tesisten!
stabilitiiva constructier. Nuva 11 ateetat spattiad verde prin tierea Je copaet .

Documentata whnica va 1 intocddts in conlomtate cu prevedenle legislangt in vigowe e
autorizarea execatani fuerdrnilor de constructii i va trata sistenial constructn s Forma achitectesaln, 8
de avoperire v 1 ip terasa cu plaei bituminegse coforate vare amortizeinza azometsl prodos de preate.
ploae.

Peezentul cenificat de urbanism poate 15 wiiizat in scopul declaral pentru;

concesionarea fara licitatic publica a suprafetei de 15 mp teren, pentey extinderes apartpmeninlui »
de la seara A, bl TI/A, sir. Statioarei nr, 20 in care v fi amenajat un cabiner medies | si obiin
Autorizatiei de Construire

Certificatul de urbanism nu tine loe de antorizatie doe cunstruire/desfingre
$i 1o conferd dreptol de exectas tnevir de cunstroelii.

LOMLIGATH ALY THIULARULUL CFR FRELC AT DE BIRBANISS:

In xcopul chiboriei ducumentalici pentra atorizares executirdi hue Hiritor de construetii - de
constrnireide dusfiingare - solivitantul se va adeesa BulOTitafi compitente pentre prote
mediubui : Apentin pentru Protectin Mediului, St Bistritei nr. A Sueensyu, Jud. Sucenva, cod T2

in aplicarea Directivei Cansibulay B35330CEE (Directiva 1A priviesd esabuacca ciectebor anuitos proieae =
st privaie asupra medinlui, modifients wrin Directiva Consilioiui 93
Furopean 2003735,

FHFCE s prn Diseciinvg Considinli 3 Pariun.
Foprevind participarea pbliculus I eliaborares anumitor planuri i prog
moditicarea, cu prisvire ty participirea publicului i aceesal Ly Justelee, i Dhrectised 855352010 4o D
prin certificatul de wrbanism e cotunica wobicit

[NIE TR

whver YW o
antudur obhigagia de o contacta st ertorcda de o medin pen
aveasta s amakizeze 5ish decika, dups car, incadrares neincadriren prowctuluy inoestijiv publive 7 privale i
provectelor supise evinlpan pactulud asug medivhn
i aplicacen mevederilor Directiser Consililue 8573 FICRE, provedura de envitere g avordnla de it e deat,
dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depuieris documentapei penteu
constrscii [a aatora adminiseragici publice Lompelenty,
fn vederen smishacerii cerinfelor cu privire 1o procedura de enutere i ascorimio de miedim HHIONERCD e
profection mediaha stbilegte mecanismnl asiguriii consultied publice. conns
punct de vedere oficial cu priviee L realisafin vestticn in geond
[y aeeste condigii-

AU e fucrin

Wi
Uizdtie optiebn pabbhiculid o i
Swresuitatele connulting pohlice.

Dugd prinsea sresenioh. cerithent de urbanmsng, telarg? e Shbigaliv v s alesecnl e HESHEEN A
e protecta sedinlog i vederes e sluden ntede an
i ropactabn asnpra inedsalui LYY

Cedipeiv,
soestiien g atabilion deura ALY TUPR
A proveduniiode oyl ey,

B wen wvaliarin initiade o notificaess priving
dutoritdiet competente peatru proects

nteirin de twaline o proneciutun s s cimse

ISR TI

ti medinlan,

In ~ivuagin in cine o itiea COMPCCHL pentrn profeein medind

By st e nevesitnten vy i,
imestitienasupna medidu S sl adecvine,

soliciamind wie obthzatun de et g e [HTE IR
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adnune trapes pubhee competente an previre linmenjuereas cerer PRt autereares exevutinn neeirdir de constinepe
In sitaatia in care, dupd emiterea certificatubel de nehanism ori pe parcursal derularii procedurii de eviluare
a impin tului asupra medivdun, solieitaniul remend Y intenpi de realizare a mvestigien, acesta are obligats de o sotitics
¢ ncest Rptanonitdii wdminstratiel publice competente.
SOCTRERFA DE EMITERE A AV FORIZATIEE DE CONS CRUIREDESFHUN] AR va B insafitd de urmiiaarcie
documante:
adeestilicatul de urbanism {eopicy.

by dewvada gitlulun asupra imobilului. teren sissau construetii, s, dupd caz, extrasul de plan cidastial
actualizat Y /i gi exirasul de carte aneiar de infornure actusbizat B 2. in el in care fegen nan dispune atoed
(eopie | palivata),
chdecumentatia tebnica DT dupd ca (2 exemplare originale):
Elnrac Cinror Flnran
diavirele giacordurile stabilite prin certificatul de urbanism;
d Ty avize g acordued privind wtiligyile uehane i infrastractura (copicy:

Adle i ize acordur

(] alimentare cu apa ] paee nawrale
= canalivan L] weletonizure

] alimentare ca enerpie clectrica K] sulubritate

[ abiorenite cocnergic wrmiea 1 isanspurs wiban
T d 2 uvive yiacordun priving:

) securitates b incendin L] protectia civila | sioaiaten populstics
d My avirckedwordurile specifice ale adminisieatics publice centrale si7sau ale serviciiog descentelizate

ale aceston

- Hotarare de Consilin Loval privind cancesionarey fara licitatie publica s supvafetei de 15 g teren, in vederea

extinderii apartumentalui nr, 37 de bt scara A, bL Y5, st Shatioarei ne, 20

- Inspeetoratul de Statin Constructii

- Acordul notarial al proprictarilor apartamentetor direct afectafi cu care se invecinearn, pe pla arieontsl i

vertical, apartimentud or. 37

- Devizia comitetubui executiv sl asoriatici de proprictari

d.4 ) studin de specialite;
~ Dovisda de tuare in evidenta @ proiectului la Ordinul Avhitectilor dine Romunia
- Expertiza tehnica

- Extras de Carte Funciara pentes Informare cu inscrieres coneestunii actuniizat I #i si oxpras de plan cadasiral
actuabizat a7k viewt de OCPI Suceava

- Contract de cuncesinne pentru teren

¢} punctul de vedere/actul administeativ al autorititii competente pentru proteetia medisbni (copiey;
“ocumente de plata ale urmatoarelor taxe {copie):

Prezontul certiticat de urbanisim are vadsbilitate de 12 T sl o daggc venteni,

VICEPRIMAR, SECT ARG
Ovidiu Duroftei lou e
1.8 — /
ARDTECT SEF,
DIRECTOR EXFCUTY,
(wz'{-\ inucks Bejenar
i\, ‘“':! '
Achial kade: fer, confonn Chitanger seria o "\-:. e

iy
Prezentul eertiticat de urbanism a fost transmis sobicitantului directprin posta ln dita de

SEF SERVICI INTOUMIT,
Xenia Voda i - Dralia, Sures
.f/JL“ _,l'/‘\
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PRIMARIA MUNICIPIULS SUCEAVA
SERVICIUL CADASTRU , FOND FUNCIAR
RESISTRUL AGRICOL

PLAN DE SITUATIE
SCARA 1 500

Adresa amiplasament str Slatnoaren
Sauata juridica a terenului
leronui ir supratata do 15 mp denhe oo
Sugedve — domenl JaR'EH

bloc 2C {Rioc Armata?

NUTA: Planui de situagie a fost sulicitat de df Diggong O
vert ficat urbanism - extindere cabinet medica]

Intsemit: 1. Bimicu

el cadastraa nr 67.991216, asl

L, Sendari cetenn e LT

VIZAT.
PRIMAR
10N LUNGU

PR N L ]

20 penti el

el Lo

T B
. Dol Tivpg
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ANGPL Oficiul de Cadaslru si Publicitate Imobiliara SUCEAVA
 Biroul de Cadastru si Publicitate I[npbjiiigr_é}___sut_l_ceavai

- . . S a A IR e e
R T R R e B N Y it

DISPUNE

MUNICEP Lo SULEAYA duIMENiul Plived

Gusidd L P

Cictara 3Edal ond

FAI g e nts da 1

L PR B T P O I EITTT

S Pusticaaie imetniard Huoeava, seonsoiie incartea funciara S se solabangazo de calre /

el -
L
Data solufiondri, Registratory, - Asistent-registrator,
04-05-2016 Cilinescu Mitaels” Horatau Liana-Gabnels
.f” -
iy -

RN

'r‘-_l:J-Hd HEB TR
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CARTE FERCLARA R, 49120 L

| A EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
@

" pentru INFORMARE T
ANCPL Oficiut de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA
' Biroul de Cadasiru si Publicitate Tmobiliard Suceava
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