MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr, 54, cod: 720224

www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
SUCEAVA
PROIECT
HOTARARE
privind stabilirea prefului pentru concesionarea firi licitatie publicd a unei parcele de teren
proprietate privat a municipiului Suceava, situati in Suceava, str. B-dul George Enescu nr.36

Consiliul Local al Municipiului Suceava;
Avand in vedere expunerea de motive a Primarului Municipiului Suceava, inregistrati sub nr.
25r% din 229\ 2, raportul serviciului Patrimoniu tnregistrat la nr.250¥) din 22 .o} Yo\bs,
cat si raportul comisiei economico — financiard, juridic, disciplinari;

In baza prevederilor art.17 cap.Il din Legea nr. 50/1991 republicats, modificata si completati
privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor,

in conformitate cu prevederile HCL nr. 267/30.09.2004 privind stabilirea modului de calcul al
nivelului minim al redeventei datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului
Suceava;

Potrivit HCL nr. 167 din 26.05.2016 prin care s-a aprobat concesionarea suprafetei de 4 mp
teren proprietate privatd a municipiului, reprezentdnd extinderea balconului existent (veranda pentru
recuperare locomotorie autorizatd cu AC nr.819/2001 in suprafati de 18 mp), aferent apartamentului
nr.2 de la parterul blocului de locuinte nr.E73, scara A, B-dul George Enescu nr.36 si intrarea in
legalitate a lucrérii de construire executati - solicitant Potoroacd lonel;

in temeiul prevederilor art. 36 al. (2} lit. csi al. (5) lit. b, art. 45 al. (2), art.47 si art. 49 din
Legea nr. 215/2001 a administratieipublice locale,republicati;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd raportul de evaluare a terenului proprietate a municipiului Suceava in
suprafatd de 4 mp (p.c. 48742), in vederea extinderii balconului existent aferent apartamentului nr.2 de
la parterul blocului de locuinte nr.E73, scara A, B-dul George Enescu nr.36.

Art.2, Se aprobd caietul de sarcini in vederea concesiondrii parcelei de teren precizate la art. 1.

Art.3. Se aprobd pretul concesiunii suprafetei de teren mentionate mai sus la nivelul sumei de
200 euro respectiv 907 lei pentru parcela de teren in suprafati de 4 mp (p.c. 48742) situati in Suceava,
B-dul George Enescu nr.36, bl.E73, sc.A, cu recuperarea pretului concesiunii la data semndrii
contractului de concesiune.

Art. 4. Caietul de sarcini constituie anexa la prezenta hotérare.
Art. 5. Prevederile prezentei hotérari vor fi duse la indeplinire de Primarul municipiului Suceava
prin aparatul de specialitate.

/. Viza
control financiar préveptiv
lisgbeta:
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Prin HCL nr. 267/30.09.2004 s-a aprobat modul de calcul al nivelului minim al redeventei
datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului Suceava.

Conform art. (1) al acestei hotirari
» (1) Nivelul minim al redeventei datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului
Suceava va fi stabilit — de reguli- de citre serviciile de specialitate din cadrul aparatului propriu al
Consiliului Local in baza fisei de evaluare, sau la propunerea Comisiei de amenajarea teritoriului in
baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat,

(2) Rapoartele de evaluare vor fi supuse aprobirii Consiliului Local al municipiului Suceava.

(3) Contravaloarea raportului de evaluare va fi suportati din bugetul local si va fi recuperati de
la concesionari, la data semnirii contractului de concesiune.”

In vederea ducerii la indeplinire a HCL nr. 167 din 26.05.2016 prin care s-a aprobat
concesionarea suprafetei de 4 mp teren proprietate privati a municipiului, reprezentind extinderea
balconului existent (veranda pentru recuperare locomotorie autorizati cu AC nr.819/2001 in suprafafd
de 18 mp), aferent apartamentului nr.2 de la parterul blocului de locuinte nr.E73, scara A, B-dul
George Enescu nr.36 si intrarea in legalitate a lucririi de construire executatd - solicitant Potoroacs
Tonel, aparatul de specialitate al Primarului municipiului Suceava prin compartimentele functionale a
comandat raportul de evaluare unui evaluator autorizat si selectat de Primaria municipiului Suceava in
conformitate cu prevederile legii, in vederea stabilirii pretului concesiunii.

in baza acestui raport consider legal si oportun stabilirea pretului concesiunii la nivelul sumei
de 200 euro respectiv 907 lei pentru parcela de teren in suprafatd de 4 mp (p.c. 48742) situat in
Suceava, B-dul George Enescu nr.36, bl.E73, sc.A, cu recuperarea prefului concesiunii la data semnarii
contractului de concesiune.

Fatd de cele precizate mai sus, propun Consiliului Local al Municipiului Suceava aprobarea
proiectului de hotirére in forma redactats si prezentats aliturat.
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RAPORT
al serviciului de specialitate

Avand in vedere faptul ci prin HCL nr. 167 din 26.05.2016 s-a aprobat concesionarea
suprafefei de 4 mp teren proprietate privati a municipiului, reprezentand extinderea balconului existent
(veranda pentru recuperare locomotorie autorizatd cu AC nr.819/2001 in suprafats de 18 mp), aferent
apartamentului nr.2 de la parterul blocului de locuinte nr.E73, scara A, B-dul George Enescu nr.36 si
intrarea n legalitate a lucrdrii de construire executatd - solicitant Potoroaci lonel, aparatul de
specialitate al Primarului municipiului Suceava prin compartimentele functionale propune pretul
concesiunii la nivelul sumei de 200 euro respectiv 907 lei pentru parcela de teren in suprafata de 4 mp
(p.c. 48742) situat in Suceava, B-dul George Enescu nr.36, bl.E73, sc.A, conform raportului de
evaluare Intocmit de Romcontrol SA in luna iunie 2016, cu recuperarea pretului concesiunii la data
semndrii contractului de concesiune.

in conformitate cu Legea nr.50/1991 republicats, cap.Il, art.17 “limita minimi a pretului
concesiunii se stabileste de citre Consiliul Local, astfel incat si se asigure recuperarea in 25 de ani a
pretului de vinzare al terenului, in conditii de piat3, la care se adaugi costul lucririlor de infrastructurd
aferente”.

Prin HCL nr. 267/30.09.2004 s-a aprobat modul de calcul al nivelului minim al redeventei
datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului Suceava.

Conform art. (1} al acestei hotirari

» (1) Nivelul minim al redeventei datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a
municipiului Suceava va fi stabilit — de regul- de citre serviciile de specialitate din cadrul aparatului
propriu al Consiliului Local in baza fisei de evaluare, sau la propunerea Comisici de amenajarea
teritoriului in baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat.

(3)  Rapoartele de evaluare vor fi supuse aprobarii Consiliului Local al municipiului
Suceava.,

Contravaloarea rapoartelor de evaluare vor fi suportate din bugetul local si vor fi recuperate de
la concesionari, la data semnarii contractului de concesiune.”

Fafa de cele prezentate mai sus, considerim legala si oportuni concesionarea parcelei de teren
solicitate.
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CAIET DE SARCINI
privind concesionarea unei parcele de teren situate in municipiul Suceava, B-dul George
Enescu nr.36, teren care apartine domeniului privat al municipiului Suceava

A. Obiectul concesiunii

1 .Obiectul concesiunii este terenul situat in municipiul Suceava, B-dul George Enescu
nr.36, precizat in conformitate cu planul de situatie anexat. Parcela de teren, in suprafati de 4 mp
(p.c. 48742) se concesioneazi in vederea extinderii balconului existent aferent apartamentului nr.2
de la parterul blocului de locuinte nr.E73, scara A, B-dul George Enescu nr.36, in conformitate cu
certificatul de urbanism nr. 1045 din 28.12.2015 anexat la prezenta documentatie, eliberat de
serviciul urbanism al Primariei Municipiului Suceava.

2. Terenul situat la adresa mentionati mai sus face parte din domeniul privat al municipiului
Suceava si se afld in administrarea Consiliului Local al Municipiului Suceava.

3. Folosinta actuald a terenului: teren viran

4. Destinatia terenului conform PUG (UTR 23) —zona predominant rezidential3 cu mai mult
de trei niveluri —zond de locuinfe colective cu regim mediu si mare de indltime (pana la P+10
niveluri)

B. Durata concesiunii

1. Parcela nominalizatd mai sus se concesioneazi pe o durati de 49 ani din momentul
semndrii contractului de concesiune. Durata concesiunii poate fi prelungita la expirarea termenului,
pentru o perioadd egald cu cel mult jumatate din cea initial, prin simplul acord de vointa al partilor.

C. Conditii de exploatare a concesiunii si obiective de ordin economic, financiar si de
mediu_urmirite_de concedent privind exploatarea eficace a terenului ce face obiectul
concesiunii

Concesionarea terenului va conduce la cresterea veniturilor la bugetul local, prin plata
redeventei anuale.

Realizarea constructiei nu afecteazd negativ mediul inconjurator,

D. Investitii pe care concesionarul este obligat si le realizeze si termenele de realizare a
acestora

Lucririle de constructii vor incepe dupa eliberarea autorizatiei de construire in termenul
stabilit prin aceasta, cu respectarea urmitoarelor:

a) prevederilor Regulamentului General de Urbanism;

¢) dispoziiilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii (rezistent si siguranti in

exploatare);
2. Documentatia tehnicd va cuprinde date referitoare la aspectul i conformarea constructici cu
referire la solutiile tehnice si de arhitecturd, P.O.T. si C.U.T., masuri de protectie a mediului, spatii
verzi i plantate.

E. Clauze financiare si de asiguriri

Art. 1 Preful concesiunii este de 200 euro respectiv 907 lei cu recuperarea prefului
concesiunii la data semnirii contractului de concesiune.

2 Redeventa va fi achitatd ta data semndrii contractului de concesiune la casieria Primariei
Municipiului Suceava.



F. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii

Structura bunurilor utilizate pe parcursul deruldrii concesiunii va fi urmétoarea:

a) bunuri de retur — terenul, care va reveni de plin drept, gratuit si liber de orice sarcina
concedentului la expirarea contractului de concesiune; sunt bunuri de retur bunurile care fac obiectul
concesiunii, precum si cele care rezultd in urma investigiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunuri de preluare — cele care la expirarea contractului de concesiune vor reveni
concedentului, in masura in care acesta din urmi isi va manifesta intentia de a prelua aceste bunuri
in schimbul pldtii unei compensatii egale cu valoarea contabild actualizatd; sunt bunuri de preluare
bunurile care apartin concesionarului si vor fi utilizate de cifre acesta pe durata concesiunii;

c) bunuri proprii - cele care, la expirarea contractului de concesiune, vor rdmane in
proprietatea concesionarului; sunt bunuri proprii bunurile care apartin concesionarului si care vor fi
folosite de catre acesta pe durata concesiunii (cu exceptia celor prevézute la lit.b).

Nominalizarea bunurilor se va face in contractul de concesiune.

G. Obligatii privind protectia mediului

1 Solutia arhitecturald adoptatd va avea in vedere respectarea conditiilor impuse de legislatia
in vigoare privind protectia mediului.

2. Concesionarul va obtine autorizatiile previzute de legislatia in vigoare si va fi obligat si
realizeze constructia numai conform acestora.

3. Obligatiile pdrtilor, referitoare la protectia mediului, vor fi stipulate in contractul de
concesiune.

H. Incetarea contractului de concesiune

Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmétoarele situatii:

-La expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune.

La expirarea contractului de concesiune, bunurile ce au facut obiectul concesiunii, precum si
cele ce au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini, revin de plin drept, gratuit gi
libere de orice sarcini concedentului.

Bunurile care au apartinut concesionarului i au fost utilizate de cétre acesta pe durata
concesiunii, pot reveni concedentului la expirarea contractului de concesiune, in masura in care
acesta din urma isi manifestd intentia de a prelua bunurile respective in schimbul plafii unei
compensatii egale cu valoarea contabild actualizati.

-In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterali de citre
concedent, cu plata unei despigubiri juste si prealabile in satcina concedentului.

-In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin rezilierea
unilaterald de citre concedent, cu plata unei despdgubiri in sarcina concesionarului

-In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin rezilierea unilaterala
de cétre concesionar, cu plata de despdgubiri In sarcina concedentului.

-La disparitia, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fird plata unei
despéigubiri.

- Tn cazul in care interesul national sau local o impune, prin riscumpérarea unei concesiuni,
care se poate face numai prin act administrativ al Consiliului Local al Municipiului Suceava; in
acest caz se va intocmi 0 documentatie tehnico- economici in care se va stabili pretul rdscumpérarii.
in aceasta situatie de incetare a concesiunii nu se percep daune.

- In caz de neindeplinire de cétre una din pérti a obligagiilor sale, dupi ce s-a procedat la o
somatie prin care se cere executarea angajamentelor si, dacd aceastd somatie riméne fird efect,
atunci partea indreptititd poate, din proprie inifiativd si fard altd somatie, si facd demersurile
necesare pentru rezilierea contractului.




1. Rispunderea contractuali

Pentru nerespectarea obligatiilor stabilite prin contract si prin caietul de sarcini, pértile
datoreazi penalitdti si daune.

Forta majord exonereazi partile de rispunderi in ceea ce priveste indeplinirea totali sau
partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ci, prin forta majori se intelege orice eveniment
independent de vointa pértilor, imprevizibil si inevitabil, care impiedica pértile si-si execute integral
sau partial obligatiile.

Aparifia i incetarea cazului de fortd majord se va comunica in termen de 5 zile celeilalte
parti prin telex, fax, telefon, urmat de o scrisoare recomandati, cu mentiunea constatirii
evenimentelor de acest gen de citre organele competente roméne, in prezenta pamlor

In caz de forii majord, comunicati si constatatd in conditiile de mai sus, executarea
obligatiilor partilor se decaleaza in consecin{a, cu perioada corespunzitoare acesteia, cu mentiunea
cd nici una din parti nu va pretinde despagubiri sau penalititi, pentru intirzieri in executarea
contractului. Partea care nu a indeplinit obligatia comunicirii, va suporta irevocabil consecintele
cazului de for{d majora, cét si indeplinirea tuturor celorlalte obhgatu

in conditiile in care forta majord conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare de 6
luni, partile se vor reuni pentru a hotarf asupra exercitiirii in viitor a clauzei incluse in contract.

in cazul disparitiei sau a imposibilitdtii de exploatare a bunului concesionat, situatie
verificatd si constatati de o comisie legal constituiti, pirtile vor conveni asupra continuirii sau
incetéirii contractului.

J. Controlul

Directia Generald a Finantelor Publice si Controlulului Financiar de Stat are drept de control
asupra concesiunii, urmirind indeplinirea obligatiilor contractuale de citre concedent si concesionar.

K. Solutionarea litigiilor

Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante in cursul deruldrii contractului de
concesiung, sunt de competenta instantelor judecatoresti. Pentru solutionarea lor, pirtile pot apela si
la arbitraj.

L. Dispozitii finale

1. Drepturile si indatoririle pértilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

2. Dupia concesionare, realizarea obiectivului de investitii se va face numai pe baza unui
proiect intocmit, avizat gi aprobat in mod legal, i a autorizafiei de construire emisi de organele
competente, in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991.

3. Solutiile prezentate prin proiect odatd cu depunerea optiunilor, nu reprezintd dect
variante care se supun aprobdrii §i nu exonereazi pe cigtigitor de obtinerea tuturor avizelor si
acordurilor legale, din partea organismelor abilitate in eliberarea acestora.

4. Obtinerea avizelor tehnice definitive pentru realizarea §i functionarea investitiei privesc
numai pe concesionar.

5. Toate lucrdrile privind racordarea la refelele tehnico-edilitare existente si ob{inerea
acordurilor necesare de la detindtorii acestora privesc numai pe concesionar.

6. Prezentul caiet de sarcini se completeaza cu instructiunile pentru ofertanti.

7. Concedentul are dreptul ca prin imputernicitii sii si urmareasca mersul lucririlor de
constructii, in vederea asigurdrii calititii si stabilitétii constructiei, si incadrarea in termenul de
punere in functiune stabilit prin contractul de concesiune.
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RAPORT DE EVALUARE
privind
»ACTIV IMOBILIAR - TEREN 4 mp”

e  Apartinind:PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Concesionare fari licitatie publica solicitant :
Potoroaca Ionel

e  Amplasament:jud. Suceava, mun. Suceava,B-dul George Enescu,
nr. 36, bLE73, sc. A, ap.2
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Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in
parte sau tolalitate §i nu vor putea fi transmise unor terti fird acordul scris si prealabif al
S.C. ROMCONTROL SA. Bucuregti 5i PRIMARIA SUCEAVA
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Capitolul 1.
1.1.
1.2
1.3.
1.4.
1.5.
1.6.

Capitolul 2.
2.1.
2.2.

CUPRINS

DECLARATIA DE CONFORMITATE
SINTEZA EVALUARII (REZUMATUL R.E.)

¢ PREZENTARE GENERALA

Identificarea proprictitii-definirea temei, scopul si data evaludrii
Prezentarea beneficiarului-destinatarului

Prezentarea evaluatorului

Surse de informare

Clauza de confidentialitate

Réspunderea fafa de terti

* DELIMITAREA SI PREZENTAREA PROPRIETATII (TERENULUI)
Situatia juridicd
Amplasarea, delimitarea si prezentarea proprietafii

Capitolul 3. PIATA SPECIFICA LOCALA §I CONSIDERATII PRIVIND

UTILIZAREA

3.1
3.2.

Capitolul 4.

4.1.
4.2.
4.3.

Capitelul 5.
5.1.

Capitolul 6.
6.1.
6.2.

ANEXE:

Prezentarea sintezei informatiilor si datelor extrase de pe piata specificd locala

Consideratii privind utilizarea

e BAZELE EVALUARII

Tipul valorii estimate
Ipoteze si conditii limitative — Ipoteze speciale
Clauze speciale — Ipoteze speciale

e EVALUAREA PROPRIETATII { TERENULUI )
Abordarea pe baza de comparatie (tehnica comparatiei directe)

¢ CONCLUZII
Sinteza rezultatelor evaludrii
Opinia evaluatorului

- Anexal Prezentare fotografica
- Anexa2 Documente care stau la baza evaluirii
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Subsemnatul declar in cunostinti de cauzi cii evaluarea a fost ficuta
in concordantid cu SEV — 2015, respectindu-se totodaté cerintele Codului
Etic al profesiei de evaluator autorizat.

De asemenea, la evaluare s-au avut in vedere normele metodologice
(ghiduri de evaluare GEV) si recomandirile Asociatia Nationali a
Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR).

RESPONSABIL LUCRARE,
Evaluator Autorizat,
Ing. Ghivnici Traian
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RAPORT DE EVALUARE
privind
»ACTIV IMOBILIAR - TEREN 4 mp”

) Apartinaind:PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Concesionare firi licitatie publici solicitant :
Potoroaci lonel
e  Amplasament:jud. Suceava, mun. Suceava,B-dul George
Enescu, nr. 36, bLE73, sc. A, ap.2

SINTEZA EVALUARII

Tipul proprietitii  : feren intravilan 4 mp cu destinatia cur{i - construcfii
Localizare s Jud, Suceava, mun. Suceava, B-dul George Enescu, nr.36,

blLE73, sc.A
Scopul evaludrii iestimarea valorii de piagd a terenului in vederea concesionarii
Dreptul evaluat : intregul drept de proprietate
Tipul valorii :valoarea de piatda in conformitate cu standardele ANEVAR
Evaluator 1 8.C. ROMCONTROL S.A. Bucuresti
Beneficiar-destinatar: PRIMARIA MUN. SUCEAVA
Data evaluirii :21.06.2016
Data inspectiei 1 16.06.2016
Data raportului : lunie 2016

Curs valutar: 1 euro =4,5341 lei (20-21.06,.2016)
Situatia proprietitii la data evaludrii:
Terenul intravilan in suprafatd totali de 4 mp situat in , B-dul George
Enescu nr.36, bLE73, sc.A, cu nr. parceld 2303/4 si nr. cad. 48315 al CF 48315,
extindere balcon apartament nr.2, apartine MUNICIPIULUI SUCEAVA-
Domeniului Privat.
Evaluatorul a procedat la inspectarea directd a proprietdtii care face obiectul
prezentului raport. '

Datele si informatiile respective au fost sintetizate in cadrul capitolelor 2 si 3 si
utilizate pentru efectuarea unei evaludri corecte. Ipotezele avute in vedere la evaluare sunt
prezentate explicit in cadrul capitolul 4 al raportului.

De asemenea, la elaborarea raportului, s-au avut in vedere Standardele de Evaluare
ANEVAR ( SEV), editia 2015.

Valoarea de piati in premisa utiliziirii existente estimati pentru proprietatea
imobiliard expertizatd teren intravilan in suprafati totald de 4 mp este :

V,=907 LEI sau 200 EURO (exclusiv TVA si obligatiile fatd de mediu)

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru
uzul destinatarului.

W
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Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui s fie transmise
evaluatorului astfel c3, daci este necesar, lucrarea sa fie completatd inainte de a fi utilizata.
Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corect.
Prezenta lucrare are caracter confidential atit pentru client cat §i pentru
evaluator.

RESPONSABIL LUCRARE,
Evaluator Autorizat,
Ing. Ghivnici Traian

Tunie 2016
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ROMCONTROL S.A. Bucuresti -~ Departamentul Evaludri AT
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Capitolul 1
PREZENTARE GENERALA

1. 1. Identificarea proprietdtii — definirea temei — scopul si data evaludrii

Obiectul evaludrii: estimarea valorii de piafd a terenului intravilan in suprafati
totald de 4 mp situat in B-dul George Enescu nr.36, blLE73, sc.A, mun. Suceava, ce
apartine Municipiul Suceava - Domeniului Privat in vederea concesiondrii fira licitafie
publica .

Raportul de evaluare: a fost solicitat cu scopul estimarii valorii de piatd fn vedercu

concesiondrii fard licitatie publici a terenului de 4 mp.

Valoarea de piatd:  (definitie conf. SEV 40 - CADRU GENERAL): "suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii,
intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pdrtile au actionat
flecare in cunogtin{d de cauzd, prudent §i fard constrdngere.”

Valoarea de piatd in premisa wtilizdrii existente a proprieldtii implicate
are un anumit nivel dictat de limitarea utilizarii la cea existentd.

Scopul evaludrii: estimarea valovii de piatd a terenului

Data evaludrii: 21.06.2016

Data_inspectiei 16.06.2016
Data raportului: [unie 2016

Cursul valutar: 1 euro = 4,5341 lei (20-21.06.2016)

1.2. Prezentarea beneficiarului - destinatarului

PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA, sediul in Suceava, B-dul 1 Mai, nr.
5A, cod postal 720224, cod fiscal 4244792,

1.3. Prezentarea evaluatorului

S.C. ROMCONTROL S.A. - persoand juridicd, membru al asociatiei nationale
profesionale de evaluare (ANEVAR), avéind calitatea de evaluator independent, profesie
recunoscutd ca fiind de utilitate publica.

S.C. ROMCONTROL S.A. dispune (angajati permanent) de peste 40 specialisti
(experti evaluatori autorizati ANEVAR) existdnd posibilitatea practicd prin distributia lor
teritoriala si operativitate sa acopere simultan probleme de evaluare in toate judetele térii.

Potrivit art.3 lit. d) din Titlul VII al Legii nr.247/2005 privind reforma in domeniile
proprietitii si justitiei, cu modificdrile si completarile uiterioare, Expertii evaluatori din
cadrul firmei ROMCONTROL SA sunt persoane cu experientd semnificativd in domeniu,
competentd in evaluarea proprietdtilor imobiliare, care inteleg si pot aplica in mod corect
acele metode si tehnici care sunt necesare pentru efectuarea unei evaludri credibile in
conformitate cu Standardele internationale de evaluare.

'g&ﬁ%ﬁpvy;‘ Raport de Evaluare 6
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Adresa (sediul social central): Bucuresti, sector 1, Str. Polond, nr. 16

Telefon/fax: 021-313.184

inregistrare Registrul Comertului sub nr. ~ J40/1/491.

Atribuit cod fiscal: RO

Cod unic de inregistrare: 1568603

Cod IBAN: RO24 TREZ 7015 069X XX00 2096 TREZORERIE SECTOR |
Bucuresti

Celelalte detalii privind competenta si logistica de care dispune societatea
ROMCONTROL SA au fost prezentate in oferta prin care am fost selectati.

1.4. Surse de informare

v Toate documentele juridice si tehnice puse la dispozitie de beneficiar;

v' Informatii si date particularizate primite de ta PRIMARIA MUN. SUCEAVA;

v Publicatii specializate privind piata imobiliard specificd (site-uri, presa
specializata pe publicitate imobiliard generald i locald, agentii imobiliare locale,
buletine informative ANEVAR, autoritati publice locale si guvernamentale);

v Standardele de Evaluare ANEVAR ( SEV), editia 2015 ; Recomandarile si
metodologiile Standardului SEV 230 — Drepturi asupra proprietétii imobiliare;

v Inspectia la fata locului privind proprietatea imobiliard implicatd i interviuri
personale.

1.5. Clauze de confidentialitate

o Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau pariial, in documente
circulare sau declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobare scrisa si
prealabila a evaluatorului asupra formei si contextului in care ar urma sa apara.

o Acest raport este confidential atat pentru evaluator cat si pentru destinatar.

e Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde consultanta
ulterioara sau sa depuna marturie in instanta, in legatura cu eventuale litigii privind
dreptul de proprietate sau alte drepturi care deriva din acest context.

1.6. Rdspunderea fatd de terti

LAcest raport este confidential pentru dumncavoastrd §i pentru consultantii
dumneavoastrd si este numai pentru destinatia stabilita mai sus. Nu acceptdm nici o
responsabilitate dacd este transmisa altei persoane, fie pentru scopul declarat fie pentru
oricare alt scop”.

Rapoi‘t de Evaluare 7




ROMCONTROL S.A. Bucuresti — Departamentul Evaludri SRR,
WA

Capitolul 2

DELIMITAREA SI PREZENTAREA PROPRIETATII DE EVALUAT

2.1. Situatia juridica
Terenul intravilan in suprafatd de 4 mp situat in mun. Suceava, B-dul George
Enescu, nr.36, blLE73, sc.A, teren curti-constructii cu nr. parceld 2303/4 si nr.
cad, 48315 al CF 48315, extindere balcon apartament nr.2, aparfine
MUNICIPIULUI SUCEAVA- Domeniului Privat, si are aprobarea HCL nr.167
din 26.05.2016 in vederea concesiondrii fird licitatie publicd .
Actele — documentatia care atestd dreptul de proprietate:

o Copie certificat de urbanism nr. 1045din 28.12.2015

Copie plan de situatic

Copie Act de comasare

Copie plan de amplasament si delimitare a imobilului

Copie Autorizatie de construire nr.819/30.08.2001

o Copie HCL NR. 167/26.05.2016

2.2. Amplasarea, delimitarea §i prezentarea proprietatii

o 0 O 0

Terenul este situat  in intravilanul municipiului Suceava B-dul George Enescu, nr.36,
BLE73, s¢ A,

Descrierea municipiului Suceava

Orasul este construit pe doud zone geografice: dealurile si vdile rdului Suceava.
Configuratia neobisnuitd a oragului include doud cringuri - Zamca si Sipote - carc sunt
ambele localizate in granitele orasului.

Orasul Suceava este localizat in partea de nord-est a Romaniei, la distanta de 450 km
de Bucuresti pe calea feratd si 432 km pe sosea.

Terenul in suprafati de 4 mp este amplasat in intravilanul orasului Suceava, B-dul George
Enescu, nr.36, blLE73,scA, in vecinatate se gdsesc urmatoarele :

- Liceul cu Program Sportiv

- Cabinete Medicale Individuale

- Sedii banci:CEC, BRD, TRANSILVANIA, RAIFFEISEN, etc.

- Spatii comerciale §i prestéri servicii

- Supermarket Kaufland

Terenul are urmatoarele vecinatiti:
o La N-E- domeniu privat al mun. Suceava
o LaS-E -blocul E73
o La S-V —domeniu privat al mun. Suceava
o La N-V -domeniu privat al mun. Suceava
Lotu! de teren respectiv are toate utilititile in zond.
Accesul la proprietatea imobiliaré se face indirect din B-dul George Enescu.
Terenul are formi regulatd pland cu destinatia curti-constructii.

PRGN, ‘
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Capitolul 3

PIATA SPECIFICA LOCALA ST CONSIDERATII PRIVIND
UTILIZAREA

3.1. Prezentarea sintezei informatiilor si datele extrase de pe piata specificd
locald

Piata imobiliard se defineste ca fiind interactiunea intre persoanele care schimbé
drepturi de proprietate contra altor bunuri.

Pietele imobiliare nu sunt eficiente, comportamentul lor fiind dificil de previzionat.

Pentru a asigura conditiile corespunzitoare pentru estimarea unor valori cat mai
corecte la cererea evaluatorilor sau a reprezentantilor societitii de evaluare, bancile, notarii
publici, agentiile imobiliare, birourile de carte funciard, precum si orice alti detindtori de
informatii privind tranzactiile cu proprietifi imobiliare sunt obligati sa le comunice de indata,
in scris, datele si informatiile necesare efectudrii evaludrii, chiar daca prin legi speciale se
dispune altfel. Evaluatorii au obligatia de a asigura secretul datelor si informatiilor astfel
primite.

Cu toate acestea, in momentul de faffi, piata imobiliard din Rominia nu este
transparentd in ceea ce priveste accesul public al specialistilor in evaluare la elemente ale
tranzactiilor realizate in perioada efectudrii raportului de evaluare, entitatile care detin astfel
de informatii nefiind dispuse sa puné la dispozitia evaluatorului datele respective, invocand
motive de confidentialitate.

in analiza pietei specifice proprietatii de evaluat s-au investigat aspecte legate de
situatia economica a localitdtii in cauzi, populatia sa, proiecte de dezvoltare zonald, cererea
specifica si oferte competitive pentru tipul de proprietate implicat.

In cadrul analizei s-au luat in considerare:
o stocul de proprietati similare existent la data evaludrii;
o disponibilitatea si valorile terenurilor aseménétoare expuse la vinzare,
o reglementdri legale locale.

Astfel s-au extras si retinut a fi utilizate urmaitoarele informatii validate de piata:
o intervalu} stabilizat privind valoarea de ofertare a terenurilor similare
cu cel de evaluat este. cca 272 = 340 lei/mp (60 -75 euro/mp).

Obiectul prezentei lucrari il constituie evaluarea unui activ imobiliar cu destinatia
teren intravilan, intr-0 zond in care piata specificd este putin activd (nu exista tranzactii
regulate).

3.2. Consideratii privind utilizarea

Valoarea proprietifii este infiuentatd de modul in care aceasta este utilizata.

Achizitia de terenuri intravilane se face exclusiv in scopul realizarii unei investitii.

Proprietatea — Terenul de evaluat este de categoria de folosinid — curti-constructii §i
se utilizeazd cu maxim de randament pentru destinatia extindere apartament .

!;- 2 \ﬁtﬂ‘}
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Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinti alternativa de utilizare a proprietatii
selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele
de lucru necesare aplicdrii metodelor de evaluare in capitolele urméatoare ale lucririi.

Cea mai buna utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabild si legala a
unui teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentatd adecvat, fezabila financiar
si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buni utilizare este analizatd uzual in una din urmétoarele situatii:

- cea mai bund utilizare a terenului liber,

- cea mai bund utilizare a terenului construit.

Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic :

_ demolare constructie si vinzare teren liber - NU

_ utilizare rezidentiald— anexa -DA

_ utilizare comerciald-prestari servicii— NU

_ utilizare spatii depozitare — NU
Practic, tindnd cont de tipul terenurilor cea mai buna alternativa posibila pentru proprietatea
evaluati este cea de proprietate imobiliard —constructie destinatia extindere apartament

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

- este permisibila legal;

- indeplineste conditia de fizic posibila.

- este fezabild financiar.

- este maxim productivd se refera la valoarea proprietitii imobiliare in conditiile celei
mai bune utilizéri (destinatii). -

SR ST AT
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Capitolul 4
BAZELE EVALUARII

4.1. Tipul valorii estimate

Aviénd in vedere scopul declarat al evaludrii, solicitarea expresd a beneficiarului i
specificitatea proprietatilor de evaluat, tipul valorii adecvat §i estimat in prezentul raport il
reprezintd valoarea de piata pentru utilizarea existentd.

Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardul de Evaluare
ANEVAR SEV 230- Drepturi asupra proprietdtii imobiliare, iar valoarea de piati este
definitd de Standardul International de Evaluare SEV 40 — Cadrul general ca fiind: "suma
estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un
cumpdrdtor hoidrdt §i un vdnzdlor hotardt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat i in care pdrfile au actionat fiecare in cunogtin{d de cauzd, prudent §i
fard constrdangere.” '

Valoarea de piwtd in premisa utilizarii existente a proprietdatii implicate are un
anumit nivel dictat de limitarea utilizdrii la cea existentd.

Alte baze:
scopul evaluérii;

data evaludrii;

premise, ipoteze si condifii limitative;

caracteristicile si datele de identificare a bunului de evaluat;
rezultatele inspectiei in teren;

c ¢ ¢ O 0O ¢©

informatii privind valorile de ofertare sau tranzactionare pentru loturi
de teren similare, extrase de pe piata specifica locali;

baza de date proprii a evaluatorului; presa specializata ;
cursul de schimb oficial (BNR) la data evaludrii ;
metode de evaluare adecvate (precizate in cadrul cap. 3).

4.2. Ipoteze si conditii limitative — Ipoteze speciale
o Valoarea globald estimatd pentru activul imobiliar (teren) nu a luat in
considerare posibile cheltuieli viitoare pentru incadrarea in normele legii
mediului si valorile sunt valabile in ipoteza cd nu existd asa ceva.

e Conform datelor §i informagiilor puse la dispozitie de PRIMARIA
MUNICIPIULUI SUCEAVA (beneficiar) suprafaja totald de teren care face
obiectul prezentei evaludri aparfine domeniului privat al mun. Suceava si are
aprobarea HCL nr. 167/26.05.2016 pentru a fi concesionat fird licitafie
publicd citre Potoroacd lonel,

o Evaluatorul a wilizat la estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut lu
dispozitie (parte din informatii fiind probate prin documentele aflate in anexe),

DRI EN
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Jiind posibild §i existenfa altor informayii de carve evaluatorul nu a avut
cunogtingd.

o Au fost luafi in calcul tofi factorii cu influenja semnificativid asupra valorii,
nefiind omisd deliberat nici o informatie relevantd.

4.3. Clauze speciale — Ipoteze speciale

P Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nuva fi solicitat sa acorde consultanid
ulterioard sau sa depund mérturie in instantd, inlegdturd cu eventuale litigii privind
dreptul de proprietate sau alte drepturi care derivid din acest context.

W Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor si datelor furnizate de

beneficiar i pe baza datelor si informatiilor extrase de cdtre evaluator de pe piata
specificd locald.

B in conformitate cu practicile uzuale general acceptate, valorile estimate de ciitre
evaluator sunt valabile la data precizatd in raport.

W Evaluatorul nu este responsabil decdt in limita informaiilor valabile si cunoscute
de acesta la data evaludrii.

TR
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Capitolul 5
EVALUAREA PROPRIETATII

Avand in vedere scopul evaluiirii, categoria de valoare adecvatd acestuia este
valoarea de piati pentru utilizarea existent.

Selectarea metodelor de evaluare pentru estimarea valorii de piata a proprictatii
imobiliare respective are la baza contextul si segmentul economic in care aceasta este plasata.

Dintre abordirile in evaluare cunoscute s-au ales cele care se bazeazd pe
comparatie (directd) considerate ca avand relevanfa cea mai pronuntaté in astfel de cazuri.

Lipsa datelor si informatiilor certe de piafa referitoare la inchirieri/arendéri ale
terenurilor din aria administrativa in care este amplasatii proprietatea subiect nu dau
posibilitatea abordiirii in evaluarea terenului expertizat prin metode de randament
(capitalizarea veniturilor generate de acesta).

5.1. Abordarea pe bazi de comparatie

Estimarea valorii de piati prin metoda comparatiei se bazeazd pe faptul ca
participantii pe piaja recunosc o relatie directd intre valoarea proprietiifii de evaluat si
valorile altor proprietiiti similare si competitive tranzactionate sau ofertate recent.

Metoda se utilizeazi cénd existd date comparabile privind tranzactia de terenuri
similare sau aseminatoare cu aceeasi utilitate si aceeasi atractivitate.

Din analiza pietei specifice locale cu raportare directd la zona in care este localizat
terenul de evaluat rezulti disponibilitatea terenului liber si tranzactionarea acestuia.

Valorile de ofertare sunt cuprinse intre cca 272 + 340 lei/mp (60 -75 euro/mp) pentru
loturi de 40 + 600 mp (v. extras oferte proprietdti comparabile similare — cuprinse in
raport).

Elementele de comparatie sunt:

o dreptul de proprietate transmis;
conditiile de finantare si de vanzare;
restrictii legale;
conditiile pietei (data vanzarii),
localizarea - orientarea;
caracteristicile fizice (amplasament, zona pedoclimatic, suprafafa,
forma, dimensiuni, topografia);
o utilizarea in functie de constructiile ce sunt amplasate pe el.

o 0 O 0 0

Se subliniazd faptul ¢d terenul de evaluat are caracteristici similare cu cele ofertate
si diferd prin mdrime, pozrttonare §i atractivitate.

in concluzie, rezultd, prin comparare directd ca sunt necesare ajustdri (in plus sau in
minus), care sa compenseze aceste diferentieri.

Din informatiile din baza de date i din ofertele la nivelul municipiului, am selectal
trei terenuri ofertate spre vanzare. ’

e e
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COMPARABILA TI1

http://ols rofoferta/teren-o-ari-george-enescu-cartodrom-125 Uw TR him #e 5db76adbs

Teren 6 ari George Enescu cartodrom

Suceava, judet Suceava Adaugat La 13:23, 5 aprilie 2016, Numar anunt: 87347294

Oferit deApcr nm Extravilan / intravilaniniravilan
Suprafata600 m

600 mp teren George Enescu, zona Cartodrom , deschidere 14 m, 30000 euro (60 euro/mp)

COMPARABILA T2

hittp: Aol ro/olerta/vand-teren-zamea-ED2 Vonr.hunl# 7acdad bhOa8

Vand teren zamca

Suceava, judet Suceava Adaugat La 13:48, 30 martic 2016, Numar anunt: 43465561

Oferit del’roprictar Extravilan / intravilanlniravilan
Suprafatad00 m

Vand teren, suprafata 400 mp in Suceava, str. Zamcei, 75 euro mp.

COMPARABILA T3

hittp://www.multecase. ro/yanzare-leren-zamea-suceava_t§ 733291

08 Aprilie 2016
o Pret Vanzare:3000 €

Telefon: 0796520840

(@]

Teren 40 mp pentru parcare zamca vand teren pentru parcare sau garaj in zaimca cu intabulare
(75 euro/mp
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ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN)
| EURO = 4.5341
. Teren de COMPARABILE
Elementul de comparatie evaluat T ™ T
Suprafata (mp) 4.00 600 400 40
Valoare oferta/pret (euro/mp) ? (euro) 60 75 75
Informatii disponibile oferta oferta oferta
Ajustare marja negociere % -10% -10% -10%
Ajustare (Euro) 6.0 -7.5 7.5
PRET (EURO/mp) 54.00 67.50 67.50
Drepturi de proprietate transmise concesionare integral integral integral
Ajustare % -10% -10% -10%
Ajustare (Euro) -54 -6.75 -6.75
PRET (EURO/mp) 48.60 60.75 60.75
Conditii de finantare cash cash cash cash
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0 0 0
PRET (EURO/mp) 48.60 60.75 60.75
Conditii de vanzare independent independent independent independent
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0 0 0
PRET (EURO/mp) 48.60 60.75 60.75
Conditiile pietei iun.2016 recent recent recent
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 48.60 60.75 60.75
Localizare %sz;c(; garj;(;]:fgri Zamca Zamca
Ajustare % ) 15% 5% 0%
Ajustare (Euro) 7.29 3.04 0.00
PRET AJUSTAT(EURO/mp) 55.89 63.79 60.75
Acces la proprietate indirect direct direct direet
Ajustare % -10% -10% -10%
Ajustare (Euroj -4.86 -6.08 -6.08
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 5103 57.71 54.68
Echiparea tehnico-edilitara a zonei Complete Complete Complete Complete
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare (Euroj 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 51.03 57.71 54.68
Forme dimensiuni, topografie regulata, plana regulal,plana regulat,plana regulat,plana
Ajustare % - 0% 0% 0%
Ajustare (Eurg) 0 0 0
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 51.03 57.71 54.68
Cea mai buna utilizare (CMBU) Extindere Ap. Rezidentiala Rezidentiala Rezidentiala
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 51.03 57.71 54.68
Suprafata {mp) 4.00 600 400 40
FAjustare % -14% -12% -7%
g Raport de Evaluare 16
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ARG
Ajustare (Euro) -6.80 -7.29 |
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 44.23 50.42
Ajustare totala bruta absoluta - EURO _ 24.35 23.15
Ajustare totala bruta absoluta - % 45.1% 34.30%
Numar ajustari 3 3 2
Valoare esu:mata - eu.ro/mp 50.00 | cONCLUZIE: Comparabila 3 a suportat cele
Valoare estimata - lei/mp 226.71 | mai mici ajustari (% absolut) si sustine valoarea
Valoare totala teren - euro 200 | terenului de evaluat pe aceastd cale (comparatie
Valoare totala teren - lei 207 directa).

Ajustérile cantitative s-au luat n considerare astiel:
= S-au ajustat comparabilele pentru oferta cu -10% marja de negociere
* Localizare :
o S-aajustat pozitiv comparabila 1 cu 15% si comparahila 2 cu 5% , fiind amplasale in zone
periferice
= Acces:
o S-au ajustat negativ comparabilele cu 10% ele avand acces direct.

= Echiparea tehnico-edilitara a zonei:

o Nu au fost necesare ajustari-
»  Forme dimensiuni, topografie;

o Nu au fost necesare ajustari;
»  Cea mai buna utilizare:

o Nuau fost necesare ajustari;

» Suprafata:
o S-au aplicat ajustari negative de 14% ,12% si 7% funclie de numérul de dublari fatd de
suprafata subiect { cca. 2% pentru fiecare dublare)
Valoarea de piati propusdl in urma abordirii prin metoda comparatiilor directe este
datd de comparabila 3 pentru care s-a obfinut cea nai mici ajustare brutd 25,30 %.
Avénd in vedere ¢i terenul evaluat este mai aproape ca amplasament si calitati de
comparabila 3 vom alege valoarea de 226,71 lei/mp(50 euro/mp)

Vt=4 mp x 226,71 lei/mp = 906,84 lei

Vt=4 mp x 50 euro/mp = 200 euro

Vt =907 lei sau 200 euro

‘H-.!."W"’é.fi’l Raport de Evaluare 17
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Capitolul 6
CONCLUZII

6.1. Sinteza rezultatelor evaludrii

Rezultatul evaludrii este dat de:
» abordarea pe bazi de comparatie (comparatia directd).

WVt = 907 lei sau 200 euro)

Toate valorile cuprinse in prezenta lucrare se inteleg in conditiile existente la
data evaluirii (21.06.2016).

Valorile respective nu cuprind TVA si nici obligapiile fatd de mediu.

Pentru fundamentarca rezultatului s-au avut in vedere criteriile de bazli oferite de
standarde pentru selectarea valorii finale: adecvarea metodelor la scop si utilizare; precizia,
cantitatea si calitatea informatiilor utilizate.

Se propune ca valoare de piata valoarea estimati prin comparatii de pia(d, cea mai
adecvata si relevantd cale pentru evaluare si care ofera cea mai mare precizie sustinutd de
setul de informatii utilizat.

Modul in care a fost realizata reconcilierea pentru fiecare caz in parte, impreuna cu
rezultatul reconcilierii, sunt prezentate dupa cum urmeaza:

Abordarea prin piata prin cost prin venit
s adecvare Adecvata Nu se poate aplica Adecvata pentru
proprictatea evaluata
e precizie Buna Nu se aplici Satisfacatoare
e cantitatea si | Buna - s-au Nu se aplica Lipsa informatii
calitatea obtinut informatii referitoare la
informatiilor | suficiente arendari/inchirieri  de
referitoare la terenuri,
oferte/tranzactii '

Concluzie: Avand in vedere criteriile oferite de standarde privind selectarea
rezultatului evaludrii, s-a propus ca valoare de piatd rezultatul celei mai adecvate si precise
metode de evaluare aplicate, respectiv abordarea prin comparatii de piata.

Valoarea de piatd in premisa utilizdirii existente estimatii la data de 21.06.2016
pentru proprietatea imobiliard teren intravilan in suprafati de 4 mp- situata in B-dul George
Enescu, nr. 36, bl.E37, municipiul Suceava, jud. Suceava, in scopul stabilirii valorii de
piati este datii de abordarea prin comparatia directé de piafa:

Vt =907 lei sau 200 euro (exclusiv TVA si obligatiile fata de mediu)

Este important de subliniat faptul ca valoarea de piatd pentru wutilizarea existentd
propusa este o estimare ficutd de evaluator bazatd pe informatiile avute la dispozitie §i pe
previziunile facute la un moment dat.

Raport de Evaluare 18
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Valoarea de piata - conf. SEV 40 —Cadrul general: "suma estimatd pentru care un
activ sau o daforie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdior hotaradt i
un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
partile au actionat flecare in cunogtingd de cauzd, prudent §i fird constrdangere.”

Valoarea de piatd in premisa wtilizarii existente a proprietdtii implicate are un
anumit nivel dictat de limitarea utilizdrii la cea existentd,

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui si fic transmise
evaluatorului astfel ca, daca este necesar, lucrarea si fie completatd inainte de a fi utilizata.

6.2. Opinia evaluatorului
Datele utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente si au fost obtinute din surse de

incredere. _
Evaluatorul consideri lucrarea ca fiind obiectivi si corecta.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Ing. Ghivnici Traian
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ANEXA 1
PREZENTARE FOTOGRAFICA
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B-dul George Enescu, nr. 36, bl. E37
Mun. Suceava, jud. Suceava
Teren — 4 mp(p.c. 48315)
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ANEXA 2

DOCUMENTE CARE STAU LA BAZA EVALUARII
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MUNICIPIVL SUCEAVA

B-hud L Muinre, A, cad: 720224

ACRANRNN 5“'1‘»‘. HI Pl Ty, pl'il‘!l.\‘\' H-]‘l!'illlilt'i:l.‘i\'.l'ﬂ
el e 321 2000, Fa 003023 205493

CONSILIUVL LOCAL AL MENIC H'Il l I l‘\l CEAVA

HOTARARE
pentru aprobare concesiondrii suprafefei de 4,0 mp teven proprictile priviatia
municipivhui, representand extinderca balconului existent (v cranda pentru recuperare
locomotoric autorizata cu AC nr, 3192001 in suprafits de 38 mp), aferentapart nr. 2 ba
parteral blocului de locuinge nr, 173, seara A, b-dul George Facoseu, ar, 30 st intrarea in
legaditate a lnerarii de construire executata
Solicitant: Potoroaca landd

Constiiul Loval al municipiului Suceava;

Vocind bcdere Parunern Je motive w Pomarades munsoprau suceawndd s
v Nicepremarahe o mumnoapiuinl Sucema dl 0 vidie Dorotier dnreasiias ooy
PO 160010, Raportd Sepvicietai urbanisim, amenagaren wiitorsdan o fos.08 Daes i
3 i\.'"nrml( omisic: amenaarea teritenislul, wbanism gi proteciia medibin,

[ temeiul }*n\uhnlnr Peet nes 301991 privind autorzares oxovusdiii fucrhnmog e
corstructin, republicats ale arts 890 aling (3) din Ondinel wr 359 2009 privpsd N
metodoloice deoaphicare a Lot np 3019910 ale THGR nr 275 Pive, nho '
aprobarca Repulamentelun General de Urbantan g ale Phnudar Trbasiaie

Muntipiules Suceava ey Reeulamentul T ocal de Urhbantsmoaderent,
I baza disg pozipior art 30 aling (20 by alin3y oo art Ay abin ot o
din | epee adminisizagicn publive locaie nr 215 2007 repubhvatin v inoditicanie s

uiloroare,

HOTARASTE:

Art.d Se aprobd concestonarer suprafeper de A0omp oen PRI P
municiptului. teprezentad c\;'in\icrm haleonulul existent 0 veramds ponitn soonnonans
focomatony sttorZat e AC e 819200 o supratate de 88 mp ), |1wm cit atvela oot
cindastal ax a2 arvrent apart nr D de T pasterul bloculen de locuinge nr, I-;'*. st AL Bedi
Creorye Foescu, iz 3640 ittrarea i Iegaditate w lucratii de constiuiie executata
Sobicitant: Poteroavs foned (cerere ne 358530812 2015

Art.2 Primarul muonicipiubui Suecava, prin serviciile Joo specinlitate, s diee 1
indephindre provederie presentel hotaran.

AN
S ,’\" .
PRESEDINTE DE SEDINTA Comtrasemneasi

EUCIAN TEARSOVSCHY . ,'“ Neerclar mumeipin

ST Je TOANCHUTAC

N, 167 din 26 ma 2016
x’“mﬂs"a\# o
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JFTULNUCEAVA
MARIA MUNICIPIU 1) SUCTEAVA

JSHAY din 08/12/2018

.
)

CERTIFICAT DE URBANISM
[F VR R __.‘,

Ne [ i o

Inscopul: concesionares fura dicitatie publicu a suprafetei de 4 mp
si intrare in lepaitate o constructici reprezentand
extinderea cu 4 mp a baleonntui existent, aferent
apartamentulni 2 si obtinerea autorizajicl de constegire

eu intrares tu lepalitate s eestei construetii

Cicurnaee aeererii adresate de
domiciting fsedinl in judepul SUCEAVA

“]Vli(i(_,_g.()t\(:(.\ l()_.\_l}'!,f L o
municipiul ndsuliconaing SUCEAV A 7

! sectorul cod pogtal
B-dul. George Enesen nr. 36 bl K73 sc. A

ax

Ja

el ap. 2

¢-nat
eiSAtd anr,

35853 o din 08122015
wentrw imobilul - teren gi‘san construetii - siuat in Judewd L SUCEAVA
ncipiuliorasul/comung SUCEAYA

<atul sectory! vond o
fa B-dul. (Geprge a3 bl 73 w0 A
ap satt idenrifical prin CF
weil reslementanlor ducumentatici de urbanism ny.
PG aprotiata prin Hotiardrea Consiliului Juderesn) ocal SUCEAVA
155 29.11.1999
RIGY i

12,i1.2009
Hormmate vu prevederile Legii nr 30/1991, privind autorizarea exeeularii tueririfor de constructii
-t en maedificarile si conspleidsile ulterioare.
SECERTIFICA;
AMUL SHREDIC
mulin supratata wotala Je 22 mp, est

alcatuit din doua pareele vna in suprt
sienat contorm contract de concesim

e nr SISA204.2000 incheiat intre d- Potaroucy lonel si
“ipiul Suceava, wentica eu p.e. or. 55 LO7/73, pentru care s-a emis A.C. e SI2-30.08.2001 peny
nare veranda Chalcon) in extinderea aparamentiloi 2. 0 dow in supralata de b mpidentica en
P cere csle construily neautonizat o extindere i hal

i Sucasa, strB-dul Licorge I neseu, ads
spadus Seceava - domeiiul privin

At de 18 wp, weeen

Uh‘\'!.l
conului. Terenul esie it i ntravilanal

acent blocului 137, se0 AL ip.2 v este Praprieiaten

IMUL FOONOMIC

it setuata aimobiluiui conform plun de amplasament
st stabilit prin PG (U TR 23): 20m predomiant re
e volective cu regim mediu st mare de inaltime (pana ls
s complementare admise: institutii s sorv

stdelimatare 0 imohihm- irans
Adentiali cu mai mnlt de trei nis el
P 10 niveluriy

it compatibile v functiunes e tocuipe

zam du
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SREGIMUL TFHNIC
Baleonul exte construt o ¢xtinderen apartamentudw 2ope o supratiata de 22 mpoteren, din carel § mp e
cotiesienit conform contractului de coneesiune nr S22 042000 inchent intre < 1D
Municpil Sucevi st mp terén acapat de extinderea neantorizat a haleonolu,
intrarea in legalitate 4 consyiucie representand extinderea pe supratista de 4 mp o hadeonitu atererg
apartameniado 2L se poate realiza numai daca se aprod
concestonarca faa hcitatie publica o sy

oturoncy gl -

i Consilinh Lecal al muncipioln Suceavs
prateter de b mp teren si imrarea in legalitte s extinderis baleondls
i condstiile in care solicitarea va i aprobuti, este secesar ca tlerenul e supratata de F g i s
carten Rnc i anteron caleesiotani, contorm articolulun 22 alintul (O G art D pon 03 Dk s
urpentenr 24 din 042

008 pentu moditicarea si completary | egiinr S0 199 privind autagzne.
exevutan lucranilos de constructii. Cheliuielile nece

sare pentee intocitrea planulul de sitoaie et are
e O0T Saccavan st

ST ECHe e supratater de b mpoeen ven ot de et
Bt v e pretentis el o privimd restitiinre. sumed
docunieniativn, i casud

suhiciiang,

Jo b et pentin
AT Coneestomures s N aprobata i Consiliat b oos! iy
Caonterm ar 3o oading (ysdin | v M ead privind e

MG exwed bt Sttt il de cor oty
"Persoancle tiace

Juridice. vare beneticiasd Je teren in ceadipiile precented fogi
cittered autarizaticn Je censtriire si<a inveapit constiue
actutur de concesionare werenulul |

b i termen de ool ol wa b L

o saiion

Dhacnmentaig Lot intocming i conformitne oy prevedentbe Jeginluticn i e o

CRUCHTT T ars )

nE e GOt ae i v o e Lafen indicatyor
£l

exputiteer vhnive
N pertisa ohiurares

punlorde acrisie existente din vonstrantia Focel
Provental cortrtioat e urbanism noate 1 aitisa in sveptl declara penitey
concesivnarea fara Gicitatic publics 2 suprafetei de 4 mp si intrare
reprezentand extinderea cu § mp a baleonului existent, afe
de canstririre cu intearea in ley

——

i degalitate w constructics
rentapartsmentolui 2 shobtineres autovizzgici
alitite a acestei constructii

atulde wrbuanism nu fioe loe de autoris

alic de constrair

deshinguee

Lo ki conferd deeptut de a cvecuts Tneri vl de constenegii,
4. ()Hi.l(.‘-\'l'll ALFTFIULARULE CFICY WWICATELUL B URBANISA:

T seapud el

fiEdocuntentalici pentew autorizsiren exventdrii lueraritor e
deslunfare -

Ssobicitantud se vaadresa AUt competente pentry profectia
medidui 0 Apentiag petru Protectio Mediulut, Str. Bistrited ne, 1A, Soee:

v Jud, Nuceasa, cod 0204
v aphicarea Threctives Conabinlig 85 1317 CEY (Bireens s By Prvend evalirer clecieh

dpevale asupie medivlu, nuadiicaa pra Directis
Paropean 008 s

consrietii - de cansirnie e

NETIHRT RTINS
A Comsalilon S 000 E O pon Daeehaa I ENT T FITRRY N KPR TSROy
s and panticipanea poblculur L clabwogges

TR, Ol e a paaticp

g

SRR L LA 3 eptain e G ety L
wrdie pubbhoulus yi acgesal by Jaslifie, 3 liectine: §5 33701 B g e

IR sl
st cortticatal de utfuiam se comonnea Aol

sotulue ablpnn de a contacln aatonites o Lol ey,
sdoadesidd, dund cas, incadnses

aceisia o gl e

BRI ool et piblr o o

Proacaiebar SHTNG

aphicared prevae

At elns sy medielin
plar Darectiver Consshinbion 85357 O
Jupaemiterea coniticatulag de uthamsan, antenor ey

Spoweduri de enotere soaconini g

LIS llt?\'{ﬂlll'l”.t{tg’{ [N HATER RN N

BRI YA

sl Rlantonmted admasstagien pobhice cupeiente

I vederea satisbacera cenmtelon ou

Provire b procediras de cnntere sacordudun de e

B ier gl Selnpot o
eatectu medinli stabiteste mecanmmnl asigar

ane consultarn publice, centiadizar v

ot palthenbo L oy
Cuprse Lveabizmren imvestpics i acond o resaitae e o

prrctde cedere oticad

s las ;umf:‘ Y
I acesty vandin

Pupa prirea prezemulis cortticat de urbanism, titukan] are ob
Fentre protectic maedilian in vederes cealudnd ity
vt aaaprmcdudog vy pracedari Je

gagede o presente Loantos i, T
R L Y N e O R TR AT BT ORI TP TSP
evahrae adeevat,

o unane evadudoncinagisle o nonisican prvomd mtenti de readis

AT PToaec il s v et s
auteEL voltpeienle pertit protectia imedinhn

DT BT

s 1 care aulonate. CORRRICREE peatos protechu mediod

H \l:li\tlr}lt' v cvlatea e ol o
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i h

wlivttantnd ape ol
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inpacthn sapeg medmtue,

RUAN e anonr M

PRI alonsaiea evevaiarn b

e po el devoban procedsinn dy os sl o
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SO CHREREA DL FANTERFE A AVTORIZATIEI BE CONSTRUIREDESFUNTARE va fi insofita de urmatoarcle
ducumente;

stvernfivatul de urbanisin (eopiey;

hy don ada ttulus asupra imobiiului, teren yi/saw construelii. sin dupd euss extrisad e plas coadastiald
actinatizat by, s extrasal Je carte funciari de informate actbizat Ly A in eazul in cooe fegea o dispiane nit
dvopie lepahisata;

Crdoctmentugiao el DE dupacar (O cxemphie vriginale

NEARYE u BTOL ! -l‘ DAL

diavtele yowonduste cabilite prin certiticitul Jo w bt
s hravize sbavordun paiv utiidkile wrbane si st turg (vopic)

Alte avizeZacordun
D alimentare eu ana

J it nitralde
L) wletonizare

L] abmentare cu eperge electrica | 1 salubritate

Clcaralieare

e abeentire vhorgie ermiva | transport arluin
d 2 avize yacordun priving:
Laecuritaten b ineendiu {7 proteegia civila [ smitnea popuiagivs
43 waveleieordurtle specitive wle admingsiragici publice centile sisau
weslor

ale servicidor descentral e

- oapeetoratul de Staein Constraetii

Hutarare de Consiliu Local privied vonecesionuren Fary licitativ publica

@ suprateivi de 4 wp s intrares
i begalitate o vonsteugtivi veprezentand extinderea en d mp o baleonulni aferent apartumentalisi 2

Lt studa de specialitate:
= evda de e in esidenta a projectului I Ordinut Avhiteetilor din Rotamia
referat de expertiza_tehnica pentrn cevinta esentialy de_ealitate - resistents mee:
jpreoteainirare in teaalitate o eonstruetied

anicit sistabilitaie

centrs eate Tuncken de informeire aeluadizag ba s, cu inscricren voncesivaii
ity de comatatare (Biroul Discipting in Constructii)

_dleeizia comitetuluyd executiv al Asociatiei de proprictari

_acordul in furma awtentica al progrictarilor direet afeetai (sus, stpngs, dreapta)
Leayacl de coneesiyng

splan cadasteat avizat QLC07 )L

< punctulde vedereZactul administeativ ab aaioriGii tompetente pertru protectia medinlag (eapicy:
Sormente de plata ale unndtoarctor tave (copicy;

Cresenoul certitient de wrbanise are valabilite do Clengde B dals cratern

I - R
PREMARY VICEPIRINAR, SECRITLAR,
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Lt canformitate cu prevederile Leghinr, 30:1991 privind awterizarea execulans eranior de consite

republicati, co moditicarile s completarie ubterioare.

se prelungeyte valabilitatea
Certificatiefui de urbarism

Jo ladate de P Ldaade
Pupa aceastd dati o noud prefungine a valabihtann s este posibild, solicitmm) wnmdnd i obhing &

catsdifnle lepdis un all ceriticat de arbanisig

PRIMAR, VICEPRIMAR, SECRETAR,

ARHITECT SEY

Pras prelunginii sabababtagi:
fei L contform chirangei nr Jin

Avchiat tava Jde
directprin posta,

Promsiis soheitiniului b daty de
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PRIMARIA MUNICIPHULLY SUCEAvVA
SERVICILL CANGSTRY ¢ OND FUNCIAR
W RECISTRUL ACRIC o3

PLAN DE SITUATIE
SCARA 1 : 3500

Adrosa amplarament.B.dul G.Enescy nr.ds, bLE37, SCA, up.2
N Parceld: 23051 suprafata =4,00 mp.
Proprwtar.‘munlcipiu! Suceava-domeniul privat

e,
N, 1
1 7-\
N
.
\.
4"'
."’
rd
.
p
. \:
M SHURGE soholal ap Paternaza fanal :_33?09.‘20?5_;|~-';:(;;|l:e'::g LU et e o
3t do A Liieon
A 1%
3

P Y

T
- e

=t
a2

Raport de Evaluare

28

RIEIHES



ROMCONTROL S.A. Bucuresti — Departamentul Evaluari fﬁ'i’*ﬁ g}":g.,i
NIRRT

E -

J '!,‘
=/u:ld.f”“ ) \./-’
b g e S
AR 2

RNY

'};
[}’ e ot L
’ crovcan, >t e
CORP TARULARY 7000 VYA L LS
PLANSA CADASTRALA N L SIRUTA L
PARCELELE MR, <5057 . TRAMIL . &0

P
[ml's

-,

.

1
4

,.

PLAN DE AMPLASAMEN | 5] DELIMITARE A BUNGLUTTMUORIL
St i SeE g
PRUPRIFTAR S0 27 S0 G adioas sl L0e 7

_USCARA: 112880

P eoaeibaeldureoephie e Tl

] .
ot
P
£
' o
o3 oo

CSETUATIA vt

e . . ey
| e'l(n\?,-‘/ ._y;_/.;_;;‘-d’.:__; Fie rewies ity

Loonhitated Suvensy, o g 00 e ST THENRIA S 1R
i Ky
b T

Raport de Evaluare 29




ROMCONTROL S.A. Bucuregti — Departamentul Evaluari

't"g?aﬁ ‘-'A‘ﬁ? ’ H
WG

Y v

arten Funciar o,

ey

» , .| , . ) N N . ’ .
Pla (¢ aphasiment se delimitare g nmebhilului
) "u ara F: an

Supeefito st Sl isnedsiufn

PR

Iy ) e s e

4750 [

A oo

Mo

o '
— .
1
=' Poerlno.
PR
T
- Al
.
T
B \
‘.

Raport de Evaluare 30



ROMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evaluari P
ﬂ“"“}‘"‘ i S

ROALANTA
PRUFFCTHRA UDETLLUTST CT AV A
PRIMARLY "U"’"'11“1H}70WPP?V“

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRY,
o /}// B s ’f,""/”/' NI /

P"iOhLQCA TOREL

Eaovtate saerern: elronate e

) ¥ .
. . . . Fmmenvn ' Sronnrn
i . ol pdens ER LR PR EL  EEH Y
Q0 Bd o mneney
EELERE B P N LT . B O ]
2¢ E.74 2 2 londo “ o

nhow “ . A Messtitals bang RS ITH

T I Y TR TP D I B SR PITL R R B K N T L P N R B

srrocvaboaa s hnte b e

AUTORIZEAZA

. . L conghrira verands recnpertrn Doccoaonoiriog
R AR BN DA I TR S I I NG T ) . A

: 17.%0m . co0
S R SR N RN IS I L .
s cenvy

P i . " Lore 1 ' .
LT B Ty P P19 LU cee e b

“Reo

Cdevor deslwegrar “ﬁ'tﬁzi”HH'“”?ﬁéifhwb‘g
ieata confonm Legid Lo/01 wi
vor peeta nrevederite

ATy

o

[RRTRORIN! .

) i Snceavi

BURA A EXBECUGTARN LUCRARILOR L
PREAENTA AUTORIZATIE ESTE Valay R R TR N
Docesentang whined 80 avieele preventate, o R

SRS e PIeRd I P ay

Febmichan athania Lmnmi

-t cdann vinborki

1
i
H
1

Raport de Evaluare 31



