MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 54, cod: 720224

www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
SUCEAVA
PROIECT
HOTARARE
privind stabilirea pretului pentru concesionarea firi licitatie publici a unei parcele de teren
proprietate privati a municipiului Suceava, situatii in Suceava, str, Dimitrie Onciul fn

Consiliul Local al Municipiului Suceava;
Avind in vedere expunerea de motive a Primarului Municipiului Suceava, inregistrati sub nr.
220%6 din 22.S%-2db, raportul serviciului Patrimoniu inregistrat la ne.22G%3% din 22.6%. 2okb,
cét si raportul comisiei economico — financiar, juridic, disciplinara;

Tn baza prevederilor art.17 cap.Il din Legea nr. 50/1991 republicatd, modificati si completati
privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuingelor,

in conformitate cu prevederile HCL nr. 267/30.09.2004 privind stabilirea modului de calcul al
nivelului minim al redeventei datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului
Suceava;

Potrivit HCL nr. 170 din 26.05.2016 prin care s-a aprobat concesionarea fira licitatie publicd a
unui teren proprietate privatd a municipiului Suceava, in vederea extinderii spatiului comercial
existent;

in temeiul prevederilor art. 36 al. (2) lit. csi al. (5) lit. b, art. 45 al. (2), art.47 si art. 49 din
Legea nr, 215/2001 a administratieipublice locale,republicati;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd raportul de evaluare a terenului proprietate a municipiului Suceava in
suprafaid de 10 mp (p.c. 47724) situat in Suceava, str. Dimitrie Onciul fn, in vederea extinderii
spatiului comercial existent.

Art.2, Se aprobd caietul de sarcini in vederea concesiondrii parcelei de teren precizate la art. 1.

Art.3. Se aprobi preful concesiunii suprafetei de teren mentionate mai sus la nivelul sumei de
1200 euro respectiv 5441 lei pentru parcela de teren in suprafatd de 10 mp (p.c. 47724) sitvatd in
Suceava, strada Dimitrie Onciul fn, cu recuperarea pretului concesiunii la data semnirii contractului de
concesiune.

Art. 4. Caietul de sarcini constituie anexi la prezenta hotirare.
Art. 5. Prevederile prezentei hotdréri vor fi duse la indeplinire de Primarul municipiului Suceava
prin aparatul de specialitate.
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EXPUNERE DE MOTIVE

Prin HCL nr. 267/30.09.2004 s-a aprobat modul de calcul al nivelului minim al redeventei
datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului Suceava.

Conform art. (1) al acestei hotirari
» (1) Nivelul minim al redeventei datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului
Suceava va fi stabilit — de reguld- de citre serviciile de specialitate din cadrul aparatului propriu al
Consiliului Local in baza fisei de evaluare, sau la propunerea Comisiei de amenajarea teritoriului in
baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat,

(2} Rapoartele de evaluare vor fi supuse aprobérii Consiliului Local al municipiului Suceava.

(3) Contravaloarea raportului de evaluare va fi suportati din bugetul local si va fi recuperati de
la concesionari, la data semnérii contractului de concesiune.”

In vederea ducerii la indeplinire a HCL nr. 170 din 26.05.2016 prin care s-a aprobat
concesionarea fira licitatie publica a unui teren proprietate privati a municipiului Suceava, in vederea
extinderii spafiului comercial existent, situat in Suceava, str. Dimitrie Onciul fn, aparatul de
specialitate al Primarului municipiului Suceava prin compartimentele functionale a comandat raportul
de evaluare unui evaluator autorizat si selectat de Primaria municipiului Suceava in conformitate cu
prevederile legii, in vederea stabilirii prefului concesiunii,

in baza acestui raport consider legal si oportun stabilirea prefului concesiunii la nivelul sumei
de 1200 euro respectiv 5441 lei pentru parcela de teren in suprafa{d de 10 mp (p.c. 47724) situat in
Suceava, str. Dimitrie Onciul fn, cu recuperarea pretului concesiunii la data semnirii contractului de
concesiune.

Fatd de cele precizate mai sus, propun Consiliului Local al Municipiului Suceava aprobarea
proiectului de hotarére in forma redactati si prezentat3 aliturat.
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RAPORT
al serviciului de specialitate

Avénd in vedere faptul ci prin HCL nr. 170 din 26.05.2016 s-a aprobat concesionarea firs
licitatie publicd a unui teren proprietate privati a municipiului Suceava, in vederea extinderii spatiului
comercial existent, situat in Suceava, str. Dimitrie Onciul fn, aparatul de specialitate al Primarului
municipiului Suceava prin compartimentele functionale propune pretul concesiunii la nivelul sumei de
1200 euro respectiv 5441 lei pentru parcela de teren in suprafati de 10 mp (p.c. 47724) situat in
Suceava, str. Dimitrie Onciul fn, conform raportului de evaluare intocmit de Romcontrol SA in luna
~ iunie 2016, cu recuperarea pretului concesiunii la data semnirii contractului de concesiune.

fn conformitate cu Legea nr.50/1991 republicatd, cap.Il, art.17 “limita minima a pretului
concesiunii se stabileste de citre Consiliul Local, astfel incét s3 se asigure recuperarea in 25 de ani a
pretului de vénzare al terenului, in conditii de piat3, la care se adaugi costul lucririlor de infrastructurs
aferente”,

Prin HCL nr. 267/30.09.2004 s-a aprobat modul de calcul al nivelului minim al redeventei
datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului Suceava.

Conform art. (1) al acestei hotirari

» (1) Nivelul minim al redeventei datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a
municipiului Suceava va fi stabilit — de regula- de citre serviciile de specialitate din cadrul aparatului
propriu al Consiliului Local in baza fisei de evaluare, sau la propunerea Comisiei de amenajarea
teritoriului in baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat.

(3)  Rapoartele de evaluare vor fi supuse aprobirii Consiliului Local al municipiului
Suceava.

Contravaloarea rapoartelor de evaluare vor fi suportate din bugetul local si vor fi recuperate de
la concesionari, la data semnarii contractului de concesiune.”

Fata de cele prezentate mai sus, considerim legala si oportund concesionarea parcelei de teren
solicitate.

DIRECTOR TIV
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CAIET DE SARCINI
privind concesionarea unei parcele de teren situate in municipiul Suceava str, Dimitrie Onciul
fn, teren care apartine domeniului privat al municipiului Suceava

A. Obiectul concesiunii

1 .Obiectul concesiunii este terenul situat in municipiul Suceava, str. Dimitrie Onciul fn,
precizat in conformitate cu planul de situatie anexat. Parcela de teren, in suprafatd totald de 10 mp
(p.c. 47724) se concesioneazi in vederea extinderii spatiului comercial existent situat in Suceava,
str. Dimitrie Onciul fn, in conformitate cu certificatul de urbanism nr. 217 din 20.03.2015 anexat la
prezenta documentatie, eliberat de serviciul urbanism al Primiriei Municipiului Suceava.

2. Terenul situat la adresa mentionat3 mai sus face parte din domeniul privat al municipiului
Suceava §i se afld in administrarea Consiliului Local al Municipiului Suceava,

3. Folosinta actuald a terenului: curti constructii

4. Destinatia terenului conform PUZ aprobat conform HCL 94/2009 (UTR 20-conform
PUG) —zona de locuinte colective cu dotiri compatibile cu locuirea

B. Durata concesiunii

1. Parcela nominalizatd mai sus se concesioneazi pe o duratd de 49 ani din momentul
semndrii contractului de concesiune. Durata concesiunii poate fi prelungiti la expirarea termenului,
pentru o perioada egald cu cel mult jumatate din cea initiala, prin simplul acord de vointa al partilor.

C. Conditii de exploatare a concesiunii si obiective de ordin economic, financiar si de
mediu_urmirite de concedent privind exploatarea eficace a terenului ce _face obiectul
concesiunii

Concesionarea terenului va conduce la cresterea veniturilor la bugetul local, prin plata
redeventei anuale.

Realizarea constructiei nu afecteazi negativ mediul inconjurator.

D. Investitii pe care concesionarul este obligat sii le realizeze si termenele de realizare a
acestora

Lucrarile de constructii vor incepe dupa eliberarea autorizatiei de construire in termenul
stabilit prin aceasta, cu respectarea urmitoarelor:

a) prevederilor Regulamentului General de Urbanism;

¢) dispozitiilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii (rezistentd si sigurantd in

exploatare);
2. Documentatia tehnicd va cuprinde date referitoare la aspectul §i conformarea constructiei cu
referire la solutiile tehnice §i de arhitecturs, P.O.T. si C.U.T., misuri de protectie a mediului, spatii
verzi si plantate.

E. Clauze financiare si de asiguriri

Art. 1 Preful concesiunii este de 1200 euro respectiv 5441 lei cu recuperarea prefului
concesiunii la data semnirii contractului de concesiune.

2. Redeventa va fi achitatd la data semnirii contractului de concesiune la casieria Primariei
Municipiului Suceava.

E. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii




Structura bunurilor utilizate pe parcursul deruliirii concesiunii va fi urméatoarea:

a) bunuri de retur — terenul, care va reveni de plin drept, gratuit si liber de orice sarcina
concedentului la expirarea contractului de concesiune; sunt bunuri de retur bunurile care fac obiectul
concesiunii, precum si cele care rezultd in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunuri de preluare — cele care la expirarea contractului de concesiune vor reveni
concedentului, n masura in care acesta din urma isi va manifesta intentia de a prelua aceste bunuri
in schimbul plitii unei compensatii egale cu valoarea contabild actualizat3; sunt bunuri de preluare
bunurile care apartin concesionarului §i vor fi utilizate de citre acesta pe durata concesiunii;

¢} bunuri proprii - cele care, la expirarea contractului de concesiune, vor riméne in
proprietatea concesionarului; sunt bunuri proprii bunurile care apargin concesionarului si care vor fi
folosite de citre acesta pe durata concesiunii (cu exceptia celor previzute la lit.b).

Nominalizarea bunurilor se va face in contractul de concesiune.

G. Obligatii privind protectia mediului

I Solutia arhitecturald adoptatd va avea in vedere respectarea conditiilor impuse de legislatia
in vigoare privind protectia mediului.

2. Concesionarul va obtine autorizatiile previzute de legislagia in vigoare si va fi obligat si
realizeze constructia numai conform acestora.

3. Obligatiile pértilor, referitoare la protectia mediului, vor fi stipulate in contractul de
concesiune,

H. Incetarea contractului de concesiune

Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmitoarele situatii:

-La expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune.

La expirarea contractului de concesiune, bunurile ce au ficut obiectul concesiunii, precum si
cele ce au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini, revin de plin drept, gratuit si
libere de orice sarcini concedentului.

Bunurile care au aparfinut concesionarului si au fost utilizate de citre acesta pe durata
concesiunii, pot reveni concedentului la expirarea contractului de concesiune, in misura in care
acesta din urma isi manifestd intentia de a prelua bunurile respective in schimbul plitii unei
compensatii egale cu valoarea contabild actualizat3.

-In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
concedent, cu plata unei despégubiri juste si prealabile in sarcina concedentului.

In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin rezilierca
unilaterald de ciitre concedent, cu plata unei despigubiri in sarcina concesionarului

-In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin rezilierea unilaterald
de cétre concesionar, cu plata de despigubiri in sarcina concedentului.

-La disparitia, dintr-o cauzi de for{d majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilititii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, farid plata unei
despagubiri.

- In cazul in care interesul national sau local o impune, prin riscumpararea unei concesiuni,
care se poate face numai prin act administrativ al Consiliului Local al Municipiului Suceava; in
acest caz se va intocmi o documentatie tehnico- economicd in care se va stabili pretul riscumpararii.
in aceasta situatie de incetare a concesiunii nu se percep daune.

- In caz de neindeplinire de citre una din pirti a obligatiilor sale, dupi ce s-a procedat la o
somatie prin care se cere executarea angajamentelor $i, daci aceasti somatie rimine fird efect,
atunci partea indreptdtitd poate, din proprie initiativd si fard altd somatie, sd facid demersurile
necesare pentru rezilierea contractului.

I. Rispunderea contractuald




Pentru nerespectarea obligatiilor stabilite prin contract si prin caietul de sarcini, pértile
datoreazi penalitdti si daune,

Forfa majord exonereazi pértile de rdspunderi in ceea ce priveste indeplinirea totald sau
partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea c&, prin forta majori se infelege orice eveniment
independent de vointa pirtilor, imprevizibil si inevitabil, care impiedics piértile sd-gi execute integral
sau partial obligatiile.

Aparifia si incetarea cazului de for{i majord se va comunica in termen de S zile celeilalte
parti prin telex, fax, telefon, urmat de o scrisoare recomandati, cu mentiunea constatirii
evenimentelor de acest gen de citre organele competente roméne, in prezenta partllor

fn caz de fortd majord, comunicati §i constatatd in conditiile de mai sus, executarea
obligatiilor pértilor se decaleaza in consecintd, cu perioada corespunzitoare acesteia, cu mentiunea
¢l nici una din pérti nu va pretinde despdgubiri sau penalititi, pentru intdrzieri in executarea
contractului. Partea care nu a indeplinit obligatia comunicirii, va suporta irevocabil consecintele
cazului de fortd major3, cét si Indeplinirea tuturor celorlalte obllga;n

in conditiile in care forta majord conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare de 6
luni, partile se vor reuni pentru a hotarf asupra exercitiirii 1n viitor a clauzei incluse in contract.

in cazul disparitiei sau a imposibiliti{ii de exploatare a bunului concesionat, situatie
verificatd §i constatatd de o comisie legal constituitd, pirtile vor conveni asupra continuirii sau
incetérii contractului,

J. Controlul

Directia Generala a Finantelor Publice si Controlulului Financiar de Stat are drept de control
asupra concesiunii, urmérind indeplinirea obligatiilor contractuale de citre concedent si concesionar.

K. Solutionarea litigiilor

Litigiile de orice fel apirute intre pértile contractante in cursul derulirii contractului de
concesiune, sunt de competenta instantelor judecitoresti. Pentru solutionarea lor, pirtile pot apela si
la arbitraj.

L. Dispozitii finale

1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

2. Dupd concesionare, realizarea obiectivului de investitii se va face numai pe baza unui
proiect Intocmit, avizat si aprobat in mod legal, si a autorizatiei de construire emisi de organele
competente, in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991,

3. Solutiile prezentate prin proiect odatd cu depunerea optiunilor, nu reprezinti decit
variante care se supun aprobdrii i nu exonereazi pe castigitor de obfinerea tuturor avizelor si
acordurilor legale, din partea organismelor abilitate in eliberarea acestora.

4. Obfinerea avizelor tehnice definitive pentru realizarea si funcfionarea investitiei privesc
numai pe concesionar.

3. Toate lucrdrile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente si obtinerea
acordurilor necesare de la detinitorii acestora privesc numai pe concesionar.

6. Prezentul caiet de sarcini se completeazi cu instructiunile pentru ofertanti.

7. Concedentul are dreptul ca prin imputernicitii sii si urmareasca mersul lucririlor de
constructii, In vederea asigurdrii calitifii si stabilitatii constructiei, si incadrarea in termenul de
punere in functiune stabilit prin contractul de concesiune.
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RAPORT DE EVALUARE
privind
»ACTIV IMOBILIAR - TEREN 10 mp”

) Apartinind: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Concesionare fira licitatie publici solicitant:
Corduban Vasile

e  Amplasament:jud. Suceava, mun. Suceava,
Str. Dimitrie Onciul, f.n.

SEF AGENTIE ROMCONTROL EVALUATOR AUTORIZAT
Ing. Constantin PIRVULESCU Ing. Traian GHIVNICI

Datele, informatiile si confinutul prezentului raport fiind confidentiale, mt vor putea fi copiate in
parie sau tolalitate si nu vor putea fi transmise wnor terfi férd acordul scris si prealabil al
S.C. ROMCONTROL SA. Bucuregsti §i PRIMARIA SUCEAVA

SUCEAVA
Iunie 2016

+ Independent cargo superintendence and sampling « Analytical work & testing e Container inspection # Tully control & technical inspection # Product certification
+ Procurement, technical assistance, monitoring. expediting, preshipment verification « Damage assessment o Claims settling, adjusting and appraising
* Assels valuation for mergers, acquisition : nd vestment
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ROMCONTROL S.A. Bucuregti - Departamentul Evaluari AL
BIRL

RAPORT DE EVALUARE
privind
»ACTIV IMOBILIAR - TEREN 10 mp”

. Apartinind: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Concesionare fara licitatie publica solicitant:
Corduban Vasile

e  Amplasament:jud. Suceava, mun. Suceava,
Str. Dimitrie Onciul, f.n.

RESPONSABIL LUCRARE,
EVALUATOR AUTORIZAT,
Ing. Ghivnici Traian

VERIFICAT,
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ROMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evalusri AT
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Capitolul 1,
1.1.
1.2
1.3.
1.4.
1.5.
1.6.

Capitolul 2.
2.1.
2.2.

Capitolul 3.

UTILIZAREA

3.1
3.2,

Capitolul 4.

4.1.
4.2,
4.3.

Capitolul 5.
5.1.

Capitolul 6.
6.1,
6.2.

ANEXE:

CUPRINS

DECLARATIA DE CONFORMITATE
SINTEZA EVALUARII (REZUMATUL R.E.)

* PREZENTARE GENERALA

Identificarea proprietdtii-definirea temei, scopul si data evaludrii
Prezentarea beneficiarului-destinatarului

Prezentarea evaluatorului

Surse de informare

Clauza de confidentialitate

Riaspunderea fati de terti

¢ DELIMITAREA SI PREZENTAREA PROPRIETATII (TERENULUI)
Situatia juridica
Amplasarea, delimitarea si prezentarea proprietatii

e PIATA SPECIFICA LOCALA ST CONSIDERATI PRIVIND

Prezentarea sintezei informatiilor si datelor extrase de pe piata specifica locala

Consideratii privind utilizarea

e BAZELE EVALUARII

Tipul valorii estimate
Ipoteze si conditii limitative — Ipoteze speciale
Clauze speciale — Ipoteze speciale

o LVALUAREA PROPRIETATII ( TERENULUI )
Abordarea pe baza de comparatie (tehnica comparatiei directe)

¢ CONCLUZIIL
Sinteza rezultatelor evaluirii
Opinia evaluatorului

- Anexal Prezentare fotografici
- Anexa? Documente care stau la baza evaluirii

s
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ROMCONTROL 8.A. Bucuresti — Departamentul Evaluiri

3
Y

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Subsemnatul declar in cunostinga de cauzi ci evaluarea a fost ficuta
in concordantii cu SEV - 2015, respectindu-se totodati cerintele Codului
Etic al profesiei de evaluator autorizat.

De asemenea, la evaluare s-au avut in vedere normele metodologice
(ghiduri de evaluare GEV) si recomandirile Asociatia Nationali a
Evaluatorilor Autorizati din Roménia (ANEVAR).

RESPONSABIL LUCRARE,
Evaluator Autorizat,
Ing. Ghivnici Traian

21.06.2016
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ROMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evalusri AT,

RAPORT DE EVALUARE
privind
»ACTIV IMOBILIAR - TEREN 10 mp”

e  Apartinind: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Concesionare firi licitatie publica solicitant:
Corduban Vasile

¢  Amplasament:jud. Suceava, mun. Suceava,
Str. Dimitrie Onciul, f.n.

SINTEZA EVALUARII
Tipul proprietidtii  : reren intravilan 10 mp cu destinatia curyi - constructii
Localizare s Jud Suceava, mun. Suceava, Str. Dimitrie Onciul, fn..
Scopul evaluirii ‘estimarea valorii de piatd a terenului in vederea concesiondrii
Dreptul evaluat : intregul drept de proprietate
Tipul valorii : valoarea de piatd in conformitate cu standardele ANEVAR
Evaluator :5.C. ROMCONTROL 8. A. Bucuresti
Beneficiar-destinatar: PRIMARIA MUN. SUCEAVA
Data evaludrii :21.06.2016
Data inspectiei : 16.06.2016
Data raportului : lunie 2016

Curs valutar: 1 euro =4,5341 lei (20-21.06.2016)
Situatia proprietitii la data evaludrii:

Terenul intravilan in suprafati totald de 10 mp situat in , Str. Dimitrie Onciul, f.n.,
cu parcela cadastralii nr. 47724, extindere spatiu comercial, apartine MUNICIPIULUI
SUCEAVA- Domeniului Privat.

Evaluatorul a procedat la inspectarea directd a proprietitii care face obiectul
prezentului raport.

Datele si informatiile respective au fost sintetizate in cadrul capitolelor 2 si 3 si
utilizate pentru efectuarea unei evaludri corecte. lpotezele avute in vedere la evaluare sunt
prezentate explicit in cadrul eapitolul 4 al raportului.

De asemenea, la elaborarea raportului, s-au avut in vedere Standardele de Evaluare
ANEVAR ( SEV), editia 2015.

Valoarea de piati in premisa utilizirii existente estimati pentru proprietatea
imobiliard expertizati teren intravilan in suprafata totali de 10 mp este :

V,=5441 LEl sau 1200 EURO (exclusiv TVA si obligatiile fati de mediu)

SRR ETRLT
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Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru
uzul destinatarului.
Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui sd fie transmise
evaluatorului astfel ¢, daci este necesar, lucrarea s fie completata inainte de a fi utilizata.
Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.
Prezenta lucrare are caracter confidential atit pentru client cat si pentru
evaluator.

RESPONSABIL LUCRARE,
Evaluator Autorizat,
Ing. Ghivnici Traian

Iunie 2016
LN
Legtbaila Br. 10289
B Ve hil 2016 ;
W T \k\._“
N .‘T\ e B @‘é‘t 4
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Capitolul 1
PREZENTARE GENERALA

L. 1. ldentificarea proprietitii — definirea temei - scopul §i data evaludrii

Obiectul evalwiirii: estimarea valorii de piatd a terenului intravilan in suprafatd

totald de 10 mp situat in Str. Dimitrie Onciul, fn., mun. Suceava, ce apartine Municipiul

Suceava - Domeniului Privat in vederea concesiondrii fard licitayie publicd .
Raportul de evaluare: a fost solicitat cu scopul estimirii valorii de piatd in vederea
concesiondrii fird licitagie publicd a terenului de 10 mp.

LY S YRl

Valoarea de piati: (definitie conf. SEV 100 - CADRU GENERALY: "suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaluarii.
intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzacfie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat i in care pdrfile au acfionat

Sflecare in cunogtingd de cauzd, prudent §i fdrd constrdngere.”

Valoarea de piad in premisa utilizdvii existente a proprietdgii implicate

are un arnumit nivel dictat de limitarea utilizdrii la cea existentd.
Scopul evaluirii: estimarea valorii de piaid a terenului

Data evaluirii: 21.06.2016
Data inspectiei 16.06.2016
Data raportului: Iunie 2016

Cursul valutar: 1 euro = 4,5341 lei (20-21.06.2016)

1.2. Prezentarea beneficiarului - destinatarului

PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA, sediul in Suceava, B-dul 1 Mai, nr.
SA, cod postal 720224, cod fiscal 4244792,

1.3. Prezentarea evaluatorului

S.C. ROMCONTROL S.A. — persoand juridicd, membru al asociatiei nationale
profesionale de evaluare (ANEVAR), avand calitatea de evaluator independent, profesie
recunoscutd ca fiind de utilitate publica.

S.C. ROMCONTROL S.A. dispune (angajati permanent) de peste 40 specialisti
{experti evaluatori autorizati ANEVAR) existdnd posibilitatea practica prin distributia lor
teritoriald si operativitate si acopere simultan probleme de evaluare in toate judetele tarii.

Potrivit art.3 lit. d) din Titlul VII al Legii nr.247/2005 privind reforma in domeniile
proprietdfii si justitiei, cu modificdrile si completdrile ulterioare, Expertii evaluatori din
cadrul firmei ROMCONTROL SA sunt persoane cu experientd semnificativd in domeniu,
competentd Tn evaluarea proprietitilor imobiliare, care ineleg si pot aplica in mod corect
acele metode si tehnici care sunt necesare pentru efectuarea unei evaludri credibile in
conformitate cu Standardele internationale de evaluare.

IIITRNTY,
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Adresa (sediul social central): Bucuresti, sector 1, Str. Polona, nr. 16
Telefon/fax: 021 -313.18.10
Inregistrare Registrul Comertului sub nr.  J40/1/1091.
Atribuit cod fiscal: RO
Cod unic de inregistrare: 1568603

Cod IBAN: RO24 TREZ 7015 069X XX00 2096 TREZORERIE SECTOR |
Bucuresti

Celelalte detalii privind competenta si logistica de care dispune societatea
ROMCONTROL SA au fost prezentate in oferta prin care am fost selectati.

1.4. Surse de informare

v' Toate documentele juridice si tehnice puse la dispozitie de beneficiar;

v Informatii ¢i date particularizate primite de la PRIMARIA MUN. SUCEAVA,

v" Publicatii specializate privind piata imobiliard specifica (site-uri, presa
specializatd pe publicitate imobiliard generala si locala, agentii imobiliare locale,
buletine informative ANEVAR, autoritati publice locale si guvernamentale);

v Standardele de Evaluare ANEVAR ( SEV), editia 2015 ; Recomandirile si
metodologiile Standardului SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

v" Inspectia la fata locului privind proprictatea imobiliarad implicatd si interviuri
personale.

1.5. Clauze de confidentialitate

o Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente
circulare sau declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobare scrisa si
prealabila a evaluatorului asupra formei si contextului in care ar urma sa apara.

o Acest raport este confidential atat pentru evaluator cat si pentru destinatar.

e Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde consultanta
ulterioara sau sa depuna marturie in instanta, in legatura cu eventuale litigii privind
dreptul de proprietate sau alte drepturi care deriva din acest context.

1.6. Raspunderea fatd de terti

~Acest raport este confidential pentru dumneavoastrd si pentru consultantii
dumneavoastrd si este numai pentru destinatia stabilitd mai sus. Nu acceptdm nici o
responsabilitate dacd este transmisd altei persoane, fie pentru scopul declarat fie pentru
oricare alt scop”.

& m
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Capitolul 2

DELIMITAREA SI PREZENTAREA PROPRIETATII DE EVALUAT

2. 1. Situatia juridicd
Terenul intravilan in suprafatd de 10 mp situat in mun. Suceava, Str. Dimitrie Onciul,
fon., teren curti-constructii cu parcela cadastralii provizorie nr. 47724, apartine
MUNICIPIULUI SUCEAVA- Domeniului Privat si are aprobarea HCL nr.170 din
26.05.20106 in vederea concesiondrii fird licitatie publici .

Actele — documentatia care atestd dreptul de proprietate:

o Copie certificat de urbanism nr. 217din 20.03.2015

Copie plan de situatic
Copie extras de CF nr.47724 cu nr. cerere 35284/23.07.2015
Copie plan de amplasament si delimitare a imobilulut
Copie plan de incadrare in zona
o Copie HCL NR. 170/26.05.2016

2.2. Amplasarea, delimitarea si prezentarea proprietdtii

c 0 0 0

Terenul este situat in intravilanul municipiului Suceava, Str. Dimitrie Onciul, f.n.

Descrierea municipiului Suceava

Orasul este construit pe doud zone geografice: dealurile si vdile raului Suceava.
Configuratia neobisnuitd a oragului include doud cringuri - Zamca si Sipote - care sunt
ambele localizate Tn granitele orasului.

Orasul Suceava este localizat in partea de nord-est a Romaniei, la distanta de 450 km
de Bucuresti pe calea ferata si 432 km pe sosea.

Terenul in suprafati de 10 mp este amplasat in intravilanul orasutui Suceava, Str. Dimitrie
Onciul, fin.
In vecinitate se gsesc urmitoarele:
- Hala Centrala
- Autogara
- Colegiul National ,,Stefan cel Mare”
- Sediul Postei
- Cinematograful Modern
- (abinete Medicale Individuale
- Sedii banci: BRD, TRANSILVANIA, RAIFFEISEN, etc.
- Spatii comerciale si prestiri servicii
- Piata Mare

Terenul are urmétoarele vecinétiti:
o La N-domeniu privat al mun. Suceava
o LaE -domeniu privat al mun. Suceava
o La S —domeniu privat al mun. Suceava
o La V -blocul 5
Lotul de teren respectiv are toate utilitatile in zond.
Accesul la proprietatea imobiliara se face direct din str. Curtea Domneasca
Terenul are forma regulatd plani cu destinatia curti-constructii.

AT, A
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Capitolul 3

PIATA SPECIFICA LOCALA SI CONSIDERATII PRIVIND
UTILIZAREA

3.1. Prezentarea sintezei informatiilor si datele extrase de pe piata specifici
locald

Piata imobiliard se defineste ca fiind interacfiunea intre persoancle care schimba
drepturi de proprietate contra altor bunuri.

Pietele imobiliare nu sunt eficiente, comportamentul lor fiind dificil de previzionat.

Pentru a asigura conditiile corespunzatoare pentru estimarea unor valori cit mai
corecte la cererea evaluatorilor sau a reprezentantilor societdtii de evaluare, bincile, notarii
publici, agenfiile imobiliare, birourile de carte funciard, precum si orice alti detindtori de
informatii privind tranzactiile cu proprietati imobiliare sunt obligati sa le comunice de indati,
in scris, datele si informatiile necesare efectuarii evaludrii, chiar daca prin legi speciale se
dispune altfel. Evaluatorii au obligatia de a asigura secretul datelor si informatiilor astfel
primite.

Cu toate acestea, in momentul de fati, piata imobiliard din Roméinia nu este
transparenti in ceea ce priveste accesul public al specialistilor in evaluare la elemente ale
tranzactiilor realizate in perioada efectudrii raportului de evaluare, entititile care detin astfel
de informatii nefiind dispuse sa pund la dispozitia evaluatorului datele respective, invocand
motive de confidentialitate.

in analiza pietei specifice proprietitii de evaluat s-au investigat aspecte legate de
situatia economic a localitdtii in cauzi, populatia sa, proiecte de dezvoltare zonala, cererea
specifica si oferte competitive pentru tipul de proprietate implicat.

in cadrul analizei s-au luat in considerare:
o stocul de proprietiti similare existent la data evaludrii;
o disponibilitatea si valorile terenurilor aseméanitoare expuse la vanzare;
o reglementiri legale locale.

Astfel s-au extras si retinut a fi utilizate urmitoarele informatii validate de piata:
o intervalul stabilizat privind valoarea de ofertare a terenurilor similare
cu cel de evaluat este: cca 544 + 603 lei/mp (120 -133 euro/mp).

Obiectul prezentei lucrdri il constituie evaluarea unui activ imobiliar cu destinatia
teren intravilan, intr-o zond in care piata specifici este putin activd (nu exista tranzactii
regulate).

3.2. Consideratii privind utilizarea

Valoarea proprietitii este influentatd de modul in care aceasta este utilizati.

Achizitia de terenuri intravilane se face exclusiv in scopul realizarii unei investitii.

Proprietatea — Terenul de evaluat este de categoria de folosinia — curti-constructii si
se utilizeazd cu maxim de randament pentru destinatia extindere spatiu comercial .

'%:;,,&‘3,&#! Raport de Evaluare 10
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Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietitii
selectatd din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire i va genera ipotezele
de lucru necesare aplicirii metodelor de evaluare in capitolele urmétoare ale lucrérii.

Cea mai buna utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabild si legald a
unui teren liber sau construit care este fizic posibild, fundamentata adecvat, fezabild financiar
si are ca rezultat cea mai mare valoare:

Cea mai bund utilizare este analizatd uzual in una din urmitoarele situatii:

- cea mai bund utilizare a terenului liber,

- cea mai bund utilizare a terenului construit.

Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic :

__demolare constructie si vanzare teren liber - NU

_ utilizare rezidentiali— anexi -NU

_ utilizare comerciald-prestédri servicii—- DA

_utilizare spatii depozitare — NU
Practic, tindnd cont de tipul terenurilor cea mai buna alternativa posibila pentru proprietatea
evaluatd este cea de proprictate imobiliard —constructie destinafia  extindere spatiu
comercial,

Prin prisma criteriilor care definesc nofiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

- este permisibila legal;

- indeplineste conditia de fizic posibila.

- este fezabild financiar. _

- este maxim productivd se refera la valoarea proprietitii imobiliare in conditiile celel
mai bune utiliziri (destinatii).

Raport de Evaluare 11
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Capitolul 4
BAZELE EVALUARII

4.1. Tipul valorii estimate

Avand in vedere scopul declarat al evaluarii, solicitarea expresa a beneficiarului si
specificitatea proprictitilor de evaluat, tipul valorii adecvat si estimat in prezentu! raport il
reprezintd valoarea de piatd pentru wtilizarea existentd.

Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardul de Evaluare
ANEVAR SEV 230- Drepturi asupra proprietdtii imobiliare, iar valoarea de piati este
definitd de Standardul International de Evaluare SEV 100 — Cadrul general ca fiind: "suma
estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat() la data evaludrii, intre un
cumpdrdtor hotdrdt §i un vdnzdtor hotdrdl, imtr-o ranzacgie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat §i in care pdrtile au acfionat fiecare in cunostingd de cauzd, prudent §i
Sfard constrdngere.”

Valoarea de piagd in premisa wtilizdrii existente a proprietdyii implicate are un
anumit nivel dictat de limitarea utilizdrii la cea existentd.

Alte baze:

scopul evaludrii;

data evaluirii;

premise, ipoteze si conditii limitative;

caracteristicile si datele de identificare a bunului de evaluat;
rezultatele inspectiei in teren;

informatii privind valorile de ofertare sau tranzactionare pentru loturi
de teren similare, extrase de pe piata specifica locala;

baza de date proprii a evaluatorului; presa specializati ;
cursul de schimb oficial (BNR) la data evaludrii ;

o metode de evaluare adecvate (precizate in cadrul cap. 5).

o0 0000

O 0

4.2, Ipoteze 5i conditii limitative — Ipoteze speciale
o Valoarea globald estimatd pentru activul imobiliar (teren) nu a luat in
considerare posibile cheltuieli viitoare pentru incadrarea in normele legil
mediului yi valorile sunt valabile in ipoteza cd nu existd asa ceva.

o Conform datelor si informatiilor puse la dispozitie de PRIMARIA
MUNICIPIULUI SUCEAVA (beneficiar) suprafata totald de teren care face
obiectul prezentei evaludri apartine domeniului privat al mun. Suceava si are
aprebarea HCL nr. 170V26,05.2016 pentru a fi concesionat fird licitatie
publicd citre Corduban Vasile,

s Evaluatorul a utilizat la estimarea valorii numai informaiile pe care le-a avut la
dispozitie (parte din informatii fiind probate prin documentele aflate in anexe),
fiind posibild si existemta altor informaii de care evaluatorul nu a avut
cunostin{d.

o Au fost luati in calcul tofi factorii cu influenta semnificativd asupra valorii,
nefiind omisd deliberat nici o informatgie relevantd.

P LW
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4.3. Clauze speciale — Ipoteze speciale

W Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu va fi solicitat s acorde consultania
ulterioard sau s depund mdrturie in instantd, in legdrurd cu eventuale litigii privind
dreptul de proprietate sau alte drepturi care derivd din acest context.

P Prezentul raport a fost realizat pe baza informayiilor si datelor furnizate de
beneficiar si pe baza datelor si informatiilor extrase de cétre evaluator de pe piaja
specificd locald.

> In conformitate cu practicile uzuale general acceptate, valorile estimate de catre
evaluator sunt valabile la data precizatd in raport.

W Evaluatorul nu este responsabil decdt in limita informatiilor valabile i cunoscute
de acesta la data evaludrii.

TR Raport de Evaluare 13
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Capitolul 5
EVALUAREA PROPRIETATII

Avand in vedere scopul evaludrii, categoria de valoare adecvatd acestuia este
valoarea de piatd pentru utilizarea existentd.

Selectarea metodelor de evaluare pentru estimarea valorii de piatd a proprietitii
imobiliare respective are la baza contextul §i segmentul economic in care aceasta este plasata.

Dintre abordirile in evaluare cunoscute s-au ales cele care se bazeazd pe
comparatie (directd) considerate ca avand relevanta cea mai pronuntata in astfel de cazuri.

Lipsa datelor si informatiilor certe de piatd referitoare la inchirieri/arendiri ale
terenurilor din aria administrativii in care este amplasati proprietatea subiect nu dau
posibilitatea aborddrii in evaluarea terenului expertizat prin metode de randament
(capitalizarea veniturilor generate de acesta).

5.1. Abordarea pe bazd de comparatie

Estimarea valorii de piatd prin metoda comparatiei se bazeazd pe faptul cd
participantii pe piata recunosc o relatie directdi intre valoarea proprietitii de evaluat si
valorile altor proprietiti similare si competitive tranzactionate sau ofertate recent.

Metoda se utilizeazd cind existd date comparabile privind tranzactia de terenuri
similare sau asemdnitoare cu aceeasi utilitate si acceasi atractivitate.

Din analiza pietei specifice locale cu raportare directd la zona in care este localizat
terenul de evaluat rezultd disponibilitatea terenului liber si tranzactionarea acestuia.

Valorile de ofertare sunt cuprinse intre cca 544 + 603 lei/mp (120 -133 euro/mp)
pentru loturi de 78 + 500 mp (v. extras oferte proprietdfi comparabile similare — cuprinse in
raporr).

Elementele de comparatie sunt:

o dreptul de proprietate transmis;
conditiile de finantare si de vanzare;
restrictii legale;
conditiile pietei (data vinzarii);
localizarea - orientarea;
caracteristicile fizice (amplasament, zona pedoclimatica, suprafata,
forma, dimensiuni, topografia);
o utilizarea in functie de constructiile ce sunt amplasate pe el.

o 0 0 00

Se subliniaza faptul ca terenul de evaluat are caracteristici similare cu cele ofertate
si diferd prin mdrime, pozifionare §i atractivitate.

in concluzie, rezulty, prin comparare directd cii sunt necesare ajustiri (in plus sau in
minus), care s3 compenseze aceste diferentieri.

Din informatiile din baza de date §i din ofertele la nivelul municipiului, am selectat
trei terenuri ofertate spre vdnzare.

Raport de Evaluare 14
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COMPARABILA Tt

hitp://olxroioferta/vand-teren-ultracentral- 1 30mp-1D40 P70 hun | #7600672 799

Vand teren ultracentral 1'50mp

Suceava, judet Suceava Adaugat La 09:28, 3 iunie 2016, Numar anunt: 70028318

Oferit dePropriciar Extravilan / intral anlutravilan
Suprafatai50 m

Vand 150mp teren pe str Alexandru cel bun , la strada, langa magazinul Tavi. Toate utilitatile.
Pret negociabil. 20000 euro (133 euro/mp)

COMPARABILA T2

http://olx ro/oferta/teren-in-centru-t-3682-| D 1gwil.htmi#d427cd 1780

Teren in Centru (T-3682) 60 000 €

Suceava, judet Suceava Adaugat La 09:35, 4 mai 2016, Numar anunt: 18709885

Oferit deAgentie Extravilan / intravilan Intravilan
SuprafataS00 m

Teren in suprafata de 500mp, deschidere de 18ml, cu utilitati, in zona Primariei.Oferim
gratuit cea mai buna oferta de creditare. 120 €/mp

oy W D HJ'=
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COMPARABILA T3

hugp ol o/olerta/vand-78-mp-pe-strada-6-noicmbric- 13 3M T hon 463 el diicd

Vand 78 mp pe strada 6 Noiembrie !

Suceava, judet Suceava Aduugat de po elefon La 21:33, 15 funie 2016, Numar anunt: 45707757

~ BN |
Oferit dePropriciar Extravilan / intravilanlntravilan
Suprafata78 m -

Terenul este intabulat si are turnata o temelie de 11/6 m, cu deschidere la strada si vad
commercial 10 000 € (128 €/mp)

ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN)

1 EURO = 4.5341
Elementul de comparatie . Teren de : COMPARABILE
evaluat Tl T2 T3
Suprafata (mp) 10.00 150 500 78
Valoare oferta/pret (euro/mp) ? (euro) 133 120 128
Informatii disponibile oferta oferta oferta
Ajustare marja negociere % -10% -10% -10%
Ajustare (Euro) -13.3 -12 -12.8
PRET (EURO/mp) 119.70 108.00 115.20
Drepturi de proprietate transmise concesionare integral integral integral
Ajustare % -10% -10% -10%
Ajustare (Euro) -11.97 -10.8 -11.82
PRET (EURO/mp) 107.73 97.20 103.68
Conditii de finantare cash cash cash cash
Ajustare % ' 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0 0 0
PRET (EURO/mp} 107.73 97.20 103.68
Conditii de vanzare independent independent independent independent
Ajustare % ) ‘ 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0 0 0
PRET (EURO/mp) 107.73 97.20 163.68
Condiiile pietei mai 2016 recent recent recent
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 107.73 97.20 103.68
Localtzare Strblz']:rﬂ:lme Slr-c[:]lgjgdru Zona Primaric 6 Noiembrie
g%i;?fg,\ Raport de Evaluare 16
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Ajustare % 10% 20% 15%
Ajustare (Euro) 10.77 19.44 15.55
PRET AJUSTAT(EURO/mp) 118.50 116.64 119.23
Acces lﬂ proprietate dil‘ect direct direct direct
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 118.50 116.64 11923
Echiparea tehnico-edilitara a zonei Complete Complete Complete Complete
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 118.50 116.64 119.23
Forme dimensiuni, topografie regulata, plana regulat,plana regulat,plana regulat,plana
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0 0 0
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 118.50 116.64 119.23
Cea mai buna utilizare (CMBU) C;:Rﬁ';ﬁ:?;a Rezidentiala Rezidentiala Rezidentiala
Ajustare % 16% 10% 10%
Ajustare (Euro) 10.77 9.72 10.37
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 129.28 126.36 129.60
Suprafata (mp) 10.00 150 500 78

Ajustare % -9% -11% -6%
Ajustare (Eura) -9.16 -10.69 -6.22
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 115,67 123.38
Ajustare totala bruta absoluta - EURO 50.65 43.66
Ajustare totala bruta absoluta - % 46.90% 37.90%
Numar ajustari 3 3
Valoare esn:mam - eu-ro/mp 120.00 | ~onCLUZIE: Comparabila 1 a suportat cele
Valoare estimata - lei/mp 344.09 | mai mici ajustari (% absolut) si sustine valoarea
Valoare totala teren - euro 1200 | terenului de evaluat pe aceast cale (comparatie
Valoare totala teren - lei 5,441 directa).

Ajustérile cantitative s-au luat in considerare astfel:
= S-au ajustat comparabilele pentru oferta cu -10% marja de negaciere

= Localizare ;

o S-aajustat pozitivcomparabila 1 cu 10% §i comparabilele 2 §i 3 cu 20% , respectiv 15% fiind
amplasate in zone semicentrale

»  Acces:

o  Nuaufost necesare ajustari;

= Echiparea tehnico-edilitara a zonei:

o Nu au fost necesare ajustari

*  Forme dimensiuni, topografie:

o Nu au fost necesare ajustar;

= Cea mai buna utilizare:

S-au ajustat pozitiv comparabilele cu 10 % deoarece au destinalie rezidenyiala{nu

comerciald )

»  Suprafata:

3"-?”5‘3?"@3' Raport de Evaluare 17
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o S-au aplicat ajustdr negalive de 9% ,11% si 6% functie de numarul de dubléri fata de
suprafata subiect ( cca. 2% pentru fiecare dublare)
Valoarea de piatd propusd in urma abordarii prin metoda comparatiilor directe este
daté de comparabila | pentru care s-a obtinut cea nai mica ajustare brutd 35,70 %.
Aviand in vedere ci terenul evaluat este mai aproape ca amplasament si calititi de
comparabila 1 vom alege valoarea de 544,09 lei/mp(120 euro/mp)

Vt =10 mp x 544,09 lei/mp = 5.440,9 lei

Vt=10 mp-x 120 euro/mp = 1.200 euro

Vt=15.441 lei sau 1.200 euro

AN Raport de Evaluare 18
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Capitolul 6
CONCLUZII

6.1. Sinteza rezultarelor evaluidrii

Rezultatul evaluirii este dat de:
» abordarea pe bazi de comparatic (comparatia directd).

Vt=15.441 lei sau 1.200 euro

Toate valorile cuprinse in prezenta lucrare se inteleg in conditiile existente la
data evaludrii (21.06.2016).

Valorile respective nu cuprind TVA si nici obligatiile fafd de mediu.

Pentru fundamentarea rezultatului s-au avut in vedere criteriile de baza oferite de
standarde pentru selectarea valorii finale: adecvarea metodelor la scop si utilizare; precizia,
cantitatea si calitatea informatiilor utilizate.

Se propune ca valoare de piatd valoarea estimatd prin comparatii de piatd, cea mai
adecvata si relevanta cale pentru evaluare si care ofera cea mai mare precizie sustinutd de
setul de informatii utilizat.

Modul in care a fost realizata reconcilierea pentru fiecare caz in parte, impreuna cu
rezultatul reconcilierii, sunt prezentate dupa cum urmeaza:

Abordarea prin piata prin cost prin venit
e adecvare Adecvata Nu se poate aplica Adecvata pentru
proprietatea evaluata
® precizie Buna Nu se aplicd Satisfacatoare
e cantitatea si | Buna - s-au Nu se aplicd Lipsa informatii
calitatea obtinut informatii referitoare la
informatiilor | suficiente arenddri/finchirieri  de
referitoare la terenuri.
oferte/tranzactii

Conclugie: Avand in vedere criteriile oferite de standarde privind selectarea
rezultatului evaludrii, s-a propus ca valoare de piata rezultatul celei mai adecvate si precise
metode de evaluare aplicate, respectiv abordarea prin comparatii de piata.

Valoarea de piatii in premisa utilizirii existente estimati la data de 21.06.2016
pentru proprietatea imobiliard teren intravilan in suprafagi de 10 mp- situata in str. Dimitrie
Onciul, f.n., municipiul Suceava, jud. Suceava, in scopul stabilirii valorii de piata este data
de abordarea prin comparatia directa de piafa:

Vt =5.441 lei sau 1.200 euro (exclusiv TVA si obligatiile fatd de mediu)

Este important de subliniat faptul ca valoarea de piatd pentru utilizarea existentd
propusi este o estimare ficutd de evaluator bazatd pe informatiile avute la dispozitie si pe
previziunile ficute la un moment dat.

Pyt LW o
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Valoarea de piata - conf. SEV 100 —Cadrul general: “suma estimatd pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(Q) la data evaludrii, intre un cumpdrator hotardt §i
un vdnzdtor hotdrdl, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat 5i in care
parfile au actional fiecare in cunogtingd de cauzd, prudent i fard constrdingere.”

Valoarea de piatid in premisa utilizdrii existente a proprietdfii implicate are un
anumit nivel dictat de limitarea utilizarii la cea existentd.

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui si fie transmise
evaluatorului astfel ca, daci este necesar, lucrarea sa fie completata inainte de a fi utilizati.

6.2, Opinia evaluatorului
Datele utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente §i au fost obtinute din surse de
incredere. ’

Evaluatorul consideri lucrarea ca fiind obiectivi si corecti.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Ing. Ghivnici Traian

ARSI Raport de Evaluare 20
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ANEXA 1

PREZENTARE FOTOGRAFICA
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Str.Dimitrie Onciul, f.n.,
Mun. Suceava, jud. Suceava
Teren — 10 mp(p.c. 47724)

Pt B g W g )
o remmenn I
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ANEXA 2

DOCUMENTE CARE STAU LA BAZA EVALUARII
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AERATET
s

MUNCIPIUL SUCEAVA
B-diud 1 Mainr, 34, cod; 720224

Tl 6230212690, Fax: 07 30-320503
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPEULUL SUCEAVA

HOTARARF

privind concesionarea fird licitagie publicd s unei pareele de teven
proprictate privata o municipislui Succavi, situati in Sucea,
ste. Pimitrie Omciub I, i vederes extinderii spatinlui comercial existent

Consilinl Loeal al municipinhui Nuceavag

Acnd i vedere bapuneres sde motive a0 Prmaruiul menicpieh Suceas il
1

b i Feooan 0o 0o, Raporod Seevictului patrimonit inregistrat bone oS S et

Rapsrtul Comich cvvnomive financiard, undica, disciphone gl Clelpisiel deoaeneane o

I TO I FYM IR VIR ARTRTRNSYY

I baze provederior arts T3 g1 oart 15 ade capdl din [aove o

sl rersabhioata

modilicat i complet privind astorizaren executirii fucranilor Jo constraciin o unels mien

pentri reabizarea Jovuinioiorn,

T wwmeiul prevederilor ar 3o alo ¢ Nt ooyt alo (o) B byt 5 b bt 7 s i

Fevea nr 218 20600 o administaticl publive ocale republicat cu moditiclile «von
i 1

ulictioaic,

BOTARASTE:

Art LoSe aproba conceainapes L hcttagie publiva oo Panvelv e eren ceebionan

Cordubun Voniter i supralute de Bmp e 377240 sitaaia i Naces o ot

o, iy edered extinderii spapiutal comercial existent.

I ISR ARV F

Art. 2. Parvels Je teren mentionati mab sus se congesioneass pooo penoada de sde o

Art. 3. Prevederile presented hotardri vor 1 duse laindeplinire de Primarel naumapiale

Sucentv prin aparatud de specialitate.

PRESEDINTE DE SEDINTA
LUCLANTIARSOVSCH

W
‘il'- ni,‘
Voo
ah v
i

Nre P70 din 26 meai 20106

W W
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ANCPL Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Suceava

Dosarul nr. 35284/23-07-2015
INCHEIERE Nr. 35284

REGISTRATOR Calinescn Mihaela
ASISTENT REGISFRATOR Horatau Lilisna-Gabriela

Asupra cereni introduse de DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUT SUCEAVA domicihad i Homanta,
Jud. SUCEAVA, Loc. Succava privind prima inregistrare a imeobilelor/ounitatdor individuale (ras) incarten
funciara , in baza:

- act odnnrustratiy ng, hotacdre o, 160/28-0%-2015 ermus de Consilivl Local of municipiuiu Succavd,
hotariare ne 191/29-05- 2014 enus de Constivd ocad ol municipiulin Succava;

find indephnte conditinte prevazote e art. 29 din Legea cadastrulu sia pubtlicitabin insobiliare o, 771946,
republcats, cu moddficards si completarile ulterioare, Lariful achitat in surma de Q e,

pentro servicil] avand codal 211,

Vazana reteratul asistentulon régistrator m sensal ca no oxastaaimpedimente I mscnare

DISPUNE

Adnnterea Corery cu privire la .

amebdul cu . cadastral 47724, insens in cartea funciara 47724 UAT Suceava;
- seontabuleara deeptul de PROPRIETATE mod dobandire Lege n cota de 1/ 1 asupie Al i fdvoared
MUNICIPIUL SUCEAVA domeniu privat, sub B.1 din cartea funciara 47724 UAT Suceava;

Prezania se va comunica partilor:
Mumicpul Sugeava pon PFA Nicutan Petrea.

*3 Cindregd de reexaninare m termen de’1y ste de la comunicare, care se depune la Brroul de Cadastru
st Publicilate hiobibard Sudedva, se nscrie in cartea Tunaiara s se solutioneara de colre requsteatonul

sef.
Data solutionarii, Registrator, T Asistent-registrator,
18-G8-2015 Calmescu Mihaula - Horatho Liliana Gabaela
.

bl : . ety .
ORI SRR TP S ) LIt e

, .

: /

et EE e e i e g ot 2ECUNTI L inaiiagte 2 crvndepifhy o clalainn oLl

S b e b Sl i aenc e a0l prroteie do provederie feque N 8 220D Pagima 1 din |
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CARTE FUNCIARA NR. 47724 CanwnafQrass/Manicipn . Sugesvd

- L EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Ce
» pentru INFORMARE N
ANCPE  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA

R Biroul de Cadastru s Publicitate Imobiliard Suceava

| Nt ere |

EarnT

A. Partea I, DESCRIEREA IMOBILULUI
TEREN intravilan
Adresar Succava, Strada Dt Graul

MNri Nicadastral . o .7..._.“7—'77——:.—— ) ) _ B I
crt] Ne.tapagsate Suprafata® {mp) Obscrvatii / Referinte !
Y HER S | 14

_ B. Partea I1. PROPRIETAR si ACTE o

Inscrieni privitoare |a dreptul de 'pruptielate st alte drepturi reala ] Observatii / Referinte _d

35284 / 23.07.2015 ’
Actadevimssiiatee i habardos ar jan day PRGN 2O, e b Censabind | acal al PR S v Delrlre e

' LT s e (‘,);lﬂ\ldﬂ l-l«_{l' f‘,!,"“"\,'(;,fif\'t’ll'" LU o

B Intanwians Jrepl de FROPRIFTATE gubandt prin Lege, cota artuala 1 N} i Al

_T) MUNICTPIUL SUCEAVA, 1 b /Y0 dunneig vl | _
C. Partea I11. SARCINI
Inscrieri privind dez_membrammtelc dfept_ului t‘!e~ proprietate, Observatii / Referinte
drepturile reale de garantie si sarcini

Ted WU
Dogpineed Care s anfng Jale Tl EITACIr pesianal praterate de prevodor de Logy M B 7R Pavma 3 ohis 3

WA
('@%;:"ﬁi“ Raport de Evaluare 26



ROMCONTROL S.A. Bucuresti — Departamentul Evalugri f:.' ﬁgﬁs ‘:
RIS

CARE TUNCIARA NR. 4700 comina dras Mol oo nulva o

Anexa Nr. 1 la Parteal
TEREN intravilan
Adresa: Sucedva, strada Limitne Oncwil

; Suprafata

¢ Nr.cadastral | masurata Observath / Referinte

! (mp)* e
RFEFR! i

s sulaiate oste goetentmoata in planul de prowedctoe Sleren 70

'OETALITLINIARE iMOBIL

Date referitoare la teren

Nrd Catcgorie Intra El‘. N'Iv"."m Nf’. B o . 7“’.7”77*777 ot
crt} folosinta | vilan Suprafata (mp) lacla pa!ctla]’lOpouraﬁJ Observatii / Reterinte )
H Cutl &%) 0 :

EATEIE) A ST EE PER TR

Lungiune Secgmente

1) Valorile luhgimiler segmentelor
aunl oblute din prooclie v plan,

Punct i Punct Lungime
nceput | sfarsit | segment " (m) |
T . S

_'_" i i Fvy
3 4 16
. : T
L [ T "
" et i

L
o 1 i .

' Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Storan 70 si sunt ratunjite by 10 centimetr,
"rr Datants dintre puncte asta formata din segmente cunvulate ce sunt et il ducat valoatea 19 centimels,

Troceenl s dr oI JalE Wl sarde 07 Pt 0ial, ICleiate dC gnes ederide oy N A f i o pé[j”]d o 3

Rt N o N
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CARTE FUNCIARA NR. A7 724 Comuna/Qrasstumgipn: Suleded

Cerlitic ¢& prezentul extras corespunde cu pozitile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd
de accst birou. .

Prezentul extras de carte funoara aste valahil 1a autentificarea de catre notarul public a actelor junaica
prin care sesting dreptunle reale precom si pentru dezbaterea succesiunitar, 1ar informatule prezentate
sunt suscepnbile de orice modificare, m conditule legin,

$-a actutat tariful de 0 RON, pentru serviciul de publicitate imobibiara cu codul nr. 211,

Da‘tl:f ‘sp‘!u;ionérii, Asistent-registrator, Referent,
NG/ 2010 LILIANA-GABRIELA HORATAY
Data eliberdrii, o K ; e

L BRI TN
4 ey Lol

T e
Barafa geowp e A oaa

el maees eentiaie cre F1 e fersondl, protelate Jo peersdende legn Koo/ Fy S} Paging 3 ehe 3
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ANEXA NR OIS o regubinment

lan de ampiasament si delimitare a imobiluiui

Scwa [ 20
Adiesa ol uhu

Sapualuga tdsiat o anstidulen (ogn ;
gy sdan Muon Soceina Si
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Hi
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t [ HE Nuraprepni
Ll i I
B. fdate referitoare la construetii
CoNEpa L oSt G bk .
Eg PRUTHEND t : Mentsnzn
: Hnpi :
Suprafata tetata masuratd 2 imobilului - 10 mp
Suprafats tetala din acle — H0mp
Eavoutant bne Noutan Petiea Inspmea taee
Enie eaes Hharea nrsnnatoidon Bteren Conhinm indeduca e enodnivbur oo e dide Jpdcenna s
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