MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
wWww.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
SUCEAVA

PROIECT

HOTARARE
privind vinzarea prin licitatie publici cu strigare a unor spatiii medicale proprietate privati
a municipiului Suceava, situate in Suceava str. Stefan cel Mare nr. 78

Consiliul Local al Municipiului Suceava;

Avind In vedere expunerea de motive a Primarului municipiului Suceava inregistrati la
nr. 250%0  din 22.0%. 2006 | raportul Serviciului Patrimoniu inregistrat la nr.

2208\ din 22. % 20\ i avizul comisiei economico-financiard, juridica, disciplinar;

Tn conformitate cu prevederile OUG 68/2008 privind vanzarea spatiilor proprietate privati a
statului sau a unitdtilor administrativ-teritoriale cu destinatia de cabinete medicale, precum si a
spatiilor in care se desfagoard activititi conexe actului medical,

in temeiul prevederilor art.36, alin.(2) lit. “c”, si al.(5),art.45 al (2), art.47, art.49 precum gi
ale art.123 din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicati,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd raportul de evaluare a spatiilor proprietate a municipiului Suceava situate in
Suceava str. Stefan cel Mare nr. 78 in suprafafi totald de 177,16 mp avand destinatia de cabinete
medicale sau spatii in care se desfdgoard activititi conexe actului medical.

Art.2. Preful de pornire la licitafie este stabilit printr-un raport de evaluare intocmit de citre
un evaluator autorizat la nivelul sumei de 245.423 lei respectiv 54.285 euro cu recuperarea acestuia
la data semndirii contractului de vAnzare cumpdrare sau cu plata in rate stabilite de citre cumpérator
in cadrul sedintei de licitatie. Contravaloarea raportului de evaluare va fi achitata din bugetul local al
municipiului Suceava, urmand a fi recuperata de la castigitorul licitatiei.

Vanzarea in rate se va realiza in urmétoarele conditii:
- avans de 15% din pretul de vinzare

- rate lunare, esalonate pe un termen de maximum 15 ani, cu posibilitatea cumpdratorului de a
opta pentru un termen mai mic de platd sau pentru achitarea anticipata.

- percepera unei dobdnzi anuale cel putin egale cu rata de referintd stabilitd periodic de
Comisia Europeand Pentru Roménia si publicata in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene.

In cazul in care cumpdérdtorul nu pliteste la scadentd 4 rate sau nu respectd clauzele
contractuale, contractul de vanzare cumpirare se consideri rezolvit de drept, fard a mai fi necesari
punerea in intirziere si fird altd formalitate,

Daci la sedinta de licitatie nu se prezint3 niciun ofertant atunci licitatia cu strigare se va
repeta in flecare riptiménd pani la adjudecare, ziua fiind stabilita de citre presedintele comisiei de
vimnzare

Art.3. (1) Se aprobi caietul de sarcini in forma prezentata in anex.



(2) Se aprobi garantia de participare la licitafie la nivelul sumei de 5000 lei.
(3) Se aprobi taxa de participare la licitatie la nivelul sumei de 24.542 lei.
(4) Se aprobi contravaloarea documentatiei la licitatie la nivelul sumei de 10 lei.
Art. 4. Se elimini pozitia nr. | din tabelul prezentat in cuprinsul HCL 98/2016.
Art. § Prevederile prezentei hotdréri vor fi duse la indeplinire de Primarul municipiului
Suceava prin aparatul de specialitate .

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
SECRETAR NICIPIU
Jr. I0A TAC

Viza control financiar preventlv prpprllu
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PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

NeBododin22.an, 2.6

EXPUNERE DE MOTIVE

in conformitate cu prevederile art.125 din Legea nr.215/2001 a administratici publice locale
republicatd,: ,,(1) Consiliile locale si consiliile judetene hotirdsc ca bunurile ce aprtin domuniului
public saau privat, de interes local sau judetean, dupi caz, si fie *date in administrarea regiilor
autonome si institugiilor publice, si fie concesionate ori si fie inchiriate. Acestea hotéirdsc cu privire
la cumpdrarea unor bunuri ori la vinzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de interes local
sau judetean, In conditiile legii.

(2) Vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie publicd organizatd in conditiile
legii”.

La registratura Primdriei municipiului Suceava au fost depuse cereri de cumpdrare a spatiilor in
suprafatd totald de 177,16 mp, situat in Suceava str. Stefan cel Mare nr. 78..

Avénd in vedere faptul ci spatiul mentionat mai sus nu a fost vandut pruin negociere directa
intre cumpdrdtor si comisia pentru vanzarea spatiilor medicale, motivat de faptul ci acest spafiu nu
era afectat de un contract de concesiune fiind liber la momentul negocierii, propun vanzarea prin
licitatie publicd cu strigare a acestui spatiu.

Pretul minim de pornire este stabilit printr-un raport de evaluare intocmit de cétre un evaluator
independent autorizat in conditiile legii, si care a fost selectat prin licitatie publicd, in conformitate
cu dispozitiile legale in vigoare. Contravaloarea raportului de evaluare va fi achitatd din bugetul
local al municipiului Suceava, urménd a fi recuperaté de la cdstigitorul licitatiei.

fn baza acestui raport de evaluare propunem preful de pornire la licitatie la nivelul sumei de
245.423 lei, reprezentdnd 54.285 euro cu recuperarea prefului de vanzare intr-o perioadd de 15 ani.

Viénzarea cu plata in rate se va realiza in urmétoarele conditii:

- avans de 15% din pretul de vinzare

- rate lunare, esalonate pe un termen de maximum 15 ani, cu posibilitatea cumparitorului de a
opta pentru un termen mai mic de plati sau pentru achitarea anticipata.

- percepera unei dobdnzi anuale cel putin egale cu rata de referind stabilitd periodic de
Comisia Europeand Pentru Romaénia i publicaté in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene.

In cazul in care cumpdritorul nu pliteste la scaden{d 4 rate sau nu respectd clauzele
contractuale, contractul de vanzare cumpdrare se considerd rezolvit de drept, fird a mai fi necesaré
punerea in intdrziere gi férd altd formalitate.




MUNICIPIUL SUCEAVA
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DIRECTIA PATRIMONIU
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Nrpodldinda. X, 206

RAPORT
al serviciului de specialitate

Avénd in vedere cererile Tnregistrate la registratura Primériei Municipiului Suceava sub nr.
13032 din 29.04.2015, 17124 din 04.06.2016 prin care doamna dr. Istocescu Adriana, a solicitat
administrarea spatiilor proprietate a Municipiului Suceava (domeniul privat), in suprafati total de
177,16 mp, situat In Suceava str. Stefan cel Mare nr. 78, propunem vénzarea acestor spatiu prin
licitatie public3 cu strigare.

Spatile mengionate mai sus nu a fost vandut prin negoiere directd motivat de faptul ¢i la data
vénzirii acest spatiu nu era afectat de un contract de concesiune.

In conformitate cu prevederile art.125 din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale
republicatd,: ,,(1) Consiliile locale si consiliile judetene hotirdsc ca bunurile ce aprtin domuniului
public saau privat, de interes local sau judetean, dupa caz, si fir f°date in administrarea regiilor
autonome si instituiilor publice, sd fie concesionate ori si fie inchiriate. Acestea hotiiriisc cu privire
la cumpdrarea unor bunuri ori la vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de interes local
sau judetean, in conditiile legii.

(2) Vinzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie publici organizatd in conditiile
legii”,

Pretul minim de pornire este stabilit printr-un raport de evaluare intocmit de citre un
evaluator independent autorizat in conditiile legii, si care a fost selectat prin licitatie publics, in
conformitate cu dispozitiile legale In vigoare. Contravaloarea raportului de evaluare va fi achitat
din bugetul local al municipiului Suceava, urméand a fi recuperati de la céstigitorul licitatiei.

in baza acestui raport de evaluare propunem preful de pornire la licitatie la nivelul sumei de
245423 lei respectiv 54.285 euro, cu recuperarea prefului de vanzare in in 15 ani.

Vinzarea spatiului medical se va face cu plata in rate. Vanzarea in rate se va realiza in

urmétoarele conditii:

- avans de 15% din pretul de vénzare

- rate lunare, esalonate pe un termen de maximum 15 ani, cu posibilitatea cumpiritorului de a
opta pentru un termen mai mic de platd sau pentru achitarea anticipati.

- percepera unei dobénzi anuale cel putin egale cu rata de referintd stabilitd periodic de
Comisia Europeani Pentru Roménia §i publicat3 in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene.

In cazul in care cumpiritorul nu pliteste la scadentd 4 rate sau nu respectd clauzele
contractuale, contractul de vAnzare cumpdrare se considers rezolvit de drept, fird a mai fi necesara
punerea in intérziere si fard altd formalitate.



Avind &n vedere faptul ci Spitalul Judetean Suceava define cu chirie un spatiu la subsolul
Policlinicii Judete din Suceava str. Stefan cel Mare nr. 78 in suprafati de 16 mp propunem
eliminarea pozifiei nr. 1 din tabelul inscris in cuprinsul HCL nr. 98/2016, iar suprafata ce face
obiectul vanzirii este cea mentionatd mai sus respectiv 177,16.

Fafi de cele mentionate mai sus propun Consiliului Local al Municipiului Suceava
adoptarea proiectului de hotarédre in forma redactati si prezentati aldturat.

DIRECTOR EXE 1
MIHAIL JITA SEF SERVICIU
Camelia Damian
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PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

CAIET DE SARCINI

PENTRU VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICTRIGARE A UNOR SPATII
SITUATE |N INCINTA POLICLINICH JUDE’ENE DIN SUCEAVA STR. STEFAN
CEL MARE NR. 78, IN SUPRAFATA TOTAL DE 177,16

CAP. 1. PRINCIPII GENERALE

1.1. in conformitate cu prevederile Legii nr.215/2001 a administratiei publice locale
republicatd i OUG 68/2008 privind vanzarea spafiilor proprietate privatd a statului sau a
unitétilor administrativ — teritoriale cu destinatia de cabinete medicale, precum si a spatiilor in
care se desfigoard activitifi conexe actului medical, Primiria Municipiului Suceava
organizeazi licitatie pentru vinzarea prin licitatie publicii cu strigare a unor spatii in suprafati
totald de 177,16 mp situate in suceava, str. Stefan cel Mare nr. 78, proprietate a municipiului
Suceava, aflat In administrarea Consiliului Local al Municipiului Suceava (domeniul privat).

1.2. Spatiile in suprafatd de 177,16 mp se vor vinde prin licitatie publicd cu strigare Tn
scopul desfisurdrii actului medical prin cabinete medicale sau activitati conexe actului
medical..

1.3. Contractul de vanzare cumpdrare va fi incheiat in formi autentici dupi adjudecarea
la licitatie.

CAP. II. ORGANIZAREA LICITATIEI

Locul si data de desfsurare a licitatiei, procedeul de inscriere si taxele de participare se
vor publica in unul sau mai multe cotidiane locale si nationale, de largad circulatie si se afiseazi
la sediul vanzitorului, cu cel putin 15 zile inainte de data organizirii licitatiei .

Anuntul de vanzare cuprinde:

a) denumirea si sediul vanzitorului, precum si datele de identificare a spatiului supus
vanzirii;

b} locul, data si ora inceperii licitatiei;

¢) numele, prenumele §i numdrul de telefon ale persoanei desemnate si dea relatii
suplimentare;

d) documentele necesare pentru participarea la licitatie;

¢) garantia de participare la licitatie, constituitd potrivit legii; garantia de participare la
licitatie nu poate fi mai mic# decat suma cheltuielilor ocazionate de organizarea si desfésurarea
procedurilor de vénzare a spatiului medical, inclusiv publicitatea si intocmirea raportului de
evaluare;

f) taxa de participare la licitatie.
2.1.2. Documentele necesare desfasuririi licitatiei:
e caietul de sarcini si instructiunile pentru ofertanti;
e cererea tip de Inscriere;
Acestea se vor achizitiona contra cost de la sediul Primariei Municipiului Suceava din B-dul 1
Mai nr.5A, camera 3.

2.2. Sunt considerate documente necesare pentru participarea la licitatie:



A. pentru persoane juridice:

a) copii de pe certificatul de Tnmatriculare eliberat de oficiul registrului comerfului, de
pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante §i de pe certificatul de
inregistrare fiscala;

b) scrisoare de bonitate financiard, eliberatd de o banci comerciald roméné;

¢) dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale citre bugetul general consolidat,
prin prezentarea unui certificat de atestare fiscals, eliberat de organul fiscal competent;

d) declaratie pe propria rispundere a reprezentantului legal al persoanei juridice, din
care si rezulte cii aceasta nu se afli in litigii, reorganizare judiciard sau faliment;

€) declaratie pe propria raspundere, din care si rezulte ci nu este beneficiarul unui ait
contract de cumpdrare, in conditiile prezentei ordonante de urgenta;

f) imputernicire de la asociafi pentru reprezentantul legal al persoanei juridice;

B.pentru furnizorii de servicii medicale persoane fizice:

a) copie de pe actul de identitate;

b) copie de pe autorizatia de functionare eliberatd de autoritatea competent sau de pe
actul legal de constituire, dupa caz, din care rezultd ci are obiect unic de activitate furnizarea
de servicii medicale, cu sau fird activitdti conexe acestora;

¢) dovadd privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale citre bugetul general consolidat,
prin prezentarea unui certificat de atestare fiscalé, eliberat de organul fiscal competent;

d)d eclaratie pe propria rispundere, din care si rezulte ¢ nu este beneficiarul unui alt
contract de cumpdérare, in conditiile prezentei ordonante de urgenta.

Pentru participarea la licitatie ofertantii depun la sediul institutiei publice implicate, cel
mai tarziu cu o zi lucritoare nainte de data fixatd pentru inceperea licitatiei, documentele
previzute mai sus si dovada privind achitarea taxei de participare §i a garantiei.

2.3. Cererile de inscriere la licitatie vor fi depuse la registraturd, ultima zi de Inscriere
fiind data de , ora

2.4. Licitatia publicd deschisd, cu strigare, va avea loc 1n ziua de
fncepénd cu ora , 1a sediul Primariei Municipiului Suceava din str. B-dul 1 Mai
nr.5A.

CAP. III. DESFASURAREA LICITATIEI

3.1. In ziua stabiliti pentru licitatie, respectiv data de , ora
, comisia de licitatie numitd prin Dispozitie Primar se va intruni avand asupra ei
documentatia intocmita pentru spatiul supus licitdrii.

3.2. Licitatia va fi deschisi cu strigare, fird preselectie, pasul de licitatie fiind stabilit de
citre comisie in momentul inceperii sedintei de licitatie (intre 5 si 10% din pretul de pornire al
licitatiei).

3.3. Comisia verifici, Tn prezenia ofertantilor, existenta tuturor documentelor de
participare solicitate.

3.4, Comisia verifica si analizeaz3 ulterior documentele de participare depuse de ofertanti
si intocmeste lista cuprinzind ofertantii acceptati, care include tofi potentialii cumparatori care
au depus documentatia completd de participare la licitafie, si o va afisa la locul desfisurdrii
licitagiei, cu cel putin o ord inainte de ora fixatd pentru inceperea acesteia.




.....

identificdrii acestorala momentul ofertrii.

3.6. Ofertantilor acceptati la licitatie li se Inméaneazi taloane cu numere de identificare,
corespunzitoare numdrului de ordine din lista cuprinzind ofertantii acceptati. Pregedintele
comisiei de licitaie anuntd denumirea spatiului medical care se pune in vanzare, pretul de
vinzare, denumirea §i numérul de ordine ale ofertantilor, modul de desfisurare a licitatiei,
asigurdndu-se ci fiecare ofertant a nteles procedura de desfésurare a licitatiei.

3.7, In cursul sedintei de licitatie ofertantii au dreptul si anunte, prin strigare si prin
ridicarea talonului de participare, un pret egal sau mai mare decit pretul anuntat de presedintele
comisiei de licitatie.

3.8. Licitaia are loc la data stabilitd in anunful de vinzare si este valabild daci s-au
prezentat cel putin 2 ofertanti.

3.9. Prin exceptie de la prevederile aliniatului precedent, in situatia in care se prezintd un
singur ofertant care oferd pretul de pornire al licitatiei, acesta este declarat adjudecatar.

3.10 .Daci se oferd preful de pornire al licitatiei, presedintele comisiei de licitatie va creste
preful cu céte un pas de licitare pana cénd unul dintre ofertanti acceptd pretul astfel majorat si
nimeni nu oferd un pret mai mare.

3.11. Dacé nu se formuleazi oferte de cumpdrare cu plata integrald a pretului minim de
pornire, presedintele comisiei de licitafie, cu acordul prealabil al institutiei publice implicate,
poate solicita participantilor formularea de oferte de cumpirare cu plata pretului in rate.

3.12. Dacd la sedintele de licitatie previizute de prezentul capitol nu se prezintd niciun
ofertant, institufia publicd implicatd poate decide organizarea unei noi licitatii cu strigare.

3.13. Ultima strigare se va repeta de trei ori intr-un interval de doud minute de citre
presedintele comisiei sau vicepresedintele acesteia, adjudecandu-se ofertantului care la cea din
urmé strigare a oferit pretul cel mai mare,

3.14. Dupd incheierea licitafiei, ofertantii si comisia de licitaie vor semna procesul verbal
privind desfisurarea licitatiei.

3.15. In caz de neadjudecare sedinta de licitatie se va repeta in fiecare zi de miercuri.

CAP.IV. OBIECTUL LICITATIEI
4.1. Spafiul ce face obiectul vanzarii prin licitafiei publicé cu strigare, in suprafata de 177,16

mp este situat in Suceava, str. Stefan cel Mare nr. 78
4.2, Preful de pornire la licitatie este de 245.423 lei respectiv 54.285 euro.

PROPRIETAR
MUNICIPIUL SUCEAVA

PRIMAR
ION LUNGU



CAP.V. INSTRUCTIUNI PENTRU OF ERTANTI

3.1. Fiecare participant va putea face oferte la licitatie numai pentru spatiul prevazut in
cererea de Inscriere la licitatie gi pentru care a plitit taxele solicitate [a punctul 5.5,
5.2.Cererea va fi Insotitd obligatoriu de urmitoarele documente:

. pentru persoane juridice:

a) copii de pe certificatul de Tnmatriculare eliberat de oficiul registrului comertului, de
pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele adifionale relevante si de pe certificatul de
inregistrare fiscali;

b) scrisoare de bonitate financiard, eliberati de o banci comerciald romani;

¢) dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale citre bugetul general consolidat,
prin prezentarea unui certificat de atestare fiscals, eliberat de organul fiscal competent;

d) declarafie pe propria rispundere a reprezentantului legal al persoanei juridice, din
care sd rezulte ci aceasta nu se afli in litigii, reorganizare judiciard sau faliment;

e) declaratie pe propria rispundere, din care si rezulte ci nu este beneficiarul unui alt
contract de cumpdrare, in conditiile prezentei ordonante de urgents;

f) imputernicire de la asociati pentru reprezentantul legal al persoanei juridice;

B.pentru furnizorii de servicii medicale persoane fizice:

a) copie de pe actul de identitate;

b) copie de pe autorizagia de functionare eliberati de autoritatea competentdl sau de pe
actul legal de constituire, dup3 caz, din care rezultii ca are obiect unic de activitate furnizarea
de servicii medicale, cu sau fara activititi conexe acestora;

¢) dovadi privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale citre bugetul general consolidat,
prin prezentarea unui certificat de atestare fiscald, eliberat de organul fiscal competent;

d)d eclaratie pe propria riaspundere, din care si rezulte ¢ nu este beneficiarul unui alt
contract de cumparare, in conditiile prezentei ordonante de urgenta.

Pentru participarea la licitatie ofertantii depun la sediul institutiei publice implicate, cel
mai tirziu cu o zi lucrdtoare Inainte de data fixatd pentru inceperea licitatiei, documentele
prevédzute mai sus §i dovada privind achitarea taxei de participare si a garantiei.

5.3. Garantia de participare la licitafie se poate restitui la cerere in termen de 10 zile de la
data licitatiei ofertantului necastigator.
S.4. Garantia de participare se poate pierde in urmitoarele cazuri :

- dacd ofertantul cistightor nu se prezintd la termenul previzut pentru incheierea
contractului ;

- dacd ofertantul cAgtigator isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

5.5. Conditii de eligibilitate
Participarea la licitatie este conditionat3 de indeplinirea urmatoarelor conditii:

a) prezentarea dovezii achitirii urmatoarelor garantii si taxe:
- contravaloarea caietului de sarcini 10 lei
- garantia de licitatie In suma de 5.000 lei

- taxa de participare la licitatie — 24.542 lei.



Taxa gi garantia de licitatie vor fi achitate in numerar la casierie sau in contul deschis la
Trezoreria Municipiului Suceava

b) depunerea cererii la termenul stabilit insofitd de documentele solicitate la
punctul 5.2, din capitolul V

Nu sunt admise la licitatie societatile care au in instanta litigii din care rezulti
insolvabilitatea lor sau au ca parte Priméria Municipiului Suceava, indiferent de cauza, precum
$i societatile care au plai restante fati de Primdria Municipiului Suceava.

CAP.VI. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

6.1. Contestatiile privind organizarea si desfisurarea licitafiei pentru inchiriere se vor
depune, in termen de 10 zile de la data adjudecirii licitatiei, conform art.546 din Codul de
Procedurd Civild, la registratura Primariei Municipiului Suceava.

6.2. Rezultatul contestatiei va fi comunicat in scris in termen de 30 zile de la data
inregistrérii acestora.
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RAPORT DE EVALUARE
privind activ imobiliar
»Spatii subsol Policlinica Judeteani Suceava”
Propuse la vanzare prin licitatie publica
e  Apartinind:PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

¢  Amplasament:jud. Suceava, mun. Suceava,
Str. Stefan cel Mare, nr. 78

SEF AGENTIE ROMCONTROL EVALUATOR AUTORIZAT
Ing. Constantin PIRVULESCU Ing. Traian GHIVNICI

Pﬁh
e JW \;11 Heo 12879

Datele, informatiile gi continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in
parte sau fotalitate §i hu vor pulea fi fransmise unor ter}i fird acordul scris si prealabil al
S.C. ROMCONTROL SA. Bucuresti i PRIMARIA SUCEAVA

SUCEAVA
Iunie 2016

+ Independent cargo superintendence and sampling ¢ Analytical work & tesiing ¢ Conlainer inspection ¢ Tully control & technical inspection  Product certification
+ DProcurement, lechnical assistance. monitoring, expediting, preshipruent verification  Damage assessment  Claims seuling, adjusting and uppraising
& Assets valuation for mergers, acquisition : nd investment
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RAPORT DE EVALUARE

privind activ imobiliar
»Spatii subsol Policlinica Judeteani Suceava”
Propuse la vanzare prin licitatie publica
e  Apartinind:PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

e  Amplasament:jud. Suceava, mun. Suceava,
Str. Stefan cel Mare, nr. 78
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RESPONSABIL LUCRARE, ,f_;?“ swku A
EVALUATOR AUTORIZAT, Yoal 4

£
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Ing. Ghivnici Traian S A
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VERIFICAT,
Ing. Pirvulescu Constanti

Tunie 2016
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CUPRINS

DECLARATIA DE CONFORMITATE
SINTEZA EVALUARII (REZUMATUL R.E.)

Capitolul 1. ¢« PREZENTARE GENERALA
1.1.  Identificarea proprietitii-definirea temei, scopul si data evaludrii
1.2 Prezentarea beneficiarului-destinatarului
1.3.  Prezentarea evaluatorului
1.4.  Surse de informare
1.5.  Clauza de confidentialitate
1.6.  Rispunderea fati de terti

Capitolul 2. ¢ DELIMITAREA SI PREZENTAREA PROPRIETATII (TERENULUI)
2.1.  Situatia jurtdica
2.2. Amplasarea, delimitarea si prezentarea proprietitii

Capitolul 3. ¢ PIATA SPECIFICA LOCALA SI CONSIDERATII PRIVIND
UTILIZAREA

3.1.  Prezentarea sintezei informatiilor si datelor extrase de pe piata specificd locala
3.2.  Consideratii privind utilizarea

Capitolul 4. e BAZELE EVALUARII

4.1.  Tipul valorii estimate
4.2. Ipoteze si conditii limitative — Ipoteze speciale
4.3.  Clauze speciale — Ipoteze speciale

Capitolul 5. e EVALUAREA PROPRIETATII ( TERENULUI )

5.1,  Abordarea pe baza de comparatie (tehnica comparatiei directe)
5.2,  Abordarea pe baza de randament(tehnica capitalizérii veniturilor)

Capitolul 6. « CONCLUZII
6.1.  Sinteza rezultatelor evaludrii
6.2.  Opinia evaluatorului

ANEXE:

- Anexal Prezentare fotografici
- Anexa?2 Documente care stau ta baza evaluiirii
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Subsemnatul declar in cunostintii de cauzi ci evaluarea a fost ficuta
fn concordantii cu SEV — 2015, respectindu-se totodati cerintele Codului
Etic al profesiei de evaluator autorizat.

De asemenea, la evaluare s-au avut in vedere normele metodologice
(ghiduri de evaluare GEV) si recomandirile Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Rominia (ANEVAR).

RESPONSABIL LUCRARE,
Evaluator Autorizat,
Ing. Ghivnici Traian
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RAPORT DE EVALUARE
privind activ imobiliar
»Spatii subsol Policlinica Judeteana Suceava”
Propuse la vinzare prin licitatie publica
e  Apartinind:PRIMARIA MUNICIPIULUIL SUCEAVA

e  Amplasament:jud. Suceava, mun. Suceava,
Str. Stefan cel Mare, nr. 78

SINTEZA EVALUARII
Tipul proprietatii  : spatii aflate la subsolul Policlinicii Judetene cu teren aferent
Localizare s Jud. Suceava, mun. Suceava, Str. Stefan cel Mare, nr.78
Scopul evaludrii iestimarea valorii de piatd a terenului in vederea concesiondrii
Dreptul evaluat : intregul drept de proprietate
Tipul valorii : valoarea de piafd in conformitate cu standardele ANEVAR
Evaluator : S.C. ROMCONTROL S.A. Bucuresti
Beneficiar-destinatar: PRIMARIA MUN. SUCEAV A
Data evaluiirii :30.06.2016
Data inspectiei : 16.06.2016
Data raportului : iunie 2016

Curs valutar: 1 euro =4,5210 lei (30.06.2016)
Situatia proprietitii la data evaluirii:

Spatiile au destinatia de activitiyi medicale si sunt situate la subsolul Policlinicii
din, Str. Stefan cel Mare, nr. 78 , cu CF 18120. apartin MUNICIPIULUI SUCEAVA-
Domeniului Privat 5i se prezintd astfel:

. . Suptafata Su S Suptafata
g:t Identificare spatiu Etila auxiliara Sutotala desfasurata tzren
1 | p.c. 4360/LI/-1 11.25 6.53 17.78 23.42 55
2 | p.c. 4360/Li1-1 11.65 6.76 18.41 24.35 572
3 | p.c. 4360/L111/-1 17.63 10.23 27.86 38.3 9
4 | p.c. 4360/LIV/-1 6.39 371 101 13.67 KRd
5 | p.c. 4360/LV/-1 10.25 595 16.2 24 47 577
6 | p.c. 4360/LVI/-1 21.43 12.43 33.86 46.36 10.89
7 | p.c. 4360/LVIII-1 11.48 6.66 18.14 25.03 5.88
8 | p.c. 4360/LVINI/-1 11.12 8.45 17.57 24.09 5.66
9 [ p.c. 4360/L1X/-1 10.91 6.33 17.24 23.55 5.53
TOTAL 112.11 65.05 177.16 243.24 57.16

Evaluatorul a procedat la inspectarea directd a proprietatii care face obiectul
prezentului raport.

Datele §i informatiile respective au fost sintetizate in cadrul capitolelor 2 si 3 si
utilizate pentru efectuarea unei evaludri corecte. Ipotezele avute in vedere la evaluare sunt
prezentate explicit in cadrul capitolul 4 al raportului.

De asemenea, la elaborarea raportului, s-au avut in vedere Standardele de Evaluare
ANEVAR ( SEV), editia 2015.

Valoarea de piati in premisa utilizirii existente estimati pentru proprietatea
imobiliard expertizati este :

V, =245.423 LEl sau 54.285 EURO |(exclusiv TVA si obligatiile fad de mediu)

AR Raport de Evaluare 4
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NI |dentificare spatiu S Suptafata valoare spatiu Valoare teren  Valoare totala
Crt. desfasurata  teren g euro lei euro _lei euro
1| p.c. 4360/L1/-1 23.42 55 21267 4703.94 2362 5225 23628.75 5226.44
2 | p.c. 4360/LII1 24.35 572 22111 4890.74 2457 5434 24567.73 5434.14
3 | p.c. 4360/L111/-1 383 O 34778 769262 3865 855 3864377 854762
4 | p.c. 4360/LIV/I-1 13.67 321 12443 274564 1377 305 1379029 3050.59
5| p.c. 4360/LV/-1 24 .47 577 22220 4914.84 2473 5482 2469817  H462.90
6 | p.c. 4360/LVI/-1 46.36 10.89 42097 931148 4677 1035 467744 10346
7 § p.c. 4360/LVII/-1 25.03 588 22728 5027.32 2525 558.6 25253.92 5585.92
8 { p.c. 4360/LVIII/-1 24.09 566 21875 483851 2431 537.7 2430587 5376.21
9 | p.c. 4360/LIX/-1 23.55 553 21385 4730.05 2375 5254 2375968 5255.4
TOTAL 243.24 5716 220874 48855 24550 5430 245423 54285 |

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus $i numai pentru

vzul destinatarului.

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui sid fie transmise
evaluatorului astfel ci, daci este necesar, lucrarea sa fie completata inainte de a fi utilizata.

Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Prezenta lucrare are caracter confidential atit pentru client cat si pentru

evaluator.

Tunie 2016

Popi W g3
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Raport de Evaluare

RESPONSABIL LUCRARE,
Evaluator Autorizat,
Ing. Ghivnici Traian
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Capitolul 1
PREZENTARE GENERALA

1. 1. Identificarea proprietdtii — definirea temei — scopul si data evaludrii

Obiectul evaluitrii: estimarea valorii de piati a spatiilor de la subsolul Policlinicii

Judetene situate Tn , Str. Stefan cel Maore ce apartine Municipiul Suceava - Domeniului

Privat in vederea vdnzarii prin licitatie publicd.

Raportul de evaluare: a fost solicitat cu scopul estimirii valorii de piatd fn vederea
vianzdrii prin licitatie publicd..

Valoarea de piatd:  (definitie conf. SEV 100 - CADRU GENERAL): suma estimatd pentru

care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii,
intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vénzdtor hotdrdt, intr-o tranzacfie
nepdrtinitoare, dups un marketing adecvat §i in care pdrtile au actionat
Jiecare in cunostin{di de cauzd, prudent si fard constrdingere.”

Valoarea de piatd in premisa utilizarii existente a proprietdtii implicate

are un anuniit nivel Jictap de limitoreo piiliziei la cea existentd.

Scopul evaluirii; estimarea valorii c2 pictd a imobillui
Data evaludirii: 30.06.2016
Data_inspectiei 16.06.2016

Data raportului: Tunie 2016

Cursul valutar: 1 euro = 4,5210 127 (20,06 20714

1.2, Prezentarea beneficiarului - destingtorulni

PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA | sedinln Suceava, B-dul 1 Mai, nr.
5A, cod postal 720224, cod fiscal f!.?f! 4722,

1.3. Prezentarea evaluatoriini

S.C. ROMCONTROTI, S A, — persoand juridied, membry al asociatiei nationale
profesionale de evaluare (ANEVAR), avind calitatea de evaluator independent, profesie
recunoscutd ca fiind de utilitate publici.

S.C. ROMCONTROL S.A. dispune (angajati permanent) de peste 40 specialisti
(exper(i evaluatori autorizati ANEVAR) existind posibilitatea practicd prin distribufia lor
teritoriald si operativitate sd acopere simultan pl'O’“‘F‘mf- de evaluare n toate judetele tarii.

Potrivit art.3 lit. d) din Tittul V11 2] Legii nr.247/20035 privind reforma in domeniile
proprietiatii si justitiei, cu modificirile si completirile ulterioare, Expertii evaluatori din
cadrul firmei ROMCONTROL SA sunt persoane cu experienti semnificativd in domeniu,
competentd in evaluarea proprizstifilor imobiliare, core ntelag si pot aplica in mod corect
acele metode si tehnici care sunt nececare pentu efrctuarea unei evaluari credibile in
conformitate cu Standardele internationz!e de evaluore,

m \ Raport de KEvaluave 6
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RERTE
Adresa (sediul social central): Bucuresti, sector 1, Str. Polond, or. 16
Telefon/fax: 021-313.18.19
Inregistrare Registrul Comerfului sub nr. ~ J40/1/1991.
Atribuit cod fiscal: RO
Cod unic de inregistrare: 1568603

Cod IBAN: RQO24 TREZ 7015 069X XX00 2096 TREZORERIE SECTOR 1
Bucuresti

Celelalte detalii privind competenta si logistica de care dispune socielatea
ROMCONTROL SA au fost prezentate in oferta prin care am fost selectafi.

1.4. Surse de informare

v Toate documentele juridice si tehnice puse la dispozitie de beneficiar;

v Informatii si date particularizate primite de la PRIMARIA MUN. SUCEAVA;

v' Publicatii specializate privind piata imobiliard specificd (site-uri, presa
specializatd pe publicitate imobiliard generald si locald, agentii imobiliare locale,
buletine informative ANEVAR, autoritati publice locale si guvernamentale);

v Standardele de Evaluare ANEVAR ( SEV), editia 2015 ; Recomandarile $i
metodologiile Standardului SEV 230 — Drepturi asupra proprietétii imobiliare;

v" Inspectia la fata locului privind proprietatea imobiliard implicatd si interviuri
personale.

L.5. Clauze de confidentialitate

o Acest raporl de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente
circulare sau declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobare scrisa si
prealabila a evaluatorului asupra formei si contextului in care ar urma sa apara.

o Acest raport este confidential atat pentru evaluator cat si pentru destinatar.

o Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde consullanta
ulterioara sau sa depuna marturie in instanta, in legatura cu eventuale litigii privind
dreptul de proprietate sau alte drepturi care deriva din acest context.

L.6. Rdspunderea fatd de terti

»Acest raport este confidential pentru dumneavoastrd si pentru consultantii
dumneavoastrd si este numai pentru destinatia stabiliti mai sus. Nu acceptim nici o
responsabilitate dacd este transmisd altei persoane, fie pentru scopul declarat fie pentru
oricare alt scop”.

i‘?;?:?‘ﬂ} Raport de Evaluare 7
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Capitolul 2

DELIMITAREA SI PREZENTAREA PROPRIETATII DE EVALUAT

2.1. Situatia juridicd
Spatiile situate la subsolul Policlinicii Judetene din , Str. Stefan cel Mare, nr. 78 cu CF
nr. 18120, apartin  MUNICIPIULUI SUCEAVA- Domeniului Privat §i au aprobarea
Consiliutui Local nr. 98 din 31 martie 2016 in vederea vanzirii prin licitatie publica.
Actele — documentatia care atesta dreptul de proprictate:

o Copie HCL nr.98 din 31 martie 2016

o Copie certificat de urbanism nr. 541 din 23 iunie 2013

o Copie OUG 68/2008

2.2, Amplasarea, delimitarea si prezentarea proprietdtii

Imobilul este situat in intravilanul municipiului Suceava, Str. Stefan cel Mare, nr.78

Descrierea municipiului Suceava

Orasul este construit pe doud zone geografice: dealurile §i vaile rdului Succava.
Configuratia neobisnuitd a oragului include doud cringuri - Zamca si Sipote - carc sunt
ambele localizate in granitele orasului,

Orasul Suceava este localizat in partea de nord-est a Roméniei, la distanta de 450 km
de Bucuresti pe calea feraté si 432 km pe sosea.

Imobilul este amplasat la subsolul Policlinicii Judetene din mun. Suceava, Str. Stefan cel
Mare, nr.78.
In vecinatate se gasesc urmitoarele :

- Primiria mun. Suceava

- Cabinete Medicale Individuale

- Colegiul National Petru Rares

- Palatul de Justitie

- Spatii comerciale si prestiri servicii

Imobilul are urmaitoarele vecinatiti:
o LaN - E —domeniu privat al mun. Suceava
o LaS-E -proprietate BIOTEST
o La S-V -domeniu privat al mun. Suceava
o La N -V -domeniu privat al mun. Suceava

Imobilul respectiv are toate utilititile in zona.
Accesul la proprietatea imobiliara se face indirect din str. Stefan cel Mare

o k)
“":ﬁf"@ Raport de Evaluare 8
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Capitolul 3

PIATA SPECIFICA LOCALA SI CONSIDERATII PRIVIND
UTILIZAREA

3.1. Prezentarea sintezei informatiilor si datele extrase de pe piata specifica
locald

Piata imobiliari se defineste ca fiind interactiunea intre persoanele care schimbé
drepturi de proprietate contra altor bunuri.

Pietele imobiliare nu sunt eficiente, comportamentul lor fiind dificil de previzionat.

Pentru a asigura conditiile corespunzitoare pentru estimarea unor valori cdt mai
corecte la cererea evaluatorilor sau a reprezentantilor societétii de evaluare, bancile, notarii
publici, agentiile imobiliare, birourile de carte funciard, precum si orice alti detindtori de
informatii privind tranzactiile cu proprietiti imobiliare sunt obligati s le comunice de indata,
in scris, datele si informatiile necesare efectudrii evaludrii, chiar daca prin legi speciale se
dispune altfel. Evaluatorii au obligatia de a asigura secretul datelor si informatiilor astfel
primite.

Cu toate acestea, in momentul de fatd, piata imobiliari din Roménia nu este
transparentdi in ceea ce priveste accesul public al specialistilor in evaluare la elemente ale
tranzactiilor realizate in perioada efectudrii raportului de evaluare, entititile care detin astfel
de informatii nefiind dispuse si puni la dispozitia evaluatorului datele respective, invocind
motive de confidentialitate.

in analiza pietei specifice proprictatii de evaluat s-au investigat aspecte legate de
situatia economicil a localititii in cauza, populatia sa, proiecte de dezvoltare zonala, cererea
specificd si oferte competitive pentru tipul de proprietate implicat.

in cadrul analizei s-au luat in considerare:
o stocul de proprietifi similare existent la data evaludrii;
o disponibilitatea si valorile terenurilor aseminétoare expuse la vanzare;
o reglementiri legale locale.

Astfel s-au extras si retinut a fi utilizate urmatoarele informatii validate de piata:
o intervalul stabilizat privind valoarea de ofertare a terenurilor similare
cu cel de evaluat este: cca 601 + 764 lei/mp (133 -169 euro/mp).

Obiectul prezentei lucrdri il constituie evaluarea unui activ imobiliar-spativ cu
destinatia de activitd{i medicale cu feren aferent, intr-o zond in care piata specificd este putin
activi (nu exista tranzactii regulate).

3.2. Consideratii privind utilizarea

Valoarea proprietatii este influentati de modul in care aceasta este utilizata.

Achizitia de spatii se face exclusiv in scopul realizarii unei investitii.

Proprietatea —Spatiu cu teren aferent se utilizeazd cu maxim de randament pentru
destinafia spatiu pentru activitifii medicale.

Q@W’&ﬁ Raport de Evaluare 10
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Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinti aliernativa de utilizare a proprietatii
selectatd din diferite variante posibile care va constitui baza de poraire si va genera ipotezele
de lucru necesare aplicdrii metodelor de evaluare in capitolele urmétoare ale lucrérii.

Cea mai buna utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabila, probabila si legald a
unui teren liber sau construit care este fizic posibild, fundamentata adecvat, fezabila financiar
si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buni utilizare este analizatd uzual in una din urmatoarele situatii:

- cea mai buni utilizare a terenului liber,

- cea mai bund utilizare a terenului construit.

Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic :

_ demolare constructie si vinzare teren liber - NU

~ utilizare rezidentialdi— NU

_ utilizare comerciald-prestéri servicii—- DA

_ utilizare spatii depozitare — NU
Practic, tinind cont de tipul spatiului cea mai buni alternativd posibild pentru proprictatea
evaluati este cea de proprictate imobiliard —spayiu activititi medicale.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

- este permisibild legal;

- indeplineste conditia de fizic posibila.

- este fezabila financiar.

- este maxim productivi se refera la valoarea proprietitii imobiliare n conditiile celei
mai bune utiliziri (destinagii).

AN
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Capitolul 4
BAZELE EVALUARII

4.1. Tipul valorii estimate

Avand in vedere scopul declarat al evaludrii, solicitarea expresd a beneficiarului §i
specificitatea proprietitilor de evaluat, tipul valorii adecvat si estimat in prezentul raport il
reprezinti valoarea de piat pentru utilizarea existentd.

Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardul de Evaluare
ANEVAR SEV 230- Drepturi asupra proprietitii imobiliare, iar valoarea de piafd este
definitd de Standardul International de Evaluare SEV 100 — Cadrul general ca fiind: "suma
estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un
cumpdirdtor hotdrdt §i un vdnzdtor hotdrdt, intr-o (ranzacfie nepdriinitoare, dupd un
marketing adecvat §i in care pdrfile au actionat fiecare in cunostin{d de cauzd, prudent i
fird constrdngere.”

Valoarea de piatik in premisa utilizdrii existente a proprietdfil implicute are un
anumit nivel dictat de limitarea utilizdrii la cea existentd.

Alte baze:
scopul evaluarii;

data evaludrii;

premise, ipoteze si conditii limitative;

caracteristicile si datele de identificare a bunului de evaluat;
rezultatele inspectiei in teren;

o ¢ O 0O ¢ ¢

informatii privind valorile de ofertare sau tranzactionare pentru loturi
de teren similare, extrase de pe piata specificd locali;

o baza de date proprii a evaluatorului; presa specializata ;
o cursul de schimb oficial (BNR) la data evaludrii ;
o metode de evaluare adecvate (precizate in cadrul cap. 5).

4.2. Ipoteze si conditii limitative — Ipoteze speciale
o Valoarea globald estimatd pentru activul imobiliar (spativ cu teren aferent) nu a
luat in considerare posibile cheltuieli viitoare pentru incadrarea in normele legii
mediului si valorile sunt valabile in ipoteza cd nu existd asa ceva.

e Conform datelor gi informatiilor puse la dispozifie de PRIMARIA
MUNICIPIULUI SUCEAVA (beneficiar) proprietatea imobiliard care face
obiectul prezentei evaludri aparfine domeniului privat al mun. Suceava i este
aprobat prin HCL NR.98/31.03.2016 a fi vinduti prin licitajie publicd.

s Evaluatorul a utilizat la estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie (parte din informayii fiind probate prin documentele aflate in anexe),
Jiind posibild §i existenfa altor informafii de care evaluaiorul nu a avui
curnostingd.

o Au fost luati in calcul tofi factorii cu influena semnificativd asupra valoril,
nefiind omisd deliberat nici o informafie relevantd.

IRy Raport de Evaluare 12
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4.3. Clauze speciale — Ipoteze speciale

» Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu va fi solicitat si acorde consultanid
ulterioard sau sii depund mdrturie in instantd, in legdturd cu eventuale litigii privind
dreptul de proprietate sau alte drepturi care derivd din acest context.

W Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor i datelor furnizate de
beneficiar si pe baza datelor si informatiilor extrase de cdtre evaluator de pe picja
specificd locald.

» In conformitate cu practicile uzuale general acceptate, valorile estimate de cdire
evaluator sunt valabile la data precizatd in raport.

W Evaluatorul nu este responsabil decdt in limita informatiilor valabile si cunoscute
de acesta la data evaludrii.

%f:'\ i \ Raport de Evaluare 13
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Capitolul 5
EVALUAREA PROPRIETATII

Avand in vedere scopul evaluiirii, catcgoria de valoare adecvatd acestuia esle
valoarea de piati pentru utilizarea existentd.

Selectarea metodelor de evaluare pentru estimarea valorii de piafd a proprietitii
imobiliare respective are la baza contextul i segmentul economic in care aceasta este plasata.

Dintre abordirile in evaluare cunoscute s-au ales cele care se bazeazi pe costuri
consideratii ca avind relevanta cea mai pronuntatd in astfel de cazuri i prin metode de
randament (capitalizarea veniturilor generate de acesta).

5.1. Abordarea prin cost
5.1.1. Evaluarea terenurilor

Metoda comparatiei directe
Premisa majori in metoda comparatici vinzarilor este aceea cd valoarea de piatd a
unei proprietiti imobiliare este in relatic directd cu preturile unor proprietati imobiliare
competitive si comparabile.

Metoda comparatiei directe - constd in analiza unor tranzactii sau prefuri de oferid
recente, de proprietiti similare sau comparabile cu subiectul, atunci prefurile de vinzare ale
comparabilelor se corecteazd in sensul egalizdrii caracteristicilor lor, cu caracteristicile
bunului imobiliar evaluat.

Procedura in abordarea prin comparatia vanzarilor consta in:

» cercetarea piefei pentru a obtine informatii despre tranzactii/oferte recente de
proprietdti imobiliare comparabile cu proprietatea evaluata;

» verificarea informatiilor pentru confirmarea corectitudinii acestora si daca
termenii si conditiile de vanzare sunt compatibile cu cerintele valorii de piatd;

> alegerca unor criterii de comparatie relevante si elaborarea unei analize
comparative pe fiecare criteriu;

» compararea proprietdtii imobiliare similare cu cea evaluatd si ajustarea adecvatd
a pretului de vanzare a fiecarei proprietiii comparabile;

» analiza rezultatelor i stabilirea valorii.

Elementele de comparatie sunt caracteristici ale proprietatilor imobiliare si tranzactiitor
care determind diferentele intre preturile plitite pe piata imobiliard .

Elementele de comparatie selectate si analizate sunt:
- dreptul de proprietate transmis;

- conditiile de finantare;

- conditiile de vanzare;

- conditiile pietei (data vanzirii),
- localizarea;

- acces la proprictate;

- suprafata;
- echiparea tehnico-edilitara;

ig‘?wm@’ Raport de Evaluare 14
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Se subliniaza faptul cd terenul de evaluat are caracteristici similare cu cele ofertate
si diferd prin marime, pozifionare i atractivitate.
In concluzie, rezults, prin comparare directd ca sunt necesare ajustdri {in plus sau in
minus), carc sd compenseze aceste diferentieri.
Din informatiile din baza de date si din ofertele la nivelul municipiului, am selectat
trel terenuri oferiate spre vdnzare.

COMPARABILA Ti1

http://olx.ro/olerta/teren-constructie-bloc-sau-cladire-birouri-15 X S1G. him1#128dd 3b8be

Teren constructie bloc sau cladire birouri

Suceava, judet Suceava Adsugat La 11:14, 22 junie 2016, Numar anunt: 88153378

Oferit deAgcenfic Extravilan / intravilanlntravilan
Suprafata980 m

Zona centrala-Primarie ,teren pretabil constructie cu regim de inaltime D+P+4.Dispune de
toate utilitatile,doua cai de acces din care deschidere de 19 m la strada principala

144 000 € (147€/mp)

COMPARABILA T2

http:/folx.rofofertasvand-teren-ultracentral- 1 30mp-1D4J Pz(0.htm#760b672799

Vand teren ultracentral 150mp

Suceava, judet Suceava Adaugat La 09:57, 18 iunie 2016, Numar anunt: 70028318

Oferit deProprietar Extrailan / intravilanlntra\ilan
Suprafatal50 m

Vand 150mp teren pe str Alexandru cel bun, la strada, langa magazinul Tavi.Toate utilitatile.
Pret negociabil. 20000 euro (133 euro/mp)

;?;Wv‘w\ Raport de Evaluare 15
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COMPARABILA T3

hitp://www.imobiliaresuccava.re/anunturi-imobiliare-imostar- 1 1268 .htim]

Teren pentru constructii de vanzare in Suceava ID:2C04 data: 03-05-2016
Centru in zona Primarie 22000 €

CARACTERISTICI

suprafata teren 130 mp
la sosea
UTILITATI
apa
canalizare
gaz
curent
acces auto

ALTE INFORMATI

Teren la sosea, toate utilitatile,
ingradit cu certificat de
urbanism. Pretabil pt. orice
activitate. 169 euro/mp

CONTACTEAZA-NE LA:

IMOSTAR

Judet:Suceava

adresa:Stefan cel mare 47, bl.
Al, sc. C, ap. 4, Suceava
telefon agent: 0230530890
mobil agent: 0745015541
telefon agentie: 0230530890
telefon agentic: 0723336720

ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN)

1 EURO= 4.521
Elementul de comparatie  Terende | COMPARABILE
evaluat. | . TL T2 T3
Suprafata (mp) 57.16 980 150 130
Valoare oferta/pret (euro/mp) ? (euro) 147 133 169
Informatii disponibile oferta oferta oferta
Ajustare marja negociere % - | 8% L s -15%
Ajustare (Euro) -22.1 -19.95 -25.35
PRET (EURO/mp) 124,95 113.05 143.65
Drepturi de proprietate transmise cota parte integral integral integral |
Ajustare % i o ' - -10%. -10% -10%
Ajustare (Euro) -12.495 -11.305 -14.365
PRET (EURO/mp) 112.46 10175 129.29
Conditii de finantare cash cash cash cash
Ajustare % ST N e 0% | 0% 0%
Ajustare (Euro) 0 0 0
PRET (EURO/mp) 112.46 101.75 129.29
Conditli de vanzare licitatie independent independent independent
Ajustare % e s ) 0% | 210% -10%
Af'usmre (Euro) -11.2455 -10.1745 -12.9285
%‘ff@ e,q\ Raport de Evaluare 16
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PRET (EURO/mp) 101.21 91.57 116.36
Conditiile pietei iunie 2016 recent recent recent
Ajustare % . L - 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 101.21 91.57 116.36

: Arini

Localizare Policlinica Primarie Alexandru cel Bun Primarie
Ajustare % o e L 0% 10% 0%
Ajustare (Euro) 0.00 9.16 0.00
PRET AJUSTAT(EURO/mp) 101.21 100,73 116.36
Acces la proprietate indirect direct direct direct
Ajustare % . : LoAs% 5% -15%
Ajustare {(Euro) -15.18 -13.74 -17.45
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 86.03 86.99 98.90
Echiparea tehnico-edilitara a zonei Complete Complete Complete Complete
Ajustare % - . o .. 0% - | -~ 0% - 0%
Ajustare (Euro) 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 86.03 86.99 98.90
Forme (hmensmm, topograf e regulata, plana | regulatplana regulat,plana regulatplana
Ajustare % -~ - - b e o el | e 0% 0%
Ajustare (Euro) 0 0 0
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 86.03 86.99 98.90
Cea muai buna utilizare (CMBU) Prels;z:):iiizll';icii Rezidentiala Rezidentiala Prestari servicii
Ajustare %~ o R 0% | 0% 0%
Ajustare (Euro) 10.12 9.16 0.00
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 96.15 96.15 98.90
Suprafata {mp) 57.16 980 150 130
Ajustare % : S o ‘% | 4%
Ajustare (Euro) -8.10 -3.66
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 38.05 92.49
Ajustare totala bruta absoluta - EURO 57.14 57.19
Ajustare totala bruta absoluta - % 45.7% 50.5%%
Numar ajustari 3 3
Valoare es u:mata - eu.ro/ np 95.00 | CONCLUZIE: Comparabila 3 a suportat cele mai
Valoare estimata - lei/mp 429.50 mici ajustari (e absolut} i sustine valoarea
Valoare totala teren - euro 5430.2 | terenului de evaluat pe aceasti cale (comparatie
Valpare totalu teren - lei 24,550 direct).

Ajustarile canfitative s-au luatin considerare asffel:

S-au ajustat comparabilele pentru ofertare cu 15%

Localizare : S-a ajustat pozitiv comparabila 2 cu 10% fiind amplasaté in zond semicentrala

Acces:  S-au ajustat comparabilele cu-15% deoarece au acces direct.

Echiparea tehnico-edilitard a zonei: Nu au fost necesare ajustari

Forme dimensiuni, topografie:Nu au fost necesare ajustari;

Cea mai buna utilizare: S-au ajustal pozitiv comparabilele 1 i 2 cu 10 % deoarece au destinalie

rezidentjala

= Suprafata:S-au aplicat ajustari negative de 8%, 4% si 3% funclie de numérul de dublan fata de suprafata
subiect ( cca. 2% pentru fiecare dublare)

1 W W
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Valoarea de piad propusd in urma abordarii prin metoda comparafiilor directe este
data de comparabila 3 pentru care s-a obfinut ¢cca nai micd ajustare brutd 33,58 %.
Avind in vedere ci terenul evaluat este mai aproape ca amplasament gi calitati de
comparabila 3 vom alege valoarea de 429,50 lei/mp(95 euro/mp)

Vt=57,16mp x 429,50 lei/mp = 24.550,22 lei
Vt=57,16mp x 95 euro/mp = 5.430,20 curo

Vt =24.550 lei sau 5.430 euro

5.1.2. Evaluarea constructiilor - Metoda costului de inlocuire net
Abordarea prin cost stabileste valoarea proprietdtilor imobiliare prin estimarea
costul de inlocuire a proprietdfii cu un echivalent modern, la data evaludrii.

Costul echivalentului modern se corecteazd apoi pentru depreciere.

Metoda se aplicid pentru estimarea valorii de pia{d pentru evaluarea proprietitii
imobiliare specializate, adici a proprietdtii imobiliare care se vinde rar sau chiar nu se vinde
pe piat3, cu exceptia cazului in care se vinde intreprinderea sau entitatea din care face parte.

Evaluatorul a utilizat pentru estimarea valorii cladirilor, in cadrul abordarii pe cost,
metoda costului de inlocuire net (CIN).
Aplicarea acestei metode implica urmatorii pasi:
o determinarea valorii de inlocuire pentru constructii;
e estimarea deprecierii cumulate;
e determinarea valorii rimase a constructiilor (a costului de inlocuire net) prin
deducerea deprecierii cumulate din valoarea de inlocuire.

Pentru estimarea costului de inlocuire s-a utilizat lucrarea: «Costuri de inlocuire —
Costuri de reconstructie - Constructii speciale» - Autor Corneliu Schiopu Editura IROVAL
Bucuresti 2014, impreund cu Indici de actualizare 2015-2016, ed. Iroval 2015.

Costul de inlocuire se referd la construirea unei clidiri cu utilitate comparabila
folosind proiectele gi materialele folosite in mod curent pe piata.

Deprecierea este o pierdere de valoare a proprietatii din orice cauzi. Deprecierea ia
in considerare starea fizicd, utilitatea functionald si economicd a proprietifii subicct, in
comparatie cu echivalentul siu modern.

Estimarea deprecierilor

o Deprecierea fizicd Pentru estimarea gradului de deteriorare fizicd s-a {inut

seama de urmatoarele aspecte de ordin general:

- durata de viatd consumati pentru structura de rezistengi;

- dacd s-au fcut lucriri de reabilitare asupra clidirii;

- starea finisajelor, data ultimei refaceri a acestora si durata lor normali de
viati;

- nivelul uzurii fizice a cladirii.

o Deprecierea functionalii: picrdere de valoare ca rezultat al deficientelor de
proiectare (supradimensionarea constructiei ori a dotirilor, etc.).

o Deprecierea economica: pierderea de valoare ca urmare a actiunii unor
factori externi proprietitii cum ar fi: degradarca conditiilor generale
economice, schimbarea conditiilor de utilizare a proprietatilor invecinate,
diminuarea cererii, vecinititi dezagreabile sau generatoare de poluare,
reglementiri si standarde locale etc.

Valorile estimate pentru constructiile evaluate prin metoda costului de inlocuire net sunt:

b icidhmai
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5.1.3 Estimarea valorii intregii proprietdti in abordarea prin cost

Pentru a determina valoarea intregii proprietiti imobiliare prin abordarca prin cost se
adaugi la costul de inlocuire net al constructiilor- vezi pet. 5.1.2. valoarea terenurilor
aferente proprietitii - vezi pet. 5.1.1. Rezulti:

G ‘ o . Valori estimate

Specificatia ( exclusrv TVA si chel!mehle;de medit)

s e % o -Euro- v . -'Lei-

Constructii | | | 48.855 220.873
Teren 5.430 24.550

TOTAL ACTIVE IMOBILIARE 54,285 245423

5.2 Abordarea prin venit

Proprietitile imobiliare care genereazi profituri se achizitioneaza ca investitii, iar din
punct de vedere al investitorului, capacitatea de a produce profit este un element care
influenteaza puternic proprietatea. Una din premisele de baza ale abordarii investitionale este
relatia direct proportionald dintre capacitatea beneficiara §i valoarea unei proprietiti.

Analiza datelor privind cheltuielile si veniturile aferente unei proprietiti constituie
punctul de plecare in aplicarea metodelor de randament in evaluare. Principiul abordarii
previzionale este fundamental pentru acest gen de metode.

Capitalizare directd estc o metodd de randament folositd pentru transformarea
nivelului estimat al venitului net asteptat intr-un indicator de valoare al proprietiifii.

Castigul luat in considerare este in mod curent cel prognozat pentru anul urmator.
Capitalizarea directd se bazeazi pe venitul brut potential, venit brut efectiv, venit net din
operare, profit net, venitul aferent creditului ipotecar, venitul generat de teren sau clidiri.

Rata de capitalizare reprezinta relatia dintre castig si valoare, relaic acceptatd de
piat si rezultd dintr-o analizi comparativd a vanzarii de proprietiti comparabile.

Se va considera ci rata de capitalizare sau multiplicatorul selectat va satisface un
investitor mediu si ca perspectivele unor castiguri viitoare, peste capitalul investit, sunt
suficient de atractive si realizabile.

Orice interes intr-o proprictate care genereazi un flux din exploatare poate f1 evaluat
prin capitalizare directé:

Valoarea = V net din exploatare: rata de capitalizare

In conditii normale de piatd, se anticipeazd obtinerea unui venit datorat rezultatelor
din expoatarea imobilului.

Argumentele care sustin aceasta afirmatie si justifici folosirea acestei metode sunt de
natura previzionala si de anticipare a schimbdrii:

- valoarea si venitul ce s-ar obtine prin inchirierea proprieti{ii se pot aprecia
prin substituire cu alte proprietati similare la care se cunoasc pretul, chiria sau
randamentul ;

proprietatea asupra activului dd posibilitatea proprietarului sd realizeze
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venituri din utilizarea lui pe toata durata de viatd fizici sau si realizeze profit
din revénzarea dreptului de proprietate asupra proprietafii.

OFERTE INCHIRIERI
hitp:/folsro/oferta/spativu-ultracentral-marasesti-pretabil -orice-activitate-

IDOGEFQ. himI#81858a862b: promoted

Spatiu Ultracentral Marasesti pretabil orice activitate

499 €/luna

Suceava, judet Suceava Adaugat La 16:20, 29 junie 2016, Numar anunt: 95009286

5

S IS
Oferit deAgentie Vanzare/Inchirierelnchiricre

Suprafata84 m’

INCHIRIEZ SPATIU ULTRACENTRAL intersectia Marasesti, 84 mp, PARTER, pretabil
orice Activitate cu toate UTILITATILE, info 744642643
hitp://olx.ro/ofertafapartament-ultracentral-pretabil-birou-agentic-cabinet-

11351140, him [#8 1 838a862h: promoted

Apartament ultracentral pretabil birou,agentie,cabinet.

450 €/luna

Suceava, judet Suceava Adaugat de pe telefon La 10:12, 25 iunie 2016, Numar anunt: 77460692

Oferit deProprictar Vanzare/Inchirierelnchiriere

Suprafatad? m’

Ofer spre inchiriere apartament , ultracentral 2 camere 47mp,parter,vis a vis de magazinul
Bucovina si Palatul de Justitie recent reamenajat ,impecabil,puteti deveni primul
utilizator,pretabil diverse agentii,cabinete si birouri ,zona cu trafic intens auto si pietonal cu
vizibiliate maxima.
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htip://olx.ro/oterta/ultracentral-spatiu-stradal-60mp-pretabil-magazin-asigurati-ctc-500e-
[D6OCus.htm!#81838a862b

Ultracentral-Spatiu stradal, 500E/luna
,60mp,pretabil,magazin,asigurari,etc.,

Suceava, judet Suceava Adaugat La 09:59, 1 iulie 2016, Numar anunt: 94525848

Oferit deAgcutic Vanzare/Inchirierelnchiriere
Suprafata60 m’

Ultracentral-Zona Pietii Mari-Spatiu stradal,cu supprafata de 60mp,vitrina termopan,centrala,
pretabil,magazin,asigurari,birouri,etc.,500Euro
Pentru mai multe detali ne puteti contacta la nr. de telefon 741460360 sau 744397082

Rata de capitalizare este influentata de mai multi factori, printre care:
- gradul de risc;
- atitudinea pietei fata de evolutia inflatiei in viitor;
- ratele de fructificare asteptate pentru investitii alternative;
- cererea si oferta de bani si de capital;
- nivelul de impozitare;
- politica de dezvoltare a regiunii

Rata de capitalizare cste pre]uata din piatd si este exprimata ca multiplu de pret sau ca

......

In cadrul abordarii prin venit, proprietatea imobiliara cuprinde atat constructiile cat si
terenurile ocupate de acestea.

Rata de capitalizarc a fost extrasa din datele de piafd din revista “VALOAREA
ORIUNDE ESTE EA” Nr. 10 din martie 2016 publicatd de ANEVAR

R=11%
Abordarea prin venituri - metoda capitalizarii veniturilor

Data evaluarii 30.06.2016
Cursul de schimb BNR la data evaluarii leifEur 4.521
Suprafata utila constructie (mp}) 142.00
Chiria lunara (Euro/mp.luna) 54
Chiria lunara (Euro/luna) 600
Veniluri brute potentiale VBP _ {Eurofan) 7,200
Grad de ocupare % 90%
Venituri brute efective VBE (Eurofan) 6,480
Cheltuieli exploatare (CTE-€/an) (aprox 10% din VBE) (Euro/an) 648
Venit net anual : _{Eurofan) 5,832
Rata de capitalizare-c % 11.0%
Valoare randament -VNE/c {Euro) 53,018
Valoare proprietate (Eurlo ) 53,020

Lei 239,703

V =239.703 lei sau 53.020 euro
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Capitolul 6
CONCLUZII

6.1. Sinteza rezultatelor evaludrii

Pentru reconcilierea rezultatelor, selectarea si alegerea valorii finale se au in vedere
criteriile fundamentale oferite de standarde pentru selectarea valorii finale: adecvarea
abordarilor la scopul declarat si utilizare, precizia, cantitatea si calitatea informatiilor utilizate.

Rezultatele evaluarii sunt;

48.600 Euro ~ 218.039 Lei
46.500 Euro ~ 208.620 Lei

» abordarea prin venit:
» abordarea prin cost:

Se propune ca valoare de piafid valoarca estimatd prin abordarea prin cost, cea mai
adecvati si relevantd cale pentru evaluare si care ofera cea mai mare precizie sustinutd de
setui de informatii utilizat.

Modul in care a fost realizata reconcilierea pentru fiecare caz in parte, impreuna cu
rezultatul reconcilierii, sunt prezentate dupa cum urmeaza:

Abordarea prin piata prin cost prin venit
» adecvare Adecvata Adecvata Adecvata
 precizie Buna Buna Satisfacatoare
® cantitatea si Nesatisfacatoare —nu | Buna Buni
calitatea s-au obtinut informatii
informatiilor suficiente tranzactii
spatii

Concluzie: Avand in vedere criteriile oferite de standarde privind selectarea
rezultatului evaluarii, s-a propus ca valoare de piatd rezultatul celei mai adecvate si precise
metode de evaluare aplicate, respectiv abordarea prin cost.

In consecintd, valoarea de piatd estimati a proprieta{ii supusd evaluarii, aflatd in
proprictatea Privati a Municipinlui Suceava situata in Str. Stefan cel Mare, nr. 78, judetul
Succava la data de 30.06.2016, corespunzitor cursului de schimb valutar de 4,5210 lei
/EURQO este:

i Valori estlmate _
Specificafia - (exclusr VA si cheltuiclile de medm)
| - Eurm _Lei_ -
Constructii 48.855 220.873
Teren 5.430 24.550
TOTAL ACTIVE IMOBILIARE 54.285 245.423

Toate valorile cuprinse in prezenta lucrare se inteleg in conditiile existente la data
evaluirii (30.06.2016).

ST
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NOTA:
- Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport de evaluare nu includ TVA si
obligatiile fata de mediu.
. Valorile estimate sunt valabile in premisele, ipotezele si conditiile limitative

cuprinse in prezentul raport.

6.2, Opinia evaluatorului
Datele utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente si au fost obtinute din surse de
incredere.

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui sa fie transmise
evaluatorului astfel ca, daca este necesar, lucrarea sa fie completata inainte de a fi utilizata.
Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Evaluator autorizat
Membiu titular
Ing. Traian Ghivnici

N t"i; ¥
GHIVHIC ;-;\‘\E
T £
_eﬁmip; N 12879
DEER 1 'a%:’

IR T
1

e ¢
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ANEXA 1

PREZENTARE FOTOGRAFICA

£
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Str. Stefan cel Mare, nr. 78
Mun. Suceava, jud. Suceava

{. h
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ANEXA 2

DOCUMENTE CARE STAU LA BAZA EVALUARII
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Art 20 Spatial medicat dobdndin in unmna vinzani nu poste 11 insirdd
todosit de cumpditor petiteu alte uctly
activisdfi conexe uctalui medienl.

At 3 Preal de pornine I lickagie, caictal do
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inclirial s
i deedt I scopul desfiguranii sotiviviii m

strelnd §i condiiile vEedat vor 1 stabilite
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use u Indepiinire de Primaral nunicipios
Suceava prin aperatul Je snecialitate,

PRESEDINTE DE SEDMNTA
LUCIAN HARSO
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Jr. [(J.-}_ NOILTAC

Vi

N 08 din 31 martic 2016
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ROMAMNIA
JUDETUL SUCEAVA
PRIMARIA MUNICIPIULUT SUCEAVA

Nr. 18098 din 12/06/2015

CERTIFICAT DE HRBANISM -
.r/ I' | ) = TR ¢ /’J
N1, M din D i d ¢

In seopul:  informare pentru vanzarea cunipurarea spatiilor de In
subsolul cladirii - Policliniea municipiului Suceava, in
vederea desfasurarii de activitati medicale.

Ca urmare u cererii adresate de- MUNICIFIUL SUCFAYA - SERVICLUL PATRIMONIU

cu  domicitivf fsediul - in judeiul SUCRAVA municipiul .=’c)re|_§;iifé(>|1yl][1_ai SUCIAVA 77
satul sectorul cod pogtal
slrada B-dul. 1 Mai nr. S5A hl. s¢. et. ap.

onstan c-mail

mregistratd baour. 1gg9g din 12/06/2015

pentru imohilul - teren yifsau constructi - situat n judetut CSUCEAVA
mmicipivforagulicomuna - SUCEAVA sawl sectorul— cod pogtal o
strada o Stefan Cel Mare nr. 78 bl w0
¢l ap. s identificad prin CFF
TOP: T S -

in temeiut reglementarilor documentaici de urbanism or.

faza PUG aprobata prir Hotardrea Consiliubai Judetcani ocal - Slr.FS,?I".A-i’-'/-\- 7
ne. 94 i 2009

republicatt. oo medilicarile i campletdrile uherioure,
SE CERIFICA:

LREGIMIE FLJUREDIC

Spatitle situate 1a subsolul cladirid - Policlinica municipiului Succava. situata pe strada Sielan cel Mare. nr. 78
sUnt proprictaten monicipiulul Suceisvi

JREGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala imahilulut @ cladire - Policlinica municipiviul Succava

Destinatia stabilita pein PUZ zona centrala aprobat prin 11CL nr. 942000 ( UTR 20)); instittii si servicii
publive de sanatae - ISP
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IRFGIVIUL TEHNIC

Pentru desfusurrea uner activitati medicale in spatitle existente la subsobul cladinii - Polictinica
municipiniui Suceava sunt necesare fuerari de modurnizare care s asigure conditiile igienico - sanitare de
funclionare cai s obtineres avizului PS1. Lucrarile de modernizare se realivzeaa in buza unei autoriziati de
construire eimisa in conditiide prevederilor Legii 50/91 privind autorizarea executarii luerarilor de construire si
a Legii nr, 1078995 privind calitatea in constructit.

Prezemtul corlitical de urhanismy poate [ utilizat in scopul declarat pentru:
informare pendru vanzarea cumpararcea spatiilor de la subsolul cladirii - Policlinica municipiubni
Suceava, in vederea desfasurarii de activitati medicale.

Certificatul de urbanism nu fine loe de autorizatie de construirc/desfiintare
si nu_conferit dreptul de a executa tucrari de constructii.

~3. OBLIGATH ALF TYTULARULUI CERTIFICATULUN DE URBANISM:

in scopu! elaborarii documentatici penlry anterizarea exceutiirii lueririlor de eonstructii - de
construire/de desfiingare — solicitantul se va adresa auteritdfii competente pentira protectia
mediulni : Apentia pentru Protectia Mediului, Str. Bistritei nr. (A, Succava, Jud, Suceava, cod 720264

Tn sphcarca Dircetiver Consiliniui 85/337/CET (Directivie EIAY privind evaluares clectelor unmunitor profecte
publice i private asupra mediului, modilicatd prin Directiva Consiliutui 97/117CE i prin Directiva Consiliului
si Parfamentului Burepean 200333/CE privind partiviparea publicului la claborarea anumilar plnurk g
programe in lepatwra ca mediul i modificarca. cu privire la participarca publiculu i accesu! lo justivic, &
Dircotivei K333 UCEE 5 a0 Directivei 96/61/C1 prin certibcatut de wrhanism s¢ comunicd solicitansului
obligagia de a contacta ayloriatea teritoriald de medin pentru ca acvasta sa analizese $i si decidi. dupd cas.
incadraren # neincadrarea projectului investifivi publice 7 private in lista proiectelor supuse evaludgi impactilu
asuprit medinlui.

in wplicarea prevederilor Dieective Consiliuld #5337CELE. procedura de emitere a acorduiu de mediu se
desPigoard dupd emiterea ceniticutului de urbanism. anterior depunerit documentatiel peninn autotizarca
executdnii Tuerdrilor de construetii I autoritatea administrafici publice competente.

in vedercn satisfacerii ceringelor cu privive Yo procedura de emitere a acordului de medin auwsiatea
compelentd pentra protectia medinlui stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii optiunilor
publicutui i fermulirii unoi punct de vedere oficial cu privire la realivarea tovestitici in acord cu rezullatele
consultarii publice.

in aceste conditi

P Dupi primirea prezentului eertificad de urbanism, litwlarul are obligatia de o se prezenta la autoritatea
. competentd pentry protectia medivlad Tn vederea evaludrii initiale 2 investilici $i stubilitii demararii procedurii
de evaluare ¢ impactulu asupra mediului gifsan a procedurii de evaluare sdeevata.
i uema evaluacii initiale o notificirii privind intentia de realizue a proiectulul se v omie acwd!
L administrativ al antorhdfii competente pentru protectia medinlui.

! Tn situaiio tn care anturitinea compolentii pentra protecita mediuli stubileyte necesitates evatudarii etectelor
mvestitici asupra mediului gifsan a evaldnii adeevate. soliciiantal are abligatia de a notifica acest fapt
antaridgii alministratiei publice compelente cu priviee la mentinerea cererii pentru autorizarea executidnit

lecrarilor de construetiv. _ B . R

 Ji situagiain care. dupd emiterea corlificatubi de urbanism ori pe parcursul derulari procedurii de evaluare 1
a mpactului asapra medivtui, solicitantul renunid ba intentia de realizare o investifici. acestivare ablipatir dea
nofilica acest fapt auterititii adminisirajivi publice competente.
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S, CEREREA DE ENITERE A AUTORIZATIEY DE CONSTRUIREMESFHUNTARE va i insotifd de urmatoarele
documente:;

a) certificaiul de urhanism (copic);

k) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau construetii, sau, dupd cuz, extrasul de plan cadastral
actualizat Ta il gl extrasnd de carte funciard de informare actuakizan la 7. in cazul in eare lepea nu dispune altiel
(copiv legaliztay

<) documentatia tebnicdt  [2.17, dupa car (2 exemplare originale):

nrTac L nr ok oA

d) avizele st acordurite stabilite prin certificatul de urbanism:
d. 1y avize gl acordur privind utilitdtile urbane gi infrastructura (copic):
Alte avizesucorduri
{_J alimentare cu apa [ pare naturale
[] canalizare [ teictonizare
[] alimentare cu energie electrica L] salubritate
[] alimentare cu energic termica [ ] transport urban

4.2y avive i acorduri privind:
[73 securitaea Y incendiu ] pratectia civila (] sanatatea populajici

d.3) aviveleiacordurife specifice ale administzatici publice centrale sifsaw abe servidiilor descentralizate
ale aeestoris

J.4) studii de speetalitae:

o3 punetul de vedereraeiul adninistratiy al auloritalii competente pentru proteciia mediului (eopic):

Documente de plata ale urmiitoarelor taxe eopie):

Prezentul cortiticnn de urbanism are valabilitate de 12 — lumi de T ditacemiterii.
PHIMAR; VICERRIMAR, SIC(?RF.'I'AR,
|uf‘| Lungit- Ovidiu Daroftei loast Ciutac
LS B LA
1 b ARHITECT SEF,
DIRFCTOR EXECUTTY,
N Cerasels-Manucla Crefu
y
Achitad wxade: el contorm Chitangel seria, ) nr.

din N
Prevenl vertificat de urbmeisnt a fost trunsnis solicitanioiui divectfprin pogta lu data de

S SERVICIE INTOQCOMET,
Nenia Vada Heana Hostiae
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I conformitate cu prevederile Legii i 91991 privind autarizorea execwtanii Juerdrilor de construetii,
republicatit, cu modificarite si compictarile uliericare,

se prelungeste vafubilitateq
Certificatutui de urbanism
de la data de ~ pand la data de

Bupi aceasti dati, o noud prelungire a valabilid)i nu este posibild, selicitanul urméand s3 obtind, in
condipile legii. un alt gentiBicat de arbanism,

PRIMAR, YICFPRIMAR, SECRETAR,

ARHITECT SEF

Data prefungini valabitinagi: S
Achital taxade: lei . conlorm chitaniet nr. _dmn
Transmis selicitantulut b data de direct/prin posii.
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