MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr, 54, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
SUCEAVA
PROIECT
HOTARARE
privind stabilirea prefului pentru concesionarea fira licitatie publicd a unei parcele de teren
proprietate privati a municipiului Suceava, situaté n Suceava, strada Cuza Vodi nr.14

Consiliul Local al Municipiuiui Suceava;

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului Municipiului Suceava, inregistratd sub nr.
‘2’ 3225 din Ji QQ@ZQ “3, raportu! serviciului Patrimoniu inregistrat la nru?gtfs%’; din QQ.G‘JJ?G fG,
cét si raportul comisiei economico — financiara, juridicé, disciplinard;

In baza prevederilor art.17 cap.Il din Legea nr. 50/1991 republicatd, modificata si completata
privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor,

in conformitate cu prevederile HCL nr. 267/30.09.2004 privind stabilirea modului de calcul al
nivelului minim al redeventei datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului
Suceava;

Potrivit HCL nr. 252 din 25.08.2016 prin care s-a aprobat concesionarea faré licitatie publica a
unui teren proprietate privatd a municipiului Suceava, situat in Suceava, str. Cuza Vodi nr.14, bloc 70,
scara G, pentru construire balcon n extinderea apartamentului nr.1;

Tn temeiul prevederilor art. 36 al. (2) lit. csi al. (5) lit. b, art. 45 al. (2), art.47 si art. 49 din
Legea nr. 215/2001 a administragieipublice locale,republicat;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi raportul de evaluare a terenului proprietate a municipiului Suceava in
suprafatd de 18,8 mp (p.c. 49535) situat in Suceava, str. Cuza Voda nr.14, bloc 70, scara G, pentru
construire balcon in extinderea apartamentului nr.1.

Art.2. Se aprobi caietul de sarcini in vederea concesionarii parcelei de teren precizate la art. 1.

Art.3. Se aprobi preful concesiunii suprafetei de teren mentionate mai sus la nivelul sumei de
376 euro respectiv 1.674 lei pentru parcela de teren In suprafati de 18,8 mp (p.c. 49535) situatd in
Suceava, strada Cuza Vodi nr.14, bloc 70, scara G, cu recuperarea prefului concesiunii la data
semnarii contractului de concesiune.

Art. 4. Caictul de sarcini constituie anex la prezenta hotarare.
Art. 5. Prevederile prezentei hotdrari vor fi duse la indeplinire de Primarul municipiului Suceava
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MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

ﬁ

Nr QR din 22.69. 200 6

#

EXPUNERE DE MOTIVE

Prin HCL nr. 267/30.09.2004 s-a aprobat modul de calcul al nivelului minim al redeventei
datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului Suceava.
Conform art. (1) al acestei hotdréri
,, (1) Nivelul minim al redeventei datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului
Suceava va fi stabilit — de regula- de citre serviciile de specialitate din cadrul aparatului propriu al
Consiliului Local in baza fisei de evaluare, sau la propunerea Comisici de amenajarea teritoriului in
baza unui raport de evaluare Intocmit de un evaluator autorizat.
(2) Rapoartele de evaluare vor fi supuse aprobirii Consiliului Local al municipiului Suceava.
(3) Contravaloarea raportului de evaluare va fi suportatd din bugetul local i va fi recuperatd de
la concesionari, la data semndrii contractului de concesiune.”
in vederea ducerii la indeplinire a HCL nr. 252 din 25.08.2016 prin care s-a aprobat
concesionarea fard licitatie publicd a unui teren proprietate privatd a municipiului Suceava, str. Cuza
Vodi nr.14, bloc 70, scara G, pentru construire balcon in extinderea apartamentului nr.1, aparatul de
specialitate al Primarului municipiului Suceava prin compartimentele functionale a comandat raportul
de evaluare unui evaluator autorizat si selectat de Primiria municipiului Suceava in conformitate cu
prevederile legii, in vederea stabilirii prefului concesiunii.
fn baza acestui raport consider legal si oportun stabilirea prefului concesiunii la nivelul sumei de
376 euro respectiv 1.674 lei pentru parcela de teren in suprafatd de 18,8 mp (p.c. 49535) situatd n
Suceava, strada Cuza Vodd nr.14, bloc 70, scara G, cu recuperarca prefului concesiunii la data
semndrii contractului de concesiune.
Fatd de cele precizate mai sus, propun Consiliului Local al Municipiului Suceava aprobarea
proiectului de hotarare in forma redactatd §i prezg_llt_egi:lléturat.
\fzﬁjﬂf\ N
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MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 54, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu

Nr.\?}%in 3-2.06109(?16

RAPORT

licitajie publicd a unui teren proprietate privatd a municipiului SucedVvas at In Suceava, str. Cuza
Voda nr.14, bloc 70, scara G, pentru construire balcon in extinderea apartamentului nr.1, aparatul de
specialitate al Primarului municipiului Suceava prin compartimentele functionale propune preful
concesiunii la nivelul sumei de 376 euro respectiv 1.674 lei pentru parcela de teren in suprafati de 18,8
mp (p.c. 49535) sitvatd In Suceava, strada Cuza Vodi nr.14, bloc 70, scara G, conform raportului de
evaluare Intocmit de Romcontrol SA in luna septembrie 2016, cu recuperarea pretului concesiunii la
data semndrii contractului de concesiune.

fn conformitate cu Legea nr.50/1991 republicatd, cap.Il, art.17 “limita minimi a pretului
concesiunii se stabileste de clitre Consiliul Local, astfel incat si se asigure recuperarea in 25 de ani a
prefului de vanzare al terenului, in conditii de piati, la care se adaugi costul lucririlor de infrastructuri
aferente”,

Prin HCL nr. 267/30.09.2004 s-a aprobat modul de calcul al nivelului minim al redeventei
datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului Suceava.

Conform art. (1) al acestei hotdrari

» (1) Nivelul minim al redeveniei datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a
municipiului Suceava va fi stabilit - de regula- de citre serviciile de specialitate din cadrul aparatului
propriu al Consiliului Local in baza fisei de evaluare, sau la propunerca Comisiei de amenajarea
teritoriului in baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat.

3) Rapoartele de evaluare vor fi supuse aprobirii Consiliului Local al municipiului
Suceava.

Contravaloarea rapoartelor de evaluare vor fi suportate din bugetul local si vor fi recuperate de
la concesionari, la data semnarii contractului de concesiune.”

Fa{d de cele prezentate mai sus, considerdm legald si oportuna concesionarea parcelei de teren
solicitate.

DIRECTOR EXEQU, V
MIHAIL JIT SEF SERVICIU
Camelia Damian ’



MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimeniu

CAIET DE SARCINI
privind concesionarea unei parcele de teren situate in municipiul Suceava strada Cuza Voda
nr.14, teren care aparfine domeniului privat al municipiului Suceava

A. Obiectul concesiunii

1 .Obiectul concesiunii este terenul situat in municipiul Suceava, strada Cuza Voda nr.14,
precizat in conformitate cu planul de situatie anexat. Parcela de teren, in suprafata totald de 18,8 mp
(p.c. 49535) se concesioneazdi pentru construire balcon in extinderea apartamentului nr.1, in
conformitate cu certificatul de urbanism nr. 534 din 05.05.2016 anexat la prezenta documentatie,
eliberat de serviciul urbanism al Primariei Municipiului Suceava.

2. Terenul situat la adresa mentionatd mai sus face parte din domeniul privat al municipiului
Suceava si se aflii in administrarea Consiliului Local al Municipiului Suceava.

3. Folosinta actuald a terenului: teren viran

4. Destinatia terenului conform PUG (UTR 8) —zona predominant rezidentiald cu mai mult
de trei niveluri — zond de locuinte colective cu regim mediu $i mare de indltime (péna la P-10
niveluri)

B. Durata concesiunii

| Parcela nominalizatd mai sus se concesioneaza pe o duratd de 49 ani din momentul
semnirii contractului de concesiune. Durata concesiunii poate fi prelungitd la expirarea termenului,
pentru o perioadi egald cu cel mult jumatate din cea initiald, prin simplul acord de vointa al partilor.

C. Conditii de exploatare a concesiunii si obiective de ordin economic, financiar si de
mediu urmarite de concedent privind exploatarea eficace a terenului ce face obiectul
concesiunii

Concesionarea terenului va conduce la cresterea veniturilor la bugetul local, prin plata
redeventei anuale. '

Realizarea constructiei nu afecteaza negativ mediul inconjurétor.

D. Investitii pe care concesionarul este obligat si le realizeze si termenele de realizare a
acestora

Lucririle de constructii vor incepe dupd eliberarea autorizatiei de construire in termenul
stabilit prin aceasta, cu respectarea urmitoarelor:

a) prevederilor Regulamentului General de Urbanism;

¢} dispozitiilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii (rezisten{d si siguranid in

exploatare);

Conform art.36 alin.(1) din Legea 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de

constructii, republicatd, “persoanele fizice si juridice, care beneficiazd de teren in conditiile

prezentei legi, sunt obligate sa solicite emiterea autorizatiei de construire i sd inceapa

constructia in termen de cel mult un an de la data obtinerii actului de concesionare a

terenului. ”

E. Clauze financiare si de asigurari

Art. 1 Pretul concesiunii este de 870 euro respectiv 3945 lei cu recuperarea prefului
concesiunii la data semnirii contractului de concesiune.



2. Redeventa va fi achitatd la data semnari contractului de concesiune la casieria Primariei
Municipiului Suceava.
F. Regimul bunurilor utilizate de concesionar fn derularea concesiunii

Structura bunurilor utilizate pe parcursul deruldrii concesiunii va fi urmatoarea:

a) bunuri de retur — terenul, care va reveni de plin drept, gratuit si liber de orice sarcina
concedentului la expirarea contractului de concesiune; sunt bunuri de retur bunurile care fac obiectul
concesiunii, precum §i cele care rezultd in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunuri de preluare — cele care la expirarea contractului de concesiune vor reveni
concedentului, in masura in care acesta din urma isi va manifesta intentia de a prelua aceste bunuri
in schimbul platii unei compensatii egale cu valoarea contabili actualizatd; sunt bunuri de preluare
bunurile care apariin concesionarului si vor i utilizate de citre acesta pe durata concesiunii;

¢) bunuri proprii - cele care, la expirarea contractului de concesiune, vor raméne in
proprietatea concesionarului; sunt bunuri proprii bunurile care apartin concesionarului si care vor fi
folosite de citre acesta pe durata concesiunii (cu exceptia celor prevazute la lit.b).

Nominalizarea bunurilor se va face in contractul de concesiune.

G. Obligatii privind protectia mediului

] Solutia arhitecturald adoptatd va avea in vedere respectarea conditiilor impuse de legislatia
in vigoare privind protectia mediului.

2 Concesionarul va obiine autorizatiile prevazute de legislagia in vigoare si va fi obligat sa
realizeze constructia numai conform acestora.

3. Obligatiile partilor, referitoare la protectia mediului, vor fi stipulate in contractul de
concesiune.

H. Incetarea contractului de concesiune

Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmitoarele situafii:

-La expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune.

La expirarea contractului de concesiune, bunurile ce au ficut obiectul concesiunii, precum si
cele ce au rezultat in urma investijiilor impuse prin caietul de sarcini, revin de plin drept, gratuit §i
libere de orice sarcini concedentului.

Bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de citre acesta pe durata
concesiunii, pot reveni concedentului la expirarea contractului de concesiune, in misura In care
acesta din urma isi manifestd intenia de a prelua bunurile respective in schimbul platii unei
compensatii egale cu valoarea contabild actualizata.

_in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
concedent, cu plata unei despigubiri juste si prealabile in sarcina concedentulul.

Jdn cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin rezilicrea
unilaterali de catre concedent, cu plata unei despdgubiri in sarcina concesionarului

-In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin rezilierea unilaterald
de citre concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului.

-La disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitdtii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata unei
despagubiri.

- in cazul in care interesul national sau local o impune, prin riscumpérarea unei concesiuni,
care se poate face numai prin act administrativ al Consiliului Local al Municipiului Suceava; in
acest caz se va intocrni o documentatie tehnico- economicd in care se va stabili pretul riscumparéril.
in aceasts situatie de incetare a concesiunii nu se percep daune.

- Tn caz de neindeplinire de cétre una din parti a obligatiilor sale, dupd ce s-a procedat la o
somatie prin care se cere executarea angajamentelor si, dacd aceastd somatie riméne fard efect,



atunci partea indreptd{itd poate, din proprie initiativd si fard alta somatie, sd facd demersurile
necesare pentru rezilierea contractului.

I. Rispunderea contractuald

Pentru nerespectarea obligatiilor stabilite prin contract si prin caictul de sarcini, partile
datoreaza penalitéti si daune.

Forta majord exonereaza pirtile de rdspunderi in ceea ce priveste indeplinirea totald sau
partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea c&, prin for(a majord se intelege orice eveniment
independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil, care impiedici pérgile si-si execute integral
sau partial obligatiile.

Aparitia si incetarea cazului de fortad majord se va comunica in termen de 5 zile celeilalte
parti prin telex, fax, telefon, urmat de o scrisoare recomandati, cu mentiunea constatirii
evenimentelor de acest gen de citre organele competente roméne, in prezenta pértilor.

in caz de forta majori, comunicatd si constatatd in conditiile de mai sus, executarea
obligatiilor partilor se decaleazi in consecintd, cu periocada corespunzatoare acesteia, cu menfiunca
cd nici una din pirti nu va pretinde despdgubiri sau penalitati, pentru intdrzieri n executarea
contractului. Partea care nu a indeplinit obligatia comunicérii, va suporta irevocabil consecintele
cazului de forti majord, cat si indeplinirea tuturor celorlalte obligatii.

in conditiile in care forfa majord conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare de 6
luni, partile se vor reuni pentru a hotiri asupra exercitérii in viitor a clauzei incluse in contract.

fn cazul disparitiei sau a imposibilitdtii de exploatare a bunului concesionat, situatie
verificatd si constatatd de o comisie legal constituitd, pérfile vor conveni asupra continudrii sau
incetdrii contractului.

J. Controlul

Directia Generala a Finangelor Publice si Controlulului Financiar de Stat are drept de control
asupra concesiunii, urmiirind Indeplinirea obligatiilor contractuale de citre concedent si concesionar.

K. Solutionarea litigiilor

Litigiile de orice fel apdrute intre partile contractante in cursul deruldrii contractului de
concesiune, sunt de competenta instantelor judecitoresti. Pentru solutionarea lor, partile pot apela si
la arbitraj.

L. Dispozitii finale

1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

2. Dupa concesionare, realizarea obiectivului de investitii s¢ va face numai pe baza unui
proiect intocmit, avizat si aprobat in mod legal, si a autorizatici de construire emisi de organele
competente, in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991.

3. Solutiile prezentate prin proiect odatd cu depunerea optiunilor, nu reprezintd decét
variante care se supun aprobiirii §i nu exonereazd pe cagtigitor de obtinerea tuturor avizelor §i
acordurilor legale, din partea organismelor abilitate in eliberarea acestora.

4. Obtinerea avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiei privesc
numai pe concesionar.

5. Toate lucridrile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente si obfinerea
acordurilor necesare de la detinatorii acestora privesc numai pe concesionat.

6. Prezentul caiet de sarcini se completeazi cu instructiunile pentru ofertanti.

7. Concedentul are dreptul ca prin imputernicitii sai sd urmareasca mersul lucrdrilor de
constructii, in vederea asigurdrii calitdtii si stabilitatii constructiei, §i Incadrarea in termenul de
punere in functiune stabilit prin contractul de concesiune.

PR AR
Iof Lungu
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RAPORT DE EVALUARE
privind
»ACTIV IMOBILIAR - TEREN 18,80 mp”
e  Apartinind:PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Concesionare fara licitatie publica solicitant :
- Cosovanu Georgeta

o Amplasament:jud. Suceava, mun. Suceava,Str. Cuza Vodi
nr. 14, bl.70, sc. G, ap. 1, parter

_ SEF AGENTIE ROMCONTROL EVALUATOR AUTORIZAT
Ing. Constantin PIRVULESCU Ing. Traian GHIVNICI

Datele, informatiile §i continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in
parte sau totalitate §i nu vor putea fi transmise unor ferfi fird acordul scris i prealabil al
S.C. ROMCONTROL SA. Bucuregti §i PRIMARIA SUCEAVA

SUCEAVA
Septembrie 2016

.
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¢ Inclependent civgo superintendence and sampling ¢ Analytical work & testing » Container inspection ¢ Tally contrel & technical inspection + Product certification
¢ Procurement, techmical assistance, menitoring, expediting, preshipment verification « Damage assessiment # Claims setiling, adjusting arl appraising
* Assets valuation for mergers, acquisition  ad investment
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ROMCONTROL S.A. Bucuresti ~ Departamentul Evaluari ‘m\ﬁ

RAPORT DE EVALUARE
privind
»ACTIV IMOBILIAR - TEREN 18,80 mp”

e  Apartinind:PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Concesionare firi licitatie publici solicitant :
Cosovanu Georgeta

e  Amplasament:jud. Suceava, mun. Suceava,Str. Cuza Voda
nr. 14, bL.70, sc. G, ap. 1, parter

RESPONSABIL LUCRARE,
EVALUATOR AUTORIZAT,
Ing. Ghivnici Traian

VERIFICAT, R
Ing. Pirvulescu ConstantW e

—,

-

Septembrie 2016
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ROMCONTROL S8.A. Bucuresti — Departamentul Evaluiri

CUPRINS

DECLARATIA DE CONFORMITATE
SINTEZA EVALUARII (REZUMATUL R.E.)

Capitolul 1. ¢ PREZENTARE GENERALA
1.I.  Identificarea proprietitii-definirea temei, scopul si data evaludrii
1.2 Prezentarea beneficiarului-destinatarului
1.3.  Prezentarea evaluatorului
1.15. Surse de informare
1.5.  Clauza de confidentialitate
1.6.  Raspunderea fafi de terti

Capitolul 2. « DELIMITAREA SI PREZENTAREA PROPRIETATII {TERENULUI)
2.1.  Situatia juridica
2.2, Amplasarea, delimitarea si prezentarea proprietitii

Capitolul 3. # PIATA SPECIFICA LOCALA $I CONSIDERATII PRIVIND
UTILIZAREA

3.1.  Prezentarea sintezei informatiilor si datelor extrase de pe piata specificd locald
3.2, Consideratii privind utilizarca

Capitolul 15. ¢ BAZELE EVALUARII

15.1.  Tipul valorii estimate
15.2.  Ipoteze si conditii limitative — Ipoteze speciale
15.3. Clauze speciale — Ipoteze speciale

Capitolul 5. e EVALUAREA PROPRIETATII ( TERENULUI )
5.1, Abordarea pe baza de comparatie (tehnica comparatici directe)

Capitolul 6. « CONCLUZII
6.1. Sinteza rezultatelor evaludrii
6.2.  Opinia evaluatorului

ANEXE:

- Anexal Prezentare fotografici
- Anexa?2 Documente care stau la baza evaluirii

Raport de Evaluare 2




ROMCONTROL S.A. Bucuregti - Departamentuf Evaluiri & \@]

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Subsemnatul declar in cunostinta de cauzi ci evaluarea a fost ficuta
fn concordantd cu SEV - 2015, respectindu-se totodatd cerinfele Codului
Etic al profesiei de evaluator autorizat.

De asemenea, la evaluare s-au avut in vedere normele metodologice
(ghiduri de evaluare GEV) si recomandirile Asociatia Nationali a
Evaluatorilor Autorizati din Roméinia (ANEVAR).

RESPONSABIL LUCRARE,
Evaluator Autorizat,
Ing. Ghivnici Traian

08.09.2016

oo
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ROMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evalusri SRR
;H? Y

RAPORT DE EVALUARE
privind
»ACTIV IMOBILIAR - TEREN 18,80 mp”

e  Apartinind:PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Concesionare fira licitatie publici solicitant :Cosovanu Georgeta
e  Amplasament:jud. Suceava, mun. Suceava,Str. Cuza Vodi
nr. 14, bl.70, sc. G, ap. 1, parter

SINTEZA EVALUARII
Tipul proprietitii  : teren intravilan 18,80 mp cu destinatia curfi - constructii
Localizare *Jud. Suceava, mun. Suceava, Str. Cuza Vodd, nr. 14,

bl.70, sc. G, parter

Scopul evaluirii :estimarea valorii de piagd a terenului in vederea concesiondrii
Dreptul evaluat : intregul drept de proprietate
Tipul valorii : valoarea de piatd in conformitate cu standardele ANEVAR
Evaluator : 5.C. ROMCONTROIL S.A. Bucuresti
Beneficiar-destinatar: PRIMARIA MUN. SUCEAVA
Data evaluirii : 08.09.2016
Data inspectiei : 07.09.2016
Data raportului : Septembrie 2016

Curs valutar: 1 euro =4,4515 lei (07-08.09.2016)
Situatia proprietiitii la data evaluirii:

Terenul intravilan in suprafatd totalii de 18,80 mp situat in , Str. Cuza Vodi nr.14,
bL70, sc.G, cu nr. parceld 49535 al CF 49535, extindere ap. 1 cu un balcon, aparfine
MUNICIPIULUI SUCEAVA- Domeniului Privat.

Evaluatorul a procedat la inspectarea directd a proprietitii care face obiectul
prezentului raport. Datele si informatiile respective au fost sintetizate in cadrul capitolelor 2
si 3 si utilizate pentru efectuarea unei evaludri corecte. Ipotezele avute in vedere la evaluare
sunt prezentate explicit In cadrul capitolul 5 al raportului.

De asemenea, la elaborarea raportului, s-au avut in vedere Standardele de Evaluare
ANEVAR ( SEV), editia 2015.

Valoarea de piati in premisa utiliziirii existente estimati pentru proprietatea
imobiliard expertizati teren intravilan in suprafati totald de 18,80 mp este :

V,=1.674 LEI sau 376 EURO (exclusiv TVA 5i obligatiile fatd de mediu)

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru
uzul destinatarului.

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trecbui si fie transmise
evaluatorului astfel ci, daca este necesar, lucrarea si fie completatd Inainte de a fi utilizata.

Evaluatorul consideri lucrarea ca fiind obiectiva si corecti.

Prezenta lucrare are caracter confidential atit pentru client cat si pentru
evaluator,

RESPONSABIL LUCRARE,
Evaluator Autorizat,
Ing. Ghivnici Traian
Septembrie 2016 ‘
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Capitolul 1
PREZENTARE GENERALA

L. 1. Identificarea proprietitii — definirea temei — scopul si data evaludrii

Obiectul evaludirii: estimarea valorii de piatd a terenului intravilan in suprafatd
totald de 18,80 mp situat in Str. Cuza Vodd, nr.14, bl.70, sc.G, mun. Suceava, ce apartine
Municipiul Suceava - Domeniului Privat in vederea concesiondrii fird licitatie publicd .

Raportul de evaluare: a fost solicitat cu scopul estimarii valorii de piatii in vederea

concesiondrii fird licitatie publicd a terenului de 18,80 mp.

Valoarea de piatii:  (definitic conf. SEV 150 - CADRU GENERALY: "suma estimatdi pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii,
inlre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat i in care pdrtile au actionat
Siecare in cunogtinfd de cauzd, prudent i fird constrdngere.”

Valoarea de piatd in premisa utilizdrii existente a proprietdii implicate
are un anumif nivel dictat de limitarea utilizdrii la cea existentd.

Scopul evaludrii: estimarea valorii de piatd a terenului
Data evaluirii: 08.09.2016

Data_inspectiei 07.09.2016

Data raportului: Septembrie 2016

Cursul valutar: 1 euro = 4,4515 lei (07-08.09.2016)

1.2. Prezentarea beneficiarului - destinatarului

PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA, sediul in Suceava, B-dul 1 Mai, nr.
SA, cod postal 7202215, cod fiscal 1521515792.

1.3. Prezentarea evaluatorului

S5.C. ROMCONTROL: S.A. — persoand juridicd, membru al asociatiei nationale
profesionale de evaluare (ANEVAR), avind calitatea de evaluator independent, profesie
recunoscuti ca fiind de utilitate publica.

S.C. ROMCONTROL S.A. dispune (angajati permanent) de peste 150 specialisti
(experti evaluatori autorizafi ANEVAR) existind posibilitatea practici prin distributia lor
teritoriald si operativitate si acopere simultan probleme de evaluare in toate judetele tirii.

Potrivit art.3 lit. d) din Titlul VII al Legii nr.2157/2005 privind reforma in domeniile
proprietatii §i justifiei, cu modificirile §i completirile ulterioare, Expertii evaluatori din
cadrul firmei ROMCONTROL SA sunt persoane cu experientd semnificativd in domeniu,
competentd in evaluarea proprietifilor imobiliare, care inteleg si pot aplica in mod corect
acele metode si tehnici care sunt necesare pentru efectuarea unei evaludri credibile in
conformitate cu Standardele internationale de evaluare.
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Adresa (sediul social central): Bucuresti, sector 1, Str. Poloni, nr. 16
Telefon/fax: 021-313.18.15

inregistrare Registrul Comertului sub nr.  J150/1/1591.

Atribuit cod fiscal: RO

Cod unic de inregistrare: 1568603

Cod IBAN: RO215 TREZ 7015 069X XX00 2096 TREZORERIE SECTOR 1
Bucuresti

Celelalte detalii privind competenta si logistica de care dispune societatea
ROMCONTROL SA au fost prezentate in oferta prin care am fost selectati.

1.15. Surse de informare

v Toate documentele juridice si tehnice puse la dispozitie de beneficiar;

v’ Informatii §i date particularizate primite de la PRIMARIA MUN. SUCEAVA;

v Publicatii specializate privind piata imobiliard specificid (site-uri, presa
specializatd pe publicitate imobiliard generala si locald, agentii imobiliare locale,
buletine informative ANEV AR, autorititi publice locale si guvernamentale);

v Standardele de Evaluare ANEVAR ( SEV), editia 2015 ; Recomandirile si
metodologiile Standardului SEV 230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare;

v’ Inspectia la fata locului privind proprictatea imobiliard implicata si interviuri
personale.

L5. Clauze de confidentialitate

® Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente
circulare sau declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobare scrisa si
prealabila a evaluatorului asupra formei si contextului in care ar urma sa apara.

¢ Acest raport este confidential atat pentru evaluator cat si pentru destinatar.

¢ Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde consultanta
ultericara sau sa depuna marturie in instanta, in legatura cu eventuale litigii privind
dreptul de proprietate sau alte drepturi care deriva din acest context.

1.6. Rispunderea fatd de terti

»Acest raport este confidential pentru dumneavoastrd si pentru consultantii
dumneavoastrd si este numai pentru destinatia stabilitd mai sus. Nu acceptdim nici o
responsabilitate dacd este transmisd altei persoane, fic pentru scopul declarat fie pentru
oricare alt scop”.
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Capitolul 2

DELIMITAREA SI PREZENTAREA PROPRIETATII DE EVALUAT

2. 1. Situatia juridicd

Terenul intravilan in suprafatd de 18,80 mp situat in mun. Suceava, Str. Cuza
Vodd, nr.14, bl.70, sc.G, teren curti-constructii cu nr. parceli 49535 al CF 49535,
in vederea extinderii apartamentului nr.1, aparfine MUNICIPIULUI SUCEAVA-
Domeniului Privat, si are aprobarea HCL nr.252 din 25.08.2016 in vederea
concesiondrii firi licitagie publici .
Actele — documentatia care atestd dreptul de proprictate:

o Copie certificat de urbanism nr. 534 din 05.05.2016

o Copie plan de situatie

o Copie extras CF 49535cu incheiere nr. 28808/16.06.2016

o Copie plan de amplasament si delimitare a imobilului

o Copie HCL NR. 252/25.08.2016

2.2. Amplasarea, delimitarea §i prezentarea proprietdtii

Terenul este situat in intravilanul municipiului Suceava, Str. Cuza Vodd, nr.14, bl.70, sc.G.

Descrierea municipiului Suceava

Oragul este construit pe doud zone geografice: dealurile si viile rdului Suceava.
Configuratia neobisnuitd a orasului include doud cringuri - Zamca si Sipote - care sunt
ambele localizate in granitele orasului.

Orasul Suceava este localizat in partea de nord-est a Romaniei, la distanta de 450 km
de Bucuresti pe calea ferata §i 432 km pe sosea.

Terenul in suprafatd de 15 mp este amplasat in intravilanul orasului Succava, Str. Cuza
Vodd, nr.14, blL.70, sc .G .
In vecinitate se gisesc urmitoarele :

- Sediul Primériei Suceava din Burdujeni

- Mainiastirea Teodoreni

- Spitalul de Psihiatrie

- Cabinete Medicale Individuale

- Spatii comerciale si prestdri servicii

- Supermarket LIDL- Burdujeni

Terenul are urmitoarele vecinititi:
o LaN-blocul 70
o LaE - domeniu privat al mun. Suceava
o La 8- domeniu privat al mun. Suceava
o La V - domeniu privat al mun. Suceava
Lotul de teren respectiv are toate utilititile in zoni.
Accesul la proprietatea imobiliard se face indirect din Str. Cuza Vodd.
Terenul are formd regulati pland cu destinatia curti-constructii.

Raport de Evaluare 7
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Capitolul 3

PIATA SPECIFICA LOCALA SI CONSIDERATII PRIVIND
UTILIZAREA

3.1. Prezentarea sintezei informatiilor si datele extrase de pe piata specificd
locali

Piata imobiliara se defineste ca fiind interactiunca intre persoanele care schimba
drepturi de proprietate contra altor bunuri.

Piefele imobiliare nu sunt eficiente, comportamentul lor fiind dificil de previzionat.

Pentru a asigura conditiile corespunzitoare pentru estimarea unor valori cdt mai
corecte la cererea evaluatorilor sau a reprezentantilor societitii de evaluare, bancile, notarii
publici, agentiile imobiliare, birourile de carte funciard, precum si orice alti dejindtori de
informatii privind tranzactiile cu proprietiti imobiliare sunt obligati si le comunice de indats,
in scris, datele §i informatiile necesare efectudrii evaludrii, chiar daca prin legi speciale se
dispune altfel. Evaluatorii au obligatia de a asigura secretul datelor si informatiilor astfel
primite.

Cu toate acestea, Tn momentul de fatd, piata imobiliari din Rominia nu este
transparentd in ceea ce priveste accesul public al specialistilor in evaluare la elemente ale
tranzactiilor realizate in perioada efectuirii raportului de evaluare, entitatile care detin astfel
de informatii nefiind dispuse sd puni la dispozitia evaluatorului datele respective, invocand
motive de confidentialitate,

in analiza pietei specifice proprietdtii de evaluat s-au investigat aspecte legate de
situatia economicd a localitdtii in cauzi, populatia sa, proiecte de dezvoltare zonali, cererea
specificd si oferte competitive pentru tipul de proprietate implicat.

in cadrul analizei s-au luat in considerare:
o stocul de proprietati similare existent la data evaludrii;
o disponibilitatea si valorile terenurilor asemanitoare expuse la vénzare;
o reglementiri legale locale.

Astfel s-au extras gi refinut a {1 utilizate urmatoarele informatii validate de piati:
o intervalul stabilizat privind valoarea de ofertare a terenurilor similare
cu cel de evaluat este cca 98 + 138 lei/mp (22 -31 euro/mp).

Obiectul prezentei lucrdri 1l constituie evaluarea unui activ imobiliar cu destinatia
teren intravilan, intr-o zond in care piata specificd este putin activd (nu exista tranzactii
regulate).

3.2. Consideratii privind utilizarea

Valoarea proprietitii este influentatd de modul in care aceasta este utilizata.

Achizitia de terenuri intravilane se face exclusiv In scopul realizirii unei investitii.

FProprietatea — Terenul de evaluat este de categoria de folosinid — curfi-constructii si
se utilizeazd cu maxim de randament pentru destinatia extindere apartament cu un balcon.
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/WW

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinti alternativa de utilizare a proprietatii
selectatd din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele
de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmitoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabils, probabili si legali a
unui teren liber sau construit care este fizic posibild, fundamentati adecvat, fezabild financiar
si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buni utilizare este analizatd uzual in una din urmitoarele situatii:

- cea mai buni utilizare a terenului liber,

- cea mai buni utilizare a terenului construit.

Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic :

_ demolare constructie si vinzare teren liber - NU

_ utilizare rezidentiali- anexi -DA

_ utilizare comerciali-prestari servicii— NU

_ utilizare spatii depozitare — NU
Practic, tindnd cont de tipul terenurilor cea mai buni alternativi posibild pentru proprietatea
evaluatd este cea de proprietate imobiliars —constructie destinatia extindere apartament.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

- este permisibild legal;

- indeplineste conditia de fizic posibili.

- este fezabild financiar,

- este maxim productivi se refera la valoarea proprietitii imobiliare in conditiile celei
mai bune utilizdri (destinatii).
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Capitolul 15
BAZELE EVALUARII

15.1. Tipul valorii estimate

Avand Tn vedere scopul declarat al evaludrii, solicitarea expresd a beneficiarului si
specificitatea proprietafilor de evaluat, tipul valorii adecvat si estimat in prezentul raport il
reprezintd valoarea de piati pentru utilizarea existentd.

Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardul de Evaluare
ANEVAR SEV 230- Drepturi asupra proprietdtii imobiliare, iar valoarea de piati este
definitd de Standardul International de Evaluare SEV 100 — Cadrul general ca fiind: suma
estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat (i) la data evaludrii, intre un
cumpdrdtor hotdrdt si un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzacfie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat i in care pdrile au acfionat fiecare in cunostintii de cauzd, prudent i
Jird constrdngere.”

Valoarea de piatd in premisa utilizdrii existente a proprietdtii implicate are un
anumit nivel dictat de limitarea wtilizdrii la cea existentd.

Alte baze:
o scopul evaludrii;
o data evaludrii;
o premise, ipoteze si conditii limitative;
o caracteristicile i datele de identificare a bunului de evaluat;
o rezultatele inspectiei in teren;
o informatii privind valorile de ofertare sau tranzacfionare pentru loturi
de teren similare, extrase de pe piata specifici locali;
o baza de date proprii a evaluatorului; presa specializati ;

cursul de schimb oficial (BNR) la data evaluirii ;
metode de evaluare adecvate (precizate in cadrul cap. 5).

15.2. Ipoteze si conditii limitative — Ipoteze speciale
» Valoarea globald estimatd pentru activul imobiliar (teren) nu a luat in
considerare posibile cheltuieli viitoare pentru incadrarea in normele legii
mediului §i valorile sunt valabile in ipoteza cd nu existd asa ceva.

» Conform datelor 5i informatiilor puse la dispozitie de PRIMARIA
MUNICIPIULUI SUCEAVA (beneficiar) suprafata totald de teren care face
obiectul prezentei evaludri apartine domeniului privat al mun. Suceava si are
aprobarea HCL nr. 252/25.08.2016 pentru a fi concesionat fird licitatie
publicd doamnei Cosovanu Georgeta.

» Evaluatorul a utilizat la estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozifie (parte din informatii fiind probate prin documentele aflate in anexe),
Jiind posibilc i existenta altor informatii de care evaluatorul nu a avut
cunogtingd.
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o Au fost luati in calcul tofi factorii cu influenja semnificativd asupra valorii,
nefiind omisd deliberat nici o informagie relevanta.

15.3. Clauze speciale — Ipoteze speciale

» Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu va fi solicitat si acorde consultanid
ulterioard sau sd depund mdrturie in instanfd, in legdturd cu eventuale litigii privind
dreptul de proprietate sau alte drepturi care derivd din acest context.

W Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor §i datelor furnizate de
beneficiar §i pe baza datelor si informatiilor extrase de cdtre evaluator de pe piaa
specificd locald.

» [n conformitate cu practicile uzuale general acceptate, valorile estimate de cdtre
evaluator sunt valabile la data precizatd in raport.

» Evaluatorul nu este responsabil decdt in limita informatiilor valabile §i cunoscute
de acesta la data evaludrii.

Raport de Evaluare 12
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Capitolul 5
EVALUAREA PROPRIETATII

Avand in vedere scopul evaluirii, categoria de valoare adecvati acestuia este
valoarea de piatd pentru utilizarea existentd.

Selectarea metodelor de evaluare pentru estimarea valorii de piatii a proprictitii
imobiliare respective are la baza contextul si segmentul economic in care aceasta este plasati.

Dintre abordirile in evaluare cunoscute s-au ales cele care se bazeazi pe
comparatie (directd) considerate ca avind relevanta cea mai pronuntat in astfel de cazuri,

Lipsa datelor si informatiilor certe de piati referitoare la inchirieri/arendiri ale
terenurilor din aria administrativii in care este amplasatii proprietatea subiect nu dau
posibilitatea abordiirii in evaluarea terenului expertizat prin metode de randament
(capitalizarea veniturilor generate de acesta).

5.1. Abordarea pe bazd de comparatie

Estimarea valorii de piatd prin metoda comparatiei se bazeazi pe faptul ci
participantii pe piafd recunosc o relatie directd intre valoarea proprietitii de evaluat si
valorile altor proprietiti similare si competitive tranzactionate sau ofertate recent.

Metoda se utilizeazi cind existd date comparabile privind tranzactia de terenuri
similare sau aseméndtoare cu aceeasi utilitate si aceeasi atractivitate.

Din analiza pietei specifice locale cu raportare directd la zona in care este localizat
terenul de evaluat rezulti dispenibilitatea terenului liber si tranzactionarea acestuia,

Valorile de ofertare sunt cuprinse intre cca 98 + 138 lei/mp (22 -31 euro/mp) pentru
loturi de 600 +~ 1.200 mp (v. extras oferte proprietdti comparabile similare — cuprinse in
Faport).

Elementele de comparatie sunt:

o dreptul de proprietate transmis;
conditiile de finantare si de vanzare;
restrictii legale;
conditiile pietei (data vinzirii);
localizarea - orientarea;
caracteristicile fizice (amplasament, zona pedoclimatics, suprafafa,
forma, dimensiuni, topografia);
o utilizarea in functie de constructiile ce sunt amplasate pe el.

(ool ¢ B ¢ I ¢

Se subliniazd faptul cd terenul de evaluat are caracteristici similare cu cele ofertate
si diferd prin mdrime, pozifionare si atractivitate.

in concluzie, rezulta, prin comparare directd ci sunt necesare ajustdri (in plus sau in
minus), care si compenseze aceste diferentieri.

Din informatiile din baza de date i din ofertele la nivelul municipiului, am selectat
trei terenuri ofertate spre vinzare.
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COMPARABILA Ti1

http://www olx.rofoferta/vand-teren-in-burdujeni-strada-eternitatii-14 7a-
ID6Wviv.itml#c953969e¢94

Vand teren in Burdujeni strada eternitatii 147a

Dealu, judet Suceava Adaupat de pe telefon La 19:54, 3 septembrie 2016, Numar anunt; 102366870

Oferit deProprietar Extravilan / intravilanIntravilan
Suprafatal 200 m
Viand doua parcele de teren de cate 600m?2 fiecare. 2990€ la ar.

COMPARABILA T2

http://www.olx.ro/oferta/teren-burdujeni-suceava-intre- 1200-si-2000-mp-
[ID6GYVwW2.himl#c953969e94

Teren Burdujeni Suceava intre 1200 si 2000 mp

Suceava, judet Suceava Adaugat La 19:39, 4 septembrie 2016, Numar anunt: 98892668

Oferit deAgentie Extravilan / intravilanIntravilan
Suprafatal 200 m*

Vand teren in Burdujeni intre 1200 si 2000 mp in functie de cerintele cumparatorului, strada
Plopului cu Socului, identic cu suprafata exemplificata in imaginile de mai jos. Terenul este
imprejmuit pe 3 laturi, are acces din strada Plopului, toate utilitatile la poarta, este betonat in
mare parte, nu are structuri subterane. Pretul este 3100 euro per ar. Exista posibilitatea
modificarii suprafetet in functie de cerintele cumparatorului. Ideal pentru ansamblu bloc de
locuinte sau utilizare industriala. Putem asigura si intrare din strada Fagului.
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COMPARABILA T3

http://www.imobiliaresuceava.ro/anunturi-imobiliare-imostar-66713.html

Teren pentru constructii de vanzare in Suceava ID:10499 data: 19-07-2016
o . 20000 €
Burdujeni in zona Aleeca Dumbravii 22 €/mp

CARACTERISTICI

»suprafata teren 900 mp
»front stradal 18 m
»lungime 45 m
UTILITATI

»apa

»canalizare

»gaz

wcurent

»acces auto

ALTE INFORMATII

Teren intravilan pentru
constructii de case/vile.
Intabulat. Zona ozonata,
panorama superba. Merita
vazut! Toate utilitatile!

CONTACTEAZA-NE LA:

IMOSTAR

Judet:Suceava

adresa:Stefan cel mare 47, bl.
Al, sc. C, ap. 4, Suceava
telefon agent: 0230530890
mobil agent: 0745015541
telefon agentie: 0230530890
telefon agentie: 0745015541

Imo

IMIOSTHR IMOBILIARE
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ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN)

- Sprafata () - |

18.80

1 EURO =

1,200 |

900

600
Valoare oferta/pret (euro/mp) ? (euro) 29.9 3 22
Informatii disponibile oferta oferta oferta
Ajustare marja negociere % -10% L -10% -10%
Ajustare (Euro) -3.0 -3.1 -2.2
PRET (EURO/mp) 26.91 27.90 19.80
Drepturi de proprietate transmise concesionare integral integral integral
Ajustare % ' -10% -10% -10%
Ajustare (Euro) -2.691 -2.79 -1.98
PRET (EURO/mp) 24,22 25.11 17.82
Conditii de finantare cash cash cash cash
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0 0 0
PRET (EURO/mp) 24.22 25.11 17.82
Conditii de vanzare independent independent independent independent
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0 0 0
PRET (EURO/mp) 24.22 25.11 17.82
e o septembrie
Condifiile pietei p2(}16 recent recent iul. 2016
Ajustare % 0% 0% 10%
Ajustare (Euro) 0.00 ~ 0.00 1.78
PRET AJUSTAT (EURO/mp) A2 ) sl | 1960
Burdujeni

Localizare Burdujeni Burdujeni Burdujeni Aleea

Str. Cuza Voda Str.Eternitatii Str. Plopului Dumbravii
Ajustare % 3% 5% 15%
Ajustare (Euro) 073 1.26 2.94
PRET AJUSTAT(EURO/mp) 24,95 26.37 22.54
Acces la proprietate indirect direct direct direct
Ajustare % -10% -10% ~10%
Ajustare (Euro) -2.42 -2.51 -1.96
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 22,52 23.85 20.58
Echiparea tehnico-edilitara a zonei Complete Complete Complete Complete
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare (Eure) 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 22,52 23.85 20.58
Forme dimensiuni, topografie regulata, plana regulal,plana regulat,plana regulal,plana
Ajustare % = 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0 0 0
PRET AJUSTAT (EUROG/mp) 22.52 23.85 20.58
Cea mai buna utilizare (CMBU) Rezidentiala Rezidentiala Rezidentiala Rezidentiala
Ajustare % 0% 0% 0%

i
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Ajustare (Euro) 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 22.52 21.85 20.58
Suprafata (mp) 18.80 600 1,200 900
Ajustare % : o =10% -12% - -11%
Ajustare (Euro) -2.42 -3.01 -2.16
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 20.84 18.43
Ajustare totala bruta absoluta - EURO 0.57 10.82
Ajustare totala bruta absoluta - % 34.30% 54.64%
Numar ajustari 3 4
Valoare estimata - euro/mp 20.00 | cONCLUZIE: Comparabila 1 a suportat cele
Valoare estimata - lei/mp 89.03 | mai mici ajustari (% absolut) §i sustine valoarea
Valoare totala teren - euro 376 | terenului de evaluat pe aceasta cale (comparatie
Valoare totala teren - lei 1,674 directd).

Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel:

=  S-au ajustat comparabilele pentru oferta cu -10% marja de negociere

= |ocalizare

o S-au ajustat pozitiv comparabilele cu 3%, 5% si 15% fiind amplasate in zone periferice

cartierului Burdujeni.
= Acces:

o S-au ajustat negativ comparabilele cu 10% ele avand acces direct,

= Echiparea tehnico-edilitara a zonei:

o Nu au fost necesare ajustari
»  Forme dimensiuni, topografie:

o Nu au fost necesare ajustari;
*  Cea mai buna utilizare;

o Nu au fost necesare ajustari;
= Suprafata:

o S-au aplical ajustari negalive de 10% ,12% si 11% functie de numérul de dublari fata de
suprafata subiect { cca. 2% pentru fiecare dublare)
Valoarea de piatd propusd in urma abordarii prin metoda comparatiilor directe este
data de comparabila 1 pentru care s-a obtinut cea nai mici ajustare bruta 30,7 %.
Avind in vedere ci terenul evaluat este mai aproape ca amplasament si calititi de
comparabila 1 vom alege valoarea de 89,03 lei/mp(20 euro/mp)

Vt=18,80 mp x 89,03 lei/mp = 1.673,76 lei

Vt=18,80 mp x 20 euro/mp = 376 euro

Vt=1.674lei sau 376 euro

Pt

Lt P il
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Capitolul 6
CONCLUZII

6. 1. Sinteza rezultatelor evaludrii

Rezultatul evalurii este dat de:
» abordarea pe bazi de comparatie (comparatia directi).

Vt=1.674 lei sau 376 euro

Toate valorile cuprinse in prezenta lucrare se inteleg in conditiile existente la
data evaluiirii (08.09.2016).

Valorile respective nu cuprind TVA si nici obligatiile fati de mediu.

Pentru fundamentarea rezultatului s-au avut in vedere criteriile de baza oferite de
standarde pentru sclectarea valorii finale: adecvarea metodelor la scop si utilizare; precizia,
cantitatea si calitatea informatiilor utilizate.

Se propune ca valoare de piatd valoarea estimatd prin comparatii de piati, cea mai
adecvatd gi relevantd cale pentru evaluare si care ofera cea mai mare precizie sustinuti de
setul de informatii utilizat.

Modul in care a fost realizata reconcilierea pentru fiecare caz in parte, impreuna cu
rezultatul reconcilierii, sunt prezentate dupa cum urmeaza:

Abordarea prin piata prin cost prin venit
o adecvarc Adecvata Nu se poate aplica Adecvata pentru
proprietatea evaluata
® precizie Buna Nu se aplica Satisfacatoare
e cantitatea si | Buna - s-au Nu se aplica Lipsd informatii
calitatea obtinut informatii referitoare la
informatiilor | suficiente arendari/inchirieri  de
referitoare la terenuri.
oferte/tranzactii

Concluzie: Avind in vedere criteriile oferite de standarde privind selectarea
rezultatului evaluirii, s-a propus ca valoare de piatd rezultatul celei mai adecvate si precise
metode de evaluare aplicate, respectiv abordarea prin comparatii de piata.

Valoarea de piati in premisa utilizirii existente estimati la data de 08.09.2016
pentru proprietatea imobiliard teren intravilan Tn suprafati de 18,80 mp- situata in Str. Cuza
Vodd, nr.14, bL.70, sc.G, mun. Suceava, jud. Suceava, in scopul stabilirii valorii de piati
este daté de abordarea prin comparatia directd de piati:

Vt=1.674 lei sau 376 euro (exclusiv TVA gi obligatiile fatd de mediu)

Este important de subliniat faptul ca valoarea de pia(d pentru utilizarea existentd
propusi este o estimare facutd de evaluator bazati pe informatiile avute la dispozitie si pe
previziunile ficute la un moment dat.
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Valoarea de piati - conf. SEV 100 —Cadrul general: “suma estimatd pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat() la data evaludirii, intre un cumpdrdtor hotdrat gi
un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care
pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fird constréngere.”

Valoarea de piagd in premisa utilizivii existente a proprietdii implicate are un
anumit nivel dictat de limitarea wtilizdarii la cea existentd,

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui si fie transmise
evaluatorului astfel ca, daci este necesar, lucrarea si fie completati fnainte de a fi utilizata.

6.2. Opinia evaluatorului

Datele utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente si au fost obtinute din surse de
incredere.

Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectivi si corecti.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Ing. Ghivnici Traian

ShFadm
[ AT A A
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ANEXA 1

PREZENTARE FOTOGRAFICA
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Str. Cuza Voda, nr.14, bl.70, sc. G,
Mun. Suceava, jud. Suceava
Teren ~ 18,80 mp(p. c. 49535)

20167917

- 20161947

20161917
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ANEXA 2

DOCUMENTE CARE STAU LA BAZA EVALUARII
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MUNICIPIUL SUCEAVA

#.du] 1 Mai nr. $4, cod: 720224
wune, primariasy.ro; primsvgprimaringv,o
Tel: 0230-2172696, Fax: 0230-520593

HOTARARE
privimd coneesionaren frd lcitagie publicd 2 unui teren propriciate privati o municipinlo
Suceava in vederea extinderii unui spatin de locuit situat in Suceava, strada Curza YVodi nr.14

Consiliul Local al Municipiului Suceava;

Avind in vedere expuncrea de motive a Primarului Municipinlui Suceava, mru_,]strata sub
ne.25M7 din 19.08.2016, raporu! serviciului Patrimoniu mfcglslmt la nr. 25948 din 19.08.2016,
raportul comisiei economico — financiard, juridicd, disciplinard si al LU[IIISIU de umcnajam a
lb[’ll()l’llllul i urbanism;

in baza prevederilor art, 13 si arl. 15 ale cap.Il din Legea nr. 56/1991 republicatd, modificatd
§i completatd privind autorizarea exceutdrii lueririlor de constructii si unele miswn penteu realizarea
locuinjelor,

in temeinl prevedeitor art. 36 al. (2) it e g al. (3) 1t b, art. 45 al. (3, art. 47 gi art. 49 din
Legea nir. 215/2001 republicatd a sdministratiei publice locale , cu madificirile si completasile
ubteivare,

BOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd concesionaren fird licitatie publicd a unui teren (solicitant Cosovanu
Georgela) in suprafajii de 18,8 mp (p.c. nr. 49533) situat in Succava, strada Cuza Voda nr.14, bl.
70, 5¢.G, pentru construire batcon in extinderea apartamentului nr. 1

Art. 2. Terenul mentionat mai sus se concesioncaza pe o perioadi de 49 de ani.

Ards 3. Prevedesile prezentei hotirded vor i duse Ta indeplinire de Prinaeal muicipiului
Suceava prin aparatul de specialitate.

CONTRASE] INEAZA
SECRETARMENICINIY
IR CLETACTOAN

Y
;o
I

N 25T Din IS angus 26

@\iﬁ@ i , Raport de Evaluare 23



ROMCONTROL S.A. Bucuresti - Departamentul Evalusri @m
e @ w

(CCMISAIY IR T

[ 14
H
r -~
SALEL Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard SUCEAVA
iiniing Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Suceava

POV LRty

Dosarul nr. 28808/14-06-2016
INCHEIERE Nr. 28808

REGISTRATQR Cilinescy Mihaela
ASISTENT REGISTRATOR Horiéitiu Liana-Gabriela

Asupra cereril introduse de MUNICIPIUL SUCEAVA DOMENIUL PRIVAT domiciliat in Romania, Jud.

SUCEAVA, Loc, Suceava, Str. 1 Mal, Nr. Postal 5A privind prima inreglstrare a imobilelor/unitatilor
individuate (u.l.) in cartea fundara , in baza:
- act administrativ nv. hotdrdre nr. 151/29-05-2014 emis de Consiliul Local al municiplulul Suceava,
hotdrdre nr, 160/26-05-2016 emis de Consiliul Local al munlclplului Suceava;

. fiind indeplinite conditiile prevazute la art, 29 din Legea cadastrului si a publicitatti imohiliare nr. 7/1996,
repuniicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lel,
pentru serviciul avand codw! 211,
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ¢a nu exista Impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la :

- imobilul cu nr. cadastral 49535, inscris in cartea funciara 49535 UAT Suceava;
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire Lege In cota de 1/1 asupra Al in favoarea :
MUNICIPIUL SUCEAVA domentiul privat, sub B.1 din cartea funclara 49535 UAT Suceava;

Prezenta se va comunica partilor:
Municipiul Suceava prin PFA Andronic Mihai.

+} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru
si Publicitate Imobiliard Suceava, se inscrie in cartea fundara sl se solutioneaza de catre registratarul-

sef, -

Data solugiondril, Reglstratory ' Y - Asistent-registrator,

16-06-2016 Cilinescu Mihaaf3 Hortu Liliana-Gabriela
P

Iparafa 5 sep ‘ -_}‘f /1"’ (parafa si semnslurs)

irevidenteie de cadastv §i carte

7
*} Cu exceplia situatifor provazute ia Art. 62 alin, {1} din Regul L ‘56.1
Rinciara, aprohet prm QDG Nr. 7072014,

(T, A .
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CARTE FUUNCIARA NR. 49535 Comuna/Oras/Municipiu; Sucaava
l;.f’ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA TR
L& pentru INFORMARE PO T

ANCPI  oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard SUCEAVA

MEREIY R Ao L

Shaodtwen o Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Suceava

A, Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUIL
TEREN intravilan
Adresa: Suceava

2‘,: rraep | Supratata® (mp) Observatil / Refarinte
AL 49535 19 .

B. Partea I1. PROPRIETAR si ACTE
Imscrieri privitoare [a dreptul de propristate si alte drepiurl reals 1 Obsarvatii / Referinte
28808 / 14,06.3016 ]

Act adminitrativ nn. tratdrdee nr, 154, din 29.05.2014, emis de Consiliv) Logal al munkipiylui Suceava, hatirdre an
160/26-05-2016 emis de Consiliv Local al muaicipiilui Suceava;

Bl | Intabulare, drept de PROPRIETATE, dabandit prin Lege, <otd actual 1 / 4 Al |
1) MUNICIPIUL SUCEAVA, CIF: 4244792, domeniul privat -

C. Partea III. SARCINI

Inscsiari privind dezmambramintsle dreptutul de propristate,
drepturile reata de garantia sf sarcint

Ohservatil / Refarinta

NU SUNT
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Anexa Nr. 1 1a Parteal
TEREN intravilan

Adresa; Suceavd

Suprafata

Hr. cadastral | masarata Obsarvatii / Referinte
{mp)*
49515 19

49535

Date referitoare [a teran
Ne]CategoriafIntra) Nr. Hr. Nr.
totointa | vilan, Suprafata (mp)} taria | parcela Fopagrafi Observatii / Referinte

1 cuti DA 19 - - -
constructii

Lungime Segmente

1) Valorile [ungimior segmentelor

sunt ohtinute din prolactie In plan.

Punct | Punct Lungime

Inceput | starsit | segment ' (m)
1 2,801
2 6,7
3 2,801
4 6,7

e LAY

*+ Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de profectia Steree 70 si sunt rotunjite la milimatru.
**& Distanta dintre puncte eate formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

DocUment care Conjine GRte cu caracter persanal, prolejate de prevedertie Legil Nr. 67772001 Pagina 2 din 3
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CARTE FUNCIARA NR. 49535 Comuna/Oras/Municipiv: Suceava

Certific i prezentul extras corespunde cu pozithle in vigoare din cartea funciara originald, p3stratd
de acest birau,

Prezentul extras de carte funciara este valabll la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunllor, iar infarmatiile prezentate
sunt susceptibite de orice modificare, in conditlile tegii.

S-a achitat tariful de 0 RON, pentru servidiul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211,

bata solitiondrii, Asistent-registrator, Referen
16/06/2016 LILIANA-GABRIELA HORATAU ;,

Data elibackril,
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Angxa nr. 1,35 la regulament

Plan de amplasament gi delimitare a imobilului

mm,ggg

Nr, ntdnlrll

Suprafata miisuratd
2 imabilulul (mp}

Adrua imobitulul

intravilan Mun_ Suceava, Strada Cuza Voda, nr, 14, Jud.

Hﬂ‘ﬁ‘&( 18 mp Sucgava
___________ Nr. Garlea Funciara . Unitaty Administratly Teriorinid (UAT) —
B . e Suceava
(]
I
@
S
Bloc 70 a
L onnB.70 o
- ! 200 18 = :
_ N "f 1C¢ b £ ;
| 670 fy, E |
60 51 § |
Dom. mun. Succava
|
| i
i :
- AU rerfioaelteren T .
L pnrcg!éﬂ__ . Cglagwie de lolom’q[s Suprafata (mp} Menliun
i o _Ete - g Linila partiat constructie
Totai [
. B. Date reforitoars a comatructil - [
Cod Pfsihava Suprafsia ti’géliuﬂé i sal - Mentiuni o
Total N
ta iotals masueath a imobilufl = 18 mp T

Suprataa din act = 19 mp

Executand Andronic Mihai

Inspecior

Confirm introducerea imobilufui in baza de date intagrata si
alribuirea numanilui cadastral

Samndtura st param
Data . \Jhc\ul [

IS,

ueaslru qnhuucﬁ.ztrl 4
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D FUNCIAR

PLAN DE SITUATIE
SCARA 1: 4800

Adresa ampissament: atr. Cuza Voda nr, 14, bloc 70
Situatia jurichcl & terenulul:

Tetenul i supratald  de 18,80 mp., identic oy parcela cadastrels nr. 48.10/418, este propristatea
iunicpiiuL Bucave ~ domeniyl privat,

2 A ¥

o @ ®f| L= —T 1
FURN 0 By 4 I:
) od OF f
]

o o i
L \ [
§ /,f’ / t};.‘;“ " - T — S T
"/’/'
- - )
\Bazn retentie ape pluviadle
\ , ! L

-~

OTA: Manul de situatic a fost solicitat de d-na Cosoveany Georgela, conform cererii nr, 111 17/01.04.2016, pentru
iberare certificat urbanism - constructic balcon,

toerit; I Bimicu e Sef sacviciu: 1. Fiprigtean
7{@’7 . ' Data :05.04.2006 ' ﬁ -
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ROMANIA
JUDETUIL SUCEAVA
PRIMARIA MUNICIPIULUL SUCEAVA

Nr. 12599 din 14/04/2016

CERTIFI(‘.AT DE URBANISM
T3 din 95 05, 201(

In scopul: concesionare fara licitatic publica a suprafetei de 18,8 mp
teren pentru construire balcon in extinderen apartamentului
nr. 1 si obtinere autorizatie de construire

Ca urmare a cererii adresate de COSOVANU GEORGETA

cu  domiciliul isediul  in judejul  SUCEAVA municipiul forasul/comuna QU(EA\’A'
satul sectorul cod pogtal
strada T meruulm nr. 11 bl, 136 sc. C et. IV ap. 13
efon/fax T e-mail R
inregistrald lanr. 12599 din 14/04/2016
pentry imobilul - teren gifsaw construcii - situat in judetul R SUCEAYA
municipiul/orasul/comuna SUCEAVA satul _ sectorub cod pogtal
strada Cuza Vada rr. 14 bl. 74 s¢ G
et, ap. 1 sau identificat prin CF

TOP:  _45.10/416

in temeiul reglementarilor docomentatiei de urbanism nr. ;

faza PUG aprohata prin Hotardrea Consiliului Judetean/Local «_k SUCEAVA
155 29.11.2009

nr. 306 / 12.11.2009

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii luerdritor de construciii,
sublicatd, co modificarile si completdrile ulierioare,

SE CERTIFICA:

LREGIMUL JURIDIC

Terenul, in suprafata de 18,8 mp, identic cu p.c. nr. 45.10/416, situat in intravilanul municipivlui Suceava,
str.B-dul George Enescu, adiacent apartamentului 1. bloe 70, scara GG, este proprietatea municipiului Suceava -
domeniul privat,

Apartamentul | oste proprietatea kel Cosovanu Georgeta conform contract de vanzare cu incheiere de
autentificare nr. 508/30.03.2016

2 REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala a imobilului conform plan de amplasament si delimitare 2 imobilului; virana
1Jestinatia stabilita prin P.UG. (UTR 8): zona predominant rezidentiala cu mai mult de trei niveluri - zona de
locuinte coleetive cu regim mediu st mare de inaltime (pana la P-10 niveluri)
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JREGIMUL TEHNIC

Lucrarile de extindere a apartamentului | ou un baleon in suprofato de 18,8 mp se pot realiza numai duca sc
aproba in Consiliul 1.ocal al municipiului Succava concesionaren fara licitatie publica a suprafetei de 18.8 mp
teren.

In conditiile in cate solicitarea va {1 aprobata, este necesar eu lerenul sa fie inseris in cartea funciara avterior
concesionarii, conform articolului 22 aliniatul (2) si art. 1 pet. 23 din Ordonanata de urgenta nr. 214 din
04.12.2008 pentry modificuren si completarea Legii nr. 50/1991 privind awtorizarea executarii lugrarilor de
construetil, Cheltuielile neeesare pentry intoumirea planului de situntie eadastral vizut de OCPT Suceava si a
intabulatii in carten Funciar a supmifutei de 18,8 mp teren, vor I suportate de catre solicitant, fara ca acesta sa
aiba pretentii ulerioare privind restituiren sumet de bani investita penery intoemiren documentatiet, in cazul in
care concesionarea nu va [ aprobuta in Cansilivl Local al municipiuiui Suceava. Contorm art, 36 atin, (1) din
Legea 3071991 privind autortzarca executarii lucearilor de construetii, republicata: “Persoanele fizice g
juridice, care beneficiuzd de teren in conditiile prezentei legi, sunt obligate si solicite emiteres autorizatiel de
construire 3i s Toceapd constructia in termen de cel muli un an de la data obtinerii actului de concesienare o
terenutul.”

BDocumentatia tehnica necesara obtinerii autorizatiel de construire pentru extinderca apartamentului 1 ¢ un
balcom in suprafata de 18,8 mp. va {i intocmita in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si cu respectarea urmatoarelor cerinte urbanistice:

- gistem constructiv din materiale usoare si modeme, ce se va inscrie in arhiteetura de ansamblu a blocului de
locuinte

- sisterul de acoperire va fi tip terasa sau sarpanta cu ol de protectie, cu invelitoare din placi bituminoase
colorate care amortizeara zgomotul produs de pieatura de ploaic. [Deoarece sistemud constractiv al acoperisulu,
afecteaza spatiul de locuit de la etajul superior, se solicita acordul notarial al proprietarului apartamentului
afectat.

- nu se vor obtura gurile de aerisire existente din constructia blocului

Se vor respecta prevederite Legii nr. 10/1993 privind calitatea in constructii. Nu vor ti afectate rezistenta si
stabilitatea constructict.

Prezentul certilicat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
concesionare fara licitatie publica a suprafetei de 18,8 mp teren pentru construire balcon in extinderea
apartamentului nr. I si obtinere autorizatic de construire

Ceelificatul de urdanism nu tine loe de sulorizafie de construire/deshinjare
st nu coefers dreptul de a executa lueriel de constructii.

4, OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUL DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatici pentru autorizarea executdrii lucrfirilor de construetii - de construire/de desfinfare -
solicitantul se va adresa autoritdtil competente pentru proteetia
mediului : Agentia pentru Protectia Mediului, Str. Bistritei nr. LA, Suceava, Jud. Succava, cod 720264

In aplicarea Dircetivei Consiliulut 85/331CEE (Directiva EIA) privind evaluarca efectelor anumitor proiecte publice si pro
asupra mediului, modificatd prin Dicectiva Consiliulai 97/11/CL i prin Directiva Consiliului §i Parlamentulii European 2003/35
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legiturd cu mediul §i modificarea, cu privire Ta
padticiparea publicului §i accesul la justitie, a Directivel 85/337/CEE si a Dircetivei 96/61/CE. prin centificatul de urbanism se
comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu peniru ca aceasta si analizeve §i <8 decidd, dupa caz,
incadrarea / neincadrarea profectului investifiei publice / private in lista projecielor supuse evaludirii impactului asupra mediukui.

in aplicarca prevederilor Directivei Consiliulai 85/337/CEE, procedura de emitere a acorduhi de mediv se desfigoard dupl
emiterea cettificatului de urhanism, anterior depunerii documentafici pentru astorizarea exccutirii lecrdrilor de construetii  la
autoritutea sdministratici publice competente.

in vederen satisfacersi cerinpelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediv autoritatea competentd pentru profectia
mediulud stabilegte mecanismud asigurdvii consultfirii publice, centralizirii opgiunilar publicubui §i formularii unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investifiei in agord cu rezultatele consultiirii publice.

In aceste condifii:

Nupa primirca prezentulu certificat de urbanism, titwdarul are obligatia de a se prczéutu fa auloritatea compelentd pentru
protecgia medinlui in vederen evaludrii inigiale a investifiei gi stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra medinlui
sisau a procedurii de evaluare adeevata,

Iirurma evaludrii inifiale a netiticarii privind inteatia de realizare a projectului se va emnite actul ndministrativ al autoritd(ii
competente penkre protectia mediului,

in situagin in care auteritatea competentd pentru pratectia mediului stabileste necesitatea evaliiri efectelor
investijiei asupra medislui sifsan a evaludrii adeevate, solicitantel are obligagia de a notifica seest fapt antorititii sdministeayiet
| publice competente cu privire t mentinereq cererii peotru autorizarea executlirii erdrilor deconstruetid. |
[t sinsatia t care, dupd emiterca certiticatului de urbanism ori pe parcursul derularis procedurii de evabuare 1 impactului asupra

wediului, solicitantal renunga b intengia de realizate i investitiei, acesta ave obligatia de a notifiea acest fapt autoritili administragiei
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a) \,\,rulu.aml de urbanism (copic):

b) dovada tithului asupra imobilului, teren sifsau construetii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat 1a #i, gi extrasul de carte funciard de informare actualizal la 71, in cazul in care legea nu dispune alttel
(copic legalizata);

¢} documentatia tehnic - DUT, dupa caz (2 exemplare originale):

[ D.TAC oo, oA,

d) avizele si acordurile stabtite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize i acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):
Alte avizefacorduri
[] alimentare cu apad [ gaze naturale
[} canalizace [ tetetonizare
{1 alimentare cu energie clectrica [ salubritate
[} alimentare cu energie termicd ] transport urban

d.2) avize gt acorduri privind:
rj securitatea ta incendiu [:] profectia civild [[] sinatatea populatiei

d.3) avizelefacordurile specifice ale administrajiei publice ceatrale gifsau ale serviciilor descentratizate
ale acestora:
- Hotarare de Consiliv_Locat privind concesionarea fara licitatie publica a suprafetei de 18,8 mp teren
pentry construire baleon in extinderca apartamentulul §

d .4} studii de specialitate:
- decizia comitetului execativ al Asociatiei de proprietari
- ncordul in forma autentica al proprietarilor direct afectati
- dovada de Inare in evidenta a proiectuluni la Ordinul Arhitectilor din Romania
- extras de carte funciara de informare actualizat 1a zi
- expertiza tehnica

¢} punciul de vedere/actel administrativ al autorititii competente pentro protectia mediului (copie);

Documente de platd ale urmiitoarelor taxe (copie):

-

Prezentul certificat d gbahism a_;r. valabilitate de 12 funi de fa data emiterii.

LS
DIRECTOR EXECUTIY,
Jgrasefa-Manuela Dejenar
Achital taxa de: 5§ lei, conform Chitantei seria, nr. 12825
din 14.04.20 16

Prezentul c;rlrﬂ(.al de urbanisim a fost transmis solicitantului dircct/prin pogti la data de

SEF SERVICH] INTOCN
Xenfa Vada Daniela MT
(Lo ,
R
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[ntocmit: I.Birnica
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