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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI

SUCEAVA

PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea pretului in vederea cumpiririi unor cliidiri - constructii speciale proprietatea Societitii
Transporturi Auto Suceava SA identificati prin cod unic de identificare RO 3177601, inregistrati la Registrul
Comertului sub nr. J33/51/1991 cu sediul in Suceava str. Traian Vuia nr. 7.

Consiliul Local al Municipiului Suceava; ,
Avand in vedere expunerea de motive a Primarului Mu icipiului Suceava, inregistrata sub nr. /—%73& din
X% raportul serviciului Patrimoniu inregistrat la nr.t% din £ . 20/8 cat si raportul comisiei

economico — financiare, juridica, disciplinara si al comisiei de amenajare a teritoriului gi urbanism;

In conformitate cu prevederile HCL 68 din 28.03.2019 privind achizitionarea prin negociere directa a unor clidiri
— constructii speciale proprietatea Societitii Transporturi Auto Suceava SA identificats prin cod unic de identificare RO
3177601, inregistrati la Registrul Comerfului sub nr. J33/51/1991 cu sediul in Suceava str. Traian Vuianr. 7 ;

In temeiul prevederilor art. 36 al. (2) lit. ¢ §i al.(5) lit.a, art. 45 al. (2), art. 47, art. 49 i 123 din Legea nr. 215/2001
a administratiei publice locale republicats;

HOTARASTE;

Art.1. Se aprob raportul intocmit de comisia de negociere numits prin HCL nr. 25 din 31.01.2019 si Dispozitia
Primarului Municipiului Suceava nr. 664 din 18.02.2019 pentru cumplrare unor clidiri — constructii speciale, magazie
materiale C1 — nr. cadastral 35106/5861, modul comercial C2 — nr. cadastral 38891/5853, atelier tamplirie — fierdrie C3 —
nr. cadastral 38891/5855, hald rk C4 — nr. cadastral 38891/5855, cladire garaj C5 — nr. cadastral 38891/5855, hali rts C6 —
nr. cadastral 38891/5855, clidire revizie troleibuz C7 — nr. cadastral 38891/5855, statie spilare C8 — nr. cadastral
38891/5855, rampd metal C9 — nr. cadastral 38891/5855, decantor C10 —nr. cadastral — 38891/5855, rezervor ingropat C11
— nr. cadastral 38891/5855, statie alimentare §i depozit carburanti C12 — nr. cadastral 38891/5855, rampa revizie poarti
C13 —nr. cadastral 38891/5855, Clidire administrativi C14 — nr. cadastral 38891/5855, cladire grup sanitar impegati C15 —
nr. cadastral 38891/5855, punct PSI C16 — nr. cadastral 38891/5855, statoie redresare SO3 C17 — nr. cadastral 38891/5855,
suprafata de transport ST18 (platforme betonate) C18 — nr. cadastral 38891/% 855, proprietatea Societatii Transporturi Auto
Suceava SA identificati prin cod unic de identificare RO 3177601, inregistratd la Registrul Comerfului sub nr. J33/51/1991
cu sediul in Suceava str. Traian Vuianr. 7.

Art, 2. Pretul de cumpirarea pentru bunurilor imobile mentionate la art. I a fost negociat avand la bazi raportul de
evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR, respectiv SC Romcontrol SA, raport insiusit de citre Consiliul Local
prin prezenta hotirdre. Raportul de evaluare constituie anex3 la prezenta hotirare,

Art. 3. Pretul negociat este de 460.000 euro respectiv 2.190.474 lei. Plata se va face in sase trange pand la data de
30.11.2019. Prima trangd va fi de 130.000 curo respectiv 619.047 lei si va fi achitatd la data semnirii contractului de
véanzare cumpdrare incheiat in forma autentici. Plata facturilor se va face in termen de 180 zile lucritoare de la data emiterii
facturilor, in lei la cursul euro din ziva efectulirii platii. Taxele notariale aferente trannzactiei vor fi in sarcian Municipiului
Suceava.

Art. 4. Se mandateazd Primarul municipiului Suceava prin Directia Contencios Administrativ Juridica si
Administrativd si semneze contractul de viinzare cumpirare incheiat in forma autentics,

Art, 5, Prevederilg
specialitate. i
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PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
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EXPUNERE DE MOTIVE

in conformitate cu prevederile art. 123 al. 1 din legea 2015/2001 a administratiei publice locale
— Republicate:

”(1) Consiliile locale si consiliile judetene hotérdsc ca bunurile ce apartin domeniului public
sau privat, de interes local sau judetean, dupd caz, si fie date in administrarea regiilor autonome si
institutiilor publice, si fie concesionate ori si fie Inchiriate. Acestea hotdrdsc cu privire la cumpdrarea
unor bunuri ori la vinzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de interes local sau judefean, In
conditiile legii.

Prin adresa nr. 82 din 08.01.2019 inregistratd la registratura Primdriei municipiului
Suceava sub nr, 501 din 08.01.2019 SC Transport Public Local SA Suceava a solicitat achizifionarea
unor cladiri — constructii speciale, imobile in care societatea in prezent isi desfasoard activitatea,
respectiv detine infrastructura adecvati societdtii de transport.

Ca urmare a acestei solicitiri serviciul de specialitate din cadrul Primériei municipiului
Suceava a transmis o adresi citre Societatea Transporturi Auto Suceava SA - proprietarea de drept a
constructiilor: magazie materiale C1 — nr. cadastral 35106/5861, modul comercial C2 — nr. cadastral
38891/5855, atelier tdmplarie — fierdrie C3 — nr. cadastral 38891/5855, hald RK C4 — nr. cadastral
38891/5855, cladire garaj C5 — nr. cadastral 38891/5855, hali RTS C6 — nr. cadastral 38891/5855,
cladire revizie troleibuz C7 — nr. cadastral 38891/5855, statie spilare C8 — nr. cadastral 38891/5855,
rampd metal C9 — nr. cadastral 38891/5855, decantor C10 — nr. cadastral — 38891/5855, rezervor
ingropat C11 - nr. cadastral 38891/5855, statie alimentare si depozit carburanti C12 — nr, cadastral
38891/5855, rampi revizie poarti C13 — nr. cadastral 38891/5855, Cladire administrativi C14 — nr.
cadastral 38891/5855, cladire grup sanitar impegati C15 ~ nr. cadastral 38891/5855, punct PSI C16 —
nr. cadastral 38891/5853, statoie redresare SO3 C17 — nr. cadastral 38891/5855, suprafata de transport
ST18 (platforme betonate) C18 — nr. cadastral 38891/5855, prin care societatea a fost informati de
faptul cd municipiul Suceava intentioneazd si promoveze de principiu a unui proiect de hotirre cu
privire la achizifionarea cladirilor — constructii speciale mentionate mai sus.

Adresa mentionatd mai sus a fost inregistrati la Holding Atlasib Transporturi Auto Suceava SA
sub nr. 243 din 15.01.2019.

Ca urmare a sedintelor de lucru ale comisiei de negociere s-a impus Intocmirea unui nou raport
de evaluare ca bazi de lucru pentru negociere. In urma intalnirilor de lucru ale comisiei de negociere
cu evaluatorul, reprezentantii TPL si ai vanzétorului s-a ajuns la urmitoarele rezultate ale negocierii:

- preful de cumpdrare negociat de cétre comisia de negociere a fost stabilit la nivelul sumei de 460.000
euro, cu plata esalonatd pe o perioada de 6 luni, cu plata facturilor in 180 zile, prima trans fiind de
130.000 euro achitata la data semndérii contractului de vnzare cumpdérare, iar ultima platé si se facéd
péna la data de 30.11.2019.

Fati de cele mentionate mai sus propun Consiliului Local al Municipiului Suceava adoptarea
proiectului de hotiirdre in forma redactatd si prezentati alaturat.
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DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu

RAPORT
al serviciului de specialitate

Prin adresa nr. 82 din 08.01.2019 inregistrati la registratura Primériei municipiului Suceava
sub nr. 501 din 08.01.2019 SC Transport Public Local SA Suceava a solicitat achizitionarea unor
cladiri — constructii speciale, imobile in care societatea In prezent isi desfagoara activitatea, respectiv
detine infrastructura adecvatd societitii de transport.

Ca urmare a acestei solicitdri serviciul de specialitate din cadrul Primdriei municipiului
Suceava a transmis o adresd citre Societatea Transporturi Auto Suceava SA — proprietarea de drept a
constructiilor: magazie materiale C1 — nr. cadastral 35106/5861, modul comercial C2 — nr. cadastral
38891/58535, atelier tAmplarie — fierdrie C3 - nr. cadastral 38891/5855, hald RK C4 - nr. cadastral
38891/5855, cladire garaj C5 — nr. cadastral 38891/5855, hali RTS C6 — nr. cadastral 38891/5855,
cladire revizie troleibuz C7 - nr. cadastral 38891/5855, statie spilare C8 — nr. cadastral 38891/5855,
rampi metal C9 — nr. cadastral 38891/5855, decantor C10 — nr. cadastral — 38891/5855, rezervor
ingropat C11 — nr. cadastral 38891/5855, stafie alimentare si depozit carburanfi C12 — nr. cadastral
38891/5855, rampi revizie poartd C13 — nr. cadastral 38891/5855, Cladire administrativa C14 — nr.
cadastral 38891/5853, cladire grup sanitar impegati C15 — nr. cadastral 38891/5855, punct PSI C16 -
nr. cadastral 38891/5855, statoie redresare SO3 C17 — nr. cadastral 38891/5855, suprafafa de transport
ST18 (platforme betonate) C18 — nr. cadastral 38891/5855, prin care societatea a fost informatd de
faptul ci municipiul Suceava intentioneazi si promoveze de principiu a unui proiect de hotérére cu
privire la achizitionarea cladirilor — constructii speciale mentionate mai sus.

Adresa mentionati mai sus a fost Inregistrati la Holding Atlasib Transporturi Auto Suceava SA
sub nr. 243 din 15.01.2019.

Prin adresa nr. 245 din 15.01.2019 inregistratd la registratura Primériei municipiului Suceava
sub nr. 1333 din 15.01.2019 Societatea Transporturi Auto Suceava SA a precizat ¢ menfine oferta
fermi de vanzare a imobilelor situate in Suceava str. Traian Vuia nr. 5 inchiriate in prezent de
Societatea de Transport Public Local SA Suceava.

fn conformitate cu prevederile art. 123 al. 1 din legea 2015/2001 a administratiei publice locale
— Republicate:

»(1)Consiliile locale si consiliile judefene hotérdsc ca bunurile ce apartin domeniului public san
privat, de interes local sau judetean, dupd caz, si fie date in administrarea regiilor autonome si
institutiilor publice, si fie concesionate ori si fie inchiriate. Acestea hotdrasc cu privire la cumpérarea
unor bunuri ori la vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de interes local sau judefean, in
conditiile legii.

Prin HCL nr. 25 din 31.01.2019 s-a aprobat de principiu achizifionarea cldirilor — constructii
speciale proprietatea Societifii Transporturi Auto Suceava SA identificatd prin cod unic de identificare
RO31277601, inregistrati la Registrul Comertului sub nr. J33/51/1991 cu sediul in Suceava str. Traian
Vuianr. 7.



in vederea achizitionarii cladirilor — constructii speciale prin HCL mentionat mai sus au fost
desemnati un numdr de 5 consilieri locali care si faci parte din comisia de negociere respective:
- Munteanu Constantin — consilier local
- Cretu Silviu — Cristinel — consilier local
- Hargovschi Lucian - viceprimar
- Andronache Marian — viceprimar
- Cernescu Petru Marius — consilier local, iar prin Dispozitia nr, 664 din 18.02.2019 au fost
desemnate un numir de patru pesoane din aparatul de specialitate al Primarului
municipiului Suceava respectiv:
- Camelia Damian — director executiv Directia Patrimoniu
- Paul Iftimie - director executive Directia Contencios Administrativ, Juridicd si
Administrativa
- Niculai Frunzaru — Director general al Directiei Gernerale Tehnice si de Investitii
- lleana Amariei - Sef serviciu autorizare activitifi comerciale
Ca urmare a sedinfelor de lucru ale comisiei de negociere s-a impus intocmirea unui nou raport
de evaluare ca bazi de lucru pentru negociere. in urma intalnirilor de lucru ale comisiei de negocicre
cu evaluatorul, reprezentantii TPL si ai vanzitorului s-a ajuns la urmitoarele rezultate ale negocierii:
- preful de cumpdrare negociat de cétre comisia de negociere a fost stabilit la nivelul sumei de 460.000
euro, cu plata esalonati pe o perioada de 6 luni, cu plata facturilor in 180 zile, prima trangi fiind de
130.000 euro achitatd la data semnérii contractului de vinzare cumpdrare, iar ultima plati si se faci
péna la data de 30.11.2019.

Avand in vedere cele mentfionate mai sus consideriim oportun achizitionarea cladirilor -
constructii speciale In care isi desfiigoard activitatea SC Transport Public Local SA Suceava.

Director Executiv SEF SERVICIU
Damian Camelia Floarea Turcanu



COMISIA DE NEGOCIERE
Numitd prin HCL nr. 25 din 31.01.2019 si
Dispozifia Primar nr. 664 din 18.02.2019

) RAPORT

Intocmit de comisia de negociere constituiti in baza HCL nr. 25 din 31.01.2019 si

Dispozitia Primarului municipiului Suceava nr. 664 din 18.02.2019, cu privire Ia
achizitionarea prin negociere directi a unor clidiri - constructii speciale proprietatea
Societiifii Transporturi Auto SA identificati prin cod unic de identificare RO 3177601,

inregistrati la Registrul Comertului sub nr. J33/51/1991 cu sediul in Suceava str.

Traian Vuia nr. 7
incheiat azi 14.05.2019

Comisia de negociere constituiti in baza HCL nr, 25 din 31.01.2019 si Dispozitia
Primarului municipiului Suceava nr. 664 din 18.02.2019, cu privire la achizitionarea prin
negociere directii a unor clidiri — constructii speciale proprietatea Societatii Transporturi
Auto SA identificatd prin cod unic de identificare RO 3177601, inregistratd la Registrul
Comertului sub nr. j33/51/1991 cu sediul in Suceava str. Traian Vuia nr. 7 a intocmit
prezentul raport ce cuprinde:

1. Descrierea procedurii de achizitionare prin negociere directd a unor cladiri -
constructii speciale proprietatea Societatii Transporturi Auto SA identificats prin cod unic
de identificare RO 3177601, inregistrati la Registrul Comertului sub nr. j33/51/1991 cu
sediul in Suceava str. Traian Vuia nr. 7,

2. Operatiunile de negociere,

3. Termenii stabiliti in urma negocierii

1. Procedura de achizitionare prin negociere directii a unor ckidiri — constructii
speciale proprietatea Societitii Transporturi Auto SA identificati prin cod unic de
identificare RO 3177601, inregistrati la Registrul Comertului sub nr. J33/51/1991 cu
sediul in Suceava str, Traian Vuia nr, 7

Prin adresa nr. 82 din 08.01.2019 Inregistratd la registratura Primiriei municipiului
Suceava sub nr. 501 din 08.01.2019 societatea Transport Public Local SA Succava a
solicitat achizitionarea clidirilor in care isi desfdsoara activitatea, cladiri inchiriate de la
Transporturi Auto SA Suceava.

Prin adresa nr. 501 din 14.01.2019 inregistratd la Holding Atlassib Transporturi Auto
Suceava SA sub nr. 243 din 15.01.2019 Primériei municipiului Suceava a solicitat societatii
acordul cu privire la vanzarea clidirilor constructii speciale situate in Suceava str. Traian
Vuia nr. 5.

Prin adresa nr. 245 din 15.01.2019 Inregistratd la registratura Primiriei municipiului
Suceava sub nr. 1333 din 15.01 2019, Societatea Transporturi Auto Suceava SA identificaty
prin cod unic de identificare RO 317760, inregistrati la Registrul Comerfului sub nr.



J33/51/1991 cu sediul in Suceava str. Traian Vuia nr, 7, a precizat ¢ mentin oferta ferm3 de
vinzare a imobilelor situate in municipiul Suceava, str. Traian Vuia nr. 5, inchiriate in
prezent la Societatea de Transport Public Local SA Suceava.

Avénd in vedere cele mentionate mai sus, prin Hotdrdrea Consiliului Local al
Municipiului Suceava nr. 25 din 31.01.2019 s-a aprobat, de principiu, achizifionarea
(cumpdrarea) unor cladiri — constructii speciale, magazie materiale C1 — nr. cadastral
35106/5861, modul comercial C2 — nr. cadastral 38891/5855, atelier tamplarie - fierdrie C3
— nr. cadastral 38891/5855, hald rk C4 — nr. cadastral 38891/5855, clidire garaj C5 - nr.
cadastral 38891/5855, hali rts C6 — nr. cadastral 38891/5855, cladire revizie troleibuz C7 —
nr. cadastral 38891/5855, statie spalare C8 — nr. cadastral 38891/5855, rampi metal C9 —nr.
cadastral 38891/5855, decantor C10 — nr. cadastral — 38891/5855, rezervor ingropat C11 —
nr. cadastral 38891/5855, statie alimentare §i depozit carburanfi CI2 — nr. cadastral
38891/5855, rampi revizie poartd C13 — nr., cadastral 38891/5855, Cladire administrativ
Cl4 — nr. cadastral 38891/5855, clidire grup sanitar impegati C15 - nr. cadastral
38891/5855, punct PSI C16 — nr. cadastral 38891/5855, stajoie redresare SO3 C17 — nr.
cadastral 38891/5855, suprafata de transport ST18 (platforme betonate) C18 — nr. cadastral
38891/5855, proprietatea Societatii Transporturi Auto Suceava SA identificats prin cod
unic de identificare RO 3177601, Inregistrata la Registrul Comertului sub nr. 133/51/1991 cu
sediul in Suceava str. Traian Vuia nr. 7, st au fost desemnafi un numir de cinci consilieri
locali care s3 faci parte din comisia de negociere respeciv:

1. Munteanu Constantin

2. Cretu Silviu Cristinel

3. Harsovschi Lucian

4. Andronache Marian

5. Cernescu Petru — Marius.

Prin Dispozitia nr. 664 din 18.02.2019 s-au desemnat un numir de 4 persoane din
aparatul de specialitate al Primarului municipiului Suceava care si faci parte din comisia de
negociere a prefului de achizitionare a unor cladiri — constructii speciale proprietatea Societitii
Transporturi Auto Suceava SA, respectiv:

1. Camelia Damian

2. Paul Iftimie

3. Niculai Frunzaru

4, Ileana Amariei.

Comisia de negociere a prefului de achizitie a unor clidiri — constructii speciale
proprietatea Societatii Transporturi Auto Suceava SA s-a intrunit in data de 12.03.2019 la
sediul Primriei municipiului Suceava intr-o prima sedinti de lucru si a decis:

- activitatea comisiei se va desfdgurd in prezenta a jumitate plus unu din membrii

comisiei;

- decizia final# cu privire la preful negociat al cumparirii va fi luats cu votul majorititii

membrilor comisiei, dar in prezenta tuturor membrilor comisiei;

- s-a desemnat ca presedinte al comisiei domnul Hargovschi Lucian;

- s-a numit ca secretar al comisiei d-na Damian Camelia;

- $-a propus invitarea d-lui Romaniuc Darifi - director TPL Suceava $i a d-lui Petruc

Gabriel — presedintele Consiliului de Administratie TPL la urmitoarea sedind de lucru a

comisiei;

- s-a solicitat prezentarea comisiei de negociere a rapoartelor de evaluare (raportul

intocmit in cadrul dosarului de judecati si raportul comandat de Primaria municipiului

Suceava) intocmite pentru clidirile ce fac obiectul negocierii;



La sedinfa de lucru a comisiei de negociere desfisurati in data de 13.03.2019 au fost
invitati dlI Romaniuc Daritd - director SC TPL SA Suceava si dl Petruc Gabriel —
presedintele Consiliului de Administratie al SC TPL SRL.

Cei doi invitati au prezentat pe scurt istoricul clidirilor — constructii speciale ce fac
obiectul de negociere al comisiei, pecizand faptul ci in prezent pentru o parte din ele plitesc
o chirie de 4.500 euro/luna.

Comisia de negocicre a solicitat unele inscrisuri care au fost transmise ulterior prin
adresa nr. 932 din 18.03.2019 inregistrata la registratura Primériei municipiului Suceava sub
nr. 8628 din 18.03.2018, respectiv:

- informarea privind situatia juridica a cladirilor — constructii speciale,

- raport expertizi tehnici — evaluare intocmit de Qandil Liliana,

- raport de expertizi tehnic3 — judiciari Intocmit de ing. Simota Dorin Cristinel (martie
2015),

- raport de expertiza iehnicd judiciard intocmit de ing. Simota Dorin Cristinel
(decembrie 2015).

In data de 18.03.2019 ora 12.00 comisia de negociere se deplaseazi in teren in vederea
in vederea viziondrii activelor ce fac obiectul negocierii.

Activele imobiliare ce urmeazi a fi vizionate au fost prezentate de dl. Romaniuc Darita.

Acestea sunt:

1. Platforma betonati (suprafata de transport) formatd din patru parcele de teren
amenajat cu piatra cubicd sau asfalt, in mare parte deteriorate, in suprafatd totald de 17.244

mp;
2. Cladire administrativi

Amplasament Str. Traian Vuia
Regim de iniltime Parter + etaj
Alte caracteristici specifice Cladire industriali - administrativi
Structura de rezistenta Zidérie portanti din cirdmidi
Fundatia Elevatii continue din beton
Acoperis sarpanti din lemn
invelitoare tigld
Inchideri si compartimentiri crfimidi
Témplarie (usi, ferestre) Din lemn

ardoseli Parchet, dusumele, mozaic
Finisaje interioare nu
Finisaje exterioare nu
Instalatii Electrice, sanitare, incilzire

3. Magazie materiale:

Amplasament Str. Traian Vuia

Regim de niltime parter

Alte caracteristici specifice Cladire industriald

Structura de rezistenti

Profile metalice

Fundatia

Elevatii continue din beton

Acoperis

Planseu din profile metalice

Invelitoare

Tabla cutati

Inchideri si compartiment3iri

Tabli cutati




Tamplarie (usi, ferestre) metalice
pardoseli Beton rolat
Finisaje interioare nu

Finisaje exterioare nu
Instalatii nu

4. Modul commercial

Amplasament

Str. Traian Vuia

Regim de inaltime

parter

Alte caracteristici specifice

Cladire pentru depozitare

Structura de rezistenta

Profile metalice

Fundatia Elevatii continue din beton
Acoperig Plangeu din profile metalice
invelitoare azbociment
Inchideri si compartimentiri Tabli cutatd
Tamplarie (ugi, ferestre) metalice
pardoseli Beton rolat
Finisaje interioare nu
Finisaje exterioare nu
Instalatii nu
5. Atelier Témplérie — flerarie
Amplasament Str. Traian Vuia

Regim de Indltime

parter

Alte caracteristici specifice

Cladire industriala

Structura de rezistentd

Zidirie portantd din cirimida

Fundatia Elevatii continue din beton
Acoperis Sarpantd din lemn
invelitoare azbociment
Inchideri si compartimentiri cirdmidi
Téamplirie (usi, ferestre) Metalice i din lemn
pardoseli Beton rolat
Finisaje interioare nu
Finisaje exterioare nu
Instalatii electrice

6. Hala RK
Amplasament Str. Traian Vuia

Regim de inalfime

parter

Alte caracteristici specifice

Cladire industriali

Structura de rezistentd

Stélpi din beton armat

Fundatia Elevatii continue din beton
Acoperis Chesoane din beton armat
invelitoare Membrani bituminoasi
Inchideri si compartimentiri ciramida

Témplérie (usi, ferestre)

Metalice si din placi de geam

pardoseli

Beton rolat




Finisaje interioare nu
Finisaje exterioare nu
Instalatii electrice

7. Cladire Garaj

Amplasament

Str. Traian Vuia

Regim de indltime

parter

Alte caracteristici specifice

Clidire industriali

Structura de rezistenti Zidirie portanta din cirdmida
Fundatia Elevatii continue din beton
Acoperis Sarpanti din lemn
invelitoare Tabli zincatd
Inchideri si compartimentéri cardmida
Témplirie (usi, ferestre) Din lemn
pardoseli Beton rolat
Finisaje interioare nu
Finisaje exterioare nu
Instalatii electrice
8.  HalaRTS
Amplasament Str. Traian Vuia
Regim de indltime Parter + ctaj partial
Alte caracteristici specifice Cladire industriald

Structura de rezistentd

Stélpi din beton armat

Fundatia Elevatii continue din beton
Acoperis Chesoane din beton armat
invelitoare Tabli zincati

Inchideri si compartimentiri

Caramida

Témplarie (usi, ferestre)

Metalice si din panouri rulante din izopan

pardoseli

Beton rolat

Finisaje interioare

nu

Finisaje exterioare

nu

Instalatii Electrice, sanitare
9. Cladire revizie troleibuz
Amplasament Str. Traian Vuia

Regim de indltime

parter

Alte caracteristici specifice

Cladire industriala

Structura de rezistenti

Stélpi din beton armat

Fundatia Elevatii continue din beton
Acoperig Chesoane din beton armat
invelitoare Membrani bituminoasi
Inchideri si compartimentari cirimidi

Téamplérie (usi, ferestre) Metalice i din panouri geam
pardoseli Beton rolat

Finisaje interioare nu

Finisaje exterioare nu




| Instalatii

| Electrice, sanitare

10.  Statie spilare

Amplasament

Str. Traian Vuia

Regim de iniltime

parter

Alte caracteristici specifice

Cladire industriald

Structura de rezistenta

Stélpi din beton armat

Fundatia Elevatii continue din beton
Acoperis Chesoane din beton armat
invelitoare sarpantd lemn — tabl3 zincati
Inchideri si compartimentiri cirdmida

Tamplérie (usi, ferestre) Metalice

pardoseli Beton rolat

Finisaje interioare nu

Finisaje exterioare nu

Instalatii

Electrice, sanitare

11.  Rampi metal

Amplasament

Str. Trailan Vuia

Alte caracteristici specifice

Constructie speciald — rampa auto metal

Structura de rezistenti

Doud grinzi din metal cu cale dew rulare din tabld

groasi

Fundatia

Stélpi din profile metalice

12. Decantor

Amplasament

Str. Traian Vuia

Alte caracteristici specifice

Constructie speciald — semiingropati

Structura de rezistentd

Pereti si radier din beton

Fundatia

beton

13.  Rezervor ingropat

Amplasament

Str. Traian Vuia

Regim de inéltime

subsol

Alte caracteristici specifice

Structura de rezisten{s

Ziddrie portanta din cirimida

Fundatia

Continui din beton

Acoperis Placd din beton armat
invelitoare Carton bituminat
Inchideri si compartimentri cirdmida

Téamplarie (usi, ferestre) Metalice

pardoseli Beton sclivisit
Finisaje interioare Parcare

Finisaje exterioare

Instalatii Electrice

14, statie alimentare §i depozitare carburanti

| Amplasament

| Str. Traian Vuia

Constructie speciald — semiingropati




Regim de inilfime P
Alte caracteristici specifice Constructie speciali — depozitare combustibil
Structura de rezistents Cérimida portants
Fundatia Continuj din beton
Acoperis sarpantd lemn
invelitoare tigld
Inchideri si compartimentari | Carimida portanti
Tamplarie (usi, ferestre) Metalice

ardoseli Beton sclivisit
Finisaje interioare Parcare
Finisaje exterioare parcare
Instalatii Electrice

15. _Rampd revizie poarta

Amplasament

Str. Traian Vuia

Alte caracteristici specifice

Constructie speciald — rampa auto din beton cu canal
de vizitare

Structura de rezistents

Doud grinzi din beton armat

Fundatia

Stélpi din beton armat

16.  Cladire grup sanitar impegati

Amplasament

Str. Traian Vuia

Regim de inilfime

parter

Alte caracteristici specifice

Cladire industriald administrativi

Structura de rezistenti

Ziddrie portanti din carimidi

Fundatia Elevatii continue din beton
Acoperis sarpantd din lemn
invelitoare Azbest ondulat

Inchideri si compartimentari cirimida

Tamplarie (usi, ferestre)

Din lemn + PYC cu geam termopan

ardoseli

Dugumele, mosaic, gresie

Finisaje interioare

da

Finisaje exterioare

nu

Instalatii

Electrice, sanitare, incilzire

17.  Punct PSI

18.  Statie redresoare SO3




2. Operatiuni de negociere

In data de 19.03.2019 ora 12.00 comisia de negociere s-a intalnit in sedintd de lucru cu
reprezentaniii Societiitii Transporturi Auto Suceava SA desemnati de citre societate si
participle la eventualele negocieri. Membrii nominalizati si participle la negocieri din
partea Societétii Transporturi Auto Suceava SA sunt:

1. Dimbu Dumitru

2. Pintilie Cosmin Orlando

3. Munteanu Otilia Beatris

La lucrédrile comisiei din data de 19.03.2019 ora 11.30 participd domnul evaluator

Pirvulescu Constantin reprezentant oficial al SC Romcontrol SA.

Domnul evaluator Pirvulescu Constantin a precizat:

- referitor la raportul de evaluare intocmit in anul 2017 ~ datele din raport sunt
valabile maxim o peioada de 6 tuni pentru un climat economic stabil, ceea ce nu este valabil
in cazul economiei autohtone,

- In perspectiva noii abordari de cumpirare nu se mai poate face vorbire de valori de
piatd, nu se pune problema de existentii a mai multor cumpdratori atdt timp cit existd un
proprietar pentru constructii si un altul pentru teren,

- pentru un nou raport de evaluare se porneste de la premisa unei valori speciale —
datoritd faptului ci existd doi proprietari.

- sevatine cont {n noua evaluare de cea mai buni utilizare a bunurilor existente,

- se vatine cont de nevoia de utilizare a tuturor clidirilor

- se va tine cont de cheltuielile ce urmeazi a fi efectuate de cumpdritor pentru
demolarea cladirilor nefunctionale si reabilitare unor clidiri

- caurmare a actiunilor de demolare, cheltuielile cu demolarea pot fi mai mari decét
recuperarea materialelor existente in aceste cladiri si care ar putea fi valorificate,

- Intre valoarca de piata si valoarea speciala se poate inregistra o variatie de 15-20 %,

- prezentele cladiri sunt intr-un proces continuu de degradare,

- este mai costisitor si Intrefii ceva vechi decét s construiesi ceva nou,

- la noua evaluare platforma nu ar trebui luati in calcul motivat de faptul ci se afld
intr-un proces mare de deteriorare,

Prin adresa nr. 8263 din 14.03.2019 Societatea Transporturi Auto Suceava SA a fost
invitati la 0 sedintd a comisiei.

Prin adresa nr. 1502 din 14.03.2019 inregistrata la registratura Primariei municipiului
Suceava sub nr. 8451 din 14.03.2018 societatea confirmi prezenfa in data de 19.03.2019 ora
12.00 la sediul Primériei municipiului Suceava in vederea desfisurarii sedintei de lucru.

Ca urmare a intrevederii reprezentantii Societafii Transporturi Auto Suceava SA s-au
ardtat preocupafi de modernizarea centrului municipalititii si in acest sens disponibilitatea
de a renunfa la autogara din zona centralé si realizarea unei autogiri funcfionale, moderne cu
sald de agteptare si afisaje electronice in zona industriala a Sucevei, si—au manifestat
intentia de vanzare. In acest sens in noua autogard se va amenaja o stafie pentru transportul
public local in vederea interconectirii transportului cilatorilor din orag spre autogaré si retur.

Suma de pornire la negociere a Societatea Transporturi Auto Suceava SA a fost de
550.000 euro sau cumpdrarea terenului proprietatea SC Transport Public Local SA Suceava.

Pregedintele comisiei de negociere a precizat faptul ci se doreste Intocmirea unui nou
raport de evaluare in conditiile actuale respectiv cumpiratorul si fie municipiul Suceava
actionarul unic al SC TPL SA Suceava.



Prin HCL nr. 68 din 28.03.2019 Consiliul Local al municipiului Suceava a aprobat
achizifionarea (cumpdrarea) prin negociere directi a unor cladiri constructii speciale
proprietatea Societitii Transporturi Auto Suceava SA si a Imputernicit comisia de negociere
constituitd prin HCL nr. 25 din 31,01.2019 si Dispozitia nr. 664 din 18.02.2019 si negocieze
preful de cumpérare in baza noului raport de evaluare intoemit de un evaluator autorizat.

In acest sens s-a initiat achizitia de servicii de evaluare pentru stabilirea valorii de piatia
unor cladiri — constructii speciale proprietatea Societafii Transporturi Auto Suceava S.A. Ca
urmare a acestui demers s-a intocmit contractul de servicii 12695 din 16.04.2019 incheiat
intre Municipiul Suceava si SC Romcontrol SA

in data de 08.05.2019 ora 11.30 comisia de negociere a avut o sedintd de lucru la care a
participat §i evaluatorul autorizat ANEVAR care a prezentat noul raport de evaluare.

Din noul raport de evaluare reiese faptul ci valoarea clidirilor — constructii speciale
proprietate a Societitii Transporturi Auto Suceava SA in anul 2019 este de 512.232 euro cu
156.645 euro mai putin decét valoarea stabiliti prin raportul intocmit in decembrie 2017.

Tot in data de 08.05.2019 ora 12 comisia de negociere s-a intilnit cu reprezentantii
Imputerniciti ai Societitii Transporturi Auto Suceava.

in cadrul sedinfei de negociere presedintele comisiei dl, Lucian Harsovschi propune un
pret de cumpirare de 400.000 euro.

Membri imputerniciti ai Societdfii Transporturi Auto Suceava doresc ca preful de
negociere si porneascd de la 550.000 euro cu mentiunea ci preful propus de membrii
comisiei de negociere din partea municipiului Suceava va fi prezentat actionarului principal.

La lucrérile comisiei desfisurate in data de 10.05.2019 participa reprezentantii Societéfii
Transporturi Auto Suceava §i comisia de negociere numiti prin HCL nr. 25 din 31.01.2019
si Dispozitia nr. 664 din 18.02.2019.

Reprezentantii Societifii Transporturi Auto Suceava propun un pref de vénzare de
550.000 euro.

Presedintele comisiei de negociere dl Harsovschi Lucian mentine preful de cumpirare la
nivelul sumei de 400,000 euro.

Domnul Dimbu Dumitru — reprezentant al Societitii Transporturi Auto Suceava din
partea actionarilor propune pretul de 500.000 euro.

Pregedintele comisiei de negociere dl Harsovschi Lucian doreste negocierea sumei de
500.000 euro motiv pentru care propune un pret de cumpirare de 450.000 euro.

Domnul Dimbu Dumitru — reprezentant al Societitii Transporturi Auto Suceava din
partea actionarilor propune pretul de 475.000 euro.

Comisia de negociere numitd prin HCL nr. 25 din 31.01.2019 i Dispozitia nr. 664 din
18.02.2019 propune un pref de cumpirare de 460.000 euro.

Reprezentantul actionarilor Societdtii Transporturi Auto Suceava dl. Dimbu Dumitru
solicitd o pauzd pentru informarea cu privire la noul pref de vinzare a actionarului principal.

in urma discutiilor telefonice purtate imputernicitii din partea Societdfii Transporturi
Auto Suceava acceptd preful de vinzare de 460.000 euro,

Pregedintele comisiei de negociere domnul Harsovschi Lucian in numele comisiei de
negociere numite prin HCL nr. 25 din 31.01.2019 si Dispozitia nr. 664 din 18.02.2019
propune ca preful cumpérrii s fie achitat in trange pe o perioadi de 6 luni iar plata facturii
sd se realizeze in termen de 180 zile.

Societatea Transporturi Auto Suceava solicitd ca plata si se facid pani la data de
30.11.2019 iar prima trang sé fie de 130.000 euro, iar comisia de negociere accepti aceaste
conditii.



3. Termenii stabiliti in urma negocierii

Ca urmare a celor prezentate mai sus preful de cumpirare negociat de citre comisia
de negociere a fost stabilit la nivelul sumei de 460.000 euro echivalentul in lei la data
efectudrii platii, cu plata esalonati pe o perioadi de 6 luni, cu plata facturilor in termen
de 180 zile de la data emiterii, prima tranga fiind de 130.000 euro la data incheierii
contractului de vénzare cumpirare sub formi autentic la notar, iar ultima platd sa se
facd pand la data de 30.11.2019.

COMISIA DE EVALUARE

Hargovschi Lucian
Andronache Marian
Crefu Silviu Cristinel
Munteanu Constantin
Cernescu Petru — Marius
Paul Iftimie

Niculai Frunzar

lleana Amariei 7F e
Camelia Damian
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»ACTIVE IMOBILIARE — CLADIRI / CONSTRUCTII

SPECIALE”

amplasate in municipiul Suceava, str. Traian Vuia nr. 5, judet

Suceava

Client si destinatar: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Proprietar: SC TRANSPORTURI AUTO SA SUCEAVA

Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

EVALUATOR: S.C. ROMCONTROL S.A.
Membru corporativ ANEVAR

Sef Agentie ROMCONTROL S.A. Suceava
Ing. Pirvulescu Constantin
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active imobiliare — Cladiri / constructii speciale

e aflate in proprietateq:  S.C. TRANSPORTURI AUTO S.A.

e locatia: Mun. Suceava, str. Traian Vuia nr. 5, jud. Suceava
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PRIMA'RIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

|
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]

EVALUATOR:
S.C. ROMCONTROL S.A. BUCURESTI

AGENTIA SUCEAVA
Aprilie 2019
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Subsemnatul declara in cunostingi de cauzi ci evaluarea a fost ficuti in concordanti
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2018, respectindu-se totodati cerintele
Codului Etic al profesiei de evaluator autorizat.

De asemenea, la evaluare s-au avut in vedere normele metodologice (Ghiduri de
evaluare GEV) si recomandirile Asociatiei Nationale a Ewvaluatorilor Autorizafi din
Roménia (ANEVAR).

Coordonator lucrare,
Evaluator autorizat — Membru titular ANEVAR,

ing. Traian Ghivnici

Aprilie 2019
( 1
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SINTEZA EVALUARII

Tipul proprietatii:  Active imobiliare (cladiri/constructii speciale) utilizate in
scopul deservirii si sustinerii serviciului public de transport
auto de calatori;

Localizare: Incinta S.C. TRANSPORTURI AUTO S.A. din mun. Suceava,
str. Traian Vuia nr. 5, judet Suceava;

Tipul valorii: Valoarea de piata;

Scopul evaluirii: Estimarea valorii in vederea valorificarii prin vanzare,

Dreptul evaluat: Intregul drept de proprietate;

Evaluator: S.C. Romcontrol S.A. Bucuresti, Agentia Suceava;

Beneficiar: Primaria Municipiului Suceava;

Data evaludrii: 16.04.2019

Data inspectiei: 15.04.2019
Data raportului: Aprilie 2019

Curs valutar de referinti, valabil Ia data evaluirii: / EUR = 4,7619 LE]
Situatia proprietitii la data evaludirii:

Mijloacele fixe care fac obiectul evaluZrii se afli in stare de exploatare partiala — in
utilizarea TPL Suceava (unele fiind in conservare), utilizate in scopul realizarii obiectului de
activitate al utilizatorului (si anume, acela de deservire si sustinere a activitatii de transport auto de
calatori).

Evaluatorul a procedat la documentarea tehnica in teren si teoretica - in baza documentelor
care ofera date certe asupra bunurilor care fac obiectul prezentului raport de evaluare (Extrase CF,
Fisa corpului de proprietate, Plan de amplasament si delimitare a imobilului).

Datele §i informaiile respective au fost sintetizate in cadrul cap. 3 si utilizate pentru
efectuarea unei evaludri corecte.

Ipotezele avute in vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul cap. 2.

De asemenea, la elaborarea raportului, s-au avut in vedere Standardele de Evaluare a
Bunurilor ANEVAR 2018, normele si recomandarile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Roménia.

Valoarea activelor imobiliare (cladiri/constructii speciale), aflate in proprietatea S.C.
TRANSPORTURI AUTO S.A. SUCEAVA, supuse evaluidrii la data de 16.04.2019,
corespunzitor cursului de schimb valutar (comunicat de BNR) la 4,7619 lei /EUR, rezultata
din abordarea prin cost este:

512,232 Euro ~ 2.439.373 Lei
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Denumirea mijloculut fix evaluat

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru uzul

destinatarului.

Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport de evaluare nu includ T.V.A. si
nici obligatiile fatd de mediu;
Valorile estimate sunt valabile in premisele, conditiile si ipotezele limitative
cuprinse in capitolul 2 al prezentului raport.

Abordare rin Cost (metoda Costilui de Inlocuire Net - CIN) (LEI) (EUROQ)
R0 D W T R T 3 4 5

1 | 2103 | MAGAZIE MATERIALE 1963 27.054 5.681
2 | 2060 |MODUL COMERCIAL 1963 4.976 1.045
3 | 1002 | ATELIER TAMPLARIE - FIERARIE 1963 | 113.077 | 23.746
4 | 1004 |HALA RK 1963 | 219.721 46.142
5 | 1001 | CLADIRE GARAJ 1963 | 132930 | 27915
6 | 1003 |HALA RTS 1963 | 577.812 | 121341
7 | 1007 | CLADIRE REVIZIE TROLEIBUZ 1987 | 554.385 | 116.421
8 | 2004 |STATIE SPALARE 1963 | 184.509 | 38.747
9 | 2021 |RAMPA METAL 1963 5.632 1.183
10 | 2007 | DECANTOR 1963 19.422 4.079
11 | 2001 |REZERVOR INGROPAT 1963 8.224 1.727
12 | 2008 giggﬁgﬁm’*“ SIDEPOZIT 1963 | 26717 | 5610
13 | 2100 | RAMPA REVIZIE POARTA 1963 8.024 1.685
14 | 1005 | CLADIRE ADMINISTRATIVA 1963 | 128.701 27.027
15 | 1011 | CLADIRE GRUP SANITAR IMPEGATI 1963 18.489 3.883
16 - PLATFORMA BETONATA 1963 | 409.700 | 86.000
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Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui si fie transmise evaluatorului
astfel cd, dacd este necesar, lucrarea sd fie completatd inainte de a fi utilizatd.

Evaluatorul consideri lucrarea ca fiind obiectivd si corecti.
Prezenta lucrare are caracter confidential atit pentru client ¢ét si pentru evaluator.
Coordonator lucrare

Evaluator autorizat ~ Membru titular

ing. Traian Ghivnici
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Capitolul 1
TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

L.1. Identificarea si competenta evaluatorului

ROMCONTROL S.A., cu o experien{d de peste 60 ani, s-a afirmat ca lider national in
domeniul serviciilor de control calitativ §i cantitativ al produselor destinate exportului, provenite
din import sau in tranzit , precum si al celorlalte produse din tara si destinate pietei interne,

Este o companie cu capital privat, independenta si neutra.

De la privatizare societitii in decembrie 1990, ROMCONTROL S8.A. si-a extins obiectul
de activitate prin includerea urmétoarelor servicii:

v" Evaludri de societiti comerciale (afaceri), active §i alte bunuri imobiliare sau mobile.
v" Analize-diagnostic si expertize tehnice.

ROMCONTROL S.A. este recunoscutdi pe plan national si international prin
profesionalism, reputatie, integritate, impartialitate si independents, fiind membru al urmitoarelor
asociatii tehnice sau organisme internationale:

ASOCIATIA NATIONALA A EVALUATORILOR DIN ROMANIA-ANEVAR
CORPUL EXPERTILOR TEHNICI

RETEAUA NATIONALA DE ACREDITARE DIN ROMANIA (RENAR);
ROMANIAN ASSOCIATION OF QUALITY

G.A.F.T.A.

FOSFA LONDON

ASSOCIATION POLAND

Reprezentant al UNDERWRITERS LABORATORIES INC., - S.U.A.

Pand in prezent, ROMCONTROL S.A. a efectuat expertize §i evaludri la societati
comerciale complexe din toate domeniile de activitate, evaluiri de active, lucriri de consultant3,
evaludiri de stocuri de piese §i materiale pentru vinzare si pentru obtinerea de credite, evaluiri de
imobilizéri corporale §i stocuri ipotecate sau gajate in favoarea AVAS, BANCL, MF. analize
diagnostic, studii de fezabilitate in vederea obfinerii de credite in lei si valutd de la diverse binci
in vederea retehnologizérii, dezvoltarii unor noi afaceri, planuri de afaceri.

AN N N N N YN

Toate lucrdrile specifice pe categorii distincte, urmiresc si respectd prevederile
Standardelor de Evaluare (SEV) adoptate ca standarde nationale de Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Roménia - ANEVAR.

Din anul 1993, cind societatea a devenit membru asociat ANEV AR, au fost elaborate peste
9000 rapoarte de evaluare.

S.C. ROMCONTROL S.A. — persoand juridici, membru corporativ al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia (ANEVAR), avind calitatea de evaluator
independent, profesie recunoscuti ca fiind de utilitate publici.
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S.C. ROMCONTROL S.A. dispune (angajati permanent) de peste 33 specialisti (experti
evaluatori) existdnd posibilitatea practica prin distributia lor teritoriald si operativitate si acopere
simultan probleme de evaluare in toate judetele tarii.

Adresa (sediul social central): Bucuresti, sector 1, Str. Poloni, nr. 16
Telefon/fax: 021 -313.18.19

Inregistrare Registrul Comertului sub nr. J40/1/1991.

Atribuit cod fiscal: RO

Cod unic de inregistrare: 1568603

1.2.  Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Clientul si destinatarul Raportului este Primaria municipiului Suceava.
Adresa: B-dul 1 Mai nr. 5A, cod postal 720224
Website:www.primariasv.ro

Adresa e-mail: primsv@primariasv.ro

Raportul de evaluare a fost intocmit in baza Contractului de servicii nr. 12695 din
16.04.2019.

Prezentarea proprietarului:
S.C. TRANSPORTURI AUTO S.A. — Suceava

Informatii preluate de pe mfinante.ro

fd] Nume Firma: FIRMA SC TRANSPORTURI AUTO SUCEAVA SA SUCEAVA
T Judet: SUCEAVA

g8 Oras; SUCEAVA

A Adresa: STR. TRAIAN VUIA 7 SUCEAVA

M Cod Postal: 720021

. Telefon: 0230520676 (Ajuor)

1B Fax 0230533303

Vezi mai multe informatii

kil Nume Firma: FIRMA SC TRANSPORTURI AUTO SUCEAVA SA

® Cod Unic De identificare: RO3177601

— Nr.Registrul Comertului: J33/51/1991

& Stare Societate: INREGISTRAT DIN DATA 10 FEBRUARIE 1993

A anuifiintarii: 1991

P codcaen: 4520

& Tipul De Activitate: INTRETINEREA SI REPARAREA AUTOVEHICULELOR

Adresa: Str. Traian Vuia, nr. 7, Suceava, cod postal 720021 jud. Suceava
Nr. ordine in Registrul Comertului: J33/51/1991
CUI: RO3177601

Tipul de activitate: Intretinerea si repararea autovehiculelor

ot
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Bunurile supuse evaludrii (active imobiliare — cladiri/constructii speciale), apartin de drept
S.C. TRANSPORTURI AUTO S.A. Suceava, care figureazi ca proprietar, conform documentatiei
cadastrale pusa la dispozitia evaluatorului de catre Directia Patrimoniu din cadrul Primariei
Suceava —copie anexata in lucrare. La data evaluarii, bunurile care fac obiectul analizei erau partial
in exploatare (altele fiind in conservare), utilizate partial de SC TRANSPORT PUBLIC SA

Suceava.

1.3.  Scopul evaluarii

Scopul evaluarii este stabiliarea valorii de piata pentru cladirile/constructiile speciale aflate

in Patrimoniul SC TRANSPORT PUBLIC SA Suceava,

1.4.  Identificarea activelor supuse evaluarii

Proprietate imobiliara industriala — cladiri/constructii speciale utilizate in scopul sustinerii
activitatii de transport public de calatori. Mai jos sunt prezentate activele imobiliare analizate:

(':'r’t'_ NF. inv. Denumirea mijlocului fix evaluat
SOl s T T T 3
1 10 MAGAZIE MATERIALE 1963
2 2060 | MODUL COMERCIAL 1963
3 1002 | ATELIER TAMPLARIE - FIERARIE 1963
4 1004 | HALA RK 1963
5 1001 | CLADIRE GARAJ 1963
6 1003 | HALA RTS 1963
7 1007 | CLADIRE REVIZIE TROLEIBUZ 1987
8 2004 | STATIE SPALARE 1963
9 2021 | RAMPA METAL 1963
10 2007 | DECANTOR 1963
11 2001 | REZERVOR INGROPAT 1963

STATIE ALIMENTARE SIDEPOZIT
12 2008 CARBURANTI 1963
13 2100 | RAMPA REVIZIE POARTA 1963
14 1005 | CLADIRE ADMINISTRATIVA 1963
CLADIRE GRUP SANITAR

15 1011 IMPEGATI 1963
16 2101 | PUNCT PSI 1963
17 2102 | STATIE REDRESARE S0O3 1963
18 - PLATFORMA BETONATA 1963
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MAGAZIE MATERIALE C1
NR.INV.2103 S=229MP PIF: 1963

CF/NR. CAD.: 35106/ 5861-C1




MODUL COMERCIAL C2
NR.INV.2060 S=40MP PIF: 1963

CF/NR. CAD.: 38891/ 5855-C2




ROMCONTROL S.A. f— - JEOMCONTROL .
8.A. Bucuresti - Departamentul Evalusri W ST

Str. Polond 16, Bucuregti Tel +40-21-313.06.78, 312.62.36, 314.14.87, Fax. +40-21-312,56.30, e-mail: evaluari@romcontrol.ro, www.romceontrol.ro




ATELIER TAMPLARIE-FIERARIE C3

NR.INV. 1002 S=302MP PIF: 1963

CE/NR. CAD.: 38891/ 5855-C3
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HALA RK C4
NR.INV.1004 S=502MP PIF: 1963

CF/NR. CAD.: 38891/ 5855-C4
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CLADIRE GARAJ C5
NR.INV. 1001  S=293MP PIF: 1963

CF/NR. CAD.: 38891/ 5855-C5

17

A
Sl



Ay il




T ha
ROMCONTROL S.A. Bucuresti — Departamentul Evalusri p Y AT e

Str. Polondi 16, Bucuresti Tel+40-21-313.06.79, 312. 62.36, 314.14.87, Fox. +40-21-312.56.30, e-mail: evaivari@romcontrol.ro, www.romcontrol.ro

HALA RTS Cé6
NR.INV.1003  S=1.080 MP PIF: 1963 S etaj=210 mp

CF/NR. CAD.: 38891/ 5855-C6
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CLADIRE REVIZIE TROLEIBUZ C7
NR.INV. 1007 S=1213MP PIF: 1987

CF/NR. CAD.: 38891/ 5855-C7

N
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STATIE SPALARE C8
NR.INV.2004 S=457MP PIF: 1963

CF/NR. CAD.: 38891/ 5855-C8
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RAMPA METAL C9
NR. INV. 2021 S=65MP PIF: 1963

CF/NR. CAD.: 38891/ 5855-C9
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DECANTOR C10
NR.INV.2007 S=92MP PIF: 1963

CF/NR. CAD.: 38891/ 5855-C10
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REZERVOR INGROPAT C11
NR.INV.2001 S=44MP PIF: 1963

CF/NR. CAD.: 38891/ 5855-C11
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STATIE ALIMENTARE SI DEPOZIT CARBURANTI C12
NR.INV.2008 S=66MP PIF: 1963

CF/NR. CAD.: 38891/ 5855-C12
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RAMPA REVIZIE POARTA C13
NR.INV.2100 S=64MP PIF: 1963

CF/NR. CAD.: 38891/ 5855-C13
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CLADIRE ADMINISTRATIVA (14
NR.INV.1005 S=108 MP;Setaj=108 MP  PIF: 1963

CF/NR. CAD.: 38891/ 5855-C14
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CLADIRE GRUP SANITAR IMPEGATI C15
NR.INV. 1011 S=38MP PIF: 1963

CE/NR. CAD.: 38891/ 5855-C15




. 4% Wi *
w

ROMCONTROL S.A. Bucuregti - Departamentul Evalugri :@@{}&?

Str. Polond 16, Bucuresti Tel +40-21-313.06.79, 312.62.36, 314.14.87, Fax. +40-21-312.56.30, e-mail: evaluari@romcontrol.ro, www.romcontrol.ro

i Had  Satelnt

PUNCT PSI C16 ( Nu exista pe amplasamentul din plan)
NR.INV.2101 S=1MP PIF: 1963

CF/NR. CAD.: 38891/ 5855-C16
REGULATOR GAZ METAN DEZAFECTAT
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STATIE REDRESARE SO3 C17 ( Nu exista pe amplasamentul din plan)
NR.INV.2102 S=14MP PIF: 1963

CF/NR. CAD.: 38891/ 5855-C17
DEZAFECTATA — AU RAMAS DOAR 6 STALPI DIN BETON
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SUPRAFATA DE TRANSPORT ST18 (Platforme betonate)
NR. INV. 2002, 2019, 2020,2065 S=17.244 MP  PIF: 1963

CF/NR. CAD.: 38891/ 5855-C18
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] Harta Sauln-

L5. Tipul valorii

Tipul valorii estimate este valoarea de piata asa cum este ea definita in Standardele de Evaluare a
Bunurilor ANEVAR 2018, SEV 100 - Cadru general, respectiv SEV 104 — Tipuri ale valorii, si
anume: “Valoarea de piatd este suma estimala pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a), la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotaral, intr-o franzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de
cauza, prudent si fara constrangere.”

In subsidiar, pornind de la ipoteza ca potentialul cumparator al activelor analizate este societatea
TPL SA Suceava (care este si proprietarul terenului pe care sunt edificate cladirile/constructiile ce
fac obiectul evaluarii) — se apreciaza faptul ca se poate identifica o “valoare speciala” care ar
putea fi raportata si diferentiata clar de “valoarea de piala”.

1.6. Data evaluarii
16.04.2019

1.7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Inspectia proprietatii, efectuata in data de 15.04.2019 de catre evaluator autorizat Ghivnici Traian,
ca reprezentant al SC ROMCONTROL SA in prezenta reprezentantului clientului.

Evaluatorul a analizat documentele puse la dispozitie de catre client/proprietar/utilizator, si a
identificat activele impreuna cu reprezentantul clientului.
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La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (identificare,
starea fizica, istoric, verificarea corespendentei dintre starca faptica si documente, caracteristicile
proprietatii, vizualizarea documentelor in original).

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor
invecinate.

Nu am realizat o analiza structurala a proprietatii, nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata, conform
informatiilor primite de la client/proprietar.

Alte limitari sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul
evaluarii.

1.8.  Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Informatiile! utilizate au fost:
» Situatia juridicd a proprietétii imobiliare (extrase CF, acte dobé4ndire), schitele si
suprafetele constructiilor si ale amplasamentului;
o Istoricul utilizirii proprietatii imobiliare §i alte informatii puse la dispozitie de
reprezentantul proprietarului/solicitantului in cadrul inspectiei.
¢ Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR — 2018;
o  SEV 100 Cadrul general
SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 Implementare
SEV 103 Raportare
SEV 104 Tipuri ale valorii
SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare
SEV 232 Evaluarea proprietdtii generatoare de afaceri
o  GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
e Indreptar tehnic pentru evaluarea imediata, la pretul zilei, a costurilor elementelor si
constructiilor de locuinte — procentual si valoric, editura Matrix Rom Bucuresti;
o CATALOAGE PENTRU REEVALUAREA CLADIRILOR SI CONSTRUCTIILOR -
ale Comisiei Centrale pentru Inventarierea si Reevaluarea Fondurilor Fixe - 1964 publicate
de Editura MATRIX ROM Bucuresti, Editia 1998;
o Coeficientii de actualizare a prefurilor (Expertiza tehnici nr. 146/Dec. 2018 editata de CET-
R);
» Informafii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel de chirii etc.);
e Baza de tranzactii a evaluatorului site-uri imobiliare specializate :
o www.sudrezidential.ro
o Olxro
o www.imobiliaresuceava.ro

1.9. Ipoteze speciale si conditii limitative
e  Prezentul Raport de evaluare este de tip ,, cu inspectie”, conform cerintei beneficiarului,
fiind luate in considerare toate datele si informatiile furnizate prin documentele anexate,
documente care au stat la baza misiunii evaluatorului;

* Sursele de informatii au fostreprezentantii solicitantului, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliars evaluati (situatie
juridica, suprafete, istoric, gamd.) care sunt responsabili exclusivi pentru veridicitatea informatjilor furnizate;
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e Valoarea globala estimata pentru Bunurile ce fac obiectul prezentului Raport de evaluare
nu a luat in considerare posibile cheltuieli viitoare pentru incadrarea in normele legii
mediului;

o  Cladirile/constructiile speciale analizate se evalueazd ca parte a intreprinderii (bunuri
necesare prestarii serviciului public de transport auto de calatori pe raza mun. Suceava),
aflate in proprietatea S.C. TRANSPORTURI AUTO S.A. —, care isi continud activitatea
normald de exploatare;

e Pana la data evaludrii activele analizate au fost partial exploatate, fiind in folosinta
partiala a SC TRANSPORT PUBLIC LOCAL SA Suceava, fird ca evaluatorul sa
cunoascd regimul de lucru gi intensitatea de utilizare. Bunurile care fac obiectul analizei
au fost inspectate;

¢ Nu ne putem exprima nicio opinie despre starea tehnica a bunurilor ce fac obiectul
analizei de evaluare. Se presupune c¢d nu existd aspecte ascunse care ar avea ca efect
influentarea negativd a valorii estimate. Proprietarul este raspunzator de eventualele
defectiuni, deteriorari, nefunctionalitati sau lipsa unor dotari care pot influenta ulterior
valoarea estimata in prezentul raport;

o Valoarea estimatd in acest raport se aplicd bunurilor respective considerate in ansamblul
(intregul) lor. Orice proportie din valoarea totald estimatd, intre componentele bunurilor,
nu este aplicabild;

o Evaluatorul a utilizat la estimarea valorii numai informayiile pe care le-a avut la
dispozitie, fiind posibild si existenfa altor informatii de care evaluatorul nu a avut
cunogtingd;

o Au fost luati in calcul tofi factorii cu influenta semnificativd asupra valorii, nefiind omisd
deliberat nicio informatie relevantd.

Premise si clauze speciale

o Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente
circulare sau declaratii, nici publicat sau menfionat in alt fel, fard aprobare scrisii si
prealabild a evaluatorului asupra formei si contextului in care ar urma si apard;

e Acest raport este confidential atdt pentru evaluator cdt si pentru destinatar;

o Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu va fi solicitat sd acorde consultantd
ulterioard sau sd depund mdrturie in instan{d, in legdturd cu eventuale litigii privind
dreptul de proprietate sau alte drepturi care derivd din acest context,

e Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor si datelor furnizate de beneficiar si
pe baza datelor si informatiilor extrase de cdtre evaluator de pe piata specificd. La
solicitarea expresa a beneficiarului, raportul este de”cu inspectie”,

o In conformitate cu practicile uzuale gemeral acceptate, valorile estimate de citre
evaluator sunt valabile la data precizatd in raport;

o Evaluatorul nu este responsabil decdt in limita informatiilor valabile si cunoscute de
acesta la data evaludrii.

L.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-un document
destinat publicitatii, fara acordul scris si prealabil al S.C ROMCONTROL S.A. cu specificarea
formet si contextului in care ar urma sa fie reprodus sau publicat.
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1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu Standardele de Evaluare ANEVAR

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile prezentate
si sustinute Tn acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita posibilitatilor, din
mai multe surse. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt
limitate numai de ipotezele si ipotezele speciale specificate si sunt ale noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional. In plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent
sau de perspectiva cu privire la imobilul care face obiectul prezentului raport de evaluare si nici un
interes sau influenta legata de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu
declararea In raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze
clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile
exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele, recomandarile si metodologia de lucru
recomandate de catre Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.

Evaluatorii au respectat codul deontologic al ANEVAR. In elaborarea prezentului raport nu s-a
primit asistenta externa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorilor care semneaza mai
jos. Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de Evaluare ANEVAR in vigoare
la data prezentului raport..

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care semneaza mai jos sunt membrii ai Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania — ANEVAR, au indeplinit cerintele programului
de pregatire profesionala continua al ANEVAR si au competenta necesara intocmirii acestui raport.
De asemenea, evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul de etica al profesiei de evaluator
autorizat. Firma SC ROMCONTROL SA si membrii sai (experti evaluatori — membri titulari
ANEVAR) au incheiate asigurari de raspundere profesionala.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil
numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nici o responsabilitate daca este
transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop. Raportul de evaluare
nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat
sau mentionat in alt fel, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu
specificatia formei si a contextului in care ar urma sa apara.

Evaluatorii nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta
referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza
unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa de reglementarile deontologice si de
conduita ale profesiunii si respectiv cu respectarea legislatiei in vigoare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare raport
evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat exclusiv pentru a
fi folosit de catre destinatar si pentru scopul precizat.
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Capitolul 2
PREZENTAREA DATELOR
2.1Adresa proprietatii si tipul acesteia

Proprietate Industriala-prestari servicii — spatii cu destinatie diversa (specifice Constructiilor
pentru Transporturi — garaje si ateliere specializate), situate la adresa din mun. Suceava, str. Traian
Vuia, nr. 5, jud. Suceava.

Conform actelor de proprietate, imobilul este compus din teren in suprafata totala de 21.623 mp
(nu face obiectul evaluarii fiind in proprietatea SC TPL SA Suceava) si spatii cu destinatie diversa,
in regim de inaltime P si P+1E, cu aria construita totala de 22.155 mp (inclusiv platforma
carosabila), si aria utila totala de cca. 4.175 mp.

2.2 Proprietar si situatia juridica

SC TRANSPORTURI AUTO SA SUCEAVA, pentru cladirile/constructiile analizate - persoana
juridica romana.

A fost supus evaluarii dreptul deplin de proprietate al societatii sus-mentionate asupra proprietatii
descrise mai sus, conform documentelor puse la dispozitie si anexate prezentului raport de evaluare
(vezi Anexele 2 si 3):

Documente de proprietate:

- Proces verbal de adjudecare pentru bunuri imobile, proces verbal de licitatie bunuri imobile,
dosar de executare nr. 14243/22.10.2004, cliberat de MFP;

- Extras de carte funciara pentru informare cu numar cerere 6122 din 15.02.2017, CF nr.
38891/Suceava, eliberat de OCPI Suceava

- Extras de carte funciara pentru informare cu numar cerere 6122 din 15.02.2017, CF nr.
35106/Suceava, eliberat de OCPI Suceava

- Extras de carte funciara pentru informare cu numar cerere 6122 din 15.02.2017, CF nr.
35107/Suceava, eliberat de OCPI Suceava

- Extras de carte funciara pentru informare cu numar cerere 6122 din 15.02.2017, CF nr.
35108/Suceava, eliberat de OCPI Suceava

- Extras de carte funciara pentru informare cu numar cerere 6122 din 15.02.2017, CF nr.
35109/Suceava, eliberat de OCPI Suceava

Documentatie cadastrala:

- Fisa corpului de proprietate

2.3Sarcini
Nu exista sarcini asupra proprietatii analizate.

2.4Utilizarea actuala

La data inspectiei, cladirile/constructiile speciale analizate erau partial in folosinta SC
TRANSPORT PUBLIC LOCAL SA Suceava, restul fiind neutilizate (active redundante). Starea
lor de conservare este precara, avand o stare fizica satisfacatoare.
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2.5Analiza locatiei

2.1 Informatii generale

e Amplasarea Proprietatea in cauza este situata in municipiul Suceava, zona industriala)
Traian Vuia (vezi Anexa 4), zona mediana a municipiului; in zonal
predomina proprietati industriale, dar si constructii pentru activitati
comerciale — prestari servicii.

Zona din imediata vecinatate a proprietatii poate fi caracterizata ca una cuy|
trafic ridicat, strada care asigura accesul la proprietate - str. Traian Vuia -
(atat dinspre cartierul Itcani prin strada Cernauti, cat si dinspre Calea Unirii)
fiind parte a inelului de circulatie ce face legatura intre cartierele Burdujeni-
Itcani cu centrul municipiului Suceava. Amplasarea imobilului in cadrul
zonei este favorabila. Poluarea este relativ medie. Retelele publice de
utilitati se prezinta in stare buna.

e Strada/Accesul la Proprietatea se acceseaza direct din strada Traian Vuia, asfaltata, ce se
proprietate conecteaza la str. Calea Unirii.

o Transportul public Proprietatea are acces la caile de transport in comun — linii de autobuz si
maxi-taxi. Statiile se afla intr-o raza de cca. 5 minute de mers pe jos
departare de proprietate.

e Punctedeinteres  Proprietatea beneficiaza de invecinarea cu urmatoarele puncte de interes:
- Sediul Jandarmeriei Suceava
- SCSTIMAS SA
-  SC MOPAN SA
- Statie PECO ROMPETROL
- Sedii firme si depozite de materiale diverse
3.2 Informatii
specifice
e Zona Zona din imediata vecinatate a proprietatii poate fi caracterizata ca una de
trafic ridicat, predominant formata din spatii industriale, dar si constructii
comerciale - prestari servicii. Amplasarea imobilului in cadrul zonei este
favorabila pentru activitati specifice asigurarii logisticii necesare
transportului public local de calatori. Poluarea este relativ medie. Retelele
publice de utilitati se prezinta in stare buna.

2.6Starea Proprietatii
¢ Imbunatatiri La data inspectiei proprictatea analizata se afla intr-o stare generala
satisfacatoare (vezi ANEXA 5), prezentand caracteristicele intrinseci
mentionate anterior.
In timpul inspectiei vizuale a constructiilor am observat defecte
structurale/mecanice ale acestora, datorate in special lipsei unor lucrari de
intretinere si reparatii.
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Capitolul 3
ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

3.1. Generalitati
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua

tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri,
cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor.
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete
eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare
au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile
la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie
influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de
plata, dobanzile, etc. In general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos, iar daca nu exista
conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre
cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.
Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au
loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu
sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin
lichide si de obicei procesul de vanzare este lung,

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de
factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de o
parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri
diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul
lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de
segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii.

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au investigat o serie
de factori, incepand cu tipul proprietatii. Proprictatea evaluata este o proprietate imobiliara industrial-
administrativa avand cea mai buna utilizare prin dezvoltare pe segmentul industrial (servicii,
depozitare, spatii productie).

Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica se defineste ca fiind piata
proprietatilor imobiliare industriale, a carei arie geografica cuprinde zona industriala ,, Traian Vuia” si
,»Valea Sucevei”din municipiul Suceava.
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PIATA SPATIILOR INDUSTRIALE

Dezvoltarea pietei spatiilor industriale/prestari servicii si de depozitare a fost astfel o
consecinta fireasca a cresterii productiei industriale si a exporturilor.

In prezent, principalele zone industriale ale Sucevei sunt zona ,,Valea Sucevei”, zona
»Iraian Vuia” si zona industriala ,,Scheia”.

Tendinta preturitor pentru proprietatile industriale dupa anul 2008 pana in prezent a fost
decrescatoare, urmand tendinta generala pe piata imobiliara, fapt provenit din accesul dificil la
finantare, puterea de cumparare a participantilor pe piata, precum si nivelul scazut al increderii
investitorilor pe segmentul imobiliar,

Transformarile survenite pe piata imobiliara in ultimii ani au afectat nivelul chiriilor, acesta
cunoscand o corectie negativa de pana la 50% fata de nivelul anului 2008, cu un grad de ocupare
destul de scazut. In anul curent, ritmul descrescator inceput ¢u anul 2008 a cunoscut o stagnare,
astfel, in functie de suprafata, finisaje si facilitati, nivelul chiritlor se situcaza la nivelul de 2-3
eur/mp, pentru spatiile amenajate si cu un acces bun, pentru ca spatiile cu finisaje inferioare cu
acces mai slab sa fie inchiriate la un pret de 0,5 — 1,5 eur/mp.

In continvare prezentam grafic evolutia nivelului chiriilor din piata pentru spatii cu destinatie
diversa, studierea acestor date au condus la o abordare obiectiva de estimare a valorii proprietatii
analizate prin capitalizarea veniturilor obtinute din chirii.

Evolutie 2002-2019

Nota: In anexele la prezentul raport de evaluare sunt atasate comparabile cu valori de inchiriere pentru
spatii cu destinatie diversa din municipiul Suceava si localitati adiacente — la nivelul anilor 2002-2019,
trim. 1.

Evolutie 1999-2019 Trim 1

Chirii platforme | Chirii spatii | Chiriispatii | Chirii spatii
An teren depozitare birou industriale
(€/mp/luna) | (€/mp/luna) [ {€/mp/luna) | (€§/mp/luna)
7.10.200 0.10 0.25 0.35 0.35
2003 0.10 0.25 0.35 0.35
2004 0.35 0.35 0.45 0.45
2005 0.45 0.45 0.60 0.60
2006 0.60 0.70 1.00 1.00
2007 1.00 2.50 2.90 3.00
2008 1.00 2.50 2.90 3.00
2009 1.00 2.50 2.90 3.00
2010 0.80 2.00 2.70 2.80
2011 0.75 1.80 2.30 2.40
2012 0.70 1.75 2.10 2.20
2013 0.65 1.70 1.95 2.00
2014 0.65 1.70 1.95 2.00
2015 0.65 1.70 1.95 2.00
2016 0.65 2.50 4.50 2,25
2017 0.65 2.80 5.00 2.50
2018 0.50 1.80 3.30 2.38
2019 0.50 1.80 3.30 2.38
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3.2. Oferta de imobile similare

In stagnare

3.3. Cererea de imobile similare

In scadere

3.4. Echilibrul pietei

Piata cumparatorului.
Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de atins sau niciodata, ciclul
imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii
economice, activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau scurt, Ciclul pe
termen scurt depinde de schimbarile la nivelul caracteristicilor populatiei existente si de
veniturile sale, in timp ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor si
conditiilor de finantare.
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Capitolul 4
CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii
selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de
lucru necesare aplicarii abordarilor de evaluare,

Cea mai buna utilizare este definita ca “ cea mai probabila utilizare a proprietatii care este fizic
posibila, justificata adecvat, permisa legal si fezabila financiar si care conduce la cea mai mare
valoare a proprietatii evaluate”

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:
e cea mai buna utilizare a terenului liber
e ceamai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea
trebuie sa fie:

. permisibila legal

. posibila fizic

. fezabila financiar
. maxim productiva

Utilizarea terenului ca fiind liber este posibila fizic. Permisibilitatea legala este posibila sub
conditia obtinerii autorizatiei de demolare, dar tinand cont de cheltuielile necesare aducerii tui in
starea de teren liber ( demolare, eliberare etc) ipoteza utilizarii terenului ca teren liber aduce o
valoare mai mica proprietatii decat varianta terenului construit.

Astfel alternativa de aducere a terenului la forma initiala de teren liber nu este fezabila. Concluzia
este ca cea mai buna utilizare va fi analizata in continuare in ipoteza terenului construit.

Avand in vedere probabilitatea foarte mica de schimbare a destinatiei imobilului analizat si a
costurilor altor alternative de dezvoltare se poate concluziona ca cea mai buna utilizare a terenului
construit este cea actuala si anume cea industriala — prestari servicii.
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Capitolul 5
EVALUAREA

5.1. Abordari utilizate

Pentru determinarea valorii de piata a unei proprietati de tipul celei de fata, Standardele de Evaluare
prevad posibilitatea utilizarii a trei tipuri de abordari, bazate pe: comparatia vanzarilor, costuri si
abordarea prin venit.

In cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica doua metode si anume: abordarea prin cost
(metoda costului de inlocuire net - CIN) si abordarea prin venit (metoda capitalizarii veniturilor).

5.2, Abordarea pe baza costurilor

Abordarea prin costuri presupune ca terenul (ca fiind liber) si constructiile sa fie evaluate separate
la care se adauga, daca este cazul, profitul antreprenorului imobiliar.

Pentru estimarea costului de inlocuire a cladirii : Se determina prin stabilirea costului prezent (de
inlocuire) din care se deduc o serie de elemente de deprecieri : fizica, functionala si economica.
Relatia de calcul este:

Valoarea bunului = Cost de inlocuire — (Depreciere fizica + Depreciere functionala + Depreciere
economica), in care:

. Costul de inlocuire se determina prin aplicarea metodologiei de evaluare rapida, caz
particular al metodei costurilor segregate, ceea ce presupune folosirea cataloagelor:

»Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire Cladiri industriale, comerciale si agricole,
constructii speciale”, Editura Iroval Bucuresti, autor Corneliu Schiopu, editia 2010 si indicii de
actualizare 2018-2019 comunicati de autor;

»Evaluarea rapida a constructiilor”, ale Comisiei Centrale pentru Inventarierea si Reevaluarea
Fondurilor Fixe - 1964 publicate de Editura MATRIX ROM Bucuresti, Editia 1995.

. Deprecierea fizica reprezinta pierderea de valoare ca rezultat al uzurii unui activ in
functiune si expunerea factorilor de mediu.
. Deprecierea functionala reprezinta pierderea de valoare ca rezultat al progresului

tehnologic, supradimensionarii cladirii, stilului arhitectonic sau instalatiilor si echipamentelor
atasate.

. Deprecierea economica consta in pierderea de valoare datorata unor factori externi
proprietatii, cum ar fi modificarea cererii, urbanismul, finantarea si reglementarile legale.

Pentru estimarea profitului antreprenorului imobiliar : Intr-o piata imobiliara emergenta ca a
Romaniei este foarte greu de cuantificat o asemenea rata de succes. Totusi, din informatiile
detinute, pana in prezent, aceasta poate avea un ecart destul de mare, in functie de zona de
amplasare, raportul cerere-oferta, veniturile populatiei, conditiile de finantare, etc.

Metodologia de calcul este prezentata in ANEXA 1. Astfel, opinam ca valoarea de piata a cladirilor
/ constructiilor speciale analizate este de :

512.232 EURO

(=)
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5.3. Abordarea prin venit
In cadrul acestei abordari se cuantifica valoarea prezenta (actualizata) a beneficiilor viitoare
anticipate aduse proprietarului, obtinute din exploatarea imobilului.
S-a utilizat metoda bazata pe capitalizarea veniturilor, Aceasta presupune ca un imobil, in functie
de caracteristicile sale constructive si de localizare, constituie un potential venit pe termen
indelungat prin inchiriere, renta etc. Cu alte cuvinte, imobilul are o valoare de randament.
Elementele necesare calculului valorii imobilului sunt :
e Venitul brut potential VBP — veniturile anuale obtinute din inchitrierea imobilului ;
¢ Grad de ocupare - s-a considerat un grad de ocupare de 55%;
* Venitul brut efectiv VBE — veniturile anuale obtinute din inchirierea imobilului dupa
amendarea VBP cu gradul de ocupare
¢ Cheltuielile de exploatare — cheltuielile care sunt in sarcina proprietarului / investitorului.
Acestea se impart in cheltuieli fixe (impozitul pe proprietate si cheltuielile cu asigurarea
acestela) si variabile (utilitati, management, administrare, reparatii si intretinere - daca prin
contract nu se prevede a fi recuperate de la chiriasi); nu s-au luat in calcul cheltuieli cu
intretinerea si reparatiile cladirii.
e Rata de capitalizare ¢ reprezinta relatia dintre castig si valoare, relatie acceptata pe piata si
rezultata dintr-o analiza a vanzarilor, respectiv a chiriilor pentru proprietati comparabile.
Astlel, rata de capitalizare luata in considerare, din motive legate de diminuarea riscului
utilizatorului, a fost considerata de 12%, conform studiului efectuat de compania DARIAN
DRS, publicat in revista “Valoarea” — 12 2018;
e Venitul net din exploatare VNE — venitul rezultat din deducerea cheltuielilor de exploatare
din venitul brut potential.

Formula de calcul este: V = VNE /¢, iar ipotezele si calcule utilizate sunt prezentate in ANEXA
2.

Astfel, opinam ca valoarea de piata a proprictatii analizate este de:

513.912 EURO

5.4 . Reconcilierea rezultatelor
Prezentarea rezultatelor:

Abordarea prin costuri 512.232 Euro
Abordarea prin venit 513.912 Euro

Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca urmare a analizelor, adecvarea
abordarilor prezentate, principiul prudentei si conditiile limitative expuse in prezentul raport de
evaluare, evaluatorii opineaza ca valoarea de piata a proprietatii imobiliare supuse evaluarii este
estimata prin metoda costului de inlocuire net (CIN) la :

512.232 Euro
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Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:
+ Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si prevederile prezentului raport;
 Valoarea opinata include constructia, terenul atat conta exclusiva cat si cea indiviza;
* Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;

» Valoarea este o predictic;

« Valoarea este subiectiva;

* Valoarea estimata nu include TVA

« Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

» Conditii limitative suplimentare: In calcule, s-au utilizat suprafetele indicate in
documentatia pusa la dispozitie de client.

5.5 Valoarea estimata propusa, opinia si concluziile evaluatorului

Pentru fundamentarea rezultatelor, selectarea si alegerea valorii finale, s-au avut In vedere
criteriile oferite de standarde privind selectarea rezultatului evaludrii: adecvarea abordérilor la
scopul declarat si utilizare, precizia, cantitatea si calitatea informatiilor utilizate.

Criteriu/ metoda
rierimeto Piata Venit Cost
evaluare : _
Adecvarea Foarte buna Buni Buni
Precizia Foarte buné Buni Buni
Cantitatea Nesatisfacitoare, nu NP Satisficitoare — s-au
. .. . Nesatisficitoare, nu s-au . .t
informatiilor s-au obtinut . .. - obfinut informatii
. .. . obtinut informatii relevante e
informatii suficiente . . . .. .. | suficiente si corecte
e privind chiriile obtenabile din |- T
pentru tranzachi iata (o piata redusa)
(piata volatila) P P
Rezultatele evaludrii sunt:
" gbordarea prin cost: 512.232 Euro ~ 2.439.373 Lei
* gbordarea prin venit. 513.912 Euro ~ 2.447.000 Lei

In rezumat avantajele si dezavantajele metodei de evaluare utilizatd (posibil practic de
aplicat) sunt:

Abordare Avantaje Dezavantaje
e cost Adecvati pentru evaluarea bunurilor cu Estimarea deprecierii pentru bunuri cu
destinatie speciala. vechime mare este dificil de facut si
Potrivitd pentru bunurile noi sau relativ noi. | aproximativa.
Permite izolarea diferitelor forme de Virsta, efectivi este greu de estimat; daca un
depreciere a bunurilor supuse evaludrii. imobil a fost reconstruit/ renovat acest lucru
Calcule precise in baza unui rationament complici analiza.

clar si obiectiv.
e venit | Adecvati pentru evaluarea bunurilor de | Informatiile din piata sunt credibile atata timp
serie, cu destinatie universala. cat exista contracte certe de inchiricre.

Potrivitd pentru bunurile noi sau relativ noi. | Nivelul chiriilor practicate este valabil pentru
Permite obtinerea de informatii certe de | bunuria caror piata este certa, nu si pentru cele
piata privind nivelul chiriilor practicate. a caror piata este volatila ca in cazul de fata.

52

p
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Concluzie: Avand in vedere criteriile oferite de standarde privind selectarea rezultatului
evaludrii, s-a propus ca valoare rezultatul celei mai adecvate si precise abordari in evaluare,
respectiv abordarea prin cost:

512.232 Euro ~ 2.439.373 Lei

Toate valorile cuprinse in prezenta lucrare se infeleg in conditiile existente la data
evaluarii  (16.04.2019),
Cursul valutar BNR (16.04.2019): 4,7619 lei/Eureo.

Valorile respective nu cuprind:
= TVA;
* obligatiile fatd de mediu.

Acest raport a fost realizat de cétre Evaluator in scopul mentionat la 2.2 si numai pentru
folosinta Clientului. Este confidential, in atentia Clientului $i a Consultantilor sii.

Evaluatorul a actionat ca Evaluator independent si nu are nici un conflict de interese legat
de efectuarea acestei evaluiri.

Valoarea de piati propusi este o estimare ficutd de evaluator la data evaludrii bazati pe
informatiile avute la dispozitie §i pe previziunile ficute la un moment dat.

Valoareca de piati:  (definifie conf. SEV 100 editia 2018): ,,suma estimatii pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbai(d), la data evaludrii, intre un
cumpdrétor hotiirt si un vanzétor hotdrat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupd un marketing adecvat §i in care partile au actionat fiecare in
cunostintd de cauzi, prudent gi fird constringere.”

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui si fie transmise evaluatorului
astfel ca, daci este necesar, lucrarea si fie completati Tnainte de a fi utilizati.

Opinia evaluatorului

Datele utilizate sunt autentice, pertinente gi au fost obtinute din surse de incredere.
Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectivi si corecta.

Evaluator autorizat — Membru titular

ing. Traian Ghivnici
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ANEXA 1
FISE TEHNICE DE CALCUL (ABORDARE PRIN COST)
| IMOBIL APARTINAND
FISA TEHNICA NR. 1 S.C. TRANSPORTURI AUTO S.A.
Str. Traian Vuia, nr. 5, mun. Suceava, jud. Suceava

Denumire obiectiv MAGAZIE MATERIALE
Data PIF 1963
Nr. inventar 2103
CF/Nr. Cadastral 35106/5861-C1
Depreciere estimata % Dfiz% | 73.21 Dfunc % l : .40 | Dext % | 50

A. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI
Amplasament Zona industriala -Traian Vuia
Regim de inaltime P
Alte caracteristici specifice Cladire industriala
Structura de rezistenta Profile metalice
Fundatia Elevatii continue din beton
Acoperis Planseu din profile metalice
invelitoare Tabla cutata
inchideri si compartimentari Tabla cutata
Tamplarie{usi, ferestre) Metalice
Pardoseli Beton rolat
Finisaje interioare Lipsa
Finisaje exterioare Lipsa
Instalatii Lipsa

B. ELEMENTE GEOMETRICE
Suprafata desfagurata j 2'29._00:- mp
inaltime o 4lm

C. ELEMENTE DE CALCUL

| Catalog de reevaluare nr. [ 126 | Figa nr. 30 l
Total lei corectie = corectie leifmpAdxSup.desfasurata
L Total
Constructii .0 550 lei/mpAd CORECTII lei
o leifmp
Instalatii electrice - lei/mpAd Ad 0
Instalatii sanitare lei/mpAd 0
Instalatie ventilatie : leifmpAd
Instalatji incalzire e leifmpAd 0
TOTAL 550 | leilmpAd | TOTAL CORECTN 0
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Vi . 850" leimpAd X 22900 _mp + " 0| 125950 lei
Ka = _ _267_1‘6:_3%2 fara TVA | coef de actualizare a prefurilor (Expertiza tehnics nr. 146/decembrie 2018)
Va= | 5125950 X | 23739991 = | 2990051741 lel
Var = Va x (1-Dfiz) x (1-Dfung) x {1-Dext)
Var = 270,540,338 lei
ROTUND
Var= - 27,054 | RON
Var = 5,681 | EURO | 15042019 1 euro= 47619 lei
| 2 IMOBIL APARTINAND
FISA TEHNICA NR. S.C. TRANSPORTURI AUTO S.A.
Str. Traian Vuia, nr. 5, mun. Suceava, jud. Suceava
Denumire ohiectiv MODUL COMERCIAL
Data PIF 1963
Nr. inventar 20860
CF/Nr. Cadastral 38891/5855-C2
Depreciere estimaté % Dfiz% | 73.2 | Dfunc % | 50 | Dext% | 50
A. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI
Amplasament Zona industriala -Traian Vuia
Regim de indltime P

Alte caracteristici specifice

Cladire pentru depozitare

Structura de rezistenta

Profile metalice

Fundatia Elevatii continue din beton
Acoperis Planseu din profile metalice
invelitoare Azbociment

inchideri si compartimentari

Tabla cutata

Tamplarie(usi, ferestre) Metalice
Pardoseli Beton rolat
Finisaje interioare Lipsa
Finisaje exterioare Lipsa
Instalatii Lipsa

B. ELEMENTE GEOMETRICE
Suprafata desfagurata - 40’._06’ mp
inaltime 3 m

C. ELEMENTE DE CALCUL

ﬁ Catalog de reevaluare nr. [ 126 | Fisa pr. 30 |

f 1
% )
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Total lei corectie = corectie lei/mpAdxSup.desfasurata

e Total
Constructii 5 | lei/mpAd CORECTII lei
Instalatii electrice .| leifmpAd 0
Instalatii sanitare | leifmpAd _ 0
Instalatie ventilatie | leifmpAd Ie;@p
Instalatii incilzire | lei/mpAd 0

TOTAL leifmpAd TOTAL CORECTII 0 0

Vi=_ 1 695 leifmpAd X 4000 mp + 0} 27,800 lei
Ka= _ 26716 392 fara TVA | coef de actualizare a preturitor {Expertiza tehnicé nr. 146/decembrie 2018)
Va= 27,800 2371639 = 742,715,698 lei
Var=  Vax (1-Dfiz) x (1-Dfunc) x (1-Dext)
Var = 49,761,852 lei

ROTUND

Var = 4,976 | RON

Var = 1,045 | EURO | 16.042019 1euro= 47619 lei

| IMOBIL APARTINAND
FISA TEHNICA NR. 3 S.C. TRANSPORTURI AUTO S.A.
Str. Traian Vuia, nr. 5, mun. Suceava, jud. Suceava
Denumire obiectiv ATELIER TAMPLARIE - FIERARIE
Data PIF 1963
Nr. inventar 1002
CFINr. Cadastral _ 38891/5855-C3 _
Depreciere estimati % Dfiz % | . 56,6 | Dfunc % I . 25 | Dext % | 30
A. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI

Amplasament

Zona industriala -Traian Vuia

Regim de inil{ime

P

Alte caracteristici specifice

Cladire industriala

Structura de rezistenta

Zidarie portanta din caramida

Fundatia Elevatii continue din beton
Acoperis Sarpanta din lemn
invelitoare Azbociment
inchideri si compartimentari Caramida
Tamplarie({usi, ferestre) Metalice si din lemn
Pardoseli Beton rolat
Finisaje interioare Precare
Finisaje exterioare Precare
Instalatii Electrice

( 3

L 7 )
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B. ELEMENTE GEOMETRICE
Suprafata desfigurata - £/:302.00 | mp
inalfime 29 m
C. ELEMENTE DE CALCUL
L Catalog de reevaluare nr. | 115 | Figa nr. f 51, 52 |
Total lei corectie = corectie leifmpAdxSup.desfasurata
. Total
Constructii . 680 | lei/mpAd CORECTII lei
Instalatii electrice 12 | leifmpAd 0
Instalatii sanitare e | lei/mpAd i 0
Instalatie ventilatie L | lei/mpAd Iexr:p
Instalatii incilzire w2 ] leifmpAd 0
TOTAL 692 | leilmpAd | TOTAL CORECTII 0 0
Vi= 0692 leimpAd X 30200 mp + | 0208984 lei
fara
Ka= _ 237477221 TVA coef de actualizare a preturilor (Expertiza tehnica nr. 146/decembrie 2018)
Va= [ 208984 | X |23747.22| = |4962789233 lei
Var=  Va x (1-Dfiz} x {1-Dfunc) x (1-Dext)
Var= | 1,130,771,527 lei |
ROTUND
Var = 113,077 | RON
Var = 23,746 | EURO | 16.04.2019 1euro= 4.7619 lei
| 4 IMOBIL APARTINAND
FISA TEHNICA NR. S.C. TRANSPORTURI AUTO S.A.
Str. Traian Vuia, nr. 5, mun. Suceava, jud. Suceava
Denumire obiectiv HALA RK
Data PIF 1963
Nr. inventar 1004
CFINr. Cadastral 38891/5855-C4
Depreciere estimati % Dfiz % | . 58.6 | Dfunc % | 25 | Dext % | 30
A. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI
Amplasament Zona industriala -Traian Vuia
Regim de inédltime P
Alte caracteristici specifice Cladire industriala
Structura de rezistenta Stalpi din beton armat
Fundatia Elevatii continue din beton




Acoperis Chesoane din beton armat
invelitoare Membrana bituminoasa
inchideri si compartimentari Caramida
Tamplarie(usgi, ferestre) Metalice si din placi de geam
Pardoseli Beton rolat
Finisaje interioare Precare
Finisaje exterioare Precare
Instalatii Electrice
B. ELEMENTE GEOMETRICE
Suprafata desfagurati ..502.00 | mp
inaltime 8 m
C. ELEMENTE DE CALCUL
| Catalog de reevaluare nr. | 107 | Figa nr. | 5,6,7,87
Total lei corectie = corectie lei/mpAdxSup.desfasurata
PR Total
Constructii a 64_0_ lei/mpAd CORECTII lei
Instalatii electrice 83 leifmpAd 0
Instalatii sanitare o 25 leifmpAd . 0
Instalatie ventilatie [ leiimpAd leimp
Instalatii incalzire =i 1204 leifmpAd 0
TOTAL 848 | leif/mpAd | TOTAL CORECTII 0 0
Vi= 0 848" leiimpAd X 502000 mp + - - 0| 425698 lei
fara
Ka= _ 23?47.22_1_ TVA coef de actualizare a prefurilor (Expertiza tehnica nr. 146/decembrie 2018)
Va= |- 425606| X | 2374722 | =  |10,109,096,991 lei
Var=  Va x {1-Dfiz) x (1-Dfunc) x (1-Dext)
Var= | 2197,212,231 lei |
ROTUND
Var = 219,721 | RON
Var = 46,142 | EURO 16.04.2019 1euro= 4.7619 lei
| 5 IMOBIL APARTINAND
FISA TEHNICA NR. S.C. TRANSPORTUR! AUTO S.A,
Str. Traian Vuia, nr. 5, mun. Suceava, jud. Suceava
Denumire ohiectiv CLADIRE GARA.
Data PIF 1963
Nr. inventar 1001
CFINr. Cadastral 38891/56855-C5H
{ |
L )
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| Depreciere estimata % | Dfiz % |: - 53.8 | Dfunc % 15| Dext % I 30 |
A. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI
Amplasament Zona industriala -Traian Vuia
Regim de inditime P
Alte caracteristici specifice Cladire industriala
Structura de rezistenta Zidarie portanta din caramida
Fundatia Elevatii continue din beton
Acoperis Sarpanta din lemn
invelitoare Tabla zincata
inchideri si compartimentari Caramida
Tamplarie{usi, ferestre) Din lemn
Pardoseli Beton rolat
Finisaje interioare Precare
Finisaje exterioare Precare
Instalatii Electrice
B. ELEMENTE GEOMETRICE
Suprafata desfasurati "293.00 | mp
inaitime 28 m
C. ELEMENTE DE CALCUL
L Catalog de reevaluare nr. | 115 ] Figa nr. | 51,52 |
Total lei corectie = corectie leifmpAdxSup.desfasurata
RN Total
Constructii 680 | lei/mpAd CORECTII lei
Instalatii electrice 12| leifmpAd 0
Instalatii sanitare ~ot | leifmpAd _ 0
Instalatie ventilatie o] leifmpAd Ieg’\r(;mp
Instalatii incélzire s leilmpAd 0
TOTAL 692 | lei'lmpAd | TOTAL CORECTII 0 0
Vi= . ¢ 692 leimpAd X 209300  mp + 0|202756 lei
fara
Ka = . 23533.215 | TVA coef de actualizare a prefuritor (Expertiza tehnica nr. 146/decembrie 2018)
va= | 7202756 X |2374722| = |4814,891541 lei
Var=  Vax (1-Dfiz) x (1-Dfunc) x (1-Dext)
Var= | 1,329,295254 lei |
ROTUND
Var = 132,930 | RON
Var = 27,915 | EURO | 16.04.2019 1euro=  4.7619 lei
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I 6 IMOBIL APARTINAND
FISA TEHNICA NR. S.C. TRANSPORTURI AUTO S.A.
Str. Traian Vuia, nr. 5, mun. Suceava, jud. Suceava
Denumire obiectiv HALA RTS
Data PIF 1963
Nr. inventar 1003
CFINr. Cadastral 38891/5855-C6
Depreciere estimati % Dfiz % | 58.6 | Dfunc % | - - 15 l Dext % | .20
A. DESCRIEREA CONSTRUCTIE!
Amplasament Zona industriala -Traian Vuia
Regim de inil{ime P + E partial
Alte caracteristici specifice Cladire industriala
Structura de rezistenta Stalpi din beton armat
Fundatia Elevatii continue din beton
Acoperis Chesoane din beton armat
Invelitoare Tabla zincata
inchideri si compartimentari Caramida
Tamplarie(usi, ferestre) Metalice si din panouri rulante din izopan
Pardoseli Beton rolat
Finisaje interioare Precare
Finisaje exterioare Precare
Instalatii Electrice , sanitare
B. ELEMENTE GEOMETRICE
Suprafata desfasurati e ,290.00 | mp S const. sol = 1080 mp
inaltime o 4m
C. ELEMENTE DE CALCUL
I Catalog de reevaluare nr. | 107 | Figa nr. | 19,20.21 I
Total lei corectie = corectie leifmpAdxSup.desfasurata
L Total
Constructii 20 - leifmpAd CORECTII lei
Instalatii electrice 60 | lei/mpAd 0
Instalatii sanitare | leifmpAd _ 0
Instalatie ventilatie | leifmpAd Ie;irdnp
Instalatii incalzire | lei/mpAd 0
TOTAL lei/mpAd | TOTAL CORECTII 0 0
Vi= . 670 leiimpAd X 120000  _mp + - 0] 864,300 lei
fara
Ka= 23747.221 | TVA coef de actualizare a preturilor (Expertiza tehnica nr. 146/decembrie 2018)
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va= |1 864300 X | 2374722
Var= Va x (1-Dfiz) x (1-Dfunc) x (1-Dext)
Var= | 5778,120,060 lei

20,624,723,110 lei

ROTUND
Var = 577,812 | RON
Var = 121,341 | EURO 16.04.2019 Teuro= 47619 lei
| 7 IMOBIL APARTINAND
FISA TEHNICA NR. S.C. TRANSPORTURI AUTO S.A.
Str. Traian Vuia, nr. 5, mun. Suceava, jud. Suceava
Denumire obiectiv CLADIRE REVIZIE TROLEIBUZ
Data PIF 1987
Nr. inventar 1007
CFINr. Cadastral 38891/5855-C7
Depreciere estimati % Dfiz % | - 52.08 | Dfunc % | . 25 | Dext % | 30
A. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI
Amplasament Zona indusiriata -Traian Vuia
Regim de indltime P
Alte caracteristici specifice Cladire industriala
Structura de rezistenta Stalpi din beton armat
Fundatia Elevatii continue din beton
Acoperis Chesozane din beton armat
invelitoare Membrana bituminoasa
inchideri si compartimentari Caramida
Tamplarie(usi, ferestre) Metalice si din panouri geam
Pardoseli Beton rolat
Finisaje interioare Precare
Finisaje exterioare Precare
Instalatii Electrice , sanitare
B. ELEMENTE GEOMETRICE
Suprafata desfaguratd _ 1-,2’1'3}0.0 mp S const. sol = 1213 mp
fnaltime 8 m
C. ELEMENTE DE CALCUL
| Catalog de reevaluare nr. | 107 | Figa nr. | 5878 I
Total lei corectie = corectie leWmpAdxSup.desfasurata
R Total
Constructii w580 leiimpAd CORECTII lei
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Instalatii electrice | leifmpAd 0
Instalatii sanitare 5. | lei/mpAd _ 0
Instalatie ventilatie 7 leifmpAd Ieir;p
Instalatii incilzire 100 { lei/mpAd 0
TOTAL 765 { leilmpAd | TOTAL CORECTII 0 0
Vi= 765 _ lei/mpAd X 121300 mp + 0] 927,945 lej
fara
Ka= 23747_.221 TVA _coef de actualizare a prefurilor (Expertiza tehnica nr. 146/decembrie 2018)
Va= 1927,"945 X : 23,7'_47.22' = 22,036,114,991 lei
Var=  Va x (1-Dfiz) x (1-Dfunc) x (1-Dext)
Var= | 5,5643,854.808 lei
ROTUND
Var = 554,385 | RON
Var = 116,421 | EURO 16.04.2019 1euro= 47619 lei
| 8 IMOBIL APARTINAND
FISA TEHNICA NR. S.C. TRANSPORTURI AUTO S.A.

Str. Traian Vuia, nr. 5, mun. Suceava, jud. Suceava

Denumire obiectiv STATIE SPALARE
Data PIF 1963
Nr. inventar 2004

CF/Nr. Cadastral

38891/5855-C8

Depreciere estimati % Dfiz % l - 63.6 | Dfunc % | 15 | Dext % l 30

A. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI
Amplasament Zona industriala -Traian Vuia
Regim de indltime P
Alte caracteristici specifice Cladire industriala
Structura de rezistenta Stalpi din beton armat
Fundatia Elevatii continue din beton
Acopetris Chesoane din beton armat
invelitoare sarpanta lemn - tabla zincata
inchideri si compartimentari Caramida
Tamplarie{usi, ferestre) Metalice
Pardoseli Beton rolat
Finisaje interioare Precare
Finisaje exterioare Precare
Instalatii Electrice , sanitare

B. ELEMENTE GEOMETRICE
Suprafata desfagurati : 45700 mp S const. sol = 457 mp
Inaltime vl g m

( 1
L )
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C. ELEMENTE DE CALCUL
L Catalog de reevaluare nr. | 107 | Figa nr. | 56,7.8 |
Total lei corectie = coreclie lei/mpAdxSup.desfasurata
. : Total
Constructii - 600 | leifmpAd CORECTII lei
Instalatii electrice . ..-60 | lei/mpAd 0
Instalatii sanitare S0 25| lsifmpAd _ 0
Instalatie ventilatie o | leifmpAd Ie;"r;p
Instalatii incalzire 100 leifmpAd 0
TOTAL 785 | leiimpAd | TOTAL CORECTII 0 0
Vi= 785 leiimpAd X___ 45700 _mp + 0] 358,745 e
Ka = ] 23747221 fara TVA coef de actualizare a preturilor (Expertiza tehnica nr. 146/decembrie 2018)
Va= | i 358745 2374722 | = |8519,196798 lei

Var=  Vax{1-Dfiz) x {1-Dfunc) x (1-Dext)

Var= | 1,845,087.642 lei

ROTUND
Var = 184,509 | RON
Var = 38,747 | EURO | 16.042019 1euro= 47619 lei
| 9 IMOBIL APARTINAND
FISA TEHNICA NR. S.C. TRANSPORTURI AUTO S.A.

Str. Tralan Vuia, nr. 5, mun. Suceava, jud. Suceava

Denumire obiectiv RAMPA METAL

Data PIF 1963

Nr. inventar 2021

CFINr. Cadastral 38891/5855-C9

Depreciere estimati % Dfiz% | - 86.6J Dfunc % |- 20| Dext% . 30

A. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI

Amplasament

Zona industriala -Traian Vuia

Regim de indltime

Alte caracteristici specifice

Constructie speciala- rampa auto din metal

Structura de rezistenta

doua grinzi din metal cu cale de rulare din tabla groasa

Fundatia

stalpi din profile metalice

Acoperis

invelitoare

inchideri si compartimentari

Tamplarie{usli, ferestre)

Pardoseli

Finisaje interioare

]
64 |

——
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Finisaje exterioare

Instalatii
B. ELEMENTE GEOMETRICE
Suprafata desfigurata . .65.00 mp
Inaltime cca. G 0.8 | m
C. ELEMENTE DE CALCUL
I Catalog de reevaluare nr. | 115 | Figa nr. | 74 |
Total lei corectie = corectie lei/mpAdxSup.desfasurata
SRR Total
Constructii 710 lei/mpAd CORECTII lei
Instalatii electrice [ leifmpAd Constructie metalica -200 13,000
Instalatii sanitare e leifmpAd ) 0
Instalatie ventilatie o leifmpAd |e;ir(;1p
Instalatii incélzire L] leifmpAd 0
TOTAL 710 | leifmpAd | TOTAL CORECTII -200 13,000
Vi= 710 leifmpAd X o 6500 mp + . 13,000 | 33150 lei
Ka= . 22641113 fara TVA coef de actualizare a prefurilor (Expertiza tehnicé nr. 146/decembrie 2018)
va= | ..33480] X | 2264111] = 750,552,806 _lei
Var=  Vax {1-Dfiz) x (1-Dfunc) x (1-Dext)
Var = 56,321,489 lei
ROTUND
Var = 5,632 | RON
Var = 1,183 | EURO | 16.04.2019 1euro= 47619 lei
| 10 IMOBIL APARTINAND
FISA TEHNICA NR. S.C. TRANSPORTURI AUTO S.A.
Str. Traian Vuia, nr. 5, mun. Suceava, jud. Suceava
Denumire obiectiv DECANTOR
Data PIF 1963
Nr. inventar 2007
CFINr. Cadastral 38891/5855-C10
Depreciere estimata % 68 | Dfunc % 25 | % - 30
A. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI
Amplasament Zona industriala -Traian Vuia
Regim de indltime
Alte caracteristici specifice Constructie speciala- semiingropata
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Structura de rezistenta pereti si radier din beton
Fundatia beton
Acoperis

invelitoare
inchideri si compartimentari
Tamplirie{usi, ferestre)

Pardoseli
Finisaje interioare peretii si radierul sunt etansati prin sclivisire
Finisaje extericare
Instalatii
B. ELEMENTE GEOMETRICE
Suprafata desfigurati o 92.00 | mp Volum cca. 300 mc
inaltime 3 m
C. ELEMENTE DE CALCUL
| Catalog de reevaluare nr. | 108 | Figa nr. | 136 A,B,C |
Total lei corectie = corectie leif/mpAdxSup.desfasurata
i Total
Constructii lei/mp Ad CORECTII lei
Instalatii electrice - leifmp Ad | inaltimi mai > de 1 m 372 34,224
Instalatil sanitare lei/mp Ad | pentru fiecare 0,50 m . 0
Instalatie ventilatie leifmp Ad | inaltime(4*93) Iezgmp
Instalatii incilzire : 2.1 leifmp Ad 0
TOTAL 183 | leil/mp Ad | TOTAL CORECTII 372 34,224
. : lei/mp ST B
Vi= 183 Ad X S 92,00 mp + 34,224 1 51,060 lei
Ka = & 22641 1 13 fara TVA | coef de actualizare a preturilor (Expertiza tehnica nr. 146/decembrie 2018}
va= | 51,0000 X |22ga1.11] = | 1156,055230 lei
Var = Va x {1-Dfiz} x (1-Dfunc) x (1-Dext)
Var = 194,217,278 lei
ROTUND
Var = 19,422 | RON
Var= 4,079 | EURO 16.04.2019 1euro = 47619 lei
| 11 IMOBIL APARTINAND
FISA TEHNICA NR. S.C. TRANSPORTURI AUTO S.A.
Str. Traian Vuia, nr. 5, mun. Suceava, jud. Suceava
Denumire obiectiv REZERVOR INGROPAT
Data PIF 1963
Nr. inventar 2001
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CF/Nr. Cadastral 38891/5855-C11 |
Depreciere estimati % Dfiz % | . 63.8 | Dfunc % | 20 | Dext % | :m
A. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI
Amplasament Zona industriala -Traian Vuia
Regim de inalfime Subsol
Alte caracteristici specifice Constructie speciala- semiingropata
Structura de rezistenta Zidarie portanta din caramida
Fundatia continua din beton
Acoperis placa din beton armat
invelitoare carton bituminat
Inchideri si compartimentari caramida
Tampléarie{usi, ferestre) metalica
Pardoseli beton sclivisit
Finisaje interioare precare
Finisaje exterioare
Instalatii glectrice
B. ELEMENTE GEOMETRICE
Suprafata desfisurati . 44.00 | mp
inaltime e 3 m
C. ELEMENTE DE CALCUL
| Catalog de reevaluare nr. |: ' 115’-| Figa nr. | 87,88 I
— Total lei corectie = corectie lei/mpAdxSup.desfasurata
Constructii 40 | lei/mpAd CORECTII Total lei
Instalatii electrice 5 lei/mpAd 0
Instalatii sanitare " | leifmpAd _ 0
Instalatie ventilatie i | leifmpAd le}'i?p
Instalatii incaizire L] leifmpAd 0
TOTAL 405 | leiimpAd | TOTAL CORECTH 0 0
Vis 405 leimpAd X - 4400 mp + 9| 17820 lei
Ka = 22641 . 1 13 fara TVA | coef de actualizare a prefurilor (Expertiza tehnica nr. 146/decembrie 2018)
va= | 17820 X | 2264111| = 403,464,634 _lei

Var= Vax (1-Dfiz) x (1-Diunc) x (1-Dext)
Var = 82242231 lei

ROTUND
Var = 8,224 | RON
Var = 1,727 | EURO | 16.042019 1euro= 47619 lei
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| IMOBIL APARTINAND
FISA TEHNICA NR. 12 S.C. TRANSPORTURI AUTO S.A.
Str. Traian Vuia, nr. 5, mun. Suceava, jud. Suceava
Denumire obiectiv STATIE ALIMENTARE S| DEPQZIT CARBURANTI
Data PIF 1963
Nr. inventar 2008
CF/Nr. Cadastral 38891/5855-C12
Depreciere estimati % Dfiz % | - 58.8 | Dfunc % l 15 | Dext % | 30
A. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI
Amplasament Zona industriala -Traian Vuia
| Regim de inditime P
Alte caracteristici specifice Constructie speciala- Depozitare combustibil
Structura de rezistenta caramida portanta
Fundatia continua din beton
Acoperis sarpanta lemn
invelitoare tigla
inchideri si compartimentari caramida portanta
Tamplarie(usi, ferestre) metalice
Pardoseli beton sclivisit
Finisaje interioare precare
Finisaje exterioare precare
Instalatii electrice
B. ELEMENTE GEOMETRICE
Suprafata desfagurata 66 00| mp
naltime 229 m
C. ELEMENTE DE CALCUL
| Catalog de reevaluare nr. | 115 | Figa nr. | 51,52 |
Total lei corectie = corectie lei/mpAdxSup. desfasurata
R Total
Constructii .- 680 | lei/mpAd CORECTII lei
Instalatii electrice 742 | leifmpAd 0
Instalatii sanitare oo o | leiimpAd _ 0
Instalatie ventilatie oo eE o leifmpAd Ie:ér:;p
Instalatii incilzire o] leifmpAd 0
TOTAL 692 | leilmpAd | TOTAL CORECTII 0 0
Vi= oo 6027 lei/mpAd X 8600  mp + - - 0f 45672 Iei
Ka= | 23747.221 | fara TVA | coef de actualizare a preturitor (Expertiza tehnica nr. 146/decembrie 2018)
( )|
L %
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Va= 45 672

X  |2374722°

= 1,084,683,078 lei

Var = Va x (1-Dfiz) x

{1-Dfunc) x (1-Dext)

Var = 267,165,349

lej

ROTUND
Var = 26,717 | RON
Var = 5,610

EURO 16.04.2019 1euro= 47619 lei

| IMOBIL APARTINAND
FISA TEHNICA NR. 13 S.C. TRANSPORTURI AUTO S.A.
Str. Traian Vuia, nr. 5, mun. Suceava, jud. Suceava
Denumire obiectiv RAMPA REVIZIE POARTA
Data PIF 1963
Nr. inventar 2100
CFINr. Cadastral 38891/5855-C13
Depreciere estimata % Dfiz % ' '.86.'6.] Dfunc % | "~ 20| Dext% l 30
A. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI

Amplasament

Zona industriala -Traian Vuia

Regim de indl{ime

Constructie speciala- rampa auto din beton cu canal de
Alte caracteristici specifice vizitare

Structura de rezistenta

doua grinzi din beton armat

Fundatia

stalpi din beton armat

Acoperis

invelitoare

Inchideri si compartimentari

Tamplarie{usi, ferestre)

Pardoseli

Finisaje interioare

Finisaje exterioare

Instalatji

B. ELEMENTE GEOMETRICE
Suprafata desfiagurati 64 00 mp
inaltime cca. 0.8) m
C. ELEMENTE DE CALCUL
[ Catalog de reevaluare nr. 1-'15J Figa nr. | 74 |
Total lei coreclie = corectie lei/mpAdxSup.desfasurata
S Total
Constructii 710 | lei/mpAd CORECTII lei
( 1
L %}
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Instalatii electrice lei/mpAd 0
Instalatii sanitare s ] leifmpAd _ 0
Instalatie ventilatie EE © | leifmpAd Iexrgp
Instalatii incélzire v leifmpAd 0
TOTAL 710 | leifmpAd | TOTAL CORECTI! 0 0
Vi= 710  leiimpAd X 6400 mp + 0| 45440 lei
Ka= A 23533215 fara TVA | coef de actualizare a preturilor (Expertiza tehnica nr. 146/decembrie 2018}
Va= | = 454401 X | 2353322 | =  |1,069,349.290 lei
Var=  Vax (1-Dfiz) x {1-Dfunc) x (1-Dext)
Var = 80,243,971 el
ROTUND
Var = 8,024 | RON
Var = 1,685 | EURO | 16.042019 1euro= 47619 lei
I 14 IMOBIL APARTINAND
FISA TEHNICA NR. S.C. TRANSPORTURI AUTO S.A.
Str. Traian Vuia, nr. 5, mun. Suceava, jud. Suceava
Denumire obiectiv CLADIRE ADMINISTRATIVA
Data PIF 1963
Nr. inventar 1005
CF/Nr. Cadastral 38891/5855-C14
Depreciere estimati % Dfiz % | .- 64.8 | Dfunc % | : '.30-l Dext % | 30
A. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI
Amplasament Zona industriala -Traian Vuia
Regim de indl{ime P+1E
Alte caracteristici specifice Cladire industriala - Administrativa
Structura de rezistenta Zidarie portanta din caramida
Fundatia Elevatii continue din beton
Acoperis Sarpanta din lemn
invelitoare Tigla
Inchideri si compartimentari Caramida
Tamplérie(usi, ferestre) Din lemn
Pardoseli Parchet, dusumele, mozaic
Finisaje interioare Precare
Finisaje exterioare Precare
Instalatii Electrice , sanitare, incalzire
B. ELEMENTE GEOMETRICE
Suprafata desfagurat _°216.00 | mp
inaltime 5 30m
( )
L0 )
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C. ELEMENTE DE CALCUL

L Catalog de reevaluare nr.

" 101 | Fisa nr. |- 13|

Total lei corectie = coreclie leifmpAdxSup.desfasurata
S Total
Constructii | leifmpAd CORECTII lei
Instalatii electrice 0 | leifmpAd | cladiri cu un singur nivel 62 13,392
Instalatii sanitare 45| lei/mpAd ) 0
Instalatie ventilatie /43| lei/mpAd Ie;ir:p
Instalatii incilzire .47 | lei/mpAd 0
TOTAL 015 | leilfmpAd | TOTAL CORECTII 82 13,392
Vi= 12004015 leifmpAd X 21800  mp + | 13392232632 el
Ka= _ 32075.629 fara TVA coef de actualizare a prefurilor (Expertiza tehnica nr. 146/decembrie 2018}
Va= | .7 282:632. '32,07563] = |7461,817,726 lei
Var=  Vax (1-Dfiz) x (1-Dfunc) x {1-Dext)
Var= | 1,287,014,321 lei
ROTUND
Var = 128,701 | RON
Var = 27,027 | EURO 16.04.2019 1euro= 47619 lei
| 15 IMOBIL APARTINAND
FISA TEHNICA NR. S.C. TRANSPORTURI AUTO S.A.

Denumire obiectiv

Str. Traian Vuia, nr. 5, mun. Suceava, jud. Suceava

CLADIRE GRUP SANITAR IMPEGATI

Data PIF 1963

Nr. inventar 1011

CFINr. Cadastral 38891/5855-C15 .

Depreciere estimati % Dfiz% [ 648[Dfunc% [ ~ 15[Dext% | 30
A. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI

Amplasament

Zona industriala -Traian Vuia

Regim de iniltime

P

Alte caracteristici specifice

Cladire industriala - Administrativa

Structura de rezistenta

Zidarie portanta din caramida

Fundatia Elevatii continue din beton
Acoperis Sarpanta din lemn
invelitoare Azbest ondulat

inchideri si compartimentari Caramida

Tamplarie(usi, ferestre)

Din lemn + PVC cu geam termopan

Pardoseli

Dusumele, mozaic, gresie

Finisaje interioare

Medii

Finisaje exterioare

Precare
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| Iinstalatii | Electrice , sanitare, incalzire
B. ELEMENTE GEOMETRICE
Suprafata desfagurati f" - 38.00 mp
inaltime Sl 3 m
C. ELEMENTE DE CALCUL
I Catalog de reevaluare nr. | 108,| Figa nr. | 121 AB |
Total lei corectie = corectie lei/mpAdxSup.desfasurata
: Total
Constructii )3 | lei/mpAd CORECTII lei
Instalatii electrice 0 lei/mpAd 0
Instalatii sanitare 5| lei/mpAd _ 0
Instalatie ventilatie lei/mpAd Ieir;p
Instalatii inciilzire 0:| lei/mpAd 0
TOTAL | leifmpAd TOTAL CORECTII 0 0
Viz 807 leifmpAd X 3800 mp + - ol 30666 ki
Ka= | 28787.4775_ fara TVA coef de actualizare a preturilor (Expertiza tehnica nr. 146/decembrie 2018)
Va= | ' 30668 X 2878748 | = | 882,796,708 lei
Var= Va x (1-Dfiz) x (1-Dfunc) x (1-Dext)
Var = | 184,892 943 lei
ROTUND
Var = 18,489 | RON
Var = 3,883 | EURO | 16.04.2019 1 euro= 47619 lei
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ANEXA 2
GRILA CAPITALIZARII VENITURILOR (ABORDAREA PRIN VENIT)
METODA BAZATA PE VENIT
Data
evaloarii:  16/4/2019
Adresa proprietatii: Mun. Suceava, str. Traian Vuia, nr, 54, jud. Suceava
Arii utile -
suprafata
inchiriabila
mp.
Arii:
Spatii industriale
Spatii depozitare
Platforma depozitare
Spatii birour
TOTAL: 8,485.35
X::t‘t Atie utila ERV ERV ERV
potentials N Fmp.) €/ mplunat) | (€ lunar) (€ per an)
Spatii industriale 9,650 115,800
Spatii depozitare 770 9,240
Platforma depozitare 1,720 20,640
Spatit birouri 970 11,640
TOTAL: 13,110 € 157,320
Neocupare medie stabilizata ) _ (%) € peran
Neocupare S 55.00% € 86,526
Cheltuieli operationale N ¢ ) € peran
Taxe de proprietate Pl LE0% 2,832
Asigurar B R 100% 1,573
Nerecuperabile (cheltuieli neprevazuie) Fe e B0 4,720
TOTAL €9,125
VENIT NET EFECTIV € 61,669
YIELD Lo A200%
Costuri reparatii si modetnizari Cod e 000% €0
VALOARE DE PIATA € 513,912
4.7619
Valoare 513,912 Euro @ curs BNR: L/€
proprietate _
2,447,000 Lei
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PROPRIETATI COMPARABILE PENTRU INCHIRIERE

Comparabile
SPATII ADMINISTRATIVE / BIROURI

Comparabila 1

Cladire birouri, servicii, comercial, 2.700 EUR
central 1148775

Yunzgin

Airport Plaza Otopeni - in aproprete de

e10port -

Zuna Burdujeni Suprafats atils 360 m?

Zona Burdujeni

Suprafata utila 360 m?

Se ofera la inchiriere cladire situata central formata din parter, etaj 1 si etaj 2. La parter sunt 110 mp open space cu viirina si
doua bai , la etajul 1 sunt 125 mp open space cu doua bai, la etajul 2 sunt 125 mp in care sunt doua bai, camera cu dusuri,
camera centralei si un spatiu in forma de L. Cladirea este racordata |a utilitati avand doua centrale pe gaz metan, una pentru
parter si cealalta pentru etajele 1 si 2. Este dotata cu detectoare de fum si panouri solare pentru apa calda.

https://homezz.ro/cladire-birouri-servicii-comercial-central-1148774.html

Comparabila 2

Aitport Pla:
3e10pOIT

atCIt T ozn:

FiT eIz

Parking 11-1
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Zona Industriala Valea Sucevei
Suprafata utila 2500 m?

Se ofera la inchiriere spatii situate in Valea Sucevei cu suprafete cuprinse intre 500 si 2500 mp, pretabile pentru activitati de
IT, Call Center, birouri, firma medicamente impert-export, cabinete medicale, clinica, bangi, servigii, productie, etc.. Toate
utilitatile.

https://homezz.ro/fspatii-centrale-diferite-marimi-suceava-1092461.htm!

Comparabila 3

De inchiriat - spatiu birouri - langa 1.000 EUR | o gms
Carefour - Dedeman! e [ R
& "o

9 imagini

. O7xx- AFISEAZA ©

homeZZ ..

Zona Central Supiafata utla 300 m*

Sorin
COMPANIE

TRIMITE MESAJ

De inchiriat - spatiu birouri - langa Carefour - Dedeman! 1 . 000 E U R
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Zona Industriala Valea Sucevei
Suprafata utila 300 m?

De inchiriat - spatiu birouri - fanga Carefour - Dedeman!

Aproximativ 300 mp, 8 birouri, un etaj intreg!

Toate conditiile! Curte pentru parcat masinile! Gresie, faianta, parchet, centrala termical
Pret pentru intreaga suprafata (tot etajull) = 1000 euro fara TVA

Detalii si vizionari: Sorin - 07278147187

https://homezz.ro/de-inchiriat-spatiu-birouri-langa-carefour-dedeman-1061436.htm|

Comparabila 4

Inchiriez hala la iesire din Suceava 3 EUR

H PROATERM
Itcani Tassz2 coumne
=

2 inagni

. 0741362232

Alipont Plaza Otopen: - in apropiere de

aetopart
homeZZ..
@ 518 Y, e

Zona {tcani Supeafata utid 2100 m*

Hala este situata la iesire din Suceava spre Mitocul Dragomirnei si are utilitati. Hala poate fi

folosita pentru depozitare, productie si birouri. Se poate compartimenta. Pentru mai multe detalii
sunati.

https://homezz.rofinchiriez-hala-la-iesire-din-suceava-itcani-1496222 .html

Comparabila 5
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Spatii de inchiriat langa iulius mall 2,60 EUR
suceava T e

Zars Burdujeni paDrAFELE L 250 m?

Oferim spre inchiriere in apropierea lulius Mall Suceava:

- 2 camere cu suprafata individuala de 12mp excelente pentru birouri,

- 120 mp Et.1 si 130mp Et.2 spatii birouri sau spatiu expozitional, pe doua niveluri, fiecare nivel
dispunand de grup sanitar propriu si fiind contorizat din punct de vedere termic si electric
individual,

- 400 mp hale / magazii, cu suprafete cuprinse intre 200mp si 50mp;

- 1000 mp platforma betonata.

Energie electrica 220V si 380V, apa curenta.

Ideal pentru birouri, depozitare, comert en-gros, dezmembrari auto, showroom de prezentare,
etc, beneficiind de suprafete de parcare generoase.

Foarte bine pozitionat, cu iesiri facile catre soseaua de centura a Sucevei - Ardeal, Ucraina-
vama Siret sau Botosani, lasi, Bucuresti.
https://homezz.ro/spatii-de-inchiriat-langa-iulius-mall-suceava-1669040.htm|

Comparabila 6

CIIusy
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Sorin

TRIMITE MESAJ

Spatiu Industrial, Burdujeni

Hala cu birouri - de inchiriat burdujeni

5.500 EUR

Spaiil Industiale|2532 m®
Suceava, Suceava ! Burdujen

Il 853889
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Zona Burdujeni
Suprafata utilda 2532 m?

De inchiriat!

Hala din caramida, Suceava!

2532 mp din care 240 mp birouri!

Acces cu tir!

Cu rampa de incarcare, 4 usi acces spre rampa.

Inaltime: maxim 6 m, hala este compartimentata cu pereti din caramida in 10 incaperi individuale, unele de 276 mp, de 130
mp. de 45 mp. Peretii exteriori sunt din caramida plina, in unele zone au gresimea de 80 cm iar in altele (pe |ateralele
cladiriijde 29 - 25 cm. In zonele unde zidul este de 25 cm peretii au fost izolati cu polistiren de 10 cm si au fost tencuiti cu
tencuiala decorativa.

La birouri accesul se face pe o a cincea usa, in partea opusa rampei.

Pentru birouri exista doua centrale termice pe gaz ce asigura incalzirea. Birourile sunt compartimentate in 5 incaperi si au

amenajate doua bai de serviciu.

Pret: 5500 eurofluna!

Pentru detalii si vizionari; 0727817187

https://homezz.ro/hala-cu-birouri-de-inchiriat-burdujeni-853899.html
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SPATII DEPOZITARE

Comparabila 1

300€

Trimite mesaj

L. 0722992988

- >
[T SuCea Judet Mceava
T enps racr
|
{
f
4

Radu

| Adurturile ubhzararaui |

Hala/depozitlgaraj de inchiriat in Bl..ll‘dIJ]enI Suceava

Hala/depozit/garaj de inchiriat in Burdu]em Suceava
Suceava, judet Suceava Adeugot de pe telefon La 17:35, 1 aprilie 2019, Numar anune: 170802347
Promoveaza anuntul Actualizeaza anuntul

Oferit de Proprietar Vanzare/Inchiriere Inchiriere
Suprafata utila 100 m?

Inchiriez spatiu hala-depozit- garaj reparatii auto in Burdujeni, Suceava. Dimensiuni 6 x 15 cu indltime 5
m. Usa mare acces 4x 4. Contor propriu, curent 220 si 380. lluminat natural bun si proiectoare laterale.
Garajul se afla in zona industriala ( fostul abator Burdujeni) in curte privatii ( acces cu telecomanda)
securizata cu 24 camere video,
https://www.olx.ro/oferta/hala-depozit-garaj-de-inchiriat-in-burdujeni-suceava-
IDbyFuz.html#a40663a6e0;promoted

Comparabila 2
3,50€

Stheeasaca

Trimite mesaj

. 0744531024
- -~

SUTEIA judet Sucenia

Crisli

&

vt . - Ao el atlizsteran

Inchiriez hala
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inchiriez hala

Suceava, judet Suceava Adaugat de pe telefon La 15:39, 12 aprilie 2019, Numar anunt; 180428951
Promoveaza anuntui  Actualizeaza anuntul

Oferit de Agentie Vanzare/Inchiriere Inchiriere
Suprafata utila 350m?

Inchiriez hala noua sau suprafete intre 120mp-350mp, in Itcani str Grigore Alexandru Ghica.

apa,canalizare,gaz, 380 v. Acces tir. Daci se ia toati hala pretul se negociaza.
https://www.olx.rofoferta/inchiriez-hala-1Dcd30n.htmi#a40663a6e0; promoted

Comparabila 3

1,80€

e zockabit

Trimite mesaj

. 0746479105

I & "

7# buceava. judet Suceava

Inchiriez spatiu 220mp hala in burdujeni pt depozit atelier

service et “ veri pe rare

Suceava, judet Suceava B Adaugat de pe telefon Lo 1200, 13 oprilie 20%%. Numar anunt: 181821489 '

i sl o
PN

@\ Pramoveazo anuntyt fd Acteelizeaza aneniul
&\
ruben
FRTE ECR S I -
RIS Proprictar - ERER PR Inchiriere
220 m* Aaunturite utilizstorutui
Inchiricz spatiu de 220 mp pentru diferite activitatt. FHala are usa mare pentru acces tr. R menes

Curent 220v 3B0v. apa. grup sanitar, birou. Spatiuk sc afta la 1km do omv spre plapeni. Pentru
mat multe detalii sunati la nr de tel 7446 - arata telefon -

https://www.olx.ro/oferta/inchiriez-spatiu-220mp-hala-in-burdujeni-pt-depozit-atelier-service-et-
iDciUeh.htmi#ad0663a6e0
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Comparabila 4

2€

Negaciabil

Trimite mesaj

. 0744230904

Inchiriez spatiu 210mp hala depozitare,atelier,service ) ,
o bugenva. judet Stceava
Suceava, judet Suceava  Adaugat La 20:31. 26 martie 201Y. Numar anunt; 126073947 S N pr bt

i‘\ Promove3za anunte l4 Actualizeaza anonwl o
\ d ——

Praprictar ‘ - Inchiriere sapy

220 m*

Anurtarilo uthzatorului

Inchiricz spatiu de 220mp se poatc destina ca service . spatiu depozitare , service auto ete.CU
BIROU curent trifazat. grup sanitar. spatiul sc afta in Burdujcni. inainte de linda ccotil pe
partca dreapta la 30m de soscaua succava botosani. Pentru mai multe detalii ma putcti
contacta telefonic la nr de tel 744 - arata telefen -

oy Spmeeans

https://www.olix.rofoferta/inchiriez-spatiu-210mp-hala-depozitare-atelier-service-
ID8vZAL.html#ad0663a6e0

Comparabila 5

} 076

§ ez paiana

& Wesaj

w o reR Iz 2T

& Raportenza

FD

ves

Dintribu

publi24.ro o @

Specificatii

Suprafata terenului12000,0 m?
Suprafata utila1140,0 m?
Suprafata construita1140,0 m?
Incalzirealtele
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Descriere Imobiliare

doua cladiri-hala productie 413mp (si 2 birouri} grajd 726mp+magazie180mp,curte 12000mp, totul ingradit in Adancata la
asfalt,pot fi folosite la orjce activitate,12km de Suceava., suprafata utila: 1140, suprafata totala: 12000, suprafata construita:
1140

Vezi detalii pe www.romimo.ro

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/hala-industriala/anunt/ofer-
spre-inchiriere-spatii-productie-depozite-1140mp-cu-12000-mp-curte-teren/7b0160727f6 16b5f.html

Comparabila 6

romimo.ro Scmimen Facre i i [N

Racamara At mobspe Da rchany Soats ce P nar

Inchariere depozit +parcare+acces la sosea pretabil productie 6000 EUR G7R67T1502
sau activilati curierat

Soomen Sicdzer @ cris wne

;j P05 airgre Bt & vess: L
£ g
*’gj *, B ¥ vmaiain BT
i he O Rasereazs
a L]
ey J"“&,_, S .
o ., & Cojocaru Frodin
. %, #
',La. o 'h_% AT T s
4 s
o ‘64{’ I+ o, o Uemaarit
% “, .
kS
s B Diatribube snuntul pe
e

% 0000
o,

T E TR Mprase tup g

Speciticatii

Specificatii

Suprafata terenului34000,0 m?
Suprafata utila25000,0 m?
Suprafata construitago00,0 m?
Numar cameret

Anul constructiei2007

Stadiul constructieiFinalizat
Incalzirealtele

Numar nivele2

Locuri parcareso

Descriere

Inchiriez depozit+birouri+ parcare in suprafata de 34000 mp cu toate utilitatile pretabil productie sau activitate de distributie,

curierat, Incalzire: Centrala proprie, Stadiul constructiei: Finalizat, numar etaj: 2, numar camere: 6, numar loc de parcare: 80,
suprafata utila: 25000, suprafata totala: 34000, suprafata construita; 9000, anul constructiei: 2007

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-
comercial/anunt/inchiriere-depozit-parcare-acces-la-sosea-pretabil-productie-sau-activitati-
curierat/780862757e6f6157. htm|




.‘"“’ > [ 1A %
ROMCONTROL 8.A. Bucuresti - Departamentul Evaluari &&%’ég%&?

Str. Polon@ 16, Bucuresti Tel+40-21-313.06.79, 312.62.36, 314.14.87, Fax, +40-21-312.56.20, e-mail: evaluari@romcontrol.ro, www.romcontrol.ro

SPATII INDUSTRIALE

Comparabila 1

Prezentare generala

1 800 € /luna
Agentic Imobiliara 2 €fm?

Petru storla

Suprafata construita (m?): 800 m?

Suprafata teren (m?): 800 m?

Suprafata utila (m?): 600

Tip proprietate: industial

Stare: utilizat

Anul constructiei: 2000

Orientare: sud

Descriere anunt

Agentia imobiliara Roma va ofera spre inchiriere:

-hala industriala

-localizare: centura Scheia

-suprafata 725mp

-50/14,5 m

-pardoseala epoxilica
https://www.storia.ro/oferta/hala-centura-scheia-IDaza0.htmi#a829b4d315

Comparabila 2

Hala industriala 3000 mp cu platforma betonata 6 000 € Nuna
© Relsavi alell SLoiied 2 &mt

£y el

W oTat 1es 21
Numate Tau ”
Eemai
Numanit fau g tslefon

Lart FrEeEs At O

et

e
LY

“fapu B8 pAiman: ofeile Sivdae

Prezentare generala
Suprafata construita (m?2): 3 500 m?
Suprafata teren (m?): 500 m?
Suprafata utila (m?): 3000

Tip proprietate: industial

Stare: utilizat

Anul constructiei: 2000

Orientare: sud
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Descriere anunt

Agentia imobiliara Roma va ofera spre inchiriere:
-hala situata in Burdujeni zona Cetate

-suprafata 3000 mp

-platforma betonata

-chirie lunara 6000 euro

/fwww.storia.ro/oferta/hala-industriala-3000-mp-cu-platforma-betonata-
IDazbf.html#a829h4d315

Comparabila 3

2,50 €

Negzciabil

Trimite mesaj
. 0748437024

L

e
- -y A N -~
(o Falticen. judet Suceava
N v pe larta
|
O
~w
i '
o PEE 3 psee A T e L alex
Hala de nchiriat cu utilitdti 180mp si 600mp teren betonat Foe s
acces TIR . Anurturite utlizatorului
Burdujeni Suceava Adaugat de pe telefon La 11:03, 10 aprilie 2019, Numar anunt: 166275017
Promoveaza anuniul Actualizeaza anuntul
Oferit de Proprietar Vanzare/Inchiriere Inchiriere

Suprafata utila 180 m?

Ofer spre Inchiriere

-hala 180mp +600mp teren betonat

Pretul este doar pentru hala

-acces tir
https:/fwww.olx.rofoferta/hala-de-inchiriat-cu-utilitati-180mp-si-600mp-teren-betonat-acces-tir-
IDbfF)7.htmI#f57544eced

Comparabila 4
- 400 €

Trimite mesaj

L 0746 209999

] b S 4
{E: 5‘-=envn Juder Suceava
i L]
&i—‘t g
By O
De inchiriat Spatiu strada Traian Vuia SUCEAVA Tudar
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Suceava, judet Suceava Adaugat de pe telefon La 20:16, 16 martie 2019, Numar anunt: 176579088
Promoveaza anuntul  Actualizeaza anuntul

Oferit de Proprietar Vanzare/Inchiriere Inchiriere
Suprafata utila 400 m?

Ofer spre inchiriere spatiu comercial ultracentral SUCEAVA , cu deschidere la intersectia strazilor Traian
Vuia cu Serpentine { Str. Nicolae Labis ) compus din :

- Spatiu 20 mp cu grup sanitar.

- platforma 400 mp ( pavele + beton)

Utilitati : - Apa

- Curent trifazat si normal

Principalul avantaj fiind vadul comercial datorat traficului intens de pe strada Trajan Vuia ( 250 masini
pezi)

Pret chirie : 400 €
https://www.olx.rofoferta/de-inchiriat-spatiu-strada-traian-vuia-suceava-IDbVUhQ.html

Comparabila 5

Inchiriez Hala industriala - Gara Itcani

Suceava, SuceavaAcum 4 séptéméni1 . 000 E U R

Zona ltcani

Tip tranzactie Inchiriere

Tip Industrial

Suprafata utila (m?) 600
Compartimentare Decomandat
Hala industriala de vanzare — zona garii ltcani
Suprafata hala: 600 mp

Suprafata totala teren: 800 mp

Accesul se face direct din strada

Curent: putere instalata 50 kwh

Apa: hidrofor

Canalizare: fosa.
https:/lajumate.rofhala-industriala-gara-itcani-8163707.htm|

Comparabila 6
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350€

Nereaw

Trimite mesa]

. 0744 531024
- -

BUTET D julh=t BLIeIVE

Cristi

| Aar Genle uT st e I

inchiriez hala
Suceava, judet Suceava Adaugat de pe telefon La 15:39, 12 aprilie 2019, Numar anunt: 180428951
Oferit de Agentie Vanzare/Inchiriere Inchiriere
Suprafata utila 350 m?

Alte anunturi alte utilizatorului

Inchiriez hala noua sau suprafete intre 120mp-350mp, in [tcani str Grigore Alexandru Ghica.
apa,canalizare,gaz, 380 v. Acces tir. Daca se ia toat3 hala pretul se negociaza.
https://www.olx.ro/oferta/inchiriez-hala-IDcd30n.htmI#9025b4de4 2¢c;promoted

Comparabila 7

160¢€

Contact prin Storia.ro
L 0744103 491
0741 225 900

i - >
Salzea et b
|
L
Agora lmotiliare
) l At afficire
Inchiriez spatii Itcani si utilaje. _
Oferit de Agentie Vanzare/Inchiriere Inchiriere

Suprafata utila 40 m?

Inchiriez 240 mp spatiu, zona Itcani, etaj unu, sectie croitorie inclusiv masini de cusut Formax simple si speciale,
presa de calcat, etc. la pretul de 3 euro/mp + TVA. Inchiriez 40 mp din care 20 mp cu vitrina, 20 mp depozit, la
parter la pretul de 4 euro+TVA. Inchiriez 100 mp etaj 2 la pretul de 3 euro+TVA Anunturi publicate de: Agora

Imobiliare
https://www.olx.ro/oferta/inchiriez-spatii-itcani-si-utilaje-1DbIZQk.htm#c4863¢58¢c

89

—
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INFORMATII DE PIATA — STUDII FACUTE DE FIRME SPECIALIZATE
INFORMATII DIN PIATA Revista ANEVAR “VALOAREA” — Decembrie 2018

INFORMATII DIN PIATA Q3 2018

» CBRE Roman:a

Orase pnmare Ura;se secundare

Segment (e piata B orest itas: Cluy Napoca. Bragov, (Simu Craiova. Targu Mures,
Tinugoara, Constan|a) Plowest, Pdesh, Aig)

Spatii ge birouri

) piame rent 185

Chirie contractuala cladire central 14 5 - 17 "-14 8-12
ctasa A (eur/mp/iund} semicentral" 135 - 16 5

ueufem, g-12

Rata medie de neocupare (%) 8% : 5+ 10% nfa

Rata de capitalizare (%) * 7.26% 8% - 9% 9- 1%

Centre comerciale

Chirie cerutd pentru un spatiu

de 100 mp ia parter, moda 65 35-40 20-25
(eur/mp/lund)
Hata de capitalizare (%) * 6.50% 1.5% - 8% 8% - 9%
Industrial
4 -4.25 pentru suprafete
Chirig madie clasa A < 10.000 mp 33-4 2.50 - 3.50
{eur/mp/lund) 3.5 - 4 peniru suprafete in functie de suprafald in functie de suprafata
> 10.000 mp
Rata medie de neocupare (%) 2.0% 2-5% n/a
i . :
i Rata de capitalizare (%) * 8.00% : 8.00% - 9.00% 9.00% - 10.00%

* Rata de capitalizare pentru proprietati prime

VALOAREA | 042018 59
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INFORMAIII DIN PIATA Q3 2018 —

» Colliers International

Orase secundare {Sib,

Seqment Orase primare
degpla;a Indicatori Bucuiests {tast, Cluj Napoca, Brasoy, Craiova. Targu Mures, Ploiest,
Timisoara, Constania) Pitest, Arad)
central 16-18 !
Chirle contractuali i
cladire clasa A semicentral 14 - 16 12-15 8-12
{eur/mp/iund)
periferic 8-13
Timigoara, lagi
Rata medie de , ' Sitiu & Targu
Spatii de n6oCUPAre (%) medie piatd 10.00% Cluj Napuc.': na Mures na
birguri Brasov
produse 7.15%- ' interes foarte
primare 7.75% produse amitat din partea i
Rata primare in lagi, 8% - 9% nvestitositor §i na
de capilalizare (%) Cluj Napoca, 0T transparenia a4
produse } Timigoara retusa a
secundare | 007 - 35% tranzaclillor
g .
. produse . ¢ produse )
Chirie contrac!ualé primare 55-70 primare 30 - 40
pentru un spatiu da o . ;  media pe 15 - 30
100 mp fa parter, poduse o oo produse 15 - 20 | centrele din tard
Centre | Moda {eur/mp/lund) | secyndare . secundare ’
comerciale ; e -1
produse g ¢ . 7 95,
Rala primare T produse 7.5% - 8.0% media pe 8.5-0.5%
de capitalizare (%} produse 5.0:9.5% primare ) | centrgle dinfara |
securnidare e
Bragov,
Timigoara,
Chirle Cﬂnlractuaﬁ < 3'000 mp 41 5-425 p]oias‘sio:rad 3'5 - 4'0 -
: h h Sibiu, Craiova,
medie clasa A Pitestl 3.75-4.00
Targu Mures i
{eur/mp/lund) Po——— '
>3000mp 415425 | CeREES 3540
- ' Bragov 8% ’
Spatl Cluj Napoca
industriale Rata medie . R : ' 8% Sibiu, Cralova,
de neacupare (3) | Mol pald - 3 0% Timisoara | 7 Targu Mures na.
lagi, Constania na.
Rata . 825 | produse anoy | Sibl, Cralova, | o
de capitalizare (%) medie plata l 8 5% prifmare 8.75-9.00-% Targu Mures 8.5-10.5%
I R H L
( )|
91
L J
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» Darian DRS

Segment de prila

INFORMATII DIN PIATA Q3 2018

Orase primare
tas Chs) Napoca, Brasov,
Tususoara. Constanta}

Orase secundare
{Sibw, Craiova, Targu Mureg,

Ploiesh, Puest:, Arad)

Rata de capitalizare {%)

Spati de birousi
Sibiu: 7 - 12
fteacentral: 15 - 19 Cloy Napoc: 13 16 Craiova: 8 - 11
Chirie contractuald cladire ©® ¥ cg‘r:\?r'il' 7 “éfawpff:‘d i Targu Mures: 7 - 10
clasa A {our/mp/lunz) semi-central 12 - 15 Timisoara 125 - 16 23::1?88 '1122
Constanta: 8 - 13 Aad: 8 - 11
o o "~ Sibiu: 10%
Clus ﬁ:':gﬁ[ 5% Craiova: 10%
Rata medie - érasgv_ 8 Targu Mures: 10%
de neccupare (%) o ; e Ploiestt, 15%
Timisoara: 5% Pitesti: 10%
Constanta: 12% Atad“i 0%

clasa A: 7.00 - 8.00%

clasa A: 9.00 - 9.50%

clasa A: 9 - 10.50%

clasa B: 8.00 - 9.00%

clasa B: 9.50 - 10.50%

clasaB: 9.5- 1 00%

mp la parter, moda

median si periteric: 15 - 25

Centre comarciale
Sibiu: 12 - 25
. lask: 10 - 20 "
Chirie cerutd . Craigva: 15 - 25
A ultracentral: 30 - 60 Cluj Napaca: 15 - 30 o
pentru un spaliu de 100 central: 25 - 40 Brasov: 12 - 20 T"",?;ﬁ"&'f.“:% ?22‘4

Timisoara: 15 - 25

Pitesti: 10 - 22

{eur/mp/lund) 19 .
B Constanta: 1? 2({ Arad: 8 - 15
Artere camerciate principale: Artere comerciale principale: Arters comerciale pnnmpa&e
Rata de capitalizare (%) 7.25 - 8.50% 8.00 - 9.00% 8.50 - 9.50%
P Artere comermalc secundare: Artere comerciale socundare: Artera comerciale secundare;
8.50 - 9.50% 9.00 - 10.00% 9.00 - 10.50%
Industrial
lasl:3 - 45 SibiL_r. 25-35
_— Ciuj Napaca: 3 - 4.5 Crajova: 3 - 4
Chirie medie clasa A ) Targu Mures; 2.5 - 3.5
. 3-45 Brasov: 3 - 4.5 o
(eur/mp/tund) Timisoara: 3 - 4.5 Plolesti: 3 - 4
5 A Pitasti: 3 - 4
Constanta: 2.5 - 4.5 Arad: 25 - 35
[ S
: 1 Sibiu: 10 - 16%
Cmi;;c; e Craiova: 10 - 15%
fata medie 0% Brasay: 10 N 15% Targu Mures; 12 - 15%
de neacupare (%) ’ Timisoaca: 10 - 15% Plaiesti: 10%
Constanta: 12 - 17%" Pitesti. 15%
) Arad: 10 - 15%
Bata de capitalizare (%) 8.50 - 3.50% 9.5% - 10 50% 10% - 11%

Nota: Ratele de capitalizare cons:derate in prezenta analiza sun! estimate la mvelul Vem!urilor Nete Efective

VALOAREA | 042018 &1
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Nr. Denumire Tipul spatiului Rati de Chirie contractuald medie in
crt. | analist imobiliar capitalizare orase secundare {euro/mp)
1. | CBRE Romania Spatii de hirouri 8-10% 8-12
Spatii industriale 3-10% 2,50-3,50
Spatii comerciale / depozit 7,5-9% 2025
2. | COLLIERS Spatii de birouri 8-9% 8§-12
INTERNATIONAL | Spatii industriale 8,75-10,5% 3,75-4
Spatii comerciale / depozit 85-95% 15-30
3. | DARIAN DRS Spatii de birouri 9-11% 7-12
Spatii industriale 9,5-11% 2,5-4
Spatii comerciale / depozit 9-10,5% 10-25

Raportat la nivelul municipiului Suceava, zona Traian Vuia {zona de amplasament TASA Suceava),
coroborat cu analiza pietei specifice proprietatii analizate, evaluatorul recomand3 urmétorii parametri de
analizd imobiliara:

Nr. Tipul spatiului Rata de Chirie contractuald medie
crt. capitalizare (euro/mp)
1. | Spatii de birouri 8,5-10% 4,5-5

Spatii industriale 85-11% 2,25-2,50

Spatii comerciale / depozit 9 % - 10% 2,50-2,80
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MUNICIPIUL SUCEAVA
B-dul 1 Mai ar, SA, cod: 720224

www.primariasv.rg, primsv@primuariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu

Nrégbfdé(n 49 17, 2ot

Citre,
SC Romcontrol SA
B-dul George Enescu nr. 2, bl. 7 Succava

Prin prezent va fucem cunoscut faptul ¢a Primiria municipiulii Suceava doreste
oblinerea finanarit nerambursabile penteu proivcial * Sistem integrat de transport public
ecologic tn Municipiul Suceava in cadrul P.O.R. 2014-2020, Axa Prioritara 4.”

h acest sens solicitdm ntocmina wnui raport de evaluare in vederca stubilirii
valortl imobilelor situate Th Suceava sir. Fraion Vula nr. $ conform snexelor |n prezents
adresd,

MentionZim faptul ©a evaluaren teebude fntocmitd de un expert ANEVAR conform
legislatiei In vigoare! Hotbréirea nr. 35322012 pentru aprobares Regulamemtului de
organizare yi functionare & Uniunii Nationak 1 Bvaluatorilor Autorizati din Reménia $i
Ordonanta nr. 2472011 privind unele masuri in domeniul evatuarii bunurilor,

Director Exceutiv

SEF SERVICIU
Camelia Damian

Floarea Turcanu
&)

| wv’/ kde\

]
{95’



. L.

ROMCONTROL S.A. Bucuresti — Departamentul Evaludri a@%\%‘

Str. Polond 16, Bucuresti Tel.+40-21-313.06.79, 312.62.36, 214.14.87, Fax. +40-21-312.56.30, e-mail: evaluari@romcontrol.ro, www.romeontrol.ro

»

MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224

ariaev.ro, primsviprimariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593
Serviciul Integrare Europeand gi Strategii de Dezvoltare

REFERAT

privind  aprobarea vealizdrii raportului de evaluare In vederea stabilirii valorii
imobilelor situate in str. Treafun Vuia nr. § A, pestru ohtinere finantare
nerumbursabild proicet "Sistem integrat de transport public ccologic in Municipiul
Suceava" in cadrul P.O.R, 2014--2020, Axa Prioritara 4

Date generale

Primaria municipivfui Suceava pregateste documentafia suport pentru Cererea de
Finantate prin care va fi solicitata finanjure nerambursabilil din partea Uniunii Furopene in
vederea implementérii unui proiect privind ““Sistem integrat de transport public ecologic
in Municipiul Suceava™ in cadrul Axel Prioritare 4 “Sprijinirca dezvoltirii urbane
durabile”, Privritatea de Investitii 4.1 ,, Mobilitate urband durabild”.

In conformitate cu reglementarile si nonmativele in vigoare privind madul de
intocmire a dJocumentafiilor tehnico-cconomice aferente  inveslifiilor publice si in
concordantd cu cerintele impuse de organismele finanjatoare pentru sclectarca proiectelor
si pentru ucordarea de finanjare nerambursusila prin POR 2014 2020, Axa Prioritare 4
“Sprijinirea  dezvoltdrii wrbane durabile”, elaborarea documentatiei tehnico-
economice pentru obtinerca fiaantirii este o condifie obligatorie pentru obtinerca
finan{irii in cadrul acestui program.

Projectul vizeazd crearca unui sistem de transport public in Municipiul Suceava eficient,
ceologic §i modemn, care s conducd la reducerea cantitdfilor de CO; §1 emisii poluante
deversate in atmosferd, reducerea numiruiui de autaturisme n trafic, cregteren numlrolui
de persoane care utilizeazd transportul n comun cu impact asupra fuidizdnii traficului
rutier. [n acest context, proiectul cuprinde 3 componente majore:

a) Infrastructurh: construirza unei sutobaze maoderne, modernizare stajii de
transport  public, statii de incircare, modernizare infrastructurd rutierd wtilizata
pentru transportul public de cildtori;

1) Mijloace de transport: achizitin de autobuze glcclricc;
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¢) Sistem de management al traficului: sistem centralizat e-ticketing, sistem
informare a cAlatorilor, sistem de supraveghere vidco, dispeceral.

in conformitate cu Ghidu) solicitantului Axa 4, Prioritatea de Investifii 4.1 ..
Mobilitate urband durabila”, cheltuiclite pentru achizitia terenului gi/sau constructiilor
necesare pentru realizarea obiectivului sunt eligibile in cuantum de 10% din valoarea
proicctulun,

Conditia de eligibilitate a acesior cheltuieli este ca raportul de expertizi pentru
stabilirea valotii imobilului sa fie realizat de catre un expen acredidat ANEVAR.

Avéind in vedere importanfa proicctului, vd solicitim aprobarea pentru
realizarea raportului de expertizi in vederea stabilirii valoril imobilului din str.
Traian Vuia nr. 5 A, unde va fi amenajatd autobaza (sediu, statie 1TP, static

tncircare) peatru proiectul "Sistem integrat ‘de tramsport public ecologic in
Municipiul Suceava". ' ‘

G.Milex,

Npguad?
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Gradul Sullcnaatup - Condisy Puitlie o e 2eons0E @ f6 -duribie In radrul apelald Oy peslecie gu aamgyoal POIZ20) a1y

ARERS &,

h—)
In  aceasts sub-categorle sunt  incluse cheltuielile  efectuate pentru  cumpararea
terenuri/exproprieri, in conformitate cy prevederile din Hot&rdrea Guvernulu nr, 39972015,

| Valoarea terenurilor achizi
(conform legistatiei Wn vigoare; Hotdrdreq nr. 35372012
organizare §i funcylionare a Uniunli Natlonaie o Evaluatoritor

) nr. 2412011 privind unele mésur! in domeniy! evohudrii bunuriior),

Cheltuielile sub-categoriel 34 - Chelruieli penteu ochlz
cumulate cu cele ale categariei 3 - Cheltuleli cu achizi
N inlimita a 10% din valoarea totall eligibita a proiectutui

fia terenului cu sau fird construct
tia imobilelor deja construite, sunt eligib}

v Sub-categoria 38 . Cheltuleli pentru amenajarea terenutui

{n aceastd sub-categorie sun: incluse chettuielile efectuate la Inceputul lucrrilor pentiu pregatire
amplasamentulut §1 care constav in demolari, demontlri, dezafectiri, defelsari, cheltuieli pents
calectare, sortare i transport la depozitele autorizate al dageurilor rezultate, sistematiziri p
verticals, accesurl/atei/drenuri/rigole/canale de scurgere, ziduri de sprifin, drenaje, epufzment
(exclusly cele aferente realizinil lucrdrilor pentry investitia de bazd), lucriri pantru pregitire

amplasamentului, cheltuiell penteu relocarea/protectia utitittitor (devieri retele de utilivayl di
amplasament).

¢ Sub-categoria 39 - Cheltuieli cu

amenalarl pertru protectia mediulug §1 aducerea |}
starea initiald ‘

In aceastd sub-categorie sunt inciuse cheltuleli efecluate pentry lucrir
mediului 5i aducerea la starca inftiald, inclusiv pentru refacerea cadrulul n

luerritor, pracum plantare de tepaci, reamenajarea spatiilor verai, |
mediulul,

In aceasts sub-categorie pet fi incluse cheltuielile afer
arbori st arbugti (activitatea 2, catégoria C).

si actiuni de protecil;
atural dupd terminare;
ucr8ri/actiuni pentry protecti:

ente activitatii de plantare de alinlameli'te.q;'

> Cat 3 « Cheltuiel! pentru asigurarea wutili ilor necesar i ulut

v Sub-categoria 40 - Cheltuieli pentru aslgurarea utllitdsilor necesare oblectivuiui

In aceasti sub-categorfe sunt incluse cheltuleli aferen

te asigurdrli cu utilititite nec_eséire
functiondril obiectivulul de investiie precum: a‘imentare cu aps, canalizare, alimentare cu' gave
naturale, agent termic, energle electrica, telecomunlcatii, drum de acces, care se exedutd pe

amplasamentul ohiectivulyi de investitie delimitat din punct de vedere juridic, ca apartinind
obiectivutul de fnvestitfe, precum sl cheltuletite aferente cacordirii 1a retelele d= utitititi,

» Categoria 14 - Cheltuieli pentru prolectare si asistentd tehnick

In cazul profectetor ce cuprind doar lucréri de constructh sau atdt lucrin de constructif, cit si
achizitionarea de echipamente si/sau mi jloace de transport sau servicll de mudemlz_i\_re a
tramvalelor, cheltufelile cumulate pentry proiectare sl asistentd tehnici constitulte ‘din sub-
categorlile 42, 43, 44, 45 51 46 sunt eligibile in limita maxim3 de $0% din valoarea cheltuielllor
eligibile cumutate finantate in cadrul Categoriei ¢ - Cheltulell cu achizifla de mifloace de trahspore
si a Categoriei 15 - Cheltuielf pentru investitia de bazd. ‘

in cazul praiectelor ce vizeazi doar achizitionarea de echipamente si/sau mijloﬂace de trangif@ff%};iu
modernizarea tramvaielor, cheltuielile cumutate pentru profectare #i asistentd tehnich constitiite
7 ‘. .

din subxategoriile 42, 43, 44, 45 5 46 sunt eligiblle in limita maxim§ da 5% din.vale
cheltulelilor eligibile cumnulate finantate in cadrul Cat&ariei 6 - Cheltuieli cy achlzitla dey j'
de transport gl a Categariei 15 - Cheltuleli pentru Investitla de bozd, i

v Sub-cateﬂ;ria 42 - Studii de teren RS P

*
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Larte Funciara Ni. 58891 (.amunajo'aﬂMunrpm Sm-eava

i r:_; E HG ¥
1 Ziuw
, PENTRU INFORMARE e |5
Angl Nl?
#},!315;,1:\1 Oticiul de Cadastru §i Publicitate Imoblilars SUCEAVA
TN RPURK Blroul de Cudnstm %1 Publicltate Imoblllnri Suceava

TEREN Necunascut

PRS-

e

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Nedentficata, jud Suceava

Nr. CF vechi: 17491 Suceava

2:4 Nr ca::stral Suprafata* {mp) Obsarvatii / Referinte
_{ul CAD" 3855 nem ’
Constructll

ere |NF cadastral Adresa Observatii / Referinty

M ! CAL: 9115502 l;EANwdenuﬂnata Jud ‘56;.»4:3 mgdul coergial de A mp T

Al 3 i t.AD 585—5;. I:c Nvdwuhtaln llncf Stcea\m nh-h.rm\rua o - Iu:mrm de oz ‘ﬂ;h ) -
| Al4 ‘ (AD ;34‘: 7 ) L'a?h:mmﬁm Jue ‘iuccrwa ) t;{ula_f-\K de 502 mg T
HA}{S CMJ 5855 Ci Lot. Neu.h.mha\a, jud. buccava | caane gara, de 20:; I'I';p” T .
" A16 | cap:sEssCh --.l-.;:mld:._:;ﬂui—ﬁ;;;;; ‘Guceave  hola 4TS de 1080 Tp T
ALY -aé:gﬁsf " he Lo: Npldenuflcnta ]u;! §uc-§aw'1“ uaem: Aww,", lroieutuz de 1213 My ﬂ_
AlG CA.J& 1.ot. Neidentit<ata. Jud '-urrava. - stote spolntcr«: d.. AST mp o
AlY AL -‘.:555 C3 - GL;;.I;J\;N&L& }ud.-auwuvu” HOMpS muai d:;:n_l;)nm T T
Al.10 aD—_ﬁag-{aB‘"[&c Neidanlm:aleznlu_c;h_'scaavr‘ detankor Ue 92 mp o -
Akil CAD -5;5-;-(_11 L. Nnida.uulimta ]uﬂ Sucea-;a rerctuer mgmpa-t-;e—;;_m—u——“ ) o
Aﬁi CAD: 5855 L!Z - Loc. Neidentificata, ]ud Suceava ' sla{lu.-éllméﬁi-ﬁrc sl depoziy carh ar.udeﬁt- mp
—m.n LAD SBSJ-CH ) 'Loc Nemmlucam ]uu bm:eava mmna rvizhe pm.u'&'ﬁ;{-“_'_ T
All4 CAD. ssss-cu Lo, Neidlentlficala, lud Suceavs Lladue aduinis\mlwa de 108 mﬁ T
F—M 15 C;\D. 5855 CIS H%iut lléh];:iwlcsto Jud. Suceava" ’ cludtre reg sanitar lrﬁ}}fq;;a:“l;;m-mp )
mﬁ LABSBRE_LO: N&_ue'\;lurkata Jud, buu:ava ’ fmn-ct I;'SI del mn o
ala | can sesscr] Lo, iueudenu.cau Jud. Suceava | statie redrosare SC1 de 14 )

M_la -LO" tiicata, i | st atata de transpou 24

LCAD 535’: cw

Heldonllﬂcnto d. Suteava

Sllmd!ntu de transpoit de 1 1244 :r'p

B. Partea ll. Proprietari i acte

Inscrler privitoare la dreptul da proprietate $l alte drepturi reale

Rafarinte

actuala 143

LS.

[4042 1 08/02/2012

,Act Adrmimstrats hr. 29379, din 2//09;2011 enis de PRIMARIA SUCeAvA; -

Documenl Lre con;me date cu caracter personm prolejate de prevederile Legu -

11771 / 08/09/2005
[Pracas Verbal, nr de udjuderam pentru bunuri
1230 din 72.01.2001, nr. 131 din 12.09.2003 %1 99/17.04.2003
iprocesulisi verbal de Lcitatie bunirk innobile sau pentru ansamilun de bunuri, dosar de executare nr.
"din 22.10.2004 eliberat ae ministrul Finantelor Pushice, a fiscl cu bunur de inventar anexa nr. 7 s a planulul
de situstie nr. L5666 din 05.09.200% receptionat de OUPI Suceava.l

anabile {5au ansambli de bunlfi, fnsst de execatare nl

1Al
, s ALB, ALY, AL
. Ilnlabulare. diept de PROPRIETATE, dobaridit prin Adjudecare, mtn‘ VA AY 14 AL,

TRANSPORTUM AUTO S. A SUCEAVA

|
!

eliberat de Ministerul Finantelor Publice, a;
1a243

4,415 ALb, ALY,

10, ALIL AL L2, AL

15, AL16. A122, AL
18

\ BJ ‘5@ nateaco liligiut in dossrl) 9501/314/2011 A judecatansi Suteagh

T AL2 ALY, AL4, ALS, ALG ALT
ALR ATG AT DD ALIL AL 12 AL
L 13 AL 1A, A2 ALIG, 127, AL
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Carte Furclard Nr, 38891 ComunaOragMunicipiv: Suceava
‘ inscriuvi privitoare fa dtoptul da proprietste sl alte drepturl rosle Refarinte
lse nolraa:n litigiut rn dosnlul 9301!.‘!1&!20!1 ajudc-ramnui Suceam 18
10392/ 29/03/2013 o -

'Rt Nataridl he Hotdrarea Adundrii Genérale Extraordinare a Actianarilor 5.C. THANSPORT PUBLIC LOCAL &
WA, SUCEAVS But. nr. 657, din 2670372013 emis de BNP ATANASOAEL PETRU (act constitutiv actuslizat al 5.C.
"IIRANSPORT PUBLIC LDCAL S A, 3utertificat sub nr, 675 din 28.63.2013 da B.N.P. Petru Atinasoaei; Rezolutia
nr. 3761 din 28.04,2013 emisd de ORC de pe 13nga Tribunalul Suceavs; ¢ertificat de tnregistrare muntiuni din
28.03.2013);

ilnlabu‘lam drept de PROPRIEYATE, dobandit prin Canventie, <ota; Al !
B4 lactuala 111 b , '
[ 1) 5.C. TRANSPORT PUBLICLOCAL S.A., CIi:1 /191716 o ]
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dexmembramintele dreptului de proprigtate, Referinte
drepturl reate de garantie §i sarcini i )
NG SUNT

-
Document care cantine dote cu caracter pecsonal, protejaie de prevedertie Legil
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] o l.:qr|erFayu"n'ﬂ£{|__@r. 3889!_L'p_n_]wz.-_"{qm;-fMumnnm' Sek eava
Anexa Nr. 1 La Parteal

Taren
Nr codustral _ [Supratata {mp) Observaty / Ruferinte -
CAl% %RES 71623 )

* Suprafals oste d

L

Date referitoare la teren

wlarnnaata in plandl de profeciie Sleews o, 0 T

. U 1AL LIRIARE IMORIL

ﬁé"ﬁ?ﬁéfﬁé ,é_ifgérr_v'r‘rymaces_r imobii nu a fost gasits.

it

Categorie Intra
tolosinta

bilan

Suprafata
{mp}

" Tarfa

Parccld

Nr. tapo

Observadii # Refeinty

1

Lorstryciil

curtl

21.623

Date referitoare la constructii

C1

Numar

Destinativ
construciie

Supral. Imp)

S\ll.agié
jurigica

Observatil / Refarinle

AL L

CAD 5855.C1

eonstretii
industrisle st
eoinate

Girinete

miagare matenale de 225-mp

Al.2

Al 1

CAD 58%% C2

censtructil
Industriale si
edithare

CAD 545503

conslructi
wndustrigle €1
ed:ditarg

Ly ate

tvauhe Cemercial 4o 40 g

B

Cu acke

atelgr tauplane -fipegee de JO210p

AL4

Cal: 5a3b5-Ca

CONStLICER
Indust-iale si
wetilitare

Cu acle

hala R de SIIJ‘: mp

ALY

CAD 585505

constructii
indusiriale si
wdilitare

Cu acte

cludirg gataj de 293 inp

A

CAD: 5855-Co

constructn
industriale s

edilitare N

ALT

CAD. 58%55-C7

constructli
industriale si
edilitare

Cuate

haia RTS de LHED mp

Cuacte

clatdire rewizie trolvibuz e 1213 mp

AlR

CAL: 585%.C8

ALY

CAD: LEYH-C9

construch]
inddustriale si
edilitsre

Cu acte

statie spalatone de 457 v

© consteuctiv
intfustrisie si
edilitare

Cu acte

1ampa metal do 6% mp

ALLD

CAL: S855C1C

construclii
inttustriale 51
edilitaie

Cuacte

decantar de B2 mp

An

CAD.

Al L2

cAl

cognstructli
ndussriale 5i
wdilitare

Cu acte

tezervar ingrapal due 44 mp

constractil
Indastriale st
edilitare

L acte

mp

stolin dlimentare v depaori Carbufanii gy hé]

Al L}

CAL 4S84%4 C13

censtroniin
st riaske s

ALl

CAL: 9390 C14

ediitare
constructii
incustnale i
edilitare

Cu acte

rornpa revidio paarta de 64 mp

Cu acte

claviee adimmisteative d2 106 mp

AlLLS

CAD: 5855-C15

constructii
industriate <
edilitate

Alle

CAD HA4%-015

constouddn
incusteak: si
edlitarg

Cu acte

cladire grup samtarn inpeygals de 38 mp

Ch acty

punct M5 du 1omg

ALLL7

CAD: 58%5-L17

CONSLIUCE!
industriale s
edililaie:

I

Lo oacte

s1ahe redresara 5Q3 de 14 mp
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..Carte Funcigrd Mr- 38801 Comuna/OragiMynicgiu: Sun;»a».mW

T S Donate T Situatio -

;“ ﬂun\f:lf | comitucte Suptak, (ng) elgic Gl vath £ kutmimi -
EQRALTUET fale 46 Lransy: 7244

atis]cap soss.can|  industriate . Cu aepa| MR0 00 Lianaiant do 17244 i
adititare

Certific ca prazentul extras corespunde cu pozitiite in vigoare din cartes funciard orlginald, pastratd de acesl

birou,

Prezentul extras de carte funciara este valahbil la autentiticaren de cdtre notarul public o aclelor juridice prin
care s¢ sting drepturile reale precum i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentale sunt
susceptibile de orice modificare, ir conditiile legii.
§+3 achitat tacitul de 100 RON, -Chitarta Interns rr.81029/15-02-2017 i suma de 100, pentru serviciul de

pubticitate imohillard cu codul nr, 272,

Nats soluliundii,
15-02-2017
Dala eliberdm.

1 b.Feh WV

f fu
! ‘

Asistent Registrator, .

Document care contine date ru caracter personal._protejate de pravederiie | egh Paginad ding
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2031337 _ Carte Funciard Ne. 35106 Comuna/OragiMunidpiu: Suceavs
o EXTRAS DE CARTE FUNCIARA LR
4 PENTRU INFORMARE Loma | B3
’A.N . arid 7 T01?

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imoblliard SUCEAVA
Biroul de Cadastru 3l Publicitate Imobiliard Suceava

A. Partea I. Descrieraa imobllulul
TEREN Intravi.an . Nr. CF vechiz17491

Adresa: Loc. Sucoiva, Jud. Suceave

alh Hir cadasteal| g pratatat lmpll Observatii / Referinta |
a1l cap: sl R l o o o
Constructi .

ere [NF “‘::‘“‘"‘ Adresa Observatii ! Referinte T
[M_l_ { _CIA.D; 5.801-(".:_ i Log. Suceavs, jud. Succava I .

B. Partga__ll. Proprietari 5i acte

. - . e an
Inscrieri privitoare la dreptul de propriutate §i alte drepturl raalo Raferinte

11771/ 06/09/2005 -

i, de adjudecark pertr b Imobe sau pentru ansamiiy de bunurf, dosar de eiecutae v, 1230, din
.22/01/2001 emis de MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE {nr. 111 din J2.09.2003 sl nr. 9% din 17.04,2003,
‘proces verbal de licltatie pentru bunusd Imohite sau pentiu ansamiblu de bunuri imeade, dovar de exocutare
Ini. 14243 din 22.10.2004 ehberat de Ministerul Finantelar Pubtice, flsa cu bunuri de inventar anexa nr. 2,
centificat fiscal ar, 121410 in 07.09.2005 eliberat de Primaria Municipiului Sucesval,
B |ﬂtﬁbl;[al’ﬁ. drept de PROPRIETATE, dobandit pnn Adjudecare, cota A

actusla i1 :

L 1] S.€, “TRANSPORTURE AUTO °S.A. SUCEAVA e e s
10392 / 29/03/2013 L . o
AciRoteil fr Holsrran Adunbrll Generate Exkrabrdinare a Actionarlol § €. TRANSPORT PURLICLOCAL S
A Suceava aut. nr. 657, din 26/07013 emis de BNP ATAKASUAEI PETRY {act constitutly actualizat al 5.C.;
TAANSFORT PUBLIC LOCAL S.A, autentineat sub nr. 675 din 28.03.2013 de B.1.P. Petru Atdnasaae; Rezaluta
\nt. 3761 cin 28.03.2011 emis3 de ORC da pe 1nga Tribunalil Suceava; corlificat de integistrare mentiunt din:
'28,03.2013),

:-Bd-. "Il'fllliiil'ilafce.'d'fé;ii. di PROPRIETATE, dobandit prin Convertir, cota. Al
i ‘actvata Y1 | | e et e ! -
! 1) 5.C. TRANSPORT PUBLIC LOCAL S.A., CIF 17791716

C. Partea Ii}, SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietats, Referi
dreptur] reale de garantie i sarcini eferinte
869 /12/01/2016 )
AT Edinlvatrativ nr, proces verbal de sachastra pentru bunwi mobile nr 164314, dn ITAZ2015 emis de
'AJFP SUCEAVA; ) . o
L7 Se noleaza procesul verbal ne sechestru pentra bunun imabile nr A
C171164314 din 31.12.2014 emis de DGRYP 1asVAITP Suceavs.

-

Docurient care confute date cu cafatter personal. protejale de prevedente Lequ Pagirlé ldmng
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e oo Carte Funciard Ni, 35106 Lomuna/OrasiMunicipiu: Sureava
Anaxa Nr. 1 La Partea )

Teren
Nr cadastral  |Supratata {mp)?) Dbsarvalil / Relerinte T
CAD: 5861 229 |
* Suprafata este determinatd in plonul de proiectie Stereo 70, -
.. _DETALII LIMARE IMOBH. e e
[ Geometria pents acest Imabll nu a fost gasits. |
Date referitoare Ia taren
Crt %&lzamge :::;: Su?rr:;}am Tarla Parcela I\t topo Observiati | Reterinte
1] ot foal 229 - . o
CONSHYCHL :
Date referitoare la constructil
Destinatie _ Situatie . .
Cn Nurmar constructie Supat. {np) juridica Observatll { Reterinie
constructl
Al 1| CAD: 5861-CL indtystriale si Cuace
edilltare L

Cert tic ca prezentdl extras coresputde cu pozitile in vigoare din carrena funciard onginald, pastrata de apest
rou.

Prezentul extras de Carle (unciord esle valabil 1a autertificarea de cdtre notarul public a actelor jurldice prin
core se sting drepturila Feata procum yi pentre oerbatered suicesiunilor, iar infurmatide prazontate sunt
susceptibie de orice ingditicare, in conaiviile legii.

S$-n achitat teriful de 100 AGN, -Chitanty Interny nr.81029/15-02 2017 In suma de 100, pentre sarviciul de
publicitate imobiliard cy codgl;n;\ 272

. : Y
Dot solupondrl A

1502 2007 4. f o,
. § A
Data guberdril, 4

-t
J

1 & FFp 2

Asistent Raglatrator,
N IVASCA

+ s i

{uarale heminatara)

Docrrent care contine date cu caracter personal, protejate de prevedetile Legii Pagina 2 din 2
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2831639, . Carte Fuucinid Nr. 33107 ComurafOrag/Municiu. Sucaavy
g»’  EXTRAS DE CARVE FUNCIARA 2w 28
"’I PENTRU INFORMARE una | 02 ]

Anul @ 2017

CANCPL  oficiul de Cadastru 3 Publicitate imobillaré SUCEAVA
et siroul de Cadastra gl Publicitate Imoblliard Suceava

A. Partea |, Dascriarea imobiiulu
TEREN imravilisn Ni. CF werhit1 7491
Adresd; Loc. Suceava, Jull, Suldovs
E' Nr “::’t"" Suprafata® (mp) Observatil / Reterinte

lu CAD 5850 182

8. Partea li. Proprietari si acte

inserieri privitoare la draptul de propriatate gl alte dreptur] reale Refarinie

10392/ 29/05/2013 e -
ATt Notamal o, Holarksea Adundrii Generale Extrooroinare a Actionarior 5.6 TRANSPFOAT PUBLIC 1 GCAL S
A Suceava aut. ar, 657, din 26/03/2013 emis oe BNP ATANASOAE! FETRU {act constiluuy actualizat o 5.C..
TRANSPORT PUBLIC 10CAL §.A. autontificat sub nr 675 din 28.03 2013 de B.H.P, Petry At&nAsonei; Rexchitia
fr. 3761 din 28.03.2013 emish de OPC de pe tAngs Trilunalu! Suceava; certificat de Inregistrare mentiuni din
28.03.2013) , o o )

i' Slintabulate, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, calal Al

B3 lyctuala 11} o L .

l 1) 5.C. TRANSPORT PUBLIC LOCAL S.A., CIé;17791716 _

C. Partea Hi. SARCINI

tnscrieri privind dexmembramintele dreptului de propriatate, Reterl
drepturi ruale de garanyie §i sarcini eterinta
870 /12/01/2016 . e
“Act Agministrativ ne. proces verbal 08 sechesiry prnteu Buhith iiiohile or. 16431%, dii 3171272015 etnls de
|fre suceava: o o
‘ Ge noteazd procestl verbal de sechestru pentra buniri imotile nr. At
{C18{164315 din !
T 131.12.2015 oy de DGIREP RasifAIFR Suceaya.

L4

Document care conpme date cu raracter personal, protefate e provederile Legit Pagita L dine
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- e Larte Funciara Ny, 35107 Comnma/inauiMunicipng: Siceavy
- Aﬂ'lﬁ ‘Nr. Itia Partea ] h - T
Taran
Hr cadastral  [Suprataia imp)* ] " Obranayi / Referinte T
CAD: 5860 182 |
¥ Supratatd este determinatd in planul de proiecila Stereo 70

_ DETALN LIMIARE tMORIL

iy S =i

~ Geometria pentm acest imobil nu a fost gdsia, T )

Date referitoare la teren

Categorie Yntra] Suprafata : . ] o
Crt Folosint L“H o tmp) Tatki Parcela N:' topo Qbservatii/ Reternte

1 peproductiv DA 182

. Gertific cd prezerityl extras corespunie cu pozigiite In vigeare din canea tunciara originala, pastiata de
biroy.

Prezentul extras de cante funciard este valabll 1a aulentficares de citre ratarul
care se sting drepturile reale precum 5t pentry gerbaterea syce

ALest

public & actelor jurigice prin

esiunilor, iar Informaliite prezentate synt
susceptinie de crice modificare, in conditiile tegii.
5-a achitat tarlful de 100 RON, -Chitanta interra N1.81029/15-02-201 7 in suma de 100, pentry serviciul de
publicitate imobilierd cu codyl nr, 272,
Data solugionaril, _ 5_ftl_5;tent Rogistrator,
16-02-2017 7 MARINETA-CARMEN IVASEY
Data eliberars, AU .
1§ R T el
. ) SN h

-

Document care contine date cu caracter personal, protejate e prevedoriie Lagit
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283!834 R Carte Funclard Nr. 19 0H ComunaiQrayMudicipiy, Suceava

gy’ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA | MR

¥ PENTRU INFORMARE une 02

< Al | 2017
CPl  oficiul de Cadastru si Publicitate imobillara SUCEAVA

""'.':“".:m;":" Blroul de. Cadastru 3i Publldtate Imoblllari Suceava

A. Partea |. Descrierea imobilulul
TEREN Intravilan Nr. OF vechi:l 1991

Adresa: Lo Sucedava, Jud. Suceava

r{ Nr “:: stral Suprafata* {mp) Observatli / Refarinte ]

] eapcsssz [ e T T T

B. Partea Il. Proprietari st acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturi reale Referinge
10392 / 29/03/2013

ACt foTatial or, Hotardrea AdUndrT Generale Extravrdinare o Actiohartorn 5.6 TRANSPORT PUBLIC (OTAL &
A. Suceava aut. nr. 657, din 26)03/2012 envis de BNP ATANASOAE! PETRU (act constituby actualizat al $.C.
TRANSPORY PUBLIC LOCAL S A autentificat suly nr 675 din 28.03.2013 de BN.P. Potru AManksoan; Rezolubia
nr. 3761 ¢in 28.03.2013 envsd de ORC de pe 13ngd Tribunalyl Suceavs; certifical de inregist-are menrtiuni din

[28.03.2013%

Intabulare, drept de PROPRIETATE, doband’r prin Conventie, mt..\ Al ‘
| actualy 11 L L
1} s.c. TRANSPOHT PUBLIC LOCAL §. A. ClF 1770)716 6 I

C. Partaa tH. SARCINI

tnscriari privind dezmembramintela dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantle si seccinl

1871 /12/01/2016 _
‘AE Administeativ fr, proces verpal de sechestry pentru bunut: imobile nr. T68916, Ol 11/172201% emis de
‘AJFE SUCEAVA;

Referinte

c16 Se noteazd provesul verbal de sechestru pemntrid burur imobile nr1 Al
1164316 din 31.12.2015 emis de DGALP lasyAJFP Suceova. | ]
»
Document care contine date cu caracter persunal, proteiate do provederine Leghi Pagira 1 din 2
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. et e GG FURCIARA NI 35108 ComunarOrag/Municipiv; Suceava
Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren

Nr cadastral Sdﬁf;lil'é‘ (ﬁiﬁ)" [ B
CAD 5862 197
* Supratata este determinatd in planul do projedlie Sterea 70,

Observatil / Referings

e et o+ o, . DETALS LINIARE IMOBIL e
L Geometria pentru acest imobil nu a tost gasita. ]

Date referitoare la teren

L e fir suprafat: i :
Crt C';:':s"fg{: w‘g?‘! 5u=3ma;?!ﬂ Tals Paiceld NF. topo Observalil { Refarinte
1 peproducd DA 197 . i

. Caruhic ca prezentul extras corespunde cu pozitile in vigoare din cartea funciard oniginald, pastiaia de acost
biroy,

Presentut extras de carte funciard este vatabil la autentifivarea de citre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale pretum si pentru dezbaterea succesianior, iar informat ite prezentate sunl
susceptipiie de orice modificare, in conditlile legii.

S-9 athilat tatitul de 100 RON, -Chitanty interra nr.810G29/15:02-201 7 in suma de 100, prntry serviciol de
pubiicitate imobiliard cu codul nr, 272,

Data salutiandne,

15-02-2017 MARIN
Data eliburari, ——
¥
4

trard?d s serwatoma]

g1
1 BFEN 70

-
Docurnent care contine date cu caracter persona), protejate de prevederile Legii
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831923 . Carte Funciavd Ne. 35109 ConnmasOrapMinicipiv: Sueava
'l_’ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA diva ‘::‘
wr PENTRU INFORMARE Lune 0%
LA anald | 2017
CANGPE - Oficiul de Cadastru st Publicitate Imobiliard SUCEAVA
Malitso v Birout de Cadastru gi Publicitate Imobiliars Suceava

A. Partea l. Dascrierea imobiluluj
TEREN Intravilan Nr CF vochi: 17481

Adrasa: L3¢, Suceava, Jud. Suceavy

e N stral ! Supratata® (mp} Gbservatil / Reteringe
a1 capissey 1 1654

8. Partea Il. Proprietari 51 acte

Inscriert privitoare fa draptu) de proprietate sl alta drepturi reale Raferine

10392 / 29/03,2013 .
Act Notarial nr. Motdrdrea AdUnkrii Generale Extragrdingre a Actionarlion $.C TRANSPGILT PUBLITC (GRS,
A, Suceava aul. nr. 657, dinn 26/03/2013 emis da BHP ATANASOAEI PETRU (act constitutiv actuatizat al S.C,
TRANSPORT PUBLIC LOCAL 5.A. autentifical subine, 675 din 28.03 20173 de B NP, Petru Atinasoner; Rezolutia
nn 2761 d}m 28.03.2013 enis§ de ORC de pe tdrgd Tribunaly Suceava: certificat de Inregistrare mentiuni din
28.03.2013);

: Tln\'a‘ﬁnz'l'arn. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, Tota, ’ Al o
| 77 (actuala 111 N _ _

1) S.C. TRANSPORY PUBLIC LOCAL §.A., CIF:17791716 .

C. Partea UL SARCINI

| " Inserlert privind dnrﬁQmEumintola droptutul.&e proprietata,

drepturi reate de yarantie 5 sarcini ) Raferinte
3'12 /12/01/2016 o e o
(Act Adminlstrativ. i, proces verbal de sechestru pentru Gumar imoble ar. 16d 317,010 3171275619 emis de
jMFP SUCEAVA; T e o
ic17 |9 noléaza procesul verbal de sechestru pentry burue imobile or Al

1164317 dir 31.12.2015 emis d¢ DGRIP lasiiAlFP Suceavs

-*
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e e Carte Funciard N 5109 Comura/Orag/Municipiu; Sgggggf
Anexa Nr. 1 La Partea )
Teran
Nr cedastral _ [Suprafats (mp)* _ Obsarvatil / Referinte
CAD: 5863 2.654
* Supralata este determinat} In planul de proectle Sterso 70,

DETALH LINWAHRE IMOBI), era .
... Geometria pentru acest imobil au a fost g¥sitE,. |

Date referitoara la teren

Categorie [intra] Suprafata T
crt folosings P-'-!.-.:‘ (mp) Tarle Parceld "ﬂ‘,-'f""" .

1 peproductiy DA | 2.654

Observatli / Relerinte

LN
-

" Certific ¢ prezertul extras corespunde cu poziglile in vigoare din cartea funciard originall, pastratd de acest
hirou,

Prazentul oxtras de carte func.ard este valabil la autentiticarea de titre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile raale precum si pantry dezhateres succusiunilar, lar informatiile prezentate sunt
susceptiblle de orlce maoditicare, in conditlite legii.

S-a achltat toriful de 100 RON, -Chitanta inverna N 81029/15 02-2017 In surma de 100, pentey serviciul de
publicitate imoblliachd cu cadul or, 212,

Data solutiondril,
15-02-2017

51stent Registrotor,

ATy N IVASCY
Data eliberdr /.28, 5 LA
"Fl" £F nndture]
1 b FERI0T B

L}
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