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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
SUCEAVA
PROIECT

HOTARARE
privind organizarea licitatiei pentru concesionarea unei parcele de teren proprietate privati a
municipiului Suceava, situate in Suceava str. Calea Burdujeni fn identic cu parcela cadastrali
nr. 54840, in vederea amplasiirii unei statii de inciircare masini electrice

Consiliul Local al Municipiului Suceava;

Avand 1n Vedere referatul de aprobare a Primarului Municipiului Suceava, Inregistratd sub
m‘2l din L0t 202 raportul de spemahtate al serviciului Patrimoniu inregistrat la nr.
‘2/3?0 d1n d?’;o% 2020 raportul comisiei economico — financiard, juridics, disciplinard §i al
comisiei de amenajare a ter1tor1ulu1 si urbanism;

In baza prevederilor art. 13 ale cap.Il din Legea nr. 50/1991 republicats, modificatd si
completatd privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii §i unele mésuri pentru realizarea
locuintelor,

Potrivit prevederilor HCL nr. 159 din 25.06.2020 prin care s-a aprobat concesionarea cu
licitatie publicd a unei parcele de teren proprietate privati a municipiului Suceava situat in Suceava
str. Calea Burdujeni fn, identic cu parcela cadastrald nr. 54840, in vederea amplasérii unei statii de
Incércare magini electrice;

In temeiul prevederilor art. 129 al. (2) lit. ¢ si al. (6) lit. b, art. 139 al. (3) lit.g, art. 140,
alin.1) si art. 196 din Ordonanta de Urgentd nr.57 din 03.07.2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi studiul de oportunitate in vederea organizirii licitatiei pentru
concesionarea unei parcele de teren proprietate privatd a municipiului Suceava, in suprafatd de 95
mp, identic cu parcela cadastrald nr. 54840, situat in Suceava strada Calea Burdujeni fn, in vederea
amplas#rii unei statii de Incarcare masini electrice. (Anexa nr.1).

Art.2. Se aprobi caietul de sarcini pentru concesionarea prin licitatie a unei parcele de teren
proprietate privati a municipiului Suceava, in suprafati de 95 mp, identic cu parcela cadastrald nr.
54840, situat in Suceava strada Calea Burdujeni fn (Anexa nr.2).

Art.3. Se aprobi documentatia de atribuire pentru concesionarea prin licitatie publicé a unei
parcele de teren proprietate privatid a municipiului Suceava, in suprafatd de 95 mp (p.c. nr. 54840)
situatd in Suceava strada Calea Burdujeni fn. (Anexa nr.3).

Art.4. Se aproba contractul cadru al concesiunii mentionate mai sus, (Anexa nr.4).

Art.5. Se aprobi raportul de evaluare privind estimarea valorii redeventei rezultati din
concesionarea suprafetei de 95 mp teren proprietate privatd a municipiului Suceava.

Art.6. Sc aprobd preful de pornire la licitatie la nivelul sumei de 3000 euro, exclusiv TVA,
respectiv 14.500 lei, exclusiv TVA, cu recuperarea prefului in 10 ani, respectiv minim 300 euro/an.

Art.7. Sc aprobi durata concesiondrii pentru o perioadd de 10 ani, cu Incepere de la data
semndrii contractului de concesiune, cu posibilitatea prelungirii, prin acordul de vointi al partilor,
incheiat In formi scrisi, cu condifia ca durata Tnsumati sa nu depiseascd 49 de ani, cu recalcularea
redeventei.

Art.8. Sumele anuale prevazute la art. 7 vor fi indexate anual conform evolutiei cursului de
schimb valutar, exprimat prin raportul leu/euro publicat de Banca Nationala a Romaniei, valabil la
data de 31 mai a fieciirui an, fati de cursul euro valabil la data evalulirii terenului respectiv 4,8365



lei/euro la data intocmirii raportului de evaluare, respectiv februarie 2020. in cazul in care plata se
va face anticipat termenului scadent, indexarea se va face utilizand cursul euro la data efectudrii
platii fatd de cursul euro valabil la data evaludrii terenului respeciiv 4,8365 lei/euro.

Art.9. Pentru neplata la termen a redeventei se datoreazi majordri de Intérziere, calculate in
cuantumul legal stabilit pentru creantele fiscale.

Art.10. Neplata redeventei, inclusiv a majorarilor de intarziere aferente, timp de trei luni de

la termenul scadent, duce la rezilierea contractului prin denuntare unilaterala de céitre concedent.

Art.11. Se numeste comisia de evaluare a ofertelor privind licitafia organizatd pentru

concesionare in urmétoarea componenta:

Damian Camelia- presedinte

Galateanu Ana-membru

Odochia Alina —membru

reprezentant al Consiliului local -membru
Reprezentant al Agentiei Nationale de Administrare fiscala- membru

il e

Membrii supleanti ai comisiei de licitatie sunt:
Slevoacd Alina
Olariu Mihaela
Popovici Brinduga
reprezentant al Consiliului local
. Reprezentant al Agentici Nationale de Administrare fiscald
Art.12. Se numeste comisia de contestatie privind licitatia organizatd pentru concesionare
in urmétoarea componenta:

N

1. Turcanu Floarea
2. Lucescu Cétalin
3, Gradinaru lulia
4. reprezentant al Consiliului local -membru
5. Reprezentant al Agentiei Nationale de Administrare fiscald- membru
Membrii supleanti ai comisiei de contestatie la licitaie sunt:
1. Morosan Violeta Mara
2. Cramarciuc Bogdan
3. Ciogolea Gabriela
4. reprezentant al Consiliului local
5. Reprezentant al Agentiei Nationale de Administrare fiscald

Art. 13. Prevederile prezentei hotiréri, vor fi duse la indeplinire de Primarul municipiului
Suceava, prin aparatul de specialiate.

INITIATOR

CONTROL FINANCIAR
PREVENTIV PROPRIU
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REFERAT DE APROBARE

Conform prevederilor al. 1 si 3 ale art. 13 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrérilor de constructii republicati:

»(1) Terenurile apartindnd domeniului privat al statului sau al unititilor administrativ
teritoriale, destinate construirii, pot fi vindute, concesionate ori Inchiriate prin licitatie publici,
potrivit legii, in condifiile respectirii prevederilor documentatiilor de urbanism si de amenajare a
teritoriului aprobate potrivit legii, in vederea realizirii de citre titular a constructiei.

(3) Concesionarea se face pe bazi de oferte prezentate de ciitre solicitanti, cu respectarea
prevederilor legale, urmarindu-se valorificarea superioari a potentialului terenului”.

In articolele. 302, art. 303, art. 305, art. 306, art. 308 - art. 314, art. 316 - art. 322, art. 324 -
art, 329, art. 362 alin. (1) si alin. (3), din Ordonanta de Urgentd nr.57 din 03.07.2019 privind Codul
administrativ, sunt reglementate datele care privesc Concesionarea bunurilor proprietate publica,
respectiv: Obiectul dreptului de concesiune, Titularii dreptului de concesiune, Exercitarea dreptului
de concesiune, Durata concesiunii, Procedura administrativa de initiere a concesionirii, Studiul de
oportunitate, Continutul caietului de sarcini, Principii pentru atribuirea contractului de concesiune de
bunuri proprietate public, Reguli generale pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri
proprietate public, Continutul documentatiei de atribuire, Licitatia, Reguli privind oferta, Comisia
de evaluare, Criteriile de atribuire a contractelor de concesiune de bunuri proprietate publici,
Determinarea ofertei céstigitoare, Anularea procedurii de atribuire a contractului de concesiune de
bunuri proprietate publici, Reguli privind conflictul de interese, Incheierea contractului de
concesiune de bunuri proprietate publics, Continutul contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd, Drepturile si obligatiile concesionarului, Drepturile si obligatiile concedentulu,
Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, Evidenta informatiilor cu privire
la desfdgurarea procedurilor de concesionare si la derularea contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publica, Exercitarea controlului.

Potrivit art. 362 alin. (3) din OUG nr.57/2019, cu completiirile ulterioare,

Modalititile de exercitare a dreptului de proprietate privati

»(3) Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea, inchiricrea §i darca in folosinti
gratuitd a bunurilor apartinind domeniului public al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale
se aplicd In mod corespunzitor. ”

fn conformitate cu art. 308 din OUG nr.57/2019, cu completérile ulterioare,;

» (1) Concesionarea are loc la initiativa concedentului sau ca urmare a unei propuneri insugite de
acesta.
(2) Orice persoani interesatii poate inainta concedentului o propunere de concesionare.

(3) Propunerea de concesionare prevazuti la alin. (2) se face in seris, cuprinde datele de identificare
a persoanei interesate, manifestarea fermi si serioasi a intentiei de concesionare, obiectul
concesiunii, planul de afaceri si trebuie sa fie fundamentats din punct de vedere economic, financiar,
social §i de mediu.

(4)Inifiativa concesiondrii trebuie si aibi la bazd efectuarea unui studiu de oportunitate care si
cuprindi, 1n principal, urmitoarele elemente:
a)descrierea §i identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat;
b)motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifici realizarea concesiunii;
cnivelul minim al redeventei;



d)procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica si
justificarea alegerii procedurii;

¢)durata estimata a concesiunii;

fitermencle previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare;

g)avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat i Probleme Speciale si al
Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii n infrastructura sistemului national
de apérare, dupd caz;

h)avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in cazul in care
obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale protejate, respectiv al
autoritdtii teritoriale pentru protectia mediului competente, in cazul in care atia naturala protejatd nu
are structurd de administrare/custode.”

Prin HCL nr. 159 din 25.06.2020 s-a aprobat concesionarea cu licitatie publica a unei parcele
de teren proprietate privatd a municipiului Suceava situat in Suceava str. Calea Burdujeni fn, identic
cu parcela cadastrald nr. 54840, in vederea amplasdrii unei stafii de incarcare magini electrice;

in vederea stabilirii pretului de pornire la licitatie, serviciul de specialitate al Consiliului Local
al minicipiului Suceava a comandat raportul de evaluare unui evaluator autorizat §i selectat de
Primaria municipiului Suceava in conformitate cu prevederile legii.

In baza acestui raport consider oportun stabilirea pretului de pornire la licitatie la nivelul
sumei de 3000 euro, exclusiv TVA, respectiv 14,500 lei, exclusiv TVA, cu recuperarea pretului in
10 ani, respectiv minim 300 euro/an.

Fata de cele mentionate mai sus propun Consiliului Local al Municipiului Suceava aprobarea
proiectului de hotérare anexat in forma redactata si prezentats alaturat.
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Prin HCL nr. 159 din 25.06.2020 s-a aprobat concesionarea cu licitatie publicd a unei parcele
de teren proprietate privatd a municipiului Suceava situat in Suceava str. Calea Burduj eni fn, identic
cu parcela cadastrald nr. 54840, in vederea amplasirii unei statii de incircare magini electrice.

In conformitate cu art. 308 din OUG nr.57/2019, cu completarile ulterioare,:

»» (1} Congcesionarea are loc la initiativa concedentului sau ca urmare a unei propuneri insugite de
acesta.

(2)Orice persoani interesati poate Tnainta concedentului o propunere de concesionare.
(3)Propunerea de concesionare prevazuti la alin. (2) se face In scris, cuprinde datele de identificare a
persoanei interesate, manifestarea fermi si serioasd a intentiei de concesionare, obiectul concesiunii,
planul de afaceri si trebuie si fie fundamentats din punct de vedere economic, financiar, social si de
medin.”

Conform prevederilor al. 1 si 3 ale art. 13 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucririlor de constructii republicata:

(1) Terenurile apartinind domeniului privat al statului sau al unitdtilor administrativ
teritoriale, destinate construirii, pot fi vAndute, concesionate ori inchiriate prin licitatic publica,
potrivit legii, In conditiile respectérii prevederilor documentaiilor de urbanism si de amenajare a
teritoriului aprobate potrivit legii, In vederea realizarii de cétre titular a constructiei.

(3) Concesionarca se face pe bazi de oferte prezentate de citre solicitanti, cu respectarea
prevederilor legale, urmirindu-se valorificarea superioard a potentialului terenului”.

In articolele 302, art. 303, art. 305, art. 306, art. 308, art. 314, art. 316, art. 322, art. 324 -art.
329, art. 362 alin. (1) si alin. (3), din Ordonania de Urgentd nr. 57 din 03.07.2019 privind Codul
administrativ sunt reglementate datele care privesc concesionarea bunurilor proprietate publica,
respectiv; Obiectul dreptului de concesiune, Titularii dreptului de concesiune, Exercitarea dreptului
de concesiune, Durata concesiunii, Procedura administrativd de initiere a concesiondrii, Studiul de
oportunitate, Continutul caietului de sarcini, Principii pentru atribuirea contractului de concesiune de
bunuri proprietate publics, Reguli generale pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd, Continutul documentatiei de atribuire, Licitaia, Reguli privind oferta, Comisia
de evaluare, Criteriile de atribuire a contractelor de concesiune de bunuri proprietate pubhca
Determinarea ofertei castigitoare, Anularea procedurii de atribuire a contractului de concesiune de
bunuri proprietate publicd, Reguli privind conflictul de interese, incheicrea contractului de
concesiune de bunuri proprletate publica, Continutul contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd, Drepturile si obligatiile concesionarului, Drepturile si obligatiile concedentului,
Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprletate publici, Evidenta informatiilor cu privire
la desfigurarea procedurilor de concesionare si la derularea contractelor de concesiune de bunuri
proprietate public, Exercitarea controlului.

Potrivit art. 362 alin. (3) din OUG nr.57/2019, cu completirile ulterioare,



Modalititile de exercitare a dreptului de proprietate privata

»(3) Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea §i darea in folosinti
gratuitd a bunurilor aparfinind domeniului public al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale
se aplicd In mod corespunzitor. ”

in conformitate cu art. 308 din OUG nr.57/2019, cu completirile ulterioare,:

» (1) Concesionarea are loc la initiativa concedentului sau ca urmare a unei propuneri insugite de
acesta.
(2) Orice persoani interesatd poate tnainta concedentului o propunere de concesionare.
(3) Propunerea de concesionare previzuti la alin. (2) se face in scris, cuprinde datele de identificare
a persoanei interesate, manifestarea fermd gi serioasd a intenjiei de concesionare, obiectul
concesiunii, planul de afaceri gi trebuie si fie fundamentati din punct de vedere economic, financiar,
social si de mediu.

(4)Initiativa concesiondrii trebuie s aibd la bazi efectuarea unui studiu de oportunitate care si
cuprinda, in principal, urmétoarele elemente:

a)descrierea si identificarea bunului care urmeazi sé fie concesionat;
b)motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justificd realizarea concesiunii;
c)nivelul minim al redeventei;
d)procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd si
justificarea alegerii procedurii;
e)durata estimati a concesiunii;
f)termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare;
g)avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat gi Probleme Speciale si al
Statului Major General privind Incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national
de apérare, dupi caz,
havizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in cazul in care
obiectul concesiunii 11 constituie bunuri situate n interiorul unei arii naturale protejate, respectiv al
autorititii teritoriale pentru protectia mediului competente, in cazul in care aria naturald protejatd nu
are structurd de administrare/custode.”

In baza art. 307 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

,» (4) Modul de calcul si de platd a redeventei se stabileste de citre ministerele de resort sau
de ciitre alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale ori de cétre autoritifile
administratiel publice locale, conform prevederilor legale.

(5) La initierea procedurilor de stabilire a modului de calcul al redeventei previzut la alin.
(4), ministerele de resort, alte organe de specialitate ale administrafiei publice centrale sau
autoritifile administrafiei publice locale, dupa caz, vor avea In vedere urmatoarele criterii:

a) proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de cétre
concesionar;

b) valoarea de piati a bunului care face obiectul concesiunii;

¢) corelarea redeventei cu durata concesiunii. ”

Raportul de evaluare al terenului ce face obiectul solicitérii de concesionare a fost intocmit
de ciitre evaluatorul autorizat, comandat de citre serviciul de speaahtate in baza acestui raport
consider oportun stabilirea prefului de pornire la licitatie la nivelul sumei de 3000 euro, exclusiv
TVA, respectiv 14.500 lei, exclusiv TVA, cu recuperarea prefului in 10 ani, respectiv minim 300
euro/an,

fn aceste condifii propunem pentru dezbatere §i aprobare organizarea licitafiei privind
concesionarea unei parcele de teren in suprafatd de 95 mp (p.c. nr. 54840) situat In Suceava, str.
Calea Burdujeni fn, in vederea amplasirii unei statii de Incdrcare masini electrice.

DIRECTOR EXECUTIV
CAMELIA DAMIA SEF SERVICIU
Floarea Turcanu



Consiliul local al municipiului Suceava
Anexa nr.1
la Hotéarirea Consiliului Local
Nr din

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind concesionarea prin licitatic a unei parcele de teren proprietate privatd a
municipiului Suceava, in suprafati de 95 mp (p.c. nr. 54840) situat in Suceava strada
Calea Burdujeni fn, in vederea amplasiirii unei statii de incircare masini electrice

Cap.l. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE
CONCESIONAT

1.1. Se supune licitajiei in vederea concesiondrii suprafata de 95 mp teren proprietate privatd a
municipiului Suceava, identic cu parcela cadastrald nr. 54840, situat in Suceava strada
Calea Burdujeni fn, in vederea amplasarii unei statii de Incarcare magini electrice.

1.2. Terenul situat la adresa mentionatd mai sus face parte din domeniul privat al municipiului
Suceava i se afld in administrarea Consiliului Local al Municipiului Suceava.

1.3. Folosinta actuald a imobilului conform plan de amplasament i delimitare a imobilului:
teren curti constructii.

1.4. Destinatia terenului conform PUG (UTR 8) — zona predominant rezidentiald cu mai mult
de trei niveluri-zoni de locuinte colective cu regim mediu $i mare de Tnéltime (pané la P-10
niveluri)

1.5. Functiuni complementare admise: institufii §i servicii compatibile cu functiunea de locuire

Cap. IL. MOTIVATIA CONCESIONARII

1.3. Prevederile art. 13 alin. (1) din Legea nr. 50/ 1991 precizeaza cd, terenurile
proprietate publicd si privatd a unittii administrativ teritoriale pot face obiectul unei concesiuni
in vederea realizarii de constructii.

1.4. Prevederile art. 129 alin (2) lit. C din OUG nr. 57 din 03.07.2019 privind Codul
Administrativ, fac referire la administrarea eficienti a domeniului public §i privat al
municipiului Suceava pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul local,

1.5. Potrivit art, 308 din OUG nr. 57 din 03.07.2019 privind Codul Administrativ,
Procedura administrativd de initicre a concesionérii:

(1)Concesionarea are loc la initiativa concedentului sau ca urmare a unei propuneti insugite de
acesta.

(2)Orice persoand interesatd poate inainta concedentului o propunere de concesionare.
(3)Propuncrea de concesionare previzutd la alin. (2) se face in scris, cuprinde datele de
identificare a persoanei interesate, manifestarea ferma si serioasd a intentiei de concesionare,
obiectul concesiunii, planul de afaceri §i trebuic si fie fundamentati din punct de vedere
economic, financiar, social si de mediu.

Motive de ordin economic:

1.6. Realizarea investitiei se va face pe cheltuiala concesionarului, in conformitate cu
prevederile Autorizatiilor

1.7. Finantarea investifiei va fi asigurati de citre contractant (concesionar), care se va
ingriji de implementarea Proiectului de Construire emise de Primaria Municipiului Suceava.



Motive de ordin financiar:

1.8. Primiria Municipiului Suceava va incasa anual de la concesionar o redeventd care
se va inregistra ca venit la bugetul local .

1.9.Concesionarea terenului va conduce la cresterea veniturilor la bugetul local, prin
plata redeventei anuale.

Motive de ordin social:

1.10.Comunitatea locald va beneficia de servicii de calitate prin amenajarea unei statii de
tnearcare a masinilor electrice. Infrastructura statiilor de incdrcare pentru magini electrice este
pe un trend ascendent fn Romania si se preconizeazi ci va urma o cregtere si In anii urmétori.

Motive legate de protectia mediului:
1.11. Realizarea investitiei nu afecteazi negativ mediul fnconjur#tor.

1.12. Dorinta autorittii publice locale este de a asigura un mediu de viad curat si

sinitos locuitorilor Municipiului Suceava.

Cap.JI1. NIVELUL MINIM AL REDEVENTE]

3.1. Redeventa obtinutd prin concesionare se face venit la bugetul local.

3.2. Nivelul minim al redeventei este de 3000 euro, exclusiv TVA, respectiv 14.500 lei,
exclusiv TVA, iar perioada de recuperare a acestuia este de 10 ani, respectiv minim 300
euro/an.

3.3. Sumele anuale prevazute la punctul g.2. vor fi indexate anual conform evolutiei
cursului de schimb valutar, exprimat prin raportul leu/euro publicat de Banca Nationala a
Romaniei, valabil la data de 31 mai a fiecarui an, faja de cursul euro valabil la data evaludirii
terenului respectiv 4,8365 leifeuro la data intocmirii raportului de evaluare, respectiv
06.07.2020. In cazul in care plata se va face anticipat termenului scadent indexarea se va face
utilizand cursul euro la data efectusrii platii fatd de cursul euro valabil la data evaludrii terenului
respectiv 4,8365 lei/euro. .

3.4, Pentru neplata la termen a redeventei se datoreaza majorari de intérziere, calculate
in cuantumul legal stabilit pentru creantele fiscale.

3.5. Neplata redeventei, inclusiv a majorarilor de intarziere aferente, timp de trei luni de
la termenul scadent, duce la rezilierea contractului prin denuntare unilaterala de catre
concedent.

3.6. Concesionarul este obligat si pliteascd redevenia la valoarea si In modul stabilit in
contractul de concesiune.

3.7. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 zile de la data semndrii
contractului de concesiune sd depuni, cu titlu de garantic o suma fix3 reprezentind 50% din
suma obligatiei de platd datoratd catre concedent pentru primul an de exploatare (12 luni).

3.8. Concesionarul poate constitui drept garangie §i titluri de credit, asupra carora s va
institui garantie reala mobiliard, cu acordul concedentului

Cap.IV. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE

4.1. Procedura utilizata pentru atribuirea concesiunii este licitatia.
4.2. Pentru concesionarea terenului se vor parcurge etapele previzute de Ordonanta de
Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu completirile ulterioare.



Cap.V. DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII

5.1. Durata concesiondrii este de 10 ani, cu incepere de la data semnirii contractului de
concesiune, cu posibilitatea prelungirii, prin acordul de vointd al pirilor, incheiat in forma
scrisd, cu condifia ca durata insumat si nu depdseascd 49 de ani, cu recalcularea redeventei.

Cap.VI. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE :

Termenele pentru intocmirea ofertelor sunt stabilite dupd urmitorul calendar:

..........................................................
............................................................

.............................................................
.............................................................

............................................................

Termen de contestatic a licitatiei
5 zile lucréitoare de la data primirii comunicarii privind rezultatul procedurii.
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CAIET DE SARCINI
PRIVIND CONCESIONAREA PRIN LICITATIE A UNEI PARCELE DE TEREN
PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULUI SUCEAVA, IN SUPRAFATA DE 95 MP
(P.C. NR. 54840) SITUAT IN SUCEAVA STRADA CALEA BURDUJENI FN, IN VEDEREA
AMPLASARII UNEI STATII DE INCARCARE MASINI ELECTRICE

1. INFORMATIT GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

a) Descrierea si identificarea bunului ce urmeazi a fi concesionat

1.1 .Obiectul concesiunii il reprezinti terenul situat In municipiul Suceava, in suprafati de 95
mp, identic cu parcela cadastrald nr. 54840, situat in Suceava strada Calea Burdujeni fn, in vederea
amplasérii unei statii de incircare masini electrice, in conformitate cu certificatul de urbanism nr.
398 din 04.05.2020 anexat la prezenta documentatie, eliberat de serviciul urbanism al Primiriei
Municipiului Suceava.

Terenul situat la adresa mentionatd mai sus face parte din domeniul privat al municipiului
Suceava §i se afld in administrarea Consiliului Local al Municipiului Suceava.

Folosinta actuald a terenului: parceli de teren viran.

Destinatia terenului conform PUG (UTR 8) — zona predominant rezidentiald cu mai mult de
trei niveluri-zond de locuinte colective cu regim mediu si mare de inltime (pana la P-10 niveluri)

Functiuni complementare admise: institutii si servicii compatibile cu functiunea de locuire

b) Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii

1.2. Imobilul concesionat va fi utilizat de beneficiar, pe riscul, pe cheltuiala si pe rispunderea
sa, numai pentru amplasarea de cétre concesionar a unei stafii de inciircare masini electrice.

¢) Conditii de exploatare a concesiunii i obiectivele de ordin economic, financiar, social
§i de mediu urmérite de ciitre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul
concesiunii

1.3. Prevederile art. 13 alin. (1) din Legea nr. 50/ 1991 precizeazi ci, terenurile proprietate
publicd si privatd a unitdtii administrativ teritoriale pot face obiectul unei concesiuni in vederea
realizérii de constructii.

1.4, Prevederile art. 129 alin (2) lit. C din OUG nr. 57 din 03.07.2019 privind Codul
Administrativ, fac referire la administrarea eficientd a domeniului public si privat al municipiului
Suceava pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul local.

1.5. Predarea - primirea amplasamentului se va face In baza Procesului verbal de predare —
primire,

1.6. Potrivit prevederilor documentatiei de urbanism respectiv C.U nr. 398 din
04.05.2020, castigatorul licitatiei publice va solicita un alt certificat de urbanism pentru obtinerea
Autorizatiei de construire in vederea amplasarii unei statii de incircare masini electrice.

Obiectivele de ordin economic:

1.7. Realizarea investifiel se va face pe cheltuiala concesionarului, in conformitate cu
prevederile Autorizatiilor

1.8. Finantarea investitiei va fi asiguratd de citre contractant (concesionar), care se va ingriji
de implementarea Proiectului de Construire emise de Priméria Municipiului Suceava.



Obiectivele de ordin financiar:

1.9. Primdria Municipiului Suceava va incasa anual de la concesionar o redeventi care se va
inregistra ca venit la bugetul local .

L.10.Concesionarea terenului va conduce la cresterea veniturilor la bugetul local, prin plata
redeventei anuale.

Obiectivele de ordin social:

1.11.Comunitatea locald va beneficia de servicii de calitate care vor contribui la generarea de
noi locuri de munci prin angajarea de forta de munci locali.

Obiectivele legate de protectia mediului:

1.12. Realizarea constructiei nu afecteazi negativ mediul inconjurator.

1.13. Materialele si echipamentele utilizate 1a realizarea constructiei vor respecta standardele
de calitate si recirculare a deseurilor specifice.

1.14, Dorinta autoriti{ii publice locale este de a asigura un mediu de viafi curat si sdnitos
locuitorilor Municipiului Suceava.

2. CONDITIT GENERALE ALE CONCESIUNII
@) Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea
concesiunii

a.1 In derularea Contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmétoarele categorii de
bunuri:

a) bunuri de retur: — terenul, care va reveni de plin drept, gratuit si liber de orice sarcina
concedentului la expirarea contractului de concesiune; sunt bunuri de retur bunurile care fac obiectul
concesiunii, precum si cele care rezultd in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunuri proprii - cele care, la expirarea contractului de concesiune, vor rdméne in
proprietatea concesionarului; sunt bunuri proprii bunurile care apartin concesionarului si care vor fi
folosite de citre acesta pe durata concesiunii.

Nominalizarea bunurilor se va face in contractul de concesiune.

b) Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare
b.1. Materialele si echipamentele utilizate la realizarea constructiei vor respecta standardele de
calitate si recirculare a deseurilor specifice.

b.2. Dorinfa autorititii publice locale este de a asigura un mediu de viafi curat si séndtos

locuitorilor Municipiului Suceava.
b.3. Rezidurile si deseurile rezultate in timpul executiei lucririlor se vor colecta in locuri special
amenajate §i vor fi evacuate ritmic de executanti, pentru evitarea polusirii zonei.
b.4. Poluarea acustica produsi este in limitele admise.
b.5. Dupd terminarea lucrdrilor, materialele si sculele folosite se aduni si se transportd la sediul
firmei constructoare, respectind conditiile Autorizatiei de constructie.
b.6. Accesul utilajelor in zoni se va face pe drumurile de acces din zond. Lucrarile proiectate nu au
impact semnificativ asupra mediului.
b.7. Materialele rezultate din demontéri se vor preda operatorului zonal de salubritate,
b.8. Se vor respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare:
- 0.U.G. nr. 195 din 2005 privind protectia mediului, actualizaty,
- Ordinul nr 863/2002 privind aprobarea Ghidurilor metodologice aplicabile procedurii
cadru de evaluare a impactului asupra mediului - M. Of, nr. 52/2003,
- Legea nr. 107/25.09.1996 Legea apelor - cu modificarite si completarile ulterioare,
- Legea nr, 310/28.06.2004 pentru modificarea si completarea Legii Apelor nr. 107/1996 - cu
completarile si modificarile ulterioare,
- Legea nr. 112/04.05.2006 pentru modificarea gi completarea Legii Apelor o, 107/1996,
- H G nr 188/28.02.2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descircare in
mediul acvatic a apelor uzate cu modificarile si completarile ulterioare,



- H. G nr 352/21.04.2005 privind modificarea si completarea H.G. nr. 188/2002 pentru
aprobarea unor norme privind conditille de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate,

- Ordinul nr. 462/01.07.1993 privind aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferei si
normele metodologice privind determinarea emisiitor de poluanti atmosferici produsi de surse stationare
cumodificarile si completarile ulterioare,

- HG. nr. 235/22.03.2007 privind gestionarea uleiurilor uzate,

- H.G nr. 441/30.04.2002 pentru modificarea si completarea H.G. nr. 662/2001,

- H.G. nr. 1159/02.10.2003 pentru modificarea si completarea H.G. nr. 662/2001.

Notd:  Constructorul va cere avizul proiectantului pentru orice abatere fatd de Proiect survenitd pe
parcursul execufiei.

¢) Obligativitatea asigurdrii exploatirii in regim de continuitate si permanernti

c.1. In temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligatia si asigure exploatarea
eficientd, in regim de continuitate §i permanenti, a bunului care face obiectul concesiunii.

c.2. In conditiile incetéirii contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere la
termen, for{d majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat s3 asigure continuitatea exploatirii
bunului, in conditiile stipulate in contract, pAni la preluarea acestora de citre concedent.

¢.3. In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminen{a producerii
unor evenimente de naturd si conduci la imposibilitatea exploatirii bunului, va notifica de indati
acest fapt concedentului, in vederea lurii misurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii
exploatérii bunului

d) Interdictia subconcesiondrii bunului concesionat
d.1. Subconcesionarea in tot sau n parte este interzisa.

e) Condifiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata
concesiunii.
Concesionarul nu poate inchiria bunul ce face obiectul concesiunii.

J) Durata concesiunii

f.1. Durata concesiondrii este de 10 ani, cu incepere de la data semnirii contractului de
concesiune, cu posibilitatea prelungirii, prin acordul de voin{3 al partilor, incheiat in forma scriss, cu
condifia ca durata insumata sa nu depiseasci 49 de ani, cu recalcularea redeventei.

g) Redeventa minimd si modul de calcul al acesteia

g. 1. Redeventa obtinutd prin concesionare se face venit la bugetul local.

g. 2. Nivelul minim al redeventei este de 3000 euro, exclusiv TVA, respectiv 14.500 Iei,
exclusiv TVA, iar perioada de recuperare a acestuia este de 10 ani, respectiv minim 300 euro/an,

g. 3. Sumele anuale prevazute la punctul g.2. vor fi indexate anual conform evolutiei cursului
de schimb valutar, exprimat prin raportul leuw/euro publicat de Banca Nationala a Romaniei, valabil
la data de 31 mai a fiecarui an, faji de cursul euro valabil la data evaluiirii terenului respectiv 4,8365
lei/euro la data intocmirii raportului de evaluare, respectiv 06.07.2020. in cazul in care plata se va
face anticipat termenului scadent indexarea se va face utilizdnd cursul euro la data efectuirii plitii
fatd de cursul euro valabil la data evaluirii terenului respectiv 4,8365 lei/euro.

g. 4. Pentru neplata la termen a redeventei se datorcazi majorari de intarziere, calculate in
cuantumul legal stabilit pentru creantele fiscale.

g. 5. Neplata redeventei, inclusiv a majorarilor de intarziere aferente, timp de trei Iuni de la

termenul scadent, duce la rezilierea contractului prin denunfare unilaterala de catre concedent.

g. 6. Concesionarul este obligat sa pliteascd redeventa la valoarea si in modul stabilit in

contractul de concesiune.



g. 7. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 zile de la data semndrii
contractului de concesiune si depuni, cu titlu de garantie o suma fix3 reprezentand 50% din suma
obligatiei de plati datorati cétre concedent pentru primul an de exploatare (12 luni).

g- 8. Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra ciirora se va
institui garantie reald mobiliard, cu acordul concedentului

h) Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

h. 1. Concesionarul are obligatia de a achita garantia de participare la licitatie in cuantum de
30 euro (reprezentéind 10% din redeventa datorati pentru un an, respectiv 145 lei, echivalentul in lei
este calculat la cursul BNR din 06 iulie 2020, (4,8365 lei/euro)).

h. 2. Nicio ofertd nu va putea fi luatd in considerare daci nu va fi insotitd de garantia de
participare la licitafie In forma si cuantumul stabilit prin caietul de sarcini §i documentatia de
atribuire.

h. 3. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 zile de la data semndrii
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica si depund, cu titlu de garantie o suma fixa
reprezentdnd 50% din suma obligatiei de platd datorati citre concedent pentru primul an de
exploatare (12 luni).

h.4. Concesionarul poate constitui drept garantie si tithwi de credit, asupra cirora se va
institui garantie reald mobiliard, cu acordul concedentului

3. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINESCA

OFERTELE

a) oferta trebuie sd fie complete

b) oferta trebuie s3 fie ferma;

c) oferta trebuie s& fie emisa in forma cerutd de concedent.

Ofertantii la licitaie vor prezenta dovada achitirii garantiei de participare la licitatie §i a
taxet de participare la licitatie, in original.

Participarca la licitatie este conditionatd de achitarea integral a debitelor pe care le au fati de
bugetul local al Municipiului Suceava si fati de Bugetul de stat.

Nu vor participa la licitatie persoanele juridice sau persoanele fizice care:

a) au debite fata de bugetul local, bugetul de stat;

b) nu au achitat garantia de participare;

c) se afld In stare de lichidare sau faliment

4. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE DE BUNURI PROPRIETATE PUBLICA

(1). ncetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd poate avea loc in
urmatoarele situatii:
a). la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate publici, in
masura in care pértile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile previizute de lege;
b). in cazul exploatirii, In conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate publici,
a bunurilor consumptibile, fapt ce determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea
continudrii exploatirii acestora Tnainte de expirarea duratei stabilite a contractului;
¢). In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterals de citre
concedent;
d). in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de ciire concesionar, prin reziliere de ctre
concedent, cu plata unei despidgubiri in sarcina concesionarului;
¢). In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de citre
concesionar,



f). la disparitia, dintr-o cauzd de for{d majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitdfii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renunare, fird plata unei
despdgubiri.

(2). In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, acesta se
deruleaza in conditiile stabilite initial.

(3). In situatia prevazutd la alin. (1) lit. ¢), concedentul va notifica de indatd intentia de a
denunta unilateral contractul de concesiune de bunuri proprictate publicd si va face mentiune
cu privire la motivele ce au determinat aceasti masurd.

(4). In cazul nerespectdrii din culpa a obligatiilor asumate de citre una dintre par{i prin
contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd sau a incapacitatii indeplinirii
acestora, cealaltd parte este indreptafitd si solicite tribunalului in a cdrui razi teritoriald se
afli sediul concedentului sd se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei
despagubiri, dacd pirtile nu stabilesc altfel.

(5). In cazul disparitiei, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului concesionat sau In cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, acesta va notifica de indata
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivi de exploatare a acestuia,
declarand renuntarea la concesiune.

(6). Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despdgubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ca urmare a situatiilor previzute la alin. (5).

(7). Prin contractul de concesiune de bunuri proprictate publicd périile pot stabili gi alte
cauze de incetare a contractului de concesiune de bunuri proprietate publici, fird a aduce
atingere cauzelot si conditiilor reglementate de lege.

(8). Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune in situatia previzutd la alin. (1)
lit. ¢) se efectueazi In baza actului de denuniare unilaterald sau in baza hotirarii judecitoresti
definitive, in situatia previizutd la alin. (1) lit. d) si €), in baza declaratiei unilaterale de
reziliere a concedentului sau concesionarului, iar in situatia previzutd la alin. (1) lit. b) si 1),
in baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.

5. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Pentru nerespectarea obligatiilor stabilite prin contract si prin caietul de sarcini, pérfile
datoreazi penalitati si daune.

Forta majord exonercazd partile de raspunderi In ceea ce priveste indeplinirea totald sau
partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea c3, prin forfa majord se injelege orice eveniment
independent de vointa pirtilor, imprevizibil si inevitabil, care impiedica pértile si-gi execute integral
sau partial obligatiile.

Aparitia §i incetarea cazului de for{3 majord se va comunica in termen de 5 zile celeilalte
pirti prin telex, fax, telefon, urmat de o scrisoare recomandatd, cu mentiunea constatarii
evenimentelor de acest gen de ctre organcle competente roméne, in prezenta pértilor.

fn caz de forti majord, comunicati si constatatd tn condifiile de mai sus, executarca
obligatiilor pértilor se decaleaza in consecintd, cu perioada corespunzatoare acesteia, cu mentiunea
¢a nici una din pari nu va pretinde despagubiri sau penalitdfi, peniru intirzieri In executarca
contractului. Partea care nu a indeplinit obligatia comunicirii, va suporta irevocabil consecintele
cazului de for{i majord, cét si indeplinirea tuturor celorlalte obligatii.

fn conditiile in care forta majord conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare de 6
luni, pértile se vor reuni pentru a hotéri asupra exercitirii in viitor a clanzei incluse in contract.

in cazul disparitiei sau a imposibilitaii de exploatare a bunului concesionat, situaie
verificata §i constatatd de o comisie legal constituitd, pirfile vor conveni asupra continufrii sau
incetirii contractului.

6. CONTROLUL




Directia Generali a Finantelor Publice si Controlulului Financiar de Stat are drept de control
asupra concesiunii, urmarind indeplinirea obligatiilor contractuale de cétre concedent si concesionar.
7. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Litigiile de orice fel apdrute inire pariile contractante in cursul derularii contractului de
concesiune, sunt de competenta instantelor judecitoresti. Pentru solutionarea lor, partile pot apela si
la arbitraj.

8. DISPOZITII FINALE

1. Drepturile si indatoririle par{ilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

2. Dupa concesionare, realizarea obiectivului de investifii se va face numai pe baza unui
proiect intocmit, avizat si aprobat in mod legal, si a autorizafiei de construire emisd de organele
competente, in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991.

3. Solutiile prezentate prin proiect odati cu depunerea optiunilor, nu reprezintd decét
variante care se supun aprobirii §i nu exonereazd pe cigtigitor de obtinerea tuturor avizelor si
acordurilor legale, din partea organismelor abilitate Tn eliberarea acestora.

4. Obtinerea avizelor tehnice definitive pentru realizarea §i functionarea investitiei privesc
numai pe concesionar,

5. Toate lucririle privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente si obfinerea
acordurilor necesare de la detinitorii acestora privesc numai pe concesionar.

6. Prezentul caiet de sarcini se completeazi cu instructiunile pentru ofertanti.

7. Concedentul are dreptul ca prin imputernicitii s#i s3 urmareasca mersul lucrérilor de
constructii, in vederea asigurdrii calitatii si stabilitatii constructiei, $i incadrarea in termenul de
punere in functiune stabilit prin contractul de concesiune.
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DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
Privind

CONCESIONAREA PRIN LICITATIE A UNEI PARCELE DE TEREN PROPRIETATE
PRIVATA A MUNICIPIULUI SUCEAVA, IN SUPRAFATA DE 95 MP (P.C. NR. 54840)
SITUAT iN SUCEAVA STRADA CALEA BURDUJENI FN, iN VEDEREA AMPLASARII
UNEI STATII DE INCARCARE MASINI ELECTRICE

L. Informatii generale privind concedentul, precum: numele/denumirea, codul numeric
personal/codul de identificare fiscald/altd formi de inregistrare, adresa/sediul, datele de
contact, persoana de contact;

IL. Instructiuni privind organizarea i desfasurarea procedurii de concesionare

[II. Caietul de sarcini

IV. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

V. Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea
ofertei castigdtoare, precum si ponderea lor

VL. Instructiuni Privind modul de utilizare a ciilor de atac

VII. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL, PRECUM:
NUMELE/DENUM[REA CODUL NUMERIC PERSONAL/CODUL DE IDENTIFICARE
FISCALA/ALTA FORMA DE INREGISTRARE, ADRESA/SEDIUL., DATELE DE
CONTACT, PERSOANA DE CONTACT:

[.L1.  Concedentul: Municipiul Suceava, cu sediul in Suceava, B-dul 1 Mai nr. 5A, cod:
720224, tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593, persoana de contact: Odochia Alina

II.  INSTRUCTIUNI __PRIVIND ORGANIZAREA _SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

2.1.1. ORGANIZAREA PROCEDURII DE CONCESIONARE

2.1.2 Licitafia se initiazi prin publicarca unui anunt de licitatic de citre concedent in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de
circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin altle medii ori canale publice de
comunicatii electronice.

2.1.3. Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc conditiile de valabilitate previizute
in Caietul de sarcini al concesiunii.

2.1.4. Pentru determinarea ofertei céstigitoare, Comisia de evaluare aplici criteriile de atribuire
prevézute in prezenta documentatie de atribuire si stabilite in conformitate cu prevederile
art. 319 din O.U.G. nr. 57 din 2019, privind Codul Administrativ.

2.1.5. Comisia de evaluare este alcatuiti dintr-un numér impar de membrii, care nu poate fi mai mic
de 5.

2.1.6. Membrii Comisiei de evaluare, trebuie sa respecte regulile privind conflictul de interese,
conform art. 321 din O.U.G. nr. 57 din 2019 privind Codul Administrativ.

2.1.7. Membrii Comisiei de evaluare sunt obligati s& dea o declaratie de compatibilitate,
impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dup# termenul limitd de depunere a
ofertelor, care se va pastra alituri de dosarul concesiunii.



2.1.8. Atributiile Comisiei de evaluare sunt;

a) analizarea §i selectarea ofertelor pe baza datelor, informagiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzénd ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea §i evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

¢) Intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei céstigitoare.
2.1.9. Comisia de evaluare este legal intruniti numai in prezenta tuturor membrilor.
2.1.10. Deciziile comisiei de evaluare se adopti cu votul majorititii membrilor.
2.1.11 Comisia de evalvare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare,
2.1.12. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pistra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

DESFASURAREA PROCEDURII DE CONCESIONARE
2.2.1. Procedura de licitatie se poate desfisura numai dac in urma public#rii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin dous oferte valabile.

2.2.2. In cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, concedentul este obligat s anuleze procedura si sd organizeze o noud licitatie
in aceleasi conditii.

2.2.3. In cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost
depusd cel putin o oferti valabili.

II.CAIETUL DE SARCINI

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNI
a) Descrierea si identificarea bunului ce urmeazi a fi concesionat

1.1 .Obiectul concesiunii il reprezintd terenul situat in municipiul Suceava, in suprafatd de
95 mp, identic cu parcela cadastrali nr. 54840, situat in Suceava strada Calea Burdujeni fn, in
vederea amplasirii unei statii de incircare masini electrice, In conformitate cu certificatul de
urbanism nr. 398 din 04.05.2020 anexat la prezenta documentatie, eliberat de serviciul urbanism al
Primériei Municipiului Suceava.

Terenul situat la adresa mentionati mai sus face parte din domeniul privat al municipiului
Suceava si se afld in administrarea Consiliului Local al Municipiului Suceava,

Folosinta actuali a terenului: parceld de teren virani.

Destinatia terenului conform PUG (UTR 8) — zona predominant rezidentiald cu mai mult de
trei niveluri-zond de locuinte colective cu regim mediu si mare de inaltime (pana la P-10 niveluri)

Functiuni complementare admise: institutii $i servicii compatibile cu functiunca de locuire

b) Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii

1.2. Imobilul concesionat va fi utilizat de beneficiar, pe riscul, pe cheltuiala si pe
réspunderea sa, numai pentru amplasarea de catre concesionar a unei statii de Tncircare magini
electrice.

¢) Conditii de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social
si de mediu urmirite de citre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac
obiectul concesiunii

1.3. Prevederile art. 13 alin. (1) din Legea nr. 50/ 1991 precizeazi cd, terenurile proprietate
publicd §i privatd a unitiii administrativ teritoriale pot face obicctul unei concesiuni in vederea
realizirii de constructii.

1.4. Prevederile art. 129 alin (2) lit. C din OUG nr. 57 din 03.07.2019 privind Codul
Administrativ, fac referire la administrarea eficientd a domeniului public si privat al municipiului
Suceava pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul local.

1.5, Predarea - primirea amplasamentului se va face in baza Procesului verbal de predare —
primire,



1.6. Potrivit prevederilor documentatiei de urbanism respectiv C.U nr. 398 din
04.05.2020, cagtigitorul licitatiei publice va solicita un alt certificat de urbanism pentru obtinerea
Autorizatiei de construire in vederea amplasdrii unei statii de incircare masini electrice.

Obiectivele de ordin economic:

1.7. Realizarca investifiei se va face pe cheltuiala concesionarului, in conformitate cu
prevederile Autorizatiilor

1.8. Finantarea investitiei va fi asiguratd de citre contractant (concesionar), care se va ingriji
de implementarea Proiectului de Construire emise de Primaria Municipiului Suceava.

Obiectivele de ordin financiar:

1.9. Priméria Municipiului Suceava va incasa anual de la concesionar o redeventi care se va
inregistra ca venit la bugetul local .

1.10.Concesionarea terenului va conduce la cresterea veniturilor la bugetul local, prin plata
redeventei anuale.

Obiectivele de ordin social:

1.11.Comunitatea locald va beneficia de servicii de calitate care vor contribui la generarea
de noi locuri de munca prin angajarea de fortd de munci locala.

Obiectivele legate de protectia mediunlui:

1.12. Realizarea constructiei nu afecteazi negativ mediul inconjurstor.

1.13. Materialele si echipamentele utilizate la realizarea constructiei vor respecta standardele
de calitate si recirculare a deseurilor specifice.

1.14. Dorinta autoritd{ii publice locale este de a asigura un mediu de viatd curat §i sénitos
locuitorilor Municipiului Suceava. '

2, CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII
a) Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea
concesiunii

a.1 In derularea Contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii
de bunuri:

a) bunuri de retur: — terenul, care va reveni de plin drept, gratuit si liber de orice sarcina
concedentului la expirarea contractului de concesiune; sunt bunuri de retur bunurile care fac
obiectul concesiunii, precum §i cele care rezultd in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunuri proprii - cele care, la expirarea confractului de concesiune, vor riméne in
proprietatea concesionarului; sunt bunuri proprii bunurile care apartin concesionarului si care vor fi
folosite de cétre acesta pe durata concesiunii.

Nominalizarea bunurilor se va face in contractul de concesiune.

b) Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare
b.1. Materialele si echipamentele utilizate la realizarea constructiei vor respecta standardele de
calitate si recirculare a deseurilor specifice.

b.2. Dorinta autorititii publice locale este de a asigura un mediu de viatd curat si sinitos

locuitorilor Municipiului Suceava.
b.3. Rezidurile si deseurile rezultate in timpul executiei [ucririlor se vor colecta in locuri special
amenajate si vor fi evacuate ritmic de executanti, pentru evitarea poludrii zonei.
b.4. Poluarea acusticd produsa este in limitele admise.
b.5. Dupd terminarea lucririlor, materialele si sculele folosite se adund si se transportd la sediul
firmei constructoare, respectdnd conditiile Autorizatiei de constructie.
b.6. Accesul utilajelor in zond se va face pe drumurile de acces din zond. Lucrdrile proiectate nu au
impact semnificativ asupra mediului.
b.7. Materialele rezultate din demontiri se vor preda operatorului zonal de salubritate.
b.8. Se vor respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare:
- 0.U.G nr. 195 din 2005 privind protectia mediului, actualizati,
- Ordinul nr 863/2002 privind aprobarea Ghidurilor metodologice aplicabile procedurii



cadru de evaluare a impactului asupra mediului - M. Of. nr, 52/2003,

- Legeanr. 107/25.09.1996 Legea apelor - cu modificarite si completarile ulterioare,

- Legea nr, 310/28.06.2004 pentru modificarea si completarea Legii Apelor nr. 107/1996 - cu
completarile si modificarile uiterioare,

- Legea nr. 112/04.05.2006 pentru modificarea si completarea Legii Apelor nr. 107/1996,

- H. G nr 188/28.02.2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descircare in
mediul acvatic a apelor uzate cu modificarile si completarile ulterioare,

- H G nr. 352/21.04.2005 privind modificarea i completarea H.G. nr. 188/2002 pentru
aprobarea unor norme privind conditille de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate,

- Ordinul nr. 462/01.07.1993 privind aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferei
si normele metodologice privind determinarea emisiitor de poluanti atmosferici produsi de surse
stationare cu modificarile si completarile ulterioare,

- H G nr. 235/22.03.2007 privind gestionarea uleiurilor uzate,

- H.G nr. 441/30.04.2002 pentru modificarea si completarea H.G. nr. 662/2001,

- H.G nr. 1159/02.10.2003 pentru modificarea si completarea H.G. nr. 662/2001.

Notd:  Constructorul va cere avizul proiectantului pentru orice abatere fatd de Proiect surveniti pe
parcursul executiei,

c) Obligativitatea asigurdrii exploatiirii in regim de continuitate si permanernfi

c.l. In temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligatia si asigure exploatarea
eficientd, in regim de continuitate si permanentd, a bunului care face obiectul concesiunii.

c.2. In conditiile incetrii contractului de concesiune din alte cauze decht prin ajungere la
termen, fortd majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea exploatarii
bunului, in conditiile stipulate in contract, pini la preluarea acestora de citre concedent.

¢.3. In cazul in care concesionarul sesizeazd existenta unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente de naturd s conducd la imposibilitatea exploatirii bunului, va notifica de indati
acest fapt concedentului, in vederea ludrii misurilor ce se impun pentru asigurarea continuitaii
exploatirii bunului

d) Interdictia subconcesiondrii bunului concesionat
d.1. Subconcesionarea in tot sau in parte este interzisa.

¢) Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata
concesiunii,
Concesionarul nu poate inchiria bunul ce face obicctul concesiunii.

[f) Durata concesiunii

f.1. Durata concesiondrii este de 10 ani, cu incepere de la data semnirii contractului de
concesiune, cu posibilitatea prelungirii, prin acordul de vointa al pértilor, incheiat in forma scrisd,
cu conditia ca durata Insumata s nu depégeasci 49 de ani, cu recalcularea redeventei.

&) Redeventa minimdi §i modul de calcul al acesteia

g. 1. Redevenia obtinuti prin concesionare se face venit la bugetul local.

g. 2. Nivelul minim al redeventei este de 3000 curo, exclusiv TVA, respectiv 14,500 lei,
exclusiv TVA, iar perioada de recuperare a acestuia este de 10 ani, respectiv minim 300 euro/an.

g. 3. Sumele anuale prevazute la punctul g2. vor fi indexate anual conform evolutiei
cursului de schimb valutar, exprimat prin raportul leu/euro publicat de Banca Nationala a Romaniei,
valabil la data de 31 mai a fiecdrui an, fati de cursul curo valabil la data evalurii terenului
respectiv 4,8365 lei/euro la data intocmirii raportului de evaluare, respectiv 06.07.2020. In cazul in
care plata se va face anticipat termenului scadent indexarea se va face utilizind cursul euro la data
efectudrii plétii fatd de cursul euro valabil la data evaludrii terenului respectiv 4,83635 leifeuro.

g. 4. Pentru neplata la termen a redeventei se datoreazi majoriri de ntdrziere, calculate in
cuantumul legal stabilit pentru creantele fiscale.



g. 5. Neplata redeventei, inclusiv a majorarilor de intarziere aferente, timp de trei luni de la

termenul scadent, duce la rezilierea contractului prin denuntare unilaterala de catre concedent.

g, 6. Concesionarul este obligat si pliteascd redeventa la valoarea si in modul stabilit in

contractul de concesiune.

g. 7. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 zile de la data semmnirii
contractului de concesiune si depuni, cu titlu de garantie o sumi fixa reprezentand 50% din suma
obligatiei de plati datorati citre concedent pentru primul an de exploatare (12 luni).

g. 8. Concesionarul poate constitui drept garantie gi titluri de credit, asupra cdrora se va
institui garantie reald mobiliara, cu acordul concedentului

h) Natura i cuantumul garantiilor solicitate de concedent

h. 1. Concesionaru! are obligatia de a achita garania de participare la licitatie in cuantum de
55,4 euro respectiv 265 lei (echivalentul In lei este calculai la cursul BNR din data de 4,78 lei).

h. 2. Nicio ofertd nu va putea fi luati in considerare dacd nu va fi Insofitd de garanfia de
participare la licitatic n forma si cuantumul stabilit prin caietul de sarcini §i documentatia de
atribuire.

h. 3. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 zile de la data semndrii
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica s depund, cu titlu de garantie o suma fixa
reprezentand 50% din suma obligatiei de platd datoratd citre concedent pentru primul an de
exploatare (12 luni).

h.4. Concesionarul poate constitui drept garantic si titluri de credit, asupra c#rora se va
institui garantie reald mobiliard, cu acordul concedentului

3. CONDITIILE DE_VALABILITATE PE CARE TREBUIE sA LE INDEPLINESCA

OFERTELE

a) oferta trebuie si fie complete

b) oferta trebuie si fie fermd;

¢) oferta trebuie s fie emisé In forma cerutd de concedent.

Ofertantii la licitatie vor prezenta dovada achitérii garantiei de participare la licitatie §i a
taxei de participare la licitatie, In original.

Participarea la licitatie este conditionatd de achitarea integral a debitelor pe care le au fafd de
bugetul local al Municipiului Suceava si fatd de Bugetul de stat.

Nu vor participa la licitatie persoanele juridice sau persoanele fizice care:

a) au debite fatd de bugetul local, bugetul de stat;

b) nu au achitat garantia de participare;

c) se afli In stare de lichidare sau faliment

4. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE DE BUNURI PROPRIETATE PUBLICA

(1). Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici poate avea loc in

urmitoarele situatii:

a). la expirarea duratei stabilite fn contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd, In

misura in care pirtile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in condifiile previzute de

lege;

b). in cazul exploatirii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate

publicd, a bunurilor consumptibile, fapt ce determind, prin epuizarea acestora,

imposibilitatea continudrii exploatdrii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a

contractului;
¢). in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de cétre
concedent;

d). in cazul nerespectérii obligafiilor contractuale de citre concesionat, prin reziliere de cétre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;



g). in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre
concesionar;

f). la disparitia, dintr-o cauzi de fortdi majori, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitdtii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fird plata unei
despégubiri.

(2). In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, acesta se
deruleazﬁ 1n conditiile stabilite initial.

(3). In situatia prevazutd la alin. (1) lit. ¢), concedentul va notifica de indati intentia de a
denun{a unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd §i va face
mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd masurd.

(4). In cazul nerespectdrii din culpd a obligatiilor asumate de citre una dintre parti prin
contractul de concesiune de bunuri proprietate publici sau a incapacitatii indeplinirii
acestora, cealaltd parte este indreptatitd s solicite tribunalului In a cirui razi teritoriald se
afld sediul concedentului si se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei
despagubiri, daca pirtile nu stabilesc altfel.

(5). In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de for{d majori, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, acesta va notifica de ndata
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivi de exploatare a acestuia,
declarind renuntarea la concesiune.

(6). Concedentul nu va putea fi obligat la plata yreunei despigubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ca urmare a situatiilor previizute la alin. (5).

(7). Prin contractul de concesiune de bunuri proprictate publica pértile pot stabili si alte
cauze de incetare a contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, fara a aduce
atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

(8). Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune in situatia previzutd la alin. (1)
lit. ¢) se efectucazd in baza actului de denunfare unilaterali sau in baza hotérarii
judecitoresti definitive, in situatia previzuid la alin. (1) lit. d) si ¢), in baza declarafiei
unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului, iar tn situatia prevazutd la alin.
(1) lit. b) si ), in baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.

5. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Pentru nerespectarea obligatiilor stabilite prin contract si prin caietul de sarcini, pértile
datoreaza penalitti si daune.

Forta majord exonereazd pirtile de raspunderi in ceea ce priveste indeplinirea totald sau
partiali a obligaiilor ce le revin, cu mentiunea ca, prin forta majora se infelege orice eveniment
independent de vointa pdrtilor, imprevizibil si inevitabil, care impiedicd pértile sd-si execute
integral sau partial obligatiile. _

Aparitia si incetarea cazului de for{a majord se va comunica in termen de 5 zile celeilalte
parti prin telex, fax, telefon, urmat de o scrisoare recomandatd, cu mentiunea constatérii
evenimentelor de acest gen de citre organele competente roméne, in prezenta pirtilor.

fn caz de fortd majord, comunicati si constatatd n conditiile de mai sus, executarea
obligatiilor partilor se decaleazd in consecintd, cu perioada corespunzitoare acesteia, cu mentiunea
cd nici una din parti nu va pretinde despdgubiri sau penalititi, pentru intdrzieri in executarea
contraciului. Partea care nu a indeplinit obligatia comunic#rii, va suporta irevocabil consecintele
cazului de fortd majord, cét §i indeplinirea tuturor celorlalte obligatii.

fn conditiile in care forta majord conduce la o decalare a obligatiilor pértilor mai mare de 6
tuni, pirtile se vor reuni pentru a hotr] asupra exercitirii in viitor a clauzei incluse in contract.

n cazul disparitiei sau a imposibilitdtii de exploatare a bunului concesionat, situatie
verificatd si constatatd de o comisie legal constituits, partile vor conveni asupra continudrii sau

incetarii contractului.

6. CONTROLUL




Directia Generala a Finantelor Publice si Controlulului Financiar de Stat are drept de control
asupra concesiunii, urmdirind indeplinirea obligatiilor contractuale de cdtre concedent si
concesionar.

7. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Litigiile de orice fel apdrute intre pértile contractante in cursul deruliirii contractului de
concesiune, sunt de competenta instantelor judecitoresti. Pentru solutionarea lor, pirtile pot apela si
la arbitraj.

8. DISPOZITII FINALE

1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiure.

2. Dupa concesionare, realizarea obiectivului de investitii se va face numai pe baza unui
proiect intocmit, avizat si aprobat in mod legal, si a autorizatiei de construire emisa de organele
competente, in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991.

3. Solutiile prezentate prin proiect odati cu depunerea optiunilor, nu reprezintd decét
variante care se supun aprobirii §i nu exonereazi pe cagtigitor de obfinerea tuturor avizelor si
acordurilor legale, din partea organismelor abilitate in eliberarea acestora,

4. Obtinerea avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiei privesc
numai pe concesionar,

3. Toate lucrdrile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente si obtinerea
acordurilor necesare de la detinitorii acestora privesc numai pe concesionar.

6. Prezentul caiet de sarcini se completeazi cu instructiunile pentru ofertanti.

7. Concedentul are dreptul ca prin imputernicitii sii si urmareasca mersul lucririlor de
constructii, In vederea asigurdrii calitdtii si stabiliti{ii constructiei, si incadrarea in termenul de
punere in functiune stabilit prin contractul de concesiune.

1V. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

Reguli privind oferta

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta In conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba roména.

(3) Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in
doudl plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazd de concedent, in ordinea
primitii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica:

- obiectul concesiunii pentru care este depusd oferta, respectiv - Concesionarea unei
suprafete de 320 mp proprietate privatd a municipiului Suceava in vederea construirii unei cladiri
cu destinatia depozit si atelier creatii moda textile

- denumirea ofertantului

- sediul acestuia.

Plicul exterior va trebui si contini:

a) o figd cu informatii privind ofertantul

b} o declaratie de participare, semnati de ofertant, fird ingrogari, stersdturi sau modificiri;

¢) acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor, conform solicitirilor

concedentului, respectiv:

documente de infiintare si functionare a societitii:

- actul de identitate al reprezentantului ofertantului,

- contractul de societate gi/sau statutul societitii,

- certificatul de inregistrare la Registrul Comerfului,

- certificatul de inregistrare fiscali,



documente de eligibilitate:

- dovada achitdrii la casieria Primériei municipiului Suceava sau a constituirii garantiei de

participare la licitatie. Forma de prezentare: original sau copie legalizatd

- dovada achitdrii la casieria Primiriei municipiului Suceava a taxei de participare la

licitatie. Forma de prezentare: original sau copie legalizati

- Certificatul fiscal eliberat de Priméria municipiului Suceava, din care s rezulte ci nu au

datorii la bugetul local. Forma de prezentare: original sau copie legalizati _

- Certificate fiscal eliberat de Administratia Financiara din care si rezulte ¢ nu au datorii

la bugetul de stat. Forma de prezentare: original sau copie legalizati

- Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comerfului cu maxim 30 zile

calendaristice Inainte de data stabiliti pentru depunerea ofertelor, din care si reiasi faptul ci
ofertantul nu este in stare de faliment, lichidare judiciars, nu a comis abuzuri sau alte fapte similare
cu cele anterioare, reglementate de lege. Forma de prezentare: original sau copie legalizata.

- Documentul justificativ a constituirii garantiei de participare. Forma de prezentare:

original §i xerocopie.

- Oferta solicitantilor va fi insotitd de un studiu de prefezabilitate sau de fezabilitate, dupi
caz, cuprinzind in mod obligatoriu elementele tehnice necesare pentru caracterizarea functionalititii
$i a capacitatii constructiei, a gradului de ocupare a terenului, precum si a celorlalte elemente
cuprinse In certificatul de urbanism. Nu vor fi acceptate decét oferte care corespund prevederilor
documentatiilor de urbanism, aprobate potrivit legii.

Notd: Oferta trebuie 5d fie insotitd de imputernicivea scrisd prin care reprezentantul legal
al ofertantului persoand juridicd deleagd reprezentarea la prezenta procedurd a unei persoane,
autorizdnd-o sd semneze actele incheiate cu aceastd ocazie.

Taxe si garantii:

1. taxa de participare la licitatie — 500 lei

2. garantia de participare - 30 euro respectiv 145 lei (echivalentul in lei este calculat la

cursul BNR din data de 4,8365 lei).

3, ¢/v documentatie de atribuire: 10 lei

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini

Nota. Plicul exterior va fi sigilat de cdtre ofertant

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele ofertantului sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

Plicul interior va fi sigilat si depus impreund cu documentele de calificare in plicul exterior.

Notd: Toate documentele sunt semnate gi stampilate de cditre ofertant.

Notd: Qfertantul va preciza care inscrisuri din ofertd sunt confidentiale

(6) Oferta va fi depusd intr-un numir de exemplare stabilit de citre concedent si previzut in
anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de citre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singurd oferti.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilitd de concedent.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data-limit3 pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusd la o alti adres# a concedentului decét cea stabilitd sau dupi expirarea
datei-limitd pentru depunere se returneazi nedeschisi.

(12) Continutul ofertelor trebuic si riménd confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, concedentu! urménd a lua cunostinti de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceastd daté.

(13) Persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

(14)Concedentul are obligatia si asigure obtinerea documentatiei de atribuire de catre
persoana interesatd, care inainteazi o solicitare in acest sens.

(15) Documentatiei de atribuire se pune la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o
solicitare in acest sens a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie.



(16) Concedentul are dreptul de a stabili un pref pentru obtinerea documentatiei de atribuire,
cu condifia ca acest pref si nu depaseascd costul multiplicirii documentatiei, la care se poate
adduga, dacd este cazul, costul transmiterii acesteia.

(17) Concedentul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei
interesate cAt mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie si depéseascd 5 zile lucratoare de la
primirea unei solicitiri din partea acesteia.

(18)Persoana interesati are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de citre concedent a perioadei previzute la alin. (17) si nu conducd la situatia in care
documentatia de atribuire s¥ fie pusi la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare fnainte de
data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(19) Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de
atribuire.

(20) Concedentul are obligatia de a rispunde, in mod clar, complet §i fird ambiguitati, la
orice clarificare solicitats, intr-o perioads care nu trebuie si depiigeasci 5 zile lucritoare de la
primirea unei astfel de solicitari.

(21)Concedentul are obligatia de a transmite rispunsurile insotite de intrebarile aferente
cltre toate persoanele interesate care au obtinut, In conditiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, luind masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificérile respective.

(22) Concedentul are obligatia de a transmite rispunsul la orice clarificare cu cel putin 3 zile
lucritoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(23) In cazul in care solicitarea de clatificare nu a fost transmisd in timp util, punénd astfe]
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul de 5 zile, acesta din urma are obligatia de a '
raspunde la solicitarea de clarificare in misura in care pericada necesard pentru claborarea si
transmiterea rispunsului face posibila primirea acestuia de cditre persoanele interesate Tnainte de
data-limit3 de depunere a ofertelor.

Plicurile, inchise si sigilate, se predau Comisiei de evaluare la data fixat# pentru deschiderea
lor, previzutd in anuntul de licitatie.

(24)Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, Comisia de evaluare elimind
ofertele care nu contin totalitatea documentelor cerute.

(25) Dupa analiza continutului plicului exterior, secretarul Comisiei de evaluare intocmegte
procesul-verbal in care se va mengiona rezultatul analizei.

(26) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea de citre tofi membrii
Comisiei de evaluare si de citre ofertanti a procesului-verbal pentru faza verificdrii conditiilor
privind documentele transmise.

(27) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in Caietul de sarcini al obiectului concesiunii.

(28) In urma analizei ofertelor de citre Comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile,
ofertele care nu Indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de atribuire.

(29) Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii Comisiei de evaluare.

(30) In baza procesului-verbal Comisia de evaluare intocmegte, in termen de 1 (una) zi
lucritoare, un raport pe care il transmite concedentului.

(31) In termen de 3 (trei) zile lucritoare de la primirea raportului Comisiei de evaluare,
concedentul informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii. Raportul prevéizut se depune la dosarul concesiunii.

Informatii financiare

Nivelul minim al redeventei, respectiv pretul de pornire la licitatie va fi de 300 euro/an.
Pretul minim al concesiunii este de 3000 curo respectiv 14.500 lei, iar perioada de recuperare a
acestuia este de 10 ani.

Cheltuiclile ocazionate de organizarea si desfisurarea procedurii de concesionare vor fi
suportate de citre ofertanti.



Ofertantul va depune odatd cu oferta, incluse in plicul exterior sigilat dovada (copii de pe
chitante sau ordine de plat) pentru achitarea taxei de participare si a garantiei de participare la
licitatie.

Garantia de participare la licitatie este de 30 euro, respectiv 145 lei (echivalentul in Jei este

calculat la cursul BNR din data de 4,8365 lei).

Modalititi de constituire a garantiei de participare:

Scrisoare de garantie bancara pentru participare la procedura/ Instrument de garantare emis in
conditiile legii de o societate de asiguréri.

Virament bancar in contul nr. ROOSTREZ35915006XXX000186 deschis la Trezoreria
Municipiului Suceava, titular de cont Primaria municipiului Suceava, cod fiscal 4244792.

Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cérora se va institui
garantie reald mobiliard, cu acordul concedentului.

Nicio ofertd nu va putea fi luati in considerare dacd nu va fi insofitd de garantia de
participare la licitatie si dovada achitérii taxei de participare, n suma de 500 lei.

Garantia de participare la licitatie, stabilitd in Caietul de sarcini, pentru oferta castigitoare:

- se mentine, din aceastd suma sunt retinute, dacd este cazul, penaitétile si alte sume
datorate concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica,

- se executi de autoritatea contractanti daci ofertantul declarat céstigitor nu semneaza
Contractul,

- se restituie ofertantilor declarati necastigitori la finalizarea procedurii, in baza unei
solicitéri scrise.

V. INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE
ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE. PRECUM

SI PONDEREA LOR

Evalvarea ofertelor in vederea concesiondrii, se va realiza cu respectarea prezentei
documentatii de atribuire si a normelor legale in vigoare.
Criteriile de atribuire a ofertelor in cazul prezentei documentatii au la bazi prevederile art.
118 din O.U.G. nr. 57 din 08.07.2019 privind Codul administrativ §i respectd procedura de
determinare a ofertei céstigitoare conform art. 319 din acelasi act normativ.
Ponderea criteriilor de atribuire este urmétoarea:

1). cel mai mare nivel al redeventei — 40%

2). capacitatea economico-financiard a ofertantilor -30%

3). protectia mediului inconjurdtor —20%

4). conditii specific impuse de natura bunului concesionat — 10%

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, {inind seama de ponderile
previzute la aliniatul precedent din prezenta documentatie.

Ponderea fiecirui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire §i trebuie s fie
proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurdrii unei
utilizéri/exploatiri rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fieciruia dintre
criteriile previizute mai sus este de pand la 40%, iar suma acestora nu trebuie s depigeasca 100%,

a) pentru ce! mai mare nivel al redeventei (oferta financiara) - 40 puncte;

b) pentru capacitatea economico-financiara a ofertantilor - cel mai mare nivel al chash-flow-
ului (declaratii pe proprie raspundere/document emis de unitati bancare/declaratii bancare din care
sa reiasa faptul c& in cazul atribuirii contractului dispune de resursele declarate, pentru 10 ani de
derulare a contractului, raportat la nivelul minim al redeventei/an) - 35 puncte;



¢) pentru protectia mediului inconjuritor (Declaratie proprie/contract de prestari servicii cu
operatorul de salubrizare licentiat in aria de delegare respectivd, pentru persoanele juridice i
dovada plitii serviciilor de salubrizare, pentru persoane fizice) - 15 puncte;

d) pentru conditii specifice impuse de natura bunului concesionat (declaratie pe propria
raspundere a persoanei juridice-administrator/persoanei fizice, din care si rezulte cd, in uitimii 5 ani
nu a fast condamnat, printr-o hotarare ramasa definitiva a unei instante judecHtoresti, pentru
coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani) - 10 puncte.

Oferta cAstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicrii
criteriilor de atribuire.

Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmatorul:

- Pentru criteriul de atribuire prevazut lit. a) Punctajul P(n) se acorda astfel:

a) pentru cel mai mare nivel al redeventei ofertate se acordd punctajul maxim alocat de 40
puncte; pentru celelalte niveluri ale redeventei ofertate punctajul P(n) se calculeaza proportional,
astfel: P(n)= (nivel n/nivel maxim ofertat) x 40 puncte.

Pentru criteriul de atribuire prevazut la lit.b)
contractului, raportat la nivelul minim al redeventei/an) - 35 puncte;

Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeaza proportional, astfel: D(n)=( Nivel n/ Nivel
maxim ofertat) x 35 puncte;

Pentru criteriul de atribuire prevazut la lit. ¢) Punctajul se acorda astfel: daca ofertantul
prezinta dovada privind protectia mediului se acorda 15 puncte. Daca ofertantul nu prezinta dovada
privind protectia mediului se acorda 0 puncte.

Pentru criteriul de atribuire prevazut la lit. d) Punctajul se acorda astfel: daca ofertantul
prezintd documentul aferent acestui criteriu se acorda 10 puncte.

Dac# nu prezinta documentul aferent acestui criteriu se acorda 0 puncte.

Licitatia se va desfasura conform prevederilor Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.57
/2019 privind Codul administrativ.

fn cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de redeventa.

VI INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE
ATAC

Solutionarea litigiilor aparute tn legiiturd cu atribuirea, Incheierea, executarea, modificarea i
incetarca Contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despdgubiri se
realizeazi potrivit prevederilor Legii nr. 554/2004, a contenciosului administrativ, actualizatd cu
modificirile ulterioare.

Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a Tribunalului Suceava

Termen pentru sesizarca instantei: 6 luni de la indeplinirea procedurii prealabile, potrivit
prevederilor Legii Contenciosului Administrativ nr. 554/2004, actualizatd cu modificirile
ulterioare.

fmpotriva hotdrarii Tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios administrativ
a Curtii de apel, conform prevederilor legale

L Informatii referitoare Ia clauzele contractuale obligatorii

(1) Contractul de concesiune trebuic si contind partea reglementard, care cuprinde clauzele
previzute in caietul de sarcini §i clauzele convenite de pértile contractante, in completarea celor din
caietul de sarcini, fira a contraveni obiectivelor concesiunii previzute in cajetul de sarcini.

(2) Contractul de concesiune va cuprinde drepturile si obligatiile concesionarului si ale
concedentului.

(3) Raporturile contractuale dintre concedent si concesionar se bazeazd pe principiul
echilibrului financiar al concesiunii intre drepturile care 1i sunt acordate concesionarului i
obligatiile care i sunt impuse.



(4) Contractul de concesiune va cuprinde si clauze contractuale referitoare la Impértirea
responsabilititilor de mediu Intre concedent §i concesionar.

(5) In contractul de concesiune trebuie precizate In mod distinct categoriile de bunuri c¢ vor
fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii, respectiv:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici. Sunt bunuri de retur bunurile
care au ficut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin
caietul de sarcini;

b) bunurile proprii carc la incetarea contractului de concesiune rdmén in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au aparfinut concesionarului si au fost utilizate de
citre acesta pe durata concesiunii.

(6) Contractul de concesiune va fi incheiat in limba roméand, in doud exemplare, cite unul
pentru fiecare parte. :

(7) in cazul in carc concesionarul este de o alti nationalitate sau cetdfenie decét cea romana
si daca partile consider3 necesar, contractul de concesiune se va putea incheia in patru exemplare,
doud In [imba roméana si doud intr-o altd limb3 aleas# de acestea.

(8) In situatia previizuti la alin. (7) fiecare parte va avea céte un exemplar in limba roménd
si un exemplar in limba strdind in care a fost redactat contractul.

(9) In caz de litigiu, exemplarele in limba romana ale contractului prevaleazi.

Drepturile si obligatiile concesionarului

(1) In temeiul contractului de concesiune, concesionarul dobandeste dreptul de a exploata,
pe riscul si pe rispunderea sa, bunul proprietate privatd ce face obiectul contractului, potrivit
obiectivelor stabilite de ciitre concedent.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi i de a culege fructele, respectiv productele
bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului i scopului stabilit de parti prin
contractul de concesiune.

(3) Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor §i conditiilor previzute in
contractul de concesiune si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.

(4) Concesionarul nu va fi obligat s3 suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul in care aceasti cregtere rezultd in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publicd;

b) unui caz de fortid majora sau unui caz fortuit.

(5) Concesionarul este obligat s respecte conditiile impuse de natura bunului concesionat.

(6) in temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligatia sd asigure exploatarea
eficientd, n regim de continuitate si permanentd, a bunului care fac obiectul concesiunii.

(7) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semndrii
contractului de concesiune sa depuni, cu titiu de garantie, o sumi fixi reprezenténd o cotd-parte din
suma obligatiei de plati citre concedent, stabiliti de acesta si datoratd pentru primul an de
exploatare.

(8) Din aceastd sumd sunt retinute, daca este cazul, penalititile si alte sume datorate
concedentului de citre concesionar, 1n baza contractului de concesiune.

(9) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cdrora se va
institui garantie reald mobiliard, cu acordul concedentului. :

(10) Concesionarul este obligat si pliteascd redeventa la valoarea si in modul stabilit in
contractul de concesiune.

(11) La incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat si restituie, pe baza
de proces-verbal, in deplind proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat.

(12) In conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere la
termen, fortd majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat s asigure continuitatea exploatarii
bunului proprietate publicd, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acestora de cétre
concedent.

(13) In cazul in care concesionarul sesizeazd existenia unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente de naturd si conduca la imposibilitatea exploatirii bunului, va notifica de indata



acest fapt concedentului, in vederea ludirii mésurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii
exploatdrii bunului.

Drepturile si obligatiile concedentului

(1) Concedentul are dreptul si verifice in perioada derulérii contractului de concesiune
modul in care sunt respectate clauzele acestuia de cétre concesionar.

(2) Verificarea previzutd la alin. (1) se efectueazd numai cu notificarea prealablla a
concesionarului gi in conditiile stabilite in contractul de concesiune.

(3) Concedentul este obligat sd nu 1l tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din contractul de concesiune.

(4) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oriciror Imprejurdri de
naturd si aducé atingere drepturilor acestuia.

(5) Concedentul nu are dreptul s modifice Tn mod unilateral contractul de concesiune, in
afard de cazurile previzute de lege.

(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de concesiune,
cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau
local, dupi caz.

(7) Concesionarul este obligat si continue exploatarca bunului in noile conditii stabilite de
concedent, fird a putea solicita Incetarea contractului de concesiune.

(8) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune i aduce un
prejudiciu, concesionarul are dreptul s primeasca fara intirziere o justi despigubire.

(9) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despigubirii,
aceasta va fi stabilitd de cétre instanta judecitoreascd competentd. Dezacordul nu exclude
indeplinirea obligatiilor contractuale de cétre concesionar.




ANEXA nr. 4
CONTRACT DE CONCESIUNE
- model orientativ -

CAPITOLUL I: Partile contractante

Intre

Municipiul Suceava - reprezentat prin dl. Ion Lungu - Primar, imputernicit prin
dispozitiile art. din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ si reprezinte
interesele unitatii administrativ-teritoriale, in calitate de concedent, pe de o parte

SI eereererre et , persoana fizica (domiciliul, buletinul/cartea de
identitate)/persoana juridica (actul constitutiv al agentului economic) .......coecverrnverecrerivrennene
cu sediul principal in .....cceeevvvnrnnnee , reprezentat prin .......cceevveenereenens , avand functia de

............... , In calitate de concesionar, pe de alta parte,
ladatade .coooeevvcciveencc
la sediul concedentului (alt loc, adresa BEC.) trerrtrevrmrrerriee st e et
in temeiul Ordonantei de urgenta a Guvernului nr, §7/2019 privind Codul Administrativ Sl al
Hotarérii Consiliului Local de aprobare a concesionarii Nr. .....veeeennn din oo , §-4
incheiat prezentul contract de concesiune.
CAPITOLUL II: Obiectul contractulni de concesiune
Art.1.  Obiectul contractului
(1)  Contractul are drept obiect concesionarea unei parcele de teren proprietate privati a
municipiului Suceava, situatd in Suceava str. Calea Burdujeni fn identic cu parcela
cadastrald nr. 54840, in vederea amplasdrii unei statii de Tncircare masini electrice.
(2) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii
de bunuri:

a) bunuri de retur:

- terenul congesionat, in suprafatd de pana la 59 mp, destinat amplaséirii unei
statii de inciircare magini electrice, ce revine de plin drept, gratuit gi liber de orice sarcini
concedentului la incetarea contractului de concesiunede bunuri proprietate publicé;

b) bunuri proprii:

- cele care, la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
public3, vor raméne in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care apartin
concesionarului si care vor fi folosite de catre acesta pe durata concesiunii.

CAPITOLUL II:Purata contractului

Art. 2, Terenul in suprafati de 95 mp, se concesioneazé pe o durati de 10 ani, cu Incepere
de la data semndrii contractului de concesiune, cu posibilitatea prelungirii, prin acordul de
vointi al partilor, incheiat in forma scrisd, cu conditia ca durata insumaté s nu depégeascs 49
de ani, cu recalcularea redeventei.

~CAPITOLUL IV: Redeventa
FArt. 3

3.1. Redeventa obtinuti prin concesionare se face venit la bugetul local.

3.2. Nivelul minim al redeventei este de 300 euro/an. Pretul minim al concesiunit este
de 3000 euro respectiv 14.500 lei, iar perioada de recuperare a acestuia este de 10 ani.

3.3. Sumele anuale prevazute la punctul g.2. vor fi indexate anual conform evolutiei
cursului de schimb valutar, exprimat prin raportul leu/euro publicat de Banca Nationala a
Romaniei, valabil la data de 31 mai a fiecdrui an, fatii de cursul euro valabil la data evaludrii
terenului respectiv 4,8365 lei/euro la data intocmirii raportului de evaluare, respectiv iulie
2020. In cazul in care plata se va face anticipat termenului scadent indexarea se va face
utilizdnd cursul euro la data efectudrii platii fatd de cursul euro valabil la data evaludrii
terenului respectiv 4,8365 lei/euro.

3.4. Pentru neplata la termen a redevenfei se datoreaz# majordri de Intrziere,
calculate n cuantumul legal stabilit pentru creantele fiscale.



3.5. Neplata redeventei, inclusiv a majorarilor de intarziere aferente, timp de trei luni
de la termenul scadent, duce la rezilierea  contractului prin denuntare unilaterala de catre
concedent.

3.6. Concesionarul este obligat si pliteasci redeventa la valoarea si in modul stabilit
in contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.

3.7. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 zile de la data semndrii
contractului de concesiune de bunuri proprictate publicd si depuni, cu titlu de garantie o
sumi fixd reprezentind 50% din suma obligatiei de plati datorati citre concedent pentru
primul an de exploatare (12 luni).

3.8. Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cirora se
va institui garantie realad mobiliard, cu acordul concedentului

CAPITOLUL VI: Drepturile partilor
Art. 5: Drepturile concesionarului

(1) in temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, concesionarul
dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe rispunderea sa, bunurile proprietate publici
ce fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de ciitre concedent.

{2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele
bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de prti prin
contractul de concesiune de bunuri proprietate publici.

Art. 6: Drepturile concedentului

(1).Concedentul are dreptul si verifice iIn perioada deruliirii contractului de
concesiune de bunuri proprietate publicd modul in care sunt respectate clauzele acestuia de
ciitre concesionar.

(2). Verificarea previazutd la alin. (1) se efectueazd numai cu notificarea prealabil a
concesionarului si In conditiile stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprictate
publici.

(3). Concedentul are dreptul sd modifice, in mod unilateral, partea reglementara a
Contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local;

(4). Concedentul are dreptul sé rezilieze, unilateral, Contractul de concesiune pentru
nerespectarea clauzelor referitoare la obligatiile concesionarului.

(5). Concedentul are dreptul si primeascd in proprietate bunurile de retur libere de
sarcini.

CAPITOLUL VII: Obligatiile partilor - clauze stabilite in conditiile caietului de sarcini
=Art. 7: Obligatiile concesionarului

(1) Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor gi conditiilor previzute in
contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd si in acord cu prevederile legale
specifice bunului concesionat.

(2) Concesionarul nu va fi obligat s& suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul in care aceasta crestere rezulta in urma:

a) unei mésuri dispuse de o autoritate publica;

b) unui caz de for{ majord sau unui caz fortuit.

(3) Concesionarul este obligat sd respecte conditiile impuse de natura bunurilor
proprietate publici.

(4) In temeiu! contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, concesionarul
are obligatia si asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate $i permanentd, a
bunurilor proprietate publici care fac obiectul concesiunii.

(5) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul
concesiunii.

(6) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiuni.

(7) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor
proprietate publica (protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de
siguranta in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si
conservarea patrimoniului etc.).



(8) La Incetarca contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul
este obligat sa restituie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit
si libere de orice sarcini.

(9) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnirii
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica s3 depund, cu titlu de garantie, o
sumi fix3 reprezentind o coti-parte din suma obligatici de plati citre concedent, stabilitd de
acesta §i datoratd pentru primul an de exploatare (12 luni). in cazul executarii garantiei,
pentru continuarea Contractului, concesionarul va trebui si reconstituie garantia la o valoarea
egali cu 50% (cincizeci procente) din valoarea redeventei achitate Tn anul anterior executiei
garantiei.

(10) Din aceastd sum3 sunt retinute, daci este cazul, penalitiile si alte sume datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprictate
publica.

(11) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cérora se
va institui garantie reald mobiliari, cu acordul concedentului.

(12) Concesionarul este obligat si plateascd redeventa la valoarea i in medul stabilit
in contractul de concesiune de bunuri proprictate publicd.

(13) La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd,
concesionarul este obligat si restituie, pe baza de proces-verbal, in deplind proprietate, liber
de orice sarcind, bunul concesionat.

(14) in conditiile incetirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd
din alte cauze decét prin ajungere la termen, fortd majord sau caz fortuit, concesionarul este
obligat s asigure continuitatea exploatdrii bunului proprietate publicé, in condifiile stipulate
in contract, pand la preluarea acestora de cétre concedent.

(15) n cazul in care concesionarul sesizeazi existenfa unor cauze sau iminenta
producerii unor evenimente de naturd si conduci la imposibilitatea exploatétii bunului, va
notifica de indatii acest fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru
asigurarea continuitdtii exploatérii bunului.

(16) Concesionarul are obligatia si semneze Contractul de concesionare, in maxim
30 (treizeci) zile calendaristice de la data comunicarii Deciziei de adjudecare;

(17) Concesionarul are obligatia de a intocmii §i obtine toate avizele si acordurile
solicitate prin documentatia de urbanism, previzute de lege.

(18) Concesionarul are obligatia si respecte legislatia, normele, prescriptiile si
regulamentele privind construirea, igiena i protectia muncii, protectia mediului, prevenirea
si combaterea incendiilor;

(19)  Concesionarul arc obligatia si asigure exploatarea eficace, in regim de
continuitate si de permanent3;

(20) Concesionarul are obligatia si vegheze la respectarea indicatorilor de
performanti si calitate stabiliti pentru exploatarea, intretinerea si reparatia stafiei cu personal
calificat §i/ sau autorizat;

(21) Concesionarul are obligatia si rispundi cu promptitudine la sesizdrile si
reclamatiile chiriasilor si beneficiarilor serviciilor furnizate;

(22) In cazul in care concesionarul sesizeazd existenta sau posibilitatea existentei
unei cauze de naturd si conduci la imposibilitatea realizarii activititii va Notifica de indata
acest fapt concedentului.

(23).Alte clauze.
=Art. 8: Obligatiile concedentului

(1) Concedentul este obligat sa nu 1l tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de concesiune de bunuri proprietate publicé.

(2) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparifia oricdror imprejurdri
de naturi si aduci atingere drepturilor acestuia.

(3) Concedentul nu are dreptul s& modifice in mod unilateral contractul de concesiune
de bunuri proprietate publicd, in afard de cazurile previizute de lege.



................................................................................................................

~CAPITOLUL X; Raspunderea contractuala
=Art. 11
Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.
FCAPITOLUL XI: Litigii
FArt, 12

(1)Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune se vor solutiona pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru este imposibil
solutionarea litigiului se realizeazii potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ
nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.

(2)Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractul de
concesiune clauze compromisuri.
FCAPITOLUL XII: Alte clauze (de exemplu: clauze de reziliere conventionala, clauze
penale)
=Art. 13

................................................................................................................................................
................................................................................................................................................
................................................................................................................................................
................................................................................................................................................

...............................................................................................................................................

.............................................................................................................

=Art. 14
(1)Prin forta majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o Imprejurare
extetna cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile
sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.
I=(2)Prin caz fortuit se Intelege acele Imprejurari care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului si care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc
caracteristicile fortei majore.

Cap.IX - DISPOZITII FINALE

9.1. Toate lucrarile privind racordarea la refelele tehnico-edilitare existente, obfinerea acordului de la
defindtorii acestora il privesc pe concesionar.

9.2, n caz de renuntare, dup# adjudecarea concesiunii, concesionarul pierde garania
de participare la licitatie.

9.3. Garantia de participare la licitatie este in sumi de euro .

Taxa de participare la licitatie se va stabili prin instructiunile de participare la
licitatie.

9.4. La incheierea Contractului de concesiune, concesionarul are obligatia constituirii
garantie de buni platd a Contractului, egald cu 50% (cincizeci procente) din valoarea
redeventei minime de , calculatii in echivalentul in lei la cursul din data semnarii
Contractului.

9.5. Din aceastd sumi concedentul poate preleva penalititile §i sumele datorate de
concesionar.

fn cazul executarii garantiei, pentru continuarea contractului, concesionarul va trebui si
reconstituie garantia la o valoarea egald cu 50% (cincizeci procente) din valoarca redeventei
achitate In anul anterior exccutiel garantiei, intr-un termen ce va fi stabilit prin contractul de
concesiune.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in ............. exemplare.

Concedent, Concesionar,

...................................
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Raport de evaluare

ACTIV IM.BILIAR
TEREN INTRAVILAN

» situat in Municipiul Suceava , cart. Burdujeni, str. Calea Burdujeni, FN, jud. Suceava,
proprietate evaluata in vederea estimarii valorii de piata,
la data de : 06 lulie 2020

Solicitant: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Proprietar: Municipiul Suceava - domeniul privat

Destinatar: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L.

Evaluator: Ing. Constantin Pirvulescu, Membru Titular ANEVAR
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SINTEZA REZULTATELOR

in urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitcare la
valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate (o parcela de teren intravilan curti-
constructii in suprafata de 95 mp) la data de 06.07.2020 pentru un curs BNR de 4,8365
leifeuro, {indnd seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

RECAPITULATIE VALORICA

= '.--"-ﬁ';;f-:.:Vanare actuala-
- -__j;_;.f_iVaioare de plata

ff__.(LEn T {EURO)

:_l; : I Denumlrea actlvulw lmoblllarevaluat

L.OCATIA : Municipiui Suceava , cart. Burdujeni, str. Calea Burdujeni, FN, jud.
Suceava Va[ort rotunjlte
1 T eren intravilan curti-constructii in suprafata de 95 mp 1 4 500 3 000"

- (Nr. cadastral parcela 54840/UAT Siiceava)

NOTA:
e Valorile estimate in urma evaluarii activului imobiliar reprezinta valori obfinute din
abordarea prin piata pentru terenuri;

+ Valoarea prezentata ca opini¢ in prezentul raport de evaluare, reprezinta valoarea care
NU INCLUDE T.V.A. ;

» FEvaluarea este o opinie asupra unei valori ;

« Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport;

o Valoarea este o predictie;
« Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu.

Expert evaluator, Membru Titular ANEVAR
ing. Pirvulescu Constantin
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|. TERMENIi DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L

Date de identificare:

Cod de Inregistrare fiscala CUl: 35893161,

Registrul Comertutui sub nr. J33/5611/2016;

Adresa: Mun. Suceava, str. Dimitrie Onciul, nr. 1, bloc 5, scara A, apt. 6, jud.
Suceava;

Tel: 0729/439.629;

E-mail: valcostsv@gmail.com

2. ldentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Client: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA, JUD. SUCEAVA;
CIF: 4244792.

Adresa: Mun. Suceava, B-dul 1 Mai, nr. 5A, cod postal 720224, jud. Suceava.

Utilizator / Destinatar: Acest raport de evaluare ii este adresat Primariei
Municipiului Suceava, Jud. Suceava si nu poate fi utilizat in alte scopuri sau de catre
alti destinatari.

3. Scopul evaluarii
Estimarea VALORII DE PIATA a proprietatii imobiliare analizate in vederea concesionarii,
4. ldentificarea activului imobiliar supus evaluarii

Proprietate imobiliara formata din o parcela de teren in suprafata de 95 mp. amplasata in
intravilanul Municipiului Suceava, cart. Burdujeni, str. Calea Burdujeni, FN, jud. Suceava .

5. Tipul valorii

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunuriltor ANEVAR 2020, SEV 100 Cadrul
General, respectiv SEV 104 - Tipuri ale valorii: “Valoarea de piald este suma estimata
pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la data evaluarii, intre un
cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si
fara constrangere.”

Metodologia utilizata in cadrul procesului de evaluare va constitui un instrument de lucru
prin care elementele patrimoniale sunt aduse in contabilitate la vaioarea Jor de piata.
Operatia de evaluare presupune inventarierea elementelor patrimoniale si stabilirea

RAPORT DE EVALUARE — “TEREN INTRAVILAN" AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENE, STR. CALEA
BURDUJENI, FN
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diferentelor de inregistrat in contabilitate. La baza metodologiei de evaluare stau atét
standardele ANEVAR (Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2020) cat si
Standardele Internationale de Contabilitate (IAS) si in special:

v  IAS 16 — IMOBILIZARI CORPORALE - care prevede ca activele corporale
imobilizate, detinute in scopul productiei sau fumizari de bunuri si servicii, sa fie
recunoscute initial la cost si ulterior s fie Tnregistrate cu modelul bazat pe cost sau cel
bazat pe valoarea echitabila (Valoare justa).

Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2020, includ la sectiunea “Standarde pentru
utilizari specifice” un standard special dedicat raportrii financiare — SEV 430: ,Evaludri
pentru raportarea financiard” care defineste valoarea la care sunt inregistrate in
contabilitate activele imobiliare apartinand entitatii detinatoare:

Valoarea echitabila este “preful care ar fi incasat pentru vénzarea unui activ sau plétit
pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementaté intre participantii de pe piata,
ladata evaludrii’ ({FRS 13 — Evaluarea la valoare echitabila).

6. Data evaluarii

06.07.2020

7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Inspectia proprietatii, efectuata in data de 06.07.2020 de catre evaluator Constantin
Pirvulescu, in prezenta reprezentantului concesionarului.

Evaluatorul a beneficiat de informatii furnizate de client si a identificat activul impreuna cu
reprezentantiul clientului.

La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (drepturi de
proprietate, istoric, suprafete si masuratori, caracteristicile proprietatii).

Nu s-au realizat investigati privind eventualele contaminari ale imobilului sau ale
amplasamentelor invecinate.

Nu am realizat o analiza structurala a proprietatii, nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata,
conform informatiilor primite de la client/proprietar.

Alte limitari sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru
scopul evaluarii au fost luate in considerare in prezenta lucrare.

8. Natura si sursa informatiilor pe care sa va baza evaluarea

Informatiilet utilizate au fost:
« Situatia juridicd a proprietdti imobiliare, fisa corpului de proprietate i ale
amplasamentului;
o lIstoricul utilizarii proprietati imobiliare si alte informatii puse la dispozilie de
reprezentantul proprietarului/solicitantului in cadrul inspectiei.
¢ Standardele de Evaluare a Bunurilor —ANEVAR 2020,
e SEV 100 Cadruf general
o SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii

1 Sursele de informatii au fostreprezentantji solicitantuiui, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluata (documente,
situatie juridica, suprafete, istoric, gamd.) care sunt responsabili exclusivi pentru veridicitatea informatiilor fumizate;
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SEV 102 Implementare

SEV 103 Raportare

SEV 104 Tipuri ale valorii

SEV 105 Abordari si metode de evaluare

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare
SEV 430 Evaluarea pentru raportarea financiara
GEV 630 Evaluarea Bunurilor imobile

» Informatii privind piata imobiliaré specifica (preturi de oferta, nivel de chirii etc.);
» Baza de tranzactii a evaluatorului site-uri imobiliare specializate :

s  www.multecase.ro

 www.lajumatate.ro

s www.olx.ro

¢ www.anunturi.bizcaf.ro

9. Ipoteze si ipoteze speciale
Vezi Anexa 1

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau orice referire 1a acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-
un document destinat publicitatii, fara acordul scris si prealabil al S.C. PICOEVAL
EXPERT S.R.L. cu specificarea formei si contextului in care ar urma sa fie reprodus sau
publicat.

11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare
ANEVAR

Prin prezenta, In limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita
posibilitatilor, din mai multe surse. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si
concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, find nepartinitoare din
punct de vedere profesional. In plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de
perspectiva cu privire la imobilele care fac obiectul prezentului raport de evaluare si nici un
interes sau influenta legata de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura
cu declararea n raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaiuare) care sa
favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele,
opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. In elaborarea prezentului raport nu
s-a primit asistenta externa din partea nici unei aite persoane in afara evaluatorilor care
semneaza mai jos. Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de
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Evaluare a abunurilor SEV publicate de catre ANEVAR ce se supune normelor nationale
ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere).

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza mai jos este membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si are competenta necesara
intocmirii acestui raport. De asemenea, evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul
de etica al profesiei de evaluator autorizat. Evaluatorul are incheiata asigurare de
raspundere profesionala la Alianz Tiriac SA.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este
valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nici o
responsabilitate daca este transmis aitei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru
oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris
si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in
instanta referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare,
decat in baza unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa de
reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii si respectiv cu respectarea
legislatiei in vigoare.

Prezentu! raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare
raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat
exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul precizat.
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. PREZENTAREA DATELOR

1. ldentificarea proprietatii imobiliare subiect

1.1 Proprietatea Proprietate imobiliara compusa din Teren intravilan cu destinatie
curti-constructii.

1.2 Proprietar si Proprietatea analizata apartine Municipiului Suceava - domeniul
situatia juridica privat, cf. urmatoarelor documente:
» Exiras de carte funciara pentru informare, cu nr. Cerere
32.284 din 19.06.2020, CF nr. 54840/UAT Suceava;

Plan de amplasament si delimitare a imobiiului;
Plan de incadrare in zona,
¢ Schita amplasamentuiui,
1.3 Sarcini Proprietate se considera ca fiind libera de sarcini.

1.4Utilizarea actuala La data inspectiei, proprietatea era teren viran.

2. Analiza locatiei

2.1 Informatii generale

Amplasarea: Proprietatea in cauza este amplasata in zona mediana a cart.
Burdujeni, mun. Suceava, str. Calea Burdujeni, pe partea dreapta dupa Biserica
Ortodoxa ,Sf. Andrei”, adiacent cladirii Piteria ,For You"

RAPORT DE EVALUARE — “TEREN INTRAVILAN" AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENE, STR. CALEA
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o Strada: Cu acces indirect din str. Calea Burdujeni asfaltata, cu doua sensuri de
mers care se racordeaza prin intermediul str. Prieteniei la zona centrala (Complex
Orizont), prin str. Calea Unirii.

« Transportul public: Proprietatea beneficiaza de acces la linii de Maxi Taxi si
Transport public Local (zona Piata Agroalimentara).

2.2 Informatii specifice

e Zona: rezidentiala, caracterizata prin constructii de tip blocuri de locuinte si
locuinte unifamiliale precum si Institutii publice/sedii firme.

3. Teren
3.1 Suprafata Teren intravilan cu destinatia curti-constructi (o parcela in
suprafata totala de 95 mp.).
3.2 Geografia Terenul este panta usoara cu forma relativ regulata (teren viran).
3.3 Strada / Terenul are deschidere indirecta la drum de acces (str.
Front public Prieteniei) — front stradal de cca. 4 ml.
Proprietatea este imprejmuita partial cu gard.
3.4 Limite Relieful proprietatii este in plan, iar forma este relativ regulata.

- La N — proprietate privata primaria Mun. Suceava;
- L a8 -proprietatea pizeria ,For You”,

- laE - str. Prieteniei,

- LaV -Trotuar.

4. Starea Proprietatii

¢ Imbunatatiri La data inspectiei proprietatea analizata se afla intr-o
stare generala buna (vezi ANEXA 5), prezentand caracteristicile
intrinseci mentionate anterior. Terenul analizat nu era ocupat in
de constructii (teren viran).

In timpul inspectiei vizuale a imobilului nu am observat elemente
care poate afecta proprictatea , evaluarea facandu-se in aceasta
ipoteza.
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Hl. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
3.1Piata imobiliara

Ca mediu Tn care proprictatiie se comercializeaza intre
cumpdérétori si vanzatori prin mecanismul preturilor, toate pieteie
sunt influeniate de atitudinile, motivatile s$i interactiunile
vanzitorilor si cumpéraforifor, care la randul lor, sunt sub
actiunea unor influente sociale, economice, guvernamentale si
fizice.

3.2 Piata specifica

Piata specifica a proprietatii evaluate este cea a terenurilor partial
construite cu destinatie rezidentiala situate in zona imobiliara
semicentrala a mun. Suceava — str. Calea Burdujeni.
Analiza_productivitatii: Caracteristicile proprietatii care determina
abilitati productive sunt: localizare, suprafata teren, distanta pana
la utilitati, indicatori urbanistici, amenajari etc.

3.3Analiza si previziunea cererii

Deoarece proprictatea se afla in zona semicentrala a localitati,
cererea potentiala este medie dar cererea efectiva este in
crestere usoara - inca datorita limitarii accesului mai facil la surse
de finantare insfituite de BNR.

3.4Analiza si previziunea ofertei

Ofertele de terenuri similare se situeaza in intervalul 30 - 70
eur/mp diferenta fiind data de localizare / amplasare, dimensitini,
ufilitati, imprejmuire, elemente nonimobiliare etc.

3.5Analiza echilibrului pietei specifice

Din punct de vedere teorsetic, punctul de echilibru este greu de
atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitati economice,
activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau
scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile la nivelul
caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp
ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor
si conditiilor de finantare.

In ceea ce priveste piata specifica proprietatii evaluate, oferta
este inferioara cererii, fapt datorat lipsei de terenuri oferite spre
vanzare in zona analizata.
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Estimarea atractivitati: Comparand atributele productive ale
proprietati cu cele ale proprietatiior competitive putem
concluziona ca proprietatea de evaluat are lichiditate medie.

3.6Riscul evaluarii

Factori relevanti pentru estimarea, performantelor finantarii:

- activitatea curenta si tendintele pietei relevante: piata
specifica proprietatii evaluate este in usoara crestere, tendinta
pietei fiind de stabilizare, numarul tranzactiilor fiind totusi redus;
la data evaluarii piata este minim activa.

- cererea anferioara, curenta si viitoare pentru tipul de
proprietate imobiliara si pentru localizare: dupa anul 2008 cererea
pentru proprietati similare a fost scazuta, incepand cu anul
2014/2015 se inregistreaza un trend usor crescator; apreciem ca
tendinta de crestere a pietei nu se va mentine si in continuare.

- cerere potentiala sau probabila pentru alte utilizari: avand
in vedere tipul proprietatii, utilizarea actuala, localizarea acesteia
si caracteristicile fizice si economice, nu exista cerere pentru
utilizari alternative, care sa conduca la cea mai buna utilizare.

- impactul oricaror evenimente previzibile la data evaluarii
asupra valorij viitoare a proprietatii analizate: valoarea viitoare a
proprietatii poate fi influentata de factori economici, externi
proprietatii, scaderea puterii de cumparare a participantilor |a
piata, scaderea cererii si a tranzactilor pe piata imobiliara,
precum si de modificari privind situatia juridica a acesteia;

- ipoteze speciale: daca au fost identificate in cuprinsul
raportului, impactul asupra valorii si a ipotezelor speciale.

- vandabilitatea proprietatii. avand in vedere tipul
proprietatii, amplasarea acesteia, caracteristicile fizice si
economice, vandabilitatea proprietatii este medie.

RAPORT DE EVALUARE ~ “TEREN INTRAVILAN" AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJEN, STR. CALEA
BURDUJEN], FN

PAGINA 10



N TN o,y 5 €7 Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI : 35883161
re E"}Ei“@ %‘VAE&, Eﬂ}{pﬂ{ E Sediul : str. Dimitrie Onciul, or.4, bl 8, sc. A, efaf |l, ap. 6 ~ Suceava
- Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@@umail.oom

IV. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a
proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita ca “ cea mai probabila utilizare a proprietatii
care este fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal si fezabila si care conduce la
cea mai mare valoare a proprietalii evaluate”

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

» cea mai buna utilizare a terenului liber
> ceamai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru
criterii. Ea trebuie sa fie:

o permisibila legal
posibila fizic
fezabila

maxim productiva

Utilizarea terenului ca fiind liber este posibila fizic. Permisibilitatea legala este
posibila sub conditia obtinerii autorizatiei de demolare, dar tinand cont de cheltuielile
necesare aducerii lui in starea de teren liber ( demolare, eliberare etc) ipoteza utilizarii
terenului ca teren liber da o valoare mai mica proprietati decat varianta terenului
construit.

Astfel, alternativa de aducere a terenului la forma initiala de teren liber nu este
fezabila. Concluzia este ca cea mai buna utilizare va fi analizata in continuare in
ipoteza terenului construit.

Avand in vedere probabilitatea foarte mica de schimbare a destinatiei imobilului
analizat si a costurilor altor alternative de proprietati se poate concluziona ca cea mai
buna utilizare a terenului construit este cea actuala si anume cea de teren
construit (destinatie comerciala/afaceri).
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V. EVALUAREA

5.1 Metodologia

de evaluare

5.2 Abordarea
prin piata -
Metoda
comparatiei
directe

RAPORT DE EVALUARE -

Abordarile, metodele si tehnicile de evaluare a terenuiui liber,
utilizate in practica profesicnala sunt:
Abordarea prin piata:

¢ Metoda comparatiei directe

» Metoda comparatiei relative

+ Metoda alocarii

s Metoda extractiei
Abordarea prin venit:

o Metoda DCF

+ Metoda reziduala

+ Metoda Capitalizarii rentei funciare

o Metoda parcelarii si dezvoltarii
in cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica: Abordarea prin
piata — Metoda Comparatiei directe.

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii
asupra valorii proprietati imobiliare subiect, prin compararea
acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care
sunt oferite spre vanzare.

Pentru aplicarea abordarii s-a utilizat metoda comparatiei directe.
Metoda constd in analiza unor tranzactii recente sau a unor preturi
de tranzactii sau de ofertd de bunuri similare / comparabile cu
subiectul si aplicarea ajustarilor necesare aferente elementelor de
comparatie alese ca reprezentative.

Elementele de comparatie includ: tipul tranzactiei, drepiuri de
proprictate transmise, conditi de finantare, conditi de piata,
localizare, suprafata, distanta fata de utilitati, regim economic, regim
tehnic etc.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata
care reprezinta un tablou ce are pe linii elementele de comparatie,
pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane,
proprietitle comparabile. Uneori pentru fiecare element de
comparatie se aloca doua linii: una pentru comparare i alta pentru
ajustare. In grila datelor de piata, au fost preluate, sintetizate si
utilizate toate informatiile culese pentru comparatie, care s justifice
ajustarile operate asupra prefuiui de vanzareloferta al fiecarei
proprietati similare comparabile.

In partea de jos a grilei existd o sectiune de analizé a rezultatelor cu
doua linii: total ajustari exprimate absolut §i procentual din pretul de
vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorui poate estima
comparabilitatea tranzactiilor/ofertelor fata de proprietatea evaluata
si s3 selecteze valoarea finald. Comparabilele care necesita cele
mai mici ajustari vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii
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finale. In acelasi timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o
are evaluatorul in datele privind tranzactiile/ofertele comparabile.

Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de imobile
similare (terenuri cu destinatie curti-constructii) din zona studiata
existente in ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale
diferitelor firme imobiliare precum si din baza de date proprie
aferenta evaluatorului, respectiv de tranzactii imobiliare (vezi Anexa
4).

Grila de piata este prezentata in ANEXA 5.

Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de
subiect este comparabila A (are cea mai mica ajustare totala bruta
= 23,5%).

Aplicand toate cele prezentate mai sus valoarea de piata a
proprietatii estimata prin aceasta metoda este:
3.000 euro
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VI. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII
6.1Analiza Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii

rezultatelor  lucrari, pentru a putea avea siguranta ca datele disponibile,
tehnicile analitice, rationamentu! gi logica au condus la judecati
corecte.
Datele utilizate sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din
surse considerate de incredere.
in analiza rezultatelor s-au avut in vedere faptul ca valoarea este
o predictie; valoarea este subiectiva, valoarea este o comparare;
tinandu-se cont de orientarea spre piata.

Pentru proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport
s-au obtinut:

Abordarea prin piata 3.000 euro

In procesul de analiza se cantareste semnificatia relativa,
aplicabilitatea si argumentarea fiecarui rezultat al valorii si se
bazeaza mai muit pe metoda cea mai adecvata cu natura
proprietatii evaluate.

Decizia privind declararea valorii necesita o analiza atenta a
logicii, critreriile fiind adecvarea, precizia si cantitarea
informatiilor.

Din punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata este cea
mai potrivita pentru acest tip de proprietate, intrucat fendintele pe
piata specifica este de tranzactionare si nu de inchiriere. Dovada
fiind si numarul mai mare al informatiilor privind oferte de
tranzactii de locuinte comparativ cu cele privind inchirieri. Precizia
unei evaluari este apreciata de increderea in acuratetea
informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila
analizata. Din prisma acestui criteriu finand cont de numarul si
marimea ajustarilor aplicate precizia relativa asupra abordarilor
ne indica de asemenea abordarea prin piata ca fiind cea mai
precisa in cazul de fata. Atat adecvarea cat si precizia trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor; chiar si informatiile
precise si adecvate pot fi afectate de insuficienta cantitate.
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6.2 Concluzia Avand in vedere cantitatea, calitatea informatillor detinute ca
asupra valorii urmare a analizelor, adecvarea abordarilor prezentate, principiul
prudentei si conditiile limitative expuse in prezentul raport de
evaluare, evaluatorul opineaza ca valoarea de piata & proprietatii
imobiliare supuse evaluarii este estimata in abordarea prin piata -

metoda comparatiilor directe la :

3.000 Euro

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:

s Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si
prevederile prezentului raport;
Valoarea opinata inciude terenul in cota exclusiva,
Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si
de costurile implicate de conformarea la cerintele legale;
Valoarea este o estimare;
Valoarea de piata estimata nu contine TVA
Valoarea este subiectiva;
Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Opinia evaluatorului

Datele utilizate sunt autentice, pertinente si au fost obfinute din surse de incredere.
Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Evaluator autorizat ~ Membru titular ANEVAR

ing. Constantin Pirvulescu
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Anexa 1 — Ipoteze si ipoteze speciale

- Nu s-a facut nici o investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile ale imobilelor si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in
stare tehnica buna. Nu se poate exprima nici o opinie despre starea tehnica a partilor
neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea elementelor.

- Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii
neconcludente ale dreptului de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea
afecta valoarea imobilului. Mai muit, nu facem investigatii pentru a le descoperii.

- Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatirilor sau la
dimensiunea si adecvarea sistemelor mecanice si a altor componente precum incalzire,
canalizare, sistemul electric, etc. Valorile estimate in raportul de fata au plecat de Ia
premisa ca imobilul evaluat este construit si ufilizat in concordanta cu toate autorizatiile
de constructie, neexistand nici o disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau
administratia iocala.

- Evaluatorii au presupus ca imobilul evaluat se conformeaza resirictiilor urbanistice
din zona, detine toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.

- Am considerat ca toate informatiile obtinute de ia solicitant sunt adevarate si corecte.
Toate informatiile (inclusiv situatile financiare, estimari §i avize) obfinute de la parti
neangajate de cétre S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. se presupun a fi adevarate i
corecte. Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de
informatii eronate oferite de solicitant.

- Daca nu este precizat, se presupune ca nu existd abuzuri sau incalcari ale legii, care
sa afecteze propriefatea evaluata.

- Se presupune ca proprictatea este in deplind conformitate cu toate codurile, legile,
consimtdmintele, licentele sau reglementarile relevante la nivel naticnal, oragenesc,
local sau privat, si ¢ca toate autorizatiile, permisele, certificateie, francisele si asa mai
departe pot fi reincite i/ sau transferate catre un eventual cumparétor sau alt ocupant,

- Evaluatorii, prin reglementarile profesionale cérora se supune, nu au calitatea
juridicd de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate s
hici a dreptului deplin de proprietate asupra bunului imobil evaluat, considerat existent in
prezenta lucrare, ca ipotezé de lucru.

- Evaluatorii au considerat proprietatea imobiliara subiect libera de sarcini, fiind
evaluata in aceasta ipostaza. -

- Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenfa substantelor
poluante si, prin urmare, nu se poate oferi nici 0 asigurare a potentialuiui sau impact
asupra evaluarii. In consecinta, pentru scopul acestei evaluari, am presupus ca nu sunt,
pe sau in cadrul proprietatii, nici un fel de substanta poluanta, care ar putea contamina
proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice identificare ultericara nu ne este
imputabila.

- Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire
a acestora pe interese fracfionate va invalida valorile estimate.

- Evaluatorii au fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de
catre solicitantul numit in raport, in scoput utilizarii precizate de catre solicitant respectiv
in scopul mentionat in raportul de fata.
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- Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea
prezentata in prezentul raport de evaluare nu are nici o legatura cu valoarea de
asigurare.

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia.

- Nicio parte a acestui raport nu poate fi reprodusa sub nici o forma faré acordul
prealabil al evaluatorului, si nici nu poate fi distribuita Tn raport prin publicitate, relatii
publice, stiri, de vanzare sau de alte mijloace media. Dreptul de autor al raportului este
retinutd de S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. si se aplicd chiar daca este numit un
evaluator sau nu.

- Evaluatorii, prin natura muncii sale, nu sunt obiigati sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

- In cazu! in care cititoru! este pe punctut de a lua o decizie pe plan investitional, chiar
si personal, fiduciar sau corporativ, si are orice nelamurire in ceea ce priveste confinutul
material al acestui raport, se recomanda contaciarea evaluatorului.

- Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau
circumstante care pot sa afecteaza valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei
de evaluare mentionata in acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

- Calitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra viabilitatii economice
si valorii de piatd a acesteia. Previziunile financiare prezentate in acest raport presupun
un drept de proprietate responsabil si competenta manageriala. Orice variatie de la
aceasta ipoteza ar putea avea un impact semnificativ asupra estimarilor de valoare
rezultate.

- FEstimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeazid pe o evaluare a
economiei actuale la nivel national si local, fara a exclude nici un element si fara a face
previziuni cu privire la efectele de crestere sau scadere brusca, in conditjile economice
locale. Nu putem si nu garantam ci estimarile vor fi atinse, insa acestea au fost
intocmite pe baza informatiilor obtinute in cursu! acestui studiu, si sunt destinate sa tina
seama de experienta investitorilor.

- Unele dintre cifrele prezentate Tn acest raport se poate sa fi fost generate de modele
financiare, ficand calcule bazate pe numere cu trei sau mai multe zecimale. Din motive
de claritate si simpiificare, cele mai multe cifrele prezentate in acest raport au fost
rotunjite si pot fi, prin urmare, pasibile de mici erori de rotunjire, in anumite cazuri.

- Evaluarea proprietatilor imobiliare trebuie sa fie considerate ca fiind in acelasi timp o
stiinta si o artd. Desi aceastd evaluare utilizeazi diferite calcule matematice pentru a
oferi indicatii de valoare, decizia finala a valorii este subiectiva i poate fi influenfata de
experienta anterioara a evaluatorului si de alfi factori care sunt sau nu, specificati in
prezentul raport.

- Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurinté, fara nici o
restrictie nejustificatd, cu exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

- Chiar daca toate informatiile continute in acest raport sunt considerat a fi corecte,
acestea se pot schimba. Nici o parte a continutului acestui raport nu trebuie sa fie
interpretat& ca o garantie de orice fel.

- Nu s-au facut verificari in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcini gi
monitorizari ale constructiei. In acest domeniu, ne-am bazat, inca o data, pe informatiile
furnizate de catre proprietar / dezvoltator.

- Evaluatorii nu isi asuma nici o responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza
valoarea proprietatii care au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu
au fost indicate.
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- Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta fiind o expertiza
extrajudiciara.

- Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in
cuantificarea unor valori de piata. Oricum, valorile exprimate in cadrul acestui raport
trebuie sa fie considerate ca fiind cea mai buna estimare a proprietatii in cauza.
Subliniem ca valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei
pietei, la data de referinta a evaluarii, situatie care se poate modifica, intr-un interval
mai scurt sau mai lung, in functie de dinamica economica, ceea ce ar implica
reconsiderarea pozitiei noastre.

- Desigur ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, pot avea, argumentat, alte
opinii si pareri, sustinand oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul
raport sau oricare alta valoare rezultata dintr-un alt proces de evaluare.
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Anexa 2 — Documente

Icheiere Nr. 32254 £ 18-06-2020

Dosarul nr. 32284 / 19-06-2020
INCHEIERE Nr. 32284

Registrator: AURORA SAVU Asistent: GEORGETA DAVIDESCU

Asupra cereril introduse de MUNICIPIUL SUCEAVA domiciliat in Loc. Suceava, Bdul 1 Mai,

Nr. 54, Jud. Suceava privind Prima inregistrare a imobilelorjunitatilor individuale {u.i.) In cartea
funciara, fn baza:

-Act Administrativ nr.adresa 17755/18-06-2020 emis de Primaria Suceava;

-Act Admlnlstratlv nr.HCL 129/27-05-2020 emis de PRIMARIA SUCEAVA.anexa nr. 17 la HCL
129/2020;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrutui sia publmtatu imobiliare nr.

- 71996, republicata, cu modificarile si completarife ultericare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista |mpedmnente fa inscriere

: i DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:

- imabilul cu nr, cadastral 54840

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea
MUNICIPIUL SUCEAVA, domeniul privat, sub B.1 din cartea funciara 54840 UAT Suceava;

Prazenta se va comunica partilor:
MUNICIPIUL SUCEAVA
ISEPCIUC DANIEL CEZAR

*} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Suceava, se inscrie in cartea funcqara 5i se solutioneaza de catre
registratorul-sef

Data solutlonari, ) Registrator, Aslstent Registrator,
22-06-2020" AURCRA SAVU ) D.mggm@ay;@ga@éta
Davidescu
Date: 2020.06.22 16:29:08 EEST
(parala si semnatura) " {parafa sl semnatural

*) Cu exceplia situaliflor previzute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receplie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.,

Pacumentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederiia Legii Nr. 677/2001. ] ) Pagina 1 din 1
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Oficiul de Cadastru sl Publicitate tmobiliard SUCEAVA Nr. c_e_rere. . 32204

¢
. E . Biroul de Cadastru si Publicitate fmobitiara Suceava Ziva | 13
g C wma 0
ol Anul. 2020
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " tod verincare

ANCP] .
PENTRU INFORMARE mﬁiim
_ Carte Funciard Nr, 54840 Syceava |I Iil

A. Partea I. Bescrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Suceava, Str_Calea Burdujeni, Jud. Suceava
Nr. | Hr. cadastral | ¢, prafata* (mp) Gbservatil / Referinta

Crt | Nr. topografic
AL 54840 95 Teren este partial tmpre]mult cu gard gin Zdarle & metal pe [atura 12..19 (7.,
4}

B. Partea II. Proprietari si acte

inscrieri privitqarg.la dreptul de proprietate si alte drepturi reale . Referinte

32284 / 19/06/2020
Act Administrativ _nr. HCL 129, din 27/05/2020 emis de PRIVIARIA SUCEAVA anexa nr. 17 la HCL 129/2020;
Act Administrativ_nr. adresa 17755, din 18/06/2020 emis de Primaria Suceava;
Bl Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
11 :
1) MUNICIPIUL SUCEAVA, CIF:42_44792,_dameniul privat
C. Partea 11, SARCINI ,

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprigtate, Referinge
drepturi reale de garantle sl sarcini

NU SUNT

Document care confine date cu caracter gersonal, pmtsjafe de prevederlie Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Exlines pentru formare on-line 1o idress epsy.ancplro Formyla: versiunen 3,1
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Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161
Sediw ; str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etgj {i, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: §729/430.629, E.mail: valeostsv@amail.com

Carte Funciard Nr. 54840 Comuna/Orag/Municiphs Suceava
Anexa Nr. 1 La Partea | ’

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* QObservatll f Réferinte )
54840 95 Teren este partial imprejmult ce gard din zidarde si metal pe fatura 12..14 {2,.4)

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII EINIARE IMOBIL
1

47973

Date referitoare la teren
vate rereritoan

Nr { Categorie |intra | Suprafata . .
X folus‘%nt,a Intra ?mp)t Tarla Parcel¥ NF. topo Observatii / Referinte

curti . - - )
L constructii DA "

Lungime Segmen '
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct] Punct " Lungime segment
inceputi{ sfarsit = (m}

1 2 4.105

2 3 18.903

3 4 7T

4 5 0.875

5 B 5.0

B 7 3.041

Docurment care conjine date cu caracter personal, protefale de prevederile Legli Nr. 67 7/2001. Paginz 2 din 3

txtrasy prite inforiare onding 1a adresa opay.ancploe Formuial versianea 1.3
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PICOEVAL EXPERT b e B, S

Telefon Mobil: 07258/438.629, E-mail: valcosteviDamail.com

Carte Funciard Nr, 54840 Comuna/Orag/Municipiu: Suceava

Punct| = Punct Lungime segment
inceput; sfirgit = {m}
7 1 22.575

= Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de prolectle Stereo 70 5t sunt rotunjite {a 1 milimetru.
= Distanta dintra puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mici decit valoarea 1 milimetru,

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile In vigoare din cartea funciard originald, pastrata de acest
bircu. : )
Prezentul extras de carte funciard este valabll la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, lar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achital tariful de 0 RON, -, pentru serviclul de publicitate imobiliars cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
22-06-2020 : GEORGETA DAVIDESCU

Data eliberarii,

A {parafa si semnatura) Twarala si semnatural

Digitally signed by Georgeta
Davidescu
Date; 2020,06.22 16:28:32

Dlocument care cenfine date cu caracter persons!. protejate de pravederie Legh Nr. 677/2601, Pagina 3 din 3

Ertrase pontru infermere on-lice la adigse epay.ancplro Formular viessiunes 1.1
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Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016 CUI . 35893161

o E}EQQ EVAL EX?ER? Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bt 5, sc. A, etaj |1, ap. 6 — Suceava

Telefon Mobil: 0728/438.628, E-mail: valcostsvilamatl.ocom

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 54840 / UAT Suceava

7
' 14 ) .
B Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA
L, Biroul de Cadastru 5i Publicitate imobiliara Suceava
;“"'.‘E "‘:"‘.:\“..‘ ) Localitate: Suceava, Bdul 1 Dacembrie 1918 Nr.3, cod posta) 720262
Nr.cerare 32284
Ziuea 19
Luna ) 06
Anul 2020
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
' pentru
Imobil numar cadastrat 54840 / UAT Suceava
TEREN intravilan ]
Adresa: Loc. Suceava, Str Calea Burdujen, Jud. Suceava Comuna/Oras/Municlply: Suceava
Nr. cadastral Supiafata Observatii / Referinie )
54840 - o5 . Teren este partial imprejmult cu gard din zidarie sl metal pe
Iatura 12..14 {2,.4) .

* Suprafata este determinata in planul de pruie_c;ie Sterao 70,

DETALIL LINIARE IMOBIL
1

47573

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina l din 3
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Nr. ord, reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUIl : 35893161

MenE DY OERT Sediul : str. Diritrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Sucea
PICOEVAL LAPER] Sediu st DiniteOncul, 11, 15,504 o I, .6~ uca

e
T

Extras de Pian Cadastral de Carle Funciard, Imobll nr, cadastral 54840 f UAY Suceava

Incadrare in zona
scara 1:500

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legli Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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PICOEVAL EXPERT

Extras de Flan Cadastral de Carte Funciard, imabil nr. cadastral 54840 / UAT Suceava

S i,

ot
i)

Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Oneiul, nr.1, bl 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil; 0728/438.629, E-mail: valco

Date referitoare la teren )
crt caﬁg‘;ﬂ:;e intea s“?:;;"a Tarla Parcats Observatil / Referinte
1 | curtl canstructii | DA a5 '
TOTAL: a5
Date referitoare la constructi
| " Destinatie Situatie: :
Crt | WNumar constructle Supraf. (mp) Juridics Observatil / Referinte

imobilul nu are in componenta constructii

Lungime Segmente

¢ din proiectie in plan.

lla 3 entelor s
“Punct|  Punct " Lungime segment] .
_ Inceput| sfarsit R o L.
1 2F 4.105
2 3 19.903
3 - 4 77
4 ] 0.875]
5 [ 5.0
8 7 3.041
- 7 1 22675

¥ Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 5i sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+x Distanta dintre puncte aste formatéa din segmente cumiilate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific c& informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

funciara al OCPl SUCEAVA la data: 22-06-2020

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificiri ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si
publicitétit imebliare nr. 7/1996, republicata.

Consilierfinspector e specialitate,

ION MURESAN

Pagina 3din3

Dacument carg conting date cu caracter personal, prolejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.
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 PICOEVAL EXPERT

f

Nr. ord. reg. comlfan: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161
Sediw : str. Dimitri

str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj H, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil- 0729/438.628, F-mail: valcostsv@@amail.com

ANEXA NR. 1.38 ia regaiament
Plan (lc antplasament si delimitare a imobilului
Scara {: 500
iﬁﬂtﬂasu’al |- Suprafaga sBsurats a imwbilule (s ]_Adresa intobilubr }
5484 .95 [tnteavitan Suceave, Str. Calea Burdnient, FN. Jus, Suceavs j
[ T Carlen Fineeard ' i [ Gnitaita Administeativ Ferttoriala (AT }
U : [ SUCEAVA J
: B0 26500 :
soBsz3 : . 598608
g 8
['1]
g -
. ]
! G
i 1
| Calsa purdujent i
'12@—"‘1n -
L H
i f
%_ . i
§ ;)
1cc ,;!
Z I g
g 1 . i L _ |
T 38 13
4
B L3080
E &
) e
T 088
14 18
e pretentel :
] g
3 3
8 o i
595523 : 596608 i
K850 F95600
” A. Date referitoare In feren T
Calegoric do L .
Nr. parcebd folosing Suprafata (mp) Mentiuni
| cC 95 ) Teren esie |mmnl imprefmuit ew gard din zidarie sf metil pe s 12,14
__Total ) 95 -
o B, Date referituare Ia ctmsirut;ll
| Cod I " Destiwnin | Swprafais construitdla sol imp) Menfimni
Total -
Suprafata tﬂhlﬂ miisitrati a imobitului = 95 mp
| Sujrbfyjadinact=98mp
Fxecutant : SC GLOBALTBPEXPERT ‘;m Tnspeetor
(nume, prenume) ! .
- . / Confirm introduceres isobllntui in baze de date egrasd § atribuircn
Bsura la ﬁ:# cutccum i L"i}'rntacmiﬁi numiirilui eaidasizal
E{ a’fum,lel Cu ryzhitivea din ’
m{tlsepcw Y Semndlura i parala
L Pa et il de o
*_ : : [F I
Tor Muresan fuismess nos
;| Steopila BCPY bl
n umnbﬂeic vecing, in locy ui luf 5¢ varece

codastral, sy in Hysa numanlui

44
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Nr. ord. reg. comjan: J33/511/31.03.2016  CUI: 35893161
Sediui ; str. Dimitria Onciul, nr.1, bl 5, sc. A, etaj [, ap. 6 — Suceava
Telefon Mohil: 0729/436.629, E-mail: vaicostav@aranil.com

ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Nr. 8301 din 05/03/2020

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr_ 3G % din _ 0405, Palo

in scopul: concesionare cu licitatie publica a suprafetei de 95 mp teren
proprietatea municipiului Suceava, pentru amplasarea unei
statii de incarcare masini electrice.

MUNECIPIUL SUCEAVA - proprietar teren

C TS x 11 .
a-urtnare a cererii adresate de HAVRESTIUC COSTICA - solicitant

cu  domiciliul /sediul  in judejul SUCEAVA minicipiul /orajul/comuna SUCEAVA

satul sectorul cod postal

sr. Georpge Bacovia oo 4 bl. s¢C. et, ap.

telefon/fax T e-mnail

inregistratd lanr. g3y din 05/03/2620

pentr& tmobilul - teren gi/sau constructii - situat in judeful SUCEAVA
municipiul SUCEAVA satul sectorul cod pogtal

Strada Calea Burdujeni nr, ~ bl 5C

et. ap. sau identificat prin CF

TOP:

n temeiul reglementiiritor documentatiei de urbanism nr. ' /

faza PUG aprobata prin Holiirirea Consitiului Local SUCEAVA
i 155 29.11.2009

- 300 / 12.11.2009

in conformitate cu prevederile Legii nr. 30/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, '
republicald, cu modificirile si completdnle ultericare,

SE CERTIFICA:
{.REGIMUL JURKNIC

Terenul in suprafata de 95 mp, situnt intravilan, pe strada Calea Burdujeni, este proprictatea Maunicipiului Suceava -
domeninl privat.

2 REGIMUL ECONOMIC
Folosirita actuata a imobilului conform pian de amplasament si defimitare a imobilubui: parcela de teren virana.
Destinatia siabilita prin P.U.G. {UTR 8 ): zona predominant rezidentiala cu mai mult de trei niveluri - zona de tocuinw
colective cit regim mediu si mare de inahtime (pana la-10 niveluri)
Funetiuni complemeniare admise: institutii si seevicii compatibile cu funciiunea de locuire :
Terenul nu Figureaza ca spatiu verde in Registrul local al spatiilor verzi din municipiut Suceava, aprobat conform
H.C.L. nr. 88/2903.2018
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AT

= Nr, ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUi: 35893181
' EQ@EV{;L E.Aé‘ E:g Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, efgj I, ap. 6 - Suceava
- Telefon Mobil: 0728/439.628, Email: valeostav@amail.com

R

3.1 REGIMUL TEHNIC

Accesul este asigurat din strada Prieteniei.
Se vor respecta prevederiie Ordonantei de Urgenta nr. 57 din 3 julie 2019 privind Codul administrativ- Art. 308;
Procedura administrativa de inifiere a concesiondirii, alin (3) "Propunerea de concesionare previzuts 1 alin. (2) se i
seris, cuprinde datele de identificare 4 persoanel intereste, mmnifestarea fermé si serioasa a intentiel de concesion:

abiectul concesiuni, planul de afaceri $i trebuie sa fie fundamentati din punct de vedere econoniic. financiar, sock
medin.”

Castigatorul licitatiei publice, v soficita un nou certificat de urbanism in vederea construirii.

3.2 REGIMUL DE ACTUALIZAREMODIFICARE SAU DETALIERE A DOCUMENTATIHLOR DE URBANSIM

Prezentul certifical de uwrbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru;
concesionare cu licitatie publica a suprafetei de 95 mp téren propriefatea municipiului Suceava, pe
amplasarea unel stafii de incarcare masini electrice.

Certificatud de urbanism nu {ine loc de auterizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucrdri de constroctii.

4, OBLIGATH ALE TITULARULUL CERTIFICATULULDE URBANISM:

n scopul edaboririf documentatiel pentrn antorizarea excontiedi lucriivilor de constructii - de- construire
desfiinfare — solicitantul se va adresa autoritiifii competente pentru protectia
mediului : Agentia pentru Protectin Medivlui, Str. Bistritei nr. 1A, Suceava, Jud. Suceava, cod 720264

Tn aplicarea Directivei Consitiului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
5t private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliuiui 97/11/CE 5i prin Directiva Consiliului i Parlm
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legiturd cu o
modificarea, cu privire fa participarea publicului §i accesul 1a justitie, o Directivei 85/337/CEE si a Directivel 9t
prin cerfificatil de urhanism se comumicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu
scensta si analizeze §i s8 decidd, dupd caz, incadraren / nefncadracca proieclului investifiei publice / private
proiectelor supuse evaludrii impactului asupra medivlut,

in aplicaren prevederilor Divectivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se de
duph emiterea cénificatului de wrbanism, amterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii lueri
constructii la auloritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere 2 acordului de mediu autoritatea competen:
protectia mediului stabileste mecanismul agigurarii consultrii publice, centealizarii optiunilor publicului i formul
punct de vedere oficial ey privire Ja realizaren investifiei in acord cu rezuitatele consultérii publice.

In aceste condilit:

Dupi prindres prezentului certificat de urbanisim, titularul are oh!lgatm de & se prezenta ta autoritatea compete
pentru protectia medilui Tn vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de évaluare a
impactului asupra mediuvlui $i/sau a procedurii de evaluare adecvata. '

fn urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se-va emite actul administrat
autoruagu compslente pentru pratectia mediutui,

in situatia in care autoritatea compelenti pentra protectia mediului stabileste necesitatea evalulirii efectelo
investifiei asupra mediului sifsau a evaluiiii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiel publice campetente cu privire la meninerea cererii pentru autorizaren executdrii jucrdrilor de const

In ﬁtmma Tn care, duph cmiterea cemfncatutul de urhanism ori pe parcmul derulirii procedurii de evaluare a
impactutui asupra mediutui, soicitantul renunta la intengia de reatizare a investifiei, acesta are obligatia de a notil
acest fapt autoritiitii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIUNTARE va fi insotiti de urmitoarele
documente:.

a) certificatul de urbanism (copie);

b} dovada tithului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dups caz, extrasul de plan cadasiral
actualizat la zi, i extrasul de carte funciar de informare actualizat 11 zi. in cazul in care legea nu dispune aitfel
{copielegalizati);

c) documentatia tehnica — D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

[oTAcC [ DTOE. Joran.

d) avizele si acordurile stabilite prin cettificatul de wbanism:
d.1} avize gi acorduri privind utilitdile urbane §i infrastructura (copie):
Alte avize/acorduri
[ alimentare cu ap3 1 gaze nawrale
[ canalizare ] telefonizare
[ alimentare cu energie electrica ] salubritate
[ alimentare cu energie termica || transport-urban

d.2) avize gi acorduri privind:
[ securitatea 1a incendiu [} protecyia civila [ shnatates poputagiei
d.3) avizele/acordurile specifice ale administragiei publice centrale sifsau ale servielilor descentralizate
~*= acestora:
= Servicinl Politiei Rutiere
- extras de carte funciora peniro informare actualizat [a 7i pentru suprafata de 95 np teren
- plan cadastral aciualizat la zi, vizat O,C.P.L pentru suprafaty de 95 myp teren
-aviz DELGAZ GRID S5.A

autorizares executdirii luerdrilor de constructii - Republicare®)
- H.C.L. privind atestarea bunurilor imobile ce apartin donsenfului privet al municipiolui Suceava

d.4) studii de specialitate:

&) punctul de vederefactul administrativ at autorititli competente pentru protectia mediului (copie);

Documente de platd ale urmatoarelor taxe (copie):

r rezentul certificat de ucbanism are valabilitate de 12 lini de Ia data emiterii.

LS

Achitat taxa de: 6 fei, conform Chitantei seriz.
din 05.03.2020

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului dirccl/priyf hoatd la data de. o
SEF SERVICIU INTOCM, {fr
nu

Xenia Voda _ Daniela M

RAPORT DE EVALUARE ~ “TEREN INTRAVILAN" AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDU.JENI, STR. CALEA
BURDUJENI, FN

PAGINA 29



- 35893161
Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 = CUI: 6 — Suceava
PR T [ 7 mhbad irpitrie Oneiul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj 1, ap." A
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fn confonmitate cu prevederite Legii or. 50119

91 privind autorizgreq executdrii Hicriir,
republicatd, cu modificarile §i completarile ulteri

itor de construc;ii,
oare, :

s¢ prelungeste valabilitatoa
Certificatului de urban ismt

de la data de “

péni la data de
Dupa aceasti datd, o noua prelungire a valabilititii nu este posibili, solicitantul wmand 53 ob{ind, in
condifiile legii, un ahi certifjcat de urbanjsm.
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF

Data prelungiiii valabiliagii: _ :
Achitat taxa de; lei . conform chitantei nr..

—_— . din

oo : , . <

Transmis solicitantulyi Ia data de - direct/prin posts,
_
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Anexa 3 — Harta amplasament proprietate
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Anexa 4 — Documentar foto

_VEDERE TEREN
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i PICOEVAL EXPERT Sechat s Dot Oncld, 1. b 5,56 A, e I, .6 Suceava

T

cema R Telefon Mobil: 0728/438.628, £.muail: valeostsv@amail.com

Anexa 4 - Comparabile teren

Comparabila A

5000€ - -
TEREN DE VANZARE, 75 mp

Sesizeazd o problema

15 zile in ugind

Deialii

Pret/ m?: 66,67 €
Suprafata 75 m? -
Comision Nu

Clasificare teren: Intravilan
Tip terenuri Constructii
Etaj
Nespecificat

Descriere

Vand teren 75 mp
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47°4040.3°N 26" 16'44.5°F

el gy

(r.‘a:::"f'(al;u{;';ud-.fz_ﬁq_ R o ) g

Hao 033 SI03G Terms B Bapatta map arrss

hitps:/fwww imoradar24.ro/anunturi/7 5-mp-teren-vanzare-burdujeni-31781774

Comparabila B

Teren intravilan 800mp si 5000mp burdujeni
30 EUR/m2
Suceaya_ Sycegva

Vezi pe harta

SEE RS N [ A 3]

Descriere

Teren intravilan, Suceava - Cartier Burdujeni, suprafata de 800 metrii patrati, intre case. - 30
euro mp

Teren intravilan, Suceava - Cartier Burdujeni, { Str. Capitan Andrei) suprafata 5000 metrii
patrati - deschidere 50 m la drum, toate utilitatile, zona deosebita la Z km de Mall.Ideal pentru
constructii case, depozite, activitati de productie. Se poate vinde si parcelat.

https://wwaw .romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/fterenuri/teren-intravitan/anunt/teren-intravilan-800mp-si-5000mp-
burduienif00egfe15h1hi7feheldigi32eq7e0i57.html
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ComparabilaC

pt. casa dublex Burdujeni 678mp 22.999 EUR

[FRiaric

LY

NOTINO  Cote s mocs pretry

Teren pt. casa dublex Burdujeni 678mp

22.999 EUR

11410740

Zona

Burdujeni
Suprafata teren

678 m?
Tip teren
Construibil
Clasificare teren
intravilan

Vand teren cu utilitatile trase la poarta, Burdujeni, strada Gheorghe Doja nr 88A. intre case.
zona linistita, foarte frumoasa. '

pret fix.

Accept si variante spatiu de locuit pe teren+ diferenta din partea mea sau alte variante.
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Terenul este ideal constructii casa individuala, dublex, triplex, sau minibloc apartamente,
fiind dreptunghiular avand aprox. 18m latime si aproape 40m lungime.

*suprafata teren 678mp + acces din Gh. Doja aprox 130mp.

*erenul nu are front direct la Ghe Doja, este |a aprox. 50-100m de sfrada, fiind avantajos
fara zgomot stradal dar foarte aproape de strada!

. .NN-'-_ SR R .

hitps:/fhomezz ro/teren-pt-casa-dublex-burduieni-678mp-1410740.himl
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Arﬁplasament
propritatea’
subiect
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