MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI :
SUCEAVA PROIECT

HOTARARE

privind organizarea licitatiei pentru concesionarea unei parcele de teren proprietate privati a
municipiului Suceava, situati in Suceava, strada Calea Unirii, in vederea amplasirii unui
spatiu de productie si desfacere produse de patiserie si inghetata

Consiliul Local al Municipiului Succava;
Avénd in vedere referatul de aprobare a Primarului Municipiului Suceava, fnregistratd sub
nrdb05  din 2501 2010, raportul de specialitate tregistrat la nr. 2706 din & Of 2020
avizul comisiei economico — financiard, juridica, disciplinard si al comisiei de amenajare a
teritoriului si urbanism; - :

in baza prevederilor alin(l) si (3) din art. 13 ale cap.ll din Legea nr. 50/1991 republicata,
modificatd si completatd privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii si unele misuri -
peniru realizarea locuingelor; - _

' Potrivit HCL nr. 372 din 19.12.2019 prin care s-a aprobat concesionarea prin licitatie a unel
parcele de teren proprietate privatd a municipiului Suceava, situatd tn Suceava, strada Calea Unirii,
in vederea amplasarii unui spatiu de productie si desfacere produse de patiserie si inghetatd;

in temeiul prevederilor art. 362 alin. (1) si alin.(3), art. 129 al. (2) lit. ¢ i al. 6 lit. (b), art. .
139, alin. (3) lit. “a”, ale art. 140 gi art. 196 din Ordonanta de Urgentd nr.57 din 03.07.2019 privind
Codul administrativ, cu completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd studiul de oportunitate in vederea organizirii licitafiei pentru
concesionarea unei parcele de teren proprietate privatd a municipiului Suceava, in suprafatd de 15
mp (p.c. or, 52645) situat in Suceava Calea Uniril fn, tn vederea amplasarii unui spatiu de productie
si desfacere produse de patiserie si inghefatd. (Anexa nr.1) _

Art.3. Se aprobd caietul de sarcini pentru concesionarea prin licitatie publicd a unei parcele
de teren proprietate privatd a municipiului Suceava, in suprafatd de 15 mp (p.c. nr. 52645) situat in
Suceava Calea Unirii fn, In vederea amplasirii unui spatiu de productie si desfacere produse de
patiserie si inghetatd. (Anexa nr.2) '

Art.4. Se aprobi documentatia de atribuire pentru concesionarea prin licitatie publici a unei
parcele de teren proprietate privati a municipiului Suceava, in suprafagi de 15 mp (p.c. nr. 52645)
situat in Suceava Calea Unirii fn, in vederea amplasarii unui spafiu de productie si desfacere
produse de patiserie si inghetatd. (Anexa nr.3). :

Art.5. Se aproba contractul cadru al concesiunii mentionate mai sus. (Anexa nr.4)

Art.6. Se aproba raportul de evaluare privind estimarca valorii redeventei anuale rezultatd
din concesionarea suprafetei de 15 mp teren proprietate privatd a municipiului Suceava,

Art.7. Se aprobi preful de pornire la licitatie la nivelul sumei de 940 euro, exclusiv TVA,
respectiv 4500 lei, exclusiv TVA, :ar durata concesiondrii incepe de la data semndrii contractului de



concesiune, pnd la data de 31.12.2021, cu posibilitatea prelungirii, prin acordul de vointi al
partilor, incheiat In formi scrisd, cu conditia ca durata insumati si nu depéseascd 49 de ani, cu
recalcularea redeventei.

Art. 8. Sumele anuale prevazute la art. 6 vor fi indexate anual conform evolutiei cursului de
schimb valutar, exprimat prin raportul lew/euro publicat de Banca Nationala a Romaniei, valabil la
data de 31 mai a fiecirui an, fatd de cursul euro valabil la data evalufirii terenului respectiv 4,78
lei/euro la data Intocmirii raportului de evaluare, respectiv decembrie 2019. In cazul in care plata se
va face anticipat termenului scadent, indexarea se va face utilizind cursul euro la data efectusrii
platii fafi de cursul euro valabil la data evaluarii terenuluj respectiv 4,78 lei/euro.

Art. 9. Pentru neplata la termen a redeventei se datoreazi majorari de intarziere, calculate in _
cuantumul legal stabilit pentru creantele fiscale. _

Art. 10. Neplata redeventei, inclusiv a majorarilor de intarziere aferente, timp de trei luni de

la termenul scadent, duce la rezilierea contractului prin denuntare unilaterala de catre concedent.
Art, 11. Se numeste comisia de licitatie pentru concesionare in urméatoarea componenti:

Damian Camelia- presedinte

Giliteanu Ana-membruy

Turcanu Floarea-membru

Odochia Alina —-membru

Morosan Violeta Mara —membru

reprezentant al Consiliului local -membru
reprezentant al Consiliului local -membru
reprezentant al Consiliului local -membru
Reprezentant al Agentiei Nafionale de Administrare fiscali- membru
Membrii supleanti ai comisiei de licitatie sunt:

Slevoacd Alina

Popovici Brandusa

Gradinaru fulia

Olariu Mihaecla

Ciogolea Gabriela

RN W~

reprezentant al Consiliului local
reprezentant al Consiliului local
reprezentant al Consiliului local
Reprezentant al Agentiei Nationale de Administrare fiscali

LR W

Art. 12, Prevederile prezentei hotérari, vor fi duse la indeplinire de Primarul municipiului
Suceava, prin aparatul de specialiate. -
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REFERAT DE APROBARE

Conform prevederilor al. 1 si 3 ale art. 13 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrérilor de constructii republicati: ' '

(1) Terenurile apartinind domeniului privat al statului sau al unitdfilor administrativ
teritoriale, destinate construirii, pot fi vindute, concesionate ori inchiriate prin licitatie publica,
potrivit legii, in conditiile respectirii prevederilor documentatiilor de urbanism si de amenajare a
teritoriului aprobate potrivit legii, in vederea realizirii de citre titular a constructiei.

(3) Concesionarea se face pe bazi de oferte prezentate de citre solicitanti, cu respectarea
prevederilor legale, urmarindu-se valorificarea superioar.

Modalititile de exercitare a dreptului de proprietate privati

(3)Dispozitiile privind darea In administrare, concesionarea, inchirierea i darea in folosinta
gratuitd a bunurilor apartindnd domeniului public al statului sau al unitifilor administrativ-teritoriale
se aplicd in mod corespunzitor. ”

Avénd in vedere faptul ¢4 prin HCL nr. 372 din 19.12.2019 s-a aprobat concesionarea prin
licitatie a unei parcele de teren proprietate privati a municipiului Suceava, situats in Suceava, strada
Calea Unirii, In vederea amplasirii unui spafiu de productie si desfacere produse de patiserie si
inghetats, consider oportun aprobarea studiul de oportunitate, durata concesiondrii, pretul de pornire
la licitatie, conditiile de organizare a licitatiei precum $i caietul de sarcini care cuprinde si conditiile
tehnice de realizare a constructiei. - :

Fafd de cele mentionate mai sus propun Consiliului Local al Municipiului Suceava
aprobarea proiectului de hotéirire anexat in forma redactati i prezentata aliturat.
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RAPORT DE SPECIALITATE T

Prin HCL nr. 372 din 19.12.2019 s-a aprobat concesionarea prin licitatie a unei parcele de
teren proprietate privatd a municipiului Suceava, situati in Suceava, strada Calea Unirii, in vederea
amplasirii unui spatiu de productie si desfacere produse de patiserie si Inghetata.

In articolele.302 , art.303, art.305, art.306, art.308-art.314, art.316-art.322, art.324-art.329,
art. 362 alin. (1) gi alin.(3), din Ordonanta de Urgentd nr.57 din 03.07.2019 privind Codul
administrativ, sunt reglementate datele care privesc Concesionarea bunurilor propriétate
publici, respectiv: Obiectul dreptului de concesiune, Titularii dreptului de concesiune,; Exercitarea
dreptului de concesiune, Durata concesiunii, Procedura administrativd de initiere a concesiondrii,
Studiul de oportunitate, Continutul caietului de sarcini, Principii pentru atribuirea contractului de
concesiune de bunuri proprietate publici, Reguli genecrale pentru atribuirea contractului de
concesiune de bunuri proprietate publicd, Confinutul documentatiei de atribuire, Licitatia, Reguli
privind oferta, Comisia de evaluare, Criteriile de atribuire a contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publicd, Determinarea ofertei cAstigitoare, Anularea procedurii de atribuire a
contractului de concesiune de bunuri proprictate publicd, Reguli privind conflictul de interese,
fncheierea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, Continutul contractului de
concesiune de bunuri proprietate publicd, Drepturile si obligatiile concesionarului, Drepturile gi
obligatiile concedentului, incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd,
Evidenta informatiilor cu privire la desfigurarea procedurilor de concesionare si la derularea
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd, Exercitarea controlului.

Potrivit art.362 alin.(3) din OUG nr.57/2019, cu completirile ulterioare,

Modalitiitile de exercitare a dreptului de proprietate privata

»(3)Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea si darea in folosinta
gratuitd a bunurilor apartinind domeniului public al statului sau al unit3tilor administrativ-teritoriale
se aplicd in mod corespunzator, ”

In aceste conditii considerim oportun aprobarea studiul de oportunitate, durata’
concesiondrii, pretul de pornire la licitagie, conditiile de organizare a licitatiei precum si caietul de
sarcini care cuprinde §i conditiile tehnice de realizare a constructiei.

'DIRECTOR EXECUTIV
CAMELIA DAMIAN SEF SERVICIU -
' Floarea Turcanu
b -



Anexa nr.1
STUDIU DE OPORTUNITATE
privind concesionarea prin licitatie a unei parcele de teren proprietate privatd a
municipiului Suceava, situatd in Suceava, strada Calea Unirii, in vederea amplasdrii
unui spatiu de productie i desfacere produse de patiserie si inghetati

Prezentul studiu de oportunitate este intocmit in vederea concesionirii prin
licitatie publica a suprafatei de 15 mp teren proprietate privati a municipiului Suceava in
vederea amplasirii unui spafiu de productie si desfacere produse de patiserie si inghetata,

Descrierea bunului care urmeazi si fie concesionat -

Bunul care urmeazi si fie concesionat este parcela de teren situati in municipiul
Suceava strada Calea Unirii fn, in suprafati de 15 mp ce aparfine domeniului privat al -
municipiului Suceava, identici cu parcela cadastrald 52645 UAT Suceava, in vederea’
amplasérii unui spatiu de productie si desfacere produse de patiserie §i inghetata.

1. Folosinta actuald a imobilului conform plan de amplasament si delimitare a
imobilului: teren viran.

2. Destinatia terenului conform PUG- zona predominant rezidentiald: locuinfe cu regim
mediu de Iniltime si functiuni complementare locuirii: institutii si servicii;

A. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifici
acordarea concesiunii :
Concesionarea terenului prin licitatie publicd deschisi va contribui la cregterea

veniturilor la bugetul local. '

Redeventa anuald ce va fi incasaté (preful de pornire la licitatie fiind la nivelul sumei
de 4.500 lei respectiv 940 euro) va face venit la bugetul local. '

Concesionarea acestei parcele de teren ar permite amplasarea unui spatiu de productie
si desfacere produse de patiserie si inghetats, pentru desfisurarea activititii pe mésura
solicitdrii clientilor.

Sub aspect social si de mediu, activitatea ce urmeazi a fi desfisuratd nu va produce
consecinfe ncgative, deoarece dotirile ce vor fi amplasate in spatiul ce urmeazi a fi
construit pe teren concesionat vor fi in limitele previzute de normele legale, compatibile
cu desfagurarea activititilor de productic si desfacere a produselor de patiserie si
inghetatd, in zond fiind amplasate gi alte chiogcuri cu acest specific.

Acest lucru ar permite cresterea calititii serviciilor oferite cetafenilor municipiului. .

Investitiile necesare pentru realizarea constructiei

Elementele tehnice necesare pentru caracterizarea functionalititii si a capacitatii
constructiei sunt: regim de iniltime - parter, structura va fi alcituitd din materiale usoare
demontabile, iar aspectul constructiei se va incadra in specificul zonei. Céstigitorul.
licitajiei publice va solicita un alt certificat de urbanism pentru obtinerea Autorizatiei de
construire in vederea amplasarii unui spatiu de productie i desfacere produse de patiserie
gi Inghetat3,

C. Nivelul minim al redeventei _

Nivelul minim al redeventei anuale, este de 940 euro/an respectiv 4500 lei/an
pentru suprafata de 15 mp.

Sumele anuale prevazute la alineatul precedent vor fi indexate anual conform
evolutiei cursului de schimb valutar, exprimat prin raportul lew/euro publicat de Banca
Nationala a Romaniei, valabil la data de 31 mai a fiecirui an, fatd de cursul euro valabil



la data evaluarii terenului respectiv- 4,78 lei/euro la data Sntocmirii raportului de evaluare,
respectiv decembrie 2019, Tn cazul in care plata se va face anticipat termenului scadent
indexarea se va face utilizind cursul euro la data efectudrii platii fati de cursul euro
valabil la data evaludrii terenului respectiv 4,78 lei/euro.
Pentru neplata la termen a redeventei se datoreazi majordri de intarziere,
calculate in cuantumul legal stabilit pentru creantele fiscale. ’
Neplata redeventei, inclusiv a majorarilor de intarziere aferente, timp de trei luni
de la termenul scadent, duce la rezilierea contractului prin denuntare unilaterala de catre
concedent, _
Concesionarul este obligat s4 pliteascd redeventa la valoarea si in modul stabilit
in contractul de concesiune. . : _
Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 zile de la data semnrii
contractului de concesiune si depund, cu titlu de garantie o suma fix reprezentind 50%
din suma obligatiei de plati datorati citre concedent pentru primul an de exploatare (12
luni).
Concesionarul poate constitui drept garantie si tithuri de credit, asupra cirora se va
institui garantie reald mobiliars, cu acordul concedentului :

D. Modalitatea de acordare a concesiunii :

Procedura de concesionare va fi licitatia publici deschisg, in conditiile previzute
de OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu completirile ulterioare. '

E. Durata estimatii a concesiunii _

Durata concesiondrii incepe de la data semnirii contractului de concesiune, pana
la data de 31.12.2021, cu posibilitatea prelungirii, prin acordul de vointd al pirtilor,
incheiat in forma scrisd, cu conditia ca durata insumati s3 nu depéseascd 49 de ani, cu
recalcularea redeventei. :

F. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Dup3 aprobarea studiului de oportunitate §i a caietului de sarcini se va proceda la
publicarea anunfului publicitar.

Licitatia se initiaza prin publicarea unui anunt de licitatie de citre concedent in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si
Intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale
publice de comunicatii electronice. . S :

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
Tnainte de data-limit3 pentru depunerea ofertelor. :

Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de
catre concedent §i trebuie s cuprindi cel putin urmitoarele elemente:

a)informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

' b)informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat;

¢)informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitaile prin
care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de
atribuire; denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul
concedentului, de la care se poate obfine un exemplar din documentatia de atribuire;



costul si conditiile de plati pentru obtinerea documentatiei de atribuire, unde este cazul;
data-limité pentru solicitarea clarificirilor;

d)informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor; adresa la care
trebuie depuse ofertele; numirul de exemplare in care trebuie depusi fiecare oferti;

¢)data si locul la care se va desfisura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;

flinstanta competentd in solutionarea litigiilor ap#irute gi termenele pentru
sesizarea instantei;

g)data transmiterii anunfului de licitatie citre institutiile abilitate, in vederea
publicarii,

Se va pune la dispozitie ofertantilor (contra cost) documentatia de atribuire, ce va
cuprinde cel pufin urmitoarele elemente: :

a)informafii generale privind concedentul, precum: numele/denumirea, codul
numeric personal/codul de identificare fiscald/altd forma de inregistrare, adresa/sediul,
datele de contact, persoana de contact;

b)instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de concesionare;

¢)caietul de sarcini; '

d)instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

e)informatii detaliate §i complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei cdstigitoare, precum si ponderea lor;

Binstructiuni privind modul de utilizare a cilor de atac;

g)informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii. :

(2)in cazul in care concedentul solicitd garanfii, acesta trebuie s3 precizeze in
documentatia de atribuire natura §i cuantumul lor.

Comisia de licitatie constituiti prin Hotérre a Consiliului Local va fi alcatuits
din membti ai concedentului, consilieri locali i un reprezentant al Apgentiei Nationale a
Finantelor Publice. ‘ _

Pentru organizarea licitatiei publice se va prezenta o documentatie compus din
planul de situatie cu Incadrarea amplasamentului, avizele de amplasament solicitate prin
Certificatul de Urbanism.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicrii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile. :
fn cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doudl oferte valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura gi si organizeze o
noud licitajie, cu respectarea procedurii previzute la alin. (1)-(13).

In cazul organizarii unei noi licitatii potrivit alin. (15), procedura este valabili in
situatia Tn care a fost depusi cel putin o oferts valabila.

Determinarea ofertei cistigitoare

- (1) Concedentul are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire. .

(2) Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a
solicita clarificari si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate. : '

(3) Solicitarea de clarificari este propusd de citre comisia de evaluare si se
transmite de cétre concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucriitoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare. : .



{4) Ofertantii trebuie sd rdspundi la solicitarea concedentului in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia. |

(3) Concedentul nu are dreptul ca prin clarificirile ori completérile solicitate si
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant. '

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixati pentru
deschiderea lor, prevazuta in anunful de licitafie.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare
elimind ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor previzute la alin. (6)
sila art. 316 alin. (2)-(5).

(8) Pentru continuarea desfisurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupd
deschiderea plicurilor exterioare cel putin doui oferte s intruneasci conditiile previzute
la art. 316 alin. (4). : 7

(9) Dupé analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmegte procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

~ (10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea procesului-
verbal previzut la alin. (9) de citre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate previzute in caictul de sarcini al concesiunii.

(12) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor
de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal In care mentioneazi
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire. Procesul-verbal se semneazi de.
catre totl membrii comisiei de evaluare.

© (13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previizute la alin. (12),
comisia de ‘evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il
transmite concedentului.

(14) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au
fost excluse, indicand motivele excluderii. :

(15) Raportul previzut la alin. (13) se depune la dosarul concesiunii.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, {indnd seama de
pondetile previzute la art. 318 alin, (2). Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel
mai mare punctaj In urma aplicirii criteriilor de atribuire.

(17) in cazul in care existi punctaje egale ntre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are pondetea cea mai mare, iar n cazul egalititii In continuare, departajarea se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
‘mare dupd acesta. :

(18) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmegte
procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(19) In baza procesului-verbal care Indeplineste conditiile previzute la alin. (12),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il
transmite concedentului. :

(20) Concedentul are obligatia de a ncheia contractul de concesiune de bunuri
proprietate publica cu ofertantul a cérui ofertd a fost stabiliti ca fiind cAstigatoare.



(21) Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial
al Roméniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de
atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publici previazute de prezenta
sectiune. '

(22)Anuntul de atribuire trebuie si cuprindi cel putin urmitoarele elemente;

a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie, daci e cazul;

¢) data publicdrii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea a
Vi-a;

d) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei cAstigtoare;

¢) numdirul ofertelor primite si al celor declarate valabile; ‘

f) denumirea/numele §i sediul/adresa ofertantului a cirui ofertii a fost declarati
cégtightoare;

g) durata contractului;

h) nivelul redevente; :

i) instanta competentd in solutionarea litigiilor apirute si termenele pentru
sesizarea instantei;

i) data informdrii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei cAstigitoare;

k) data transmiterii anunfului de atribuire citre institutiile abilitate, in vederea
publicérii.

(23) Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare
la atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, in scris, cu
confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucriitoare de 14 emiterea acestora.

(24) In cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) concedentul are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii cAgtigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate. '

(25) In cadrul comunicérii previzute la alin. (23) concedentul are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respingi sau a ciror ofertd nu a fost declarati cagtigitoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(26) Concedentul poate si incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate
publicd numai dupd Implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data
realizirii comunicirii previizute la alin. (23).

(27) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se
depune nicio ofertd valabild, concedentul anuleazi procedura de licitatie.

(28) Pentru cea de-a doua licitafie va fi pistrati documentatia de atribuire
aprobati pentru prima licitafie. '

(29) Cea de-a doua licitatie se organizeazi in conditiile previzute la art. 318.
concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune
de bunuri proprietate publics;, dacd ia aceastd decizie inainte de data transmiterii
comunicdrii privind rezultatul aplicarii procedurii de atribuire si anterior incheierii
contractului, in situatia in care se constatd incalcari ale prevederilor legale care afecteazi
procedura de atribuire sau fac imposibili incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin, (1), procedura de atribuire se consideri afectatd in
cazul In care sunt indeplinite in mod cumulativ urm#toarele conditii:



(3) Concedentul are obligatia de a comunica, in seris, tuturor participantilor 1a

mult 3 zile lucritoare de la data anulirii, atat Incetarea
obligatiilor De care acestia si le-ay creat prin depunerea ofertelor, cét si motivy] concret
care a determinat decizia de anulare,

urmétoarele persoane:
- a)sot/sotie, rudi say afin pans [a gradul al Il-lea inclysiy cu ofertantul, persoan fizics;
b)sot/sotie, ruds say afin panj la gradul al II-lea inclusjy CU persoane care fac parte din

supervizare al ofertantuy; $i/sau actionari orj asociafi semnificatjvi persoane care sunt
sof/sotie, rudi say afin pani la gradul al II-lea inclusjy ori care se afli in relatii

In relafii comerciale Cu persoane cu functii de decizie in cadrul entititii contractante,
Contractul de concesiune se incheie in forma scrisi, sub sanctiunea nulititii,
Predarea-primirea bunului se face pe bazi de s-verbal.

Director Executiv
Damian Camelia

Sef Serviciu
Turcanu Floarea



MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 54, cod: 720224

wWww.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

Anexa nr.2
DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu

CAIET DE SARCINI _
Privind concesionarea prin licitatic publici a unei parcele de teren proprietate privati a
municipiului Suceava, in suprafati de 15 mp (p.c. nr. 52645) situat in Suceava Calea Unirii fn,
in vederea amplasirii unui spatiu de productie si desfacere produse de patiserie si inghetata

A. Informatii generale privind obiectul concesiunii

[ .Obiectul concesiunii il reprezinté terenul situat In municipiul Suceava in suprafata de 15
mp, (pc 52645) situat in Suceava, strada Calea Unirii fn, teren proprietate privati a mun1c1p1ulu1
Suceava, in vederea amplasirii unui spafiu de productie si desfacere produse de patiserie si
inghefatd, in conformitate cu certificatul de urbanism nr.1671 din 10.12.2019 anexat la prezenta
documentatie, eliberat de serviciul urbanism al Primariei Municipiului Suceava.

2. Terenul situat la adresa mentionata mai sus face parte din domeniul privat al municipiului
Suceava i se afld In administrarea Consiliului Local al Municipiului Suceava.

3. Folosinta actuald a terenului: parceld virani. :

4. Destinatia terenului conform PUG- zona predommant rezidentiald: locuinfe cu regnn
mediu de inéltime si functiuni complementare locuirii: institutii si servicii

B. Durata concesiunii -

1. Durata concesiondrii incepe de la data semnirii contractului de concesiune, pan3 la data de
31.12.2021, cu posibilitatea prelungirii, prin acordul de voint al partilor, incheiat in forma scris, cu
condifia ca durata Insumatd si nu depigeascd 49 de ani, cu recalcularea redeventei.

C. Conditii de exploatare a concesiunii $i obiective de ordin economie, financiar si de
mediu urmirite de concedent privind exploatarea eficace a teremului ce face obiectul
concesiunii _

Concesionarea terenului va conduce la cresterea veniturilor la bugetul local, prin plata
redeventei anuale.

Realizarea constructiei nu afecteazd negativ mediul Inconjurétor.

D. Investitii pe care concesionarul este obligat si le realizeze si termenele de realizare a
acestora

Elementele tehnice necesare pentru caracterizarea functionalititii si a capacitétii constructiei -
sunt: regim de inadlfime - parter, structura va fi alctuitd din materiale usoare demontabile, iar
aspectul constructiei se va incadra in specificul zonei. CAstigitorul licitatiei publice va solicita un alt
certificat de urbanism pentru obtinerea Autonzatlel de construire in vederea amplasarii unui spa‘;lu
de productie si desfacere produse de patiserie si inghetata.

E. Clauze financiare si de asiguriri

Nivelul minim al redeventei anuale, este de 940 euro/an respectiv 4500 lei/an pentru
suprafata de 15 mp, iar perioada de recuperare a acestuia este de 2 ani.



Plata concesiunii se face pind la data de 30 iunie a fieciirui an. Preful concesiunii se va
indexa anual conform evolutiei cursului de schimb valutar, exprimat prin raportul lew/euro publicat
de Banca Nationala a Romaniei, valabil la data de 31 mai a fiecirui an, fatd de cursul euro valabil la
data evaludrii terenului,

in cazul in care plata se va face anticipat termenului scadent indexarea se va face utilizdnd
cursul euro la data efectudrii plafii fatd de cursul euro valabil la data evaludrii terenului.

Pentru neplata la termen a redeventei se datoreazi majoriri de intrziere, calculate in
cuantumul legal stabilit pentru creantele fiscale.

Neplata redeventei, inclusiv a majorarilor de intarziere aferente, timp de trei luni de la
termenul scadent, duce la rezilierea contractului prin denuntare unilaterala de catre concedent.

Concesionarul este obligat si pliteasci redeventa la valoarea si in modul stabilit in contractul

de concesiune.

Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 zile de la data semnirii contraCtqui
de concesiune s& depund, cu titlu de garantie o sumi fix3 reprezentdnd 50% din suma obligatiei de
platd datoratd céitre concedent pentru primul an de exploatare (12 luni).

Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cirora se va institui
garantie reald mobiliara, cu acordul concedentului.

F. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii

Structura bunurilor utilizate pe parcursul deruldrii concesiunii va fi urmétoarea:

a) bunuri de retur — terenul, care va reveni de plin drept, gratuit si liber de orice sarcina
concedentului la expxrarea contractului de concesiune; sunt bunuri de retur bunurile care fac obiectul
concesiunii, precum gi cele care rezultd in urma 1nvest1§11lor impuse prin caietul de sarcini; _

b) bunuri de preluare — cele care la expirarea contractului de concesiune vor reveni
concedentului, in masura in care acesta din urmi igi va manifesta intenfia de a prelua aceste bunuri
in schimbul plétii unei compensatii egale cu valoarea contabild actualizati; sunt bunuri de preluare
‘bunurile care apartin concesionarului si vor fi utilizate de citre acesta pe durata concesiunii;

.¢) bunuri proprii - cele care, la expirarea contractului de concesiune, vor riméine in
proprietatea concesionarului; sunt bunuri proprii bunurile care apartin concesionarului §i care vor fi
folosite de catre acesta pe durata concesiunii (cu exceptia celor previzute la lit.b). '

Nominalizarea bunurilor se va face in contractul de concesiune.

Bunul concesionat va fi exploatat in regim de continuitate si permanenti.
Subconcesionarea bunului concesionat este interzisa.

G. Obligatii privind protectia mediualui

1 Solutia arhitecturald adoptatd va avea in vedere respectarea conditiilor impuse de legislatia
in vigoare privind protectia mediului.

2. Concesionarul va obtine autorizatiile previizute de legislatia 1n vigoare i va fi obhgat sd
realizeze constructia numai conform acestora.

3. Obligatiile pértilor, referitoare la protectia mediului, vor fi stlpulate in contractul de
concesiune.

H. fricetarea contractului de concesiune

Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmétoarele situatii:

-La expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune.

La expirarea coniractului de concesiune, bunurile ce au ficut obiectul concesiunii, precum si
cele ce au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini, revin de plin drept, gratuit si
libere de orice sarcini concedentului. _

Bunurile care au aparfinut concesionarului si au fost utilizate de citre acesta pe durata
concesiunii, pot reveni concedentului la expirarea contractului de concesiune, in misura in care



acesta din urma isi manifestd intentia de a prelua bunurile respective in schimbul platii unei
compensatii egale cu valoarea contabili actualizats,

-In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denunfarea unilaterala de citre
concedent, cu plata unei despiigubiri juste si prealabile in sarcina concedentului.

-In cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cdtre concesionar, prin rezilierea
unilateral de citre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului

~In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin rezilierea unilaterali
de cétre concesionar, cu plata de despiigubiri in sarcina concedentului.

- -La disparitia, dintr-o cauzi de fortdi majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitdfii obiective a concesionarului de a-] exploata, prin renuntare, fari plata unei
despagubiri.

- In cazul in care interesul national sau local o impune, prin riscumpdrarea unei concesiuni,
care se poate face numai prin act administrativ al Consiliului Local a Municipiului Suceava; in
acest caz se va intocmi o documentatie tehnico- economic in care se va stabilj pretul riscumpdriarii.
In aceasti sitvatie de Incetare a concesiunii nu se percep daune. :

- In caz de neindeplinire de citre una din parti a obligatiilor sale, dupi ce s-a procedat la o
somatie prin care se cere executarea angajamentelor §i, dacd aceastd somatie riméne fira efect,
atunci partea Indreptititd poate, din proprie initiativd §i fird alti somatie, sd faci demersurile
necesare pentru rezilierea contractului.

I. Raspunderea contractuali

Pentru nerespectarea obligatiilor stabilite prin contract si prin caietul de- sarcini, pértile
datoreazi penalititi si daune. _ _

Forta majord exonereazi pirtile de raspunderi in ceea ce priveste indeplinirea totals sau -
partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea cd, prin forfa majora se intelege orice eveniment
independent de vointa partilor, imprevizibil §i inevitabil, care Impiedici pértile si-gi execute integral
sau partial obligatiile.

‘Aparifia §i incetarea cazului de fortd majord se va comunica in termen de 5 zile celeilalte
parfi prin telex, fax, telefon, urmat de o scrisoare recomandati, cu mentiunea constatirii
evenimentelor de acest gen de citre organele competente romdne, in prezenta partilor.

In caz de fortd majord, comunicati si constatati in conditiile de mai sus, executarea
obligatiilor partilor se decaleazi in consecin{d, cu perioada corespunzitoare acesteia, cu mentiunea
cd nici una din pérfi nu va pretinde despagubiri sau penalitdti, pentru Intdrzieri in executarea
contractului. Partea care nu a indeplinit obligatia comunicirii, va suporta irevocabil consecinfele
cazului de forfs majoré, cét si indeplinirea tuturor celorlalte obligatii. :

In conditiile in care forfa majora conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare de 6
luni, pértile se vor reuni pentru a hotiri asupra exercitdrii in viitor a clauzei incluse in contract.

In cazul disparitiei sau a imposibilititii de exploatare a bunului concesionat, situatie
verificatd §i constatati de o comisie legal constituitd, pértile vor conveni asupra continuirii sau
incetdrii contractului.

J. Controlul .

Directia Generala a Finantelor Publice si Controlulului Financiar de Stat are drept de control
asupra concesiunii, urmarind indeplinirea obligatiilor contractuale de citre concedent §i concesionar,

K. Solutionarea litigiilor '

Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante in cursul deruliirii contractului de
concesiune, sunt de competenta instanelor judecitoresti. Pentru solutionarea lor, pértile pot apela si
la arbitraj. :

L. Dispozitii finale

1. Drepturile si indatoririle pértilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

2. Dupi concesionare, realizarea obiectivului de investitii se va face numai pe baza unui
proiect intocmit, avizat si aprobat in mod legal, si a autorizatiei de construire emisi de organele
competente, In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991,



3. Solutiile prezentate prln proiect odatd cu depunerea optiunilor, nu reprezinti decét
variante care se supun aprobirii §i nu exonereazi pe cistigitor de obtincrea tuturor avizelor si
acordurilor legale, din partea organismelor abilitate in eliberarea acestora.

4. Ob];lnerea avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiei privesc
numai pe concesionar.

5. Toate lucririle prwmd racordarea la retelele tehnico-edilitare existente si obtinerea
acordurilor necesare de la definitorii acestora privesc numai pe concesionar.

6. Prezentul caiet de sarcini se completeaza cu instructiunile pentru ofertanti.

7. Concedentul are dreptul ca prin imputernicitii sii sd urmareasca mersul Iucrérilor de
constructii, n vederea as1gurar11 calitdfii si stabilitdfii constructiei, si incadrarea in termenul de
punere in functiune stabilit prin contractul de concesi




Anexanr. 3

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind concesionarea prin licitatie a unei parcele de teren proprietate privati a municipiului
Suceava, situati in Suceava, strada Calea Unirii, in vederea amplasiirii unui spatiu de
productie si desfacere produse de patiserie si inghetati

I. Informatii generale privind concedentul, precum: numele/denumirea, codul numeric
personal/codul de identificare fiscald/alti formd de inregistrare, adresa/sediul, datele de
contact, persoana de contact;

II. Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare
Il Caietul de sarcini
IV. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor
V. Informatii detaliate si compiete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stablhrea
ofertei cistigitoare, precum §i ponderea lor
VL. Instructiuni Privind modul de utilizare a cdilor de atac
VII. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

I. Informatii generale privind concedentul, precum: numele/denumirea, codul nameric
personal/codul de identificare fiscald/alti formi de inregistrare, adresa/sediul, datele de
contact, persoana de contact;

1.I.  Concedentul: Municipiul Suceava, cu sediul in Suceava, B-dul 1 Mai nr. 5A, cod:

720224, tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593, persoana de contact: Odochia Alina

IT. Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de concesionare

2..1.  ORGANIZAREA PROCEDURII DE CONCESIONARE _

2.1.2 Licitatia se inifiazi prin publicarea unui anunt de licitatie de c#tre concedent in Momtorul
Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, Intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de
circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicafii electronice.

2.1.3. Sunt considerate oferte valabile, ofertele care 1ndeplmesc conditiile de valabilitate prevézute
in Caietul de sarcini al concesiunii.

2.1.4. Pentru determinarea ofertei cAstigitoare, Comisia de evaluare aplicd criteriile de atribuire
previizute in prezenta documentatie de atribuire si stabilite in conformitate cu prevederile
art. 319 din O.U.G. nr. 57 din 2019, privind Codul Administrativ.

2.1.5. Comisia de evaluare este alc#tuitd dtntr—un numir impar de membrii, care nu poate fi mai mic
de 5.

2.1.6. Membrii Comisiei de evaluare, trebuie si respecte regulile privind conflictul de interese,
conform art. 321 din O.U.G. nr. 57 din 2019 privind Codul Administrativ.



2.1.7. Membrii Comisiei de evaluare sunt obligati si dea o declaratie de compatibilitate,
impartialitate gi confidentialitate pe propria raspundere, dupd termenul limiti de depunere a
ofertelor, care se va pistra aldturi de dosarul concesiunii.

2.1.8. Atributiile Comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor §i documentelor cuprinse in
plicul exterior;
b) intocmirea listei cuprinzind ofertele admise §i comunicarea acesteia;
¢) analizarea si evaluarea ofertelor;
d) intocmirea raportului de evaluare;
¢) intocmirea proceselor-verbale;
f) desemnarea ofertei cistigitoare.
2.1.9. Comisia de evaluare este legal Intruniti numai in prezenta tuturor membrilor.
-2.1.10. Deciziile comisiei de evaluare se adopti cu votul majoritatii membrilor.
" 2.1.11 Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentafiei de
atribuire i in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
2.1.12. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a péstra conﬁdentlahtatea datelor
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

DESFASURAREA PROCEDURII DE CONCESIONARE
2.2.1. Procedura de licitatie se poate desfiisura numai dacd in urma pubhcérn anuntulm de
licitatie au fost depuse cel putin doui oferte valabile.
2.2.2. In cazul in care in urma publicirii anungului de licitatie nu au fost depuse cel pufin
doud oferte valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura §i si organizeze o noud licitatie

n aceleasi conditii. ,
2.2.3. In cazul organizirii unei noi hcltapl, procedura este Valablla in situatia in care a fost |

depusi cel putin o ofertd valabili.

IHNI.CAIETDESARCINI

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

a) Descrierea si identificarea bunului ce urmeazi a fi concesionat :
, 1.1. Obiectul concesiunii il reprezinti terenul situat in municipiul Suceava, in suprafati de

15 mp, (pc 52645) situat in Suceava, strada Calea Unirii fn, teren proprietate privatd a municipiului
Suceava, In vederea amplasirii unui spatiu de productic si desfacere produse de patisetie §i
inghetats, in conformitate cu certificatul de urbanism nr.1671 din 10.12.2019 anexat la prezenta
documentatic, cliberat de serviciul urbanism al Primariei Municipiului Suceava.

Terenul situat la adresa mentionati mai sus face parte din domeniul privat al mumclplulul
Suceava si se afld in administrarea Consiliului Local al Municipiului Suceava

Folosinta actuald a terenului: parceld virand.

Destinatia terenului conform PUG- zona predominant rezidentiald: locuinte cu regim
mediu de Iniltime si functiuni complementare locuirii: institutii si servicii

b) Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii



1.2. Imobilul concesionat va fi utilizat de beneficiar, pe riscul, pe cheltuiala si pe
rispunderea sa, numai pentru amplasarea de citre concesionar a unui spatiu de productie §i
desfacere produse de patiserie si inghetats.

¢) Conditii de exploatare a concesiunii §i obiectivele de ordin economic, financiar, social
$i de mediu urmirite de ciitre concedent privind exploatar¢a eficace a bunurilor ce fac
obiectul concesiunii :

1.3. Prevederile art. 13 alin. (1) din Legea nr. 50/ 1991 precizeazi c4, terenurile proprietate
publicd si privatd a unititii administrativ teritoriale pot face obiectul unei concesiuni in vederea
realizdrii de constructii, '

Prevederile art. 129 alin (2) lit. C din OUG nr. 57 din 03.07.2019 privind Codul
Administrativ, fac referire la administrarea eficientd a domeniului public si privat al municipiului
Suceava pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul local;

Primédria Municipiului Suceava va incasa anual de la concesionar o redeventd care se va
inregistra ca venit la bugetul local .Concesionarea terenului va conduce la cresterea veniturilor la
bugetul local, prin plata redeventei anuale. '

Realizarea constructiei nu afecteazi negativ mediul inconjuritor.

Predarea - primirea amplasamentului se va face in baza Procesului verbal de predare —
primire.

Potrivit prevederilor documentatiei de urbanism respectiv C.U nr. 1671 din 10.12.2019,
elementele tehnice necesare pentru caracterizarea functionalitatii si a capacitdtii constructiei sunt:
regim de indl{ime - parter, structura va fi alcituiti din materiale usoare demontabile, iar aspectul
constructiei se va incadra in specificul zonei. Céstigitorul licitatiei publice va solicita un alt
certificat de urbanism pentru obtinerea Autorizatiei de construire in vederea amplasérii unui spatiu
de productie si desfacere produse de patiserie i inghetati. :

Realizarea investitiei se va face pe cheltuiala concesionarului, in conformitate cu prevederile
Autorizatiilor de Construire emise de Primiria Municipiului Suceava. '

Finantarea investitiei va fi asigurata de citre contractant (concesionar), care se va ingriji de
implementarea Proiectului,

2. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNIIL
a) Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in
derularea concesiunii '

a.1 In derularea Contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii
de bunuri:

a) bunuri de retur: — terenul, care va reveni de plin drept, gratuit si liber de orice sarcina
concedentului la expirarea contractului de concesiune; sunt bunuri de retur bunurile care fac
obiectul concesiunii, precum si cele care rezultd in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini; -

b) bunuri de preluare — cele care la expirarea contractului de concesiune vor reveni
concedentului, in masura In care acesta din urmi isi va manifesta intentia de a prelua aceste bunuri
in schimbul platii unei compensatii egale cu valoarea contabili actualizatd; sunt bunuri de preluare
bunurile care apartin concesionarului §i vor fi utilizate de ciitre acesta pe durata concesiunii; '

c) bunuri proprii - cele care, la expirarea contractului de concesiune, vor rimine in
proprictatea concesionarului; sunt bunuri proprii bunurile care apartin concesionarului i care vor fi
folosite de catre acesta pe durata concesiunii (cu exceptia celor previzute la lit.b).

Nominalizarea bunurilor se va face in contractul de concesiune.

b) Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei In vigoare
Materialele si echipamentele utilizate la realizarea constructiei vor respecta standardele de
calitate si recirculare a degeurilor specifice.

Dorinfa autorititii publice locale este de a asigura un mediu de viata curat si sinatos



locuitorilor Municipiului Suceava. _
Rezidurile si deseurile rezultate in timpul executiei Iucrarilor se vor colecta in locuri special
amenajate si vor fi evacuate ritmic de executanti, pentru evitarea poluérii zonei.
Poluarea acustica produsi este in limitele admise,
Dupi terminarea lucririlor, materialele si sculele folosite se aduna si se transport la sediul firmei
constructoare, respectand conditiile Autorizatiei de constructie.
Accesul utilajelor in zon3 se va face pe drumurile de acces din zond. Lucririle proiectate nu au
impact semnificatiy asupra mediului, :
Materialele rezultate din demontiri se vor preda operatorului zonal de salubritate,
Se vor respecta prevederile legislatiei de mediy in vigoare:
- O.UG nr. 195 din 2005 privind protectia mediului, actualizati, _
- Ordinul nr 863/2002 privind aprobarea Ghidurilor metodologice aplicabile procedurii
cadru de evaluare a impactului asupra mediuluj - M, Of. nr. 52/2003,
- Legea nr. 107/25.09.1996 Legea apelor - cu modificarite si completarile ulterioare,
- Legea nr, 310/28.06.2004 pentru modificarea §i completarea Legii Apelor nr. 107/1996 - cu
- completarile si modificarile ulterioare, _ ' '
- Legea nr, 112/04.05.2006 pentru modificarea §i completarea Legii Apelor nr, 107/ 1996,
- H. G nr 188/28.02.2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de desciircare in
mediul acvatic a apelor uzate cu modificarile si completarile ulterioare, '
_ - H G nr 352/21.04.2005 privind modificarea gi completarea H.G nr. 188/2002 pentru
aprobarea unor norme privind conditille de descarcare in mediy] acvatic a apelor uzate,
- Ordinul nr, 462/01.07.1993 privind aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferei
§i normele metodologice privind determinarea emisiifor de poluanii - atmosferici produsi de surse
stationare cu modificarile sj completarile ulterioare,
-HG nr. 235/22.03.2007 privind gestionarea uleiurilor uzate, :
- H.G or. 441/30.04.2002 pentru modificarea §i completarea H.G, nr. 662/2001,
- H.G nr. 1159/02.10.2003 pentru modificarea gi completarea H.G, nr, 662/2001.

Notd:  Constructorul va cere avizy] profectantului pentru orice abatere Jard de Proiect survenit pe
parcursul execufie;,
c) Obligativitatea asiguriirii exploatiirii in regim de continuitate §i permanernti
c.1. In temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligatia s3 asigure exploatarea

acest fapt concedentului, in vederea ludrii mésurilor ce se impun pentru asigurarea continuittii
exploatirii bunului :

d) Interdictia subconcesionirii bunului concesionat

d.1. Subconcesionarea in tot say in parte este interzisi.

¢) Conditiile in care concesionarul poate fnchiria bung] concesionat pe durata

concesiumii.
Concesionarul nu poate inchiria bunul ce face obiectul concesiunii.

) Durata concesiunii



£.1. Durata concesionirii incepe de la data semnarii contractuluj de concesiune, pana la data
de 31.12.2021, cu posibilitatea prelungirii, prin acordul de vointd al pértilor, incheiat
scrisd, cu conditia ca durata Insumats sd nu depiseascs 49 de ani, cu recalcularea redeventei,

- 2) Redeventa minimg §i modul de calcul al acesteia

g.1. Redeventa obtinuts prin concesionare se face venit la bugetul local,

g.2. Nivelul minim al redeventei este de 940 euro/an, Pretul minim al concesiunii este de
1880 euro respectiv 9000 lei, iar periocada de recuperare a acestuia este de 2 ani.

g.3. Sumele anuale prevazute la punctul g.2. vor fi indexate anual conform evolutiei cursului

platii fad de cursul euro valabil la data evaluirii terenului respectiv 4,78 lei/euro,

g.4. Pentru neplata la termen a redeventei se datoreazs majoréri de Intdrziere, calculate in
cuantumul legal stabilit pentru creantele fiscale, ' . '

g-5. Neplata redeventei, inclusiv a majorarilor de intarziere aferente, timp de trei luni de la

termenul scadent, duce la rezilierea contractului prin denuntare unilaterala de catre concedent,

£.6. Concesionarul este obligat si pliteasca redeventa la valoarea si in modul stabilit in

contractul de concesiune.

g.7. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 zile de la data semnarii
contractului de concesiune si depund, cu titly de garantie o suma fix3 reprezentind 50% din suma
obligatiei de plati datorati citre concedent pentru primul an de exploatare (12 luni). '

g.8. Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cirora se va
institui garantie reala mobiliard, cu acordul concedentului

h) Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent
h.1. Concesionarul are obligatia de a achita garania de participare la licitafie in cuantum de
- 188 euro respectiv 900 lei (echivalentul in lei este calculat la cursul BNR din data de 4,78
lei). '

h.2. Nicio ofertd nu va putea fi [uati in considerare daci nu va fi insofitd de garantia de
participare la licitatie in forma si cuantumul stabilit prin caietul de sarcini §i documentatia de
atribuire,

h.3. Concesionarul are obligatia ca  termen de cel mult 90 zle de Ia data semnarii
contractului de concesiune de bunurj proprietate publici si depund, cu titly de garantie o sumi fixa
. reprezentdnd 50% din suma obligatiei de platd datorati citre concedent pentru primul an de
exploatare (12 Iuni). '

h.4. Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cirora se va
institui garantie reali mobiliard, cu acordul concedentylyi '

IV. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Reguli privind oferta

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba roména,

(3) Ofertele se depun la sedjul concedentului sau la locul precizat In anuntul de licitaie, in
doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se tnregistreazi de concedent, in ordinea
primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica:



- obiectul concesiunii' pentru care este depusd oferta, respectiv - Concesionarea unei
suprafete de 15 mp proprietate privati a municipivlui Suceava in vederea amplasirii unui spatiu de
productie si desfacere produse de patisserie si inghetati

- denumirea ofertantului

- sediul acestuia.

Plicul exterior va trebui s3 contini:

a) o figd cu informatii privind ofertantyl

b) o declaratie de participare, semnati de ofertant, fird ingrogiri, stersaturi sau modificiri;

¢) acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor, conform solicitarilor |

concedentului, respectiv:

documente de infiintare si functionare a societifii;

- actul de identitate al reprezentantului ofertantului,

- contractul de societate si/sau statutul societatii,

- - certificatul de inregistrare la Registrul Comertului,

- certificatul de inregistrare fiscali;

documente de eligibilitate:

- dovada achitirii la casieria Primarie; municipiului Suceava sau a constituirii garantiei de

participare la licitatie. Forma de prezentare: original sau copie legalizaty

- dovada achitarii la casieria Primariej municipiului Suceava a taxei de participare la -

licitatie. Forma de prezentare: original sau copie legalizati '

- Certificatul fiscal eliberat de Primiria municipiului Suceava, din care s rezulte ¢4 nu au

datorii la bugetul local. Forma de prezentare: original sau copie legalizati ‘ ‘

- Certificate fiscal eliberat de Administratia Financiard din care si rezulte cd nu au datorij

la bugetul de stat. Forma de prezentare: original sau copie legalizati

- Certificat constatator, emis de Oficjul Registrului Comerfului cu maxim 30 zile

calendaristice inainte de data stabilits pentru depunerea ofertelor, din care si reiasd faptul cj
ofertantul nu este In stare de faliment, lichidare judiciars, nu a comis abuzuri sau alte fapte similare
cu cele anterioare, reglementate de lege. Forma de prezentare: original sau copie legalizata. '

- Documentul justificativ a constituirii garantiei de participare. Forma de prezentare:

original si xerocopie. : o

- Oferta solicitantilor va fi insotitd de un studiu de prefezabilitate sau de fezabilitate, dups
caz, cuprinzénd in mod obligatoriu elementele tehnice necesare pentru caracterizarea functionalitigii
$i a capacitiitii constructiei, a gradului de Ocupare a terenului, precum §i a celorlalte elemente
cuprinse in certificatul de urbanism. Nu vor fi acceptate decét oferte care corespund prevederilor
documentatiilor de urbanism, aprobate potrivit legii,

Notd: Oferta trebuie s fie insofitd de imputernicirea scrisd Drin care reprezentantul legal
al ofertantului persoand Juridicd deleagd reprezentareq lo Pprezenta procedurd a unei persoane,
aulorizdnd-o sd semneze actele incheiate cu aceastd ocazie. '

Taxe §i garantii:

1. taxa de participare Ia licitatie — 500 lei

2. garantia de participare - 188 euro respectiv 900 lei (cchivalentul in lei este calculat Ia

cursul BNR din data de 4,78 lei). :

3. ¢/v documentatie de atribuire: 100 lej

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Notd: Plicul exterior va fi sigilat de cditre ofertant :

(3) Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisi, se fnscriu numele ofertantului sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social a] acestuia, dupi caz.

Plicul interior va fi sigilat $i depus impreund cu documentele de calificare in plicul exterior.



Notd: Toate documentele sunt semnate si stampilate de cditre ofertant,
Notd: Ofertantul va Preciza care Inscrisuri din ofertd sunt confidentiale
- (6) Oferta va fi depusa intr-un numdr de exemplare stabilit de citre concedent §i previizut in
anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de citre ofertant,

(7) Fiecare participant poate depune doar o singurj ofert.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada de
valabilitate stabiliti de concedent.

(9) Persoana interesats are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limits pentru
depunere, stabilite in anunful procedurii.

(10) Riscurile legate de transmitereg ofertei, inclusiv forta major, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusi la o alty adress a concedentuiui decét cea stabilitd sau dupd expirarea
datei-limitd pentru depunere se returneazi nedeschisi, : .

(12) Continutul ofertelor trebuie sd rdmand confidential pand la data stabilits pentry -
deschiderea acestora, concedenty] urménd a lua cunostinti de continutul respectivelor oferte numaj
dupé aceast3 dati. ' : S

(13) Persoana interesatsl are dreptul de a solicita si de a obine documentatia de atribuire,"

(14)Concedentul are obligatia si asigure obtinerea documentatiei de atribuire de citre
persoana interesatd, care tnainteazi 0 solicitare in acest sens,

(15) Documentatiei de atribuire se pune la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o
solicitare in acest sens a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hértie.

{16) Concedentul are dreptul de a stabili un pretf pentru obtinerea documentatiei de atribuire,
cu conditia ca acest pret sd nu depldseascd costul multiplicirii documentatiei, la care se poate
adduga, daci este cazul, costul transmiteri acesteia, :

{17) Concedentul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei
interesate cit mai repede posibil, tntr-o perioads care ny trebuie s& depiiseasci 5 zile lucritoare de la
primirea unei solicitdri din partea acesteia,

data-limitd pentru depunerea ofertelor. : .
(19) Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificir privind documentatia de
atribuire. '

(20) Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet §i fard ambiguitati, la
orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care ny trebuie si depigeascs 5 zile Iucritoare de la
primirea unei astfel de solicitiri. '

lucrdtoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor,

(23) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punand astfel
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul de 5 zile, acesta din urms are obligatia de a
réspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesari pentru elaborarea si
transmiterea rispunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate Tnainte de
data-limiti de depunere a ofertelor. : '

Plicurile, Inchise si sigilate, se predan Comisiei de evaluare la data fixatd pentru deschiderea
lor, previzutd in anunful de licitatie.



(24)Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinfa publici, Comisia de evaluare eliming -
ofertele care nu contin totalitatea documentelor cerute.

(25) Dupa analiza continutului plicului exterior, secretarul Comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analize;.

(26) Deschiderea plicurilor interioare se face numaj dupd semnarea de citre toti membrii
Comisiei de evaluare si de citre ofertanti a procesulvi-verbal pentru faza verificirii conditiilor
privind documentele transmise. _ : '

(27)  Sunt considerate oferte valabile ofertele care Indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in Caietul de sarcini al obiectului concesiunii.

(28) In urma analizei ofertelor de citre Comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, -
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la _
procedura de atribuire.

29 Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii Comisiei de evaluare. _

(30) In baza procesului-verbal Comisia de evaluare intocmeste, in termen de 1 (una) zi
lucratoare, un raport pe care il transmite concedentului. -

(31) in termen de 3 (trei) zile lucratoare de la primirea raportului Comisiei de evaluare,
concedentul informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost
excluse, indicind motivele excluderii. Raportul prevazut se depune la dosarul concesiunii,

Informatii financiare

Nivelul minim al redeventei, respectiv pretul de pornire la licitatie va fi de 940 euro/an.
Preful minim al concesiunii este de 1880 euro respectiv 9000 lei, far pericada de recuperare a
-acestuia este de 2 ani, '

Cheltuielile ocazionate de organizarea si desfisurarea procedurii de concesionare vor fi
suportate de citre ofertanti. :

Ofertantul va depune odati cu oferta, incluse in plicul exterior sigilat dovada (copii de pe
chitante sau ordine de platd) pentru achitarea taxei de participare si a garantiei de participare la
licitatie. . - o
~ Garantia de participare Ia licitatic este de 188 euro, respectiv 900 lei (echivalentul in lei este
caleulat la cursul BNR din data de 4,78 lei).

Modalititi de constituire a garantiei de participare:

Scrisoare de garantie bancari pentru participare la procedura/ Instrument de garantare emis in
conditiile legii de o societate de asigurari

Virament bancar in contul nr. ROO5TREZ5915006xxx000186 deschis la Trezoreria
Municipiului Suceava, titular de cont Priméria municipiului Suceava, cod fiscal 4244792,

Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cirora se va institui
- garantie reald mobiliara, cu acordul concedentului. .

Nicio ofertd nu va putea fi luatd in considerare daci nu va fi insotitd de garantia de
participare la licitatie si dovada achitirii taxei de participare, in sumi de 500 lei.

Garantia de participare la licitatie, stabilitd in Caietul de sarcini, pentru oferta céstigitoare:

- se mentine, din aceasti sumi sunt retinute, daci este cazul, penaitdtile si alte sume
datorate concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri
proprietate publici, :

- se executd de autoritatea contractanti daci ofertantul declarat céstigitor nu semneazi
Contractul,



- 8¢ restituie ofertantilor declarati necéstigitori la finalizarca procedurii, in baza unei
solicitiri scrise, ' :

V. Informatii detaliate st complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei ciistigiitoare, precum si ponderea lor
Evaluarea ofertelor in vederea concesiondrii, se va realiza cu respectarea prezentei
documentatii de atribuire $i a normelor legale in vigoare. _
Criteriile de atribuire a ofertelor in cazul prezentei documentatii au la bazi prevederile art. 318
din O.U.G. nr. 57 din 08.07.2019 privind Codul administrativ si respectd procedura de
determinare a ofertei cagtigitoare conform art. 319 din acelasi act normativ. : ‘
Ponderea criteriilor de atribuire este urmatoarea:

L. cel mai mare nivel al redeventei — 40% _

2. acoperirea datoriilor pe termen scurt = lichiditate = active curente/datori; curente mai
mare de 150% - 30%

3. cel mai scurt termen de executie ~20%

4. refolosirea pimantului din profilul superior ca strat fertile — 10%

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecsrei oferte, tinind seama de ponderile
previzute la punctul 5.3. din prezenta documentatie. -
Punctajul acordat criteriului — cel mai mare nivel al redeventei, se stabileste in conformitate
cu modul de calcul previizut in Caietul de Sarcinj privind obiectul concesiunii.
- Punctajul acordat criteriului — cel mai scurt termen de execufie a investitiei, se stabileste 1n
conformitate cu modul de calcul prevazut in Caietul de Sarcini privind obicctul concesiunii.
Punctajul acordat criteriului — acoperirea datoriilor pe termen scurt = lichiditate = active
curente/datorii curente se stabileste Tn conformitate cu modul de calcul previzut in Caietul de
Sarcini privind obiectul concesiunii. : '
Punctajul acordat criteriului — refolosirea pamantului din profilul superior ca strat fertile se
stabileste tn conformitate cu modul de calcy] previzut in Caietul de Sarcini privind obiectul
concesiunii. _
Oferta céstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicirii
criteriilor de atribuire. ‘ .
In cazul i care exists punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de redevent.

VL. Instructiuni privind modul de utilizare a cdilor de atac

Solutionarea litigiilor aparute in legéturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
Incetarea Contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despigubiri se
realizeazd potrivit prevederilor Legii nr. 554/2004, a contenciosului administrativ, actualizati cu
modificirile ulterioare. '

Actiunea In justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a Tribunalului Suceava

Termen pentru sesizarea instantei: 6 Iuni de la indeplinirea procedurii prealabile, potrivit
prevederilor Legii Contenciosului Administrativ nr. 554/2004, actualizaty cu modificarile
ulterioare, :

fmpotriva hotararii Tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios administrativ
a Curtii de apel, conform prevederilor legale



1 Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

(1) Contractul de concesiune trebuie s contind partea reglementari, care cuprinde clauzele
previzute in caietul de sarcini si clauzele convenite de partile contractante, in completarea celor din
caietul de sarcini, fird a contraveni obiectivelor concesiunii previzute in caietul de sarcini.

(2} Contractul de concesiune va cuprinde drepturile si obligatiile concesionarului si ale
‘concedentului, ‘

(3) Raporturile contractuale dintre concedent §i concesionar se bazeazi pe principiul
echilibrului financiar al concesiunii intre drepturile care 1i sunt acordate concesionarului si
obligatiile care 1i sunt impuse. _ _ _

(4) Contractul de concesiune va cuprinde si clauze contractuale referitoare la Impiértirea
responsabilititilor de mediu inire concedent si concesionar. : :

(5) In contractul de concesiune trebuie precizate in mod distinct categoriile de bunuri ce vor
fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii, respectiv: ' :

. a} bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la
JIncetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici. Sunt bunuri de retur bunurile
care au ficut obiectul concesiunii, precum gi cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin
caietul de sarcini; _

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune ramén in proprietatea
‘concesionarului. Sunt bynuri proprii bunurile care au aparfinut concesionarului si au fost utilizate de
cétre acesta pe durata concesiunii.

(6) Contractul de concesiune va £ incheiat in limba romang, in doui exemplare, cite unul
pentru fiecare parte.

(7) In cazul in care concesionarul este de o alti nationalitate sau cetétenie decdt cea roméani
si dacd partile considers necesar, contractul de concesiune se va putea incheia in patru exemplare,
doud in limba roméni si doud intr-o alts limbi aleasi de acestea,

(8) In situatia prevazutd la alin, (7) fiecare parte va avea cate un exemplar in limba roménj
§iun exemplar Tn limba striini in care a fost redactat contractul. :

(9) In caz de litigiv, exemplarele in limba roman ale contractului prevaleazs.

Drepturile si obligatiile concesionarului : .
1) i‘l’l temeiul contractului de concesiune, concesionaryl dobandeste dreptul de a exploata,
pe riscul si pe rispunderea sa, bunul proprietate privati ce face obiectul contractului, potrivit
obiectivelor stabilite de ciitre concedent.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele
bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului $i scopului stabilit de pirti prin
contractul de concesiune.

(3) Concesionarul isi executy obligatiile potrivit termeniior si conditiilor previzute in
contractul de concesiune si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat,

(4) Concesionarul nu va fi obligat sd suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul in care aceasts crestere rezultd in urma: '

a} unei masuri dispuse de o autoritate publici;

b) unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit, .

(S) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunului concesionat.

(6) In temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligatia s asigure exploatarea
eficientd, in regim de continuitate si permanentd, a bunului care fac obiectul concesiunii,

. (7) Concesionarul are obiigatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnirii
contractului de concesiune sa depuna, cu titlu de garantie, o sum fixi reprezentind o cotd-parte din



suma obligatiei de plati citre concedent, stabiliti de acesta $i datorati pentru primul an de
exploatare.

(9) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cirora se va
institui garantie reals mobiliard, cu acordy] concedentulu,

(10} Concesionarul este obligat si pliteascy redeventa la valoarea $i In modul stabilit in
contractul de concesiune.

de proces-verbal, in deplini proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat, ) :

(12) In conditiile ncetirii contractului de concesiune din alte cauze dect prin ajungere la -
termen, fortd majors sau caz fortuit, concesionarul este obligat s4 asigure continuitatea exploatirii
bunului proprietate publicd, fn conditiile stipulate in contract, pani la preluarea acestora de citre
concedent.

unor evenimente de naturd si conduci la imposibilitatea exploatérii bunului, va notifica de indati
acest fapt concedentului, in vederea ludirii masurilor ce se impun pentry asigurarea continuititii
exploatirii bunului. ' '

Drepturile si obligatiile concedentunlui :

(1) Concedentul are dreptul si verifice in pericada derulirii contractului de concesiune
modul in care sunt respectate clauzele acestuia de citre concesionar.

(2) Verificarea previizuti Ia alin. (1) se efectueazi numai cu notificarea prealabild a
concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de concesiune,

(3) Concedentul este obligat s& nu 1 tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din contractul de concesiune, : '

(4) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparifia oriciror Imprejurdri de
naturd si aduci atingere drepturilor acestuia, :

(5) Concedentul nu are dreptul si modifice tn mod unilateral contractul de concesiune, in
afard de cazurile previzute de lege. .

(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementari a contractuiui de concesiune,
Cu notificarea prealabils a concesionarului, din motive excepfionale legate de interesul national sau
local, dupi caz.

(7) Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, fir a putea solicita Incetarea contractului de concesiune,

(8) In cazul in care modificarea unilateraly a contractului de concesiune i aduce un .
prejudiciu, concésionarul are dreptul s3 primeasc firy Intarziere o justd despégubire,

9 in caz da dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despigubirii,
aceasta va fi stabiliti de citre instanta judecitoreasca competentd. Dezacordul nu exclude
indeplinirea obligatiilor contractuale de citre concesjonar.




ANEXA nr. 4
CONTRACT DE CONCESIUNE
- model orientativ -

CAPITOLUL I: Partile contractante

Intre

Municipiul Suceava - reprezentat prin dL Jon Lungu - Primar, imputernicit prin
dispozitiile art. din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu completirile
ulterioare, si reprezinte interesele unitatii administrativ-teritoriale, in calitate de concedent,
pe de o parte

L erirriiis st esiae s e es e sen e ne o » persoana fizica (domiciliul, buletinul/cartea de
identitate)/persoana juridica (actul constitutiv al agentului economic) ......eeeveereererrereersrnns )
cu sediul principal i .....ocveeeen.n » reprezentat prin ........veevverennnen.. , avand functia de
............... , in calitate de concesionar, pe de alta parte, '
ladatade ...ccooreeerrveeree s '

la sediul concedentului (alt loc, adresa CLC.) ittt et et et .
in temeiul Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ si al
Hotardrii Consiliului Local de aprobare a concesionarii ar. .............. din .o, , §-a
incheiat prezentul contract de concesiune. '

CAPITOLUL II: Obiectul contractului de concesiune
~Art.1.  Obiectul contractului |

(1) Contractul are drept obiect concesionarea suprafetei de 15 mp teren, proprietatea
privatd a municipiului Suceava In vederea amplasirii unui spatiu de productie si desfacere
- produse de patiserie gi inghetat3.

strézile sau tronsoanele de stradd pe care Concesionarul va realiza canalizatia subterani.

(2)  Imobilul concesionat va fi utilizat de concesionar, pe riscul, pe cheltuiala si pe
raspunderea sa, numai pentru amplasarea unui spatiu de productie §i desfacere produse de
patiserie si inghetat.

(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de
bunuri:

a) bunuri de retur: - _
- terenul concesionat, in suprafati de 15 mp, destinat amplasdrii unui spatiu de productie si
desfacere produse de patiserie §i inghetati, ce revine de plin drept, gratuit si liber de orice
sarcini concedentului la Incetarea contractului de concesinne;

Sunt bunuri de retur bunurile care au ficut obiectul concesiunii, precum si
cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini.

b) bunuri de preluare — cele care la expirarea contractului de concesiune vor reveni
concedentului, n masura in care acesta din urma isi va manifesta intentia de a prelua aceste
bunuri fn schimbul platii unei compensatii egale cu valoarea contabild actualizati; sunt
bunuri de preluare bunurile care apartin concesionarului si vor fi utilizate de citre acesta pe
. durata concesiunii;

¢) bunuri proprii - cele care, la expirarea contractului de concesiune, vor riméne in
proprietatea concesionarului; sunt bunuri proprii bunurile care apartin concesionarului si care
vor fi folosite de citre acesta pe durata concesiunii (cu exceptia celor previzute la lit.b).

CAPITOLUL IIl:Durata contractului

Art, 2
2.6.1.  Durata concesionarii incepe de la data semnarii contractului de concesiune,

pina la data de 31.12.2021, cu posibilitatea prelungirii, prin acordul de vointd al partilor,
Incheiat in formd scrisd, cu conditia ca durata insumati si nu depiiseascd 49 de ani, cu
recalcularea redeventei. o



FCAPITOLUL IV: Redeventa
=Art, 3

3.1. Redeventa obfinuta prin concesionare se face venit la bugetul local.

3.2. Nivelul minim al redeventei este de 940 euro/an. Nivelul minim al redeventei
este de 940 euro/an. Pretul minjm al concesiunii este de 1880 euro respectiv 9000 lei, iar
perioada de recuperare a acestuia este de 2 ani.

3.3. Sumele anuale prevazute la punctul g.2, vor fi indexate anual conform evolutiei
cursului de schimb valutar, exprimat prin raportul leu/euro publicat de Banca Nationala a
Romaniei, valabil la data de 31 maij a fiecirui an, fatd de cursul euro valabil la data evaluirii
terenului respectiv 4,78 lei/euro la data Intocmirii raportului de evaluare, respectiv decembrie
2019. in cazul in care plata se va face anticipat termenului scadent indexarea se va face
utilizind cursul euro la data efectuirij plafii fatd de cursul euro valabil la data evaluiri
terenului respectiv 4,78 lei/euro.

3.4. Pentru neplata la termen a redeventei se datoreazi majoriri de intrziere,
calculate in cuantumul legal stabilit pentru creantele fiscale.

3.5. Neplata redeventei, inclusiv a majorarilor de intarziere aferente, timp de trei luni
de la termenul scadent, duce Ia rezilierea contractului prin denunfare unilaterala de catre
concedent, '

3.6. Concesionarul este obligat s plateasca redeventa la valoarea §i in modul stabilit
in contractul de concesiune. : :

3.7. Concesionarul are obligatia ca In termen de cel mult 90 zile de la data semnérii

‘contractului de concesiune si depun, cu titlu de garantic o sums fixa reprezentind 50% din
suma obligatiei de plati datorati ciitre concedent pentru primul an de exploatare (12 luni).

3.8. Concesionarul poate constitu drept garantie si titluri de credit, asupra cérora se
va institui garantie reali mobiliard, cu acordy] concedentului : :

CAPITOLUL V: Drepturile partilor
Art. 5; Drepturile concesionarului :

(1) In temeiul contractului de concesiune, concesionarul dobindeste dreptul de a
exploata, pe riscul si pe rispunderea sa, bunul ce face obiectul contractului de concesiune,
potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele
bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului gi scopului stabilit de pérti prin
contractul de concesiune. '

Art. 6: Drepturile coneedentului
(1) Concedentul are dreptul sa verifice in perioada derularii contractului de
concesiune modul in care sunt respectate clauzele acestuia de ciitre concesionar.

(2) Verificarea previizuti la alin. (1) se efectueazi numai cu notificarea prealabild a
concesionarului si In conditiile stabilite in contractul de concesiune.

6.2. Concedentul are dreptul sa modifice, in mod unilateral, partea reglementard a
Contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local;

6.3. Concedentul are dreptul si rezilieze, unilateral, Contractul de concesiune pentru
nerespectarea clauzelor referitoare la obligatiile concesionarului.

6.4. Concedentul are dreptul si primeascd in proprietate bunurile de retur libere de
sarcini. '

CAPITOLUL VI: Obligatiile partilor - clauze stabilite in conditiile caietuluj de sarcini
=Art. 7: Obligatiile concesionaralui

(1) Concesionarul 1si execut obligatiile potrivit termenilor si conditiilor previzute Tn
contractul de concesiune si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.

{2) Concesionarul nu va fi obligat si suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul in care aceasts cregtere rezultd in urma;

a) unei masuri dispuse de o autoritate publica;

b) unui caz de for{i majora sau unui caz fortuit,



(3) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunului
concesionat. '

@) in temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligatia s asigure
exploatarea eficientd, in regim de continuitate §i permanentd, a bunului care fac obiectul
concesiunii. ,

(5) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul
concesiunii,

(6) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiuni,

(7) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor
concesionate (protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta in
exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea
patrimoniului etc.).

(8) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul
este obligat sa restituie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur, 1n mod gratuit
si libere de orice sarcini. _ :
(9) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semndrii
contractului de concesiune si depuni, cu titlu de garantie, o suma fixi reprezentind o coti-
parte din suma obligatiei de plati citre concedent, stabiliti de acesta §i datoratd pentru primuf
an de exploatare (12 luni). In cazul executsrii garantiei, pentru continuarea Contractului,
concesionarul va trebui si reconstituie garantia la o valoarea egald cu 50% (cincizeci
procente) din valoarea redeventei achitate in anul anterior executiei garantiei.

(10) Din aceastd sumi sunt refinute, daci este cazul, penalitifile si alte sume datorate
concedentului de ciitre concesionar, in baza contractului de concesiune .

(11) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra ciirora se
va institui garantie reald mobiliars, cu acordul concedentului.

(12) Concesionarul este obligat si pliteascd redeventa la valoarea si in modul stabilit
in contractul de concesiune., :

(13) La incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat sd restituie,
pe bazi de proces-verbal, in deplind proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat.

(14) Tn conditiile Incetdrii contractului de concesiune din alte cauze decét prin
ajungere la termen, fortd majori sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure
continuitatea exploatirii bunului proprietate privat, in conditiile stipulate in contract, pani la
preluarea acestora de citre concedent.

(15) in cazul in care concesionarul sesizeazd existenta unor cauze sau iminenta
producerii unor evenimente de naturd si conduci la imposibilitatea exploatirii bunului, va
notifica de indatd acest fapt concedentului, in vederea luirii masurilor ce se impun pentru
asigurarea continuitatii exploatarii bunului.

(16) Concesionarul are obligatia si semneze Contractul de concesionare, in maxim
30 (treizeci) zile calendaristice de la data comunicirii Deciziei de adjudecare;

(17) Concesionarul are obligatia de a intocmii si obtine toate avizele si acordurile
solicitate prin documentaia de urbanism, previizute de lege.

- (18)  Concesionarul are obligatia si respecte legislatia, normele, prescriptiile si
regulamentele privind construirea, igiena si protectia muncii, protectia mediului, prevenirea
~ §i combaterea incendiilor;

(19)  Concesionarul are obligatia si asigure exploatarea eficace, in regim de
continuitate §i de permanents;

(20)Alte clauze.
i=Art. 8: Obligatiile concedentului

(1) Concedentul este obligat s nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de concesiune. ' '

(2) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oriciror Imprejuriri
de naturj si aduci atingere drepturilor acestuia. :

(3) Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune
de bunuri proprietate public, in afari de cazurile previzute de lege.



(4) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementari a contractului de
concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, dupi caz, : '

(3) In cazul 1n care modificarea unilaterald a contractului de concesiune ii aduce un
prejudiciu, Lconcesionarul are dreptul si primeasca firs Intarziere 0 justd despigubire.

(6) In caz de dezacord intre concedent $i concesionar cu privire la suma despagubirii,
aceasta va fi stabilitd de clitre instanta Judeciitoreascd competents, Dezacordul nu exclude
indeplinirea obligatiilor contractuale de citre concesionar,

(7) Concedentul are obligatia si Intocmeascd si si semneze Contractul de
concesionare in maxim 30 (treizeci) zile calendaristice de la data comunicarii Deciziei de
adjudecare;

(8) Concedentul are obligatia s& nu 1l tulbure pe concesionar n exercitiul drepturilor
rezultate din Contractul de concesiune;.

(9) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oricéror imprejurdri
de naturd si aduci atingerea drepturilor concesionarului..

CAPITOLUL VII: incetarea contractului de concesiune
Art,9 .

Prezentul contract de concesiune Inceteaza in urmatoare situatii;

(L)Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici poate avea loc
In urmétoarele situatii:

' a) la expirarea duratei stabilite n contractul de concesiune de bunuri proprictate
public, in misura in care pértile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile
prevazute de lege; .

b) in cazul exploatirii, in condifiile contractului de concesiune de bunuri proprietate
publici, a bunurilor consumptibile, fapt ce determing, prin epuizarea acestora, imposibilitatea
continudrii exploatirii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a contractului;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterali de
cétre concedent; ' ' :

d) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere
de ciitre concedent, cu plata unei despégubiri in sarcina concesionarului; '

_ ¢) in cazul nerespectiirii obligatiilor contractuale de céitre concedent, prin reziliere de
cétre concesionar; _

f) la disparitia, dintr-o cauzi de for{d majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilititii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, firs plata unei
despiigubiri. ‘ :

g) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere cauzelor -
si conditiilor reglementate de lege.

La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost
utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:
a)bunuri de retur ............. s A e N N errrens T vererrenas -
b)bunuri proprii ................ oo e e R e s T .

h) constatarii unei abateri grave a Concesionarulu de la Indeplinirea obligatiilor
contractuale, respectiv: '

- pierderea sursei de finantare sau rezilieres Contractului de creditare de ciitre
»letfi Imprumutatori” care are drept consecinti executarea silit3 a gajului asupra piriilor
sociale/ actiunilor ce compun capitalul social si/ sau bunurile concesionarului;

- intdrzierea, din culpa directi si exclusivi a Concesionarului a termenelor din _
Graficul de executie a canalizatiilor cu mai mult de 3 luni;

- abandonarea din proprie inifiativd si in mod nejustificat a lucririlor la
»canalizatia subteranj" pentru mai mult de 30 de zile;

- neplata redeventei, inclusiv a majorarilor de intarziere aferente, timp de
doua trimestre consccutiv sau doua trimesire considerate restante in cursul unui an
calendaristic §i neremiterea documentului de atestare a reconstituirii  garantiei pentru plata
redeventei si a penalititilor in termnul stabilit prin contractul de concesiune.

Pentru situatiile previizute la Iit. h), Concedentul este indrepttit :




- 84 considere Contractul desfiintat de plin drept, prin denuntarea unilaterali de citre
concedent, In conditiile in care Concesionarul, in termen de 15 de zile calendaristice de la -
notificarea primiti de Ila concedent, privind neconformitatea constatatd, acesta nu se
conformeaza notificirii,

- la plata unei despigubiri, n sarcina Concesionarului in valoare de 0,1 % din
valoarea investitiei in »canalizatia subterans"; '

i} la dispariia, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitdfii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renunfare, fira plata unci
despédgubiri;

j) neplata garantiei instituits prin Contract, in termenul stabilit de concedent, di
dreptul concedentului la rezilierea unilaterals a Contractului de concesiune;

K) in situatia In care investitia nu este finalizati in termenele stabilite, din culpa
concesionarului, concedentul poate proceda la rezilierca unilaterald a Contractului de
concesiune $i executarea garantiei de buni executie a investitiilor; fn situatia rezilierii
Contractului, investitiile indiferent de stadiul fizic de realizare trec in proprietatea
concedentului; :
La incetarea, din orice cauza, a Contractului de concesiune, bunurile publice .
utilizate in derularea concesiunii trec in proprietatea concedentului, gratuit si libere de
sarcini.

La incetarea Contractului de concesiune, excluzind forta major3, cazul fortuit $i
culpa concedentului bunurile de retur realizate de concesionar In derularea concesiunii trec in
proprietatea concedentului, gratuit si libere de sarcini.

(2) In situatia previzut 1a alin. (1} lit. ), concedentul va notifica de indats infentia de
a denunta unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate publici §i va face -
mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd masurs, . :

3 In cazul nerespectirii din culpa a obligaiilor asumate de citre una dintre parti prin
contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd sau a incapacititii indeplinirii
acestora, cealalti parte este indreptitits si solicite tribunaluluj in a cirui razd teritoriald se
afld sediul concedentului si se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei -
despdgubiri, dac3 partile nu stabilesc altfel. _

(4) In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de forti majord, a bunului concesionat sau in
cazul imposibilititii obiective a concesionarului de a-I exploata, acesta va notifica de indati
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivi de exploatare a acestuia,
declardnd renuntarea la concesiune.

(6) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despigubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ca urmare a situatiilor previzute la alin. (5).

(7) Prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publici pértile pot stabili si
alte cauze de incetare a contractului de concesiune de bunuri proprictate publici, firi a aduce
atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege. ‘

(8) Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune in situatia previzuti la alin.
(1) lit. ¢) se efectueazi in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotirarii
judecitoresti definitive, in situatia previzuts la alin. (1) lit. d) si €), in baza declaratiei
unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului, far In situatia previzuti la alin.
(1) lit. b) §i f), in baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului,

FCAPITOLUL IX: Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de
mediu intre concedent si concesionar

=Art. 10

FCAPITOLUL X: Raspunderea contracfuala

=Art. 11



Nerespectarca de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune atrage raspunderea contractuala a partii In culpa.
~CAPITOLUL XI: Litigii
FArt, 12

(1)Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune se vor solutiona pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru este imposibil
solutionarea litigiului se realizeazi potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ
nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare,

(2)Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractul de
concesiune clauze compromisuri. '
~CAPITOLUL XII: Alte clanze (de exemplu: clauze de reziliere conventionala, clauze
penale) -
=Art 13

........ .u...---.-un..u..--.n"------u...--..-----..u-.-u-......-uu.-..--..--...c...n-.-u......---.--......--.----u....---.--un..

=CAPITOLUL XIII: Definitii

=Art. 14
(1)Prin forta majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare
externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile
sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.
=(2)Prin caz fortuit se intelege acele imprejurari care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului si care nu implica vinovatia - paznicului juridic, dar care nu intrunesc
caracteristicile fortei majore.

Cap.IX - DISPOZITII FINALE

9.1. Toate lucririle privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente, obtinerea acordului de la
detin&torii acestora il privesc pe concesionar. 7

9.2. In caz de renuntare, dupa adjudecarea concesiunii, concesionarul pierde garantia
de participare la licitatie. '

9.3. Garantia de participare la licitatie este n suma de euro .

Taxa de participare Ia licitatie se va stabili prin instructiunile de participare la

licitatie. . ‘ E -
9.4, Laincheierea Contractului de concesiune, concesionarul are obligatia constituirii garantie de buni
platd a Contractului, egald cu 50% (cincizeci procente) din valoarea redevenfel minime de )
calculati in echivalentul tn lef Ia cursul din data semndrii Coniractului,

?.5. Din aceasta sumi concedentul poate preleva penalitifile si sumele datorate de concesionar,

In cazul executarii garantiei, pentru continuares contractului, concesionarul va trebui si reconstituie
garantia la o valoarea egald cu 50% (cincizeci procente) din valoarea redeventei achitate in anul anterior
executiei garantiei, ntr-un termen ce va fi stabilit prin contractul de concesiune.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in ........... .exemplare.

Concedent, Concesionar,

traenrruraa prEvarer e LLYYETTS
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= situat in Municipiul Suceava, str. Calea Unirii
(adiacent Statia Orizont), jud. Suceava,
proprietate evaluaté in vederea estimarii valorii de piata,
la data de : 30 Decembrie 2019

Solicitant: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Proprietar: Municipiul Suceava - domeniul privat

Destinatar: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L.

Evaluator: Ing. Constantin Pirvulescu, Membru Titular ANEVAR
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Datele, informatiile si confinutul prezentului raport find confidentiats, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitale si nu vor f fransmise unor ferfi
fard acordul scris si prealabit al Biroului expert evaluator Pirvulescu Constantin - SC PICOEVAL EXPERT SRL, al destinatarului si al
clienfulul.
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SINTEZA REZULTATELOR

In uma apiicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la
valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate (o parcela de teren intravilan curti-
constructii) la data de 30.12.201¢9 pentru un curs BNR de 4,78 leifeuro, {inAnd seama
exclusiv de prevederile prezentului rapor, este:

Valoare actuala -
‘Valoare de piata -

(LEl) | (EURO)

LOCATIA : Municipiul Suceava , str. Calea Unirii, jud. Suceava Valori rotuh'ji'te
1 Teren intravilan in suprafata de 15 mp (Nr. cadastral 4.500 940
parcela 52645/UAT Suceava) '
NOTA:

» Valorile estimate in urma evaluarii activului imobiliar reprezinta valori obtinute din
abordarea prin piata pentru terenuri:

» Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare, reprezinta valoarea care
NU INCLUDE TV.A. ;

*» Evaluarea este o opinie asupra unei valori ;

 Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport:

» Valoarea este o predictie;
Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu.

Expert evaluator, Membru Titular ANEVAR
ing. Pirvulescu Constantin
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|. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L

Date de identificare;

Cod de Inregistrare fiscala CUI: 35893161;

Registrul Comertului sub nr. J33/511/2016;

Adresa: Mun. Suceava, str. Dimitrie Onciul, nr. 1, bloc 5, scara A, apt. 6, jud.
Suceava;

Tel: 0729/439.629;

E-mail: valcostsv@gmail.com

2. |dentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Client: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA, JUD. SUCEAVA,;
CIF: 4244792,
Adresa: Mun. Suceava, B-dul 1 Mai, nr. 5A, cod postal 720224, jud. Suceava.

Utilizator / Destinatar: Acest raport de evaluare ii este adresat Primariei
Municipiului Suceava, Jud. Suceava si nu poate fi utilizat in alte scopuri sau de catre
alti destinatari.

3. Scopul evaluarii

Estimarea VALORII DE PIATA a proprietatii imobiliare analizate in vederea concesionarii.

4. Identificarea activului imobiliar supus evaluarii

Proprietate imobiliara formata din o parcela de teren in suprafata de 15 mp. amplasata in
intravilanul Municipiului Suceava, Cart. Cuza Voda |, str. Calea Unirii, FN, jud. Suceava .

5. Tipul valorii

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2018, SEV 100 Cadrul
General, respectiv SEV 104 — Tipuri ale valorii; “Valoarea de piald este suma estimata
pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la data evaluari, intre un
cumparator hotarat si un vanzator hotaral, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si
fara constrangere.”

Metodologia utilizatd in cadrul procesului de evaluare va constitui un instrument de lueru
prin care elementele patrimoniale sunt aduse in contabilitate la valoarea lor de piata.
Operatia de evaluare presupune inventarierea elementelor patrimoniale si stabilirea
diferenfelor de inregistrat in contabilitate. La baza metodologiei de evaluare stau atat
standardele ANEVAR (Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2018) cat si

RAPORT DE EVALUARE ~ “TEREN INTRAVILAN" AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, STR. CALEA UNIRI, EN
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Standardele Internationale de Contabilitate (IAS) si in special:

v IAS 16 - IMOBILIZARI CORPORALE - care prevede ca activele corporale
imobilizate, detinute in scopul productiei sau furnizdri de bunuri si servicii, sa fie
recunoscute initial la cost si ulterior si fie inregistrate cu modelul bazat pe cost sau cel
bazat pe valoarea echitabila (Valoare justa).

Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2018, includ [a sectiunea “Standarde pentru
utilizari specifice” un standard special dedicat raportarii financiare — SEV 300 SEvaludri
pentru raportarea financiard” care defineste valoarea la care sunt inregistrate in
contabilitate activele imobiliare apartinand entitatii detinatoare:

Valoarea echitabila este “preful care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau platit
pentru transferul unei datorii intr-o tranzaclie reglementats intre participanfii de pe piata,
ladata evaluarii' (IFRS 13 — Evaluarea la valoare echitabila).

6. Data evaluarii

30.12.2019
7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Inspectia proprietatii, efectuata in data de 29.12.2019 de catre evaluator Constantin
Pirvulescu, in prezenta reprezentantului clientului/proprietarului, D-nei Stan Veronica.
Evaluatorul a beneficiat de informatii furnizate de client si a identificat activul impreuna cu
reprezentantul clientului.

La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (drepturi de
proprietate, istoric, suprafete si masuratori, caracteristicile proprietatii).

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale imobilului sau ale
amplasamentelor invecinate.

Nu am realizat o analiza structurala a proprietatii, nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata,
conform informatiilor primite de la client/proprietar.

Alte limitari sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru
scopul evaluarii au fost luate in considerare in prezenta lucrare.

8. Natura si sursa informatiilor pe care sa va baza evaluarea

Informatiile1 utilizate au fost:
e Situatia juridicd a proprietatii imobiliare, fisa corpului de proprietate si ale
amplasamentului:
o Istoricul utilizérii proprietatii imobiliare si alte informatii puse la dispozitie de
reprezentantul proprietarului/solicitantului in cadrul inspectiei.
¢ Standardele de Evaluare a Bunurilor ~ANEVAR 2018;
SEV 100 Cadrul general
SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 Implementare
SEV 103 Raportare

1 Sursele de informatii au fost:reprezentantii solicitantului, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliarg evaluats (documente,
situatie Juridicé, suprafete, istoric, samd.) care sunt responsabili exclusivi pentru veridicitatea informatiilor furnizate:
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SEV 104 Tipuri ale valorii

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare
SEV 300 Evaluarea pentru raportarea financiara
GEV 630 Evaluarea Bunurilor imobile

* Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi de oferta, nivel de chirii etc.);
¢ Baza de tranzactii a evaluatorului site-uri imobiliare specializate :

¢  www.mulfecase.ro

e www.lajumatate.ro

o WwWWw.olx.ro

e Www.anunturi.bizcaf.ro

9. Ipoteze si ipoteze speciale
Vezi Anexa 1

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse
intr-un document destinat publicitatii, fara acordul scris si prealabil al S.C. PICOEVAL
EXPERT S.R.L. cu specificarea formei si contextului in care ar urma sa fie reprodus sau
publicat.

11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare
ANEVAR 2018

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita
posibilitatilor, din mai multe surse. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si
concluziile prezentate sunt fimitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, find nepartinitoare din
punct de vedere profesional. In pius, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de
perspectiva cu privire la imobilele care fac obiectul prezentului raport de evaluare si nici un
interes sau influenta legata de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura
cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa
favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele,
opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. In elaborarea prezentului raport nu
s-a primit asistenta externa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorilor care
semneaza mai jos. Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de
Evaluare a abunurilor SEV publicate de catre ANEVAR ce se supune normeior nationale
ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere).
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La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza mai jos este membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania — ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si are competenta necesara
intocmirii acestui raport. De asemenea, evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul
de etica al profesiei de evaluator autorizat. Evaluatoru! are incheiata asigurare de
raspundere profesionala la Alianz Tiriac SA.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este
valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nici o
responsabilitate daca este transmis aitei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru
oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris
si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consuitanta sau sa depuna marturie in
instanta referitor fa proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare,
decat in baza unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa de
reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii si respectiv cu respectarea
legislatiei in vigoare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare
raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat
exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul precizat.
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ll. PREZENTAREA DATELOR

1. ldentificarea proprietatii imobiliare subiect

1.1 Proprietatea Proprietate imobiliara compusa din Teren intravilan cu destinatie
curti-constructii.

1.2 Proprietar si Proprietatea analizata apartine Municipiului Suceava - domeniul
situatia juridica privat, cf. urmatoarelor documente:
» Extras de carte funciara pentru informare, cu nr. Cerere
61134 din 23.11.2018, CF nr. 52645/UAT Suceava:
Plan de amplasament si delimitare a imobilului:
Plan de incadrare in zona;
Schita amplasamentului;
Certificat de Urbanism nr. 108/13.02.2019.

1.3 Sarcini Proprietate se considera ca fiind libera de sarcini.

1.4Utilizarea actuala La data inspectiei, proprietatea analizata era teren construit
(spatiu patiseria SC ALITEX SRL).

2. Analiza locatiei
2.1 Informatii generale

Amplasarea:  Proprietatea in cauza este amplasata in mun. Suceava, cart. Cuza
Voda | (statia Orizont), la intersectia strazilor Calea Unirii si Tineretului, in dreptul statiei
Orizont.

e Strada: Cu acces indirect din str. Calea Unirii - asfaltata, cu doua sensuri de mers
care se racordeaza la str. 22 Decembrie.

* Transportul public: Proprietatea beneficiaza de acces la linii de Maxi Taxi si
Transport public Local.

2.2 Informatii specifice
o Zona: rezidentiala, caracterizata prin constructii de tip locuinte unifamiliale si
Institutii publice/sedii firme.

3. Teren
3.1 Suprafata Teren intravilan cu destinatia curti-constructii (0 parcela in
suprafata totala de 15 mp.).
3.2 Geografia Terenul este plan cu forma neregulata.
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3.3 Strada / Terenul are deschidere indirecta la drum de acces — de pe
Front public trotuar (str. Calea Unirii) ~ front stradal de cca. 3 ml.
Proprietatea nu este imprejmuita cu gard.

3.4 Limite Relieful proprietatii este in plan, iar forma este relativ regulata.
La N — trotuar cu acces la Calea Unirii:
- Las§S -proprietate privata;
- La E - proprietatea Mun. Suceava;
- L aV - proprietate privata. -

4. Starea Proprietatii

s Imbunatatiri La data inspectiei proprietatea analizata se afla intr-o
stare generala buna (vezi ANEXA 5), prezentand caracteristicile
intrinseci mentionate anterior. Terenul analizat era construit

(spatiu patiserie).

In timpul inspectiei vizuale a imobilului nu am observat elemente
care sa afecteze in vreun fel proprietatea.
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lll. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
3.1Piata imobiliara

Ca mediu in care proprietatle se comercializeaza intre
cumparatori gi vanzatori prin mecanismul preturilor, toate pietele
sunt influentate de atitudinile, motivatile si interactiunile
vanzétorilor si cumparatorilor, care la randul lor, sunt sub
actiunea unor influente sociale, economice, guvernamentale si
fizice.

3.2Piata specifica

Piata specifica a proprietatii evaluate este cea a terenurilor partial
construite cu destinatie rezidentiala situate in zona imobiliara
semicentrala a mun. Suceava — str. Calea Unirii, zona Orizont.
Analiza_productivitatii: Caracteristicile proprietatii care determina
abilitati productive sunt: localizare, suprafata teren, distanta pana
la utilitati, indicatori urbanistici, amenajari etc.

3.3Analiza si previziunea cererii

Deoarece proprietatea se afla in zona semicentrala a localitatii,
cererea potentiala este medie dar cererea efectiva este in
crestere usoara - inca datorita limitarii accesului mai facil la surse
de finantare instituite de BNR.

3.4Analiza si previziunea ofertei

Ofertele de terenuri similare se situeaza in intervalul 60- 130
eur/mp diferenta fiind data de localizare / amplasare, dimensiuni,
utilitati, imprejmuire, elemente nonimobiliare etc.

3.5Analiza echilibrului pietei specifice

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de
atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu
ciciul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice,
activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau
scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile la nivelul
caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp
ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor
si conditiilor de finantare.

In ceea ce priveste piata specifica proprietatii evaluate, oferta
este inferioara cererii, fapt datorat lipsei de terenuri oferite spre
vanzare in zona analizata.

Estimarea atractivitati: Comparand atributele productive ale
proprietati cu cele ale proprietatilor competitive putem
concluziona ca proprietatea de evaluat are lichiditate medie.
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3.6Riscul evaluarii

Factori relevanti pentru estimarea, performantelor finantarii:

- activitatea curenta si tendintele pietei relevante: piata
specifica proprietatii evaluate este in usoara crestere, tendinta
pietei fiind de stabilizare, numarul tranzactiilor fiind totusi redus:
la data evaluarii piata este minim activa.

- cererea anterioara, curenta si viitoare pentru tipul de
proprietate imobiliara si pentru localizare: dupa anul 2008 cererea
pentru proprietati similare a fost scazuta, incepand cu anul
2014/2015 se inregistreaza un trend usor crescator; apreciem ca
tendinta de crestere a pietei nu se va mentine si in continuare.

- cerere potentiala sau probabila pentru alte utilizari: avand
in vedere tipul proprietatii, utilizarea actuala, localizarea acesteia
si caracteristicile fizice si economice, nu exista cerere pentru
utilizari alternative, care sa conduca la cea mai buna utilizare.

- impactul oricaror evenimente previzibile la data evaluarii
asupra valorii viitoare a proprietatii analizate: valoarea viitoare a
proprietatii poate fi influentata de factori economici, externi
proprietatii, scaderea puterii de cumparare a participantilor la
piata, scaderea cererii si a tranzactilor pe piata imobiliara,
precum si de modificari privind situatia juridica a acesteia:

- ipoteze speciale: daca au fost identificate in cuprinsul
raportului, impactul asupra valorii si a ipotezelor speciale.

- vandabilitatea proprietati: avand in vedere tipul
proprietati, amplasarea acesteia, caracteristicile fizice si
economice, vandabilitatea proprietatii este medie.
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IV. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta aiternativa de utilizare a
proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita ca “ cea mai probabila utilizare a proprietatii
care este fizic posibila, justificata adecvat permisa legal si fezabila si care conduce Ia
cea mai mare valoare a proprietatii evaluate”

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

> cea mai buna utilizare a terenului liber
» ceamai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru
criterii. Ea trebuie sa fie:
* permisibila legal
posibila fizic
fezabila
maxim productiva

Utilizarea terenului ca fiind liber este posibila fizic. Permisibilitatea legala este
posibila sub conditia obtinerii autorizatiei de demolare, dar tinand cont de cheltuielile
necesare aducerii lui in starea de teren liber ( demolare, eliberare etc) ipoteza utilizarii
terenului ca teren liber da o valoare mai mica proprietatii decat varianta terenului
construit.

Astfel, alternativa de aducere a terenului la forma initiala de teren liber nu este
fezabila. Concluzia este ca cea mai buna utilizare va fi analizata in continuare in
ipoteza terenului construit.

Avand in vedere probabilitatea foarte mica de schimbare a destinatiei imobilului
analizat si a costurilor altor alternative de proprietati se poate concluziona ca cea mai
buna utilizare a terenului construit este cea actuala si anume cea de teren
construit (destinatie comerciala/afaceri).
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prin  piata
Metoda
comparatiei
directe
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Abordarile, metodele si tehnicile de evaluare a terenului liber,
utilizate in practica profesionala sunt:
Abordarea prin piata:

+ Metoda comparatiei directe

* Metoda comparatiei relative

* Metoda alocarii

¢ Metoda extractiei
Abordarea prin venit:

¢ Metoda DCF

» Metoda reziduala

» Metoda Capitalizarii rentei funciare

o Metoda parcelarii si dezvoltarii
In cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica: Abordarea prin
piata — Metoda Comparatiei directe.

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii
asupra valorii proprietatii imobiliare subiect, prin compararea
acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care
sunt oferite spre vanzare.

Pentru aplicarea abordarii s-a utilizat metoda comparatiei directe.
Metoda constd in analiza unor tranzactii recente sau a unor preturi
de tranzactii sau de ofertd de bunuri similare / comparabile cu
subiectul si aplicarea ajustarilor necesare aferente elementelor de
comparatie alese ca reprezentative.

Elementele de comparatie includ: tipul tranzactiei, drepturi de
proprietate transmise, conditi de finantare, conditi de piata,
localizare, suprafata, distanta fata de utifitati, regim economic, regim
tehnic etc.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata
care reprezinta un tablou ce are pe linii elementele de comparatie,
pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane,
proprietatile comparabile. Uneori pentru fiecare element de
comparatie se alocd doua linii: una pentru comparare si alta pentru
ajustare. In grila datelor de piata, au fost preluate, sintetizate si
utilizate toate informatiile culese pentru comparatie, care si justifice
ajustdrile operate asupra prefului de vanzare/oferta al fiecarei
proprietati similare comparabile.

In partea de jos a grilei exista o sectiune de analizd a rezultatelor cu
doua linii: total ajustari exprimate absolut si procentual din preful de
vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
comparabilitatea tranzacfiilor/ofertelor fata de proprietatea evaluata
si 88 selecteze valoarea finald. Comparabilele care necesita cele
mai mici ajustari vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii
finale. In acelasi timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o
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are evaluatorul in datele privind tranzactiile/ofertele comparabile.

Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de imobile
similare (terenuri cu destinatie curti-constructii) din zona studiata
existente in ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale
diferitelor firme imobiliare precum si din baza de date proprie
aferenta evaluatorului, respectiv de tranzactii imobiliare (vezi Anexa
4).

Grila de piata este prezentata in ANEXA 5.

Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de
subiect este comparabila C (are cea mai mica ajustare totala
bruta).

Aplicand toate cele prezentate mai sus valoarea de piata a
proprietatii estimata prin aceasta metoda este:
940 euro
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Vl. ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORII

6.1Analiza Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii
rezultatelor  lucrdri, pentru a putea avea siguranta ca datele disponibile,

tehnicile analitice, rationamentul i logica au condus la judecsti
corecte.
Datele utilizate sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din
surse considerate de incredere.
In analiza rezultatelor s-au avut in vedere faptul ca valoarea este
o predictie; valoarea este subiectivd; valoarea este o comparare;
tinandu-se cont de orientarea spre piata.

Pentru proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport
s-au obtinut:

Abordarea prin piata 940 euro

In procesul de analiza se cantareste semnificatia relativa,
aplicabilitatea si argumentarea fiecarui rezultat al valorii si se
bazeaza mai mult pe metoda cea mai adecvata cu natura
proprietatii evaluate.

Decizia privind declararea valorii necesita o analiza atenta a
logicii, critreriile fiind adecvarea, precizia si cantitarea
informatiilor.

Din punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata este cea
mai potrivita pentru acest tip de proprietate, intrucat tendintele pe
piata specifica este de tranzactionare si nu de inchiriere. Dovada
fiind si numarul mai mare al informatiilor privind oferte de
tranzactii de locuinte comparativ cu cele privind inchirieri. Precizia
unei evaluari esie apreciata de increderea in acuratetea
informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila
analizata. Din prisma acestui criteriu tinand cont de numarul si
marimea ajustarilor aplicate precizia relativa asupra abordarilor
ne indica de asemenea abordarea prin piata ca fiind cea mai
precisa in cazul de fata. Atat adecvarea cat si precizia trebuie
studiate in raport cu cantitatea_informatiilor; chiar si informatiile
precise si adecvate pot fi afectate de insuficienta cantitate.
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6.2 Concluzia Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor definute ca

asupra valorii urmare a analizelor, adecvarea abordarilor prezentate, principiul
prudentei si conditiile limitative expuse in prezentul raport de
evaluare, evaluatorul opineaza ca valoarea de piata a proprietatii
|mob1||are supuse evaluarii este estimata in abordarea prin piata -
metoda comparatiilor directe la :

940 Euro

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:

¢ Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si
prevederile prezentului raport;
Valoarea opinata include terenul in cota exclusiva;
Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si
de costurile implicate de conformarea la cerintele legale;
Valoarea este o estimare;
Valoarea de piata estimata nu contine TVA
Valoarea este subiectiva;
Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Opinia evaluatorului

Datele utilizate sunt autentice, pertinente si au fost obtinute din surse de mcredere
Evaluatorul consideri Iucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Evaluator autorizat — Membru titular ANEVAR
ing. Constantin Pirvulescu

1 Engmﬁﬁ ,lh E‘&“, ’:-‘ 2 ;/
" %3 PR L é"

sty
s hiparan B, B "f‘z‘h

N2 AN  ANZVIR G
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Anexa 1 - Ipoteze si ipoteze speciale

- Nu s-a facut nici o investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile ale imobilelor si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in
stare tehnica buna. Nu se poate exprima nici o opinie despre starea tehnica a partilor
neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea elementelor.

- Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii
neconcludente ale dreptului de proprietats, structurilor sau infrastructurilor care ar putea
afecta valoarea imobilului. Mai mult, nu facem investigatii pentru a le descoperii.

- Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatirilor sau la
dimensiunea si adecvarea sistemelor mecanice si a altor componente precum incalzire,
canalizare, sistemul electric, etc. Valorile estimate in raportul de fata au plecat de la
premisa ca imobilul evaluat este construit si utilizat in concordanta cu toate autorizatiile
de constructie, neexistand nici o disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau
administratia locala.

- Evaluatorii au presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice
din zona, detine toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.

- Am considerat ca toate informatiile obtinute de la solicitant sunt adevarate si corecte.
Toate informatiile (inclusiv situatiile financiare, estimari si avize) obfinute de la pari
neangajate de catre S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. se presupun a fi adevarate si
corecte. Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de
informatii eronate oferite de solicitant.

- Daca nu este precizat, se presupune ¢ nu exista abuzuri sau incalciri ale legii, care
sa afecteze proprietatea evaluata.

- Se presupune c# proprietatea este in deplind conformitate cu toate codurile, legile,
consimtémintele, licentele sau reglementarile relevante la nivel national, oragenesc,
local sau privat, si c3 toate autorizatiile, permisele, certificatele, francisele si aga mai
departe pot fi relnoite si / sau transferate cétre un eventual cumparator sau alt ocupant;
- Evaluatorii, prin reglementarile profesionale cirora se supune, nu au calitatea
juridicd de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si
nici a dreptului deplin de proprietate asupra bunului imobil evaluat, considerat existent in
prezenta lucrare, ca ipotez3 de lucru.

- Evaluatorii au considerat proprietatea imobiliara subiect fibera de sarcini, fiind
evaluata in aceasta ipostaza.

- Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor
poluante si, prin urmare, nu se poate oferi nici o asigurare a potentialului sau impact
asupra evaluarii. In consecinta, pentru scopul acestei evaluari, am presupus ca nu sunt,
pe sau in cadrul proprietatii, nici un fel de substanta poluanta, care ar putea contamina
proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice identificare ultericara nu ne este
imputabila.

- Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire
a acestora pe interese fractionate va invalida valorile estimate.

- Evaluatorii au fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de
catre solicitantul numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre solicitant respectiv
in scopul mentionat in raportul de fata.

- Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea
prezentata in prezentul raport de evaluare nu are nici o legatura cu valoarea de
asigurare.
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- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia.

- Nicio parte a acestui raport nu poate fi reprodusa sub nici o form& fara acordul
prealabil al evaluatorului, i nici nu poate fi distribuita in raport prin publicitate, relatii
publice, stiri, de vanzare sau de aite mijloace media. Dreptul de autor al raportului este
refinuta de S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. si se aplicad chiar daca este numit un
evaluator sau nu.

- Evaluatorii, prin natura muncii sale, nu sunt obligati sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

- Incazul in care cititorul este pe punctul de a lua o decizie pe plan investitional, chiar
si personal, fiduciar sau corporativ, §i are orice nelamurire in ceea ce priveste continutul
material al acestui raport, se recomand& contactarea evaluatorului.

- Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau
circumstante care pot sa afecteaza valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei
de evaluare mentionata Tn acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

- Calitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra viabilitatii economice
si valorii de piata a acesteia. Previziunile financiare prezentate in acest raport presupun
un drept de proprietate responsabil si competenta manageriala. Orice variatie de la
aceasta ipoteza ar putea avea un impact semnificativ asupra estimarilor de valoare
rezultate.

- Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeazd pe o evaluare a
economiei actuale la nivel national gi local, fara a exclude nici un element si fara a face
previziuni cu privire la efectele de cregtere sau scadere brusca, in conditiile economice
locale. Nu putem si nu garantam c& estimarile vor fi atinse, insa acestea au fost
intocmite pe baza informatiilor obfinute in cursul acestui studiu, si sunt destinate s tina
seama de experienta investitorilor.

- Unele dintre cifrele prezentate n acest raport se poate s fi fost generate de modele
financiare, ficand calcule bazate pe numere cu trei sau mai multe zecimale. Din motive
de claritate gi simplificare, cele mai muite cifrele prezentate in acest raport au fost
rotunjite i pot fi, prin urmare, pasibile de mici erori de rotunjire, in anumite cazuri.

- Evaluarea proprietétilor imobiliare trebuie s fie considerate ca fiind in acelasi timp o
stiinta si o artd. Desi aceastd evaluare utilizeazi diferite calcule matematice pentru a
oferi indicatii de valoare, decizia finala a valorii este subiectiva si poate fi influentata de
experienta anterioard a evaluatorului i de alfi factori care sunt sau nu, specificati in
prezentul raport.

- Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurint, far3 nici o
restrictie nejustificatd, cu exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

- Chiar daca toate informatiile continute in acest raport sunt considerat a fi corecte,
acestea se pot schimba. Nici o parte a continutului acestui raport nu trebuie si fie
interpretata ca o garantie de orice fel.

- Nu s-au facut verificari in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcini si
monitorizari ale constructiei. in acest domeniu, ne-am bazat, inca o data, pe informatiile
furnizate de catre proprietar / dezvoltator.

- Evaluatorii nu isi asuma nici o responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza
valoarea proprietatii care au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu
au fost indicate.

- Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca prob& in instantd fiind o expertizi
extrajudiciara.

- Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in
cuantificarea unor valori de piata. Oricum, valorile exprimate in cadrul acestui raport
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trebuie sa fie considerate ca fiind cea mai buna estimare a proprietatii in cauza.
Subliniem ca valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei
pietei, la data de referinta a evaluarii, situatie care se poate modifica, intr-un interval
mai scurt sau mai lung, in functie de dinamica economica, ceea ce ar implica
reconsiderarea pozitiei noastre.

- Desigur ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, pot avea, argumentat, alte
opinii si pareri, sustinand oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul
raport sau oricare alta valoare rezultata dintr-un ait proces de evaluare.
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Anexa 2 — Documente

PRIMARIA MUNICIPIULUL SUCEAVA
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3.1 REGIMUL TEHNIC _ .

Lucrarile de extindere a chioscului comercisl existem antplasat pe suprafata de 8.75 yp teren proprietete privata a
municipiniui sunt posibile numai daca se sproba in Consitiul loeal al mvunicipiului acordaren dreptului de sup sriicie
penire suprafata de 13 mp teren, ‘
Amsamblid construil vir avea caracter provizoriu si va 11 sieatit din materiale modeme st usor demoniabile. Regimul de
inaitime admis este parter. Durata de existenta a chioseului este canditionats de valabifitatea contraciului de acordare o
dreptului de superficie.

Tinand cont ea structura ansamblului construit va aven varacter privizorin si va fi aleatuit din materiule usor

demoniadile, proiectantul va justifica in projectu] prezentat pentri: obtineres autorizatiel de construite daca este
Hevesar/ig esle necesar avigul nspectoruiubud in Constructii si cxpertiza tehisica

12 REGTMUY. DE ACTUALIZARE MODIFICARE SAU DLTALIERE A DOCUMENTATIELOR DE URBANSIM

Prezentul certificat de urbanism poate fi wtilizar n seopal declarat peniny;
acordarea dreptului de superiicie, fara licitatie pullica pentra suprafata de 15 mp teren proprietate
privata a municipiuiui, pentru extinderes chioscuiui coinereial existent, amplusat cu caracter provizoriu
pe suprafata de 8,75 mp teren detinui cu contract de acordare a dreptuiui de folosinta, cu durata de
existenta conditionata de valabilitatea contraciuln de acordare a dreptului de superfivie si schimbares |
destinadici din spatin cowmercial in spativ de productic si desfacere produse de patiserie si inghetata,

Certificatul de urbanism no tine loc de autorizajic de construire/desfiiniure
) §i nu conferd dreptal d: a excenta lueriiri de constracii.

4. OBLIGATIE ALE TITULARULUY CERTIFICATUL YT Dk HRBANISM;

in scopul elabordrii documentafioi pentro antorizures cxeewtd i luerfiriior de constructii - de const uire/de
desfiingare — solicitantul s¢ va adress auto tatil conpeiente pentru protecis
medinhyi @ Agentia pentru Protestia Mediuiui, 5tr. Bistritei nr. 1A, Sucewvi, Jnd. Sucenva, cad 720064

Tn aplicarea Direetivei Consiliului BSBITICEE (Directvs BIA )Y privind evaluarea efcetelor apumitor prisiecte puthli
3 private asupra mediului, modificatd prin Dircetiva Couns fiului 9717 VCE 3i prin Direetiva Consilivkud i 2arlamentul
Furopean 2003/35/CE privind paniciparea publicului fa elaboraren anumitar planeri §i programe in legiturt cu mediul
modificarea, cu privive Ja participarea publicuiui si accesul la justipis, & Divectivei 83/337/CFE §i a Directivel 96/61/C
prin certificatul de wrbarism s comunicd solicitanmiui obiigapa de a4 contaeta awtoriates writeriali de medin Peniry
aceasia =4 analizeze $1 sfi decidd, dupd cas. incadearca ¢ nelncadranes projectulul investitici publice / private in lis
proicetelor supuse evaludrii impactidol asupra medinlu;,

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85337478 . procedurs de emitere a acordului de mediu se desfiiyo
dupd emiteres vertificatalui do urbanisny, anterior depanerii documentativl pentra auloriziea executirli lucrdrilor
constructii 2 autociinien adminiseeatiel publice eewnpeten e,

I vederen satisTacerii cernjelor ou privire la provedura de emuere a acovdului de medin autoritaea comuetentd pent
protectia mediviui niabileste mecanismul axiglirfieil consultérii publice, centralizarii apfinnilor putsicndu: i femalani w
punet de veder: aficial cy privire la realizares nvastitha i ncord oy rezultatele consultarti publice.

Mnaceste eondigi: R e _
Lapd primires prevontalai certificat de wbamism, tvelart are obligatin de a se proventa la autoritarea compeienta
‘ pediru protecpa nedivlul in vederea cvaluar mitiale o jvestiie si stabilici dererars proceturi dis eviluce u
D Enpackul asupra medivlel i s provedurii de evaleare adeovata,
' In urma evaludei inigale o notifiedrii privind inteniia de realizare & proiectud se v emite actsl adminasirativ al
- Autoritagii compotente pentn protectia medwlil.

In sitvalia fn care auloritates compatentd oonten prorsc in medivlui siabilegre necesitaten evaluirii efectelor
i [ v i . . I . P 4 l} s - e
i rveslliel asipra mediulul 3ifsaa a evaluari adeevaie, <ol iantal e abligatis do 1 notifica acest fapt aurorigiii
cereiii penirn autorizarea exequidnii luurarilor de cohstructi.

[
]
[ administratici publice computente oy privire ia mentine;

In situayin in care, dupd emiterca cerilieatudai de urlanisat o pe paseursul deruiivii procedurii de evaluare a
rmpatctulni asupra mediului, solicitans! reniutd o snteniia de roalivars @ invenified, acosm are nhigatis de & notifica
neesi T sulorisdti admindsieagiel el

VO GLARIRING. e e i e
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imitri i j - Suceava
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il ap. 6_
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

2 PICOEVAL EXPERT

' Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CU| : 35893161

SN LRV A LA HOVELL RS E, A ALTORIZATIVG 34
urmitaarele docimenie:
a) certifientud de urbasism {copiey;
b de vada titluiui asupra imaobilahii, teren siigay CRSTUTL L dupd car extrasal de plan cadasiral actualizat ja 2. i
extrasul de carte funciard de informare uetualizat 1o 2, 0 pesniig
©) documentatia tehnica - 13,7, dupd caz (7 exemplar ariainaia);
HDrAC IDhTOE CHBTan

:};“3H'-'”'ix-!,‘F}?.}?.;’I)ES'FHN"i".f‘k!f.i_i va 1 insotita de

¢ legen nu dispune aitfs) Ueerpie leentizati);

d) mvizele si acorgurile stabilite prin certificatn] de urbarfsny
d.1) avize si acordur privingd utilitatites urhane TR (R s e {coma):

Al svizeiscorduri

alimentare cu api U gave naturals
B caralizare B teleforizare
B alimentare cu energiv electyicy (%] salubritate
alimentare cu enerpic ferinivg I seansport arty
d.2) avize gi acordir privind:
(I securitatea e incendiu I piotectia eivilg D stndtaten popalgici

d.3) avizelefacordorile specifice ale adtuinisiragiod publice sentrale ssan ale serviciilor descentrnlizate
alg geesiora:
fotararea Cansiliulei Lucal pentiu aprobarea acsrdari drepenini de superficie pentry suprafata de 15 mp
tercn fropriefate privata a ti wnieipiulsi pentin extinderes chioseului comereial existout si sehimbarves destinatir
1sputiu comercial in spatin de productie si desfacere produse de patiserie s inghetata.
- duspectoratil in Cousiryetii

d. 1) studi de specinlitate:
- contract de acordare a dreptului de superficie pentru suprafaia de (8,75 + 15 ) mp teren
- Plan de amplasamrent si delhmirare a imobilubet vigs, OOV
- plan cadnstral actualizat l zj avand ea suport ortefodogplam
- extra de carte funcinra de informure sctuniizat | 5
- dovaga de inregistrare a profecielni la QAR
- expertiza {chinica
= HCL ar. 277 din 27.09.2018 si HCL nr. 40 din 23 02,2017 cu anexele aferente

€) puactui de vedere/actul administrativ al autoritdfli competenie pentrs protectia wedivlai (copie);

Docuinente de platd ale urmétoarelor laxe (copic);

~—
Prezentnl certificat de urbanism are valabilitate de e B2 i e la da emiteri,
; = ‘
PREGAR, .~ SECREA AR,
Ion } us@/ Il/nwéﬂ'(iumc
" A
71/ /
L5 V
ARHITECT SEF,
DIRECTOR EXECUT IV,
Cerasela-Mafucla Bejenar
\‘."-
. e .
Achitat 1axa de: L e, conform Chitanted saria, R }‘2{{{

din 492 2409

Prezentul certificat de urbanism 1 fost tansmis soficiigntuim direc/prin pogta Is data de

SEF SERVICIL INTOCMI,

Xenia V(ﬁ%,-—- Danieta Maula Rownr
o<
!
/’
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A5 PICOEVAL EXPERT Sodiul . D Oncil, 1 5 5. 6. A, el . .. Suceava

— Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mall: valcostev@amail.com

In conformitate cu prevederiie Legib o 36199 prdvir d aulorizarea executir lucririlor de constructii,
~wpublicatd, en modificiriic s comgyelirle wlerionre,

se prelunpegte vatabilicaten
Cerfificatiudud fz wrbanism

deladutade .. pAnd fa data'de

Dupd aceastil data, o noui prefungire a valabineii

au este posibili, selicitaniul nrindnd sa obfing, in
condifiiie leghi. un alt certificar de urtwanism,

PRIMAR, SECRETAR,

ARHITECT SEF

St
Cran prelungiri vilabilitayi:
Lehfwtweade: e confores chianei o, Sl o
Vransiais soliciun bl s dace de _ dirzei/prtn poslit.

-

[
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0 PICOEVAL EXPERT M o S e cu e

Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsvi@amail.com

7

S L1141y L1 A . e

AN - R

-
&
ANUPIL - oficlul de Cadastru si Publicitate imobiliars SUCEAVA
Ll Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Suceava )
Dosarul nr, 61134 / 23-11-2018
-~ INCHEIERE Nr. 61134
Registrator: AURCRA SAVU Asistent: LILIANA-GABRIELA HORATAUL

Asupra cererll Intraduse de SC ALITEX SRL SUCEAVA domiciliat in Loc. Suceava, Str Gr.
Alex.Ghica, Nr. 135A, Jud. Suceava privind Rectificare in cartea funciara, in Baza:
~Act Administraliv nr.hotarfre nr. 277/27-09-2018 &mis de Consilil Local al municipiului Suceava;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art, 20 din Legea cadastruiui s a pubdlicitatii imobiliare nr,
/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in surna de 0 lei. cu
documentuf de piata;

pentry serviciul avand codul 251p
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cercrii cu privire fa:
- Imobilul cu nr. cadastral 52645, inscris in cartea funciara 52645 UAT Suceava avand praprietarii:
MUNICIFILL SUCEAVA iy cota de 1/1 de sub B.1, ;
- S¢ noteaza indreptarea erori makeriald strecuratd in cartea funclara, in sensu! inscrierii dreptulyi
de proprietate in favoarea Municipiului Suceava, dameniul privat. asupra A.1 sub B.3 din cartea
funciara 52645 UAT Suceavs;

Prezenta se va comunica partilor:
SC ALITEX SRL SUCEAVA

*} Cu drept de reexaminare in termen.de 15 zile de la comunicare, care se depune fa Biroul da
Cadastru si Publicitate imobiliara Sucedva, se inscrie in cartea funciara 5i se solutioneaza de catre
registratorul-sef 3

Bata salutionarii,

26-11-2018

Asistent Registrator,
o * el LILIANA-GAE:}{A HORATAU

\ 3
| S 4 ) -
fHaeaa sidomnate F4E {earafafst sornndtural
‘ P iy
P 7 1 3 ; &?.fq""’f o “Q‘SS\" :
*) Cu exceplis situaliilar previtzute la Art. 52 afin. (1) din Reliimentdrde avizard, Lig s Inscriare in

evidentele de cadastru s carte funciard, a, ro_!}at prin OOG Nr. 70072014,

Documentyi contne Jale cu catither parsanal, pretufale de prevednelt §egil Ne, G700 Pagina 1 din 1
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/m Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI ; 35893161
0 PICOEVAL EXPERT i

Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bi. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 - Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.628. E-mail: valcostsv@amail.com

ol a Oficiul de Cadastru s Puslictate mobibard SUCEAVA Hr. terers 61134
', Biroui de Cadastru sl Publititate inobiliars Sucegva Ziva 23
m' Luani 11
“ = i 2018
!‘\N[J]I EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA P (.cn'z peubcse
SRR PENTRU INFORMARE TG T
Carte Funciard Nr. 52645 Suceava Bt e
~
A. Partea I. Descrierea imohilutyi
TEREN intravilan
Adresa: Loc, Suceava, Calea Calea Unirii, Jud. Succava
::‘:t ,:'rr_‘tnizsggz Suprafata* (mp} Qbservatil / Referinge
Al L2644 15 Taran reimprejmuit;
B. Partea Il Proprletari si acte
inserler! privitoare la dreptul de proprietate $i alte drepturl reale Referinte
51823/ 12/10/2018

Act Administrativ nr, hotdrre nr. 277, gin 27/09/2018 emis de Consifiul 1.0

g1 Mtabulare, drepl de PROPHIETATE, dobandit prin Legs, colta actiisial
N K|

cal al municipivlut Sureava; )

%]
1 1} MUNICIPIUL SUCEAVA, CIF:4244792, domeniul privat e
€, Partea 111. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintela qrep"fului de proprietate, Referinte
dreptur] reale de garantie si sarcini
__NUSUNT

Dogumedt care conbap dadu ea caracter parsenal, praetefate de pravedenie Lags N, 4 Freont

Faging ! din 3

b e bt L e L epay el ra
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) . ord. reg. com/an: :
27D PICOEVAL EXPERT Sl DI Onciul, i 1. 61 5 8¢ , o . op. 6. Suceava

— Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail; valcostsv@amail.com

.‘.' o Carle Fupciard N 22845 Comanai }{j{lsf‘MUrrit;fﬁ?{n:_ Sucesva

Punct Bunct Lungime segment
incepuk| sfargit e (in)
\ 7 1 2,948

' Lungimile ségmentelor sunt determinate in planul de proleckie Sterso 70 si sunt rotunjite la 1 milimoetru.
- “#* Distanta dintre puncte aste formatd din segmente cumulate ce sunt mal mic) decat vatoarea 1 milimotru,

Certific cd prezentul extras cCréspunde cu pozitiile in vigoare din cartea furciars originald, pastratd de aces!
IR

Prezentul extras de carte funciard este vatabit fa atentificarea de calre aotartd puhlic a actelor jurithce prin
care se shing deepturile reale grecum 5i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiite prezentate sunt
susceplibile de grice modiflleara, in cordditiile legii.

S-a achikat taritel de O RON, -, 1eatwu serviciul de publicitate imobikard cu codul ne. 2517,

Data soluylondril, Asistent Registrater, Referent,
26-11-3018 LILIANA-GABRIELA HORATAL

Data elihoararil,
)

paratafy (oarala §1 sermnatira)

Cocamunt care confi (Falé fu Caractes porsosal, Lrotepate di provederile Legii Nr. G772000 Pagina 3 din 3

Prdrn il T Ly s grryaneqn g el i
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D PICOEVAL EXPERT

Suprafaly masaraty,
1606mp

M cadaglal

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava
Telefon Mohil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

\ .
sl cbeiuia, o e

Ml Suceava Calss Uning, jLdelul Suceavs

_Cante Funciara e, | UAT | MUNICIFIUL SUCEAVA
5 &
e A
2y, I!\I
BUGER0 __}__ __!..,- 63460
g 2
g &
T - _ ' A;‘Eﬁ?éE“REi:ER’IT@KRE LA TEREN T
) . ategoria dg uprafata .
-parcela folosgirta {mp} Mentiuni
| cc 15,00 ]
. teren naimprejmuit
— ot T 15,00 | 5
- B.OATE REFERITUARE LA CONSTRUCTI
o ' Destinatia | Supralsla aon(srggl)la 1a sol M antiuni
T E —— N

fxecutunt sulorizat PFA SAYL CONETANTIN

Sonfinn executaes masuralotilor 1a teren, coreclibudinea
Mocnitii documentatiet codustrale si corespondenta aoudten
&

U reatitates din teren

Semnatura si stampila

Jat. 07.2018

SUPRAFATA TUTALA MASURATA A IMUBILUL U= 15 0timg
SUPRAFATA DINACT

inspoctor TR T TE LN
i b o

Confirm infroduceres ImebHGld n bhzd da dole
inlegrata &l agtbuires numarulu cadasiral
Semna l?{guﬂ ‘par?f-aj}..f‘}. t‘i—‘_’, .
Data.., :

e

PRI

eniyons ST - 5
IO

Stampila QCPI SUCEAVA,
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/Fr\ Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
= iul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 - §
__ A PICOEVAL EXPERT Sad s Dt Ot 11,15 5 . ol ap. - Suear

Anexa 3 — Harta amplasament proprietate
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161

_@ PICO EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onclul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il ap. 6 — Suceava

Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Anexa 4 - Documentar foto

L oroserbiag

“‘"'8\"“ GA’RI@

st

il

N
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AR PICOEVAL EXPERT Sedul - st Dimite Gnoon oo 16, Ul sesestst

R — Telefon Mobil: 0725/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Anexa 4 — Comparabile teren

Comparabila A

.
@ imoradar24 j Radarul proprietatilor din Remania ) -

Inlnd neont

Teren de vanzare

M > Suceava > Suceava - Rurdujeni - Teeen intray

W sulvcazi [ nisuibule

AGENTIE

0245607881

. 3]
o BB FRHBE, AP s i ﬁ&ﬁ.@'tﬂi&‘%:*w

Teren intravilan, 1261 mp, Suceava, Cartier Burdujeni

Sesizeazi o problem3

Detalii

Pret / m?:
118,95 €
Suprafati utila:
1261 m?
Comision:

Da

Clasificare teren:
Intravilan

Tipul terenului:
Constructii

Etaj
Nespecificat

Desecriere

Teren cu suprafata de 1.261 mp format din 2 parcele de teren: teren cad. 1269/29 cu suprafata de 523
mp, respectiv teren cad.1269/30 cu suprafata de 738 mp, pozitionate una langa cealalta, amplasat in
Muncipiul Suceava, Zona Bazar, la locul numit Lunca Raului Suceava, cu acces Ia Str. Calea uniri,
Cartier Burdujeni. Utilizarea terenului: teren cu platforma balastata-cu posibilitatea de trecere in
teren categorie curti constructii. Zona in care se afla parcelele sunt amplasate aproximativ la 550 mp
de strada Unirii, chiar langa Bazarul Suceava. In apropiere: Centrul Comercial Lid], Shoping Center
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A= Nr. ord. reg. comian: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
ﬁgj” ’ PICO EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Ongiul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj i, ap. 6 - Suceava
e Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail; valcostsv@amail.com

Suceava, Tulis Mall, SC AMBRO SA. Zona este echipata cu retele de alimentare electrice, apa,
canalizare, TV cablu, internet, telefonie, gaz metan. Imobilul se vinde in licitatie publica.
COMISION 0%.

https:f/www.imoradar24.ro/anunturiM2GT-mD—teren—vanzare-burduieni-29853304

Comparabila B

Teren parcele 22 ari, 50 ari, 80 ari mp Burdujeni ,Calea Unirii
Suceava, judet Suceava  Adaugat Lo 22:44, 12 junie 2019, Numar anunt; 108335284

60 €
Megaciabil
Ocrit oo Proprietar Crtrzmban ¢ idravidan Intravilan
Suppratans uils 2200 m*
Vand teren parcele 2200/2500/2700 mp intravilan, in carticrul burdujeni, mun. Suceava, in vecinatate cu viltoru! Kaufland in constructc,
(pe Calea Uniriil. Terenut se afla in incinta fostului Abatar Burdujeni. la 200 m de noul Dedeman, Shoping City (Carfoun) si la 500 m de iulius

Mall Succava. Toate utilitatile sunt in zona. Exista cortificat de urbanism.S¢ vinde scparat ficcare parcola sau comasat toate parcelele.

https:i/www.on.ro/oferta/teren-parceIe-22-ari-50-ari-80-ari-mn—burduieni-caiea-unirii-|D?kin.htmi

Comparabila C

180000 €

&4 Contact prin Storiaro

L 0740311914

i 4

) Suceava, judet Suceava
Vezi pe harta

S S . Eurocasa WPD
) Ag- .‘mob‘hara He sits din sep 2014

EUROCASA WPD

Anunturile utilizatoruiul

Calea Unirli- 13,6 ari, pret 180.000 Euro! kaparieaza

Calea Unirii- 13,6 ari, pret 180.000 Euro!

Suceava, judet Suceava Adaugaf La 10:45, 6 ianuarie 2020, Numar anunt: 189927022
Promoveaza anuntul Actualizeaza anuntul

Oferit deAgentie Extravilan / intravilanIntravilan

Suprafata utila 1360 m?
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=

Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Central- str Calea Unirii - teren in suprafata de 1360 mp, toate utilitatile, cu o constructie pe el, pretabil casa, bloc sau
activitati comerciale, pret 180.000 Euro! Tel. 740.311914 1

Anunturi publicate de: Eurocasa WPD

Anuntu! Calea Unirii- 13,6 ari, pret 180.000 Euro! este adaugat de pe Storia.ro.

https:/fwww.olx.roloferta/calea—unirii—13-6-an'-pret—180-000—euro-IDcQUH4.htmI

FISA TEREN

Fisa Teren
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@ P I C O EV A L EXP ERT Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161

Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj l, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valeostsv@amail.com

PREZENTARE AMPLASAMENT COMPARABILE:

Amplasament - ,
Comparabila

- Amplasament
Comparabila

Elemente de com
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/75!\\ Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
b Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, s¢. A, etaj Il ap. 6 — Suceava
_ 2.0 PICOEVAL EXPERT Sediu s Dinirs Ol 1,518 A a3, S

Anexa 5 - Grilela comparatiilor pentru teren
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Telefon Mobil; 0729/439.629. E-mail: valcostsvi@amail.com

Valoare estimata (€)
Valoare estimata (€/mp)-
Valoare estimata (lei

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN" AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, STR. CALEA UNIRII, FN

PAGINA 34




