MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224

www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro

Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

CONSILIUL LOCAIL AL MUNICIPIULUI

SUCEAVA PROIECT

HOTARARE

privind stabilirea pretului pentru concesionarea fiira licitatie publici a unei parcele de teren
proprietate privatd a municipiului Suceava, in vederea extinderii unui spatiu de locuit situat
in Suceava, str. Stefan cel Mare nr. 70, bl. 70, sc. A

Consiliul Local al Municipiului Suceava;

Avéand in vedere referatul de aprobare a Primarului municipiului Suceava inregistrati la nr.
252  din /.0).J0)d i raportul de specialitate inregistrat la nr. 23243 din
/ {. ol 2pl) precum si raportul Comisiei Economico-financiard, juridicd, disciplinard ;

Potrivit HCL nr. 244 din 30.09.2020 prin care s-a aprobat concesionarea fird licitafie
publici a unei parcele de teren proprietate privati a municipiului Suceava, situatd in municipiul
Suceava, in vederea extinderii unui spatiu de locuit situat in Suceava, strada $tefan cel Mare nr. 70,
bloc 70, scara A,

fn temeiul prevederilor art. 129 al. (2) lit. ¢ gi al. (6) lit. b, art. 139 al. (3) lit. g, art. 140,
alin.1) si art. 196 din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 03.07.2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi indreptarea erorii materiale strecurate in Art.1 la Hotdrdrea Consiliului
Local al Municipiului Suceava nr. 244 din 30.09.2020, privind concesionarea fira licitagie publica a
unei parcele de teren proprietate privati a municipiului Suceava, in vederea extinderii unui spatiu
de locuit situat in Suceava, str. Stefan cel Mare nr. 70, bl. 70, sc. A, in sensul men{ion#rii corecte
“in vederea extinderii apartamentului nr. 1 cu un balcon” in loc de “in vederea extinderii
apartamentului nr. 2 cu un balcon”.

Art. 2. Se aproba raportul de evaluare pentru terenul proprictate privati a municipiului
Suceava in suprafati de 13 mp, identic cu p.c. nr. 36806, situat in Suceava, strada Stefan cel Mare
nr. 70, bloc 70, scara A, in vederea extinderii apartamentului nr. 1 cu un balcon.

Art. 3. Se aprobi pretul concesiunii la nivelul sumei de 1650 de euro, suma ce va fi achitata
in lei, utilizand cursu! euro comunicat de BNR la data efectudrii platii, cu recuperarea prefului
concesiunii la data semndrii contractului de concesiune.

Art. 4. Concesionarea se acordi pe o perioada de 49 de ani, cu incepere de la data semnérii
contractului de concesiune. :

Art. 5. Prevederile prezentei hotdrri vor fi duse la indeplinire de Primarul municipiului
Suceava prin aparatul de specialitate.
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REFERAT DE APROBARE

Prin HCL nr. 267/30.09.2004 s-a aprobat modul de calcul al nivelului minim al redeventei
datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului Suceava.

Conform art. (1) al acestei hotarari
» (1} Nivelul minim al redeventei datorate pentru concesionarea terenurilor proprictate a
municipiului Suceava va fi stabilit — de regula- de catre serviciile de specialitate din cadrul
aparatului propriu al Consiliului Local in baza fisei de evaluare, sau la propunerea Comisiel de
amenajarea teritoriului in baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat.

(2) Rapoartele de evaluare vor fi supuse aprobarii Consiliului Local al municipiului

Suceava.

(3) Contravaloarea raportului de evaluare va fi suportata din bugetul local si va fi recuperata
de la concesionari, la data semnarii contractului de concesiune.”

In vederea ducerii la indeplinire a HCL nr. 244 din 30.09.2020 prin care s-a aprobat
concesionarea fard licitatie publici a unei parcele de teren proprietate privatd a municipiului
Suceava, situatd in municipiul Suceava, In vederea extinderii unui spatiu de locuit situat in Suceava,
strada Stefan cel Mare nr, 70, bl.70, scara A, aparatul de specialitate al Primarului municipiului
Suceava prin compartimentele functionale a comandat raportul de evaluare unui evaluator autorizat
i selectat de Priméiria municipiului Suceava in conformitate cu prevederile legii, In vederea
stabilirii pretului concesiunii.

Potrivit raportului de evaluare, pretul concesiunii a fost stabilit la nivelul sumei de 1650 euro,
sumi ce va fi achitatd in lei, utilizAdnd cursul euro comunicat de BNR la data efectudrii platii, cu
recuperarea pretului concesiunii la data semnérii contractului de concesiune.

Conform celor de mai sus, propun Consiliului Local al Municipiului Suceava aprobarea
proiectului de hotiirfre anexat in forma redactatd §i prezentatd aliturat .
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RAPORT DE SPECIALITATE

In vederea ducerii la indeplinire a HCL nr. 244 din 30.09.2020 prin care ?ﬁ-ﬁrobat
concesionarea fard licitatic publici a unei parcele de teren proprietate privatd a municipiului
Suceava, situati in municipiul Suceava, in vederea extinderii unui spatiu de locuit situat in Suceava,
strada Stefan cel Mare nr. 70, bl.70, scara A, aparatul de specialitate al Primarului municipiului
Suceava prin compartimentele functionale a comandat raportul de evaluare unui evaluator autorizat
si selectat de Primiria municipiului Suceava n conformitate cu prevederile legii, In vederea
stabilirii pretului concesiunii. '

Potrivit raportului de evaluare, pretul concesiunii a fost stabilit la nivelul sumei de 1650 euro,
sumi ce va fi achitatd in lei, utilizind cursul euro comunicat de BNR la data efectudrii platii, cu

" recuperarca prefului concesiunii Ia data semnérii contractului de concesiune.

Conform prevederilor art. 15 alin.(1) lit.e din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii
lucririlor de constructii republicati: ,,[...] terenurile destinate construirii se pot concesiona fird
licitatie publics, cu plata taxei de redeventd stabilitd potrivit legii, ori pot fi date in folosinia pe
termen limitat dupi caz, in urmatoarele situatii:

(e) pentru extinderea constructiilor pe terenuri aliturate, la cererea proprietarului sau cu
acordul acestuia”, respectiv cap. II, art. 14 “limita minima a prefului concesiunii se stabileste de
citre Consiliul Local, astfel incét sd se asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vénzare al
terenului, In conditii de piatd, la care se adauga costul lucrérilor de infrastructur aferente”.

Prin HCL nr. 267/30.09.2004 s-a aprobat modul de calcul al nivelului minim al redeventei
datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului Suceava.

Conform art. (1) al acestei hotérari

,» (1) Nivelul minim al redeventei datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a
municipiului Suceava va fi stabilit — de reguld- de citre serviciile de specialitate din cadrul
aparatului propriu al Consiliului Local in baza fisei de evaluare, sau la propunerea Comisiei de
amenajarea teritoriului in baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat.

(2)  Rapoartele de evaluare vor fi supuse aprobirii Consiliului Local al municipiului
Suceava.

Contravaloarea rapoartelor de evaluare vor fi suportate din bugetul local si vor fi recuperate
de la concesionari, la data semnarii contractului de concesiune.”

Fatsi de cele prezentate mai sus, propunem spre dezbatere §i aprobare proiectul de hotérére
anexat in forma redactata si prezentata aldturat.

Director Executiv Sef Serviciu
Camelia Damian J/ Floarea Turcanu
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Nr. ord. reqg. com/an: J33/511/21.03.2016 CU! : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etgj I, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0728/439.629. E-mail: valcostsvi@amail.com

Raport de evaluare

ACTIV IMOBILIAR
TEREN INTRAVILAN

= situat in Municipiul Suceava, str. Stefan cel Mare, bloc 70, jud. Suceava

proprietate evaluata in vederea estimarii valorii de piata,
la data de : 02 lunie 2020

Solicitant: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Proprietar: Municipiul Suceava - domeniul privat

Destinatar: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L.

Evaluator: -
Ing. Constantin Pirvulescu, Membru Titular ANEVAR

- lunie 2020 -

Datele, informatiile si confinutul prezentulul raport fiind confidentiale, nu vor putea ff copiate in parfe sau in tolalitate si nu vor f transmise unor ferfi

férd acordul scris si prealabil al Biroului expert evaluator Pirvulescu Constantin ~ SC PICOEVAL EXPERT SRL, al destinataruiui si af
clientului,




=t a Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016 CUl : 35893161
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SINTEZA REZULTATELOR

In urma aplicari metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la
valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate (o parcela de teren intravilan curti-
constructii in suprafata de 13 mp) la data de 02.06.2020 pentru un curs BNR de 4,8419
lei/euro, tindnd seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

_ RECAPITULATIEVALORICA
. :_]; I Denumlrea actlvulm |mobihar evaluat alpa_r_e act_u__ala
1 (EURO> "
LOCATIA : MUHICIDIUI Suceava str Stefancel Mare bloc 70, jud. Suceava Valon rotunjlte
1 Terenimtravﬂam_‘suprafata de 13 mp. (Nr. cadastral 0.0 1650
e " parcela 36806/UAT Suceava) - s R
NOTA:

» Valorile estimate in urma evaluarii activului imobiliar reprezinta valori obfinute din
abordarea prin piata pentru terenuri;

* Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare, reprezinta valoarea care
NUINCLUDET.VA. ;

» Evaluarea este o opinie asupra unei valori ;

+ Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport;

« Valoarea este o predictie;
+ Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu.

Expert evaluator, Membru Titular ANEVAR
ing. Pirvulescu Constantin

s,
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Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016 CuUl: 35893181
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|. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L

Date de identificare:

Cod de Inregistrare fiscala CUI: 35893161;

Registrul Comertului sub nr. J33/511/2016;

Adresa: Mun. Suceava, str. Dimitrie Onciul, nr. 1, bloc 5, scara A, apt. 6, jud.
Suceava;

Tel: 0729/439.629;

E-mail: valcostsv@gmail.com

2. ldentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Client: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA, JUD. SUCEAVA:;
CiF: 4244792.

Adresa: Mun. Suceava, B-dul 1 Mai, nr. 5A, cod postal 720224, jud. Suceava.

Utilizator / Destinatar: Acest raport de evaluare ii este adresat Primariei Municipiului
Suceava, Jud. Suceava si nu poate fi utilizat in alte scopuri sau de catre alti destinatari.

3. Scopul evaluarii
Estimarea VALORII DE PIATA a proprietatii imobiliare analizate in vederea concesionarii.
4. ldentificarea activului imobiliar supus evaluarii

Proprietate imobiliara formata din o parcela de teren in suprafata de 13 mp. amplasata in
intravilanul Municipiului Suceava, str. Stefan cel Mare, bloc 70, jud. Suceava .

5. Tipul valorii

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2018, SEV 100 Cadrul
General, respectiv SEV 104 — Tipuri ale valorii: “Valoarea de piatd este suma estimata
pentru care un activ sau o daforie ar putea fi schimbat(a), la data evaluarii, intre un
cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-0 tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si
fara constrangere.”

Metodologia utilizatd in cadrul procesului de evaluare va constitui un instrument de lucru
prin care elementele patrimoniale sunt aduse fn contabilitate la valoarea lor de piata.
Operatia de evaluare presupune inventarierea elementelor patrimoniale si stabilirea
diferentelor de inregistrat in contabilitate. La baza metodologiei de evaluare stau atat
standardele ANEVAR (Standardeie de evaluare a bunuriior ANEVAR 2018) cat si
Standardele Internationale de Contabilitate (IAS) si in special:

RAPORT DE EVALUARE — “TEREN INTRAVILAN" AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, STR. STEFAN CEL MARE, BL.OC 70
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PICOFVAL EXPERT Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161

_g.»nﬂ’:mff S Telefon Mobil: 0729/439.629, T-mail: valcosisv@amail.com

Sediul : sfr. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava

v IAS 16 — IMOBILIZARI CORPORALE - care prevede ca activele corporale
imobilizate, detinute in scopul productiei sau furniziri de bunuri si servici, sa fie
recunoscute initial la cost si ulterior sa fie inregistrate cu modelul bazat pe cost sau cel
bazat pe valoarea echitabila (Valoare justa).

Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2018, includ la sectiunea “Standarde pentru
utilizari specifice” un standard special dedicat raportérii financiare — SEV 300: ,Evaludri
pentru raportarea financiard” care defineste valoarea la care sunt inregistrate in
contabilitate activele imobiliare apartinand entitatii detinatoare:

Valoarea echitabila (JUSTA) este “pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau
piétit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata intre participantii de pe
pia{é, ladata evaludri? (IFRS 13 — Evaluarea la valoare echitabila).

6. Data evaluarii

02.06.2020

7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Inspectia proprietatii, efectuata in data de 02.06.2020 de catre evaluator Constantin
Pirvulescu, in prezenta reprezentantului clientului/proprietarului.

Evaluatorul a beneficiat de informatii furnizate de client si a identificat activul impreuna cu
reprezentantul clientului.

La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (drepturi de
proprietate, istoric, suprafete si masuratori, caracteristicile proprietatii).

Nu s-au realizat investigati privind eventualele contaminari ale imobilului sau ale
amplasamentelor invecinate.

Nu am realizat o analiza structurala a proprietatii, nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata,
conform informatiilor primite de la client/proprietar.

Alte limitari sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru
scopul evaluarii au fost luate in considerare in prezenta lucrare.

8. Natura si sursa informatiilor pe care sa va baza evaluarea

Informatiile1 utilizate au fost:
» Situatia juridicA a proprietdtii imobiliare, fisa corpului de proprietate si ale
amplasamentului;
» Istoricul wutilizarii proprietafi imobiliare si alte informatii puse la dispozitie de
reprezentantul proprietarului/solicitantului in cadrul inspeciiei.
e Standardele de Evaluare a Bunurilor —ANEVAR 2018;
« SEV 100 Cadrul general
SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 Implementare
SEV 103 Raportare
SEV 104 Tipuri ale valorii

1 Sursele de informatii au fostreprezentantii solicitantului, peniru informafiile legate de proprietatea imobiliars evaluats (documente,
situatie juridicd, suprafete, istoric, gamd.) care sunt responsabili exclusivi pentru veridicitatea informafiilor furnizate;

RAPORT DE EVALUARE ~ “TEREN INTRAVILAN" AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, STR. STEFAN CEL MARE, BLOC 70
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SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare
e SEV 300 Evaluarea pentru raportarea financiara
o GEV 630 Evaluarea Bunurilor imobile

» Informatii privind piata imobiliard specifica (preturi de oferta, nivel de chirii etc.):
» Baza de tranzaciii a evaluatorului site-uri imobiliare specializate :

s www.multecase.ro

*  www.lajumatate.ro

*  WWW.OIX.Io

o www.anunturi.bizcaf.ro

9. Ipoteze si ipoteze speciale
Vezi Anexa 1

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-
un document destinat publicitatii, fara acordul scris si prealabil al S.C. PICOEVAL
EXPERT S.R.L. cu specificarea formei si contextului in care ar urma sa fie reprodus sau
publicat.

11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare
ANEVAR 2018

Prin prezenta, in fimita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita
posibilitatilor, din mai multe surse. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si
concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din
punct de vedere profesional. In plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de
perspectiva cu privire la imobilele care fac obiectul prezentului raport de evaluare si nici un
interes sau influenta legata de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura
cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa
favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele,
opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. In elaborarea prezentului  raport nu
s-a primit asistenta externa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorilor care
semneaza mai jos. Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de
Evaluare a abunurilor SEV publicate de cétre ANEVAR ce se supune normelor nationale
ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere).

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza mai jos este membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania — ANEVAR, a indeplinit cerintele
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programulun de pregatire profesionala continua al ANEVAR si are competenta necesara
intocmirii acestui raport. De asemenea, evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul
de etica al profesiei de evaluator autorizat. Evaluatorul are incheiata asigurare de
raspundere profesionala la Alianz Tiriac SA.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este
valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nici o
responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru
oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in ait fel, fara acordul scris

si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consuitanta sau sa depuna marturie in
instanta referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare,
decat in baza unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa de
reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii si respectiv cu respectarea
legislatiei in vigoare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare
raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat
exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul precizat.
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Il. PREZENTAREA DATELOR

Sediul : str. Dimitrie Ondiul, nr.1, bl. &, sc. A, efaj |, ap. B — Suceava
Telefon Mobil: 0720/439.629, E.mail; valcostsvidgmait com

vt g g g N, F B 0 1 . . . comfan: J33/511/31.03.2016 Ui : 35893161
© PICOFVAL BXPERT S o2 e 5

1. ldentificarea proprietatii imobiliare subiect

1.1 Proprietatea Proprietate imobiliara compusa din Teren intravilan cu destinatie
curti-constructii.

1.2 Proprietar si Proprietatea analizata apartine Municipiuiui Suceava - domeniul
situatia juridica privat, cf. urmatoarelor documente:

Extras de carte funciara pentru informare, cu nr. Cerere
30211 din 15.09.2010, CF nr. 36806/UAT Suceava;

Plan de amplasament si delimitare a imobilului;

Plan de incadrare in zona;

Schita amplasamentului:

Certificat de Urbanism nr. 477/23.04.2019.

1.3 Sarcini Proprietate se considera ca fiind libera de sarcini.

1.4Utilizarea actuala La data inspectiei, proprietatea era teren viran (spatiu amenajat).

2. Analiza locatiei

2.1 Informatii generale

Amplasarea:  Proprietatea in cauza este amplasata in zona centrala a mun.
Suceava, zona Areni, la cca. 150 mi dupa Policlinica municipala, sensul de mers spre

centrul municipiuiui.

e Strada; Cu acces lindirect din str. Anastasie Crimca asfaltata, cu un sens unic
de mers care se racordeaza prin intermediul sirStefan cel Mare la zona centrala,
respectiv la str. Ana [patescu.

» Transportul public: Proprietatea beneficiaza de acces Ja linii de Maxi Taxi si
Transport public Local.

2.2 Informatii specifice

e Zona: rezidentiala/comerciala, caracterizata prin constructii de tip locuinte
unifamiliale, spatii comerciale/afaceri si Institutii publice/sedii firme.
3. Teren
3.1 Suprafata Teren intravilan cu destinatia curti-constructii (o parcela virana in
suprafata totala de 13 mp.).
3.2 Geografia Terenui este in plan cu forma relativ regulata.
3.3 Strada / Terenul are deschidere directa la drum de acces (str. Anastasie
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Front public Crimca) — front stradal redus.
Proprietatea nu este imprejmuita cu gard.

3.4 Limite Relieful proprietatii este in plan, iar forma este relativ regulata.
- La N - alee de acces;
- LaS -Bloc70;
- lLaE — spatiu viran;
- L aV - proprietate privata.

4. Starea Proprietatii

¢ [Imbunatatiri La data inspectiei proprietatea analizata se afla intr-o
stare generala buna (vezi ANEXA 5), prezentand caracteristicile
intrinseci mentionate anterior. Terenul analizat era teren viran -
spatiu amenajat.

[n timpul inspectiei vizuale a imobilului nu am observat elemente
care sa afecteze in vreun fel proprietatea.
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lil. ANALIZA PIETE! IMOBILIARE

3.1 Piata imobiliara

Ca mediu in care proprietatie se comercializeaza intre
cumparatori si vanzatori prin mecanismul prefurilor, toate pietele
sunt  influenfate de atitudinile, motivatiile si interactiunile
vanzatorilor $i cumpdratorilor, care ta randul lor, sunt sub
actiunea unor influente sociale, economice, guvernamentale si
fizice.

3.2Piata specifica

Piata specifica a proprietatii evaluate este cea a terenurilor partial
construite cu destinatie rezidentiala situate in zona imobiliara
centrala a mun. Suceava - str. Stefan cel Mare, zona Areni.
Analiza productivitatii: Caracteristicile proprietatii care determina
abilitati productive sunt: localizare, suprafata teren, distanta pana
la utilitati, indicatori urbanistici, amenajari etc.

3.3 Analiza si previziunea cererii

Deoarece proprietatea se afla in zona semicentrala a localitatii,
cererea potentiala este medie dar cererea efectiva este in
crestere usoara - inca datorita limitarii accesului mai facil la surse
de finantare instituite de BNR.

3.4Analiza si previziunea ofertei

Ofertele de terenuri similare se situeaza in intervalul 120- 250
eur/mp diferenta fiind data de localizare / amplasare, dimensiuni,
ufilitati, imprejmuire, elemente nonimobiliare etc.

3.5Analiza echilibrului pietei specifice

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de
atins sau niciodata, ciclut imobiliar neputand fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitati economice,
activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau
scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile 1a nivelul
caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp
ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor
si conditiilor de finantare.

In ceea ce priveste piata specifica proprietatii evaluate, oferta
este inferioara cererii, fapt datorat lipsei de terenuri oferite spre
vanzare in zona analizata.

Estimarea atractivitatii: Comparand atributele productive ale

proprietati cu cele ale proprietatiior competitive putem

concluziona ca proprietatea de evaluat are lichiditate medie.
RAPORT DE EVALUARE -~ “TEREN INTRAVILAN" AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, STR. STEFAN CEL MARE, BLOC 70

PAGINA 9




Sediul : str, Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/4239.629, E-mail: vaﬁﬂosi‘:’;‘J(ED{!maiE.{:qm

]
2§

~ ngjggvggﬁ g}ig&j?%a{’ Nr. ord. reg. com/fan: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893181

3.6 Riscul evaluarii

Factori relevanti pentru estimarea, performantelor finantarii:

- activifatea curenta si tendintele pietei relevante: piata
specifica proprietatii evaluate este in usoara crestere, tendinta
pietei fiind de stabilizare, numarul tranzactiilor fiind totusi redus;
la data evaluarii piata este minim activa.

- cererea anterioara, curenta si viitoare pentru tipul de
proprietate imobiliara si pentru localizare: dupa anuf 2008 cererea
pentru proprietati similare a fost scazuta, incepand cu anul
2014/2015 se inregistreaza un trend usor crescator; apreciem ca
tendinta de crestere a pietei nu se va mentine si in continuare.

- cerere potentiala sau probabila pentru alte utilizari- avand
in vedere tipul proprietatii, utilizarea actuala, localizarea acesteia
si caracteristicile fizice si economice, nu exista cerere pentru
utilizari alternative, care sa conduca la cea mai buna utilizare.

- impactul oricaror evenimente previzibile la data evaluarii
asupra valorii viitoare a proprietatii analizate: valoarea viitoare a
proprietatii poate fi influentata de factori economici, externi
proprietatii, scaderea puterii de cumparare a participantilor la
piata, scaderea cererii si a tranzactiilor pe piata imobiliara,
precum si de modificari privind situatia juridica a acesteia;

- ipoteze speciale: daca au fost identificate in cuprinsul
raportului, impactul asupra valorii si a ipotezelor speciale.

- vandabilitatea proprietatii avand in vedere tipul
proprietatii, amplasarea acesteia, caracteristicile fizice si
economice, vandabilitatea proprietatii este medie.
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IV. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a
proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita ca “ cea mai probabila utilizare a proprietatii
care este fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal si fezabila si care conduce la
cea mai mare valoare a proprietatii evaluate”

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

» cea mai buna utilizare a terenului liber
» ceamai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru
criterii. Ea trebuie sa fie:

o permisibila legal
posibila fizic
fezabila

maxim productiva

Utilizarea terenului ca fiind liber este posibila fizic. Permisibilitatea legala este
posibila sub conditia obtinerii autorizatiei de demolare, dar tinand cont de cheltuielile
necesare aducerii lui in starea de teren liber ( demolare, eliberare etc) ipoteza utilizarii
terenului ca teren liber da o valoare mai mica proprietati decat vananta terenului
construit.

Astfel, alternativa de aducere a terenului la forma initiala de teren liber nu este
fezabila. Concluzia este ca cea mai buna utilizare va fi analizata in continuare in
ipoteza terenului construit.

Avand in vedere probabilitatea foarte mica de schimbare a destinatiei imobilului
analizat si a costurilor altor alternative de proprietati se poate concluziona ca cea mai
buna utilizare a terenului construit este cea actuala si anume cea de teren
construit (destinatie rezidentiala/sediu administrativ).
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V EVALUAREA

5.1 Metodologia

de evaluare

5.2 Abordarea

prin  piata
Metoda
comparatiei
directe

RAPORT DE EVALUARE

Abordarile, metodele si tehnicile de evaluare a terenului liber,
utilizate in practica profesionala sunt:
Abordarea prin piata:

+ Metoda comparatiei directe

+ Metoda comparatiei relative

+ Metoda alocarii

* Metoda extractiei
Abordarea prin venit:

* Metoda DCF

¢ Metoda reziduala

+ Metoda Capitalizarii rentei funciare

» Metoda parcelarii si dezvoltarii
In cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica: Abordarea prin
piata — Metoda Comparatiei directe.

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii
asupra valorii proprietatii imobiliare subiect, prin compararea
acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care
sunt oferite spre vanzare.

Pentru aplicarea abordarii s-a utilizat metoda comparatiei directe.
Metoda consté in analiza unor tranzactii recente sau a unor preturi
de tranzactii sau de ofertd de bunuri similare / comparabile cu
subiectul si aplicarea ajustarilor necesare aferente elementelor de
comparatie alese ca reprezentative.

Elementele de comparatie includ: tipul tranzactiei, drepturi de
proprietate transmise, conditi de finantare, conditi de piata,
localizare, suprafata, distanta fata de utilitati, regim economic, regim
tehnic etc.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata
care reprezinta un tablou ce are pe linii elementele de comparatie,
pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane,
proprietdtile comparabile. Uneori pentru fiecare element de
comparatie se aloca doua linii. una pentru comparare si alta pentru
ajustare. In grila datelor de piata, au fost preluate, sintetizate si
utilizate toate informatiile culese pentru comparatie, care sa justifice
ajustarile operate asupra pretului de vénzarefoferta al fiecérei
proprietati similare comparabile.

In partea de jos a grilei existd o sectiune de analizd a rezultatelor cu
doua linii: total ajustari exprimate absolut si procentual din pretul de
vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
comparabilitatea tranzactiilor/ofertelor fata de proprietatea evaluata
si sa selecteze valoarea finald. Comparabilele care necesita cele
mai mici ajustari vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii
finale. in acelasgi timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o
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are evaluatorul in datele privind tranzactiile/ofertele comparabile.

Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de imobile
similare (terenuri cu destinatie curti-constructii) din zona studiata
existente in ziarelefrevistele de specialitate, din paginile de web ale
diferitelor firme imobiliare precum si din baza de date proprie
aferenta evaluatorului, respectiv de tranzactii imobiliare (vezi Anexa
4},

Grila de piata este prezentata in ANEXA 5.

Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de
subiect este comparabila B (are cea mai mica ajustare totala bruta
32,5%).

Aplicand toate cele prezentate mai sus valoarea de piata a
proprietatii estimata prin aceasta metoda este:

1 1.650euro |
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VI. ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORII

6.1Analiza Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii
rezultatelor  lucrari, pentru a putea avea siguranta ca datele disponibile,

tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati
corecte,
Datele uiilizate sunt pertinente i suficiente, fiind obtinute din
surse considerate de Tncredere.
In analiza rezultatelor s-au avut in vedere faptul ca valoarea este
o predictie; valoarea este subiectivd; valoarea este o comparare,
tinandu-se cont de orientarea spre piata.

Pentru proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport
s-au obtinut:

Abordarea prin piata 1.650 euro

In procesul de analiza se cantareste semnificatia relativa,
aplicabilitatea si argumentarea fiecarui rezultat al valorii si se
bazeaza mai mult pe metoda cea mai adecvata cu natura
proprietatii evaluate.

Decizia privind declararea valorii necesita o analiza atenta a
logicii, critreriile find adecvarea, precizia si cantitarea
informatiilor.

Din punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata este cea
mai pofrivita pentru acest tip de proprietate, intrucat tendintele pe
piata specifica este de tranzactionare si nu de inchiriere. Dovada
find si numarul mai mare al informatiifor privind oferte de
tranzactii de iocuinte comparativ cu cele privind inchirieri. Precizia
unei evaluari este apreciata de increderea in acuratetea
informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila
analizata. Din prisma acestui criteriu tinand cont de numarul si
marimea ajustarilor aplicate precizia relativa asupra abordarilor
ne indica de asemenea abordarea prin piata ca fiind cea mai
precisa in cazul de fata. Atat adecvarea cat si precizia trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiifor; chiar si informatiile
precise si adecvate pot fi afectate de insuficienta cantitate.
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62 Concluz:a Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca

asupra valorii urmare a analizelor, adecvarea abordarilor prezentate, principiul
prudentei si conditile limitative expuse in prezentul raport de
evaluare, evaiuatorul opineaza ca valoarea de piata a proprietatii
imobiliare supuse evaluarii este estimata in abordarea prin piata -
metoda comparatiilor directe la :

1.65G Euro

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate umatoarele:

Opinia evaluatorului

Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si
prevederile prezentului raport;

Valoarea opinata include terenul in cota exclusiva;
Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si
de costurile implicate de conformarea la cerintele legale;
Valoarea este ¢ estimare;

Valoarea de piata estimata nu contine TVA

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Datele utilizate sunt autentice, pertinente si au fost obtinute din surse de incredere.
Evaluatorul consideri lucrarea ca fiind obiectivi i corecti.

Evaluator autorizat- Membru titular ANEVAR
ing. Constantin Pirvulescu
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Anexa 1 — Ipoteze si ipoteze speciale

- Nu s-a facut nici o investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile ale imobilelor si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in
stare tehnica buna. Nu se poate exprima nici 0 opinie despre starea tehnica a partilor
neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea elementelor.

- Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii
neconcludente ale dreptului de proprietate, structuriior sau infrastructurilor care ar putea
afecta valoarea imobilului. Mai mult, nu facem investigatii pentru a le descoperii.

- Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatiriior sau la
dimensiunea si adecvarea sistemelor mecanice si a altor componente precum incalzire,
canalizare, sistemul electric, efc. Valorile estimate in raportul de fata au plecat de la
premisa ca imobilul evaluat este construit si utilizat in concordanta cu toate autorizatiile
de constructie, neexistand nici o disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau
administratia locala.

- Evaluatorii au presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice
din zona, detine toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.

- Am considerat ca toate informatiile obtinute de la solicitant sunt adevarate si corecte.
Toate informatiile (inclusiv situatiile financiare, estimari si avize) obtinute de la parii
neangajate de catre S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. se presupun a fi adevarate gi
corecte. Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de
informatii eronate oferite de solicitant.

- Daca nu este precizat, se presupune ¢& nu existd abuzuri sau incalcari ale legii, care
sa afecteze proprietatea evaluata.

- Se presupune ca proprictatea este in deplind conformitate cu toate codurile, legile,
consimidmintele, licenfele sau reglementarile relevante la nivel nafional, oragenesc,
local sau privat, si ¢a toate autorizatiile, permisele, certificatete, francisele i aga mai
departe pot fi reinoite si / sau transferate catre un eventual cumpérator sau alt ocupant;
- Evaluatorii, prin reglementarile profesionale cérora se supune, nu au calitatea
juridicd de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si
nici a dreptului deplin de proprietate asupra bunului imobil evaluat, considerat existent in
prezenta lucrare, ca ipoteza de lucru.

- Evaluatorii au considerat proprietatea imobiliara subiect libera de sarcini, fiind
evaluata in aceasta ipostaza.

- Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor
poluante si, prin urmare, nu se poate oferi nici o asigurare a potentialului sau impact
asupra evaluarii. In consecinta, pentru scopul acestei evaluari, am presupus ca nu sunt,
pe sau in cadrul proprietatii, nici un fel de substanta poluanta, care ar putea contamina
proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice identificare ulterioara nu ne este
imputabila.

- Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire
a acestora pe interese fractionate va invalida valorile estimate.

- Evaluatorii au fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de
catre solicitantul numit in raport, in scopul utilizarii precnzate de catre solicitant respectiv
in scopul mentionat in raportul de fata.

- Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea
prezentata in prezentul raport de evaluare nu are nici o legatura cu valoarea de
asigurare.
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- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia.

- Nicio parte a acestui raport nu poate fi reprodusa sub nici o forma fard acordul
prealabil al evaluatorului, si nici nu poate fi distribuita in raport prin publicitate, relatii
publice, stiri, de vanzare sau de alte mijloace media. Dreptul de autor al raportului este
retinutd de S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. si se aplicd chiar daca este numit un
evaluator sau nu.

- Evaluatorii, prin natura muncii sale, nu sunt obligati sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

- n-cazul in care cititorul este pe punctul de-a lua o decizie-pe plan investitional, chiar
si personal, fiduciar sau corporativ, si are orice nelamurire n ceea ce priveste continutul
material al acestui raport, se recomanda contactarea evaluatorului.

- Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau
circumstante care pot sa afecteaza valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei
de evaluare mentionata in acest raport, fie-datei inspectiei, oricare ar fi.ordinea.

- Calitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra viabilitatii economice
si valorii de piatd a acesteia. Previziunile financiare prezentate in acest raport presupun
un drept de proprietate responsabil si competenta manageriala. Orice variatie de la
aceasta ipoteza ar putea avea un impact semnificativ asupra estimarilor de valoare
rezultate.

- Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeazd pe o evaluare a
economiei actuale la nivel national si local, fara a exclude nici un element si fara a face
previziuni cu privire la efectele de crestere sau scadere brusca, Tn conditiile economice
locale. Nu putem si nu garantam ca estimarile vor fi atinse, insa acestea au fost
intocmite pe baza informatiilor obtinute in cursul acestui studiu, gi sunt destinate sé {ina
seama de experienta 'investitoriior.

- Unele dintre cifrele prezentate in acest raport se poate sé fi fost generate de modele
financiare, ficénd calcule bazate pe numere cu trei sau mai multe zecimale. Din motive
de claritate si simplificare, cele mai multe cifrele prezentate in acest raport au fost
rotunjite si pot fi, prin urmare, pasibile de mici erori de rotunjire, in anumite cazuri.

- Evaluarea proprietatitor imobiliare trebuie sa fie considerate ca fiind in acelagi timp o
stiintd si o artd. Desi aceastd evaluare utilizeaza diferite calcule matematice pentru a
oferi indicatjii de valoare, decizia finala a valorii este subiectiva $i poate fi influentata de
experienta anterioard a evaluatorului gi de alfi factori care sunt sau nu, specificati in
prezentul rapord.

- Dreptul deplin de proprictate se presupune a fi transmisibil cu usurintd, faré nici o
restrictie nejustificatd, cu exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

- Chiar daca toate informatiile conjinute in acest raport sunt considerat a fi corecte,
acestea se pot schimba. Nici o parte a continutului acestui raport nu trebuie s& fie
interpretatd ca o garantie de orice fel.

- Nu s-au facut verificari in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcini gi
monitorizari ale constructiei. In acest domeniu, ne-am bazat, inca o data, pe informatiile
furnizate de catre proprietar / dezvoltator.

- Evaluatorii nu isi asuma nici o responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza
valoarea proprietatii care au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu
au fost indicate.

- Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca probd in instantd fiind o expertiza
extrajudiciara.

- Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in
cuantificarea unor valori de piata. Oricum, valorile exprimate in cadrul acestui raport
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trebuie sa fie considerate ca fiind cea mai buna estimare a proprietatii in cauza.
Subliniem ca valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei
pietei, la data de referinta a evaluarii, situatie care se poate modifica,  intr-un interval
mai scurt sau mai lung, in functie de dinamica economica, ceea ce ar implica
reconsiderarea pozitiei noastre.

- Desigur ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, pot avea, argumentat, alte
opinii si pareri, sustinand oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul
raport sau oricare alta valoare rezultata dintr-un alt proces de evaluare.
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Anexa 2 - Documente

Nel- NEGURA ADINA LOREDANA
: birou notarial .

& AL _lﬂ A “. s .
-a,Cérut a?d’ccgg\ﬁcarea prezentului inscris:

A Ly 0T .
g . B S}"' CONTRACT DE DONATIE  |* ~ .
=) SERA.
NPT

4,,DQMUGENIA, domiciliatd in municipiul Suceava, Str. Samoil Isopescu,
ar. 34, bl. L5, sc.A. ap:12, judetul Suceava, identificatd cu C.I serja SV nr. 568607
eliberata la data de 04.09.2008 de SPCLEP Suceava, CNP 2430121334995, in
calitate de donatoare,--«--=- oo

DONTU OVIDIU-LIVIU, domiciliat in municipiul Suceava, str. Samoil
Isopescu, nr.34, bl L5, sc.A, ap.12, judetul Suceava, identificat cu CI seria SV nr.
736106 eliberata la data de 22.04.2011 de SPCLEP Suceava, CNP 1690326334996,
in calitate de' donatar, 5-a incheiat Prezential - -ar—cawsoteoomeomeomomeemeee

contract de donatie

- Eu, DONTU EUGENIA, donez fiulni meu, DONTU OVIDIU-LIVIU, cu
scutire de raport, dreptul de proprictate asupra urmitorului bun imobil,
proprietatea mea:--

- apartamentul nr.l, situat Ja parterul scarii A a blocului de locuinte
"70” din municipiul Suceava, Str. Stefan cel Mare, nr. 70, judetul Suceava, in
suprafata de 43,90 mp compus din 2 {doua} camere si dependinte, avand nr.
cadastral Top 2608/I/A, inscrhs in cartea funciard nr. 31626-C1-U3 a UAT
Suceava, impreunéd cu cota parte indivizd din partile si dependintele comune ale
imobilului, precum si toate drepturile asupra cotei parti indivize din terenul aferent
pe care se afla construit blocul de locuinte, in baza incheierii nr. 8583/18.03.2013
8 OCPI SUCEAVA. ~mummmmom e i i

Imobilul a fost dobandit de proprietara prin donatie, in baza contractului de
donatie cu obligatie de intretinere autentificat sub nr. 284/18.03.2013 de BNP
Mircea Eugen Bobric, Suceava,

Eu, donatoarea declar pe proprie raspundere cé nu sunt insclvabila, imebilul
pe care il donez nu este liber de sarcini, asa cum remulta §i din extrasul de
autentificare nr. 46851 din data de 17.09.2018 eliberat de O.C.P.1. Suceava, fiind
grevat de un drept de ipoteca legala in favoarea lui = . - ¢ , reprezentand
obligatia de intretinere, care se va radia in baza conventiei autentificate sub nr.
3906 /28.09.2018 de BIN Negura Adina Loredana, Suceava, prin care partile au
transformat contractul de donatie cu clauza de intretinere in contract de donatie
pur si simplu, c& nu a iesit din circuitul ¢ivil, nu este instrdinat la alie persoane, nu
este ipotecat i nu se afld in litigiu, . ' '

Donatoarea garanteazi pe donatar pentru dol s culpd gravd, conform
dispozitiilor art. 1017 Cod Civil. . :

Mi s-a adus la cunostinta dispozitiile legale cu privire la rezerva succesorald
§i eu, donatoarea, declard ci sunt necasatorita si am doi copii, precum si cele
referitoare la revocarea donatiei, conform dispozifiilor art.1020 si urm. din Codul
Civil. :

Transmisiunea proprietatii cu toate atributele sale se face astazi data
autentificarii contractului. '

Donatarul intra de drept si de fapt in proprietatea imobilului din momentul
autentificdrii prezentului act.

Consimt la intabularea dreptului de proprietate asupra imobilului donat pe
numele donatarlud, we-—-wme oo

Impozitele sunt achitate la zi, asa cum rezulti din certificatul fiscal nr.
269325/21.09.2018 eliberat de Primiiria Municipiului Suceava, judetul Suceava,
iar de la aceast# data privesc pe donatar, care suporta gi taxele perfectérii actuhai.
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NEGURA ADINA LOREDANA

birou notarial

Eu, DONTU OVIDIU-LIVIU accept cu recunostin{i donatia facuta de mama
mea, DONTU EUGENIA asupra imobilului descris. mai sus, ca bun propriu, in
conditiile prevézute in prezentul contract. - v m--m-mmocsrmasmmarnsas

§ Eu, DONTU OVIDIU-LIVIU ma oblig sa preiau toate datoriile imobilului
_@iistqpte la Asociatia de Proprietari si furnizorii de utilitati,
68‘\}' ““tin ci imobiluil nu a iesit din circuitul civil §i ¢d nu cste liber de sarcini, aga
aptEm srezultd si din extrasul de autentificare nr. 46851 din data de 17.09.2018
effberat de O.C.P.I. Suceava, fiind grevat de un drept de ipoteca legala in favoarea
~~Tui ¥ 7 . "7 reptezentand obligatia de intretinere, care se va radia in baza
conventiei autentificate sub nr. 3906/28.09.2018 de BIN Negura Adina Loredana,
Suceava, prin care partile au transformat contractul de donatie cu clauza de
intretinere in contract de donatie pur si simpla, intelegdnd si il dobéndesc in acest
fel. '

Evalufim imobilul donat la suma de 60.000 lei (saizeci mii lei).
Eu, DONTU EUGENIA, declar pe proprie raspundere ¢ca nu solicit asistenta
legala din partea Autoritatii Tutelare peatru perfectarea prezentului contract de

donatie. '
Notarul public va prezenta contractul in termen Oficiului de Cadastru si

Publicitate Imobiliari-Biroul de -Carte Funciard pentru efectuarea lucrarilor de
publicitate imobiliara. . -

Mi s-a adus la cunogtinti obligatia de a mi adresa personal Primariei pentru
inregistrarea in evidentele fiscale a prezentului contract de donatie In termen de 30
{treizeci) de zile Irtcepand de astizi. '

Am Iuat la cunogtintd de faptul ci notarul public instrumentator este
operator de date cu caracter personal in temeiul Legii.

Noi, partile contractante, consimtim la pregentul act pe care l-am citit, al
cérui continut l-am inteles si pe care il sernndm In fafa ¢i la sediul notarului public.

Tehnoredactat de Biroul Notarului Public Negura Adina Loredana Intr-un
singur exemplar original, astézi, datd autentificArii §i cinci duplicate, din care trei s-
au Inmanat pértilor, unul pentru OCPI i unul pentru arhiva biroului.

Donatoare, Donatar,
DONTU EUGENIA : DONTU OVIDIU-LIVIU
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2

Eﬁ o NEGURA ADINA LOREDANA

hirou notarizl )

ROMANIA

Uniunea Nationala a Notarilor Publici

Biroul Individual Notarial NEGURA ADINA LOREDANA
Licenta 1 160/655/04.08.2013 _
Sediul: Suceava, str.Mardsesti, nr. 3, blL.B], sc.A, ap.4
Operator date caracter personal 8476

. o
fNCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr‘?
28.09.2018

in fata mea, NEGURA ADINA LOREDANA, Notar Public, la sediul biroului s-
au prezentat:

- DONTU EUGENIA, domiciliata in municipiul Suceava, Str. Samoil Isopescu,
' nr. 34, bl. L5, sc.A. ap.12, judetul Suceava, identificatid cu C.I seria SV nr. 568607
eliberata la data de 04.09.2008 de SPCLEP Suceava, CNP 2430121334995, In

nume propriu, N
DONTU OVIDIU-LIVIU, domiiciliat In municipiul Suceava, str. Samuoil
Isopescu, nr.34, hl. L5, sc.A, ap.'12, judetul Suceava, identifieat cu CI seria SV nr.
736106 eliberata la data de 193 04.2011 de SPCLEP Suceava, CNP 1600326334990,
n muime propriu, care dupa ce au citit. actul, au declarat ca i-au inteles continutul,
ca cele cuprinse in act reprezintd vointa lor, au consimtit la autentificarea
prezentului nscris i au semnat unicul exemplar, )

1 temeiul art. 12 lit. b} din Legea 36/ 1995 republicata
SE DECLARA AUTENTIC ACEST INSCRIS

S-a perceput tarif ANCPI in sumi de 161,00 lei, cod 232, cu hon fiscal
Ar..4..Y28.09.2018. '

S-a jerceput onorariul in suma de 1200,00 lei, (reducere avocat) cu bon
fiscal nrkx{/p28.09.2018. o

Notar Public,

NEGURA ADINA LOREDANA s
LS
Qﬁ
g
+~

- W o
s o
Nou v qa‘x(\\
BIRDYW INDRIDUAL HOTARIAL
NEGURA ADINA LOREBANA

--------
----------

3R]
-

)

’

1
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ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
FRIMARIA MUNICIPIULU] SUCEAVA

Nr. 11379 din 05/04/2019

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr_ 9%7 4 T

din ¥ iy

in scopul: obtinere drept de superficie fara licitatie publica pentry
' suprafata de 12,6 mp teren, in scapul construirij unii balcon
in extinderea ap. 1, b), 70, s5¢, A

si obtinere autorizatie de constrojre peatru extindere si
amenajari interioare ap. ar, 1

Ca urinare a cererij adresate de DONTU OViDIy LIVIU
. domiciliul /sediu]l 5n Jjudetut SUCEAVA municipiul /oragul/comnna SUCEAVA
atul sectorul cod pogtal

Str. Curtea Domneasca w. § bl. 14 g :
— e 5

D et. ap.
telefon/fax

&-mail
a . m——u—-—‘_ M
mregistratd lanr. 3549 din  05/04/2019
-

pentru imobilu] - teren sifsau consfructii - situat in judetul SUCEAVA
municipinl/orasul/comuna SUCEAVA satul sectorul cod pogtal
Str. Stefan Cel Mare ar. 79 bl. 70 s¢ A

et. P ap 1 sau identificat prin CF
TOP: 36806 si 2608/1/A

in temeiul reglementirilor documentati_ei de urbanism nr, /

“nza PUZ aprobata prin Hotirfirea Consiliuiui Judetean oozl _ SUCEAVA
wl. 24 / 29.04.2009

n conformitate cu prevederile Legii nr, 30/1991, privind autorizarea executirii Incrdrilor de construcii,
republicats, cu modificirile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:
LREGIMUL JURIDIC

colective si trotmar
Destinatia stabilita prin P.U.Z. aprobat conform HL.C.L, r. 94/29.04.2009 (U.T.R. 20~ conform P.U.G.): zona
mixta locninte colective si dotari compatibile

Tetrenul ny figlueaza.ca'spatiu verde in Registrul local al spatiilor verzi din municipiul Suceava, aprobat conform
H:.C.L. nr. 88/29.03.2018
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In anul 2010, ia cererea Juj Ivascu Ghiorghe, proprietarului ap.1 din acel moement, Consiliul Local al municipiului
Suceava a aprobat concesionarea fara ligitatie Publica a unei parcele de teren in Suprafata de 12,6 mp (p.c. nr. 36806) situate
in Suceava, str. Stefan cel Mare nr. 70, bl. 70, se. A, in scopul extinderii si amenajarti imterioare a apartamentului or. 1,

In acest moment, lucrarile de extindere a apartamentulnj cu.un balcon in suprafata de 12,6 mp, pe trotuarul de garda
existent in jurul bloculuj, se pot realiza numai daca se aproba in Consiliul Local a] municipiului Suceava acordares dreptului
de superficie fara licitatie publica asupra suprafetei de 12,6 tap feren.

In-conditiile in care solicitarea va fi aprobata, este necesar ca terenul sa fie inscris in cartes funciara anterior acordarii
dreptutui de superficie. Cheltuielile necesare pentru intocmirea planulyi de situatie cadastral vizat de OCP] Suceava si a
intabularii in cartea funciara & suprafatei de 12,6 mp teren pentru construire baleon, vor f Suportate de catre solicitant, fara
Ca acesta sa aiba pretentii ulterioare privind restituirea sume; de bani investita pentra intocmires documentatiei, in cazul in

pentru suprafara de 12,6 mp teren,

Lucrarile se vor executa in baza unui proiect intocmit si verificat conform legislatiei in vigoare si care va respecta
“ndicatiilé expertizei tehnice, '

Sistemul constructiv se va inscrie in arhitectura de ansamblu a blocului de locuinge

Sisternul de acoperire va fi tip terasa sau sarpanta cu rol de protectie, cu invelitoare din placi bituminoase colorate care
amortizeaza zgomotul produs de picatura de pleaie,

Nu se vor obtura eventualele guri de aerisire existente din constructia blocului,

Se vor respecta prevederile Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.
32REGIMUL DE ACTUALIZARE,MOD_IFICARE SAUDETALIERE A DOCUMENTATIILOR DE URBANSIM

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat tn scopul declarat pentru:

_obtinere drept de superficie fara licitatie publica pentrn suprafata de 12,6 mp teren, in scopul construirii
unui balcon in extinderea ap. 1, bl, 70, sc, A
si obtinere autorizatie de construire pentru extindere s amenajari interioare ap.ur. ¥

Certificatul de arbanism ng fine loc de autorizatie de constraire/desfiinare
§i na conferi dreptul de a executa lucrdri de constructii,

4. OBLIGATII ALE TITULARULUX CERTIFICATULUY DE URBANISM; )
_. In scopu] efaborsri documentatiei pentry antorizarea executiirii hueriirilor de constructii — de construire/de desfiintare - solicitantuo} se
" dresa Autorititii competents Penini protecia
wedinlad : Agentia pentrua Protectia Mediulul, Str. Bistritei or. 1A, Suceava, Jud. Suceava, cod 720264
in aplicarea Directivei Consiliulyi 85/337/CER (Directiva EIA) privind evaluareg efecielor anumitor proieete publice §i private asupra mediulug,

n aplicarea prevederilor Directévei Consiliului 85 A37/CEE, procedura de emiteré a acorduluyl de Tedi se desfigonrs dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaliei pentru autorizares executdrii lucririlor de constructii ta autoritatea administratiei publice
competente,

stabileste mecanismy asigurirdi consultarii publice, centralizarii optiunilor publicuuj # formularii unuj punct de vedere oficial cy privire Iz realizaren
investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice, : :
aceste conditij:
Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titalarat are obligafia de a se prezenia la autoritatea Competentd peniry protectia mediuln] in
vedetea evaluirii initiate a investitiei §i stabilisii demararii procedurii de evaluare a impactalui asupra mediului $i/sai a procedurii de evaluare
adecvata.
in urma evaluarii inifiale 2 notifictrii privind intentia de realizare a profectului se va emita actul administrativ al autoritdii competente pentry
otectia mediului.

in situatia in care autoritateg tompelentd pentru protectia mediphy stabileste Recesitatéa evaludrii efectelor .
-investitici asupra mediulnj si/sau a'evaluirii adecvate, solicitantul e obligatia de » notifica acest fapt autorittji administrajiei publice competenie
cu privire la meninerea cereri pentry antorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
situatia Tn care, dupd eimiterea certificatulin de wrbanism ori pe parcursul deruldsii procedurii de evaluare a impactulnj asupra mediufui,
solicitantu] renunts Ia fnten; ia de realizare a investi iel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritags administratiel publice competente,

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN" AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, STR. STEFAN CEL MARE, BLOC 70
PAGINA 23
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5 s
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmitoarele
docamente:

a) certificatul de urbanism {copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi, i extrasul de carte funciard de informare actualizat 1a zi, tn cazul 1o care legea nu dispune altfel
(copie legalizati);

¢) documentatia tehnica — D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

XIDTAC. [AD.TOE. CliDT.AD.

d) avizele i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize gi acorduri privind utilititile urbane §i infrastructura (copie):
Alte avize/acorduri

alimentare cu api . gaze naturale
(X canalizare telefonizare

B alimentare cu energie elecirici salubritate
alimentare cu energie termicd [ ] transport urban
d.2) avize i acorduri privind:
[] securitatea la incendiu [ protectia civila [_] s#nstatea populatiei
d.3) av1zeIelacordun]e specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora: _
= Hotarare de Consiliv Local privind aprobavea drepéului de superficie fara licitatie publica pentru suprafata de 12.6 mi

teren, in scopul construirii unui balcen in extinderea ap. §
= Inspectoratul de Stat in Constructii )
- Directia Judeteana pentrp Cultra Suceava .

d.4) studii de specialitate:

= dovada de luare in evidenta a projectului la Oxdinnl Arhitectilor din Romania
-extras de ¢arte funcisra pentin mformare actualizat la zi
- exir. ]

viza AN
supmgunere, imobilnl in cawza, precum §i cele vecine
- expertiza tehnica
- avizul asociaticl de proprietari
- acordul in forma sutentica al proprietarilor divect afectati de Iucrares de extindere a aparfamentzlni 1 cu un balcon i in

suprafata de 12.6 mp
= contract de acordare a dreptului de superficie asnpra terenului in suprafata de 12.6 mp

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autontﬁtn competente pentr protectia mediului (copie);

uvocumente de platd ale urmétoatelor taxe (cople)

Prezentul certificat d urhanism are valabilitate de 12 luni de 1a data emiterii.
SECRETA
Io fafac
LS :
ARHITECT SEF,
Achitat taxa de: b lei, conform Chitantei seria.
din 05.04.2019

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis sohcltantulm du‘ectlpnn 5td Ia data de

SEF SERVICIU LNTOCMI'Ii .
Xenia Veda }} Daniela. Muhtéil’} \
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Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : sfr. Dimitrie Onciul, nr.1, b. 5, sc. A, etaj i, ap. 6 — Suceava
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdirii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pand la data de

Dupi aceasti datd, o noud prelungire a valabilititii nu este posibil, solicitantul urménd 53 obtiod, in
condiiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,

ARPITECT SEF

Data prelungirii valabilititii:
Achitat taxa de: lei , conform chitantei nr. din
Transmis solicitantubui 1a data de direct/prin pogta.
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P *‘F Nr. ord. reg. comfan: J33/511731.03.2018 CUI': 35893161
; Ej&L H Sediul ; str. Dimitrie Onciul, nr.1, b, 5, se. A, etaj i, ap. 6 — Suceava
___'!glefop Mobirli:ig7?_9{§39.629. E-mail valcosisy@amail.aom

om0

213

fod

Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara SUCEAVA
Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliars Suceava

LT TR

Dosarul nr, 49367 /01-10-2018
INCHEIERE Nr. 49367

Registrator: MARIA DUMBRAVA Asistent: IONELA VARTOLOME|
Asupra cereril introduse de DONTU. OVIDIU-LIVIU domiciliat in Loc. Suceava, Str Samoil
Isopescu, Nr. 34, BI. L5, 5S¢ A, Et. 2, Ap. 12; Jud. Suceava privind Intabulare sau inscriere provizorie

in cartea funciara, in baza-
-Act Notarial nr.3906/28-09-2018 emis de BIN Negura Adina Loredana;
-Ack Notarial nr.contract de donatie nr, 3909/28-09-2018 emis de BIN Negura Adina Loredana;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art, 29 din Legea cadastrului si-a publicitatii imobiliare nr.
- 771996, republicata, cy madificarite si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 221 lef, cu

documentui de plata:
-Bon fiscal nr.73/28-09-2018 in suma de 60.Bon fiscal nr.74/28-09-2018 in suma de 163

pentru serviciul avand cody! 232, 242 .
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimenite la inscriere

. ‘ DISPUNE
Admiterea cergrii cu’privire Ja- '
- imobilyl cu nr. topografic 2608/1/A, inscris in cartea funciara 31626-C1-u3 UAT Suceava avand

Proprietarii; DONTU EUGENIA in cota de 1/1 de sub 8.4, ; .
- se radiaza inscrierea de sub C3, asupra A.1 sub C.4 din cartea funciara 31626-C1-U3 UAT

Suceava;
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire conventie in cota de 1/1 asupra A.1 in
favoarea DONTU OVIBIU-LIViu, bun propriu, sub B.5 din cartea funciara 31626-C1-U3 UAT

Suceava;

Prezenta se va comunica pirtilor:
2t Ao e 2, prin notar public Negura Adina Loredana
NEGURA ADINA LOREDANA )
DONTU OVIDIU-LIVIW, prin notar public Negura Adina Laredana

*} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de 13 comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Suceava, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza. de catre
registratorul-sef ’

Data solutionrii,
09-10-2018

Asistent Registrator,
AZ IONELA VARTOLOMEY

Registrator,

A iy
) Cu exceptia situatiilor prevazute ja Art. 62.4%n, (15'din Régusmentul de avizare, receptie i inscriere in
! " 70042014,

evidentele de cadastru si carte funciard, aprobiat prin L

Oocumentul contine date cu caracter Persanal, protejate de prevederite Legii Nr. 67772001, Pagina I din I
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CU!: 35803161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl, 5, s¢. A, etaj I, ap. 6 ~ Suceava
ilaom

PICOEVAL EXP

S ' Telgfpn Mobil: 0?29;_’439.629._ E-mail valoosisy@om

;. Ny cerare 49367

,:’F Oficiul de Cadastru i Publicitate Imoblliard SUCEAVA .
' ] o Birouwi de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard Suceava Ziua 01
"‘3‘ Luna 10

© o Anut 2018

"ANCP EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
' PENTRU INFORMARE Iﬁmlﬁ

Carte Funciard Nr. 31626-C1-U3 Suceava

e

LOOUG27ELA15

S % 1A WREAAN U 4
e e

A. Partea [, Descrierea imobilului
Nr, CF vechi;13908

Unitate individuala

Adresa: Loc. Suceava, Str Stefan Cel Mare, BL. 70, Sc. A, Ap. 1, jud. Suceava )

Parti comune; conforny legii

éqrfc Nr. cadastral g’:ﬁ;‘fﬁi{g ﬁgfg?:ﬁ Cf:;ﬁigi Cote teren Observatli / Referinte

AT Top: 2608/1/A . . . . ] gg;ﬂEPa:JDS[NE_}rIé\l 2 CAMERE 5I

B. Partea Il. Proprietari gi acte

Referinte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

49367 /01/10/2018 i
Act Notarial ar. contract de donatie nr. 3909, din 23/09/2018 emis de BIN Negura Adina toredana;

Intabulare, drept de PROPRIGIAITE, dooandit prin Conventie, cota—[ AL
actuala 1/1 R e e
1) DONTU OVIDIU-LIVIU, bun propriuy T

- C. Partea fil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulu de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie. 5i sarcini

NUSUNT e

B3

Docuinent care confine date cu caracter personal, prolejaie de prevederile Legi Nr. 67 7/2001. Pagina 1 din2

Pt wsr o i

Swiinhe AOOLOC AR o he te ARty Spay.encpire
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FEL A WUt T Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
g E‘_V&En fi Ei B gﬂ‘% i Sediul : str. Dimitrie Cnciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 - Suceava
_Telefon Mobil: 0729/439 629 £

il valcosisv@amail.com

S o

Carle Funciard Nr. 31626-C1-U3 Comuna/Qrag/Municipiu: Suceava |
Anexa Nr. 1 La Partea |
c. Suceava, Str Stefan Cel Mave, BL. 70, Sc. A, Ap. 1, Jud. Suceava

Unitate individvald, Adresa: Lo

Parti comune: conform legii _
Nr ' Suprafata fSuprafatal Cote parit - )
e | Nrcadastral construita |utita tmp)|  comune Cote teren Observatii / Referinte
AL { Top: 2608/1/A - - - - COMPUS DIN 2 CAMERE &I
DEPENDINTE

Certific cé prezentul extras corespunde cy pozitiile in vigoare din cartea funciard originals, pastrats de acest

birou. . .
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de ¢itre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturilé reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, lar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice madificare, in conditille legii.
5-a achitat tariful de 221 RON, -Bon fiscal nr.73/23-08-2018 in suma de 60,Bon fiscal nr.74/28-00-2018 in

suma de 161, pentru serviciul de publicitate imoebiliara cu codul nr. 232, 242.
Asistent Registrator,

Data solutionarii,

09-10-2018 IONERA VARTOLOME! ]
Data eliberarii,
- 1 LBE67-209
~
Dorument care contine data cu caracter parsonal, protejste de prevederile Legii Nr. 577/20061. Paging 2 din 2
e et s anting advans eany.ancol.re Farmda vargivoga 1.1
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Nr. ord. req. comfan: J33/511/31.03.2016 CU!: 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
-| Telefon Mobil: 0729/439.620, £-mail: valcostsv@amail.oom

Nr. cerere 30211
. Ziua 15
Luna 09

Anut 2010

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Suceava

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru '
INFORMARE

A. Partea I. {Foaie de avere)

CARTE FUNCIARA NR. 36806
Comuna/Oras/Municipiu: Suceava
Nr. cadastral / Nr. topografic vechi imobil:

. Top: -
TEREN intravilan

Din al: :12;
Masurata:13

B. Partea I1. (Foaie de proprietate)

CARTE FUNCIARA NR. 36806

Act act administrativ, Hotarirea Consiliuiul lecal ar. 3, 26.01.2006, emis
1de CONSILIUL LOCAL AL MUN. SUCEAVA, anexa la HCL nr. 3.2006,HCL nr.
161.29.07,2010 :

1 |Intabulare, drept de PROFPRIETATE, dobandit prin Constituire, cota actuala /1 Al

1 IMUNICIPIUL SUCEAVA-DOMENIUL PRIVAT

C. Partea III. {Foaie de sarcini}

CARTE FUNCIARA NR. 36806
Comuna/Qras/Municipiu: Suceava

e

NU SUNT

Pagina 1 din 2
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUl: 35893161
Sediul : sfr. Dimitrie Onciul, nr.1, bi. 5, se. A, etaj I}, ap. 6 - Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amailoom

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1: 200
Nr. cadastral | Suprafata sete Adresa imobil: intravilan
onr | 1260mp. Mun. Suceava ; str. Stefan cef Mare Nr, 70, jud, Suceava
ek | !
Carte lunciara or, | UTA | SUCEAVA
f : e Eadrho
534090 : o sod1zq i |
aleea Anastasie Crimca
¥} £
E - fee e «rg
® 7.60 / 2
N
5B gp 3&%\171' ‘:§ ;
[P - Q)
} 4 IEUL
E T 2 Bl. 68
i Bl. 70 ;
g8 { } ]
2_ _ B
' !
‘ !
. {
v j :
: : i
! ! :
i H
! o et o ot
3 2
z
R sir, Stefan Cel Mare 3
594080 504121 ;|
; HIAI0D . lssnéa
. i A‘.Pnhe referitoare Ja teren
NE. - N S Suprafufa din nigsurtiori | Viloare de impoAiare L
parcels Cod grupé destinafie | Categorie de lolosingh i g ; aei) Mentiuni
1 D1 cC i 12.69 ] .
. - B. liate referitoare {a constructi
Cocd Cop Y Suprafelsconstruitilnsof | Valoam de impozitare o
cunsir. Cod grpf destinagie ] up) “enp“ | Mentiuni
INVENTAR DE 600RBONATE Exsceutaot,
Ne. punct 1 b4 T

683169,29% 594101.232

683170.79¢ S$54101.185

683171.017 594108.782

683168.619 594108.862
10.69.2018

683168.592 584107.362

683168,491 5P4107.320 .. RECEPTIONATO.CPL /

5 acte = 12.60 mp. - -

S masugateri = 12.69 mp.

—
W U

W

3o [I 5. oq aw;
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Pl 7 % 5§ Y [ 10 Y Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
“E{{}ﬂf ﬂF éj}, EE’ ng I Sediul : str. Dimifrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj i}, ap. 6 — Suceava
E iRl ¥ Sl Ll B0y ~ - .

Telefon Mobil: 0729/439.620, E-mail: valcosiev@@armail.com

PLAN DE INCADRARE

IN ZONA
Scara 1:5000

TRAPEZUL: 1-35-17-B-a-1-I[}
PARCELA. 56906

intoemit
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUY: 35883161

Telefon Mobil: 0729/439.629, £-mail: valcosisv@®@amail.com

Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj H, ap. 8 — Suceava

L

PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
SERVICIUL CADASTRU , FOND FUNCIAR e
SIREGISTRU AGRICOL

PLAN DE SITUATIR
SCARA 1:500

Adresa amplasament: sir, Stefan cel Mare nr.70 se. A sector cadastral7 |
Situatia juridies a terenului:

Terenul In suprafats de 12,60 mp, identic cu parcela cadastrald provizorie nr. T1.28/12, este
proprietatea miunicipiutui Suceava - domeniu! privat,

str. Stefan cel Mare

| —-——‘T*-(_’%} o7 R M

Nota : Plan de situatie solicitat de d-nul Ivascu Ghiorghe prin cererea nr.2| 645/01.07.2010 in vederea
obtinerii CU si supunerii spre aprobare Consiliului Local{concesionare teren-construire balcon).

Intocmit: S. Viadau
- Data ;: 02.67.2010
N/

— 'y
L P

SN

Sef serviciu: 1. Flgristean
11
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; N R T Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016 CU|: 35803161
EC@ EVAL EXP&QF Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, et Il, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: G728/439.629, E-mail; valeostsv@amail.com

Anexa 3 — Harta amplasament proprietate
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o, [ A g5, £ R P R T Nr. ord. reg. comfan; J33/511/31.03.2016 CU : 358093161
EJ‘EE;{E EV}{{L E;;;ﬁ 5@ Esa E Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj |}, ap. 6 ~ Suceava

Telefon Mobil: 0728/4358.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Anexa 4 — Documentar foto

ACCES S IMPREJURIMI
: " 7
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Fob P p 95 A Y R PR S Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016 CU : 35893161
PICOEVAL EYPERT Sediul : str. Dimitrie Oneiul, nr.1, bl 5, sc. A, eta I, ap. 6 — Suceava
o ) ) Telefon Mobil: (729/430.629, E-mail: vaicostsvEhamail com

Anexa 4 — Comparabile teren
Comparabila A

Teren 10 ari zona Policlinica

Sorin Foit

Cc}ntaéteaza age:)tul :
!‘.'il.'l'é'-'j

MUBILIAR] iRy . ;- E Teteton: ¢

Emalk .

e

Suntintarssal o cfena cu ID
ARHEY

Descriere teren

Teren 1000 mp, intravilan, de vanzare in Suceava, reper Statie autobuz Policlinica, deschiderea 20 m
la strada.

Ideal pentru constructie cladire hirouri, cabinete medicale, etc
Detalii - 0727 817187.
iD intern: APH54,

ID Oferta: APH54

Pret Vanzare: € 120,000

Zona:

Suprafata: 1000 mp

Reper: Statie autobuz Policlinica
Fronturi: 1

Localizare: Intravilan

Deschidere: 20 ml

Tip teren: Construibil

Acces teren: Auto, Autobuz, Maxi Taxi, Pietonal
Strazi: Asfaltate
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5h6¢ ST Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
§ Ci} ‘tﬁ%w }3%}1; ?{E Sediul ; str. Dimifrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 ~ Suceava

.2 Telefon Mobil: 0729/439. 629 E-mail: valcostev@amail.com
Pretabil: Birouri, Comercial
Actualizat Ia: 2 Aprilie 2020

Numar de afisari: 1290

Caracteristici generale

Distanta utilitati: Pe Teren
Utilitati: Apa, Canalizare, Curent, Gaz, Internet, Telefor

https://www.imobiliaresuceavapremium.rofteren-de-vanzare-suceava-54.htm

Comparabila B

Conul medy Adauga anunt hou

..‘ fgk . Age_mla Imobllfara
s Capital

Fir e dnoag 20

Anunwme velllzatorulul

Contatt prin
suna vanzatond
Loc dle Intalnire

@ Suceava, judet Suceava

> m—um forooratie mere

Teren Central de vanzare

70 000 €

PROMOVEAZA ANUNTUL ACTUALIZEAZA ANUNTUL
Oferit def Agentie

Suprafata utilal 269 m?

Descriere

Teren situat in zona Centrala, in suprafata de 280 mp, cu 16 metri deschidere la strada. Are certificat de

urbanism prin care se poate construi 40% grad de ocupare si regim de inaltime P-+2 Etaje. Pretul este de

70.000 Euro.
Anuntul Teren Central de vanzare este adaugat de pe Storia.ro.

https:/iwww_olx.rofoferta/teren-central-de-vanzare- | DdjSAP himi#8e?1e012b2
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T at ! VR T Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161
i Ei@ E_Y“.v Ef%%_z E_ﬁg L8 i Sediul ; str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj i1, ap. 6 — Suceava
' ) Telefon Mobil: 6729/438.629, E-mail: valcostsv@bamail.com

3

HIC SRR A4S ,35.50.43.

[sieia)

Agariamente in blecur ool

OFERTE IMOBIIARE PRIMA

. C . : NOU
Ferwies Conde, 720l . B isr=ic R Toes Iwose 1 Buoc .
Toate pfertele . ; . . . . " Apartamente in
Yanzari Aparizments | tilitat; iesirl pe' 3 latyrl, Amplasae: Intrawilan, Catdgerie: Corti-constructij ale mai pure preluri
* Yanzarl Garceniers ) - ST ’
Pret: 165600 Eure . R Supraiata; 720 m2
Vanzari Micioapanismente Tp Pl ' - Zona: Cenini, OFERTE INCHIRIERI
< Orax Suteava : )

- fapzariCase

= Teste oferiste

) ) " Telefore 0742121191, 0744305033
Vanzasi Terersir o o - :

Indinieri spantamerte

* Vapzar Spalil 'Dmmunﬁ. sl | . . o ’ - . Irchitien piscRice

- Data adaugarit: 15-05-2020 - ) : A .

. . inchiried tpatl comzseiziz
QFERTE SPECIALE Data moifficaiit: 15-05-2020 . "

http:lfwww.prima—imobiliare.rolPages!imobil.asgx?id= 293 o

FISA TEREN
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI{ : 35803161
Sediul : str. Dimitrie Oneiul, nr.1, bl. 5, sc. A, etgj ll, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/430.628, E-rmuil: valcostev@amail.com
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Ny Sediul : str. Dimifrie Onciut, nr.1, bi. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629, F-mail: valcostsv@amsi.com

i=s ba

E F‘@{Eﬁ? ik Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893164
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La  solicitares  dumpeavoastra imregistrata
LIZ47/00.07.2021 va @%E‘ﬁmﬁé“ﬁém Faptul ca pretul con
@ﬁ%@*eﬁ tevenul in suprafata de 13 mp (parcelz cad
o0 UAT Suceava) ramane valubi ey spectiicares
acesta trebuie sa tlan cont de actualizavea lui in functie ;
Leu-Fure comunicat de BMR 1a data incheierii confrac ﬁsfagé de
concesiune {echivalentul in Lei 2 valorii de 1, (;‘?é} ra.
Sustinem aceasta epinie avand la bazs si amésm a pietes
terepurilor din zona de amplasament in eare nu s aparut
elemente specifice in plata, ¢u caracter infrinsee, ee ar putes

duce la modificari substantiale a valorii terenului analizat,
In conserinta, wEwéM estinata ramane identicn, o

o -3

adaptarea valorii fo lei - asa cum am specificat mai sus,

£

Director,
Ing. Coastantin Pirveleses




