MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
SUCEAVA
PROIECT

 HOTARARE
privind aprobarea vinzirii directe a unei parcele de teren in suprafati de 300 mp, identica cu pc. nr.,
5252 din CF 6142 proprietate privati a municipiului Suceava, situati in Suceava, cartier Burdujeni
(Dealul Ministirii — Cartierul Tineretii), str. Constantin Sofroni, nr. 51, sc. A, c¢itre domnul
Hartopeanu Ioan, proprietarul imobilului casi de locuit amplasatii pe aceasti parceld de teren

Consiliul Local al Municipiului Suceava;

Avand in vedere referatul de aprobare al Primarului municipiului Suceava iInregistrat la
nr. b6y din 28,06 Ael{ , raportul de specialitate inregistrat la nr. L0764 din
Z3. og,@ogi si avizul comisiei economico-financiard, juridica, disciplinar;

fn baza cererii inregistrate la registratura Primiriei municipiului Suceava sub nr. 18952 din
10.06.2021 a domnului Hartopeanu Ioan;

Potrivit art. 8 din Legea nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirca unei
locuine proprietate personali” — Republicats;

In temeiul prevederilor art. 129, alin. ( 2), lit. ¢, alin. ( 6), lit. b) ale art. 139, alin. ( 2), art. 140, alin.
(1), art. 196, art. 364, alin. (1) din QUG 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi vanzarea directd a unei parcele de teren in suprafatd de 300 mp, identici cu p.c. nr.
5252 din CF 6142 - proprietate privatd a municipiului Suceava, situatd in Suceava str. Constantin Sofroni,
nr. 51, sc. A, cartierul Burdujeni (Dealul Manéstirii - cartierul Tineretii), citre domnul Hértopeanu Ioan,
proprietarul imobilului casi de locuit amplasati pe aceasta parceld de teren.

Art. 2. Se aprobi raportul de evaluare pentru vdnzarea directa a parcelei de teren mentionate mai
sus.

Art. 3. Se aprobi preful de vanzare directd la nivelul sumei de 24.600 lei respectiv 5.000 euro,
exclusiv TVA, cu recuperarea acestuia la data semnérii contractului de vAnzare cumpdrare.

Art. 4. Se mandateazi Primarul Municipiului Suceava prin Directia Contencios administrativ,
juridicd si administrativa, si semneze contractul de vénzare — cumpérare in forma autenticd, la notar.

Art. 5. Toate cheltuielile privind perfectarea actului de vinzare cumpérare vor fi suportate de cétre
cumpdérator,

Art. 6. Primarul municipiului Suceava prin aparatul de specialitate va aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotérari.

AVIZ
SECRET RAL MUNICHPIU
Jrs. JOAN CIUTAC

CONTROL FINANCIAR PREVENTIV PROPRIU




MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

N gdin 23 . of 202/

REFERAT DE APROBARE

Legea nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate
personalﬁ*) — Republicati, reglementeazi regimul atribuirii, la cerere, tinerilor cu varsta cuprinsé intre 18 si
35 de ani a unei suprafete de teren, din terenurile aflate in domeniul privat al unitdtilor administrativ-
teritoriale, pentru construirea unei locuinte proprietate personald.

Atribuirea terenului se face in folosintd gratuitd pe durata existentei locuintei proprietate personald,
in limita suprafetelor disponibile, prin hotérire a consilivlui local al comunei, oragului, municipiului sau
sectorului municipiului Bucuresti in care este situat terenul.

Potrivit art.8 din legea mentionatd mai sus, ,,Dupé finalizarea construirii locuintei, consiliul local
poate hotri, la solicitarea proprietarului locuintei, vanzarea directi citre acesta a terenului respectiv. Pretul
de vanzare se stabilegte prin expertizd tehnicd, intocmitd de un expert evaluator autorizat i aprobatd de
consiliul local.

Avénd in vedere cererea inregistratd la registratura Primiriei Municipiului Suceava sub nr. 18952
din 10.06.2021, a domnului Hartopeanu loan care, in calitate de proprictar al unui imobil-casd de locuit
amplasatd pe o parceld de teren in suprafati de 300 mp, acordati in baza Legii nr.15/2003 in cartierul
Burdujeni (Dealul Man3stirii-Cartierul Tineretii), str. Constantin Sofroni, nr. 51, sc. A serviciul de
specialitate din cadrul Primériei Municipiului Suceava a comandat un raport de evaluare unui evaluator
autorizat, in vederea stabilirii pretului de vanzare directa a terenului mentionat mat sus.

{n urma intocmirii raportului de evaluare, s-a stabilit ci pretul vanzarii directe este de 24.600 lei
respectiv. 5.000 euro, exclusiv TVA, cu recuperarea pretului de vinzare directd la data semndérii
contractului de vinzare cumpérare in form# autentica, la notar.

Fatd de cele mentionate mai sus propun Consiliului Local al Municipiului Suceava adoptarea
proiectului de hotardre In forma redactati si prezentats aléturat.




MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. S5A, cod: 720224
EE— —wWww.primariasv.ro; primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu

RAPORT
de specialitate

Prin adresa inregistratd la registratura Primdriei municipiului Suceava sub nr. 18952 din 10.06.2021
domnul Hartopeanu loan solicitd cumpérarea unei parcele de teren situati in Suceava, cartier Burdujeni
(Dealul Manastirii — Cartierul Tineretii), str. Constantin Sofroni nr. 51, sc. A,

Mentiondm faptul cd obiectul cumpararii 1l constituie parcela de teren ocupati de constructia avind
destinatia de imobil de locuit.

Parcela de teren in suprafatd de 300 mp face obiectul Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat
tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala” — Republicata.

Prin procesul verbal de receptie la terminarea lucririlor incheiat la data de 21.01.2009, domnul
Hértopeanu loan devine proprietar al imobilul constdnd din una casd de locuit C1 cu nr. cadastral 5252 -
1CC, CF 6142, situatd In municipiul Suceava cartier Burdujeni, (Dealul Ménistirii — cartierul Tineretii) str.
Constantin Sofroni nr, 51, sc. A, imobil edificat pe terenul in suprafatd de 300 mp aflat in folosinta gratuitd
in baza contractului de acordare a dreptului de folosintd gratuitd nr. 8114 din 7.05.2007 eliberat de Priméria
municipiului Suceava, avand nr. cadastral 5252 inscris in CF 6142 Suceava.

Potrivit art.8 din legea mentionatd mai sus,

»Dupd finalizarea construirii locuintei, consiliul local poate hotérf, la solicitarea proprietarului
locuintei, vinzarea directd citre acesta a terenului respectiv. Pretul de vAnzare se stabileste prin expertizi
tehnica, intocmité de un expert evaluator autorizat si aprobatd de consiliul local.

In acest sens serviciul de specialitate din cadrul Primériei Municipiului Suceava a comandat un
raport de evaluare unui evaluator autorizat, in vederea stabilirii pretului de vénzare directd a terenului
mentionat mai sus.

fn urma intocmirii raportului de evaluare, s-a stabilit ci preful vanzirii directe este de 24.600 lei
respectiv 5.000 euro, exclusiv TVA - cu recuperarea pretului de vénzare directi la data semmnirii
contractului de vanzare cumpdérare in formé autenticd, Ia notar.

Avénd in vedere cele mentionate mai sus, propunem spre dezbatere si aprobare proiectul de
hotérdre anexat In forma redactatd si prezentata alaturat.

DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU
CAMELIA DAMIAN FLOAREA TURCANU
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Raport de evaluare
_ACTIV IMOBILIAR

TEREN INTRAVILAN

* gituat in Municipiul Suceava, cartier Burdujeni, str. Constantin Sofroni, nr. 51, jud.
Suceava,
proprietate evaluata in vederea estimarii valorii de piata,
la data de : 15 lunie 2021

Solicitant: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Proprietar: Municipiul Suceava - domeniul privat

Destinatar: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L.

Evaluator: Ing. Constantin Pirvulescu, Membru Titular ANEVAR

1%61; Vﬁb!?“‘"j ,,:: 0/
b Slizagg,, gy, €% 4:*3‘/-
SEANEVAR 22

- lunie 2021 -

- Datele, informafiile si coffitiitul prezentului raport fiind confidentiale, nu. vor putea’ff copiate in parte sawin totalitate si.nu vor 7 transmise uncr ferfi
tird aoordul scns ) prealabﬁ al Birou!u: expertevaluamr me:!escu Constanﬂn SC P[COEVAL EXPERT SRL, a! destinatamfui i af T
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SINTEZA REZULTATELOR

fn urma “aplicarii metodologiei de  evaluare, opinia evaluatoruiui “referitoare 1a
valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate (o parcela de teren intravilan curti-
constructii in suprafata de 300 mp.) {a data de 15.06.2021 pentru un curs BNR de 4,9241
lei/feuro, tinand seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

_ RECAPITULATIE VALOR!CA |

ot | o Denumnrea actwulul tmoblllar evaluat

(EURO) |
L

Valori rotunijite

LOCATIA : Municipiut Suceava, cart. Burdujeni, str. Constantin Sofroni, nr. 51, sc.
A, jud. Suceava __

1 Teren m_trawlan curti-constructii in suprafata de 300 mp, 2 1600 5000
7" Nr. cadastral parcela 5252/UAT Suceava: R TR

NOTA:
¢ Valonle estimate in urma evaluarii activului imobiliar reprezinta valori obfinute din
abordarea prin piata pentru terenuri;

+ Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare, reprezinta valoarea care
NUINCLUDE T.VA.;

s Evaluarea este o opinie asupra unei valori ;

» Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport;

* Valoarea este o predictie;
Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu.

Expert evaluator, Membru Titular ANEVAR
ing. Pirvulescu Constantin

RAPORT DE EVALUARE — “TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENI, STR. EUSEBIU CAMILAR, NR. 56,
JUD. SUCEAVA
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|. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L

Date de identificare:

Cod de inregistrare fiscala CUi: 35893161;

Registrul Comertului sub nr. J33/511/2016;

Adresa: Mun. Suceava, str. Dimitrie Onciul, nr. 1, bloc 5, scara A, apt. 6, jud.

Tel: 0729/439.629;
E-mail: valcostsv@gmail.com

2. ldentificarea clientului si a oricaror aiti utilizatori desemnati

Client: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA, JUD. SUCEAVA;
CIF: 4244792.

Adresa: Mun. Suceava, B-dul 1 Mai, nr. 5A, cod postal 720224, jud. Suceava.

Utilizator / Destinatar: Acest raport de evaluare ii este adresat Primariei Municipiului
Suceava, Jud. Suceava si nu poate fi utilizat in aite scopuri sau de catre alti destinatari.

3. Scopul evaluarii

Estimarea VALORII DE PIATA a proprietatii imobiliare analizate in vederea valorificarii prin
vanzarare.

4. ldentificarea activului imobiliar supus evaluarii

Proprietate imobiliara formata din o parcela de teren in suprafata de 300 mp amplasata in
intravilanul Municipiului Suceava, Cart. Burdujeni (Dealu Manastirii — Cartierul “Tineretii"),
Str. Constantin Sofroni, nr. 51, sc. A, jud. Suceava.

5. Tipul valorii

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor editia 2020, SEV 100 Cadrul
General, respectiv SEV 104 — Tipuri ale valorii: "Valoarea de piatd este suma estimata
pentru care un activ sau o daforie ar putea fi schimbat(a), la data evaluarii intre un
cumparator hotarat si un vanzator hotarat, inir-o franzactie nepartinifoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si
fara constrangere.”

6. Data evaluarii

15.06.2021

RAPORT DE EVALUARE — “TEREN INTRAVILAN" AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENI, STR. EUSEBIU CARILAR, NR. 56,
JUD. SUCEAVA

PAGINA 3



L 7 g §opEy s e pyEe Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUl : 35893161

Y E( (iﬂ;ﬁﬁ s Ef i Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, staj 1, ap. 6 — Suceava
£ bk = FafAE Eaih Do

et - Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mall: valcostsv@umail.com

7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Inspectia proprietatii, efectuata in data de 15.06.2021 de catre evaluator Constantin
Pirvulescu, in prezenta reprezentantului clientului/proprietarului.

~Evaluatorul -a-beneficiat de informatii furnizate de client si a-identificat activul impreuna-cu-- -

reprezentantul clientului.

La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (drepturi de
proprietate, istoric, suprafete si masuratori, caracteristicile proprietatii).

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale imobilulii sau ale
amplasamentelor invecinate.

Nu am realizat o analiza structurala a proprietatii, nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata,
conform informatiilor primite de la client/proprietar.

Alte limitari sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru
scopul evaluarii au fost luate in considerare in prezenta lucrare.

8. Natura si sursa informatiilor pe care sa va baza evaluarea

Informatiile1 utilizate au fost:
o Situatia juridicd a proprietdti imobiliare, fisa corpului de proprietate si ale
amplasamentului;
o Istoricul uiilizarii proprietdtii imobiliare si alte informatii puse la dispozilie de
reprezentantul proprietarului/solicitantului in cadrul inspeciiei.
» Standardele de Evaluare a Bunurilor ~EDITIA 2020;
o SEV 100 Cadrul general
SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 Documentare si conformare
SEV 103 Raportare
SEV 104 Tipuri ale valorii
SEV 105 Abordari si metode de evaluare
SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare
SEV 430 Evaluarea pentru raportarea financiara
GEV 630 Evaluarea Bunurilor imobile

« Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi de oferta, nivel de chirii etc.);
« Baza de tranzactii a evaluatorului site-uri imobiliare specializate :

o www.multecase.ro

o www.lajumatate.ro

o WWW.0IX.I0

s www.anunturi.bizcaf.ro

9. Ipoteze si ipoteze speciale
Vezi Anexa 1

1 Sursele de informatii au fost;reprezentantii solicitantului, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata (documente,
situatie juridica, suprafete, istoric, samd.} care sunt responsabili exclusivi pentru veridicitaiea informatjilor furnizate;

RAPORT DE EVALUARE —~ “TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJEN], STR. EUSEBIU CAMILAR, NR. 56,
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10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

... Raportui de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse
intr-un document destinat publicitatii, fara acordul scris si prealabil al S.C. PICOEVAL
EXPERT S.R.L. cu specificarea formei si contextului in care ar urma sa fie reprodus sau
publicat.

11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare
editia 2020

Prin prezenta, in limita cunostinteior si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute Tn acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita
posibilitatilor, din mai muite surse. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si
concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din
punct de vedere profesional. In plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de
perspectiva cu privire la imobilele care fac obiectul prezentuiui raport de evaluare si nici un
interes sau influenta legata de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura
cu declararea in raport a upei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa
favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele,
opiniile si concluziile exprimate au fost realizate Tn conformitate cu cerintele din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de cafre Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.

Evaluatorul a respectat codul deoniologic al ANEVAR. In elaborarea prezentului raport nu
s-a primit asistenta externa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorilor care
semneaza mai jos. Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de
Evaluare a abunurilor SEV publicate de citre ANEVAR ce se supune normelor nationale
ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere).

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza mai jos este membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania — ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si are competenta necesara
infocmirii acestui raport. De asemenea, evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul
de etica al profesiei de evaluator autorizat. Evaluatorul are incheiata asigurare de
raspundere profesionala la Alianz Tiriac SA.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este
valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nici o
responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru
oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordui scris
si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.
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Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in
instanta referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare,
decat in baza unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa de
reglementarile deontologlce Si de conduita ale profesmnn si respectw cu respectarea
~legislatiei-in vigoare:- - - -

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg {(scrisoare, certificare, prezentare
raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat
exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul precizat.
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Il. PREZENTAREA DATELOR

1. identificarea proprietatii imobiliare subiect
1.1 Proprietatea  Proprietate imobiliara compusa din Teren intravilan avand =
categoria de folosinta curti-constructii (pe teren este edificata o

constructie cu destinatie rezidentiala - locuinta).

1.2 Proprietar si Proprietatea analizata apartine Municipiului Suceava - domeniul
situatia juridica pnvat cf. urmatoarelor documente:

» Extras de carte funciara pentru informare, cu nr. Cerere ——
8893 din 08.06.2008, CF nr. 5252/UAT Suceava,
Autorizatie de construire nr. 861/14.11.2006;
Plan de amplasament si delimitare a imobilului;
Plan de incadrare in zona;

Schita amplasamentului;

1.3 Sarcini Proprietate se considera ca fiind libera de sarcini.
1.4Utilizarea actuala La data inspectiei, proprictatea analizata era teren partial
construit (locuinta cu anexe).
2. Analiza locatiei

2.1 Informatii generale

Amplasarea: Proprietatea in cauza este amplasata in mun. Suceava, cart. Burdujeni
(cartierul , Tineretului’), zona periferica ,Dealu Manastirii”.

RAPORT DE EVALUARE — “TEREN INTRAVILAN" AMPLASAT iN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENI, STR. EUSEBIU CAMILAR, NR. 56,
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o Strada: Cu acces direct din str. Str. Constantin Sofroni - asfaltata, cu doua
sensuri de mers care se racordeaza in cca. 100 m. la str. Cuza Voda.

. Transpoﬂul public: Proprietatea beneﬁc:aza de acces Ia linii de !Vlaxl Taxi s:
o “Transport public Local.”

2.2 Informatii specifice

s Zona: rezidentiala, caracterizata prin constructii de tip spatii comerciale,
focuinte unifamiliale si sedii firme.

3. Teren .

3.1 Suprafata Teren intravilan cu destinatia curti-constructi (o parcela in
suprafata fotala de 300 mp).

3.2 Geografia Terenul este in panta mare cu forma relativ regulata.

3.3 Strada/ Terenul are deschidere directa la drum de acces — (sfr. Str.

Front public Constantin Sofroni}) — front stradal de cca. 6 ml.
Proprictatea este imprejmuita cu gard.

3.4 Utilitati Electricitate: bransat;

Apa-canalizare: bransat,

Gaz metan : lipsa

Telefonie, internet, cabiu TV: existent.

3.4 Limite Relieful proprietatii este in plan, iar forma este refativ regulata.

- La N - proprietate particuiara;
- La$S -drum str. Str. Constantin Sofroni;
- La E - proprietate particulara;
- LaV -proprietate particulara.

4. Starea Proprietatii

* Imbunatatiri La data inspectiei proprietaiea analizata se afla intr-o
stare generala buna (vezi ANEXA 5), prezentand caracteristicile
intrinseci mentionate anterior. Terenul analizat era amenajat
(constructie curte si locuinta).

In timpu! inspectiei vizuale a imobilului nu am observat elemente
care sa afecteze in vreun fel proprietatea.
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lil. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

3.1 Piata imobiliara

Ca mediu in care proprietatie se comercializeaza intre
cumpératori si vanzatori prin mecanismul preturilor, toate pietele
sunt influentate de atitudinile, motivatile si interactiunile
vanzéatorilor si cumparitorilor, care la randul lor, sunt sub
actiunea unor influente sociale, economice, guvernamentale si
fizice.

3.2Piata specifica

Piata specifica a proprietatii evaluate este cea a terenurilor partial
construite cu destinatie rezidentiala situate in zona imobiliara
semicentrala a mun. Suceava — cart. Burdujeni, zona periferica
“‘Dealu Manastirii”.

Analiza_productivitatii: Caracteristicile proprietatii care determina
abilitati productive sunt; localizare, suprafata teren, distanta pana
la utilitati, indicatori urbanistici, amenajari etc.

3.3Analiza si previziunea cererii

Deoarece proprietatea se afla in zona periferica a localitati,
cererea potentiala este medie dar cererea efectiva este in
crestere usoara - inca datorita limitarii accesului mai facil ia surse
de finantare instituite de BNR.

3.4Analiza si previziunea ofertei

Ofertele de terenuri similare se situeaza in intervalul 12 - 18
eur/mp diferenta fiind data de localizare / amplasare, dimensiuni,
utilitati, imprejmuire, elemente nonimobiliare etc.

3.5Analiza echilibrului pietei specifice

Din punct de vedere teoretic, punctu! de echilibru este greu de
atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitati economice,
activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau
scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile la nivelul
caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp
ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor
si conditiilor de finantare.

In ceea ce priveste piata specifica proprietati evaluate, oferta
este inferioara cererii, fapt datorat lipsei de terenuri oferite spre
vanzare in zona analizata.

Estimarea__atraclivitatic. Comparand atributele productive ale
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proprietati cu cele ale proprietatiior competitive putem
concluziona ca proprietatea de evaluat are lichiditate medie.

3.6 Riscul evaluarii

Factori relevanti pentru estimarea, performantelor finantarii:

- activitatea curenta si tendintele pietei relevante: piata
specifica proprietatii evaluate este in usoara crestere, tendinta
pietei fiind de stabilizare, numarul tranzactiilor fiind totusi redus;
la data evaluarii piata este minim activa.

- cererea anterioara, curenta si viitoare pentru tipul de

proprietate imobiliara si pentru localfizare: dupa anul 2008 cererea
pentru proprietati similare a fost scazuta, incepand cu anul
2014/2015 se inregistreaza un trend usor crescator; apreciem ca
tendinta de crestere a pietei se va mentine si in continuare.

- cerere pofentiala sau probabila pentru alte utilizari: avand
in vedere tipul proprietatii, utilizarea actuala, localizarea acesteia
si caracteristicile fizice si economice, nu exista cerere pentru
utilizari alternative, care sa conduca la cea mai buna utilizare.

- impactul oricaror evenimente previzibile la dafa evaluarii
asupra valorii viitoare a proprietatii analizate: valoarea viitoare a
proprietatii poate fi influentata de factori economici, externi
proprietatii, scaderea puterii de cumparare a participantilor la
piata, scaderea cererii si a tranzactilor pe piata imobiliara,
precum si de modificari privind situatia juridica a acesteia;

- ipoteze speciale: daca au fost identificate in cuprinsul
raportului, impactul asupra valorii si a ipotezelor speciale.

- vandabilitatea proprietatii. avand in vedere tipul
proprietati, amplasarea acesteia, caracteristicile fizice si
economice, vandabilitatea proprietatii este redusa.
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iV. CEA MAI BUNA UTILIZARE

————Conceptul de-cea-mai buna utilizare (CMBU) reprezinta altemativa de utilizarea -~~~

proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de evaiuare.

Cea mai buna utilizare este definita ca “ cea mai probabila utilizare a proprietatii
care este fizic posibila, justificata adecvatl, permisa legal si fezabila si care conduce la
cea mai mare valoare a proprietatii evaluate”

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

» cea mai buna utilizare a terenului liber
» ceamai buna utilizare a terenului consfruit

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare frebuie sa indeplineasca patru
criterii. Ea trebuie sa fie:
+ permisibila legal
posibila fizic
fezabila
maxim productiva

Utilizarea terenului ca fiind liber este posibila fizic. Permisibilitatea legala este
posibila sub conditia obtinerii autorizatiei de demolare, dar tinand cont de cheltuielile
necesare aducerii lui in starea de teren liber ( demolare, eliberare stc) ipoteza utilizarii
terenului ca teren liber da o valoare mai mica propriefati decat varianta terenului
construit.

Asffel, aiternativa de aducere a terenului la forma initiala de teren liber nu este
fezabila. Concluzia este ca cea mai buna utilizare va fi analizata in continuare in
ipoteza terenului construit.

Avand in vedere probabilitatea foarte mica de schimbare a destinatiei imobiiului
analizat si a costurilor altor alternative de proprietati se poate concluziona ca cea mai
buna utilizare a terenului construit este cea actuala si anume cea de teren
construit (destinatie rezidentiala).
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V. EVALUAREA

5.1 Metodologia

1 PICOEVAL EXPERT
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Abordarile, metodele si tehnicile de evaluare a terenului liber,
utilizate in practica profesionala sunt:

7 de evaluare

" Abordarea prin piata:

« Metoda comparatiei directe

» Metoda comparatici relative

+» Metoda alocarii

» Metoda extractiei
Abordarea prin venit:

5.2 Abordarea

prin piata
Metoda
comparatiei
directe

¢ Metoda reziduala

» Metoda Capitalizarii rentei funciare

+ Metoda parcelarii si dezvoltarii
In cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica: Abordarea prin
piata — Metoda Comparatiei directe.

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii
asupra valorii proprietatii imobiliare subiect, prin compararea
acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care
sunt oferite spre vanzare.

Pentru apiicarea abordarii s-a utilizat metoda comparatiei directe.
Metoda constd in analiza unor tranzactii recente sau a unor prefuri
de tranzactii sau de ofertd de bunuri similare / comparabile cu
subiectul si aplicarea ajustaritlor necesare aferente elementelor de
comparatie alese ca reprezentative.

Elementele de comparatie includ: tipul tranzactiei, drepturi de
proprictate transmise, conditi de finantare, conditi de piata,
localizare, suprafata, distanta fata de utilitati, regim economic, regim
tehnic etc.

instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grifa de piata
care reprezinta un tablou ce are pe linii elementele de comparatie,
pe prima coloana proprictatea evaluata iar pe celelalie coloane,
proprictaiile comparabile. Uneori pentru fiecare element de
comparatie se aloca doua linii: una pentru comparare $i alta pentru
ajustare. In grila datelor de piata, au fost preluate, sintetizate si
utilizate toate informatiile culese pentru comparatie, care sa justifice
ajustarile operate asupra pretului de véanzare/oferta al fiecarei
proprietati similare comparabile.

In partea de jos a grilei exista o sectiune de analiza a rezuitatelor cu
doud linii: total ajustari exprimate absolut $i procentual din preful de
vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
comparabilitatea tranzactiilor/ofertelor fata de proprietatea evaluata
si s3 selecteze valoarea finala. Comparabilele care necesita cele
mai mici ajustari vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii
finale. In acelasi timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o
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are evaluatorul in datele privind tranzactiile/ofertele comparabile.

Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de imobile
similare (terenuri cu destinatie curti-constructii} din zona studiata

- -———gxistente- in ziarelefrevistele de specialitate; din paginile-de-web-ale- - -

diferitelor firme imobiliare precum si din baza de date proprie
aferenta evaluatorului, respectiv de tranzactii imobiliare (vezi Anexa
4).

Grila de piata este prezentata in ANEXA 5.

Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de

subiect este comparabila C (are cea mai mica ajustare totala bruta

50,14%).

Aplicand toate cele prezentate mai sus valoarea de piata a
proprietatii estimata prin aceasta metoda este:
5.000 euro
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VI. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

_6.1Analiza __ Pentru_analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii =~

rezultatelor  lucrdri, pentru a putea avea siguranta ca datele disponibile,
tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati
corecte.
Datele utilizate sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din
surse considerate de incredere.
In analiza rezuitatelor s-au avut in vedere faptul ca valoarea este

o-predictie; valoarea este subiectivd; vaioarea este o-comparare;———
tinandu-se cont de orientarea spre piata.

Pentru proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport
s-au obtinut:

Abordarea prin piata 5.000 euro

In procesul de analiza se cantareste semnificatia relativa,
aplicabilitatea si argumentarea fiecarui rezultat al valorii si se
bazeaza mai mult pe metoda cea mai adecvata cu natura
proprietatii evaluate.

Decizia privind declararea valorii necesita o analiza atenta a
logicii, critreriile fiind adecvarea, precizia si cantitarea
informatiilor.

Din punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata este cea
mai potrivita pentru acest tip de proprietate, intrucat tendintele pe
piata specifica este de tranzactionare si nu de inchiriere. Dovada
find si numarul mai mare al informatiilor privind oferte de
tranzactii de locuinte comparativ cu cele privind inchirieri. Precizia
unei evaluari este apreciata de increderea in acuratetea
informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila
analizata. Din prisma acestui criteriu tinand cont de numarul si
marimea ajustarilor aplicate precizia relativa asupra abordarilor
ne indica de asemenea abordarea prin piata ca fiind cea mai
precisa in cazul de fata. Atat adecvarea cat si precizia trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor; chiar si informatiile
precise si adecvate pot fi afectate de insuficienta cantitate.
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Rirms,

62 Concluzia Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca
asupra valorii urmare a analizelor, adecvarea abordaritor prezentate, principiul
prudentei si conditiile limitative expuse in prezentul raport de
evaluare, evaluatorul opineaza ca valoarea de piata a proprietatii
“imobiliare supuse evaluarii este estimata in abordarea prin piata- -
metoda comparatiilor directe la :

5.000 Euro

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele;

..».. Valoarea a fost exprimata. si este valabila.in conditiile si
prevederile prezentului raport;

» \/aloarea opinata include terenul in cota exclusiva;
Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si
de costurile implicate de conformarea la cerintele legale;
Valoarea este o estimare;

Valoarea de piata estimata nu contine TVA
Valoarea este subieciiva,
Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Opinia evaluatorului

Datele utilizate sunt autentice, pertinente si au fost obtinute din surse de incredere.
Evaluatoru! consideri lucrarea ca fiind obiectiva gi corecti.

Evaluator autorizat- Membru titular ANEVAR
ing. Constantin Pirvulescu

e G' ;
" ‘b\‘ 5,
/;z.;,-m El, U?\nf“‘gu
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Anexa 1 - Ipoteze si ipoteze speciale

- ---Nu-s-a-facut-nici-o-investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile ale imobilelor si s-a presupus astfei ca aceste parti sunt in
stare tehnica buna. Nu se poate exprima nici o opinie despre starea tehnica a partilor
neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea elementelor.

- Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii
neconcludente ale dreptului de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea

afecta valoarea imobilului. Mai mult, nu facem investigatii pentru a le descoperi.

- Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatirilor sau la
dimensiunea si adecvarea sistemelor mecanice si a altor componente precum incalzire,
canalizare, sistemul electric, etc. Valorile estimate in raportul de fata au plecat de la
premisa ca imobilul evaluat este construit si utilizat in concordanta cu toate autorizatiile
de constructie, neexistand nici o disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau
administratia locala.

- Evaluatorii au presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiior urbanistice
din zona, detine toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.

- Am considerat ca toate informatiile obtinute de ia solicitant sunt adevarate si corecte.
Toate informatiile (inclusiv situatile financiare, estimari gi avize) oblinute de la par
neangajate de catre S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. se presupun a fi adevérate i
corecte. Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de
informatii eronate oferite de solicitant.

- Daca nu este precizat, se presupune ca nu existad abuzuri sau incalcari ale legii, care
sa afecteze proprietatea evaluata.

- Se presupune ca proprietatea este in deplind conformitate cu toate codurile, legile,
consim{amintele, licentele sau reglementarile relevante la nivel national, oragenesc,
local sau privat, si ca toate autorizatile, permisele, certificatele, francisele si aga mai
departe pot fi reinoite si / sau transferate catre un eventual cumparator sau alt ocupant;
- Evaluatorii, prin reglementarile profesionale cérora se supune, nu au calitatea
juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere fegal, a actelor mentionate si
nici a dreptului deplin de proprietate asupra bunului imobil evaluat, considerat existent in
prezenta lucrare, ca ipoteza de lucru.

- Evaluatorii au considerat proprietatea imobiliara subiect libera de sarcini, fiind
evaluata in aceasta ipostaza.

- Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor
poluante si, prin urmare, nu se poate oferi nici o asigurare a potentialului sau impact
asupra evaluarii. in consecinta, pentru scopul acestei evaluari, am presupus ca nu sunt,
pe sau in cadrul proprietatii, nici un fel de substanta poluanta, care ar putea contamina
proprietatea si diminua valoarea acesieia. Orice identificare ulterioara nu ne este
imputabila.

- Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire
a acestora pe interese fractionate va invalida valorile estimate.

- Evaluatorii au fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de
catre solicitantul numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre solicitant respectiv
in scopul mentionat in raportul de fata.
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- Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea
prezentata in prezentul raport de evaluare nu are nici o legatura cu valoarea de
asigurare.
- Intrarea in posesia unei copn a acestui raport nu lmphca dreptul de pubhcare a
-.acestuia.. . -
- Nicio parte a acestw raport nu poate fi reprodusa sub nici o forma fara acordul
prealabil al evaluatorului, si nici nu poate fi distribuita in raport prin publicitate, relatii
publice, stiri, de vanzare sau de alie mijloace media. Dreptul de autor al raportuiui este
refinutd de S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. si se aplicd chiar daca este numit un
evaluator sau nu.
- Evaluatorii, prin natura muncii sale, nu sunt obligati sa ofere in continuare

consulfanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.
- In cazul in care cititorul este pe punctul de a lua o decizie pe plan investitional, chiar
si personal, fiduciar sau corporativ, si are orice nelamurire in ceea ce priveste confinutul
material al acestui raport, se recomanda contactarea evaluatorului.

- Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau
circumstante care pot sa afecteazé valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei
de evaluare mentionata Tn acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

- Calitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra viabilitatii economice
si valorii de piata a acesteia. Previziunile financiare prezentate in acest raport presupun
un drept de propristate responsabil si competenta manageriala. Orice variatie de ia
aceasta ipoteza ar putea avea un impact semnificativ asupra estimarilor de vaioare
rezultate.

- Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeazd pe o evaluare a
economiei actuale la nivel nationat si iocal, fara a exclude nici un element si fara a face
previziuni cu privire la efectele de crestere sau scadere brusca, in conditiile economice
locale. Nu putem si nu garantam cd estimarile vor fi atinse, insa acestea au fost
intocmite pe baza informatiilor obtinute in cursul acesfui studiu, si sunt destinate s {ina
seama de experienta investitorilor.

- Unele dintre cifrele prezentate in acest raport se poate sa fi fost generate de modele
financiare, facand calcule bazate pe numere cu trei sau mai multe zecimale. Din motive
de claritate si simplificare, cele mai muite cifrele prezentate in acest raport au fost
rotunjite si pot fi, prin urmare, pasibile de mici erori de rotunjire, in anumite cazuri.

- Evaluarea proprietatilor imobiliare trebuie sa fie considerate ca fiind in acelasi timp o
stiintd si o artd. Desi aceastd evaluare utilizeaza diferite calcule matematice pentru a
oferi indicatii de valoare, decizia finala a valorii este subiectiva si poate fi influentata de
experienta anterioard a evaluatorului si de alii factori care sunt sau nu, specificati in
prezentul raport.

- Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibit cu usurin{d, faré nici o
restrictie nejustificatd, cu exceptia cazurilor in care este alffel specificat.

- Chiar daca toate informatiile coniinute Th acest raport sunt considerat a fi corecte,
acestea se pot schimba. Nici o parte a continutului acestui raport nu trebuie sa fie
interpretata ca o garantie de orice fel.

- Nu s-au facut verificari in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcini si
monitorizari ale constructiei. In acest domeniu, ne-am bazat, inca o data, pe informatjiie
furnizate de céatre proprietar / dezvoltator.

- Evaluatorii nu isi asuma nici o responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza
valoarea proprietatii care au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu
au fost indicate.

RAPORT DE EVALUARE — “TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJEN!, STR. EUSEBIU CAMILAR, NR. 56,
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- Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta fiind o expertiza
extrajudiciara.

- Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in
cuantificarea unor valori de piata. Oricum, valorile exprimate in cadrul acestui raport

“trebuie “sa fie-considerate-ca-fiind cea mai buna estimare a proprietatii-in-cauza.- - - -

Subliniem ca valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei
pietei, la data de referinta a evaluarii, situatie care se poate modifica,  intr-un interval
mai scurt sau mai lung, in functie de dinamica economica, ceea ce ar implica
reconsiderarea pozitiei noastre.

- Desigur ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, pot avea, argumentat, alte

opinii_si_pareri, sustinand oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul
raport sau oricare alta valoare rezultata dintr-un alt proces de evaluare.
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Anexa 2 - Documente
MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai az. SA, cod; 720224

www.primariasv.ro, primsviprim ;nmsv o
'hl Q230-2 13506, Fax: D250 5320392

R

DIRECTIA GENERALA FEHNICA sEDE N It
Servicial Adminstrare Sudzl o Sistembzare jcuties!
S .

CERTIFICAT DE ~NOMENCLATURA
STRADALA SI ADRESA

L solicitarea ar 30834 din 04162810 adresad de denn! Hivtopeany loan o colitaie
de proprictar ab bwebilulnl TOCUINTAL tn arma senlieldi situagiel pe wren, @
Nomenclatorutul Siredul 2! Musicipinhid Suceavi sioo wndnaarcior dovimenie aneaale
ceteri

SUAORIZATIE DE CONSVRUB or, 861 i 14712006

PEAN DLESTTUHATIE (8O0 12 300)

VLAN DE INCADRARE IN ZONAA{SC 15000

el of n"(m:h,l ponrictaea soboanl iim reaTd i oy icdentelc nawstre tn adress: -
NMianicipia! Suceava. st Constantin Sofrani, e 51ose o

Qe plibereosd presentsd pentra a1 sern 10d OpRy 1&:
; : seaieon HO L ey

R TR A

B W in

PRIVMAR
HON LY MG

. i/

ST ex,
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TOFICTUL DE CADASTRU S PUBLICITATE IMOBILIARA SUCEAVA -
. Daosar nr. 8893/08.06.2006 _ 7
INCHEIERE Nr. 5893/08.06.20606 '

REGISTRATOR SAVU AURORA
ASISTENT-REGISTRATOR _Irimesou Viorica

Aswpra cererii introduse de Hirtopeanu foan cu domiciliv in Suceava, privind nscricron
dreptului de. proprietate in cartea funciard: In baza H.C.L. nr.3/26.01.2006 a mun. Suceava, a
ML e 188722,06.2005 & mun. Suceava, FLC.L. nr.282/31.08.2005.2006 a mun. Suceava si o
planului de situatic nr. {0430/08.06.2000
Vizand referatt asistentulul - regisirator, in sensul ca mi existi pxuhu la scriere, fiind
indeplinite conditiite previzute la arl.50 din Lepea nr. 7/1996 cu madificirile §i completdirile
ulterioare, tariful achital n somi de 75 Iu cu chitanta/bon fiseal nr (}})4()555‘{2006, pentre
serviciul de publicitate imobiliard,
DISPUNE:

1. Sa sc inflinteze cartea funciard  nedefinitiva  nr. 6342 pentru comua cadastralii
Burdnjeni §i si s¢ inscrie corpud de proprietate nr. 5252 compus din parcela ne, 1A-arabil,
in suprafata de 300 mp, siat iy intravilan mun Sueeava, cart.Burdijent, la focul numit |, Dealul
Manastiviii”

2, Si se intabuleze dreptul de proprictate in favoarea ;
Municipiul Sueeava-domeniu privat

3. 1n baza Hotararii Consiliulni Local de atrubuire a unet suprafete de teren in baza Legii
nr.13/2003, se noteaza alribuirea suprafetel de sub Al in Tavoarea lui Hiropeanu toan.

Prezenta s¢ va comunica parilor.
Cu drept de plingere fn termen de 15 zile de Is-comunicare, care se depune la oficiul de

cadastiy $i publicitate jmobiliard, se Inscric in carlen funciard §i se solujioneaza de instania
comypetentd din circumscripgia in care se afli imobilul.
Datd la data de 15.66.2006.

.
Registrator, ' Asistent -~ registrator,
S : [{_’1:4'{
. AL
o - 5
;S {
[ t
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Nr.cerere 8893

) Ve . 08
Luna 06
Anut 2006

OFICIUL DE CADASTRU §1 PUBLICITATIEE IMOBILIARA SUCH.AVA_, ‘

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

pentry
INFORMARE
Cartea funciari cu e 6142 nedel Comunal Oray/ Municipiu Burdhijeni
A. Partea I ' : e
Wi Descrieres tmobikuiud . Suprafala Observatil
Nrert, | eadastral | _ I mp,
I 5252 -pareels nr.1CC-curti construciii, in suprafata de 3000 | 300
mp :
situat in intravikas mun, Suceava, cart. Burdujeni, Ja
locul numy ,Dealul Manastirii”
] e B Partenndl
Nr.en fnserier privitonre Ia proprietate Observatt
b, Municipinl Suceava-domenia privat e
In baza HL.CL. m53426.01.2006 a mus. Suceava, a H.C.L. nr.188/22.06,2005 a
mun. Suceava, ILC.L. nr.282/31.08.2005.2006 a mun. Su¢eava si a plaiului de
situatie nr 10430/08.06.2006
‘ e C.Pavteanlll-a _ o
Ne.cit Inserieri privitoare In sareind Observatii
I | In baza Hotararit Consiliului Local de atrubuire » unei suprafete de teren in bua Tegii |

nr.15/2003, se nolesza afribuiéa suprafetei de sub AV in favoarea lui Hirtopeanu Jeun.

Certific ¢it prezentul extras corespunde fsiru tetul cu pozifiile in vigonre din cares finciard origistnld,

pastrath de acest birou,

yatabd! Iy tncheierea sctelor avientificate de notaral public.

Prezentul extras de carte funcisrd ponte fi wiilizat, conform ceverik, Iz informare. i nu este

S-a achitat ariful de 75 lei prin chitania ne 0840559/2006, pentru serviciul de publicitate imobjliari.

L]
Asisten]-<hugisirator,
A,
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Verilicator ;
Birou indivicual de atineciurs — OPR 674 Beneficias HIRTOPEANUTOAN domicaia mmon Suceavs | Contrct nr.
C.arh Gradinaru Mariana, SUGEAVA b 5. Enescy, 41, b G45, 5c. 9, 012, 5p 15 16372000
Spoctficatie | Hume Sﬂnrmy scara | Yt profect: CONSTRUCTIE LOCUINTA DUPLEX S+P+M FAZA:

~* | Sefproleet | Cabi M Grldnans |7 A 1:5000 SMPREIMUIREA PARCELE
Proieclal | Cath. M. Gradinara i {" 4 data | Adnesat mun. SUCEAVA, str, Calea Burdusjoni, DNZZJUD. SUCEAVA | P AC,
Voctiat . Ry 206 | Tulul glansel- PLAN DF INCADRARE [N ZONA P Al
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PROCES - VERBAL DE RECEPTIE LA TERMINAREA
LUCRARILOR

nd lucrarea .

Pri

e

Locranile ¢ constineti bazs “eontractului T T
i Lucrarile . se executa ¢ baza dlli()l'l?ﬂ'i"" ot Ak e%:her’ﬂa de Primari_a
Municipiutui Suceava la data . 7., 7. 2. eu val dilitate pana I ;

2 Comisia de receptie si-a desfasurat at‘:il\’lh_iTEd 11 nervalud
find formata din:
4 T T g

beneficiar
specialist in constructi
specialist in constructi
specialist in construch)
delegat Primarna Suceava

Au.mai participat la receptic:

proiectant
e CONSLIUCOY
3 ( onstal rtle n.omlslel de receptle

lxzyw :il

Dm documematm serisa st dbsanatd necesara a ﬁ pruc.matd au hp%n sal snn!
liILumps..u. Pieseio waprinze o Hstg anavie nrndl
3.2, Cantitatiic de lucran cuprninse in lista anexa kr. 2 nu au fmt excoutale.
3.3 Lucrarile cupnnse in lhista.anexanr.3 nu respecta pl’CVLdL,rllb prmectulul
"3 4 Valoarea declarata a investitiei este de . el
3 (‘omrs;a de receptie, in urma const'ttaulor ﬁc ute, propune

o

4 C omisia de rccepm mmweaza pmpunuea ﬂe lll'i prm

i

. C@misia de recepﬁe recomanda urmamarele:

. Prezentul proces - verbal, continand ... filsi. ... anexe numelolate cu un tot'il de
file, a fostincheiat astazt =~ oy .. exemplare.

4
o

Congsia de receptie Specralisti -,

Membm ‘

.'\.'s‘\

Ddw
BdLO=LASHTODONIYLS 148 I0de
’ wAOP " ATUR -

PIOM JI0OSOIITH.=HWYN HOr Jinlope Inagl
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PrenumaiPracan;:. itil ngne
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Cg:.‘:{-me!r‘ia!'ﬂnﬂr"rf.’-‘;ﬂ’.'ln:\h’w Tiailoen Doy
Roména / fi M
[%-2.3 nu!era!i.-‘lau 3 «5_a\slurmu'Plncﬂ ot birh
Mun. Filticend Jud, Suceava:

Comieiidrddeasss tadrogs

o, Mun. Suceava Jud. Suceava
Str. Constar tin Sofrom nr.51 scA

s
e 7 ;:'e' ‘_j\___sv CEwmagh-deiUshend § ¢ S80I oo - IRl YRRy e e
676-(&ues SPCLEP Sucesya 27.07.12-02.06.2022
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Anexa 3 — Harta amplasament proprietate
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Anexa 4 - Documentar foto
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Anexa 4 — Comparabile teren cart. Burdujeni

~—————Comparabila A~ _ o
Ol

3 Mewe & comul meu Adaugs aHUR AR

o o Venzaor

 Cabriel
i

Ha1 multe anunjur sle acestut vanzdtor

0]
>
Trizite v 3
Locallzaie
® Burduent,
datkers
LE]
wa
e (v

Postat 28 mai 2021

2 locuri de casa Dealul Manastirii Burdujeni

11 500 €

PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

. Persocana fizica

. Extravitan / intravitan: Intravilan

. Suprafata utila: 1 000 m?
Descriere

Vand 2 locuri de casé: de 4,8 ari $i 5 ari, in Suceava- Dealul Manastirii Burdujeni (
deasupra Statiei Peco OMV). Pretut unei parcele este de 10.500 EURO, plus 1.000 EURO
drumul, in total 11.500 EURO. NU ARE UTILITATI. Mai multe defalii la tel.
004369919096138 ( Vasile).

Vizualizdri: 661
hitps:fhwww . olx.rofd/ofertal2-locuri-de-casa-dealul-manastiri-burduieni-IDePSZV. him#e5fc8e5542
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Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016 CUl: 35893161
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VANZARE = INCHIRIERI = ANSAMEBELURL AECIM HCTELIER ~  PROPRIETATIDE LUX »  EXECUTARI »  AGENTI Q

Ry 53T arGa pIcrs

at tanga padure! v ‘

BN A5 08 Ofena fue 1D VEATIR 206728

P LN D

Detalii proprietate

Tip oferta:teren

Tip operatiune:de vanzare
Pret Vanzare:40.500 EUR
Judet:Suceava
Localitate:Suceava
Cartierul: Burdujeni
Suprafata teren;2700 mp
Tip Teren:intravilan
Deschidere:1415

Numar Fronturi;1

Descriere

Teren 2700 mp - Burdujeni sat!

Langa padure!

Deschidere peste 14 m {a drum!

Curent electric pe quot;mosiequot;!

In apropiere si alte utilitati: gaz sia canalizare!
Aproape de oras!

Pret: 40500 euro!
Detalii: 0727817187

ID intern: APH301.
Dotari

Acces Teren:Pietonal, Anto
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI : 35893161

Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail valcostavébumisiLoom

Sediul : str. Dimitie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj |, ap. 6 - Suceava

Acces Utilitati: Pe Feren

Alte Caracteristici Teren:Oportumitate de investitie
Strazi Teren;De pamant
Teren Pretabil:Hala / Depozit

—-—-——Jtilitati: Curent —- - -

htips:/iwww vdi, rolteren de—vanzare—burdwem suceava—206736 himl’)utm source—oferte360 o

Comparabila C

Suceava - Burduijeni, cartierul tineretii

#CODOFERTA: 71386 Vanzari imobiliare - Suceava

Judet: Suceava ‘PRET DE VANZARE'
Localitate: Suceava

Cartier:  Burdujeni

Zona: cartierul ineretii o
Adresa:  Constantin Sofroninn2’

Pret total: . :
12 500 EUR NEPLATXTOR TVA :

Clasificare intravilan; Pt. case/vile POT: -
Ctasiﬁcare extravilan: o CUT: -
Suprafata , 7 700.00 mp RHMAX:
Front stradal 33.00 metri Nr. max. etaje:
Nr frontun - Altele: -
Latame drum de acces: 6.00 metri
UTILITATI:

VECINATATI
Vecmatatl teren cartierul tineretil, dealul manastirii

DRUMURI DE ACCES:

Asfaltate
UTILITATI:

Curent electric: - Canalizare: -

DETALIT SUPLTMENTARE: - e e
vand teren intravilan,zona Dea!ul Manastlrn,Camerul Tnereul suprafala de 700mp,dschldere 33m,adancsme 23m,drum prwat
6m lat., PUZ efectuat,acces fa utflitati foc drept etc. :

CONTACTEAZA PROPRIETARUL: = _
Datele de contact ale proprietarului:
Nume: petrica luca

Telefon: 0745640302
0740681321

Email: sammy 2006@yahoo.com

https:/www directpropristar.ro/Nanzari-imobiliare-Terenuri-in-Suceava-Burdujeni—cartigrut-tineretii
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FISA TEREN

0

R
9241

‘Hartopeanu loan
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