MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsvi@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
SUCEAVA
PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea vinzirii directe a unei parcele de teren in suprafati de 300 mp, identici cu pe.
nr. 39550 din CF 39550 proprietate privati a municipiului Suceava, situatii in Suceava, cartier
Burdujeni (Dealul Manistirii — Cartierul Tineretii), str. Constantin Sofroni, nr. 47, citre doamna
Neamtu Ionela-Daniela, proprietara imobilului casii de locuit amplasatil pe aceasti parceld de teren

Consiliul Local al Municipiului Suceava;

Avind in vedere referatul de aprobare al Primarului municipiului Suceava finregistrat la
nr. 2o462 din R3.0£. 202/ , raportul de specialitate inregistrat la nr. 20§63 din

2. 0. 2o2fsi avizul comisiei economico-financiara, juridica, disciplinar;

In baza cererii inregistrate la registratura Primiriei municipiului Suceava sub nr. 16979 din
25.05.2021 a doamnei Neamtu Ionela - Daniela;

Potrivit art. 8 din Legea nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei
locuinte proprietate personala’ — Republicati;

In temeiul prevederilor art. 129, alin. ( 2), lit. ¢, alin. ( 6), lit. b) ale art. 139, alin. ( 2), art. 140, alin.
(1), art. 196, art. 364, alin. (1) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi vanzarea directa a unei parcele de teren in suprafatd de 300 mp, identicé cu p.c. or.
39550 din CF 39550 - proprietate privati a municipiului Suceava, situatd in Suceava str. Constantin
Sofroni, nr. 47, cartierul Burdujeni (Dealul Minastirii - cartierul Tineretii), citre doamna Neamiu lonela-
Daniela, proprietara imobilului casa de locuit amplasati pe aceastd parceld de teren.

Art. 2. Se aprobd raportul de evaluare pentru vénzarea directd a parcelei de teren mentionate mai
sus.

Art. 3. Se aprobd pretul de vanzare directd la nivelul sumei de 24.600 lei respectiv 5.000 euro,
exclusiv TVA, cu recuperarea acestuia la data semnérii contractului de vAnzare cumparare.

Art. 4. Se mandateazi Primarul Municipiului Suceava prin Directia Contencios administrativ,
juridicd si administrativd, si semneze contractul de vénzare — cumpdrare in forma autenticé, la notar.

Art. 5. Toate cheltuielile privind perfectarea actului de vinzare cumpdrare vor fi suportate de cétre
cumpdrator.

Art. 6. Primarul municipiului Suceava prin aparatul de specialitate va aduce la ndeplinire
prevederile prezentei hotérdri.
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MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Nedalfgdin 23 +0f .20

REFERAT DE APROBARE

Legea nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate
personali’”’ — Republicati, reglementeaza regimul atribuirii, la cerere, tinerilor cu vérsta cuprinsa intre 18 si
35 de ani a unei suprafete de teren, din terenurile aflate in domeniul privat al unitétilor administrativ-
teritoriale, pentru construirea unei locuinte proprietate personala.

Atribuirea terenului se face in folosintd gratuitd pe durata existentei locuintei proprietate personald,
in limita suprafetelor disponibile, prin hotdrére a consiliului local al comunei, oragului, municipiului sau
sectorului municipivlui Bucuresti in care este situat terenul.

Potrivit art.8 din legea mentionatd mai sus, ,,Dupi finalizarea construirii locuintei, consiliul local
poate hotari, la solicitarea proprietarului locuintei, vAnzarea directd citre acesta a terenului respectiv. Preful
de vinzare se stabileste prin expertizi tehnica, Intocmitd de un expert evaluator autorizat gi aprobatd de
consiliul local.

Avand in vedere cererea inregistratd la registratura Primériei Municipiului Suceava sub nr. 16979
din 25.05.2021, a doamnei Neamtu lonela-Daniela care, in calitate de proprietard al unui imobil-casa de
locuit amplasatéd pe o parcelad de teren in suprafatd de 300 mp, acordata in baza Legii nr.15/2003 in cartierul
Burdujeni (Dealul Méndstirii-Cartierul Tineretii), str. Constantin Sofroni, nr. 47, serviciul de specialitate
din cadrul Primariei Municipiului Suceava a comandat un raport de evaluare unui evaluator autorizat, in
vederea stabilirii pretului de vanzare directd a terenului mentionat mai sus.

. In urma intocmirii raportului de evaluare, s-a stabilit ¢ preful vanzarii directe este de 24.600 lei
respectiv. 5.000 euro, exclusiv TVA, cu recuperarea prefului de vénzare directd la data semndrii
“contractului de vinzare cumpdérare in forméd autenticd, la notar.

Fafi de cele mentionate mai sus propun Consiliului Local al Municipiului Suceava adoptarea

proiectului de hotardre in forma redactata si prezentats al#turat.




MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv,ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu

Nrdoy42din 22 . 06, 202

RAPORT
de specialitate

Prin adresa inregistratd la registratura Primériei municipiului Suceava sub nr. 16979 din 25.05.2021
doamna Neamtu Tonela-Daniela, in calitate de proprietari a unui imobi — casd de locuit, sclicitd cumpérarea
unei parcele de teren situatd in Suceava, cartier Burdujeni (Dealul Manastirii — Cartierul Tineretii), str.
Constantin Sofroni, nr. 47.

Parcela de teren in suprafatd de 300 mp face obiectul Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat
tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald ’ — Republicati.

Prin procesul verbal de receptie la terminarea lucrdrilor incheiat la data de 2.05.2011, doamna
Neamfu lonela-Daniela, devine proprietard a imobilul constind din una casi de locuit C1(105mp) cu nr.
cadastral 39550 — C1 — casa de locuit S+P+M, CF 39550, situatd in municipiul Suceava cartier Burdujeni,
(Dealul Manistirii — cartierul Tineretii) str. Constantin Sofroni nr. 47, imobil edificat pe terenul in
suprafatd de 300 mp aflat in folosinta gratuitd in baza contractului de acordare a dreptului de folosinti
gratuitd nr. 23566 din 1.10.2008 eliberat de Priméria municipiului Suceava, avand nr. cadastral 39550
inscris In CF 39550 Suceava.

Potrivit art.8 din legea mentionatd mai sus,

,»Dupd finalizarea construirii locuintei, consiliul local poate hotiri, la solicitarea proprietarului
locuintei, vnzarea directd catre acesta a terenului respectiv. Pretul de vénzare se stabileste prin expertizi
tehnicd, intocmitd de un expert evaluator autorizat si aprobati de consiliul local.

In acest sens serviciul de specialitate din cadrul Primériei Municipiului Suceava a comandat un
raport de evaluare unui evaluator autorizat, in vederea stabilirii pretului de vénzare directd a terenului
mentionat mai sus.

In urma intocmirii raportului de evaluare, s-a stabilit ci pretul vanzarii directe este de 24.600 lei
respectiv. 5.000 euro, exclusiv TVA - cu recuperarea pretului de vénzare directi la data semndrii
contractului de vanzare cumpérare In form# autenticd, la notar.

Avand in vedere cele mentionate mai sus, propunem spre dezbatere si aprobare proiectul de
hotérdre anexat in forma redactati si prezentati aldturat.

DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU
CAMELIA DAMIAN FLLOAREA TURCANU
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Raport de evaluare

ACTIV IMOBILIAR
TEREN INTRAVILAN

= situat in Municipiul Suceava, cartier Burdujeni, str. Constantin Sofroni, nr. 47, jud.
Suceava,

proprietate evaluata in vederea estimarii valorii de piata,
la data de : 18 lunie 2021

Solicitant: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Proprietar: Municipiul Suceava - domeniul privat

Destinatar: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L.

Evaluator: ing. Constantin Pirvulescu, Membru Titular ANEVAR
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- lunie 2021 -

Datele, informatiile si continutul prezentuiui raport fiind confideniiale. ni vor putea ff copiate in parte sau in totalitale si nu vor i transmise unor terli

* fara acordul scris si prealahil ﬂ Biroului expert evaluator-Pirvilescu Constantin — SC PICOEVAL EXPERT SRL, al destmataruim sial
clienfufui.
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SINTEZA REZULTATELOR

In urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la
valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate (o parcela de teren intravilan curti
constructii in suprafata de 300 mp.) la data de 18.06.2021 pentru un curs BNR de 4,9250
leifeuro, tindnd seama exclusiv de prevederile prezentului rapori, este:

“RECAPITULATIE VALORICA

i yr't - Denumirea activului imobiliar evaluat. -
0 : ) e
LOCATIA : Municipiul Suceava, cart, Burdujeni, str. Constantin Sofroni, nr. 47, Valori rotunjite

jud. Suceava
1 Teren intravilan curti constructii in suprafata de 300 mp ks
" Nr. cadastral parcela 39550 JUAT Suceava

NOTA:

+ Valorile estimate in urma evaluarii activului imobiliar reprezinta valori obtinute din
abordarea prin piata pentru terenuri;

» Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare, reprezinta valoarea care
NUINCLUDETVA.;

» Evaluarea este o opinie asupra unei valori ;

» Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport;

» Valoarea este o predictie;
Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu.

Expert evaluator, Membru Titular ANEYARTSSEe

ing. Pirvulescu Constantin \pPEﬁ?‘l“:‘“;;;‘ﬂfwf”'oQ
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RAPORT DE EVALUARE — “TEREN INTRAVILAN" AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDINEN], STR. CONSTANTIN SOFRON!, NR. 47,
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I. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L

Date de identificare:

Cod de Inregistrare fiscala CUI: 35893161;

Registrul Comertului sub nr. J33/511/2016;

Adresa: Mun. Suceava, str. Dimitrie Onciul, nr. 1, bloc 5, scara A, apt. 6, jud.
Suceava,

Tel: 0729/439.629;

E-mail: valcostsv@gmail.com

2. Identificarea clientului si a oricaror aiti utilizatori desemnati

Client: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA, JUD. SUCEAVA;
CIF: 4244792,
Adresa: Mun. Suceava, B-dul 1 Mai, nr. 5A, cod postal 720224, jud. Suceava.

Utilizator / Destinatar: Acest raport de evaluare ii este adresat Primariei Municipiului
Suceava, Jud. Suceava si nu poate fi ufilizat in alte scopuri sau de catre alti destinatari.

3. Scopul evaluarii

Estimarea VALORIlI DE PIATA a proprietatii imobiliare analizate in vederea valorificarii prin
vanzarare,

4. Identificarea activului imobiliar supus evaluarii

Proprietate imobiliara formata din o parcela de teren curti-constructii in suprafata de 300
mp. amplasata in intravilanul Municipiului Suceava, Cart. Burdujeni (Dealu Manastirii —
Cartierul “Tineretii™), Str. Constantin Sofroni, nr. 49, jud. Suceava.

5. Tipul valorii

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor editia 2020, SEV 100 Cadrul
General, respectiv SEV 104 ~ Tipuri ale valorii: "Valoarea de piafd este suma estimata
pentru care un activ sau o daforie ar putea fi schimbat{a), la data evaluari, intre un
cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinifoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si
fara constrangere.”

6. Data evaluarii

18.06.2021

RAPORT DE EVALUARE — “TEREN INTRAVILAN™ AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJEN], STR. CONSTANTIN SOFRON, NR. 48,
JUD. SUCEAVA
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7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Inspectia proprietatii, efectuata in data de 18.06.2021 de catre evaluator Constantin
Pirvulescu, in prezenta reprezentantului clientului/proprietarutui.

Evaluatorul a beneficiat de informatii furnizate de client si a identificat activul impreuna cu
reprezentantul clientului.

La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (drepturi de
proprietate, istoric, suprafete si masuratori, caracteristicile proprietatii).

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale imobilului sau ale
amplasamentelor invecinate.

Nu am realizat 0 analiza structurala a proprietatii, nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata,
conform informatiilor primite de la client/proprietar.

Alte limitari sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necssare pentru
scopul evaluarii au fost luate in considerare in prezenta lucrare.

8. Natura si sursa informatiilor pe care sa va baza evaluarea

informatiile1 utilizate au fost:
» Situatia juridicd a proprietdti imobiliare, fisa corpului de proprietate si ale
amplasamentului;
» |Istoricul utilizarii proprietdti imobiliare si alte informafii puse la dispozitie de
reprezentantul proprietaruluifsolicitantului in cadrul inspectiei.
o Standardele de Evaluare a Bunurilor —EDITIA 2020;
o SEV 100 Cadrul general
SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 Documentare si conformare
SEV 103 Raportare
SEV 104 Tipuri ale valorii
SEV 105 Abordari si metode de evaluare
SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare
SEV 430 Evaluarea pentru raportarea financiara
GEV 630 Evaluarea Bunurifor imobile

« Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi de oferta, nivel de chirii etc.);
» Baza de tranzactii a evaluatorului site-uri imobiliare specializate :

e www.multecase.ro

s www.lajumatate.ro

s WwWw.oIx.ro

» www . anunturi.bizeaf.ro

9. Ipoteze si ipoteze speciale
Vezi Anexa 1

1 Sursele de informatii au fost reprezentantii solicitantulut, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluata (documente,
situatie juridicd, suprafete, istoric, samd.) care sunt responsabili exclusivi pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

RAPORT DE EVALUARE — “TEREN INTRAVILAN™ AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUUJENI, STR. CONSTANTIN SOFRONI, NR. 49,
JUD. SUCEAVA

PAGINA 4



g T R Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016 CUI: 35803161
§}g£€} E:VAL E}ng %“;E{ E Sediui : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, se. A, etg i, ap. 6 — Suceava
. ) ‘ Telefon Mohil: 0729/439.629, E-mail: valcostsvipamaii.com

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse
intr-un document destinat publicitatii, fara acordul scris si prealabil al S.C. PICOEVAL
EXPERT S.R.L. cu specificarea formei si contextului in care ar urma sa fie reprodus sau
publicat.

11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare
editia 2020

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatilor detinute, certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita
posibilitatilor, din mai multe surse. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si
concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditile limitative
specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din
punct de vedere profesional. In plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de
perspectiva cu privire la imobilele care fac obiectul prezentului raport de evaluare si nici un
interes sau influenta legata de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura
cu declararea Tn raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa
favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele,
opiniile si concluziile exprimate au fost realizate Tn conformitate cu cerintele din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. In elaborarea prezentului raport nu
s-a primit asistenta externa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorilor care
semneaza mai jos. Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de
Evaluare a abunurilor SEV publicate de cétre ANEVAR ce se supune normelor nationale
ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere).

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza mai jos este membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania — ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si are competenta necesara
intocmirii acestui raport. De asemenea, evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul
de etica al profesiei de evaluator auforizat. Evaluatorul are incheiata asigurare de
raspundere profesionala 1a Alianz Tiriac SA.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este
valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nici o
responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru
oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris
si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.

RAPORT DE EVALUARE - "TEREN INTRAVILAN" AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJEN!, STR. CONSTANTIN SOFRONI, NR. 49,
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Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in
instanta referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare,
decat in baza unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa de
reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii si respectiv cu respectarea
legislatiei in vigoare.

Prezentul raport de evaluare tfrebuie luat ca un infreg (scrisoare, ceriificare, prezentare
raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat
exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si penfru scopul precizat.
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I. PREZENTAREA DATELOR

1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect

1.1 Proprietatea Proprietate imobiliara compusa din Teren intravilan avand
categoria de folosinta curti constructii (pe teren este edificata o
constructie cu destinatie locuinta).

1.2 Proprietar si Proprietatea analizata apartine Municipiului Suceava - domeniut
situatia juridica privat, cf. urmatoarelor documente:

Plan de situatie din 26.05.2014 intocmit de Serviciul de
Cadastru si Fond funciar din cadrul Primariei mun.
Suceava, :

Autorizatie de construire nr. 801/01.10.2008;

Plan de amplasament si delimitare a imobilului;

Plan de incadrare in zona;

Schita amplasamentului.

1.3 Sarcini Proprietate se considera ca fiind libera de sarcini.

1.4Utlizarea actuala La data inspectiei, proprictatea analizata era teren partial
construit {locuinta si anexe).

2. Analiza locatiet

2.1 Informatii generale

Loculizare rplds &

Cantare imobld &
T feEMR
T s

e pdi_
e LA

I fnadal &3

Amplasarea: Proprictatea in cauza este amplasata in mun. Suceava, cart. Burdujeni
(cartierul , Tineretului’), zona periferica ,Dealu Manastirii’ - nr. cad. Parcela 39550/UAT

Suceava.
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¢ Strada: Cu acces direct din str. Str. Constantin Sofroni - asfaltata, cu doua
sensuri de mers care se racordeaza in cca. 100 m. la sir. Cuza Voda.

» Transportul public: Proprietatea beneficiaza de acces la linii de Maxi Taxi si
Transport public Local.

2.2 Informatii specifice

o Zona: rezidentiala, caracterizata prin constructii de tip spatii comerciale,
locuinte unifamiliale si sedii firme.

3. Teren

3.1 Suprafata Teren intravilan cu destinatia curti constructi (o parcela in
suprafata totala de 300 mp.).

3.2 Geografia Terenul este in panta accentuata cu forma relativ regulata.

3.3 Strada/ Terenul are deschidere directa la drum de acces — (str. Str.

Front public Constantin Sofroni) — front stradal de cca. 6 ml.
Proprictatea este imprejmuita cu gard.

3.4 Utilitati Electricitate: bransat;

Apa-canalizare: bransat;

Gaz metan: lipsa;

Telefonie, internet, cablu TV: existent.

3.4 Limite Relieful proprietatii este in plan, iar forma este relativ regulata.

- La N - proprietate particulara,
- La$S -drum str. Constantin Sofroni;
- La E - proprietate particulara;
- LaV - proprietate particulara.

4. Starea Proprietatii

¢ Imbunatatiri La data inspectiei proprietatea analizata se afla intr-o
stare generala buna (vezi ANEXA 5), prezentand caracteristicile
intrinseci mentionate anterior. Terenul analizat era amenajat
(construit partial — o locuinta cu anexe).
In timpul inspectiei vizuale a imobilului nu am observat elemente
care sa afecteze in vreun fel proprietatea.
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. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
3.1Piata imobiliara

Ca mediu in care proprietatie se comercializeaza intre
cumparatori si vanzatori prin mecanismul preturilor, toate pietele
sunt  influentate de atitudinile, motivatile si interactiunile
vanzatorilor si cumpéardtorilor, care la raéndul ior, sunt sub
actiunea unor influente sociale, economice, guvernamentale si
fizice.

3.2Piata specifica

Piata specifica a proprietatii evaluate este cea a terenurilor partial
construite cu destinatie rezidentiala situate in zona imobiliara
semicentrala a mun. Suceava — cart. Burdujeni, zona periferica
“Dealu Manastirii”.

Analiza productivitatii: Caracteristicile proprietatii care determina
abilitati productive sunt; localizare, suprafata teren, distanta pana
ia utilitati, indicatori urbanistici, amenajari etc.

3.3 Analiza si previziunea cererii

Deocarece proprietatea se afla in zona periferica a localitatii,
cererea potentiala este medie dar cererea efectiva este in
crestere usoara - inca datorita limitarii accesului mai facil ia surse
de finantare instituite de BNR.

3.4Analiza si previziunea ofertei

Ofertele de terenuri similare se situeaza in intervalul 12 - 18
eur/mp diferenta fiind data de localizare / amplasare, dimensiuni,
utilitati, imprejmuire, elemente nonimobiliare etc.

3.5 Analiza echilibrului pietei specifice

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de
atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice,
activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen [ung sau
scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile la nivelul
caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp
ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor
si conditiilor de finantare.

In ceea ce priveste piata specifica proprietatii evaluate, oferta
este inferioara cererii, fapt datorat lipsei de terenuri oferite spre
vanzare in zona analizata.
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Estimarea atractivitati: Comparand atributele productive ale
proprietati cu cele ale proprietatilor competitive putem
concluziona ca proprietatea de evaluat are lichiditate medie.

3.6 Riscul evaluatrii

Factori relevanti pentru estimarea, performantelor finantarii:

- activitatea curenta si tendintele pietei relevante: piata
specifica proprietatii evaluate este in usoara crestere, tendinta
pietei fiind de stabilizare, numarul tranzactiilor fiind totusi redus;
la data evaluarii piata este minim activa.

- cererea anterioara, curenta si viftoare pentru tipul de
proprietate imobiliara si pentru localizare: dupa anul 2008 cererea
pentru proprietati similare a fost scazuta, incepand cu anul
2014/2015 se inregistreaza un trend usor crescator; apreciem ca
tendinta de crestere a pietei se va mentine si in continuare.

- cerere potentiala sau probabila pentru alte utilizari: avand
in vedere tipul proprietatii, utilizarea aciuala, localizarea acesteia
si caracteristicile fizice si economice, nu exista cerere pentru
utilizari altemative, care sa conduca la cea mai buna utilizare.

- impactul oricaror evenimente previzibile la data evaluarii
asupra valorii viitoare a proprietatii analizate: valoarea viitoare a
proprietatii poate fi influentata de factori economici, externi
proprietatii, scaderea puterii de cumparare a participantilor la
piata, scaderea cererii si a franzactilor pe piata imobiliara,
precum si de modificari privind situatia juridica a acesteia;

- ipoteze speciale: daca au fost identificate in cuprinsul
raportului, impactul asupra valorii si a ipotezelor speciale.

- vandabilitatea propriefati: avand in vedere tipul
proprietatii, amplasarea acesteia, caracteristicile fizice si
economice, vandabilitatea proprietatii este redusa.
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IV. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a
proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de evaiuare.

Cea mai buna utilizare este definita ca “ cea mai probabila utilizare a proprietatii
care este fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal si fezabila si care conduce la
cea mai mare valoare a proprietatii evaluate”

Cea mai buna utilizare este anaiizata uzual in una din urmatoarele situatii:

» cea mai buna utifizare a terenului liber
» ceamai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru
criterii. Ea trebuie sa fie:
¢ permisibila legal
posibila fizic
fezabila
maxim productiva

Utilizarea terenului ca fiind liber este posibila fizic. Permisibilitatea legala este
posibila sub conditia obtinerii autorizatiei de demolare, dar tinand cont de cheltuielile
necesare aducerii lui in starea de teren liber { demolare, eliberare etc) ipoteza utitizarii
terenului ca teren liber da o valoare mai mica proprietatii decat varianta terenuiui
construit.

Astfel, alternativa de aducere a terenului la forma initiala de teren liber nu este
fezabila. Concluzia este ca cea mai buna utilizare va fi analizata in continuare in
ipoteza terenului construit.

Avand in vedere probabilitatea foarte mica de schimbare a destinatiei imobilului
analizat si a costurilor altor alternative de proprietati se poate concluziona ca cea mai
buna utilizare a terenului construit este cea actuala si anume cea de teren
construit (destinatie rezidentiala).
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V. EVALUAREA

5.1 Metodologia

de evaluare

52 Abordarea

prin  piata
Metoda
comparatiei
directe

Abordarile, metodele si tehnicile de evaluare a terenului liber,
utilizate in practica profesionala sunt:
Abordarea prin piata:

+ Metoda comparatiei directe

+ Metoda comparatiei relative

» Metoda alocarii

* Metoda extractiei
Abordarea prin venit:

e Metoda DCF

« Metoda reziduala

* Metoda Capitalizarii rentei funciare

* Metoda parcelarii si dezvoltarii
In cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica: Abordarea prin
piata — Metoda Comparatiei directe.

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii
asupra valorii proprietatii imobiliare subiect, prin compararea
acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care
sunt oferite spre vanzare.

Pentru aplicarea abordarii s-a utilizat metoda comparatiei directe.
Metoda constd in analiza unor tranzaciii recente sau a unor preturi
de tranzactii sau de ofertd de bunuri similare (teren curti constructii)
cu subiectul si aplicarea ajustarilor necesare aferente elementelor de
comparatie alese ca reprezentative.

Elementele de comparatie includ: tipul tranzactiei, drepturi de
proprietate fransmise, conditi de finantare, conditi de piata,
localizare, suprafata, distanta fata de utilitati, regim economic, regim
tehnic etfc.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata
care reprezinta un tablou ce are pe linii elementele de comparatie,
pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coioane,
proprietdtile comparabile. Uneori pentru fiecare element de
comparatie se alocé doua linii: una pentru comparare i aita pentru
ajustare. In grila datelor de piata, au fost preluate, sintetizate si
utilizate toate informatiile culese pentru comparatie, care sé justifice
ajustarile operate asupra prefului de vanzarefoferta al fiecérei
proprietati similare terenului subiect.

In partea de jos a grilei exista o sectiune de analiza a rezuitatelor cu
doud linii: total ajustari exprimate absolut $i procentual din pretul de
vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
tranzactile/oferteie fata de proprietaiea evaluata si sd selecteze
valoarea finald. Comparabilele care necesita cele mai mici ajustari
vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii finale. In acelagi
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timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in
datele privind tranzacfiile/ofertele comparabilelor.

Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de imobile
similare (terenuri cu destinatie curti constructii) din zona studiata
existente in ziarelefrevistele de specialitate, din paginile de web ale
diferitelor firme imobiliare precum si din baza de date proprie
aferenta evaluatorului, respectiv de tranzactii imobiliare (vezi Anexa
4).

Grila de piata este prezentata in ANEXA 5.

Din analiza efactuaia a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de

subiect este comparabila C (are cea mai mica ajustare totala bruta
50,14%).

Aplicand toate cele prezentate mai sus valoarea de piata a
proprietatii estimata prin aceasta metoda este:
5.000 euro
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P Tt

VL. ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORII

6.1Analiza Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii
rezultatelor  lucrdri, pentru a putea avea siguranta ca datele disponibile,

tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecafi
corecte.
Datele utilizate sunt pertinente si suficiente, fiind obtfinute din
surse considerate de incredere.
Tn analiza rezultatelor s-au avut in vedere faptul ca valoarea este
o predictie; valoarea este subiectivd; valoarea este 0 comparare,
tinandu-se cont de orientarea spre piata.

Pentru proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport
s-au obtinut:

Abordarea prin piata 5.000 euro

In procesul de analiza se cantareste semnificatia relativa,
aplicabilitatea si argumentarea fiecarui rezultat al valorii si se
bazeaza mai mult pe metoda cea mai adecvata cu natura
proprietatii evaluate.

Decizia privind declararea valorii necesita 0 analiza atenta a
logicii, critrerile find adecvarea, precizia si cantitarea
informatiitor.

Din punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata este cea
mai potrivita pentru acest tip de proprietate, intrucat tendintele pe
piata specifica este de tranzactionare si nu de inchiriere. Dovada
find si numarul mai mare al infomatiilor privind oferte de
tranzactii de terenuri comparativ cu cele privind inchirieri. Precizia
unei evaluari este apreciata de increderea in acuratetea
informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila
analizata. Din prisma acestui criteriu tinand cont de numarul si
marimea ajustarilor aplicate precizia relativa asupra abordarilor
ne indica de asemenea abordarea prin piata ca fiind cea mai
precisa in cazul de fata. Atat adecvarea cat si precizia trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiifor; chiar si informatiile
precise si adecvate pot fi afectate de insuficienta cantitate.
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6.2 Conc!uz:a Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca

asupra valorii urmare a analizelor, adecvarea abordarilor prezentate, principiul
prudentei si conditile limitative expuse in prezentul raport de
evaluare, evaluatorul opineaza ca valoarea de piata a proprietatii
imobiliare supuse evaluarii este estimata in abordarea prin piata -
metoda comparatiilor directe la:

5.000 Euro

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate ummatoarele:

+ Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si
prevederile prezentului raport;
Valoarea opinata include terenul in cota exclusiva;
Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si
de costurile implicate de conformarea la cerintele legale;
Valoarea este o estimare;
Valoarea de piata estimata nu contine TVA
Valoarea este subiectiva,
Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Opinia evaluatorului

Datele utilizate sunt autentice, pertinente si au fost obtinute din surse de incredere.
Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectivi gi corecta.

Evaluator autorizat — Membru titular ANEVAR
ing. Constantin Pirvulescu
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Anexa 1 - Ipoteze si ipoteze speciale

- Nu s-a facut nici 0 investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile aie imobilelor si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in
stare tehnica buna. Nu se poate exprima nici o opinie despre starea tehnica a partilor
neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea elementelor.

- Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii
neconcludente aie dreptuiui de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea
afecta valoarea imobilului. Mai mult, nu facem investigatii pentru a le descoperii.

- Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatirilor sau la
dimensiunea si adecvarea sistemelor mecanice si a altor componente precum incalzire,
canalizare, sistemul electric, etc. Valorile estimate in raportul de fata au plecat de la
premisa ca imobilul evaluat este construit si utilizat in concordanta cu toate autorizatiile
de constructie, neexistand nici ¢ disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau
administratia locala.

- Evaluatorii au presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiifor urbanistice
din zona, detine {oate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.

- Am considerat ca toate informatiile obtinute de la solicitant sunt adevarate si corecte.
Toate informatiile (inclusiv situatiile financiare, estimari $i avize) obifinute de la parii
neangajate de catre S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. se presupun a fi adevérate si
corecte. Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de
informatii eronate oferite de solicitant.

- Daca nu este precizat, se presupune ¢i nu existd abuzuri sau incalcari ale legii, care
sa afecteze proprietatea evaluata.

- Se presupune cd proprietatea este in deplind conformitate cu toate codurile, legile,
consimt@mintele, licentele sau reglementarile relevante la nivel national, orasenesc,
local sau privat, si c& toate autorizatile, permisele, certificatele, francisele gi aga mai
departe pot fi reinoite si/ sau transferate catre un eventual cumpérator sau ait ocupant,
- Evaluatorii, prin reglementarile profesionale cérora se supune, nu au calitatea
juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si
nici a dreptului deplin de proprietate asupra bunului imobil evaluat, considerat existent in
prezenta lucrare, ca ipoteza de lucru.

- Evaluatorii au considerat proprietatea imobiliara subiect libera de sarcini, fiind
evaluata in aceasta ipostaza.

- Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor
poluante si, prin urmare, nu se poate oferi nici o asigurare a potentialului sau impact
asupra evaluarii. In consecinta, pentru scopul acestei evaluari, am presupus c¢a nu sunt,
pe sau in cadrul proprietatii, nict un fel de substanta poluanta, care ar putea contamina
proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice identificare ulterioara nu ne este
imputabila. :

- Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire
a acestora pe interese fractionate va invalida valorile estimate.

- Evaluatorii au fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de
catre solicitantu! numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre solicitant respectiv
in scopul mentionat in raportul de fata.
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- Raportul de evaluare nu este destinat a5|guratorulw proprietatii, iar valoarea
prezentata in prezentu! raport de evaluare nu are nici o legatura cu valoarea de
asigurare.

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia.

- Nicio parte a acestui raport nu poate fi reprodusa sub nici o formé far& acordul
prealabil al evaluatorului, i nici nu poate fi distribuita Tn raport piin publicitate, relatii
publice, stiri, de vanzare sau de alte mijloace media. Dreptul de autor al raportului este
retinutd de S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. si se aplicd chiar daca este numit un
evaluator sau nu.

- Evaluatorii, prin natura muncii sale, nu sunt obligati sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

- In cazul in care cititorul este pe punctul de a lua o decizie pe plan investitional, chiar
si personal, fiduciar sau corporativ, gi are orice nelamurire in ceea ce privegte continutul
material al acestui raport, se recomanda contactarea evaluatorului.

- Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice eveniment, condiiie sau
circumstante care pot sa afecteaza valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei
de evaluare mentionata in acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

- Calitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra viabilitatii economice
si valorii de piatd a acesteia. Previziunile financiare prezentate in acest raport presupun
un drept de proprietate responsabil si competenta manageriala. Orice variatie de la
aceasta ipoteza ar putea avea un impact semnificativ asupra estimarilor de valoare
rezultate.

- Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeazd pe o evaluare a
economiei actuale fa nivel national si local, fara a exclude nici un element gi fara a face
previziuni cu privire la efectele de crestere sau scadere brusca, in conditiile economice
locale. Nu putem si nu garantam ci estimarile vor fi atinse, insa acestea au fost
intocmite pe baza informatiilor obtinute in cursul acestui studiu, si sunt destinate sa {ina
seama de experienta investitoritor.

- Unele dintre cifrele prezentate in acest raport se poate sa fi fost generate de modele
financiare, facand calcule bazate pe numere cu trei sau mai multe zecimale. Din motive
de ciaritate si simplificare, cele mai multe cifrele prezentate in acest raport au fost
rotunjite si pot fi, prin urmare, pasibile de mici erori de rotunjire, in anumite cazuri.

- Evaluarea proprietatilor imobiliare trebuie s fie considerate ca fiind in acelagi tmp o
stiinté si o arti. Desi aceastd evaluare utilizeaza diferite calcule matematice pentru a
oferi indicatii de valoare, decizia finala a valorii este subiectiva si poate fi influentata de
experiena anterioard a evaluatorului $i de alii factori care sunt sau nu, specificati n
prezentul raport.

- Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurintd, faré nici o
restrictie nejustificatd, cu exceptia cazurilor in care este aitfel specificat.

- Chiar daca toate informatiile continute in acest raport sunt considerat a fi corecte,
acestea se pot schimba. Nici o parte a continutului acestui raport nu trebuie sa fie
interpretaté ca o garantie de orice fel.

- Nu s-au facut verificari in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcini gi
monitorizari ale constructiei. In acest domeniu, ne-am bazat, inca o data, pe informatiile
furnizate de cétre proprietar / dezvoltator.

- Evaluatorii nu isi asuma nici o responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza
valoarea proprietatii care au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu
au fost indicate.
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- Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta fiind o expertiza
extrajudiciara.

- Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in
cuantificarea unor valori de piata. Oricum, valorile exprimate in cadrul acestui raport
trebuie sa fie considerate ca fiind cea mai buna estimare a proprietatii in cauza.
Subliniem ca valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei
pietei, la data de referinta a evaluarii, situatie care se poate modifica,  intr-un interval
mai scurt sau mai lung, in functie de dinamica economica, ceea ce ar implica
reconsiderarea pozitiei noastre.

- Desigur ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, pot avea, argumentat, alte
opinii si pareri, sustinand oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul
raport sau oricare alta valoare rezultata dintr-un alt proces de evaluare.
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Anexa 2 - Documente
sorra B 6
T Wk B

y (i

CERERE

Subsemnata Neamtu lonela Daniela, cu domiciliul in str. Constantin Sofroni
- nr. 47 din Municipiul Suceava, va rog sa mi aprobati cumpararea terenului dobandit
' cf. Legii 15/2003, nr. cadastral 39550 teren pe care am construit o locuinta
proprietate personala autorizata prin A.C.nr.801/2008.Doresc deasemenea sa
cumpar cei 150 mp teren agricol aflat Ia limita propietatii, teren ptr care in
momentul actual sunt chiriasde 7 ani si ptr care achit anual pretul arendarii stabilit

de HCL nr.363/15.12.2016 prin contractual de arenda nr.784/25.01.2017.

Va multumesc,

Daniela Neamtu

Data,

25.05.2021 Nah O T
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PICOEVAL EXPERT

™ Telefon Mobii: 0728/439.629, E-mail: valcosisv@amail,com

Sediul ; ste. Dimitiie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava

MARLA IHUNMIGIPIULEN SUCEAVA
.SERVJC%UL LASASTRU , FOND FUNCIAR -
S REGISTRUL AGRICOL .

PLAN DE SITUATIE
SCARA 1 10006

Adresa amplasament:str. Constantin Sofrond {Deaju’ Manistirii)

Situafia juridicd a terenului: _
Terernd in suprafatd totald de 340,00 mp., identic cu parcelele cadastrale nr.36/M si

3512 fiecare In suprafaté de 180,00 mp. esle proprietatea municipiulul Suceava - demeniul

priga{'.

- noTA: Planul de situatie a fost solicitat de Neamiu lonela{ 13842/2014) pt. parcela
ne. 3812 gi Mihai Marcel .{13943/2014) pt.parcela nr.35/1 - {inchiriere teren agricol).

Inteemit:g. Viddbiu ' : . - Sef serviciy ). Florigtean

‘ata 126.05.2014
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_PICOEVAL EXPERT

MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 54, cod: 720224

www.primariasv.ro, prizmnsviiprimariasv.ro
Tel: D230-212696, Fax: 0230-520593

b DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu

CONTRACT DE ARENDA
pentry terenuri de folosinta agricola
Nr. 784 din 25.01:2017

L PARTILE CONTRACTANTE

-

Incheiat intre:

1. MUNICIPIUL SUCEAVA rerjrezentat de di. Primar ~ lon Lunpu, imputernicit prin dispozitiile art.
62 al. { I } din Legea nr. 215/2001 privind udmm;stmna publica locala republicata sa reprezinte interesele
unitatii administrativ teritoriale si:

2. NEAMTU IONELA - DANIELA cu domiciliul/sediui in Suceava, Judetul Suceava, str. Constantin
Softeni, nr. 47, tel. 0744/645869, identificati(a) cu BI/Cl seria SV ur. 880276, CNP 272101433503 1, eliberat la
data de 28/02/2013 de catre SPCLEP Suceava.

Prezentul contract de arenda s-a incheiat in baza. HCL nr. 362 din 15.12.2016 privind aprobarea
prelungirii-contractelor de inchiriere, administrare ori folosinta (cu titlu gratuil sau oneros) pentru terenurile si
spatitie cu.altd destinagie decdt locuings, proprietate publicd sav privatd a Municipinlui Suceava, HCL nr. 363
din 15.12.2016 privind cuantunul ratelor lunare/anuale stabilite sub forma unei sume egale cu chiria stabilita
pe piafa liberd §i a tarifelor aplicabile pentru anul 2017, a Codului Fiscal si a cererit inregistrata la registratura
Primdriei municipiutui Suceava sub nr. 37499 din 28.11.2016.

1L OBIECTUL CONTRACTULUL -

Art.1. Primul, in calitate de proprictar arendeaza. iar al doiles in-calitate arendag primeste in arendd
terenil in suprafata de 150 m.p., situat in Suceava, str. Constantin Sofroni, nr. 49, avand destinatia teren
arabil. '

IIL. DURATA ARENDARI]

Art.2. Durata arendirit fncepe de la data de 01.61.2017 pana la 31.12.2021, cu posibilitatea de
prelungire,
Contractul de arends poate fi prelungit pentru o noud perioadd, egald cu cel muli jumatate dm
durata initiala prin simplul acord de vointa al partilor.
‘Formele necesare se imtocmese in primud trimestrs al anulid urmaétor. expirdrii pericadei pentru
care a fost arendat terenul.
IV. PRETUL ARENDARII

Art 3. Pretul arenddrii - avenda - aferenta terenului este de 0,27 lei/mp/an pentru Zona C, respectiv 41
leifan. ' .
In cazul in carc prin acte normative ulterioare semnarti prezentului contract, se majoreaza nivelul
arendei pentru terenul ocupat, proprietarul va instiinta pe arendas si va modifica contractul prin acie aditionale.
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;1 care acestia hw Ie vor contesta i termen de 10 zile de la

tle primirea acestora, inclusiv cele frimise prin posti cu
confirmare de primire. prim postR o6

V. PLATA ARENDEI

Artd. Arenda se va achita anual in numerar Ia casieria Primariei Municipiului Suceava pana la data de
¢ 36 septembrie a ficcdrui an, fir3 obligatia proprietarului de a emite factusi,
Arendasul debitm_- este de drept in intdrziere de la data neachitirii arendei la termenui scadent, datd dupi
care se vor percepe majorati de insarziere aplicate pentru creantele fiscale datorate bugetului local, valabile Ja
data cfectuarii platii, in cazul in care executd cu intdrziere obligatia de plati a prejului stabilit prin contract.

V1. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.5, Obligatiile proprietarului:

- sa puna la dispozitia arendasului terenul care face obiectul prezentului contract;

--5a controleze madul cum este folosit si intretinut de catre arendas terenul arendat si sa ia masurile ce se
impun in vederea folosirii acestuia potrivit destinatiei stabilite in contract: '

- sa instiinteze arendasul de orice modificare a arendei.

T Art.6. Obligatiile arendagului:
N - sa achite arenda in cuantumul si la termenele prevazute in contract, in caz contrar se vor caleula
majorari de intirziere; :
- sa foloseasca terenul arendat conform destinaticl acestuia, orice schimbare de destinatie se va face
numai cu acordul proprietarulti; : ]
- 53 nu schimbe destinagia sau titularul de contract fara acordui acordul organelor de specialitate;
- in cazul'in care vechiul proprietar dobindeste dreptul de proprietate asupra terenului, in baza Legii
18/1991, Legii 169 republicata, Legii 1/2000, Legii 1042001 si a Legii 247/20035; arendagul este. obligat sa
¢libereze terenul in termen de 13 zile de la data comunicarii, fara nici o despagubire;
- sa respecte dispozitiile legale privind protectia mediului, prevenirea i stingerea incendiilor;
-séi-5i monteze in preajma un cos de gunoi §i sA inclieie contract pentru ridicarea gunoiului menajer
{unde este cazut), .
- la sfarsitu] contractulti sa restituie terenul arendat in starea in carg I-a primit, fiind considerat ca l-a
primit in stare buna; :
- este interzisa taierea pomilor, arborilor si arbustiior din zona;
- 52 sesizeze primaria de aparitia eventualelor degradari, eroziuni, alunecari de teren;
- arendasul se obliga ca la expirarea termenului de valabilitate a contractului in cazul in care nu intelege
sa reinnoiasca relatiile contractuale cu municipiul Suceava, fie sa procedeze la ridicarea consiructiei si
#  predarea terenului la starea initiala, fle sa isi asume obligatia de a plati daune delictuale pentru folosirea
terenutui proprietatea municipiviyi Suceava la valoarea chiriei stabilite prin HCL, precum si majorarile de
imarziere aferente potrivit prevederilor legale in vigoare.
_ Pe perioada deralarii contractului ninnai arendagnt semnatar va achita arende - conform confractalui de
arend&. )

VI, DISPOZITH SPECIALE

Art.7, Partile, de conmun acord pot proceda la madificarea sau completarea contractului prin acte
aditionale. ]

Art.8. Arendasul consimte la rezilierea contractului de arendd pentru cauze de utilitate publica sau daca
prin documentatiile de urbapism aprobate, se prevad alte directii de dezvoltare urbanistica.

: Subinchiricren in tot sau in parte a terenului arendal unui tert este permisa numai cu acordul prealabil

scris af proprietarului si cu réspectarea conditiilor de obtinere a aprobarii cerute pentru arendare.

Art.9. In cazul in care interesele generale vor impune ocuparea erenului inainte de expirarea termenului
prevazut i contract, arendasul are obligatia sa-1 elibereze de orice sarcini, in fermen maxim de 30 de zife de Ja
data comunicarii somatiet. : )
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Art.10. Contractul poate-fi reziliat din initiativa motivatd a partilor, in termen de 15 zile in cazul cand
arendagul nu respecta clauzele prevazute in contract, printr-o prealabila notificare.

Art.11. Partile sunt de acord ca in cazul neplatii arendei datorare, nerespectarii obligatiilor contractuale
‘precum si la incetarea contractului prin expirare sau reziliere, contractul s2 constituie titlu executoriu pentru
_urmarirea silita si evacuara forjatd. Fora majerd notificatd celeilalte parti, in termen de 5 zile de la producerea
ei, exonereaza de rispundere.

S Art. 12. Arendasul este obligar sa aduca la cunostinga proprietarului in termen de 10 zile de la praducere.
f orice modificare a sediului, domiciliului, numérul contelui bancar, schimbérile intervenite in conducerea sau
adiministrarea sa. Comunicarea se va face in scris.

Art. 13, Proprietarul are dreptul de a controla oricand modul in care chiriasu] isi indeplineste obligatiile
contractuale. In cazul in care va constata neindeplinirea lor sau indeplinirea lor defectuasd, va incheia un
proces verbal ce va prevedea, pe lingh constatiri §i misuei pentru Infturarea abaterilor contractuale, cu
‘termene obligatorii pentru chiriagi.

VIIE DISPOGZITIF FINALE

Art, 14, Parjile raspund de indeplinirea tuturor obligatiilor asumate prin prezentul contract, potrivit
prevederilor acestuia §i a legislatiei in vigonre. Eventualele litigii sunt de competenia instanjelor judecitoresti.
—% Art. 15. Nerespectarea condifiilor contractuaie conduce fa;
- - plata de majorfiri de intdrziere,
- rezilierea contractului la cererea prfii judiciate;
- eliberarea terenului arendat la termenul stabilit §i predarea acestuia.
Art. 16. Clauzele contractuale se completeaza cu prevederile Codului Civil i alte acte norinative in
vigoare pe parcursul dernlfirii hui.
Prezentul contract s-a incheiat in doua exemplare, unu! pentru proprietar si unul pentru arendag, data
eliberarii contractulw fitnd ............. :

PROPRIETAR, - ARENDAS,
Municipiil Suceava Neamtu lonela-Danicla
PRIMAR, . : f

fon Lungu .~

Viza control financiar preventiv prf
Siriteanu Mihaelz Angelica

Director exeautiy,
Jitariue Mihail ©.

Vizal peniru legaiitate,
cons juridié Olariu Mihaela

~ T o

R W s
Sel Serviciu Patrimoniu, .~

-

Damian Camelia ...

Sef Serviciu Fond Funciar, !»,/:,,

Floristean foan fi&/
[ntoemit,

» Gabriela Ciogolea
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CONTRACT DE AGORDARE A BREPTULUI DE FOLOSINTA G 27 / oy '
Nr 23566 din __£7 0] 200 7 W/’ £ / 4 . / .

I. PARTILE CONTRACTANTE v S ——
[ncheiat intre

1. MUNICIFIUL SUCEAVA, reprezentat de DL. ION LUNGU - PRIMAR, imputemicit prin
dispozifile art.52 al1 din Legea nr. 215/2001, a administratiei publice: tocale, republicata, sa
reprezinte interasele unititii administrativ teritoriale 5l .

<2 D-NA PUSTIU IONELA DANIELA cu domiciliut in Suceava, Marasti 12, T2, B, Ap.17

. identificat cu CI seria SV nr. 185119, CNP 2721014335031

s-2 inchaiat prezentul contract de acordare a dreptuiui de folosinta gratuitd in baza Legii nr.
15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru constfuirea unei loguinte propristate personald, a
HCL nr. 188 din 22.06.2005, CU nr.1762dik 26.12.2006 i a procesului verbal de predare-primire a
terenulyi din 09.05.2006

L. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 1. Acordarea dreptului de folosinté msupra unsi parcele de teren {P.C.5209),
proprigtate privatd a municipiuhd Suceava, Tn suprafala de 300.mp situald in municipill Suceava,
Dealul Manastirii (DN 29), in vederea construirii unei locuinte proprietate personald.

1. TERMENUL ACORDARI DREPTULUE DE FOLOSINTA '
Art, 2. Bensficiarul -dobandeste acest drept de folosintd pe durata exislentei constructiel cu
incepere de la data semnérii prezentulyi contract,

V. OBLIGATIILE PARTILOR
Art.3, Qbligatiile proprietarului : :
-sa predea folosinta parcelei de teran (P.C.5299), proptietate privata a municipiului Suceava, in
suprafata de 300 mp
-55 controleze modul cum este folosit §i intretinul de cétre beneficiar terenul gi 58 ja masurile ce se
mpun in vederea folosirii acestuia potrivit destinalisi stabilite.
- sa retragd beneficiarului dreptul de folosintd a terenuiui Tn cazul Tn care nu Incepe constructia
tocuintei in termen de un an de la data atribuirii terenului,
Art.4, Obligratiiie beneficiarlui ~ ———
-54 Inceapd constructia locuintel In termen-de un an de ja data atribuisii terenului $i 83 o realizeze
s . cu-respectarea prevederilor Legil ne. 50/1991 privind autorizarea executérii ivcraritor de constructii,
republicats, cu modificirle si prevederile ulterivare. in cazui nerespecidrit conditliicr de mai sus,
prin hotardre a consilivlui local 1 se retrage beneficiarului dreptul de folosintd asupra terenubui
atribuit B
- 5a realizeze conslructia in conformitate cu prevederile Autorizatiei de Construire (
de catre Primaria Municipiutui Suceava
-5a foloseascd terenul conform destinatiel stabilite Tn contract, orice schimbare de destinatie fiind
interzisd,
-s& inregistreze in registrele de publicitate imobiliard dreptul de proprietate asupra constructiet si
dreptul de folosinla asupra terenuluf, In fermen de 30 de zile de s efectuarea receptiei fa
ferminarea executiei constructisi;
- in gazul insfrdindrii constructiel, nowt proprietar va fi obligat sa foloseasca terenul in conditile
aprobate de Consiliui Local al Municipiului Suceava, gratuitea folosinted terenului incetand,

ce va fi eliberata

V. DISFOZITH FINALE .
. Art.5. Partile, de comun acord, pot proceda la modificares sau completarea contragtului prin acte
aditionale.
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Art.6. Panile rdspund de indeplinirea tuturor obligatilor asumate prm e/ ﬁ H(vﬁz f
prevederilor acestuia §i a legislatiei in vigoare, eventualele litigii fur: /de’ rﬂ startelor
judecatorasti.
Art.7. Contractul poate fi reziiat din initiativa monvaté a pdartilor, Tn lermen de 10 zile de la
manifestarea solicitérii Tn scris. o
Art.B. Contraciul va fi rezilial gi dreptul de folosinta asupra terenuiua reiras iv cazul in care
baneficiarul nu va incepe constructia locuintei in tarmen de un an de la data’ atribuirii terenului.
Art.9. Pentru neexecularea sau execularea necorespunzitoare a. obligatior contractuale, pariile
datoreaza majordn s despagubiri iar contractul poate fi reziliat (a cererea pari prejudiciate.
Art.10. Beneficiarul este obligat s& aducé la cunostinta pronrietarului in termen de 10 zile crice
medificare a domiciliului, comunicarea ficéndu-se in scris.
Art.11, Proprietarul are dreptul de a conirola oricdnd modul in care beneficiarul igi indephineste
obligaile contractuale. in cazul in care va constala Indeplinitea lor defaclucasd, va incheia proces
verbal ce va prevedea. pe 18nga consiatari si masutile pentru inlaturarea abateriiar cnntractuale cu
tarmene obligatorii pentru beneficiar.
Art.12. In cazul In care nu sunt indeplinite conditile contractuale, proprietarul va notifica rezilierea
contractului beneficiarului, stadiul $i termenele de eliberare a terenului. Nerespectarsa de catre
beneficiar a acestui ormen d& dreptul proprietarului de a proceds ia evacuarea fortata, fgard nici
un fel de somatie sau procedurd de execulare, degradarile de bunuri apartinand beneficiarului, filnd
suportate In totalitate de acesia.
Art:43. Parile sunt de acord ca in cazul nerespectarii obligatiifor contractuale precum i la
incetarea contractului prin expirare sau reziliore, contractul s& constiuie tilu executoriu pentru
urmarirea silita gt evacuare.
Art.14. In perioada derularii prezentului contract, partile se supun legistatiei in vigoare.

Prezentui contract s-a incheiat in trai exemplare dqjug flp enirg propnelar unut pen:ru
beneficiar, data semnarii contractului fiind j

PROFRIETAR 7/ ' BENEFICIAR
PUSTI NELA DANIELA

DIRECTOR EXECUTIV, M}
ELISAR TA\E:;;EANU

e

~—
- SEF SERVICIL FISCALITATE
- PERSOANE FIZICE
VIZITEU IRINEL j (/

VIZAT PENTRU LEGALITATE -
aks
SEF SERVICIU PATRIMONIY
MARGARETA 1SAILA

INTOC T.
MARA MIROSAN
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Anexa 4 — Compcurti constructiie teren cart. Burdujeni

Compcurti constructiia A

Adesga snunt no!

Vanzator

py Gobriel

K2t niutte anuntud ats adestal vinzatgt

> . tted In cont /.Cont nou

Locallzare

@ Burdulenl,
e

Postat 28 mai 2021

2 locuri de casa Dealul Manastirii Burdujeni

11500 €

PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

. Persoana fizica

. Extravilan { intravilan; Intravilan

. Suprafata utita: 1 000 m?
Descriere

Vand 2 locuri de casa: de 4,8 ari si 5 ari, In Suceava- Dealul Manastirii Burdujeni (
deasupra Statiei Peco OMV). Pretul unei parcele este de 10.500 EURQ, plus 1.000 EURO
drumul, in total 11.500 EURO. NU ARE UTILITATI. Mai multe detalii la tel.
004369919096138 ( Vasile).

Vizualizari: 661
hitos:/iwww . olx.ro/d/ofertas2-locuri-de-casa-dealul-manastiri-burdujeni-IDePSZV. himi#ebic8e5542
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Acces Utilitati:Pe Teren
Alte Caracteristici Teren: Oportunitate de investitie

Strazi Teren:Die pamant

Teren Pretabil:Hala / Depozit

Utilitati:Curent

https:/Awvww vdi.rofteren-de-vanzare-burduieni-suceava-2067 36.hmi7utm source=oferte360.r0

Compcurti constructiia C
Suceava - Burduijeni, cartierul tineretii
# COD OFERTA: 71386 Vanzariimobiligre
Judet:  Suceava PRET DE VANZARE:
Pret total: R ‘
15.000 EUR NEPLATITORTVA -

localitate: Suceava

Cartier:  Burdujeni

Zona: cartierul tineretii
Adresa:  Constantin Sofroni nr.2'

DETALLL GENE . i ,

Clasificare intravilan: Pt. case/vile POT: ---
Clasiﬁcareextravilan.:. - .CU;I“:. . - e
Suprafata: o 70000mp  RHMAG
Front srlradai:r | 3300 méfri o .Nr. max et.x-zjeﬁ. - - mon
M. fro.ntijri:' ' -— Aﬁ:éle: - “ -
latime drum de acces: ~~ 6.00metri -

VECINATATI:

Vecinatati teren: caltie!'l._:l ﬁngretii,dealul _m_alj_asi_:irii
DRUMURI DE ACCES:

Asfaltate

UTILITATI:
Curent electric: _ _ ) - Canalizare: -—

Apa: —

DETALIISUELTMENTAR
vand teren inravilan;zona Dealul Manastirii,

rtieru

. drum privat

6m lat., PUZ efectuat,acces & utilitati loc drept etc.

Datele de contact ale proprietarufui:
Nume: petrica luca

Telefon: 0745640302
0740681321

Email: sarmy 2006@yahoo.com

hitps/fwww directoroprietar.ro/NManzari-imobiliare-Terenuri-in-Suceava--Burduieni--cartierul-tinereti
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FISA TEREN

‘ : ~ Neamtu lonela .
Fisa Teren o .Daniela
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Conditi de piata

actuale o actuale

¥ cea mai mica:ajustare totala brita s-a-efectuat peniru comparabifa
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