MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 54, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230 212696, Fax: 0230-520593

ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
SUCEAVA

PROIECT

HOTARARE

privind prelungirea perioadei de acordare a dreptului de superficie asupra parcelei de teren
proprietate privata a municipiului Suceava, situati in Suceava, str. Petru Rares nr.52 A
proprietarului constructiei amplasate pe aceasti parceli de teren, respectiv SC Moda Miss SRL

Consiliul Local al Municipiului Suceava;

Avind in vedere referatul de aprobare al Primarulyi municipiului Suceava Inregistrat la

nr. do66d  din o4.06,404) |, raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu, inregistrat la nr.

20669 din A, 06 .Jofsi avizul comisiei economico-financiara, juridics, disciplinara a Consiliului
Local al municipiului Suceava;

In conformitate cu prevederile HICL nr. 281 din 31.10.2013 privind acordarea a dreptului de
superficie asupra unei parcele de teren proprietate privati a municipiului Suceava, situati in Suceava,
str. Petru Rareg nr.52 A, proprietarului constructiei amplasati pe aceasta parceld de teren, respectiv SC
Moda Miss SRL;

Ca urmare a adreselor SC Moda Miss SRL inregistrate la registratura Primdriei Suceava sub nr.
6213 din 01.03.2021, respectiv nr.19664 din 16.06.2021;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin (2) lit.c, art. 139, alin. (3) lit. “g” si art. 286 alin.(4) din Ordonanta
de Urgentd nr. 57 din 03.07.2019 privind Codul administrativ, cu completirile uiterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd prelungirea perioadei de acordare a dreptului de superficie asupra unei
parcele de teren, in suprafatd de 494 m, teren proprietate privatd a municipiului Suceava, situat n
Suceava, str. Petru Rares nr. 52 A, proprietarului constructiei amplasatii pe aceastd parceld de teren,
respectiv SC Moda Miss SRL, pe perioada deruldrii contractului de credit.

Art. 2. Celelalte prevederi ale HCL nr.281 din 31.10.2013 r&man neschimbate.

Art. 3. Prevederile prezentei hotardri, vor fi duse la indeplinire de Primarul municipiului
Suceava prin aparatul de specialitate.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Nrlogedn  Af 06, Mo

REFERAT DE APROBARE

In conformitate cu prevederile art. 129, pet. 2), lit. ¢), precum i pet. 6), lit. a) din Ordonanta de
Urgentd nr. 57 din 03.07.2019 privind Codul administrativ, cu completirile ulterioare:

Consiliul local “ hotaraste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in
folosintd gratuitd a bunurilor proprietate publicd a comunei, orasilui sau municipiului..., in conditiile
legii”.

Prin HCL nr. 281 din 31.10.2013 s-a aprobat acordarea dreptului de superficie asupra unei parcele
de teren in suprafatd de 494 mp, teren proprietate privati a municipiului Suceava, situat in Suceava,
str. Petru Rares nr.52 A, proprietarului constructiei amplasatd pe aceasti parceld de teren, respectiv SC
Moda Miss SRL.

In baza hotirérii mentionate a fost intocmit contractul de acordare a dreptului de folosintd nr.
24038 din 13/11/2013 pe o perioadd de 10 ani, respectiv 01.11.2013 — 31.10.2023 cu posibilitatea de
prelungire. _

Prin adresele Inregistrate la registratura Primériei Suceava sub nr. 6213 din 01.03.2021,
respectiv nr.19664 din 16.06.2021, SC Moda Miss SRL, reprezentatd prin d-na Andronic Maria, a
solicitat prelungirea perioadei privind acordarea dreptului de folosintd asupra parcelei de teren in
suprafatd de 494 mp, situate in municipiul Suceava, str. Petru Rares nr.52, pe o perioadd mai lungé de
timp motivat de faptul ca, la data de 02.12.2020, societatea a incheiat un contract de credit cu Libra
Internet Bank S.A. in sumé de 700.000 Ron cu scadenta final3 1a data de 23.11.2033.

In conformitate cu prevederile Contractului de Ipoteca Imobiliard autentificat sub nr. 2151 din
04.12.2020 la Biroul Individual Nechita Raluca, S.C. Moda Miss SR.L. a girat in favoarea bancii
imobilul construit pe suprafata de teren ce face obiectul contractului de acordare a dreptului de
folosinta.

In vederea rambursarii creditului in sumd de 700.000, se impune condifia ca societatea
aplicanti sé detind un contract de acordare a dreptului de superficie asupra terenului pe o perioada mai
mare de 10 ani.

Fatd de cele mentionate mai sus propun Consiliului Local al Municipiului Suceava adoptarea
proiectului de hotarire in forma redactats gi prezentatd alaturat.
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DIRECTIA PATRIMONIU -Serviciul Patrimoniu

RAPORT DE SPECIALITATE

in conformitate cu prevederile art. 129, pet. 2), lit. ¢), precum si pets
Urgentd nr. 57 din 03.07.2019 privind Codul administrativ, cu completarile ulterioare:

Consiliul local “ hotiraste darea in administrare, concesionarea, inchirierca sau darea In
folosinta gratuitd a bunurilor proprietate publicd a comunei, oragilui san municipiului..., In conditiile
legii”.

Prin HCL nr. 281 din 31.10.2013 s-a aprobat acordarea dreptului de superficie asupra unei
parcele de teren in suprafatd de 494 mp, teren proprietate privatd a municipiului Suceava, situat in
Suceava, str. Petru Rareg nr.52 A, proprietarului constructici amplasatd pe aceastd parceld de teren,
respectiv SC Moda Miss SRL.

Prin adresele inregistrate la registratura Primdriei Suceava sub nr. 6213 din 01.03.2021,
respectiv nr.19664 din 16.06.2021, SC Moda Miss SRL, reprezentatd prin d-na Andronic Maria, a
solicitat prelungirea perioadei privind acordarea dreptului de folosintd asupra parcelei de teren In
suprafati de 494 mp, situate in municipiul Suceava, str. Petru Rares nr.52, pe o pericadi mai lungi de
timp motivat de faptul cé, la data de 02.12.2020, societatea a incheiat un contract de credit cu Libra
Internet Bank S.A. in sumé de 700.000 Ron cu scadenta finala la data de 23.11.2033.

In conformitate cu prevederile Contractului de Ipoteca Imobiliard autentificat sub nr. 2151 din
(4.12.2020 la Biroul Individual Nechita Raluca, avind ca obiect rambursarea creditului in sumi de
700.000 Ron, se impune conditia ca societatea aplicantd sd detind un contract de acordare a dreptului
de superficie asupra terenului pe o perioadd mai mare de 10 ani.

Fati de cele mentionate mai sus, considerdm oportun adoptarea proiectului de hotdrdre in forma
redactata si prezentati.

DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU
CAMELIA DAMIA FLOAREA TURCANU
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SUCEAVA

HOTARARE
privind acordarea dreptului de superficie asupra unei parcele de teren proprietate privatd a

municipiului Suceava, situati in Suceava, str. Petru Rares nr. 52A proprietarului constructiei
amplasati pe aceastd parceld de teren, respectiv SC Moda Miss SRL

Consiliul Local al Municipiului Suceava; _

Avénd in vedere Expunerea de motive a Primarului municipiului Suceava inregistratd la nr.
29.177 din 25.10.2013 si Raportul Serviciului Patrimoniu inregistrat la nr.29.178 din 25.10.2013
precum §i Raportu] Comisiei Economico-financiara, juridicé, disciplinard;

in temeiul prevederilor art. 693-702 din Codul Civil, ale HCL nr. 240/21.12.2001 privind
aprobarea de principiu a acordérii dreptului de superficie asupra unor parcele de teren proprietate
privati a municipiului Suceava, proprietarilor de constructii amplasate pe aceste parcele de teren ;

in baza prevederilor art.36, al.2, lit.c, ale art. 45 al3 gi ale art.121 alin. 2 din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice Iocale, republicatd, cu modificérile §i completirile ulterioare.

HOTARASTE:

Artd. (1) Se aprobi acordarea dreptului de superficie asupra unei parcele de teren in
suprafati de 494 mp, teren proprietate privatd a municipiului Suceava, situat In Suceava, str. Petru
Rares nr. 52A, proprietarului constructiei amplasati pe aceastd parceld de teren, respectiv SC Moda
Miss SRL.

‘ (2) Dreptul de superficie se acordd pe o perioada de 10 ani cu posibilitate de prelungire.

Art. 2. Se aprobi raportul de evaluare a terenului proprietate a municipiului Suceava situat
in Suceava str.Petru Rares nr. 524, identic cu parcela cadastrals 4968 din CF 1116 a comunei
cadastrale Suceava. : -

Art. 3. (1) Se aprobi indemnizatia datoratd, la nivelul sumei de 48.635 lei, respectiv 108638
euro, la care se va aplica TVA, cu recuperarea sumei in 10 ani.

(2) Plata superficiei se face pand la data de 30 funie a fiecirui an. Pretul superficiei se va
indexa anual conform evolutiei cursului de schimb valutar, exprimat prin raportul lew/euro publicat
de Banca Nationald a Roméniei, valabil la data de 31 mai a fiecirui an, fata de cursul euro valabil la
data evaludrii terenului _

(3) In cazul in care plata se va face anticipat termenului scadent indexarea se va face

utilizand cursul euro la data efectuiirii plétii fat¥ de cursul euro valabil la data evalufrii terenului.

(4) Pentru contractele incheiate dupi data de 30 iunie preful superficiei va fi achitat la data
semndrii contractului.

(5) Beneficiarul este obligat sd pliteascd proprietarului penalitdti de intirziere in
conformitate cu prevederile legislatiei fiscale, in cazul in care executd cu intérziere obligatia de platd
a pretului stabilit prin contract.

Art. 4. Prevederile prezentei hotarar, vor fi duse la indeplinire de Primarul municipiului
Suceava, prin aparatul dg specialitate.

4530 CONTRA AZA
SECRET ICIPIU
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MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nx. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu

CONTRACT DE ACORDARE A DREPTULUI DE FOLOSINTA
Nr. 24038 din 13/11/2013

L PARTILE CONTRACTANTE
Incheiat intre:

1. Municipiul Suceava, reprezentata de D-1 Ton Lungu - Primar, imputernicit prin dispozitiile art. 62
al.1 din Legea nr. 215/2001, a administratiei publice locale, republicatd, si reprezinte interesele unitdtii
administrativ teritoriale in calitate de proprietar si

2. SC MODA MISS SRL, cu sediul in Suceava, judetul Suceava, str. Marasesti, nr. 64, ap.9, tel.
0230524884, cu certificatul de inmatriculare nr J33/11/1994, CUI 5099291, reprezentata prin d-na Andronic
Maria in calitate de Administrator, domiciliatd in Suceava jud. Suceava, str. Marasesti, nr. 64, ap.9,
identificati cu CI seria SV, nr. 497340, CNP 2610810335001, eliberata la data de 12/06/2007 de catre Politia
Municipiului Suceava , in calitate de beneficiar, s-a incheiat prezentul contract de acordare a dreptului de
folosinta conform H.C.L. 281/31.10.2013 .

11. OBIECTUL CONTRACTULUL

Art.1. Cel de-al doilea, numit beneficiar, proprietar al constructiei amplasati pe aceastd parceld de
teren, dobandeste dreptul de folosint asupra parcelei de teren proprietate privati a municipiului Suceava in
suprafati de 494 mp, situata in Suceava , Str. Petru Rares nr.52A, teren ocupat de constructia proprietate
dobandita prin licitatie publica organizata de Ministerul Finantelor Publice- Directia Generala a Finantelor
publice Suceava, conform procesului verbal de adjudecare incheiat in 17.03.2003.

L. TERMENUL ACORDARII DREPTULUI DE FOLOSINTA

Art. 2, Termenul de acordare a dreptului de folosintd este de 10 ani, cu incepere de la data de
01/11/2013 pana la data de 31/10/2023, cu posibilitate de prelungire.

IV. OBLIGATIILE FINANCIARE

Art.3. Indemnizatia datorata anual (stabilita [a nivelul redeventei anuale ce ar fi datoratd in cazul in
care terenul ar fi concesionat) este de 4863,5 lei/an, respectiv 1086,8 euro/an, la care se va aplica TVA.
Aceastd sumid va fi indexatd anual conform evolufiei cursului de schimb valutar, exprimat prin raportul
lew/euro publicat de Banca Nationald a Roméniei, valabil fa data de 31 mai a fiecarui an, fatd de cursul euro
valabil la data evaludrii terenului. in cazul in care plata se va face anticipat termenului scadent, indexarea se
va face utilizdnd cursul euro la data efectuérii platii, fati de cursul euro valabil la data evaludrii terenului
(cursul valutar [a data evaludrii terenului: 1 euro=4,4751 lei ta data de 18.09.2013).

V. MODALITATEA DE PLATA

Art.4. Sumele datorate se vor achita de catre beneficiar, intr-o singuri rati anuvald la data de 30 iunie a
fiecirui an, in numerar {a casierta Primariei Municipiulul Suceava, sau in contul nostru nr.
RO27TREZ59121300205XX XXX deschis la Trezoreria Suceava.

in cazul in care executd cu intirziere obligatia de plati a pretului stabilit prin contract, beneficiarul
este obligat si pliteasci proprietarului penalititi de intdrziere in conformitate cu prevederile legislatiei
fiscale.

Art.5. Prima rata va fi achitatd la data eliberdrii prezentului contract.

Art.6. Neplata sumelor datorate in termen de 30 de zile, autorizeaza pe proprietar a cere rezilierea
contractului si plata de daune.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.7. Obligatiile proprietarului:

- si controleze modul cum este folosit i intretinut de citre beneficiar terenul si sd ia mésurile ce se
impun in vederea folosirii acestuia potrivit destinatiei stabilite.
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Va multumesc.

Cu stima,

Andronic Maria

Administrator,

€ Moda Miss S.R.AL
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CONTRACT DE IPOTECA IMOBILIARA
Intre:

LIBRA INTERNET BANK S.A., cu sediul social in Bucuresti, Calea Vitan nr. 6-6A, Tronson B,C, et.
1,6,9,13, Cladirea Phoenix Tower, Sector 3, cod unic de inregistrare 8119644, numar de ordine in registrul
comertului J40/334/1996, numar inregistrare ca operator de date cu caracter personal: 25819, in calitate de
creditor ipotecar, prin Sucursala SUCEAVA, reprezentata prin TUDOSA NICOLETA-IONELA, in baza
procurii autentificata sub nr. 1669 din 27.11.2018 la Biroul Notarului Public Alexandescu Liuba-Liliana,
denumita in cele ce urmeaza CREDITOR sau BANCA,

MODA-MISS SRL cu sediul in Judetul SUCEAVA, Localitatea SUCEAVA, str. MARASESTI, nr. 64, bl. -
, etaj -, ap. 9, avand codul unic de inregistrare 5099291, inregistrat in Registrul Comertului sub numarul
J33/11/1994, e-mail MODA_MISS@YAHOQ.COM, in calitate de garant ipotecar, prin reprezentant
BARANAI MARINELA, CNP 2630726334993, domiciliata in mun. Suceava, str. Marasesti, nr.64, judetul
Suceava, in calitate de Asociat si Administrator, prin reprezentant ANDRONIC MARIA, CNP
2610810335001, domiciliata in mun. Suceava, str. Mirasesti, nr.64, sc.J, judetul Suceava, in calitate de
Asociat si Administrator, denumita in continuare GARANT,

In baza prevederilor articolului 2377 si urmatoarele din Codul civil, s-a inchetat prezentul contract de ipoteca
imobiliara in urmatoarele conditii:

1. Obiectul contractului

1.1. Obiectul prezentului contract il constituie garantarea irevocabila si fara nici un fel de opozitie si
exceptie viitoare, a obligatiei de rambursare a ereditului in suma de 700.000,00 (saptesutemii.00) RON,
plus dobanzi, comisioane si alte cheltuieli aferemte creditului, acordat de BANCA, prin Sucursala
SUCEAVA, imprumutatelui INMEDICAL S.R.L. (numit in continuare “DEBITORUL”), cu sediul in
Judetul SUCEAVA, Localitatea SUCEAVA, strada ANA IPATESCU , nr. 18, bl.-, sc. CAM2, et. P, ap.
PARTER, Cod unic de inregistrare 32635605 si numar de ordine in Registrul Comertului J33/14/2014,
conform Contractului de credit nr. 74739 incheiat in data de 02.12.2020 (denumit in continuare
Contractul de credit), asa cum va putea si/sau va fi acesta modificat prin acte aditionale ulterioare referitoare
la orice aspect al creditului, ca spre exemplu, dar fara a se limita la acestea: prelungire perioada de creditare,
suplimentare de credit acordat, orice alta conditie si/sau termen ale Contractului de credit.

1.2. GARANTUL constituie, in favoarea BANCII, un drept real de ipoteca imobiliara si
consimte la notarea imterdictiilor de instrainare, grevare, inchiriere, dezmembrare, comasare,
restructurare, amenajare, construire si demolare asupra :

- imobilului constructie situata in Localitatea Suceava, Str. Petru Rares, nr.52A, Judet Suceava, avand
suprafata construita la sol de 494 mp Nr. niveluri:2, suprafata construita desfasurata:988 mp; Scd=988 mp,
Atelier spatiu productie la parter, modificat si supraetajat in anul 2020 cu un nivel cu destinatia spatii de
productie confectii textile si depozitare, intabulata in Cartea funciara nr. 32720-C1 a localitatii Suceava,
cu nr. cadastral 32720-C1, edificata pe terennl in suprafata de 494 mp teren situat in Localitatea
Suceava, Str, Petru Rares, Judet Suceava in suprafata de 494 mp intabulat in Cartea funciara nr. 32720 a
localitatii Suceava, c¢u nr. cadastral 32720, imscris proprietatea Municipiului Suceava, in baza
contractului de folosinta nr.24038/13.11.2013 incheiat cu Municipiul Suceava , impreuna cu
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1483 mp, intabulat in Cartea funciara nr. 51083 a localitatii Suceava- reprezentand cale de wlkes catre
imobilului constructie situata in Localitatea Suceava, Str. Petru Rares, nr.52A, Judet Suce

Cartea funciara ur. 51091 a localitatii Suceava, cu nr. cadastral 51091- reprezentand cale de ad e8¢
imobilului constructie situata in Localitatea Suceava, Str, Petru Rares, nr.52A, Judet Suceava,’ = 5
denumit in continuare Imobilul ipotecat, conform actelor de proprietate si inscrierilor in cartea funciara.

Accesul catre imobilul constrictie situata in Localitatea Suceava, Sir. Petru Rares, nr.52A, Judet Suceava s¢
face si in baza declaratiei acord autentificata sub nr. 2073 din data de 19.11.2026 de notar RALUCA
NECHITA, prin:

- imobilul teren situat in Localitatea Suceava, Str. Petru Rares, Judet Suceava in suprafata de 1483 mp , intabulat
in Cartea funciara nr. 51083 a localitatii Suceava, cu nr. cadastral 51083

- imobilul teren intravilan situat in Localitatea Suceava, Str. Petru Rares, Judet Suceava in suprafata de 379 mp
intabulat in Cartea funciara nr. $1093 a localitatii Suceava, cu nr. cadastral 51093;

-imobilului teren intravilan situat in Localitatea Suceava, Str. Petru Rares, Judet Suceava in suprafata de 67 mp
intabulat in Cartea funciara nr. §1091 a localitatii Suceava, cu nr. cadastral 51091.

1.3. Interdictia de instrainare constituita prin clauza mentionata la articolul anterior nu este
determinanta la incheierea prezentului contract si nici la incheierea Contractului de credit.

1.4, Ipoteca constituita prin prezentul contract se intinde, in conformitate cu prevederile articolului
2382 din Codul civil, fara nicio alta formalitate, asupra constructiilor, imbunatatirilor si accesoriilor
Imobilului ipotecat, chiar daca acestea sunt ulterioare constituirii ipotecii, precum si, dupa caz, asupra tuturor
sumelor care vor inlocui Imobilul ipotecat (inclusiv asupra sumelor provenite din drepturile de despagubire
aferente politei de asigurare cesionate in favoarea bancii), in limita intregii valori a creditului mentionat la
art. 1.1 din contract, inclusiv dobanzile si comisioanele aferente acestuia, precum si pentru cheltuielile de
executare ale imobilulwi si a oricaror alte cheltuieli facute in legatura cu creditul acordat sau in vederea
valorificarii garantiei.

GARANTUL are obligatia sa depuna suma/sumele care vor inlocui Imobilul ipotecat {ca de exemplu
in cazul instrainarii, exproprierii etc.) intr-un cont bancar distinet deschis la BANCA si va informa BANCA
cu privire la aceasta operatiune, intelegand ca dreptul de garantic reala constituit prin prezentul contract se
intinde de drept si asupra acestor sume fiind de acord ca nu poate dispune de aceste sume pana la stingerea
integrala a creantelor garantate si ca BANCA are dreptul acordat irevocabil, nu si obligatia, de a utiliza
aceste sume de bani in scopul stingerii partiale/integrale a creantelor garantate, chiar neajunse la termen.

In conformitate cu articolul 546 Cod civil, bunurile accesorii Imobilului ipotecat urmeaza situatia
juridica a acestuia, intrand sub efectele prezentei ipoteci imobiliare.

Ipoteca constituita prin prezentul contract este continui, opereazi independent de orice alte garantii
sau alte drepturi similare constituite in favoarea Bancii si poate fi invocata oricand de catre Banca, la libera
sa alegere.

1.5. Dreptul de ipoteca asupra imobilului mentionat la art. 1.2 se constituie in favoarea BANCII
pentru garantarea intregii valori a creditului mentionat la art. 1.1 din confract, inclusiv dobanzile si
comisioanele aferente acestuia, precum si pentru cheltuielile de executare ale imobilului si a oricaror alte
cheltuieli facute in legatura cu creditul acordat san in vederea valorificarii garantiei.

1.6, GARANTUL/GARANTII declara ca garantia constituita prin prezentul contract garanteaza
obligatia de rambursare si a oricarei sume viitoare cu care va fi suplimentat Contractul de credit, inclusiv
accesoriile acesteia, prezentul contract de parantie fiind accesoriu intregului Contract de credit, astfel cum
acesta este sau va fi modificat prin acte aditionale.

2. Declaratiile si obligatiile GARANTULUI

2.1. GARANTUL declara si garanteaza ca Imobilul Ipotecat este in circuitul civil, ca nu a fost
expropriat sau nationalizat si ca titlul sau de proprietate asupra Imobilului Ipotecat este deplin si valabil.
GARANTUL declara ca este proprietar inregistrat si absolut al Imobilului Ipotecat si ca a dobandit dreptul
de proprietate asupra acestuia prin Hotararea nr. 160, din 30/06/2003 emis de Consiliul Local al mun.
Suceava, (proces verbal de adjudecare pentru bunuri imobile sau pentru ansamblu de bunuri, incheiat la 17
martie 2003 de Ministerul Finantelor Publice D.G.E.P. Suceava, in baza Actului Administrativ nr. 16538
certificat de atestare a edificarii constructiilor, din 15/06/2020 emis de Primaria Mun.Suceava, constructie
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supraetajata in baza autorizatiei de construire 1338/2020 si a procesului verbal de receptie 16663/2020 ,

baza -Actului de dezmembrare autentificat sub nr.1984 din data de 02.05.2017 de catre Notar Public Lostun
' lui notarial autentificat sub nr.904 din data de 16.06.2009 de Notar Public Mihat Curca,

Autori ?(13 ei de construire nr.23 din 13.02.2014 emisa de Primaria Suceava si Procesului verbal de receptic la

tenpin lucrarilor nr.3392 din 20.08.2015 emis de Primaria Suceava.

d GARANTUL propnetar declara prin prezentul contract ca intelege sa garanteze BANCA cu

s1 cererilor din partea oricarei terte persoane si sa informeze de indata BANCA despre orice pretentie, cerere
sau formalitate de executare silita provenita din partea oricarei persoane in legatura cu Imobilul ipotecat.

2.3. GARANTUL este de acord ca obligatiile sale conform prezentului contract sunt absolute si
neconditionate si nu se vor stinge sau nu vor fi afectate de nici o actiune, omisiune sau alt fapt care ar reduce,
inlatura sau prejudicia oricare din obligatiile rezultand din Contractul de Credit, incluzand, dar fara a se
limita la acestea:

a) orice perioada de gratie, renuntare sau consimtamant acordat DEBITORULUT sau altei persoane;

b) orice incapacitate sau lipsa de autoritate sau personalitate juridica sau dizolvarea, modificarca
actionariatului sau statutului DEBITORULUI, orice modificare sau inlocuire a Contractului de Credit
sau a altui document sau garantie;

c) nevalabilitatea sau imposibilitatea executarii oricarei alte garantii pentru plata obligatiilor garantate
prin prezenul contract sau a oricarei parti a acestora, sau neincheierea valabila ori lipsa mentinerii
valabilitatii sau neconservarea gradului de prioritate a oricarei alte garantii pentru plata obligatiilor
garantate sau a oricarei alte garantii in legatura cu acestea;

d) lipsa oricarei incercari de incasare a obligatiilor garantate de la debitor/i sau orice alt garant sau lipsa
oricarei alte actiuni de punere in executare a acestor obligatii;

e) neefectuarea de catre BANCA a oricaror actiuni pentru perfectarea si mentincrea oricarei garantii,
sau neconservarea oricaror drepturi cu privire la orice alta garantie reala sau sarcina pentru plata
obligatiilor garantate sau orice alta garantie in legatura cu acestea;

f) orice situatie de faliment, insolventa, reorganizare, aranjament, ajustare a unei datorii sau procedura
de lichidare sau dizolvare pornita de catre sau impotriva oricareia dintre partile semnatare ale
Contractului de Credit,

precum si, dar fara a se limita la, orice stingere, impiedicare sau suspendare a procedurii de executare a
tuturor sau oricarei parti a obligatiilor garantate (sau a oricaror dobanzi aferente) in cadrul sau ca urmare a
procedurilor mentionate mai sus.

2.3. GARANTUL declara ca imobilul afectat garantiei este liber de orice ipoteci, interdictii, gajuri,
privilegii, sarcini, drepturi de retentie, cesiuni, drepturi de optiune sau alte drepturi de orice fel in favoarea
oricarei terte persoane, cu exceptia ipotecilor constituite in favoarea Libra Internet Bank SA, pentru
garantarea creditului/creditelor in valoare de 240000 RON, 414000 RON, 100000 RON, 200000 RON sia
interdictiilor de instrainare, grevare, inchiriere, dezmembrare, comasare, restructurare, amenajare, construire
si demolare, asa dupa cum rezulta si din extrasele de carte funciara pentru autentificare nr. 75434, nr. 75436
si nr.75439 din data de 02.12.2020 eliberate de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Suceava -
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Suceava. Taxele si impozitele aferente imobilului sunt achitate la
zi, astfel cum rezulta din certificatul de atestare fiscala nr. 119539 din data de 19.11.2020 eliberat de
Primaria Mun.Suceava - Directia de Impozite si Taxe Locale.

GARANTUL se obliga sa achite intocmai si la timp toate taxele, onorariile, spezele, utilitatile si orice
impozite de orice tip care sunt datorate sau care pe parcursul existentei prezentei ipoteci devin imputabile sau
datorate in legatura cu Imobilul Ipotecat.

2.5. GARANTUL declara ca, la data incheierii prezentului contract:ocupat de proprietar.

2.6. GARANTUL se obliga sa s¢ abtina de la orice act care ar putea impiedica sau ingreuna
executarea garantici de catre BANCA. GARANTUL declara si se obliga sa nu instraineze, greveze,
inchirieze, restructureze sau demoleze. Imobilul Ipotecat, fara acordul prealabil si in scris al BANCII si sa nu
aduca imobilului modificari care sa-i scada valoarea de circulatie.

2.7. GARANTUL se obliga ca pe intreaga perioada de derulare a creditului mentionat la art. 1.1 si
pana la achitarea integrala a acestuia, sa nu ridice constructii, de orice fel, asupra Imobilului Ipotecat, fara
acordul prealabil si in scris al BANCIL De asemenea, GARANTUL se obliga ca asupra oricarei constructii
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care va fi ridicata pe Imobilul Ipotecat, pe intreaga perioada de derulare a creditului mentionat la art. 1.1 si
pana la achitarca integrala a acestuia, sa instituie ipoteca de rangul | in favoareca BANCIL d

2.8. In cazul in care GARANTUL construieste asupra Imobilului ipotecat constructiisg:
efectucaza lucrari de extindere ori demolare a constructiilor existente, fara acordul prealabil s
acest lucru va fi considerat caz de culpa, BANCA avand dreptul acordat irevocabil sg:
clauzelor contractuale referitoare la "Cazurile de culpa” mentionate in Contractul de credit.

2.9, GARANTUL declara pe proprie raspundere, cunoscand prevederile legale privip
declaratii, ca situatia de fapt si juridica a Imobilului Ipotecat, prezentata in prezentul contract si in Regartul
de evaluare, este reala, actuala, corecta si completa si ca nu s-a omis nici un aspect relevant care ar putea
influenta rezultatul evaluarii si/sau valoarea imobilului.

2.10. GARANTUL declara pe propric raspundere, cunoscand prevederile legale privind falsul in
declaratii, ca nu exista litigiu, actiune sau procedura declansata impotriva GARANTULUI cu privire la
dreptul de proprietate asupra Imobilului Ipotecat, stiut fiind faptul ca BANCA nu ar {i admis in garantie acest
imobil daca asupra lui ar exista astfel de litigii, actiuni sau proceduri.

2.11. GARANTUL declara ca Imobilul Ipotecat nu face obiectul nici unei restrictii legale sau
conventionale care ar putea afecta valoarea sau executarea prezentei garantii, ca Imobilul Ipotecat nu a fost
ori nu este revendicat de vreun tert si ca a intreprins toate actiunile necesare pentru a asigura ca ipoteca
constituita prin prezentul contract reprezinta o obligatie valabila din punct de vedere legal a GARANTULUI,
care poate fi pusa in executare in conformitate cu termenii prezentului contract.

GARANTUL se obliga sa nu incheie acte juridice de orice fel, prin care sa consimta la limitarea
dreptului sau de proprictate asupra Imobilului ipotecat, fara acordul prealabil scris al BANCIL
Declaratiile, obligatiile si garantiile enumerate in prezentul contract vor fi considerate a fi reconfirmate de
catre GARANT in fiecare zi pana Ia data indeplinirii in intregime a obligatiilor garantate prin prezentul
contract, cu privire la circumstantele existente in momentul respectiv.

2.12. GARANTUL se obliga sa permita BANCII ¢i acelor persoanc desemnate periodic de catre
BANCA in acest scop, accesul in scopul verificarii starii si conditiei Imobilului Ipotecat, fara ca acestia sa
aiba raspunderile unui creditor ipotecar aflat in posesia Imobilului Ipotecat, daca si oricand BANCA va
considera necesar.

2.13. Reprezentantii semnatari/scmnatarii prezentului contract declara pe proprie raspundere ca
semnatura lor/ imputernicirea si semnatura lor pe prezentul contract este/sunt suficienta/e, valabila/e si
opozabila/e tertilor .

2.14. GARANTUL se obliga ca, pe durata valabilitatii prezentului contract, sa nu solicite si sa nu
accepte efectuarea de inscrieri sau notari de orice fel in cartea funciara aferenta Imobilului ipotecat, fara
acordul prealabil scris al BANCII, incalcarea acestei obligatii fiind considerata caz de culpa conform
Contractului de credit.

2.15. GARANTUL s¢ obliga ca, la solicitarea BANCII, sa predea acesteia copii ale tuturor
documentelor care evidentiaza titlul de proprietate al GARANTULUI asupra Imobilului Tpotecat inclusiv,
fara a afecta prevederile de mai sus, toate documentele suplimentare in legatura cu, sau care afecteaza,
Imobilul Ipotecat, precum si sa semneze si sa puna la dispozitia BANCII toate asigurarile, actele, inscrisurile
si faptele ce vor fi solicitate de aceasta pentru:

e fel sau

b

&
d

a) perfectarea sau conservarea garantiei create prin prezentul contract;
b) conservarea sau protejarea tuturor drepturilor BANCII din prezentul contract, si/sau
c) facilitarea dobandirii sau valorificarii Imobilului Ipotecat sau a oricarei parti din acesta sau

exercitarea oricarui drept, facultate sau autoritate discretionara cu care BANCA este investita in baza
prezentului contract,
in oricare dintre aceste cazuri imediat dupa cererea BANCII si pe cheltuiala GARANTULUL

2.16. GARANTUL se obliga sa asigure constructiile care fac parte din Imobilul ipotecat, prin
incheierea de polite/contracte de asigurare de tip all-risk, la o societate de asigurari agreeata impreuna cu
BANCA, inclusiv impotriva pagubelor provocate de incendiu sau alte calamitati, pe intreaga perioada pentru
care este constituita ipoteca, pana la achitarea integrala a creantei garantate. Asigurarea se va incheia la
valoarea de piata (de circulatie) a imobilului adus in garantie (sau dupa caz, la valoarea de piata a
constructiilor care fac parte din imobilul adus in garantie, daca valoarea acestora este mentionata distinct),
mentionata la art. 10.1 din Contractul de credit. GARANTUL se obliga sa incheie polita de asigurare in
termen de 3 zile lucratoare de la autentificarea prezentului contract si sa predea BANCII contractul si polita
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de asigurare cu cesionarea drepturilor de despagubire in favoarea BANCII, precum si dovada achitarii primei
de asigurare conform celor de mai jos, in termen de 3 zile de la efectuarea acestor operatiuni,

TUL se obliga sa prezinte BANCII, in original, dovada achitarii integrale a primei de asigurare /
dovadapachitarii fiecarei rate din prima de asigurare (in cazul achitarii in rate a primei de asigurare,
GARANITUL se obliga sa achite la termen fiecare rata din prima de asigurare si sa prezinte BANCII dovada
' platii}ii-‘ ermen de 3 zile de la achitarea fiecarei rate).

g

utarea ipotecii

3.1. In cazu] in care DEBITORUL nu isi va executa obligatia de a restitui integral si la termenele de
scadenta contractuala sau anticipata creditul si/sau dobanzile aferente, BANCA va putea proceda la
executarea ipotecii constituite prin prezentul contract, in scopul indestularii creantei sale. Suma obtinuta din
executare va fi folosita de BANCA pentru acoperirea integrala a datoriei garantate, inclusiv a dobanzilor,
comisioanelor si a cheltuielilor mentionate la art, 1.4,

3.2. GARANTUL sc obliga ca, in cazul in care obligatia garantata prin prezentul contract nu va fi
achitata integral la scadenta finala sau anticipata a Contractului de Credit, sa evacneze Imobilul Ipotecat in
termen de 30 de zile de la primirea notificarii emise in acest sens de catre BANCA, indiferent daca Imobilul
Ipotecat este ocupat de proprietar, de chiriasi sau de alte persoane care detin imobilul cu sau fara titlu.

3.3. In caz de expropriere pentru cauza de utilitate publica sau orice alta situatie care ar putea afecta
dreptul de proprietate sau oricare dintre atributele acestuia, GARANTUL are obligatia de a notifica BANCA
in termen de 48 de ore de la data cand au luat la cunostinta despre situatia respectiva.

3.4. In situatiile prevazute la art. 3.3, BANCA are dreptul sa intreprinda orice demersuri va considera
necesare si sa solicite GARANTULUI sa efectueze orice acte si/sau fapte in legatura cu incheierea, derularea
sau incetarea Contractului de Credit si a prezentului contract de garantie reala imobiliara, iar GARANTUL
se obliga sa raspunda de indata la solicitarile BANCIL.

3.5. Neindeplinirea de catre GARANT a oricaror obligatii prevazute de prezentul contract si/sau
furnizarea de declaratii sau informatii false se asimileaza cazurilor de culpa prevazute in Contractul de Credit
si da dreptul BANCII de a lua orice masuri va considera necesar pentru protejarea creantei sale.

3.6. In situatia aparitiei unui caz de culpa, astfel cum sunt enumerate acestea in Contractul de Credit,
BANCA are dreptul sa execute prezenta ipoteca prin vanzare conform legislatiei romanesti, fara a fi
raspunzatoare de pierderile ocazionate de o asemenea vanzare sau amanarea unei asemenea vanzari (toate
cheltuiclile legate de executarea ipotecii vor fi suportate din sumele astfel obtinute).

3.7. GARANTUL declara ca, in cazul in care sumele obtinute din valorificarea Imobilului Ipotecat
sunt insuficiente pentru acoperirea in intregime a obligatiilor DEBITORULUI fata de BANCA, ramane
obligat fata de BANCA pentru diferenta de plata, obligandu-se in solidar la rambursarea intregului credit,
astfel cum este acesta definit la art. 1.4, renuntand expres la beneficiile de discutiune si diviziune.

4, Formalitatile de publicitate imobiliara

4.1. Formalitatile de publicitate imobiliara necesare in vederea inscrierii dreptului de ipoteca
constituit prin prezentul contract impreuna cu interdictiile mentionate la art. 1.2 constituite in favoarea
BANCII prin prezentul contract, la Biroul de carte funciara al Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara
in raza caruia este situat Imobilul Ipotecat, vor fi indeplinite de notarul public care autentifica prezentul
contract, care, dupa efectuarea inregistrarilor mentionate, va remite BANCII, in termen de 15 zile de la data
autentificarii prezentului contract, urmatoarele documente in original: Incheierea prin care se dispune
inscrierea in Cartea funciara a dreptului de ipoteca constituit prin prezentul contract impreuna cu interdictiile
mentionate mai sus si Extrasul de carte funciara pentru informare emis dupa inscrierile mentionate anterior.

5. Clauze finale

5.1. BANCA declara ca accepta drept garantie Imobilul Ipotecat in conditiile prevazute mai sus.

5.2. GARANTUL declara ca a luat cunostinta despre prevederile articolului 326 Cod penal privind
falsul in declaratii.

5.3. Prezentul contract este guvernat de Codul civil, Codul de procedura civila si legislatia romana in
materie.

5.4. Prezentul contract este accesoriu Contractului de Credit si constituie titln executoriu in
baza articolului 2431 dim Codul civil si a Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 99/2006 privind
institutiile de credit si adecvarea capitalului.
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5.5. Garantia inceteaza o data cu indeplinirea de catre DEBITOR a tuturor obligatiilor garantate,

de executare,

inclusiv plata dobanzilor, comisioanelor si majorarilor aferente creditului, precum si a eventualelqr cheltuieli
’ 4
I !

a)
b)

)
d)

e)
f)

5.6. In prezentul contract: g z ‘
impartirea contractului in articole, sectiuni, clauze si subclauze, precum si titlurilgspc
afecteaza intelesul contractului si nu se vor utiliza in interpretarea acestuia; Z)
referirile la articole, sectiuni, clauze si anexe sunt referiri la sectiunile, clauze
corespunzatoare din acest contract, daca nu este specificat altfel;

orice anexa la care se face referire in prezentul contract face parte integranta din acesta;
cuvintele scrise cu litere majuscule, cu exceptia numelor proprii, au semnificatiile atribuite acestora
in cuprinsul prezentului contract;

singularul include pluralul sj invers;

cuvantul “inclusiv” nu limiteaza generalitatea termenilor dupa care urmeaza.

5.7. Partile prezentului contract declara ca au citit si accepta in mod expres intregul continut al

acestuia, inclusiv clauzele neuzuale propuse de BANCA, mentionate la: art. 1.1; art. 1,2 alin. 1 si 2; art. 2.1
ultimul alineat; art. 2.2; art. 2.5; art. 2.6; art. 2.8. alin 2 si 3; art. 2.14; art. 3.2; art. 3.5; art. 3.6, art. 3.7 si art.
5.3, toate conditiile si termenele contractului fiind discutate si negociate de catre parti.

5.8. GARANTUL $§{Guarantor.ClientName}declara ca este de acord cu intregul continut al

prezentului contract, care ii este pe deplin cunoscut si inteles, fiind cunoscator al limbii romane, fapt
confirmat si de reprezentantiit BANCII, care au verificat aceasta conditie, prin semnarea contractului.

Prezentul act a fost intocmit in 1 (un) exemplar original care se pastreaza in arhiva notarului public. Partilor
li se predau, la data autentificarii prezentului contract, duplicate de pe actul original, astfel: 1 duplicat se
preda GARANTULUI, iar 2 duplicate se predau BANCIL

CREDITOR, GARANT,

LIBRA INTERNET BANK S.A. MODA-MISS SRL, prin reprezentant/i
Sucursala SUCEAVA BARANAI MARINELA

Director sucursala, ANDRONIC MARIA

TUDOSA NICOLETA IONELA
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ROMANIA

Unjunea Nationald a Notarilor Publici

Bfr u Individual Notarial NECHITA RALUCA

th:a ta de functionare nr. 2269/2001/19.11.2013

S Q 1: str. STEFAN CEL MARE NR. 47 BL. A1 SC. A AP 1
E JFAX, —0230/521133
ail: notar@nechitaraluca.ro

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. IQJ 6]
Data: 04.12.2020

in fata mea, NECHITA RALUCA, notar public, la sediul biroului notarial, s-a prezentat:

- TUDOSA NICOLETA-IONELA, CNP 2831209331667, domiciliata in Municipiul
Suceava, str. Viitorului, nr. 7, bl.G1, sc.A, ap.11, judetul Suceava, identificatd prin cartea de
identitate seria XV, nr. 327377 emis4 la data de 25.10.2018 de catre SPCLEP Suceava, in calitate
de reprezentants a LIBRA INTERNET BANK S.A, cu sediul in Bucuresti, str. Semilunei, nr.4-6,
sector 2, inregistratd la Registrul Comerfului sub ar. J40/334/1996, CUI §119644, conform procurii
autentificata sub nr.1669/27.11.2018 de BIN Alexandrescu Liuba-Liliana din Bucuresti

- BARANAI MARINELA, domiciliati in Municipiul Suceava, str. Méirgesti, nr.64, judetul

Suceava, CNP 2630726334993, identificati cu CI seria SV nr 994940, eliberatd de SPCLEP Suceava,
1a data de 25.07.2014,

- ANDRONIC MARIA, domiciliatd in Municipiul Suceava, str. Mardsesti, nr.64, sc. J,
judetul Suceava, CNP 2610810335001, identificatd cu CI seria XV nr 246624 eliberata de SPCLEP
Suceava, la data de 25.09.2017, ambele In calitate de asociafi §i administratori la Societatea
MODA-MISS SRL, cu sediul social in Municipiul Suceava, str. Maragesti, nr.64, ap.9, judetul
Suceava, inregistrati la Registrul Comerfului de pe lingi Tribunalul Suceava, cu nr. de ordine
J33/11/1994, CUI 5099291,

care, dupd ce a citit actul, a declarat c# i-au injeles continutul, ¢i cele cuprinse in act
reprezintd voinfa sa, a consimfit la autentificarea prezentului inscris §i a semnat unicul
exemplar, precum si anexele,

in temeiul art. 12, lit b) din Legea nr. 36/1995, republicati cu modificérile §i completdrile

ulterioare,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS,
S-a perceput ﬁ;orariul de 1696,00 Lei (inclusiv TVA) (271 Lei TVA) cu  bon fiscal
S-a perceput taxa cadastru 1100 Lei, cod.2. 3.3./ cu bon fiscal nr............

8-a taxat cu 18 Lei tariful Centrului National de Administrare a Registrelor Notariale
(RNNPR) cu bon fiscal or..........

NOTAR PUBLIC,
Ss NECHITA RALUCA

Prezentul duplicat s-a intocmit in 6 (sase) exemplare, de Raluca Nechita, notar_public,

astiizi, data autentificdrii actului, are aceeasi foerrobanta ca_originalul si este titlu
executoriu, in condifiile legii,




