MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
SUCEAVA

PROIECT

HOTARARE
privind concesionarea firi licitafie publicii a unei parcele de teren proprietate privata a municipiului
Suceava, in vederea extinderii spatiului existent cu destinatia de cabinete medicale, consultatii i
tratament situat in Suceava, strada B-dul 1 Decembrie 1918 nr. 20

Consiliul Local al Municipiului Suceava;

g Avand_ in vedere referatul de aprobare a Primarului Municipiului Suceava, inregjstrati sub nr.

Ly ( C//,Zf;. dilszf‘ ~17’f15l’-, Jraportul de specialitate al serviciului Patrimr:miu inregistrat la ni%/fzz, 7 din

e QZ\'}JQ?Z , raportul comisiei economico — financiara, juridica, disciplinard si al comisiei de amenajare a
teritoriului si urbanism;

In baza prevederilor art. 15 lite) ale cap.Il din Legea nr. 50/1991 republicatd, modificatd si
completatd privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii i unele masuri pentru realizarea
locuintelor,

In temeiul prevederilor art. 129 al. (2) lit. ¢ si al. (6) lit. b, art. 139 al. (3) lit.g, art. 140, alin.1) si art.

. 196 din Ordonanta de Urgenta nr.57 din 03.07.2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi concesionarea fara licitatie publica asupra unei parcele de teren proprietate privata
a municipiului Suceava (solicitant S.C. ECUATOR COFFEE SERVICES S.R.L.), teren in suprafati de
101 mp (p.c. nr. 57028 ) situatd in Suceava strada B-dul 1 Decembrie 1918 nr. 20 in vederea extinderii
spatiului existent cu destinatia de cabinete medicale, consultatii si tratament.

Art. 2. Se aproba raportul de evaluare pentru terenul proprietate privatda a municipiului Suceava in
suprafata de 101 mp (p.c. nr.57028) situat in Suceava, strada B-dul 1 Decembrie 1918 nr. 20, in vederea
extinderii spatiului existent cu destinatia de cabinete medicale, consultatii si tratament

Art. 3. Se aproba pretul concesiunii suprafetei de teren mentionate mai sus la nivelul sumei de 10400
de euro, respectiv 51200 lei pentru parcela de teren in suprafatd de 101 mp (p.c. nr. 57028) situatd in
Suceava strada B-dul 1 Decembrie 1918 nr. 20, cu recuperarea pretului concesiunii la data semnrii
contractului de concesiune.

Art.4. Concesionarea se acorda pe o perioada de 49 de ani, cu incepere de la data semndrii
contractului de concesiune.

Art. S, Prevederile prezentei hotérari vor fi duse la indeplinire de Primarul municipiului Suceava prin

aparatul e\ﬁﬂéﬁﬁhta@
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MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Nr.Af928in LD 09,202

REFERAT DE APROBARE

in conformitate cu prevederilor art. 15 alin. (1) lit. e din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdirii lucrdrilor de constructii republicata: ,,[...] terenurile destinate construirii se pot concesiona fard
licitatie publica, cu plata taxei de redeventa stabilita potrivit legii, ori pot fi date in folosinta pe termen limitat
dupi caz, in urmétoarele situatii:

(e) pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea proprietarului sau cu acordul
acestuia”,

Avand in vedere adresa inregistrati la registratura Primiriei Municipiului Suceava sub nr. 19921 din
18.06.2021, a domnului Robert Croitor reprezentant al S.C. ECUATOR COFFEE SERVICES S.R.L.,
proprietar al spatiului cu destinatia cabinete medicale de consultatii si tratament situat in Suceava, strada B-
dul 1 Decembrie 1918 nr.20, a fost eliberat certificatul de urbanism nr. 305 din 09.04.2021. Acest certificat
a fost eliberat in scopul concesiondrii farad licitatie publica pentru suprafata de 101 mp (p.c. 57028), teren
proprietate privatd a municipiului Suceava, in vederea extinderii spatiului existent cu destinatia de cabinete
medicale, consultatii si tratament si obtinere autorizatie de construire pentru extinderea spatiului cu destinatia
cabinete medicale, consultatii si tratament si in care sunt precizate conditiile in care se poate realiza aceasta
constructie.

Prin HCL nr. 267/30.09.2004 s-a aprobat modul de calcul al nivelului minim al redeventei datorate
pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului Suceava.

Conform art. (1) al acestei hotarari
» (1) Nivelul minim al redeventei datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului
Suceava va fi stabilit — de regula- de catre serviciile de specialitate din cadrul aparatului propriu al Consiliului
Local in baza fisei de evaluare, sau la propunerea Comisiei de amenajarea teritoriului in baza unui raport de
evaluare intocmit de un evaluator autorizat.

(2) Rapoartele de evaluare vor fi supuse aprobarii Consiliului Local al municipiului Suceava.

(3) Contravaloarea raportului de evaluare va fi suportata din bugetul local si va fi recuperata de la
concesionari, la data semnarii contractului de concesiune.”

in baza raportului de evaluare s-a stabilit prefului concesiunii la nivelul sumei de 10400 euro respectiv
51200 lei pentru parcela de teren in suprafatd totald de 101 mp (p.c.57028) situatd in Suceava, str. B-dul 1
Decembrie 1918 nr. 20, cu recuperareca pretului concesiunii la data semndrii contractului de
concesiune.

Concesionarea se acordd pe o perioada de 49 de ani, cu Incepere de la data semndrii contractului de
concesiune.

Conform celor de mai sus, propun Consiliului Local al Municipiului Suceava aprobarea
proiectului de hotarare anexat in forma redactata si prezentata alaturat .




MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu

e (T TTRTTIE SP

RAPORT DE SPECIALITATE

in vederea solutiondrii cererii nr. 19921 din 18.06.2021 finregistratd la registratura Primariei
Municipiului Suceava, privind concesionarea unei parcele de teren pentru extinderea spatiului existent cu
destinatia de cabinete medicale, consultafii si tratament s-a emis certificatul de urbanism nr. 305 din
09.04.2021 (solicitant SC ECUATOR COFFEE SERVICES SRL) in care sunt precizate cerintele
urbanistice in care se poate realiza aceastd constructie.

Conform prevederilor art. 15 alin.(1) lite din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrdrilor de constructii republicatd: ,[...] terenurile destinate construirii se pot concesiona fara licitatie
publicd, cu plata taxei de redeventd stabilitd potrivit legii, ori pot fi date in folosintd pe termen limitat dupa
caz, in urmatoarele situaii:

(e) pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea proprietarului sau cu acordul
acestuia”.

Potrivit raspunsului Biroului Protectia Mediului din cadrul Primariei Municipiului Suceava, terenul
ce face obiectul solicitirii de concesionare nu figureaza ca spatiu verde in Registrul local al spaiilor verzi din
municipiul Suceava, aprobat prin HCL nr.88/29.03.2018.

Motivat de faptul ¢, in art.14 al aceluiasi act normativ se precizeaza cd: ,Nu pot face obiectul
concesiunii terenurile libere de constructii aflate in administrarea consiliilor locale care constituie obiectul
cererilor de reconstituire a dreptului de proprietate al fostilor proprietari formulate in termenul prevézut de
Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945-
22 decembrie 1989, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, am solicitat serviciilor de
specialitate, respectiv serviciului Cadastru, Fond funciar, Registrul agricol si Biroului Evidenta si
administrarea imobilelor de locuit si ne precizeze daca au in evidentd cereri de reconstituire a dreptului de
proprietate al fostilor proprietari formulate in termenul prevdzut de Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic
al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945-22 decembric 1989, republicatd, cu
modificarile si completirile ulterioare, raspunsurile fiind negative.

Prin HCL nr. 267/30.09.2004 s-a aprobat modul de calcul al nivelului minim al redeventei datorate
pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului Suceava.

Conform art. (1) al acestei hotdrari

.. (1) Nivelul minim al redeventei datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului
Suceava va fi stabilit — de regula- de catre serviciile de specialitate din cadrul aparatului propriu al Consiliului
Local in baza fisei de evaluare, sau la propunerea Comisiei de amenajarea teritoriului in baza unui raport de
evaluare intocmit de un evaluator autorizat.

(2) Rapoartele de evaluare vor fi supuse aprobarii Consiliului Local al municipiului Suceava.

Contravaloarea rapoartelor de evaluare vor fi suportate din bugetul local si vor fi recuperate de la
concesionari, la data semnarii contractului de concesiune.”

Aparatul de specialitate al Primarului municipiului Suceava prin compartimentele functionale propune
pretul concesiunii la nivelul sumei de 10400 euro respectiv 51200 lei pentru parcela de teren in suprafafd



totala de 101 mp (p.c.57028) situatd in Suceava, str. B-dul 1 Decembrie 1918 nr. 20, cu recuperarea
pretului concesiunii la data semnarii contractului de concesiune.

Concesionarea se acorda pe o perioada de 49 de ani, cu incepere de la data semnarii contractului
de concesiune,

Fafa de cele prezentate mai sus, propunem spre dezbatere si aprobare proiectul de hotarare
anexat In forma redactata si prezentata alaturat.

DIRECTOR EXECUTIV
CAMELIA DAMIAN SEF SERVICIU

Floarea Turcanu



ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Nr. 10611 din 06/04/2021

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr._m_ din 03 0% 202

in scopul: - Concesionare fara licitatie publica a suprafetei de
101mp pentru extinderea spatiului existent cu
destinatia de cabinete medicale, consultatii si tratament
- Obtinere autorizatie de construire pentru extinderea
spatiului cu destinatia cabinete medicale, consultatii si

tratament

Caurmare a cereri: adresate de SC ECUATOR COFFE SERVICES -

cu  domiciliul /sediul i judeful SUCEAVA municipiul /orasul/comuna SUCEAVA
satul sectorul cod postal
bedul. ) Pecembrie 1918 nr. 20 bl sC. et. ap.
telefon/fax e-mail
Inregistrata lanr. 967 din  06/04/2021

pentru tmebilul - teren si/sau constructii - situat in judetul SUCEAVA
municipiul/orasul/comuna  SUCEAVA satl _ sectorul cod postal
B-dul. 1 Decembrie 1918 nr. 20 bl. s¢
et. ap. sau identificat prin CF
TOP: '
in temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism nr. / N
faza PUG aprobata prin Hotardrea Consiliului Judetean/Local SUCEAVA

nr. 135; 300 / 1999 2409
«.. in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,

republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,
SE CERTIFICA:

LLREGIMUL JURIDIC
Spatiud corapus din p.c. ar, 34145-C1-U 1 si p.c. nr. 34145-C1-U2, situat in intravilanul municipivlui Suceava, B-dul § Decembri

1918. bt 20, este proprietatea S.C. ECUATOR COFFEE SERVICES S.R.L. conform extras C.F. pentru informare nr. 34145-Ct-
U1/04.07.2018 si 34145-C1-U2/04.07.2018,

Terenul in suprafata de 52 mp, adiacent spatielui de mai sus din blocul 20, identic cu p.c. nr. 67.253/717, este proprietatea
Municiiului Suceavi - demeniul privat si a fost atribuit catre SC ECUATOR COFFEE SERVICES SRL conform contractului de
acordare a dreptului de folosinta pentru tereniri ocupate de chioscuri si alte constructii autorizate nr. 1827/ 22.02.201 8. Pentru aces
teren a fustemisa A.C.ne. 530/ 24072018 in vederea extinderit spatiuiui cu destinalia cabinete medicale de consultatii si tratamen

in suprafata de 52mp cu regim de inaltime 5+P.
Terenul in suprafata de 101,00mp adiacent spatiului este proprietatea municipiului Suceava,

2.REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala a imobilului conform plan de amplasament si delimitare a imobilului: teren viran

Destinatia stabilita prin P.U.G. (UTR 33 ): zona predominant rezidentiala cu mai mult de trei niveluri - zona de locuinte colective ¢

regim mediu si mare de inaltime (pana ia P-16 niveluri)
Functiuni complementare admise: instituiij si servicii compatibile cu functiunea de locuire



3.1 REGIMUL TEHNIC

Lucrarile de extinderea spativlul cu destinatia de cabinete medicale de consuladi si tratament cu suprafata de
t01mp, se pot realiza numai daca se aproba in Consiliul Local al Municipiului Suceava concesionarea fara
licitatie publica a suprafetei de fOImp teren. In conditiile in care solicitarea va fi aprobata, este necesar ca
terenul sa fie inscris in cartea funciars anterior concesionarti. conform articolutui 22 aliniatul (1) si (2) din
Legea nr. 50/199] privind autorizarea executarii lucrarilor de constructit, republicata cu modificarile si
complelarile ultericare. Cheltuielile necesare pentru intocrirea planulut de situatie cadastral vizat de OCPI
Suceava si a intabularii in cartea funciar q suprafatei de 101 mp teren pentru extinderea spatiuiui cu destinatia de
cabinete medicale de consultatii si tratanen vor fi suportate de catre solicitant, fara a avea pretentii ulterioare
privind restituirea sumei de bani investil pentru 1ntocrmirea documentatiel, in cazul in care concesionarea nu
va ft aprobata in Consiliu) Local al Municipiului Suceava,

Conform art. 36 alin. (1) din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare: “Persoancle fizice si juridice, care beneficiazd de teren
in conditiile prezentei legi, sunt obligate sd solicite emiterea autorizatiei de construire si si inceapd constructia
in termen de cel mult un an de la data obtinerii actului de concesionare a terenului.”

Documentatia tehnica necesara obtinerii autorizatiei de construire pentru extinderea spatiului cu destinatia de

. cahinete medicale-de-consultatii-si-tratament cu suprafata de-101mp, va fi intocmita T conform eV '
~e—legislatiel in vigeare-privind-auterizarerexecutari-lucraritor de-comstricH-

Se vor respecta prevederile Ordonantei de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ- Art. 308;
Procedura administrativi de inifiere a concesiondrii, alin (3) "Propunerea de concesionare prevazutd la alin, {2) se face in
scris, cuprinde datele de identificare a persoanei interesate, manifesiarea ferma i serioasa a inteniei de concesionare,
obiectul concesiunii, planul de afaceri si trebuie $a fie fundamentati din punct de vedere economic, financiar, social gi de
mediu."

Sistemul constructiv se va inscrie in arhitectura de ansamblu a blocului de locuinte. Nu se vor obtura
gurile de aerisire existente din constructia blocului,

Conform Art. 37 alin (5) din Legea nr. 196 din 20 iulic 2018 privind infiin{area, organizarea 5i
functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor: “Orice modificare a proprietait
individuale care necesita emiterea unei aulorizalii de construire/desfiinjare, Tn conformitate cu legislatia in
vigoare, se aduce la cunostinja asociatiei pentru Tnscrierea in jurnalul evenimentelor din cartea tehnicé a
constructiei, prin depunerca in copie a actelor de autorizare, a procesului-verbal de recepiie la terminarea

lucrarilor i a planurilor din projectut tehnic.”
3.2 REGIMUL DE ACTUALIZARE,MODIFICARE SAU DETALIERE A DOCUMENTATIILOR DE URBANSIM

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
- Concesionare fara licitatie publica a suprafetei de 101mp pentru extinderea spatiului existent cu
destinatia de cabinete medicale, consultatii si tratament
- Obtinere autorizatie de construire pentru extinderea spatiului cu destinatia cabinete medicale,
consultatii si tratament
Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare
$i nu conferi dreptul de a executa lucriri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentatiei pentru sutorizarea executarii lucririlor de consirucfii ~ de construoire/de desfiinjare — solicitantul se

va adresa autoriti}ii competente pentru protectia
fuediuini : Agentia pentru Protectia Medivlui, Str. Bistritei nr. 1A, Sucenva, Jud, Suceava, cod 720264

tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efecielor anumilor proiccte publice si private asupra medinui, modificatd prin
Directiva Consitivlui 9%/11/CE st prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului Ja elaborarea anumilcr planuri §i
Programe in Jegrd co mediul §i modificarea, cu privire la participarca publicului §i accesyl la justifie, a Directivei $5/337/CEE $i a Directivei 96/61/CE. prin
cettificatul de urbanism se comunica soliciantului obligafia de 1 contacta autaritaten teritoriaia de mediu penlru ca aceasta sd analizeze i sa decida, dupd caz, incadrarea
/ neincadrarea proiectului investijief pablice / private in lista proiecielor supuse evaludrii impactului asupra mediulut.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere 2 acordului de mediu se desfasoara dupi emiterea certificatului de urbanism,
Anterior depunerit docunientajied pentru autorizarea executdni loedrilor de constructii - la suloritates administraiei publice cempetente.

Iy vederes satisfaceris cerintelor cu privire la procedura de emitere @ acerdului de mediu autoritatea competentd pentru proteciia mediului stabilegle mecanismul
aSiguranii consultani publice, centralizani oppunitor publicului 4 fermuldni unui punct de vedere oficial cu privire la reafizarea insestifiei in acord cu rezultatele
consultarii pubtice.

In aceste conditii: ~
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul arc obfigajia de a se prezents la autoriiatea competentd pentru proleciia mediutui In
vederea evaludril initiale a investitied si stabilirii dervararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurit de evaluare

adecvaia,
Inurma evaiudrii irifiale a notificarii privind intentia de realizare a profectului se va emite acru! administratiy al autoritatii competente peniru

rolectia mediulul.

In situagia in care auteritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluari efectelor
tvestiticl asupra mediului §isau @ evaludri adecvate, solicitantul are obligagia de a notifica acest fapi autoritafii adminisiraici publice competente
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE] DE CONSTRUIRE/DESFIINT ARE va fi insotita de urmatoarele
documente:

a) certificatul de urbanism (copie).

b) dovada titlului asupra imobilului, teren $ifsau constructii. sau, dupa caz. extrasul de plan cadastral actualizat la 7i, si exirasul de
carle funciard de informare actualizart la zi. in cazul in care legea nu dispune altfel copie legalizatd):

¢} documentatia tehnica - D.T.. dupa caz (2 exemplare eriginale):

M D.T.AC CIDT.OE. [CorAD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certifican! de urbunism.
d.Tyavize gi acorduri privind utifitatile urbane si infrastructera fropie):

Alte avize/acorduri

alimentare cu apd paze naturale
(4] canalizare X telefonizare
B alimentare cu energie electrich B4 salubritate
< alimentare cu energie fermica D transport urban
d.2)avize $1 acorduri privind:
securitatea la incendiu L] protectia civila () sanatatea populatiei

d.3) avizele/acordurile specifice ale administragiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate

ale acestora; R

e - Hotararea Consiliului Local pentru -'ﬁﬁi‘obrnféé‘iﬂcrdnérersrionarii suprafetei de 1§1mp teren proprietatca Municipivlui Suceava, pentry

——extinderes spatfatel T destinatia de cabinete medicalé de consuliali} s iraianeni
- Retele alimentare cu apa si canalizare ACET S.4A,
- ‘cle allmentare energie electrica si gaze nafurale DELGAZ GRID S.A.
-~ -« viciul Ecologizare si Gestionare caini fara stapan din cadrul Primariei Municipiulii Suceava
- Retele telefonizare Telekom Romania Comunications S.A.
- Retele de alimentare cu energie termica Thermonet S.R.L.
- Aviz Directia de Sanatate Publica Suceava
- Avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta Bucovina;
d.4) studii de specialitate:
- Contract de Concesiune
- Dovada de luare in evidenta a proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania
- Dovada titlului asupra imobilului (copie legalizata)
- Extrase de Carte Tunciara pentru Informare actualizate la zi (atat pentru spatiul cu destinatia de cabinete medicale de cansultatii si
iratament, cat si pentru suprafata de 101 mp)
- Plan de amplasament si delimitare a imobilului, vizat O.C.P.1.

- Expertiza tehnica
- Acordul asociatiei de proprietari, exprimal in formi autenticd, pentru constructiile nei, amplasate adiacent construoctiilor existente san in

imediata lor vecinitate- conform prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii -~ Republicata, cu

modificarile si completarile nlterioare
- Acordul in forma auteatica al proprietarilor dircet afectati de lucrarea de extindere a spatiului cu destinatia de cabinete medicale de

cousultatii i tratament cu suprafata de 101,00mp
€) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului {copie);
Documente de plati ale urmatoarelor taxe ( cople):

Prezentul certificat de urbanisgh are valabilitate de 12 funi de 1a data emiterii.

PRIMAR, SECRETA® GENLERAL,
Ion Lurjgu I iutac

L.S /
ARHITECT SEF,
tCUTTY,
anuela Bejenar
Achitat taxa de: 6,00 lei, conform Chitanfer seriu. yd // nr.
din L P
Prezentut certificat de urbanism a fost transimis selicitantului direct/prin posta la data de
SEF SERVICIU INTOCMIT,
Xenia Voda ' Daniela-Paula Rotariu
/
/



In conformitate cu prevederile Legiinr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile i completdrile ulierioate.

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de piind la data de

Dupi aceastd data, o noui prefungive a valabilutagii nu este posibild, solicitantul urménd sa obtind. in
condifiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de: le1, conform chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de __ direct/prin po$té.



ANEXA NR. 1

Plan de amplasament si delimitare a imobilului
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obilului (mp)

Adresa imobilului

w3 2. Cad./Top. Suprafaia masurata a im
101

Intravilan, B-cdul 1 Decembrie 1918, mun. Suceava, jud.

Suceava

Nr. Cartea Funciard

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
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Suceava
| €22909 L gozoaz.
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852640 | _*‘_ 662640
- -
A~ oy
@ &
: g
'''' Tr02908 Z g02942

A. Date referitoare la teren
Categorie d .
Nréﬁ foiﬁgil:;ﬁ ¢ Suprafaja (np) Mentiuni
e
= ] Ce 101 Imobil neimprejnwit.
Total 101
B. Date referitoare la constructii
" 1 Suprafata construita _
Cod Destinatia ta sol {rup) Mentiuni

Total -

Suprafata totali masurati a imobilului = 101 mp
s Suprafata din act = 101 mp

. g
—Fwcutant :SC WARESO,PRQD SRI,
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cadastral

Stampila BCPI

Inspector
Confirm introducerea imobilului it baza de date integrata si atribuirea numarului

Semnitura




Nr. cerere 41717

g Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imohiliara SUCEAVA
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliard Suceava LZiUB ;:
;0 una
s - Anul 2021
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
TR PENTRU INFORMARE |Illiill°i‘i1|2i1“"

Carte Funciara Nr, 57028 Suceava

A, Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Suceava, Bdul 1 Decembrie 1918, Jud. Suceava

Nr.| Nr. cadastral
Crt | Nr. topografic

Suprafata* {mp} Observatii / Referinte

Al L 57028 101 Feren-nelmprejmuit;- - - - —

B. Partea I, Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
41717 / 15/06/2021
Act Administrativ. nr. HCL nr. 87, din 22/04/2021 emis de Consiliul local al municipiului Suceava; Act
Administrativ.__nr. 19921, din 02/07/2021 emis de Primaria_municipiului Suceava;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1

1) MUNICIPIUL SUCEAVA, CIF:4244792, domeniul privat
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

 NUSUNT

Decument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 57028 Comuna/Oras/Municipiu: Suceava
Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
57028 101

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALN LINJARE IMOBIL

31400

31510
pd
/" 10
2
57028
9
B/
4
6
_ |
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata . o .
crt | folosinta | vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| cuti Ipp 101 . ; )
constructii

Lungime Segmente

1} Valorile Tungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit =+ {m)
1 2 7.003

2 3 1.839

3 4 9.756

4 5 0.332

5 6 5.429

6 7 0.356

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677,2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 57028 Comuna/Oras/Municipiu: Suceava

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit -+ {m)
7 8 9.896

8 9 1.678

9 10 7.058

10 1 5.062

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 gi sunt rotunjite la 1 milimetru,
*** Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou. _
Prezentul extras de carte funciars este valabil la autentificarea de cétre. notqrul Ipubllc a”actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum 5i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in canditiile legii. 3

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imabiliara cu codul nr, 211,

Data solutionarif, Asistent Registrator, Referent, _
05-07—2023— b - — o RINACSAHLEAN e - N —
Bate-eltberarii;

J (parafa si semnétura) (parafa si semndatura)}

Dacument care conline date cu caracter persenal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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ANEXA NR. 135
Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:200

Nr, Cad./Top. Suprafaa misuratd a imobilului (inp) Adresa imobilului

101 Intravilan, B-dul 1 Decembrie 1918, mun. Suceava, jud.

L Suceava
Nr. Cartea Funciarii Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT)
g Suceava g
502913 8 & 592946

o 5
& &
& @

£hugan + ) S\’b

F\!)
S
7
g g 592045
—f —t -
- A. Date referitoare la teren o
Nr. Categorie de .
parceld folosintd Suprafaja (mp) Mentiuni
1 Ce 101 Imobil neimprejmuit.
Total 101

B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata construiti
la sol (mp)

Total -

Mentiuni

Suprafata totali misurati a imobilului =101 mp
Suprafafa din act = 101 mp

Executant :SC WARESO PROD SRL, Inspector

Confirin executarca mésurétorilor la teren, corectitudinea intocmirit | Confirm introducerea imobilului in baza de date integrati §i atribuirea numérului
documentafici cadasirale i corespondenta acesleia cu realitatea din

teren cadastral l ~ Digitally signed by
Em | I Ia N Emilian Miron oan loan-Silviu Haj
: TE + Date: 2021.06.28
ANCPL:A,SV, 1554 Silviu Haj Temisr vorio
M i ro N 2021.06.18 Semnidtura
09:03:29 +03'00'

Semnétura Stampila BCP!




Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161

_____:-—-—__,...--—- PICO EVAL EXP E RT Sediul : str.'pimitrie Onciul, nr.1, bl_: 5, sC. A, etaj I, ap. 6 — Suceava

Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Raport de evaluare
ACTIV IMOBILIAR
TEREN INTRAVILAN

= situat in Municipiul Suceava, cartier Obcini, B-dul 1 Decembrie 1918, nr. 20, jud.
Suceava,
proprietate evaluata in vederea estimarii valorii de piata,
la data de : 22 lulie 2021

Solicitant: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Proprietar: Municipiul Suceava - domeniul privat

Destinatar: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L.

Evaluator: Ing. Constantin Pirvulescu, Membru Titular ANEVAR

0 i i
e IRVULESCY \
CONSTANTIN

é Legitimnatia Nr, 15258
Valibil 2021 /

"'b—"’"ﬂ"ea El, V—"’\' )2

\\}\'itf VAr:\_}f

- |ulie 2021 -

Datele, infor ma(rr)e si continutul prezentului raport fiind confidentiale. nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor ferfi
fara acordul scris si prealabil al Biroului expert evaluator Pirvulescu Constantin ~ SC PICOEVAL EXPERT SRL, al destinatarului si al

clientului.




= e Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Y= Plco EVAL EXP E RT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, eta) ll, ap. 6 — Suceava
A Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

SINTEZA REZULTATELOR

in urma aplicari metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la
valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate (o parcela de teren intravilan curti-
constructii) la data de 22.07.2021 pentru un curs BNR de 4,9241 lei/euro, tinand seama
exciusiv de prevederile prezentuiui raport, este:

RECAPITULATIE VALORICA _

N Denumirea activului imobiliar evaluat Valoare actuala- |
crt. Valoare de piata
(LEI) (EURO)
0 1 2 3
LOCATIA : Municipiui Suceava, carl. Obcini, B-dui 1 Decembrie 1918, nr. 20, jud.
Suceava Valori rotunjite
Teren intravilan in suprafata masurata de 101 mp., Nr.
L cadastral parcela 57028/UAT Suceava 1 ihau !

NOTA:
e Valorile estimafte in urma evaluarii activului imobiliar reprezinta valori obtinute din
abordarea prin piata pentru terenuri;

o Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare, reprezinta valoarea care
NU INCLUDE T.V.A. ;

o Evaluarea este o opinie asupra unei valori ;

o Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport;

o Valoarea este o predictie;
« Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu.

Expert evaluator, Membiu Titular ANEVAR
ing. Pirvulescu Constantin

el ,7 o /') UATORI) G
el .,-’—"h:ﬂ\%amr utgy; 4;10.0
o

PIRVULESCY &
CONSTANTIN

"1’: Legitimatia Nr, 15258

WA, Valabil 2021 U /
%}7 "’?d'rm El, ‘.?\r\:\//
4N VAR =

=)
2
-?:

*«\

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN” amplasat in mun. suceava, cart. obcini, B-dul 1 Decembrie 1918, nr. 20

PAGINA 2




i Nr. ord. reg. com/an; J33/511/31.03.2016  CUI : 35893161
= Plco EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, eta) I, ap. 6 — Suceava
e Telefon Mobil; 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

I. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. ldentificarea si competenta evaluatorului

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L

Date de identificare:

Cod de Inregistrare fiscala CUI: 35893161;

Registrul Comertului sub nr. J33/511/2016;

Adresa: Mun. Suceava, str. Dimitrie Onciul, nr. 1, bloc 5, scara A, apt. 6, jud.
Suceava;

Tel: 0729/439.629;

E-mail: valcostsv@gmail.com

2. ldentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Client: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA, JUD. SUCEAVA,;
CIF: 4244792.

Adresa: Mun. Suceava, B-dul 1 Mai, nr. 5A, cod postal 720224, jud. Suceava.

Utilizator / Destinatar: Acest raport de evaluare ii este adresat Primariei Municipiului
Suceava, Jud. Suceava si nu poate fi utilizat in alte scopuri sau de catre alti destinatari.

3. Scopul evaluarii
Estimarea VALORI DE PIATA a proprietatii imobiliare analizate in vederea concesionarii.
4. ldentificarea activului imobiliar supus evaluarii

Proprietate imobiliara formata din o parcela de teren in suprafata de 49 mp amplasata in
intravilanul Municipiului Suceava, Cart. Obcini, B-dul 1 Decembrie 1918, nr. 20, jud.
Suceava .

5. Tipul valorii

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR editia 2020, SEV 100
Cadrul General, respectiv SEV 104 — Tipuri ale valorii. “Valoarea de piatd este suma
esfimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la data evaluarii, intre un
cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o ftranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si
fara constrangere.”

Metodologia utilizatd in cadrul procesului de evaluare va constitui un instrument de lucru
prin care elementele patrimoniale sunt aduse in contabilitate la valoarea lor de piata.
Operatia de evaluare presupune inventarierea elementelor patrimoniale si stabilirea
diferentelor de inregistrat in contabilitate. La baza metodologiei de evaluare stau atat

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN"” amplasat in mun. suceava, cart. obcini, B-dul 1 Decembrie 1918, nr. 20
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Et. Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161
= PICOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava
e Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: v Ll(tssl‘s\,((“)qnnli(om

standardele ANEVAR (Standardele de evaluare a bunurilor editia 2020) cat si Standardele
Internationale de Contabilitate (IAS) si in special:

4 IAS 16 - IMOBILIZARI CORPORALE - care prevede ca activele corporale
imobilizate, detinute in scopul productiei sau furnizari de bunuri si servicii, sa fie
recunoscute initial la cost si ulterior sa fie inregistrate cu modelul bazat pe cost sau cel
bazat pe valoarea echitabila (Valoare justa).

Standardele de evaluare a bunurilor editia 2020, includ la sectiunea “Standarde pentru
utilizari specifice” un standard special dedicat raportarii financiare — SEV 300: ,Evaluari
pentru raportarea financiard” care defineste valoarea la care sunt inregistrate in
contabilitate activele imobiliare apartinand entitatii detinatoare:

Valoarea echitabila este “preful care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau platit
pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementatd intre participantii de pe piata,
ladata evaludri” (IFRS 13 — Evaluarea la valoare echitabila).

6. Data evaluarii

22.07.2021

7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Inspectia proprietatii, efectuata in data de 21.07.2021 de catre evaluator Constantin
Pirvulescu, in prezenta reprezentantului clientului/proprietarului..

Evaluatorul a beneficiat de informatii furnizate de client si a identificat activul impreuna cu
reprezentantul clientului.

La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (drepturi de
proprietate, istoric, suprafete si masuratori, caracteristicile proprietatii).

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale imobilului sau ale
amplasamentelor invecinate.

Nu am realizat o analiza structurala a proprietatii, nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata,
conform informatiilor primite de la client/proprietar.

Alte limitari sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru
scopul evaluarii au fost luate in considerare in prezenta lucrare.

8. Natura si sursa informatiilor pe care sa va baza evaluarea

Informatiile1 utilizate au fost:
¢ Situatia juridica a proprietatii imobiliare, fisa corpului de proprietate si ale
amplasamentului;
e |Istoricul utilizarii proprietati imobiliare si alte informatii puse la dispozitie de
reprezentantul proprietarului/solicitantului in cadrul inspectiei.
o Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2020;
e SEV 100 Cadrul general
o SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii
e SEV 102 Implementare

1 Sursele de informaltii au fost:reprezentantii solicitantului, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata (documente,
situatie juridica, suprafete, istoric, samd.) care sunt responsabili exciusivi pentru veridicitatea informatiilor furnizate;
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s Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
£in B P]COEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etgj Il, ap. 6 — Suceava
e Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

SEV 103 Raportare

SEV 104 Tipuri ale valorii

SEV 105 Abordari si metode de evaluare

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare
SEV 430 Evaluarea pentru raportarea financiara
GEV 630 Evaluarea Bunurilor imobile

o Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi de oferta, nivel de chirii etc.);
o Baza de tranzactii a evaluatorului site-uri imobiliare specializate cum ar fi :

e  www.multecase.ro

o www.lajumatate.ro

°  WWW.OIX.ro

e www.anunturi.bizcaf.ro

9. Ipoteze si ipoteze speciale
Vezi Anexa 1

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse
intr-un document destinat publicitatii, fara acordul scris si prealabil al S.C. PICOEVAL
EXPERT S.R.L. cu specificarea formei si contextului in care ar urma sa fie reprodus sau
publicat.

11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare
editia 2020

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita
posibilitatilor, din mai multe surse. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si
concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din
punct de vedere profesional. In plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de
perspectiva cu privire la imobilele care fac obiectul prezentului raport de evaluare si nici un
interes sau influenta legata de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura
cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa
favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele,
opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. In elaborarea prezentului raport nu
s-a primit asistenta externa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorilor care
semneaza mai jos. Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de
Evaluare a abunurilor SEV publicate de catre ANEVAR ce se supune normelor nationale
ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere).

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN” amplasat in mun. suceava, cart. obcini, B-dul 1 Decembrie 1918, nr. 20

PAGINA §




Fl Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
¥=n PICOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
T Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza mai jos este membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania — ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si are competenta necesara
intocmirii acestui raport. De asemenea, evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul
de etica al profesiei de evaluator autorizat. Evaluatorul are incheiata asigurare de
raspundere profesionala la Alianz Tiriac SA.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este
valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nici o
responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru
oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris

si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in
instanta referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare,
decat in baza unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa de

reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii si respectiv cu respectarea
legislatiei in vigoare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare
raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat
exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul precizat.
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‘\j 1 ; PICOEVAL EXPERT Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161

Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava

e Strada:  Cu acces indirect din sir. Bistritei - asfaliata, cu doua sensuri de mers
care se racordeaza la B-dul Corneliu Coposu.

o Transportul public: Proprietatea beneficiaza de acces la linii de Maxi Taxi si
Transport public Local.

2.2 Informatii specifice

e Zona: Mixta, caracterizata prin constructii de tip blocuri de locuinte, locuinte
unifamiliale, sedii firme si Institutii publice.

3. Teren
3.1 Suprafata
3.2 Geografia
3.3 Strada /

Front public

3.4 Limite

Teren intravilan cu destinatia curti-constructii (o parcela in
suprafata totala de 101 mp).

Terenul este plan cu forma neregulata (partial sub cota zero).

Terenul are deschidere directa la drum de acces — de pe trotuar
(alee asfaltata) — front stradal de cca. 6 ml.
Proprietatea este imprejmuita partial cu gard.

Relieful proprietatii este in plan, iar forma este relativ regulata.
- LaN-drumde acces;
- LasS -Policlinica EXPLORA;
- La E — proprietatea privata Mun. Suceava;
- LaV -proprietate privata Mun. Suceava.

4. Starea Proprietatii

e |mbunatatiri

La data inspectiei proprietatea analizata se afla intr-o
stare generala buna (vezi ANEXA 5), prezentand caracteristicile
intrinseci mentionate anterior. Terenul analizat era construit
(constructie speciala sub cota zero pentru furnizare de utilitati).

In timpul inspectiei vizuale a imobilului nu am observat elemente
care sa afecteze in vreun fel proprietatea.
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x B, Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161
Sk PICOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5 sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
e Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

.  ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

3.1Piata imobiliara

Ca mediu in care proprietatile se comercializeaza intre
cumparéatori si vanzatori prin mecanismul preturilor, toate pietele
sunt influentate de atitudinile, motivatiile si interactiunile
vanzatorilor si cumparatorilor, care la randul lor, sunt sub
actiunea unor influente sociale, economice, guvernamentale si
fizice.

3.2Piata specifica

Piata specifica a proprietatii evaluate este cea a terenurilor partial
construite cu destinatie rezidentiala situate in zona imobiliara
semicentrala a mun. Suceava — cart. Obcini, zona mediana.
Analiza productivitatii: Caracteristicile proprietatii care determina
abilitati productive sunt: localizare, suprafata teren, distanta pana
la utilitati, indicatori urbanistici, amenajari etc.

3.3 Analiza si previziunea cererii

Deoarece proprietatea se afla in zona mediana a localitatii,
cereiea potentiala este medie dar cererea efectiva este in
Crestere usoara - inca datorita limitarii accesului mai facil la surse
de finantare instituite de BNR.

3.4Analiza si previziunea ofertei

Ofertele de terenuri similare se situeaza in intervalul 150 - 180
euro/mp diferenta fiind data de localizare / amplasare,
dimensiuni, utilitati, imprejmuire, elemente nonimobiliare etc.

3.5Analiza echilibrului pietei specifice

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de
atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice,
activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau
scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile la nivelul
caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp
ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor
si conditiilor de finantare.

In ceea ce priveste piata specifica proprietatii evaluate, oferta
este inferioara cererii, fapt datorat lipsei de terenuri oferite spre
vanzare in zona analizata.

Estimarea atractivitati: Comparand atributele productive ale
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proprietatii cu cele ale proprietatiior competitive putem
concluziona ca proprietatea de evaluat are lichiditate medie.

3.6 Riscul evaluarii

Factori relevanti pentru estimarea, performantelor finantarii:

- activitatea curenta si tendintele pietei relevante: piata
specifica proprietatii evaluate este in usoara crestere, tendinta
pietei fiind de stabilizare, numarul tranzactiilor fiind totusi redus:
la data evaluarii piata este minim activa.

- cererea anterioara, curenta si viitoare pentru tipul de
proprietate imobiliara si pentru localizare: dupa anul 2008 cererea
pentru proprietati similare a fost scazuta, incepand cu anul
2014/2015 se inregistreaza un trend usor crescator; apreciem ca
tendinta de crestere a pietei nu se va mentine si in continuare.

- cerere potentiala sau probabila pentru alte utilizari: avand
in vedere tipul proprietatii, utilizarea actuala, localizarea acesteia
si caracteristicile fizice si economice, nu exista cerere pentru
utilizari altemative, care sa conduca la cea mai buna utilizare.

- impactul oricaror evenimente previzibile la data evaluarii
asupra valorii viitoare a proprietatii analizate: valoarea viitoare a
proprietatii poate fi influentata de factori economici, externi
proprietatii, scaderea puterii de cumparare a participantilor la
piata, scaderea cererii si a tranzactiilor pe piata imobiliara,
precum si de modificari privind situatia juridica a acesteia:

- ipoteze speciale: daca au fost identificate in cuprinsul
raportului, impactul asupra valorii si a ipotezelor speciale.

- vandabilitatea proprietati. avand in vedere tipul
proprietatii, amplasarea acesteia, caracteristicile fizice si
economice, vandabilitatea proprietatii este redusa.
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IV. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a
proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita ca “ cea mai probabila utilizare a proprietatii
care este fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal si fezabila si care conduce Ja
cea mai mare valoare a proprietatii evaluate”

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

» cea mai buna utilizare a terenului liber
» ceamai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru
criterii. Ea trebuie sa fie:
e permisibila legal
¢ posibila fizic
o fezabila
e maxim productiva
®
Utilizarea terenului ca fiind liber este posibila fizic. Permisibilitatea legala este
posibila sub conditia obtinerii autorizatiei de demolare, dar tinand cont de cheltuielile
necesare aducerii lui in starea de teren liber ( demolare, eliberare etc) ipoteza utilizarii
terenului ca teren liber da o valoare mai mica proprietati decat varianta terenului
construit.

Astfel, alternativa de aducere a terenului la forma initiala de teren liber nu este
fezabila. Concluzia este ca cea mai buna utilizare va fi analizata in continuare in
ipoteza terenului construit.

Avand in vedere probabilitatea foarte mica de schimbare a destinatiei imobilului
analizat si a costurilor altor alternative de proprietati se poate concluziona ca cea mai
buna utilizare a terenului construit este cea actuala si anume cea de teren
construit (destinatie comerciala/afaceri).
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V. EVALUAREA

5.1 Metodologia

de evaluare

5.2 Abordarea

prin  piata
Metoda
comparatiei
directe

Abordarile, metodele si tehnicile de evaluare a terenului liber,
utilizate in practica profesionala sunt:
Abordarea prin piata;

¢ Metoda comparatiei directe

* Metoda comparatiei relative

e Metoda alocarii

e Metoda extractiei
Abordarea prin venit:

¢ Metoda DCF

e Metoda reziduala

* Metoda Capitalizarii rentei funciare

o Metoda parcelarii si dezvoltarii
In cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica: Abordarea prin
piata — Metoda Comparatiei directe.

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii
asupra valorii proprietatii imobiliare subiect, prin compararea
acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care
sunt oferite spre vanzare.

Pentru aplicarea abordarii s-a utilizat metoda comparatiei directe.
Metoda consta in analiza unor tranzactii recente sau a unor preturi
de tranzactii sau de ofertd de bunuri similare / comparabile cu
subiectul si aplicarea ajustarilor necesare aferente elementelor de
comparatie alese ca reprezentative.

Elementele de comparatie includ: tipul tranzactiei, drepturi de
proprietate transmise, conditi de finantare, conditi de piata,
localizare, suprafata, distanta fata de utilitati, regim economic, regim
tehnic etc.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata
care reprezinta un tablou ce are pe linii elementele de comparatie,
pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane,
proprietatile comparabile. Uneori pentru fiecare element de
comparatie se aloca doua linii: una pentru comparare si alta pentru
ajustare. In grila datelor de piata, au fost preluate, sintetizate si
utilizate toate informatiile culese pentru comparatie, care sa justifice
ajustarile operate asupra pretului de vanzareloferta al fiecérei
proprietati similare comparabile.

In partea de jos a grilei exista o sectiune de analiza a rezultatelor cu
doua linii: total ajustari exprimate absolut si procentual din pretul de
vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
comparabilitatea tranzactiilor/ofertelor fata de proprietatea evaluata
si sa selecteze valoarea finalda. Comparabilele care necesita cele
mai mici ajustari vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii
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finale. In acelasi timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o
are evaluatorul in datele privind tranzactiile/ofertele comparabile.

Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de imobile
similare (terenuri cu destinatie curti-constructii) din zona studiata
existente in ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale
diferitelor firme imobiliare precum si din baza de date proprie
aferenta evaluatorului, respectiv de tranzactii imobiliare (vezi Anexa
4).

Grila de piata este prezentata in ANEXA 5.

Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de
subiect este comparabila C (are cea mai mica ajustare totala bruta
46%).

Aplicand toate cele prezentate mai sus valoarea de piata a
proprietatii estimata prin aceasta metoda este:
10.400 euro
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6.1Analiza
rezultatelor

Pentru analiza rezuitateior s-a procedat la revederea intregii
lucréri, pentru a putea avea siguranta ca datele disponibile,
tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus ia judecat
corecte.

Datele utilizate sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din
surse considerate de incredere.

In analiza rezultatelor s-au avut in vedere faptul ca valoarea este
o predictie; valoarea este subiectivd; valoarea este o comparare;
tinandu-se cont de orientarea spre piata.

Pentru proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport
s-au obtinut;

Abordarea prin piata 10.400 euro

In procesul de analiza se cantareste semnificatia relativa,
aplicabilitatea si argumentarea fiecarui rezultat al valorii si se
bazeaza mai mult pe metoda cea mai adecvata cu natura
proprietatii evaluate.

Decizia privind declararea valorii necesita o analiza atenta a
logicii, critreriile fiind adecvarea, precizia si cantitarea
informatiilor.

Din punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata este cea
mai potrivita pentru acest tip de proprietate, intrucat tendintele pe
piata specifica este de tranzactionare si nu de inchiriere. Dovada
fiind si numarul mai mare al informatiilor privind oferte de
tranzactii de locuinte comparativ cu cele privind inchirieri. Precizia
unei evaluari este apreciata de increderea in acuratetea
informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila
analizata. Din prisma acestui criteriu tinand cont de numarul si
marimea ajustarilor aplicate precizia relativa asupra abordarilor
ne indica de asemenea abordarea prin piata ca fiind cea mai
precisa in cazul de fata. Atat adecvarea cat si precizia trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor; chiar si informatiile
precise si adecvate pot fi afectate de insuficienta cantitate.
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ititatea, calitatea informatiilor de

tinute ca

asupra valorii urmare a analizelor, adecvarea abordarilor prezentate, principiul
prudentei si conditile limitative expuse in prezentul raport de
evaluare, evaluatorul opineaza ca valoarea de piata a proprietatii
imobiliare supuse evaluarii este estimata in abordarea prin piata -
metoda comparatiilor directe Ia

10.400 Euro

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:

» Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si
prevederile prezentului raport;

* Valoarea opinata include terenul in cota exclusiva;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si

de costurile implicate de conformarea la cerintele legale;

Opinia evaluatorului

Valoarea este o estimare;
Valoarea de piata estimata nu contine TVA
Valoarea este subiectiva;
Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Datele utilizate sunt autentice, pertinente si au fost obtinute din surse de incredere.
Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectivi si corecta.

Evaluator autorizat - Membru titular ANEVAR
ing. Constantin Pirvulescu

\S .

7

//'

CONSTANTIN
Legitimatia Nr. 15258

Valabil 2021 Q,\
’Um lizarey; g1, RV \‘/

“‘\__AN VJ\R/
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Anexa 1 — Ipoteze si ipoteze speciale

- Nu s-a facut nici o investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile ale imobilelor si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in
stare tehnica buna. Nu se poate exprima nici o opinie despre starea tehnica a partilor
neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea elementelor.

- Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii
neconcludente ale dreptului de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea
afecta valoarea imobilului. Mai mult, nu facem investigatii pentru a le descoperii.

- Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatirilor sau la
dimensiunea si adecvarea sistemelor mecanice si a altor componente precum incalzire,
canalizare, sistemul electric, etc. Valorile estimate in raportul de fata au plecat de la
premisa ca imobilul evaluat este construit si utilizat in concordanta cu toate autorizatiile
de constructie, neexistand nici o disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau
administratia locala.

- Evaluatorii au presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice
din zona, detine toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.

- Am considerat ca toate informatiile obtinute de la solicitant sunt adevarate si corecte.
Toate informatiile (inclusiv situatiile financiare, estimari si avize) obfinute de la parj
neangajate de catre S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. se presupun a fi adevarate si
corecte. Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de
informatii eronate oferite de solicitant.

- Daca nu este precizat, se presupune ci nu exista abuzuri sau ncalcari ale legii, care
sa afecteze proprietatea evaluata.

- Se presupune ca proprietatea este in deplina conformitate cu toate codurile, legile,
consimtamintele, licentele sau reglementarile relevante la nivel national, orasenesc,
local sau privat, si ca toate autorizatiile, permisele, certificatele, francisele si asa mai
departe pot fi reinoite $i / sau transferate catre un eventual cumparitor sau alt ocupant;
- Evaluatorii, prin reglementarile profesionale carora se supune, nu au calitatea
juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si
nici a dreptului deplin de proprietate asupra bunului imobil evaluat, considerat existent in
prezenta lucrare, ca ipotezé de lucru.

- Evaluatorii au considerat proprietatea imobiliara subiect libera de sarcini, fiind
evaluata in aceasta ipostaza.

- Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor
poluante si, prin urmare, nu se poate oferi nici o asigurare a potentialului sau impact
asupra evaluarii. In consecinta, pentru scopul acestei evaluari, am presupus ca nu sunt,
pe sau in cadrul proprietatii, nici un fel de substanta poluanta, care ar putea contamina
proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice identificare ulterioara nu ne este
imputabila.

- Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire
a acestora pe interese fractionate va invalida valorile estimate.

- Evaluatorii au fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de
catre solicitantul numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre solicitant respectiv
in scopul mentionat in raportul de fata.

- Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea
prezentata in prezentul raport de evaluare nu are nici o legatura cu valoarea de
asigurare.
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- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia.

- Nicio parte a acestui raport nu poate fi reprodusa sub nici o forma fara acordul
prealabil al evaluatorului, si nici nu poate fi distribuita in raport prin publicitate, relatii
publice, stiri, de vénzare sau de alte mijloace media. Dreptul de autor al raportului este
refinutd de S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. si se aplicad chiar daca este numit un
evaluator sau nu.

- Evaluatorii, prin natura muncii sale, nu sunt obligati sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

- In cazul in care cititorul este pe punctu! de a lua o decizie pe pian investitional, chiar
si personal, fiduciar sau corporativ, si are orice nelamurire in ceea ce priveste continutul
material al acestui raport, se recomanda contactarea evaluatorului.

- Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau
circumstante care pot sa afecteaza valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei
de evaluare mentionata in acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

- Calitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra viabilitatii economice
si valorii de piata a acesteia. Previziunile financiare prezentate in acest raport presupun
un drept de proprietate responsabil si competenta manageriala. Orice variatie de la
aceasta ipoteza ar putea avea un impact semnificativ asupra estimarilor de valoare
rezultate.

- Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeazi pe o evaluare a
economiei actuale la nivel national si local, fara a exclude nici un element si fara a face
previziuni cu privire la efectele de crestere sau scadere brusca, in conditiile economice
locale. Nu putem si nu garantam ca estimarile vor fi atinse, insa acestea au fost
intocmite pe baza informatiilor obtinute in cursul acestui studiu, si sunt destinate s& tina
seama de experienta investitorilor.

- Unele dintre cifrele prezentate in acest raport se poate s fi fost generate de modele
financiare, facand calcule bazate pe numere cu trei sau mai multe zecimale. Din motive
de claritate si simplificare, cele mai multe cifrele prezentate in acest raport au fost
rotunjite si pot fi, prin urmare, pasibile de mici erori de rotunjire, in anumite cazuri.

- Evaluarea proprietatilor imobiliare trebuie sa fie considerate ca fiind in acelasi timp o
stiinta si o artd. Desi aceastd evaluare utilizeazé diferite calcule matematice pentru a
oferi indicatii de valoare, decizia finala a valorii este subiectiva si poate fi influentata de
experienta anterioara a evaluatorului si de alfi factori care sunt sau nu, specificati in
prezentul raport.

- Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurinta, fara nici o
restrictie nejustificatd, cu exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

- Chiar daca toate informatiile continute in acest raport sunt considerat a fi corecte,
acestea se pot schimba. Nici o parte a continutului acestui raport nu trebuie s& fie
interpretatd ca o garantie de orice fel.

- Nu s-au facut verificéri in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcini si
monitorizari ale constructiei. In acest domeniu, ne-am bazat, inca o data, pe informatiile
furnizate de catre proprietar / dezvoltator.

- Evaluatorii nu isi asuma nici o responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza
valoarea proprietatii care au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu
au fost indicate.

- Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instantd fiind o expertiza
extrajudiciara.

- Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in
cuantificarea unor valori de piata. Oricum, valorile exprimate in cadrul acestui raport
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trebuie sa fie considerate ca fiind cea mai buna estimare a proprietatii in cauza.
Subliniem ca valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei
pietei, la data de referinta a evaluarii, situatie care se poate modifica, intr-un interval
mai scurt sau mai lung, in functie de dinamica economica ceea ce ar implica
reconsiderarea pozitiei noastre.

- Desigur ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, pot avea, argumentat, alte
opinii si pareri, sustinand oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul
raport sau oricare alta valoare rezultata dintr-un alt proces de evaluare.
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%5k PlCOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
e — Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Anexa 2 — Harta amplasament proprietate
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r'—"l,_ Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
4 PICO EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 - Suceava
e — Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

* Temrmi i e ez |

Voeativare mypida

Cantare imshid &
e QrEE
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161
P'COEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 - Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Anexa 3 — Documentar foto

i\{IPREJURIMI - |

ACCES Sl |
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj II, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail; valcostsv@amail.com
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L Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161
=i PlCOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava
e Telefon Mobil: 0728/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Anexa 4 — Comparabile teren cart. Obcini

Comparabila A

: e e -
ar2 Radarul proprietatifor din Romania % % - -

Akile cautare Favoritele mele Contul tau

Teren de vanzare

Acasa - Suceava - Suceava > Ohcii » Teren Obcint Suceava 465m

Proprietar verificat |

W saheaza [ Distribuie

Lucian
Fara Comision

0744117196

{© chat whatsapp »

85000 € ‘ . i o luna fn urma

Teren Obcini Suceava 465m

Sesizeaza o problemé
Detalii

Pret/ m? 182,8 €
Deschidere stradala 20,38 m
Suprafata utild 465 m?
Clasificare teren: Intravilan
Tip terenuri Constructii

Descriere

Vand teren in Obcini 465 m2 pe strada Magurei. Utilitati complete, terenul este imprejmuit.
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~ PICOEVAL EXPERT Sediul st Omie O, 1, b 5. 5e A, ey I, o, 6. Suceava

e Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com
Harta
M TP
47°38'11.2'N 26°13'38.7'E f-r"
SARFD R Directic @ Spitalul Juc
Urgenta "Sf

tica Sfantul il L%? w
:_:} Cultural Patiseria JL(_:@
ilin

mnea

ezvoltan

-

TP lm £25 |
Vicoigbale
Keyboard shomouts Mapdata 82021 Termsof Uze  Rspontamap eror

https.//www.imoradar24.ro/anunturi/465-mp-teren-vanzare-obcini-35586807

Comparabila B

2]

‘PRIMA ’MOEmRE SUCEAVA ; Adresa; str, Stefan cel Mare, nr. 47, bl. A1, sc. B, ap. 2, Suceava

Acesa Consittanta [espre not Can e Aperiaments in blocun no

OferTe ivosiLARe PRIMA

Teren « Obcini, 300 m2 1D: 1180 Teren OFERTE INCHIRIERT
Toats cferele = o
Topate atartel
Terein 300 mp, vad cumercial tertifiel de mbariam elilaral . Aniplasares nlravilen, Coiegudie: Curli-construtn nchit en apartamente

Prat: 25000 Eum Suprafata: 303 m2

Inchir g azrscriera
smente i . i
Tescen ong Ol chi en spati cxmarcale
Oras: Sucezva
Telefor: 0748111151, 0744333043 Emat Prma b

Vanzan Terenur

Teren cart. Obcini, zona b-dul Coreliu Coposu, intre blocuri, deschidere la sosea de 12 ml, cu toate utilitatile.
Data anunt:

Data adaugarii: 02-04-2020
Data modificarii: 02-04-2021

http:/Awww.prima-imobiliare.ro/Pages/Imobil.aspx?id=1180
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1 Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
=1 PICO EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
e — Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Comparabiia C

A A e

PRIMA IMOBILIARE SUCEAVA - ! : : : : : - : < Adresa str Stefan el Mare, ni. 47, bi. A1, s¢. B, ap. 2, Suceava

Acasa Consultanta Despra noi Eontacteara-ne Apartamente in blocur nol

Teren - Obcini, 200 m2

09-07-2021
ID: 2727

Teren de 200 mp cu spatiu comercial de 44mp. Toate utilitatile. Spatiui se poate reamenaja. Ampiasare: Intraviian
Categorie: Curti-constructii. Terenul este 30.000 Euro iar constructia 22.000 Euro.
Pret: 52000 Euro

Suprafata: 200 m2

Tip: Plan

Zona: Obcini

Strada:

Oras: Suceava

Imagini: 0

Telefoin: 0748111191, 0744355043

Email: Prima-Imaobiliare

Data anuni:

Data adaugarii: 08-07-2021

Data modificarii: 09-07-2021

q

http://www.prima-imobiliare.ro/Pages/Imobil.aspx?id=2727

FISA TEREN

Data raport: 22.07.2021
Curs BNR 1Euro = 4.8241

I

Teren intravilan

Suceava, cart. Obcini, B-dul 1
Decembrie 1918

Localizare (Cartier/Zona): Cart. Obcini, zona METRO

Adresa:

Acces: direct ia strada asfailaia

Suprafata (mp): 101

Destinatie/Utilizare: intravilan curti-constructii

Utilitati: Curent electric, apa-canal, gaz
metan

Front stradal: 6m

Raport laturi: 2.81

Topografie: Plan, partial sub cota zero

Partial constructii speciale

pentru utilitati apa/canal
Certificat de urbanism da

Aite eiemente
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NEE
e —

PICOEVAL EXPERT

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

PREZENTARE AMPLASAMENT COMPARABILE:

Proprietatea
Subiect

Amplasament
Comparabila
B

Amplasament
Comparabila

Sursa informatiei

Suprafata teren mp

Acces:
Destinatie/Utilizare:

Utilitati:

Suprafata (mp):
Front stradal:
Raport laturi:

Topografie:

Alte elemente

Pref de oferta/vanzare €
Pret de oferta/vanzare €/mp

Localizare {Cartier/Zona):

. LA

Cart. Obcini, zona
METRO :

direct la strada
asfaltata
Intravilan curti-
constructii
Curent electric, apa-
canal, gaz metan
101

6.00 m

2.81

Plan, partial sub
cota zero

Partial constructii
speciale pentru
ulilitati apalcana!l

www.imoradar24.ro  www.prima-imobiliare.ro www.prima-imobiliare.ro
i 85,002 T 45,000 L 30,000
182.80 150.00 150.00
465 300 200
x o Median Obgini, intre
Median  Obclny; st blocur, b-du! Comaliu Median Chcini

PREZENTARE COMPARABILE TEREN

L Comp

oferta

oferta

Magurei Coposu
direct strada ashltata

indirect la strada asfaltata direct la strada asfaltata

intravilan rezidential intravilan rezidential intravilan comercial

electricitate, apa-canal,
gaz metan in zona

electricitate, apa-canal,

gaz metan i zona electricitate, apa-canal, gaz metan

465 = 300 " 200
20m 12m 10m
112 2.08 2.00
plan plan plan
fara fara teren construit
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L. Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
A PICOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
e — Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Anexa 5 — Grilela comparatiilor pentru teren

[
Suprafata (mp): 101 465 300 200
‘I:ret oferta/vanzare 183 150 150
€linip
Tipul tranzactiei oferta oferta oferta
Alustari % -20% -15% -15%
Abs -37 -23 -23
Pret ajustat € 146 128 128
Drepturi de
bl QGrovat, Deplin Depiin Depiin
transmise premtitine
Altistar! Yo -10% -10% -10%
Abs -15 -13 -13
Pret ajustat € 132 115 115
f(i:::::;igl: ede Cash Cash Casgh Cash
Ajustan % 0% 0% 0%
R Abs 0 0 0
Pret ajustat € 132 115 115
Conditii de vanzare Independent Independent Independent Independent
Ajustar % 0% 0% 0%
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 132 115 115
Cheltuieli necesare
imediat dupa Fara Fara Fara Fara
cumparare
Ajlsth % 0% 0% 0%
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 132 115 145
Conditii de piata Actuale actuale actuale actuale
Abstar % 0% 0% 0%
Abs 0 0 0
Pret ajustat € i32 115 115
Median Obcini,
Localizare Cart. Obcini, zona Median Obcini, str. intre blocuri, b- . o
(Cartier/Zona): METRO Magurei dul Comeliy | Median Obcini
Coposu
% -5% -5% -5%
Ajustari
Abs 7 (5.74) -6
direct la strada . indirect la direct la strada
Acces: asfaltata direct strada asfaitatd strada asfaltata asfaltata
Ajiistar % 0% 0% 10%
Abs 0 0 11
Destinatie/Utilizare: nglr‘as\::.lta:;lci:urti- intravilan rezidential ::;irg;:?igl ' g;tr:f; rﬂc?gl
Ajustari % | -10% -10% | 0%
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o Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
£y = Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava
e — PICOEVAL EXPERT Telc-:lfl:)n :ﬂ::bill?g;QQMSQ,wg. E-mail: valcostsv@gmail.com
Abs | Ak -1 | 0
; G . electricitate, electricitate,
Utilitati: g:;g:’t i’ﬁﬁ.ﬁf&ﬁp " e’“??"r'ézic;h ﬁﬁaz';ﬁgai' apa-canal, gaz | apa-canal, gaz
'9 g metan in zona metan
: : % 0% 0% 0%
Ajustari VS o 0 a
Suprafata (mp): 101 465 300 200
% 15% 10% 5%
Ajustari
Abs 20 11 6
Front stradai: 6.00 m 20 12 10
Raport iaturi: 2.8 1.2 2.08 ‘ 2.00
% as 0, !
Ajustari L 0% s Y
Abs 0 0 0
Topografie: E:i:’z*:?;t'al e plan plan plan
% -20% -20% -20%
Ajustari
Abs 26 -23 -23
Partial constructii
Alte elemente speciale pentru fara fara teren construit
utilitati apa/canal
oL
Ajustari A‘i::s
Pret ajustat €
Ajustare totala neta
€
Ajustare totald neta
{%) -37% -42% -18%
Ajustare totala bruta
€ 94 76 59
Ajustare totala bruta
%) 64.00% 59.50% 46.00%
Numar ajustari _ <] 6 5
3}% * ‘t 5 'x:, & i’.'-'ﬁ. l,r f'f
estimata (¢ 0,400 €
L 03,28
ey adihh : 51.200 6]
| * cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: Cc
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s Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Fy=n PlCOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
e Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Anexa 6 — Documente
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ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Nr. 10811 din 06/04/2021

CERTIFECAT DE URBANISM
Nr_ &0 din D3.0k. Do)

in scopul: - Concesionare fara licitatie publica a suprafetei de
101mp pentru extinderea spatiului existent cu
destinatia de cabinete medicale, consultatii si fratament
- Obtinere autorizatie de construire pentru extinderca
spatiului eu destinatia cabinete medicale, consultatii si

tratament

Ca urmare a cererii adresate de SCECUATOR COFFE SERVICES

cu  domiciliul /sedinl  n judetn! SUCEAVA municipiul /oragul/comuna  SUCEAVA
satul sectorul cod postal
oedul. 1 pecembrie 1918 nr. 20 bl sC. et. ap.
telefon/fax g-mail
Inregistrata lanr. 0611 din  06/04/2021

pentru imobilul - teren si/sau consirueqii - situat in judetul SUCEAVA
municipiul/forasul/comuna  SUCEAVA saful sectorul cod postal
B-dul. 1 Decembrie 1918 nr. 20 bl. s¢
et. ap. sau identificat prin CF
TOP: _—
in temeiul reglementarior documentatiei de urbanism nr. /
faza PUG aprobata prin Hotarfirea Consiliului Judetean/Local SUCEAVA

ny. £55; 300 / 1999; 2009
. In conformitate cu prevederile Legii ni. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,

republicat#, cu modificirile si completdrile ulterioare,
SKE CERTIVICA:

LREGIMUL JURIDIC
Spatiul compus din p.c. nr. 34145-CH- U sip.e. i 34845-C-U2, situat in intravilanul municipivioi Suceava, B-dut | Decembri

1918.bl. 20, este proprietatea S.C. ECUATCOR COFFEE SERVICES SR L. conform extras C.F. pentru informare nr. 34145.C1-
UL/04.07.2018 si 34145-C1-U2/04.07.2018.

Terenut in suprafaia de 52 mp. adiacent spatiului de mai sus din biocul 20, identic cu p.c. nr. 67.253/717, este proprietatea
Municiiutui Suceava - domeniul privat si a fost atribuit carre SC ECUATOR COFFEE SERVICES SRL conform contractului de

teren a fost emisa A.Conr. 530/ 24.07.200 % i vederes extinderii spativlui vu destinatia cabinele medicale de consultatii si tratarmen

in suprafata de 32mp cu regim de inallime 54P.
Terenul i suprafagd de 101,00mp adizcent spativdil este proprietetes municipiviui Suceava,
2.REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala a imobilului conform plan de amplusament st delimiare a imobilului: teren viran
Destinatia stabilita prin P,U.G. (TJTR 33 ): zona predominant rezidentiala cu mai muilt de trei niveluri - zona de locvinte colective ¢

regim mediu si mare de inaltime (pana la P-1{ niveluri)
Fuiictivnl complementire admise: iastiiuiii <3 3erviclh competibile ou funciunea de locuire



3.1 REGIMUL TEHNIC

Lucrarile de extinderea spatiului cu destinatia de cabinete medicale de consultatii si tratament cu suprafata de
10Imp, se pot realiza numai daca se aproba in Consilivl Local al Municipiului Suceava concesionarea fara
licitatie publica a suprafetei de 101mp teren. In conditiile in care solicitarea va fi aprobata, este necesar ca
terenul sa fie inscris in cartea funciara anterior concesionarii, conform articotului 22 alintatul (1) s1 (2) din
Legea nr. 50/1901 privind autorizares executarii luerarilor de constructii, republicata cu modificarile si
completarile ulterioare. Cheltuielile necesare pentru intocmirea planului de situatie cadastral vizat de OCPI
Suceava si a intabularii in cartea funciara g suprafater de 101mp teren pentiu extinderea spativlui cu destinatia de
cabinete medicale de consultatii si tratament vor fi suportate de catre solicitant, fara a avea pretentii ulterioare
privind restituirea sumei de bani investit pentru intocmirea documentatied, in cazul in care concesionarea nu
va fi aprobata in Consiliul Local al Municipiului Suceava.

Conform art. 36 alin. (1) din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii hucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare: “Persoanele fizice si juridice, care beneficiazi de teren
in condijiile prezentei legi, sunt obligate si solicite emiterea autorizatiei de construire si s& Inceapé construciia
in termen de cel mult un an de la data obtinerii actului de concesionare a texenului.”

Documentatia tehnica necesara obtinerii autorizatiei de construire pentru extinderea spatiului cu destinatia de
cabinete medicale de consultatii si tratament cu suprafata de 10tmp, va fi intocmita in conformitate cu prevederile
legislatiei in vigoare privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

Se vor respecta prevederile Ordonantei de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ- Art. 308:
Procedura administrativi de inijiere a concesiondrii, alin (3) "Propunerea de concesionare prevazuti la alin. (2) se face in
scris, cuprinde datele de identificare a perspanci interesate, manifesiarea fermé i serioasi a intentiei de concesionare,
obtectul concesiunii, planul de afaceri §i trebuie <3 fie fundamentata dip punct de vedere economic, financiar, social 5i de
mediu."

Ststemul constructiv se va inscrie in arhitectura de ansamblu a blocului de locuinte. Nu se vor obtura
gurile de aerisire existente din constructia blocului.

Conform Art. 37 alin (5) din Legea nr. 196 din 20 iulic 2018 privind infiintarea, organizarea gi
functionarea asociaiilor de proprietari si administrarea condominiilor: “Orice modificare a proprietaiii
individuale care necesiti emiterea unei aulorizatii de construire/desfiingare, In conformitate cu legislatia in
vigoare, se aduce la cunostin{a asociatiel pentru fnscrierea in jurnalul evenimentelor din cartea tehnica a
construcfiei, prin depunerea in copie a actelor de autorizare, a procesului-verbal de receptie la terminarea

lucririlor §i a planurilor din proiectu] tehnic.”
3.2 REGIMUL DE ACTUALIZARE,MODIFICARE SAU DETALIERE A DOCUMENTATIILOR DE URBANSIM

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
- Concesionare fara licitatie publica a suprafetei de 101mp pentru extinderea spatiului existent cu

destinatia de cabinete medicale, consultatii si tratament
- Obtinere autorizatie de construire pentru extinderea spatiului cu destinatia cabinete medicale,

~onsuliaii si (ratament

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire/desfiin{are
si nu conferd drepiul de a executa lucriiri de construcii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUY CERTIFICATUL UL DE URBANISM:
In scoput elaberarii decumentatiei pentro autorizares executarii lnerarilor de constructii ~ de construire/de desfiinfare — solicitantul se
va adresy autoritifii competente pentru protectia
Miediutui : Agentia pentru Protectis Medivlui, Str. Bisirite] nr. 1A. Suceava, Jud. Suceavs, cod 720264
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) priving evalunrez efectelor anumitor proiccte publice si private asupra mediului, modificatd pein
Direetiva Censilinlai 97/11/CE gi prin Dircctiva Consiliwlui si ParJamentului Ewropean 2003/35/CE privind participarea publicului l2 elaborarea apumilor plapun si
Programe in leglurd cu nediel si modificarvit, cu privire Jo participarca publicului si accesul fa justitie, @ Directivei 85/337/CEE §i a Directivei 96/61/CE. prin
“Crtificatul de urbanism s¢ comunicd solicitansului obligatia de 2 contacta auteritatea Leritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze §i s& decidf, dupd caz, Tncadrarca
/ neticadrarea profectului investifie publice / private in Tista proiectelor supuse evalodrii impactubui asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acorduki de mediv se desfagoari dupid emiterea certificatului de urbanism.,
anterior depunerii documentatiei pentre aulorizares executari lucrdrilor de constructii la sutoritatea adminisiragiei publice campeiente,
In vederea satistacerii veringelor cu privire la procedura de emitere o acordului de medie autoritatea competenld pemni proteciia medivlei stabilegte mecanismud
asiguriirii consulldsii publice. centralizarii opjranitor publicului s formulani wui punct de vedere oficial cy priviee la pealizarea invesntiet in acord cu rezollatele

cansulizrii peblice.

In aceste conditii: -
| Dupa primirea prezentului certsficat de urbanism. titolarul are obligajia de 2 se prezenta I autoritalea competentd pentru protecii mediului in

‘ vederea evalvdrid inifiale a investitied i stabilieli demararii procedurii de evaluare 2 impaciutei asupra mediolui sifsau a procedurii de evaluare

In urma evaludrii initiale a notificarit privind intenliz de reatizare a proiectului se va emite acul adeninistrativ al autoritali competente pentru

protectiz mediului.

In siwafia in care wutoritaten competenla penine protectia mediului stabilesie necesitutes evaluari efectelor

v o evalwirt adecvate, sobcitantul are oblivayiz de a notifics soest fapt autoritayii adminisiraici publice competenic
s B PP S P T '

T Y B )

i
adecvara, !'
|

:
i
|

irvesitiel nsupra medinlui
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eelicitantu repuntd la intenjis de realizare o vestiicl. acesta are ohlizajnde o nottivd doest lapt woriaf admiistraped publice competeiile,
5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZA DE COMSTRUIREMESFIINT ARE va fi Inso{itd de urmiioarele

documente:
a) certificatul de urbanism (copie):
b) dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii. sau. dupa caz. extrasul de plan cadastral actualizat la zi. si extrasul de
curte funciara de informare actualizat Ja zi. in cazul in care legea nu dispune aitfel (copie legahzad),
¢) documentatia tehnica - D.T.. dupé caz (2 exemplare originale):
D.T.AC. OpToE [JDTAD
d)avizele si acordurile siabilite prin certificawl de wrbanism.
d.Navize si acorduri privind wtilitégile urbane si infrasteuctura {ropie);

Alte avize/acorduri

[ alimentare cu apa gaze naturale
P4 canalizare telefonizare
alimentare cu energie electrica B salubritate
(<) alimentare cu energie termica [ ransport urban
d.2) avize si acorcuri privind:
securitatea la incendiu [ protectia civila sinitatea populafiei

d.3) avizele/acardurile specifice sle administragiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora:
- Hotararea Consiliului Local pentrn aprobarea concesionarii suprafetei de 101mp {eren proprietaten Municipiului Suceava, pentru
extinderea spatiului cu destinatia de cabinete medicale de consultatii si tratament
- Retele alimentare cu apa si canalizare ACET S.A.
" “ele alimentare energie electrica si gaze naturale DELGAZ GRID S.A.
- «..vichul Ecologizare st Gestionare caini fara stapan din caden] Primariei Municipiulod Suceava
- Retele telefonizare Telekom Romania Comunications S.A.
- Retele de alimentare cu energie termica Thermozet S.R.L.
- Aviz Directia de Sanatate Pablica Suceavs
- Avizul Inspectoratulni pentru Situatii de Urgenta Bucovina;
d.4) studii de specialitate:
- Contract de Concesiune
- Dovada de luare in evidenta a proiectului la Ordinul Arhitectitor din Romania
- Dovada tittului asupra imobilului (copie legalizata)
- Extrase de Carte Funciara pentru Informare actualizate la zi (atat pentra spatiul cu destinatia de cabinete medicale de consultatii si
tratament, cat si pentru suprafata de 101 mp)
- Plan de amplasament si delimitare a imobilului, vizat O.C.P.L
- Expertiza tehnica
- Acorduj asociatiei de proprietari, exprimat in forma autentica, pentru constructiile noi, ampinsate adiacent constructiilor existente san in
imediata lor vecinfitate- conform prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii — Republicata, cu

modificarile si completarile alterioare
- Acordul in forma autentica al proprietarilor direct afectaii de lucrarea de extindere a spatiului cu destinatia de cabinete medicale de

consultatii si tratament cu suprafata de 161,00mp
€) punctul de vedere/actul administrativ al autoritifii competente pentru proteciia mediului {copie);
Documente de plati ale urmitoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanis

hre valabilitate de 12 tuni de la data emiterii,
f .

PRIMA
{on Luygu
5
LIS
+ Achitat taxa de: 6,00 lei. conforn Chitzntei seria.
din
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului dircct/prin postd la daw de
SEF SERVICIU INTOCMIT,
Xenia Voda ’ DanielagPaula Rotariu
/ ’ —

N



in conformitate cu prevedertle Legii nr. 50/1991 privind autorizarca executarii lucrérilor de constructit,
republicatd. eu modificarile 5i completarile ulterioare.

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de ia data de pind la datadc

Dupd aceasta datd, o noud prelungire a vajabilitafi nu este posibila, solicitantul urmdnd s objind. in
conditiile legit, un alt certificat de urbanism,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF

Bata prelungirii valabilitatii: .
Achitat taxa de: lei . conform chitantet nr. din

Transmis solicitantului la data de ___ direct/prin posta.






incheiere Nr. 41717 / 15-06-2021

Hi

100105191261

ANERL  oficiul de Cadastru si Publicitate imobifiard SUCEAVA
: Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Suceava

Dosarul nr. 41717 / 15-06-2021

INCHEIERE Nr. 41717

Registrator: MIHAELA CALINESCU
Asistent: IRINA SAHLEAN

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL SUCEAVA domiciliat in Loc. Suceava, Bdul 1 Mai,
Nr. 5A, jud. Suceava privind Prima inregistrare a imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea
funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.19921/02-07-2021 emis de Primaria municipiului Suceava;
-Act Administrativ nr.HCL nr. 87/22-04-2021 emis de Consiliul local al municipiului Suceava;

fiind indeplinite conditiile prevazute {a art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare ni,
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile uiterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 57028

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea
MUNICIPIUL SUCEAVA, domeniul privat, sub B,1 din cartea funciara 57028 UAT Suceava;

Prezenta se va comunica pértilor:
MUNICIPIUL SUCEAVA
MIRON EMILIAN

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de fa comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate imobiliara Suceava, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
05-07-2021 MIHAELA CALINESCU IRINA SAHLEAN

*) Cu exceptia situatiilor previzute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevedenie Reguiamentului (UE) ar. 67 9/2016 5i Legii 190/2018 Pagina 1 din 1



Referat de admitere, cerere nr. 41717 / 15-06-2021

o Nr. | 41717

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA Zilua | 15
CUNTIIT Biroul de Cadastru si Publicitate imoblliars Suceava | Luna | 06
TR et Adresa: Localitate: Suceava, Bdul 1 Decembrie 1918 Nr.3, cod postal 720262 \_AELLTEEJ

REFERAT DE ADMITERE
(Prima inregistrare imobil)

Domnului/Doamnei MUNICIPIUL SUCEAVA
Domiciliul Loc, Suceava, Bdu! 1 Mai, Nr. 5A, Jud. Suceava

Referitor la cererea inregistrata sub numarul 41717 din data 15-06-2021, va informém:

In urma solicitarii dumneavoastrd privind receptia documentatiei cadastrale de prima inregistrare, va
comunicam urmatoarele:

Analizand documentatia depusa spre receptie, s-a constatat c3 identificarea si localizarea amplasamentului a
fost realizatd cu respectarea prevederilor requlamentelor in vigoare si in consecinta, imobilul a fost inregistrat
provizoriu in evidenta OCP! SUCEAVA cu numarul cadastral

1) 57028, Loc. Suceava, Bdu! 1 DECEMBRIE 1918, Jud. Suceava, UAT Suceava, in suprafata
masuratd de 101 mp si suprafatd din acte 101 mp,
Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

funciard al OCPlI SUCEAVA la data: 28-06-2021.

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Inspector
IOAN-SILVIU HA)

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/200], Pagina 1 dinl




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA Nr, cerere 41717

.’1"_‘4' : Biroul de Cadastru si Publicitate Imaobiliard Suceava Ziua 15

. Luna 06
P, “ Anu) 2021
4 :i’rf g EXTRAS DE CARTE FU NCEARﬂ Cod verificare

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr, 57028 Suceava ‘

LU

A. Partea iI. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Suceava, Bdul 1 Decembrie 1918, Jud. Suceava

Nr.| Nr. cadastral -
Crt| Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 57028 101 Teren neimprejmuit;

B. Partea il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

41717/ 15/06/2021
Act Administrativ nr. HCL nr. 87, din 22/04/2021 emis de Consikiul local al municipiviui Suceava; Act

Administrativ_nr. 19921, din 02/07/2021 emis de Primaria municipiului_Suceava;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
11
1) MUNICIPIUL SUCEAVA, CIF:4244792, domeniul privat N
C. Partea III. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 57028 Comuna/Oras/Municipiu: Suceava
Anexa Nr. 1 La Partea [

Teren
Nr cadastral  [Suprafata {mp)* Observatit / Referinte
57028 101
* Suprafata este determinata in planul de proiectis Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

314060 /
31510 /

2
/’ 1

57028 /
8

W

Date referitoare fa teren

nr | Categorie [intra | Suprafata < . .
crt | folosings |viian (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1] cuti dpat o101 - . -

constructii

Lungime Segmente
1} Valorite lungimilor segmentelor sunt obtlnute din proiectie in plan,

Punct Punct Lungime segment
inceput! sfarsit =+ (m)
1 2 7.003

2 3 1.839

3 4 9.756

4 5 0.332

5 B 5.429

6 7 0.356

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 57028 / UAT Sucem ¥
Incadrare in zona
scara 1:500
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ANEXA NR. |35
Plan de alisasament gi Celfiitare 2 g Ui

g Scara 1200 I v e e
| N Cad/Top, - SUprafels misuetE 4 imobilulul rmp) oo Adresa mobilufu ]

trovilan, B.dul | Decembrig 1975 mun. Suceava, a7l
, - A-.h_,_ﬁslcf?_al?_d {

In

I - 101

[ e _______‘_-h_‘_‘__-_____ T— ""—'.h"'_"'”""'_—-h-—',"—‘,—"‘—“"«“—":‘*'“h—-’—‘*_“ T——
Nr. Carteg Funciaz Unitaten Adiminisiratiy Teritorialy {UAT) 7
# N e __“__F-u._,___._._-—.___ﬁ_m.tm_w__*_ e M}
B e U S TR T
290, e g % GBS 5
o T e e —— —E .
S
] N
2 2

o '
oY
e 13 ‘%
Sf\,b

&
wtoE i
i 3
’ b
MML

i A. Date referitoare Ig teren T K
N, Categorie de A
- folosings uprafata (mp) Mentiuni —
s i e b
Total -Ei—
. Jotal

B. Date referitoare Ia constructi _—

Total -

. ] * -—h'—i—ﬁ‘_h‘—-—‘*-—-__
Suprafata total miisurat a imobilului = 141 mp
Suprafata din act = 101 mp

Executant
‘onfirm execuarea masunritorilor [a teren, corectitudines Intocmini

Digitally signed by
loan- loan-Silviu Haj

s : Date: 2021,06.28
Silviu HaJ 15:44:51 +03'0"

Semnéturg

- s Emilian Miron

*m”la N ANCPLA,SV, 1554
» 2021.06.18

/I ”FOn 09:03:29 +03'00"

Semndtura

—

Stampila BCp




