MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
SUCEAVA
PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea inchirierii de citre Municipiul Suceava a unei parcele de teren in
suprafafi de 104 mp situat in Suceava str. Calea Unirii nr.35, in incinta Complexului
Comercial Bazar, teren proprietate a unei persoane fizice

Consiliul Local al Municipiului Suceava;

Avind in vedere referatul de aprobare al Primarului Municipiului Suceava inregistrat sub
nr, 53@2@ din 9% @ﬂ,QOQ' si raportul de specialitate al Directiei Administratiei Pietelor
inregistrat sub nr. ?)Q(ED\ din 2 BQC) J o precum si avizul comisiei economico-
financiard, juridica, disciplinara

In temeiul prevederilor art.129, alin. (2) lit.b i alin.(4) lit.f, art.139, alin.(3) lit. a, si art.
196 din Ordonanta de Urgenta nr.57 din 03.07.2019 privind Codul administrativ

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba inchirierea de catre Municipiul Suceava a unei parcele de teren in
suprafatd de 104 mp situat in Suceava str. Calea Unirii nr.35, in incinta Complexului Comercial
Bazar, teren proprietate a unei persoane fizice, identic cu parcela nr. 1269/8 inscrisi in Cartea
Funciard nr. 48407 a localitatii cadastrale Suceava, in vederea amenajarii unei parciri auto.

Art. 2. Se aprobd preful inchirierii la nivelul sumei de 22 lei/mp/luna, respectiv 2.288
lei/luna

Art. 3. Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de Primarul municipiului
Suceava prin aparatul de specialitate.

AV
SECRETAR GEN AL MUNICIPIULUI
Jrs. I CIUTAC




MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Nr320&din 2% 0% a2

REFERAT DE APROBARE

Directia Administratia Pietelor intentioneazi si amenajeze o parcare in incinta
Complexului comercial Bazar, situat in Suceava, strada Calea Unirii nr.35.

In anul 2018, domnul Bondar Gheorghe cu domiciliul in Suceava, str. Octav Bincild nr.
8, bl.54, sc.A, ap.1, jud. Suceava, a achizitionat o suprafatd de teren de 104 mp, conform
contractului de vanzare cumpdrare autentificat sub nr. 2511/09.08.2018 la Societatea Profesionala
Notariala ,,Busuioc Ovidiu si Busuioc Ana-Elena”, teren situat in Suceava, strada Calea Unirii
nr.35, in incinta Complexului comercial Bazar Suceava.

Aceasta parcela de teren, identificatd cu parcela nr. 1269/8 inscrisd in Cartea Funciari nr.
48407 a localitatii cadastrale Suceava este intabulatd pe numele domnului Bondar Gheorghe si
Bondar Zinica, conform extrasului de carte funciard nr. 48407/2018.

Conform planului de situatie, terenul este folosit ca parcare de masini pentru care
Priméria Municipiului Suceava incaseazi taxa de parcare.

Potrivit Declaratiei inregistrata la registratura Primériei Municipiului Suceava sub nr.
20763 din 25 iunie 2021, domnul Bondar Gheorghe si-a exprimat acordul ca Municipiul Suceava
sa efectueze lucrari de amenajare a unei parcéri in zona Complexului Comercial Bazar Suceava,
lucrdri care vor cuprinde si terenul in suprafatd de 104 mp, pe care il detine in proprietate.

Potrivit raportului de evaluare comandat de catre serviciul de specialitate si intocmit de
evaluatorul autorizat, Picoeval Expert SRL in data de 16.07.2021, a fost estimata ca valoare de
piafd pentru terenul proprietate a domnului Bondar Gheorghe, in suprafata de 104 mp, ca fiind 22
lei/mp/luna respectiv 2.288 lei/lund, echivalentul a 4,5 euro/mp/luni, respectiv 468 euro/luna.

in consecinta, chiria datorata de municipiul Suceava citre domnul Bondar Gheorghe este
de 22 lei/mp/luna respectiv 2.288 lei/luna, pentru suprafata de 104 mp teren.

Fatd de cele mentionate mai sus propun Consiliului Local al Municipiului Suceava
adoptarea proiectului de hotarare in forma redactata si prezentatd aliturat.




MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

DIRECTIA ADMINISTRATIA PIETELOR

NrH@din 2309 202)

RAPORT
al serviciului de specialitate

In anul 2018, domnul Bondar Gheorghe cu domiciliul in Suceava, str. Octav Bancila nr.
8, bl.54, sc.A, ap.1, jud. Suceava, a achizitionat o suprafatd de teren de 104 mp, conform
contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr. 2511/09.08.2018 la Societatea Profesionala
Notariala ,,Busuioc Ovidiu si Busuioc Ana-Elena”, teren situat in Suceava, strada Calea Unirii
nr.35, in incinta Complexului comercial Bazar Suceava.

Aceasta parceld de teren, identificatd cu parcela nr. 1269/8 inscrisa in Cartea Funciara nr.
48407 a localitatii cadastrale Suceava este intabulatd pe numele domnului Bondar Gheorghe si
Bondar Zinica, conform extrasului de carte funciard nr. 48407/2018.

Conform planului de situatie, terenul este folosit ca parcare de masini pentru care
Primaria Municipiului Suceava incaseazd taxa de parcare.

Directia Administratia Pietelor intentioneazd si amenajeze o parcare In incinta
Complexului comercial Bazar, situat in Suceava, strada Calea Unirii nr.35.

in acelasi timp s-ar obtine o delimitare mai clari si o utilizare mai judicioasa a terenurilor
destinate atat inchirierii, cat si al parcarii autovehiculelor.

Potrivit Declaratiei inregistrata la registratura Primariei Municipiului Suceava sub nr.
20763 din 25 iunie 2021, domnul Bondar Gheorghe si-a exprimat acordul ca Municipiul Suceava
sa efectueze lucrari de amenajare a unei parcéri in zona Complexului Comercial Bazar Suceava,
lucrdri care vor cuprinde si terenul in suprafatd de 104 mp, pe care il detine in proprietate.

- Potrivit raportului de evaluare comandat de céitre serviciul de specialitate si intocmit de
evaluatorul autorizat, Picoeval Expert in data de 16.07.2021, a fost estimati ca valoare de piata
pentru terenul proprietate a domnului Bondar Gheorghe, in suprafatd de 104 mp, ca fiind 22
lei/mp/luna respectiv 2.288 lei/lund, echivalentul a 4,5 euro/mp/luna, respectiv 468 euro/lun.

In consecint, chiria datoratd de municipiul Suceava citre domnul Bondar Gheorghe este
de 22 lei/mp/luna respectiv 2.288 lei/luna, pentru suprafata de 104 mp teren.

Fatd de cele mentionate mai sus, propunem spre dezbatere si aprobare proiectul de
hotarare anexat in forma redactatd si prezentata alaturat.

DIRECTOR EXECUTIV
Curelusa Vasile Cristinel
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Subsemnatul RON@W/M\ ‘éﬁgdomlmhat n 9 H identificat
cu Cl fﬁ seria Sl nr E?EKJ/( Si ¥ eliverata deSFCLEP > Sl,lgdatak§L
de [ (BX(—[ ﬁ cNP €602 25 3%Ll%{%reprezentat al Sb ‘

ﬂNDM( icw., ol <P cu sediul inS$TR. uﬁﬁNCtﬂﬁW?MSh 8UI

3{(5’_‘8 z({ in calitate de proprietar asupra imobilului situat in
municipiul Suceava str[’ﬂ}%ﬂl@ QUi |identificat cadastral cu nr. parcela
ZZ?/? ~cunoscand dispozitiile art. 326 din Noul Cod Penal cu privire

la falsul in declaratii, declar ca sunt de acord ca Municipiul Suceava
reprezentat prin Primar, lon Lungu, sa efectueze jucrari de amenajare a unel
parcari in zona Centrului Comercial Bazar Suceava care vor cuprinde  si
terenul proprietatea subscrisei, in suprafata de IO{L» mp_‘?‘“

Declar ca prezentul acord este unul neconditionat de acordarea de

contraprestatii prezenta sau viitoare din parte municipalitafii.

DECLARANT, DATA

156620 2f




DUPLICAT

3

CONTRACT DE VANZARE

I.Parti contractante:

intre: BUJOREAN VIOREL, cetdtean roman, CNF: 1641129335024, identificat prin
Carte de identitate seria SV, nr. 949959 emisd de SPCLEP Suceava la data de 10.01.2014 si
sotia BUJOREAN ASPAZIA, cetatean roman, CNP: 2660215335002, identificatd prin Carte de
identitate seria XV, nr. 181878 emisd de SPCLEP Suceava la data de 24.11.2016, ambii cu
domiciliul in sat Cumpdritura, nr.89, comuna Bosanci, judetul Suceava, in nume propriu, in
calitate de vanzatori si BONDAR GHEORGHE, cetidtean roman, avand CNP:-
1560223334993, identificat prin Carte de identitate seria SV., nr. 971178 eliberatd de SPCLEP
Suceava la data de 04.04.2014, cu ‘domiciliul Tn Suceava, str. Octav Bancila, nr.B, bl.54, sc.A,
ap.1, judetul Suceava, casatorit cu BONDAR ZINICA, cetitean roman, CNP: 2601129334996,
in nume propriu, in calitate de cumpdrator, s-a incheiat prezentul act de vanzare, cu
respectarea Urmatoarelor clauzeis----=ssssmsssssssssssssnnsee s T

Obiectul contractului:

Subsemnatii vAnzdtori, vindem cumpiratorutui, intregui drept de proprietate asupra
imobilului situat in intravilanul Municipiului Suceava, str. Calea Unirii, nr.35, judetul Suceava,
compus din suprafata de 104(osutdpatru) mp teren curfi constructii, identic cu parcela nr.
1269/8, inscrisd in Cartea Funciara nr. 48407 a localititii cadastrale Suceava.--------=--m-o

Imobilul au fost dobandit prin cumparare conform Contarctului de vanzare cumpdrare
autentificat sub nr. 5297/10,09.2008.----+rrm=-smsrmmsnsssmmnomsssmsmmnomms o

T1i-1V. Pretul contractului si obligatiile pargilor

Pretul vanzirii, stabilit de comun acord este de 10.000 (zecemii) lei care a fost achitat
integral azi data semndrii i autentificarii ACHUIUT = mrmmmmmmmesm oo o m e

Subsemnatii vanzitori declaram cd nu mai avem niciun fel de pretentie de la
cumparitor privind imobilul object al prezentulii Contract,-=----r---=----rr-=smrrosonossmersm

Cumparatorul intra de drept si de fapt fn stipdrirea imobilului din momentul
autentificarii prezentului act cand se face predarea acestuia cu toate cele trebuincioase unel
NEStiNGNETite POSESH . nr-rammmmmemrrssnnssn s ms s r oo s o n oo T

Subsemnatele parti contractante declardm cd avem cunostintd de amplasamentul $i
accesul la imobil si cunoagtem starea acestuia. --------rm-rrosssmmmommsrmmmmm s on T
V. Garantii:

1. Subsemnatii vanzitori declardm sub sanctiunea legii penale pentru falsul in declaratii,
cu privire la imobilul ce se vinde:s----s=mssmemsmsnosmennsse s T

a) suntem singurii titulari al dreptului real de preprietate asupra imobilufui si suntem
singurele persoane indreptagite sa {nstriineze bunul descris mai sus;------=--==----x=-moooe R

b) in momentul vanzarii definem in deplind si exclusivd proprietate imobilul, acesta se
afl3 in circuitul civil si vAnzarea nu se face in scopul prejudicierii interesului vreunui creditor.-

¢) actele de proprietate prezentate notarului public instrumentator sunt valabile
intrutotul, nu existd nicio cauzd de nulitate a acestuia §i nu existd niciun litigiu sau cerere de

1
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chemare n judecati care sd lezeze continutul dreptului transmis say | e@a
bunului imobij e z -1;:" A

d) nu face ohiectu] unel promisiuni de vanzare-cumpirare incheiat sub formsj auteri&g@
sau sub semniturs privatd, a fost stipanit de vanzitor in mod continuu, netultburat de ninﬁ‘{{iﬁ‘-\s T
sl sub nume de proprietar de la dobindire sl padna In prezent, nu exists niciun drept d‘e\ct\—\éﬁj@;
preemfiune asupra imobilylyi ce se Instraineazd, nu am constituit nicio ipotecy asupra -
imobilului sau un dezmembrimant asupra acestuia, nu am promis grevarea imobilului si ny

J-am Instrainat, nu am grevat imobilul de nicio servityte aparentd sau neaparents say sarcina
$i nu am Incheiat niciun act de fnchiriere (locatiune) totald sau partiald avand ca obiect

e) imobilul sus mentionat nu constityie aport In naturd la capitalul social al vreunej
PO Comercialey LT TN COPTAI ol vrene
f) garantim P& cumparator de orice evictiuni, totale sau partiale, conform articolulyij
1695 din Codul Civil, fiind Indepliniti de citre Cumpdrator obligatia de verificare a starii in
care se afla bunul imobil Ja momentul predirii, pentry a descoperi viciile aparente pe care, noi
vanzatorii avem obligatia si le remedien de indatd, precum si eventualele vicij ascunse,
conform articolulyj 1707 din Codu] e
f) starea Cartii Funciare este descrisd in Extrasul de Carte Funciara pentruy autentificare
nr. 38841/08.08.2018 emis de Oficiul de Cadastry si Publicitate Imobiliars ~Suceava,-------oo.

g) au fost stinse creantele fiscale locale cuvenite bugetului local ] Primariei pe raza.
careia se afly imobilele instriinate, conform  Certificatulyj de Atestare Fiscals nr.
115894/17.07.2018 emis de Primiria Municipiului Suceava, judeful Suceava, iar de astazi,
Ve P CUMPAIRON oo 20T TUOEHU] Suceava, far de as

h) autorizez cumpdrdtorul s3 cears Inscrierea dreptului lui de proprietate in Cartea
Funciard asupra imobilului dobandit prin prezentul contract.---weoeoeeeeo

2. Subsemnatul cumparator:

a.) cumpar de |a vanzitor intregul drept de proprietate asupra imobiluiyi situat in
intravilany] Municipiului Suceava, str. Calea Unirii, nr.35, judetu] Suceava, compus din
suprafata de 104[osutépatru] mp teren curti constructii, identic cu parcela nr, 1269/8,
inscrisd fn Cartea Funciari nr, 48407 4 localititii cadastrale Suceava, ca bun comun in
devdlmasie cy sofia mea conform art. 339 Cod Civil, cu pretul si in conditiile mentionate mai
) e (T T ORI mentionate

b) declar cd am Juat cunostintd de situafia juridica si de fapt a imobilului ca fiind cea
ardtatd mai sus de vanzatoare si stiu cd nu este greval de sarcini say procese, potrivit
Extrasului de Carte Funciard pentry autentificare emise de Oficiu] de Cadastru si Publicitate
OOIAra -SuCeava e e T TN A€ Cadastr st Publicita

¢} stiu cd imobilul nu 3 tesit din circuitul civil in temeiul vreunui act normativ de trecere
in patrimoniy] statului, intelegind s3-] dobandesc in acest mod pe riscul meu.----c-eee_ .

d) consimt la intabularea dreptuluj de proprietate al subsemnaty]y; asupra imobiluluj
cumpdrat in Cartea Funciars sl autorizim notarul public instrumentator s3 efectueze aceasts
inscriere, in conformitate cy brevederile Legij nr.7/1996 si ale Legii nr, 24772005, cy
modificarile si completirile ulterioare;---«s-—-..... T

e} declar ¢3 sunt cdsatorit cu sotia mea sub regimul comunitayij tegale de bunuri si ny
avem Tncheiati nicio COVERLIe MaAtr IO RS wooeeeeeeeee T T T TSI NG

VI Alte clauze:

Taxele perfectirij prezentului contract sunt Suportate de citre cumparator -—oomooo-....

Noi, partile contractante, avand cunostinia de sanctiunile Prevazute de legea pepali cu
privire la evaziunea fiscald, deciarim ci pretul vanzarii menfionatin acet act este req)--ooo-.....

De asemenea, ni s-au pus in vedere dispozitiile Legii nr. 241/2005 pentru prevenirea s
combaterea evaziunjj fiscale, In sensul cj este nula vanzarea prin care pdrtile se infeleg
printr-un act secret sj e pldteascd un pref mai mare decit cel declargt In actul autentic,



Jtl ucdt pretul vanzdrii trebuie si fie serios i determinat de parfi, conform art. 1665 Cod

',., rj In baza art. 54 din Legea 7/1996, cu modificirile si completarile ulterioare, notarul
;. ,,Vhb ic va indeplini formele de publicitate imobiliard a imobilului a carui tranzactie s-a
153 =T ol L 1

Subsemnatul cumpdrator, am luat cunostintd de obligatia de a depune o declaragie
fiscald la compartimentul de specidlitate al autoritatii administratiei publice locale in raza de
competentd se afld imobilul dobédndit de mine, in termen de 30 de zile incepand de azi, data
QOB AN AT e e mmm o oo e e e

Noi, partile contractante, consimtim la autentificarea prezentului contract, pe care [-am
citit, al carui continut lI-am inteles si pe care Il semnadm in fata si sediul notarului public;---------

Actul s-a redactat, dactilografiat si autentificat intr-un singur exemplar original si n
cinci duplicate de Natarul Public OVIDIU BUSUIOC la sediul Societatii Profesionale Notariale
din Str. Stefan cel Mare nr.53, bl.G, sc.A, ap.4, Suceava, jud. Suceava, ludndu-se semnaturile
dupa citirea actului, azi, data autentificarii - ----mmmmrmmr e

VANZATORI, CUMPARATOR,
BUJOREAN VIOREL BONDAR-GHEORGHE
BUJOREAN ASPAZIA



ROMAN]IA
Uniunez Nationali a Notarilor Public;
Societate Profesionald Notariali
LBUSUIOC OVIDIU si BUSUIOC ANA-ELENA”
Licenja de functionare nr. 200/3647/25.06.2018
SEDIUL: Suceava, Str, stefan cel Mare, nr.53, b, G,sc. A, ap.4, jud. Suceava

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr, 247/
Anul 2018 luna august ziua 09

In fata mea, OVIDIU BUSUIOC, Notar Public, la sediu] biroului s-au prezentat:

BUJOREAN VIORE]L, cetdtean roman, CNP: 1641129335024, identificat prin Carte de
identitate seria SV, nr. 949959 emisd de SPCLEP Suceava la data de 10.01.2014 si sotia
BUJOREAN ASPAZIA, cetatean roman, CNP: 2660215335002, identificats prin Carte de
identitate seria XV, nr. 181878 emisi de SPCLEP Suceava la data de 24.11.2016, ambii cu
domiciliul Tn sat Cumpdrdtura, nr.89, comuna Bosanci, judetul Suceava, in nume propriu, in
calitate  de  vanzitori si BONDAR GHEORGHE, cetatean roman, avand CNP:
1560223334993, identificat prin Carte de identitate seria SV, nr. 971178 eliberati de SPCLEP
Suceava la data de 04.04.2014, cu domiciliul in Suceava, str. Octav Bancila, nr.g, bi.54, SC.A,
ap.1, judetul Suceava, in nume propriu, in calitate de cumparator, care, dupi ce au citit actul,
au declarat ¢ i-au inteles continutul, ci cele cuprinse in act reprezint3 vointa lor, au consimtit
la autentificarea prezentului fnscris siau semnat unicul exemplar.

in temeiul art. 12, lit, b) din Legea nr. 36/1995, se declara autentic prezentul inscris.

S-a perceput onorariul in valoare de 400 lei cu bonui fiscal nr. . TVA 63,86 {ej
Taxa OCPI 2.3.2 in sum3i de 60 lel s-a achitat cu bonuyi fiscal nir. '
Taxa verificare RNNERM in suma de 20 lej 5-3 achitat cu bonul fiscal nr.

Ln

NOTAR PUBLIC,
OVIDIU BUSUIOC

Prezentul duplicat s-a Intocmit in cinci exemplare, de Qvidiu Busuioc, Notar Public,
astazi, data autentificirii actuly; sl care au acee ?‘i fortd probant3 cu originalui.

A
4



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA

. Nr.cerere 39299

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Suceava .z 1o

Luna 08
. CCAnul 018
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA B =
(0

it ls] 3l ] TELRT
Carte Funciara Nr. 48407 Suceava 100060100422

A. Partea |, Descrierea imobiiului

TEREN Intravilan Nr. CF vechi:3612-BURDUJEN!

Adresa:; Loc, Suceava, Str Calea Unirli, Nr. 35, Jud. Suceava

Nr,] Nr. cadastral . .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
al CAD: 1265/8 104

L.

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare fa dreptul de proprietate gi alte drepturi reale Referinte

392499 /10/08/2018
Act Notarial nr. 2511, din 09/08/2018 emis de Busuioc Ovidiy;

B? intabulare, drepf de PROPEIETATEDUN comun in dev, cu titiu de Al
cumparare, dobandit prin Convertie, cota actuyala 1/1
1} BONDAR GHEORGHE :

2) BONDAR ZiNICA ‘ |

C. Partea !il. SARCINI .

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, .
h Lo P Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT |

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legil Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 2
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Carte Funciard Nr. 48407 Comuna/Oras/Municipiu: Sirceay

.
———

T &nexa Nr. 1 La Partea |
Teren
| Nrcadastral Isuprafata (mp}Y o Observatii / Referinte 7
CAD: 1759/8 l 104 | ]

* Supraféta este determinatd in planul de proieciic Sterep 70,

L - DETAUI LINIARE IMOBIL ' _
' CeRIEITI PEREFIE acest [ b TG Jostgsit, _’

;___km.ﬁ%_‘ﬁ___gi_‘ —_—

Date referitvare Ja teren

i | Categorie ::TE.? Su(pnrja;;,ta Tarla ‘ Parcala [ Nr. topo

Crt | folosint Observatii / Referinie ,

tf curti _,IDA 104 - - ; 1269/8 7
canstructii |

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbateres succesiunijor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, . in conditiile legii.

5-a achitat tariful de 60 RON, -Bor fiscal nr.160%0/09-08-2018 in suma de 80, pentru serviciul de publicitate
imobiliara cu codul nr. 2332,

Data solutionrii, .. Asistent Registrytor,
29.03.2018 MARIANA-GABRIELA DR HOBITCH

Data efiberarii,

e R

Documen; care coniine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legh Nr 677/2001. Pagina 2 din 2
_F;_mm_i__m —_— TP

Farmular ver

E«isise penirv inlnemare oh-har |2 Ehresa epay.ancpi.ro
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AHE incheiere Nr. 39299 / 10-08-2018
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M Oficiu! de Cadastru si Publicitate Imobiliara SUCEAVA
PR Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Suceava

Dosarui nr. 39299/ 10-08-2018
INCHEIERE Nr. 39299

Registrator: MIHAELA CALINESCU Asistent: MARIANA-GABRIELA DROHOBITCHI

Asupra cererii introduse de BONDAR GHEORGHE domiciliat in Loc. Suceava, Str Octav
Bancila, Nr. 8, Bl. 54, Sc. A, Ap. 1, jud. Suceava privind Intabulare sau inscriere provizorie in cartea

funciara, in baza:
-Act Notarial nr.2511/09-08-2018 emis de Busuiog Ovidiu;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrujui si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 60 Jei, cu
documentul de plata:

-Bon fiscal nr.16090/09-08-2018 in suma de 60

pentru serviciul avand codul 232

Varand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 1269/8, inscris in cartea funciara 48407 UAT Suceava avand proprietarii:
BUJOREANU ASPAZIA, BUJOREANU VIOREL in cota de 1/1 de sub B.1, ;
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE bun comun in dev. cu titilu de cumparare mod dobandire
conventie in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea BONDAR GHEORGHE, BONDAR ZINICA, sub B.2 din
cartea funciara 48407 UAT Suceava;

Prezenta se va comunica partilor:
BUJOREANU VIOREL

BUJOREANU ASPAZIA

BONDAR ZINICA

BUSUIOC OVIDIU

BONDAR GHEORGHE

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Suceava, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre

registratorul-sef o IWOB)
T "‘ S!JCEA‘,Q{ . . \
Data solugionaril, e\ oblierg Asistent Registrator,
o~ @
29-08-2018 MIHAELA (A RESCH : MARIANA-GAB \ELA,
! “}&, & DROHOBITC
&
. ) S
{parafg/Sfsenyig Fﬁﬁ;‘i‘;ﬂ;’ﬁ-‘“ {(parafa si semnd
._;_:?O e

¥ Cu exceptia situatiifor prevazute Ja Art. 62 alin, (1} din Regulamentu! de avizare, receplie si inscri
evidentele de cadastru i carte funciard, aprebat prin ODG Nr. 700/2014.

I —
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MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 54, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

DIRECTIA ADMINISTRATIA PIETELOR

Nr. 0% din QQ . QY. A0\

APROB
P
Io ngu

Lucian Harsovschi

NOTA INTERNA

Citre,
DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Patrimoniu

Prin prezenta solicitim demararea procedurii de intocmire a unui proiect de
hotdrére privind aprobarea inchirierii unei suprafate de 104 mp in incinta Complexului
Comercial Bazar, apartindnd SC. ANDREI JUNIOR SRL, reprezentant dl. Bondar

Gheorghe, suprafatd necesard pentru amenajare parcare auto.

DIRECTOR

Curelusé Vasilg Crigfinel
J"‘

M.B./2 ex.



w M (e !? ST j:,;?:“’.'.‘"::t.;:-:‘:.!‘; ;
4&{0 ﬂu /MZ( "

 DECLARATIE . %}/ ,,

LS TRk ———

Subsemnatul ZRONDW/VR -é)b‘édomlcmat in 9,”/@9(9’,{( [ildentiflcat

cu Cl [3. - seria \\/ ar. Y i—/‘/{ Y  eliberata desPel-€P SU%C]datamF
de A @Li /“4 cnp 1S662 253%"1‘? %reprezentat al

{)'NDVQC'( _iowl O SPL cu sediul in Cree. @ﬁﬁ/\’&ﬂﬂ)w ?WSM&?I

?(’;‘8 /('f in calitate de proprietar asupra imobilului situat in
municipiul Suceava strB EMS ff[/,/lrdéntiflcat cadastral cu nr. parcela
125?/\? _ cunoscand dispozitiile art. 326 din Nou! Cod Penal cu privire

la falsu| in declaratii, declar c& sunt de acord ca Municipiul Suceava
reprezentat prin Primar, lon Lungu, s efectueze lucrari de amenajare a unei
parcari in zona Centrului Comercial Bazar Suceava care vor cuprinde sl
terenul proprietatea subscrise, in suprafata de 10 [& mp.?"—

Declar ca prezentul acord este unul neconditionat de acordarea de

contraprestatii prezenta sau viitoare din parte municipalitatii.

DECLARANT, DATA

1506~ 20 2f




DUPLICAT

CONTRACT DE VANZARE

I.Parti contractante:

intre: BUJOREAN VIOREL, cetatean romdn, CNP: 1641129335024, identificat prin
Carte de identitate seria SV, nr. 949959 emisd de SPCLEP Suceava la data de 10.01.2014 si
sotia BUJOREAN ASPATZIA, cetitean romén, CNP: 2660215335002, identificatd prin Carte de
identitate seria XV, nr. 181878 emisd de SPCLEP Suceava la data de 24.11.2016, ambii cu
domiciliul in sat Cumparitura, nr.89, comuna Bosanci, judetul Suceava, in nume propriuy, in
calitate de vénzitori si BONDAR GHEORGHE, cetatean romdn, avand CNP:
1560223334993, identificat prin Carte de identitate seria SV, nr. 971178 eliberatd de SPCLEP
Suceava la data de 04.04.2014, cu domiciliul in Suceava, str. Octav Bancila, nr.8, bl.54, sc.A,
ap.1, judetul Suceava, casatorit cu BONDAR ZINICA, cetitean roman, CNP: 2601129334996,
in nume propriu, in calitate de cumpdrdtor, s-a incheiat prezentul act de vanzare, cu
respectarea urmatoarelor clauze:-------==s=sssmsoososorsennn oot m oo

Obiectul contractului:

Subsemnatii vanzitori, vindem cumpardtorului, intregui drept de proprietate asupra
imobilului situat in intravilanul Municipiului Suceava, str. Calea Unirii, nr.35, judetul Suceava,
compus din suprafata de 104(osutdpatru) mp teren curfi consiructii, identic cu parcela nr.
1269/8, inscrisid in Cartea Funciard nr. 48407 a localitdtii cadastrale Suceava.---------=-=---

Imobilul au fost dobandit prin cumparare conform Contarctului de vinzare cumparare
autentificat sub nr. 5297 /10.09.2008.------------s-mmmssmmmrm oo s oo oo

111-1V. Pregul contractului si obligatiile partilor

Pretul vanzirii, stabilit de comun acord este de 10.000 (zecemii) lei care a fost achitat
integral azi data semnérii si autentificarii actului,--------=-smeommmmmmmmremmrrm oo oo

Subsemnatii vanzitori declarim c¢i nu mai avem niciun fel de pretentie de la
cumpdritor privind imobilul obiect al prezentului COntract.---=-=-«--=----s--wmmrmsmrosnosoocnoo oo oo

Cumpdritorul intri de drept si de fapt in stipanirea imobilului din momentul
autentificirii prezentului act cAnd se face predarea acestuia cu toate cele trebuincioase unei
nestingherite POSesii-rrrrr-msmmmmemmn oo oo oo s s o

Subsemnatele parti contractante declardm ca avem cunostingd de amplasamentul §i
accesul la imobil si cunoagtem starea acestuia.----=--s=ssm-s-sssomssormon oo omss oo e
V. Garantii:

1. Subsemnatii vanzitori declardm sub sanctiunea legii penale pentru falsul in declaratii,
cu privire la imobilul ce se vindei----m--smresmesmmrm oo

a) suntem singurii titulari al dreptului real de proprietate asupra imobilului §i suntem
singurele persoane indreptatite sd instrdineze bunul descris mai sus;---------=-=-=s---s22--- Famrnonn

b) in momentul vanzirii detinem in deplini si exclusivd proprietate imobilul, acesta se
afli in circuitul civil si vanzarea nu se face in scopul prejudicierii interesului vreunui creditor.-

c) actele de proprietate prezentate notarului public instrumentator sunt valabiie
intrutotul, nu existd nicio cauzi de nulitate a acestuia si nu exista niciun litigiu sau cerere de

]



/

7

T:ﬁ;rucét pretul vanzarii trebuie sa fie serios si determinat de parti, conform art. 1665 Cod

Qi(ii]; ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

v@;é in baza art. 54 din Legea 7/1996, cu modificirile si completarile ulterioare, notarul
L bl
SR

o

ic va indeplini formele de publicitate imobiliard a imobilului a cirui tranzactie s-a
LT e
Subsemnatul cumpardtor, am luat cunostintd de obligatia de a depune o declaratie
fiscald la compartimentul de specidlitate al autoritatii administratiei publice locale in raza de
competenia se afla imobilul dobandit de mine, In termen de 30 de zile incepand de azi, data
A0 53 T OO
Noi, partile contractante, consimtim la autentificarea prezentului contract, pe care l-am
citit, al carui continut l-am inteles si pe care il semnim in fata si sediul notarului public;---------
Actul s-a redactat, dactilografiat si autentificat intr-un singur exemplar original si in
cinci duplicate de Notarul Public OVIDIU BUSUIOC ia sediul Societitii Profesionale Notariale
din Str. Stefan cel Mare nr.53, blL.G, sc.A, ap.4, Suceavg, jud. Suceava, ludndu-se semniturile
dupa citirea actului, azi, data aUtentifiCarii.s---==-=--==mm s sremers s

VANZATORI, CUMPARATOR,
BUJOREAN VIOREL BONDAR-GHEORGHE
BUJOREAN ASPAZIA



EF’" Cficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA _Nr. cerere 35299

ot Birout de Cadastru si Publicitate Imobiliara Suceava : Ziua ) 10
& ookuna o os
feof 3 Cnd T aorE
i EXTRAS DE CARTE FUNCIARA SO T
A IR
FER-AS AT LA il
Carte Funciard Nr. 48407 Suceava 1060060100422

A. Partea |. Descrierea imobitului

TEREN Intravilan Nr. CF vechi:3612-BURDUJENI
Adresa: Loc. Suceava, Str Calea Unirii, Nr, 35, Jud. Suceava

Nr. | Nr. cadastral " .

cr Ny, tcoapoagsr;:ic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al CAD: 1269/8 104

B. Partea H. Proprietari si acte

inscrier! privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

39299 /10/08/2018
Act Notarial nr. 2511, din 09/08/2018 emis de Busuioc Ovidiu;

B2 intabutare, drept de PROPRIETATEbun comun in dev, cu titlu de Al
cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 -

1) BONDAR GHEORGHE . .
?) BONDAR ZINICA '

C. Partea [Hl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
i NU SUNT
Bocument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din2
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- 0050100422 Incheiere Nr. 39299 /10-08-2018
Br

gy
ANCPL  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SUCEAVA
piieesiats Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Suceava

Dosarul nr. 38299 /10-08-2018
INCHEIERE Nr. 39299

Registrator: MIHAELA CALINESCU Asistent: MARIANA-GABRIELA DROHOBITCHI

Asupra cererii introduse de BONDAR GHEORGHE domiciliat in Loc. Suceava, Str Octav
Bancila, Nr. 8, Bl. 54, Sc. A, Ap. 1, Jud. Suceava privind Intabulare sau inscriere provizorie in cartea

funciara, in baza:
-Act Notarial nr.2511/09-08-2018 emis de Busuioc Ovidiu;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 60 lei, cu
documentul de plata:

-Bon fiscal nr.16090/00-08-2018 in suma de 60

pentru serviciul avand codul 232

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr, cadastral 1269/8, inscris in cartea funciara 48407 UAT Suceava avand proprietari:
BUJOREANU ASPAZIA, BUJOREANU VIOREL in cota de 1/1 de sub B.1., ;
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE bun comun in dev. cu titlu de cumparare mod dobandire
conventie in cota de 1/1 asupra A1 in favoarea BONDAR GHEORGHE, BONDAR ZINICA, sub B.2 din
cartea funciara 48407 UAT Suceava;

Prezenta se va comunica partilor:
BUJOREANU VIOREL
BUJOREANU ASPAZIA
BONDAR ZINICA
BUSUIOC OVIDIU
BONDAR GHEORGHE

*} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastry si Publicitate imobiliara Suceava, se inscrie in cartea funciara si se sciutioneaza de catre

registratorul-sef _ Euac'““
Data solutionarii, ¥ Asistent Registrator,
29-08-2018 MIHAELA ?:& SCY, : MARIANA—GABR[ ELA
' ' ‘éj £ DROHOBITC
/ .»“’c‘O,: ,, 39\2{3“ - 7
{parafa/s Se’h@?ﬁﬁf;’m%c'" (parafa sl semnatuch/
2 30 e

*) Cu exceptia situatiifor prevazute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentu! de avizare, receptie si inscrige in
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

i . m : i 1
Documentul contine date cu caracter persondl, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din






Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CU| : 35893161

Nl ~ PICOEVAL EXP ERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 - Suceava

e — Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Raport de evaluare

ACTIV IMOBILIAR
TEREN INTRAVILAN

= situat in Municipiul Suceava, cartier Burdujeni, str. Calea Unirii, nr. 35 (Incinta BAZAR),
jud. Suceava,

proprietate evaluata in vederea estimarii valorii de inchiriere,
la data de : 16 lulie 2021

Solicitant: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Proprietar: Bondar Gheorghe si Bondar Zinica - bun comun

Destinatar: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L.

Evaluator: Ing. Constantin Pirvulescu, Membru Titular ANEVAR

et

ZINTORILOR o
pgsl{\\ﬂr aurgﬁ,ﬁé%
39’ PIRVULESCY _9\‘
S CONSIANIN g
% Legitimatia Nr. 152;84‘ g
‘é’,% Valabil 2021 (& g
Aq;;q‘”’larm: g, & 9"/
Ve ANz

— S >
’/’/ "

— A
ol |
g

———

lulie 2021 -

Datele, informatiile si continutul prezéntului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti
fara acordul scris si prealabif al Biroului expert evaluator Pirvulescu Constantin = SC PICOEVAL EXPERT SRL, al destinatarului si al

clientului.




Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
{ PlCOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
— Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

SINTEZA REZULTATELOR

in urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la
valoarea de inchiriere a proprietatii imobiliare evaluate (o parcela de teren intravilan curti
constructii in suprafata de 104 mp.) la data de 16.07.2021 pentru un curs BNR de 4,9277
leileuro, tindnd seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

RECAPITULATIE VALORICA

Ier Denumirea activului imobiliar evaluat Valoars actuala -Valoare do
crt. inchiriere
LEI/MP/LUNA | EURO/MP/LUNA
0 1 2 3
LOCATIA : Municipiul Suceava, cart. Burdujeni, str. Calea Unirii, nr. Valori rotuniite
35 (Incinta BAZAR), jud. Suceava
Teren intravilan curti constructii in suprafata de
1 104 mp., Nr. cadastral parcela 1269/8 /UAT 22 4,50
Suceava
NOTA:

e Valorile estimate in urma evaluarii activului imobiliar reprezinta valori obtinute din
abordarea prin piata pentru terenuri;

e \aloarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare, reprezinta valoarea care
NU INCLUDE T.V.A. ;

e FEvaluarea este o opinie asupra unei valori ;

e Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport;

e Valoarea este o predictie;

« Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu.

Expert evaluator, Membru Titular ANEVAR
ing. Pirvulescu Constantin

L‘i."\TO
a'z\uuor wfg'?f{[,,\ ‘

stP Qo
PIRVULESCY )\
& _consmnmy  2)

\‘:1 Legitimatia Nr, 15258 £

-a_l.

Valabii 2021

Cb;]’ 1y, O//{
2area: El, €?\l /}
4N VAR P
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= Nr. ord. req. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI|: 35893161
S [ Plco EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
B Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

I. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. ldentificarea si competenta evaluatorului

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L

Date de identificare:

Cod de Inregistrare fiscala CUl: 35893161;

Registrul Comertului sub nr. J33/511/2016;

Adresa: Mun. Suceava, str. Dimitrie Onciul, nr. 1, bloc 5, scara A, apt. 6, jud.
Suceava;

Tel: 0729/439.629;

E-mail: valcostsv@gmail.com

2. ldentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Client: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA, JUD. SUCEAVA;
CIF: 4244792.

Adresa: Mun. Suceava, B-dul 1 Mai, nr. 5A, cod postal 720224, jud. Suceava.

Utilizator / Destinatar: Acest raport de evaluare ii este adresat Primariei Municipiului
Suceava, Jud. Suceava si nu poate fi utilizat in alte scopuri sau de catre alti destinatari.

Proprietar: Bondar Gheorghe.

Domiciliul: Suceava, str. Octav Bancila, nr. 8, bloc 54, apt. 1, jud. Suceava.
CNP: 1560223334993

3. Scopul evaluarii

Estimarea VALORII DE INCHIRIERE a proprietatii imobiliare analizate in vederea
STABILIRII CHIRIEI DE PIATA.

4. Identificarea activului imobiliar supus evaluarii

Proprietate imobiliara formata din o parcela de teren curti-constructii in suprafata de 104
mp. amplasata in intravilanul Municipiului Suceava, Cart. Burdujeni, Str. Calea Unirii, nr. 35
(Incinta BAZAR), jud. Suceava.

5. Tipul valorii

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor editia 2020 - SEV 100 Cadru
general, respectiv SEV 104 Tipuri ale valorii — Valoarea de inchiriere: ”Chiria de
piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietdtii imobiliare ar
putea fi inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat,
cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza,
prudent si fara constrangere.”

RAPORT DE EVALUARE - "TEREN INTRAVILAN" AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENI, ZONA INCINTA BAZAR
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B e 105 Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
1= PlCOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
— Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Chiria contractuala reprezinta chiria care se conformeaza clauzelor unui anumit
contract efectiv de inchiriere. Aceasta poate fi fixd sau variabild pe durata
contractului de inchiriere. Frecventa platii chiriei si baza calcularii variatiilor acesteia
sunt stipulate in contractul de inchiriere si trebuie sa fie identificate si infelese pentru
a putea stabili beneficiile totale ce revin locatorului, precum si obligatiile locatarului.

6. Data evaluarii

16.07.2021

7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Inspectia proprietatii, efectuata in data de 16.07.2021 de catre evaluator Constantin
Pirvulescu, in prezenta reprezentantului clientului/proprietarului.

Evaluatorul a beneficiat de informatii furnizate de client si a identificat activul impreuna cu
reprezentantul clientului.

La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (drepturi de
proprietate, istoric, suprafete si masuratori, caracteristicile proprietatii).

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale imobilului sau ale
amplasamentelor invecinate.

Nu am realizat o analiza structurala a proprietatii, nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata,
conform informatiilor primite de la client/proprietar.

Alte limitari sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru
scopul evaluarii au fost luate in considerare in prezenta lucrare.

8. Natura si sursa informatiilor pe care sa va baza evaluarea

Informatiile1 utilizate au fost:
e Situatia juridica a proprietati imobiliare, fisa corpului de proprietate si ale
amplasamentului;
e |storicul utilizarii proprietatii imobiliare si alte informatii puse la dispozitie de
reprezentantul proprietarului/solicitantului in cadrul inspectiei.
e Standardele de Evaluare a Bunurilor —EDITIA 2020;
e SEV 100 Cadrul general
SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 Documentare si conformare
SEV 103 Raportare
SEV 104 Tipuri ale valorii
SEV 105 Abordari si metode de evaluare
SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare
SEV 430 Evaluarea pentru raportarea financiara
GEV 630 Evaluarea Bunurilor imobile

1 Sursele de informatii au fost:reprezentantii solicitantului, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata (documente,
situatje juridica, suprafete, istoric, gamd.) care sunt responsabili exclusivi pentru veridicitatea informatjilor furnizate;

RAPORT DE EVALUARE —~ “TEREN INTRAVILAN" AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENI, ZONA INCINTA BAZAR
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s Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161
B PlCOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
- Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

* Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi de oferta, nivel de chirii etc.);
e Baza de tranzactiji a evaluatorului site-uri imobiliare specializate :

e www.multecase.ro

o www.lajumatate.ro

°  WWW.OIX.ro

e www.anunturi.bizcaf.ro

9. Ipoteze si ipoteze speciale
Vezi Anexa 1

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse
intr-un document destinat publicitatii, fara acordul scris si prealabil al S.C. PICOEVAL
EXPERT S.R.L. cu specificarea formei si contextului in care ar urma sa fie reprodus sau
publicat.

1L Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare
editia 2020

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita
posibilitatilor, din mai multe surse. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si
concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din
punct de vedere profesional. In plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de
perspectiva cu privire la imobilele care fac obiectul prezentului raport de evaluare si nici un
interes sau influenta legata de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura
cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa
favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele,
opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. In elaborarea prezentului raport nu
s-a primit asistenta externa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorilor care
semneaza mai jos. Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de
Evaluare a abunurilor SEV publicate de catre ANEVAR ce se supune normelor nationale
ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere).

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza mai jos este membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania — ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si are competenta necesara
intocmirii acestui raport. De asemenea, evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul
de etica al profesiei de evaluator autorizat. Evaluatorul are incheiata asigurare de
raspundere profesionala la Alianz Tiriac SA.
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Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este
valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport;, nu se accepta nici o
responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru
oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris

si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in
instanta referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare,
decat in baza unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa de

reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii si respectiv cu respectarea
legislatiei in vigoare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare
raport evaluare, anexe), nefind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat
exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul precizat.
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ll. PREZENTAREA DATELOR

1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect

1.1 Proprietatea Proprietate imobiliara compusa din Teren intravilan avand
categoria de folosinta curti constructii (terenul este in curs de
amenajare ca platforma dalata).

1.2 Proprietar si Proprietatea analizata apartine sotilor Bondar Gheorghe si Zinica
situatia juridica , ¢f. urmatoarelor documente:
e Contract de vanzare-cumparare autentificat de BNP Ovidiu
Busuioc;

e Extras de carte funciara - nr. cerere 39299/10.08.2018,
CF 48407/UAT Suceava, cu nr. cad. parcela 1269/8;
¢ Plan de incadrare in zona.
1.3 Sarcini Proprietate se considera ca fiind libera de sarcini.
1.4Utilizarea actuala La data inspectiei, proprietatea analizata era teren in curs de
amenajare (platforma dalata).

2. Analiza locatiei

2.1 Informatii generale

Amplasarea:  Proprietatea in cauza este amplasata in mun. Suceava, cart. Burdujeni
(incinta ,Bazar’), zona periferica - nr. cad. Parcela 1269/8/UAT Suceava.
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e Strada: Cu acces indirect din str. Str. Calea Unirii - asfaltata, cu doua sensuri de
mers care se racordeaza in cca. 500 m. la str. Cuza Voda.

e Transportul public: Proprietatea beneficiaza de acces la linii de Maxi Taxi si
Transport public Local.

2.2 Informatii specifice

e Zona: Comerciala, caracterizata prin constructii de tip spatii comerciale,
depozite/magazii si sedii firme.

3. Teren
3.1 Suprafata Teren intravilan cu destinatia curti constructii (o parcela in
: suprafata totala de 104 mp.) — in curs de amenajare ca platforma
dalata.
3.2 Geografia Terenul este in plan cu forma relativ regulata-dreptunghiulara.
3.3 Strada / Terenul are deschidere directa la drum de acces — (alee incinta
Front public Bazar) — front stradal de cca. 6 ml.
Proprietatea nu este imprejmuita cu gard.
3.4 Utilitati Electricitate: la limita;

Apa-canalizare: la limita;

Gaz metan: in zona;

Telefonie, internet, cablu TV: in zona.

3.4 Limite Relieful proprietatii este in plan, iar forma este relativ regulata.

La N — proprietate particulara;
La S - alee acces;
La E — proprietate particulara;
L aV - proprietate particulara.

4. Starea Proprietatii

e Imbunatatiri La data inspectiei proprietatea analizata se afla intr-o
stare generala buna (vezi ANEXA 5), prezentand caracteristicile
intrinseci mentionate anterior. Terenul analizat era in curs de
amenajare (platforma dalata).

In timpul inspectiei vizuale a imobilului nu am observat elemente
care sa afecteze in vreun fel proprietatea.
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IIl.  ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

3.1Piata imobiliara

Ca mediu in care proprietatile se comercializeaza intre
cumparatori $i vanzatori prin mecanismul preturilor, toate pietele
sunt  influenfate de atitudinile, motivatiile si interactiunile
vanzatorilor si cumparatorilor, care la randul lor, sunt sub
actiunea unor influente sociale, economice, guvernamentale si
fizice.

3.2Piata specifica

Piata specifica a proprietatii evaluate este cea a terenurilor partial
construite cu destinatie rezidentiala situate in zona comerciala
mediana a mun. Suceava - cart. Burdujeni, zona periferica
“Incinta Bazar”.

Analiza productivitatii: Caracteristicile proprietatii care determina
abilitati productive sunt: localizare, suprafata teren, distanta pana
la utilitati, indicatori urbanistici, amenajari etc.

3.3 Analiza si previziunea cererii

Deoarece proprietatea se afla in zona periferica a localitatii,
cererea potentiala este medie dar cererea efectiva este in
crestere usoara - inca datorita limitarii accesului mai facil la surse
de finantare instituite de BNR.

3.4Analiza si previziunea ofertei

Ofertele de terenuri similare se situeaza in intervalul 13 - 25
eur/mp diferenta fiind data de localizare / amplasare, dimensiuni,
utilitati, imprejmuire, elemente nonimobiliare etc.

3.5 Analiza echilibrului pietei specifice

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de
atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice,
activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau
scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile la nivelul
caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp
ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor
si conditiilor de finantare.

In ceea ce priveste piata specifica proprietatii evaluate, oferta
este inferioara cererii, fapt datorat lipsei de terenuri oferite spre
vanzare in zona analizata.

Estimarea atractivitatic: Comparand atributele productive ale
proprietati  cu cele ale proprietatilor competitive putem
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concluziona ca proprietatea de evaluat are lichiditate medie.

Factori relevanti pentru estimarea, performantelor finantarii:

- activitatea curenta si tendintele pietei relevante: piata
specifica proprietatii evaluate este in usoara crestere, tendinta
pietei fiind de stabilizare, numarul tranzactiilor fiind totusi redus;
la data evaluarii piata este minim activa.

- cererea anterioara, curenta si viitoare pentru tipul de
proprietate imobiliara si pentru localizare: dupa anul 2008 cererea
pentru proprietati similare a fost scazuta, incepand cu anul
2014/2015 se inregistreaza un trend usor crescator; apreciem ca
tendinta de crestere a pietei se va mentine si in continuare.

- cerere potentiala sau probabila pentru alte utilizari: avand
in vedere tipul proprietatii, utilizarea actuala, localizarea acesteia
si caracteristicile fizice si economice, nu exista cerere pentru
utilizari alternative, care sa conduca la cea mai buna utilizare.

- Impactul oricaror evenimente previzibile la data evaluarii
asupra valorii vitoare a proprietatii analizate: valoarea viitoare a
proprietatii poate fi influentata de factori economici, externi
proprietatii, scaderea puterii de cumparare a participantilor la
piata, scaderea cererii si a tranzactiilor pe piata imobiliara,
precum si de modificari privind situatia juridica a acesteia;

- ipoteze speciale: daca au fost identificate in cuprinsul
raportului, impactul asupra valorii si a ipotezelor speciale.

- vandabilitatea proprietati. avand in vedere tipul
proprietatii, amplasarea acesteia, caracteristicile fizice si
economice, vandabilitatea proprietatii este redusa.
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V. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a
proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita ca “ cea mai probabila utilizare a proprietatii
care este fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal si fezabila si care conduce la
cea mai mare valoare a proprietatii evaluate”

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

» cea mai buna utilizare a terenului liber
» ceamai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru
criterii. Ea trebuie sa fie:

permisibila legal
posibila fizic
fezabila

maxim productiva

Utilizarea terenului ca fiind liber este posibila fizic. Permisibilitatea legala este
posibila sub conditia obtinerii autorizatiei de demolare, dar tinand cont de cheltuielile
necesare aducerii lui in starea de teren liber ( demolare, eliberare etc) ipoteza utilizarii
terenului ca teren liber da o valoare mai mica proprietatii decat varianta terenului
construit.

Astfel, alternativa de aducere a terenului la forma initiala de teren liber nu este
fezabila. Concluzia este ca cea mai buna utilizare va fi analizata in continuare in
ipoteza terenului construit.

Avand in vedere probabilitatea foarte mica de schimbare a destinatiei imobilului
analizat si a costurilor altor alternative de proprietati se poate concluziona ca cea mai
buna utilizare a terenului construit este cea actuala si anume cea de teren
construit (destinatie comerciala).
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V. EVALUAREA

5.1 Metodologia Abordarile, metodele si tehnicile de evaluare a terenului liber,
utilizate in practica profesionala sunt:
de evaluare Abordarea prin piata:

Metoda comparatiei directe
Metoda comparatiei relative
Metoda alocarii

Metoda extractiei

Abordarea prin venit:

Metoda DCF

Metoda reziduala

Metoda Capitalizarii rentei funciare
Metoda parcelarii si dezvoltarii

In cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica: Abordarea prin
piata — Metoda Comparatiei directe.

RAPORT DE EVALUARE - "TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENI, ZONA INCINTA BAZAR

PAGINA 12




AL e

e

5.2 Abordarea
prin piata -
Metoda
comparatiei
directe  pentru
teren
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Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii
asupra valorii proprietatii imobiliare subiect, prin compararea
acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care
sunt oferite spre vanzare.

Pentru aplicarea abordarii s-a utilizat metoda comparatiei directe.
Metoda consta in analiza unor tranzactii recente sau a unor preturi
de tranzactii sau de ofertd de bunuri similare (teren curti constructii)
cu subiectul si aplicarea ajustarilor necesare aferente elementelor de
comparatie alese ca reprezentative.

Elementele de comparatie includ: tipul tranzactiei, drepturi de
proprietate transmise, conditi de finantare, conditi de piata,
localizare, suprafata, distanta fata de utilitati, regim economic, regim
tehnic etc.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata
care reprezinta un tablou ce are pe linii elementele de comparatie,
pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane,
proprietatile comparabile. Uneori pentru fiecare element de
comparatie se aloca doua linii: una pentru comparare si alta pentru
ajustare. In grila datelor de piata, au fost preluate, sintetizate si
utilizate toate informatiile culese pentru comparatie, care sa justifice
ajustarile operate asupra pretului de vanzare/oferta al fiecarei
proprietati similare terenului subiect.

In partea de jos a grilei exista o sectiune de analiza a rezultatelor cu
doua linii: total ajustari exprimate absolut si procentual din pretul de
vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
tranzactiile/oferteie fata de proprietatea evaluata si s& selecteze
valoarea finala. Comparabilele care necesita cele mai mici ajustari
vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii finale. in acelasi
timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in
datele privind tranzactiile/ofertele comparabilelor.

Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de imobile
similare (terenuri cu destinatie curti constructii) din zona studiata
existente in ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale
diferitelor firme imobiliare precum si din baza de date proprie
aferenta evaluatorului, respectiv de tranzactii imobiliare (vezi Anexa
4).

Grila de piata este prezentata in ANEXA 5.

Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de
subiect este comparabila B (are cea mai mica ajustare totala bruta
50,70%).

Aplicand toate cele prezentate mai sus valoarea de piata a
proprietatii estimata prin aceasta metoda este:
3.500 euro
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Metoda capitalizarii
veniturilor
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Abordarea prin venit ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea
fluxurilor de numerar viitoare intr-o singura valoare a capitalului.

In cadrul acestei abordari se cuantifica valoarea prezenta
(actualizata) a beneficiilor viitoare anticipate aduse proprietarului,
obtinute din exploatarea apartamentului.

Pentru aplicarea abordarii s-a utilizat metoda capitalizarii veniturilor.
Aceasta presupune ca un imobil, in functie de caracteristicile sale
constructive si de localizare, constituie un potential venit pe termen
indelungat prin inchiriere, renta etc. Cu alte cuvinte, terenul analizat are o
valoare de randament.

Elementele necesare calculului valorii terenului prin aceasta metoda

sunt :

= Venitul brut potential VBP - veniturile anuale obtinute din inchirierea
terenului — a rezultat o chirie de 4,5 euro/mp/luna

= Grad de ocupare - s-a considerat un grad de ocupare de 50%, estimat
in baza informatiilor din piata.

= Venitul brut efectiv VBE — veniturile anuale obtinute din inchirierea
apartamentului dupa amendarea VBP cu gradul de ocupare

= Cheltuielile de exploatare - cheltuielile care sunt in sarcina
proprietarului / investitorului. Acestea se impart in cheltuieli fixe
(impozitul pe proprietate si cheltuielile cu asigurarea acesteia) si
variabile (amenajare) - s-au considerat cheltuieli de exploatare de
1.250 Euro.
Nu s-au luat in calcul cheltuieli cu utilitatile deoarece acestea cad in
sarcina chiriasilor.

= Venitul net din exploatare VNE — venitul rezultat din deducerea
cheltuielilor de exploatare din venitul brut potential;

= Rata de capitalizare "c¢" reprezinta relatia dintre castig si valoare,
relatie acceptata pe piata si rezultata dintr-o analiza a vanzarilor,
respectiv a chiriilor pentru proprietati comparabile.
Astfel, rata de capitalizare luata in considerare, din coroborarea
informatiilor din studiile de piata specifice cu caracteristicile proprietatii
de evaluat este de 12%;

Formula de calcul este: V = 5— iar ipotezele si calcule utilizate sunt
prezentate in ANEXA.

Aplicand toate cele prezentate mai sus valoarea de piata a proprietatii
estimata prin aceasta metoda este identica cu cea prin piata:

3.500 Euro
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VI.  ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII
6.1Analiza Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii

rezultatelor  lucrari, pentru a putea avea siguranta ca datele disponibile,
tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati
corecte.
Datele utilizate sunt pertinente si suficiente, fiind obfinute din
surse considerate de incredere.
In analiza rezultatelor s-au avut in vedere faptul ca valoarea este
o predictie; valoarea este subiectivd; valoarea este o comparare;
tinandu-se cont de orientarea spre piata.

Pentru proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport
s-au obtinut:

Abordarea prin piata 3.500 euro

In procesul de analiza se cantareste semnificatia relativa,
aplicabilitatea si argumentarea fiecarui rezultat al valorii si se
bazeaza mai mult pe metoda cea mai adecvata cu natura
proprietatii evaluate.

Decizia privind declararea valorii necesita o analiza atenta a
logicii, critrerile fiind adecvarea, precizia si cantitarea
informatiilor.

Din punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata este cea
mai potrivita pentru acest tip de proprietate, intrucat tendintele pe
piata specifica este de tranzactionare si nu de inchiriere. Dovada
find si numarul mai mare al informatiilor privind oferte de
tranzactii de terenuri comparativ cu cele privind inchirieri. Precizia
unei evaluari este apreciata de increderea in acuratetea
informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila
analizata. Din prisma acestui criteriu tinand cont de numarul si
marimea ajustarilor aplicate precizia relativa asupra abordarilor
ne indica de asemenea abordarea prin piata ca fiind cea mai
precisa in cazul de fata. Atat adecvarea cat si precizia trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor; chiar si informatiile
precise si adecvate pot fi afectate de insuficienta cantitate.
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6.2 Concluzia Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca

asupra valorii urmare a analizelor, adecvarea abordarilor prezentate, principiul
prudentei si conditiile limitative expuse in prezentul raport de
evaluare, evaluatorul opineaza ca valoarea de piata a proprietatii
imobiliare supuse evaluarii este estimata in abordarea prin piata -
metoda comparatiilor directe la:

3.500 Euro

In concluzie, abordarea prin randament (prin capitalizarea
veniturilor rezultate din inchirierea proprietatii) ne conduce
la o valoare de inchiriere a terenului analizat de:

4,50 Euro/mp/luna, echivalenta a
22 Leifmpf/luna

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:

e Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si

prevederile prezentului raport;

e Valoarea opinata include terenul in cota exclusiva;
Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si
de costurile implicate de conformarea la cerintele legale;
Valoarea este o estimare;

Valoarea de piata estimata nu contine TVA
Valoarea este subiectiva;
Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Opinia evaluatorului

Datele utilizate sunt autentice, pertinente si au fost obtinute din surse de incredere.
Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Evaluator autorizat — Membru titular ANEVAR
ing. Constantin Pirvulescu
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Anexa 1 - Ipoteze si ipoteze speciale

- Nu s-a facut nici o investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile ale imobilelor si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in
stare tehnica buna. Nu se poate exprima nici o opinie despre starea tehnica a partilor
neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea elementelor.

- Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii
neconcludente ale dreptului de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea
afecta valoarea imobilului. Mai mult, nu facem investigatii pentru a le descoperii.

- Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatirilor sau la
dimensiunea si adecvarea sistemelor mecanice si a altor componente precum incalzire,
canalizare, sistemul electric, etc. Valorile estimate in raportul de fata au plecat de la
premisa ca imobilul evaluat este construit si utilizat in concordanta cu toate autorizatiile
de constructie, neexistand nici o disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau
administratia locala.

- Evaluatorii au presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice
din zona, detine toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.

- Am considerat ca toate informatiile obtinute de la solicitant sunt adevarate si corecte.
Toate informatiile (inclusiv situatiile financiare, estimari gi avize) obtinute de la par;
neangajate de catre S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. se presupun a fi adevarate si
corecte. Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de
informatii eronate oferite de solicitant.

- Daca nu este precizat, se presupune ca nu exista abuzuri sau incalcari ale legii, care
sa afecteze proprietatea evaluata.

- Se presupune ca proprietatea este in deplina conformitate cu toate codurile, legile,
consimtamintele, licentele sau reglementarile relevante la nivel national, orasenesc,
local sau privat, si ca toate autorizatile, permisele, certificatele, francisele si agsa mai
departe pot fi reinoite si/ sau transferate catre un eventual cumparator sau alt ocupant;
- Evaluatorii, prin reglementarile profesionale carora se supune, nu au calitatea
juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si
nici a dreptului deplin de proprietate asupra bunului imobil evaluat, considerat existent in
prezenta lucrare, ca ipoteza de lucru.

- Evaluatorii au considerat proprietatea imobiliara subiect libera de sarcini, fiind
evaluata in aceasta ipostaza.

- Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor
poluante si, prin urmare, nu se poate oferi nici 0 asigurare a potentialului sau impact
asupra evaluarii. In consecinta, pentru scopul acestei evaluari, am presupus ca nu sunt,
pe sau in cadrul proprietatii, nici un fel de substanta poluanta, care ar putea contamina
proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice identificare ulterioara nu ne este
imputabila.

- Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire
a acestora pe interese fractionate va invalida valorile estimate.

- Evaluatorii au fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de
catre solicitantul numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre solicitant respectiv
in scopul mentionat in raportul de fata.

- Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea
prezentata in prezentul raport de evaluare nu are nici o legatura cu valoarea de
asigurare.
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- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia.

- Nicio parte a acestui raport nu poate fi reprodusa sub nici o forma fara acordul
prealabil al evaluatorului, $i nici nu poate fi distribuita in raport prin publicitate, relatii
publice, stiri, de vanzare sau de alte mijloace media. Dreptul de autor al raportului este
refinuta de S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. si se aplicad chiar daca este numit un
evaluator sau nu.

- Evaluatorii, prin natura muncii sale, nu sunt obligati sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

- In cazul in care cititorul este pe punctul de a lua o decizie pe plan investitional, chiar
si personal, fiduciar sau corporativ, si are orice nelamurire in ceea ce priveste continutul
material al acestui raport, se recomanda contactarea evaluatorului.

- Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau
circumstante care pot sa afecteaza valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei
de evaluare mentionata in acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

- Calitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra viabilitatii economice
si valorii de piata a acesteia. Previziunile financiare prezentate in acest raport presupun
un drept de proprietate responsabil si competenta manageriala. Orice variatie de la
aceasta ipoteza ar putea avea un impact semnificativ asupra estimarilor de valoare
rezultate.

- Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeazd pe o evaluare a
economiei actuale la nivel national si local, fara a exclude nici un element si fara a face
previziuni cu privire la efectele de crestere sau scadere brusca, in conditile economice
locale. Nu putem si nu garantam ca estimarile vor fi atinse, insa acestea au fost
intocmite pe baza informatiilor obtinute in cursul acestui studiu, si sunt destinate sa tina
seama de experienta investitorilor.

- Unele dintre cifrele prezentate in acest raport se poate sa fi fost generate de modele
financiare, facand calcule bazate pe numere cu trei sau mai multe zecimale. Din motive
de claritate si simplificare, cele mai multe cifrele prezentate in acest raport au fost
rotunjite si pot fi, prin urmare, pasibile de mici erori de rotunjire, in anumite cazuri.

- Evaluarea proprietatilor imobiliare trebuie sa fie considerate ca fiind in acelasi timp o
stiintd si o artd. Desi aceasta evaluare utilizeaza diferite calcule matematice pentru a
oferi indicatii de valoare, decizia finala a valorii este subiectiva si poate fi influentata de
experienta anterioara a evaluatorului i de alti factori care sunt sau nu, specificati in
prezentul raport.

- Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurinta, fara nici o
restrictie nejustificata, cu exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

- Chiar daca toate informatiile continute in acest raport sunt considerat a fi corecte,
acestea se pot schimba. Nici o parte a continutului acestui raport nu trebuie sa fie
interpretata ca o garantie de orice fel.

- Nu s-au facut verificari in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcini si
monitorizari ale constructiei. In acest domeniu, ne-am bazat, inca o data, pe informatiile
furnizate de catre proprietar / dezvoltator.

- Evaluatorii nu isi asuma nici o responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza
valoarea proprietatii care au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu
au fost indicate.

- Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instantd find o expertiza
extrajudiciara.

- Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in
cuantificarea unor valori de piata. Oricum, valorile exprimate in cadrul acestui raport
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trebuie sa fie considerate ca fiind cea mai buna estimare a proprietatii in cauza.
Subliniem ca valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei
pietei, la data de referinta a evaluarii, situatie care se poate modifica,  intr-un interval
mai scurt sau mai lung, in functie de dinamica economica, ceea ce ar implica
reconsiderarea pozitiei noastre.

- Desigur ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, pot avea, argumentat, alte
opinii si pareri, sustinand oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul
raport sau oricare alta valoare rezultata dintr-un alt proces de evaluare.
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Anexa 2 - Documente

DUPLICAT

CONTRACT DE VANZARE

I.Pdr{i contractante:
intre: BUJOREAN VIOREL, cetitean romén, CNP: 1641129335024, identificat prin
Carte de identitate seria SV, nr. 949959 emisd de SPCLEP Suceava la data de 10.01.2014 si
sotia BUJOREAN ASPAZIA, cetdtean roméan, CNP: 2660215335002, identificatd prin Carte de
identitate seria XV, nr. 181878 emisi de SPCLEP Suceava la data de 24.11.2016, ambii cu
domiciliul in sat Cumpdéritura, nr.89, comuna Bosanci, judetul Suceava, in nume propriu, in
calitate de vAanzdtori si BONDAR GHEORGHE, cetifean romén, avand CNP:
1560223334993, identificat prin Carte de identitate seria SV,, nr, 971178 eliberata de SPCLEP
Suceava la data de 04.04.2014, cu domiciliul in Suceava, str. Octav Bincild, nr.8, bl.54, scA,
ap.1, judeful Suceava, cdsatorit cu BONDAR ZINICA, cetdtean romén, CNP: 2601129334996,
tn nume propriu, in calitate de cumpdritor, s-a incheiat prezentul act de vanzare, cu
vespectarea urmitoarelor Clatiggirmmermynsessmmnandnmscenasmtet s SRERRR  S R
Obiectul contractului: -
Subsemnatii vinzdtori, vindem cumparatorului, intregul drept de proprietate asupra
imobilului situat in intravilanul Municipiului Suceava, str. Calea Unirii, nr.35, judetul Suceava,
compus din suprafata de 104(osutidpatru) mp teren curti constructii, identic cu parcela nr.
1269/8, Iinscrisd in Cartea Funciard nr. 48407 a localitatii cadastrale Suceava,-------- amen
Imobilul au fost dobéndit prin cumparare conform Contarctului de vénzare cumparare
autentificat sub nr. 5297/10.09.2008.--------ssssamrosrmmnsmoooosnos s ian oo
111-1V. Pregul contractului i obligatiile partilor
Pretul vanzarii, stabilit de comun acord este de 10.000 (zecemii) lei care a fost achitat
integral azi data semndrii §i autentificdrii actului-—-----sromomesemmrmens s an oo
Subsemnatii vanzitori declardm ca nu mai avem niciun fel de pretentie de la
cumpérétor privind imobilul obiect al prezentulti CONract.---«---cworsrssionmssnrns o
Cumpdritorul intrd de drept si de fapt in stipanirea imobilului din momentul
autentificirii prezentului act cnd se face predarea acestuia cu toate cele trebuincioase unei
nestingherite posesii.-----s-sxerensemmmsmmomosemnmamamnsmmmnonnesnn ot st oo s sn s
Subsemnatele parfi contractante declardm cd avem cunogtintd de amplasamentul si
accesul la imobil si cunoagtem starea acestuia.-=sss=xs=ssr=ssossssmtasimmronsonn s nso oo
V. Garantii:
1. Subsemnatii vanzatori declardm sub sancfiunea legii penale pentru falsul Tn declaratii,
curprivire laimabiliil g8 56 FHdE - st gy s S SR e SR S
a) suntem singurii titulari al dreptului real de proprietate asupra imobilului i suntem
singurele persoane indreptiite si instrdineze bunul descris mai sus;---------------eooeeeoes Fomemes
b) in momentul vAnzirii detinem fn deplinad 5i exclusivd proprietate imobilul, acesta se
afli in circuitul civil §i vAnzarea nu se face in scopul prejudicierii interesului vreunui creditor.-
¢) actele de proprietate prezentate notarului public instrumentator sunt valabile
fntrutotul, nu existd nicio cauzi de nulitate a acestuia §i nu existd niciun litigiu sau cerere de
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Erucat pretul vanzdrii trebuie si fie serios i determinat de parti, conform art. 1665 Cod
ST i i st s e i i i R S D G S R S RS R S S S e e S e A
-} ; n baza art. 54 din Legea 7/1996, cu modificirile si completan!e ulterivare, notarul
Atblic va Tndeplini formele de publicitate imobiliard a imobilului a cirui tranzactie s-a
EFECHUAL; e e e e e e o e e e e e s
Subsemnatul cumpdrdtor, am luat cunostinid de obligatia de a depune o declaratie
fiscald la compartimentul de specidlitate al autorititii administrafiei publice locale in raza de
competentd se afld imobilul dobindit de mine, In termen de 30 de zile incepind de azi, data
L0 00 s o O
Noi, parfile contractante, consim{im la autentificarea prezentului contract, pe care l-am
- citit, al cdrui conginut I-am in{eles si pe care il semnim in fafa si sediul notarului public;---------
Actul s-a redactat, dactilografiat si autentificat intr-un singur exemplar original si in
cinci duplicate de Notarul Public OVIDIU BUSUIOC la sediul Societéii Profesionale Notariale
din Str. Stefan cel Mare nr.53, bl.G, sc.A, ap.4, Suceava, jud. Suceava, ludndu-se semniturile
dupa citirea actului, azi, data autentificArii.-=--=--=-========er e

VANZATOR], CUMPARATOR,
BUJOREAN VIOREL BONDAR.GHEORGHE
BUJOREAN ASPAZIA
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SUCEAVA

'ﬁ”‘ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Suceava

2 ‘ y
CANCPT . EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
MAXHA \L'ﬂux’ul pENTRU INFORMARE

nnlu\r\"NHllHuA

Carte Funciard Nr. 48407 Suceava

A. Partea |. Descrierea imobilului -
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:3612-BURDUJENI

Adresa; Loc. Suceava, Str Calea Unirli, Nr, 35, Jud, Suceava

Nr.| Nr. cadastral
Crt | Nr. topografic | SUPrafata* (mp)

Al | CAD:1269/8 104

Observatil / Referinte

%3

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

i e Inscrierl prlwtoaré la dreptul de proprietate 5i alte drepturi reale

’ 39299 / 10/08/2018

Act Notarial nr, 2511, din 09/08/2018 emis de Busuioc Ovidiu;

B2 Intabulare, drept.de PROPRIETATEbun comun in dev. cu titiu de Al
cumparare, dobandit prin Conventle cota actuala 1/1

1) BONDAR GHEORGHE :

2) BONDAR ZINICA

C. Partea Iil, SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 1 din2

Formular versiunes 1.1

Extrase pentru inlormare en-line 1a adresa epay.ancpi.ro
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. ‘ x ) Carte Funciara Nr. 48407 Comuna/Oras/Municipiu: Suceava
&nexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nrcadastral  |Suprafata (mp)¥ Observatii / Referinte
CAD: 1269/8 - 104 ) : ;
* Suprafala este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

ETALITINIARE iIMOB!

Cleareiria pentrie acest inmobil nia fostg sit. - t

Date referitcare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata . » .
crt| folosings {vian|  (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte,
curti DA 104 4 - 1269/8
constructii )

Certific c& prezentu‘l extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou. . :
Prezentul extras de carte funciard esté valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare,.in conditiile legil.
S-a achitat tariful de 60 RON, -Bon fiscal nr.16090/092-08-2018 in suma de 60, pentru serviciul de publici

imobiliaréd cu codul nr. 232.

Data solutiondrii,’ o Asistent Registrhtor, © . -
29-08-2018 - MARIANA-GABRIELA DR HOBITCHI
© Dataeliberari, . - - - —
3 o-hup=we - - 7 . Tarafasizemngtrs

Pagina 2 din 2

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001,

Extrase pentru informare andine la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunes 1.1
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Incheiere Nr. 39299 / 10-08-2018

CANCPL  oficiul de Cadastru $i Publicitate Imobiliard SUCEAVA -
aoavadaiy  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Suceava

WE CARAAER L
HERRTUITAY) DSBS I0IEIA

Dosarul nr. 39299 / 10-08-2018
INCHEIERE Nr. 39299

Registrator: MIHAELA CALINESCU Asistent: MARIANA-GABRIELA DROHOBHTCHI

Asupra cererii introduse de BONDAR GHEORGHE domiciliat in Loc, Suceava, Str Octav
Bancila, Nr. 8, Bl. 54, Sc. A, Ap. 1, Jud. Suceava privind Intabulare sau inscriere provizorie in cartea

funciara, in baza:
-Act Notarial nr.2511/09-08-2018 emis de Busuioc Ovidiu;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 60 lei, cu

documentul de plata:
-Bon fiscal nr.16090/09-08-2018 in suma de 60

pentru serviciul avand codul 232
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererll cu privire la: :
_imobilul cu nr. cadastral 1269/8, inscris in cartea funciara 48407 UAT Suceava avand proprietarii:
BUJOREANU ASPAZIA, BUJOREANU VIOREL in cota de 1/1 de sub B.J,;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE bun comun in dev, cu titlu de cumparare mod dobandire
conventie In cota de 1/1 asupra A.1 In favoarea BONDAR GHEORGHE, BONDAR ZINICA, sub B.2 din
cartea funciara 48407 UAT Suceava;

Prezenta se va comunica partilor:
BUJOREANU VIOREL
BUJOREANU ASPAZIA
BONDAR ZINICA
BUSUIOC OVIDIU
BONDAR GHEORGHE

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate imobiliara Suceava, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre
registratorul-sef 5

Data solutionarii, :

20-08-2018 MIHAELA QALIHES < MARIANA-GABR{ELA
] 1 DROHOBITC

Asistent Registrator,

by

sel -
i by TE) (parafa sl semq :
*) Cu exceplia situatjilor prevazute la Art, 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscrigye in
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Documentul confine date cu caracter personal, protejate de prevedeiile Legii Nr. 677/2001 Pagina 1din 1
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Anexa 3 — Harta amplasament proprietate
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Anexa 4 — Documentar foto

Vedere teren
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
=1 P[COEVAL EXPERT Sediul ; str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava
e Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Anexa 4 — Comparabile teren cart. Burdujeni

Comparabila A

Olx 0 vt 9 5 oo

Vanzator

. Andrel

]

Mai muite anunturi ale acestul vanzator

Intré in cont / Cont nou

Locallzare

@ _Suce ava,

Juleadva o,

Teren intravilan burdujeni

32000 €

Pretul e negociabil

° Persoana fizica

° Extravilan / intravilan: Intravilan

° Suprafata utila: 2 500 m?
Descriere

Dupa piata en-gros burdujeni. Latime 16 metri. Pentru mai multe detalii sunati..
ID: 215261768

https:/fiwww.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-burdujeni-IDezdq0.htmH#8 3ad 329bea;promoted
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5 el Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161
{3 PICO EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
—— Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Comparabila B

storlq Anunturi = Ansambluri rezidentiale » - Companii =  Blog Creditare  Carticica de biniste 2 Contul meu

¢ Inapoila cautare Teren de Vanzare > Suceavs (U

Teren intravilan 1.261 mp Suceava zona Bazar |D 17400 154 000 RON

25 €/

Q

p Mihai Opris
£ 0748023 506

Online Services S R.L. {Storiajmai mult

Prezentare generala

Suprafata teren (m?): 1 261 m?
Tip proprietate: teren intravilan

Descriere anunt

Imobilul se vinde in licitatie publica (faliment)

Terenul este amplasat in Muncipiul Suceava, Zona Bazar, la locul numit "Lunca Raului Suceava",

Cartier Burdujeni.
Are o suprafata totala de 1.261 mp si este format din 2 parcele: teren nr. cad. 1269/29 cu suprafata de

523 mp, respectiv teren nr. cad. 1269/30 cu suprafata de 738 mp, pozitionate una langa cealalta.
Deschidere la drum de 22 ml.

Utilizarea: teren cu platforma balastata-cu posibilitatea de trecere in teren categorie curti constructii.
Zona in care se afla parcelele sunt amplasate aproximativ la 550 mp de strada Calea Unirii, chiar

langa Bazarul Suceava.

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-1-26 | -mp-suceava-zona-bazar-id-17400-1Dftnt. html
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Comparabila C

Olx

Teren intravilan burdujeni zona lulius Mall Suceava

Descriere

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161
Sediul : sir. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

D i % & S

A
€

@

Vanzetor
llie suciu

(F]

Mal multe anunturl ale acestul vinzitor

Intrd In cont / Contnou

Localizare

@ Suceava,
Suceavs

)
Veaueat”

Locatie: terenul este amplasat in zona industriald Burdujeni a municipiului
Suceava, vis a vis de intrarea principald a CET Termica Suceava sila 1 km de

lulius Mall.

Deschidere=22.5 m Lungime 100 m

Terenul are drum de acces fiind situat in imediata vecinatate a rutei ocolitoare a
zonei de mall Suceava aflata in constructie in municipiul Suceava . Pentru
investitori constituie ocazia de a face afaceri cu profit in aceasta zona.

Utilitati: apa , canalizare , gaze, energie electrica

Pret negociabil : 2500 euro/ar

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-burdujeni-zona-iulius-mall-suceava-IDbTnre.htmi#3c75e7ee7b
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Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Amplasament Comparabile in raport cu Subiectul

Amplasament

Comparabila

Amplasament
Comparabila

FISA TEREN

Amplasament
Proprietatea
Subiect

Curs B

Teren intravilan

Adresa:

Acces:

Fisa Teren Bondar Gheorghe

Localizare (Cartier/Zona):

Suprafata (mp): 104

Destinatie/Utilizare: intravilan curti constructii

Utilitati: Curent electrlg, a_pa-cana_!, .
gaz metan la limita proprietatii

Front stradal: 6 m

Raport laturi: 2.89

Topografie: Plan

Alte elemente teren viran

Certificat de urbanism Nu

Data raport: 16.07.2021
NR 1Euro = 4.9277

Suceava, cart. Burdujeni, str.
Calea Unirii, nr. 35

Periferic Burdujeni, zona
Bazar
direct, asfalt

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENI, ZONA INCINTA BAZAR

PAGINA 31



Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
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PREZENTARE COMPARABILE TEREN

Tlpul tranzactiei ofe;té - : ofeﬁé :

oferta
Sursa informatiei www.olx.ro www.storia.ro www.olx.ro
Pret de oferta/vanzare € 32,000 £ 31,525 5 56,250
Pret de oferta/lvanzare €/mp r 12.80 25.00 25.00
Suprafata teren mp 2,500 1,261 2,250
Localizare (Cartier/Zona); Periferic Burdujeni, Penfen_c Burdujeni, dupa Periferic E_Surdu;ens, Lunca Periferic Burdujfam. intre lulius
zona Bazar Piata En-gross Sucevei - langa Bazar Mall si CET

Acces: direct, asfalt strada balastata strada balastata strada balastata

ey L : intravilan curti : ; . ; ; : i : : ;
Destinatie/Utilizare: aonamiatl intravilan arabil intravilan curti-constructii intravilan arabil

Curent electric, apa-

Utilitati: canal, gaz metan la Curent el. In apropiere electricitate pe teren - apa-  electricitate, apa-canal, gaz
: limi ta’prOprietatii ; canal, gaz metan la distanta metan la limita proprietatii

Suprafata (mp): 104 o 2,500 5 1,261 s 2,250

Front stradal: 6.00 m 16 m : 22m 23 m

Raport laturi: 2.89 9.77 2.61 4.44

Topografie: Plan plan plan plan

Alte elemente teren viran teren liber teren viran teren liber

Anexa 5 — Grilela comparatiilor pentru teren

Suprafata (mp):
Pret oferta/vanzare
€/mp

Tipul tranzactiei

Ajustari

Pret ajustat €
Drepturi de
proprietate
transmise

Ajustari

Pret ajustat €
Conditii de
finantare

Ajustari

Pret ajustat €
Conditii de vanzare
Ajustari

Pret ajustat €
Cheltuieli necesare
imediat dupa
cumparare

Ajustari

Pret ajustat €
Conditii de piata

104 2,500
12.80
oferta

% -5%

Abs -1

12
Deplin Deplin
73 0%
Abs 0
12
Cash Cash
% 0%
Abs 0
12
Independent Independent
% 0%
Abs 0
12
Fara Fara
% 0%
Abs 0
12
Actuale actuale

1,261

25.00

oferta
-10%
-3
23

Deplin
0%
0
23

Cash
0%
0
23

Independent

0%
0
23

Fara
0%
0
23

actuale

2,250

25.00

oferta
-10%
-3
23

Deplin
0%
0
23

Cash
0%
0
23

Independent

0%
0
23

Fara
0%
0
23

actuale
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161

Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava

e Telefon MObiI: 0729/439629‘ E-mail: valcostsv@amail.com
Alciatar % 0% 0% 0%
J Abs 0 0 0
Pret ajustat € 12 23 23
Periferic Periferic Periferic
Localizare Periferic Burdujeni, zona Burdu el dipa Burdujeni, Burdujeni, intre
{Cartier/Zona): Bazar P"i‘r t;”gm_’ rogs Lunca Sucevei - lulius Mall si
9 ne langa Bazar CET
% 30% 20% 20%
Ajustari
Abs 4 4.50 5
Acces: direct, asfalt strada balastata strada balastata strada balastata
Astan % 15% 15% 15%
! Abs 2 3 3
S L o ; ¢ i ; ; ; intravilan curti- ; ;
Destinatie/Utilizare: intravilan curti constructii intravilan arabil sarstriet intravilan arabil
Altistar % 10% 0% 10%
' Abs 1 0 2
electricitate pe 2
; electricitate,
i Curent electrlg, a_apa-canal, Clirshtol I teren - apa- apa-canal, gaz
Utilitati: gaz metan la limita areilars canal, gaz rotan 14 limita
proprietatii RIOp metan la FSEAStath
distanta prop
Alliatar % 20% 10% 10%
. Abs 2 2 2
Suprafata (mp): 104 2,500 1,261 2,250
% 10% 5% 10%
Ajustari
Ao 1.22 0.61 1.22
Front stradal: 6.00 m 16 22 23
Raport laturi: 2.89 Q.77 2.61 4.44
0,
Ajustari " 10% 3% %
Abs 1.22 0.68 1.13
Topografie: Plan plan plan plan
% 0% 0% 0%
Ajustari AL 0 0
0
Alte elemente teren viran teren liber teren viran teren liber
0/0 0, 0, 0,
Ajustari 0% 0% 0%
Abs 0.00 , 0.00 , 0.00
Pret ajustat € )
Ajustare totala netd
€ 12 11 15
Ajustare totald neta
(%) 95% 51% 65%
Ajustare totala bruta
€ 12 11 15
Ajustare totala bruta
(%) 95.00% 50.70% 65.40%

LEmBRAlUSIall L e L e 6 5 6

bl R
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= Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
£y P|C0 EV AL EXP ERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.cqm

* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: B

Anexa 5 — Grilela veniturilor pentru inchirierea terenului

inchiriabila/utila (mp) 104
Chirie neta/mp/luna 4.50
Alte venituri 0
Cheltuieli de exploatare 1,250
FIXE 150
Taxe proprietate (est) 100
Asigurare (est) 50
VARIABILE 1,100
Management 100
Cheltuieli de amenajare 1,000
Fond Rulment 0
VENIT NET DIN EXPLOATARE (VNE) 458
RATA DE CAPITALIZARE (%) 13.0%
VALOARE PRIN CAPITALIZARE
DIRECTA (EURO 3,500
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