MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
SUCEAVA
PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea vanzirii directe a unei parcele de teren in suprafati de 300 mp, identici cu pe.
nr. 35365 din CF 35365 proprietate privati a municipiului Suceava, situati in Suceava, str.
Constantin Sofroni, nr. 57, cartier Burdujeni (Dealul Miinistirii — Cartierul Tineretii), citre domnul
Ursan Ovidiu-Neculai, proprietar al imobilului casé de locuit amplasati pe aceasti parceli de teren

Consiliul Local al Municipiului Suceava;
Ava d in veder referatul de aprobare al Primarului municipiului Suceava inregistrat la
din og -ZZponul de specialitate inregistrat la nr. Eg g*g% din
1 avizul comisiei economico-financiara, juridicd, disciplinara;
In baza cererii inregistrate la registratura Primariei municipiului Suceava sub nr. 43197 din
20.12.2021 a domnului Ursan Ovidiu- Neculai;
Potrivit art. 8 din Legea nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei
locuinte proprietate personald” — Republicati;

In temeiul prevederilor art. 129, alin. ( 2), lit. ¢, alin. ( 6), lit. b) ale art. 139, alin. ( 2), art. 140, alin.
(1), art. 196, art. 364, alin. (1) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba vanzarea directd a unei parcele de teren in suprafatd de 300 mp, identica cu p.c. nr.
35365 din CF 35365 - proprietate privatda a municipiului Suceava, situatd in Suceava str. Constantin
Sofroni, nr. 57, cartierul Burdujeni (Dealul Manastirii - cartierul Tineretii), catre dl. Ursan Ovidiu -
Neculai , proprietarul imobilului casi de locuit amplasata pe aceasta parcela de teren.

Art. 2. Se aproba raportul de evaluare pentru vanzarea directd a parcelei de teren mentionate mai
sus.

Art. 3. Se aprobd preful de vinzare directd la nivelul sumei de 24.700 lei respectiv 5.000 euro,
exclusiv TVA, cu recuperarea acestuia la data semnarii contractului de vénzare cumparare in forma
autenticd, la notar.

Art. 4. Se mandateaza Primarul Municipiului Suceava prin Directia Contencios administrativ,
juridicd si administrativa, sa semneze contractul de vanzare — cumpdrare in forma autentica, la notar.

Art. 5. Toate cheltuielile privind perfectarea actului de vanzare cumpérare vor fi suportate de cétre
cumpdrator.

Art.6. Primarul municipiului Suceava prin aparatul de specialitate va aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

SECRETAR GE L AL MUNICIPIULUI
IUTAC

CONTROL FINANCIAR PREVENTIV PROPRIU
DIRECTOR EXECUTIV

E ISI;/W AIDEANU

(J/ Dt




MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Nrmgdin LO. 8L 202 <.

REFERAT DE APROBARE

Legea nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate
personala” — Republicatd, reglementeaza regimul atribuirii, la cerere, tinerilor cu vérsta cuprinsa intre 18 si
35 de ani a unei suprafete de teren, din terenurile aflate in domeniul privat al unititilor administrativ-
teritoriale, pentru construirea unei locuinte proprietate personald.

Atribuirea terenului se face in folosinta gratuita pe durata existentei locuintei proprietate personala,
in limita suprafetelor disponibile, prin hotédrdre a consiliului local al comunei, oragului, municipiului sau
sectorului municipiului Bucuresti in care este situat terenul.

Potrivit art.8 din legea mentionatd mai sus, ,,Dupd finalizarea construirii locuintei, consiliul local
poate hotéri, la solicitarea proprietarului locuintei, vinzarea directd catre acesta a terenului respectiv. Pretul
de vanzare se stabileste prin expertizd tehnicd, intocmitd de un expert evaluator autorizat si aprobata de
consiliul local.

Avénd in vedere cererea Inregistratd la registratura Primdriei Municipiului Suceava sub nr. 43197
din 20.12.2021, a domnului Ursan Ovidiu Neculai care, in calitate de proprietar al unui imobil-casi de
locuit amplasata pe o parcela de teren in suprafatd de 300 mp, acordati in baza Legii nr.15/2003 in cartierul
Burdujeni (Dealul Ménastirii-Cartierul Tineretii), str. Constantin Sofroni, nr. 57, serviciul de specialitate
din cadrul Primariei Municipiului Suceava a comandat un raport de evaluare unui evaluator autorizat, in
vederea stabilirii pretului de vanzare directa a terenului mentionat mai sus.

In urma intocmirii raportului de evaluare, s-a stabilit ca pretul vanzarii directe este de 24.700 lei
respectiv. 5.000 euro, exclusiv TVA, cu recuperarea pretului de vénzare directd la data semnirii
contractului de vanzare cumpérare in formé autentica, la notar.

Fata de cele menfionate mai sus propun Consiliului Local al Municipiului Suceava adoptarea
proiectului de hotarare in forma redactata si prezentata alaturat.




MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu

N (P JO.01. 9627 .

RAPORT
de specialitate

Prin adresa inregistrata la registratura Primériei municipiului Suceava sub nr. 43197 din 20.12.2021
domnul Ursan Ovidiu- Neculai, in calitate de proprietar al unui imobil — casd de locuit, solicita
cumpadrarea parcelei de teren in suprafatd de 300 mp identica cu p.c. nr. 35365 din CF 35365 - proprietate
privatd a municipiului Suceava, situatd in Suceava str. Constantin Sofroni, nr. 57, cartierul Burdujeni
(Dealul Ménastirii - cartierul Tineretii) acordatd in baza Legii nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor
pentru construirea unei locuinfe proprietate personala’ — Republicata.

Imobilul - caséd de locuit, in suprafata de 85 mp, avénd nr. cadastral 35365 — C1 — regim de iniltime
S+P+M, inscrisa in CF 35365, situatd in municipiul Suceava str. Constantin Sofroni nr. 57, cartier
Burdujeni, (Dealul Manéstirii — cartierul Tineretii), edificat pe terenul in suprafati de 300 mp aflat in
folosintd gratuitd in baza contractului de acordare a dreptului de folosinta gratuita nr. 41450 din 8.01.2007
eliberat de Primaria municipiului Suceava, avand nr. cadastral 35365 inscris in CF 35365 Suceava, a fost
construit in baza Autorizatiei de construire nr. 45 din 31.01.2007, lucrarea fiind receptionata in baza
Procesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr.17 din data de 22.10.2007.

Potrivit art.8 din legea mentionatd mai sus,

»Dupé finalizarea construirii locuinei, consiliul local poate hotdri, la solicitarea proprietarului
locuingei, vinzarea directd catre acesta a terenului respectiv. Preful de vénzare se stabileste prin expertiza
tehnica, intocmitd de un expert evaluator autorizat si aprobata de consiliul local.

In acest sens serviciul de specialitate din cadrul Primariei Municipiului Suceava a comandat un
raport de evaluare unui evaluator autorizat, in vederea stabilirii prefului de vénzare directd a terenului
mentionat mai sus.

fn urma intocmirii raportului de evaluare, s-a stabilit ca pretul vanzarii directe este de 24.700 lei
respectiv 5.000 euro, exclusiv TVA - cu recuperarea pretului de vénzare directd la data semnirii
contractului de vAnzare cumpérare in forma autentic, la notar.

Avand in vedere cele mentionate mai sus, propunem spre dezbatere si aprobare proiectul de
hotédrare anexat in forma redactata si prezentatd aliturat.

DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU
CAMELIA DAMIAN FLOAREA TURCANU

5 ,



£00¢/51

L IU ‘1U01j0g

00L¥C 89397 UaIa ], 00¢ §9esE Uunuelsuos) "ng IVINOIN NIAIAO NV S 61
dw E[CIISEPED
VAL AISN[IX3 ‘19] afeunsa( ejeyerdng eadae g BSAIPY
11D
2XBZUEA P jaud INNU3.3)} € 2JBdINuUap] ap Ak JUBIDI[0S AN

uip AU THH e[ 11U BXIUyY




T Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161

A g _ PlCOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 - Suceava

e — Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Raport de evaluare

ACTIV IMOBILIAR
TEREN INTRAVILAN

= situat in Municipiul Suceava, cartier Burdujeni, str. Constantin Sofroni, nr. 57, jud.
Suceava,

proprietate evaluata in vederea estimarii valorii de piata,
la data de : 14 lanuarie 2022

Solicitant: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Proprietar: Municipiul Suceava - domeniul privat

Destinatar: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L.

Evaluator: Ing. Constantin Pirvulescu, Membru Titular ANEVAR

- lanuarie 2022 -

Datele, informatiife si confinutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate. in parté sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terfi

fara acordul scris si prealabil al Biroului expert evaluator Pirvulescu Constantin - SC PICOEVAL EXPERT SRL, al destinatarului si al
clientului. : :
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" PICOEVAL EXPERT

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava

CUI : 35893161

R Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

SINTEZA REZULTATELOR

in urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la

valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate (o parcela de teren intravilan curti
constructii in suprafata de 300 mp.) la data de 14.01.2022 pentru un curs BNR de 4,9445

lei/euro, tindnd seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

| RECAPITULATIE VALORICA

Nr. . ; o i Valoare actuala -
. Denumirea activului imobiliar evaluat Valoare de piata

(LEI) (EURO)
0 1 ) 3

LOCATIA : Municipiul Suceava, cart. Burdujeni, str. Constantin Sofroni, nr. 57,

jud. Suceava

Valori rotunjite

Teren infravilan curti constructii in suprafata de 300 mp.,
Nr. cadastral parcela 35365 /UAT Suceava

24.700

5.000

NOTA:

e Valorile estimate in urma evaluarii activului imobiliar reprezinta valori obtinute din
abordarea prin piata pentru terenuri;

o Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare, reprezinta valoarea care
NU INCLUDE T.V.A. ;

e Evaluarea este o opinie asupra unei valori ;

» Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport;

* Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu.

Expert evaluator, Membru Titular ANEVAR

ing. Pirvulescu Constantin

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN" AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDU.JENI, STR. CONSTANTIN SOFRONI, NR. 57,

JUD. SUCEAVA
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El Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI : 35893161
gk Plco EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
e Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

|. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. ldentificarea si competenta evaluatorului

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L

Date de identificare:

Cod de Inregistrare fiscala CUI: 35893161,

Registrul Comertului sub nr. J33/511/2016;

Adresa: Mun. Suceava, str. Dimitrie Onciul, nr. 1, bloc 5, scara A, apt. 6, jud.
Suceava;

Tel: 0729/439.629;

E-mail: valcostsv@gmail.com

2. ldentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Client: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA, JUD. SUCEAVA;
CIF: 4244792.

Adresa: Mun. Suceava, B-dul 1 Mai, nr. 5A, cod postal 720224, jud. Suceava.

Utilizator / Destinatar: Acest raport de evaluare ii este adresat Primariei Municipiului
Suceava, Jud. Suceava si nu poate fi utilizat in alte scopuri sau de catre alti destinatari.

3. Scopul evaluarii

Estimarea VALORII DE PIATA a proprietatii imobiliare analizate in vederea valorificarii prin
vanzarare.

4. ldentificarea activului imobiliar supus evaluarii

Proprietate imobiliara formata din o parcela de teren curti-constructii in suprafata de 300
mp. amplasata in intravilanul Municipiului Suceava, Cart. Burdujeni (Dealu Manastirii —
Cartierul “Tineretii”), Str. Constantin Sofroni, nr. 57, jud. Suceava.

5. Tipul valorii

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor EDITIA 2022, SEV 100 Cadrul
General, respectiv SEV 104 — Tipuri ale valorii: “Valoarea de piatd este suma estimata
pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la data evaluarii, infre un
cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si
fara constrangere.”

6. Data evaluarii

14.01.2022

RAPORT DE EVALUARE - "TEREN INTRAVILAN" AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENI, STR. CONSTANTIN SOFRONI, NR. 57,
JUD. SUCEAVA
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7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Inspectia proprietatii, efectuata in data de 14.01.2022 de catre evaluator Constantin
Pirvulescu, in prezenta reprezentantului clientului/proprietarului.

Evaluatorul a beneficiat de informatii furnizate de client si a identificat activul impreuna cu
reprezentantul clientului.

La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (drepturi de
proprietate, istoric, suprafete si masuratori, caracteristicile proprietatii).

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale imobilului sau ale
amplasamentelor invecinate.

Nu am realizat o analiza structurala a proprietatii, nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata,
conform informatiilor primite de la client/proprietar.

Alte limitari sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru
scopul evaluarii au fost luate in considerare in prezenta lucrare.

8. Natura si sursa informatiilor pe care sa va baza evaluarea

Informatiile1 utilizate au fost:
e Situatia juridica a proprietatii imobiliare, fisa corpului de proprietate si ale
amplasamentului;
e |storicul utilizarii proprietatii imobiliare si alte informatii puse la dispozitie de
reprezentantul proprietarului/solicitantului in cadrul inspectiei.
o Standardele de Evaluare a Bunurilor — EDITIA 2022;

SEV 100 Cadrul general

SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 Documentare si conformare

SEV 103 Raportare

SEV 104 Tipuri ale valorii

SEV 105 Abordari si metode de evaluare

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare
SEV 430 Evaluarea pentru raportarea financiara
e GEV 630 Evaluarea Bunurilor imobile

e e © © © o

» Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi de oferta, nivel de chirii etc.);
¢ Baza de tranzaciii a evaluatorului site-uri imobiliare specializate :

e www.multecase.ro

e www.lajumatate.ro

e WWW.0IX.Iro

o www.anunturi.bizcaf.ro

1 Sursele de informatii au fost:reprezentantii solicitantului, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata (documente,
situatie juridics, suprafete, istoric, samd.) care sunt responsabili exclusivi pentru veridicitatea informaliilor furnizate,

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENI, STR. CONSTANTIN SOFRONI, NR. 57,
JUD. SUCEAVA
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9. Ipoteze si ipoteze speciale
Vezi Anexa 1

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse
intr-un document destinat publicitatii, fara acordul scris si prealabil al S.C. PICOEVAL
EXPERT S.R.L. cu specificarea formei si contextului in care ar urma sa fie reprodus sau
publicat.

1. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare
EDITIA 2022

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita
posibilitatilor, din mai multe surse. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si
concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din
punct de vedere profesional. In plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de
perspectiva cu privire la imobilele care fac obiectul prezentului raport de evaluare si nici un
interes sau influenta legata de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura
cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa
favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele,
opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. In elaborarea prezentului raport nu
s-a primit asistenta externa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorilor care
semneaza mai jos. Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de
Evaluare a abunurilor SEV publicate de catre ANEVAR ce se supune normelor nationale
ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere).

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza mai jos este membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania — ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si are competenta necesara
intocmirii acestui raport. De asemenea, evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul
de etica al profesiei de evaluator autorizat. Evaluatorul are incheiata asigurare de
raspundere profesionala la Alianz Tiriac SA.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este
valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport, nu se accepta nici o
responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru
oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENI, STR. CONSTANTIN SOFRONI, NR. 57,
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si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in
instanta referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare,
decat in baza unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa de

reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii si respectiv cu respectarea
legislatiei in vigoare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare
raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat
exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul precizat.

RAPORT DE EVALUARE — “TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENI, STR. CONSTANTIN SOFRONI, NR. 67,
JUD. SUCEAVA
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Il. PREZENTAREA DATELOR

1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect

1.1 Proprietatea Proprietate imobiliara compusa din Teren intravilan avand
categoria de folosinta curti constructii (pe teren este edificata o
constructie cu destinatie rezidentiala - locuinta).

1.2 Proprietar si Proprietatea analizata apartine Municipiului Suceava - domeniul
situatia juridica privat, cf. urmatoarelor documente:
o Extras de carte funciara pentru informare cu nr. Cerere
88379/17.12.2021, emitent OCPI Suceava;
Plan de situatie;
Autorizatie de construire nr. 45/31.01.2007;
Plan de amplasament si delimitare a imobilului;
Plan de incadrare in zona;
Schita amplasamentului.

1.3 Sarcini Proprietate se considera ca fiind libera de sarcini.

1.4Utilizarea actuala La data inspectiei, proprietatea analizata era teren partial
construit (locuinta si anexe).

2. Analiza locatiei

2.1 Informatii generale

ws’ T o i

Localizare rapida &

Q. Suceava (%] ]

Cautare imobil &
Tudet SUCEAVA
UAT: Suceaa

Numar carte funziara

135365
| Cautaze motil |

Selectare fundal &

B
Legenda
& Cladire

Imobit : S
€7 LimtaUAT B0l
> @ Limita judet | , ._/‘ o
N o A oF
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a PICOEVAL EXPERT Sediui st Diniile Onclul. 1, b 5, 6. A, ot I, ap. B Sucoava

Amplasarea:

Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Proprietatea in cauza este amplasata in mun. Suceava, cart. Burdujeni

(cartierul ,Tineretului’), zona periferica ,Dealu Manastirii” - nr. cad. Parcela 35365/UAT

Suceava.

e Strada:

Cu acces direct din str. Str. Constantin Sofroni - asfaltata, cu doua

sensuri de mers care se racordeaza in cca. 100 m. la str. Cuza Voda.

o Transportul public: Proprietatea beneficiaza de acces la linii de Maxi Taxi si

2.2 Informatii specifice

o Zona:

Transport public Local.

rezidentiala, caracterizata prin constructii de tip spatii comerciale,

locuinte unifamiliale si sedii firme.

3. Teren
3.1 Suprafata
3.2 Geografia
3.3 Strada /

Front public

3.4 Utilitati

3.4 Limite

Teren intravilan cu destinatia curti constructii (o parcela in
suprafata totala de 300 mp.).

Terenul este in panta accentuata cu forma relativ regulata.

Terenul are deschidere directa la drum de acces — (str. Str.
Constantin Sofroni) - front stradal de cca. 12 ml.
Proprietatea este imprejmuita cu gard.

Electricitate: bransat;
Apa-canalizare: bransat;
Gaz metan: lipsa;
Telefonie, internet, cablu TV: existent.
Relieful proprietatii este in plan, iar forma este relativ regulata.
- LaN-=Drum;
- La S -drum str. Constantin Sofroni;
La E — proprietate privata Mun. Suceava,;
- LaV -proprietate particulara.

4. Starea Proprietatii

¢ |mbunatatiri

La data inspectiei proprietatea analizata se afla intr-o
stare generala buna (vezi ANEXA 5), prezentand caracteristicile
intrinseci mentionate anterior. Terenul analizat era amenajat
(construit partial — o locuinta cu anexe).

In timpul inspectiei vizuale a imobilului nu am observat elemente
care sa afecteze in vreun fel proprietatea.
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ill. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
3.1 Piata imobiliara

Ca mediu in care proprietatile se comercializeaza intre
cumparatori si vanzatori prin mecanismul preturilor, toate pietele
sunt  influentate de atitudinile, motivatile si interactiunile
vanzatorilor si cumpéaratorilor, care la randul lor, sunt sub
actiunea unor influente sociale, economice, guvernamentale si
fizice.

3.2Piata specifica

Piata specifica a proprietatii evaluate este cea a terenurilor partial
construite cu destinatie rezidentiala situate in zona imobiliara
semicentrala a mun. Suceava — cart. Burdujeni, zona periferica
“Dealu Manastirii”.

Analiza productivitatii: Caracteristicile proprietatii care determina
abilitati productive sunt: localizare, suprafata teren, distanta pana
la utilitati, indicatori urbanistici, amenajari etc.

3.3 Analiza si previziunea cererii

Deoarece proprietatea se afla in zona periferica a localitatii,
cererea potentiala este medie dar cererea efectiva este in
crestere usoara - inca datorita limitarii accesului mai facil la surse
de finantare instituite de BNR.

3.4 Analiza si previziunea ofertei

Ofertele de terenuri similare se situeaza in intervalul 12 - 18
eur/mp diferenta fiind data de localizare / amplasare, dimensiuni,
utilitati, imprejmuire, elemente nonimobiliare etc.

3.5Analiza echilibrului pietei specifice

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de
atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice,
activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau
scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile la nivelul
caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp
ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor
si conditiilor de finantare.

In ceea ce priveste piata specifica proprietatii evaluate, oferta
este inferioara cererii, fapt datorat lipsei de terenuri oferite spre
vanzare in zona analizata.
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Estimarea atractivitati: Comparand atributele productive ale
proprietati cu cele ale proprietatilor competitive putem
concluziona ca proprietatea de evaluat are lichiditate medie.

3.6 Riscul evaluarii

Factori relevanti pentru estimarea, performantelor finantarii:

- activitatea curenta si tendintele pietei relevante: piata
specifica proprietatii evaluate este in usoara crestere, tendinta
pietei fiind de stabilizare, numarul tranzactiilor fiind totusi redus;
la data evaluarii piata este minim activa.

- cererea anterioara, curenta si viitoare pentru tipul de
proprietate imobiliara si pentru localizare: dupa anul 2008 cererea
pentru proprietati similare a fost scazuta, incepand cu anul
2014/2015 se inregistreaza un trend usor crescator; apreciem ca
tendinta de crestere a pietei se va mentine si in continuare.

- cerere potentiala sau probabila pentru alte utilizari: avand
in vedere tipul proprietatii, utilizarea actuala, localizarea acesteia
si caracteristicile fizice si economice, nu exista cerere pentru
utilizari alterative, care sa conduca la cea mai buna utilizare.

- impactul oricaror evenimente previzibile la data evaluarii
asupra valorii viitoare a proprietatii analizate: valoarea viitoare a
proprietatii poate fi influentata de factori economici, externi
proprietatii, scaderea puterii de cumparare a participantilor la
piata, scaderea cererii si a tranzactilor pe piata imobiliara,
precum si de modificari privind situatia juridica a acesteia;

- ipoteze speciale: daca au fost identificate in cuprinsul
raportului, impactul asupra valorii si a ipotezelor speciale.

- vandabilitatea proprietatii. avand in vedere tipul
proprietatii, amplasarea acesteia, caracteristicile fizice si
economice, vandabilitatea proprietatii este redusa.

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN" AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENI, STR. CONSTANTIN SOFRONI, NR. 67,
JUD. SUCEAVA

PAGINA 10



A PICOEVAL EXPERT Sodiut: s, Diviia Oncid, 1 EL 5, 0., el . o, 8. Sucosva

e Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

IV. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a
proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita ca “ cea mai probabila utilizare a proprietatii
care este fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal si fezabila si care conduce la
cea mai mare valoare a proprietatii evaluate”

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

» cea mai buna utilizare a terenului liber
» ceamai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru
criterii. Ea trebuie sa fie:
e permisibila legal
posibila fizic
fezabila
maxim productiva

Utilizarea terenului ca fiind liber este posibila fizic. Permisibilitatea legala este
posibila sub conditia obtinerii autorizatiei de demolare, dar tinand cont de cheltuielile
necesare aducerii lui in starea de teren liber ( demolare, eliberare etc) ipoteza utilizarii
terenului ca teren liber da o valoare mai mica proprietatii decat varianta terenului
construit.

Astfel, alternativa de aducere a terenului la forma initiala de teren liber nu este
fezabila. Concluzia este ca cea mai buna utilizare va fi analizata in continuare in
ipoteza terenului construit.

Avand in vedere probabilitatea foarte mica de schimbare a destinatiei imobilului
analizat si a costurilor altor alternative de proprietati se poate concluziona ca cea mai
buna utilizare a terenului construit este cea actuala si anume cea de teren
construit (destinatie rezidentiala).
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V. EVALUAREA

5.1 Metodologia

de evaluare

5.2 Abordarea

prin  piata
Metoda
comparatiei
directe

Abordarile, metodele si tehnicile de evaluare a terenului liber,
utilizate in practica profesionala sunt:
Abordarea prin piata:

o Metoda comparatiei directe

e Metoda comparatiei relative

e Metoda alocarii

o Metoda extractiei
Abordarea prin venit:

e Metoda DCF

e Metoda reziduala

¢ Metoda Capitalizarii rentei funciare

e Metoda parcelarii si dezvoltarii
In cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica: Abordarea prin
piata — Metoda Comparatiei directe.

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii
asupra valorii proprietatii  imobiliare subiect, prin compararea
acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care
sunt oferite spre vanzare.

Pentru aplicarea abordarii s-a utilizat metoda comparatiei directe.
Metoda consta in analiza unor tranzactii recente sau a unor preturi
de tranzactii sau de oferta de bunuri similare (teren curti constructii)
cu subiectul si aplicarea ajustarilor necesare aferente elementelor de
comparatie alese ca reprezentative.

Elementele de comparatie includ: tipul tranzactiei, drepturi de
proprietate transmise, conditi de finantare, conditi de piata,
localizare, suprafata, distanta fata de utilitati, regim economic, regim
tehnic etc.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata
care reprezinta un tablou ce are pe linii elementele de comparatie,
pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane,
proprietdtile comparabile. Uneori pentru fiecare element de
comparatie se aloca doua linii: una pentru comparare si alta pentru
ajustare. In grila datelor de piata, au fost preluate, sintetizate si
utilizate toate informatiile culese pentru comparatie, care sa justifice
ajustarile operate asupra pretului de vanzare/oferta al fiecarei
proprietati similare terenului subiect.

In partea de jos a grilei exista o sectiune de analiza a rezultatelor cu
doua linii: total ajustari exprimate absolut si procentual din preful de
vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
tranzactiile/oferteie fata de proprietatea evaluata si s& selecteze
valoarea finald. Comparabilele care necesita cele mai mici ajustari
vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii finale. in acelasi
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timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in
datele privind tranzactiile/ofertele comparabilelor.

Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de imobile
similare (terenuri cu destinatie curti constructii) din zona studiata
existente in ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale
diferitelor firme imobiliare precum si din baza de date proprie
aferenta evaluatorului, respectiv de tranzactii imobiliare (vezi Anexa
4).

Grila de piata este prezentata in ANEXA 5.

Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de
subiect este comparabila C (are cea mai mica ajustare totala bruta
50,14%).

Aplicand toate cele prezentate mai sus valoarea de piata a
proprietatii estimata prin aceasta metoda este:
5.000 euro
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VI. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII
6.1Analiza Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii

rezultatelor  lucrari, pentru a putea avea siguranta ca datele disponibile,
tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecat
corecte.
Datele utilizate sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din
surse considerate de incredere.
In analiza rezultatelor s-au avut in vedere faptul ca valoarea este
o predictie; valoarea este subiectiva; valoarea este 0 comparare;
tinandu-se cont de orientarea spre piata.

Pentru proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport
s-au obtinut:

Abordarea prin piata 5.000 euro

In procesul de analiza se cantareste semnificatia relativa,
aplicabilitatea si argumentarea fiecarui rezultat al valorii si se
bazeaza mai mult pe metoda cea mai adecvata cu natura
proprietatii evaluate.

Decizia privind declararea valorii necesita o analiza atenta a
logicii, critrerile fiind adecvarea, precizia si cantitarea
informatiilor.

Din punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata este cea
mai potrivita pentru acest tip de proprietate, intrucat tendintele pe
piata specifica este de tranzactionare si nu de inchiriere. Dovada
fiind si numarul mai mare al informatiilor privind oferte de
tranzactii de terenuri comparativ cu cele privind inchirieri. Precizia
unei evaluari este apreciata de increderea in acuratetea
informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila
analizata. Din prisma acestui criteriu tinand cont de numarul si
marimea ajustarilor aplicate precizia relativa asupra abordarilor
ne indica de asemenea abordarea prin piata ca fiind cea mai
precisa in cazul de fata. Atat adecvarea cat si precizia trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor; chiar si informatiile
precise si adecvate pot fi afectate de insuficienta cantitate.
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6.2 Concluzia Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca

asupra valorii urmare a analizelor, adecvarea abordarilor prezentate, principiul
prudentei si conditiile limitative expuse in prezentul raport de
evaluare, evaluatorul opineaza ca valoarea de piata a proprietatii
imobiliare supuse evaluarii este estimata in abordarea prin piata -
metoda comparatiilor directe la:

5.000 Euro

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:

e Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si

prevederile prezentului raport;

» Valoarea opinata include terenul in cota exclusiva;
Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si
de costurile implicate de conformarea la cerintele legale;
Valoarea este o estimare;

Valoarea de piata estimata nu contine TVA
Valoarea este subiectiva;
Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Opinia evaluatorului

Datele utilizate sunt autentice, pertinente si au fost obtinute din surse de incredere.
Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Evaluator autorizat - Membru titular ANEVAR
ing. Constantin Pirvulescu
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Anexa 1 — Ipoteze si ipoteze speciale

- Nu s-a facut nici o investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile ale imobilelor si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in
stare tehnica buna. Nu se poate exprima nici o opinie despre starea tehnica a partilor
neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea elementelor.

- Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii
neconcludente ale dreptului de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea
afecta valoarea imobilului. Mai mult, nu facem investigatii pentru a le descoperii.

- Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatirilor sau la
dimensiunea si adecvarea sistemelor mecanice si a altor componente precum incalzire,
canalizare, sistemul electric, etc. Valorile estimate in raportul de fata au plecat de la
premisa ca imobilul evaluat este construit si utilizat in concordanta cu toate autorizatiile
de constructie, neexistand nici o disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau
administratia locala.

- Evaluatorii au presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice
din zona, detine toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.

- Am considerat ca toate informatiile obtinute de la solicitant sunt adevarate si corecte.
Toate informatiile (inclusiv situatiile financiare, estimari si avize) obtinute de la parti
neangajate de céatre S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. se presupun a fi adevarate si
corecte. Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de
informatii eronate oferite de solicitant.

- Daca nu este precizat, se presupune ca nu exista abuzuri sau incalcari ale legii, care
sa afecteze proprietatea evaluata.

- Se presupune ca proprietatea este in deplind conformitate cu toate codurile, legile,
consimtamintele, licentele sau reglementarile relevante la nivel national, oragenesc,
local sau privat, si ca toate autorizatiile, permisele, certificatele, francisele si asa mai
departe pot fi reinoite si/ sau transferate catre un eventual cumparator sau alt ocupant;
- Evaluatorii, prin reglementarile profesionale carora se supune, nu au calitatea
juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si
nici a dreptului deplin de proprietate asupra bunului imobil evaluat, considerat existent in
prezenta lucrare, ca ipoteza de lucru.

- Evaluatorii au considerat proprietatea imobiliara subiect libera de sarcini, fiind
evaluata in aceasta ipostaza.

- Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor
poluante si, prin urmare, nu se poate oferi nici o asigurare a potentialului sau impact
asupra evaluarii. In consecinta, pentru scopul acestei evaluari, am presupus ca nu sunt,
pe sau in cadrul proprietatii, nici un fel de substanta poluanta, care ar putea contamina
proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice identificare ulterioara nu ne este
imputabila.

- Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire
a acestora pe interese fractionate va invalida valorile estimate.

- Evaluatorii au fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de
catre solicitantul numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre solicitant respectiv
in scopul mentionat in raportul de fata.
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- Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea
prezentata in prezentul raport de evaluare nu are nici o legatura cu valoarea de
asigurare.

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia.

- Nicio parte a acestui raport nu poate fi reprodusa sub nici o forma& fard acordul
prealabil al evaluatorului, si nici nu poate fi distribuita in raport prin publicitate, relatii
publice, stiri, de vanzare sau de alte mijloace media. Dreptul de autor al raportului este
retinutd de S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. si se aplicd chiar daca este numit un
evaluator sau nu.

- Evaluatorii, prin natura muncii sale, nu sunt obligati sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

- In cazul in care cititorul este pe punctul de a lua o decizie pe plan investitional, chiar
si personal, fiduciar sau corporativ, $i are orice nelamurire in ceea ce priveste continutul
material al acestui raport, se recomanda contactarea evaluatorului.

- Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau
circumstante care pot sa afecteaza valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei
de evaluare mentionata in acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

- Calitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra viabilitatii economice
si valorii de piata a acesteia. Previziunile financiare prezentate in acest raport presupun
un drept de proprietate responsabil si competenta manageriala. Orice variatie de la
aceasta ipoteza ar putea avea un impact semnificativ asupra estimarilor de valoare
rezultate.

- Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeaza pe o evaluare a
economiei actuale la nivel national si local, fara a exclude nici un element si fara a face
previziuni cu privire la efectele de crestere sau scadere brusca, in conditiile economice
locale. Nu putem si nu garantam ca estimarile vor fi atinse, insa acestea au fost
intocmite pe baza informatiilor obtinute in cursul acestui studiu, si sunt destinate sa tina
seama de experienta investitorilor.

- Unele dintre cifrele prezentate in acest raport se poate sa fi fost generate de modele
financiare, facand calcule bazate pe numere cu trei sau mai multe zecimale. Din motive
de claritate si simplificare, cele mai multe cifrele prezentate in acest raport au fost
rotunjite si pot fi, prin urmare, pasibile de mici erori de rotunjire, in anumite cazuri.

- Evaluarea proprietatilor imobiliare trebuie sa fie considerate ca fiind in acelasi timp o
stiinta si o artd. Desi aceasta evaluare utilizeaza diferite calcule matematice pentru a
oferi indicatii de valoare, decizia finala a valorii este subiectiva si poate fi influentata de
experienta anterioara a evaluatorului si de alti factori care sunt sau nu, specificati in
prezentul raport.

- Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurinta, fara nici o
restrictie nejustificata, cu exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

- Chiar daca toate informatiile continute in acest raport sunt considerat a fi corecte,
acestea se pot schimba. Nici o parte a continutului acestui raport nu trebuie sa fie
interpretata ca o garantie de orice fel.

- Nu s-au facut verificari in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcini si
monitorizari ale constructiei. in acest domeniu, ne-am bazat, inca o data, pe informatiile
furnizate de catre proprietar / dezvoltator.

- Evaluatorii nu isi asuma nici o responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza
valoarea proprietatii care au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu
au fost indicate.
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- Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca probd in instantd fiind o expertiza
extrajudiciara.

- Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in
cuantificarea unor valori de piata. Oricum, valorile exprimate in cadrul acestui raport
trebuie sa fie considerate ca fiind cea mai buna estimare a proprietatii in cauza.
Subliniem ca valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei
pietei, la data de referinta a evaluarii, situatie care se poate modifica, intr-un interval
mai scurt sau mai lung, in functie de dinamica economica, ceea ce ar implica
reconsiderarea pozitiei noastre.

- Desigur ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, pot avea, argumentat, alte
opinii si pareri, sustinand oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul
raport sau oricare alta valoare rezultata dintr-un alt proces de evaluare.
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~ PICOEVAL EXPERT

Anexa 2 - Documente

31322 / 16/11/2007
Al

I Oficiul de Cadastru st Publicitate Imobiliara SUCEAVA Nr cerere 88379
' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Suceava Ziua 17
¥ Luna 12
i Anal 2021
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod vetifcire
s PENTRU INFORMARE ‘ii‘iiii
Carte Funciara Nr. 35365 Suceava ‘!II II“
A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi: 20392
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:5234
Adresa: Loc. Suceava, Careul Burdujeni, Jud. Suceava
Nr, [Nr. cadastral Nr. " ;
crt . ffpfgra%c " Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
| m1 35365 300 la locul numit "Dealul Manastiri”
Constructii
Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte
Nr. topografic
ALl | 35365.C1 | Lo¢. Suceava CareulBurdujeni. Jud. g construita la sol85 mp; C1 - locuinta (S+P+M)
SRS SN C i SOIERANRG o bt e e AR L SR L A
B. Partea Il. Proprietari i acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
Hotarare nr. 3, din 26/01/2006 emis de municipiul Suceava (H.C.L. nr. 188 din 22.06.2005, nr. 282 din

31.08.2005 & municipiutui Suceava);
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

Al
1) MUNICIPIUL SUCEAVA, domeniu privat
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 20392)
Al

Autorizatie nr. 45, din 31/01/2007 (proces verbal de receptie nr. 17 din 22,10.2007);
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota

k2 actuala 1/1
1) URSAN OVIDIU NECULAI
C. Partea lll. SARCINI .

Referinte

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

NU SUNT

Pagina 1 din 3
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Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35833161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava

Carte Funciard Nr. 35365 Comuna/Oras/Municipiu: Suceava

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral  [Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

35365

300

la locul numit "Dealul Manastirii

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
___ DETALN LINIARE IMOBIL

354

£4515

Date referitoare la teren

_constructii

Ni | Categorie [inta | Suprafata ; ; " :
o rolosgmt_é t:faﬂ met Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
11 curti DA 300

Date referitoare la constructii

Crt Numar

Destinatie
constructie

Supraf. (mp)

Situatie

juridica Observatii / Referinte

All 35365-C1

constructi de
locuinte

85

S construita la sol:85 mp, C1 - locuinta
Cu actefig, pim

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit -+ (m)
1 2
-
! g ¥ b
e R
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001 2 Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 35365 Comuna/Oras/Municipiu: Suceava

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit == (m)
5i 1} 25.0!

** Lungimile segmentelor sunt determinate In pianul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
**+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural alinstitutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
17/12/2021. 09:33
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Anexa 3 — Harta amplasament proprietate

LEGENDA HARTA
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Anexa 4 — Documentar foto

ACCES S| IMPREJURIMI
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Anexa 4 — Compcurti constructiie teren cart. Burdujeni

Compcurti constructiia

Adauga anunt no

Vanzator

@a Gabrlel

Mat multe anunturl ale acestul vanzator

0]
M0 coreac
> Intrd in cont / Cont nou
Localizare
@ Burdujent,
5 Fuledys
©y
5
V]

Postat 28 mai 2021

2 locuri de casa Dealul Manastirii Burdujeni

11500 €

PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

Persoana fizica
Extravilan / intravilan: Intravilan
Suprafata utila: 1 000 m?

Descriere

Vand 2 locuri de casa: de 4,8 ari si 5 ari, in Suceava- Dealul Manastirii Burdujeni (
deasupra Statiei Peco OMV). Pretul unei parcele este de 10.500 EUROQ, plus 1.000 EURO
drumul, in total 11.500 EURO. NU ARE UTILITATI. Mai multe detalii la tel.
004369919096138 ( Vasile).

Vizualizari: 661
https://iwww.olx.ro/d/oferta/2-locuri-de-casa-dealul-manastirii-burdujeni-IDePSZV.htmite5fc8e5542
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Compcurti constructiia B

‘7 X Inapol § ROMANA ¥ 7 UNFITE v & CONTUL MEU =
VANZARI v INCHIRIERI v ANSAMBLURI  REGIM HOTELIER v  PROPRIETATIDELUX =  EXECUTAAl »  AGENTHI (VB DAUGA ANUNT
Ls3ed | Teraur f2.302a3 SusERa L Buniuani | Teren 2500 mn Burdupsn: $3t larga nadue
Teren 2700 mp Burdujeni Sat langa padure! 40.500 EUR
9 e S P ;
>

Btz Bactufizar N4 200 @unafian Oiubs @ s lia:
Boemiurn
Sunt interesat oz afeia (u D VDING 20876

Detalii proprietate

Tip oferta:teren

Tip operatiune:de vanzare
Pret Vanzare:40.500 EUR
Judet:Suceava
Localitate:Suceava
Cartierul:Burdujeni
Suprafata teren:2700 mp
Tip Teren:intravilan
Deschidere: 1415

Numar Fronturi:1

Descriere

Teren 2700 mp - Burdujeni sat!

Langa padure!

Deschidere peste 14 m la drum!

Curent electric pe quot;mosiequot;!

In apropiere si alte utilitati: gaz sia canalizare!
Aproape de oras!

Pret: 40500 euro!
Detalii: 0727817187

ID intern; APH301.
Dotari

Acces Teren:Pietonal, Auto
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Acces Utilitati:Pe Teren
Alte Caracteristici Teren:Oportunitate de investitie
Strazi Teren:De pamant
Teren Pretabil:Hala / Depozit
Utilitati: Curent
https://www vdi.ro/teren-de-vanzare-burdujeni-suceava-206736.html?utm_source=oferte360.ro

Compcurti constructiia C
Suceava - Burdujeni, cartierul tineretii

# COD OFERTA: 71386
Judet: Suceava PRET DE VANZARE:
Pret total:

Localitate: Suceava

Cartier:  Burdujeni

Zona: cartierul tineretii
Adresa:  Constantin Sofroni nr.2

DETALII GENERALE: i

Clasificare intravilan: Pt. case/vile POT:

15.000 EUR NEPLATITOR TVA

Clasificare extravilan: CuT:
Suprafata: 700.00 mp RHMAX:
Front stradal: 33.00 metri Nr. max. etaje:
Nr. fronturi: Altele:
Latime drum de acces: 6.00 metri

VECINATATI:
Vecinatati teren:  cartierul tineretii,dealul manastirii

DRUMURI DE ACCES:

Asfaltate

UTILITATI:
Curent electric: - Canalizare: o
Apa: ===

DETALII SUPLIMENTARE: :

vand teren intravilan,zona Dealul Manastirii,Cartierul Tineretii,suprafata de 700mp,deschidere 33m,adancime 23m,drum privat
6m lat.,PUZ efectuat,acces la utilitati loc drept etc.

ONTACTEAZA PROPRIETARUL:

Datele de contact ale proprietarului:
Nume: petrica luca

Telefon: 0745640302
0740681321

Email: sarmy 2006@yahoo.com

https://www directproprietar.ro/Vanzari-imobiliare-Terenuri-in-Suceava—-Burdujeni—cartierul-tineretii
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FISA TEREN

Data raport: 14.01.2022
Curs BNR 1Euro = 4.9445

Fisa Teren > Ursan Ovidiu-Neculai

Teren intravilan

Adresa:

Localizare (Cartier/Zona):
Acces:

Suprafata (mp):
Destinatie/Utilizare:

Utilitati:
Front stradal:

Raport laturi:
Topografie:
Alte elemente

Suceava, cart. Burdujeni,
str. Constantin Sofroni,
nr. 57

Periferic Burdujeni, zona
Dealu Manastirii
direct, asfalt

300

intravilan curti constructii

Curent electric, apa-
canal

12m

2.08

Panta abrupta

teren partial construit

Certificat de urbanism Da
PREZENTARE COMPARABILE TEREN
T

Tipul tranzactiei oferta
Sursa informatiei www.olx.ro
Pret de oferta/lvanzare € 12,500
Pret de ofertalvanzare €/mp . : 4 17.86
|Suprafata teren mp 2,700 700

Periferic Burdujeni, i o
Localizare (Cartier/Zona): zona Dealu similar F’enfenic Loy Meng il similar

anga padure

Manastirii
Acces: direct, asfalt strada balastata strada balastata strada balastata
Destinatie/Utilizare: L‘;:itrw:;zglwm intravilan curti-constructii intravilan curti-constructii intravilan curti-constructii
Utititati: Curent electric, apa- Fara utilitat electricitate pe teren - apa- electncitate?, gpa—cana_:!, gaz

canal canal, gaz metan la distanta metan la limita proprietatii
|Suprafata (mp): 300 £ 1,000 r 2,700 r 700
Front stradal: 12.00 m 20 m 14 m 3m
Raport laturi: 2.08 2.50 13.78 0.64
Topografie: Panta abrupta plan/panta plan plan
Alte elemente feren pantipl teren liber teren liber teren liber

construit
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PREZENTARE AMPLASAMENT COMPCURTI CONSTRUCTIIE:

© localizare
proprietatea

Suprafata (mp): ' 300
Pret oferta/vanzare €/mp
Tipul tranzactiei

Ajustari
Pret ajustat €

%
Abs

Drepturi de proprietate

transmise
Ajustari

Pret ajustat €

%

Abs

Conditii de finantare

Ajustari

Pret ajustat €

%
Abs

Conditii de vanzare

Ajustari

Pret ajustat €

%
Abs

Cheltuieli necesare
imediat dupa cumparare

Ajustari

Pret ajustat €

%
Abs

Conditii de piata

Grevat,
premtiune

Cash

Independent

Fara

Actuale-lan
2022

A
1,000
11.50
oferta
- 5%
-1
11
Deplin
- -10%
-1
10
Cash
0%
0
10
Independent
0%
0
10
Fara
0%
0
10
actuale

B
2,700
15.00
oferta
-10%
- =2
14
Deplin
-10%
-1
12
Cash
0%
0
12
Independent
0%
0
12
Fara
0%
0
12
actuale

Cc
700

17.86

oferta
-15%
-3
15

Deplin
-10%
-2
14

Cash
0%
0
14

Independent

0%
0
14

Fara
0%
0
14

actuale
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WSS Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com
e % e e T hey
Alustan Abs 0 0 0
Pret ajustat € 10 12 14
: : Periferic Dealu
. . Periferic Burdujeni, o freg i
Localizare (Cartier/Zona): zona Dealu Manastirii similar Manastirii - langa similar
padure
: . % 0% 10% 0%
Ajustari
Abs 0 1.22 0
Acces: direct, asfalt strada balastata  strada balastata  strada balastata
: : % 10% 10% 10%
At Abs 1 1 1
a L ; : intravilan curti intravilan curti- intravilan curti- intravilan curti-
Destinave/Utlizare: constructii constructii constructii constructii
: : % 0% 0% 0%
Ajustari Abs 0 0 0
electricitate pe electricitate,
; : Curent electric, apa- Fom teren - apa-canal, apa-canal, gaz
Htlinag: canal Pdrd Lttt gaz metan la metan la limita
distanta proprietatii
Aftistan % 30% 10% 20%
) Abs 3 1 3
Suprafata (mp}): 300 1,000 2,700 700
% 10% 20% 5%
Ajustari
) 0.98 1.97 0.49
Front stradal: 12.00 m 20 14 33
Raport laturi: 2.08 2.50 13.78 0.64
0,
Ajustari % 0% 6% -6%
Abs 0.00 0.73 (0.82)
Topografie: Panta abrupta plan/panta plan/panta plan/panta
% 0% 0% 0%
Ajustari Abs 0 0
0
Alte elemente teren partial construit teren liber teren liber teren liber
o i
Ajustari -5% -5% -5%
Abs (0.49) (0.61) (0.68)
Pret ajustat €
Ajustare totald netd € 3 4 2
Ajustare totala neta (%) 31% 32% 10%
Ajustare totald bruta € 7 8 8
Ajustare totala bruta (%) 59.50% 61.47% 50.14%
Numar ajustari 5 7 6

RAPORT DE EVALUARE ~ "TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENI, STR. CONSTANTIN SOFRONI, NR. 57,
JUD, SUCEAVA

PAGINA 33



