MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
SUCEAVA PROIECT

HOTARARE
privind organizarea licitatiei pentru concesionarea unei parcele de teren proprietate privati a

municipiului Suceava, situati in Suceava str. Tudor Stefaneli , identic cu parcela cadastrali nr.
57163, in vederea amenajirii unei parciri pentru ambulante

Consiliul Local al Municipiului Suceava;
Avénd in vedere referatul de aprobare a Primarului Municipiului Suceava, inregistratd sub nr.
925 {0 din !ZQ n/.202 raportul de specialitate inregistrat la nr. Z&r /?l din Z0.0 /[, 2022— , avizul

comisiei economico — financiard, juridicd, disciplinard si al comisiei de amenajare a teritoriului si
urbanism;

in baza prevederilor alin(1) si (3) din art. 13 ale cap.Il din Legea nr. 50/1991 republicata,
modificatd si completatd privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru
realizarea locuintelor;

In temeiul prevederilor art. 362 alin. (1) si alin.(3), art. 129 al. (2) lit. ¢ si al. 6 lit. (b), art. 139,
alin. (3) lit. “a”, ale art. 140 si art. 196 din Ordonanta de Urgentd nr.57 din 03.07.2019 privind Codul
administrativ, cu completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba studiul de oportunitate privind concesionarea prin licitatie a unei parcele de
teren proprietate privati a municipiului Suceava, in suprafata de 180 mp (identic cu p.c. nr. 57163 )
situat in Suceava str. Tudor Stefaneli, in vederea amenajarii unei parcari pentru ambulante. (Anexa
nr.1)

Art. 2. Se aproba concesionarea prin licitagie publica a unei parcele de teren proprietate privata
a municipiului Suceava, teren in suprafati de 180 mp (identic cu p.c. nr. 57163 ) situat in Suceava str.
Tudor $tefaneli, in vederea amenajarii unei parciri pentru ambulante.

Art.3. Se aproba caietul de sarcini pentru concesionarea prin licitatie publica a unei parcele de
teren proprietate privatd a municipiului Suceava, in suprafatd de 180 mp (p.c. nr. 57163) situat in
Suceava str. Tudor Stefaneli, in vederea amenajarii unei parcari pentru ambulante. (Anexa nr.2)

Art.d4. Se aprobd documentatia de atribuire pentru concesionarea prin licitatie publicd a unei
parcele de teren proprietate privati a municipiului Suceava, in suprafatd de 180 mp (p.c. nr. 57163)
situat In Suceava str. Tudor Stefaneli, in vederea amenajarii unei parcari pentru ambulante. (Anexa
nr.3).

Art.5. Se aprobd contractul cadru al concesiunii mentionate mai sus. (Anexa nr.4)

Art.6. Se aprobd raportul de evaluare privind estimarea valorii redeventei rezultatd din
concesionarea suprafetei de 180 mp teren proprietate privati a municipiului Suceava.

Art.7. Se aproba pretul de pornire la licitatie la nivelul sumei de 3000 euro, exclusiv TVA,
respectiv 14.850 lei, exclusiv TVA, cu recuperarea pretului in 10 ani, iar durata concesionarii incepe
de la data semndrii contractului de concesiune, pana la data de 31.12.2032, cu posibilitatea prelungirii,



prin acordul de vointd al parilor, incheiat in forma scrisd, cu condifia ca durata insumati si nu
depégeasca 49 de ani, cu recalcularea redeventei.

Art. 8. Sumele anuale prevazute la art. 7 vor fi indexate anual conform evolutiei cursului de
schimb valutar, exprimat prin raportul leu/euro publicat de Banca Nationala a Romaniei, valabil la data
de 31 mai a fiecarui an, fatd de cursul euro valabil la data evaluarii terenului respectiv 4,9488 lei/euro
la data Tntocmirii raportului de evaluare, respectiv decembrie 2021. In cazul in care plata se va face
anticipat termenului scadent, indexarea se va face utilizand cursul euro la data efectudrii platii fata de
cursul euro valabil la data evaludrii terenului respectiv 4,9488 lei/euro.

Art. 9. Pentru neplata la termen a redeventei se datoreazi majordri de intarziere, calculate in
cuantumul legal stabilit pentru creantele fiscale, respectiv 1% din cuantumul redeventei neachitate la
termen, calculate pentru fiecare lund sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmatoare
termenului scadent, si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

Art. 10. Neplata redeventei, inclusiv a majorarilor de intarziere aferente, timp de trei luni de la

termenul scadent, duce la rezilierea contractului prin denuntare unilaterala de catre concedent.

Art. 11. Se numeste comisia de licitatie pentru concesionare in urmitoarea componenta:

1. Damian Camelia- presedinte

2. Gilateanu Ana-membru

3. Turcanu Floarea-membru

4. Odochia Alina —membru

5. Morosan Violeta Mara — membru

6. reprezentant al Consiliului local -membru

7. reprezentant al Consiliului local -membru

8. reprezentant al Consiliului local -membru

9. Reprezentant al Agentiei Nationale de Administrare fiscal3- membru
Membrii supleanti ai comisiei de licitatie sunt:

1. Slevoacid Alina

2. Popovici Brandusa

3. Gradinaru Iulia

4. Olariu Mihaela

5. Ciogolea Gabriela

6. reprezentant al Consiliului local

7. reprezentant al Consiliului local

8. reprezentant al Consiliului local

9. Reprezentant al Agentiei Nationale de Administrare fiscal

Art. 12. Prevederile prezentei hotirari, vor fi duse la indeplinire de Primarul municipiului
Suceava, prin aparatul de specialiate.

INITIATOR
PRIMAR, B GENERAL
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MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
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PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
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REFERAT DE APROBARE

Conform prevederilor al. 1 si 3 ale art. 13 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrérilor de constructii republicati:

»(1) Terenurile aparfindnd domeniului privat al statului sau al unitiilor administrativ
teritoriale, destinate construirii, pot fi vandute, concesionate ori inchiriate prin licitatie publica, potrivit
legii, In conditiile respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului
aprobate potrivit legii, in vederea realizarii de catre titular a constructiei.

(3) Concesionarea se face pe baza de oferte prezentate de citre solicitanti, cu respectarea
prevederilor legale, urmérindu-se valorificarea superioard a potentialului terenului”

In articolele.302 , art.303, art.305, art.306, art.308-art.314, art.316-art. 322, art.324-art.329, art.
362 alin. (1) si alin.(3), dm Ordonanta de Urgentd nr.57 din 03.07.2019 privind Codul administrativ,
sunt reglementate datele care privesc Concesionarea bunurilor proprietate publica, respectiv: Obiectul
dreptului de concesiune, Titularii dreptului de concesiune, Exercitarea dreptului de concesiune, Durata
concesiunii, Procedura administrativa de initiere a concesiondrii, Studiul de oportunitate, Continutul
caietului de sarcini, Principii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica, Reguli generale pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici,
Continutul documentatiei de atribuire, Licitatia, Reguli privind oferta, Comisia de evaluare, Criteriile
de atribuire a contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd, Determinarea ofertei
castigdtoare, Anularea procedurii de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica, Reguli privind conflictul de interese, Incheierea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd, Continutul contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, Drepturile si
obligatiile concesionarului, Drepturile si obligatiile concedentului, Incetarea contractului de
concesiune de bunuri proprietate publica, Evidenta informatiilor cu privire la desfisurarea procedurilor
de concesionare si la derularea contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, Exercitarea
controlului.

Potrivit art.362 alin.(3) din OUG nr.57/2019, cu completirile ulterioare,

Modalitatile de exercitare a dreptului de proprietate privati

»(3)Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea si darea in folosinta gratuita
a bunurilor aparfindnd domeniului public al statului sau al unitailor administrativ-teritoriale se aplica
in mod corespunzator.

Avand 1n vedere adresa inregistrati la registratura Primariei Municipiului Suceava sub nr. 1676
din 18.01.2022, serviciul de specialitate din cadrul Primériei municipiului Suceava a eliberat
certificatul de urbanism nr. 49 din 20.01.2022.

Acest certificat a fost eliberat in vederea organizarii licitatiei publice pentru concesionarea unei
parcele de teren in suprafata de 180 mp (p.c. 57163), teren proprietate privatd a municipiului Suceava,
in vederea amenajarii unei parcari pentru ambulante.

in aceste condifii considerdm oportun aprobarea studiului de oportunitate, durata concesionarii,
pretul de pornire la licitatie, conditiile de organizare a licitatiei precum si caietul de sarcini care
cuprinde si conditiile tehnice de realizare a constructiei.

Fatd de cele menfionate mai sus propun Consiliului Local al Municipiului Suceava aprobarea
proiectului de hotarare anexat in forma redactata si pr;gg{}ﬁf‘é:al\_é\_turat.
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La registratura Primériei municipiului Suceava s-a inregistrat ce‘reféa "'Iﬁ’%iﬁdm 18.01.2022
in vederea organizarii licitatiei publice pentru concesionarea unei parcele detere n“l”ﬁ’suprafata de 180
mp (p.c. 57163), teren proprietate privatd a municipiului Suceava, in vederea amenajérii unei parciri
pentru ambulante.

in acest sens serviciul de specialitate din cadrul priméariei municipiului Suceava a emis
certificatului de urbanism nr. 49 din 20.01.2022 in care sunt precizate cerintele urbanistice in care se
poate realiza aceastd constructie.

Conform prevederilor art. 15 alin. (1) lit. e din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii republicata: ,,[...] terenurile destinate construirii se pot concesiona
fard licitafie publicd, cu plata taxei de redeventd stabilitd potrivit legii, ori pot fi date in folosinti pe
termen limitat dupa caz, in urmétoarele situatii:

(e) pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea proprietarului sau cu acordul
acestuia”.

Potrivit certificatului de urbanism mentionat mai sus, terenul ce face obiectul solicitirii de
concesionare nu figureaza ca spatiu verde in Registrul local al spatiilor verzi din municipiul Suceava,
aprobat prin HCL nr. 88/29.03.2018.

Motivat de faptul ca, in art. 14 al aceluiasi act normativ se precizeazi ci: ,Nu pot face obiectul
concesiunii terenurile libere de constructii aflate in administrarea consiliilor locale care constituie
obiectul cererilor de reconstituire a dreptului de proprietate al fostilor proprietari formulate in termenul
previazut de Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,,, am
solicitat serviciilor de specialitate, respectiv serviciului Cadastru, Fond funciar, Registrul agricol si
Biroului Evidenta si administrarea imobilelor de locuit sd ne precizeze daca au in evidentd cereri de
reconstituire a dreptului de proprietate al fostilor proprietari formulate in termenul prevazut de Legea
nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945-
22 decembrie 1989, republicatd, cu modificarile i completdrile ulterioare, raspunsul fiind unul
negativ.

in aceste conditii considerdm oportun concesionarea cu licitajie publicd a unei parcele de teren
in suprafata de 180 mp (p.c. 57163), teren proprietate privatdi a municipiului Suceava, in vederea
amenajarii unei parcdri pentru ambulante, precum si aprobarea studiului de oportunitate, durata
concesiondrii, preful de pornire la licitatie, conditiile de organizare a licitatiei precum si caietul de
sarcini care cuprinde si conditiile tehnice de realizare a constructiei.

In articolele.302 , art.303, art.305, art.306, art.308-art.314, art.316-art. 322, art.324-art.329, art.
362 alin. (1) si alin.(3), dm Ordonanta de Urgentd nr.57 din 03.07.2019 privind Codul administrativ,
sunt reglementate datele care privesc Concesionarea bunurilor proprietate publici, respectiv:




Obiectul dreptului de concesiune, Titularij dreptului de concesiune, Exercitarea dreptului de concesiune, Durata
concesiunii, Procedura administrativi de iniiere a concesionarii, Studiul de oportunitate, Continutul caictuluj de
sarcini, Principij pentru atribuirea contractuluj de concesiune de bunuri proprietate public, Reguli generale
pentru atribuirea contractuluj de concesiune de bunuri proprietate publica, Continutul documentatiei de
atribuire, Licitatia, Reguli privind oferta, Comisia de evaluare, Criteriile de atribuire a contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publica, Determinarea ofertej castigitoare, Anularea procedurii de atribuire a
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, Reguli privind conflictul de interese, Incheierea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, Continutul contractulyj de concesiune de bunuri
proprietate publica, Drepturile si obligatiile concesionarului, Drepturile si obligatiile concedentului, Incetarea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, Evidenta informatiilor cu privire la desfisurarea
procedurilor de concesionare si la derularea contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica,
Exercitarea controluluj.

A

»(3)Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea si darea in folosinta gratuita
a bunurilor apartinand domeniului public al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale se aplica

In aceste conditii propunem spre dezbatere s aprobare proiectul de hotirare in forma redactati
si prezentati aliturat.

DIRECTOR EXECUTIV
CAMELIA DAMIAN SEF SERVICIU
Floarea Turcanu

(ﬁﬁ& I
v



Anexa nr.1
STUDIU DE OPORTUNITATE
privind concesionarea prin licitatie a unei parcele de teren in suprafati de
180 mp, proprietate privati a municipiului Suceava, situati n Suceava, strada
Tudor Stefaneli , in vederea amenajirii unei parciiri pentru ambulante

Prezentul studiu de oportunitate este intocmit in vederea concesiondrii prin
licitatie publicd a suprafatei de 180 mp teren proprictate privatd a municipiului Suceava
in vederea amenajarii unei parcéri pentru ambulante,

Descrierea bunului care urmeazi si fie concesionat

Bunul care urmeazi si fie concesionat este parcela de teren situatd in municipiul
Suceava strada Tudor Stefaneli , in suprafat de 180 mp ce aparfine domeniului privat al
municipiului Suceava, identicad cu parcela cadastrald 57163, in vederea amenajirii unei
parcdri pentru ambulante. Folosin{a actuala a imobilului conform plan de amplasament si
delimitare a imobilului: teren neproductiv.

I. Destinatia terenului conform PUG aprobat (UTR 17)-spatii plantate/perdele de
protectie;

2. Motivele de ordin economie, financiar, social si de mediu, care justifici
acordarea concesiunii

Concesionarea terenului prin licitatie va contribui la cresterea veniturilor la bugetul
local.

Redeventa ce va fi incasata (pretul de pornire la licitatie fiind la nivelul sumei de
14.850 lei respectiv 3000 euro) va face venit la bugetul local.

Concesionarea acestei parcele de teren ar permite amenajarea unei parcdri pentru
ambulante, In vederea asigurdrii asistentei medicale permanente.

Sub aspect social si de mediu, activitatea ce urmeazi a fi desfisurati nu va produce
consecinte negative, deoarece terenul ce urmeaza a fi amenajat, concesionat vor fi in
limitele prevazute de normele legale, compatibile cu desfisurarea activititilor de
transport, in zond fiind amplasatd AnaRom Divizia Medicala — Serviciul privat de
ambulantd. Acest lucru ar permite cresterea asistentei medicale permanente oferite
cetifenilor municipiului.

Investitiile necesare pentru realizarea constructiei

Castigitorul licitatiei va solicita un alt certificat de urbanism pentru obtinerea
Autorizatiei de construire In vederea amenajarii unei parcéri pentru ambulante.

C. Nivelul minim al redeventei

Nivelul minim al redeventei este de 3000 euro respectiv 14.850 lei pentru
suprafata de 180 mp, sumi ce va fi recuperata in 10 ani, respectiv minim 300 euro/an.

Sumele anuale prevazute la alineatul precedent vor fi indexate anual conform
evolutiei cursului de schimb valutar, exprimat prin raportul leu/euro publicat de Banca
Nationala a Romaniei, valabil la data de 31 mai a fiecarui an, fai de cursul euro valabil
la data evaludrii terenului respectiv 4,9488 lei/euro la data intocmirii raportului de
evaluare, respectiv 08.12.2021. In cazul in care plata se va face anticipat termenului
scadent indexarea se va face utilizénd cursul euro la data efectudrii plagii fati de cursul
euro valabil la data evaludrii terenului respectiv 4,9488 lei/euro.

Pentru neplata la termen a redeveniei se datoreazd majordri de Intirziere,
calculate In cuantumul legal stabilit pentru creantele fiscale.



Neplata redeventei, inclusiv a majorarilor de intarziere aferente, timp de trei luni
de la termenul scadent, duce la rezilierea contractului prin denuntare unilaterala de catre
concedent.

Concesionarul este obligat si plateasci redeventa la valoarea si in modul stabilit

In contractul de concesiune.

Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 zile de la data semnirii
contractului de concesiune sa depund, cu titlu de garantic o suma fixa reprezentind 50%
din suma obligatiei de plata datoratd catre concedent pentru primul an de exploatare (12
luni).

Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cirora se va
institui garantie reald mobiliari, cu acordul concedentului

D. Modalitatea de acordare a concesiunii

Procedura de concesionare va fi licitaia publica deschiss, in conditiile previzute
de OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu completarile ulterioare.
E. Durata estimati a concesiunii

Durata concesiondrii este de 49 ani, cu incepe de la data semnirii contractufui de
concesiune, cu recalcularea redeventei dupi trei ani.

F. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Dupd aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini se va proceda la
publicarea anuntului publicitar.

Licitatia se inifiazd prin publicarea unui anun{ de licitatie de ciitre concedent in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si
Intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale
publice de comunicatii electronice.

Anuntul de licitafie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

Anuntul de licitatie se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire de
catre concedent $i trebuie sa cuprindi cel putin urmitoarele elemente:

a)informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b)informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat;

e)informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin
care persoancle interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de
atribuire; denumirea si datele de contact ale serviciului‘compartimentului din cadrul
concedentului, de la care se poate obfine un exemplar din documentatia de atribuire;
costul si conditiile de platd pentru obtinerea documentaiiei de atribuire, unde este cazul;
data-limita pentru solicitarea clarificérilor;

d)informatii privind ofertele: data-limitad de depunere a ofertelor; adresa la care
trebuie depuse ofertele; numirul de exemplare in care trebuie depusi fiecare ofertd;

c)data si locul la care se va desfisura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f)instanfa competentd in solutionarea litigiilor apirute si termenele pentru
sesizarea instantei;

g)data transmiterii anuntulul de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.



Se va pune la dispozitie ofertantilor (contra cost) documentatia de atribuire, ce va
cuprinde cel putin urmétoarele elemente:

a)informatii generale privind concedentul, precum: numele/denumirea, codul
numeric personal/codul de identificare fiscald/altd formd de inregistrare, adresa/sediul,
datele de contact, persoana de contact;

b)instructiuni privind organizarea si desfigurarea procedurii de concesionare;

¢)caietul de sarcini;

d)instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

e)informatii detaliate §i complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei céstigatoare, precum si ponderea lor;

f)instructiuni privind modul de utilizare a c#ilor de atac;

g)informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

(2)in cazul in care concedentul solicita garanfii, acesta trebuie si precizeze in
documentatia de atribuire natura si cuantumul lor.

Comisia de licitatie constituitd prin Hotirdre a Consiliului Local va fi alcatuiti
din membri ai concedentului, consilieri locali si un reprezentant al Agentiei Nationale a
Finantelor Publice.

Pentru organizarea licitatiei publice se va prezenta o documentatie compusa din
planul de situatie cu incadrarea amplasamentului, avizele de amplasament solicitate prin
Certificatul de Urbanism.

Procedura de licitafie se poate desfdgura numai daci in urma publicarii anunfului
de licitatie au fost depuse cel putin doui oferte valabile.

in cazul in care in urma publicrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, concedentul este obligat sd anuleze procedura si si organizeze o
noua licitafie, cu respectarea procedurii previzute la alin. (1)-(13).

In cazul organizarii unei noi licitatii potrivit alin. (15), procedura este valabila in
situatia In care a fost depusi cel putin o oferta valabila.

Determinarea ofertei castigiatoare

(1) Concedentul are obligatia de a stabili oferta cégstigatoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a
solicita clarificdri gi, dupa caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificiri este propusd de citre comisia de evaluare si se
transmite de cétre concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie s& rdspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

(5) Concedentul nu are dreptul ca prin clarificdrile ori completirile solicitate sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare Tn ziua fixatd pentru
deschiderea lor, prevazutd in anunful de licitatie.

(7) Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare
elimind ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor previzute la alin. (6)
s la art. 316 alin. (2)-(5).



(8) Pentru continuarea desfigurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupi
deschiderea plicurilor exterioare cel pugin doua oferte si intruneasca conditiile previzute
la art. 316 alin. (4).

(9) Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-
verbal prevazut la alin. (9) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

(IT) Sunt considerate oferte valabile ofertele care Indeplinesc criteriile de
valabilitate previzute in caietul de sarcini al concesiunii.

(12) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor
de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire. Procesul-verbal se semneaza de
céitre toti membrii comisiei de evaluare.

(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il
transmite concedentului.

(14) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeazé, In scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au
fost excluse, indicdnd motivele excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul concesiunii.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, {inind seama de
ponderile prevazute la art. 318 alin. (2). Oferta céstigitoare este oferta care intruneste cel
mai mare punctaj In urma aplicarii criteriilor de atribuire.

(17) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasafi pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitafii in continuare, departajarca se va
face In functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare dupé acesta.

(18) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal care trebuie semnat de tofi membrii comisiei.

(19) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il
transmite concedentului.

(20) Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune de bunuri
proprietate publica cu ofertantul a carui oferta a fost stabiliti ca fiind céstigitoare.

(21) Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial
al Roméniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de
atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd previzute de prezenta
sectiune,

(22) Anunful de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie, daci e cazul;



¢) data publicérii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
Vl-a;

d) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei cAstigitoare;

¢) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

f) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cirui ofertd a fost declarati
clstigitoare;

g¢) durata contractului;

h) nivelul redeventei;

i) instanfa competentd in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru
sesizarea instantei;

i) data informdrii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei céstigitoare;

k) data transmiterii anunfului de atribuire citre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.

(23) Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare
la atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, in scris, cu
confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora.

(24) In cadrul comunicirii prevézute la alin. (23) concedentul are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii castigitor/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.

(25) In cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) concedentul are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respinsi sau a ciror ofertd nu a fost declarati céstightoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(26) Concedentul poate s incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate
publicd numai dupid fmplinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data
realizfirii comunicdrii prevazute la alin. (23).

{27) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se
depune nicio ofertd valabild, concedentul anuleazi procedura de licitatie.

(28) Pentru cea de-a doua licitatie va fi péstrati documentatia de atribuire
aprobatd pentru prima licitatie,

(29} Cea de-a doua licitafie se organizeazi in conditiile previzute la art. 318,
concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune
de bunuri proprietate publica, dacd ia aceastd decizie inainte de data transmiterii
comunicarii privind rezultatul aplicarii procedurii de atribuire si anterior incheierii
contractului, in situatia in care se constatd incilciri ale prevederilor legale care afecteazi
procedura de atribuire sau fac imposibild incheierea contractului.

(2) n sensul prevederilor alin. (1), procedura de atribuire se considerd afectatd in
cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmétoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
atribuire se constatd erori sau omisiuni care au ca efect Incilcarea principiilor previzute
laart. 311;

b} concedentul se afla In imposibilitate de a adopta masuri corective, fard ca
acestea sé conducd, la réndul lor, la incdlcarea principiilor prevazute la art. 311.

(3) Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participangilor la
procedura de atribuire, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anularii, atat incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, ct si motivul concret
care a determinat decizia de anulare.



Reguli privind conflictul de interese

(1) Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire concedentul are obligatia de a lua
toate masurile necesare pentru a evita situatiile de naturd si determine aparifia unui
" conflict de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale.

(2) Nerespectarea prevederilor alin. (1) se sanctioneaza potrivit dispozitiilor legale
in vigoare.

(3) Persoana care a participat la Intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul
de a fi ofertant, dar numai In cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de
atribuire nu este de naturd sa defavorizeze concurenta.

(4) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a
ofertelor nu au dreptul de a fi ofertant sub sancfiunea excluderii din procedura de
atribuire.

(5) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
urmadtoarele persoane:
a)sof/sofie, ruda sau afin pani la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoani fizici;
b)sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administrafie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, persoane juridice, terti sustinétori sau subcontractan{i propusi;
c)persoane care defin parfi sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti, ter{i sustinitori sau subcontractani propusi sau persoane care fac parte
din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi,
d)membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt
sof/sotie, rudd sau afin pand la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afli in relatii
comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entititii contractante.

(6) Nu pot fi nominalizate de citre ofertant pentru executarea contractului
persoane care sunt sof/sotie, ruda sau afin pani la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afli
in relafii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitafii contractante,

Contractul de concesiune se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitafii.
Predarea-primirea bunului se face pe bazi de proces-verbal,

Director Executiv
Damian Camelia

/

Sef Serviciu
Turcanu Floarea
\




MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

Anexa nr.2
DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu

CAIET DE SARCINI
privind concesionarea prin licitatie a unei parcele de teren proprietate privatid a municipiului
Suceava, in suprafa(ii de 180 mp (p.c. nr. 57163 ) situat in Suceava strada Tudor Stefaneli , Tn
vederea amenajirii unei parciri pentru ambulante

A. Informatii generale privind obiectul concesiunii

1 .Obiectul concesiunii 1l reprezinta terenul situat in municipiul Suceava, in suprafatd de 180
mp, (pc 57163) situat in Suceava, strada Tudor Stefaneli , teren proprietate privatd a municipiului
Suceava, in vederea amenajérii unei parciri pentru ambulante , in conformitate cu certificatul de
urbanism nr. 49 din 20.01.2022 anexat la prezenta documentatie, eliberat de serviciul urbanism al
Primariei Municipiului Suceava.

2. Terenul situat la adresa mentionatd mai sus face parte din domeniul privat al municipiului
Suceava si se afld in administrarea Consiliului Local al Municipiului Suceava.

3. Folosinta actuald a terenului: teren neproductiv.

4. Destinatia terenului conform PUG aprobat (UTR 17) - spatii plantate/perdele de protectie

B. Durata concesiunii

1. Durata concesionarii este durata concesiondrii incepe de la data semniirii contractului de
concesiune, pand la data de 31.12.2032, cu posibilitatea prelungirii, prin acordul de voin{d al
pértilor, incheiat in forma scrisf, cu condifia ca durata insumati si nu depaseascid 49 de ani, cu
recalcularea redeventei.

C. Conditii de exploatare a concesiunii si obiective de ordin economic, financiar si de
mediu urmirite de concedent privind exploatarea eficace a terenului ce face obiectul
concesiunii

Concesionarea terenului va conduce la cresterea veniturilor la bugetul local, prin plata
redeventei anuale,

Realizarea constructiei nu afecteazd negativ mediul inconjuritor,

D. Investitii pe care concesionarul este obligat si le realizeze si termenele de realizare a
acestora

Céstigatorul licitatiei publice va solicita un alt certificat de urbanism pentru obtinerea
Autorizatiei de construire in vederea amenajarii unei parciri pentru ambulante.

E. Clauze financiare si de asiguriri

Nivelul minim al redeventei este de 3000 euro respectiv 14.850 lei pentru suprafata de 180
mp, iar periocada de recuperare a acestuia este de 10 ani.

Plata concesiunii se face pin la data de 30 iunie a fiecarui an. Preful concesiunii se va
indexa anual conform evolutiei cursului de schimb valutar, exprimat prin raportul lew/euro publicat



de Banca Nationala a Romaniei, valabil la data de 31 mai a fiecarui an, fata de cursul euro valabil la
data evaludrii terenului,

In cazul in care plata se va face anticipat termenului scadent indexarea se va face utilizand
cursul euro la data efectudrii plaii faa de cursul euro valabil la data evalurii terenului.

Pentru neplata la termen a redeventei se datoreaza majorari de intrziere, calculate in
cuantumul legal stabilit pentru creantele fiscale.

Neplata redeventei, inclusiv a majorarilor de intarziere aferente, timp de trei [uni de la
termenul scadent, duce la rezilierea contractului prin denuntare unilaterala de catre concedent.

Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la valoarea si in modul stabilit in contractul

de concesiune.

Concestonarul are obligatia ca In termen de cel mult 90 zile de la data semnarii contractului
de concesiune si depund, cu titlu de garantic o sum4 fixa reprezentdnd 50% din suma obligatiei de
platé datoraté citre concedent pentru primul an de exploatare (12 luni).

Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cirora se va institui
garantie reald mobiliari, cu acordul concedentului.

F. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii

Structura bunurilor utilizate pe parcursul deruldrii concesiunii va fi urmétoarea:

a) bunuri de retur — terenul, care va reveni de plin drept, gratuit si liber de orice sarcina
concedentului la expirarea contractului de concesiune; sunt bunuri de retur bunurile care fac obiectul
concesiunii, precum §i cele care rezultd in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunuri proprii - cele care, la expirarea contractului de concesiune, vor riméne in
proprietatea concesionarului; sunt bunuri proprii bunurile care apartin concesionarului si care vor fi
folosite de catre acesta pe durata concesiunii.

Nominalizarea bunurilor se va face in contractul de concesiune.

Bunul concesionat va fi exploatat in regim de continuitate si permanenta.
Subconcesionarea bunului concesionat este interzisa.

G. Obligatii privind protectia mediului

1 Solutia arhitecturald adoptati va avea in vedere respectarea conditiilor impuse de legislatia
in vigoare privind protectia mediului.

2. Concesionarul va obtine autorizatiile previzute de legislagia in vigoare si va fi obligat si
realizeze constructia numai conform acestora.

3. Obligatiile partilor, referitoare la protectia mediului, vor fi stipulate in contractul de
concesiune,

H. Incetarea contraciului de concesiune

Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmitoarele situatii:

-La expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune.

La expirarea contractului de concesiune, bunurile ce au facut obiectul concesiunii, precum si
cele ce au rezultat In urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini, revin de plin drept, gratuit si
libere de orice sarcini concedentului.

Bunurile care au aparfinut concesionarului si au fost utilizate de c#tre acesta pe durata
concesiunii, pot reveni concedentului la expirarea contractului de concesiune, in misura in care
acesta din urma isi manifestd intenfia de a prelua bunurile respective in schimbul platii unei
compensafii egale cu valoarea contabild actualizat3.

-In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului.



In cazul nerespectdril obligafiilor contractuale de catre concesionar, prin rezilierea
unilaterala de catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului

-In cazul nerespectrii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin rezilierea unilaterald
de cétre concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului.

-La disparifia, dintr-o cauzid de forfi majori, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitafii obiective a concesionarului de a-l1 exploata, prin renuntare, fird plata unei
despégubiri.

- In cazul in care interesul national sau local o impune, prin riscumpdrarea unei concesiuni,
care se poate face numai prin act administrativ al Consiliului Local al Municipiului Suceava; in
acest caz se va intocmi o documentatie tehnico- economici in care se va stabili pretul rascumpararii,
In aceasta situatic de incetare a concesiunii nu se percep daune.

- In caz de neindeplinire de catre una din pér(i a obligatiilor sale, dupi ce s-a procedat la o
somatie prin care se cere executarea angajamentelor si, daci aceastd somatie ramédne fard efect,
atunci partea indreptdtitd poate, din proprie inifiativa si fird alti somatie, si faci demersurile
necesare pentru rezilierea contractului.

1. Raspunderea contractuali

Pentru nerespectarea obligatiilor stabilite prin contract si prin caietul de sarcini, pirtile
datoreaza penalitati si daune.

Forta majord exonereazd partile de rdspunderi in ceea ce priveste indeplinirea totali sau
parfiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea cg, prin forta majori se infelege orice eveniment
independent de voin{a partilor, imprevizibil si inevitabil, care impiedica pariile sé-si execute integral
sau partial obligatiile.

Aparifia si Incetarea cazului de fortd majord se va comunica in termen de 5 zile celeilalte
parti prin telex, fax, telefon, urmat de o scrisoare recomandati, cu menfiunea constatarii
evenimentelor de acest gen de citre organele competente romane, in prezenta partilor.

in caz de forfd majord, comunicati si constatatd in conditiile de mai sus, executarea
obligatiilor partilor se decaleaza in consecinti, cu perioada corespunzitoare acesteia, cu mengiunea
cd nici una din pirfi nu va pretinde despdgubiri sau penalitdti, pentru intarzieri in executarea
contractului. Partea care nu a indeplinit obligatia comunicirii, va suporta irevocabil consecintele
cazului de fortd majora, cat si indeplinirea tuturor celorlalte obligati.

in conditiile in care forta majord conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare de 6
luni, pértile se vor reuni pentru a hotérl asupra exercitarii in viitor a clauzei incluse in contract.

In cazul disparitiel sau a imposibilitdfii de exploatare a bunului concesionat, situafie
verificatd §i constatatd de o comisie legal constituitd, parfile vor conveni asupra continudrii sau
incetérii contractului,

J. Controlul

Directia Generala a Finangelor Publice si Controlulului Financiar de Stat are drept de control
asupra concesiunii, urmarind indeplinirea obligatiilor contractuale de citre concedent si concesionar.

K. Solutionarea litigiilor .

Litigiile de orice fel aparute intre pdrfile contractante in cursul deruldrii contractului de
concesiune, sunt de competenta instantelor judecitoregti. Pentru solutionarea lor, pirtile pot apela si
la arbitraj.

L. Dispozitii finale

1. Drepturile i indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

2. Dupé concesionare, realizarea obiectivului de investitii se va face numai pe baza unui
proiect intocmit, avizat §i aprobat in mod legal, si a autorizatiei de construire emisi de organele
competente, in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991.

3. Solufiile prezentate prin proiect odatd cu depunerea optiunilor, nu reprezintd decét
variante care se supun aprobarii si nu exonereazi pe cistigitor de obfinerea tuturor avizelor sl
acordurilor legale, din partea organismelor abilitate in eliberarea acestora.




4. Obfinerea avizelor tehnice definitive pentru realizarea si funcfionarea investitiei privesc
numai pe concesionar.

5. Toate lucrdrile privind racordarea la regelele tehnico-edilitare existente si obtinerea
acordurilor necesare de la definitorii acestora privesc numai pe concesionar.

6. Prezentul caiet de sarcini se completeazi cu instructiunile pentru ofertanti.

7. Concedentul are dreptul ca prin imputernicitii sai sd urmareasca mersul lucririlor de
constructii, in vederea asigurdrii calitatii i stabilitafii constructiei, si incadrarea in termenul de
punere in functiune stabilit prin contractul de concesiune.




Anexanr. 3

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind concesionarea prin licitatie a unei parcele de teren proprietate privati a

municipiului Suceava, in suprafati de 180 mp (p.c. nr. 57163 ) situat in Suceava strada Tudor

Stefaneli, in vederea amenajirii unei parcari pentru ambulante

[ Informatii generale privind concedentul, precum: numele/denumirea, codul numeric
personal/codul de identificare fiscald/altd formd de fnregistrare, adresa/sediul, datele de
contact, persoana de contact;

IL. Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de concesionare

1. Caietul de sarcini

IV. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

V. Informatii detaliate §i complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea
ofertei céstigatoare, precum si ponderea lor

V1. Instructiuni Privind modul de utilizare a ciilor de atac

VIL Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

I. Informatii generale privind concedentul, precum: numele/denumirea, codul numeric

personal/codul de identificare fiscald/altd formd de inregistrare, adresa/sediul, datele de
contact, persoana de contact;

1.1.  Concedentul: Municipiul Suceava, cu sediul in Suceava, B-dul 1 Mai nr. 5A, cod:

720224, tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593, persoana de contact: Odochia Alina

2.1.1.
2.1.2

2.1.3.

2.14.

2.1.5.

IT. Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de concesionare
ORGANIZAREA PROCEDURII DE CONCESIONARE

Licitatia se initiazd prin publicarea unui anunt de licitatie de citre concedent in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulagie nationala si intr-unul de
circulafie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicaiit electronice.

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc conditiile de valabilitate previzute
in Caietul de sarcini al concesiunii.

Pentru determinarea ofertei céstigtoare, Comisia de evaluare aplici criteriile de atribuire
prevdzute in prezenta documentafie de atribuire i stabilite in conformitate cu prevederile
art. 319 din O.U.G. nr., 57 din 2019, privind Codul Administrativ.

Comisia de evaluare este alcatuitd dintr-un numar impar de membrii, care nu poate fi mai mic
de 5.

2.1.6. Membrii Comisiei de evaluare, trebuie sa respecte regulile privind conflictul de interese,

conform art. 321 din O.U.G. nr. 57 din 2019 privind Codul Administrativ.



2.1.7. Membrii Comisiei de evaluare sunt obligati si dea o declaratic de compatibilitate,
impartialitate i confidentialitate pe propria raspundere, dupi termenul limiti de depunere a
ofertelor, care se va pastra alituri de dosarul concesiunii.

2.1.8. Atributiile Comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor §i documentelor cuprinse in
plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzind ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea gi evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

¢) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigitoare.

2.1.9. Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

2.1.10. Deciziile comisiei de evaluare se adoptii cu votul majoritatii membrilor.

2.1.11 Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de

atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

2.1.12. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,

informatiilor i documentelor cuprinse in ofertele analizate,

DESFASURAREA PROCEDURII DE CONCESIONARE
2.2.1. Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin dou# oferte valabile.

2.2.2. In cazul in care in urma publicrii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, concedentul este obligat s& anuleze procedura si si organizeze o noud licitatie
In aceleasi conditii.

2.2.3. In cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabild in situatia in care a fost
depusd cel putin o ofertd valabila.

IHNLCAIETDESARCINI

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

a) Descrierea si identificarea bunului ce urmeazi a fi concesionat
L.1. Obiectul concesiunii il reprezintd terenul situat in municipiul Suceava, in suprafatd de
180 mp, (pc 57163) situat in Suceava, strada Tudor Stefaneli fn, teren proprietate privati a
municipiului Suceava, in vederea amenajirii unei parciri pentru ambulante, in conformitate cu
certificatul de urbanism nr. 49 din 20.01.2022, anexat la prezenta documentatie, eliberat de serviciul
de specialitate din cadrul al Primariei Municipiului Suceava.
Terenul sitvat la adresa mentionatd mai sus face parte din domeniul privat al municipiului
Suceava §i se afld in administrarea Consilinlui Local al Municipiului Suceava.
Folosinta actuald a terenului: teren neproductiv.
Destinatia terenului conform PUG aprobat (UTR 17) — spatii plantate/perdele de protectie
b} Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii



1.2. Imobilul concesionat va fi utilizat de beneficiar, pe riscul, pe cheltuiala si pe
raspunderea sa, numai pentru amenajarea unei parciri pentru ambulante.

¢) Conditii de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social
si de mediu urmarite de citre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac
obiectul concesiunii

1.3. Prevederile art. 13 alin. (1) din Legea nr. 50/ 1991 precizeazi ci, terenurile proprietate
publicd si privatd a unitafii administrativ teritoriale pot face obiectul unei concesiuni in vederea
realizérii de constructii,

Prevederile art. 129 alin (2) lit. C din OUG nr. 57 din 03.07.2019 privind Codul
Administrativ, fac referire la administrarea eficientd a domeniului public si privat al municipiului
Suceava pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul local;

Priméria Municipiului Suceava va incasa anual de la concesionar o redeventi care se va
Inregistra ca venit la bugetul local .Concesionarea terenului va conduce la cresterea veniturilor la
bugetul local, prin plata redeventei anuale.

Realizarea constructiei nu afecteazi negativ mediul inconjurtor.

Predarea - primirea amplasamentului se va face in baza Procesului verbal de predare —
primire.

Cagtigatorul licitatiei publice va solicita un alt certificat de urbanism pentru obtinerea
Autorizatiei de construire in vederea amenajarii unei parciri pentru ambulante.

Realizarea investitiei se va face pe cheltuiala concesionarului, in conformitate cu prevederile
Autorizatiilor de Construire emise de Primidria Municipiului Suceava.

Finantarea investifici va fi asiguratd de catre contractant (concesionar), care se va ingriji de
implementarea Proiectului.

2. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII
a) Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar n
derularea concesiunii

a.l In derularea Contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii
de bunuri:

a) bunuri de retur: — terenul, care va reveni de plin drept, gratuit si liber de orice sarcina
concedentului la expirarea contractului de concesiune; sunt bunuri de retur bunurile care fac
obiectul concesiunii, precum si cele care rezultd in urma investiiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunuri proprii - cele care, la expirarca contractului de concesiune, vor ramine in
proprietatea concesionarului; sunt bunuri proprii bunurile care apartin concesionarului si care vor fi
folosite de cétre acesta pe durata concesiunii.

Nominalizarea bunurilor se va face in contractul de concesiune.

b) Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatici in vigoare
Materialele si echipamentele utilizate la realizarea constructiei vor respecta standardele de
calitate si recirculare a deseurilor specifice.

Dorinfa autoritdtii publice locale este de a asigura un mediu de viafd curat si sinitos

locuitorilor Municipiului Suceava.

Rezidurile §i degeurile rezultate in timpul executici lucrérilor se vor colecta in locuri special
amenajate gi vor fi evacuate ritmic de executanti, pentru evitarea poludrii zonei.

Poluarea acustica produsi este in limitele admise.

Dupi terminarea lucrérilor, materialele si sculele folosite se aduni si se transporti la sediul firmei
constructoare, respectand conditiile Autorizatiei de constructie.

Accesul utilajelor in zond se va face pe drumurile de acces din zona. Lucriarile proiectate nu au
impact semnificativ asupra mediului,



Materialele rezultate din demontéri se vor preda operatorului zonal de salubritate.
Se vor respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare:
- O.U.G nr. 195 din 2005 privind protectia mediului, actualizata,
- Ordinul nr 863/2002 privind aprobarea Ghidurilor metodologice aplicabile procedurii
cadru de evaluare a impactului asupra mediului - M. Of, nr. 52/2003,

- Legea nr. 107/25.09.1996 Legea apelor - cu modificarite si completarile ulterioare,

- Legea nr, 310/28.06.2004 pentru modificarea i completarea Legii Apelor nr. 107/1996 - cu
completarile si modificarile ulterioare,

- Legea nr. 112/04.05.2006 pentru modificarea si completarea Legii Apelor nr. 107/1996,

- H. G nr 188/28.02.2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descarcare in
mediul acvatic a apelor uzate cu modificarile si completarile ulterioare,

- H. G nr. 352/21.04.2005 privind modificarea si completarea H.G. nr. 188/2002 pentru
aprobarea unor norme privind conditille de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate,

- Ordinul nr. 462/01.07.1993 privind aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferei
si normele metodologice privind determinarea emisiifor de poluanti atmosferici produsi de surse
stationare cu modificarile si completarile ulterioare,

- H G nr. 235/22.03.2007 privind gestionarea uleiurilor uzate,

- H.G nr. 441/30.04.2002 pentru modificarea si completarea H.G. nr. 662/2001,

- H.G nr. 1159/02.10.2003 pentru modificarea i completarea H.G. nr. 662/2001,

Notd: Consiructorul va cere avizul proiectantului pentru orice abatere fafd de Proiect survenitd pe
parcursul execufiei,
¢) Obligativitatea asigurarii exploatirii in regim de continuitate i permanernti

c.1. In temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligatia s asigure exploatarea
eficientd, In regim de continuitate i permanenta, a bunului care face obiectul concesiunii,

¢.2. In conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere la
termen, for{d majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea exploatirii
bunului, in conditiile stipulate in contract, pna la preluarea acestora de cétre concedent.

¢.3. In cazul in care concesionarul sesizeazd existenta unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente de naturd sd conducd la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indata
acest fapt concedentului, In vederea luérii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuititii
exploatdrii bunului

d) Interdictia subconcesiondrii bunului concesionat

d.1. Subconcesionarea in tot sau in parte este interzisi.

e) Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata
concesiunii.

Concesionarul nu poate Inchiria bunul ce face obiectul concesiunii.

f) Durata concesiunii

f.1. Durata concesiondrii incepe de la data semndrii contractului de concesiune, pini la data
de 31.12.2032, cu posibilitatea prelungirii, prin acordul de vointa al partilor, incheiat in forma
scrisd, cu condifia ca durata insumata sd nu depdgeascd 49 de ani, cu recalcularea redeventei.

g) Redeventa minimi si modul de calcul al acesteia

g.1. Redeventa obtinuti prin concesionare se face venit la bugetul local.

g.2. Preful minim al concesiunii este de 3000 euro, exclusiv TVA, respectiv 14.850 lei,
exclusiv TVA, cu recuperarea pretulw in 10 ani.

g.3. Sumele anuale prevazute la punctul g.2. vor fi indexate anual conform evolutiei cursului
de schimb valutar, exprimat prin raportul lev/euro publicat de Banca Nationala a Romaniei, valabil



la data de 31 mai a fiecarui an, fatd de cursul euro valabil la data evalurii terenului respectiv
4,9488 lei/euro la data intocmirii raportului de evaluare, respectiv decembrie 2019. In cazul in care
plata se va face anticipat termenului scadent indexarea se va face utilizadnd cursul euro la data
efectudrii plaii fajd de cursul euro valabil la data evaluirii terenului respectiv 4,9488 lei/euro.

g.4. Pentru neplata la termen a redeventei se datoreazi majoriiri de intérziere, calculate n
cuantumul legal stabilit pentru creantele fiscale.

g.5. Neplata redeventei, inclusiv a majorarilor de intarziere aferente, timp de trei luni de la

termenul scadent, duce la rezilierea contractului prin denuntare unilaterala de catre concedent.

g.6. Concesionarul este obligat s plateascd redeventa la valoarea si in modul stabilit in

contractul de concesiune,

g.7. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 zile de la data semndrii
contractului de concesiune s depund, cu titlu de garantie o sumi fixd reprezentand 50% din suma
obligatiei de platd datoratd citre concedent pentru primul an de exploatare (12 luni).

g.8. Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cirora se va
institui garantie reala mobiliara, cu acordul concedentului

h) Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

h.1. Concesionarul are obligatia de a achita garantia de participare la licitatic in cuantum de

- 300 euro respectiv 1485 lei (echivalentul In lei este calculat la cursul BNR din data de

4,9488 lei).

h.2. Nicio ofertd nu va putea fi luatd in considerare dacd nu va fi insofiti de garantia de
participare la licitatie in forma si cuwantumul stabilit prin caictul de sarcini si documentatia de
atribuire.

h.3. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 zile de la data semndrii
contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd si depuni, cu titlu de garantie o suma fixi
reprezentnd 50% din suma obligatiei de platd datoratd cétre concedent pentru primul an de
exploatare (12 luni).

h.4. Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cirora se va
institui garantie reald mobiliara, cu acordul concedentului

TV. Instructiuni privind modul de elaborare §i prezentare a ofertelor

Reguli privind oferta

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

(2) Ofertele se redacteazi in limba roméni.

(3) Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in
doud plicuri sigilate, unul exterior §i unul interior, care se inregistreazd de concedent, in ordinea
primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora.

{(4) Pe plicul exterior se va indica:

- obiectul concesiunii pentru care este depusd oferta, respectiv - Concesionarea unei
suprafete de 180 mp proprietate privatd a municipiului Suceava in vederea amenajirii unei parcari.

- denumirea ofertantului

- sediul acestuia.

Plicul exterior va trebui sd confina:

a) o figa cu informatii privind ofertantul

b) o declaratie de participare, semnata de ofertant, fars ingrosari, sterséituri sau modificri;

¢) acte doveditoare privind calitdfile si capacitatile ofertantilor, conform solicitirilor

concedentului, respectiv:



¢) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor

concedentului, respectiv:

documente de infiintare si functionare a societitii:

- actul de identitate al reprezentantului ofertantului,

- contractul de societate si/sau statutul societitii,

- certificatul de Inregistrare la Registrul Comertului,

- certificatul de Inregistrare fiscali;

documente de eligibilitate:

- dovada achitéirii a casieria Primiriei municipiului Suceava sau a constituirii garantiei de
participare la licitatie. Forma de prezentare: original sau copie legalizatd

- dovada achitéirii la casieria Primdriei municipiului Suceava a taxei de participare la

licitatie. Forma de prezentare: original sau copie legalizata

- Certificatul fiscal eliberat de Primaria municipiului Suceava, din care si rezulte ¢ nu au
datorii la bugetul local. Forma de prezentare: original sau copie legalizata

- Certificate fiscal eliberat de Administratia Financiard din care sd rezulte ¢4 nu au datorii

la bugetul de stat. Forma de prezentare: original sau copie legalizata

- Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului cu maxim 30 zile

calendaristice inainte de data stabilitd pentru depunerea ofertelor, din care si reiasd faptul ca
ofertantul nu este in stare de faliment, lichidare judiciara, nu a comis abuzuri sau alte fapte similare
cu cele anterioare, reglementate de lege. Forma de prezentare: original sau copic legalizata.

- Documentul justificativ a constituirii garantiei de participare. Forma de prezentare:

original si xerocopie.

- Oferta solicitantilor va fi insotitd de un studiu de prefezabilitate sau de fezabilitate, dupa
caz, cuprinzand in mod obligatoriu elementele tehnice necesare pentru caracterizarea functionalitiii
$i a capacitéfii constructiei, a gradului de ocupare a terenului, precum si a celorlalte elemente
cuprinse in certificatul de urbanism. Nu vor fi acceptate decit oferte care corespund prevederilor
documentatiilor de urbanism, aprobate potrivit legii.

Nota: Oferta trebuie sd fie insofitd de imputernicirea scrisd prin care reprezentantul legal
al ofertantului persoand juridicd deleagd reprezentarea la prezenta procedurd a unei persoane,
autorizdnd-o sd semneze actele incheiafe cu aceastd ocazie.

Taxe gi garantii:

1. taxa de participare la licitatie — 500 lei

2. garantia de participare - 300 euro respectiv 1485 lei (echivalentul in lei este calculat la

cursul BNR din data de 4,9488 lei)

3. ¢/v documentatie de atribuire: 100 lei

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Notd: Plicul exterior va fi sigilat de cdire ofertant

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele ofertantului sau
denumirea ofertantului, precum §i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

Plicul interior va fi sigilat si depus impreuna cu documentele de calificare in plicul exterior.

Nota: Toate documeniele sunt semnate i stampilate de céitre ofertant.

Notd: Ofertantul va preciza care inscrisuri din ofertd sunt confidentiale

(6) Oferta va i depusd Intr-un numér de exemplare stabilit de citre concedent §i prevazut in
anunful de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie s# fie semnat de citre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singurd oferti.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de concedent.



(9) Persoana interesata are obligatia de a depunc oferta la adresa si pani la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majori, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusd la o altad adresd a concedentului decat cea stabilita sau dupa expirarea
datei-limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuic s rdméana confidenfial pAnad la data stabiliti pentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostinti de continutul respectivelor oferte numai
dupi aceasti data.

(13) Persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obfine documentatia de atribuire.

(14)Concedentul are obligatia sd asigure obtfinerea documentafiel de atribuire de citre
persoana interesatd, care Tnainteazi o solicitare in acest sens.

(15) Documentatiei de atribuire se pune la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o
solicitare Tn acest sens a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie.

(16) Concedentul are dreptul de a stabili un pref pentru obtinerea documentatiei de atribuire,
cu condifia ca acest pref si nu depigeascd costul multiplicirii documentatiei, la care se poate
adduga, dacé este cazul, costul transmiterii acesteia.

(17) Concedentul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei
interesate cit mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie si depéseasca 5 zile lucritoare de la
primirea unei solicitédri din partea acesteia.

(18)Persoana interesatd are obligajia de a depune diligentele necesare, astfel incit
respectarea de cltre concedent a perioadei prevazute la alin. (17) sd nu conduci la situatia in care
documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile Iucrdtoare inainte de
data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(19) Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificiri privind documentagia de
atribuire.

(20) Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet §i fird ambiguitati, la
orice clarificare solicitatd, fntr-o perioadi care nu trebuie si depiscascd 5 zile lucritoare de la
primirea unei astfel de solicitéri.

(21)Concedentul are obligatia de a transmite rispunsurile insofite de intrebdrile aferente
cétre toate persoanele interesate care au obfinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, luénd mésuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

(22) Concedentul are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile
lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(23) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punédnd astfel
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul de 5 zile, acesta din urmé are obligatia de a
raspunde la solicitarea de clarificare fn mésura in care perioada necesard pentru elaborarea si
transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte de
data-limita de depunere a ofertelor.

Plicurile, inchise si sigilate, se predan Comisiei de evaluare la data fixati pentru deschiderea
lor, previzuta in anunful de licitatie.

(24)Dupé deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publici, Comisia de evaluare elimini
ofertele care nu contin totalitatea documentelor cerute.

(25) Dupa analiza confinutului plicului exterior, secretarul Comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei.

(26) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea de ciitre toti membrii
Comisiei de evaluare si de catre ofertanti a procesului-verbal pentru faza verificirii conditiilor
privind documentele transmise.



(27)  Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in Caietul de sarcini al obiectului concesiunii.

(28) In urma analizei ofertelor de catre Comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de atribuire.

(29) Procesul-verbal se semneaza de citre tofi membrii Comisiei de evaluare.

(30) In baza procesului-verbal Comisia de evaluare intocmegste, in termen de 1 (una) zi
lucrdtoare, un raport pe care il transmite concedentului.

(31) in termen de 3 (trei) zile lucritoare de la primirea raportului Comisiei de evaluare,
concedentul informeazé, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii. Raportul previzut se depune la dosarul concesiunii.

Informatii financiare

Nivelul minim al redeventei, respectiv pretul de pornire la licitatie va fi de 300 euro/an.
Preful minim al concesiunii este de 3000 euro respectiv 14.850 lei, iar perioada de recuperare a
acestuia este de 10 ani.

Cheltuielile ocazionate de organizarea §i desfasurarea procedurii de concesionare vor fi
suportate de cétre ofertanti.

Ofertantul va depune odati cu oferta, incluse in plicul exterior sigilat dovada (copii de pe
chitanfe sau ordine de platd) pentru achitarea taxei de participare si a garaniiei de participare la
licitatie.

(arantia de participare la licitatie este de 300 euro, respectiv 1485 lei (echivalentul in lei
este calculat [a cursul BNR din data de 4,9488 lei).

Modalititi de constituire a garantiei de participare:

Scrisoare de garantie bancard pentru participare la procedura/ Instrument de garantare emis in
conditiile legii de o socictate de asigurari

Virament bancar in contul nr. ROOSTREZ5915006xxx000186 deschis la Trezoreria
Municipiului Suceava, titular de cont Primaria municipiului Suceava, cod fiscal 4244792,

Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cirora se va institui
garanfie reald mobiliard, cu acordul concedentului.

Nicio ofertd nu va putea fi luatd in considerare dacad nu va fi insotitd de garaniia de
participare la licitatie si dovada achitérii taxei de participare, in suma de 500 lei.

(Garantia de participare la licitatie, stabilita in Caietul de sarcini, pentru oferta castigitoare:

- se menfine, din aceastd suma sunt retinute, daci este cazul, penaitatile si alte sume
datorate concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica,

- se executd de autoritatea contractantd dacd ofertantul declarat céstigator nu semneaza
Contractul,

- se restituie ofertanfilor declarati necéstigétori la finalizarea procedurii, in baza unei
solicitdri scrise.

V. Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei cistigitoare, precum si ponderea lor
Evaluarea ofertelor in vederea concesiondrii, se va realiza cu respectarca prezentei
documentafii de atribuire $i a normelor legale in vigoare.



Criteriile de atribuire a ofertelor in cazul prezentei documentatii au la baza prevederile art. 318
din O.U.G. nr. 57 din 08.07.2019 privind Codul administrativ si respectd procedura de
determinare a ofertei cigtigatoare conform art. 319 din acelasi act normativ.

Ponderea criteriilor de atribuire este urmatoarea:

1. cel mai mare nivel al redeventei — 40%

2. acoperirea datoriilor pe termen scurt = lichiditate = active curente/datorii curente mai
mare de 150% - 30%

3. cel mai scurt termen de executie — 20%

4. refolosirea pamantului din profilul superior ca strat fertile — 10%

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, {indnd seama de ponderile
prevazute la punctul 5.3. din prezenta documentatie.

Punctajul acordat criteriului — cel mai mare nivel al redeventei, se stabileste in conformitate
cu modul de calcud previzut in Caietul de Sarcini privind obiectul concesiunii.

Punctajul acordat criteriului — cel mai scurt termen de execufie a investitiei, se stabileste in
conformitate cu modul de calcul prevazut in Caietul de Sarcini privind obiectul concesiunii.

Punctajul acordat criteriului — acoperirea datoriilor pe termen scurt = lichiditate = active
curente/datorii curente se¢ stabileste in conformitate cu modul de calcul prevazut in Caietul de
Sarcini privind obiectul concesiunii.

Punctajul acordat criteriului — refolosirea pamantului din profilul superior ca strat fertile se
stabileste in conformitate cu modul de calcul prevazut in Caietul de Sarcini privind obiectul
concesiunii.

Oferta cstigdtoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

in cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de redeventa.

VI. Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea $i
Incetarea Contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despigubiri se
realizeazd potrivit prevederilor Legii nr. 554/2004, a contenciosului administrativ, actualizatd cu
modificdrile ulterioare.

Actiunea In justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a Tribunalului Suceava

Termen pentru sesizarea instantei: 6 luni de la Indeplinirea procedurii prealabile, potrivit
prevederilor Legii Contenciosului Administrativ nr. 554/2004, actualizatd cu modificarile
ulterioare.

fmpotriva hotirarii Tribunalului se poate declara recurs la secfia de contencios administrativ
a Curtii de apel, conform prevederilor legale

l. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

(1) Contractul de concesiune trebuie sa contind partea reglementard, care cuprinde clauzele
previizute Tn caletul de sarcini §i clauzele convenite de partile contractante, In completarea celor din
caietul de sarcini, fard a contraveni obiectivelor concesiunii prevazute in caietul de sarcini.

(2) Contractul de concesiune va cuprinde drepturile st obligatiile concesionarului §i ale
concedentului.



(3) Raporturile contractuale dintre concedent si concesionar se bazeazd pe principiul
echilibrului financiar al concesiunii intre drepturile care ii sunt acordate concesionarului si
obligatiile care ii sunt impuse.

(4) Contractul de concesiune va cuprinde si clauze contractuale referitoare la impérfirea
responsabilitatilor de mediu intre concedent i concesionar.

(5) In contractul de concesiune trebuie precizate in mod distinct categoriile de bunuri ce vor
fi utilizate de concesionar In derularea concesiunii, respectiv:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica. Sunt bunuri de retur bunurile
care au facut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin
caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune rimén in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de
citre acesta pe durata concesiunii.

(6) Contractul de concesiune va fi incheiat in limba romana, in doud exemplare, cite unul
pentru fiecare parte.

(7) In cazul in care concesionarul este de o alta nationalitate sau cetifenie decat cea romana
si daca partile considerd necesar, contractul de concesiune se va putea incheia in patru exemplare,
doud in limba roména si doud intr-o altd limb4 aleasa de acestea.

(8) In situatia previzutd la alin. (7) fiecare parte va avea cite un exemplar in limba roméné
1 un exemplar in limba striina in care a fost redactat contractul.

(9) In caz de litigiu, exemplarele in limba roméni ale contractului prevaleaza.

Drepturile si obligatiile concesionarului

(1) In temeiul contractului de concesiune, concesionarul dobéndeste dreptul de a exploata,
pe riscul si pe raspunderea sa, bunul proprietate privati ce face obiectul contractului, potrivit
obiectivelor stabilite de cétre concedent.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi gi de a culege fructele, respectiv productele
bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului §i scopului stabilit de parti prin
contractul de concesiune.

(3) Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si condifiilor prevézute in
contractul de concesiune si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.

(4) Concesionarul nu va fi obligat sd suporte cresterea sarcinilor legate de execufia
obligatiilor sale, in cazul in care aceasta crestere rezultd in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publica;

b) unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.

(5) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunului concesionat.

(6) Tn temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligaia sa asigure exploatarea
eficienta, in regim de continuitate si permanenta, a bunului care fac obiectul concesiunii.

(7) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune sa depund, cu titlu de garantie, o suma fixé reprezentdnd o cotd-parte din
suma obligatiei de platd cédtre concedent, stabiliti de acesta si datoratd pentru primul an de
exploatare.

(8) Din aceasta sumid sunt refinute, dacd este cazul, penalitafile si alte sume datorate
concedentului de cétre concesionar, in baza contractului de concesiune.

(9) Concesionarul poate constitut drept garantie si titluri de credit, asupra cérora se va
institul garantie reald mobiliard, cu acordul concedentului.

(10) Concesionarul este obligat sd pliteascd redeventa la valoarea si in modul stabilit In
contractul de concesiune.



(11) La incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa restituie, pe baza
de proces-verbal, in deplina proprietate, liber de orice sarcini, bunul concesionat.

(12) In conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la
termen, forfd majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea exploatarii
bunului proprietate publicd, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acestora de citre
concedent.

(13) In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente de naturd sa conduca la imposibilitatea exploatérii bunului, va notifica de indata
acest fapt concedentului, in vederea luarii mésurilor ce se impun pentru asigurarea continuitafii
exploatérii bunului.

Drepturile si obligatiile concedentului

(1) Concedentul are dreptul sd verifice in perioada deruldrii contractului de concesiune
modul in care sunt respectate clauzele acestuia de catre concesionar.

(2) Verificarea previzutd la alin. (1) se efectueaza numai cu notificarea prealabild a
concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de concesiune.

(3) Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din contractul de concesiune.

(4) Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparifia oricdror imprejuriri de
naturd sa aduca atingere drepturilor acestuia.

(5) Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in
afard de cazurile prevazute de lege.

(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiune,
cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau
local, dupa caz. :

(7) Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, fard a putea solicita incetarea contractului de concesiune.

(8) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune ii aduce un
prejudiciu, concesionarul are dreptul sd primeasca fara intrziere o justd despagubire.

(9) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii,
aceasta va fi stabilitd de catre instanfa judecadtoreascd competentd. Dezacordul nu exclude
indeplinirea obligatiilor contractuale de catre concesionar.




ANEXA nr. 4
CONTRACT DE CONCESIUNE
- model orientativ -

CAPITOLUL 1: Partile contractante

Intre
Municipiul Suceava - reprezentat prin dl. Ton Lungu - Primar, imputernicit prin
dispozitiile art. din OUG nr. 5772019 privind Codul Administrativ, cu completérile

ulterioare, s reprezinte interesele unitatii administrativ-teritoriale, in calitate de concedent,
pe de o parte

ST teceerririermie st , persoana fizica (domiciliul, buletinul/cartea de
identitate)/persoana juridica (actul constitutiv al agentului €conomic) ...cc..ocooveeivniiiiiceennnn, ,
cu sediul principal In ...ooooovveeinnne , teprezentat prin ..........ccvevieeenee , avand functia de
............... , In calitate de concesionar, pe de alta parte,
ladatade ...oooeeviiiiiiiicne, ,

la sediul concedentului (alt 1oc, adresa e1C.) .o e ,
in temeiul Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ si al
Hotararii Consiliului Local de aprobare a concesionarii nr. ................. din o , s-a
incheiat prezentul contract de concesiune.

CAPITOLUL II: Obiectul contractului de concesiune

Art.1.  Obiectul contractului

(1) Contractul are drept obiect concesionarea suprafetei de 180 mp teren, proprietatea
privatd a municipiului Suceava in vederea amenajarii unei parcéri pentru ambulange.

(2} Imobilul concesionat va fi utilizat de concesionar, pe riscul, pe cheltuiala si pe
raspunderea sa, numai pentru amplasarea unui spatiu de productie si desfacere produse de
patiserie si inghetata.

'R)] In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de
bunuri:

a) bunuri de retur:

- terenul concesionat, in suprafatd de 180 mp, destinat in vederea amenajarii unei parciri
pentru ambulante, ce revine de plin drept, gratuit si liber de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune;

Sunt bunuri de retur bunurile care au ficut obiectul concesiunii, precum si
cele care au rezultat n urma investitiitor impuse prin caietul de sarcini.

b) bunuri proprii - cele care, la expirarea contractului de concesiune, vor
rdmédne in proprietatea concesionarului; sunt bunuri proprii bunurile care apartin
concesionarului si care vor fi folosite de citre acesta pe durata concesiunii

CAPITOLUL HI:Durata contractului

Art, 2

Durata concesiondrii incepe de la data semmnérii contractului de concesiune, pina la
data de 31.12.2032, cu posibilitatea prelungirii, prin acordul de vointa al partilor, incheiat in
formd scrisd, cu conditia ca durata insumati sa nu depaseascd 49 de ani, cu recalcularea
redeventei.

=CAPITOLUL IV: Redeventa
=Art. 3

3.1. Redeventa obtinuta prin concesionare se face venit la bugetul local.

3.2. Nivelul minim al redeventei este de 300 euro/an. Pretul minim al concesiunii este
de 3000 euro respectiv 14850 lei, iar perioada de recuperare a acestuia este de 10 ani.

3.3. Sumele anuale prevazute vor fi indexate anual conform evolufiei cursului de
schimb valutar, exprimat prin raportul leu/euro publicat de Banca Nationala a Romaniei,



valabil la data de 31 mai a fiecarui an, fafd de cursul euro valabil la data evaludrii terenului
respectiv 4,9488 lei/euro la data intocmirii raportului de evaluare, respectiv 8.12.2021. In
cazul in care plata se va face anticipat termenului scadent indexarea se va face utilizdnd
cursul euro la data efectudrii platii fajd de cursul euro valabil la data evaludrii terenului
respectiv 4,9488 lei/euro.

3.4. Pentru neplata la termen a redeventei se datoreazd majordri de intdrziere,
calculate in cuantumul legal stabilit pentru creantele fiscale.

3.5. Neplata redeventei, inclusiv a majorarilor de intarziere aferente, timp de trei luni
de la termenul scadent, duce la rezilierea  contractului prin denuntare unilaterala de catre
concedent.

3.6. Concesionarul este obligat si plateasca redeventa la valoarea si in modul stabilit
in contractul de concesiune.

3.7. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 zile de ia data semnérii
contractului de concesiune sé depund, cu titlu de garantie o sumi fixa reprezentind 50% din
suma obligatiei de platd datoratd cdtre concedent pentru primul an de exploatare (12 luni).

3.8. Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cérora se
va institui garaniie reald mobiliard, cu acordul concedentului

CAPITOLUL V: Drepturile partilor
Art. 5: Drepturile concesionarului

(1) In temeiul contractului de concesiune, concesionarul dobéndeste dreptul de a
exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul ce face obiectul contractului de concesiune,
potrivit obiectivelor stabilite de cétre concedent.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi gi de a culege fructele, respectiv productele
bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului §i scopului stabilit de parti prin
contractul de concesiune.

Art. 6: Drepturile concedentului

(1) Concedentul are dreptul sd wverifice in perioada derularii contractului de
concesiune modul in care sunt respectate clauzele acestuia de catre concesionar.

(2) Verificarea previzuta la alin. (1) se efectueaza numai cu notificarea prealabild a
concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de concesiune.

6.2, Concedentul are dreptul s& modifice, in mod unilateral, partea reglementara a
Contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local,

6.3. Concedentul are dreptul sa rezilieze, unilateral, Contractul de concesiune pentru
nerespectarea clauzelor referitoare la obligatiile concesionarului,

6.4. Concedentul are dreptul sd primeascd in proprietate bunurile de retur libere de
sarcini.

CAPITOLUL VI: Obligatiile partilor - clauze stabilite in conditiile caietului de sarcini
=Art. 7: Obligatiile concesionarului

(1) Concesionarul Isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor previzute in
contractul de concesiune si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.

(2} Concesionarul nu va fi obligat s suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul in care aceasta crestere rezultd in urma:

a) unei méasuri dispuse de o autoritate publicd,

b) unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.

(3) Concesionarul este obligat sd respecte conditiile impuse de natura bunului
concesionat.

(4) In temetul contractului de concesiune, concesionarul are obligatia sa asigure
exploatarea eficients, in regim de continuitate si permanentd, a bunului care fac obiectul
concesiunii.

(5) Concesionarul este obligat sa exploateze In mod direct bunurile care fac obiectul
concesiunii.

(6) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiuni.



(7) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor
concesionate (protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta in
exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea
patrimoniului etc.).

(8) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul

este obligat sa restituie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit
si libere de orice sarcini,
(9) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semndrii
contractului de concesiune si depuna, cu titlu de garantie, o suma fixi reprezentdnd o cota-
parte din suma obligatiei de plata citre concedent, stabilita de acesta si datorati pentru primul
an de exploatare (12 luni). In cazul executirii garantiei, pentru continuarea Contractului,
concesionarul va trebui sd reconstituie garanfia la o valoarea egald cu 50% (cincizeci
procente) din valoarea redeventei achitate Tn anul anterior executiei garantiet,

(10) Din aceastd suma sunt refinute, dacé este cazul, penalitatile si alte sume datorate
concedentului de cétre concesionar, in baza contractului de concesiune .

(11) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cérora se
va institui garantie reald mobiliard, cu acordul concedentului.

(12) Concesionarul este obligat sa plateasci redeventa la valoarea si in modul stabilit
in contractul de concesiune.

(13) La iIncetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa restituie,
pe baza de proces-verbal, in deplina proprietate, liber de orice sarcini, bunul concesionat.

(14) In conditiile ncetarii contractului de concesiune din alte cauze decat prin
ajungere la termen, fortd majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure
continuitatea exploatarii bunului proprietate privatd, in conditiile stipulate in contract, pani la
preluarea acestora de cétre concedent.

(15) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenfa unor cauze sau iminenta
producerii unor evenimente de naturd si conduci la imposibilitatea exploatarii bunului, va
notifica de indaté acest fapt concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru
asigurarea continuitatii exploatarii bunului.

(16) Concesionarul are obligatia si semneze Contractul de concesionare, in maxim
30 (treizeci) zile calendaristice de la data comunicdarii Deciziei de adjudecare;

(17) Concesionarul are obligatia de a intocmii $i obtine toate avizele si acordurile
solicitate prin documentatia de urbanism, previzute de lege.

(18) Concesionarul are obligafia si respecte legislatia, normele, prescriptiile si
regulamentele privind construirea, igiena §i protectia muncii, protectia mediului, prevenirea
1 combaterea incendiilor;

(19)  Concesionarul are obligatia s& asigure exploatarea eficace, in regim de
continuitate si de permanenti;

(20)Alte clauze.
~Art. 8: Obligatiile concedentului

(1) Concedentul este obligat s nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de concesiune.

(2) Concedentul este obligat s& notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari
de naturd sa aducé atingere drepturilor acestuia.

(3) Concedentul nu are dreptul s& modifice in mod unilateral contractul de concesiune
de bunuri proprietate publica, in afard de cazurile previzute de lege.

(4) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de
concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive excepfionale legate de
interesul nagional sau local, dupid caz.

(5) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune ii aduce un
prejudiciu, concesionarul are dreptul sé primeasca fard intdrziere o justd despdgubire,

(6) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii,
aceasta va fi stabilitd de catre instanfa judecdtoreascd competentd. Dezacordul nu exclude
indeplinirea obligatiilor contractuale de cétre concesionar,



{7) Concedentul are obligatia si Intocmeascd si si semneze Contractul de
concesionare in maxim 30 (treizeci) zile calendaristice de la data comunicarii Deciziei de
adjudecare;

(8) Concedentul are obligatia s& nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din Contractul de concesiune;.

(9) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oriciiror imprejuriri
de naturd sé aducd atingerea drepturilor concesionarului.

CAPITOLUL VIII: Incetarea contractului de concesiune
Art. 9

Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoare situatii:

(D)incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica poate avea loc
in urmétoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate
publica, in mésura in care pértile nu convin, In scris, prelungirea acestuia in conditiile
prevdzute de lege;

b) in cazul exploatrii, in condifiile contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd, a bunurilor consumptibile, fapt ce determini, prin epuizarea acestora, imposibilitatea
continudrii exploatdrii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a contractului;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
cétre concedent;

d) in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere
de catre concedent, cu plata unei despigubiri in sarcina concesionarului;

¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin reziliere de
cétre concesionar,

f) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitafii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renunfare, fara plata unei
despagubiri.

g) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere cauzelor
si conditiilor reglementate de lege.

La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost
utilizate de concesionar In derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:
A)DUNUIT AE TETUL 1ottt ee e e ;
D)DULNULT PIOPTIL c.eitiiieccecinnere ettt sttt e n e

h) constatdrii unei abateri grave a Concesionarului de la indeplinirea obligatiilor
contractuale, respectiv:

- pierderea sursei de finantare sau rezilierea Contractului de creditare de ciitre
»Lerti Imprumutitori” care are drept consecint executarea silitd a gajului asupra partilor
sociale/ actiunilor ce compun capitalul social si/ sau bunurile concesionarului;

- intarzierea, din culpa directd si exclusivi a Concesionarului a termenelor din
Graficul de executie a canalizatiilor cu mai mult de 3 luni;

- abandonarea din proprie initiativd si In mod nejustificat a lucrarilor la
»~canalizafia subterand" pentru mai mult de 30 de zile;

- neplata redeventel, inclusiv a majorarilor de intarzierc aferente, timp de
doua ftrimestre consecutiv sau doua trimestre considerate restante in cursul unui an
calendaristic $i neremiterea documentului de atestare a reconstituirii  garantiei pentru plata
redeventei gi a penalitafilor in termnul stabilit prin contractul de concesiune.

Pentru situatiile prevazute la lit. h), Concedentul este indreptatit :

- si considere Contractul desfiintat de plin drept, prin denuntarea unilaterali de citre
concedent, in conditiile in care Concesionarul, in termen de 15 de zile calendaristice de la
notificarea primitd de la concedent, privind neconformitatea constatatd, acesta nu se
conformeazi notificarii.

- la plata unei despagubiri, in sarcina Concesionarului in valoare de 0,1 % din
valoarea investitiei in ,,canalizatia subterana”;



i) la disparitia, dintr-o cauzi de for{d majord, a bunului concesionat sau in cazul
despigubiri;

j) neplata garantiei instituitd prin Contract, in termenul stabilit de concedent, di
dreptul concedentului la rezilierea unilaterala a Contractului de concesiune:

k) in situatia In care investifia nu este finalizatd in termenele stabilite, din culpa
concesionarului, concedentul poate proceda la rezilierea unilaterali a Contractului de
concesiune §i executarea garanfiei de bund executie a investitiilor; In situatia rezilierii
Contractulut, investifiile indiferent de stadiul fizic de realizare trec in proprietatea
concedentului;

La incetarea, din orice cauzd, a Contractului de concesiune, bunurile publice
utilizate in derularea concesiunii trec in proprietatea concedentului, gratuit si libere de
sarcini.

La incetarea Contractului de concesiune, excluzind forta majora, cazul fortuit si
culpa concedentului bunurile de retur realizate de concesionar in derularea concesiunii trec n
proprietatea concedentului, gratuit si libere de sarcini.

(2) In situatia previizuta la alin. (1) lit. ¢), concedentul va notifica de indata intentia de
a denunfa unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate publici si va face
mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd méasura.

(3) In cazul nerespectarii din culpé a obligatiilor asumate de cétre una dintre péarti prin
contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd sau a incapacitifii indeplinirii
acestora, cealaltd parte este indreptafitd sd solicite tribunalului in a cdrui razi teritoriald se
afla sediul concedentului sd se pronunie cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei
despagubiri, daca pértile nu stabilesc altfel.

(4) In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fortd majora, a bunului concesionat sau in
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivad de exploatare a acestuia,
declarind renuntarea la concesiune.

(6) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ca urmare a situatiilor previzute la alin. (5).

(7) Prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publica pirtile pot stabili si
alte cauze de incetare a contractului de concesiune de bunuri proprietate publici, fird a aduce
atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

(8) Radierea din cartea funciari a dreptului de concesiune in situafia previizuta la alin,
(1) lit. ¢) se efectueazd in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotirarii
judecitoresti definitive, in situatia previzutd la alin. (1) lit. d) §i €), in baza declaratiei
unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului, iar in situatia previzuti la alin.
(1) 1it. b) si 1), in baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.

~CAPITOLUL IX: Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de
mediu Intre concedent si concesionar
~Art. 10
=CAPITOLUL X: Raspunderea contractuala
=Art. 11
Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.
I=CAPITOLUL XI: Litigii
=Art. 12

(1)Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune se vor solutiona pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru este 1mposibil
solutionarea litigiului se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ
nr. 5§54/2004, cu modificarile ulterioare.

(2)Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractul de
concesiune clauze compromisuri.



~CAPITOLUL XII: Alte clauze (de exemplu: clauze de reziliere conventionala, clauze
penale)
=Art. 13

=Art. 14

(1)Prin forta majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare
externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile
sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

=(2)Prin caz fortuit se intelege acele imprejurari care au intervenit si au condus la producerea
prejudicinlui si care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar care nu Intrunesc
caracteristicile fortei majore.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in ............. exemplare.

Concedent, Concesionar,
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Raport de evaluare

ACTIV IMOBILIAR
TEREN INTRAVILAN ,,NEPRODUCTIV”

= situat in Municipiul Suceava , str. Tudor Stefanelli, FN, jud. Suceava,
proprietate evaluata in vederea estimarii valorii de piata,
la data de : 08 Decembrie 2021

Solicitant: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Proprietar: Municipiul Suceava - domeniul privat

Destinatar: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L.

Evaluator: Ing. Constantin Pirvulescu, Membru Titular ANEVAR
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Datele, informatiile si confinutul prezentului raport find confidentiale. au vor putea fi copiate in parte sau in lotalitate si nu vor fi transmise unor terfi
fara acordul scris si prealabil al Birou expert evaluator Pirvulescu Constantin — SC PICOEVAL EXPERT SRL, al destinatarului si al clientului,
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SINTEZA REZULTATELOR

in urma aplicari metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la
valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate (o parcela de teren intravilan din
categoria “neproductiv’) la data de 08.12.2021 pentru un curs BNR de 4,4988 lei/euro,
tindnd seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

RECAPITULATIE VALORICA L

Valoare actuala -
Valoare de piata

(LEl) | (EURO)

0 1 2 3

LOCATIA : Municipiul Suceava , str. Tudor Stefanelli, FN, jud. Suceava Valori rotunjite
Teren intravilan categoria de folosinta “Neproductiv” in

1 suprafata de 180 mp (Nr. cadastral parcela 57163/UAT 14.850  3.000

Nr. crt. Denumirea activului imobiliar evaluat

Suceava)

NOTA:
s Valorile estimate in urma evaluarii activului imobiliar reprezinta valori obtinute din abordarea prin piata
pentru terenuri;

o Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare, reprezinta valoarea care NU INCLUDE
T.V.A. ;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori ;

Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul raport;
Valoarea este o predictie;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu.

Expert evaluator, Membru Titular ANEVAR
ing. Constantin Pirvulescu
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. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului

S.C. PICOEVAL EXPERT SR.L

Date de identificare:

Cod de Inregistrare fiscala CUI: 35893161,

Registrul Comertului sub nr. J33/511/2016;

Adresa:; Mun. Suceava, str. Dimitrie Onciul, nr. 1, bloc 5, scara A, apt. 6, jud.
Suceava;

Tel: 0729/439.629;

E-mail: valcostsv@gmail.com

2. ldentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Client: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA, JUD. SUCEAVA,
CIF: 4244792.

Adresa: Mun. Suceava, B-dul 1 Mai, nr. 5A, cod postal 720224, jud. Suceava.

Utilizator / Destinatar: Acest raport de evaluare ii este adresat Primariei Municipiului
Suceava, Jud. Suceava si nu poate fi utilizat in alte scopuri sau de catre alti destinatari.

3. Scopul evaluarii

Estimarea VALORII DE PIATA a proprietatii imobiliare analizate in vederea inchirierii.

4. ldentificarea activului imobiliar supus evaluarii

Proprietate imobiliara formata din o parcela de teren categoria de folosinta “Neproductiv” in
suprafata de 180 mp. (teren de umplutura) amplasata in intravilanul Municipiului Suceava,
str. Tudor Stefanelli, FN, jud. Suceava .

5. Tipul valorii

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR editia 2020, SEV 100
Cadrul General, respectiv SEV 104 — Tipuri ale valorii: “Valoarea de piatd este suma
estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la data evaluarii, intre un
cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent Si
fara constrangere.”

Metodologia utilizatd in cadrul procesului de evaluare va constitui un instrument de lucru
prin care elementele patrimoniale sunt aduse in contabilitate la valoarea lor de piata.
Operatia de evaluare presupune inventarierea elementelor patrimoniale si stabilirea
diferentelor de inregistrat in contabilitate. La baza metodologiei de evaluare stau atat
standardele ANEVAR (Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR editia 2020) cét si
Standardele Internationale de Contabilitate (IAS) si in special:

RAPORT DE EVALUARE ~TEREN INTRAVILAN “NEPRODUCTIV” AMPLASAT IN MUN, SUCEAVA, STR. TUDOR
STEFANELLI, FN, JUD. SUCEAVA
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v IAS 16 — IMOBILIZARI CORPORALE - care prevede ca activele corporale
imobilizate, detinute in scopul productiei sau furnizarii de bunuri si servicii, sa fie
recunoscute initial la cost si ulterior sa fie inregistrate cu modelul bazat pe cost sau cel
bazat pe valoarea echitabila (Valoare justa).

Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR editia 2020, includ la sectiunea “Standarde
pentru utilizari specifice” un standard special dedicat raportéarii financiare — SEV 430:
,Evaludri pentru raportarea financiard” care defineste valoarea la care sunt inregistrate in
contabilitate activele imobiliare apartinand entitatii detinatoare:

Valoarea echitabila este “preful care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau platit
pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementatd intre participantii de pe piafd,
ladata evaludrii” (IFRS 13 — Evaluarea la valoare echitabila).

6. Data evaluarii

08.12.2021

7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Inspectia proprietatii, efectuata in data de 08.12.2021 de catre evaluator Constantin
Pirvulescu, in prezenta reprezentantului clientului/solicitantului, D-ul Andrei Carcale.
Evaluatorul a beneficiat de informatii furnizate de client si a identificat activul impreuna cu
reprezentantul clientului.

La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (drepturi de
proprietate, istoric, suprafete si masuratori, caracteristicile proprietatii).

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale imobilului sau ale
amplasamentelor invecinate.

Nu am realizat o analiza structurala a proprietatii, nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata,
conform informatiilor primite de la client/proprietar.

Alte limitari sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru
scopul evaluarii au fost luate in considerare in prezenta lucrare.

8. Natura si sursa informatiilor pe care sa va baza evaluarea

Informatiile1 utilizate au fost:
o Situatia juridicd a proprietati imobiliare, fisa corpului de proprietate si ale
amplasamentului;
e |storicul utilizarii proprietatii imobiliare si alte informatii puse la dispozitie de
reprezentantul proprietarului/solicitantului in cadrul inspectiei.
e Standardele de Evaluare a Bunurilor —-EDITIA 2020;
e SEV 100 Cadrul general
e SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 Implementare
SEV 103 Raportare
SEV 104 Tipuri ale valorii

1 Sursele de informatii au fost reprezentantii solicitantului, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata (documente,
situatie juridicd, suprafete, istoric, samd.) care sunt responsabili exclusivi pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

RAPORT DE EVALUARE ~TEREN INTRAVILAN “NEPRODUCTIV" AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, STR. TUDOR
STEFANELLL, FN, JUD. SUCEAVA
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o SEV 105 Abordari si metode de evaluare

o SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare

o SEV 430 Evaluarea pentru raportarea financiara
o GEV 630 Evaluarea Bunurilor imobile

» Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi de oferta, nivel de chirii etc.),
e Baza de tranzactii a evaluatorului site-uri imobiliare specializate :

o  www.multecase.ro

e www.lajumatate.ro

e  WWW.oIX.ro

e www.anunturi.bizcaf.ro

9. Ipoteze si ipoteze speciale
Vezi Anexa 1

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-un
document destinat publicitatii, fara acordul scris si prealabil al S.C. PICOEVAL EXPERT
S.R.L. cu specificarea formei si contextului in care ar urma sa fie reprodus sau publicat.

1. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare
ANEVAR editia 2020

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita
posibilitatilor, din mai multe surse. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si
concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditile limitative
specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din
punct de vedere profesional. In plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de
perspectiva cu privire la imobilele care fac obiectul prezentului raport de evaluare si nici un
interes sau influenta legata de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura
cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa
favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele,
opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. In elaborarea prezentului raport nu
s-a primit asistenta externa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorilor care
semneaza mai jos. Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de
Evaluare a abunurilor SEV publicate de catre ANEVAR ce se supune normelor nationale
ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere).

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza mai jos este membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania — ANEVAR, a indeplinit cerintele

RAPORT DE EVALUARE ~TEREN INTRAVILAN “NEPRODUCTIV” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, STR. TUDOR
STEFANELLI, FN, JUD. SUCEAVA

PAGINA 5



£l Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI: 35893161
?\*' ik PICO EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
e Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si are competenta necesara
intocmirii acestui raport. De asemenea, evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul
de etica al profesiei de evaluator autorizat. Evaluatorul are incheiata asigurare de
raspundere profesionala la Alianz Tiriac SA.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este
valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nici o
responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru
oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris
si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in
instanta referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare,
decat in baza unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa de
reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii si respectiv cu respectarea
legislatiei in vigoare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare
raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat
exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul precizat.
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II. PREZENTAREA DATELOR

1. ldentificarea proprietatii imobiliare subiect

1.1 Proprietatea Proprietate imobiliara compusa din Teren intravilan cu categoria
de folosinta “Neproductiv” — teren de umplutura — care urmeaza a
fi amenajat ca parcare de ambulante.

1.2 Proprietar si Proprietatea analizata apartine Municipiului Suceava - domeniul
situatia juridica privat, cf. urmatoarelor documente:

e Extras de carte funciara pentru informare, cu nr. Cerere
54410 din 03.08.2021, CF nr. 57163/UAT Suceava,
Certificat de urbanism nr. 1307/12.10.021,
Plan de amplasament si delimitare a imobilului;
Plan de incadrare in zona,
Schita amplasamentului;
Conform HCL 139/30.06.2021 imobilul face parte din
domeniul privat al Mun. Suceava.

e © o o o

1.3 Sarcini Proprietate se considera ca fiind libera de sarcini.

1.4Utilizarea actuala La data inspectiei, proprietatea analizata era teren de umplutura
— platforma de pamant batatorit pe care sunt parcate ambulante -
in suprafata totala de 180 mp avand categoria de folosinta
,heproductiv”.

2. Analiza locatiei
2.1 Informatii generale

Amplasarea:  Proprietatea in cauza este amplasata in zona periferica a mun.
Suceava, la baza dealului pe care se gaseste amplasata Biserica ,Sf.
Gheorghe” — Mirauti, pe malul unui canal de colectare a apelor
meteorice.

o Strada: Cu acces direct din str. Tudor Stefanelli betonata, cu doua sensuri de
mers care se racordeaza prin intermediul str. Mirautilor la str. Calea
Unirii — zona centrala.

o Transportul public: Proprietatea beneficiaza de acces la linii de Maxi Taxi si
Transport public Local, statie la distanta de cca. 10 min. de mers pe jos.

2.2 Informatii specifice
o Zona: Rezidentiala, caracterizata prin constructii de tip locuinte unifamiliale si
Institutii publice/sedii firme.

RAPORT DE EVALUARE -TEREN INTRAVILAN “NEPRODUCTIV” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, STR. TUDOR
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3. Teren

3.1 Suprafata Teren intravilan cu categoria de folosinta ,Neproductiv’ (o parcela
in suprafata totala de 180 mp. — platforma de pamant de
umplutura).

3.2 Geografia Terenul este plan cu forma relativ regulata — intr-o zona de panta
abrupta.

3.3 Strada / Terenul are deschidere directa la drum de acces (str. Tudor

Front public Stefanelli) — front stradal de cca. 10 ml.

Proprietatea nu este imprejmuita cu gard.

3.4 Limite Relieful proprietatii este in plan, iar forma este relativ regulata.
- La N — proprietate privata Mun. Suceava;
- LasS -proprietate privata Mun. Suceava;
- La E - str. Tudor Stefanelli;
- LaV -proprietate privata Mun. Suceava.

3.5 Vecinatati Proprietatea analizata se invecineaza cu urmatoarele puncte de
interes zonale:
» Biserica Sf. Gheorghe - Mirauti
Societatea ANA ROM DIVIZI MEDICALA SRL
Canal de colectare ape meteorice
SC CARPATIS SRL
Biserica PROVIDENTA
Locuinte unifamiliale
Terenuri agricole

4. Starea Proprietatii

e Imbunatatiri La data inspectiei proprietatea analizata se afla intr-o stare
generala precara (vezi ANEXA 5), prezentand caracteristicile
intrinseci mentionate anterior. Terenul analizat era utilizat ca
platforma de pamant de umplutura cilindrata pentru parcare de
autoutilitare.

In timpul inspectiei vizuale a imobilului nu am observat elemente
care sa afecteze in vreun fel proprietatea.
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lll. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

3.1 Piata imobiliara

Ca mediu fin care proprietatile se comercializeaza intre cumpdratori $i
vanzatori prin mecanismul preturilor, toate pietele sunt influentate de
atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzétorilor si cumparatorilor, care la
randul lor, sunt sub actiunea unor influente sociale, economice,
guvernamentale si fizice.

3.2Piata specifica

Piata specifica a proprietatii evaluate este cea a terenurilor partial
construite cu destinatie rezidentiala situate in zona imobiliara periferica a
mun. Suceava — str. Tudor Stefanelli, la baza dealului din zona Mirauti.
Analiza productivitatii: Caracteristicile proprietatii care determina abilitati
productive sunt: localizare, suprafata teren, distanta pana la utilitati,
indicatori urbanistici, amenajari etc.

3.3Analiza si previziunea cererii

Deoarece proprietatea se afla in zona periferica a localitatii, cererea
potentiala este redusa dar cererea efectiva este in crestere usoara - inca
datorita limitarii accesului mai facil la surse de finantare instituite de BNR.

3.4Analiza si previziunea ofertei

Ofertele de terenuri similare se situeaza in intervalul 43 - 103 euro/mp
diferenta fiind data de localizare / amplasare, dimensiuni,
imprejmuire, elemente nonimobiliare etc.

utilitati,

Analiza de piata teren zona Mirauti -
Suceava

Intravilan A
http://www.imosuceava.ro/a  Suceava, - Cpa. |
nunturi-imobiliare-imostar- central str. 83000 804 ell;rcemc 24  103.23
258503.html Tudor iy
S Stefanelli Canalears
https://homezz.ro/teren- Isntravﬂan ch
intravilan-str-gradinilor- zs::illvii‘auti 21487 a9 2T 20 47.86
3001070-1869637.htm! stf’ Gradifiior
http://www.imosuceava.ro/a ISnngle:’:\?: éﬂ?ént
nunturi-imobiliare-imostar- zona Bis'erica 350000 1760 electric, 35 198.86
23451 .html Mirauti Canalizare
https://www.olx.ro/d/oferta/  |ntravilan Apa-
vand-teren-ultra-central- Suceava, canalizare,
suceava- ultracentral 187700 80 Curent 24 43,00
IDfnknT.htmi#beb82c9897 str. Cernauti electric
https://www.publi24.rofanun Intravilan 19700 160 Curent 15 123.13
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turi/imobiliare/de- Suceava, electric,
vanzare/terenuri/teren- ultracentral Apa,
intravilan/anunt/vand-teren- Piata Mare Canalizare,
piata-mare-suceava- (aze
ultracentral/2e90i52g1h3976
Deled8hg8dd3968f23.html
http://www.imosuceava.ro/a  Intravilan 21:!32:;
nunturi-imobiliare-imostar- f:ﬁﬁj";ma 50000 750 Apa, 14 66.67
253357.htm| Cornat Canalizare,
Gaze
Media 97
Minim 43.00
Maxim 198.86

3.5 Analiza echilibrului pietei specifice

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de atins sau
niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a
afacerilor, datorita instabilitati  economice, activitatea imobiliara
raspunzand la stimuli pe termen lung sau scurt. Ciclul pe termen scurt
depinde de schimbarile la nivelul caracteristicilor populatiei existente si de
veniturile sale, in timp ce pe termen lung depinde, mai ales, de
disponibilitatea creditelor si conditiilor de finantare.

In ceea ce priveste piata specifica proprietati evaluate, oferta este
inferioara cererii, fapt datorat lipsei de terenuri oferite spre vanzare in zona
analizata.

Estimarea atractivitatii: Comparand atributele productive ale proprietatii cu
cele ale proprietatilor competitive putem concluziona ca proprietatea de
evaluat are lichiditate medie.

3.6 Riscul evaluarii

Factori relevanti pentru estimarea, performantelor finantarii:

- activitatea curenta si tendintele pietei relevante: piata specifica
proprietatii evaluate este in usoara crestere, tendinta pietei fiind de
stabilizare, numarul tranzactiilor fiind totusi redus; la data evaluarii piata
este minim activa.

- cererea anterioara, curenta si viitoare pentru fipul de proprietate
imobiliara si pentru localizare: dupa anul 2008 cererea pentru proprietati
similare a fost scazuta, incepand cu anul 2014/2015 se inregistreaza un
trend usor crescator; apreciem ca tendinta de crestere a pietei nu se va
mentine si in continuare.

- cerere potentiala sau probabila pentru alte utilizari: avand in
vedere tipul proprietatii, utilizarea actuala, localizarea acesteia si
caracteristicile fizice si economice, nu exista cerere pentru utilizari
alternative, care sa conduca la cea mai buna utilizare,

- impactul oricaror evenimente previzibile la data evaluarii asupra
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valorii viitoare a proprietatii analizate: valoarea viitoare a proprietatii poate
fi influentata de factori economici, externi proprietatii, scaderea puterii de
cumparare a participantilor la piata, scaderea cererii si a tranzactiilor pe
piata imobiliara, precum si de modificari privind situatia juridica a acesteia;
- ipoteze speciale: daca au fost identificate in cuprinsul raportului,
impactul asupra valorii si a ipotezelor speciale.

- vandabilitatea proprietati. avand in vedere tipul proprietatii,
amplasarea acesteia, caracteristicile fizice si economice, vandabilitatea
proprietatii este medie.

IV. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a
proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita ca “ cea mai probabila utilizare a proprietatii
care este fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal si fezabila si care conduce la cea
mai mare valoare a proprietatii evaluate”

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

» cea mai buna utilizare a terenului liber
» ceamai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru
criterii. Ea trebuie sa fie:

permisibila legal
posibila fizic

o fezabila

e maxim productiva
[ ]

Utilizarea terenului ca fiind liber este posibila fizic. Permisibilitatea legala este
posibila sub conditia obtinerii autorizatiei de demolare, dar tinand cont de cheltuielile
necesare aducerii lui in starea de teren liber ( demolare, eliberare etc) ipoteza utilizarii
terenului ca teren liber da o valoare mai mica proprietatii decat varianta terenului construit.

Astfel, alternativa de aducere a terenului la forma initiala de teren liber nu este
fezabila. Concluzia este ca cea mai buna utilizare va fi analizata in continuare in
ipoteza terenului construit.

Avand in vedere probabilitatea foarte mica de schimbare a destinatiei imobilului
analizat si a costurilor altor alternative de proprietati se poate concluziona ca cea mai
buna utilizare a terenului construit este cea actuala si anume cea de teren amenajat
(platforma de pamant de umplutura tasat).
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Abordarile, metodele si tehnicile de evaluare a terenului liber,
utilizate in practica profesionala sunt:
Abordarea prin piata:
e Metoda comparatiei directe
o Metoda comparatiei relative
¢ Metoda alocarii
e Metoda extractiei
Abordarea prin venit:
Metoda DCF
Metoda reziduala
Metoda Capitalizarii rentei funciare
Metoda parcelarii si dezvoltarii
In cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica: Abordarea prin
piata — Metoda Comparatiei directe.

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii
asupra valorii proprietatii imobiliare subiect, prin compararea
acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care
sunt oferite spre vanzare.

Pentru aplicarea abordarii s-a utilizat metoda comparatiei directe.
Metoda consté in analiza unor tranzactji recente sau a unor preturi
de tranzactii sau de ofertd de bunuri similare / comparabile cu
subiectul si aplicarea ajustarilor necesare aferente elementelor de
comparatie alese ca reprezentative.

Elementele de comparatie includ: tipul tranzactiei, drepturi de
proprietate transmise, conditi de finantare, conditi de piata,
localizare, suprafata, distanta fata de utilitati, regim economic, regim
tehnic etc.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata
care reprezinta un tablou ce are pe linii elementele de comparatie,
pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane,
proprietatile comparabile. Uneori pentru fiecare element de
comparatie se alocd doua linii: una pentru comparare si alta pentru
ajustare. In grila datelor de piata, au fost preluate, sintetizate si
utilizate toate informatiile culese pentru comparatie, care sa justifice
ajustarile operate asupra prefului de véanzareloferta al fiecarei
proprietati similare comparabile.

In partea de jos a grilei exista o sectiune de analiza a rezultatelor cu
doua linii: total ajustari exprimate absolut si procentual din pretul de
vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
comparabilitatea tranzactiilor/ofertelor fata de proprietatea evaluata
si sa selecteze valoarea finald. Comparabilele care necesita cele
mai mici ajustari vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii
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finale. In acelasi timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o
are evaluatorul in datele privind tranzactiile/ofertele comparabile.

Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de imobile
similare (terenuri cu destinatie curti-constructii) din zona studiata
existente in ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale
diferitelor firme imobiliare precum si din baza de date proprie
aferenta evaluatorului, respectiv de tranzactii imobiliare (vezi Anexa
4).

Grila de piata este prezentata in ANEXA 5.

Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de
subiect este comparabila A (are cea mai mica ajustare totala bruta
= 80%).

Aplicand toate cele prezentate mai sus valoarea de piata a
proprietatii estimata prin aceasta metoda este:
3.000 euro
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ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

6.1Analiza
rezultatelor

Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii
lucrari, pentru a putea avea siguranta ca datele disponibile,
tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecat
corecte.

Datele utilizate sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din
surse considerate de incredere.

In analiza rezultatelor s-au avut in vedere faptul ca valoarea este
o predictie; valoarea este subiectivé; valoarea este o comparare;
tinandu-se cont de orientarea spre piata.

Pentru proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport
s-au obtinut:

Abordarea prin piata 3.000 euro

In procesul de analiza se cantareste semnificatia relativa,
aplicabilitatea si argumentarea fiecarui rezultat al valorii si se
bazeaza mai mult pe metoda cea mai adecvata cu natura
proprietatii evaluate.

Decizia privind declararea valorii necesita o analiza atenta a
logicii, critreriile fiind adecvarea, precizia si cantitarea
informatiilor.

Din punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata este cea
mai potrivita pentru acest tip de proprietate, intrucat tendintele pe
piata specifica este de tranzactionare si nu de inchiriere. Dovada
fiind si numarul mai mare al informatiilor privind oferte de
tranzactii de terenuri comparativ cu cele privind inchirierile.
Precizia unei evaluari este apreciata de increderea in acuratetea
informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila
analizata. Din prisma acestui criteriu tinand cont de numarul si
marimea ajustarilor aplicate precizia relativa asupra abordarilor
ne indica de asemenea abordarea prin piata ca fiind cea mai
precisa in cazul de fata. Atat adecvarea cat si precizia trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor; chiar si informatiile
precise si adecvate pot fi afectate de insuficienta cantitate.
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6.2 Concluzia Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca

asupra valorii urmare a analizelor, adecvarea abordarilor prezentate, principiul
prudentei si conditile limitative expuse in prezentul raport de
evaluare, evaluatorul opineaza ca valoarea de piata a proprietatii
imobiliare supuse evaluarii este estimata in abordarea prin piata -
metoda comparatiilor directe la :

3.000 Euro

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:
¢ Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si
prevederile prezentului raport;
Valoarea opinata include terenul in cota exclusiva;

e Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si
de costurile implicate de conformarea la cerintele legale;
Valoarea este o estimare;

Valoarea de piata estimata nu contine TVA
Valoarea este subiectiva;
Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Opinia evaluatorului

Datele utilizate sunt autentice, pertinente si au fost obtinute din surse de incredere.
Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Evaluator autorizat -~ Membru titular ANEVAR
ing. Constantin Pirvulescu
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Anexa 1 — Ipoteze si ipoteze speciale

- Nu s-a facut nici o investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile ale imobilelor si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in
stare tehnica buna. Nu se poate exprima nici o opinie despre starea tehnica a partilor
neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea elementelor.

- Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii
neconcludente ale dreptului de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea
afecta valoarea imobilului. Mai mult, nu facem investigatii pentru a le descoperii.

- Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatirilor sau la
dimensiunea si adecvarea sistemelor mecanice si a altor componente precum incalzire,
canalizare, sistemul electric, etc. Valorile estimate in raportul de fata au plecat de la
premisa ca imobilul evaluat este construit si utilizat in concordanta cu toate autorizatiile
de constructie, neexistand nici o disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau
administratia locala.

- Evaluatorii au presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice
din zona, detine toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.

- Am considerat ca toate informatiile obtinute de la solicitant sunt adevarate si corecte.
Toate informatjile (inclusiv situafiile financiare, estimari si avize) obtinute de la pérti
neangajate de catre S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. se presupun a fi adevarate si
corecte. Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de
informatii eronate oferite de solicitant.

- Daca nu este precizat, se presupune ca nu existd abuzuri sau incalcari ale legii, care
sa afecteze proprietatea evaluata.

- Se presupune ca proprietatea este in deplind conformitate cu toate codurile, legile,
consimtamintele, licentele sau reglementarile relevante la nivel national, orasenesc,
local sau privat, si ca toate autorizatiile, permisele, certificatele, francisele si asa mai
departe pot fi reinoite i/ sau transferate catre un eventual cumpérator sau alt ocupant;
- Evaluatorii, prin reglementarile profesionale carora se supune, nu au calitatea
juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si
nici a dreptului deplin de proprietate asupra bunului imobil evaluat, considerat existent in
prezenta lucrare, ca ipoteza de lucru.

- Evaluatorii au considerat proprietatea imobiliara subiect libera de sarcini, fiind
evaluata in aceasta ipostaza.

- Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor
poluante si, prin urmare, nu se poate oferi nici o asigurare a potentialului sau impact
asupra evaluarii. In consecinta, pentru scopul acestei evaluari, am presupus ca nu sunt,
pe sau in cadrul proprietatii, nici un fel de substanta poluanta, care ar putea contamina
proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice identificare ulterioara nu ne este
imputabila.

- Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire
a acestora pe interese fractionate va invalida valorile estimate.

- Evaluatorii au fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de
catre solicitantul numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre solicitant respectiv
in scopul mentionat in raportul de fata.
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- Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea
prezentata in prezentul raport de evaluare nu are nici o legatura cu valoarea de
asigurare.

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia.

- Nicio parte a acestui raport nu poate fi reprodusa sub nici o forma fara acordul
prealabil al evaluatorului, si nici nu poate fi distribuita in raport prin publicitate, relatii
publice, stiri, de vanzare sau de alte mijloace media. Dreptul de autor al raportului este
refinutd de S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. si se aplicA chiar daca este numit un
evaluator sau nu.

- Evaluatorii, prin natura muncii sale, nu sunt obligati sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

- In cazul in care cititorul este pe punctul de a lua o decizie pe plan investitional, chiar
si personal, fiduciar sau corporativ, si are orice nelamurire in ceea ce priveste continutul
material al acestui raport, se recomanda contactarea evaluatorului.

- Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau
circumstante care pot sa afecteaza valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei
de evaluare mentionata in acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

- Calitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra viabilitatii economice
si valorii de piata a acesteia. Previziunile financiare prezentate in acest raport presupun
un drept de proprietate responsabil si competenta manageriala. Orice variatie de la
aceasta ipoteza ar putea avea un impact semnificativ asupra estimarilor de valoare
rezultate.

- Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeaza pe o evaluare a
economiei actuale la nivel national si local, fara a exclude nici un element si fara a face
previziuni cu privire la efectele de crestere sau scadere brusca, in conditiile economice
locale. Nu putem si nu garantam ca estimarile vor fi atinse, insa acestea au fost
intocmite pe baza informatiilor obtinute in cursul acestui studiu, si sunt destinate sa tina
seama de experienta investitorilor.

- Unele dintre cifrele prezentate in acest raport se poate sa fi fost generate de modele
financiare, facand calcule bazate pe numere cu trei sau mai muilte zecimale. Din motive
de claritate si simplificare, cele mai multe cifrele prezentate in acest raport au fost
rotunjite si pot fi, prin urmare, pasibile de mici erori de rotunjire, in anumite cazuri.

- Evaluarea proprietatilor imobiliare trebuie sa fie considerate ca fiind in acelasi timp o
stiintd si o artd. Desi aceasta evaluare utilizeaza diferite calcule matematice pentru a
oferi indicatii de valoare, decizia finala a valorii este subiectiva si poate fi influentata de
experienta anterioard a evaluatorului si de alti factori care sunt sau nu, specificati in
prezentul raport.

- Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurinta, fara nici o
restrictie nejustificatd, cu exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

- Chiar daca toate informatiile continute in acest raport sunt considerat a fi corecte,
acestea se pot schimba. Nici o parte a continutului acestui raport nu trebuie sa fie
interpretata ca o garantie de orice fel.

- Nu s-au facut verificari in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcini si
monitorizari ale constructiei. In acest domeniu, ne-am bazat, inca o data, pe informatiile
furnizate de catre proprietar / dezvoltator.

- Evaluatorii nu isi asuma nici o responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza
valoarea proprietatii care au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu
au fost indicate.
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- Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta fiind o expertiza
extrajudiciara.

- Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in
cuantificarea unor valori de piata. Oricum, valorile exprimate in cadrul acestui raport
trebuie sa fie considerate ca fiind cea mai buna estimare a proprietatii in cauza.
Subliniem ca valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei
pietei, la data de referinta a evaluarii, situatie care se poate modifica,  intr-un interval
mai scurt sau mai lung, in functie de dinamica economica, ceea ce ar implica
reconsiderarea pozitiei noastre.

- Desigur ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, pot avea, argumentat, alte
opinii si pareri, sustinand oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul
raport sau oricare alta valoare rezultata dintr-un alt proces de evaluare.

RAPORT DE EVALUARE ~TEREN INTRAVILAN “NEPRODUCTIV” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, STR. TUDOR
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PICO EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj 1], ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Anexa 2 — Documente

ROMANIA : '

1 32323
JUDETUL SUCEAVA ;El: 320:?';
PRIMARIA MUNICIPIUL SUCEAVA

Cod: 13624A
Nr. 32323 din 27.09.2021 : :

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. /30'): din‘_fé‘_!g. 20U,

fn scopul: inchiriere eu licitatie publica a suprafetei de 180 mp teren proprietatea municipiulul
in vederea amenajarii unei parcari pentru ambulante. ’ *

Urmerea cererii adresatede  MUNICIPIUL SUCEAVA - proprietar,
SC ANA ROM DEVIZIA MEDICALA SRL - solicitant

i1 il

cu dommiciliul fn jyude

. neproductiv; ? ik o
. Destinatia stabilita prin PUG aprobat: (UTR 17): spatii plaritate/ perdele.de protéciie. * - :

~ .-, ap. , cod postal -, telefonfux , email -, iregistrats Ia 1. 32323 din 27,09.2021,
pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in judeful SUCEAVA, municipiul SUCEAVA, strada Tudor
Stefaneli, sau identificat prin nr. topografic -, nr. cadastral 57163

SUCEAVA nr. 155; 300/1999; 2009 .
In conformitate cu prevederile Legii nr. .50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicats, cu modificarile gi completirile ulterioare,

in temeiul reglementirilor Docume.nta;ie'i-d'g' urbanism- faza PUG, aprobata prin hotdrarea Consiliului Local

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
Terenul in suprafata de 180 mp, identic cu nr. cadastral cu nr. 57163, inscris in C.R. 57163, situat pe strada Tudor

Stefaneli, estc proprietatea Municipiului Suceava, domeniul privat, conform extrasului de carfe funciara din
03.08.2021. ’

2. REGIMUL ECONOMIC;
Folosinta actuala a imobilului conform planului de amplasament si delimitare al imobilului vizat de OCPL teren
Terenul nu este inventariat ca spatiu verde in Registtul local al spatiilor verzi din‘municipiul Suceava aprobat prin

HCL 1r. 88 din 29.03,2018 (conform notei interne nr. 396 din 22.06.2021 emisa de Municipiu] Suceava_Biroul
Protectia Mediului ). F e 8 e = " .
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 H PlCOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
e Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

3.1 REGIMUL TEHNIC: ] L e g
Lucrarile propuse se pot realiza numai daca se aproba in Consiliul Local al Municipiului Suceava, inchiriere cu
Nicitatie publica pentru suprafata de 180 mp teren proprietatea municipiului, in vederea amenajaril unei parcari pentru
ambulante. " i
Prin nota intema nr, 306 din 22.06.2021 infocmita de Birou Protectia Mediului din cadrul Politiei Locale Suceava,
se adevereste ca suprafata de 180 mp teren nu figureaza ca spatiu verde in Registrul Local al spatiilor verzi din
municipiul Suceava, aprobat conform H.C.L. nr. 88/29.03.2018. o, I
Pentru supunere spre aprobare in Consiliul Local al municipiului a inchirieri terenului, solicitanti se vor prezenta fa
Serviciul Patrimoniu, din cadrul Primariei Municipiului Suceava, pentru a obtine informatii
privind documentele necesare organizarii licitatiei publice. '

3.2 REGIMUL DE ACTUALIZARE, MODIFICARE SAU DETALIERE A DOCUMENTATIILOR DE
URBANSIM
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:

inchiriere cu licitatie publica a suprafetel de 180 mp teren proprictatea municipiulul in vederea amenajarii
unei parcari pentru ambulante.

!— Certiflcatul de urhne;ism nu fine lf;e de nmrﬁ;ﬁ; do &We@ : 7‘31 llu conferkl dnpml do 4 executa luckirl de construetl’ : J
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUL DEURBANISM Sedven R
fn scopul elabordrii documentatiel pentru autorizarea executiril lncririlor-de. constructii - de construire/de
desfiinfare - solicitantul se va adresa antoritiii compétente p_enh'u,p_l;qt_eqﬁa medinlai: - 3

istritel nr. 1A, Suceava, jud. Snceava, cod 720264 _

Agentia pentru Protectia Medinlui str. Bistritel nr. 1A, Suceava, jud. Suceava, ( 5

: i md i i Dirogtive Cogsilidal W HUCE g prin Disectiva

In eplicares Directivei Coasiuty} 48337/CEB (Dircttive EIA) mwm_mmuammm?«mw e e it parn b g secesl
m}nel.unml’:!:w'::damrmd-mv;%xm mﬂam:iumﬂmwﬁaw«‘:m?dmﬁma;ﬁumi sceara sl malizeze phol devidd,

raroninalneadrares proi Havestiglel ivale i 1 MWMWW W ey £ .
Eﬁmﬁ ilor Di -’-'é‘.'ﬁ':{fu:m:ﬁz.m#:m.mumtmwummnmmmwm-m
exugutirii heerirtdor da consinucl ha auforitate sdminlstrayied blice eomptasin, Ce " : o e 4 eibiee, comtiplizidl optiantlar
Tn vede mfﬁwﬂﬂﬂﬂwpﬂﬁnhw&c&nwﬁ% o campetesil peoir protectia Linialeh

-:ih!inﬁn‘ formulini) uoul puset és vdere oficial eu pri fnsestifiol ho seon comsulthrii poblice.

in peeste condifil:

i prv—— P 1 wprymrrye oot bt elerea crabake] ale 8 mvestie] I sl demughc] procodici
é':"ii.‘\....““'.m.’“:“ﬂ.;'ﬂ:&'m.mfm«m’a&uhmmmmmﬁwmmnm-ga@mmmmafwnumﬂx
medivhd :

competeats pantn protectia - - : . - a
in-‘mﬂ-mrmnuﬂmmwﬂpmmmhwwmM-mﬁﬂmem;u‘mmnﬂmMmMﬁnmﬂﬂgﬂwW
e pis e s o e st i bl Sl e ]
(1 siteafa 1 car, dipd emterea cortfcanalul O wiboalers oci ps parcarsul ] P ; in g o a .

e 3 notifica scest Bt nutoriiiil sdminsstrapiei publies sowpobete. :
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;xiﬂf. ; PICO EVAL EXPERT Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

e

5. CEREREA DF, EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi fnsofiti de
urmétoarele documente;

a) certificatul de urbanism (copie)

b} dovada titlului asupra imobilului, teren gi/say constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zj
$i extrasul de carte funciar de informare actualizat Ja 2i, Tn cazul Tn care legea m dispune altfel (copie legaliza(3);

¢) documentatia tehnica - D.T., dup# caz (2 exemplare originale)::

ODTAC. OD.T.AD. OD.T.O.E,

d) Avizels gi acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism.,
d.1) Avize 5i acorduri privind utilitatile urbane §i infrastructura (copie):

{1 alimentare cu apa O canalizare [3 gaze naturale
DO telefonizare O alimentare cu energie electrics [ salubritate
UJ alimentare cu energie termicd  [] transport urban
Alte avize/acorduri
d.2) Avize si acorduri Pprivind:
0 securitatea la incendiy L3 protectie civils 00 séniitatea populatiei

4.3) avize/acorduri specifice ale-administrafiei publice centrale $i/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora

- Hotararea Consilinlui Local pentr aprobarea inchirierii cu licitatie publica 3 sunrafete
proprietatea my r ceava,-in-vederesamenafari Uns oy ar1 pentro ambulante,

— Al cadastral vizat O.C P.J. s_url‘ de 180 mp, .
™ - etguis iielc?rte funciara de informare actualizat la zi, pentru suprafata de 180 mp, teren proprietatea
munieipiuly &
d.4) Studii de specialitate (1 exemplar original):
€) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatij compe
2) documente de plati ale urmétoarelor taxe (copie):

SEF SERVICIU
s Xenia VODA

Achitat taxa de § lei, co Chitanjei nr. 74832 din 27.09.2021
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT Ja datade_ .

R
. " AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, STR. TUDO
~TEREN INTRAVILAN “NEPRODUGTIV” Al
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In conformitate cu pm-edenle Legii nr. 50/1991 privind autorizarca executdrii lucrdrilor de constructii,
republicati, cu modificrile 5i completirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
deladatade . . péni la data de

Dupii aceastd datd, o noud prelungire a valabilitafii nu este posibild, solicitantul urmfnd s3 obfing, Tn conditiile Iegu,
un alt certificat de urbanism.

- PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

—

ARHITECT-SEF, . 3

Data prelungirii valabilitdfii __
Achitat taxa de le: - conform form chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data d= WA direct / prin pogta.

RAPORT DE EVALUARE -TEREN INTRAVILAN “NEPRODUCTIV” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, STR. TUDOR
STEFANELLLI, FN, JUD. SUCEAVA
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI : 35893161

PICOEVAL EXPERT T LT

HIH"E!EMH ' _ Inchelere Nr. 54410/ 03-08-2021

dwnnen,  Oficlul de Cadastru sl Publicitate Imobiilard SUCEAVA
iniihihiihd  Blroul de Cadastru sl Pubilcitate Imobiliars Suceava

Dosarul nr, 54410/ 03-08-2021

INCHEIERE Nr, 54410

Registrator: MIHAELA CALINESCU
Asistent: IONELA VARTOLOMEI

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL SUCEAVA domiclliat In Loc. Suceava, Bdul 1 Mal,
Nr. 5A, Jud. Suceava privind Prima Inreglstrare a Imobilelorfunitatilor Indlviduale {u.l.) in cartea

funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.hotarare nr. 139/30-06-2021 emis de Consiliul Local al Munlcipiul Suceava,

anexanr. 1;
ATt AUMINISTrativ nr.adeveninta nr. 27075/16-08-2021 emis de Primaria Municlplul Suceava:

fiind Indeplinite condltille prevazute Ia art. 29 din Legea cadastrulul si a publicitatil Imobiliare nr,
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu

documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211 ‘
Vazand referatul asistentulul registrator in sensul ca nu exista Impedimente la inscrlere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- Imobilul cu nr, cadastral 57163
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege In cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea
MUNICIPIUL SUCEAVA, domenlul privat, sub B.1 din cartea funciara 57163 UAT Suceava;

Prezenta se va comunica pértlior:
MUNICIPIUL SUCEAVA
SAVU CONSTANTIN

*) Cu drept de reexaminare In t
Publicitate Imoblilara Suceava,

ermen de 15 zlle de la comunicare, ¢are se depune la Biroul de Cadastru si
se inscrie in cartea funciara s! se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionéril, Registrator, Asistent Reglstrator,
17-08-2021 - MIHAELA CALINESCU _ IONELA VARTOLOME!

*) Cu exceptla situatillor prevézute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, recepile i inscriere in
evidentele de cadastru si carte funclard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014,

Bocument care Comgg JaTE C CarRcter paTTantl provelst 9a pren lamen . L 8 Paglna 1din 1
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¥ Ul : 35893161
Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CL e
AF] ful : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suc
3= PlCOEVAL EXPERT ?:f;'ﬁ,n Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com
.ﬁ' e i 0 i =
', 4 Oficiu] de Cadastru s! Publicitate Imoblliars SUCEAVA Nr. cerere 54410
7 Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobilar4 Suceava Zlua o1
F Luna 08
e Anut 2021
‘ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verifcare
EET T PENTRU INFORMARE i
Carte Funciard Nr. 57163 Suceava m i'ﬂ

A, Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Suceava, Str Tudor Stefanell, jud. Suceava

S

Crt - ccadastral | Supratagat (m) Observatii / Referinte
Aty e 30 ﬁ?ﬂf‘r‘,lf F{g. T;'Qfaao.os.zozl imobilul face parte din domeniul privat al
B, Partea Il. Proprietari si acte
nscrleri privitoare la dreptuf de proprietate 5l alte drepturi reale Referinte
54410 7 03/08/7021 '
Act Adminlstrativ_nr. hotarare nr, 139, din /2021 emls de Consiliul Tocal al Municlpial Suceava, anexa

nr. 1; Act Administrativ_nr. adeverinta nr, 27 din 16/08; emls de Primaria Municiplul Suceava;
B1 llv};abu are, drept de PROPR abandit prin Lege, cofa actuala A

| 1) MUNICIPIUL SUCEAVA, €IF:4244792, domenlul privat
C. Partea li. SARCINI,

Inscrier] privind dezmembrimintele draptulul de propriatate
drepturl reale de garantia sl sarcinl ’ Raterinta
LN U SUNT
i
|
Decument care conting date cu caracter Ppersonel, protefate de prevederile Legii Nf 67772001, Pagina 1 din 3
Exlrase pentiu informere Enbre Iz 26cesa apayancplro Fermiuler versiunea 1.i

o : OR
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Plco EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com _

. Carte Funclard Nr. 57163 Comuna/Orag/Munliclpiu: Suceava
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren -
Nr cadastral _|Suprafata (mp)¥ : Observatil / Referinte :
57163 180 S form HCI, 139/30.06. Ul Tace parte din domentul privat al Municipiulal
uceava,

* Suprafata este determinata In planul de prolectie Stereo 70.
DE]'AI.JI LINIARE IMOBIL

/ 57163

o

.,

\\
Date referitoare la teren .
Nr | Categori SUD i
| Tolosints |vhen | - tmpy | - Tarla Parceld | Nr.topo Observatil / Referinte

1 neproductiv] DA 180 - - o

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct]  Punct Lungime segment
fnceput| sférsit i+ (m)
1 2 16.833

2 3 11.401

3 -4 17.014

4 1 9.904

** LungImile segmentelor sunt determinate In planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 mitimetru,
*** Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mal mid decit valoarea 1 milimetru.

" Document care conjlne date cu caracter personal, protejate de prevededite Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Esbiaze v e M lntaimar e on Lag Is ad-esa epay.encplro Foinadar versionea 1.1

RAPORT DE EVALUARE ~-TEREN INTRAVILAN “NEPRODUCTIV” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, STR. TUDOR

STEFANELLI, FN, JUD. SUCEAVA

PAGINA 25



], Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
ka P[CO EVAL EXPERT Sediul : str. Dimifrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
,_....——-'""" Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

- Carte Funciara Nr. 57163 Comuna/Orag/Municiplu: Suceava
It:‘r)tuﬁlc ca prezentul extras curespunde cu poﬂ;lﬂe in vigoare din cartea funclara. originala, pastrata de acest
Prezentul extras de carte funclara este valabll la autentifcarea de catre notarul public a actelor jurldice prin
care se sting drepturlle reale precum sl pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatille prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditlile. fegli.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviclul de publicitate imobiflara cu codulnr 211.

Data solutlonérii, Aslstent Reglstrator, Referent,
16-08-2021 IONELA VARTOLOME!I )
Data eliberaril,
5 S (parafa ;]1 %&lt‘ﬁ:ﬂ (parafa sl semnétura)
rt mmn:;}
15373040
omel -
i
|
(.
1
Document care conline date cu caracter personal, protefate de prevederiie Legll Nr. 677/2001. Pagina 3 din3
Extrase penlsa in‘ermae on tine |5 earess epay.antplao 2 Formades rerssres 1.
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= Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
?J\" E {_ PICOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
e | Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Plan de amp!asament si delimitare a :rnobllului

Scara 1:500
Suprafata miisuratt a '
r, cadastral imobihlul (mp) Adreuhlobﬂu uf
- 180  Mun. Buceava, str, Tudor §lefanslli Judequl Sucéava
r. carte funclars “Unitatea Rainataiy Tortoralh
SUCEAVA

o A. Date reforitoaralateren
Nr, [Catogorie dq] Suprafals Mengiuni -
arceld | folosl {mp) T
! o sd otoqn L 13570003021 oot v s e
TOTAL 180
____B.Date reforitoare la construcill___

Cod Suprafaja construltd : Maniiunt

constr, | PoStNAUR | ia got (mp) _
; : [ - @
TOTAL T B
] Trapactor
Exacutant PFA SAVU CONSTANTIN
Confim Introducensa imoblkutul Tn baza da dete §i atribuirea ntamaruul

Confim executares mésurSiordor la laren, corctitudinea intocmirt cadastral,

documantallst cadastrele ;!mrmﬂmh acestela cu reakatea din
Sermat digial de emndtura ¢l parafa e N
emnalura gi glamplia Constantin  consmntiasav Dightally signed by
Oate: 20210816 OVIdiU‘ Ovidiu-lullan Blrsan
sta: 08,2021 Savu A0 Date: 20240846
1502:27 +03'00'

RAPORT DE EVALUARE -TEREN INTRAVILAN “NEPRODUCTIV” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, STR. TUDOR
STEFANELLI, FN, JUD. SUCEAVA

PAGINA 27



Py

.F";
foir

PICOEVAL EXPERT

_.,..-v;‘ﬁ';—'_

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava

Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

™ .

L F SpEeam

i ol s
CJ Bk g @ e G gwt ¢
h ".:‘ﬂﬂe.:'fn. "“‘ . i i:{}-t'- fo"-f 3 -/ // i SRR
e PEA GH A : gm m:::ﬂ topoprafic In vederea oblineril | feza
€ U nism pentiu Imobilul identificat cu
; IUT 'y VALERIU IE 57168, sltuat in mun. Suceavajud. Suceava, i
Sucaava, ¢ i A plansa i
L lEmesr | Benefidiar: Careaie Victor Andrel T0 |
masurat  |Ing, Ghiutd MInR [ & o JEZ 110 Plan de incadrare In zona
redactat [ing, Ghiula Mi o Rtk ot 20281 | 4 Mun, Suceave, str, Tudor Stefansll, Jud, Buceava
4 s Norranoletues tropez: L-3847-8.414
| Ll L
TA
G i '

STEFANELLI, FN, JUD. SUCEAVA
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AFl Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
o1 PICOEVAL EXPERT

Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

v ﬂ
Coordonate Stereo 70
Cota Maraa Neagra

—~

i

Echidistanta curbalos de Rvei=Q.28m

Denumire prolect. Plan topografic in vederea obtinerii faza
Certifioatului de Urbeniem pentru Imobllul idantfiestcu 16 | DTAC
57163, sltuat in mun. Suceava jud Suceava,

planaa
Beneficlar: Cérofile Vietor Andrel T1

Masufet

Tedactat

Plan de situatie

Mun. Suceava, str, Tudor Stafaneli, jucl. Suceava ' i
L= T
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- Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI: 35893161
&k P|COEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etgj Il, ap. 6 — Suceava
T Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Anexa 3 - Harta amplasament proprietate
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s Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
‘0! i PICO EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
e — Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Nr. Cadastral parcela 57163/UAT Suceava

Scstars Feadal 0

12 i
i
W
2
b
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ok Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
AN Plco EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 - Suceava
e — Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Anexa 4 - Documentar foto

Acces si Imprejurimi
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com
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EL Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI : 35893161
4 PICOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il ap. 6 — Suceava
e — Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Anexa 4 — Comparabile teren

COMPARABILA A
Teren pentru constructii de vanzare in Suceava ID:3F1C7 data: 28-10-2021
Centru in zona Mirauti 85 000 €
CARACTERISTICI

»suprafata teren 804 mp
»front stradal 18 m
»la sosea

UTILITATI

»apa

» canalizare
»gaz
»curent
»acces auto

ALTE INFORMATII

Teren intravilan pentru constructii, MO TR IMOBILIRNRS
liber, partial ingradit. Intabulat.

CONTACTEAZA-NE LA:

IMOSTAR

Judet:Suceava

adresa:Stefan cel mare 47, bl. A1,
sc. C, ap. 4, Suceava

telefon agentie: 0230530890
telefon agentie: 0745015541

Tipareste Trimite mesaj la persoana de contact data: 28-10-2021

http:/www.imosuceava.ro/anunturi-imobiliare-imostar-258503.html

RAPORT DE EVALUARE -TEREN INTRAVILAN “NEPRODUCTIV” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, STR. TUDOR
STEFANELLL, FN, JUD. SUCEAVA
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COMPARABILA B

homeZZ ..

Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Jotuiri disponibile Autennificere . Creare Cont Ajutor

Terén iniféﬁlan, str Gradinilor - 21.487 EUR

3001070

1369637

ah

18 imagini G

homeZZ..

Sud-Est Suprafatd teren 449 m! Tig teren Construibil

Intravilan iG] Curent

Acest activ se valorifica in cadrul unel licitatin publice.

Teren intravilan in suprafata de 449 mp situat in Sucesva, str Gradiniler.
Terenui are deschidere la un drum de pamant care deriva din strada Mirauti.
Retea de transport in comun - la crca 1 km

Utilitati existente: curent electric.

Qbiective turistice in zona:

- Cetatea de Scaun a Sucevel,

- Muzeul Satului Bucovinean,

- Muzeul de Stiinte ale Naturii,

-Manastirea Sfantul loan ce! Nou

Pentru mai multe informatii, Kredyt Inkaso va sta la dispozitie la numarul de
telefon 0739 678 041

https://homezz.ro/teren-intravilan-str-gradinilor-3001070-1869637.html

RAPORT DE EVALUARE ~TEREN INTRAVILAN “NEPRODUCTIV” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, STR. TUDOR

STEFANELLI, FN, JUD. SUCEAVA
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= Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161
= P|COEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
e Telefon Mobil: 0729/439.629, F-mail: valcostsv@amail.com

Comparabila C

Teren pentru constructii de vanzare in Suceava ID:5B9B data: 26-04-2021

350 000 €

Centru 199 €/mp
CARACTERISTICI

»suprafata teren 1760 mp
» front stradal 35 m

UTILITATI

»apa

» canalizare
» curent
»acces auto

ALTE INFORMATII

Teren in zona bisericii Mirauti,

deschidere mare, liber de constructii. T T e Ty
Utilitati: apa si curentul trase pe teren, ISR IMUBILIRES
gazul este vis a vis, canalizare.

Autorizatie de constructie, certificat

urbanism. Intabulat. Ideal pentru

dezvoltare proiect imobiliar.

CONTACTEAZA-NE LA:

IMOSTAR

Judet:Suceava

adresa:Stefan cel mare 47, bl. A1,
sc. C, ap. 4, Suceava

telefon agent: 0230530890

mobil agent: 0745015541

telefon agentie: 0230530890
telefon agentie: 07450156541

Tipareste Trimite mesaj la persoana de contact data: 26-04-2021

http:/iwww.imosuceava.ro/anunturi-imobiliare-imostar-23451.html
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STEFANELLL, FN, JUD. SUCEAVA
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Comparabila D

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etgj Il, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@agmail.com

Mal multe anunfurl ale acestul vanzator

olx 0 v O & oot

319 ooeTine

Vand teren ultra central Suceava

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

|J Ertravdan £ isravdar Invravilen i i

Descriere

K.
sgee  Nelu
fe

0

Localizare

@ Suceava,

Suceavs (
gt

L rd

M Ragoreaci

i{; 074 056 5161

https://www .olx.ro/d/oferta/vand-teren-ultra-central-suceava-|DfnknT.htmitbeb82¢9897
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= Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
'in*t g5 p[COEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
. Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Comparabila E
pl&b’i““.rq & Conty'mer W Fawrie M Curer

Czuts anunturi Toate jutiels’s % Teatz categorile %
i

Putk2q Arntii mobiisre Devaresre Terenud de vanzars Teren invavilen

Vand feren **piata mare suceava®*, ulfracentral 19700 EUR _

9 Sweava Suceava @ Vezipe hada

® \izualzat 418

A\ Raporesza

Liviu

Vezi toate anunturie

Distribule anuntul pe

Specificatii
Suprafata terenului160,0 m?
Licitatie/Executareda

Descriere Imobiliare

Vand garaj de beton +142mp de teren imprejmuit, in spatele Pietii Mari (pretabil depozit/
spatiu comercial)

Oportunitate de afacere.

Toate utilitatile la poarta.Intabulat, cu toate actele la zi.

Numar de contact: 0744502128, suprafata totala: 160

Toate actele sunt in regula. Nu este executare silita sau licitatie! Publi24_1537135911
Vezi detalii pe www.romimo.ro
https:/iwww.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-

ultracentral/2e90i5291h39760e1ed8hg8dd396823.html

iata-mare-suceava-
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El Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI : 35893161
A= Plco EVAL EXP ERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava
e Telefon Mobil; 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Comparabila F

Teren pentru constructii de vanzare in Suceava |D:3DDAD data: 31-03-2021
Centru in zona Cernauti 50 000 €
CARACTERISTICI

» suprafata teren 750 mp
» front stradal 14 m

»la sosea

» constructii pe teren

UTILITATI

»apa

» canalizare
»(az
»curent
»acces auto

ALTE INFORMATII

Teren pretabil constructii casa cu
autorizatie de consolidare a
constructiei existente pe teren. Tras
curent pe teren, aprobare gaz in curte,

CONTACTEAZA-NE LA:

IMOSTAR

Judet:Suceava

adresa:Stefan cel mare 47, bl. A1,
sc. C, ap. 4, Suceava

telefon agentie: 0230530890
telefon agentie: 0745015541

HVROSTHR IMOBILIRHE

Tipareste Trimite mesaj la persoana de contact data: 31-03-2021

http:/fwww.imosuceava.ro/anunturi-imobiliare-imostar-253357.html

RAPORT DE EVALUARE -TEREN INTRAVILAN “NEPRODUCTIV” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, STR. TUDOR
STEFANELLI, FN, JUD. SUCEAVA
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etgj |l, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

PICOEVAL EXPERT

FISA PROPRIETATE ANALIZATA

Data raport: 08.12.2021
Curs BNR 1Euro = 4.9488

Teren mtra\nlan

Adresa:

Acces: :
Suprafata (mp):

Destinatie/Utilizare:
Utilitati:

Front stradal:
Raport laturi:
Topografie:

Alte elemente _
Certificat de urbanism

Localizare (Cartier/Zona):

Suceava, str. Tudor Stefanelli,
FN

Mun Suceava, zona periferica

direct la strada betonata
' 180

neproductiv

Curent electric, apa-canal, gaz
metan in apropiere

10m

1.80

Plan/Panta

Teren de umplutura
da

goMmE

Tlpul iranzadlel

Curent electric, apa-

electricitate, apa-canal,

PREZENTARE COMPARABELE TEREN
s S e 5

Sursa informatiei homezz.ro WWww.imosuceava.ro
Pret de oferta/vanzare € - . 83,000 ' 21,487 Y
Pret de oferta/vanzare €/mp 5 103.23 5 47.86 .
Suprafata teren mp 5 804 ' 449 r
; 5 . Mun Suceava, zona "Intravilan Suceava, central " Intravlan Suceava, zona "
Losalizare (Gamlienieona): —hicey str. Tudor Stefanell Mirauti, str. Gradinilor
Acces: g;r:::al;ﬁrada direct strada asfaltata  strada asfaltata (drum de
Destinatie/Utilizare: neproductiv intravilan curti/constructii  intravilan curti/constructii

Utilitati: canal, gaz metan in o electricitate
apropiere g :

Suprafata (mp): 180 2 804 5 449 £

Front stradal: 10.00 m 20m 20m

Raport [aturi: 1.80 1.94 1.12

Topografie: Plan/Panta plan/panta plan/panta

Alte elemente Teren de umplutura fara fara

350,000
198.86

1,760
Intravilan Suceava, zona
Biserica Mirauti

direct strada asfaltata

intravlan curti/constructii

electricitate, apa-canal, gaz

metan in apropiere

1,760
10 m
17.60

plan/panta

fara

RAPORT DE EVALUARE ~-TEREN INTRAVILAN “NEPRODUCTIV” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, STR. TUDOR
STEFANELLI, FN, JUD. SUCEAVA
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CU!: 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

PREZENTARE AMPLASAMENT COMPARABILE:
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STEFANELLI, FN, JUD. SUCEAVA
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