ROMANIA PROIECT
JUDETUL SUCEAVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
SUCEAVA

HOTARARE
privind atestarea persoanelor fizice care au obtinut certificate de calificare
ca administratori de condominii

Consiliul Local al municipiului Suceava

Avénd in vedere Referatul de aprobare al Primarului municipiului Suceava - Ion Lungu si al
Vlceprlmarulm mumc1p1ulu1 Suceava - Lucian Harsovschi, inregistrat sub numarul 4 £+ / din
data de f6/0) U/4/2022 si al Raportului Serviciului Asociatii de proprietari inregistrat sub numdrul

dm data de /i{,_/ 5/2022 prin care se propune atestarea persoanelor fizice care au
obtmut certificate de calificare, in vederea dobéndirii calititii de administrator de condominii;

In conformitate cu prevederile art.2 lit.e si f, art.10 alin.5 si 6, art.64 alin.10 si 11 dm Legea
nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare, a Legii nr.294/2020 privind
prorogarea termenului previzut la art.106 din Legea nr.196/2018 si a Ordonantei nr.129/2000,
republicatd, privind formarea profesionald a adultilor;

in temeiul art.129, alin.14, art.139 alin. 1, art.196 alin 1 lit.”a” din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul Admmlstratlv,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd atestarea a 2 persoane fizice ca administratori de condominii, dupi ce in
prealabil au obtinut certificatul de calificare, conform anexei I, care face parte integranti din
prezenta hotirare.

Art.2. Atestatul este valabil 4 ani de la data emiterii si poate fi reinnoit in aceleasi conditii in
care a fost emis.

Art.3. Expirarea, suspendarea sau retragerea atestatului determind automat imposibilitatea
exercitdrii activitatii de administrare a condominiilor.

Art.4. Primarul Municipiului Suceava, prin Serviciul Asociatii de proprietari, va duce la
indeplinire prevederile prezentei hotérari.

Initiatori, at
i Secretar Geneyal al Municipiului,
Jrs¢doan Ciutac




PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA ANEXAI
DIRECTIA DE ECOLOGIZARE
SERVICIUL ASOCIATII DE PROPRIETARI

Centralizator cu persoanele ce au solicitat atestarea ca administrator de condominii

Certificat de calificare

Nr. Nume $-1 .prenume Nmnreglstrart'a./ CNP profesionall
crt. solicitant Data depunerii ; g
seria/numirul
1. |Beudean Aglaia 314/05.01.2022 | 2490302334993 L/00268060

2. |Pinzaru lonica Petronela 4707/08.02.2022 | 2850115330805 L/00268055




CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SUCEAVA
Nr. 5999 1 Jo.04.2022

REFERAT DE APROBARE
Privind adoptarea unui proiect de hotirire
pentru acordarea atestatului de administrator de condominii
unui numér de 2 persoane

Unul din principalele obiective ale Legii nr.196/2018 este profesionalizarea administratorilor
in scopul prestirii unor servicii de calitate in interesul proprietarilor, nivelul de pregitire prevazut de
lege pentru administratorii de condominii fiind necesar avénd in vedere atributiile, competentele i
riaspunderile acestora.

Avind in vedere prevederile art.10 alin (4) din Legea 196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, la propunerea
Serviciului Asociatii de proprietari din cadrul Municipiului Suceava, primarul, in baza unei hotéréri a
consiliului local, atestd persoanele fizice in vederea dobandirii calitétii de administrator condominii.

Atestatul se emite in baza urmétoarelor documente:

- certificatul de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de condominii, conform art.2
lit.f) din Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari
si administrarea condominiilor;

- cazierul judiciar care si ateste cd nu a suferit nicio condamnare, prin hotérdre judecdtoreasca
ramasi definitiva, pentru o infractiune de naturd economico - financiard;

- cazierul fiscal.

Avand in vedere ci un numir de 2 (doud) persoane au depus documentele sus mentionate la
registratura institutiei si tinand cont de faptul ci péni la data de 1 ianuarie 2022 persoanele angajate
ca si administratori in cadrul asociatiilor de proprietari trebuie si obtind atestate in conditiile
previzute de Legea nr.196/2018, se impune atestarea acestora potrivit art.10 alin.5 din lege, in baza
unei hotérari de consiliul local, pe baza documentelor justificative anexate la fiecare cerere, care
confirma indeplinirea conditiilor restrictive impuse de lege.

Lista persoanelor care au solicitat atestarea ca administrator de condominii este urmatoarea:

" ) Certificat de calificare
Nr. ] .. Nr.inregistrare/ i .
Nume si prenume solicitant & CNP profesionali
crt. ’ Data depunerii .
seria/numérul
1. |Beudean Aglaia 314/05.01.2022 | 2490302334993 L/00268060




" ; Certificat de calificare
Nr. . .. Nr.inregistrare/ . .
Nume si prenume solicitant e CNP profesionali
crt. Data depunerii ;
seria/mnuméirul
2. |Pinzaru lonica Petronela 4707/08.02.2022 | 2850115330805 L./00268055

in acest sens, in conformitate cu prevederile art.136 alin.1 din 0.U.G. nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, propunem aprobarea proiectului de hotérére cu privire la atestarca persoanelor
fizice care au obtinut certificate de calificare potrivit legii, in vederea dobandirii calitdtii de
administrator de condominii, proiect de hotirdre care, impreund cu documentele justificative,
urmeazi a fi supus spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al Municipiului Suceava.

f }\B“l_"ima >

Viceprim
Lucian Hars

eh‘l/




PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
DIRECTIA DE ECOLOGIZARE
SERYIGIUL ASQOCIATII DE PROPRIETARI
NE. ’;‘[’}93 11604, 2022

RAPORT
al serviciului de specialitate

Privind adoptarea unei hotiriri
pentru acordarea atestatului de administrator de condominii
unui numir de 2 persoane

Aparitia Legii nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari si administrarea condominiilor si intrarea in vigoare incepand cu data de 28.09.2018 a
modificat conditiile de obtinere a atestatului de administrator de imobil ce era previzute de Legea
nr.230/2007 privind finfiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si de
Hotirarea Guvernului nr.1588/2007 (normele metodologice de aplicare a Legii nr.230/2007), acte
normative ce au fost abrogate.

Un obiectiv principal al Legii nr.196/2018, este profesionalizarea administratorilor in scopul
prestirii unor servicii de calitate in interesul proprietarilor, nivelul de pregétire previzut de lege
pentru administratorii de condominii fiind necesar avand in vedere atributiile, competentele si
raspunderile acestora.

fn baza legislatiei anterioare, respectiv in baza Legii nr.230/2007 si a Hotdrarii Guvernului
nr.1588/2007, obtinerea unui certificat de calificare profesionald nu era o conditie obligatorie, astfel
atestatul avea ca si scop certificarea calitatilor profesionale ale persoanelor care doreau sd practice
activitatea de administrare a imobilelor la asociatiile de proprietari, fard sa existe aprobat prin lege
conditiile pentru formarea profesionald a administratorilor de condominii.

Atestatul este actul care dovedeste calitatea de administrator de condominii, prin care
persoanele fizice care detin certificate de calificare, sunt atestate de citre primar, la propunerea
compartimentelor specializate in sprijinirea, indrumarea si controlul asociatiilor de proprietari din
cadrul autoritdtii administratiei publice locale, in baza unei hotarari a consiliului local. Certificatul
de calificare profesionald este actul care dovedeste calificarea profesionald a persoanelor fizice
pentru a indeplini ocupatia de administrator de condominii, in conformitate cu legislatia privind
invatimantul superior sau privind formarea profesionala a adultilor.

Art.106 din Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari si administrarea condominiilor, prevede cd persoanele fizice care pot fi atestate pentru



functia de administrator potrivit vechii legislatii, respectiv Legea nr.230/2007 privind infiinfarea,
organizarea §i functionarea asociatiilor de proprictari, pot indeplini functia de administrator de
condominii numai dac, in termen de 12 luni de la intrarea in vigoare a legii, obtin certificate de
calificare profesionali care dovedesc calificarea profesionald pentru a indeplini ocupatia de
administrator de condominii. Astfel, art.108 alin (1) din Legea nr.196/2018, in termen de 3 luni de
la intrarea In vigoare a legii, Ministerul Educatiei Nationale si Ministerul Dezvoltirii Regionale si
Administratiei Publice, in colaborare cu asociatiile profesionale si de reprezentare a asociatiilor de
proprietari, propun actualizarea standardului ocupational privind ocupatia de administrator de
condominit.

fn urma demersurilor efectuate, a fost finalizati procedura de actualizare a Nomenclatorului
calificirilor in conformitate cu prevederile Clasificarii Ocupatiilor din Roménia si ale Standardului
ocupational pentru ocupatia de administrator de condominii cod COR 515303, Aceasta procedurd a
fost finalizatd in data de 18.06.2019, odati cu avizul favorabil formulat de Ministerul Muncii si
Protectiei Sociale pentru actualizarea Nomenclatorului calificarilor prin introducerea calificarii de
“administrator de condominii”.

Fiind procedura de lungd duraté, termenul initial de maxim 12 luni de la intrarea In vigoare a
Legii nr.196/2018 nu a mai putut fi respectat, impunandu-se astfel prorogarea termenului de
obtinere a atestatului de administrator de condominii pana la data de 01.01.2021 prin Ordonana
Guvernului nr.21/2019, publicati in Monitorul Oficial al Roméniei nr.708/28.08.2019. Tinand cont
de faptul ca in anul 2020 a fost instituitd stare de urgen{d din martie pand in mai si ulterior stare de
alerta cu impunerea unor restrictii legate de pandemia de Covid 19, cursurile pentru calificare nu au
putut fi tinute, astfel ca in anul 2020 a apirut Legea nr294 privind aprobarea Ordonantei
Guvernului nr. 21/2019 pentru prorogarea termenului previzut la art. 106 din Legea nr. 196/2018
privind infiintarea, organizarea §i functionarea asociatiilor de proprictari si administrarea
condominiilor care a prorogat termenul pentru atestarea ca i administrator de condominii pénd la
data de 01.01.2022.

Cu alte cuvinte, administratorii care detin in prezent atestat de administrator de imobil,
trebuie si urmeze cursul de calificare profesionald de administrator de condominii in conformitate
cu noul standard ocupational ce a fost actualizat prin introducerea ocupatiei de administrator de
condominii, care pastreaza acelasi Cod COR 515303, se incadreazd tot la nivelul 3 de calificare
pentru care este necesar un program de educatie i formare profesionald cu o duratd totala de 720 de
ore.

Potrivit prevederilor art.10 alin (4) din Legea 196/2018 privind infiinfarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari $i administrarea condominiilor: “La propunerea
compartimentelor specializate in sprijinirea, Indrumarea §i controlul asociatiilor de proprietari din
cadrul autoritatii administratiei publice locale, primarul, In baza unei hot#irari a consiliului local,
atestd persoanele fizice in vederca dobandirii calitatii de administrator de condominii”.

Atestatul mentionat anterior se emite in baza urmétoarelor documente:

- certificatul de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de condominii, conform
prevederilor art.2 lit.f) din Legea nr.196/2018 privind infiintarca, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor cu modificérile §i completdrile ulterioare;

- cazierul judiciar care sd ateste cd nu a suferit nicio condamnare, prin hotdrire judecitoreasci
ramas# definitivd, pentru o infractiune de naturd economico-financiard;

- cazierul fiscal.



Avand in vedere ca un numir de 2 (doud) persoane au depus documentele sus mentionate la
registratura institutiei, se impune atestarea acestora potrivit art.10 alin.5 din lege, in baza unei
hotirari de consiliul local, pe baza documentelor justificative care confirma indeplinirea conditiilor
restrictive impuse de lege.

Lista persoanelor care au solicitat atestarea ca administrator de condominii este urmatoarea:

. £ . Certificat de calificare
Nr. Nume §i prenume Nr.inregistrare/ . «
i e e CNP profesionali
crt. solicitant Data depunerii ; "
seria/numérul
1. |Beudean Aglaia 314/05.01.2022 | 2490302334993 L/00268060
2. |Pinzaru lonica Petronela 4707/08.02.2022 | 2850115330805 L/00268055

Fati de cele prezentate, in conformitate cu prevederile art.2 lit.e si lit.f, art.10 alin.5 si alin.6,
art.64 alin.10 si alin.11 din Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea §i funcfionarea
asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si completdrile ulterioare,
Legii nr. 294/2020 pentru prorogarea termenului prevdzut la art.106 din Legea nr.196/2018,
Ordonanta Guvernului nr.129/2000, republicatd privind formarea profesionald a adulfilor, precum si
art.129 alin.1 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ,
propunem spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Suceava:

1. Atestarea persoanelor fizice care au obtinut certificate de calificare potrivit legii, In vederea
dobandirii calititii de administrator de condominii pentru un numar de 2 persoane enumerate in
tabelul de mai sus;

2. Atestatul este valabil 4 ani de la data emiterii si poate fi reinnoit In aceleasi conditii in care a fost
emis;

3. Expirarea, suspendarea sau retragerea atestatului determind automat imposibilitatea exercitarii
activitdtii de administrare a condominiilor.

Avand in vedere cele mentionate mai sus si tindnd cont de termenul de 1 ianuarie 2022, datd
pani la care persoanele care desfisoard activitdti de administrare in cadrul asociatiilor de proprietari
trebuie atestate, consideram legale si oportune prevederile proiectului de hotarare anexat prezentului
raport de specialitate privind acordarea atestatului de administrator de condominii pentru cele 2

persoane prezentate mai sus.

Director — Directia de Ecologizare, Sef ServiciqlAllsqciagii de proprietari,
Mihai Hostiuc Otilig/Florea




