MUNICIPIUL SUCEAVA
B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
WwWw.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
SUCEAVA

PROIECT
HOTARARE
privind concesionarea prin licitatie publici a unor parcele de teren proprietate publica a
municipiului Suceava, avand destinatia de pajiste — pisune naturali

Consiliul Local al Municipiului Suceava;

Avand in vedere referatul de aprobare a Primarului Municipiului Suceava, inregistrat
subnr. //odV din ib’,Ob.ﬂol}rapor‘[ul de specialitate inregistrat lanr. //o(] din

QLI 0., L0)). avizul comisiei economico — financiar, juridica, disciplinard si al comisiei de

amenajare a teritoriului si urbanism;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil- republicat;

Potrivit prevederilor OUG 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea
pajistelor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991;

In baza prevederilor HG nr. 1064/2013 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru aplicarea prevederilor OUG 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea
pajistelor permanente si pentru modificarea gi completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991;

In temeiul prevederilor art. 129, alin. (2) lit. ¢ si alin. (6), lit. a, art. 139, alin. (3) lit. g,
art. 196, art. 297, alin. (1) lit.b), art. 302, art 303, art.305, art. 307 al.(1), art. 308-art 314, art.
316-art.322 , art.324-art. 330 din Ordonanta de Urgentd nr.57 din 03.07.2019 privind Codul
administrativ.

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Studiul de oportunitate pentru concesionarea prin licitatie publica a unor
parcele de teren apatindnd domeniului public al municipiului Suceava avand destinatia de
pajiste — pasune naturald. (Anexa 1)

Art. 2. Se aproba concesionarea prin licitatie a unor parcele de teren proprietate publica a
municipiului Suceava, avand destinatia de pajiste-pasune naturald, dupa cum urmeaza:

- parcela de teren in suprafatid totala de 220.409 mp , respectiv 22,0409 ha — Pisunea
Dealul Ministirii, identica cu parcelele cadastrale nr. 55047 si nr.48948;

- parcela de teren in suprafati totald de 330.000 mp, respectiv 33,00 ha - Pdsunea
Vilcanesti, identica cu parcelele cadastrale nr. 54784 si nr. 53926.

Art. 3. Se aproba caietul de sarcini (Anexa nr. 2) pentru concesionarea prin licitatie
publicd a unor parcele de teren in suprafatd totald de 220.409 mp si respectiv 330.000 mp,
terenuri apartindnd domeniului public al municipiului Suceava avand destinatia de pajiste —
pasune naturala;,

Art. 4. Se aprobd documentatia de atribuire (Anexa nr. 3) pentru concesionarea prin
licitatie publica a parcelelor de teren avand destinatia de pajiste-pasune naturala, mentionate la
art.].

Art. 5. Se aprobi contractul cadru al concesiunii mentionate mai sus (Anexa 4).

Art. 6. Concesionarea se va face citre crescdtorii de animale, persoane fizice avand
animale inscrise in Registrul national al exploatatiilor (RNE)/ crescitori de animale, persoane
juridice de drept public sau de drept privat constituite conform prevederilor Codului Civil,
avand animale proprii sau ale fermierilor membri Inscrise in RNE.

Art. 7. Parcelele de teren mentionate mai sus se concesioneaza pe o perioadd de 10 ani.



Art. 8. Semnarea contractului de concesiune este conditionatd de  prezentarea
programului de pasunat intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare pentru
perioada preludrii in concesiune a suprafetei de pajiste — pasune naturald adjudecatd.

Art. 9. a) Se aprobi preturile de pornire la licitaie, calculate in lei, la cursul leu-euro
comunicat de BNR la data sedintei de licitatie, la nivelul sumei de:

- 270 lei/ha/an - pentru parcela de teren apartinind domeniului public al municipiului Suceava
— Pasunea Dealul Manastirii in suprafatd totald de 220.409 mp, respectiv 22,0409 ha, identica
cu parcelele cadastrale nr. 55047 si nr.48948;

- 260 lei/ha/an - pentru parcela de teren apartinind domeniului public al municipiului Suceava
— Pasunea Vilcanesti in suprafatd totald de 330.000 mp, respectiv 33 ha, identica cu parcelele
cadastrale nr. 54784 si nr. 53926.

b) Plata redeventei se face in dou# trange: 70% pana la data de 15 iunie a fiecdrui an si
30% péni la data de 31 august a fiecdrui an.

¢) Concesionarul este obligat si pliteascd proprietarului majordri de intdrziere in
cuantum de 1% pe lund din cuantumul redeventei datorate, in conformitate cu prevederile
legislatiei fiscale, in cazul in care executd cu intdrziere obligatia de platd a pretului stabilit prin
contract .

d) Neplata redeventei, inclusiv a majorarilor de intarziere aferente, pana la incheierea
anului calendaristic, duce la rezilierea contractului prin denuntare unilaterala de catre
concedent.

e) Resursele financiare rezultate din administrarea pajistilor — pésuni naturale se fac
venit la bugetul local.

Art. 10. Prin dispozitia primarului se va constitui comisia de evaluare a ofertelor din
componenta cireia fac parte si urmatorii consilieri locali:

1. Consilier Local — membru

2, Consilier Local — membru

Supleanti:

1. Consilier Local - membru

2. Consiler Local — memru
Comisia de contestatie:

1. Consilier Local — membru

2 Consilier Local — membru

Art. 11. Prevederile prezentei hotirari vor fi duse la indeplinire de Primarul
municipiului Suceava prin aparatul de specialitate.
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MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
WWW.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593
PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

N flogp din 9b oh Jog L,

REFERAT DE APROBARE

Conform prevederilor art. 9 al. 1 din ORDONANTA DE URGENTA nr. 34 din 23
aprilie 2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si
pentru modificarea i completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991 “Pentru punerea in
valoare a pajistilor aflate in domeniul public al comunelor, oraselor, respectiv al municipiilor si
pentru folosirea eficientd a acestora, unitatile administrativ-teritoriale, prin primari, In
conformitate cu hotérarile consiliilor locale, in baza cererilor crescatorilor de animale, persoane
fizice sau juridice avand animalele Tnscrise in RNE, incheie contracte de concesiune/inchiriere,
in conditiile legii, pentru suprafetele de pajisti disponibile, proportional cu efectivele de animale
detinute Tn exploatatie, pe o perioadd cuprinsa inte 7 si 10 ani.”

In vederea solutionarii unor cereri inregistrate la Registratura Primariei Municipiului
Suceava, Serviciul Fond Funciar, Registru Agricol a solicitat Serviciului Urbanism si
Amenajarea Teritoriului din cadrul Primariei municipiului Suceava emiterea certificatelor de
urbanism din care si rezulte cerinfele urbanistice necesare pentru administrarea in condifii
optime a imobilelor — terenuri cu destinatia de pajiste- pasune naturald. In acest sens au fost
emise urmétoarele certificate de urbanism: nr. 594 din 07.06.2021, nr. 596 din 07.06.2021, nr.
597 din 07.06.2021 si nr. 598 din 07.06.2021.

In aceste conditii propunem concesionarea prin licitatie publica a urmatoarelor imobile —
terenuri avand destinatia de pajiste-pasune naturala, dupa cum urmeaza:

-220.409 mp , respectiv 22,0409 ha apartindnd domeniului public al municipiului Suceava —
Pasunea Dealul Manastirii, identicd cu parcelele cadastrale nr. 55047 si nr.48948;

- 330.000 mp, respectiv 33,00 ha apartindnd domeniului public al municipiului Suceava —
Pasunea Vilcanesti, identica cu parcelele cadastrale nr. 54784 si nr. 53926.

Serviciul de specialitate din cadrul Priméariei Municipiului Suceava a comandat intocmirea
rapoartelor de evaluare unui evaluator autorizat si propune preturile de pornire la licitatie
calculate in lei la cursul leu-euro comunicat de BNR la data sedintei de licitatie, la nivelul sumei
de:

- 270 lei/ha/an - pentru parcela de teren apartindnd domeniului public al municipiului
Suceava — Pasunea Dealul Manastirii in suprafatd totala de 220.409 mp, respectiv 22,0409 ha,
identica cu parcelele cadastrale nr. 55047 si nr.48948;

- 260 lei/ha/an - pentru parcela de teren apartindnd domeniului public al municipiului
Suceava — Pasunea Vilcanesti in suprafatd totala de 330.000 mp, respectiv 33 ha, identicd cu
parcelele cadastrale nr. 54784 si nr. 53926.

Plata redeventei se va face in doua trange: 70% péna la data de 15 iunie a fiecdrui an si
30% péana la data de 31 august a fiecarui an. Resursele financiare rezultate din administrarea
pajistilor — pasuni naturale se fac venit la bugetul local.

La data semndrii contractului de concesiune, concesionarii vor prezenta un program de
padsunat intocmit in conformitate cu prevederile legale n vigoare pentru perioada preluarii in
concesiune a suprafetei de pajiste — pdsune naturald adjudecatd.



Fata de cele precizate mai sus, propun spre apobare Consiliului Local al Municipiului
Suceava proiectul de hotarare in forma redactata si prezentata aliturat.

PRIMAR
ION LUNGU




MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
WWWw.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593
DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Patrimoniu

Nr. /907 din 4 03 2L

cererea nr. 7258 din 24.02.2022 a SC Plus Axi Com SRL si cererea nr. 7027 din 23.02.2022 a
dlui Chitic Mihai prin care se solicita concesionarea imobilului- teren cu destinatia de pajiste-
pasune naturald, in suprafata totald de 22,0409 ha situat in Suceava, judetul Suceava, Pasunea
Dealul Manastirii si cererea nr. 7259 din 24.02.2022 a SC Plus Axi Com SRL prin care se
solicitd concesionarea imobilului- teren cu destinatia de pajiste-pdsune naturald, in suprafatd
totald de 33,00 ha situat in Suceava, judetul Suceava, Pasunea Vilcanesti.

in vederea solutiondrii cererilor mentionate mai sus, Serviciul Fond Funciar, Registru
Agricol a solicitat Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primiriei
municipiului Suceava emiterea certificatelor de urbanism din care si rezulte cerintele
urbanistice necesare pentru administrarea in condifii optime a imobilelor — terenuri cu destinatia
de pajiste- pasune naturald. In acest sens au fost emise urmitoarele certificate de urbanism: nr.
594 din 07.06.2021, nr. 596 din 07.06.2021, nr.597 din 07.06.2021 si nr. 598 din 07.06.2021.

Conform art.302, art.303, art.305, art.306, art.308-art.314, art.316-art.322, art.324-
art.329 din Ordonanta de Urgentd nr.57 din 03.07.2019 privind Codul administrativ, sunt
reglementate datele care privesc concesionarea bunurilor proprietate publicd, respectiv:
obiectul dreptului de concesiune, titularii dreptului de concesiune, exercitarea dreptului de
concesiune, durata concesiunii, procedura administrativa de initiere a concesiondrii, studiul de
oportunitate, continutul caietului de sarcini, principii pentru atribuirea contractului de
concesiune de bunuri proprietate publicd, reguli generale pentru atribuirea contractului de
concesiune de bunuri proprietate publicd, confinutul documentatiei de atribuire, licitatia, reguli
privind oferta, comisia de evaluare, criteriile de atribuire a contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publicd, determinarea ofertei céstigatoare, anularea procedurii de atribuire a
contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, reguli privind conflictul de interese,
incheierea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, continutul contractului de
concesiune de bunuri proprietate publicd, drepturile si obligatiile concesionarului, drepturile si
obligatiile concedentului, Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica,
evidenta informatiilor cu privire la desfasurarea procedurilor de concesionare si la derularea
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd, exercitarea controlului.

in conformitate cu art. 308 din OUG nr.57/2019, cu completarile ulterioare,:
» (1) Concesionarea are loc la initiativa concedentului sau ca urmare a unei propuneri insusite
de acesta.”



Conform prevederilor art. 9 al. 1 din ORDONANTA DE URGENTA nr. 34 din 23
aprilie 2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si
pentru modificarea i completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991

“Pentru punerea in valoare a pajistilor aflate in domeniul public al comunelor, oraselor,
respectiv al municipiilor si pentru folosirea eficientd a acestora, unitdtile administrativ-
teritoriale, prin primari, in conformitate cu hotararile consiliilor locale, in baza cererilor
crescatorilor de animale, persoane fizice sau juridice avind animalele inscrise in RNE, incheie
contracte de concesiune/inchiriere, in conditiile legii, pentru suprafetele de pajisti disponibile,
proportional cu efectivele de animale detinute in exploatatie pe o perioadd cuprinsa intre 7 si
10ani.”

In aceste conditii propunem concesionarea prin licitatie publici a urmatoarelor imobile —
terenuri avand destinatia de pajiste-pasune naturala dupa cum urmeaza:

-220.409 mp , respectiv 22,0409 ha apartindnd domeniului public al municipiului Suceava —
Pasunea Dealul Mandstirii, formata din parcela cadastrald 55047 in suprafatd de 215.756 mp si
parcela cadastrald nr.48948 1in suprafatd de 4.653 mp;

- 330.000 mp, respectiv 33,00 ha apartindnd domeniului public al municipiului Suceava —
Pasunea Valcanesti, formatd din parcela cadastrala nr. 54784 in suprafatd de 312.701 mp si
parcela cadastrald nr. 53926 in suprafata de 17.299 mp.

Serviciul de specialitate din cadrul Primariei Municipiului Suceava a comandat
intocmirea rapoartelor de evaluare unui evaluator autorizat si propune preturile de pornire la
licitatie calculate in lei la cursul leu-euro comunicat de BNR la data sedintei de licitatie, la
nivelul sumei de:

- 270 lei/ha/an - pentru parcela de teren apartindnd domeniului public al municipiului
Suceava — Pasunea Dealul Mandstirii in suprafatd totald de 220.409 mp, respectiv 22,0409 ha,
identicd cu parcelele cadastrale nr. 55047 si nr.48948;

- 260 lei/ha/an - pentru parcela de teren apartindnd domeniului public al municipiului
Suceava — Pasunea Vilcdnesti In suprafata totala de 330.000 mp, respective 33 ha, identicd cu
parcelele cadastrale nr. 54784 si nr. 53926.

Plata redeventei se va face in doua trange: 70% pana la data de 15 iunie a fiecarui an si 30%
pand la data de 31 august a fiecdrui an. Resursele financiare rezultate din administrarea
pajistilor — pdsuni naturale se fac venit la bugetul local.

La data semnérii contractului de concesiune, concesionarii vor prezenta un program de
pasunat intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare pentru perioada preludrii in
concesiune a suprafetei de pajiste — pasune naturala adjudecata.

In aceste conditii, propunem spre analizd si aprobare proiectul de hotirdre in forma
redactata si prezentata alaturat.

DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU
Camelia Damian Turcanu Floarea

Cﬁ{‘/



Anexa nr.1
STUDIU DE OPORTUNITATE
privind concesionarea unor suprafete de teren cu destinatia pajiste — pisune naturala
apartinind domeniului public al Municipinlui Suceava

Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat

Acest studiu este realizat In conformitate cu prevederile legale prevazute de:
— Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr, 57/2019 privind Codul Administrativ;
- OUG nr. 34 din 23.04.2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991,
modificata si completatd prin HG nr. 214/2017 si Legea nr. 44/2018
- HG nr. 1064/2013 privind aprobarea Normelor metodologice pentru aplicarea prevederilor
OUG 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistelor permanente $i
pentru modificarea i completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991.
Scopul prezentului studiu de oportunitate il reprezintd reglementarea organizirii,
administririi si exploatérii pajistilor permanente.
Bunurile care urmeazi si fie concesionate sunt urmétoarele :
- parcela de teren proprietate publici a municipiului Suceava in suprafati totald de
220.409 mp , respectiv 22,0409 ha — Pasunea Dealul Ministirii, formatd din parcela
cadastrala nr. 55047 si parcela cadastrald nr.48948 ;
- parcela de teren proprietate publicd a municipiului Suceava in suprafata totald de
330.000 mp, respectiv 33,00 ha — Pisunea Valcinesti, formatd din parcela cadastrala nr.
54784 si parcela cadastrald nr, 53926 .
Folosinta actuald a bunurilor imobile conform planelor de amplasament si delimitare a
imobilelor: pdsune.

Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justificad acordarea
concesiunii

Exploatarea bunurilor concesionate se va face In mod direct de cétre concesionar si
obligatoriu In regim de continuitate $i de permanentd in vederea pastrdrii bunului concesionat
in stare buna de funcfionare.

Concesionarea prin licitajie a bunurilor imobile prezentate mai sus va contribui la
cresterea veniturilor la bugetul local.

Concesionarea va contribui la imbunitatirea nivelului de productie si utilizare a
pajistilor, care este in corelajie directd cu cantitatea §i calitatea productiilor animaliere
obtinute;

Prin lucririle de intretinere se aduc ameliorari mediului fizic, rezultdnd o imbunatatire
a habitatelor specifice zonei.

Aspecte de mediu

Avand in vedere normele legislative privind protectia mediufui si adaptarea continua a
acestora la standardele Uniunii Europene, autoritatea administratiei publice locale are
responsabilitati si obligatii pentru a asigura un mediu sanatos, pentru locuitorii Municipiului
Suceava.

Obligatiile referitoare la respectarea conditiilor de mediu subzista, indiferent de tipul
de activitate ales, flind necesara aplicarea tuturor prevederilor care legislatia specifica de
mediu, le prevede.

Diferenfierea apare in ceea ce priveste obligativitatea efectuarii demersurilor ce se
impun in acest sens. Astfel, in cazul gestiunii directe aceste atribufii vor reveni autoritafii



publice locale, in timp ce In cazul concesiondrii, aceste aspecte vor cadea in sarcina
concesionarului, raspunderea pentru neindeplinirea obligatiilor in acest sens, incumband
acestuia.

Municipiul Suceava va avea, in confomitate cu cadrul legal aplicabil in materie,
atributii cu privire la monitorizarea si exercitarea controlului, cu privire la furnizarea si
prestarea serviciilor de exploatare si intretinere.

Suplimentar, devin incidente, si in cazul acestui subpunct, mentiunile referitoare la
posibilitatea impunerii, in cadrul criteriilor de calificare, incluse in documentatia de atribuire
aferenta procedurii, sau in cadrul contractului de concesiune, a unor cerinfe care sa garanteze,
indeplinirea conditiilor de mediu, in ceea ce priveste activitatea desfasurata,

Nivelul minim al redeventei
Redeventa obfinutd prin concesionare se face venit la bugetul local.
Nivelul minim al redeventei, respectiv pretul de pornire la licitatie calculat in lei la
cursul leu-euro comunicat de BNR la data sedintei de licitatie, va fi de
- 270 lei/ha/an - pentru parcela de teren apartindnd domeniului public al municipiului
Suceava — Pagunea Dealul Manastirii in suprafatd totald de 220.409 mp, respectiv 22,0409 ha,
identicd cu parcelele cadastrale nr. 55047 si nr.48948;

- 260 lei‘ha/an - pentru parcela de teren apartinind domeniului public al municipiului
Suceava — Pésunea Vilcanesti in suprafatd totald de 330.000 mp, respective 33 ha, identici cu
parcelele cadastrale nr. 54784 i nr, 53926.

Pretul de pornire la licitatie a fost stabilit conform rapoartelor de evaluare intocmite de
cétre un evaluator autorizat.

Pentru neplata la termen a redeventei se datoreazi majorari de intérziere in cuantum de
1% pe lund din cuantumul redeventei datorate, in conformitate cu prevederile legislatiei
fiscale, In cazul in care executd cu Intdrziere obligatia de plata a pretului stabilit prin contract .

Neplata redeventei, inclusiv a majorarilor de intaiziere aferente, pani la incheierea
anului calendaristic, duce la rezilierea contractului prin denuntare unilaterala de catre
concedent,

Concesionarul este obligat sa pliteasca redeventa la valoarea si in modul stabilit in

contractul de concesiune.

Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 zile de la data semnarii

contractului de concesiune sa depuna, cu titlu de garantie o sumi fixd reprezenténd 50% din
suma obligatiei de platd datorata cétre concedent pentru primul an de exploatare (12 lun).

PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE SI JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII

Concesionarea bunurilor imobile mentionate mai sus se va face prin licitatie in
condifiile prevazute de OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu completarile
ulterioare.

DURATA CONCESIUNII
Durata concesiunii este de 10 ani, incepand de la data semndrii contractului de
concesiune, in conformitate cu prevederile art. 9 al. 1 din ORDONANTA DE URGENTA nr.
34 din 23 aprilie 2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente
s1 pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991.



TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

Dupd aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini se va proceda la
publicarea anuntului publicitar.

Licitatia se initiazd prin publicarea unui anun{ de licitafie de catre concedent in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-
unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice.

Anunful de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

Anuntul de licitajie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de cétre
concedent g1 trebuie sd cuprinda cel putin urméatoarele elemente:

a)informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b)informatii generale privind obiectul concesiumi, in special descrierea si identificarea
bunului care urmeaza si fie concesionat;

e)yinformatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitdfile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumi-
rea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul concedentului, de la care se
poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru
obtinerea documentatiei de atribuire, unde este cazul; data-limitd pentru solicitarea clari-
ficarilor;

d)informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie
depuse ofertele; numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

c)data si locul la care se va destdsura sedinga publicd de deschidere a ofertelor;

fiinstanta competenta in soluionarea litigiilor apdrute si termenele pentru sesizarea in-
stantei;

g)data transmiterii anunfului de licitatie cétre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

Se va pune la dispozitie ofertantilor (contra cost) documentatia de atribuire, ce va
cuprinde cel putin urmitoarele elemente:

a. Informatii generale privind concedentul, precum: numele/denumirea, codul numeric

personal/codul de identificare fiscald/alta forma de Inregistrare, adresa/sediul, datele de

contact, persoana de contact;

b. Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare

c. Caietul de sarcini

d. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

e. Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru

stabilirea ofertei castigitoare

f. Instructiuni Privind modul de utilizare a cdilor de atac

g. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

Lin cazul in care concedentul solicitd garantii, acesta trebuie s precizeze in docu-
mentatia de atribuire natura i cuantumul lor.
Comisia de licitatie constituitd prin Hotdrdre a Consiliului Local va fi alcatuitd din
membri ai concedentului, consilieri locali $i un reprezentant al Agentiei Nationale a Finantelor
Publice.



Procedura de licitajie se poate desfisura numai dacd in urma publicérii anunfului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

fn cazul in care in urma publicérii anuntului de licitafie nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura si sd organizeze o noud
licitaie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(13).ale art. 314 din QUG 57/2019.

in cazul organizarii unei noi licitatii procedura este valabild in situatia in care a fost
depusa cel putin o ofertd valabili.

Determinarea ofertei cistigitoare

(1) Concedentul are obligatia de a stabili oferta céstigitoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita
clarificdri si, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitagii ofertei cu ceringele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificiri este propusd de cétre comisia de evaluare §i se transmite
de citre concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

(4) Ofertanfii trebuie si riaspundid la solicitarea concedentului in termen de 3 zile
lucrdtoare de la primirea acesteia.

(3) Concedentul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completérile solicitate s
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea
lor, prevazuta in anunful de licitajie.

(7) Dupd deschiderea plicurilor exterioare in sedinfd publicd, comisia de evaluare
elimind ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute la alin. (6) si la
art. 316 alin. (2)-(5).

(8) Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupid
deschiderea plicurilor exterioare cel pufin doud oferte sa intruneascd conditiile previzute la
art. 316 alin. (4).

(9) Dupid analizarea confinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupéd semnarea procesului-verbal
previzut la alin. (9) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in caietul de sarcini al concesiunii.

(12) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de atribuire. Procesul-verbal se semneaza de citre tofi membrii
comisiei de evaluare.

(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previizute la alin. (12),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite
concedentului.

(14) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeazi, 1n scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicdnd motivele excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul concesiunii.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, {indnd seama de ponderile
prevazute la art. 318 alin. (2). Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare
punctaj in urma aplicérii criteriilor de atribuire.



concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune de
bunuri proprietate publicd, dacd ia aceasti decizie inainte de data transmiterii comuniciril
privind rezultatul aplicirii procedurii de atribuire si anterior incheierii contractului, in situatia
in care se constatd incdlcdri ale prevederilor legale care afecteaza procedura de atribuire sau
fac imposibila incheierea contractului.

IL In sensul prevederilor alin. (1), procedura de atribuire se considers afectatd in cazul
in care sunt indeplinite in mod cumulativ urméatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
atribuire se constati erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor prevazute la art.
311

b) concedentul se afla in imposibilitate de a adopta mésuri corective, fira ca acestea sd
conduca, la randul lor, la incélcarea principiilor previzute la art. 311.

1. Concedentul are obligatia de a comunica, in seris, tuturor participanilor la
procedura de atribuire, in cel mult 3 zile lucrdtoare de la data anuldrii, atat incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, ¢ét §i motivul concret care a
determinat decizia de anulare.

Reguli privind conflictul de interese

(1) Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire concedentul are obligafia de a lua toate
misurile necesare peniru a evita situatiile de naturd si determine aparitia unui conflict de
interese si/sau manifestarea concurentei neloiale.

{2) Nerespectarea prevederilor alin. (1) se sanctioneaza potrivit dispozifiilor legale in
vigoare.

(3) Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a
fi ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu
este de naturé sd defavorizeze concurenfa.

(4) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
nu au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

(5) Nu au dreptul si fie implicate In procesul de verificare/evaluare a ofertelor
urmitoarele persoane:
a)sot/sotie, rudi sau afin pani la gradul al ll-lea inclusiv cu ofertantul, persoand fizica;
h)sot/sotie, rudd sau afin pnid la gradul al Il-lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
persoane juridice, terti sustinitori sau subcontractanti propust;
¢)persoane care defin pértl sociale, par{i de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti, terfi susfinitori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
terti sustindtori sau subcontractanti propusi;
~ dymembri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si/sau acfionari ori asociatfi semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin
pani la gradul al TI-lea inclusiv ori care se afld In relatii comerciale cu persoane cu functii de
decizie in cadrul entitdtii contractante.

{6) Nu pot fi nominalizate de citre ofertant pentru executarea contractului persoane
care sunt sot/sofie, rudd sau afin pdna la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afld in relatii
comerciale cu persoane cu functii de decizie In cadrul entitafii contractante.

Contractul de concesiune se incheie in formé scrisa, sub sancfiunea nulitatii.

Predarea-primirea bunului se face pe bazé de proces-verbal.

RESPONSABILITATI ALE UTILIZATORILOR DE PAJISTI

Utilizatorii pajistilor, proprietate publicd a Municipiului Suceava, pot fi:



- asociatiile crescatorilor de animale legal constituite

- crescitori de animale persoane fizice

- crescitori de animale persoane juridice

Utilizatorii de pajisti care incheie contracte de concesiune trebuie sa indeplineascd minim

urmatoarele conditii:

- si fie inregistrati in Registrul National al Exploatatiilor

- saasigure o incarcaturd minimd de 0,3 UVM/ha pentru suprafata solicitata

- si prezinte un program de pasunat pentru perioada preludrii in folosinga a suprafefei de
pajiste solicitata

Utilizatorii pajistei au obligatia sd asigure intrefinerea corespunzitoare a acestora, in

vederea mentinerii si ridicarii potentialului de productie

PRIMAR

ION.-LUNGU

Director Executiv
Damian Camelia

Sef Serviciu
Turcanu Floarea



Anexa nr.2

CAIET DE SARCINI

privind concesionarea unor suprafefe de teren cu destinatia pajiste — pasune naturald apartinind
domeniului public al Municipiului Suceava

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII
a) Descrierea si identificarea bunului ce urmeazi a {i concesionat
1. Obiectul concesiunii 1l constituie urmitoarele parcele de teren :
- parcela de teren in suprafati totald de 220.409 mp , respectiv 22,0409 ha — Piisunea
Dealul Ministirii, identica cu parcelele cadastrale nr. 55047 si nr.48948;
- parcela de teren in suprafati totala de 330.000 mp, respectiv 33,00 ha - Pisunea
Vilcinesti, identica cu parcelele cadastrale nr. 54784 si nr. 53926.
avénd destinafia de pajiste — pasune naturald, aflate in domeniul public al Municipiului
Suceava, pentru pisunatul unui numdr minim de 0,3 UVM/ha, animale din specia ovine,
caprine, si bovine aga cum rezultd din extrasele de carte funciardi i certificatele de urbanism:
nr. 594 din 07.06.2021, nr. 596 din 07.06.2021, 597 din 07.06.2021 si nr. 598 din 07.06.2021
anexate $i care fac parte din prezenta documentatie.
2. Terenurile mentionate mai sus apartin domeniul public al municipiului Suceava si se afld
in administrarea Consiliului Local al Municipiului Suceava.
3. Folosinta actuala a terenului: pajiste-pasune naturala.
4. Destinatia terenului conform PUG: teritoriul administrativ al Municipiului Suceava —
extravilan/intravilan.

b) Destinatia bunuritor ce fac obiectul concesiunii
Imobilul concesionat va fi utilizat de beneficiar, pe riscul, pe cheltuiala si pe
raspunderea sa, numai pentru administrare si exploatare.

¢). Conditti de exploatare a concesiunii si obiective de ordin economic, financiar si
de mediu urmirite de proprietar privind exploatarea eficace a terenurilor ce fac
obiectul concesiunii

Prevederile art. 129 alin (2) lit. C din OUG nr. 57 din 03.07.2019 privind Codul
Administrativ, fac referire la administrarea eficientd a domeniului public si privat al
municipiului Suceava pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul local;

Primaria Municipiului Suceava va incasa anual de la concesionar o redeventi care
se va inregistra ca venit la bugetul local .Concesionarea terenului va conduce la cresterea
veniturilor 1a bugetul local, prin plata redeventei anuale.

Predarea - primirea terenului se va face in baza Procesului verbal de predare — primire.

2. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNIIL
a) Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea
concesiunii
in derularea Contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii
de bunuri:



a) bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului
de bunuri proprietate publica la expirarea contractului: ......... ;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune riméan in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost
utilizate de cétre acesta pe durata concesiunii.

Nominalizarea bunurilor se va face in contractul de concesiune.

b) Obligatiile privind protectia mediului

1. Pe pajisti se pot amplasa constructii care servesc activititilor agricole, precum si
anexe la exploatatiilor agricole, cu respectarea prevederilor legale in vigoare, respectiv:

-addposturi pentru animale, anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole pentru mulsul
sau tunsul animalelor, pentru magini agricole s utilaje, pentru depozitarea furajelor, precum si
add@posturi temporare sau umbrare pentru animale;

- surse de apd potabila, pufuri, aductii de api pentru exploatatie;

- Investifii pentru producerea §i utilizarea energiei regenerabile, exclusiv in scopul
asigurdrii energiei pentru consumul propriu al exploatatiei, sub rezerva neafectarii exploatirii
pajistilor.

2. Lucririle de investifii ce urmeazd a se realiza de citre concesionari se vor face pe
cheltuiala concesionarului, considerdndu-se a fi lucriri necesare pentru buna desfigurare a
obiectului de activitate ce urmeazi a se desfasura in bunul imobil concesionat.

3. Concesionarul va obtine autorizatiile previdzute de legislatia in vigoare si va fi obligat
sd realizeze lucririle de investitii numai conform acestora.

4. Obligatiile partilor, referitoare la protectia mediului, vor fi stipulate in contractul de
concesiune.

¢) Obligativitatea asiguririi exploatirii in regim de continuitate si permanernti

I. In temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligatia si asigure
exploatarea cficientd, in regim de continuitate si permanentd, a bunului care face obiectul
concesiunii.

2. Tn conditiile incetirii contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la
termen, for{d majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea
exploatdrii bunului, in condifiile stipulate in contract, pdni la preluarea acestora de citre
concedent,

3. In cazul in care concesionarul sesizeaza existen{a unor cauze sau iminen{a producerii
unor evenimente de naturd si conducd la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de
indatd acest fapt concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea
continuitétii exploatérii bunului

d) Interdictia subconcesiondrii bunului concesionat
1. Subconcesionarea in tot sau in parte este interzisa.

€¢) Conditiile in care concesionarul peate inchiria bunul concesionat pe durata
concesiunii.
Concesionarul nu poate inchiria bunul ce face obiectul concesiunii.



3.CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

Reguli privind oferta
1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documen-
tatiei de atribuire.

2) Pot avea calitatea de concesionari pentru categoria de folosintd pajiste — pdsune
naturala:

-persoane juridice, indiferent de forma de organizare, cu conditia sa aibd in
obiectul de activitate al acestora, ,,cresterea animalelor” (cod CAEN 014) sau ,activitate in
ferme mixte-culturd vegetald combinati cu cregterea animalelor” (cod CAEN 015);

-persoane fizice, proprietari de animale, care la data desfasuririi licitafiei, au
inscrise animalele in registrul agricol;

-forme asociative ale cresitorilor de animale, care fac dovada inscrierii in
Registrul asociatiilor si fundatiilor.

3) Ofertele se redacteaza in limba romana.

4) Ofertele se depun la sedin! concedentului sau la locul precizat in anunful de licitafie,
in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se Inregistreaza de concedent, in
ordinea primirii lor, In registrul Oferte, precizdndu-se data si ora.

5) Pe plicul exterior se va indica: obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta,
respectiv - concesionarea prin licitatie a unei parcele de teren proprietate publicd a municipiului
Suceava, avand destinatia de pajiste — pasune naturald in suprafatd de )
Pasunea . denumirea ofertantului, persoand fizicd sau juridicd; adresa/ sediul
acestuia.

Plicul exterior va trebui sd con{ina:

a) o fisg cu informafii privind ofertantul date de identificare (ex: nume/prenume

CNP seria CI |, nr , adresa localitatea , Str.
, nr. , bl , SC. , ap. ) sau datele de identificare ale
persoanei juridice.

b) o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fird ingroséri, stersiturl sau
modificari; (Ex. Subsemnatul/a/subscrisa cu domiciliul/sediul
social in , teprezentata prin , declar ca particip la licitatia organizatd de
Primaria municipiului Suceava in data ora pentru parcela de teren in
suprafatd de mp situatd In Suceava pésunea identificatd cadastral prin nr.

s1 imi mention oferta 30 de zile. Mentionez faptul cé la data semnarii contractului de
concesiune, voi prezenta un program de pasunat intocmit in conformitate cu prevederile legale
in vigoare pentru perioada preluarii in concesiune a suprafetei de pajiste — pasune naturald
adjudecati).
¢) acte doveditoare privind calitdtile si capacitigile ofertantilor, conform solicitérilor
concedentului, respectiv:
- Documente de infiintare si functionare a societatii:
- actul de identitate al reprezentantului ofertantului,
- contractul de societate si/sau statutul societatii-unde este cazul



- certificatul de inregistrare la Registrul Comertului-unde este cazul

- certificatul de inregistrare fiscald-unde este cazul
- Documente de eligibilitate:

- dovada din care s rezulte ¢ utilizatorii pajistei sunt inregistrati In Registrul National
al Exploatatiilor;

- dovada eliberata de medicul veterinar din care si rezulte cd asigurd o incércéturd
minimi de T UMV/ha pentru suprafata solicitaté, respectiv;

Denumire Nr, parceld | Suprafata -ha | Numidr minim | Numar minim oi
pajiste — pasune | casastrala vaci

naturala

Pasunea Dealul | 55047, 48948 22,0409 22 145
Mandstirii

Pasunea 54784, 53926 33,00 33 220
Vilcanesti

conform Ordinului nr. 544/2013 privind metodologia de calcul al Incarciturii optime de animale
pe hectar de pajiste si a raportului de evaluare.

- dovada achitérii la casieria Primériei municipiului Suceava sau a constituirii gar-
antiel de participare la licitatie. Forma de prezentare: original sau copie legalizati

- dovada achitérii la casieria Primériei municipiului Suceava a taxei de participare la
licitatie. Forma de prezentare: original sau copie legalizatd
- Certificatul fiscal eliberat de Primaria municipiului Suceava, din care si rezulte ci nu au
datorii la bugetul local. Forma de prezentare: original sau copie legalizatd
- Certificate fiscal eliberat de Administratia Financiard din care si rezulte c¢i nu au datorii la
bugetul de stat. Forma de prezentare: original sau copie legalizata
- Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului cu maxim 30 zile calendar-
istice Tnainte de data stabilitad pentru depunerea ofertelor, din care s reiasa faptul ca ofertantul
nu este in stare de faliment, lichidare judiciard, nu a comis abuzuri sau alte fapte similare cu
cele anterioare, reglementate de lege. Forma de prezentare: original sau copie legalizati- unde
este cazul

d)- Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini

Taxe si garantii:

1. taxa de participare la licitatie — 300 lei

2. garantia de participare la licitatie — 1.000 lei

3. c/v documentatie de atribuire: 30 lei

Notda: Plicul exterior va fi sigilat de cdtre ofertant.

6) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zis, se Inscriu numele ofertantului sau
denumirea ofertantului, precum st domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz.

Plicul interior va fi sigilat si depus impreund cu documentele de calificare in plicul exte-
rior.

Noti: Toate documentele sunt semnate si stampilate(unde este caiul} de citre
ofertant.

Nota: Ofertantul va preciza care inscrisuri din ofertd sunt confidentiale.

Nota: Ofertele se redacteazd in limba romiind.




Depuncrea ofertelor

Fiecare participant poate depune doar o singura ofertd pentru concesionarea unci
parcele de teren pajiste — pasune naturala.

Oferta va fi depusa intr-un numir de exemplare stabilit de catre concedent §i prevazut in
anuntul de licitatie.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de concedent.

Continutul ofertelor trebuie si rdméind confidential pind la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, concedentul urméand a lua la cunostinsa de continutul respectivelor oferte
numai dupi aceastd data.

Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de licitatie
intru-un plic sigilat care vor contine documentele prevazute in instructiunile pentru ofertanti.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limitd
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusive forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusa la o altd adresa a concedentului decét cea stabilitd sau dupa data —limita
pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Retragerea ofertei In termenul de valabilitate al acesteia cét si neprezentarea
céstigitorului licitatiei la sediul organizatorului licitatiet la data stabilitd de céatre comisia de
licitatie in scopul perfectarii contractului de concesiune, conduc de drept la anularea licitafiei i
pierderea garantiei de participare.

Ofertantilor care nu au céstigat licitafia li se restituie integral garantia de participare la
licitatie, dar taxa de participare la licitatie si ¢/v documentatiei de atribuire nu se restituie.

in cazul in care ofertantul depune solicitari de participare la licitatie pentru mai multe
parcele, acesta nu poate si adjudece mai mult de o parceld de pajiste-pisune naturalii.

4. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE

a) Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmitoarele situalii:
Incdrcaturii minime de animale;

2.- pasunatul altor animale decét cele inregistrate in RNE;

3.- la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

4.- In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterals de
cdtre concedent,

5.- in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere de
citre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului

6.- in cazul imposibilitdfii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare,
fara plata unei despagubiri; ,

7.- neplata la termenele stabilite prin contract a redeventei si a penalitatilor datorate;

8.- In cazul vinzdrii animalelor de citre concesionar;,

9.- schimbarea destinatiei terenului, folosirea pajistii in alte scopuri decét cel pentru care

a fost concesionat terenul;



10.- in cazul in care se constata faptul ca pajistea concesionatd nu este folosita.

11.-La disparifia, dintr-o cauza de forti majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l1 exploata, prin renuntare, fard plata unei
despagubiri.

12.- In caz de neindeplinire de citre una din parti a obligatiilor sale, dupi ce s-a procedat
la 0 somatie prin care se cere executarea angajamentelor i, dacd aceastd somafie riméane fara
efect, atunci partea indreptafiti poate, din proprie inifiativd si fard altd somatie, sd faca
demersurile necesare pentru rezilierea contractului.

b. Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac

Solutionarea litigiilor aparute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea Contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de
despigubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii nr. 554/2004, a contenciosului
administrativ, actualizatd cu modificérile ulterioare.

Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a Tribunalului

Suceava

Termen pentru sesizarea instanfei: 6 luni de la indeplinirea procedurii prealabile, potrivit
prevederilor Legii Contenciosului Administrativ nr. 554/2004, actualizatd cu modificarile
ulterioare.

Impotriva hotardrii Tribunalului se poate declara recurs la secia de contencios
administrativ a Curtii de apel, conform prevederilor legale

¢) Controlul

Directia Generala a Finantelor Publice si Controlulului Financiar de Stat are drept de
control asupra concesiunii, urmarind indeplinirea obligatiilor contractuale de cétre concedent si
concesionar.

d) Solutionarea litigiilor

Litigiile de orice fel aparute intre périle contractante in cursul deruldrii contractului de
concesiune, sunt de competenta instantelor judecatoresti. Pentru solutionarea lor, partile pot
apela si la arbitraj.

¢) Dispozitii finale
1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.
2. Prezentul caiet de sarcini se completeaza cu instructiunile pentru ofertanti.

Sef Serviciu
Floarea Turcanu

Director executiv
Camelia Damian
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Anexa nr.3
DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
privind concesionarea prin licitatic publici a unor parcele de teren proprietate
publicd a municipiului Suceava, avind destinatia de pajiste — pasune naturali

L. Informatii generale privind concedentul, precum: numele/denumirea, codul
numeric personal/codul de identificare fiscald/alti formid de Iinregistrare,
adresa/sediul, datele de contact, persoana de contact;

L1. Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare

[II. Caietul de sarcini

IV. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

V. Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei castigitoare, precum si ponderea lor

VL Instructiuni Privind modul de utilizare a céilor de atac

VIL Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

LInformatii generale privind concedentul, precum: numele/denumirea, codul
numeric personal/codul de identificare fiscali/alti formd de Iinregistrare,
adresa/sediul, datele de contact, persoana de contact;

Denumire: Municipiului Suceava

Cod Fiscal: 4244792

Adresa: Suceava b-dul 1 Mai nr. 5A- Serviciul Patrimoniu
Numiir telefon: 0230/212696 interior 162/133, Fax 0230/520593
Persoana de contact: Gradinaru lulia

II. TInstructiuni  privind organizarea si  desfisurarea procedurii de
concesionare
ORGANIZAREA PROCEDURII DE CONCESIONARE

. Concedentul are obligatia de a atribui contractul de concesiune de bunuri proprictate
publici prin aplicarea procedurii de licitatie,

Licitatia se inifiazd prin publicarea unui anun{ de licitafie de ciitre concedent in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie
nafionald si intr-unul de circulafie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte
medii ori canale publice de comunicatii electronice.

3. Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc conditiile de valabilitate

previzute in Caietul de sarcini al concesiunii.

4. Pentru determinarea ofertei céstigitoare, Comisia de evaluare aplicd criteriile de
atribuire prevéizute In prezenta documentatie de atribuire si stabilite in
conformitate cu prevederile art. 318 din O.U.G. nr. 57 din 2019, privind Codul
Administrativ.

3. Comisia de evaluare ( comisia de licitatie) este alcdtuitd dintr-un numér impar de
membri, care nu poate fi mai mic de 5.

6. Membri Comisiei de evalvare, trebuie si respecte regulile privind conflictul de

interese, conform art. 321 din O.U.G. nr. 57 din 2019 privind Codul Administrativ.
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7. Membrii Comisiei de evaluare sunt obligafi si dea o declaratie de compatibilitate,
impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul limita de
depunere a ofertelor, care se va péstra alaturi de dosarul concesiunii.

8. Afribufiile Comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor i documentelor
cuprinse in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzdnd ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigitoare.

9. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai In prezenta tuturor membrilor.

10. Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritifii membrilor.

11. Comisia de evaluare adopt3 decizii Tn mod autonom, numai pe baza documentatiei de

atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

12. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, in-

formatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

DESFASURAREA PROCEDURII DE CONCESIONARE

1. Procedura de licitafie se poate desfdsura numai dacd in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

2. In cazul in care in urma publicérii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doué oferte valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura si si organizeze o
noua licitatie In aceleasi conditii.

3. in cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabild in situatia in care a fost
depusi cel putin o ofertd valabila.

II1. Caietul de sarcini

privind concesionarea unor suprafete de teren cu destinatia pajiste — pasune naturala
aparfinand domentului public al Municipiului Suceava

A. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESTUNII
a) Descrierea si identificarea bunului ce urmeaz a fi concesionat
1. Obiectul concesiunii il constituie urmitoarele parcele de teren :
- parcela de teren in suprafati totalid de 220.409 mp , respectiv 22,0409 ha — Pisunea
Dealul Ministirii, identica cu parcelele cadastrale nr. 55047 si nr.48948;
- parcela de teren in suprafati totald de 330.000 mp, respectiv 33,00 ha — Pasunea
Vilcinesti, identic cu parcelele cadastrale nr. 54784 si nr. 53926,
avand destinafia de pajiste — pasune naturald, aflate in domeniul public al
Municipiului Suceava, pentru pasunatul unui numar minim de 0,3 UVM/ha, animale din
specia ovine, caprine, si bovine asa cum rezultd din extrasele de carte funciard si
cettificatele de urbanism: nr. 594 din 07.06.2021, nr. 596 din 07.06.2021, 597 din
07.06.2021 si nr. 598 din 07.06.2021 anexate si care fac parte din prezenta documentatie.
2. Terenurile mentionat mai sus apartin domeniul public al municipiului Suceava 51 se
afld In administrarea Consiliului Local al Municipiului Suceava.
3. Folosinta actuala a terenului: pajiste-pasune naturald.



4. Destinatia terenului conform PUG: teritoriul administrativ al Municipiului Suceava
—extravilan/intravilan.

b} Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii
Imobilul concesionat va fi utilizat de beneficiar, pe riscul, pe cheltuiala si pe
rdspunderea sa, numai pentru administrare si exploatare.

¢). Conditii de exploatare a concesiunii si obiective de ordin economic, financiar
si de mediu urmirite de proprietar privind exploatarea eficace a terenurilor ce
fac obiectul concesiunii

Prevederile art. 129 alin (2) lit. C din QUG nr. 57 din 03.07.2019 privind Codul
Administrativ, fac referire la administrarea eficientd a domeniului public si privat al
municipiului Suceava pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul local;

Primiria Municipiului Suceava va incasa anual de la concesionar o redeventi
care se va Tnregistra ca venit la bugetul local .Concesionarea terenului va conduce Ia
cresterea veniturilor la bugetul local, prin plata redeventei anuale.

Predarea - primirea terenului se va face in baza Procesului verbal de predare —
primire,

B. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII
a) Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in
derularea concesiunii

in derularea Contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele
categorii de bunuri:

a) bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului de bunuri proprietate publici la expirarea contractului: ......... ;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune rimén in
proprictatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut
concesionarului si au fost utilizate de citre acesta pe durata concesiunii.

Nominalizarea bunurilor se va face in contractul de concesiune.

b) Obligatiile privind protectia mediului

L. Pe pajisti se pot amplasa constructii care servesc activitdtilor agricole, precum
si anexe la exploatatiilor agricole, cu respectarea prevederilor legale in vigoare, respectiv:

-addposturi pentru animale, anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole pentru
mulsul sau tunsul animalelor, pentru magini agricole s utilaje, pentru depozitarea
furajelor, precum si addposturi temporare sau umbrare pentru animale;

- surse de apd potabild, puturi, aductii de api pentru exploatatie;

- investitii pentru producerea si utilizarea energiei regenerabile, exclusiv in scopul
asigurdrii energiei pentru consumul propriu al exploatatiei, sub rezerva neafectirii
exploatérii pajistilor.

2. Lucrdrile de investifii ce urmeaza a se realiza de cétre concesionari se vor face pe
cheltuiala concesionarului, considerdndu-se a fi lucrari necesare pentru buna desfisurare
a obiectului de activitate ce urmeaza a se desfisura in bunul imobil concesionat.



3. Concesionarul va obtine autorizatiile previzute de legislatia in vigoare si va fi
obligat si realizeze lucrarile de investi{ii numai conform acestora.

4. Obligatiile partilor, referitoare la protectia mediului, vor fi stipulate in
contractul de concesiune.

¢) Obligativitatea asiguririi exploatirii in regim de continuitate §i permanerntia

1. In temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligafia sd asigure
exploatarea eficientd, in regim de continuitate si permanenti, a bunului care face obiectul
concesiunii.

2. In conditiile incetdrii contractului de concesiune din alte cauze decit prin
ajungere la termen, for{d majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure
continuitatea exploatirii bunului, in conditiile stipulate in contract, pand la preluarea
acestora de cétre concedent.

3. in cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta
producerii unor evenimente de naturd si conduci la imposibilitatea exploatirii bunului,
va notifica de indatd acest fapt concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun
pentru asigurarea continuititii exploatarii bunului

d) Interdictia subconcesioniirii bunului concesionat
1. Subconcesionarea in tot sau in parte este interzisa.

e) Conditiile Tn care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata
concesiunii.
Concesionarul nu poate Inchiria bunul ce face obiectul concesiunii.

f) Durata concesiunii
i, Durata concesiunii este de 10 ani incepind cu data semndrii contractului, cu
respectarea perioadei de pasunat, respectiv 01 mai — 31 octombrie a fiecarui an.
Contractul de concesiune va fi semnat dupa completarea dosarului concesiunii cu
programul de pasunat intocmit de cistigatorul licitatiei.

g) Redeventa minim4 si modul de calcul al acesteia

1. Nivelul minim al redeventei, respectiv pretul de pornire la licitatie calculat In
le1, la cursul leu-euro comunicat de BNR la data gedintei de licitatie, la nivelul sumei de:
- 270 lei/ha/an - pentru parcela de teren apartindnd domeniului public al municipiutui
Suceava — Pédsunea Dealul Mindstirii in suprafad totalda de 220.409 mp, respectiv
22,0409 ha, identica cu parcelele cadastrale nr. 55047 si nr.48948;
- 260 lei‘ha/an - pentru parcela de teren apartindnd domeniului public al municipiului
Suceava — Pasunea Vilcdnesti in suprafatd totald de 330.000 mp, respectiv 33 ha,
identica cu parcelele cadastrale nr. 54784 si nr. 53926.

2. Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la valoarea si in modul
stabilit In contractul de concesiune.

3. Redeventa obtinuta prin concesionare se face venit la bugetul local.

4. Plata redeventei se face in doud trange: 70% pénd la data de 15 iunie a fiecirui
an si 30% pana la data de 31 august a fiecdrui an.



5.. Pentru neplata la termen a redeventei se datoreazi majoriri de Intirziere in
cuantum de 1% pe luni din cuantumul redeventei datorate, in conformitate cu prevederile
legislatiel fiscale, In cazul 1n care executd cu intdrziere obligatia de plati a prefului
stabilit prin contract .

6. Neplata redevenlei, inclusiv a majorarilor de intarziere aferente, pani la

incheierea anului calendaristic, duce la rezilierea contractului prin denuntare unilaterala
de catre concedent.

h) Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

1. Concesionarul are obligatia de a achita garantia de participare la licitatie in
cuantum de 1.000 lei

2. Nicio ofertd nu va putea fi luatd in considerare dacd nu va fi Insofitd de
garantia de participare la licitatie in forma si cuantumul stabilit prin caietul de sarcini si
documentatia de atribuire.

3. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 zile de la data semniirii
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica si depund, cu titla de garantie o
suma fixd reprezentdnd 50% din suma obligatiei de platd datoratd citre concedent pentru
primul an de exploatare (12 luni),

4.Ofertantul va pierde garantia de participare daci retrage oferta inainte de
inceperea licitatiei, in oricare dintre etapele acesteia.

5. Proprietarul este obligat sa restitule, la cerere, celorlalti ofertanti garantia de
participare in termen de 5 zile lucrdtoare de la desemnarea ofertantului castigitor.

6. Ofertantul declarant castigator va pierde garantia de participare dacd nu se
prezinta sa incheie contractul 1n termenul previizut in prezenta documentatie.

7. Garantia de participare a ofertantului declarant castigitor va fi retinutd de citre
proprietar ca parte a garantiei de bund executie a contractului.

C. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

Reguli privind oferta
1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documen-
tatiei de atribuire.

2) Pot avea calitatea de concesionari pentru categoria de folosin{d pajiste — pésune
naturala:

-persoane juridice, indiferent de forma de organizare, cu conditia si
aibd in obiectul de activitate al acestora, ,.cresterea animalelor” (cod CAEN 014) sau
sactivitate in ferme mixte-culturd vegetald combinatd cu cresterea animalelor™ (cod
CAEN 015),

-persoane fizice, proprietari de animale, care la data desfisuririi
licitatiei, au inscrise animalele in registrul agricol;

-forme asociative ale cresatorilor de animale, care fac dovada inscrierii
in Registrul asociatiilor si fundatiilor.
3} Ofertele se redacteazd in limba roméana.



4) Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat In anunjul de licitatie, in
doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi de concedent, in
ordinea primirii lor, In registrul Oferte, precizédndu-se data si ora.

3) Pe plicul exterior se va indica: obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta,
respectiv - concesionarea prin licitatic a unei parcele de teren proprietate publici a muni-
cipiului Suceava, avand destinajia de pajiste - pasune naturald in suprafati de
, PAsunea ; denumirea ofertantulul, persoana fizicé
sau Juridicd; adresa/ sediul acestuia.

Plicul exterior va trebui si confin:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul date de identificare (ex: nume/prenume

CNP ,.seria CI ) nr. , adresa localitatea , Str.
, nr. , bl. , SC. , ap. ) sau datele de identificare
ale persoanei juridice.

b) o declaratie de participare, semnati de ofertant, fird ingrosiri, stersituri sau
modificéri: (Ex. Subsemnatul/a/subscrisa cu
domiciliul/sediul social in , reprezentatd prin , declar cd particip la
licitatia organizatd de Primaria municipiului Suceava in data ora

pentru parcela de teren in suprafatd de mp situatd in Suceava pasunea
identificatd cadastral prin nr. si imi mention oferta 30 de zile.
Mentionez faptul ca la data semnérii contractului de concesiune, voi prezenta un program
de pasunat intocmit in conformitate cu prevederile legale Tn vigoare pentru perioada
preludrii in concesiune a suprafetei de pajiste — pasune naturald adjudecats).
c) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solic-
itarilor concedentului, respectiv:
- Documente de infiintare $i functionare a societatii:

- actul de identitate al reprezentantului ofertantului,

- contractul de societate si/sau statutul societatii-unde este cazul

- certificatul de inregistrare la Registrul Comertului-unde este cazul

- certificatul de inregistrare fiscald-unde este cazul
- Documente de eligibilitate:

- dovada din care si rezulte c& utilizatorii pajistei sunt inregistrati in Registrul
Nafional al Exploatatiilor;

- dovada eliberatd de medicul veterinar din care sa rezulte ci asigurd o
incarcdturd minimé de [ UMV/ha pentru suprafata solicitata, respectiv,

Denumire Nr. parceld | Suprafata - ha Numir minim | Numér minim oi
pajiste — pisune | casastrala vaci

naturala

Pasunea Dealul | 55047, 48948 22,0409 22 145
Manastirii

Pasunea 54784, 53926 33,00 33 220
Vilcanesti

conform Ordinului nr. 544/2013 privind metodologia de calcul al incérciturii optime de
animale pe hectar de pajiste $t a raportului de evaluare.

- dovada achitdrii la casieria Primériei municipiului Suceava sau a constituirii
garantiel de participare la licitatie. Forma de prezentare: original sau copie legalizati




- dovada achitérii la casieria Primériel municipiului Suceava a taxei de partici-
pare la licitatie. Forma de prezentare: original sau copie legalizata
- Certificatul fiscal eliberat de Primaria municipiului Suceava, din care s rezulte cd nu
au datorii la bugetul local. Forma de prezentare: original sau copie legalizati
- Certificate fiscal eliberat de Administratia Financiara din care si rezulte ¢i nu au da-
torii la bugetul de stat. Forma de prezentare: original sau copie legalizati
- Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului cu maxim 30 zile calen-
daristice fnainte de data stabilitd pentru depunerea ofertelor, din care sa rejasd faptul ¢a
ofertantul nu este in stare de faliment, lichidare judiciard, nu a comis abuzuri sau alte
fapte similare cu cele anterioare, reglementate de lege. Forma de prezentare: original sau
copie legalizata- unde este cazul
- Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini

Taxe si garantii:

1. taxa de participare la licitatic — 300 lei

2. garantia de participare la licitatie — 1,000 lei

3. c¢/v documentatie de atribuire: 30 lei

Nota: Plicul exterior va fi sigilat de citre ofertant.

6) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele ofertantului sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

Plicul interior va fi sigilat si depus Tmpreund cu documentele de calificare in
plicul exterior.

Nota: Toate documentele sunt semnate si stampilate(unde este cazul) de citre
ofertant.

Noti: Ofertantul va preciza care inscrisuri din ofertd sunt confidentiale,

Noti: Ofertele se redacteazd in limba romind.

Depunerea ofertelor

Fiecare participant poate depune doar o singura ofertd pentru concesionarea
unet parcele de teren pajiste — pdsune naturala.

Oferta va fi depusd intr-un numéar de exemplare stabilit de cdtre concedent si
previzut in anunful de licitatie.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd
perioada de valabilitate stabilita de concedent.

Confinutul ofertelor trebuie sd rdménd confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, concedentul urménd a lua la cunostingd de continutul respectivelor
oferte numai dupd aceasti data.

Ofertele se depun la sediul concedentulwi sau la locul precizat in anuntul de
licitatie Intru-un plic sigilat care vor contine documentele prevazute in instructiunile
pentru ofertanti.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data—
limita pentru depunere, stabilite in anunful procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusive forta majord, cad In sarcina
persoanei interesate.



Oferta depusd la o altd adresa a concedentului decét cea stabilita sau dupa data —
limitad pentru depunere se returneazi nedeschisa.

Retragerea ofertei in termenul de valabilitate al acesteia cit si neprezentarea
cagtigltorului licitatiei la sediul organizatorului licitatiei la data stabiliti de catre comisia
de licitagie in scopul perfectarii contractului de concesiune, conduc de drept la anularea
licitafiei si pierderea garantiei de participare.

Ofertantilor care nu au cgstigat licitajia i se restituie integral garantia de
participare la licitatie, dar taxa de participare la licitatie si ¢/v documentatiei de atribuire
nu se restituie.

in cazul in care ofertantul depune solicitdri de participare la licitatie pentru mai
multe parcele, acesta nu poate sd adjudece mai mult de o parceli de pajiste-pdsune
naturald.

D. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE

a) Incetarea contractului de concesiune poate avea loc Tn urmétoarele situatii:
neasigurarea incarcdturii minime de animale;

2.- pasunatul altor animale decat cele Tnregistrate in RNE;

3.- la expirarea duratei stabilite In contractul de concesiune;

4.- In cazul in care interesul nafional sau local o impune, prin denuntarea
unilaterald de citre concedent,

5.- in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin
reziliere de cétre concedent, cu plata unei despigubiri in sarcina concesionarului
renunfare, fard plata unei despagubiri;

7.- neplata la termenele stabilite prin contract a redeventei si a penalitatilor
datorate;

8.- In cazul vanzirii animalelor de citre concesionar;

9.- schimbarea destinatiei terenului, folosirea pajistii in alte scopuri decat cel
pentru care a fost concesionat terenul;

10.- in cazul in care se constatd faptul ci pajistea concesionati nu este folosita.

11.-La disparifia, dintr-o cauza de for{d majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fard plata unei
despdgubiri.

12.- In caz de neindeplinire de citre una din parti a obligatiilor sale, dupi ce s-a
procedat la o somaie prin care se cere executarea angajamentelor si, daci aceastd somatie
raméne fard efect, atunci partea indrepta{itd poate, din proprie initiativa si fara altd
somatfie, si facd demersurile necesare pentru rezilierea contractului,

b. Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac

Solufionarea litigiilor apédrute n legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea §i incetarea Contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea
de despigubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii nr. 554/2004, a contenciosului
administrativ, actualizata cu modificérile ulterioare.



Actiunea in justific se introduce la sectia de contencios administrativ a

Tribunalului Suceava

Termen pentru sesizarea instantei: 6 luni de la indeplinirea procedurii prealabile,
potrivit prevederilor Legii Contenciosului Administrativ nr. 554/2004, actualizatd cu
modificarile ulterioare.

Tmpotriva hotérarii Tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios
administrativ a Curfii de apel, conform prevederilor legale

¢} Controlul

Directia Generald a Finantelor Publice si Controlulului Financiar de Stat are drept
de control asupra concesiunii, urmarind indeplinirea obligatiilor contractuale de citre
concedent si concesionar,

d) Solutionarea litigiilor

Litigiile de orice fel apdrute intre pirtile contractante in cursul derulirii
contractului de concesiune, sunt de competenta instanjelor judecatoresti. Pentru
solutionarea lor, pértile pot apela gi la arbitraj.

e) Dispozitii finale
1. Drepturile si indatoririle pértilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

IV. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor
Reguli privind oferta
- Ofertantul are obligafia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

- Pot avea calitatea de concesionari pentru categoria de folosinta pajiste — pasune naturala:

-persoane Juridice, indiferent de forma de organizare, cu conditia si
aibd In obiectul de activitate al acestora, ,cresterea animalelor” (cod CAEN 014) sau

~activitate In ferme mixte-culturd vegetald combinatd cu cresterea animalelor” (cod
CAEN 015);

-persoane fizice, proprietari de animale, care la data desfasurdrii
licitatiei, au inscrise animalele in registrul agricol;

-forme asociative ale cresatorilor de animale, care fac dovada inscrierii
in Registrul asociatiilor si fundatiilor.

- Ofertele se redacteazd in limba romani.

- Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de licitatie
intru-un plic sigilat care vor contine documentele prevazute in instructiunile pentru
ofertanti.

- Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data—limita
pentru depunere, stabilite n anuntul procedurii.

- Fiecare participant poate depune doar o singura oferti pentru concesionarea unei
parcele de teren pajiste — pasunc naturala.



- Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusive forta majord, cad in sarcina persoanel
interesate,

- Oferta depusi la o altd adresa a concedentului decét cea stabilitd sau dupé data —limita
pentru depunere se returneazad nedeschisa.

- Retragerea ofertet in termenul de valabilitate al acesteia cit $1 neprezentarea
castigatorului licitatiei la sediul organizatorului licitafiei la data stabilita de cétre comisia
de licitatie In scopul perfectarii contractului de concesiune, conduc de drept la anularea
licitatiei si pierderea garantiei de participare.

- Ofertantilor care nu au céstigat licitatia li se restituie integral garantia de participare la
licitatie, dar taxa de participare la licitatie si ¢/v documentatiei de atribuire nu se restituie.

- In cazul in care ofertantul depune solicitiri de participare la licitatie pentru mai
multe parcele, acesta nu poate si adjudece mai mult de o parceli de pajiste-pidsune
naturald.

- Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de licitatie,
dupa caz, Intru-un plic sigilat care va contine la randul sau un plic inchis si sigilat, care
vor contine documentele prevazute in instructiunile pentru ofertanti.

- Oferta va fi depusé intr-un numaér de exemplare stabilit de cétre concedent g1 prevézut in
anunful de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de citre ofertant.

- Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd.

- Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitid de concedent.

- Oferta depusid la o altd adresd a concedentului decét cea stabilitd sau dupa expirarea
datei-limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.

- Continutul ofertelor trebuie si rdménd confidential pan& la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor
oferte numai dupd aceasta data.

- Persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentaia de atribuire.

- Concedentul are obligafia sd asigure ob{inerea documentatiei de atribuire de cétre per-
soana interesatd, care inainteazi o solicitare In acest sens.

- Documentatiei de atribuire se pune la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o
solicitare in acest sens a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hértie,

- Concedentul are dreptul de a stabili un pret pentru obtinerea documentatiei de atribuire,
cu conditia ca acest pref sd nu depaseascd costul multiplicirii documentatiei, la care se
poate adduga, daca este cazul, costul transmiterii acesteia.

- Concedentul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei
interesate cdt mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie s& depiseascd S zile lu-
critoare de la primirea unei solicitiri din partea acesteia.

- Persoana interesata are obligatia de a depune diligeniele necesare, astfel incét respec-
tarea de catre concedent a perioadei prevazute sa nu conducd la situatia in care documen-
tatia de atribuire sd fie pusa la dispozitia sa cu mai pufin de 5 zile lucrdtoare inainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.

- Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificdri privind documentatia de atribuire.



- Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fard ambiguitati, la
orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie si depéseascd 5 zile lucratoare
de la primirea unei astfel de solicitari.

- Concedentul are obligatia de a transmite rdspunsurile insotite de intrebarile aferente
cétre toate persoanele interesate care au obfinut, in condifiile prezentei sectiuni, docu-
mentatia de atribuire, fudnd mésuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat
clarificérile respective.

- Concedentul are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile
lucritoare Tnainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

- In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul de 5 zile, acesta din urma are ob-
ligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara
pentru elaborarea g1 transmiterea rdspunsului face posibild primirea acestuia de cdtre per-
soanele interesate Inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

- Retragerea ofertei in termenul de valabilitate al acesteia cét si neprezentarea
castigitorului licitatiei la sediul organizatorului licitatie1 la data stabilitd de cétre comisia
de licitatie In scopul perfectarii contractului de concesiune, conduc de drept la anularea
licitatiei si pierderea garantiei de participare.

- Ofertantilor care nu au castigat licitafia li se restituie integral garantia de participare la
licitatie, dar taxa de participare la licitatie si ¢/v documentatiei de atribuire nu se restituie.

Comisia de evaluare(Comisia de licitatie)

Plicurile, inchise si sigilate, se predau Comisici de evaluare (Comisiei de
licitatie)la data fixatd pentru deschiderea lor, previzuti in anungpul de licitatie.

Membrii comisiei de licitatie si ofertantii sau reprezentantii acestora nominalizati
prin declaratie notariala vor fi prezenti la data, ora si locul anuntate pentru deschiderea
plicurilor.

Documentele de participare la licitatie ale fiecirui ofertant vor fi semnate pe verso
de toti membrii comisiel de licitatie §i vor f1 contrasemnate de ceilalti ofertanti, in ordinea
deschiderii phcurilor.

Vor fi exclusi de la licitatie ofertantii care nu au depus toate documentele cu
respectarea condifiilor de formi si de continut cerute prin instructiunile pentru
ofertanti, precum si cei care nu au fost prezenti in momentul inceperii licitatiei.

Ofertantilor exclusi li se va restitui la cerere oferta depusi.

Presedintele comisiei de licitatie va deschide plicurile contindnd ofertele
ofertantilor acceptatl.

Ofertele fiecarui ofertant vor fi semnate pe verso, pe fiecare pagini, de cétre toti
membrii comisiel de licitatie §i vor fi contrasemnate de ceilalti ofertanti, in odinea
deschiderii plicurilor.

Ofertele sunt irevocabile.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor exterioare cel putin 2 oferte sa Intruneasca conditiile mentionate
mai sus.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei.



Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
de deschidere a plicurilor exterioare de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre
ofertanti.

Membrii comisiei de licitatie vor proceda, pe loc, la evaluarea ofertelor.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute In documentatia de atribuire,

in urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de atribuire,

Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre
ofertantii participanti la procedura.

Presedintele comisiei de licitatie comunicad ofertantilor continutul procesului
verbal de adjudecare a ofertei in favoarea ofertantului care a propus redeventa cea mat
mare.

Un exemplar al procesului verbal de adjudecare va fi inaintat ofertantului declarat
céstigator, precum i celorlalti participanti la licitatie.

In baza procesului-verbal comisia de evaluare intocmeste, in termen de o z
lucratoare, un raport pe care il transmite concedentului.

Tn termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au
fost excluse, indicdnd motivele excluderii.

Raportul se depune la dosarul concesiunii.

Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune
concedentului solicitarea oricaror clarificari si completari necesare.

Tn termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare,
concedentul o transmite ofertantilor vizati.

Concedentul are obligatia de a pune documentafia de atribuire la dispozitia
persoanel interesate cat mai repede posibil, Intr-o pericadd care nu trebuie si depaseasci
4 zile lucratoare de la primirea unei solicitdri din partea acesteia.

Persoana interesatii are obligafia de a depune diligentele necesare, astfel ncit
respectarea de ciitre concedent a perioadei sd nu conduci la situatia in care documentatia
de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai pufin de 4 zile lucritoare Tnainte de data
limité pentru depunerea ofertelor.

Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari in scris privind
documentatia de atri buire.

Concedentul are obligatia de a raspunde in scris, in mod clar, complet i fara
ambiguitdti, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sa depiseasca 4
zile lucrdtoare de la primirea unei astfel de solicitiri.

Concedentul are obligajia de a transmite rdspunsurile insotite de Intrebdrile
aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut, documentatia de atribuire, ludnd
misuri pentru a nu dezvélui identitatea celui care a solicitat clarificdrile respective,

Concedentul are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel pugin
4 zile lucrdtoare Inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp utif, punand
astfel concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut mai sus, acesta din



urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare In masura in care
perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsulul face posibila primirea
acestuia de cétre persoanele interesate fnainte de data limitd de depunere a ofertelor.
Toate clarificdrile i toate raspunsurile la clarificiri vor fi postate pe situl Primériei
municipiului Suceava.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai daca in urma publicarii anunfului
de licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
2 oferte valabile, concedentul este obligat sd anuleze procedura §i si organizeze o noud
licitatie.

Modalitati de constituire a garantiei de participare:

Nicio oferti nu va putea fi luatid in considerare dacd nu va fiinsofitd de garantia de
participare la licitatie(1000 lei) si dovada achitirii taxei de participare, in sumi de 300
lei,

Garantia de participare la licitatie, stabilitd in Caietul de sarcini, pentru oferta
castigitoare:

- din aceastd suma sunt retinute, daci este cazul, penalitifile si alte sume datorate
concedentului de citre concesionar, In baza contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica,

- se executd de autoritatea contractanti dacd ofertantul declarat céstigdtor nu
semneazi Contractul,

- se restituie ofertantilor declarati necéstigitori la finalizarea procedurii, in baza
unei solicitari scrise.

V. Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire

aplicate pentru stabilirea ofertei castigitoare, precum si ponderea lor

Concedentul are obligatia de a atribui contractul de concesiune, de reguld, prin
aplicarea procedurii de licitafiei.

Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune sunt:

a) transparenfa - punerea la dispoziie tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de cétre
autoritatea public, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune;

¢) proportionalitatea - presupune ci orice masurd stabilitd de autoritatea publicad
trebuie si fie necesari si corespunzatoare naturii contractului;

d} nediscriminarea - aplicarea de cétre autoritatea publicd a acelorasi reguli,
indiferent de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de
concesiune, cu respectarea conditiilor prevazute in acordurile §i conventille la care
Romadnia este parte;

¢) concurentd - asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire s aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile
legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Roménia este parte.

Criteriul de atribuire aplicat in vederea concesiondrii unor parcele de pajiste —
pisune naturald proprietate publica a Municipiului Suceava situate in judetul Suceava,



extravilanul si intravilanul Municipiului Suceava este oferta cu cel mai mare nivel al
redeventei.

V1. Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac

Solutionarea litigiilor aparute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea i incetarea Contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea
de despagubiri se realizeazi potrivit prevederilor Legii nr. 554/2004, a contenciosului
administrativ, actualizatd cu modificirile ulterioare.

Actiunea iIn justifie se introduce la sectia de contencios administrativ a

Tribunalului Suceava

Termen pentru sesizarea instantei: 6 luni de la indeplinirea procedurii prealabile,
potrivit prevederilor Legii Contenciosului Administrativ nr. 554/2004, actualizati cu
modificarile ulterioare,

impotriva hotararii Tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios
administrativ a Curtii de apel, conform prevederilor legale

Directia Generald a Finantelor Publice si Controlulului Financiar de Stat are drept
de control asupra concesiunii, urmarind indeplinirea obligatiilor contractuale de citre
concedent $i concesionar.

VII. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

(1) Contractul de concesiune trebuie sd contina partea reglementara, care cuprinde
clauzele prevazute in caietul de sarcini si clauzele convenite de partile contractante, in
completarea celor din caietul de sarcini, fard a contraveni obiectivelor concesiunii
prevézute in caietul de sarcini.

(2) Contractul de concesiune va cuprinde drepturile si obligatiile concesionarului
si ale concedentului.

(3) Raporturile contractuale dintre concedent si concesionar se bazeaza pe princip-
iul echilibrutui financiar al concesiunii intre drepturile care ii sunt acordate concesionat-
ului $1 obligatiile care i sunt impuse,

(4) Coniractul de concesiune va cuprinde si clauze contractuale referitoare la
imparfirea responsabilitétilor de mediu intre concedent si concesionar.

(5) In contractul de concesiune trebuie precizate in mod distinct categoriile de
bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii, respectiv:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini con-
cedentului la Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd. Sunt
bunuri de retur bunurile care au facut obiectul concesiunii, precuin si cele care an rezultat
In urma investifiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune raméan in proprie-
tatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au aparfinut concesionarului si au
fost utilizate de catre acesta pe durata concesiunii.




(6) Contractul de concesiune va fi incheiat in limba romaéna, in doud exemplare,
cdte unul pentru fiecare parte,

(7) In cazul in care concesionarul este de o alti nationalitate sau cetdtenie decét
cea romand si daca partile considera necesar, contractul de concesiune se va putea incheia
in patru exemplare, doua in limba roména si doua intr-o altd limba aleasa de acestea.

(8) In situatia prevazutd la alin. (7) fiecare parte va avea cite un exemplar in limba
roménd si un exemplar n limba strdind in care a fost redactat contractul.

(9) In caz de litigiu, exemplarele in limba roména ale contractului prevaleaza.




Anexa nr.4
CONTRACT DE CONCESIUNE
pentru suprafetele de pajisti aflate in domeniul public al Municipiului Suceava
Nr. ......../data ...........

CAPITOLUL I. Partile contractante

LMUNICIPIUL SUCEAVA cu sediul in Suceava, B-dul 1 Mai nr. 5A, reprezentat de DL. ION
LUNGU - PRIMAR, imputernicit prin dispozitiile art. , din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu completarile ulterioare, si reprezinte interesele unitifii administrativ teritoriale, in
calitate de concedent pe de o parte, si;

2 e cu domiciliul in localitatea ....coovevvvvereeeereennn.. - § S
11 SRR , bl s SC e <) R s AP e , judetul , avénd
CNP/CUT oo , nr. din Registrul national al exploatatiilor (RNE) ........... oo froecira. ,
contul nr. ....oooveeiiniiire ,deschis la covvveeeiicvniininnn, , telefon .o CTAX e, ,
reprezentati prin ............o.ovveveeeennen, , cu functia de v, , in calitate de concesionar,

In temeiul prevederilor Ordonantei de urgentd a guvernulwi nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ , Codului civil, Hotardrii Consiliului Local al Municipiului Suceava de aprobare a
concesiondrii prin licitatie publica a unor parcele de teren proprietate publicd a Municipiului Suceava,
avénd destinatia de pajiste — pasune naturald nr. , Ordonantei de Urgentd a Guvernului
nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistelor permanente si pentru modificarea
si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, aprobati cu modificiri si completdri prin Legea nr.
86/2014, cu modificérile ulterioare; Hotarfrea nr. 1064 din 11.12.2013 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru aplicarea OUG 34/2013; Ordinului 407/2013 pentru aprobarea contractelor-cadru de
concesiune si Inchiriere a suprafetelor de pajisti aflate in domeniul public/privat al comunelor, oraselor,
respectiv al municipiilor s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

CAPITOLLUL 11, Obiectul contractului

1. Obiectul prezentului contract il constituie concesionarea pajistii aflate in domeniul public al

municipiului Suceava pentru pasunatul unui numir de ................ animale din specia .......... , situatd In
blocul fiZiC....cvveriiiicnae , tarlaua ......... , In suprafaid de ... ha, identificatd prin numdar
cadastral.......ccccoeoiivirinnn si schita anexatd care face parte din prezentul contract.

2. Predarea-primirea obiectului concesiunii se efectueazi pe bazi de proces-verbal in termen de 5
zile de la data semnarii contractului, proces-verbal care devine anexi la contract.

3. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea contractului de concesiune
sunt urmétoarele:

a) bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la
expirarea contractului: pajistea mentionati la pet 1. 1a prezentul contract;

c} bunuri proprii care la expirarea contractului de concesiune rAmén in proprietatea
concesionarului

4. La Incetarea contractului de concesiune din orice cauza, bunurile prevazute la pet. 3. lit. a) se
vor repartiza potrivit destinatiilor ardtate la acest punct, concesionarul fiind obligat sa restituie, in deplind
proprietate, liber de orice sarcina, bunul concesionat.

5.0biectivele concedentului sunt:

a) meniinerea suprafetei de pajiste;

b) realizarea pasunatului rafional pe grupe de animale si pe tarlale, cu scopul mentinerii calitatii
covorului vegetal;

c) cresterea productiei de masa verde pe hectar de pajiste.



CAPITOLUL I1. Durata contractului

Durata concesiunii este de 10 ani, incepnd cu data semnirii prezentului contract, conform
prevederilor art.9, alin (2) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea,
administrarea si exploatarea pajistelor permanente $i pentru modificarea si completarea Legii fondului
funciar nr. 18/1991, aprobatd cu modificari si completdri prin Legea nr. 86/2014, cu modificirile
ulterioare, cu respectarea perioadei de pasunat, respectiv 01 mai- 31 octombrie a fiecarui an.

CAPTTOLUL IV, Pretul concesiunii (redeventa)

1. Pretul concesiunii este de .................. lei/ha/an, stabilit cu respectarea conditiilor art.6, alin. (3)
si (4) din Normele metodologice pentru aplicarea prevederilor OUG 34/2013 privind organizarea,
administrarea $i exploatarea pajistelor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului
funciar nr. 18/1991, aprobate prin HG ar. 1064/2013, cu modificirile si completirile ulterioare,
redeventa totald anuali (nr. ha x pref pe ha) fiind in valoare de ............. let.

2. Suma totald previzutd la pet. 1 va i platitd prin ordin de platd in contul Municipiului Suceava,
deschis la Trezoreria Municipiului Suceava — RO27TREZ59121A300530X XXX, sau in numerar la
casieria unit#ii administrativ-teritoriale.

3. Plata redeventei se face in doua trange: 70% pdnd la data de 15 iunie a fiecirui an si 30% pana
la data de 31 august a fiecarui an.

4. Concesionarul este obligat si pldteasca proprietarului penalitifi de intdrziere in conformitate cu
prevederile legislatiei fiscale In cuantum de 1% lunar , in cazul In care executd cu intarziere obligatia de
plata a prefului stabilitit prin contract.

3. Neplata redeventei pand la incheierea anului calendaristic conduce la rezilierea contractului.

CAPITOLUL V. Drepturile si obligatiile partilor

A. Drepturile concesionarului:
1. sd exploateze in mod direct, pe riscul $i pe rispunderea sa pajistile care fac obiectul contractului de
concesiune.
2. s foloseascd si sd culeaga fructele bunurilor care fac obiectul concesiunii potrivit naturii bunului si
obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune

B. Drepturile concedentului:
1. si predea pajistea concesionarului, indicdndu-i limitele, precum si inventarul existent, pe bazi de
proces-verbal;
2. s inspecteze suprafetele de pajisti concesionate, verificdnd respectarea obligatiilor asumate de
concesionar. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului.
3. sa solicite utilizatorului situatia lucrarilor realizate, cu valoarea exactd a acestora si devizul aferent,
conform legislatiei in vigoare;
4. si isi dea acordul de principiu pentru lucrdrile ce urmeazi a fi executate de concesionar pe pajiste;
5. sa participe la receptionarea lucrdrilor executate de cétre concesionar pe pajiste si sd confirme prin
semnaturd executarea acestora.
6. si modifice in mod unilateral partea reglementard a contractului de concesiune, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local prin incheierea unui act aditional.

C. Obligatiile concesionarului:

1. 8a intocmeasca un program de pégunat rafional, cu respectarea perioadei derefacere a covorului vegetal, dupa
fiecare ciclu de pasunat.



2.84 foloseascd bunul concesionat potrivit destinatiei si sa Tngrijeasea de bunul concesionat ca de bunul
séu propriu;

3.54 apere bunul concesionat impotriva uzurpdrii provenite din partea unui ter{ i si instinfeze pe
proprietar;

d)Sa folosescd exclusiv pentru pasunat si pentru cultivarea plantelor erbacee specifice zonei, in vederea
obtinerii de masa verde, fin sau seminte;

4.54 desfasoare pe pajisti numai acele activitafi pentru cresterea potentialului de productie a solului si se
pot realiza perdele de protectie, constructii zoopastorale, surse de api potabili, regularizarea cursurilor de
apa, lucrari de Imbunatifiri funciare i proiecte avand ca obiect de investitii producerea si utilizarea
energiei regenerabile;

5.54 curéatate pagunile de vegetaia lemnoasa (defrisarea lastirisului, spini, semintis de diferite specii etc)
g)54 stringa vegetafia lemnoasa in gramezi si sd o ardd sub supraveghere in locuri special amenajate;

h) S& curite pasunea de specii nevaloroase din flora spontand din pasune (urzica, pdlamida, matraguna
ete.);

6.54 curefe pietrele, cioatele, crengile de arbori, intdturarea musuroaielor naturale ingelenite si
impréstierea pAmantului rezultat etc.;

7.s8 asigure exploatarea eficace in regim de continuitate $i de permanenta a pajistilor ce fac obiectul
prezentului contract;

8.s8 nu subcencesioneze bunurile care fac obiectul prezentului contract. Suconcesionarea totali sau
parftald este interzisd, sub sanctiunea nulititii absolute;

9 54 plateasca redeventa la termenul stabilit;

10.sa respecte cel putin incarcatura minima de 0,3 UVM/ha in toate zilele perioadei de pasunat;

11.s4 comunice in scris primiriei, in termen de 5 zile de la vAnzarea animalelor sau a unora dintre acestea,
in vederea verificérii respectdrii incércaturii minime de 0,3 UVM/ha in toate zilele perioadei de pasunat;
12.s4 pasuneze animalele exclusiv pe terenul concesionat;

13.sd practice un pasunat rational pe grupe de animale si pe tarlale;

14, sa introduca animalele la pasunat numai in perioada de pasunat stabilita;

15. sé nu introducé animalele la pasunat in cazul excesului de umiditate a pajistii;

16.5d realizeze pe cheltuiala sa lucrdri de eliminare a vegetatiei nefolositoare si a excesului de api, de
fertilizare, anual;

17.54 respecte bunele conditii agricole si de mediu, Tn conformitate cu prevederile legale in vigoare;

18.54 restituie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice
sarcini, la Incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen:

19.54 restituie concedentului suprafata de pajiste ce face obiectul prezentului contract in conditii cel putin
egale cu cele de la momentul incheierii contractului;

20.sa depuni, in termen de (cel mult) 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune, cu
titlu de garantie, o suma de .......... veesennnannnlel, reprezentdnd 50% din suma obligatiei de plati
datorata cditre concedent pentru primul an de exploatare (12 luni). Din aceasti suma sunt retinute, daci
este cazul, penalitéfile si alte sume datorate concedentului de citre concesionar, in baza contractului de
concesiune,

21.s4 prezinte un program de pasunat intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare pentru
perioada preludrii in concesiune a suprafetei de pajiste — pdsune naturali adjudecati la data semnarii
contractului de concesiune,

22.In cazul in care concesionarul sesizeazi existen{a unor cauze sau iminenta producerii unor evenimente
de natura si conduca la imposibilitatea exploatirii bunului, va notifica de indata acest fapt concedentulu,
in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatarii bunului
23.Concesionarul are obligafia de a efectua lucrdrile de intrefinere corespunzitoare pentru
menfinerea/cresterea potentialului de productie al pajistii.

24.8& mute periodic tarcurile de imprejmuire a animalelor ori de céte ori este necesar dar la intervale nu
mai mari de 3 zile;

25.5a refacd covorului ierbos distrus de mistreti respectdnd bunele conditii de agromediu intr-un termen
cAt mat scurt;



26. Supralnsdméntarea pajistelor se realizeazd numai cu seminfe de plante erbacee furajere perene din
familiile de graminee §i leguminoase sau amestecuri ale acestora pe portiunile de pajisti degradate si
afectate accidental.

27. Sa fertilizeze pajistea

28. Sd execute cdi de acces pe pasune prin drumuri sau crdri in vederea evitarii distrugerii pajistilor

29. Sa execute lucrdri de curdtare, igienizare i menfinere pe tot parcursul sezonului de pasunat a surselor
de apd si a ciilor de acces (drumurilor) spre pasuni;

30. Sa intrefind In bune conditii utilitatile zoopastorale: saivane, stani, farcuri sau alte adaposturi pentru
animale si construirea altora acolo unde nu sunt;

31. 54 mentina igiena in spatiile destinate procesirii si depozitarii laptelui si produselor lactate derivate
conform normelor sanitar-veterinare in vigoare;

32. Tot personalul care deserveste stdna este obligat si aiba carnet de control medical vizat periodic;

33. Concesionarul este obligat s3 asigure sinatatea animalelor aflate in grija precum si efectuarea tuturor
tratamentelor obligatorii impuse de legislafia sanitar veterinara;

34. Concesionarul va construi utilitd{i zoopastorale pe fiecare parceld de teren pentru protejarea
animalelor pe timp de intemperii;

35. Concesionarul va avea grija si fie asigurate pentru animale sare, medicamente, tratamente, cheag,
etc.;

36. Pe toatd durata contractului, Concesionarul are obligatia de a intretine suprafefele pisunabile pentru a
obiine toate sumele subventionate care se plitesc de A.P.I.A pe pasunile respective si are obligatia de a
accesa aceste forme de subventionare;

37. Daca in urma utilizdrii necorespunzitoare a suprafefelor de pasune, din culpa concesionarului se
diminueazi suprafata pentru obfinerea subventiei, chiria datoratd locatorului nu se diminueaza;
38.Folosirea si exploatarea pajistelor se fac cu respectarea bunelor conditii agricole si de mediu, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare

39. Conform legii, constituie infractiuni §i contraventii schimbarea destinatiei suprafetei de pajiste,
utilizarea in alte scopuri a subventiilor acordate, pisunatul neautorizat sau introducerea animalelor pe
pajisti In afara perioadei stabilite pentru pasunat, impiedicarea sau intarzierea lucrarilor previzute de
amenajamentele pastorale si planuri de exploatare, introducerea pe pajisti a unor specii de animale, altele
decit cele stabilite prin amenajamentele pastorale si planuri de exploatare, neindeplinirea de citre
detindtorii sau utilizatorii de pajisti a obligatiilor previizute in contract, circulatia pe pajisti cu orice
mijloace de transport, inclusiv cu atelajele, care cauzeazi deteriorarea acestora, introducerea animalelor
pe pajisti fara a define un contract si darea in folosin{d a pajistii, fiec pentru pasunat, fie pentru obtinerea de
culturi furajere, persoanelor care nu sunt indreptitite;

D. Obligatiile concedentului:
1. sd nu il tulbure pe concesionar in exercifiul drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune;
2. s& nu modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afard de cazurile previzute expres de
lege;
3. sd notifice concesionarului aparifia oriciror imprejurdri de naturd sa aduci atingere drepturilor
concesionarului;
4. s constate §i si comunice concesionarului orice atenfionare referitoare la nerespectarea clauzelor
prezentului contract,

CAPITOLUL V1. Rispunderea contractuali

1. Nerespectarea de citre pirfile contractante a obligatiilor previizute in prezentul contract de
concesiune atrage raspunderea contractuald a pirtii in culpa.

2. Pentru nerespectarea obligatiilor previzute in prezentul contract partile datoreazi penalitati in
limitele stabilite de legislatia in vigoare. Daca penalitétile nu acoperd paguba, se vor pliti daune.

3 Forta majora exonereaza pirtile de rispundere.



CAPITOLUL VII. Litigii
1. Litigiile de orice fel ce vor decurge din executarea prezentului contract vor fi solufionate pe cale
amiabila. In cazul in care acest lucru este imposibil, vor fi rezolvate prin instantele de judecata.
2. Pe toatd durata concesiondrii, cele doud parti se vor supune legislatiei In vigoare.

CAPITOLUL VI, Incetarca contractului

Prezentul contract de concesiune inceteazi in urmétoarele situatii:

1.in cazul imposibilitédtii obiective a concesionarului de a-1 exploata prin neasigurarea incércéturii
minime de animale;

2. pasunatul altor animale decét cele Tnregistrate in RNE;

3. la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

4. in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denunfarea unilaterald de cétre
concedent

5. in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului

6. in cazul imposibiliti{ii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renunfare, fard plata
unei despigubiri;

7. neplata la termenele stabilite prin contract a redeventei si a penalitifilor datorate;

8. in cazul vdnzirii animalelor de citre concesionar;

9.schimbarea destinatiei terenului, folosirea pajistii in alte scopuri decét cel pentru care a fost
concesionat terenul;

10. in cazul in care se constati faptul ci pajistea concesionatd nu este folosita.

11.La disparitia, dintr-o cauza de forta majors, a bunului concesionat sau in cazul imposibilititii obiective
a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.

13. In caz de neindeplinire de catre una din pérti a obligatiilor sale, dupd ce s-a procedat la o
somatie prin care se cere executarea angajamentelor gi, dacd aceastd somatie rimane fard efect, atunci
partea indreptdtita poate, din proprie inifiativa si fard altd somatie, sd facd demersurile necesare pentru
rezilierea contractului.

CAPITOLUL IX. Forta majora

1. Niciuna dintre pérfile contractante nu rispunde de neexecutarea la termen sau/si de executarea
in mod necorespunzitor - total sau partial - a oricérei obligatii care i revine in baza prezentului contract,
daca neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora,
asa cum este definita de lege.

2. Aparitia si incetarea cazului de fortd majora se vor comunica celeilalte parti in termen de 5 zile,
prin telefon, fax, urmat de o notificare scrisd, cu confirmarca constatarii evenimentelor de acest gen de
citre autoritatile competente. In caz de forta majora, comunicata si constatatd in conditiile de mai sus,
exercitarea obligatiilor partilor se decaleazi cu perioada corespunzitoare acesteia, cu menfiunea ¢a
niciuna dintre parti nu va pretinde penalititi sau despagubiri.

3. Dacéd in termen de 30 zile de la producere, evenimentul respectiv nu Inceteazi, partile au
dreptul s isi notifice incetarea de drept a prezentului contract faré ca vreuna dintre ele sa pretinda daune-
interese.

4. in cazul decesului concesionarului, mostenitorii legali sau testamentari ai exploatatiei pot
continua derularea contractului, prin incheierea unui act aditional,



CAPITOLUL X. Notificari

1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre acestea celeilalte este
valabil indeplinita dacd va fi transmisd la adresa/sediul prevdzutd/previzut in partea introductivd a
prezentulut contract.

2. In cazul In care notificarea se face pe cale postal, ea va fi transmisa prin scrisoare recomandata
cu confirmare de primire (A.R.) si se considerd primitd de destinatar la data mentionaté de oficiul postal.

3. Daca notificarea se trimite prin fax, ea se considera primita in prima zi lucratoare dupa cea in
care a fost expediata.

4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre pér(i daca nu sunt confirmate prin
intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

CAPYTOLUL XI. Dispozitii finale

1. Prezentul contract poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe parcursul executdrii
sale, cu acordul partilor.

2. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prezentului contract se
poate face numai prin act aditional Tncheiat intre pargile contractante.

3. Orice modificari legale ale prevederilor contractului de concesiune vor fi insusite prin hotérire
a consiliului local.

4. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru partea care va fi in neconcordan{d cu
prevederile sale, in conditiile in care contractul respect prevederile art. 1798 din Codul Civil.

5. Prezentul contract Tmpreund cu anexele sale, care fac parte integrantd din cuprinsul siu,
reprezinta vointa pértilor.

6.Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de ............. exemplare, din care ........... ,
ASTAZI, vevvvvinrinnie, , data semnrii lui, la Primaria Municipiului Suceava, B-dul 1 Mai, nr.5A .
Concedent, Concesionar,
MUNICIPIUL SUCEAVA
Primar,

Ion Lungu

Viza control financiar preventiv propriu,
Procopet Doina Daniela

Director executiv,
Damian Camelia

Vizat pentru legalitate,
cons.juridie,
Lucescu Catalin

Sef Serviciu Patrimoniu,
Turcanu Floarea

Sef Serviciu Cadastru Fond Funciar, Registrul Agricol,
Floristean loan

intocmit,
Tulia Gradinaru
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ROMANIA

Nr: 15851
JUDETUL SUCEAVA An: 2021
PRIMARIA MUNICIPIUL SUCEAVA Cod: 11552

Nr. 15851 din 18.05.2021

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. fﬁ]ﬁé din HL.00. 202/
fn scopul: Organizarea licitatiei publice in vederea concesionarii
terenului in suprafata de 215756 mp cu destinatia pasune,
situat in extravilanul Municipiului Suceava, in zona Dealul
Manastirii

Unmarea cererii adresate de MUNICIPIUL SUCEAVA prin SERVICIUL CADASTRU FOND FUNC
REGISTRU AGRICOL cu sediul in judetul SUCEAVA, municipiul SUCEAVA, sector -, sat -, bulevardul 1 |
nr. 5A, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, cod postal -, telefon/fax , email -, fnregistratd la nr. 15851 din 18.05.2021,

penfru imobilul - teren si/sau constructii - situat in Judeful SUCEAVYA, municipiul Suceava, strada Pasunea Dq
Manastirii, sau identificat prin nr. topografic -, nr. cadastral 55047

in temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism- faza PUG, aprobatd prin hotirirea Consiliviui L
SUCEAVA nr. 155; 300/29.11.1999; 12.11.2009 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constn
republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
Terenul in suprafata de 215756 mp identic cu parcela cadastrala nr. 55047, avand destinatia pasune, situat in

extravilanul Municipiului Suceava in zona Dealul Manastirii, este proprietatea Municipiului Suceava, domeniul
public.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala a terenului conform Extrasului de Carte Funciara pentru Informare: pasune.
Destinatia terenului conform PUG aprobat prin HCL nr.155/1999 cu valabilitatea prelungita prin
HCL nr.300/2009: teren extravilan, teritoriul administrativ al Municipiului Suceava.



In vederea organizarii licitatiei publice pentri concesionarea terenuluj i suprafata de 215756 mp cu destinatia
Jasune, sifuat in extravilanul Municipiului Suceava, in zona Dealul Manastirii, s¢ vor prezenta la Serviciul
“atrinoniu urmatoarele documente :

- Plan de situatie cadastral vizat de QCPI, pentru terenul in suprafata de 215756 mp

. Hotarare de Congsiliu Local privind organizarea licitatiei publice pentru concesionarea terenului in suprafata de
215756 mp cu destinatia pasune

}.2 REGIMUL DE ACTUALIZARE, MODIFICARE SAU DETALIERE A DOCUMENTATIILOR DE
URBANSIM

“rezentul certificat de urbanism poate fi wtilizat, in scopul declarat pentru;

Organizarea licitatiei publice in vederea concesionarii terenului in suprafata de 215756 mp cu destinatia
pasune, situat in extravilanul Municipiului Suceava, in zona Dealul Manastirii

Certificatul de urbanism nu tine loc de auforizatie de construire/desfiinfare sinu conferi dreptul de 3 executa
luerdri de constructii

-OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
1 scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de
esfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

Agentia pentru Protectia Mediului str. Bistritei nr, 1A, Suceava, jud. Suceava, cod 720264

spliveses Directivei Consilivtui 85/33%CEE (Directiva EIAY privind cvaluarea efectelor anumitar proicte publice si private ssupra mediului, modifieats prin Dircetiva Consiliului 8771 /CE si prin Dircctiva
silivlul 3 Porlsmentulyi European 2003/35/CE privind paticipores publicului e elsborarea anumitor planun yi progreme in leglturd cu medivl §i nodificorer, u privire 1s participares prblicului 5i sccesul ta
ijie, a Dircctivei 85/337CEE §i a Ditestivei 96/61/CE, prin centifical de uthanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta putoritates temoriald de mediu Pentru c 1ccasta sd analizeze ¢ 54 deeidd,
& cuz, incadrares/neincadraren projectulu: investijiei publive/private In lista projectelor supuse evaluini impavtului asupra medihj,

plcarea prevederilor Directivei Consiliului 8533 7/CE¥. procedura de emitere a scardului de mediu ¢ destijoars dupd emiterea certificatetsi de whanism, anteror depunerii documentatiei pentry avlorizarea
cutani lucrdrilor de construciis In entoritatea administrafiei publice competente.

ederea satisfacerii cerinjelor cu privire I procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea compelentd pentru protectia medinlui stabilests weewnismud asigurdnii consulldcs publice, cenlratizdnii opjiunitor
liculoi yi formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiel in ocord cu rezultatele vonsultaii publice

<ceste condifir:

‘pd primirea prezentului cenificar d¢ urboniam, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritetea compelentd peniru protectia mgdiului n vtdrt_t-a evaludni initiale a investitiei §i srabilini) demararii proceduri
cvaluare o impactului asupra mediului §iisay a proveduni de evaluare sdecvatd. in unna evaludnii initisle 2 aolificini privind intenfia de realizare 2 proectulus se va vite punctul de vedere al aulorita]ii
npeiente pentre protecyia mediviv

siitlalia i care auloritatea compelentd peniru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupia mediului sisau a evaludrii adeevate solicilaniul are obligatiz de a notifica acest fapl nutoritatii
uinistragici publice compelents vo privire [a mentinereu cevei pentni autorizare exeeutisii hicrrifor de construchi

situagia in care, dupa emiterea cemficatutui de urbanisn or pe parcursul derutirn procedurii de eveluare 3 finpactutul ssupra mediulu, soliciantul recanyd Ta intentia de realizare a investificl, acesta are obligafiz
@ nntifica ucest fapt awtoritfii administagier pubhice competente




a) certificatul de urbanism (copie)

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau conslmci,n sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zj
§1 extrasul de carte funciard de informare actualizat {a zi, in cazul in care legea nu dlspune altfel (copie legalizatd);

¢) documentatia tehnici - D.T., dupi caz (2 exemplare originate)::

O DTAC dODTAD. CDTOE.

d) Avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1) Avize $1 acorduri privind utilitdfile urbane si infrastructura (copie):

L1 alimentare cu apa O canalizare (1 gaze naturale
O telefonizare [ alimentare cu energie electrica [ salubritate
[ alimentare cu energie termicd [ transport urban

Alte avizefacorduri
d.2) Avize si acorduri privind:

[ securitatea {a incendiu U protectie civild O sdndtatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

- Hofararea Consiliului Local de aprobarea concesionarii suprafetei de 215756 mp teren - pasune,
proprietatea Municipiului Suceava
d.4) Studii de specialitate (1 exemplar original);

- Plan de situatie cadastral vizat de OCPI, pentru terenul in suprafata de 215756 mp
- Extras de Carte Funciara pentru Informare actualizat la zi

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediuluj;
g) documente de platd ale urmatoarelor taxe {copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

UTAC

SEF SERVICIU, : iNTOCMIT,

Xenia VODA Dalia S
Achitat taxa de 0 lei, conforin Chitantei nr. din __
Prezentu] certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIREC Tladatade




fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/199]

privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificirile i completirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
deladatade . . pindladatade .

— e —

Dupa aceasta datd, o noud prelungire a valabilitafii nu este posibild, solicitantul urméind sa obfing, in conditiile legii,
un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.

ARHITECT-SEF,

Data prelungirii valabilitagii .
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din _
Transmis solicitantului ladatade . direct / prin posta.




PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
SERVICIUL CADASTRU, FOND FUNCIAR
REGISTRU AGRICOL

PLAN DE INCADRARE iN ZONA
Scara 1: 10000

. Pasunea Dealul Mianastirii

L7
'.5'*:!"

Sef serviciu
loan Floristean
fntocmit: [, Birnicu

»/ ler 18.05.2021



, ﬂﬁ' Oficlui de Cadastry gi Publicitate Imobiliarg SUCEAVA
& Pl Biroul de Cadastry g| Fublicltate Imobiliary Suceava
e

I ﬁa—errezf"'gfz—sﬁ"_' :
(e TR
: . kunaT 7T Teg
‘ o Anul T gy
s EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificara
SNEON FEAh PENTRU INFORMARE

et s ARl

Semnat : ¢y Semnatura
electronjca extinsa, cf. |
. 455/2001 si elDAS
A. Partea |, Descrierea imobilujuj
TEREN Extravilan

Adresa; jud. Suceava

Nr.| nr, cadastraf
Crtlhlr‘ topograﬂc) Suprafata+ (mP)]

Al 55047

Observatli / Referinte

215,756 Teren nelmprefmuic .
: imobil inscris In CF o oradic 49401; imprejmuit partial

B. Partea |y, Proprietari si acte

inscrieri privitoare 5 dreptul de

41192 / 31/07/2020
Registry) Cadastral af

Proprietate si ajte drepturf reale ’ Referinte

ava); Act Normatiy 19.7/21996 em

Se Infiinteaza c ara a imobilglyi 55047 ca uUrmare afinalizarj

inregistrarji sistematice, Imobilul se 9aseste in registry) cadastral a)
imobllelor syb numarul 266,

Act Notaria| nr. act de d

t

C. Partea IiJ, SARCIN] .
intele dreptului de Proprietate, !

Inscrierj privind dezmembr3m
drepturi reale de

garantie sl sarcini

Referlnte

€ confine date cu caracter Personal, pratejate (e brevederile Legii nr. 6 77/2001 Pagina 1 din s
\R ——
Eairuss ponir, intormiang Or-ling G ngineg 8pay.ancphro FOr i s L
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Anexa Nr. 1 La Partea |

R bl S = 1= SV
—

& wen
——"WNr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

2,
",

55047

215.756

imobil inscris in CF sporadic 49401; imprejmuit partial

——Suprafata este d

eterminata In planul dé prolectie Stereo 70,

.0 r

= TR~
%\,,
£
Y
&
ke~
21
<.\\
N
e
FLN
£

Date referitoare la teren

Categorie |intra | Suprafata -
™ o f0103n;5 vilaa | {mp) Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Reterinte
1| pasune |NU/{ 215.756 19 P292,P295

tungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proieciie in plan.

punct |X/[Punct | X/ Lungl Punct 1X/|Punct | X/ Lungimy | pynet X /1Punct |x 7|Lungi
inceput| Y |sfarsit] Y segm inceput| Y |sfarglt] Y segm inceput| Y |sfarsit Y
TS A 1030 | Ry ey [T
s et 93-_9; o] Coriasss 22 | Saraeny JpLZLIE
s e R NI P B e R R s e
To ST A 126 | T M N e
T Tey| lossssaan| o 2y] | | |esessine) | lsesnagrel 09 | ST T60 T

Pagina 2 din 5

Document care conine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001.
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Larte runciara N >ou4 /7 Lomuna/oras/Municipiu; suceava

punct |X/[Punct |X /4191 Jpunce (X /[punct [x /[*4"9™ [punce X flpunct [x /[Lngt
nceput| Y [sfarsit| v segme - mcepul: Y |sfarslt] ¥ segm ir?ceput Y {sfargit] Y segm
- {112[587510,702| 11 3[597.632,061] 1 1| [ TTIPOT BT 08Y 1407625553 10°53] [T1aB37 82585 T1ER37 613,933
687.045,348 686.975,16 4093 N 43 | 686,975,16 4686.956.753 9 4 686.356,753 686,926,722
115[597.614,934[176/597.614,689} D, ' 507,614,689 117]597.570,363 131, 117/587.,570,863[{18[597.517,448
686.926,722 686,926,926 0.319 116686.926.926 ! 686.502,968 17;1 686.502,968 686.848,288
118[597.517,448[119/557.521,146] 5.9 119597.521,1461120[597.523,364] 4.21 120(5%7.523,364/121]597 526,605
686.848,288 6686,843,61 &3 “686.843,61 686,840,027 4 686.840,027 686.835,219
121597.526,005[122/597.527,413[ 3,611 [122557.527.413 123[597.529.203( 5,642] [123]597.529,303|124/587530,693] 5 395
686,835,219 686,831,894 6 686,831,894 £86.826,578 686.826,578 686.821,365
1241597.530,693125597.531348] 3.9931 [125/507.531.34¢8 126[597.532,062 3.74] 1126[597.532,062[127(597532.3a1] 2 051
686,821,365 86,817,497 ~ 686.817,497 686,813,826 686.813,826 686.811,824
1271597.532,3411128597532,308] 2 055! (1780597 532.308 1295975321330 3.87] [129]567.532,133|130(597.532,026 3.387
686,811,824 686.809,768 686.809,768 666.805,902 686.805,502 686.802,517
1301597.532,026|1131[597.531,515("4 14 8| (131/597.531,515(133/597.530.337 5.292| [132597.530,3971133[597.526.958| 4 685
686.802,517 686,798,401 686.798,401 686.793,28 686,793,228 686.788,769
1331597.528,958(134[597.527.712( 3.55| (134[587.527,712]135 397,526,741 2.258| [135| 587.526,74]136(597.524,592) 5 485
686.788,769 686.785,338 606,785,338 686.783,3 686.783,3 686,778,253
1361587.524,59137(597.522,045|"4 724| {137(597.522,045(136597.519 653 3.94] ]138[597.519,823[139/597.516,408| 5 264
686.778,253 666,774,275 686,774,275 686.771,021 686.771,021 686.766,976
1391297.516,408/140] 597.511,24] 7 404| {140] 597.511,24[141[397.473,748 48.00] {141[597.474,748(142[597.472,288) 3,753
686.766,976 686,761,674 686,761,674 686.730,49 1 686.730,49 686,727,656
142597.472,288/143597.469,069] 5,344| [143[597.469,060/134[597.467 213 4.262{ 1144]597.467,213[1451567,465,066] 6.169
686,727,656 686.723,39 686.723,39 686.719,553 686.719,553 686.713,77
145/597.465,066/146(597.463,543] 6.215| 1146[507.463,583]147557.443.352 88.07; (147(597.443332148] 597,441,0' 18,99
686,713,77 686.707,745 686.707,745 686,622,016 9 686,622,016 686.603,169 1
148; 597.4410[149[597.43€,225] 19, 54| {149[557.436,225150597.432.3% 9.892] {150597.432,355151]597,416.767| 24.57]
686.603,169 686.584,218 3 686,584,218 666.575,097 686.575,097 686.556,527 1
1511587.416,767/152/597.384,032| 47 75| [152[597.364,032(153 (587,365,059 24.83] [153(397.365,029(154597.341,682] 32.77
686,556,527 £86.522,45 3 686.522,45 686.506,467 1 686,506,467 686.483,471
154)397.341,682)155[597.358,092| 28 15! [155[597.358.092/156[597.336,975 23.74) (156[597.336,975/157[397.327,171] 13 06
686.483,471 686.460,595 3 686,460,595 686.449,735 6 586,449,735 686.442,717 3
157(597.327,1211158/597.313,466 16,71] (158[597.313.466]150597.307.621 7.155] {159/597.307,621|160{597.302,491| §.009
686.442,777 686.433,135 P 686.433,135 686,429,009 686.429,009 686,422,859
160,597.302,4911161| 597.291,53[ 17 11/ |161| 597.291,53|162(597.395.83¢ 24.28| |162[597.295,625 163*597.330,978 32.75
686.422,859 686.409,719 1 686.409,719 686,386,893 7 6586.386,893 686.376,77 5
163(597.330,978(164] 597.333,09] 7.718) [164| 597.333,00|165/597.361.173 28.16| [165[597.361,172(166/597.367,225] 6.076
686.376,77 686.376,606 696.376,606 686.374,43] 6 686.374,431 686.374,961
166(597.367,2250167(597.360,945] 13.77] [1671597.380,995|164]597.353.687 12.99) [168]597.393,887/169/547.356,831| 2 955
686,374,961 686,376,163 3 686.376,163 686.377,296 1 686.377,206|  [686.377,554
169/597.396,831/170(597.423504| 26,77| [170597.423,504{171(597.430.215 33.97| [171f597.430,215/172| 557.353,19) 73 .98
686.377,554 686,379,889 5 686,379,880 686.346,583 5 686.346,583| 686,247,335 7
172| 597.453,19]173| 597.535,75] 344.6| [173/597.535,75|174f 507.497.25 42.98| |174/ 597.497,23/175(597.500,779] 8.0
686,347,335 686,577,606 24 686.577.606 666,596,674 1 686,596,674 686,603,844
™ 175/591.500,779[176[387.570,107| 210.9| (176/597.571,107|177]587.613,433 126,9| (177]597.613.433/178[597.614.878] 4.184
686,603,844 686,802,761 83 686.802,761 686,922,475 76 686.922,475 686.976,42
178/597.614,828179/597.630,263| 20,08| [179/597.630,263/180[597.633,034 3.606| [180[597.633,033181[557660,069] 57 85
686.926,42 686.913,564 8 686.913,564 686.911,256 686.911,256/  1586.967,995 1
181/597.660,069/182/597.666,007] 13 80| [182[597.666.007|183| 597,747.91 178.7| 1183] 597.742,511184[597.744,184[ 7.957
686.967,995 686,980,457 4 686.980,457 687.141,856 84 687,141,856 687.144,53
184(397.744,184185/597.740,814] 3 53| 1185[597.740,814/186/567.734,705 6.399| 1186[597.734,705/187[597.730,812 §.337
687.144,53 687.145,58 687.145,58 687,147,485 687.147,485 687.140,226
187(597.730,812/18¢€(597.719,745] 23 41! [188[587.719,745/180/597.676.787 88.54| {189[597.676,782[190(597.663,697 56,35
687,140,226 687.119,593 4 687.119,593 687.042,171 4 687.042,171 687.019,299
190[397.663,697/191597.649,872( 37 61| [191[597.649,872{102/587.646,157 5,365 [192[597.646,157/193[57.640,806| 6.678
687.019,299 687.001,4 6 687.001,4 686.997,53 686.997,53 686.993,535
193597.640,806[104(597.638.062 3.081( [104/597.638,062/105 567.637.57 11,37 |195] 597.627.5719%[597.616,838 11.63
686.993,535 686,992,134 686.992,134 686,996,518 1 686,996,518 687,001,002 1
196/>97.616,838/107/597.613,293] 6 757| [1071557.613,203|198/597.592.877 23.63| (198[597.592,8771559:557.565,145 27.36
687.001,002 686,995,255 £86.995,255 687.007,153 687.007,153 687.020,786 9
199[597.569,145/700/597570,508] 2,719 {2001557.570.508]201[567560,645 12.26| |201[597.560,645/202/597.556,653 3.671]
387.020,786)  (687.023,139 687.023,139 687.030,427 4 687,030,427 687.027,223
202(397.558,853|203(597.550,108] 10,10| [203)557.550,108|204/557.553,763 7.651] 204[597.553,763/305597.547 558 | .97
687.027,223 687.032,453 687.032,453 667.039,174 687.039,174 687.045,606 2
205[597.542,558/2065507.536,418]  7.08| |2061597.536.,418|2071597.530,352 6.994( 207597550353 208[597.579,055] 1 51
687.045,606|  [687.049.131 687.049,131 687,052,613 | 687.052,613 687.053,392 3}
-
Document care conjine date cu caracter personel, protejate de prevederile Legli Nr. 627/2001. Pagina 4 dins
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DAl M § R I W TN ST T HUIE N QAU I TIUL DU Eedava

Punct - Punct | X /[tungim Punct |X /({Punct X/Lungirg Punct |X /[Punct |X 7{-ungi
inceput| Y |sfarsit] v sagma |inceput| Y [sfarsit] ¥ segme| |CePUt| Y |sfarsit| Y segm

206597.529,055 209597 514,067 A8 87.314,067 557.490,26] 37, 210| 597.480.20[211] 597.485,08] 4,655
(537.053.392 687.062,401 17'4?’ -?0 1587_.062.401 210557.076,053 27 4; 687,076,003 687.078,494
11,66

211 597.485,98/212/597.475,808 212>97.475 80B|213[597.4610G8]  16,0| [213(507.461,908)2141597438.719] 36.64

667.078,494 87.084,198 2 687.084,198]  |687.092.122 687.092,122{  |687.105,243 a
214197.438,719|215[597.411,867] 30 215[597.411.867|216/597.388,728] 26,20] [216[597.386,728] 217567 366,581 25,56

€87.105,243]  1687.120,438 0 3;’ 1687.120,438  [687.132,742 7 687.132,742  [687.145,511 a
217[597.366,581|  1/397,342,233] 96.30

687.145,511] " 1687.155,478 3

** Lungimlile segmentelor sunt determinate in planut de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru,
*** Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal mici decst valoarea 1 miilmetru,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitlile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou, ' ‘

Prezentul extras de carte funciara este valabil Ia autentificarea de cétre notarul public a actelor Juridice prin
care ‘se sting: drepturile reale precum sl pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatille prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditille legli,

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publlcitate Imobiliard cu codul nr. 272,

Data sotutionarii, Asistent Reglstrator, Referent,
10-05-2021 IONELA VARTOLOMEI
Data eliberarli,
A __/_.._, {parafa sl semnatura) {parafa sf semnatura)
K.
Document care con{ine date cu caracter personai, protelate de prevederite Legii Nr. 67772001, Pagina 5 din 5
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ROMANIA

JUDETUL SUCEAVA

PRIMARIA MUNICIPIUL SUCEAV A
Nr. 15852 din 18.05.2021

An: 2021
Cod: 1155A

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. & 7@ din _0_?_4_0_@ C?Qéz
fn scopul:  Organizarea licitatiei publice in vederea concesionarij
terenului in suprafata de 4653 mp cu destinatia pasune,

situat in extravilanul Municipiului Suceava, in zona Dealu]
Manastirii

REGISTRU AGRICOL cu sediul in judejul SUCEAVA, municipiul SUCEAVA, sector -, sat -, bulevardu] 1 n
nr. 5A, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, cod postal -, telefon/fax » email -, inregistratd la nr. 15852 din 18.05.2021,

pentru imobilul - teren si/sau constructi; - situat in judeful SUCEAVA, municipiul SUCEAVA, sirada Zona De
Manastirii, sau identificat prin nr. topografic -, hir. cadastral 48948

In temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism- faza PUG, aprobatd prin hotardrea Consiliujui L
SUCEAVA nr. 155; 300/29.11.1999; 12.11.2009 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1997, privind autorizarea executirii lucrarilor de constry
republicata, cu modificarile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA;:
1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul in suprafata de 4653 mp, identic cu parcela cadastralanr. 48948, avand destinatia pasuns, situat in
extravilanul Municipiuntui Suceava in zona Dealul Manastirii, este proprictatea Municipiuluj Suceava, domeniul

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala a terenului conform Extrasului de Carte Funciara pentru Informare: pasune,
Destinatia terenului conform PUG aprobat prin HCL nr.155/1999 cu valabilitatea prelungita prin HCL
nr.300/2009: teren extravilan, teritoriul administrativ al Municipiului Suceava,



e ————

.1 REGIMUL TEHNIC:
In vederea organizarii licitatiei publice pen

- 19€ PENIrU concesionarea terenului in suprafata de 4653 mp cy destinatia
jasune, situat in’extravilany] Municipiulu Suceava, in zona Dealul Manastirii, se vor prezenta 1a Serviciul
Jatrimontu urmatoarele documente ;

- Plan de situatie cadastral vizat de OCPJ, Rentru terenul in suprafata de 4653 mp ..

- Hotarare de Consiliu Local privind organizarea licitatie pu Ii)ice pentru concesionarea terenului in suprafata de
4653 mp cu destinatia pasune i

1.2 REGIMUL DE ACTUALIZARE, MODIFICARE, SAU DETALIERE A DOCUMEN TATIILOR DE
URBANSIM

“rezentul certificat de urbanism peate fi utilizat, in scopul declarat pentru:

Organizarea licitatieq publice in vederea concesionarii terenuluj jn suprafata de 4653 mp cu destinatia pasune,
situat in extravilanu] Municipiului Suceava, in zona Dealul Manastirii

‘rtificatul de urbanism nu tine loc de autorizafie de construire/desfiip
lueriri de constructii

IBLIGATIHHALE T ITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

icopul elaboririi documentatiej pentru autorizarea exeeutsirij lucririlor de ‘onstructii - de construire/de
liintare - solicitantul se va adresa autoritd

Agenfia pentry Protectia Mediului str, Bistritei nr, 1A, Suceava, jud. Suceava, cod 720264

EE (Dircctiva EIA) privind evaluares cfecteioe anumitar preiccte publice si private asupra medivlui, modificary prit Birectiva Consiliylyi 9TMCE si prin Directiva
dui 1 Parlamentului Lutopean 2003/35/CL privind participaren publicului Ie elaborsrea anymitor planuri g pr

ograe in legdturd cu medjul § midificarea, cu privire [y pasticiparea publiculu; 5i accesul la
15 s¢ comunicd solicitantului obligatia de a contacia vutoritatea tritominly de me

diu pentry ¢a aceasta sa anafizeze 5i s decids,
ectelor supnse evaluir; impectulti asupra mediului,
2 acordului de mediu se desfisoars dupd cmilerea cettificatului do

tare si nu confery dreptul de a executa

wrbanis, anterjor depunerii documcnraﬁti PR aulorizarcs
22 satjsfacerii cerinjelor cu ptivize 12 proceduza de emitere a acordului de mediv, autoritatea competentd pentru protecgia mediylui stabilegte m

ecanismul esipurdnii consulldni publice, cenlralicdrii opliunilor
N5 formulani unui punet de vedete oficial cu privire [a realizaren investitiei in acord cu rezuliatele consuledrit publice.
condifii: :

We u imipaciuuy asupra mediulu] sifsay a procedunt d

valulirif inigiale a investilies §i stabilirij demardnii proceduri
nte pentrn protectia mediulyj

izare a projoelulul se va emile punctul do vedere g| aulorirdfij

ia in care auteritatea compelentd pentry proteclis medinlui stabileste cfectuaen evaludrii impacilui asupra meditlui 553y a evaludr; adecvate, soliciaan] are obligajia de a notifica acesr fapt awtoriiajii
Tajiei publice culnpelente cu privire ln inenfineren cereri peaini pulorizarea exevuldrii Jucrarilor de <unstructis

8 in care,

durd emiterea certificatlui de urbanizm ofi pe pareursul derulinii procedunii d¢ evaluare & impactului asupra

medsulur, soliciiantul renunid 1 Intentia de realizare a investitiof, aceslz are oblipalip
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In conformitate cu prevederile Le

gl nr. 50/1991] privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificirile $1 comple

tarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUL DE URBANISM
deladatade . . pandladatade .

Dupa aceastd dati, o nouit prelungire a valabilita{ii nu este posibila, solicitantul vrmand si obtind, in condifiile legii,
un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.

ARHITECT-SEF,

Data prelungirii valabilitagii .

Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de . direct/ prin pogts.




© Nr. cerere . 31368

yg:’ O'ﬁciul de Cadastry §l Publicitate Imoblliara SUCEAVA ;
ot Bireut de Cadastry §! Publicitate Imobifiara Suceava Looga - om
aF . L. kumal T
/ : e Anl | 20717
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cafvererrs
RN PENTRU INFORMARE W mﬂﬂﬂ

Carte Funciars Nr. 48948 Suceava

A, Partea |. Descrierea imobiluluj
TEREN Extravifan

Adresa: jud. Suceava, zona "deal ul manastirjj-
Nr. Nr, cadaStra' Suprafata* (mp) ] Obsewag" / Rﬁferln;e

lgt [ Nr. topografic i
’ Al f 48948 4.653 l l

B. Partea i, Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de Proprietate si ajte drepturl reale Referinte

16045 / 01/04/2016
Act Normativ_nr. hotardre nr 1357, din 2771273001 emis de Guvernul Romanial {anexa nr, 7 - inventaryi
bunurilor ce apartin domeniulyi public al municipiului Suceava, adeverinta nr. 11568 din 05.04.2016 emisa

de Primdrla municipiutui Suceava);
g1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit Prin Lege, cota actuala Al

1
L—~_.___+___«__.h__h___ _— e
[ 1) MUNICIPIUL SUCEAVA, CIF:4244792, domeniyl pubiic
___ e S IR pUbie.
C. Partea Ill. SARCIN] .

Inscrlerl privind dezmembram!ntela dreptului de proprietate, I Referinte "

’ dreptur| reale de garantle si sarcinl
|_NUSUNT
- T T T

Document care contine date cy Caracter personal, protejate de pravederite Legii Nr. 6772001, Pagina 1 din 3
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Carte Funciard nr, 48948

Com una/Oras/Municipiu: Suceava
Anexa Nr, 1T L3 Partea 1
Teren
2 Nr cadastra] Suprafata {mp)y Observatii / Referinte
48948 4.653 }
* Suprafata este determinarg In planul de Proiectie Stereg 70,

Date referitoare Ia teren

Nr | Categorie Intra | Suprafats
Crt folosinta |[vitan

(mp) Tarla I Parcel3 ’ Nr. topeo ‘ Observa;ii/Referinte ’
l 1 l pasune INU I 4.653J - _I - I -

Lungime Segmente
T 1) valorile lungimilor segmentelor s

limita Cenventionala

unt obtinute din prolectie in pfan,

Lungime segment
m)

Pagina 2 din 3
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Carte FUnciard Nr, 88346 COMUNa I ap/Muliupiv. suwsdra

Punct Punct Lungime segment Punct{ Punct Lungima segment
fnceput sfarslt : = (m) inceput] sférslt ~{m)
13 14 2.79 14 15 14.152
15 16 12.667 16 17] 14.368
17 18 20.261 18 19 26.974
19 20 25.89 20 21 70.16

21 1 22.293

** Lunglmlle segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este format3 din segmaente cumulate ce sunt mai mici decit valearea 1 milimetru,

Certific c8 prezenkuf extras cores

kirou.

punde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originaia, pastratd de acest

Prezentul extras de carte funciar3 este valabil ia autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar infermatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 272,

Pata solutionarii,
11-05-2021
Data eliberarii,

A

Aslstent Registrator,
IRINA SAHLEAN

. - -
(Era afa 5i semugua;’rwz, B

irina

Sahlean

23

L Ll
Date 30730511 1] a3 sl

Referent,

" {parafa si semnétira)

Pagina 3 din 3

Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr, 677/2001.
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ROMANIA

7 Nr: 15853
JUDETUL SUCEAVA An: 2021
PRIMARITA MUNICIPIUL SUCEAVA Cod: 11556

Nr. 15853 din 18.05.2021

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 6‘3 F dino‘;ﬁ.%.c?ﬁ)a?/

in scoput: Organizarea licitatiei publicein vederea concesionarii
terenului in suprafata de 312701 mp cu destinatia pasune,
situat atat in intravilanul cat si extravilanul Municipiutui
Suceava, in zona imas Valcanesti

Urmarea cererii adresate de MUNICIPIUL SUCEAVA - prin SERVICIUL CADASTRU F¢
FUNCIAR REGISTRU AGRICOL cu sediul in judetul SUCEAVA, municipiul SUCEAVA, sector -,
bulevardul 1Mai, nr. 5A, bl -, sc. -, et. -, ap. -, cod postal -, telefon/fax , email -, inregistratd la nr. 15853
18.05.2021,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judejul SUCEAVA, municipiul SUCEAVA, strada Pas:
Valcanesti, sau identificat prin nr. topografic -, nr. cadastral 54784

in temeiul reglementarilor Documentatiel de urbanism- faza PUG, aprobati prin hotarirea Consiliului
SUCEAVA nr. 155; 300/29.11.1999; 12.11.2009 .

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de constr
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
Terenul in suprafata de 312701 mp, identic cu parcela cadastrala nr. 54784, avand destinatia pasune, situz

atat in intravilanul cat si extravilanyt Municipiului Succava, in zona imas Valcanesti, este proprietatea Municipiu
Suceava, domeniul public.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala a terenului conform Extrasului de Carte F unciara pentru Informare: pasune.
Destinatia terenului conform PUG aprobat prin HCL nr.155/1999 cy valabilitatea prelungita prin HCL
nr.300/2009: feren extravilan si intravilan, teritoriul administrativ al Municipiului Suceava.



.1 REGIMUL TEHNIC:

In vederea organizarii licitatiei publice pentru concesionarea terenului in suprafata de 312701 mp cu destinatia

Jasune, situat in extravilanul Municipiului Suceava, in zona Dealul Manastirii, se vor prezenta la Serviciul
atrtmoniu yrmatoarele documente

- Plan de situatie cadastral vizat de OCPIL, pentru terenyl in suprafata de 312701 mp

- Hotarare de Consiliu Local privind organizarea licitatiei publice pentru concesionarea terenului in suprafata de
312701 mp cu destinatia pasune

}.2 REGIMUL DE ACTUALIZARE, MODIFICARE SAU DETALIERE A DOCUMENTATIILOR DE
JRBANSIM

’rezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat penfri:

Organizarea licitatiei publice in vederea concesionarii terenului in suprafata de 312701 mp cu destinatia
pasune, situat atat in intraviianul cat si extravilanul Municipiului Suceava, in zona imas Valcanesti

certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa
lucrdri de constructii

OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
| scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de
'sfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

Agentia pentru Protectia Mediului str. Bistrifei nr. 1A, Suceava, jud. Suceava, cod 720264

plicares Diisectivei Comsilivlui 8533CEE (Direetiva ELA) privind cvaluarea efcetelos anumitor preiccte publice 3l private asupra medivlui, modificad prin Directiva Consiliului 971 1/CE si prin Gitectiva
siliului yi Parlamentului Europeen 2003/35/CE privied posticipares publicului la elaborarea snumitor planusi 5 programe in legituri cu mediul g eodificasea, cu privire ta participarea publiculuj §i secasud le
‘fie, o Dircciive] 85/33%CEE 5 s Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism s¢ comunica sofici luf obligatia de 2 contacta awloriintes tertoriald de media Peniru ca acensta 5§ analizeze §i 3 decida,
i vaz, Incadrren/neineadrores proiectubui investifiei publice/privata In kista proievielor pupuse evalufrii impactalui asupra mediuhii. ) )

plicarea peevederiler Direclivei Consifiului B5/3YV/CEE, procedura de emitere a arordului de mediy se desfisoard dupd emiterea cerlificatulyi do urbanjsm,
~atkrii fuctdnlor de construeis ta autoritates administrafici publice competente. . o )

cderea satisficerii cerinfelor cu privire Ja procadura de emitere 2 acordului de mediu, autoritales compatentd peniru protectia mediului siabileste mecanismul as{gurdrii consulrii publice, centralizirii opliunilor
il §i formuldni unui puact de vedere oficial eu prvire In realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultani publice.

este ¢condii:

anterior depunerié documentatiei pentru sutorizarea

 primirea prezentului centificat de urbanism, titulore] are obligatiade & se prezenta a aulorilatea competentd pentru protechia medivlui In vederes evaludrii indfizle a investitiei §i stabitirii demardrii procedurii
evaluare o impactului asupra medivlui §¥'sau a procedunn de evaluare adecvald, In urma oy aluarii inijiale a notificanii pnvind intentia de cealizare 5 proiectului s¢ va emite punciul de vedere al autorityii
3peRnic pentru protectia mediutui

itaia in care auloritatea compeientd pentry prolecpia medivlut stabileste efectuarca evaluini impactulul ssupra mediului $v/sau 2 evalyarii adecvate, solicilaniul are obligatia de a notifica scest fapt autoritd(is
utstalica publice competente cu privire I Mienfinerta vereni peotry sdorizared txecutdni lucrdrilor de constucin

itaaria tn care. dupd cmiteren cortificarulul de grbanism on pe parcunsul deraldrii procedurii de evaluare a impac telui asupre mediului, soficstantal renungd fa intentia de realizare & investijiei, acesta are obkgatia
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T e i pama WD LU ILOE LN [ AKE Va I insonta de
urmitearele documente: :
a) certificatul de urbanism (copie)
b) dovada titluly; asupra imobilului, teren $U/sau constructij, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat Ja
$t extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfe] {copie Icgalizatﬁ);

¢} documentatia tehnici - DT, dupi caz (2 exemplare originale):;
ODTAC OD.T.A.D, ODTOE.

0 alimentare cy apa O canalizare ) gaze naturaje
[ telefonizare O alimentare ¢y energie electric [ salybritate

U alimentare cy energie termici (7 transport urban

Alte avize/acorduri

d.2) Avize §i acorduyri privind:

[J securitatea la incendiy (3 protectic civila [ sdnétatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale sisau ale servicjilor descentralizate ale acestora
(copie):

- Hotararea Consiliului Local de aprobarea concesionarij suprafetej de 312701 p teren - pasune,
Proprietatea Municipiutui Suceays '

Prezentul certifjcat de urbanism are valabilitatea de 12 Iuni de 13 data emiterii,

SECRETAN/GENER AL,

PRIMAR,
lon LUNGU loagerlTAC
Arhitect sef,
DIRECPOR EXECUTTY
anuela BEJENAR
SEF SERVICIY, ) iNToemiT,
Xenia VODA Dalia Muttes

Achitat taxa de lei, confo itantei nr. din

Prezentul certificat de urbanism a fost transimis so]icitamlﬁIRECT la data de .




In conformitate cu prevederile Legii nr.

50/1991 privind autorizarea executdri lucririlor de constructi,
republicatd, cu modificarile si completarile ulte

rioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
deladatade |, | pandladatade .

Dupi aceasti datd, o noud prelungire a valabilitaii nu este posibila,

solicitantul urménd s4 obind, fn conditiile legii,
un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.

ARHITECT-SEF,

Data prelungirii valabilitagii .
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din__ .
Transmis solicitantului la datade .. direct / prin pogta.



"ﬂ’ Oficiul de Cadastry i Publicitate Imaobiliara SUCEAVA
ﬁ,ﬂ Birou) de Cadastry $i Publicitate Imoblliars Suceava

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr, 54 784 Suceava

ABEET IR THON AT |
PLLAaBAATRLL "
LR TR TP T T |

A, Partea I, Descrierea imobilului
TEREN Necunoscut

Adrasa: Loc, Suceava, Jud, Suceavs, imas Valcanesti

Nrcerére | 31260
TN T
Luna """ g5

!

+

T I T
Cod verificare

bt

Semnat ; cu semnatura
slectronica extinsa, cf. |
455/2001 si 6DAS

Nr. | Nr. cadastral

Crt | Nr. topografic | SUPrafata* (mp)

Ohservatll / Referinte

Al 54784 312,701 Teren neimprejmuit;

B. Partea II. Proprietari si acte

‘ inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate sl alte drepturi reale I Referinte
32424/ 22/06/2020
Act Notarial nr, Act de dezmembrare nr, 1483, din 19/06/2020 emis de BIN Lostun Jon:

Al

Se infiinteaza cartea funciara 54784 3 imobilulu cu numary cadastral

Bl [54784/Suceava, rezultat din dezmembrarea imobllutul cu numarul

cadastral 53925 inseris in cartea funciara 53925;

MUNICIPIULYI SUCEAVA:;
B2 intabuiare; drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuaia{

1/1

Act Normativ nr. 1357 din 27/1272001 emis de Guvernul ‘Romaniel, inventaryl bunurilor ce apartin
domeniului public ai Municipiulul Suceava; Act Administrativ nr. 31562, din 23/09/2019 emis de PRIMARIA

Al

1) MUNICIPIUL SUCEAVA, CiF:4244792, domeniul public

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 53925/5uceava, inscrisa prin incheierea nr, 32238 din 17/09/201 g;

C. Partea III, SARCINI ,

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de Rroprietate,
drapturi reale de garantie si sarcinl

Referinte

[ NU SUNT

Document care contine date cu caracter hersonal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,

— T
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-2 twnnil nr cadastral 53945 1 URG,

Carte Funciard Nr. 54784 Comuna/Oras/Munic:}or'u: Suceava

Punct Lungime| [ Punct| Punce Lungime
sfargit| seogment| | inceputfsfarsit segment
57 188 41.443 188] 1 15.087
le segmentelor sunt determinate in planii de prolectle Stereo 70 51 sunt rotunjite [a 1 milimetru,
: @ ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetry,

ta dintre puncte aste formata din sagmente cumulat

Certific ¢& prezentul extras corespunde cu pozitlite in vigoare din cartea funciara orlginaly, pastratd de acest

birou,
Prezentul extras de carte funclars este valabll Ia autentificarea de citre n

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilo

susceptibile de orice Modificare, in conditiije legi,
3-a achitat tarifut de RON, -, pentry serviciul de publicitate imobiliars cu codul nr. 272.

otarul public a actelor juridice prin
r. lar Informatiile prezentate sunt

Data solutionrii, Asistent Registrator, Referent,
10-05-2021 IONELA VARTOLOME]
Data eliberari,

/ {parafa s semnatura)

S

Document care contine date cu caracter personal, pro

tefate de prevederile Legii Nr. 6772001,

S dnding e R e Y Bty

-l Al -praindin

_Paginad ding -



Incadrare In zona
scara 1:25000

.\w'

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 2 din 5




ARNSITALALYLA
JUDETUL SUCEAVA

PRIMARIA MUNICIPIUL SUCEAVA
Nr. 15854 din 18.05.2021

An: 2021
Cod; 1155E

CERTIFICAT DE URBANISM

Ne. 598 aindf. 4. 20,9/
fn scopul:  Organizarea licitatiei publice in vederea concesionarii
terenului in suprafata de 17299 mp cu destinatia pasune,
situat in intravilanul Municipiului Suceava, in zona imas
Valcanesti

REGISTRU AGRICOL ¢y sediul in judeful SUCEAVA, municipiul SUCEAVA, sector -, sat -, bulevardul 1 np
nr. 5A, bl -, sc. -, et. -, ap. -, cod postal -, telefon/fax , email -, inregistrat la nr. 15854 din 18.65.2021,

peniru imobilul - teren sifsau constructii - situat in judetul SUCEAVA, municipivl SUCEAVA, strada I
Yalcanesti, sau identificat prin nr. topografic -, nr. cadastral 53926

in temeiul reglementirilor Documentafiei de urbanism- faza PUG, aprobati prin hotirarea Consiliului L.
SUCEAVA ur. 155; 300/29.11.1999; 12.11.2009 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constry
republicatd, cu modificarile $i completirile uitericare, '

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala a terenului conform Extrasuluj de Carte Funciara pentru Informare: pasune.
Destinatia terenului conform PUG aprobat prin HCL nr.155/1999 cu vaiabilitatea prelungita prin HCL
nr.300/2009: intravilan, teritoriul administrativ al Municipiului Suceava.



N ftuat 1n extrayilanul M. oiel PUDIICE pentru concesionarea terenului in suprafata de 17299 mp cu destinatia
jasune, situat in exfravilanul Municipiuluj Suceava, in zona Dealul Manastirii, se vor prezenta la Serviciul
atrimoniu urmatoarele documente -

- Plan de situatie cadastral vizat de OCPI, pentru terenul in su rafata de 17299 mp

- Hotarare de Consiliv Local privind organizarea licitatiei publice pentru concesionarea terenului in suprafata de
17299 mp cu destinatia pasune
3.2 REGIMUL DE ACTUAL

URBANSIM

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat,
Organizarea licitatief publice

1ZARE, MODIFICARE SAU DETALIERE A DOCUMEN TATHLOR DE

n scopul declarat pentra:

in vederea concesionarii terenului in suprafata de 17299 mp cu destinatia
pasune, siteat in intravilanyl Municipiului Suceava, in zona imas Valcanesti

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare
lucrdri de constructii

- OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

n scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii -

esfiingare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protecfia mediuini;
Agenfia pentru Protectia Mediului str. Bistritel nr. 1A, Suceava, jud, Suceava, cod 720264

wplicarea [rectiver Comsiliylyi RS/BIFCEE (Directiva EIA) priving evaluaren efecielar enumiter projecte publice s private gsupra mediului, mpd.ifmla prin Ditectiva Cansifiului 97711
astliului si Parlamenmalui Buropesn 200/35/CE privind participarea publiculsi la elaborarea itor planun §i progr in legatard cu mediul 5i medificaréa, co privie In participarea publicalur § avcesul Ja

tifie, a Direaivel 85/337/CEE # 1 Directivel 96/61/CE, prin certificarul dr urbanism se comunicd solicitantlui obligatia de A contacta gutoritaten terlori

$i nu confera dreptul de a executa

de construire/de

documentafiei peniry aulorizares
weutdris luerilor de cunstrucyii I autoritaten ndininistragiel publice competente.

vederea smtisfacerii cerinjelor cu prvire la procedura de emilere a acordului de mediu, sutorilates compelentd pentru protecy

liculvi §i fornulénii unui punct de vedere oficiel cu privire la realizarea inveshjiei in acord cu rezullatele vonsultdsis publice,
WEHE conelii;

1p4 pritnireaprezentului ceificat de urbanism, titutarul are obligatia de a se T 1A la autotitaiea comy pentry p{pttq:‘i! mgdiulu\ In vederea evahudrii initiale o investijiei gi swhilini demardiii proceduri;
evaluare 3 impacrului supn medivlui sv'saw @ procedurii de svaluare adecraid. In urma evalvini initiale a notificdrii privind inlentia de realizarn 5 proiectului se vz emite punclyl de vedere a) autoriidgii
mpetente pestru protectia mediutpi -

ia mediului stabileste meanismul asigurisii consultr publice, centralizarii opjiunilor

situajia in cire sutorilatea compelentd pentru prolectia medutul stabilesle efeetuarea evalodns impactului asupra mediului si’sau a evaludrii adeey,
Iunistrutiei publice compatente cu privire [a mentinervs cererii pentru sutorizarea executdsi lucrinilor de constrectis

situsfia in coe, dupd emiterea certifieatului de urbanisi eri pe parcursul derulani
anotifica aeest fap! autorita sdminististiel publice compelente.

ale, solicitantu) sze obligajia de a notifica acest fapt auloritfii

proceduni de evaluare a impactulu asupra mediului, solictanty) Tenured la inientia de realizare a nvestipiei, scesta pre obligatia




Urmitgarele documente: :

a) certificatul de urbanism (copie)
b) doygda titlului asupra imobilului, teren si/sau construcii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi

$1exiragul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);
¢) docy;mentatia tehnicd - D.T., dupi caz (2 exemplare originale)::
Ubrac. aD.TAD. ODTO.E.

@) Aviyele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilitagile urbane §i infrastructura {copie):

L3 alimentare cu apa L] canalizare (1 gaze naturale
D telefonizare [ alimentare cu energie electrici [ salubritate
O alimentare cu energie termicd (3 transport urban

Alte ayizefacorduri
4d.2) Avize si acorduri privind:

3 Secyritatea la incendin 0 protectie civila [ sanatatea populatiei
d.3) ayize/acorduri specifice ale administragiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(Copie}

probarea concesionarii suprafetei de 3127¢1 mp teren - pasune,

~ Hotararea Consiliului Local de a
Propyietatea Municipiului Suceava

2.4) S dii de specialitate (1 exemplar original):

- Play de situatie cadastral vizat de OCPI, pentru terenul in suprafata de 17299 mp
Xtris de Carte Funciara pentru Informare actualizat Ia zi

©) pugtul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

) dogimente de plata ale urmétoarelor taxe (copie):

PreZeptul certificat de urbagibm are valabilitatea de 12 luni de la data emitern.

SECRETAX GENERAL,
Io TAC

PRIMAR,
Ion LUNGU

SEF SERVICIU,
Xenia VODA

“Achit taxa de 0 lei, corfforgh Chitanei nr. din . .
T Tezgl certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT ladatade ..



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991

privind autorizarea executdrii lucririlor de construciii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
deladatade . . pana la data de _ .

Dupa aceastd data, o noud prelungire a valabiliti

Jii nu este posibild, solicitantul urmand si obfin, in conditiile legii,
un alt certificat de urbanism. '

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.

ARHITECT-SEF,

Data prelungirii valabilitagii .
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la datade . direct / prin pogta,



.”7 Oficiul de Cadastru si i
- 5i Publicitate imobifiarad SUCEAVA
y “_7 Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Suceava b

EL Lu [

.. A T Thi_ 120

T EXTRAS DE CARTE FUNCIARA s
PENTRU INFORMARE

""""“"‘lo}.ﬁ "
Carte Funciara Nr. 53926 Suceava

[t}

Sgmnat : cu sqmnatura
electronica extinsa, cf, L
455/2001 sf elDAS

A, Partea |, i imobilului
TEREN Intravilan Descrierea imobilul

Adrag
a: :
Loc, Suceava, jud. Suceava, imas Valcanesti

Nr. cadastral
Nr, topogr:gc Suprafata* {mp)

53956 Din acte: 660.060 i .
Masurata: 17.299 Teren nelmprejmuit;

Observatli / Referinte

B. Partea II. Proprietari si acte

Referinte

inscr
eri privitoare Ia dreptul de proprletate sl alte drepturl reale

5
Aczton?o:':n’, 17/09/2019
ativ_ nr, 1357, din 2771272001 emis de Guvernul Romaniel, anexa nr. 2 - inventarut bunurilo'r care
019 emisa de Primaria

aparti

MUnic{LiS&?‘e“iu“’l public al Municipiului Suceava, adeverinta nr. 31562/23.09.2 =
Municipiy: Suceava; Act Administrativ nr, hotarare nr. 88, din 27/04/2001 emis de Consiliul Local ‘aI'
o Sucan Ut Suceava, hotarare nr. 157/28.11.2000 I nr. 153/29.11.1999 emise de Consiliul Lcal al Municiplu:
3, anexa nr. 2 la HCL nr. 153/29.11.1999; Act Administratlv nr, 29422, din 10/09/2019 emis de

Prima
,':'?aunlcipiului Suceava;
1,7 Ulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1
) MUNICIPIUL SUCEAVA, CIF:4344795. domeniul public
C. Partea lil. SARCINI .

mintele dreptulul de proprietate,

Referinte

insg
Crieri privind dezmembra

"r\m"g‘gﬁ-_r_-__ drepturi reale de garantle si sarcini

Pagina 1 din3
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Document
S g
=_<ontine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legli Nr. 677/2001.
Farmular versunes bl

Fatvd o pant
. PR e
VECy,
FErraars onhne s surems epay.ancplso



Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, ImoDii fir. Lauasuvar vosew s«

“Incadrare In zona
_scara 1:25000

T

Rarimant Fara rantine date eu caracter personal, protejate de prevederife Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 5




; Nr.ord, reg. comfan; J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161
¢ Sediul: str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj If, ap. 6 — Suceava
i Telefon Mobil: 0725/439.623,

Raport de evaluar
i ACTIV IMOBILIAR |
TEREN EXTRAVILAN PASUNE

amplasata in Municipiului Suceava, cart. Burdujeni, proprietate evaluata in vederea
estimarii valorii de inchiriere, la data de 17 Martie 2022

Solicitant: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Proprietar: Municipiul Suceava - domeniul public

Destinatar: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L.
Evaluator: Ing. Constantin Pirvulescu, Membru Titular ANEVAR

Martie 2022



Nf. 6rd. reg. comian: J33/511/31.03. 2016 CUl: 35693161

¢ Sediul : str. Dimitrie Oneiul, ar 1, bl 5, sc. A, etaj U, ap. 6 — Suceava

i Telefon Mobil: 0720/439.629,
b i g 1 [ESSR—

SINTEZA REZULTATELOR

in urma aplicari metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la
valoarea de inchiriere a proprietatii imobiliare evaluate (2 pozitii cadastrale avand categoria
de folosinta "PASUNE” cu suprafata totala de 330.000 mp) fa data de 17.03.2022 pentru un
curs BNR de 4,9476 leifeuro, tinand seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

::; Denumirea activului imobiliar evaluat Chirie de piata

(Lei/Ha/An) | (Euro/Ha/An)

0 1 2 3
LOCATIA : Periferic mun. Suceava, INTRAVILAN/EXTRAVILAN cart.
Burdujeni - zona Castelul de Apa

1 | Pasune “VALCANESTI” in suprafata partiala de 330.000 mp 260 52,00

Valori rotunjite

Echivalent a 0,026 Lei/mp/an

NOTA:
Valorile estimate in urma evaluarii activelor imobiliare reprezinta valori obtinute din
abordarea prin Venit cf. Standarde ANEVAR ~ chirie recomandata a se percepe deoarece
tine cont de conditifle reale ale pietei:
» Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare, reprezinta valoarea care
NUINCLUDET.VA.
» Evaluarea este o opinie asupra unei valori ;
» Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport;
» Valoarea este o predictie;
» Valoarea nu tine seama de responsabiiitatile de mediu.

Expert evaluator, Membru Titular ANEVAR
ing. Pirvulescu Constantin

RAPORT DE EVALUARE - PROPRIETATE IMOBILIARA - TEREN CATEGORIA PASUNE “VALCANESTI"
PAGINA 2




) Nr orci.-reg,rcomlan: J33/511/31.03.2016  CUI: 35893161

! Sediul ; str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj |, ap. 6 - Suceava
| Telefon Mobil: 0729/439.629,

|. TERMENH DE REFERINTA Al EVALUARII

1.

2.

Identificarea si competenta evaluatorului

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L

Date de identificare:

Cod de Inregistrare fiscala CUI: 35893161:

Registrul Comertuiui sub nr. J33/511/2016:

Adresa: Mun. Suceava, str. Dimitrie Onciul, nr. 1, bloc 5, scara A, apt. 6, jud.
Suceava;

Tel: 0729/4392.629;

E-mail: valcostsv@gmait.com

ldentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Client: PRIMARIA MUNICIPIULUA SUCEAVA, JUD. SUCEAVA:

CIF: 4244792
Adresa: Mun. Suceava, B-dul 1 Mai, nr. 5A, cod postal 720224, jud. Suceava.

Utitizator / Destinatar: Acest raport de evaluare ii este adresat Primariei Municipiuiui
Suceava, Jud. Suceava si nu poate fi utilizat in alte scopuri sau de catre alti destinatari.

3.

Scopul evaluarii

Estimarea VALORII DE INCHIRIERE a proprietatii imobiliare analizate in vederea stabilirii

valorii

minime pentru licitatie.

ldentificarea activelor imobiliare supuse evaluarii

Proprietatile imobiliare analizate sunt identificate in tabelul de mai jos:

- ] Suprafata
; Suprafata
Nr. Denumire Trup . totala
ort. Pajiste Localizare Nr.CF p?;;::)la masurata
. (mp)
Periter S . 54784 | 312.701
1 Trup "Valcanest" | | ool MUn. Suceava, 330.000

cart. Burdujeni

.

53926 | 17.299

f I _

In conformitate cu Actul de dezmembrare autentificat sub nr. 1483/19.06.2020 Corpul de
proprietate cu nr. cad. 53925 se dezmembreaza in alte doua corpuri ¢f. tabelului de mai jos:

RAPORT DE EVALUARE - PROPRIETATE IMOBILIARA - TEREN CATEGORIA PASUNE “VALCANESTI"
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Nr. ormc‘!.m;e“é.”comlan: J33r511/31.03.2016  CUI: 35893161

i Sediul : str. Dimitrie Onciul, nt.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava

| Telefon Mobik: 0720/430.629,

Obiectul evaluarii il constituie estimarea valorii de inchiriere pentru o suprafata totala
de 330.060 mp pasune cf. tabelului de mai jos:

Suorafata | AMPlasament [ Suprafata
Nr. Denumire Localizare Nr. CF upra la (intravilan / totala
crt. | Trup Pajiste ' p?l:::e) extravilan) Pasune
P (mp)
Periferic mun. 112.018 Intravilan
Trup 1 Suceava, cart.
! "Valcanesti" | Burdujeni - zona S4784 312.701
Casteluf de Apa 200.683 | Extravilan
Periferic mun.
Imas Suceava, cart. .
2 "Vaicanest | Burdujeni - zona 53926 17.299 Intravilan 17.299
Castelul de Apa
Total suprafata Pasune “Valcanesti” 330.000

4. Tipul valorii

Valoarea adecvata scopului declarat si care va fi estimata in prezenta analiza este
valoarea de inchiriere a proprietatii imobiliare mai sus mentionate.
Valoarea de piata cf. Standardelor de evaluare a bunurilor ANEVAR 2022 - SEV
101 (Cadru general) respectiv SEV 104 (Tipuri ale valorii);
*Suma estimat& pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat{d) la data
evaluarii, intre un cumpdrétor hotarat si un vanzator hotérat, intr-o tranzactie nepéartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care périle au actionat fiecare in cunostinta de cauza,
prudent si fara constrangere.
NOTA: Prevederile aferente sintagmei ,valoare de piatd” din prezentele standarde se aplica
si sintagmei ,valoare de circulatie” asa cum este aceasta definita in Codul civil.

-CHIRIA DE PIATA : (definita conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022
» Suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi
inchiriat la data evaluarii intre un locator hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate,
intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”

5. Data evaluarii

Data evalugrii este 17.03.2022.

RAPORT DE EVALUARE - PROPRIETATE IMOBILIARA - TEREN CATEGORIA PASUNE “VALCANESTI?
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I\Er or&: reg. com!an; J33/511/31.03.2016  CUI: 35893161
| Sediul : str. Dimitrie Cncitl, nr.1, bl. 5, s¢. A, otaj I, ap. 6 — Suceava

| Telefon Maobil: 0726/439 629,

6. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Evaluatorul a beneficiat de informatii furnizate de client si a identificat activele in teren.

La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare fa proprietatea evaluata (drepturi de
proprietate, istoric, suprafete si masuratori, caracteristicile proprietatii).

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale proprietati sau ale
amplasamentelor invecinate.

Nu am realizat o analiza structurala a proprietatii, nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata,
conform informatiilor primite de la client/proprietar.

Alte limitari sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru
scopul evaluarii au fost luate in considerare in prezenta lucrare.

7. Natura si sursa informatiilor pe care sa va baza evaluarea

Informatiiie1 utilizate au fost;

e Situatia juridicd a proprietdtii imobiliare, fisa corpului de proprietate si ale
amplasamentului;

¢ lstoricul utilizarii proprietatii imobiliare si alte informatii puse la dispozitie de

reprezentantul proprietarului/solicitantului in cadrul inspectiei.

- Standarde pentru active si .
Standarde generate utilizari specifice - Ghiduri de evaluare
SEV 100 - Cadru general - SEV 230 — Drepturi asupra -~ GEV 232 Evaluarea
(1VS Cadru general) - proprietatii imobiliare (IVS - proprietatii generatoare de

- 400) -~ afaceri

SEV 101 - Termenii de ; _
referinta ai evaluarii (IVS - SEV 430 - Evaluari pentru ' GEV 630 — Evaluarea
101) raportare financiara - bunuritor imobile

SEV 102 - Documentare si
conformare (VS 102)

SEV 103 ~ Raportare (IVS
103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii
(IVS 104) :

SEV 105 - Abordari si
metode in evaluare

Codul de eticd al profesiei de evaluator autorizat

« Informatii privind piata imobiliard specifica {preturi de oferta, nivel de chirii etc.);

1 Sursele de informatii au fost:reprezentantii solicitantului, pentru informatiite legate de proprietatea imobiliara evaivats {documente,
situatie juridica, suprafete, istoric, samd.) care sunt responsabiti exclusivi pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

RAPORT DE EVALUARE - PROPRIETATE IMOBILIARA - TEREN CATEGORIA PASUNE “VALCANESTI”
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Nr. ord. reg comfan: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161

: Sediul : str. Dimitrie Qnciul, nr.1, bi. 5, sc. A, etaj Il ap. 6 - Suceava
i Telefon Mobil: 0720/439.62¢,

e Baza de tranzactii a evaluatorului site-uri imobiliare specializate :
e Www.muftecase.ro
¢ www.lajumatate.ro
o WWW.0X.ro

8. Ipoteze si ipoteze speciale
Vezi Anexa 1

9. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-
un document destinat publicitatii, fara acordul scric si prealabil al S.C. PICOEVAL
EXPERT SR.L. cu specificarea formei si contextului in care ar urma sa fie reprodus sau
publicat.

10. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare a
bunurilor ANEVAR 2022

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiifor detinute, certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute In acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita
posibilitatilor, din mai multe surse. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si
concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din
punct de vedere profesional. In plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de
perspectiva cu privire la imobilele care fac obiectul prezentului raport de evaluare si nici un
interes sau influenta legata de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura
Cu declararea n raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaiuare) care sa
favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele,
opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR,

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. In elaborarea prezentului  raport nu
s-a primit asistenta externa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorilor care
semneaza mai jos. Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de
Evaluare a abunurilor SEV publicate de catre ANEVAR ce se supune normelor nationale
ANEVAR si poate fi expertizat (fa cerere),

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza mai jos este membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania — ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si are competenta necesara
intocmirii acestui raport. De asemenea, evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul
de etica al profesiei de evaluator autorizat Evaluatorul are incheiata asigurare de
rasptindere profesionala fa Alianz Tiriac SA.

RAPORT DE EVALUARE — PROPRIETATE IMOBILIARA - TEREN CATEGORIA PASUNE “VALCANEST)"
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Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016  CUIl: 35883161

¢+ Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.4, bl. §, sc. A, etaj |l ap. 6 ~ Suceava

i Telefon Mobil: 0728/439.629

[A—— L

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este
valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nici o
regponsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru
oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
dpcumente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris
si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei st a contextului in
care ar urma sa apara.

Evaluatorui hu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in
instanta referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare,
decat in baza unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa de
reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii si respectiv cu respectarea
legislatiei in vigoare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare
raport evaluare, anexe), nefind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat
exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul precizat.

RAPORT DE EVALUARE - PROPRIETATE IMOBILIARA - TEREN CATEGORIA PASUNE “VALCANESTI"
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Nr.r;:)rdr. reg.rcomlan: J33/511/31.03.2016  CUI: 358931561

¢ Sediul : str. Dimitrie Oneiul, nr.1, bl. §, sc. A, etaj i, ap. 6 — Suceava
i Telefon Mobil: 0729/439.629,

Il. PREZENTAREA DATELOR

1. ldentificarea proprietatii imobiliare subiect

1.1 Proprietatea Proprietate imobitiara compusa din un corp (trup) de proprietate
(cu doua poziti cadastrale), Teren categoria de folosinta
‘Pasune’, intravilan/extravilan.

1.2 Proprietar si Proprietatea analizata apartine Municipiului Suceava - domeniul
situatia juridica public, cf. urmatoarelor documente:
Trup ,VALCANESTI” e Extras CF pentru informare cu nr. Cerere

31260/10.05.2021, cartea funciara cu nr. 54784/UAT
Suceava (suprafata masurata de 312.701 mp) si cartea
funciara cu nr. 54784/UAT Suceava (suprafata masurata
de 312.701 mp).

o Extras CF pentru informare cu nr. Cerere
31260/10.05.2021, cartea funciara cu nr. 53926/UAT
Suceava (suprafata masurata de 17.299 mp).

1.3 Sarcini Proprietate se considera ca fiind libera de sarcini.

1.4Utilizarea actuala La data evaluarii, proprietatea analizata era terenuri pasune
conform categoriei de folosinta inscrisa in  documentatia
cadastrala.

2. Analiza locatiei

TIWE Ve

TEREN PASUNE VALCANEST (£

TSR
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Nrord regr.rcom}an: J33/511/31.03.2016  CUI: 35893161 !
! Sediul ; str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl 5, se. A etaj 4, ap. 6 — Suceava
: Telefon Mobil: 0729/439.629,

L U SR |

Localizare:

Proprietatea imobiliara evaiuata »Teren in Sy, de 330.000 mp” se afla amplasata in
partial in extravitanul municipiului Suceava, zona limitrofa a cartierului Burdujeni, zona ,
Casteliul de Apa” si poarta denumirea de »Pasunea Valcanesti”,

Nota: Suprafata de 112.018 mp din CF 54784 (din total 312.701 mp) este
amplasata in Intravilanul localitatii,

Suprafata de 17.299 mp din CF 53926 este ampiasata in Intravilanul localitatii.

Identificare:
Proprietatea imobiliara este formata din parcela de teren cu nr. cadastral 7030/2014
avand urmatoarele vecinatati:
o LaN -proprietatea ROMSILVA,
o LaV -terenul statuiui Roman,
o Las§, 8-E~ proprietati particulare, teren extravilan.
Utilitati:
Lotul de teren analizat nu beneficieaza de utititati.
Accesul ia proprietatea imobiliara se face din drum de exploatare - de pamant care
se racordeaza la str. Gheorghe Doja.
Destinatia actuala a terenului - P {pasune).
Imprejmuire: lipsa.
Topografie: in panta — zona colinara.
Canale de desacare: nu exista

Terasare pe portiuni : nu exista
Constructii existente pe teren: - Castelul de apa - constructie speciala.

Zona este una preponderent agricola, cu vegetatie perena (graminee),

Conform Studiului de piata efectuat de compania ,Darian” si prezentat in revista
,Valoarea oriunde este ea” Nr. i din martie 2014 publicata de catre ANEVAR (anexata in
lucrare), proprietatea imobiliara evaluata se incadreaza in categoria , Terenuri agricole clasa
a IV a de fertilitate” si sunt acele terenuri la care procesele de degradare se manifesta
puternic , folosirea ca arabil este foarte redusa, aceste terenuri se preteaza la plantatii de
vii, pomi si pajisti, in majoritatea lor necesita lucrari de imbunatatiri funciare, in special de
combatere a eroziunii.

Terenul evaluat se incadreaza ca amplasament in zona Podisului Moldovei unde se
inregistreaza o cerere medie - scazuta pentru terenuri arabile — pasune sub aspectul
caltatii slabe a solului (preponderent calitatea HI-1V), ai topografiei majoritar colinare si al
infrastructurii de transport bune (dar la o distantanta mare fata de portul Constanta).

NOTA:
In ANEXA 1 este prezeniala in detaliu parcela de teren (prezentare fotograficd, schite
teren)
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iHl.  ANALIZA PIETE] IMOBILIARE

3.1 Piata imobiliara

Ca mediu in care proprietatie se comercializeaza intre
cumparatori i vanzétori prin mecanismul preturilor, toate pietele
sunt  influentate de atitudinile, motivatile si interactiunile
vanzatorilor si cumparatorilor, care la randul lor, sunt sub
actiunea unor influente sociale, economice, guvernamentale si
fizice.

Tranzactile cu terenuri agricole din ultimele luni, publicate pe site-ul
Ministerului Agriculturii, indica mari fluctuatii de pret care ajung si la
peste 10.000 de euro pe hectar, in timp ce preful mediu la nivel national
a fost de 4.700 de euro.

Terenurite arabile cu suprafete de peste 30 de hectare au fost vandute
anul acesta cu preturi intre 1.400 de lei (285 de euro) — in Suceava si
28,5 milioane de lei (5,8 milioane de eurc) in municipiu lasi, potrivit unei
analize realizate de Economica pe baza datelor Ministerului Agriculturii,
care este obligat s& publice tranzactjile cu terenuri arabile mai mari de
30 de hectare.

Avand n vedere cele 22 de tranzactii efectuate de la inceputul anului,
hectarul de teren arabil din loturi de peste 30 de hectare s-a vandut in
medie cu aproximativ 10.000 de euro.

Media scade insa la aproximativ 4.700 de euro, daca scoatem din
calcul valoarea celui mai scump teren tranzactionat anul acesta — de
570.720 de lei hectarul sau 28,5 milioane de lei in total (aproximativ
116.470 de euro ha).

Valoarea acestui teren agricol se explica prin faptul ca este amplasat in
extravilanul municipiului lagi, fiind format din parcele cu vita de vie,
teren arabil, faneata si drum.

Cumpéaréatorul, care a acceptat oferta lansata de o persoana fizica n
luna apritie, este Crossland Agroind SRL, un business de 577.200 de
lei in 2020 controlat, potrivit termene.ro, de cétre familia Cosmin si
Alina Rogu din R&mnicu Séarat, judetu! Buzdu. Timis Lasand la o parte
terenut din extravilanul lagului, datele MADR indica c& printre cele mai
scumpe terenuri au fost tranzactionate in Timis, unde MADR a raportat
doua tranzaciii Tn aceeasi localitate, ia preful de 34.000 de lei hectarut,
adica aproximativ 7.000 de euro hectarul.

Fiecare dintre cele doud terenuri are 45 de hectare. Dolj In Dolj, s-au
raportat trei tranzactii cu terenuri mai mari de 30 de hectare. Cel mai
scump — situat in localitatea Segarcea- are 65 de hectare si a costat
2.4 milioane de lei In total sau 7.655 de euro hectarul.

Al doilea ca valoare din judef a costat aproximativ 1 milion de lei in
total, fiind vorba despre 40 de hectare comercializate cu 27.000 de |ei
hectarul (5.500 de euro), iar al treilea din punct de vedere valoric a fost
292.000 de lei pentru 50 de hectare, adica in jur de 1.200 de euro
hectarul.

Teleorman Peste 30.000 de lei (aproximativ 6.1000 de euro) hectarul
costd in medie i terenurile mari din Teleorman. Anul acesta au avut loc
trei tranzactii In judet, pornind de la 5.000 de euro hectarul si pana la
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7.000 de euro hectarul.

Suceava_a polul opus, cel mai ieftin teren mare s-a vandut cu 1.420
de lei hectarul — aproximativ 290 de euro hectarul — in Suceava.

Pretul mediu pentru un heclar de teren in Romania Statistica
europeand a lansat recent un studiu cu privire la prefurile terenurilor
arabile din UE, potrivit cdruia preful mediu al unui hectar de teren arabil
din Roménia era anul trecut de 7.163 de euro, in timp ce Franta era de
6.000 de euro iar in Ungaria era de 4.893 de euro.

In randul statefor membre UE, cele mai mari prefuri ia terenuri arabile
erau in Tarile de Jos (cu o medie de 69.632 de euro pentru un heciar in
2019), la polul opus fiind Croatia unde un hectar de tern arabil costa, in
medie, 3.440 de euro in 2020,

Sursa;

3.2 Analiza echilibrului pietei specifice

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de
atins sau niciodata, ciclut imobiliar neputand fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitati economice,
activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau
scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile la nivelul
caracteristicilor populatiei existente si de veniturite sale, in timp
ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor
si conditiilor de finantare.

In ceea ce priveste piata specifica proprietatii evaluate, oferta
este superioara cererii, fapt datorat accesului dificil la finantare.

Estimarea atractivitatic. Comparand atributele productive ale
proprietati cu cele ale proprietatilor competitive putem
concluziona ca proprietatea de evaluat are lichiditate redusa.

3.3 Riscul evaluarii

Factori relevanti pentru estimarea, performantelor proprietatii
analizate:

- activitatea curenta si tendintele pietei relevante: piata
specifica proprietatii evaluate este in stagnare, tendinta pietei
fiind de stabilizare, numarul tranzactiilor fiind totusi redus; la data
evaluarii piata este minim activa.

- cererea anterioara, curenta si viitoare pentru fipul de
proprietate imobiliara si pentru localizare: dupa anul 2008 cererea
pentru proprietati simitare a fost scazuta, incepand cu anul 2014
se inregistreaza un trend usor crescator; apreciem ca tendinta de
crestere a pietei nu se va mentine.

- cerere potentiala sau probabila pentru alte utilizari: avand
in vedere tipul proprietatii, utilizarea actuala, localizarea acesteia
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si caracteristiciie fizice si economice, nu exista cerere pentru
utilizari alternative, care sa conduca la cea mai buna utilizare.

- impactul oricaror evenimente previzibile fa data evaluarif
asupra valorii viifoare a proprietatii analizate: valoarea viitoare a
proprietatii poate fi influentata de factori economici, externi
proprietatii, scaderea puterii de cumparare a participantilor la
piata, scaderea cererii si a tranzactilor pe piata imobiliara,
precum si de modificari privind situatia juridica a acesteia;

- ipoteze speciale: daca au fost identificate in cuprinsul
raportulul, impactul asupra valorii garantiei a ipotezelor speciale.

- vandabilitatea proprietatic. avand in vedere tipul
proprietati, amplasarea acesteia, caracteristicile fizice si
economice, vandabilitatea proprietatii este redusa.

3.4Piata specifica

Piata specifica a proprietatii evaluate este cea a terenurilor avand
categoria de folosinta “Pasune” amplasate in zona periferica a
mun. Suceava si extravilan localitati adiacente.

Analiza produyctivitatii: Caracteristicile proprietatii care determina
abilitati productive sunt: localizare, suprafata teren, distanta pana
la utilitati, indicatori urbanistici, amenajari etc.

3.5 Analiza si previziunea cererii

Deoarece proprietatea se afla in zona periferica a localitatii,
cererea potentiala este scazuta dar cererea efectiva este in
stagnare - inca datorita limitarii accesului mai facil la surse de
finantare instituite de BNR.

3.6 Analiza si previziunea ofertei

Ofertele de terenuri similare se situeaza in intervalul 0,20 — 0,30
eur/mp diferenta fiind data de localizare / amplasare, dimensiuni,
grad de comasare, utilitati, imprejmuire, elemente nonimobiliare
etc.

Chiria pentru hectarul p&sune, mai exact ce sume plétesc
crescatorii de animale care inchiriaza aceste suprafete. Prefurile
valabile pentru pasunile din mai multe judefe au fost dezvaluite
pe un grup dedicat ciobanilor. Fermierii spun cé banii achitali pe
hectar sunt mai multi de la an la an intrucdt pasunea este cautata
permanent de crescatori si, in plus, este si “purtdtoare” de
subventie de la APIA.

NMoldova:

Potrivit lui Dragusin, solurile din Campia Moldovei sunt mai putin
fertile decat cele din Muntenia sau chiar din Dobrogea, chiar daca
si aici se cultiva cerealele (graul, porumbul), vita-de-vie si diverse
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soturi de pomi fructiferi. Prin urmare, nivelul pret,uri!or din aceasta
regiune a tarii este ceva mai scazut, ele cifrandu-se, dupa cum o

releva datele NAI, intre 4.500 si 5.000 de euro pe hectar in Vaslui
si, respectiv, intre 5.500 si 6.500 de euro pe hectar Tn judetul lasi.

Cum au evoluat preturile terenurilor arabile in 2021, Parerea
specialigtilor in domeniu

Potrivit lui Andrei Botis, valorile de mai sus sunt, practic, cele de
la nivelul 2019, 2020 neputand fi considerat unan de refennta
pentru piata de profil — date fiind atat < f fovecds o 08 1, cét
si cea mai mare seceta din ultimii 50 ani, cea redus semnlf catlv
productla. ,Media preturilor terenurilor agricole din Romania este
mai micd decét in tari precum Franta, Italia, Germania, insé, de
multe ori, fermele din aceste tari sunt mai performante sau detin
alte facilitati in plus”, subliniaza reprezentantul NAI si RoGBC.
Acesta estimeazé ca, in contextul schimbarii legistatiei i
efectelor pandemiei, este de asteptat ca preturile medii pentru
terenurile agricole si ferme s& se mentina la aproximativ acelasi
nivel in perioada urmatoare, in unele zone putand inregistra chiar
usoare scaderi.

Cét costa sa inchiriezi un teren agricol

Spre deosebire de zona Ardealului, unde tendinta este ca fiecare
sa-si lucreze pamantu! individual, majoritatea micilor proprietari
din zona Munteniei prefera sa-si arendeze (sau, practic, sa-si
inchirieze) terenurile, explicd oficialul APIA — motivul fiind
dificultatea de exploatare a pAmaéantului, din cauza lipsei de uiilaje
moderne si a fortei de munca imbatranite. In acest context, exista
o serie de fermieri mari, interesati de arendarea unor suprafete
ample de terenuri comasate, avantajul acestora ftind ca ,au
utilaje modeme, sisteme moderne, folosesc o tehnologie
performanta, care le permite obtinerea unor productii foarte mari
la hectar — si s dea, totodata, o arenda corespunzatoare
proprietarilor”, explicd Dragusin. Daca vrei sa stii cat costa
inchirierea unui hectar de pdmént arabil, trebuie sa ai in vedere
cd arenda se fixeaza, cel mai adesea, in produse. Astfel,
proprietarul terenului primeste o parte din productia realizata,
cum ar fi 1.200 de kilograme de grau la hectar; in unele cazuri,
insa, acesta se poate intelege cu arendasul s& primeascé
echivalentul in bani al respectivei cote din recolta.

Sursa:

3.7 Analiza echilibrului pietei specifice
Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de
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atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu
ciclul de dezvoitare a afacerilor, datorita instabilitatii economice,
activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau
scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile fa nivelul
caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp
ce pe termen lung depinde, mai ales, de dispenibilitatea creditelor
si conditiifor de finantare.

in ceea ce priveste piata specifica proprietalii evaluate, oferta
este inferioara cererii, fapt datorat lipsei de terenuri oferite spre
vanzare in zona analizata.

Estimarea atractivitati: Comparand atributele productive ale
proprietati cu cele ale propretatilor competitive putem
concluziona ca proprietatea de evaluat are lichiditate medie.
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IV. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a
proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita ca " cea mai probabila utilizare a proprietatii
care este fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal si fezabila si care conduce la
cea mai mare valoare a proprietatii evaluate”

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

» cea mai buna utilizare a terenului liber
» ceamai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru
criterii. Ea trebuie sa fie:
e permisibila legal
posibila fizic
fezabila
maxim productiva

Utilizarea terenului ca fiind liber este posibila fizic. Permisibilitatea legala este
posibila sub conditia obtinerii autorizatiei de amplasare a constructiilor provizorii pentru
stane, dar tinand cont de cheltuielile necesare aducerii lui in starea de teren liber (
demolare, eliberare etc) ipoteza utilizarii terenului ca teren liber da o valoare mai mare
proprietatii decat varianta terenului construit.

Astfel, alternativa de aducere a terenului la forma initiala de teren liber nu este
fezabila. Concluzia este ca cea mai buna utilizare va fi analizata in continuare in
ipoteza terenului pentru pasunat.

Avand in vedere probabilitatea foarte mica de schimbare a destinatiei imobilului
analizat si a costurilor altor alternative de proprietati se poate concluziona ca cea mai
buna utilizare a terenului este cea actuala si anume cea de teren pasune
(destinatie stanifadaposturi pentru cresterea animalelor).
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V. EVALUAREA

5.1 Metodologia

de evaluare

5.2 Abordarea

prin  piata
Metoda
comparatiei
relative

=

Abordarile, metodele si tehnicile de evaluare a terenului liber,
utilizate in practica profesionala sunt:
Abordarea prin piata:

o Metoda comparatiei directe

* Metoda comparatiei relative

o Metoda alocarii

¢ Metoda extractiei
Abordarea prin venit:

e Metoda DCF

e Metoda reziduala

o Metoda Capitalizarii rentei funciare

e Metoda parcelarii si dezvoltarii
In cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica: Abordarea prin
piata — Metoda Comparatiei directe.

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii
asupra valorii proprietatii imobiliare subiect, prin  compararea
acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care
sunt oferite spre vanzare.

Pentru aplicarea abordarii s-a utilizat metoda comparatiei relative.

Prin aceasta metoda se estimeaza valoarea de piata apeland
fa studiul si analiza pietei pentru a gdsi proprietadfi similare
tranzactionate ce se compara apoi cu proprietatea subiect (analiza
calitativa).

Premiza majora a metodei comparatiei relative este aceea ca
valoarea de piaté a unei proprietéti este direct in relatie cu preturile
unor proprietati competitive si comparabile.

Principiul substituiei aplicat la metoda comparatiei relative,
aratd cd valoarea unei proprietati tinde s fie datd de pretul ce ar fi
platit pentru a achizitiona o proprietate cu utilitate si atractivitate
similare intr-un interval de timp rezonabil.

Metoda comparatiei relative este aplicabila la toate tipurile de
proprietdti imobiliare cand existd suficiente tranzactii recente, cu
date sigure care sa indice caracteristicile valorii sau tendintele de pe
piatd. Dacd, in schimb, numarul de tranzaclii este insuficient,
aplicabilitatea metodei este limitata.

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si
corectate prefurile de vanzare, precum si alte date pentru loturi
similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de
evaluat. In procesul de comparatie sunt luate in considerare
asemandrile si deosebirile intre loturi (analiza calitativa).

Procesul constd in colectarea informatiilor despre vanzari
actuale, oferte, baze de date, optiuni privind schimbul proprietatii;
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identifici asemandri i diferentieri In date; sorteazd informatiile Tn
funclie de relevanta acestora; corecteaza preturite comparabilelor
pentru a justifica diferentele fatd de caracteristicile terenului de
evaluat;, si formuleazd concluzii asupra celei mai rezonabile si
probabile valori de piata a terenului evaluat.

Tehnicile analizei comparative pot fi grupate in doud categorii:
calitative si cantitative.

Analiza comparatiilor relative aplicatd in lucrare este o
tehnicd calitativa si reprezinta studiul relatiilor indicate de datele de
piata, férd a recurge la cuantificarn. Pentru aplicarea acestei tehnici
sunt analizate vanzérile comparabile, pentru a determina daca
acestea au caracteristici inferioare, superioare sau egale fa{a de
proprietatea evaluatd. O variantd a analizei comparatiilor refative
este analiza clasamentului (a rangului). In analiza rangului,
tranzactile comparabile sunt incluse intrun clasament al
atractivitdtii, In ordine descrescdtoare sau crescitoare, apoi se
analizeaza fiecare vanzare pentru a determina pozitia relativa a
proprietatii subiect pe scara valorica.

Din analiza pietei specifice zonale cu raportarea directa la
proprietatea analizata (echiparea tehnico-edilitard) in care este
localizat terenul proprietdtii de evaluat, rezultd disponibilitatea de
terenuri din categoria pasuni si tranzactionarea acestora.

Din informatiile obtinute pe piata imobiliard, rezultd cd pretul
de tranzactionare pentru pasuni similare celor analizate este
stabilizat in intervalul 1.000 — 2.500 euro/Ha pentru suprafete
cuprinse intre 2 - 200 Ha.

Informa;ule au fost ob;mute dln dwerse sﬂe uri (vn
e o
Valoarea totala a pasunu anai:zate (2 parcele insumand 330.000
mp), estimata prin tehnica comparatiilor relative se situeazi la:

Vpasuni = 81.700 Euro echivalent a 404.291 Lei

Valoarea unitara medie: 2.475 euro/Ha echivalent a
12.251 lei/Ha

Sintetic, valoarea trupului de pasune analizat se prezinta mai
jos:
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' Nr. ord. reg. somfan: J33/514/31.03.2015  CUI . 25883161

¢ Sediul : str. Cimitrie Onciul, nr.7, bl. 5, s¢. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
i Telefon Mebil: 0720/439.629,

T Suprafata: Valoare de I"d":e” r\l_aloare Valeare | Valoare | Valoare V?J:;'e
Hr. cl. | Denumire Trup Pajiste | Localizare Mr. &F Mr.[ alocata baza ;Lal::;;ata:i unitara | upitara medie {justa{Lei- (:Euro
parcela p -
mp) | (BurolHa) focalizare) | ®VT/MP) | Helimp) | (ewialha) | cotunjiy sotunjiy
Periferic mun.
Suceava, cart. 54784, 54784,
2 Trup "Valanest” . i ’ . 0.23 11 2,475 404,291 81,675
P Burdujeni, 5303 | saepy | M000 | 2250 L0 !
rezervor apa
TOTAL: 330,000 2,475.00 404,291 81,700
Valori medii 2475 | EurofMa
alon 12,351 Lei/Ha

Pentru estimarea chiriei obtenabile maxime s-au analizat informatii obtinute din piata
imobiliara specifica. :
Astfel | rationamentul pentru determinarea chiriei maxime obtenabile pentru teren
pasune , porneste de la un calcul invers ce se aplica in evaluarea unei parcele de teren
prin metoda capitalizarii venitului din chirii.
In prima faza s-a determinat valoarea de piata potentiala a proprietati imobiliare
tinandu-se cont de studiile de specialitate prezentate in rapoartele de analiza de piata
de catre companiile muitinationale de evaluare precum: CBRE, Cushman&Wakefield
SRL, Jones LangLaSalle, Darian SA, etc.
S-a stabilit un pret minim de 800 euro/ha echivalent a 3.872 leitha, pentru terenuri
agricole ce au situatia juridica ,la tithu” , situate in Podisul Modovei , Podisul Getic si
Depresiunea Transilvanie.
Acest pret s-a ajusta cu o corectie de 40 % , recunoscuta de piata pentru

- Categoria de folosinta -pasune,

- Topografia terenufui — in panta,

- Cheltuieli imediat dupa cumparare - intabulare, ce intra in sarcina

cumparatorilor.

Dupa corectia aplicata s-a obtinut valoarea de piata medie a proprietatii analizate
obtenabila intr-o tranzactie libera, de 2.475 Eurofha, rezultand o valoare de piata pentru
intreaga proprietate imobiliara de 81.700 Euro.
S-a stabilit o rata de capitalizare medie specifica proprietatii analizate si recomandata de
studiile de specialitate sus mentionate de 12 %.
in baza formulei de calcul Vireprietati X C (rata de capitalizare) rezulta Venitul net efectiv
(VNE) din inchirierea terenului, care a fost estimat fa 238 Euro/an.
La acest (VNE) s-au scazut Cheltuielile (costurile) aferente generate de intretinere, taxe
si impozite, asigurare, cheltuieli de mentenanta (asigurare si intretinere drum de acces
la proprietate), costuri ce intra in sarcina proprietarului , stabilindu-se un Venit brut
efectiv (VBE) de 74,25 Euro/an.
Conform datelor preluate din studiul Primariei - ,LAmenajament pastorat 2015”
coroborate cu observatile facute de evaluator in urma inspectiei proprietatii s-a
considerat un grad de ocupare — utilizare a terenului de cca. 70 %. diferenta
reprezentand : vegetatie lemnoasa (arborete, tufisuri, etc), suprafete considerabile in
care au aparut un numar mare de musuroaie de pamant.

Chiriile obtenabile pentru bunul imobil analizat au fost estimate in conformitate cu
standardele aplicabile acestui tip de valoare (valoare de inchiriere), tinandu-se cont de
scopul pentru care s-a solicitat studiul de piata, respectiv cu Standardele Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania (AN.EV.AR)) care sunt conforme cu
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: Nr.rord. reé.rcomn'an: J33/511/31.03.2016 CUI . 35893161
! Sediul : str. Dimitrie Onciui, nr.1, bl. 5, sc A, efaj 1, ap. 6 — Suceava
¢ Telefon Mobil: 0728/439.629,

Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022 si Ghidurile metodologice de
evaluare GME.

In urma analizelor efectuate si prezentate in acest ,Raport de evaluare”,
avand in vedere categoria de folosinta {teren pasune) si amplasamentul imobitului
- tinand cont de scopul evaluarii - s-au estimat valori pentru chiria obtenabila.

Rationamentul de calcul este prezentat in tabelui de mai jos:

Fisa de calcul a chiriei obtenabile maxime pentru teren pasune
"Valcanesti”
Valoarea de piata medie a proprietatii
2475
(Huro/ha) _
Corectie estimata pentru categorie de
folosinta - (pasune), topografie (in panta) - 20 00%
cheltuieli uiterioare achizitiei (intabulare), e
cheltuieli de intretinere (%)
Valoarea de piata medie a proprietatii -
corectata , obtenabila intr-o tranzactie 1,980
libera (Euro/ha)
Valoarea de piata estimata pentru suprafata 65.340
totala de 33 Ha (Euro) ’
Suprafata parcelei de teren (ha) 33.00
Rata de capltghza_r_e meghe specifica 12.00%
proprietatii analizate
Total (VNE) din chiric - Euro/an/Ha 238
Costuri aferent proprietatii ce intra in sarcina chiriasului
Impozit 0.15 % (Euro/an) 98.01
Asigurare 0.1 % (Euro/an) 65.34
Total (VBE) din chirie - Euro/an /Ha 74.25
Grad de ocupare - uttlizare teren (estimat) 70%
Total (VBP) estimat, echivalent chirie 52 00
obtenabila teren (Euro/an/Ha) o
adica o 260 lei/ha/an B
echivalent a 0,026 lei/mp/an
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Nr.r ord. reé.rcomlan: J33/511/31.03.2016  CUI: 35893181

i Sediul : str. Dimifrie Onciul, nr.1, bl. 5, se. A, etaj H, ap. 6 — Suceava
¢ Telefon Mobil: 0729/438.528,

VI.  ANALIZA REZULTATELOR S CONCLUZIA ASUPRA VALORII

6.1Analiza Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii
rezultatelor  lucrari, pentru a putea avea siguranta ca datele disponibile,

tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecéti
corecte.
Datele utilizate sunt pertinente st suficiente, fiind obtinute din
surse considerate de incredere.
In analiza rezultatelor s-au avut in vedere faptul ca valoarea este
0 predictie; valoarea este subiectivé; valoarea este o comparare;
tinandu-se cont de orientarea spre piata.

Pentru proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport
s-au obtinut valoarea de inchiriere:

Abhordarea prin venit (metoda capitalizarii venitului):
52,00 Euro/Ha/An echivalent a 260 Lei/Ha/An

In procesul de analiza se cantareste semnificatia relativa,
aplicabilitatea si argumentarea fiecarui rezultat al valorii si se
bazeaza mai mult pe metoda cea mai adecvata cu natura
proprietatii evaluate.

Decizia privind declararea valorii necesita o analiza atenta a
logicii, critreriile  fiind adecvarea, precizia si canttarea
informatiilor.

Din punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata este cea
mai potrivita pentru acest tip de proprietate, intrucat tendintele pe
piata specifica este de tranzactionare si nu de inchiriere. Dovada
find si numarul mai mare al informatillor privind oferte de
tranzactii de locuinte comparativ cu cele privind inchirieri. Precizia
unei evaluari este apreciata de increderea in acuratetea
informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila
analizata. Din prisma acestui criteriu tinand cont de numarul si
marimea ajustarilor aplicate precizia relativa asupra abordarilor
ne indica de asemenea abordarea prin piata ca fiind cea mai
precisa in cazul de fata. Atat adecvarea cat si precizia trebuie
studiate in raport cu cantifatea informatiifor; chiar si informatiile
precise si adecvate pot fi afectate de insuficienta cantitate.
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" Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI - 35803161

! Sediul : str. Dimitrie Onciul, n.1, bl. 5, sc. A, etaj t, ap. 6 ~ Suceava
i Telefon Mobil: 0729/439.629.

6.2 Concluzia Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiifor detinute ca

asupra valorii urmare a analizelor, adecvarea abordarilor prezentate, principiul
prudentei si conditile limitative expuse in prezentul raport de
evaluare, evaluatorul opineaza ca valoarea de piata a proprietatii
imobiliare supuse evatuarii (terenuri Pasuni — 3 pozitii cadastrale)
este estmata in abordarea prin venit - metoda capitalizarii
venitului la

52,00 Euro/Ha/An echivalent a 260 Lei/Ha/An

Echivalent a 0,026 Lei/mpl/an

Referitor Ja aceasta valoare pot fi precizate ummatoarele:

« Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si

prevederile prezentului raport;

» Valoarea opinata include terenul in cota exclusiva;
Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si
de costurile implicate de conformarea |a cerintele legale;
Valoarea este o estimare,

Valoarea de piata estimata nu contine TVA
Valoarea este subiectiva;
Evaluarea este o0 opinie asupra unei valori.

2 ¢ € .

Opinia evaluatorutui

Datele utilizate sunt autentice, pertinente si au fost obtinute din surse de incredere.
Evaluatorul considerd lucrarea ca fiind obiectivé gi corecta.

Evaluator autorizat -~ Membru titular ANEVAR
ing. Constantin Pirvulescu
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Nrordr;bg <-:;:)|.'ﬂ!an: J331511/31.03.2016  CUI: 35893161

' Sediul ; str. Dimitrie Onciul, nr.1, bi. 5, sc. A, etaj 1}, ap. 6 — Suceava
1 Telefon Mobil: 0729/438.629,

Anexa 1 - Ipoteze si ipoteze speciale

- Nu s-a facut nici o investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile ale imobilelor si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in
stare tehnica buna. Nu se poate exprima nici o opinie despre starea tehnica a partilor
neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea elementelor.

- Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii
neconcludente ale dreptului de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea
afecta valoarea imobilului. Mai mult, nu facem investigatii pentru a le descoperii.

- Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatirilor sau la
dimensiunea si adecvarea sistemelor mecanice si a altor componente precum incalzire,
canalizare, sistemul electric, etc. Valorile estimate in raportul de fata au plecat de la
premisa ca imobilul evaluat este construit si utilizat in concordanta cu toate autorizatiile
de constructie, neexistand nici o disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau
administratia locala.

- Evaluatorii au presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiiior urbanistice
din zona, detine toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.

- Am considerat ca toate informatiile obtinute de la solicitant sunt adevarate si corecte.
Toate informatiile (inclusiv situatiile financiare, estimari si avize) obtinute de la parii
neangajate de catre S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. se presupun a fi adevarate si
corecte. Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de
informatii eronate oferite de solicitant.

- Daca nu este precizat, se presupune ¢a nu exista abuzuri sau incalcari ale legii, care
sa afecteze proprietatea evaluata.

- Se presupune ca proprietatea este in deplind conformitate cu toate codurile, legile,
consimtadmintele, licentele sau reglementarile relevante la nivel national, oragenesc,
local sau privat, i ca toate autorizatiile, permisele, certificatele, francisele si asa mai
departe pot fi reinoite si/ sau transferate catre un eventual cumpéarator sau alt ocupant;
- Evaluatorii, prin reglementarile profesionale carora se supune, nu au calitatea
juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si
nici a dreptuiui deplin de proprietate asupra bunului imobil evaluat, considerat existent in
prezenta lucrare, ca ipoteza de lucru.

- Evaluatorii au considerat proprietatea imobiliara subiect libera de sarcini, fiind
evaluata in aceasta ipostaza.

- Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor
poluante si, prin urmare, nu se poate oferi nici o asigurare a potentialului sau impact
asupra evaluarii. in consecinta, pentru scopul acestei evaluari, am presupus ca nu sunt,
pe sau in cadrul proprietatii, nici un fel de substanta poluanta, care ar putea contamina
proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice identificare ulterioara nu ne este
imputabila.

- Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire
a acestora pe interese fractionate va invalida valorile estimate.

- Evaluatorii au fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de
catre solicitantul numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre solicitant respectiv
in scopul mentionat in raportul de fata.

- Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea
prezentata in prezentul raport de evaluare nu are nici o legatura cu valoarea de
asigurare.
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. Nr t';;d. .reg. comfan: J33/511/31.03.2018  CUI: 35893161
i Sediul : str. Dimitrie Cnciul, nr.1, bl 5, sc. A, etajil, ap. 6 — Suceava
i Telefon Mobil: 0728/439.629,

i

i

- Intrarea in posesia unei Copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia.

- Nicio parte a acestui raport nu poate fi reprodusa sub nici o forma f&ra acordu!
prealabil al evaluatorului, $i nici nu poate fi distribuita in raport prin publicitate, relatii
publice, stiri, de vanzare sau de ate mijloace media. Dreptul de autor al raportuluj este
reinuta de S.C. PICOEVAL EXPERT SR L. i se aplica chiar daca este numit un
evaluator sau nu.

- Evaluatorii, prin natura muncii sale, nu sunt obligati sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ {a proprietatea in chestiune.

- In cazui in care cititoru] este pe punctul de a lua o decizie pe plan investitional, chiar
si personal, fiduciar sau corporativ, si are orice nelamurire in ceea ce priveste continutul
material al acestui raport, se recomanda contactarea evaluatorului.

- Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau
circumstante care pot sa afecteaza valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei
de evaluare mentionata in acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

- Calitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra viabilitatii economice
si valorii de piat4 a acesteia. Previziunile financiare prezentate in acest raport presupun
un drept de proprietate responsabil si competenta manageriala. Orice variatie de la
aceasta ipoteza ar putea avea un impact semnificativ asupra estimarilor de valoare
rezultate.

- Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeazi pe o evaluare a
economiei actuale la nivel national si local, fara a exclude nici un element si fara a face
previziuni cu privire la efectele de Crestere sau scadere brusca, in conditiile economice
locale. Nu putem $i nu garantam c3 estimarile vor fi atinse, insa acestea au fost
intocmite pe baza informatiilor obtinute in cursul acestui studiu, si sunt destinate sa tind
seama de experienta investitorilor.

- Unele dintre cifrele prezentate in acest raport se poate s fi fost generate de modele
financiare, facand calcule bazate peé numere cu trei sau mai multe zecimale. Din motive
de claritate si simplificare, cele mai multe cifrele prezentate in acest raport au fost
rotunjite si pot fi, prin urmare, pasibile de mici erori de rotunjire, in anumite cazuri.

- Evaluarea proprietatilor imobiliare trebuie sa fie considerate ca fiind in acelagi timp o
stiinta si o arta. Desi aceasts evaluare utilizeazd diferite calcule matematice pentru a
oferi indicatii de valoare, decizia finala a valorii este subiectiva si poate fi influentata de
experienta anterioard a evaluatorului st de alfi factori care sunt sau nu, specificati in
prezentul raport.

- Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurinta, fara nici o
restrictie nejustificatd, cu exceptia cazurilor in care este altfe) specificat,

- Chiar daca toate informatiile continute in acest raport sunt considerat a fi corecte,
acestea se pot schimba. Nici o parte a continutului acestui raport nu trebuie s3 fie
interpretata ca o garantie de orice fel.

- Nu s-au facut verificiri in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcinj si
monitorizari ale constructiei, In acest domeniu, ne-am bazat, inca o data, pe informatiile
furnizate de catre proprietar / dezvoltator.

- Evailuatorii nu isi asuma nici o responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza
valoarea proprietatii care au avut loc dupa data evaluarii say data inspectiei si care nu
au fost indicate.

- Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instantd fiind o expertiza
extrajudiciara.
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" Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016  CUI: 35893161

© gediul; str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj il, ap. 6 — Suceava

i

! Telefon Mebil: 0729/439.629,

- Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in
cuantificarea unor valori de piata. Oricum, valorile exprimate in cadrul acestui raport
trebuie sa fie considerate ca fiind cea mai buna estimare a proprietatii in cauza.
Subliniem ca valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei
piet'ei, la data de referinta a evaluarii, situatie care se poate modifica,  intr-un interval
mai scurt sau mai lung, in functie de dinamica economica, ceea ce ar implica
reconsiderarea pozitiei noastre.

- '[?_esigur ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, pot avea, argumentat, alte
opinii si pareri, sustinand oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul
raport sau oricare aita valoare rezultata dintr-un alt proces de evaluare.
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Nr. ord. reg. convlan: J33/511/31.032018  CUl: 35883161
- Sediul : str. Dimitrie Onciul, ar 1, Bl 5 sc. A, eta 1, ap. 8 — Buceava
i Telefon Mobil: 0726/439.629,

Anexa 2 — Documente

JLLDETUL BULEAYA
PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAV A

Nr. L4163 din 19/05/2014

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne_ WG din 0% Baaad JBIY

Inscopul: Organizarea licitatici publice pentru inchirierea
suprafetelor de teren apartinfind domentalui public al
municipiniui Suceava aviind destinatia de pasuni

Ca wrmare a cererii adresate de MUNICIPIUL SUCEAVA

cu  sediut injudejul SUCEAVA  municipiul T SUC[E:ﬁA e
salul seclorul cod postal
strada B-dual 1 Mai nr. SA bl S0 el ap.
-“"C{Ul][‘l‘ﬁ-x S TTTmTmT T L'*N'Hiil. - T
i caisirati ko g3 din - 19052014
pentru imobiluf - teren gifsau constructii - sttuat in judequl SUCTAVSY
municipiul SUCEAVA sul seclerdl  codposlal
strada teritoriul municipiului nr. fn bl s
et ap. sau identificat prin CF
Iop: T
in temeiul replementirilor dzwé.ﬁ':ﬁélﬁuagici de wvbanism nr. T ! i
fozza PUG aprabata prin lotararea Consitiufui Locat SUCEAVA L
nr. 155, 300 ! 1999, 2009

in conformitate cu prevederile Legii ar. 30/1991, privind autorizarea exeeutinii lueriritor de constructii.
republicatd, cu modificirile si completirike ulterioare.

SE CERTIFICA:

LREGIMUL JURIDIC

Terenurile situate in teritoriul administrativ al municipiului Suceava - intravilanul $i extravilanul municipilui
Suceava in suprafata de: 330,000 mp - pisunca Dumbrava, identic cu parcela cadastrala provizoric nr.
2014/33; 660.0600 mp - pasunes Vilcinesti, identic cu parcela cadastralid provizoric nr, 2030/2014: 310.000 mp
- pagunea Caprariel, identic cu parceta cadastrala provizoric nr. 2014/31, 277.600 myp - pisunea Deaful
Mindstini, identic cu parcela cadastrala provizoddc nr. 1490/277; 28.500 mp - pasunea Tatarasi, identic ou
purcela cadastrald provizorie nr. 2014/28; 20.000 mp - pasunca La Cetate, identic cu parcela cadastrala
provizorie nr. 2014/20 sunt proprietatea municipiului Suceava - domeniul public.

2REGIMUL ECONOMIC

tolosinta actuala a terenului: pasunc

Destinatia stabilitd prin PUG: teritoriuf administrativ al menicipiolui Suceava - parie din teren se afla in
intravitan 51 parte din teren se afli in extavilan
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Nr. orc.l:.reg. comfan: J33/511/31.03.2016 CUl:

Sediul : str. Oimitrie Onciul, nr. 1, bl. &, sc. A, etaj i, ap. 6

Telefon Mobil: 0729/438.629,

Inchirierca suprafefetor de tesen apartinand domeniului public al municipiului Suceava avind destinatia de
pasuni se va realiza in conditiile aprobarit in Consilin] Locat ol municipiului Suceava,
Terenurile aviind destinagia de paguni sunt situate astlel: pasunca Dumbrava de 33 ha In extraviluml
municipiului, pigunca Vileinesti de66 ha in exuavitimul municipiuhui, pasunea Caprariei de 31 hafn
extravilanu) municipialui, payunca Dealul Manastirii de 27.76 ha in extravilanul municipilui, pasunea
‘Thtiragi de 2,85 ha in intravilanul municipiului §i psunea La Cetate de 2 ba in intravilamy) municipiutui,
Peniry organizarea licitatici publice sunt necesare urmatonrele:
- planuei de situatie intoemit de Serviciu) cadasiru, fom!-funciar
- Hotdrdre de Consilia Local pentru aprobares inchirierii cu licitatie publica a suprafetelor de teren aviind -
destinatia de paguni

Prezentul certificat de urbanism pogle GG utilizat n scopul deckarat pentru:

Organizarea licitatiei publice pentru inchiricrea suprafetelor de teren apartinind domeniului public al
municipiului Suceava avind destinatia de pitguni

Certificatul de urbanism ru tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
gt nu conferd dreptul de a executa lucrivi de constructii.

4. OBLIGATH ALE TITULARULUJ CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabaririi documentatici pentru autorizarea exceutirii fueririlor de constyuctii — de
cemstruire/de desfiingare — selicitantul se va adresa autorititii compelente penire protectia
mediului : Agentia pentru Proteetia Mediului, Str. Bistritei nr. 1A, Suceava, Jud. Suceava, end 720264

in aplicarca Directivei Consiliului B5/337/CEF (Dircetiva E1A) privind evaluarea efectelor anumitor profects
publice §i private asvpra medivlui, modificata prin Direetiva Consiliului 97/1 VCE si prin Directiva Consiliului
i Partamenwlui Furepean 2003/35/CE privind participarca publicului la elaboratca anumitor planur $i
programe in legdturd eu mediu! si modilicarea, cu priviee la participarea publicutui si aceesul la justitie, a
Dircctivei 85/337/CEL §i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantulu
obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ci gceasta si analizeze 51 s decidd, dupa cay,
incadrirea / nefacadrarea proicetului investijiel publice / private in lista proicetelor supuse evalugsii irpactului
asupra mediulai.

In aplicarea prevederilor Direetivel Consiliulai 83/337/CEE, procedura de ensitere a acordulu de mediu se
desfisoard dupit emiterea cerlificoatului de urbanism, anterior depunerii docusnentatiel pentru amerizares
exeeutdrii luerdrilor de construetii la atoritatea administratici publice competente. ;

In vederea salisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acorduluyi de mediu autoritateq
competentd peatru protectin mediului stabilegtc mecanismul asigurinii consultasii publice, centralizien opiuni®
publiceiui ¢i formularii unui punet de vedere oficial cu privire la realizarea investifici in acord cu rezulte.e
consuli&rii publice.

in aceste condifii:

Dup3 primirea prezentului corlificat de urbanism, titudarul are obligatia de a se presenta ja muoriten
vompetenti pentru protectia mediului in vederea evaluanii inifiale a investijiei si stabilirii demararii procedunii
de evaluare s impactului asupra mediviui gi‘sau a procedurii de evaluare adecvata,

Inurma evaluarii inifiale a notificdrii privind intentia de realizare a profectuiud se va emite actul
idministrativ al autoritatil competente peitru proteelia mediuhui,

r {n situalia in care aulorinatea compeleita pentiu profectia mediului stabileste necesitaten evaluari efectelor
invesiitiel asupra mediului gissau a evaludrii adeevate, solicitaniul arc obligajia de a notifica acest fapt
awtoritafii administratici publice competente cu privire ln mentinerea cererii penlru autorizares executdrii
tucririlor de constructii.

! " T - m O] AT T i rr T T s ey
i lusitaatia i care, dupd emiterea certificatului de urbanism og) pe parcursul derufiirti procedurii de evaluure

aimpactubui asupra mediului, solicitantul renunti Ia intentia de realizare 2 mvestitiel, acesta are ohligatia de a
bmiﬂcu acest fapt autoritdfii adminisvatici publice competente.

35893161
— Suceava

RAPORT DE EVALUARE - PROPRIETATE IMOBILIARA - TEREN CATEGORIA PASUNE “VALCANESTH

PAGINA 26



i

Nr. ord. reg. com/an; J33/511/31.03.21 :
Sediul : str. Dinitrie Onciul, nr.1, bl. §, sc. A, etaj I, ap. 6 - Suceava
¢ Telefon Mobil: 0729I43’§3_.62__€1. )

I

3. CEREREA BE EMITERE A AUTORIZATIE) DE CONSTRUIRL/DESFHNTARE va {1 insotied de urmitoarele
docuimente:

a) certificatul de urbanisim (copic);

1} davada (ithlui asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasid de plan cadastral
actualizat a zi, 5i extrasul de carte funciara de informare actualizat i 70 in cazul By eare legea nu dispune alticl
{vopie legalizatd);

o} documentatia tehnicd - D.T., duplicaz (2 exernplare originale):
[InTACL CID.TOE. CInTAD.

dy avizele §i acordurile stabilite prin certificatu] de urbanisnn:
d.1} avize §i acorduri peivind wilitdtite urbane si infrastructura (copic):
Alle avize/acorduri
(] alimentare cu api ] gaze naturale
— - o - M
{ Yeanalizare [ telofonizare
[ Jatimentare cu cnergic electrica [ salubritate
(L] alimentare cu energic termica | ] transport urban

d.2) avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [T protectia civila [ sntatex populatici
Fiei Y
d.3) avizele/acordurile specifice ale administragiei publice centrale sifsau ale serviciilor deseentralizate
ale acestora:

- Hotarfdrea Consiliviui Local privind inchirierea cn licitatic publica u suprafefclor de teren avind
destinatia de pisuni

d.4) studii de specialitate:
- planuri de situatic intocmite de Serviciul Cadastry, Fond Funciar, Registru Agricol

c}punctul de vederersaciul administeativ al awlorivyii campetente pentru protectia mediului {copie)

Documente de plata ale urmitoarelor taxe (copie):

rezentul certificat de urbanism are vatanilicate de o 12 lunide Jadata emiterii,
PRIMARY VICEPRIMAR, SECRRTAN,
Ton Tlupfe Ovidiu Doggitei loaprCiutac
L. H
4
ARMITLECT SET,
DIRECTOR EXECUTIV,
(‘ernsela—f\ia7 1ela Crefn
T
Achilatiaxade: - i, conform Chitantei seria. w4

din -
Urezentul cenificar de urbanism a fost transmis solicilantului direct/prin postd la data de

SEF SERVICIU , INTOCMIT,
Xenia Bockyj/- Hojbotd Licramioara &,
=y
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Nr.;rd. reg. comfan: J33/5611/31.03.2016  CUI: 35893161
i Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etajtl, ap. G~ Suceava
i Telefon Mobil: 0726/439 629,

PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
SERVICIUL CADASTRU, FOND FUNGIAR
REGISTRU AGRICOL

PLAN DE SITUATIE
SCARA 1:15.800

Adresa amplasament: Pasunea Valcanesti
Situatia juridica a terenului:
Terenul in suprafata de 660.000 mp | kientic cu parceia cadasliald provizoiie ne 7030/2014 cste
proprietalea municipivlui Suceava —~domeniul public.

NOTA Pianui de stuatiz infosmit In vederea incheen contractelor de inchiners & pasung in haza QUG nr 3402013

Intcarnit | Birnic Sel sarvicw, [Flonsts

Data 15 0% 2014

RAPORT DE EVALUARE - PROPRIETATE IMOBILIARA - TEREN CATEGORIA PASUNE “VALCANESTI”

PAGINA 28



Nrord ;éé.-ccmfan: J33/511131.03.2016 CUI 35893161
Sediul : str. Oimitrie Onciul, ne1, bl 5, sc. A, etaj I, ap. 6 - Suceava
Telefon Mobil: 0729/432.629. o

b e ¢ st it o e R s

yﬂl ' 2 CodustugiSun 4 STTAYA Chnocerece | 31360
i Rrimten Cadastan o Bue & IPICHATT BuTeiva Ziua . ki)
gv_ . Luna ¢ o5
* u! . 2021

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
a@ﬂnebiifmw}iﬂﬂwnu

Carte Funodrd Nr. 54784 Sucedvw

Semwnal ; cu semrnatura
sloctron‘ca exlinsa, cf, L
455/2007 s1 aIDAS

A, Partea I, Descrierea imobilului
TEREN Metunuscut

Adresar Loc, Suceava, bd. Suieavs, imas Yacanest
T

!Nr. Nr. cadastral
1Crt [ Hr. topoaratic

i | 478 iism iTww neimoreim.eis;

Suprafata* (mm}: Chservatil / Referinte

B. Partea Il. Proprietart 5l acte

r .

i inscrieri privitoare la dreptul do proprietate si alte drapturi reale Ratferings j

[32424 1 22/06/2020 S O

jA=: hetarial Fro Act rare e 1443, ain 19062020 emils ce BIN Lostun lon; .
a1l T

Se inflinteszs ci raErd 94 fE 5 i nebliufa cu numaridl cadastral
H1 54784/Sureava, rewultat <bni gesiremorarea mobiuiLi D aumarul

jcadastral 53925 biscris inocattea furgiara 53925 i e e |
IA’{ Normatv  ar, 1357, Ji 270777001 emis de Guvernul Roerraniel, ‘nvertaril Biruniar ce apartin
Jdemeniulul public al Muricinisi Succavs: Azt Administratly nr. 335 62, din 23/09/2019 omis de PRIMAR|A

[LHectPiuLY SUCEAYA-
Ttalithare, drapt da vROAIIETATE. Jobanall o7in Lege, cota artnala

A
i ) |

L

(:S':Fl'VdT.'f Pacitic gmnu_ -:._ gace s 3:;5 ';...feava n"(s Qa p- ')H .'w':m r. S2rE dn FA09720]149; 1
C. Partea Iil. SARCIN| ,

Inscrieri privind dezmembraminteio dreptulul de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

. HUSUNT ) B

Faglaa 1 gnd

Duesein il SA0e CoALre O3 ¢ LaEACTeT PREREIGE ROl A s e S0 Lol N, £7 5050

Pnnat Lereare

L T T I T T C LR ]
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Nrordregcomfan .J.3.-3.f511.~'31.03_2016 CUI - 35893161
i Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. & sc. A, eta Il ap. 6 — Suceava
i Telefon Mobil: 0729/439.629, _

b

ALy Sueeava

. Canme Funciard Nr. 53784 Cemana/Or
Anexa Nr. 1 La Partea |

Feren
Hrcadastra'  [Supralets il Observatii / Refer rnife
54784 312701

Y Suprafatz cate datermrals in p:ém,i ue pialectie Stereg 7C,

GETANLINIARE (MORe

: e N {
i By
1t
21
v
‘é‘ 8
"en 13
R7L] 11
ar
G 9
.“iﬁ Z
45
i :
o C
51
. ¥
Wt
=
jzuy %4784
[53
AT
2
1
4
173
" :éa 172
e Pty
ALY
£1 Ted
4}
2 130 )
GG s . -\v
ool 11 12 4
00 i) 5 125,130% 1 38
15
Date referitoare la teren
ue [ Ea ar ke ‘| 3 P 1z ¢ . b i .
[ril 1;;;3;;; ",'.,: SLFEL;;”& Tar'a Parceid Nr. topo Observati f Refernte ]

t | purune ;A ]12.0;&1 - -
¢ pasune [NU . 200683 |r - - i i
Lungime Segmente
1j Valorile lungimilor seymenteior sunt obtinute din protectie in plan,

Punct| Punck Lungime Punct] Punct Lungime Punct| Punct Lungime :
_inceput farglt segmaont _inceput fargit segment! | Inceputstargit segmant i
Ly 33,325 :l KT 17,369 3 4 26.032 ’
_. 4 5 15,659 I 19.713 6. 7 57.515
T 7 B, ol 8 9 7245 e 1D 59.887
ol x93 | M| ooaz 7wy 12 75 13.58}
‘ EIRE 11.361) | 221, 16.30/) 15| gl 9,654

16, 17| 5785 17 1 1758/ 1 14 19 10,900

ISt LA S0 A3 e e aior priamadl SOOI U preveder e Lagn e, 07202501

T e

Caguid £ olnd

tgpay.ancuirg

LR B L T
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- Nr. ord. reg. comfan: J3¥/511/31.032046  CUI. 35893161

! Sediul : str. Dimitrie Gngiul, nr.1, bl 5 sc. A, etgj Il, ap. 6 ~ Suceava
i Telefon Mobil: 0728/439.628,

Carte Funciald Nr. 54784 {.'@munﬂ;‘Umsfﬁ‘h{r_x_l_r.'._',_o_:u: Suceava

 Punct] Punct Lungi;f; Punct} Punct Lungima Punct] Punct Lungime
incepubisfargit segment| | inceputisfarsit sagment] | inceput|starsit segment
19 0] 3ga 0 21 2.999 21 22 42,767
223 s 13 24 18,244 240 25 9.893
1 N L R U+ 71 I 11079 i 11937
2H 79 3517 YIE!] 9.345 0] 3 0281
3, 3z 10,883 32 33 £.527 13 ECI . 1Y
L3M 35 5] 3e 9.4 1 R L F YT
N7 S D ' w3y 19.814 3| a0 12,517
o a1 a4z, w0293 | a7 T3 a4z

4 4s 4] 45 5.544 45 46  B.p4b

. 47 170 e 336 B 3106

49, 50 0 5] 5915 sl 52 5605

| 2 53 53] 540 e 54 35 20.765
_ 55 sb 56] K71 51.917 57 58 7.532
I 53] s0 13786 | e0 BN 14.166

] i a2t 63 20.012 63 64 6.336

5 6| T ayaie 66| 67 13.913

TN 3.461 69| 70, 1.798

Y 12 16.242 I E 1.174

i 7 56.436 i L 2381

73 B.697 78 78 8.157

81 15.314, 511 82 17,554

94 6474 ga] Es 6724,

87 7.243 87, 88 14.063

a3 42647 sl o1 0.4

93 73.542 93| 94 6.203]

96 268 | " 8g| 97 2217

99 14687 98] 100 115

102 3323 102: 103 18771

145. L] 105 1c6 29.856

108 17118 108] 109 KL

11 28,595 1111 7112 5.987!

114 25681 1141 115 15224

117 14.61] 117: 118 '15522)

B 1z0. 2.386 120, 121 13,532

1] 3 123 4,005 23] 124 1,163
Lt T 126 15.561 izel 1277 30367
1 s 1517 129 49.203 120} 130 " TERE
[EIEET] 24,060 132 24.7¢3 132133 1.193

A EE N KT L.zay 135 20932 135 136 3355
N ECNEH 1,162 128, . B032 138 139 8.97
Colmm 149 14.915 141 9.02 SArp B4z 33142
142|143 25 376 144 3311 144] 145 26.569

R EL: ST 21343 147 8,419 147|148 25369
18] 149 8,501 150 8673 1 150 151 TTgasg]
TSI 4,403 153 8235 [ 153 154 1072
154 155 4197) 156 28 | 156 157 3.5,
| TIS7] 158 1/ 61% 159 2 29| 160 B.758
w60 161 3,75 163 18.535 162] 163 19.827
163] 164 3513, 365 11879 165 166 20.959
.56 57 153, 158’ W23l [ 168 169 15.2
1o 173 TTIE s34 7L 5.50% i in 5984
173173 7.476 174 7184 inal 17 17.995
175|178 a7.975 7 3% | 17 27593

Y EEL] 28,533 - A9 [T 2580

_ i1 ma T Eam 127,783 4.577 153 1ad 23,600
B igs 703 135 166 22272 186|189 25,611

LU G COBF € dale 1L e aciey Dt

3. Nl g prevedeiite Legi! i 80 £

T4 fpsyaneplon

Pagitns 3 ddin
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. “Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUl:
! Sediwd : str. Dimitrie Onciul, nr1, 5l 5, sc. A, etgj I, ap. § — Suceava
Telefon Mobil: 0729/438.629,

Carte Funciard Nr. 54784 Comuna/Oras/Monicipiu: suceave

_ Punct| Punct Lunglme Punct| Punct Lungime
incaputistirgit segment| | inceputisfarsit sagment
187 138 2143 168 1 15.087

“ I.tii\ngmile stgmentelor sunt determinate n planil de prolectie Steres 70 5l sunt rotunfite la 1 miimaetru,
“x Distanja dintre puncte este formata din segmente cumalate ce sunt mai mici decst valoarea 1 millmeotru.

LETUMIC 3 prezentul extras CoOespuiic <4 ATEHTE M VIGOAre O n CArtea fTurclard ofgirald, pastratd de atest
Brou. )

Braventul exiras de carie henciara esie valabi fa autentilicarea de céire nofasu pubtic a acte or jurldlce prn
care SE STing drepturie reale precun § pentra dezbatersa succes unilor, far nfarmatlite prezentate sum;
Fascepl bl de ance moditicare, e conddlilz fegi.

S-a achitat Lariful de O RCM. - senti-u serve Ll de guob icitale imobilard cu codul nr. 202,

Data solutiondrii, 435 stenkt Registrator, Referent,
L0U5-2021 1OKELA VARTOLONEY

Deta ellberded,

S - TperaTa 5 samn el Tparafa §l somadtur)

LEAfnE BE1A Tl CATRCIET PErIEIn, L1 el e T8 renngenils e N BTG Fagsind £ tad

ot apEganglie BE L o Rt = B
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' Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI - 35803161
' Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl 5, sc. A, etg] ll, ap. 8 — Suceava

, Tetefon Mobil: 0729/439.629.

2 Ea
. o i o
ANGHL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Zocuae trwre

RRRMTLCIY PENTRU INFORMARE M&Eﬁ'ﬁ?ﬂzl -
Carte Fanclaerd Mr. 53924 Suceava iﬂ;“au ! A ﬂlFHH

Semmat : ¢v sgmnatura
aieclronica oxtinga, of, L
485/2001 st elDAS

A. Partea I. Descrierea imobiului

TEREN riravitur

Adresa: Loc. Suceava, Jud. Suresva, Inas ¥a'canest’

Nr. | Nr. cadastra
Crt | Nr. topagrafic | SUPrafata* (mp) Observatil / Referinte

3 = L E- 7T
s 53%78 Lnacie AL, 00 - j s
. L f‘-‘.ii'_lniiaj 11,200 L5 e M2 maik;

—l ——

B. Partea Il, Proprietari §i acte

Fnscriori privitoare la droptul de proprietate 5l alte drepturl reale Referinte

92032 [ 17/09/2019
Al Normativ nr, 1357, Ul ZTT7700Y ent § de Goveinal Romanel, anexa nir. 2 - invencarud bururifor £are
dparyin derrenlulul publlc al Municicioim Sureava, adeverinta n-, 31562/23.09,2019 emlsa de Frimacla
Muricpuluf Suceava; At Acwrnissraty  ar notarare nr. B8, din 27/34/2001 emis se Conslliu, Loca; ol
Municplului Suceava, helarare ns 157/26.11.2000 sf nr, 153/26.11.1999 emise de Corstiul Lcai al Municlplu;l
i Suceava, anexa At 2 @ 0L nr 153/29.11.1999; Act Admiristratiy nr. 29422, din 10/0%/2019 emis del
Primais Mun'ciplulil Saceava;
a1 !f\tlahulam. drepd d= CROPAICTATL. dodarall o+in Lage, crta artuala ’ Al

. i} MUNICIPIUL SUCEAVA, TIF:4244792, domeniul public !

C. Partea 111, SARCINI .

insereri privind dozmembramintate dreptulul de propriatate, Referinte
drepturi reale de garantie s sarcini t
. MUSURT
SPAT N, ORI G0 prpcsde s Legl N A7 200N Pagiaas T 3

R IR Do o oty bttt 1
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Teren

Carle funciara N, 53_925 Cam
Anexa Nr. 1 La Partea i

Telefo

NF. ord. reg. com/an: J33/511/31 03,2016 CUI - 3685316+
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bi. 5, sc. A, ata) il, ap. 6 — Suceava
n Mobil: 0726/439.628,

P |

unadragituniclpie: Suceava
Pl kALY e A

hr cadastr s
53026

Suprafara vrpioy

Obiorvayli f Rof

vrinte

PR
05a.Con
Masat:
17.259

T S[r5fa1d este nétarqnae

e -
Hin sl de o ectie Steren 70,

DETALIEIFIARE IMOBIL :
P SRR,

3

I

L1

v
~—

Date referitoare Ia teran

T h T

ca- | Cotegorie | Sprat s .

o Fo.ns?r-;r; s "{'{pn,:):ﬂ"a Tacta Parce’a Nr. too Observati / Referinie '
1 _pasdie |DA| 1725 - i |

Lungime Segmenta

1} Vaiorlte tungimitor segmentetor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct] Punct Lungime Punct| Punct Lungime PunctLPum:t Lungima,
mnceput|sfarsd segmont] | inceputistarsit segment| | inceput{starsi segment
1 2 25785 | 2 3 61.243 3! 4 35.169
L T N B 42.94) 6 7 i3]
I 4,728 8 9 17,524 R 16.29] i
| LT S Y1 D VI 12 74631 33T 13) 43,134
| 1p . 54730 ar s fuars! 1] 1g 3.76%
SR RN Y] BT R 17l s XL B VT T 30.84]

oozt cave canpae FIE SVt Lo aroleely

*

e Lo e R

vray ancakre

BN 677200
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¢ Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI: 35883161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj i, ap. 6 — Suceava
| Telefon Mobil: (720/439.629,

Carte Fupghard Nr. 53826 Comuna/Qrag/Municipiu: Suceava

) Punct| Punct Lungime PunctfF
incapul jsfirgit segient incepj: sfg:;ciit: ;:gﬁai::lgt inf:’:;:: sﬁgrn;j: ::;r?:::ﬁ
LT o TR e T.424 FAIEE 4,17
I EE Loz 1T 4.299 29 35T 16959
|45 28, 14728 /27 27,897 T 5.856
24 29 4.239] I ED) T I T I T EESE
3] 32 53,83 N R e 3.25%
M35 TR TTRETTTT 3% ] 37 T 2357
37, agl 132 3g 243 39 a0 2.728
L VI A T ol a2 C3an| | 4743 47,695
Y 83 T ial oas XY a5 a6 21,300
. [ Bse T A T TTiees [ a8 4s 13.773
e meg‘lltzlifo se?}?nenteiar 5y nfng : .SOE 21 5.78) | 31 L : 55!_3:]
anminate {r planu] de proloctio Sterge 70 § sunt rotunjite [a 1 millmetru,

on
Distanta dintre puncte oste formata d¢ln sagmente cumulato co sunt mal mici dacit valoarea 1 mblimatru.

I H v . -, TR ue e epes B . i

;i?-r:s:ﬂh td prazentul exleas coespondo oy pazithle in vigoare d'n cartea func.ard origirald, pastratd de acest

E;ezcuidi ?x‘.ras de care furciard este valabii [0 avtentificarea de catte notarul pubiic a artelor Juridice prin
fe 52 sting drc;l)r.urne reale gresint si pontry derbaterea succeslunilar, jar informatle prezestate sunt

susceptlile ve once mecilleate, i cergditie legii

S-a acvtat tariful de 0 A0N. -, pentr. sorvici de publizitate imobdiard ca codual #7272,

Datz salubionarii, Asistant Regiskrator, Relerent,
10-85.2021 ORELA YARTGLOMEL

Data alibardrii, -
. O ——— e .
L {picalfs ;o semadtural frrefefe s semmatura;

Gorumer | e cuni e o2l ey Sa5agner miaord SOl ale 50 prevedona pegn Ne. 2712500 Padins 3din 3

TR P (R IR N IR N T LTI T ) Fen psdan g 1!
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N, ord. reg. com/an: J3¥511/3103.2016  CUI . 35803161

Sediul : sti. Dimitrie Onciw, nr.1, bl 5, sc. A, eta) I, ap. & — Suceava 1‘
i Telefon Mobil: 0728/439.629, - me

Anexa 3 - Harti amplasament

Panorama Burduje
at, Suceaya ;
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Nr. ord. reg. contan: J33/541/31.03.2016  CUI; 35893161 :
Sadiui : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, s¢. A, ctaj I, ap. 6 ~ Suceava i
Telefon Mobil: 0729/439.629, _j

Caurare imozil

Smerimobll
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Nr. ord. reg. convan: J33/514/31.03.2016  CUI: 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, 1.1, bl. 5, sc. A, efaj I, ap. 86— Suceava

| sasm— |

Selseiare fapdal

Sus bl
,
s Teman rerdyi e ST
i e
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I

Frudazatdy

I
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2015 CUi : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etgj I, ap. 6 — Suceava
i Telefon MobH: 0729/439.629,

L

Anexa 4 - Documentar foto
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: Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016  CUI: 35893161
i Sediul : str. Dimilrie Caciul, nr.1, bl 5, sc. A, etaj I, ap. & — Suceava
! Telefon Mobil: (729/439.629.
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Nr, ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI: 35893161
Sediul : str. Dimitde Onciul, nr.1, bl. 5, s¢. A, etaj i, ap. § ~ Suceava

1[ Telefon Mobil: 0728/438.629,

Anexa 5 — Comparabile teren ,,Pasune”

CONMPARABILA A

£ ha teren in dorotgia

m Crist
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" Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03 2016  CUI: 35893161
! Sediul ; str. Dimitrie Onciul, ne.1, bl 5, sc. A, etgj I, ap. § — Suceava
¢ Telefon Mobil: 0723/439.623,

COMPARABILA B

ium Imabiliare

930 000 €

Calculatorul de rateStoria Creditare

2€m?
Prezentare generala

Suprafata 260.000 m?

Tip teren arabil/faneata

Inclinatie panta usoara

Siguranta cere informatii

Vizionare la distanta cere informatii

Tip vanzator agentie
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: -Nr. ééd. reg. comfan: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
¢ Sediul : str. Dimitrie Onciul, ar.1, bl. 5, sc. A, etaj I}, ap. § — Suceava
; Telefon Mobil: 0729/439.629,

COMPARABILA C

omy
Farming business for sale in Romania - 2000Ha

20 000 000 €

Calculatorul de rateStoria Creditare

1 £€im?

Prezentare generala

Suprafata
20.000.000 m*
Tip teren
teren agricol
Inclinatie

cere informatii

Siguranta
cere informatii
Tip vanzator
agentie

Descriere anunt

Brown & Co International has about 2,000 ha of farmiand with operational center available
« Established, profitable farming business
% Good rainfall area

RAPORT DE EVALUARE — PROPRIETATE IMOBILIARA - TEREN CATEGORIA PASUNE "VALCANESTY"
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Nr;rdreg comian: J33/511/31.03.2016 CUl: 35893161
i Sediul: str. Dimitrie Ongiut, nr 1, bl. 5, sc. A, etaj 11, ap. 8 - Suceava
i Telefon Mobil: 0729/439.529,

L

% Highly productive land
¢ Owned and rented land

% Opportunity of further development and land purchase in the area

COMPARABILA D

Pasune de vanzare ~50 ha -Jud, Betosani

Pret: 2 500.00 EUR

(072) 091-0365

127z Botesani

Wuwwv.goldimob.ro

‘Botosani
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Nr. ord. reg. comfan: 4033/514/31.03.2076  CUI: 35893161
i Sediul : str, Dimitde Onciul, nr 1, bl. 5, s¢. A, etaj ll, ap. 8 — Suceava
} Telefon Mobil: 0729/439.629,

COMPARABILA E

45000 mpifs.3

Caracteristici
45000 mo

30m
&
agricot
Exiraviian

My
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COMPARABILA F

Teren/faneatd in Pojorata

1,20 €

f Nr. o.rdl. reg crc.)n;lla;: J33511/31.03.20016  CUI: 35893161

Sediul : str. Dimitrie Oneiul, nr. 1, bl 5, sc. A etaj #f, ap. 6 - Suceava
Telefon Mobil: 0725/439.528,
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. Nr.ord. reg. comdan: J33
'-: Sediul : sir. Dimitcie Onciul,
i Telefon Mobil: 0725/439.629.

!

ned, ol 5 osc A etd H, an

Estirwiare valoare de baza teren (Lot “WALCANESTI)

Data raport

Teren extravian

guprafata (Ha):
De stinatiefUtilizare:

(imprejmuire amenajari)
Certificat de urbanism
Alte elemente
nonimobiliare

curs BNR AEUro = 49476

-~ 17.03.2022

Mun. Suceawa, cart.
Burdujeni
Periferic - zona Castelul
de apa- Pasunea
wJalcanesti”
acces indirect - strada
asfaltata

33
Pasune
Fara
mare
Optim
Panta si platou

Fara
Da
Nu

ele’
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! Telefon Mobil: 0728/438.629,

[

Anexa 5 — Grilela comparatiilor relative pentru teren

#‘.

A

B

c F E F

Pret (ofertalvanzare) (Euro/Ha)
Tip oferta oferta oferta oferta oferta oferta
Ajustare (%)
Valoare gjustare (EURC/Ha) -120.00 .200.00 -100.00 -250.00 -100.00 -120.00
Pret ajustat (EURO/Ha) 1,080.00 1,800.00 900.00 2,250.00 900.00 1,080.00
Drepturi de proprietate transmise Integral integral integral integral integral integrat integral
Comparabilitate Similara Similara Simitara Similara Similara Similara
Conditii de vanzare Independent Similar Simtlar Similar Similat Sirnitar Similar
Comparzbilitate Similara Similara Similara Similara Similara Similara
Conditii de finantare la piata La piata La piaia La piata La piata l.a pisia La piata
Comparabilitate Sirnitara Simitara Similara Sirnilara Similara Simiiara
Conditii de piata Actuale Actuale Actuale Actuale Actuale Actuale Actuaie
Comparabilitate Similara Similara Similara Similara Similara Similara

Periferic - zona
Localizare {Cartier/Zona): Castelul de apa -

Pasunea

"Valcanest"
Comparabiliiate Supericara Supericara Superioara Inferioara Infericara infertoara
Acces: acees indirect -

strada asfaltata
Comparabilitate Similara Similara Similara Similara Similara Similara
Suprafata (Ha): 33
Comparabilitate Infericara Inferioara Superioara Sugperioara inferioara Inferioara
Destinatie/Utiiizare: Pasune
Comparabilitate Similar Similar Superioara Similar Similar Similar
uUtilitati: Fara
Comparabilitate Similar superioara similar Similar Similar Similar
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: Nr ord reg. com!an J33!5l1/31 03 2016 CUI 35893161
! Sediul : str. Dimitrie Cnciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
Telefon Kobil: 729.’439629

S D S

o
I.}

Raport de evaluare
ACTIV IMOBILIAR
TEREN EXTRAVILAN PASUNE

,,Dealu Manastlru”

e TR A B TS DT LT

e T ST -

amplasata in Municipiului Suceava, cart. Burdu;em proprletate evaluata in vederea
estimarii valorii de inchiriere, la data de 17 Martie 2022

-

Solicitant: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Proprietar: Municipiul Suceava - domeniul public

Destinatar: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L.
Evaluator: Ing. Constantin Pirvulescu, Membru Titular ANEVAR

Martie 2022



Nr. ord. reg. comian; J33/511/31.03.2016  CUI : 35893161 :
i Sediul ; str, Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I}, ap. 6 — Suceava
| Telefon Mobil: 0720/439.629, ,

SINTEZA REZULTATELOR

fn urma aplicarii metodoiogiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la
valoarea de inchiriere a proprietatii imobiliare evaluate (2 pozitii cadastrale avand categoria
de folosinta “PASUNE” cu suprafata totala de 220.409 mp) la data de 17.03.2022 pentru un
curs BNR de 4,9476 leileuro, tindnd seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

Nr. . . - .
ort Denumirea activului imobiliar evaluat Chirie de piata
(Lei/Ha/An) | (EurofHa/An)
0 1 2 3
LOCATIA : Periferic mun. Suceava, EXTRAVILAN cart. Burdujeni Valori rotunjite
1 | Pasune “Dealu Manastirii” in suprafata totala de 220.409 mp 270 54,50
Echivalent a 0,027 Lei/mplan }
NOTA:

Valorife estimate in urma evaluani activelor imobiliare reprezinta valori obtinute din

abordarea prin Venit cf. Standardelor de evaluare a bunuritor ANEVAR, editia 2022 — chirie

recomandata a se percepe deoarece tine cont de conditiile reale ale pietei:

* Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare, reprezinta valoarea care
NUINCLUDET.V.A. ;

o Evaluarea este o opinie asupra unei valori ;

» Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport;

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu.

Expert evaluator, Membru Titular ANEVAR
ing. Pirvulescu Constantin

RAPORT DE EVALUARE - PROPRIETATE IMOBILIARA - TEREN CATEGORIA PASUNE “DEALU MANASTIRI”
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; VNr. orrd.}eg.rcomlan: J33/511/31.03.2016 €Ul : 35893161 .
i Sediul : sir, Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, efaj I, ap. 6 - Suceava

; Telefon Mobik 072?/439.6_29_. e

I. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L

Date de identificare:

Cod de Inregistrare fiscala CUI: 35893161
Registrul Comertului sub nr. J33/511/2016:
Adresa: Mun. Suceava, str. Dimitrie Onciul, nr. 1, bloc 5, scara A, apt. 6, jud.

Suceava;
Tel 0729/439.629;

E-mail: valcostsv@gmail.com

2. ldentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Utilizator / Destinatar: Acest raport de evaluare ii este adresat Primariei Municipiului

Client: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA, JUD. SUCEAVA:
CIF: 4244792,
Adresa: Mun. Suceava, B-dul 1 Mai, nr. 5A, cod postal 720224, jud. Suceava.

Suceava, Jud. Suceava si nu poate fi utilizat in alte scopuri sau de catre alti destinatari.

3. Scopul evaluarii

Estimarea VALORII DE INCHIRIERE a proprietatii imobiliare analizate in vederea stabilirii
valorii minime pentru licitatie.

Identificarea activelor imobiliare supuse evaluarii

Proprietatile imobiliare analizate sunt identificate in tabelul de mai jos:

Suprafata
. Suprafata
Nr. Denum_l_re Trup Localizare Nr. CF | parcela totala
cr. Pajiste masurata
(mp)
(mp)
- 55047 215.756
Trup "Dealul Periferic mun. Suceava,
1 Manastirii" cart. Burdujeni 220.409
' 48948 4.653

4. Tipul valorii

Valoarea adecvata scopului declarat si care va fi estimata in prezenta analiza este
valoarea de inchiriere a proprietatii imobiliare mai sus mentionate.

RAPORT DE EVALUARE - PROPRIETATE IMOBILIARA - TEREN CATEGORIA PASUNE “DEALU MANASTIRI
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- Nr. ord.un-'eg.-comlan: J33/511/31.03.2016  CUJ; 35893161 ’

i Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, s¢. A, etej Il, ap. 6 - Suceava

. Telefon Mobil: 0729/499._6“2__9_.__‘m__p____ e
Valoarea de piata cf. Standardelor de evaluare a bunurifor ANEVAR 2022 - SEV
101 (Cadru general) respectiv SEV 104 (Tipuri ale valorii):

- “‘Suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3) la data
evaluarii, intre un cumpdrétor hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepéartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostingd de cauza,
prudent si fara constréngere.

NOTA: Prevederile aferente sintagmei ,valoare de piatd” din prezentele standarde se aplica
si sintagmei ,valoare de circulatie” agsa cum este aceasta definitd in Codul civil.

-CHIRIA DE PIATA : (definita conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2022:

» Suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi
inchiriat la data evaluarii intre un locator hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate,
intr-0 franzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”

5. Data evaluarii
Data evaluarii este 17.03.2022.
6. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Evaluatorul a beneficiat de informatii furnizate de client si a identificat activele in teren.

La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaiuata (drepturi de
proprietate, istoric, suprafete si masuratori, caracteristicile proprietatii).

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale proprietati sau ale
amplasamentelor invecinate.

Nu am realizat o analiza structurala a proprietatii, nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata,
conform informatiilor primite de la client/proprietar.

Alte limitari sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru
scopul evaluarii au fost luate in considerare in prezenta lucrare.

7. Natura si sursa informatiilor pe care sa va baza evaluarea

Informatiile? utitizate au fost:
o Situatia juridicd a proprietati imobiliare, fisa corpului de proprietate si ale
amplasamentului;
» lstoricul utilizérii proprietéti imobiliare si alte informatii puse la dispozilie de
reprezentantul proprietarului/solicitantului in cadrul inspectiei.

' Standarde pentru active si
Standarde generale utilizari specifice Ghiduri de evaluare
SEV 100 - Cadru general ~ SEV 230 — Drepturi asupra = GEV 232 Evaluarea

(IVS Cadru general) proprietatii imobiliare (IVS . proprietatii generatoare de

1 Sursele de informatii au fostreprezentantii solicitantului, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluats (documente,
situatfe juridicd, suprafete, istoric, samd.) care sunt responsabilt exclusivi pentru veridiciiatea informaifor furnizate;

RAPORT DE EVALUARE ~ PROPRIETATE IMOBILIARA - TEREN CATEGORIA PASUNE “DEALU MANASTIRIF
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¢ Nk ord.rreg. comian: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161 i

i Sediul ; str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
. Telefon Mobil: 0720/439.629,

-400) afaceri

SEV 101 — Termenii de :
referinta ai evaluarii (IVS - SEV 430 - Evaluari pentru ~ GEV 630 -~ Evaluarea
101) raportare financiara bunurilor imobile

SEV 102 — Documentare si -
conformare (IVS 102)

SEV 103 — Raportare (IVS
103)

SEV 104 — Tipuri ale valorii -
(IVS 104)

SEV 105 ~ Abordari si
metode in evaluare

Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat

¢ Informatii privind piata imobiliara specifica (prefuri de oferta, nivel de chirii etc.),
e Baza de tranzaclii a evaluatorului site-uri imobiliare specializate :

e www.multecase.ro

e www.lajumatate.ro

o Www.olX.ro

8. Ipotfeze si ipoteze speciale
Vezi Anexa 1

9. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-
un document destinat publicitatii, fara acordul scris si prealabil al S.C. PICOEVAL
EXPERT S.R.L. cu specificarea formei si contextului in care ar urma sa fie reprodus sau

publicat.

10. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare a
bunurilor ANEVAR 2022

Prin prezenta, In limita cunostintelor si informatilor detinute, certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita
posibilitatilor, din mai multe surse. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si
concluzile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditile limitative
specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din
punct de vedere profesional. In plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de
perspectiva cu privire la imobilele care fac obiectul prezentului raport de evaluare si nici un

interes sau influenta legata de partite implicate.

RAPORT DE EVALUARE - PROPRIETATE IMOBILIARA - TEREN CATEGORIA PASUNE “DEALU MANASTIRII”
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Nr .Ord-. .r.eg,-com;'an: J33/511/31.03.2016 CUI: 35883161

i Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj II, ap. 6 — Suceava
| Telefon Mobil: 0729]‘}39.529.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura
cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa
favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele,
opiniite si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.

Evaluatorut a respectat codul deontologic al ANEVAR. In elaborarea prezentului  raport nu
s-a primit asistenta externa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorilor care
semneaza mai jos. Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de
Evaluare a abunurilor SEV publicate de catre ANEVAR ce se supune normelor nationale
ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere).

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza mai jos este membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania — ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si are competenta necesara
intocmirii acestui raport. De asemenea, evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul
de etica al profesiei de evaluator autorizat. Evaluatorul are incheiata asigurare de
raspundere profesionala la Alianz Tiriac SA.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este
valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nici o
responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru
oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris
si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in
instanta referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare,
decat in baza unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa de
reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii si respectiv cu respectarea
legislatiei in vigoare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare
raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat
exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul precizat.
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II. PREZENTAREA DATELOR

1. ldentificarea proprietatii imobiliare subiect

1.1 Proprietatea Proprietate imobiliara compusa din un corp (trup) de proprietate
Teren categoria de folosinta “Pasune”, extravilan.

1.2 Proprietar si Proprietatea analizata apartine Municipiului Suceava - domeniul

situatia juridica public, cf. urmatoarelor documente:

Trup ,Dealu e Extras CF pentru informare cu nr.  Cerere

Manastirii” 31260/10.05.2021, cartea funciara cu nr. 55047/UAT

Suceava (suprafata masurata de 215.756 mp)
e Extras CF pentru informare cu nr. Cerere
31568/11.05.2021, cartea funciara cu nr. 48948/UAT
Suceava (suprafata masurata de 4.653 mp)
1.3 Sarcini Proprietate se considera ca fiind libera de sarcini.

1.4Utllizarea actuala La data evaluarii, proprietatea analizata era teren extravilan

pasune conform categoriei de folosinta inscrisa in documentatia
cadastrala.

2. Analiza locatiei

TR LFY TUCTERTETT S VT FREISWETEE S T

TEREN PASUNE DEALUL MANASTIRI

Giprafala 27760 mp
I parcela cadaskala proveens 1490:277

Lecakzaie exraslanul frumeiu Suceasa
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Localizare:

Proprietatea imobiliara evaluata , Teren in Sytaia de 220.409 mp” se afla amplasata in
extravilanul municipiului Suceava, zona limitrofa a cartierului Burdujeni, zona , Dealu!
Manastirii” , langa statia electrica de 110 KW si poarta denumirea de ,Pasunea DEALUL
MANASTIRII™.

Identificare:

Proprietatea imobiliara este formata din parcela de teren cu nr. cadastral 1490/277
avand urmatoarele vecinatati:

o LaN - statiade 110 KW,
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o LaV - proprietati particulare si Manastirea Teodoreni.
o La S-E - proprietati particulare, Cartierut Tineretului.

Utilitati:

Lotul de teren analizat nu beneficieaza de utilitati.

Accesul la proprietatea imobiliara se face din drum de exploatare - pietruit care se
racordeaza la str. Cuza Voda (drumul European E58 Suceava - Botosani).
Destinatia actuala a terenului — P {pasune).

Imprejmuire: lipsa.

Topografie: in panta — zona colinara.
Canale de desacare: nu exista
Terasare pe portiuni : nu exista
Constructii existente pe teren: lipsa.

Zona este una preponderent agricola, cu vegetatie perena (graminee).

Proprietatea imobiliara evaluata se incadreaza in categoria , Terenuri agricole clasa a
IV a de fertilitate” si sunt acele terenuri la care procesele de degradare se manifesta
puternic , folosirea ca arabil este foarte redusa, aceste terenuri se preteaza la plantatii de
vil, pomi si pajisti, in majoritatea lor necesita Iucrari de imbunatatiri funciare, in special de
combatere a eroziunii.

Terenul evaluat se incadreaza ca amplasament in zona Podisului Moldovei unde se
inregistreaza o cerere medie - scazuta pentru terenuri arabile — pasune sub aspectul
caltatii slabe a solului (preponderent calitatea Il-1V), al topografiei majoritar colinare si al
infrastructurii de transport bune (dar ia o distantanta mare fata de portul Constanta).

NOTA:
In ANEXA 1 este prezentata in detaliu parcela de teren (Harta de amplasament).
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SV O

.  ANALIZA PIETE! IMOBILIARE

3.1 Piata imobiliara

Ca mediu in care proprietatie se comercializeaza intre
cumpératori si vanzatori prin mecanismul preturilor, toate piefele
sunt  influentate de atitudinile, motivatile $i interactiunile
vanzatorilor si cumpératorilor, care la réndul lor, sunt sub
actiunea unor influente sociale, economice, guvernamentale si
fizice.

Tranzacfiile cu terenuri agricole din ultimele luni, publicate pe site-u!
Ministerului Agriculturii, indica mari fluctuatii de pret care ajung sila
peste 10.000 de euro pe hectar, in timp ce pretul mediu 1a nivel national
afostde 4.700 de ewro.

Terenurile arabile cu suprafete de peste 30 de hectare au fost vandute
anul acesta cu preturi intre 1.400 de lei (285 de euro) — in Suceava si
28,5 milioane de lei (5,8 milicane de euro) In municipiu lasi, potrivit unei
analize realizate de Economica pe baza datelor Ministerului Agriculturii,
care este obligat sa publice tranzactiile cu terenuri arabile mai mari de
30 de hectare. :

Avénd in vedere cele 22 de tranzactii efectuate de la inceputul anului,
hectarul de teren arabil din loturi de peste 30 de hectare s-a vandut in
medie cu aproximativ 10.000 de euro.

Media scade insa la aproximativ 4.700 de euro, daca scoatem din
calcul valearea celui mai scump teren tranzactionat anul acesta — de
570.720 de lei hectarul sau 28,5 milioane de lei in total (aproximativ
116.470 de euro ha).

Valoarea acestui teren agricol se explica prin faptul ¢a este amplasat in
extravitanul municipiului tagi, fiind format din parcele cu vita de vie,
teren arabil, faneata si drum.

Cumparatorul, care a acceptat oferta lansata de o persoana fizica in
juna aprilie, este Crossland Agroind SRL, un business de 577.200 de
iei in 2020 controlat, potrivit termene.ro, de catre familia Cosmin si
Alina Rosu din Ramnicu Sarat, judetul Buzau. Timis Lasand la o parte
terenul din extravilanu! lasului, datele MADR indica ¢4 printre cele mai
scumpe terenuri au fost tranzaciionate in Timig, unde MADR a raportat
doua tranzactii in aceeasi localitate, la preful de 34.000 de lei hectarul,
adica aproximativ 7.000 de euro hectarul.

Fiecare dinire cele doua terenuri are 45 de hectare. Dolj in Dolj, s-au
raportat {rei tranzactii cu terenuri mai mari de 30 de hectare. Cel mai
scump - situat in localitatea Segarcea- are 65 de hectare si a costat
2.4 milioane de lei in total sau 7.655 de euro hectarul,

Al doilea ca valoare din judet a costat aproximativ 1 milion de lei in
total, fiind vorba despre 40 de hectare comercializate cu 27.000 de iei
hectarul (5.500 de euro), iar al treilea din punct de vedere valoric a fost
292.000 de lei pentru 50 de hectare, adicd in jur de 1.200 de euro
hectarul.

Teleorman Peste 30.000 de lei (aproximativ 6.1000 de euro} hectarul
costd in medie si terenurile mari din Teleorman. Anul acesta au avut loc
trei tranzacii in judet, pornind de la 5.000 de euro hectarul si pana la
7.000 de euro hectarul.

Suceava La polul opus, cel mai ieftin teren mare s-a vandut cu 1.420
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de lei hectarul — aproximativ 290 de euro hectarul — in Suceava.

Pretul mediu pentru un hectar de teren in Romania Statistica
europeana a lansat recent un studiu cu privire la prefurile terenurilor
arabile din UE, potrivit c&ruia pretul mediu al unui hectar de teren arabil
din Roménia era anul trecut de 7.1683 de euro, in timp ce Franta era de
8.000 de euro iar in Ungaria era de 4.893 de euro.

In randul statelor membre UE, cele mai mari prefuri la terenuri arabile
erau in Tarle de Jos (cu 0 medie de 69.632 de euro pentru un hectar in
2019), ta polul opus fiind Croatia unde un hectar de tern arabil costa, in
medie, 3.440 de euro in 2020.

3.2 Analiza echilibrului pietei specifice

3.3Riscul evaluarii

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de
atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitati economice,
activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau
scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile Ja nivelul
caracteristicilor populatiei existente st de veniturile sale, in timp
ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor
si conditiilor de finantare.

In ceea ce priveste piata specifica proprietatii evaluate, oferta
este superioara cererii, fapt datorat accesului dificil fa finantare.

Estimarea atractivitatii: Comparand atributele productive ale
proprietati cu cele ale proprietatilor competitive putem
concluziona ca proprietatea de evaluat are lichiditate redusa.

Factori relevanti pentru estimarea, performantelor proprietatii
analizate: '

- activitatea curenta si tendintele pietei relevante: piata
specifica proprietatii evaluate este in stagnare, tendinta pietei
fiind de stabilizare, numarul tranzactiilor fiind totusi redus; la data
evaluarii piata este minim activa.

- cererea anterioara, curenta si viitoare pentru tipul de
proprietate imobiliara si pentru localizare: dupa anul 2008 cererea
pentru proprietati similare a fost scazuta, incepand cu anul 2014
se inregistreaza un trend usor crescator; apreciem ca tendinta de
crestere a pietei nu se va mentine.

- cerere potentiala sau probabila pentru alte utilizari: avand
in vedere tipul proprietatii, utilizarea actuala, localizarea acesteia
si caracteristicile fizice si economice, nu exista cerere pentru
utilizari alternative, care sa conduca la cea mai buna utilizare.
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- impactul oricaror evenimente previzibile la data evaluarii
asupra valorii viiftoare a proprietatii analizate: valoarea viitoare a
proprietati poate fi influentata de factori economici, externi
proprietatii, scaderea puterii de cumparare a participantifor la
piata, scaderea cererii si a tranzactiilor pe piata imobiliara,
precum si de modificari privind situatia juridica a acesteia,

- ipoteze speciale: daca au fost identificate in cuprinsul
raportului, impactul asupra valorii garantiei a ipotezelor speciale.

- vandabilitatea proprietati. avand in  vedere tipul
proprietati, amplasarea acesteia, caracteristicile fizice si
economice, vandabilitatea proprietatii este redusa.

Piata specifica a proprietatii evaluate este cea a terenurilor avand
categoria de folosinta “Pasune” amplasate in zona periferica a
mun. Suceava si extravilan localitati adiacente.

Analiza productivitatii: Caracteristicile proprietatii care determina
abilitati productive sunt: localizare, suprafata teren, distanta pana
la utilitati, indicatori urbanistici, amenajari etc.

3.5 Analiza si previziunea cererii

Deoarece proprietatea se afla in zona periferica a localitatii,
cererea potentiala este scazuta dar cererea efectiva este in
stagnare - inca datorita limitarii accesului mai facil la surse de
finantare instituite de BNR.

3.6 Analiza si previziunea ofertei

Ofertele de terenuri similare se situeaza in intervaiul 0,20 — 0,30
eur/mp diferenta fiind data de localizare / amplasare, dimensiuni,
grad de comasare, utilitati, imprejmuire, elemente nonimobiliare
efc.

Chiria pentru hectarul pdsune, mai exact ce sume platesc
crescétorii de animale care inchiriazé aceste suprafefe. Preturile
valabile pentru pdsunile din mai multe judete au fost dezvaluite
pe un grup dedicat ciobanilor. Fermierii spun ca banii achitali pe
hectar sunt mai mulfi de la an la an infrucat pasunea este cdutatad
permanent de crescédfori si, In plus, este si "purtdtoare” de
subventie de la APIA.

Moldova:

Potrivit lui Dragusin, solurile din Campia Moldovei sunt mai putin
fertile decéat cele din Muntenia sau chiar din Dobrogea, chiar daca
si aici se cultiva cerealele (graul, porumbul), vita-de-vie si diverse
soiuri de pomi fructiferi. Prin urmare, nivelul preturilor din aceasta
regiune a tarii este ceva mai scazut, ele cifrindu-se, dupa cum o
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releva datele NAL, intre 4.500 si 5.000 de euro pe hectar in Vaslui
$i, respectiv, intre 5.500 si 6.500 de euro pe hectar in judetui lasi.

Cum au evoluat preturile terenurilor arabile in 2021. Parerea
specialistilor in domeniu

Potrivit lui Andrei Botis, valorile de mai sus sunt, practic, cele de
la nivelul 2019, 2020 neputand fi con3|derat un an de refermta
pentru piata de profil — date fiind atat = i vt cat
si cea mai mare seceta din ultimii 50 anl cea redus semnificativ
productia. ,Media preturilor terenurilor agricole din Roménia este
mai mica decéat in tari precum Franta, italia, Germania, insa, de
multe ori, fermele din aceste tari sunt mai performante sau detin
alte facilitdti in plus”, subliniaza reprezentantul NAI si RoGBC.
Acesta estimeaza ca, n contextul schimbarii legisiatiei si
efectelor pandemiei, este de asteptat ca prefurite medii pentru
terenurile agricole si ferme sa se mentind la aproximativ acelasi
nivel in perioada urméatoare, in unele zone putand inregistra chiar
usoare scadert.

Cét costa sa inchiriezi un teren agricol

Spre deosebire de zona Ardealului, unde tendinta este ca fiecare
sa-si lucreze pamantul individual, majoritatea micilor proprietari
din zona Munteniei prefera sa-si arendeze (sau, practic, sa-si
inchirieze) terenurile, explica oficialul APIA — motivul fiind
dificultatea de exploatare a pamantului, din cauza lipsei de utilaje
moderne si a fortei de munca imbétranite. in acest context, exista
o serie de fermieri mari, interesati de arendarea unor suprafete
ample de terenuri comasate, avantajul acestora fiind ca ,au
utitaje moderne, sisteme moderne, folosesc o tehnologie
performanta, care le permite obtinerea unor producti foarte mari
la hectar — si sa dea, totodata, o arenda corespunzatoare
proprietarilor’, explica Dragusin. Daca vrei sa stii cat costa
inchirierea unui hectar de pamant arabil, trebuie s ai in vedere
¢a arenda se fixeaza, cel mai adesea, in produse. Astfel,
proprietarul terenului primeste o parte din productia realizata,
cum ar fi 1.200 de kilograme de grau la hectar; in unele cazuri,
insa, acesta se poate intelege cu arendasul $a primeasca
echivalentul in bani al respectivei cote din recolta.

Sursa:

3.7 Analiza echilibrului pietei specifice

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de
atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu
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ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitati economice,
activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau
scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarite la nivelul
caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp
ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor
si conditiilor de finantare.

In ceea ce priveste piata specifica proprietati evaluate, oferta
este inferioara cererii, fapt datorat.lipsei de terenuri oferite spre
vanzare in zona analizata.

Estimarea atractivitati:. Comparand atributele productive ale
proprietati cu cele ale proprietatilor competitive putem
concluziona ca proprietatea de evaluat are lichiditate medie.
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V. EVALUAREA

5.1 Metodologia

de evaluare

5.2 Abordarea

prin  piata
Metoda
comparatiei
relative

Abordarile, metodele si tehnicile de evaluare a terenului liber,
utilizate in practica profesionala sunt:
Abordarea prin piata:

e Metoda comparatiei directe

o Metoda comparatiei relative

¢ Metoda alocarii

o Metoda extractiei
Abordarea prin venit:

o Metoda DCF

e Metoda reziduala

e Metoda Capitalizarii rentei funciare

e Metoda parcelarii si dezvoltarii
in cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica: Abordarea prin
piata — Metoda Comparatiei directe.

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii
asupra valorii proprietatii imobiliare subiect, prin compararea
acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care
sunt oferite spre vanzare.

Pentru aplicarea abordarii s-a utilizat metoda comparatiei relative.

Prin aceastd metoda se estimeaza valoarea de piatd apeland
la studiul si analiza pietei pentru a gasi proprietdfi similare
tranzactionate ce se compara apoi cu proprietatea subiect (analiza
calitativa).

Premiza majora a metodei comparatiei relative este aceea ca
valoarea de piatd a unei proprietdli este direct in relatie cu prefurile
unor proprietafi competitive gi comparabile.

Principiul substitutiei aplicat la metoda comparatiei relative,
aratd cé valoarea unei proprietdti tinde sa fie datd de pretul ce ar fi
platit pentru a achizifiona o proprietate cu utilitate si atractivitate
similare intr-un interval de timp rezonabit.

Metoda comparatiei relative este aplicabila la toate tipurile de
proprietdti imobiliare cand existd suficiente tranzaclii recente, cu
date sigure care s indice caracteristicile valorii sau tendiniele de pe
piatd. Dacd, In schimb, numéarul de tranzactii este insuficient,
aplicabilitatea metodei este limitata.

in aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si
corectate preturile de vanzare, precum si alte date pentru lotur
similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de
evaluat. in procesul de comparatie sunt luate in considerare
asemanarile si deosebirile intre loturi (analiza calitativa).

Procesul constd Tn colectarea informatiilor despre véanzari
actuale, oferte, baze de date, optiuni privind schimbul proprietétii;
identificd asemanari si diferentieri in date; sorteaza informatiile n
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functie de relevania acestora; corecteaza prefurile comparabilelor
pentru a justifica diferentele fatd de caracteristicile terenului de
evaluat; si formuleazad concluzii asupra celei mai rezonabile si
probabile valori de piatd a terenului evaluat.

Tehnicile analizei comparative pot fi grupate in doué categorii:
calitative si cantitative.

Analiza comparatiilor relative aplicatd in lucrare este o
tehnicd calitativd si reprezintd studiul relatiilor indicate de datele de
piatd, fard a recurge la cuantificdri. Pentru aplicarea acestei tehnici
sunt analizate vanzarile comparabile, pentru a determina daca
acestea au caracteristici inferioare, superioare sau egale faia de
proprietatea evaluatd. O variantd a analizei comparatiilor relative
este analiza clasamentului (a rangului). In analiza rangului,
tranzactile comparabile sunt incluse Infr-un clasament af
atractivitéfii, in ordine descrescétoare sau crescatoare, apoi se
analizeazé fiecare vanzare pentru a determina pozifia relativa a
proprietaiii subiect pe scara valorica.

Din analiza pietei specifice zonale cu raportarea directa la
proprietatea analizata (echiparea tehnico-edilitard) in care este
localizat terenul proprietdtii de evaluat, rezulta disponibilitatea de
terenuri din categoria pasuni si tranzactionarea acestora.

Din informatjile obtinute pe piata imobiliard, rezultd c& preful
de tranzactionare pentru pasuni similare celor analizate este
stabilizat in intervalul 1.000 — 2.500 eurofHa pentru suprafete
cuprinse intre 2 - 200 Ha.

Informa;nle au fost obtlnute dln diverse sate uri (.

Valoarea tota!a a pasunu analazate (2 parcele insumand 220.409
mp), estimaté prin tehnica comparatiilor relative se situeaza la:

Vpasuni = 54.550 Euro echivalent a 270.000 Lei

Valoarea unitara medie: 2.475 euro/Ha echivalent a
12.250 leifHa

Sintetic, valoarea trupului de pasune analizat se prezinta mai
jOs:
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Suprafata| Valeare de Indice Valoare | Valoare | Valoare Valoare V?l;aare
Nr.crt | Denumire Trup Pajiste | Localizare Nr. CF a':;Ia alocata baza gf'::;f.;'; unitara | unitara medie | justa (Lhe'r- (JEt:"o_
p {mp) (Euro/Ha) Iof:a!iza!e) [eurofmp) | (leifmp) | (eurofha) | rotunjit) rotuniit)
Periferic mun.
Suceava, cart.
2 Trup "Dealu Manastirit" |Burdujeni, ?:::; N/A 220,403 2,250 118 023 111 2,475 270,018 54,549
Dealu
Manastirii
TOTAL: 220,409 2,475.00 [ 270,000 | 54,550
o 2475 | EurofHa
vatori medii 12250 LeifHa

Pentru estimarea chiriei obtenabile maxime s-au analizat informatii obtinute din piata
imobiliara specifica.
Astfel | rationamentul pentru determinarea chiriei maxime obtenabile pentru teren
pasune , porneste de fa un calcul invers ce se aplica in evaluarea unel parcele de teren
prin metoda capitalizarii venitului din chirii.
In prima faza s-a determinat valoarea de piata potentiala a proprietatii imobiliare
tinandu-se cont de studiile de specialitate prezentate in rapoartele de analiza de piata
de catre companiile multinationale de evaluare precum: CBRE, Cushman&Wakefield
SRL., Jones LanglLaSalle, Darian SA, etc.
S-a stabilit un pret minim de 800 euro/ha echivalent a 3.872 leitha, pentru terenuri
agricole ce au situatia juridica ,la titlu” , situate in Podisul Modovei , Podisul Getic si
Depresiunea Transilvanie.
Acest pret s-a ajusta cu o corectie de 40 % . recunoscuta de piata pentru :

- Categoria de folosinta -pasune,

- Topografia terenului - in panta,

- Cheltuieli imediat dupa cumparare - intabulare, ce intra in sarcina

cumparatorilor.

Dupa corectia aplicata s-a obtinut valoarea de piata medie a proprietatii analizate
obtenabila intr-o tranzactie libera, de 2.475 Euro/ha, rezultand o valoare de piata pentru
intreaga proprietate imobiliara de 43.639 Euro.
S-a stabilit o rata de capitalizare medie specifica proprietatii analizate si recomandata de
studiile de specialitate sus mentionate de 11 %.
In baza formulei de calcul Vprpietati X C (rata de capitalizare) rezulta Venitul net efectiv
(VNE) din inchirierea terenului, care a fost estimat la 218 Eurofan.
La acest (VNE) s-au scazut Cheltuielile (costurile) aferente generate de intretinere, taxe
si impozite, asigurare, cheltuieli de mentenanta (asigurare si intretinere drum de acces
la proprietate), costuri ce intra in sarcina proprietarului |, stabilindu-se un Venit brut
efectiv (VBE) de 108,70 Euro/an.
Conform datelor preluate din studiul Primariei - ,Amenajament pastoral 2015
coroborate cu observatile facute de evaluator in urma inspectiei proprietati s-a
considerat un grad de ocupare — utilizare a terenului de cca. 50 %, diferenta
reprezentand : vegetatie lemnoasa (arborete, tufisuri, etc), suprafete considerabile in
care au aparut un numar mare de musuroaie de pamant.

Chiriile obtenabile pentru bunul imobil analizat au fost estimate in conformitate cu
standardele aplicabile acestui tip de valoare (valoare de inchiriere), tinandu-se cont de
scopul pentru care s-a solicitat studiul de piata, respectiv cu Standardele Asociatiei
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Nationale a Evaluatoritor Autorizati din Roménia (A.N.E.V.A.R.) care sunt conforme cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022 si Ghidurile metodologice de
evaluare GME.

In urma analizelor efectuate si prezentate in acest ,Raport de evaluare”,
avand in vedere categoria de folosinta (teren pasune) si amplasamentul imobilului
- tinand cont de scopul evaluarii - s-au estimat valori pentru chiria obtenabila.

Rationamentul de calcul este prezentat in tabeluf de mai jos:

Fisa de calcul a chiriei obtenabile maxime pentru teren pasune
"Dealul Manastirii"
Valoarea de piata medie a proprietatii 2 475
(Euro/ha) ’
Corectie estimata pentru categorie de
folosinta - (pasune), topografie (in panta) - 20.00%
cheltuieli ulterioare achizitiei (intabulare), o
cheltuieli de intretinere (%)
Valoarea de piata medie a proprietatii -
corectata , obtenabila intr-o tranzactie 1,980
libera (Euro/ha)
Valoarea de piata estimata pentru suprafata 43.639
totala de 22.04 Ha (Euro) ’
Suprafata parcelei de teren (ha) 22.04
Rata de capltghza'r‘e mec_lle specifica 11.00%
proprietatii analizate
Total (VNE) din chirie - Euro/an/Ha 218
Costuri aferent proprietatii ce intra in sarcina chiriasului
Impozit 0.15 % (Euro/an) 65.46
Asigurare 0.1 % (Euro/an) 43.64
Total (VBE) din chirie - Euro/an /Stotala 108.70
Grad de ocupare - utitizare teren (estimat) 50%
Total (VBP) estimat, echivalent chirie 54.50
obtenabila teren (Euro/an/Ha) )
adica 270 lei/ha/an
echivalent a 0,027 lei/mp/an
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ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

6.1Analiza
rezultatelor

Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii
lucrari, pentru a putea avea siguranta ca datele disponibile,
tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati
corecte.

Datele utilizate sunt pertinente si suficiente, fiind obfinute din
surse considerate de incredere.

In analiza rezuttatelor s-au avut in vedere faptul ca valoarea este
o0 prediciie; valoarea este subiectiva; valoarea este o comparare;
tinandu-se cont de orientarea spre piata.

Pentru proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport
s-au obtinut valoarea de inchiriere:

Abordarea prin venit (metoda capitalizarii venitului);

54,50 Euro/Ha/An echivalent a 270 Lei/Ha/An

In procesul de analiza se cantareste semnificatia relativa,
aplicabilitatea si argumentarea fiecarui rezultat al valorii si se
bazeaza mai mult pe metoda cea mai adecvata cu natura
proprietatii evaluate.

Decizia privind declararea valorii necesita o analiza atenta a
logicii, critreriile  fiind adecvarea, precizia si cantitarea
informatiilor.

Din punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata este cea
mai potrivita pentru acest tip de proprietate, intrucat tendintele pe
piata specifica este de tranzactionare si nu de inchiriere. Dovada
fiind si numarul mai mare al informatillor privind oferte de
tranzactii de locuinte comparativ cu cele privind inchirieri. Precizia
unei evaluari este apreciata de increderea in acuratetea
informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila
analizata. Din prisma acestui criteriu tinand cont de numarul si
marimea ajustarilor aplicate precizia relativa asupra abordarilor
ne indica de asemenea abordarea prin piata ca fiind cea mai
precisa in cazui de fata. Atat adecvarea cat si precizia trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor; chiar si informatiile
precise si adecvate pot fi afectate de insuficienta cantitate.
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6.2 Concluzia Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca

asupra valorii urmare a analizelor, adecvarea abordarilor prezentate, principiul
prudentei si conditiile limitative expuse in prezentul raport de
evaluare, evaluatorul opineaza ca valoarea de piata a proprietatii
imobiliare supuse evaluarii (terenuri Pasuni — 2 pozitii cadastrale)
este estimata in abordarea prin venit - metoda capitalizarii
venitului la

54,50 Euro/Ha/An echivalent a 270 Lei/Ha/An

Echivalent a 0,027 Lei/mp/an

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele;

* Valparea a fost exprimata si este valabila in conditiile si

prevederile prezentului raport;

» Valoarea opinata include terenul in cota exclusiva;
Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si
de costurile implicate de conformarea la cerintele legale;
Valoarea este o estimare;

Valoarea de piata estimata nu contine TVA
Valoarea este subiectiva;
Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

e ©® 2 e

Opinia evaluatorului

Datele utilizate sunt autentice, pertinente si au fost obtinute din surse de incredere.
Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Evaluator autorizat —= Membru titular ANEVAR
ing. Constantin Pirvulescu
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Anexa 1 - lpoteze si ipoteze speciale

- Nu s-a facut nici o investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile ale imobilelor si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in
stare tehnica buna. Nu se poate exprima nici o opinie despre starea tehnica a partilor
neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea elementelor.

- Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii
neconcludente ale dreptului de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea
afecta valoarea imobilului. Mai mult, nu facem investigatii pentru a le descoperii.

- Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatirilor sau la
dimensiunea si adecvarea sistemelor mecanice si a altor componente precum incalzire,
canalizare, sistemul electric, etc. Valorile estimate in raportul de fata au plecat de la
premisa ca imobilul evaluat este construit si utilizat in concordanta cu toate autorizatiile
de constructie, neexistand nici o disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau
administratia locala.

- Evaluatorii au presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice
din zona, detine toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.

- Am considerat ca toate informatiile obtinute de la solicitant sunt adevarate si corecte.
Toate informatiile (inclusiv situatiile financiare, estimari gi avize) obtinute de la part
neangajate de catre S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. se presupun a fi adevarate $i
corecte. Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de
informatii eronate oferite de solicitant.

- Daca nu este precizat, se presupune ca nu exista abuzuri sau incalcari ale legii, care
sa afecteze proprietatea evaluata.

- Se presupune c¢a proprietatea este In deplind conformitate cu toate codurile, legile,
consim{amintele, liceniele sau reglementarile relevante la nivel national, oragenesc,
local sau privat, i ca toate autorizatile, permisele, certificatele, francisele i asa mai
departe pot fi reinoite si / sau transferate catre un eventual cumparator sau alt ocupant;
- Evaluatorii, prin reglementarile profesionale cdrora se supune, nu au calitatea
juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate $i
nici a dreptului deplin de proprietate asupra bunului imobit evaluat, considerat existent in
prezenta lucrare, ca ipoteza de lucru.

- Evaluatorii au considerat proprietatea imobiliara subiect libera de sarcini, fiind
evaluata in aceasta ipostaza.

- Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor
poluante si, prin urmare, nu se poate oferi nici 0 asigurare a potentialului sau impact
asupra evaluarii. In consecinta, pentru scopul acestei evaluari, am presupus ca nu sunt,
pe sau in cadrul proprietatii, nici un fel de substanta poluanta, care ar putea contamina
proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice identificare ulterioara nu ne este
imputabila.

- Valorile estimate in raport se aplica intregil proprietati si orice divizare sau distribuire
a acestora pe interese fractionate va invalida valorile estimate.

- Evaluatorii au fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de
catre solicitantuf numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre solicitant respectiv
in scopul mentionat in raportul de fata.

- Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea
prezentata in prezentul raport de evaluare nu are nici 0 legatura cu valoarea de

asigurare.
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- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia.

- Nicio parte a acestui raport nu poate fi reprodusa sub nici o forma fara acordul
prealabil al evaluatorului, si nici nu poate fi distribuita in raport prin publicitate, relatii
publice, stiri, de vanzare sau de alte mijloace media. Dreptul de autor al raportului este
retinutda de S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. si se aplicd chiar daca este numit un
evaluator sau nu.

- Evaluatorii, prin natura muncii sale, nu sunt obligati sa ofere in continuare
consuitanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

- In cazul in care cititorul este pe punctul de a lua o decizie pe plan investitional, chiar
si personal, fiduciar sau corporativ, gi are orice nelamurire in ceea ce priveste continutul
material al acestui raport, se recomanda contactarea evaluatorului.

- Evaluatorut nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau
circumstante care pot sa afecteaza valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei
de evaluare mentionata in acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

- Calitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra viabilitatii economice
si valorii de piatd a acesteia. Previziunile financiare prezentate in acest raport presupun
un drept de proprietate responsabil si competenta manageriala. Orice variatie de la
aceasta ipoteza ar putea avea un impact semnificativ asupra estimarilor de valoare
rezultate.

- Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeazd pe o evaluare a
economiei actuale la nivel national si local, fara a exclude nici un element si fara a face
previziuni cu privire la efectele de crestere sau scadere brusca, in condifiile economice
locale. Nu putem si nu garantam ca estimarile vor fi atinse, insa acestea au fost
intocmite pe baza informatiilor obfinute Tn cursul acestui studiu, si sunt destinate sa {ina
seama de experienta investitorilor.

- Unele dintre cifrele prezentate in acest raport se poate sa fi fost generate de modele
financiare, facand calcule bazate pe numere cu trei sau mai multe zecimale. Din motive
de ciaritate si simplificare, cele mai multe cifrele prezentate in acest raport au fost
rotunjite si pot fi, prin urmare, pasibile de mici erori de rotunjire, In anumite cazuri.

- Evaluarea proprietatilor imobiliare trebuie sa fie considerate ca fiind in acelasi timp o
stinta si o artd. Desi aceastad evaluare utilizeazé diferite calcule matematice pentru a
oferi indicatii de valoare, decizia finala a valorii este subiectiva si poate fi influeniata de
experienfa anterioard a evaluatorului si de alti factori care sunt sau nu, specificati in
prezentul raport.

- Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurintd, farad nici o
restrictie nejustificata, cu exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

- Chiar daca toate informatile continute Th acest raport sunt considerat a fi corecte,
acestea se pot schimba. Nici o parte a continutuiui acestui raport nu trebuie sé fie
interpretata ca o garantie de orice fel.

- Nu s-au facut verificari in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcini i
monitorizari ale constructiei. in acest domeniu, ne-am bazat, inca o data, pe informatiile
furnizate de catre proprietar / dezvoltator.

- Evaluatorii nu isi asuma nici 0 responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza
valoarea proprietatii care au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu
au fost indicate.

- Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instantd fiind o expertiza
extrajudiciara.
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- Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in
cuantificarea unor valori de piata. Oricum, valorile exprimate in cadrul acestui raport
trebqie sa fie considerate ca fiind cea mai buna estimare a proprietatii in cauza.
Subliniem ca valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei
pietei, la data de referinta a evaluarii, situatie care se poate modifica,  intr-un interval
mai scurt sau mai lung, in functie de dinamica economica, ceea ce ar implica
reconsiderarea poazitiei noastre.

- _E_).esi_gur ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, pot avea, argumentat, aite
opinii si pareri, sustinand oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul
raport sau oricare alta valoare rezultata dintr-un alt proces de evaluare.
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Anexa 2 — Documente

JUDLTUE SLCEAYA
PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAV A

Ne L4163 din 19/05/2014

CERTIFICAT DE URBANISN

7

N Wi din 25 Maay AU

In scopul:  Organizarea leitatici publice pentru inchivierea
suprafetclor de teren aparfinidnd domeninlui public al
municipiului Suceava aviind destinatia de piasuni

Ca urmare a cereril adresate de MUNICIPIUL SUCEAVA

cu  sediul injudelul SUCEAVA municipiul o SL_'CILA\_A o
satul sectorul cod postal
stradd . gul 1 Mai nr. 5A bl st, et. i,
~lefonfiax o - c-maif
irgisiratd lane 14963 din 19/05/2014
pentru imobilut - teren §¥/sau construetii - stual in judegul SUCEAVA

municipiul SUCEAVA satui sectorul — codpogtal
strada _.__keritoriul municipiului nr.  fn hi. s L
¢ ap. sau identificat prin CF
ror
i temeiul reglementarilor documentatiel de urbanism nr. o R -
Tiiza PUG aprobata prin Hotirarea Consitiului Jocal f iJ(lw\\:\_ -
nr. 155,300 / 14999, 2009

in cenformitate cu prevederile Legii ar. 30/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de consteuctii,
republicatd, cu modilicdrile si completivile ulertoare,

-~

SE CERTIFICA:

LREGIMUL JURIDIC

Terenurile situate in teritoriul administrativ al municipiului Suceava - intravitanut §i extravilanul municipittloi
Sucearva In supralata de: 330,000 mp - pasunea Dumbrava, identie cu parcela cadasteald provizorie nr,
2014/33; 660.000 mp - payunea Valciinesli, identic cu parcela eadastrald provizorie nr. 7030/2014; 310.000 mp
- pitsunea Capririei, identic cu parcela cadasiraldl provizorie nr, 2014/31; 277.600 mp - pasunea Dealul
Manastirii, identic cu parcela cadasirald provizorie nr. 1490:277; 28.500 mp - piyunca | dtiras:, identic cu
parcela cadastrala provizorie nr. 2014/28; 20,000 myp - pisunea La Celate, identic cu parcels cadastrata
provizorie nr. 2014/20 sunt proprietatea municipiului Sueeava - domentul public,

2. REGIMUL ECONOMIC

lFolosinta actuala a tercnului: pasunc

Prestinatia stabilita prin PUG: teritoriul administrativ al municipiului Suceava - parte din teren se afla n
intravilan si parte din teren se afla in extravilan
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Tnchirierea supratetelor de teren aparfindnd domeniulu public al municipiului Suceavaavand destinata de
pésuni se va realiza in conditiite aprobarii in Consiliul Local al municipiulut Suceava,
Terenurile avind destinafia de piguai sunt situate astfel: pasunea Dumbrava de 33 ha in extravilanul
municipiviui, pisunca Vileanest de 86 ha in extravilanul municipiului, pisunea Caprdrici de 31 ha fa
extravilanul municipivlui, pagunca Dealul Mandstirii de 27,76 ha fn extravilanuf municipiului, pagunes
Tadragi de 2.85 ha in intravitanul municipislui §i pdgunea La Cetate de 2 ha in intravilanul municipiului.
Pentru organizarea licitaticl publice sunt necesare urmatoarele;
- planuri de situatie intocmit de Serviciul cadastru, fond-funciar
- Hotérdre de Consiliu Local pentru aprobarea inchirierii cu licitatie publica a suprafetelor de teren avand -
destinalia de pasuni

Prezentul certilicat de urbanism poate fi wiilizat in scoput declasat pentru;

Organizarea licitatici publice pentru inchirierea suprafetclor de teren apartinind domeniului publie al
municipiului Suceava aviind destinafia de paguni

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatic de construire/desfiintarc
si i1 conferii dreptul de a executa tneriri de conslractii.

-j. OBLIGATIEALE TITULARULUE CERTIFICATULUL DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatici pentru antorizarea excentirii luerfirilor de construetii - de
construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia

niediului @ Agentia pentru Protectin Mediului, Str. Bistritei nr. 1A, Suceava, Jud, Suceava, cod 720264

fn aplicarca Dircctivel Consiliului 85/337/CEE (Dircetiva EIA) privind evaluarea cfectelor anumitor proicete
pubtice §i privatc asupra mediului, modificat prin Directiva Consiliulai 97/11/CE i prin Directiva Consiliului
$i Parlamentului Buropean 2003/33/CE privind participarca publicului la elaborarca anumitor planuri s
programe in legdlurd cu mediud §i modilicarca, cu privire la participarea pubtliculni i accesul la justitie. a
Directivei 85/337/CEE i a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunic solicitantului
obligatia de a eontacla autoritalea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si anabizeze si si decidd, dupa cas.
incadrarea / neincadrarea proiectului investitict publice / private in lista proicclelor supuse evaludrii impactului
asupra medivloi. ]

In aplicarea prevederilor Directivel Consitiulul 85/337/CTEE, procedura de emitere a acordului de medii se
desfasoara dupd cmiterea certificatului de urbanism, antcrior depunerii decumentagiel penti ammmuca
executari luerdrilor de constructii la avtoritatea administrajici publice competente.

In vederea satisfacerii cerinjelor cu privire [a proccdma de emitere a acordului de mediu aworitates
compelentd pentru pretectia medivlui stabileste mecanismul asigurdirdi consultari publice, centralizirii optiun’
publicului §i formubarii unui punct de vedere oficial cu privire Ja realizarca investitici in acord cu rezult.. ¢
consuitarii publice.

In aceste condifii:

Bupa primirea prezentutui certifical de urbanism, titularul are obligatia de a s¢ prezenta la amoritates

compelentd peatru protectia medinlul in vederea evaludrii inifisle a investitici §i stabibieii demararii procedurii

de cvaluare a impactulvi asupra medivlui si/sau a procedurii de evaluare adecvata. i
In urma cvaluarii inifizle a notificarii privind intentia de realizare a projcclului se va emite actul

L administrativ al autoritdlii competente pentru protectia mediului.

In situatia fn care autoritatea competenti pentra protectia mediului stabileste necesitaten evaluari efectelor

. investitiet asupra mediului si‘sau a evaluarii adecvate. solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt r
aulerilafii administratiel publice competente cu privire la menfinerea cereni pentru awtorizarea exccutisii
lucrarilor de construclii. 7 N _ - ;

in situatia in care, dupc\ emiterea certificatului de urbanism ori pe p’]r(.ll!bli] deralarii promdurn de evaluare f
a impactului asupra mediului, solicitantul renungd la intentia de realizare a investijiei. acesia are obligatia de a
notifica acest fapt antoritatii administratici publice competenie.
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Sediul : sir. Dimitrie Onciul, nr.1, bl §, sc. A, etaj Il, ap. 6 - Suceava
| Telefon Mobil: 0729/439.629,

5. CEREREA DE EMITERE A AUTOREZATIEI DI CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi Insotita de urindtoarele
documente:

a) certifteatul de urbanisn {copick:

b} dovada titlului asupra imobilului, tren sifsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi, si extrasul de carte funciard de informare aclualizat i zl, in caenl In eare legen nu Jispune afifel
{capie legatizata);

¢) documentatia tehnica — )T, dupa caz (2 exemplare originale):

[dbrTAcC [ ID.TOE ChDTAD.

L

d}yavizele si acordurile stabilite prin cartificatul de wbanism:
d.1) avize §i acorduri privind utilitalile urbane i infrastructura (capie):
Alte avize/acorduri
[ Jalimentare cu api ] gaze naturale
{_J canalizare [ Jtelefonizare
[ J alimentare cu energic electrica [ sabubritate
[J alimentare cu encrgie termick [ transport urban

d.2) avize gi acorduri privind:
[_] sccuritatea 1a incendi (] protecyia civila [] sanatatca populatiei
£
d.3) avizele/acordurile specifice ale administrafici publice centrale sifsau ale serviciilar deseentralizate
ale acestora:
- Hotiirdrea Consiliutui Loeal privind inchiricrea cn licitatie publica a suprafetelor de teren aving
destinatia de pasuni

d.4) studii de specialitate;
- planuri de situatic intocmite de Serviciul Cadastru, Fonq Funciar, Registru Agricol

¢} punctul de vederesactul administrativ al auloritaii competente pentru protectia medivlui (copicy:

Bocumente de plati ale urmitoarelor taxe (copie):

~feezentul certificat de urbanism are valabilitate de B2 lunigela data emiterii.

PRIMAR, VICKPRIMAR, SEC
Ton Hupfn Ovidiu Yo f,l;ci Io: tac

LS ;
b
ARHITECT SLF,

DIRECTOR EXECUTLV,

Cerasela-Manyiela Crequ

{ N
Achital taxa de: = lei, conform Chitangei seria. R T A

din - R T

Prezentut certificat de orbanism a fost transmis solicitantului direct'prin posta la data de

ST SERVICTU INTOCMIT,

Xenia Bﬂdo%' Hejbotd Licrimioara: $, 77

s
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; gr.d c_)r;i. reg. comian: J33/511/31.03.2016 Cul: 35893161
i Sediul: str. Dimitrie Onciul, nir.1, bl 5, sc. A, etajll,ap.6-S
| Tetefon Mobil; 0720/439.629, 1T ap. B iseata

SERVIGHIL CADASTRU FUNLD mLbasn
REGISTRU AGRICGL

PLAN DE SITUATIE
SCARA 1 : 5000

Adresa amplasament: Pagunea Dealul Mandstirii

Situatia juridica a terenuluis
Terenul in suprafald de 277.600mp, identic cu patcela sadastala provizot & 6r 14900277 eiibe

prop;igtate:r-mgnicipiuIui Suceava — domeniuf public, 2 ogEs A
T ; e 2 . a
; v o/ A,
, - .J-"I P
; - i
/ ; ;
;/ !'.
. ’/' f/
s Y
N e 14901277 |
~; - .
/ .
,( -
© PASUNE DEALUL MANASTIRII ‘ .

NOTA ©iang oo sitways nleomit fn vedenea incheer contracteins da inchurisre a pagin in baze CUS o 343

Intocren b Birrcy

Date 16, 0L 2074
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f.rhri,nti.)'ré».“i:e"gjr.“c:omlailt J33/511/31.03.2016  CUI: 35893161
Sediui : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 8, sc. A, etaj i, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobik: 0729/439.629.

" ) I PR
Miciul de Caeaaliu s 2oviiitate moi a3 SUCEAVA Nrcerere 331260
Birou'de Tabasire § bLs ctate 1ol bard Suseava Zua 1
lira ' o8
AW 2021
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cocve:fizhn

L

Semnal : ¢cu semnajura
alactronica extinsa, of. |
, 4552009 i &!DAS
A, Partea |. Descrierea imobliuiui

TEREN Extrav.lan

Adresa: Jud. Sucaava
Nr.| Nr. cadastral
L €t | Mr. topografic

U‘ 55047 DT g Terar ag'miycinnng, ) .
! B . 1meE inscels it CF sporsdic 49401: impoe must partia

Suprafata* (mp) l Observatil / Referinte

B. Partea . Proprietari si acte

J instrieri privitoare la dreptul de propristate i alte drepturl reale Referinte 1

41192/ 31/07/2020 ' ) )

_ﬂfgispu Cadastral al brobie sr WAT Suceaval Act Noermatv g, 7/ 1996 emis de Parlamentul Romaniai; |
I;E'ET:nfiinteaza cortea fancisea a dmdbil 1 55047 i urnare 4 fnahzarl ’ Al "_m]

i Bl ivvegistrarl sisternatice, 'moziul se nesesle in reglstedt cadastal af

- Imobilelor sub niumarul 266, -

| nr. actde dezmembrars aut. . 1476, din 08/02/2016 emis de BIN Atanasons Petru;

it ) “l

At Moar

[ ISF! rfinteazs cartea furciaea 49407 5 TRORIE U CL Awmaral catasiral
j B2 39401 suceava, rezutat din dezrembrarca fmobilului cu nunia;
.. .cadastral 48951 insons in rarea furcara 488515, cota actuala 171 e .
Acs Notanial rr, 1357, AOTHIATER, n.r 2701203001 emis de GUYERNUL ROMPNIE (anexa nr. 2 - laventany]
b i'or ce aparthy duirerial y pushe af minicinidui Suceava, adevericia nr, L0549 din 29.03.2016 errisal
FAMArs runicipivli Suceave;}; . o . . - _.J
D pa Imabilace, "GFERE de PROPRILTETE, wolEndit prin Legé, TR cctusa.a[ AT

X

L1 L_MUNICIPIGL SUCEAVA - DOMENTUL PUBLIC, CIF:424i787 T ]

Inscrieri privind dezmombramintele draptuiui de proprietate, Raferlnte
drapturi reafe de garantle sl sarcini

i _
CRUSTRT

U SRRRIEE gl W B 000] Fagina b 5

SARWRIRD D Cubioe del L st per e et

R R RN U BIESEE R TF SR T I e B
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" N, ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016  CUI : 35893161
t Sediul : sir. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etai I, ap. 6 - Suceava
! Telefon Mobil: 0729.’1}39.629._

o Cante Funciaed Nr, 55047 Camuad/OrasiMonicipy: Suceava
Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren
Hreadastia.  JSupratata jmag Observat’i/ Referinie
55047 P59 fiulilicmes b OF eptadlc 4940 Imprafiit partie |
' Suprafala oLl deter bots in glonal de woieelio Stereg 70,

LETALN LINIARE  HOHI_
- T v

!_G‘ \ Q‘!:_jl:—— ‘ . - ) X 7 \F
\ Q.(" P ,r-’ 217
! N :\‘\\q.
P, .
0
b
} i
od
el
» a
A
55017
;4 :
42
T g
151
~
ey 164 152,170
i O WMLQHZP.,_
e r————— . - ";‘! n 3

Date refaritoare la taren

ur | Categoric bivra | Suprafata - :
Co ] folosinta .,?,,r,., ﬁ::p;” Tarla tarcela . topa Observatii f Refernte
2| pesune [NU 215756 19 F292,2295 |

Lungime Segmante
1} Valorile funglmiler segmentelor sunt obtinuto din prolectie in pian.

I
Punct |X /|punct [x /|Hun9i punct |X /[Punct X /MM lounee 1X /] punce [ % ¢[ungl
inceput) Y (sfirslt] y seqm [snceput Y Isfarsit segm inceput] Y |sfarsit] Y | segmd
TRIT 34T 25T 393 S 636 ZpPTILENIY 50730508 3 Aa7 510,5% T g[B9Y 393,242
I kardssann  Cesr1en aedl :q | it ain 21 B'Gg i Tharamsat feazinizie 21'911
AWTI26Y CGENTIIS Loy 937 T DTS20 g 2457 }“‘qésﬁ"zm,:ar T IOLIEE] 24,77
BET 165,236 G5V 143,17 -Il 557043070 6%) 119.598 4J £07.119.598)  6B7 084,252 ’
LREFEY BT I Tl BT ST T BETT ORI ohaTTISBIT AR bl T Gl9rz il TE 3T <0 78l
1 §18,i52, : "]'Si Poerces ey lwrpsades g | 387050463 | |:al 231575 '2‘75;
- . s = rameemme o) - . N
I ViErar e 7 L RETTe 1o 14 I 127562 2007375 13597 064,653 § JET
‘ FAT.025 105! 1 T125,195) | g BE7.C15 338] 557,005,037 i
CTAEITIEALEY T AT 258 000 ST Y] TRE36E \LTIECDES 13 TEjRa7. 150,064 TEEITT5.1460 37
| et casads T emaasize " [ 556 %3 E0 ’mr_,.oa-az?sl .Gg “haiiar s Clssstesiy Z‘J'Gﬂ
[ N Cr——— s . A L H -~
E—.:_u..-mw:! rang u.-wf,_n‘m: RER TR Petais T pu:w’s(:} #preseaevie Lot N G770 Puging 2 2in 3

o o il

A L T L T
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Nr ord red. comlan. J331511f31 03 2016
sfr. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj 1], ap. 6 — Suceava

CUI 35893161

Sediul :
L Telefon Mob:f 0729/439 629 ]
[ . , Carte Funciard Ne. 55047 C annaQraiMunicipiu: Suceavs
Les ] Ly
IPund IX,’ P;mc: X nglnﬂ:i Punct |X /{Punct [ X/ ""'"gi“e Punct |X /|Punct [X /[-unalt
inceput; Y [sfarsit| v i 3 inceput sfarsit
neeput| Y [sfarsit] v segme |nceput] Y sty segme
“TEETINNGEE TRpe T s G7.ba TARYT AN A IR T BEE 5, 3;1
506002 EL4 3EE.672.07C J GEEB32,376]  GELE4.057 5
71597 506654 21 2T Fe[ies 104,505 31 ug!
; €05.768.612 3 c.ao.ne,sziL 5
iT128 378 T 5 i 3 20y ATV TR 5
ER R ”'Gj Biodan o 0k
Tl FEf EET LT 2BIEET 2ds, 595 4T 4 31
f 65950 : ) N“?Z 636.526,741 3.4
I
ZREAT 245,568 TTRNAT m,s,':pmq 25.27 S5 T 31 26721546 Qq;'l
b aza a1 6BE50TA © g Pees 507,62~ sassoc 70! 7
EH ?;u:::s,'-:a EFLS 303 335124 | J3597.243510] J4E07 255004 5 TG
LG 565,241 SEL 4, 'Lif: AE3 74K h85 457,301
| 36]397.268, 445 ; LZED, ATRFTIETRA 23 99
L2G6T  (636.464,334 & [566.464,4241  AB6MTL 515
AITAGE 15507 256,435 3'_'0'5_91 TO 7 336,435 4O5TTT99.008, 7.73‘3!
171 681 6.972.716 i [695.472,70€ 605,275,
REPET J-.':WJ 314053 AT T ZZNPII10ES WSBNTLITEIE 15 3%
I {04 475,95 479,331 GB6.472.831  wr.sps 5y t
W’Bisis-' TZTELh| - -3 FIE Y5 T 371.004 ezaisar'a'-;——m,355?{311
L AED 5T g REE 512,043 £95 542041 606,569,179 g
—_——ee = — - - L RS SN— .
" e 1 s1oa A TTITAIIASS jaa TEEROTAIISSY sohsTTET 13.05;
E P L0 57, w; £ 96,550,558 SRRSDA,658  GAGECY B2 8
oI | R . - . e e . .
57 431042 FIERTATGN 6 6D3] {51507 4550y’ 53D UTASA 24 B9 A1
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5 T3307 50500l 5 7q7 54597456534 S55GTCT.06L 5.166]
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E STSITASET2E 4 601, | BTE0T ARG T4 5B[S¥7ACESTY T goq
556,736 BEE GBE.TIEBEE  (GEE.74K.86]
| 0557503 LEY 3.707 T8 108, B1097.513,5%:] T 364
i £HG 774,347, 74 347 AE6.7ED,
] ZHGTETE 30 *i 5.3¢6| 635507570048 3 895 | BISHTEIANG 64evyis FNE TEG
730,257 85 1o & 536.FE8 264 6Y6 788,284 [696.797 53¢
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Te[efon Mobll 0729/439 629

Carde Funciard Nr 5947 0

Nr. ord reg. comfan' J33/5111’31 03 2016 CUI

35893161
Sediul ; str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Hl, ap. 6 — Suceava

craunasfdragMupicipiv: Suseava

Lun el
iPnT.‘affu ’:{f Pft;“c:t X/ 9"3 punct | X /{Punct [X 7{M"F™ Tpunct | X /{Punct | X s{-ungim
! sfar ; P : .
ot '$ "rrLsegme{ inceput| Y Istarsit] ¥ sagm inceput] Y {sfirgit| Y sogm
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LI AT e TETL e 137.4| [T17507 57055138 w1 517435 7().0_,}

?r;. [

BER LT 77
Heleyis ERIEY
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© N ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016 CU|: 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, efaj ll, ap. & — Suceava
Telefon Mohil; 0729/439.629,
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Nr ord. regm é&nl’an: J33/511131.63.2018 CL_JI : 35893161
! Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 —~ Suceava
E Telefon Mobil: 0729/_{139.62?_.‘_ e
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Nr. ord. reg. comjan; J33/511/31.03.2016 CUJ: 35893161
i Sediul ; str, Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 -- Suceava
i Telefon Mobil: 0729/439.629,
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Nr. ord, reg. comfan: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161
i Sediui : str, Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, elaj l, ap, 6 — Suceava
| Telefon Mobil: 0729/438.5629,
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Nr. ord, reg. comfan: J33/511/31.03.2016  CUI: 35883161
¢ Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava
¢ Telefon Mobil: 0729/439.629,
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUl : 35893161
! Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl 8, sc, A, etaj If, ap. 6 - Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629,
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’ Nr. ord, reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CU!: 35893161 |
! Sediul ; str. Dimitrie Cnciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 - Suceava I
Telefon Mobil: 0729/439.629, !

Szlezuee fandal

il

iRy

Siatieeble

RAPORT DE EVALUARE - PROPRIETATE IMOBILIARA - TEREN CATEGORIA PASUNE “DEALU MANASTIRII"

PAGINA 40



Nr. ord, reg. comfan: J33/511/31.03.2016 CUi: 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc, A, etaj ll, ap. 6 - Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629,

Anexa 4 - Documentar foto
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. Nr. ord, reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161
. Sediul : ste. Dimifrie Onciul, nr.1, bl 5, sc. A, etaj i, ap. & — Suceava
i Telefor Mobil: 0729/439.629,

RAPORT DE EVALUARE - PROPRIETATE IMOBILIARA - TEREN CATEGORIA PASUNE “DEALU MANASTIRN"

PAGINA 42



, Nr. ord. req. com/fan: J33/511/31.03.2016 CUJ: 35893161

i Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj !, ap. 8 - Suceava
| Telefon Mobil: 0729/439.629,

Anexa 5 — Comparabile teren , Pasune”

COMPARABILA A

3 haersnindooisia

Tnsty

Distiibuie anumtul pe
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Nr. ord. feg. c;omlan: J33/511/31.03.2016 CUI: 358983161 i
! Sediul ; sir. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, s¢. A, etaj i, ap. 6 ~ Suceava
! Telefon Mobil: 0729/439.629,

COMPARABILA B

Premium hnghiliare

w33

EEART

lan 26 hectare - Trei Movile!

Teren extravi

530000 €

Calculatorul de rateStoria Creditare

2€im?
Prezentare generala

Suprafata 260.000 m?

Tip teren arahil/faneata

Inclinatie panta usoara

Siguranta cere informatii

Vizionare la distanta cere informatii

Tip vanzator agentie
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COMPARABILA C

| Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI : 35893161

Sediul ; sir. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj li, ap. 6 - Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629,

Farming business for sale in Romania - 2000Ha

20 000 000 €

Calculatorul de rateStona Creditare

Prezentare generala

Suprafata
20.000.000 m?
Tip teren
teren agricol
Inclinatie

cere informatii

Siguranta
cere informatii
Tip vanzator
agentie

Descriere anunt

1€/m?

Brown & Co International has about 2,000 ha of farmland with operational center available

% Established, profitable farming business
< Good rainfall area
% Highly productive land
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!\V.lr.';)rrd.rreg.rcomlan: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161
¢ Sediul : str. Dimitiie Onciul, nr.3, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 ~ Suceava
i Telefon Mobil: 0729/432.629.

% Owned and rented land

* Opportunity of further development and land purchase in the area

COMPARABILAD

Frat: 2 G00.00 BEUR

(072) 021-0365

=:Botosani

Whenw, goldimob.ro

Z:Botosani

AR

Trmyna smatz
oarem =
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Sediul ; str. Dimitrie Oneiul, nr.1, bl. 5, sc. A, elaj il, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.628.

COMPARABILA E

O

Salveazd

4

Adauga notite

45000 mp| fs.

Caracterisiici

axiravilan
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- Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161
© Sediut : str, Dimitrie Oneiul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 - Suceava
. Telefon Mobil: 0729/439.629,

Estimare valoare de baza teren (Lot “Dealu Manastirii”)

Data raport: 17.03.2022
Curs BNR 1Euro = 4.9476

FisaTeren =
Teren extravlan
Mun. Suceava, cart.

Adresa: Burdujeni

Localizare (Cartier/Zona): Periferic - zona Dealu
Manastirii

Acces: acces indirect - strada
asfaltata

Suprafata (Ha): 22

Destinatie/Utilizare: Pasune

Utilitati: Fara

Front stradat: mare

Raport laturi: Optim

Topografie: Panta si platou

Alte elemente
Fara

(imprejmuire amenajari)
Certificat de urbanism Da
Alte elemente

. . Nu
nonimobiliare
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