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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
SUCEAVA PROIECT

HOTARARE
privind organizarea licitatiei pentru concesionarea unei parcele de teren proprietate privati a

municipiului Suceava, situata in Suceava str. Ciresilor, nr. 28 identic cu parcela cadastrala nr.
57696, in vederea construirii unui garaj

Consiliul Local al Municipiului Suceava;
Avénd in vedere referatul de aprobare a Primarului Municipiului Suceava, inregistrata sub nr.
/(Pf /9 ding. &/ Aol Zraportul de specialitate inregistrat la nrﬁdpa jr‘gg din O o 22 avizul

comisiei economico — financiard, juridica, disciplinard si al comisiei de amenajare a teritoriului si
urbanism;

in baza prevederilor alin(1) si (3) din art. 13 ale cap.ll din Legea nr. 50/1991 republicata,
modificatd si completatd privind autorizarea executarii lucririlor de constructii si unele misuri pentru
realizarea locuinfelor si a H.C.L. nr. 106 din 31.03.2022 privind organizarea licitatiei pentru
concesionarea unei parcele de teren proprietate privata a municipiului Suceava, situatd in Suceava, str.
Ciresilor, nr.28;

in temeiul prevederilor art. 362 alin. (1) st alin.(3), art. 129 al. (2) lit. c si al. 6 lit. (b), art. 139,
alin. (3) lit. “a”, ale art. 140 si art. 196 din Ordonanta de Urgentd nr.57 din 03.07.2019 privind Codul
administrativ, cu completdrile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba studiul de oportunitate privind concesionarea prin licitatie a unei parcele de
teren proprietate privatd a municipiului Suceava, in suprafata de 28 mp (identic cu p.c. nr. 57696 )
situat In Suceava str. Ciresilor, nr. 28 in vederea construirii unui garaj. (Anexa nr.1)

Art. 2. Se aprobi caietul de sarcini pentru concesionarea prin licitatie publica a unei parcele de
teren proprietate privatd a municipiului Suceava, in suprafati de 28 mp (p.c. nr. 57696) situat in
Suceava str. Ciresilor nr. 28 in vederea construirii unui garaj. (Anexa nr.2)

Art.3. Se aprobd documentatia de atribuire pentru concesionarea prin licitatie publicd a unei
parcele de teren proprietate privatd a municipiului Suceava, in suprafatd de 28 mp (p.c. nr. 57696)
situat in Suceava str. Ciresilor nr.28 in vederea construirii unui garaj. (Anexa nr.3).

Art.4. Se aproba contractul cadru al concesiunii mentionate mai sus. (Anexa nr.4)

Art.5. Se aproba raportul de evaluare privind estimarea valorii redeventei rezultatd din
concesionarea suprafetei de 28 mp teren proprietate privatd a municipiului Suceava.

Art.6. Se aproba pretul de pornire la licitatie la nivelul sumei de 5170 euro, exclusiv TVA,
respectiv 25580 lei, exclusiv TVA, cu recuperarea pretului in 10 ani, iar durata concesiondrii incepe
de la data semndrii contractului de concesiune, pana la data de 31.12.2032, cu posibilitatea prelungirii,
prin acordul de vointa al partilor, incheiat in formd scrisd, cu condifia ca durata nsumati si nu
depaseasca 49 de ani, cu recalcularea redeventei.

Art.7. Sumele anuale prevazute la art. 7 vor fi indexate anual conform evolutiei cursului de
schimb valutar, exprimat prin raportul leu/euro publicat de Banca Nationala a Romaniei, valabil la data



de 31 mai a fiecdrui an, fatd de cursul euro valabil la data evaludrii terenului respectiv 4,9476 lei/euro
la data intocmirii raportului de evaluare, respectiv 03.05.2022. In cazul in care plata se va face
anticipat termenului scadent, indexarea se va face utilizdnd cursul euro la data efectudrii platii fata de
cursul euro valabil la data evaludrii terenului respectiv 4,9476 lei/euro.

Art. 8. Pentru neplata la termen a redeventei se datoreazd majorari de intdrziere, calculate in
cuantumul legal stabilit pentru creanfele fiscale, respectiv 1% din cuantumul redeventei neachitate la
termen, calculate pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepdnd cu ziva imediat urmétoare
termenului scadent, si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

Art. 9. Neplata redeventeli, inclusiv a majorarilor de intarziere aferente, timp de trei luni de la

termenul scadent, duce la rezilierea contractului prin denuntare unilaterala de catre concedent.

Art. 10. Se numeste comisia de evaluare a ofertelor, in urmétoarea componenta:

Damian Camelia- presedinte

Galdteanu Ana-membru

Turcanu Floarea-membru

Odochia Alina —membru

reprezentant al Consiliului local —-membru
reprezentant al Consiliului local -membru
Reprezentant al Agentiei Nationale de Administrare fiscald- membru
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Membrii supleanti ai comisiei de licitatie sunt:

Slevoacd Alina

Popovici Brandusa

Gréadinaru Iulia

Olariu Mihaela

reprezentant al Consiliului local
reprezentant al Consiliului local
Reprezentant al Agentiei Nationale de Administrare fiscald
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Art. 11. Prevederile prezentei hotaréri, vor fi duse la indeplinire de Primarul municipiului
Suceava, prin aparatul de specialiate.

INITIATOR-..._




MUNICIPIUL SUCEAVA
B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224

WWww.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230 212696, Fax: 0230-520593
PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Nr. £3/9dinZD. A 222

REFERAT DE APROBARE

Conform prevederilor al. 1 si 3 ale art. 13 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii
lucrarilor de constructii republicata:

»(1) Terenurile apartindnd domeniului privat al statului sau al unitdtilor administrativ
teritoriale, destinate construirii, pot fi vandute, concesionate ori inchiriate prin licitatie publica, potrivit
legii, in condifiile respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului
aprobate potrivit legii, In vederea realizarii de catre titular a constructiei.

(3) Concesionarea se face pe bazd de oferte prezentate de cétre solicitan{i, cu respectarea
prevederilor legale, urméarindu-se valorificarea superioara a potentialului terenului”

In articolele.302 , art.303, art.305, art.306, art.308-art.314, art.316-art.322, art.324-art.329, art.
362 alin. (1) si alin.(3), din Ordonanta de Urgenta nr.57 din 03.07.2019 privind Codul administrativ,
sunt reglementate datele care privesc Concesionarea bunurilor proprietate publica, respectiv: Obiectul
dreptului de concesiune, Titularii dreptului de concesiune, Exercitarea dreptului de concesiune, Durata
concesiunii, Procedura administrativa de initiere a concesionarii, Studiul de oportunitate, Conginutul
caietului de sarcini, Principii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd, Reguli generale pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicé,
Continutul documentatiei de atribuire, Licitafia, Reguli privind oferta, Comisia de evaluare, Criteriile
de atribuire a contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd, Determinarea ofertei
cstigatoare, Anularea procedurii de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd, Reguli privind conflictul de interese, Incheierea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica, Continutul contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, Drepturile si
obligatiile concesionarului, Drepturile si obligatiile concedentului, Incetarea contractului de
concesiune de bunuri proprietate publicd, Evidenta informatiilor cu privire la desfasurarea procedurilor
de concesionare si la derularea contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd, Exercitarea
controlului.

Potrivit art.362 alin.(3) din OUG nr.57/2019, cu completirile ulterioare,

Modalitatile de exercitare a dreptului de proprietate privata

.»(3)Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea si darea in folosin{d gratuita
a bunurilor apartinand domeniului public al statului sau al unitégilor administrativ-teritoriale se aplica
in mod corespunzitor. ”

Avéand in vedere adresa inregistratd la registratura Primdriei Municipiului Suceava sub nr.
40845 din 02.12.2022, serviciul de specialitate din cadrul Primariei municipiului Suceava a eliberat
certificatul de urbanism nr. 318 din 17.03.2022.

Acest certificat a fost eliberat in vederea organizérii licitatiei publice pentru concesionarea unei
parcele de teren in suprafata de 28 mp (p.c. 57696), teren proprietate privata a municipiului Suceava,
in vederea construirii unui garaj.

In aceste conditii consideram oportun aprobarea studiului de oportunitate, durata concesionarii,
pretul de pornire la licitatie, conditiile de organizare a licitatiei precum si caietul de sarcini care
cuprinde si conditiile tehnice de realizare a constructiei.

Fatd de cele mentionate mai sus propun Consiliului Local al Municipiului Suceava aprobarea
proiectului de hotarare anexat in forma redactati.st %ﬁé alaturat.




MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv(@primariasv.ro
Tel: 0230 212696, Fax: 0230-520593

DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu

Nr. .‘wdin 920_ (adr, z@zz

RAPORT DE SPECIALITATE

La registratura Priméariei municipiului Suceava s-a inregistrat cererea nr. 5%4 din 02.12.2022
in vederea organizirii licitatiei publice pentru concesionarea unei parcele de teren in suprafata de 28
mp (p.c. 57696), teren proprietate privatd a municipiului Suceava, in vederea construirii unui garaj.

In acest sens serviciul de specialitate din cadrul primiriei municipiului Suceava a emis
certificatului de urbanism nr. 318 din 17.03.2022 in care sunt precizate cerintele urbanistice in care se
poate realiza aceastd constructie.

Conform prevederilor al. 1 si 3 ale art. 13 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrérilor de constructii republicat:

(1) Terenurile apartindnd domeniului privat al statului sau al unititilor administrativ
teritoriale, destinate construirii, pot fi vAndute, concesionate ori inchiriate prin licitatie publica, potrivit
legii, in conditiile respectirii prevederilor documentatiilor de urbanism §i de amenajare a teritoriului
aprobate potrivit legii, in vederea realizarii de cétre titular a constructiei.

(3) Concesionarea se face pe bazd de oferte prezentate de céatre solicitanfi, cu respectarea
prevederilor legale, urmarindu-se valorificarea superioara a potentialului terenului”

Potrivit certificatului de urbanism mentionat mai sus, terenul ce face obiectul solicitarii de
concesionare nu figureaza ca spatiu verde in Registrul local al spafiilor verzi din municipiul Suceava,
aprobat prin HCL nr. 88/29.03.2018.

Motivat de faptul c&, in art. 14 al aceluiasi act normativ se precizeaza ca: ,,Nu pot face obiectul
concesiunii terenurile libere de constructii aflate in administrarea consiliilor locale care constituie
obiectul cererilor de reconstituire a dreptului de proprietate al fostilor proprietari formulate in termenul
previzut de Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 6 martic 1945-22 decembrie 1989, republicatd, cu modificdrile i completdrile ulterioare,,, am
solicitat serviciilor de specialitate, respectiv serviciului Cadastru, Fond funciar, Registrul agricol si
Biroului Evidenta si administrarea imobilelor de locuit sd ne precizeze dacd au in evidenta cereri de
reconstituire a dreptului de proprietate al fostilor proprietari formulate in termenul prevazut de Legea
nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate In mod abuziv in perioada 6 martie 1945-
22 decembrie 1989, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, raspunsul fiind unul
negativ.

In aceste conditii consideram oportun concesionarea cu licitatie publicd a unei parcele de teren
in suprafatd de 28 mp (p.c. 57696), teren proprietate privati a municipiului Suceava, in vederea
construirii unui garaj, precum si aprobarea studiului de oportunitate, durata concesiondrii, preful de
pornire la licitatie, conditiile de organizare a licitatiei precum si caietul de sarcini care cuprinde §i
conditiile tehnice de realizare a constructiei.

In articolele.302 , art.303, art.305, art.306, art.308-art.314, art.316-art.322, art.324-art.329, art.
362 alin. (1) si alin.(3), din Ordonanta de Urgentd nr.57 din 03.07.2019 privind Codul administrativ,



sunt reglementate datele care privesc Concesionarea bunurilor proprietate publici, respectiv:
Obiectul dreptului de concesiune, Titularii dreptului de concesiune, Exercitarea dreptului de concesiune, Durata
concesiunii, Procedura administrativd de inifiere a concesiondrii, Studiul de oportunitate, Continutul caietului de
sarcini, Principii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, Reguli generale
pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, Continutul documentafiei de
atribuire, Licitatia, Reguli privind oferta, Comisia de evaluare, Criteriile de atribuire a contractelor de
concesiune de bunuri proprietate public, Determinarea ofertei castigitoare, Anularea procedurii de atribuire a
contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, Reguli privind conflictul de interese, Incheierea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, Coninutul contractului de concesiune de bunuri
proprietate publici, Drepturlle si obligatiile concesionarului, Drepturile §i obligatiile concedentului, Incetarea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, Evidenfa informatiilor cu privire la desfasurarea
procedurilor de concesionare si la derularea contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd,
Exercitarea controlului.

Potrivit art.362 alin.(3) din OUG nr.57/2019, cu completarile ulterioare,
Modalitatile de exercitare a dreptului de proprietate privata
+(3)Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea si darea in folosin{a gratuitd
a bunurilor aparfinind domeniului public al statului sau al unitailor administrativ-teritoriale se aplicd
in mod corespunzator.

fn aceste conditii propunem spre dezbatere si aprobare proiectul de hotarére in forma redactata
si prezentatd aldturat.

DIRECTOR EXECUTIV
CAMELIA DAMIAN SEF SERVICIU
Floarea Turcanu



Consiliul local al municipiului Suceava

Anexa nr.1
La Hotéiriarea Consiliului Local
Nr din

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind concesionarea prin licitatic a unei parcele de teren proprietate privati a
municipiului Suceava, in suprafata de 28 mp ( p.c. 57696), situati in Suceava, strada
Ciresilor nr.28, in vederea construirii unui garaj.

Cap.l. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE

CONCESIONAT

1.1. Se supune licitatiei in vederca concesionarii suprafata de 28 mp teren proprietate
privatd a municipiului Suceava, identic cu parcela cadastrald nr. 57696, situata in
Suceava strada Ciresilor nr. 28, in vederea construirii unui garaj.

1.2, Terenul situat la adresa mentionatd mai sus face parte din domeniul privat al
municipiului Suceava si se afld in administrarea Consiliului Local al Municipiului
Suceava.

1.3. Folosinta actuald a imobilului conform plan de amplasament si delimitare a

imobilului:curti constructii.

1.4 Destinatia terenului conform PUG aprobat (UTR 20)- zona locuinte colective -Lc;

Cap. IL. MOTIVATIA CONCESIONARII

1.3. Prevederile art. 13 alin. (1) din Legea nr. 50/ 1991 precizeazi cé, terenurile
proprietate publicd si privatd a unitafii administrativ teritoriale pot face obiectul unei
concesiuni in vederea realizirii de constructii.

L4, Prevederile art. 129 alin (2) lit. C din OUG nr, 57 din 03.07.2019 privind
Codul Administrativ, fac referire la administrarea eficientd a domeniului public si privat
al municipiului Suceava pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul local.

1.5. Potrivit art. 308 din OUG nr. 57 din 03.07.2019 privind Codul Administrativ,
Procedura administrativi de inifiere a concesionrii:

(1)Concesionarea are loc la inifiativa concedentului sau ca urmare a unei propuneri
Insusite de acesta.

(2)Orice persoand interesatd poate Inainta concedentului o propunere de concesionare.
(3)Propunerea de concesionare prevazutd la alin. (2) se face in scris, cuprinde datele de
identificare a persoanei interesate, manifestarea fermad si serioasi a intenfiei de
concesionare, obiectul concesiunii, planul de afaceri si trebuie si fie fundamentatd din
punct de vedere economic, financiar, social si de mediu.

Motive de ordin economic:

1.6. Realizarea investitiei se va face pe cheltuiala concesionarului, in conformitate
cu prevederile Autorizatiilor

1.7. Finangarea investitiei va fi asigurati de cétre contractant (concesionar), care
se va ingriji de implementarea Proiectului de Construire emise de Primiria Municipiului
Suceava.



Motive de ordin financiar:

1.8. Primaéria Municipiului Suceava va incasa anual de la concesionar o redeventa
care se va Inregistra ca venit la bugetul local .

1.9.Concesionarea terenului va conduce la cresterea veniturilor la bugetul local,
prin plata redeventei anuale.

Motive de ordin social:

1.10. Concesionarea acestel parcele de teren ar permite construirea unui garaj.

Sub aspect social activitatea ce urmeazd a fi desfasuratd ar permite cregterea
calitatii serviciilor oferite cetdfenilor municipiului.

Motive legate de protectia mediului:

1.11. Realizarea investitiei nu afecteaza negativ mediul inconjuritor, deoarece
dotérile ce vor fi amplasate in clidirea ce urmeazi a fi construita pe terenul concesionat
vor fi in limitele prevazute de normele legale, compatibile cu desfagurarea activitatilor de
creatii moda textile, in zona fiind amplasate institutii si servicii publice.

1.12. Dorinta autoritétii publice locale este de a asigura mai multe ateliere de

creatii de moda locuitorilor Municipiului Suceava.

Cap.lILl. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

3.1. Redeventa obtinuta prin concesionare se face venit la bugetul local.

3.2. Nivelul minim al redeventei este de 5170 euro, respectiv 25580 lei, exclusiv
TVA, iar perioada de recuperare a acestuia este de 10 ani, respectiv minim 517 euro/an.

3.3, Sumele anuale prevazute la punctul g.2. vor fi indexate anual conform
evolutiei cursului de schimb valutar, exprimat prin raportul leu/euro publicat de Banca
Nationala a Romaniei, valabil la data de 31 mai a fiecdrui an, fata de cursul euro valabil
la data evaludrii terenului respectiv 4,9476 lei/euro la data intocmirii raportului de
evaluare, respectiv 03.05.2022. in cazul in care plata se va face anticipat termenului
scadent indexarea se va face utilizdnd cursul euro la data efectudrii platii fatd de cursul
curo valabil la data evaluarii terenului respectiv 4,9476 lei/euro.

3.4, Pentru neplata la termen a redeventei se datoreazii majordri de intérziere,
calculate in cuantumul legal stabilit pentru creantele fiscale.

3.5. Neplata redeventei, inclusiv a majorarilor de intarziere aferente, timp de trei
luni de la termenul scadent, duce la rezilierea contractului prin denuntare
unilaterala de catre concedent.

3.6. Concesionarul este obligat s& pldteasca redeventa la valoarea si in modul
stabilit in contractul de concesiune.

3.7. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 zile de la data
semndrii contractului de concesiune sd depund, cu titlu de garantie o sumi fixa
reprezentand 50% din suma obligatiei de plata datoratd catre concedent pentru primul an
de exploatare (12 luni).



3.8. Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cérora
se va institui garantie reald mobiliard, cu acordul concedentului

Cap.IV. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI
DE CONCESIUNE

4.1, Procedura utilizata pentru atribuirea concesiunii este licitatia.

4.2. Pentru concesionarea terenului se vor parcurge etapele prevdzute de
Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu completdrile
ulterioare.

Cap.V. DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII

5.1. Durata concesiondrii este de 10 ani, cu incepere de la data semnirii contractului de
concesiune, cu posibilitatea prelungirii, prin acordul de voin{a al partilor, incheiat in
forma scrisd, cu condifia ca durata insumatd sa nu depageascd 49 de ani, cu recalcularea
redeventei.

Cap.VI. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII
DE CONCESIONARE

Termenele pentru intocmirea ofertelor sunt stabilite dupa urmétorul calendar:

..........................................................
............................................................
.............................................................

............................................................

Termen de contestatie a licitatiel
5 zile lucritoare de la data primirii comunicarii privind rezultatul procedurii.
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Anexanr.2
DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Patrimoniu

CAIET DE SARCINI

privind concesionarea prin licitatie a unei parcele de teren proprietate privati a municipiului
Suceava, in suprafati de 28 mp (p.c. nr. 57696 ) situat in Suceava strada Ciresilor, nr.28, in
vederea construirii unui garaj

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

a) Descrierea si identificarea bunului ce urmeaza a fi concesionat

1.1 . Obiectul concesiunii il reprezinta terenul situat In municipiul Suceava, in suprafafa de
28 mp, (pc 57696) situat In Suceava, strada Ciresilor, nr.28 teren proprietate privati a municipiului
Suceava, In vederea construirii unui garaj, in conformitate cu certificatul de urbanism nr. 318 din
17.03.2022 anexat la prezenta documentatie, eliberat de serviciul urbanism al Primiriei
Municipiului Suceava.

2. Terenul situat la adresa mentionatd mai sus face parte din domeniul privat al municipiului
Suceava si se afla in administrarea Consiliului Local al Municipiului Suceava.

3. Folosin{a actuald a terenului: curti constructii.

4. Destinatia terenului conform PUG aprobat (UTR 20) ~ zona locuinte collective-Le

b) Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii

1.2. Imobilul concesionat va fi utilizat de beneficiar, pe riscul, pe cheltuiala si pe rispunderea
sa, humai pentru construirea de cétre concesionar a unui garaj.

¢) Condifii de exploatare a concesiunii §i obiectivele de ordin economic, financiar, social
$i de mediu urmiirite de ciitre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac ebiectul
concesiunii

1.3. Prevederile art. 13 alin. (1) din Legea nr. 50/ 1991 precizeaza cd, terenurile proprietate
publicd si privatd a unititii administrativ teritoriale pot face obiectul unei concesiuni in vederea
realizérii de constructii.

1.4, Prevederile art. 129 alin (2} lit. C din OUG or. 57 din 03.07.2019 privind Codul
Administrativ, fac referire la administrarea eficientd a domeniului public si privat al municipiului
Suceava pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul local.

1.5, Predarea - primirea amplasamentului se va face in baza Procesului verbal de predare —
primire,

1.6. Potrivit prevederilor documentatiei de urbanism respectiv C.U nr. 318 din 17.03.2022,
cagtigdtorul licitafiei publice va solicita un alt certificat de urbanism pentru obtinerea Autorizatiei de
construire in vederea construirii unui garaj.

Obiectivele de ordin economic:

1.7. Realizarea investifiei se va face pe cheltuiala concesionarului, in conformitate cu
prevederile Autorizatiilor



1.8. Finantarea investifiei va fi asigurata de catre contractant (concesionar), care se va ingriji
de implementarea Proiectului de Construire emise de Priméria Municipiului Suceava.

Obiectivele de ordin financiar:

1.9. Primaria Municipiului Suceava va incasa anual de la concesionar o redeventd care se va
inregistra ca venit la bugetul local .

1.10. Concesionarea terenului va conduce la cresterea veniturilor la bugetul local, prin plata
redeventei anuale.

Obiectivele de ordin social:

1.11. Comunitatea locala va beneficia de servicii de calitate care vor contribui la generarea
de noi locuri de muncé prin angajarea de fortd de munca locala.

Obiectivele legate de protectia mediului:

1.12. Realizarea construcfiei nu afecteazi negativ mediul inconjuritor.

1.13. Materialele si echipamentele utilizate la realizarea constructiei vor respecta standardele
de calitate si recirculare a deseurilor specifice.

1.14. Dorinta autoritdfii publice locale este de a asigura un mediu de viatd curat i sénitos
locuitorilor Municipiului Suceava.

2. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII
a) Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea
concesiunii

a.1 In derularea Contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de
bunuri:

a) bunuri de retur: — terenul, care va reveni de plin drept, gratuit si liber de orice sarcina
concedentului la expirarea contractului de concesiune; sunt bunuri de retur bunurile care fac obiectul
concesiunii, precum si cele care rezultd in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunuri proprii - cele care, la expirarea contractului de concesiune, vor ramane in
proprietatea concesionarului; sunt bunuri proprii bunurile care apar{in concesionarului g1 care vor fi
folosite de cétre acesta pe durata concesiunii.

Nominalizarea bunurilor se va face in contractul de concesiune.

b) Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare
b.1. Materialele si echipamentele utilizate la realizarea constructiei vor respecta standardele de
calitate si recirculare a deseurilor specifice.

b.2. Dorinta autoritafii publice locale este de a asigura un mediu de viatd curat si sanétos

locuitorilor Municipiului Suceava.
b.3. Rezidurile si deseurile rezultate in timpul executiei lucrarilor se vor colecta in locuri special
amenajate si vor fi evacuate ritmic de executanti, pentru evitarea poluérii zonei.
b.4. Poluarea acustic produsa este In limitele admise.
b.5. Dupa terminarea lucrdrilor, materialele si sculele folosite se aduna i se transporta la sediul
firmei constructoare, respectand condifiile Autorizatiei de constructie.
b.6. Accesul utilajelor In zond se va face pe drumurile de acces din zond. Lucririle proiectate nu au
impact semnificativ asupra mediului.
b.7. Materialele rezultate din demontéri se vor preda operatorului zonal de salubritate.
b.8. Se vor respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare:
- 0.U.G nr. 195 din 2005 privind protectia mediului, actualizata,
- Ordinul nr 863/2002 privind aprobarea Ghidurilor metodologice aplicabile procedurii
cadru de evaluare a impactului asupra mediului - M. Of, nr. 52/2003,
- Legea nr. 107/25.09.1996 Legea apelor - cu modificarife si completarile ulterioare,
- Legea nr, 310/28.06.2004 pentru modificarea si completarea Legii Apelor nr. 107/1996 - cu
completarile si modificarile ulterioare,



- Legea nr. 112/04.05.2006 pentru modificarea §i completarea Legii Apelor nr. 107/1996,

- H. G nr 188/28.02.2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descércare in
mediul acvatic a apelor uzate cu modificarile si completarile ulterioare,

- H. G nr. 352/21.04.2005 privind modificarea si completarea H.G. nr. 188/2002 pentru
aprobarea unor norme privind conditille de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate,

- Ordinul nr. 462/01.07.1993 privind aprobarea Condiiilor tehnice privind protectia atmosferei i
normele metodologice privind determinarea emisiitor de poluanti atmosferici produsi de surse stationare
cu modificarile si completarile ulterioare,

-H G nr. 235/22.03.2007 privind gestionarea uleiurilor uzate,

- H.G. nr. 441/30.04.2002 pentru modificarea i completarea H.G. nr. 662/2001,

- H.G. nr. 1159/02.10.2003 pentru modificarea si completarea H.G. nr. 662/2001.

Nora:  Constructforul va cere avizul proiectantului pentru orice abatere fafd de Proiect survenitd pe
parcursul execufiei.

¢) Obligativitatea asigurdrii exploatdrii in regim de continuitate si permanerntd

¢.1. In temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligatia si asigure exploatarea
eficientd, in regim de continuitate si permanentd, a bunului care face obiectul concestunii.

¢.2, In conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere la
termen, fortd majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat sd asigure continuitatea exploatérii
bunului, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acestora de cétre concedent.

c.3. In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente de naturd sd conducd la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de Indata
acest fapt concedentului, in vederea ludrii misurilor ce se impun pentru asigurarea continuititii
exploatarii bunului

d) Interdictia subconcesiondrii bunului concesionat
d.1. Subconcesionarea in tot sau in parte este interzisa.

e) Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata
concesiunii.
Concesionarul nu poate inchiria bunul ce face obiectul concesiunii.

) Durata concesiunii

f.1. Durata concesiondrii este de 10 ani, cu incepere de la data semnérii contractului de
concesiune, cu posibilitatea prelungirii, prin acordul de vointa al partilor, incheiat in forma scrisd, cu
conditia ca durata insumat s& nu depdseascd 49 de ani, cu recalcularea redeventei.

g) Redeventa minima si modul de calcul al acesteia

g. 1. Redeventa obtinutd prin concesionare se face venit la bugetul local.

g. 2. Nivelul minim al redeventei este de 5170 euro respectiv 25580 lei pentru suprafata de
28 mp, iar perioada de recuperare a acestuia este de 10 ani

g. 3. Sumele anuale prevazute la punctul g.2. vor fi indexate anual conform evolutiei cursului
de schimb valutar, exprimat prin raportul lew/euro publicat de Banca Nationala a Romaniei, valabil
la data de 31 mai a fiecdrui an, fatd de cursul euro valabil la data evaludrii terenului respectiv
4,9476 lei/euro la data Intocmirii raportului de evaluare, respectiv 03.05.2022. in cazul in care plata
se va face anticipat termenului scadent indexarea se va face utilizand cursul euro la data efectuarii
platii fatd de cursul euro valabil la data evaludrii terenului respectiv 4,9476 lei/euro.

g. 4. Pentru neplata la termen a redeventei se datoreazd majoran de intirziere, calculate in
cuantumul legal stabilit pentru creantele fiscale.



g. 5. Neplata redeventeli, inclusiv a majorarilor de intarziere aferente, timp de trei luni de la

termenul scadent, duce la rezilierea contractului prin denuntare unilaterala de catre concedent.

g. 6. Concesionarul este obligat sd pliteascii redeventa la valoarea si in modul stabilit in

contractul de concesiune.

g. 7. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 zile de la data semnirii
contractului de concesiune si depund, cu titlu de garantie o suma fixa reprezentdnd 50% din suma
obligatiei de platd datoratd cétre concedent pentru primul an de exploatare (12 luni).

g. 8. Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cdrora se va
institui garantie reald mobiliara, cu acordul concedentului

I) Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

h. 1. Concesionarul are obligatia de a achita garantia de participare la licitatie in cuantum de
258,5 euro respective 1279 lei (echivalentul in lei este calculat la cursul BNR din data de
(3.05.2022 ). (reprezentand 10% din redeventa datorata pentru un an .

h. 2. Nicio ofertd nu va putea fi luatd in considerare dacd nu va fi insotitd de garanfia de

participare la licitatie in forma si cuantumul stabilit prin caietul de sarcini si documentatia de
atribuire.

h. 3. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 zile de la data semnarii
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica si depuni, cu titlu de garanfie o sumi fixa
reprezentdnd 50% din suma obligatiei de plata datoratd cétre concedent pentru primul an de
exploatare (12 luni).

h.4. Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cirora se va
institui garantie reald mobiliar, cu acordul concedentului

3. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINESCA

OFERTELE

a) oferta trebuie sé fie complete

b) oferta trebuie si fie ferma;

¢) oferta trebuie sa fie emisd in forma cerutd de concedent.

Ofertantii la licitatie vor prezenta dovada achitarii garantiei de participare la licitatie si a
taxei de participare la licitatie, In original.

Participarea la licitatie este condifionatd de achitarea integral a debitelor pe care le au fati de
bugetul local al Municipiului Suceava si fatd de Bugetul de stat.

Nu vor participa la licitatie persoanele juridice sau persoanele fizice care:

a) au debite fata de bugetul local, bugetul de stat;

b) nu au achitat garantia de participare;

c) se afla in stare de lichidare sau faliment

4, CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE DE BUNURI PROPRIETATE PUBLICA

(1). Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici poate avea loc in
urméatoarele situatii:
a). la expirarea duratei stabilite In contractul de concesiune de bunuri proprietate publica, in
mésura in care pértile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile previzute de lege;
b). In cazul exploatirii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate publici,
a bunurilor consumptibile, fapt ce determini, prin epuizarea acestora, imposibilitatea
continudrii exploatérii acestora Tnainte de expirarea duratei stabilite a contractului;
¢). in cazul in care interesul nafional sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de cétre
concedent;



d). in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

e). in cazul nerespectirii obligafiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de catre
concesionar;

f). la disparifia, dintr-o cauzi de fortdi majori, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renunare, fara plata unei
despagubiri.

(2). In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, acesta se
deruleaza in conditiile stabilite initial.

(3). In situatia previzuta la alin. (1) lit. ¢), concedentul va notifica de indatd intentia de a
denunta unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate publica si va face menfiune
cu privire la motivele ce au determinat aceastd masura.

(4). In cazul nerespectarii din culpd a obligafiilor asumate de cétre una dintre pér{i prin
contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd sau a incapacitatii indeplinirii
acestora, cealalta parte este Indreptatitd s solicite tribunalului in a carui raza teritoriald se
afla sediul concedentului si se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei
despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.

(5). In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de for{# majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, acesta va notifica de indata
concedentului disparifia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia,
declardnd renuntarea la concesiune.

(6). Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ca urmare a situafiilor prevazute la alin. (5).

(7). Prin contractul de concesiune de bunuri proprictate publica partile pot stabili si alte
cauze de Tncetare a contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, fird a aduce
atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

(8). Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in situatia previzutd la alin. (1)
lit. ¢) se efectueazi in baza actului de denuntare unilaterala sau in baza hotardrii judecatoresti
definitive, in situatia prevazutd la alin. (1) lit. d) si €), In baza declarafiei unilaterale de
reziliere a concedentului sau concesionarului, iar in situatia prevazuta la alin. (1) lit. b) si f),
in baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.

5. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Pentru nerespectarea obligatiilor stabilite prin contract si prin caietul de sarcini, parfile
datoreazi penalititi i daune.

Forta majori exonereazd partile de raspunderi in ceea ce priveste indeplinirea totald sau
partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentumea ci, prin forta majord se intelege orice eveniment
independent de vointa parilor, imprevizibil si inevitabil, care impiedica parile sa-§i execute integr al
sau partial obligatiile.

Aparitia si incetarea cazului de for{d majora se va comunica in termen de 5 zile celeilalte
pari prin telex, fax, telefon, urmat de o scrisoare recomandatd, cu menfiunea constatarii
evenimentelor de acest gen de citre organele competente roméne, in prezenta pérfilor.

in caz de for{a majord, comunicatd §i constatatd in conditiile de mai sus, executarea
obligatiilor partilor se decaleaza In consecintd, cu perioada corespunzatoare acesteia, cu mentiunea
ci nici una din parti nu va pretinde despagubiri sau penalitdi, pentru intarzieri in executarca
contractului. Partea care nu a indeplinit obligatia comunicirii, va suporta irevocabil consecinjele
cazului de fortd majora, cét 51 mdephmrea tuturor celorlalte obligatii.

in conditiile in care forta majord conduce la o decalare a obligatiilor pérfilor mai mare de 6
luni, pargile se vor reuni pentru a hotari asupra exercitdrii in viitor a clauzei incluse in contract.



in cazul disparitiei sau a imposibilitdfii de exploatare a bunului concesionat, situatie
verificatd si constatatd de o comisie legal constituitd, partile vor conveni asupra continudrii sau
incetarii contractului.

6. CONTROLUL

Directia Generala a Finanfelor Publice i Controlulului Financiar de Stat are drept de control
asupra concesiunii, urmarind indeplinirea obligatiilor contractuale de ctre concedent si concesionar.
7. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Litigiile de orice fel apdrute intre pérfile contractante in cursul deruldrii contractului de
concesiune, sunt de competenta instantelor judecatoresti. Pentru solutionarea lor, partile pot apela si
la arbitraj.

8. DISPOZITII FINALE

1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

2. Dupa concesionare, realizarea obiectivului de investifii se va face numai pe baza unui
proiect intocmit, avizat si aprobat in mod legal, si a autorizafiei de construire emisa de organele
competente, in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991.

3. Solutiile prezentate prin proiect odatd cu depunerea optiunilor, nu reprezintd decat
variante care se supun aprobirii si nu exonereazi pe céstigitor de obfinerea tuturor avizelor si
acordurilor legale, din partea organismelor abilitate in eliberarea acestora.

4. Obfinerea avizelor tehnice definitive pentru realizarea si funcfionarea investifiei privesc
numai pe concesionar.

5. Toate lucrdrile privind racordarea la refelele tehnico-edilitare existente si obfinerea
acordurilor necesare de la detinatorii acestora privesc numai pe concesionar.

6. Prezentul caiet de sarcini se completeaza cu instructiunile pentru ofertanti.

7. Concedentul are dreptul ca prin imputernicitii sii sa urmareasca mersul lucrérilor de
constructii, in vederea asigurdrii calitatii si stabilitdtii constructiei, $i incadrarea in termenul de
punere in funcfiune stabilit prin contractul de concesiune.




Anexanr, 3

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind concesionarea prin licitatic a unei parcele de teren proprietate privati a
municipiului Suceava, in suprafati de 28 mp (p.c. nr. 57696 ) situat in Suceava strada
Ciresilor ,nr.28 in vederea construirii unui garaj

I. Informatii generale privind concedentul, precum: numele/denumirea, codul numeric
personal/codul de identificare fiscald/altd forma de inregistrare, adresa/sediul, datele de
contact, persoana de contact;

{1. Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de concesionare

[11. Caietul de sarcini

IV. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

V. Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea
ofertei cAstigatoare, precum si ponderea lor

VL. Instructiuni Privind modul de utilizare a céilor de atac

VII. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

L. Informatii generale privind concedentul, precum: numele/denumirea, codul numeric
personal/codul de identificare fiscali/alti formd de Tnregistrare, adresa/sediul, datele de
contact, persoana de contact;

1.1.  Concedentul: Municipiul Suceava, cu sediul in Suceava, B-dul | Mai nr. 5A, cod:

720224, tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593, persoana de contact: Odochia Alina

11. Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de concesionare

2.1.1. ORGANIZAREA PROCEDURII DE CONCESIONARE

2.1.2 Licitatia se ini{iazd prin publicarea unui anun{ de licitatie de céitre concedent in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un coiidian de circulatic nationald si intr-unul de
circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice.

2.1.3. Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc conditiile de valabilitate prevézute
in Caietul de sarcini al concesiunii.

2.1.4. Pentru determinarea ofertei cAstigitoare, Comisia de evaluare aplica criteriile de atribuire
previzute in prezenta documentatie de atribuire si stabilite in conformitate cu prevederile
art. 319 din O.U.G. nr. 57 din 2019, privind Codul Administrativ.

2.1.5. Comisia de evaluare este alcituitd dintr-un numar impar de membrii, care nu poate fi mai mic
de 5.

2.1.6. Membrii Comisiei de evaluare, trebuie s# respecte regulile privind conflictul de interese,
conform art. 321 din Q. U.G. nr. 57 din 2019 privind Codul Administrativ.



2.1.7. Membrii Comisiei de evaluare sunt obligati si dea o declarafic de compatibilitate,
impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul limita de depunere a
ofertelor, care se va péstra alituri de dosarul concesiunii.

2.1.8. Atributiile Comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei cAstigitoare,

2.1.9. Comisia de evaluare este legal intruniti numai in prezenta tuturor membrilor.

2.1.10. Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritdtii membrilor.

2.1.11 Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentatici de

atribuire $i in conformitate cu prevederile legale in vigoare.,

2.1.12. Membrii comisiei de ecvaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,

informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

DESFASURAREA PROCEDURII DE CONCESIONARE
2,2.1, Procedura de licitajic se poate desfasura numai dacid in urma publicirii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doué oferte valabile.

2.2.2. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, concedentul este obligat sa anuleze procedura i si organizeze o noud licitatie
in aceleasi conditii.

2.2.3. n cazul organizdrii unei noi licitatii, procedura este valabild in situatia in care a fost
depusd cel putin o oferta valabila.

HLCAIETDESARCINI

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

a) Descrierea si identificarea bunului ¢ce urmeaza a fi concesionat
1.1. Obiectul concesiunii il reprezintd terenul situat in municipiul Suceava, in suprafati de

28 mp, (p.c. nr. 57696) situat in Suceava, strada Ciresilor, nr. 28, teren proprictate privatd a
municipiului Suceava, in vederea construirii unui garaj, in conformitate cu certificatul de urbanism
nr. 318 din 17.03.2022, anexat la prezenta documentatie, eliberat de serviciul de specialitate din
cadrul al Primariei Municipiului Suceava,

Terenul situat la adresa mentionatd mai sus face parte din domeniul privat al municipiului
Suceava si se afla in administrarea Consiliului Local al Municipiului Suceava.

Folosinta actuala a terenului: curti constructii.

Destinatia terenului conform PUG aprobat (UTR 20) — zona locuinte colective-Le

b) Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii



1.2. Imobilul concesionat va fi utilizat de beneficiar, pe riscul, pe cheltuiala si pe
raspunderea sa, numai pentru construirea unui garaj.

¢) Conditii de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social
si de mediu urmdrite de citre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac
obiectul concesiunii

1.3. Prevederile art. 13 alin. (1} din Legea nr. 50/ 1991 precizeazi ci, terenurile proprietate
publica §i privatd a unitaii administrativ teritoriale pot face obiectul unei concesiuni in vederea
realizirii de constructii,

Prevederile art. 129 alin (2) lit. C din OUG nr. 57 din 03.07.2019 privind Codul
Administrativ, fac referire la administrarea eficientd a domeniului public §i privat al municipiului
Suceava pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul local;

Priméria Municipiului Suceava va incasa anual de la concesionar o redeventd care se va
inregistra ca venit la bugetul local .Concesionarea terenului va conduce la cregterea veniturilor la
bugetul local, prin plata redeventei anuale.

Realizarea construciiei nu afecteaza negativ mediul inconjurator.

Predarea - primirea amplasamentului se va face in baza Procesului verbal de predare —
primire.

Cagtigatorul licitatiei publice va solicita un alt certificat de urbanism pentru obtinerea
Autorizatiei de construire in vederea construirii unui garaj.

Realizarea investitiei se va face pe cheltuiala concesionarului, in conformitate cu prevederile
Autorizatiilor de Construire emise de Priméaria Municipiului Suceava.

Finantarea investitiei va fi asiguratd de catre contractant (concesionar), care se va ingriji de
implementarea Proiectului.

2. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII
a) Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in
derularea concesiunii

a.1 in derularea Contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii
de bunuri:

a) bunuri de retur: — terenul, care va reveni de plin drept, gratuit si liber de orice sarcina
concedentului la expirarea contractului de concesiune; sunt bunuri de retur bunurile care fac
obiectul concesiunii, precum si cele care rezultd in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunuri proprii - cele care, la expirarea contractului de concesiune, vor raméne in
proprietatea concesionarului; sunt bunuri proprii bunurile care apartin concesionarului si care vor fi
folosite de citre acesta pe durata concesiunii.

Nominalizarea bunurilor se va face in contractul de concesiune.

b) Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare
Materialele si echipamentele utilizate la realizarea constructiei vor respecta standardele de
calitate i recirculare a degeurilor specifice.

Dorinfa autoritdtii publice locale este de a asigura un mediu de viafd curat §i sandtos

locuitorilor Municipiului Suceava.

Rezidurile si deseurile rezultate in timpul executiei lucrarilor se vor colecta in locuri special
amenajate si vor fi evacuate ritmic de executanti, pentru evitarea poludrii zonei.

Poluarea acustici produsd este in limitele admise.

Dupa terminarea lucrarilor, materialele si sculele folosite se adund si se transportd la sediul firmei
constructoare, respectand conditiile Autorizatiei de constructie.

Accesul utilajelor in zona se va face pe drumurile de acces din zond. Lucrarile proiectate nu au
impact semnificativ asupra mediului.



Materialele rezultate din demontari se vor preda operatorului zonal de salubritate.
Se vor respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare:
- O.U.G nr. 195 din 2005 privind protectia mediului, actualizata,
- Ordinul nr 863/2002 privind aprobarea Ghidurilor metedologice aplicabile procedurii
cadru de evaluare a impactului asupra mediului - M. Of. nr. 52/2003,

- Legea nr. 107/25.09.1996 Legea apelor - cu modificarite si completarile ulterioare,

- Legea nr, 310/28.06.2004 pentru modificarea si completarea Legii Apelor nr. 107/1996 - cu
completarile si modificarile ulterioare,

- Legea nr. 112/04.05.2006 pentru modificarea si completarea Legii Apelor nr. 107/1996,

- H. G nr 188/28.02.2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descdrcare in
mediul acvatic a apelor uzate cu modificarile si completarile ulterioare,

- H. G nr. 352/21.04.2005 privind modificarea si completarea H.G. nr. 188/2002 pentru
aprobarea unor norme privind conditille de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate,

- Ordinul nr. 462/01.07.1993 privind aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferei
si normele metodologice privind determinarea emisiifor de poluanti atmosferici produsi de surse
stationare cu modificarile si completarile ulterioare,

- H G nr. 235/22.03.2007 privind gestionarea uleiurilor vzate,

- H.G. nr. 441/30.04.2002 pentru modificarea si completarea H.G. nr. 662/2001,

- H.G nr. 1159/02.10.2003 pentru modificarea i completarea H.G. nr. 662/2001.

Nota: Constructorul va cere avizul profectantului pentru orice abatere fajd de Proiect survenitd pe
parcursul executiel.
¢) Obligativitatea asiguririi exploatiirii in regim de continuitate §i permanernta

c¢.1, In temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligatia s asigure exploatarea
eficienta, in regim de continuitate §i permanents, a bunului care face obiectul concesiunii.

¢.2. In conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze dect prin ajungere la
termen, fortd majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea exploatérii
bunului, in conditiile stipulate in contract, pini la preluarea acestora de cétre concedent.

¢.3. In cazul in care concesionarul sesizeazi existen{a unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente de naturd si conduca la imposibilitatea exploatirii bunului, va notifica de indata
acest fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitdtii
exploatérii bunului

d) Interdictia subconcesioniirii bunului concesionat

d.1. Subconcesionarea in tot sau in parte este interzisa.

e} Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata
concesiunii.

Concesionarul nu poate inchiria bunul ce face obiectul concesiunii.

f) Durata concesiunii

f.1. Durata concesionarii incepe de la data semnarii contractului de concesiune, pana la data
de 31.12.2032, cu posibilitatea prelungirii, prin acordul de vointd al partilor, incheiat in forma
scrisd, cu conditia ca durata insumata s nu depéseasca 49 de ani, cu recalcularea redeventei.

g) Redeventa minimi si modul de calcul al acesteia

g.1. Redeventa obtinuta prin concesionare se face venit la bugetul local,

g.2. Pretul minim al concesiunii este de 5170 euro, exclusiv TVA, respectiv 25580 lei,
exclusiv TVA, cu recuperarea pretului in 10 ani.

g.3. Sumele anuale prevazute la punctul g.2. vor fi indexate anual conform evolutiei cursului
de schimb valutar, exprimat prin raportul leu/euro publicat de Banca Nationala a Romaniei, valabil



la data de 31 mai a fiecdrui an, fafd de cursul euro valabil la data evaludrii terenului respectiv
4,9476 lei/euro la data intocmirii raportului de evaluare, respectiv 03.05.2022. In cazul in care plata
se va face anticipat termenului scadent indexarea se va face utilizind cursul euro la data efectudrii
platii fatd de cursul euro valabil la data evaludrii terenului respectiv 4,9476 lei/euro.

g.4. Pentru neplata la termen a redeventei se datoreazd majordri de intarziere, calculate in
cuantumul legal stabilit pentru creantele fiscale,

g.5. Neplata redeventei, inclusiv a majorarilor de intarziere aferente, timp de trei luni de la

termenul scadent, duce la rezilierea contractului prin denuntare unilaterala de catre concedent.

g.6. Concesionarul este obligat si pliteascd redeventa la valoarea si in modul stabilit in

contractul de concesiune,

g.7. Concesionarul are obligatia ca In termen de cel mult 90 zile de la data semndrii
contractului de concesiune sd depund, cu titlu de garantie o sumad fix# reprezentind 50% din suma
obligatiei de plati datorata cétre concedent pentru primul an de exploatare (12 luni).

g.8. Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cérora se va
institui garangie reald mobiliard, cu acordul concedentului

h) Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

h.1. Concesionarul are obligatia de a achita garantia de participare la licitatie in cuantum de

- 258,5 curo respectiv 1279 lei (echivalentul in lei este calculat la cursul BNR din data de

03.05.2022).

h.2. Nicio ofertd nu va putea fi luatd in considerare daci nu va fi insotitd de garantia de
participare la licitatie in forma si cuantumul stabilit prin caietul de sarcini $i documentatia de
atribuire.

h.3. Concesionarut are obligatia ca in termen de cel mult 90 zile de la data semnarii
contractului de concesiune de bunuri proprictate publicd sd depund, cu titlu de garantie o sumd fix
reprezentdnd 50% din suma obligatiei de platd datoratd cdtre concedent pentru primul an de
exploatare (12 luni).

h.4. Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra céirora se va
institui garangie reald mobiliard, cu acordul concedentului

IV. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Reguli privind oferta

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

(2) Ofertele se redacteazi in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anunful de licitagie, in
doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi de concedent, in ordinea
primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica:

- obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta, respectiv - Concesionarea unei
suprafete de 28 mp proprietate privatd a municipiului Suceava in vederea construirii unui garaj.

- denumirea ofertantului

- sediul acestuia.

Plicul exterior va trebui si contina:

a) Plicul interior;

b) o fisd cu informatii privind ofertantul (date de identificare ale persoanei care participd la

licitatie, respectiv: nume, prenume, domiciliul, copie dupi CI i declara ¢ participa la
licitatia organizatd de Primaria Municipiului Suceava in datade_ ,ora___ ,in vederea



concesiondrii unei parcele de teren in suprafata de 28 mp, identici cu p.c. nr. 57696,
situate In Suceava, str. Ciresilor nr.28, in vederea construirii unui garaj)

¢) o declaratic de participare, semnati de ofertant, fira ingrogari, stersituri sau modificari
(Subsemnatul , cu domiciliu! , declar ci particip la licitatia organizata de
Priméaria Municipiului Suceava in data de__, ora_, in vederea concesionarii unei
parcele de teren in suprafatd de 28 mp, identicd cu p.c. nr. 57696, situatd in Suceava, str.
Ciresilor nr.28, in vederea construirii unui garaj si Imi mentin oferta timp de 90 zile),

d) acte doveditoare privind calitifile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
concedentului, respectiv:

documente de infiintare si functionare a societifii:

actul de identitate al reprezentantului ofertantului,

contractul de societate gi/sau statutul societtii,

certificatul de inregistrare la Registrul Comertului,

certificatul de inregistrare fiscala;

documente de eligibilitate:

- dovada achitdrii la casieria Primariei municipiului Suceava a garaniei sau a constituirii

garantiei de participare la licitatic. Forma de prezentare: original sau copie legalizatd

- dovada achitarii la casieria Primiriei municipiulul Suceava a taxei de participare la

licitatie. Forma de prezentare: original sau copie legalizatd

- Certificatul fiscal eliberat de Primdria municipiutui Suceava, din care sé rezulte ca nu au

datorii la bugetu! local. Forma de prezentare: original sau copie legalizata

- Certificate fiscal eliberat de Administratia Financiara din care s rezulte cé nu au datorii

la bugetul de stat. Forma de prezentare: original sau copie legalizata

- Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului cu maxim 30 zile

calendaristice inainte de data stabilitd pentru depunerea ofertelor, din care si reiasa faptul cd
ofertantul nu este in stare de faliment, lichidare judiciard, nu a comis abuzuri sau alte fapte similare
cu cele anterioare, reglementate de lege. Forima de prezentare: original sau copie legalizata.

- Documentul justificativ a constituirii garantiei de participare. Forma de prezentare:

original sau copie legalizata.

- Oferta solicitantilor va fi insotitd de un studiu de prefezabilitate sau de fezabilitate, dupa
caz, cuprinzand in mod obligatoriu elementele tehnice necesare pentru caracterizarea functionalitétii
si a capaciti{ii constructiei, a gradului de ocupare a terenului, precum si a celorlalte elemente
cuprinse in certificatul de urbanism. Nu vor fi acceptate decét oferte care corespund prevederilor
documentatiilor de urbanism, aprobate potrivit legii.

Notd: Oferta trebuie sd fie insotild de imputernicivea scrisd prin care reprezentantul legal
al ofertantului persoand juridicd deleagd reprezentarea la prezenta procedurd a unei persoane,
antorizdnd-o s semneze actele incheiate cu aceastd ocazie.

Taxe si garantii:

1. taxa de participare la licitatie —1500 lei

2. garantia de participare - 258,5 euro respectiv 1279 lei (echivalentul in lei este calculat la

cursul BNR din data de 03.05.2022)

3, ¢/v documentatie de atribuire: 10 lei

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Notd: Plicul exterior va fi sigilat de cdtre ofertant

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele ofertantului sau
denumirea ofertantului, precum i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Plicul interior va fi sigilat si depus impreund cu documentele de calificare in plicul exterior.

Notd: Toate documentele sunt semnate si stampilate de cdire ofertant.



Nota. Ofertantul va preciza cave inscrisuri din ofertd suni confidentiale

(6) Oferta va fi depusa ntr-un numir de exemplare stabilit de cétre concedent i prevdzut in
anunful de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de cétre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilitd de concedent.

(9) Persoana interesati are obligagia de a depune oferta la adresa i pand la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusid la o altd adresa a concedentului decét cea stabilitd sau dupd expirarea
datei-limitd pentru depunere se returneazi nedeschisi.

(12) Continutul ofertelor trebuie si raménd confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, concedentul urméand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai
dupi aceastd daté.

(13) Persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

(14)Concedentul are obligatia si asigure obtinerea documentatiei de atribuire de citre
persoana interesatd, care Tnainteaza o solicitare Tn acest sens.

(15) Documentatiei de atribuire se pune la dispozifia persoanei interesate care a inaintat o
solicitare in acest sens a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hértie.

(16) Concedentul are dreptul de a stabili un pret pentru obtinerea documentatiei de atribuire,
cu conditia ca acest pret sd nu depiseascd costul multiplicdrii documentatiei, la care se poate
adduga, daci este cazul, costul transmiterii acesteia.

(17) Concedentul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei
interesate cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie si depaseasca 3 zile lucritoare de la
primirea unei solicitdri din partea acesteia.

(18)Persoana interesatd are obligatia de a depune diligenfele necesare, astfel incét
respectarea de citre concedent a perioadei prevazute la alin., (17) sd nu conduca la situatia in care
documentatia de atribuire sd fie pusi la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.

(19) Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificiri privind documentafia de
atribuire.

(20) Concedentul are obligatia de a rdspunde, in mod clar, complet si fara ambiguitati, la
orice clarificare solicitatd, intr-o pericaddi care nu trebuie si depéseascd 5 zile lucritoare de la
primirea unei astfel de solicitari.

(21)Concedentul are obligatia de a transmite rdspunsurile nsotite de intrebdrile aferente
citre toate persoanele interesate care au obtinut, in condifiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, luind masuri pentru a nu dezvilni identitatea celui care a solicitat clarificirile respective.

(22) Concedentul are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile
lucritoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(23) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmis in timp util, punand astfel
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul de 5 zile, acesta din urmé are obligatia de a
rispunde la solicitarea de clarificare Th mésura in care perioada necesard pentru claborarea si
transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte de
data-limitd de depunere a ofertelor.

Plicurile, inchise si sigilate, se predau Comisiei de evaluare la data fixatd pentru deschiderea
lor, prevazuta in anuntul de licitatie.



(24)Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, Comisia de evaluare elimind
ofertele care nu contin totalitatea documentelor cerute.

(25) Dupa analiza continutului plicului exterior, secretarul Comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei.

(26) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea de catre to{i membrii
Comisiei de evaluare si de ciitre ofertanti a procesului-verbal pentru faza verificdrii conditiilor
privind documentele transmise.

(27) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in Caietul de sarcini al obiectului concesiunii.

(28) In urma analizei ofertelor de citre Comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal In care mengioneaza ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate i motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de atribuire.

(29) Procesul-verbal se semneaza de citre tofi membrii Comisiei de evaluare.

(30) fn baza procesului-verbal Comisia de evaluare intocmeste, in termen de 1 (una) zi
lucritoare, un raport pe care 1l transmite concedentului.

(31) In termen de 3 (trei) zile lucritoare de la primirea raportului Comisiei de evaluare,
concedentul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost
excluse, indicAnd motivele excluderii. Raportu! prevazut se depune la dosarul concesiunii.

Informatii financiare

Nivelul minim al redeventei, respectiv preful de pornire la licitatic va fi de 5170 euro/an.
Pretul minim al concesiunii este de 5170 euro respectiv 25580 lei, iar pericada de recuperare a
acestuia este de 10 ani.

Cheltuielile ocazionate de organizarea si desfigurarea procedurii de concesionare vor fi
suportate de catre ofertanti.

Ofertantul va depune odati cu oferta, incluse in plicul exterior sigilat dovada (copii de pe
chitante sau ordine de platd) pentru achitarea taxei de participare si a garantiei de participare la
licitatie.

Garantia de participare la licitatie este de 258,5 euro, respectiv 1279 lei (echivalentul in lei
este calculat la cursul BNR din data de 03.05.2022).

Modalitiiti de constitnire a garantiei de participare:

Scrisoare de garantie bancarii pentru participare la procedura/ Instrument de garantare emis in
conditiile legii de o societate de asiguréri

Virament bancar in contul nr. ROO0STREZ5915006xxx000186 deschis la Trezoreria
Municipiului Suceava, titular de cont Priméria municipiului Suceava, cod fiscal 4244792,

Concesionarul poate constitui drept garantic si titluri de credit, asupra cérora se va institui
garantic realdt mobiliard, cu acordul concedentului.

Nicio ofertd nu va putea fi luatd in considerare daci nu va fi insofitd de garanjia de
participare la licitatie si dovada achitarii taxei de participare, in suma de 1500 lei.

Garantia de participare la licitatie, stabilitd in Caietul de sarcini, pentru oferta castigatoare:

- se mentine, din aceastd suma sunt refinute, dacd este cazul, penaitdtile si alte sume
datorate concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri
proprictate publica,

- se executd de autoritatea contractantd dacéd ofertantul declarat castigitor nu semneazi
Contractul,



- se restituie ofertantilor declarafi necéstigdtori la finalizarea procedurii, in baza unei
solicitari scrise.

V. Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei castigitoare, precum si ponderea lor
Evaluarea ofertelor in vederea concesionirii, se va realiza cu respectarea prezentei
documentatii de atribuire i a normelor legale in vigoare.
Criteriile de atribuire a ofertelor in cazul prezentei documentatii au la bazd prevederile art. 318
din O.U.G. nr. 57 din 08.07.2019 privind Codul administrativ si respecta procedura de
determinare a ofertei castigatoare conform art. 319 din acelasi act normativ.
Ponderea criteriilor de atribuire este urmétoarea:

1. cel mai mare nivel al redeventei — 40%
2. capacitatea economico-financiar a ofertantilor - 30%
3. protectia mediului inconjuritor —20%

4, conditii specific impuse de natura bunului concesionat — 10%

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, {indnd seama de ponderile
prevazute la aliniatul precedent din prezenta documentatie.

Ponderea fiecdrui criteriu se stabileste in documentatia de afribuire si trebuie si fie
proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurdrii unei
utiliziri/exploatéri rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecdruia dintre
criteriile previizute mai sus este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie si depageasca 100%.

a) pentru cel mai mare nivel al redeventei (oferta financiara) - 40 puncte;

b) pentru capacitatea economico-financiara a ofertantilor - cel mai mare nivel al chash-flow-
ului (declaratii pe propric raspundere/document emis de unitati bancare/declaratii bancare din care
sa reiasa faptul ci in cazul atribuirii contractului dispune de resursele declarate, pentru 10 ani de
derulare a contractului, raportat la nivelul minim al redeventei/an) - 35 puncte;

¢) pentru protectia mediului Inconjuritor (Declaratie proprie/contract de prestari servicii cu
operatorul de salubrizare licentiat in aria de delegare respectivd, pentru persoanele juridice $i
dovada platii serviciilor de salubrizare, pentru persoane fizice) - 15 puncte;

d) pentru conditii specifice impuse de natura bunului concesionat (declaratie pe propria
raspundere a persoanei juridice-administrator/persoanei fizice, din care sa rezulte cd, in ultimii 5 ani
nu a fast condamnat, printr-o hotarare ramasa definitiva a unei instante judecatoresti, pentru
coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani) - 10 puncte.

Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicirii
criteriilor de atribuire.

Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmatorul:

- Pentru criteriul de atribuire prevazut lit. a) Punctajul P(n) se acorda astfel:

a) pentru cel mai mare nivel al redeventei ofertate se acordd punctajul maxim alocat de 40
puncte; pentru celelalte niveluri ale redeventei ofertate punctajul P(n) se calculeaza proportional,
astfel: P(n)= (nivel n/nivel maxim ofertat) x 40 puncte,

Pentru criteriul de atribuire prevazut la lit.b)

Pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti pentru 10 ani de derulare a
contractului, raportat la nivelul minim al redeventei/an}) - 35 puncte;

Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeaza proportional, astfel: D(n)=( Nivel n/ Nivel
maxim ofertat) x 35 puncte;



Pentru criteriul de atribuire prevazut la lit. ¢) Punctajul se acorda astfel: daca ofertantul
prezinta dovada privind protectia mediului s¢ acorda 15 puncte. Daca ofertantul nu prezinta dovada
privind protectia mediului se acorda 0 puncte.

Pentru criteriu) de atribuire prevazut la lit. d) Punctajul se acorda astfel: daca ofertantul
prezintd documentul aferent acestui criteriu se acorda 10 puncte.

Daca nu prezinta documentul aferent acestui criteriu se acorda 0 puncte.

Licitatia se va desfisura conform prevederilor Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.57
/2019 privind Codul administrativ.

in cazul in care existd punctaje egale Intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de redeventa.

VL Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac

Solutionarea litigiilor apdrute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarca, modificarea i
incetarea Contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despdgubiri se
realizeaza potrivit prevederilor Legii nr. 554/2004, a contenciosului administrativ, actualizatd cu
modificdrile ulterioare.

Actiunea n justifie se introduce la sectia de contencios administrativ a Tribunalului Suceava

Termen pentru sesizarea instantei: 6 luni de la indeplinirea procedurii prealabile, potrivit
prevederilor Legii Contenciosului Administrativ nr. 554/2004, actualizatdi cu modificarile
ulterioare.

impotriva hotararii Tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios administrativ
a Curtii de apel, conform prevederilor legale

. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

(1) Contractul de concesiune trebuie si coni{ina partea reglementard, care cuprinde clauzele
previzute in caietul de sarcini si clauzele convenite de pértile contractante, in completarea celor din
caietul de sarcini, fira a contraveni obiectivelor concesiunii previzute in caietul de sarcini.

(2) Contractul de concesiune va cuprinde drepturile si obligafiile concesionarului si ale
concedentului.

(3) Raporturile contractuale dintre concedent si concesionar se bazeazd pe principiul
echilibrului financiar al concesiunii intre drepturile care ii sunt acordate concesionarului si
obligatiile care ii sunt impuse.

(4) Contractul de concesiune va cuprinde si clauze contractuale referitoare la Impértirea
responsabilitatilor de mediu intre concedent i concesionar.

(5) in contractul de concesiune trebuie precizate in mod distinct categoriile de bunuri ce vor
fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii, respectiv:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd. Sunt bunuri de retur bunurile
care au ficut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin
caictul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune ramén in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de
céitre acesta pe durata concesiunii.

(6) Contractul de concesiune va fi incheiat in limba roména, in doud exemplare, cite unul
pentru fiecare parte.



(7) In cazul in care concesionarul este de o altd nationalitate sau cetatenie dect cea romana
si daca partile considerd necesar, contractul de concesiune se va putea incheia in patru exemplare,
doud in limba roméni si doud intr-o alta limbd aleasa de acestea.

(8) In situatia previizuta la alin. (7) fiecare parte va avea cdte un exemplar in limba romana
si un exemplar in limba striina n care a fost redactat contractul.

(9) In caz de litigiu, exemplarele in limba roména ale contractului prevaleaza.

Drepturile si obligatiile concesionarului

(1) In temeiul contractului de concesiune, concesionarul dobandeste dreptul de a exploata,
pe riscul si pe raspunderea sa, bunul proprietate privatd ce face obiectul contractului, potrivit
obiectivelor stabilite de citre concedent.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi §i de a culege fructele, respectiv productele
bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunufui si scopului stabilit de par{i prin
contractul de concesiune.

(3) Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in
contractul de concesiune §i in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.

(4) Concesionarul nu va fi obligat si suporte cresterea sarcinilor legate de execufia
obligatiilor sale, in cazul in care aceasti cregtere rezultd in urma:

a) unei misuri dispuse de o autoritate publici;

b) unui caz de fortd majord sau unui caz fortuit.

(5) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunului concesionat.

(6) in temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligatia si asigure exploatarca
eficienta, in regim de continuitate si permanenta, a bunului care fac obiectul concesiunii.

(7) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semndrii
contractului de concesiune si depuna, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand o cotd-parte din
suma obligatiei de plata catre concedent, stabilita de acesta si datoratd pentru primul an de
exploatare.

(8) Din accastd sumd sunt retinute, daci este cazul, penalitdfile si alte sume datorate
concedentului de ciitre concesionar, in baza contractului de concesiune.

(9) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cdrora se va
institui garantie reald mobiliard, cu acordul concedentului.

(10) Concesionarul este obligat si plateascd redeventa la valoarea §i in modul stabilit in
contractul de concesiune.

(11) La incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat si restituie, pe baza
de proces-verbal, in deplind proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat.

(12) In conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere la
termen, for{i majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea exploatarii
bunului proprictate publica, in conditiile stipulate in contract, pina la preluarea acestora de catre
concedent.

(13) n cazul in care concesionaru! sesizeaza existenfa unor cauze sau iminen{a producerii
unor evenimente de naturd si conduci la imposibilitatea exploatirii bunului, va notifica de indatd
acest fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii
exploatarii bunului.

Drepturile si obligatiile concedentului

(1) Concedentul are dreptul si verifice in perioada derularii contractului de concesiune
modul in care sunt respectate clauzele acestuia de cétre concesionar.

(2) Verificarea previzuti la alin. (1) se efectucazd numai cu notificarea prealabild a
concesionarului §i in conditiile stabilite in contractul de concesiune.



(3) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din contractul de concesiune.

(4) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurdri de
naturd sa aducd atingere drepturilor acestuia.

(5) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in
afard de cazurile prevazute de lege.

(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de concesiune,
cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau
local, dupd caz.

(7) Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile condifii stabilite de
concedent, fard a putea solicita incetarea contractului de concesiune.

(8) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune ii aduce un
prejudiciu, concesionarul are dreptul sd primeasca fard intirziere o justd despagubire.

(9) in caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii,
aceasta va fi stabilitdi de cdtre instanfa judecdtoreascd competentd. Dezacordul nu exclude
indeplinirea obligatiilor contractuale de catre concesionar.
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ANEXA nr. 4
CONTRACT DE CONCESIUNE
- medel orientativ -

CAPITOLUL I: Partile contractante

Intre

Municipiul Suceava - reprezentat prin dl. lon Lungu - Primar, imputernicit prin
dispozitiile art. din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu completérile
ulterioare, si reprezinte interesele unitatii administrativ-teritoriale, in calitate de concedent,
pe de o parte

ST trireeeiies e e e s , persoana fizica (domiciliul, buletinul/cartea de
identitate)/persoana juridica (actul constitutiv al agentului eCONOMIC) ...vvvviniiineniiinnniiins ,
cu sediul principal In ..o , EPrezentat Prin ........coeoeererenns , avand functia de
............... , in calitate de concesionar, pe de alta parte,
ladatade ....cooveveveeeiviiiinniiienieens ,
la sediul concedentului (alt loc, Adresa €1C.) .oiivinniieirrcemris i e ,
1n temeiul Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 37/2019 privind Codul Administrativ si al
Hotarérii Consiliului Local de aprobare a concesionarii nr. ......cccee din o , §-a

incheiat prezentul contract de concesiune.
CAPITOLUL IE: Obiectul contractului de concesiune

Art.1.  Obiectul contractului

(1)  Contractul are drept obiect concesionarea suprafefei de 28 mp teren, proprietatea
privati a municipiului Suceava in vederea construirii unui garaj.

(2) Imobilul concesionat va fi utilizat de concesionar, pe riscul, pe cheltuiala si pe
raspunderea sa, numai pentru amplasarea unui spatiu de productie si desfacere produse de
patiserie si inghetatd.

(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de
bunuri:

a) bunuri de retur:
- terenul concesionat, in suprafati de 28 mp, destinat in vederea construirii unui garaj, ce
revine de plin drept, gratuit si liber de orice sarcini concedentului la incetarea contractului de
concesiune;

Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul concesiunii, precum si
cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini.

b) bunuri proprii - cele care, la expirarea contractului de concesiune, vor
rimane in proprietatea concesionarului; sunt bunuri proprii bunurile care apartin
concesionarului si care vor fi folosite de ciitre acesta pe durata concesiunii

CAPITOLUL HI:Durata contractului
Art. 2

Durata concesiondrii incepe de la data semndrii contractului de concesiune, pand la
data de 31.12.2032, cu posibilitatea prelungirii, prin acordul de vointd al partilor, incheiat in
form# scrisd, cu conditia ca durata insumatd si nu depdseascd 49 de ani, cu recalcularea
redeventei.

=CAPITOLULIV: Redeventa
=Art. 3
3.1. Redeventa obiinutd prin concesionare se face venit la bugetul local.
3.2. Nivelul minim al redeventei este de 5170 euro/an. Preful minim al concesiunii
este de 5170 euro respectiv 25580 lei, iar perioada de recuperare a acestuia este de 10 ani.
3.3. Sumele anuale prevazute vor fi indexate anual conform evolutiei cursului de
schimb valutar, exprimat prin raportul lew/euro publicat de Banca Nationala a Romaniei,



valabil la data de 31 mai a fiecarui an, fatd de cursul euro valabil la data evaludrii terenului
respectiv 4,9476 lei/euro la data intocmirii raportului de evaluare, respective 03.05.2022, in
cazul in care plata se va face anticipat termenului scadent indexarea se va face utilizind
cursul euro la data efectudirii platii fatd de cursul euro valabil la data evaludrii terenului
respectiv 4,9476 lei/euro.

3.4. Pentru neplata la termen a redeventei se datoreazd majordri de fintdrziere,
calculate in cuantumul legal stabilit pentru creantele fiscale.

3.5. Neplata redeventei, inclusiv a majorarilor de intarziere aferente, timp de trei luni
de la termenul scadent, duce la rezilierea  contractului prin denuntare unilaterala de catre
concedent.

3.6. Concesionarul este obligat sa pliteasca redeventa la valoarea si in modul stabilit
in contractul de concesiune.

3.7. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 zile de la data semndrii
contractului de concesiune si depund, cu titlu de garantie o suma fixa reprezentdnd 50% din
suma obligatiei de plati datoratd catre concedent pentru primul an de exploatare (12 luni).

3.8. Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cérora se
va institui garantie reald mobiliar3, cu acordul concedentului

CAPITOLUL V: Drepturile partilor
Art. 5: Drepturile concesionarului

(1) In temeiul contractului de concesiune, concesionarul dobéandeste dreptul de a
exploata, pe riscul si pe rdspunderea sa, bunul ce face obiectul contractului de concesiune,
potrivit obiectivelor stabilite de cétre concedent.

{2y Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele
bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin
contractul de concesiune.

Art. 6: Drepturile concedentului

(1) Concedentul are dreptul si verifice in pericada deruldrii contractului de
concesiune modul in care sunt respectate clauzele acestuia de citre concesionar.

{2) Verificarea previzutd la alin. (1) se efectueaza numai cu notificarea prealabila a
concesionarului i in conditiile stabilite in contractul de concesiune.

6.2. Concedentul are dreptul s modifice, in mod unilateral, partea reglementard a
Contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local;

6.3. Concedentul are dreptul sa rezilieze, unilateral, Contractul de concesiune pentru
nerespectarea clauzelor referitoare la obligatiile concesionarului.

6.4. Concedentul are dreptul sa primeascd in proprietate bunurile de retur libere de
sarcini.

CAPITOLUL VI: Obligatiile partilor - clauze stabilite in conditiile caietului de sarcini
=Art. 7: Obligatiile concesionarului

(1) Concesionarul 1si executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor previzute in
contractul de concesiune si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.

(2) Concesionarul nu va fi obligat si suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul in care aceasta crestere rezultd in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publicé;

b} unui caz de forta majord sau unui caz fortuit.

(3) Concesionarul este obligat s respecte conditiile impuse de natura bunului
concesionat.

(#) In temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligatia si asigure
exploatarea eficientd, in regim de continuitate §i permanentd, a bunului care fac obiectul
concesiunii.

(5} Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul
concesiunii.

(6) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiuni.



{7y Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor
concesionate (protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta in
exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea
patrimoniului etc.).

(8) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul

este obligat sa restituie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit
si libere de orice sarcini.
(9) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnirii
contractului de concesiune sd depuna, cu titlu de garantie, o sumé fixa reprezentind o cota-
parte din suma obligatiei de plati citre concedent, stabilita de acesta si datoratd pentru primul
an de exploatare (12 luni). In cazul executirii garantiei, pentru continuarea Contractului,
concesionarul va trebui sd reconstituie garanfia la o valoarea egald cu 50% (cincizeci
procente) din valoarea redeventei achitate in anul anterior executiei garantiei.

{10) Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalititile si alte sume datorate
concedentului de ciitre cencesionar, Tn baza contractului de concesiune .

{11) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cérora se
va institui garantie reald mobiliard, cu acordul concedentului.

(12) Concesionarul este obligat si plateasca redeventa la valoarea si in modul stabilit
n contractul de concesiune.

(13) La incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa restituie,
pe baza de proces-verbal, in deplind proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat.

{14) In conditiile incetdrii contractului de concesiune din alte cauze decét prin
ajungere la termen, fortd majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure
continuitatea exploatrii bunului proprietate privata, in conditiile stipulate in contract, pini la
preluarea acestora de citre concedent.

(15) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenfa unor cauze sau iminenfa
producerii unor evenimente de naturd sa conducd la imposibilitatea exploatérii bunului, va
notifica de indati acest fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru
asigurarea continuititii exploatdrii bunului.

(16) Concesionarul are obligatia sd semneze Contractul de concesionare, in maxim
30 (treizeci) zile calendaristice de la data comunicarii Deciziei de adjudecare;

(17) Concesionarul are obligatia de a intocmii $i obline toate avizele si acordurile
solicitate prin documentatia de urbanism, previzute de lege.

(18) Concesionarul are obligatia si respecte legislatia, normele, prescriptiile si
regulamentele privind construirea, igiena si protectia muncii, protectia mediului, prevenirea
si combaterea incendiilor;

(19)  Concesionarul are obligatia si asigure exploatarea eficace, in regim de
continuitate si de permanenta;

(20)Alte clauze.
=Art. 8: Obligatiile concedentului

(1) Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de concesiune.

(2) Concedentul este obligat s& notifice concesionarului aparitia oricdror imprejuréri
de naturi si aducd atingere drepturilor acestuia.

(3) Concedentul nu are dreptul sa modifice fn mod unilateral contractul de concesiune
de bunuri proprietate publica, in afara de cazurile previzute de lege.

(4) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de
concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive excepfionale legate de
interesul national sau local, dupi caz.

(5) in cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune ii aduce un
prejudiciu, concesionarul are dreptul si primeasci f4ra intdrziere o justd despagubire.

(6) in caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii,
aceasta va fi stabilitd de catre instanta judecitoreascd competentd. Dezacordul nu exclude
indeplinirea obligatiilor contractuale de cétre concesionar.



(7) Concedentul are obligatia sd intocmeascd si sd semneze Contractul de
concesionare in maxim 30 (treizeci) zile calendaristice de la data comunicéirii Deciziei de
adjudecare;

(8) Concedentul are obligatia sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din Contractul de concesiune;.

(9) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oricdror imprejurari
de naturd sé aducd atingerea drepturilor concesionarului.

CAPITOLUL VIIIL: incetarea contractului de concesiune
Art. 9

Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoare situatii

(1)incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd poate avea loc
in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate
publicd, in masura in care pértile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile
prevézute de lege;

b) in cazul exploatirii, In conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd, a bunurilor consumptibile, fapt ce determina, prin epuizarea acestora, imposibilitatea
continudrii exploatirii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a contractului;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
citre concedent;

d) in cazu! nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere
de catre concedent, cu plata unei despigubiri in sarcina concesionarului;

€) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin reziliere de
cétre concesionar;

f) la disparifia, dintr-o cauza de forti majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilititii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fird plata unei
despigubiri.

g) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere cauzelor
si conditiilor reglementate de lege.

La fincetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost
utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:
a)bunuri de refur .....cocevveveerrennnnn et tetetaesieetreeaerbereseies i retre e ria bR aaattasaeaaa e st ea e erannres :
b)bunuri proprii .......c....... ) ieheNtitebeiLebet et bt s eRe b e Se et S e E et A e s bbb n Rt R e n e ererene

h) constatdrii unei abateri grave a Concesionarului de la indeplinirea obligatiilor
contractuale, respectiv:

- pierderea sursei de finantare sau rezilierea Contractului de creditare de citre
,Terti Imprumutditori” care are drept consecintd executarea silitd a gajului asupra pértilor
sociale/ actiunilor ce compun capitalul social i/ sau bunurile concesionarului;

- intdrzierea, din culpa directd si exclusivd a Concesionarului a termenelor din
Graficul de executie a canalizatiilor cu mai mult de 3 luni;

- abandonarea din proprie inifiativd si in mod nejustificat a lucrarilor la
canalizatia subteranad" pentru mai mult de 30 de zile;

- neplata redeventei, inclusiv a majorarilor de intarziere aferente, timp de
doua trimestre consecutiv sau doua trimestre considerate restante in cursul unui an
calendaristic si neremiterea documentului de atestare a reconstituirii  garaniei pentru plata
redeventei si a penalititilor in termnul stabilit prin contractul de concesiune.

Pentru situatiile previzute la lit. h), Concedentul este indreptatit :

- si considere Contractu! desfiintat de plin drept, prin denuntarea unilateralé de céire
concedent, in conditiile in care Concesionarul, in termen de 15 de zile calendaristice de la
notificarea primitd de la concedent, privind neconformitatea constatatd, acesta nu se
conformeazd notificarii.

- la plata unei despigubiri, in sarcina Concesionarului in valoare de 0,1 % din
valoarea investitiei ;



i) la disparitia, dintr-o cauzi de for{a majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitafii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fird plata unei
despagubiri;

i) neplata garantiei instituita prin Contract, in termenu! stabilit de concedent, da
dreptul concedentului la rezilierea unilaterald a Contractului de concesiune;

k) in situatia Tn care investifia nu este finalizatd in termenele stabilite, din culpa
concesionarului, concedentul poate proceda la rezilicrea unilaterala a Contractului de
concesiune si executarca garantiei de bunid execufie a investitiilor; fn situatia rezilierii
Contractului, investifiile indiferent de stadiul fizic de realizare trec in proprietatea
concedentului;

La incetarea, din orice cauzi, a Contractului de concesiune, bunurile publice
utilizate in derularea concesiunii trec in proprietatea concedentului, gratuit si libere de
sarcini.

La incetarea Contractului de concesiune, excluzénd forta majord, cazul fortuit si
culpa concedentului bunurile de retur realizate de concesionar in derularea concesiunii trec in
proprietatea concedentului, gratuit si libere de sarcini.

(2) In situatia prevazuta la alin. (1) lit. ¢}, concedentul va notifica de indatd intentia de
a denunta unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd si va face
mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd masura.

(3) in cazul nerespectarii din culpa a obligatiilor asumate de citre una dintre parti prin
contractul de concesiune de bunuri proprietate publici sau a incapaciti{ii indeplinirii
acestora, cealaltd parte este indreptititd sd solicite tribunalului in a cérui razé teritoriald se
afla sediul concedentului si se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei
despigubiri, dac# pirtile nu stabilesc altfel.

(4) in cazul disparitiei, dintr-o cauzi de for{d majord, a bunului concesionat sau in
cazul imposibilititii obiective a concesionarului de a-l exploata, acesta va notifica de indaté
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obicctivd de exploatare a acestuia,
declardnd renuntarea la concesiune,

(6) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despédgubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ca urmare a situatiilor previzute la alin. (5).

(7) Prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd partile pot stabili i
alte cauze de incetare a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, fird a aduce
atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

(8) Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in situatia prevazuts la alin.
(1) lit. ¢) se efectuecazd in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotéirdrii
judecitoresti definitive, in situatia prevazutd la alin. (1) lit. d) si e), in baza declaratici
unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului, iar Tn situatia prevazutd la alin.
{1) lit. b) si 1), in baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.

«CAPITOLUL IX: Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de
mediu intre concedent si concesionar
~Art. 10
~CAPITOLUL X: Raspunderea contractuala
=Art. 11
Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.
=CAPITOLUL XI: Litigii
=Art. 12

(1)Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune se vor solutiona pe cale amiabild. in cazul in care acest lucru este imposibil
solutionarea litigiului se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ
nt. 554/2004, cu modificarile ulterioare.

(2)Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractul de
concesiune clauze compromisuri.



~CAPITOLUL XII: Alte clauze {(de exemplu: clauze de reziliere conventionala, clauze

penale)
i=Art. 13

................................................................................................................................................

=Art. 14

(1)Prin forta majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare
externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile
sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

=(2)Prin caz fortuit se intelege acele imprejurari care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului si care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc
caracteristicile fortei majore.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in .............exemplare.

Concedent, Concesionar,
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Raport de evaluare

ACTIV IMOBILIAR
TEREN INTRAVILAN

= situat in Municipiul Suceava, cartier Centru, Str. Ciresilor, nr. 28, jud. Suceava,
proprietate evaluata in vederea estimarii valorii de piata,
la data de : 03 Mai 2022

Solicitant: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Proprietar: Municipiul Suceava - domeniul privat

Destinatar: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L.

Evaluator: Ing. Constantin Pirvulescu, Membru Titular ANEVAR
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SINTEZA REZULTATELOR

in urma aplicdrii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la
valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate (o parcela de teren intravilan curti-
constructii) la data de 03.05.2022 pentru un curs BNR de 4,9476 leifeuro, tindnd seama
exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

= RECAPITULATIE VALORICA * L

ok Denumirea activului imobiliar evaluat Valoare actuala -
o Valoare de piata
(LEI) (EURO)
! 1 2 3

LOCATIA : Municipiul Suceava, cart. Centru, Str. Ciresilor, nr. 28, jud. Suceava

Valori rotunjite

1

Teren intravilan in suprafata de 28 mp (CF 57696/UAT
Suceava)

25.580

3.170

NOTA:
» Valorile estimate in urma evaluarii activului imobiliar reprezinta valori obtinute din
abordarea prin piata pentru terenuri;

o Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare, reprezinta valoarea care
NU INCLUDE T.V.A. ;

e Evaluarea este o opinie asupra unei valori,

e Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport;

o Valoarea este o predictie;

« Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu.

Expert evaluator, Membru Titular ANEVAR

ing. Pirvulescu Constantin
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] TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. ldentificarea si competenta evaluatorului

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L

Date de identificare:

Cod de Inregistrare fiscala CUIl: 35893161;

Registrul Comertului sub nr. J33/511/2016;

Adresa: Mun. Suceava, str. Dimitrie Onciul, nr. 1, bloc 5, apt. 6, jud.
Suceava;

Tel: 0729/439.629;

E-mail: valcostsv@gmail.com

2. ldentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Client: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA, JUD. SUCEAVA;
CIF: 4244792.

Adresa: Mun. Suceava, B-dul 1 Mai, nr. 5A, cod postal 720224, jud. Suceava.

Utilizator / Destinatar: Acest raport de evaluare ii este adresat Primariei Municipiului
Suceava, Jud. Suceava si nu poate fi utilizat in alte scopuri sau de catre alti destinatari.

3. Scopul evaluarii
Estimarea VALORII DE PIATA a proprietatii imobiliare analizate in vederea concesionarii.
4. ldentificarea activului imobiliar supus evaluarii

Proprietate imobiliara formata din o parcela de teren in suprafata de 28 mp amplasata in
intravilanul Municipiului Suceava, Cart. Centru, Str. Ciresilor, nr. 28, jud. Suceava .

5. Tipul valorii

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR editia 2022, SEV 100
Cadrul General, respectiv SEV 104 — Tipuri ale valorii: “Valoarea de piatd este suma
estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la data evaluarii, intre un
cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si
fara constrangere.”

Metodologia utilizatd in cadrul procesului de evaluare va constitui un instrument de lucru
prin care elementele patrimoniale sunt aduse in contabilitate la valoarea lor de piata.
Operatia de evaluare presupune inventarierea elementelor patrimoniale si stabilirea
diferentelor de inregistrat in contabilitate. La baza metodologiei de evaluare stau atat
standardele ANEVAR (Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022) cat si Standardele
Internationale de Contabilitate (IAS) si in special:

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN" amplasat in mun. Suceava, cart. Centru, str. Ciresilor, nr. 28, jud.
Suceava
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v IAS 16 — IMOBILIZARI CORPORALE - care prevede ca activele corporale
imobilizate, detinute Tn scopul productiei sau furnizarii de bunuri si servicii, sa fie
recunoscute initial la cost si ulterior sa fie inregistrate cu modelul bazat pe cost sau cel
bazat pe valoarea echitabila (Valoare justa).

Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022, includ la sectiunea “Standarde pentru
utilizari specifice” un standard special dedicat raportarii financiare — SEV 300: ,Evaluari
pentru raportarea financiarda” care defineste valoarea la care sunt inregistrate in
contabilitate activele imobiliare apartinand entitatii detinatoare:

Valoarea echitabila este “preful care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau platit
pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementatd intre participantii de pe piata,
ladata evaludrii’ (IFRS 13 — Evaluarea la valoare echitabila).

6. Data evaluarii

03.05.2022

7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Inspectia proprietatii, efectuata in data de 02.05.2022 de catre evaluator Constantin
Pirvulescu, in prezenta reprezentantului clientului/proprietarului..

Evaluatorul a beneficiat de informatii furnizate de client si a identificat activul impreuna cu
reprezentantul clientului.

La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (drepturi de
proprietate, istoric, suprafete si masuratori, caracteristicile proprietatii).

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale imobilului sau ale
amplasamentelor invecinate.

Nu am realizat o analiza structurala a proprietatii, nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata,
conform informatiilor primite de la client/proprietar.

Alte limitari sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru
scopul evaluarii au fost luate in considerare in prezenta lucrare.

8. Natura si sursa informatiilor pe care sa va baza evaluarea

Informatiile1 utilizate au fost:
o Situatia juridicd a proprietati imobiliare, fisa corpului de proprietate si ale
amplasamentului;
o Istoricul utilizarii proprietatii imobiliare si alte informatii puse la dispozitie de
reprezentantul proprietarului/solicitantului in cadrul inspectiei.
¢ Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2022,
o SEV 100 Cadrul general
SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 Implementare
SEV 103 Raportare
SEV 104 Tipuri ale valorii

1 Sursele de informatii au fost:reprezentantji solicitantului, pentru informatjile legate de proprietatea imobiliara evaluata (documente,
situatie juridica, suprafete, istoric, gamd.) care sunt responsabili exclusivi pentru veridicitatea informatiilor furnizate;
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o SEV 105 Abordari si metode de evaluare

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare
SEV 430 Evaluarea pentru raportarea financiara
GEV 630 Evaluarea Bunurilor imobile

o Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi de oferta, nivel de chirii etc.);
¢ Baza de tranzactii a evaluatorului site-uri imobiliare specializate cum ar fi :

e www.multecase.ro

o  www.lajumatate.ro

°*  WWW.0IX.ro

e www.anunturi.bizcaf.ro

9. Ipoteze si ipoteze speciale
Vezi Anexa 1

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse
intr-un document destinat publicitatii, fara acordul scris si prealabil al S.C. PICOEVAL
EXPERT S.R.L. cu specificarea formei si contextului in care ar urma sa fie reprodus sau
publicat.

11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare
editia 2022

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita
posibilitatilor, din mai multe surse. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si
concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din
punct de vedere profesional. In plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de
perspectiva cu privire la imobilele care fac obiectul prezentului raport de evaluare si nici un
interes sau influenta legata de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura
cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa
favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele,
opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. In elaborarea prezentului raport nu
s-a primit asistenta externa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorilor care
semneaza mai jos. Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de
Evaluare a abunurilor SEV publicate de catre ANEVAR ce se supune normelor nationale
ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere).
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La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza mai jos este membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si are competenta necesara
intocmirii acestui raport. De asemenea, evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul
de etica al profesiei de evaluator autorizat. Evaluatorul are incheiata asigurare de
raspundere profesionala la Alianz Tiriac SA.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este
valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nici o
responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru
oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris

si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in
instanta referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare,
decat in baza unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa de

reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii si respectiv cu respectarea
legislatiei in vigoare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare
raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat
exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul precizat.
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II. PREZENTAREA DATELOR

1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect

1.1 Proprietatea Proprietate imobiliara compusa din Teren intravilan cu destinatie

(categoria de folosinta) curti-constructii, in suprafata de 28 mp.
1.2 Proprietar si Proprietatea analizata apartine Municipiului Suceava - domeniul
situatia juridica privat. La dispozitia evaluatorului au fost puse:

» Extras de carte funciara pentru informare cu nr. cerere
9956/16.02.2022, CF 57696/UAT Suceava;

» Plan de amplasament si delimitare a imobilului;

» Plan de incadrare in zona;

» Certificat de urbanism nr. 318/17.03.2022.

1.3 Sarcini Proprietate se considera ca fiind libera de sarcini.
1.4Utilizarea actuala La data inspectiei, proprietatea analizata era teren amenajat ca
parcare auto (categoria de folosinta curti-constructii), pe care
urmeaza a se edifica un garaj.
2. Analiza locatiei

2.1 Informatii generale

Amplasarea:  Proprietatea in cauza este amplasata in mun. Suceava, cart. Centru
(adiacent spate Bloc C2) — pe colt la dreapta blocului.

e Strada: Cu acces direct din Str. Ciresilor - asfaltata, cu doua sensuri de mers
care se racordeaza la str. lon Voda Viteazul.
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¢ Transportul public: Proprietatea beneficiaza de acces la linii de Maxi Taxi si
Transport public Local.

2.2 Informatii specifice

e Zona: Mixta, caracterizata prin constructii de tip blocuri de locuinte, locuinte
unifamiliale, sedii firme si Institutii publice.

Proprietatea beneficiaza de invecinarea apropiata cu urmatoarele puncte de interes:

Manastirea Sf. loan;

Biserica Ortodoxa;

Derectia Judeteana de Somaj si Asistenta Sociala;

Complex Hotelier BALADA;

Oficiul Registrului Comertului Suceava;

Colegiul Tehnic “Samoil Isopescu”;

Parcul SIPOTE;

Fast Food Mc Donalds;

Locuinte unifamiliale;

Sedii firme etc.

3. Teren

3.1 Suprafata Teren intravilan cu destinatia curti-constructii (teren ptr. Parcarea
unui autoturism - o parcela in suprafata totala de 28 mp).

3.2 Geografia Terenul este plan cu forma regulata.

3.3 Strada / Terenul are deschidere directa la drum de acces - (alee

Front public asfaltata) — front stradal de cca. 5 ml.
Proprietatea nu este imprejmuita.

3.4 Limite Relieful proprietatii este in panta usoara, iar forma este relativ

regulata.
- LaN-—drumde acces;
- Las$S -Blocul C2;
- La E - teren domeniul public ;
- LaV -teren domeniul public.

4. Starea Proprietatii

e Imbunatatiri La data inspectiei proprietatea analizata se afla intr-o
stare generala buna (vezi ANEXA 5), prezentand caracteristicile
intrinseci mentionate anterior. Terenul analizat era amenajat ca
parcare auto,

In timpul inspectiei vizuale a imobilului nu am observat elemente
care sa afecteze in vreun fel proprietatea.
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ll. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

3.1 Piata imobiliara

3.2Piata specifica

Ca mediu in care proprietatiie se comercializeaza intre
cumpdratori si vanzatori prin mecanismul preturilor, toate pietele
sunt  influentate de atitudinile, motivatile si interactiunile
vanzatorilor si cumparatorilor, care la randul lor, sunt sub
actiunea unor influente sociale, economice, guvernamentale si
fizice.

Piata specifica a proprietatii evaluate este cea a terenurilor partial
construite cu destinatie rezidentiala situate in zona imobiliara
semicentrala a mun. Suceava — cart. Centru, zona centrala.
Analiza productivitatii: Caracteristicile proprietatii care determina
abilitati productive sunt: localizare, suprafata teren, distanta pana
la utilitati, indicatori urbanistici, amenajari etc.

3.3 Analiza si previziunea cererii

Deoarece proprietatea se afla in zona mediana a localitatii,
cererea potentiala este medie dar cererea efectiva este in
crestere usoara - inca datorita limitarii accesului mai facil la surse
de finantare instituite de BNR.

3.4 Analiza si previziunea ofertei

Ofertele de terenuri similare se situeaza in intervalul 180 - 485
euro/mp diferenta fiind data de localizare / amplasare,
dimensiuni, utilitati, imprejmuire, elemente nonimobiliare etc.

knmaliza de piata terenuri zona centrala Suceava

_ Blvccteuomiduiia BAFe K

Gonteal Jucead, Sl httos: storia.rofro o‘ferta te -en-
1 zona Manastirea Sf.  intravilan cc 1,000 495,000 495 apa-canal, 20 B 3 B L
foan gaz melan ultraceatral-1000- mp-1Dgkre.html
r
Contral Suc curent el. https:/fwww.olx.ro/d/oferta/proprietar-teren-
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3.5 Analiza echilibrului pietei specifice

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de
atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitati economice,
activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau
scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile la nivelul
caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp
ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor
si conditiilor de finantare.

In ceea ce priveste piata specifica proprietatii evaluate, oferta
este inferioara cererii, fapt datorat lipsei de terenuri oferite spre
vanzare in zona analizata.

Estimarea atractivitatic: Comparand atributele productive ale
proprietati cu cele ale proprietatilor competitive putem
concluziona ca proprietatea de evaluat are lichiditate medie.

3.6 Riscul evaluarii

Factori relevanti pentru estimarea, performantelor finantarii:

- activitatea curenta si tendintele pietei relevante: piata
specifica proprietatii evaluate este in usoara crestere, tendinta
pietei fiind de stabilizare, numarul tranzactiilor fiind totusi redus;
la data evaluarii piata este minim activa.

- cererea anterioara, curenta si viitoare pentru tipul de
proprietate imobiliara si pentru localizare: dupa anul 2008 cererea
pentru proprietati similare a fost scazuta, incepand cu anul
2014/2015 se inregistreaza un trend usor crescator; apreciem ca
tendinta de crestere a pietei se va mentine si in continuare, dar
anii 2021-2022 piata va cunoaste “turbulente” secventiale care
depend in principal de criza economica actuala.

- cerere polentiala sau probabila pentru alte utilizari: avand
in vedere tipul proprietatii, utilizarea actuala, localizarea acesteia
si caracteristicile fizice si economice, nu exista cerere pentru
utilizari altemative, care sa conduca la cea mai buna utilizare.

- impactul oricaror evenimente previzibile la data evaluarii
asupra valorii viitoare a proprietatii analizate: valoarea viitoare a
proprietatii poate fi influentata de factori economici, externi
proprietatii, scaderea puterii de cumparare a participantilor la
piata, scaderea cererii si a tranzactilor pe piata imobiliara,
precum si de modificari privind situatia juridica a acesteia;

- ipoteze speciale: daca au fost identificate in cuprinsul
raportului, impactul asupra valorii si a ipotezelor speciale.

- vandabilitatea proprietati: avand in vedere tipul
proprietati, amplasarea acesteia, caracteristicile fizice si
economice, vandabilitatea proprietatii este redusa.
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IV. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a
proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita ca “ cea mai probabila utilizare a proprietatii
care este fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal si fezabila si care conduce la
cea mai mare valoare a proprietatii evaluate”

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

» cea mai buna utilizare a terenului liber

A

» ceamai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru

criterii. Ea trebuie sa fie:
o permisibila legal
e posibila fizic
o fezabila
e maxim productiva
L]

Utilizarea terenului ca fiind liber este posibila fizic. Permisibilitatea legala este
posibila sub conditia obtinerii autorizatiei de demolare, dar tinand cont de cheltuielile
necesare aducerii lui in starea de teren liber ( demolare, eliberare etc) ipoteza utilizarii
terenului ca teren liber da o valoare mai mica proprietatii decat varianta terenului
construit.

Astfel, alternativa de aducere a terenului la forma initiala de teren liber nu este
fezabila. Concluzia este ca cea mai buna utilizare va fi analizata in continuare in
ipoteza terenului construit.

Avand in vedere probabilitatea foarte mica de schimbare a destinatiei imobilului
analizat si a costurilor altor alternative de proprietati se poate concluziona ca cea mai
buna utilizare a terenului construit este cea actuala si anume cea de teren
construit (destinatie rezidentiala/anexa garaj).
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V. EVALUAREA

5.1 Metodologia

de evaluare

5.2 Abordarea

prin  piata
Metoda
comparatiei
directe

Abordarile, metodele si tehnicile de evaluare a terenului liber,
utilizate in practica profesionala sunt:
Abordarea prin piata:

e Metoda comparatiei directe

e Metoda comparatiei relative

e Metoda alocarii

e Metoda extractiei
Abordarea prin venit:

e Metoda DCF

* Metoda reziduala

e Metoda Capitalizarii rentei funciare

* Metoda parcelarii si dezvoltarii
In cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica: Abordarea prin
piata — Metoda Comparatiei directe.

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii
asupra valorii proprietatii imobiliare subiect, prin compararea
acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care
sunt oferite spre vanzare.

Pentru aplicarea abordarii s-a utilizat metoda comparatiei directe.
Metoda constd in analiza unor tranzactii recente sau a unor preturi
de tranzactii sau de ofertd de bunuri similare / comparabile cu
subiectul si aplicarea ajustarilor necesare aferente elementelor de
comparatie alese ca reprezentative.

Elementele de comparatie includ: tipul tranzactiei, drepturi de
proprietate transmise, conditi de finantare, conditi de piata,
localizare, suprafata, distanta fata de utilitati, regim economic, regim
tehnic etc.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata
care reprezinta un tablou ce are pe linii elementele de comparatie,
pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane,
proprietdtile comparabile. Uneori pentru fiecare element de
comparatie se aloca doua linii: una pentru comparare si alta pentru
ajustare. in grila datelor de piata, au fost preluate, sintetizate si
utilizate toate informatiile culese pentru comparatie, care sa justifice
ajustarile operate asupra prefului de vanzare/oferta al fiecarei
proprietati similare comparabile.

In partea de jos a grilei exista o sectiune de analizé a rezultatelor cu
doua linii: total ajustari exprimate absolut si procentual din preful de
vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
comparabilitatea tranzactiilor/ofertelor fata de proprietatea evaluata
si sa selecteze valoarea finala. Comparabilele care necesita cele
mai mici ajustari vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii
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finale. In acelasi timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o
are evaluatorul in datele privind tranzactiile/ofertele comparabile.

Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de imobile
similare (terenuri cu destinatie curti-constructii) din zona studiata
existente in ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale
diferitelor firme imobiliare precum si din baza de date proprie
aferenta evaluatorului, respectiv de tranzactii imobiliare (vezi Anexa
4).

Grila de piata este prezentata in ANEXA 5.

Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de
subiect este comparabila C (are cea mai mica ajustare totala bruta
37%).

Aplicand toate cele prezentate mai sus valoarea de piata a
proprietatii estimata prin aceasta metoda este:
5.170 euro echivalenta 25.580 lei
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VI. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

6.1Analiza Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii
rezultatelor  lucrdri, pentru a putea avea siguranta ca datele disponibile,

tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecat
corecte.
Datele utilizate sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din
surse considerate de incredere.
In analiza rezultatelor s-au avut in vedere faptul ca valoarea este
o predictie; valoarea este subiectivé, valoarea este o comparare;
tinandu-se cont de orientarea spre piata.

Pentru proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport
s-au obtinut:

Abordarea prin piata 5.170 euro

In procesul de analiza se cantareste semnificatia relativa,
aplicabilitatea si argumentarea fiecarui rezultat al valorii si se
bazeaza mai mult pe metoda cea mai adecvata cu natura
proprietatii evaluate.

Decizia privind declararea valorii necesita o analiza atenta a
logicii, critreriile fiind adecvarea, precizia si cantitarea
informatiilor.

Din punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata este cea
mai potrivita pentru acest tip de proprietate, intrucat tendintele pe
piata specifica este de tranzactionare si nu de inchiriere. Dovada
fiind si numarul mai mare al informatiilor privind oferte de
tranzactii de locuinte comparativ cu cele privind inchirieri. Precizia
unei evaluari este apreciata de increderea in acuratetea
informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila
analizata. Din prisma acestui criteriu tinand cont de numarul si
marimea ajustarilor aplicate precizia relativa asupra abordarilor
ne indica de asemenea abordarea prin piata ca fiind cea mai
precisa in cazul de fata. Atat adecvarea cat si precizia trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor; chiar si informatiile
precise si adecvate pot fi afectate de insuficienta cantitate.
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6.2 Concluzia Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca

asupra valorii urmare a analizelor, adecvarea abordarilor prezentate, principiul
prudentei si conditiile limitative expuse in prezentul raport de
evaluare, evaluatorul opineaza ca valoarea de piata a proprietatii
imobiliare supuse evaluarii este estimata in abordarea prin piata -
metoda comparatiilor directe la :

5.170 Euro

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:

¢ Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si

prevederile prezentului raport,

¢ Valoarea opinata include terenul in cota exclusiva;

e Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si
de costurile implicate de conformarea la cerintele legale;
Valoarea este o estimare;

Valoarea de piata estimata nu contine TVA
Valoarea este subiectiva;
Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Opinia evaluatorului

Datele utilizate sunt autentice, pertinente si au fost obtinute din surse de incredere.
Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva gi corecta.

Evaluator autorizat - Membru titular ANEVAR
ing. Constantin Pirvulescu

- ki \__/ Auator a:,m‘x
5:,-‘

/?~ Idk
CUM
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Anexa 1 - Ipoteze si ipoteze speciale

- Nu s-a facut nici o investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile ale imobilelor si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in
stare tehnica buna. Nu se poate exprima nici o opinie despre starea tehnica a partilor
neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea elementelor.

- Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii
neconcludente ale dreptului de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea
afecta valoarea imobilului. Mai mult, nu facem investigatii pentru a le descoperii.

- Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatirilor sau la
dimensiunea si adecvarea sistemelor mecanice si a altor componente precum incalzire,
canalizare, sistemul electric, etc. Valorile estimate in raportul de fata au plecat de la
premisa ca imobilul evaluat este construit si utilizat in concordanta cu toate autorizatiile
de constructie, neexistand nici o disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau
administratia locala.

- Evaluatorii au presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice
din zona, detine toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.

- Am considerat ca toate informatiile obtinute de la solicitant sunt adevarate si corecte.
Toate informatiile (inclusiv situatiile financiare, estimari si avize) obtinute de la parii
neangajate de catre S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. se presupun a fi adevarate si
corecte. Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de
informatii eronate oferite de solicitant.

- Daca nu este precizat, se presupune ca nu existd abuzuri sau incalcari ale legii, care
sa afecteze proprietatea evaluata.

- Se presupune c& proprietatea este in deplind conformitate cu toate codurile, legile,
consimtamintele, licentele sau reglementarile relevante la nivel national, oragenesc,
local sau privat, si ca toate autorizatiile, permisele, certificatele, francisele si asa mai
departe pot fi reinoite si/ sau transferate catre un eventual cumparator sau alt ocupant;
- Evaluatorii, prin reglementarile profesionale carora se supune, nu au calitatea
juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si
nici a dreptului deplin de proprietate asupra bunului imobil evaluat, considerat existent in
prezenta lucrare, ca ipoteza de lucru.

- Evaluatorii au considerat proprietatea imobiliara subiect libera de sarcini, fiind
evaluata in aceasta ipostaza.

- Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor
poluante si, prin urmare, nu se poate oferi nici o asigurare a potentialului sau impact
asupra evaluarii. In consecinta, pentru scopul acestei evaluari, am presupus ca nu sunt,
pe sau in cadrul proprietatii, nici un fel de substanta poluanta, care ar putea contamina
proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice identificare ulterioara nu ne este
imputabila.

- Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire
a acestora pe interese fractionate va invalida valorile estimate.

- Evaluatorii au fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de
catre solicitantul numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre solicitant respectiv
in scopul mentionat in raportul de fata.

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN” amplasat in mun. Suceava, cart. Centru, str. Ciresilor, nr. 28, jud.
Suceava

PAGINA 16



=" Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI : 35893161
ASE] Pl CO EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etgj ll, ap. 6 — Suceava
— Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail; valcostsv@amail.com

- Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea
prezentata in prezentul raport de evaluare nu are nici o legatura cu valoarea de
asigurare.

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia.

- Nicio parte a acestui raport nu poate fi reprodusa sub nici o forma faré acordul
prealabil al evaluatorului, si nici nu poate fi distribuita in raport prin publicitate, relatii
publice, stiri, de vanzare sau de alte mijloace media. Dreptul de autor al raportului este
retinutd de S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. si se aplica chiar daca este numit un
evaluator sau nu.

- Evaluatorii, prin natura muncii sale, nu sunt obligati sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

- In cazul in care cititorul este pe punctul de a lua o decizie pe plan investitional, chiar
si personal, fiduciar sau corporativ, si are orice nelamurire in ceea ce priveste continutul
material al acestui raport, se recomanda contactarea evaluatorului.

- Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau
circumstante care pot sa afecteaza valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei
de evaluare mentionata in acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

- Calitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra viabilitatii economice
si valorii de piata a acesteia. Previziunile financiare prezentate in acest raport presupun
un drept de proprietate responsabil si competenta manageriala. Orice variatie de la
aceasta ipoteza ar putea avea un impact semnificativ asupra estimarilor de valoare
rezultate.

- Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeazd pe o evaluare a
economiei actuale la nivel national si local, fara a exclude nici un element si fara a face
previziuni cu privire la efectele de crestere sau scadere brusca, in conditiile economice
locale. Nu putem si nu garantam c& estimarile vor fi atinse, insa acestea au fost
intocmite pe baza informatjilor obtinute in cursul acestui studiu, si sunt destinate sa tina
seama de experienta investitorilor.

- Unele dintre cifrele prezentate in acest raport se poate sa fi fost generate de modele
financiare, facand calcule bazate pe numere cu trei sau mai multe zecimale. Din motive
de claritate si simplificare, cele mai multe cifrele prezentate in acest raport au fost
rotunjite si pot fi, prin urmare, pasibile de mici erori de rotunjire, in anumite cazuri.

- Evaluarea proprietatilor imobiliare trebuie sa fie considerate ca fiind in acelasi timp o
stiintd si o artd. Desi aceasta evaluare utilizeaza diferite calcule matematice pentru a
oferi indicatii de valoare, decizia finala a valorii este subiectiva si poate fi influentata de
experienta anterioard a evaluatorului si de alti factori care sunt sau nu, specificati in
prezentul raport.

- Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu ugurinta, fara nici o
restrictie nejustificatd, cu exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

- Chiar daca toate informatiile continute in acest raport sunt considerat a fi corecte,
acestea se pot schimba. Nici o parte a continutului acestui raport nu trebuie sa fie
interpretata ca o garantie de orice fel.

- Nu s-au facut verificari in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcini i
monitorizari ale constructiei. In acest domeniu, ne-am bazat, inca o data, pe informatiile
furnizate de catre proprietar / dezvoltator.

- Evaluatorii nu isi asuma nici o responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza
valoarea proprietatii care au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu
au fost indicate.
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- Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta fiind o expertiza
extrajudiciara.

- Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in
cuantificarea unor valori de piata. Oricum, valorile exprimate in cadrul acestui raport
trebuie sa fie considerate ca fiind cea mai buna estimare a proprietatii in cauza.
Subliniem ca valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei
pietei, la data de referinta a evaluarii, situatie care se poate modifica,  intr-un interval
mai scurt sau mai lung, in functie de dinamica economica, ceea ce ar implica
reconsiderarea pozitiei noastre.

- Desigur ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, pot avea, argumentat, alte
opinii si pareri, sustinand oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul
raport sau oricare alta valoare rezultata dintr-un alt proces de evaluare.
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Anexa 2 — Harta amplasament proprietate
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Anexa 3 — Documentar foto
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1555 Plco EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
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Anexa 4 — Comparabile teren cart. Centru

Comparabila A

storlq Anunturi » - Ansambluri rezidentiale »  Companii = Blog . Creditare — Carticica de biniste

< inapoi latista Terzn de Vanzare > Suceava (judetuly » Suceava » Teren Ultracentral 1000 mp

Prima Imobiliare
! Agentie

0748 #1119

Suntinteresat de 3ceasta preprietate
&i a5 dorl £a obtin mai multe
informati inainte de 3 efectua ¢ vizita.

Mu'turmesc:
i Onling Servi BL (Storiaimal mylt
b A et
E 2R § mesc oferte simizse

L
Teren Ultracentral 1000 mp
495 000 €

Suceava (judet), Suceava

495 €/m?
Prezentare generala
Suprafata teren (m?): 1 000 m?
Tip proprietate: teren rezidential
Inclinatie: plat

Descriere anunt

Teren ultracentral, 1000 mp cu casa veche. lesire la 2 strazi, toate utilitatile. Zona Manastirea Sf.
lIoan. Pentru mai multe detalii apelati 0752240080.

Localizare
o zone comerciale
o restaurante si facilitati de agrement
° Zone verzi
° farmacii
° scoli
. transport public
Particularitati
acces - drum asfaltat
Comoditati
conducta de gaze naturale
Infrastructura
electricitate

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN” amplasat in mun. Suceava, cart. Centru, str. Ciresilor, nr. 28, jud.
Suceava

PAGINA 22



o PICOEVAL EXPERT S o e il 15 o6 A, o1 o 0. ucear

— Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com
canalizare
Harta Satelit s i, O i ra
v 4 )
3 } [£31) T v
. B £5¢ |

Spitalul Bethesda (\!}

£54 b ,(;, 151}

Suceava

e

o -

livae  Rancrati s eTacs ra aae

https:l/www.'stdﬁ'a.ro/ro/ofena/fé?ghtﬂii}gﬁa'ﬁfrialrjﬁf)‘[frﬁp:IBhRfc.html

v & bty

) Vanzator

Proprietar -Teren central cu deschidere la 2 strazi . Raluca

500 000 € s

! FROMOVEAZA REACTUALIZEAZA 074 054 9771 m

Descriere

Localizare

at u'tra central, are aprox dezchicere |8 2 strazi, reprazentznd o cponunitate

ce achuzite pentng driers

® Suceava,
Sucaana

https://www.olx.ro/d/oferta/proprietar-teren-central-cu-deschidere-la-2-strazi-IDFMsGE.html#heb82c9897
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Comparabila C

storla Anunturi = nbluri rezidentiale = “Companii » - Blog. Creditare  Carticica de biniste & Contulmeu | Maugi anunt

< inapoilalista Teren de Vanzare » Suceava (judetul) > Suceava > Areni > Strada Dracinschi Stefan > Terende vanzare | ideai dervoitare bloc | 459mp

FIMMO - Consultantul tau im...
Agentie

0754673514

+40

Sunt interesat de aceasta proprietate
g 335 dori 53 obtin mal muite
informatii inainte de a efectua o vizita.
Nultumasc!

Online Services S RL. (Storiaimai mult

o

Teren de vianzare | ideal dezvoltare bloc | 459mp
110 000 €

Suceava (judet), Strada Dracinschi Stefan

Vreau ta primess oferte simiare

240 €/m?
Prezentare generala
Suprafata teren (m?):
459 m?
Descriere anunt
Agentia FIMMO Imobiliare va prezinta spre achizitionare un teren in suprafata de 459 mp, pretabil
dezvoltare bloc.
Terenul este situat in imediata vecindtate a blocurilor dezvoltate de catre societatea Ucasy, pe
tatarasii vechi. Utilitati complete, deschidere la drum 18 ml.

Harta
Harta  Sateit REMCA
g @
Cetated de
MARASESTE -~ CrnTm Sr:weﬂwzmq
M ' ian 0y
=} z ¥
Seitatd Judesan de T (1]
s 9
UI gy o gechinat
DECINT
)} Oty ittt
9 3
L™
-+
ot -
(5o
Coogle i R Covas aszece s Downed 102 s Mikae Frzat tesesed

https://www storia.ro/ro/oferta/teren-de-vnzare-ideal-dezvoltare-bloc-459mp-IDpQF m.html

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN" amplasat in mun. Suceava, cart. Centru, str. Ciresilor, nr. 28, jud.
Suceava

PAGINA 24



= Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI : 35893161
=3 PlCO EV AL EXP ERT Sediul : str. Dimitrie Ongiul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj |I, ap. 6 — Suceava
e Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Comparabila D

storlq Anunturi = :Ansambmri rezidentiale - Companit > Blog Creditare  Carticica de biniste 2 Contul meu

Mihaela Crasmar
| Agentie
0742274274

+40

t d

3ceasta proprietate

1atii inainte de 3 efectua o vizita
Multumesc

g T # o B T ST ol B
: [ | v ke e

Teren 2,020mp Suceava / Strada Iancd Flondor
425900 €

Suceava (judet), Strada Flondor Fancu

211 €/m?

Prezentare generala
Suprafata teren (m?):
2020 m?
Tip proprietate:
teren intravilan
Descriere anunt
Ocazie unici pentru investitii, teren cu o suprafatd de 2020 mp in zona ultracentrald a Sucevei, pe
strada Iancu Flondor, nr. 5, langa parcul Sipote si in imediata vecindtate a Mandastirii ,,Sfantul loan
cel Nou" de la Suceava.Terenul este imprejmuit si are un front stradal de aproximativ 27 m.
Pe suprafata terenului se desfagoara o casa de locuit cu o suprafafi de aproximativ 200 mp.Casa este
construitd pe structurd de beton i lemn si este formata din cinci camere, o baie de serviciu i o baie
principala. Tamplaria casei este din termopan.Casa este racordata la toate utilitafile apa, curent
electric, canalizare §i gaz.
Terenul este ideal pentru investitii rezidentiale sau comerciale.

Siguranta gard

Localizare transport public
Particularitati acces - drum asfaltat
Comoditati conducta de gaze naturale
Infrastructura

electricitate
canalizare
apa curenta
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Harta

634
| Hartd  Satelit 24

gyl b o
Q} s (9]

1
Cetatea deq
AS 0 p 1y SEaUn 3 Sycevel
IRE B
Spitalul Judetean d-.-@ S REME e
Jrgent(d "Stantul loan Q i
[ B0 nspecraraly
Judetian de Pobie
Mi iu.
& '
%) "z'\%;':‘;
Chinic |'r1-‘l:u1-:,<.® ] +
D .
@ -
Google

Comenz razide dalatentatard  Dstehand §2022 Conditr deuthza'e  Faporsyiceosce e nani

https://www.storia.ro/ro/ofertalteren-2-020mp-suceava-strada-iancu-flondor-IDg8L 1.htmbma

Comparabila E

Teren pentru constructii de vanzare in Suceava ID:5B9B data: 26-04-2021

350 000 €

et 199 €/mp
CARACTERISTICI

» suprafata teren 1760 mp
» front stradal 35 m

UTILITATI

»apa

= canalizare
» curent
wacces auto

ALTE INFORMATII

Teren in zona bisericii Mirauti,

deschidere mare, liber de constructii. T A
Utilitati: apa si curentul trase pe teren, HOSTHA IMOBILIBARE
gazul este vis a vis, canalizare.

Autorizatie de constructie, certificat

urbanism. Intabulat. Ideal pentru

dezvoltare proiect imobiliar.

CONTACTEAZA-NE LA:

IMOSTAR

Judet:Suceava

adresa:Stefan cel mare 47, bl. A1,
sc. C, ap. 4, Suceava

telefon agent: 0230530890

mobil agent: 0745015541

telefon agentie: 0230530890
telefon agentie: 0745015541

http:/Awww.imosuceava.ro/imobiliare_all/vanzari_terenuri_all.html
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Sipb PlCOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
s Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Comparabila F

Radarul proprietatilor din Romania Adauga anunt gratuit BEC e

Contul tau

Teren de vanzare in Suceava la 2.088.000 €

Acasa > Suceava > Suceava > Teren Casa de Oaspeti - 116 aril
¥ Salveaza [# Distnbuie

; 2.088.000 € ;
Vezi anuniul pe
LaJumate.ro

Pu!la!m 1610 2021 Achinkzal pe. 15022022

Agentie 142

2088000 € o zi in urma

Teren Casa de Oaspeti - 116 ari!
Sesizeaza o problemd :
Detalii
Pret/ m?: 180 €
Suprafata utila 11600 m?
Clasificare teren: Intravilan
Tip terenuri Constructii

Descriere

Teren 116 ari - Casa de Oaspeti! Super teren! Superzona! La 5 minute de mers pe jos de Centrul
Orasului! Cu deschidere de 80 m la strada de principala! Cu cale de acces - deschidere si pe
celelalte 3 laturi! Toate utilitatile: apa curenta, gaz metan, curent electric, canalizare! Statie de
transformare de 100 KVA pe terenul propriu! Ideal pentru construit: case, case de lux, blocuri P 3!
Pret: 2.088.000 euro; Nota: pretul nu contine TVA; Terenul este pe firma! Detalii: 0727817187 ID
intern: APH39. Publicat prin HomeZZ.ro, vezi anuntul complet aici.
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Harta
§ilrvro Muzeul Satuiu Q
' " . an
47°38'19.7'N26°1610.6 E 5”
Strads Parculyl, Buceava it e cient
Nt Afisati harta maritd Cimitir Pacea Nou

<
Cirmitirul Pacea Q ¥
din Suceava &y
B.’J:uda@

*

202A)

Azilul de Batrani
Parcul de /‘-q_;rcmvn‘\Q ! al Manastinil Sf. foan

Tatarasl” @ e
@i_:w 1 Oitodox . -+-

Google 03

Comenzirapde delatastaturd  Datenantd $2022 Condini devtiizare  Rapartatio ercare pe hartd

Vezi harta
https:/www.imoradar24.ro/anunturi/11600-mp-teren-vanzare-suceava-suceava-642985
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o1 PICOEVAL EXPERT

e —

FISA TEREN

Fisa Teren :
Teren intravilan c. c.

Adresa:

Localizare (Cartier/Zona):

Acces

Suprafata (mp):
Destinatie/Utilizare:
Utilitati:

Front stradal:
Raport laturi

Topografie:

Alte elemente

(autorizatie, amenajari)

Certificat de urbanism

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Jud Suceava, Mun.
Suceava, str. Ciresilor,
nr. 28.

Central Suceava, zona
Manastirea Sf. loan

strada asfaltata

28
Intravilan ¢ ¢
apa, gaze, elec,
canalizare
4
.75

Plan

Parcare auto

Da
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o= 2 Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI : 35893161
-1 Pl CO EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitiie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj II, ap. 6 ~ Suceava
S Telefon Mobil: 0720/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

PREZENTARE COMPARABILE TEREN

Elemente de comparatie. - . Subiect
Tipul tranzactiei oferta oferta oferta

hitps://www.olx. ro/d/of
https://www.storia.ro/r erta/proprietar-teren-  https:/fwww.storia.rofro

Stitéa Informatiel o/ofertalteren- central-cu-deschidere- /oferta/teren-de-vnzare-
ultracentral-1000-mp-  la-2-strazi- ideal-dezvoltare-bloc-
IDgkre.html IDIMsGE. html#beb82¢ 459mp-IDpQFm. html

9897

Pret de oferta/vanzare € k 495,000 4 500,000 Y 110,160

Pret de ofertalvanzare €/mp 4 495 r 439 4 240

Suprafata teren mp 5 1,000 4 1,140 i 459
L r

" Central Suceava, str.
Stefan Dracinschi,
zona Tatarasi

Central Suceava, zona Central Suceava, zona  Central Suceava,

Locallzare (Cartistizona). Manastirea Sf. loan Manastirea Sf. loan acces la 2 strazi

Acces (neamanajat / drum giratis asfaliata

Itat faltata, acces dubl faltat
| strada | bulevardy: asfaltata asfaltata, acces dublu as a
Destinatie/Utilizare: Intravilan c ¢ intravilan cc intravilan cc intravilan cc
e apa, gaze, elec, apalcanal, curent apalcanal, curent apa/canal, curent

Utilitati: p ; !

canalizare, Sobe electric, gaze electric, gaze electric, gaze
Suprafata (mp): 28 5 1,000 4 1,140 X 459
Front stradal: 4m 4 20 m r: 2m " 18 m
Raport laturi: 1.75 2.50 2.36 1.42
Topografie: Plan plan plan plan
Alts elamenta amenajat construit liber liber

(autorizatie, amenajari)

Anexa 5 - Grila comparatiilor pentru teren

D
OMPARA bie PROPRIETA OMPARAB
A B Cc
Suprafata (mp): 28 1,000 1,140 459
Pret oferta/vanzare
€/mp 495 439 240
Tipul tranzactiei oferta oferta oferta
Ajustari % -20% -15% -5%
Abs -99 -66 -12
Pret ajustat € 396 373 228
Drepturi de proprietate revat - ; : ;
tran'.:sl';ise e goncesiune pepin panin Hephin
Ajustari % -10% -10% -10%
Abs -40 -37 -23
Pret ajustat € 356 336 205
Conditii de finantare Cash Cash Cash Cash
Ajustari % 0% 0% 0%
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 356 336 205
Conditii de vanzare Independent Independent Independent Independent
Ajustari % 0% { 0% 0% |
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o PICOEVAL EXPERT T

e — Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 356 336 205
Cheltuieli necesare
imediat dupa Fara Fara Fara Fara
cumparare
. : % 0% 0% 0%
Ajustari Aba 0 0 0
Pret ajustat € 356 336 205
Conditii de piata Actuale actuale actuale actuale
At star % 0% 0% 0%
J Abs 0 0 0
Pret ajustat € 356 336 205
Central Central Suceava,
Localizare f::;rﬂasr::::ﬁ::’sf Suceava, zona Su Ce(;ir: rglcc e str. Stefan
(Cartier/Zona): iGan : Manastirea Sf. la 2 sfrazi Dracinschi, zona
loan Tatarasi
% 0% 0% 10%
Ajustari
Abs 0 0 21
Acces: strada asfaltata asfaltata asfaltgltji.ljcces asfaltata
% 0% -5% 0%
Ajustari
Abs 0 -17 0
Destinatie/Utilizare: Intravilanc ¢ intravilan cc intravilan cc intravilan cc
% 0% 0% 0%
Ajustari
Abs 0 0 0
apa/canal, apa/canal,
ot apa, gaze, elec, : : apal/canal, curent
Utilitati: > curent electric, curent electric, ;
canalizare, Sobe gaze gaze electric, gaze
% 0% 0% 0%
Ajustari — | -
Abs 0 0 0
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n PICOEVAL EXPERT Sechul - s Dyl Oncil, i, b 5, st e . ap. - Suceave

e — Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com
Suprafata (mp): 28 1,000 1,140 459
% -25% -30% -10%
Ajustari
Abs -89 -101 -21
Front stradal: 4.00 m 20 22 18
Raport laturi: 2.50 2,07 0.98 2.50
0, 0, 0, 0
Ajustari % 0% 0% 0%
Abs 0 0 0
Topografie: Plan plan plan plan
%
0, 0, 0,
Ajustari 0% L b
Abs 0 0
0
Alte elemente
(imprejmuire amenajat construit Nu Nu
amenajari)
% 10% -10% -10%
Ajustari
Abs 36 -34 -21
Pret ajustat € 02.94 84 54 84.68
Ajustare totald netd € -93 -188 -43
Ajustare totala neta (%) -24% -51% -19%
Ajustare totald bruta € 164 188 84
Ajustare totala bruté (%) 41.50% 50.50% 37.00%
| Numar ajustari 3 4 4
Valoare estimata(€) . 5170€
Valoare estimata (€/mp). o 185 €/mp.
Valoare estimata (lei) = . 25,580 lei
* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: C
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S PlCOEVAL EXPERT ?:f:;;:)ln :a::)biln:ﬂcl)?{fglwg.&g. E-mail: valcostsv@amail.com
__ff
Anexa 6 — Documente

ROMANIA . :

JUDETUL SUCEAVA

PRIMARIA MUNICIPIUL SUCBAVA

Nr. 9538 din 14.03.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 318 - din 1% . 0b. 2000

fn scopul; organizarea licitatie publice penfru concesionarea suprafetei de 28mp teren
proprictatea municipiului Suceava - domeninl privat, in vederea construivii unui
garaj :

Urmarea cererii adresate de - MUNICIPIUL SUCEAVA - DOMENIUL PRIVAT
_ CALANCEA ALEXANDRU - SOLICITANT

cu domiciliul in judeful SUCEAV. icipi lﬁﬂCEmrseeter—:ﬂalwrsﬁadaﬂreaﬂwms, bl s e, -,
- 3, cod pogtal -, telefon/fax , email -, inregistrati 1a nr. 9538 din 14.03.2022,

pentry imobilul - teren sifsau constructii - situat fn judeful SUCEAVA, municipiu[ SUCEAVA, strada Ciregilor, nr,
28, sau identificat prin nr. topografic -, nr. cadastral 57696

in temeiul reglementirilor Documentafici de urbanism- faza PUZ, aprobatii prin hotirfrea Consiliului Local
SUCEAVA nr. 98/29.04,2009 . ‘

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind antorizares executirii lucrarilor de. consfructii,
republicatd, cu modificarile gi completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:;
1. REGIMUL JURIDIC:

- Terenul in suprafata de 28,00mp, situat in intravilanul municipiului Suceava po Str. Ciregilor or. 28, este proprietatea
municipiuiui Suceava - domeniul privat.

- 2. REGIMYJL ECONGMIC:

Folosinta actuala a imabilului conform extras de carte funciara pentru informare; curti constructii

Destinatia stabilita prin PUZ, zona centrala aprobat prin HCL nr.94/2009 (UTR 20) - zona locuinte colective - Lg
Terenul nu este inventariat ca spatiu verde in Registrul local al spatiilor verzi din municipiul Suceava aprobat prin
HCL nr. 88 din 29.03.2018. .
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI : 35893161

':'\'Fi?‘ 1 PlCOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava

s Telefon Mobil: 0728/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

3.1 REGIMUL TEENIC: :
Se va organiza licitatie publica in vederéa concesionarii terenului in suprafata de 28mp, situat pe Str. Ciresilor
. 28, in vederea construitii unui gar:‘sj!

‘ Se vor respecta prevederile Ordonantei de Urgente nr. 57 din 3 julie 2019 privind Codul administrativ- Art.
108: Prcicadur'a administrativi de inifiere a concesiondirii, alin (3) "Propunerea de concesionare prevazuts la alin. (2)
1e face in seris, cuprinde datele de identificare a persoanei interesate, manifestarea fermi gi serioasd a intenfiei de
:oncesionare, obiectul concesiunii, planul de afaceri §i trebuic s fie fundamentati din punict de vedere economic,
Inanciar, social §i de mediu."

Garajul va fi alcatuit din materiale usor demontabile, iar aspectul constructici se va incadra in specificul zonei.
Accesul se realizeaza din Str. Ciresilor.

Pentru a vedea daca amplasamentul este liber de sarcini, sc vor solicita avizele de la administratorii de retele din
zona: retele alimentare cu apa si canalizare ACET S.A. Suceava, retele alimentare cu gaze naturale sj energic
tlectrica DELGAZ GRID S.A., retele alimentare cu energie termica THERMONET SA si retele telefonizare
[elekom Romania Communications S.A. :

In urma licitatiei publice, castigatorul va solicita un nou certificat de urbanism.
mémm DE ACTUALIZARE, MODIFICARE SAU DETALIERE A DOCUMENTATIILOR DE

v )

| rezentul certificat de urbanism poate fiutilizat, in scopul declarat pentru:
| rganizarea licitatief publice pentru concesionarea suprafetei de 28mp teren proprietaten munieipiulni
| neeava - domeniul privat, in vederea construirii unui garaj

. Certificatul de urbantsm, nu fine loc de autorizatie de coustruire/desfitutare gi nu confers dreptul de a executa luerir de construetii . o2 .

OBLIGATI ALE, T1TULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: 7
t scopul elabordrii documentafiei pentru autorizarea executdrii lucrivilor de construcii - de construire/de
ssfiingare - solicitantul se va adresa autorit#jil competente pentru protectia mediului:

Agentia pentru Protectia Mediului str, Bistrifei nr. 1A, Suceava, jud. Suceava, cod 720264
?,“"mPiz-eﬁwiOouum&m:mmmmawvﬁmmmmmmmm%ﬂmmmmmwpmwwnmﬁmmn
silhubl gi Parismentulid Burapesn 2003/35/CB priviad parficiparce publiculn ha elsharares ilor plcur §i program fo leghtorl o mediul gl mudificares, e rivire In participares publicchi i acossul i
ifiey # Dizectivel $5/337/CER gi a Directivel S6/61/CE, pria cert de nrbanizm 52 o il solict "wﬁpﬁlﬁlmmlﬁstmﬁpmumﬂmhuﬁnm
Acaz, Jueln ! Investifiai p private In Hsa proiestelor supise evaludnli impachulul esupra madiohd. .
E;;ljnmwds;ﬂmnmwaumasmvmmmmmm.mmmmm-mwmmim-mﬁ&mammmmwm.m

Tucririlor ds i la dministalie publice courp ] L

Sdorea satisfhcerii carinjelor eu privita In procedura de ewters a scordulud de medis, setoritatea compelemX peotrs protectia medinb piabileste esigusit consultic pubEce, centoalizki opgiunifor
‘eului 3 formulirll unui punct do vedere offcial cu privire I sealizarca imvestijicl fo uzord eu reznliatele coasubliri publice. !
stdle condlfii: &
7 primirea prezeatulul oertificat de whanison, tiularul s obligatia d ¢ 5o prezeata ia autoritales eompatenti peatra prosecfia mediniud in voderea sraluli oifla's  imvestjes 31 abilich dermartel pr ]
mm'hwmmpmd;dmﬁ.pmmnﬁdemuwwbmwmw-mﬁﬁcﬁiiydwhdhﬂmﬁdmﬁnmmmmumlmmmmdmw,uﬁ
Ipeleats peatry protectia mediutl
dtustia tn eare poforitatea competeatd pentru protectia madiuful sizbilests efeohsared evaluiil impactulul asupea mediufud i a evaluiri adecvata, sofistaatal mwwaamnﬁammrm-“q

siraffel publice ‘el privire la mouficeres cereril subortrarce exsoutlii lcrlrilor de ooastroofii .
f-h-lll:hhum,&:phnﬂmncruﬂ:mluié-ubmimui;eparunﬁduﬁdmdnﬂjdsmhmlh\pmmmmm&.mm;mj:dbﬂhim&km!hmahmﬁﬁé,mmobﬁp&
1 potifics acest fipt wutaritith admiel i pablise
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Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

_’;;‘f___ PlCOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZAFTEY 13 CONSTRU]{RF!DESHTNTARE va fi insotiéi de
urmitoarele decumente: :

a) certificatn] de urbanism (copie)

b) dovads titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciard de informare actualizat 1a zi, in cazul in care legea nu dispune alifel (copie legalizati);

¢} documentatia tehnicd ~ I.T., dup# caz (2 exemplare originale)::

ODTAC. . OOD.T.AD. OD.T.OE.

d} Avizele gi acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind wtilitiitile urbane gi infrastructura (copie):

" [ alimentare cu apa X canalizare X gaze naturale
X telefonizare alimentare cu energie electricd [J salubritate
alimentare cu energie termici [ transport urban
Alte avize/acorduri
d.2) Avize si acorduni privind:
O securitatea la incendiu [J protectie civild [ sinditatea populaiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

- Hotararea Consiliului Local al mumcipiu.lui pentru aprobarea concesionarii suprafetei de 28 mp teren in

. bilitaté sau lezabﬂitate, dupa eaz, conform Art. 16, alin (3) Legii nr. 50 din 29 fulie 1991
prlviml autorizarea executirii lucriirilor de constructii Republimre*)
= aviz SC CET SA entru alimentare cu apa si canalizare
"~ aviz DELGAZ pentru alimentare cn gaze naturale si energie electrica
- aviz 'I‘ELEKOM Romanta Communications SA pentru retele de felefonizare
- aviz THERMONET SA pentru retele alimentare cu energie texmica
. d.4) Studii de specialitate (1 exemplar original):
- extras de carte funclara pentru informare actualizat la zi
- plan cadastral actusllzatpla 7i, vizat O.C.P.I
) punctul de vedere/actul administrativ-al autoritatii competcnte pentru protectia mediului;

) documente de plati ale urmétoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

DIRECTOR EXECUTIV
Cerasela-Manuela BEJENAR
/
‘ SEF SERVICIU,
] Xenfd VODA
E e et W("f e e e i L L s Sl s i e e
' " Achitat taxa dé 6 1&i; conform Chitanfei nr. din

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis schcltanmlm DIRECI‘ ladatade .
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;‘.'\Er"!' & PlCO EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava

Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Referat de admitere, cerere nr. 9956/ 16-02-2022

P

; g 9956

L Oficlul de Cadastru 5i Publicitate Imobillars SUCEAVA ierord 855
'mL Biroul de Cadastru si Publicitate Imoblliara Suceava [ tuna | 02

:  Adresa: Localitate: Suceava, Bdul 1 Decembrie 1918 Nr.3, cod postal 720262 [ Anul [ 2022

TIATLY SATIANALY
T EA0NstPE
PTG T LA

REFERAT DE ADMITERE
{Prima inregistrare imobil)

Domnului/Doamnei MUNICIPIUL SUCEAVA
Domiciliul Loc. Suceava, Bdul 1 Mal, Nr, 5A, Jud. Suceava

Referltor la cererea Inregistrata sub numarul 9956 din data 16-02-2022, va informam:

In urma_solicitarif dumneavoastrd privind receptia documentalei cadastrale de prima Inregistrare, vé

comunicdm urméatoarele:

Analizand documentatia depusa spre receptie, s-a constatat ci identificarea si localizarea amplasamentulul a
fost realizath cu respectarea prevederilor regulamentelor in vigoare §iin consecintd, imobilul a fost inregistrat
e provizerudn-evidenta-OCPI-SUCEAVA-cu-numérul-cadastral =

LT 1) 57696, Loc. Suceava, Str CIRESILOR, Nr. 28, Jud. Suceava, UAT Suceava, , in suprafatd masuraty
de 28 mp si suprafata din acte 28 mp,

Certific c3 informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciard al OCPI SUCEAVA la data; 16-02-2022. . ’

Situatia prezentata poate face oblectul unor modificiri ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a-
publicit&tii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificérile 51 completdrile uitericare.

Inspector
DANUT-ARMINIU TIRON
N\
¥
Documentul confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 6?7,’205&. . Pagina 1 dinl
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- Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI: 35893161
AN Plco EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
' Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

—._Jo0N3198440

e
iﬁgmﬁﬂgﬂmﬁﬂﬁm Inchelere Nr. 9956 / 16-02-2022
! : 1 Lt

S Oflclul de Cadastru st Publicitate Imobiltard SUCEAVA
awistisiiei,  Blroul de Cadastru si Publicitate Imoblliars Suceava

Dosarul nr, 9956 [/ 16-02-2022

INCHEIERE Nr. 9956

Registrator; CRISTINA MOCANU
Asistent: NICOLETA OANA GROSU

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL SUCEAVA domiciliat in Loc. Suceava, Bdul 1 Mai,
Nr. 5A, Jud. Suceava privind Prima inregistrare a imobilelor/unitatilor individuale {u.i.) in cartea

funciara, in baza:

-Act Administrativ nr.certificat fiscal 77588/07-02-2022 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA;
-Act Administrativ nr.adeverinta 4495/07-02-2022 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA;

-Act Administrativ nr.HCL 12/27-01-2022 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUf SUCEAVA, anexa la HCL

(’} fiind indeplihi_te conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastruluisi a publicitatii imobifiare or.
% /1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu

documentul de plata:
pentru serviciul avand codul 211 -
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire fa:

- imobilut cu nr. topografic 1355/1, inscris in cartea funciara 57745 UAT Suceava avand
proprietarii: STATUL ROMAN -MINSTERUL AGRICULTURI S| DOMENIILOR in cota de 1/1 de sub B.1;
- imobilul cu nr. cadastral 57696

- Bin o parte a p.f.1355/1 din cfe 57745 se formeaza irabilul 57696 asupra A1 sub B.2 din cartea
funciara 57745 UAT Suceava:

- se intabuleaza dreptul dé PROPRIETATE mod dobandire iege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea
MUNICIPIUL SUCEAVA, domeniul privat. sub B.1 din cartea funciara 57696 UAT Suceava;

Prezenta se va comunica parilor:

l\,/

s

MUNICIPIUL SUCEAVA
ANDRONIC MIHAI
¥) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comuinicare, care se-depune-la-Biroul-de-Cadastru-si
_ Publicitate Imobiliara Suceava, se inscrie in cartea funciara s se solutioneaza de catre registratorul-sef
777 Data solugionérii, Registrator, Asistent Registrator,
04-03-2022 CRISTINA MOCANU NICOLETA OANA GROSU

*) Cu exceptia sitvafilior previzute laArt. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie 5i inscriere In
evidentele de cadastru i carte funclard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Ument cate Confing GalE Cu Caraclor porsona 't de prevederve Regulzmentull! (UE] nr, ¥ Lagh 13077018 E agina 1dind
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava

‘1.\‘ ik PICOEVAL EXPERT Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

e — FIneoTl

W 9‘,:."' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imoblliars SUCEAVA
i Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliars Suceava

14
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
L ATLitig PENTRU INFORMARE

PRSI ILL a
P AT aby

Carte Funciard Nr. 57696 Suceava

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Suceava, Str Ciresilor, Nr. 28, Jud. Suceava

Maﬁli Refarinje

Nr. |Nr, cadastral Nr,
Crt| topografic | Suprafata* {mp)
Al | 57696 28 Teren nelmprejmuit;
B. Partea Il Proprietari gl acte

Referinie

- ) Ir_xscrlerlr privitoare la dreptul de proprietate st alte drepturi reale

9956 / 16/02/2022 ’

Act Administratlv nr. certificat fiscal 77588, din 07/02/2022 emis de PRIMARIA MUNICIPIOLUT SUCEAVA; Act

Admm!strat!v or. adeverinta 4495, din 07/02/2022 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA; Act

Administrativ_nr, HCL 12, din 27/012022 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA, anexa la HCL 12/2022;

Bl Ilr;liabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1} MUNICIPIUL SUCEAVA, CIF:4244792, domeniul privat
C. Partea ll. SARCINI .

Inscrierl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantle sl sarcini "

NU SUNT

—

Document care contine date cu caracter personé, protefate de prevederile Leglt Nr. 67712601, Pagina 1 din 3

Fotincia versiaa 1.4

Extrase pentn informaie avtng b ndesa epay.encplro
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=l Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI : 35893161
r=n PlCOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil; 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

e
) Carte Funciard Nr. 57696 Comuna/Orag/Municipiu: Suceava
Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp}#| Observatii / Referinfe
57696 28
* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70,
DETALN LINIARE IMOBIL
| : i g
1
( } 574696
2 — J
Date referitoare |a teren
g"“ (;grt:s_o;:&e ',';.‘i: Su?l;a;)asa Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
g 1| curtl P 5 5
L constouetit| ™4 | 28
Lunglme Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor surt obiinute din profecile in plan.
Punct Punct Lungime segment|
~——Ineeput|“—sfArsit = et} e TR T R A e A
U IP—] 9 6.82
2 3 4.048
3 4 6.821
4 1 4.054

*¥ Lungimlle segmentefor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 gl sunt rotunjite la 1 miilmetey,
= Distanta dintre puncte este formatd dis segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter persona, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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- Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161
&8k Plco EV AL EXP E RT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj |l, ap. 6 — Suceava
e Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Carte Funciard Nr, 57696 Comuna/Orag/Municiplu: Suceava
Egrtlﬁc cd prezentul extras corespunde cu pozitile in vigoare din cartea funciara originalg, pastrata de acest
irou,
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarui-public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211.

Data solutlondrii, Asistent Registrator, Referent,
04-03-2022 NICOLETA OANA GROSU
Data eliberdrli,
I — (parafa sl semnatura) (parafa si semnétura)
a i
)
J
Document care confine date cu caracter persond, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
¥y rase pantre lnjoniare on fing s akess epay.zneplio Fomuatar versiwses 1.1
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Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj il, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

oo PICOEVAL EXPERT

Anexa nr. 1.35 la regulamenl

8 Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1: 200

Suprafata masurat3 a
imabilului {mp)

Nr. cadastral Adresa imobilului

Intravitan Mun. Suceava, Strada Ciresilor, nr. 28,

ik 2 tnp Jud. Suceava
Nr. Cartea Funclara Unitate Administrativ Teritoriald {UAT)
%— - Suceava !

: e

2 e — 3

@ e 3

Strada Ciresior
, /
¥
:
§
Par,
i 7 @ §°
Menty 8 !
M g, i
i“x..,_»_&& “%va [
., i
/ g
) Bloc 02 )
r /

g { 7 2
S pd [ @
) _%599 594032

i ) | A, Dato referitoare 1a teren
! Ny, parcel cmf Supratala {mp) Menjuni
1 Cc Litita copventions
Total 5 i
yrRlloace o a 8. i i e A RIS B M 3.2 s S AgO e P e PR R G
. I Destinaia I Suprafafa nt:nnahwarasof Mengury
Suprafala I:;all :ﬂ&i;aﬂ; m‘:;bﬂului =28mp
prafata din act = 28 mp
Executani Andronic Mihai Ingpactor
C wwwhﬂwﬂ Rgi Da56/2022

MIHATANDRONI

TRERIILY B 20

Confirm introducarea imotilului fn baza de date infagrata s/
alribuirea numarului cedasiral

| Sempatura si parafa

Data Danut— Semnat digital de
Danut-Arminiu
mini u Tiron
$tampila BCPLI_ Data: 2022.02.16
on 08:53:34 40200'
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2 kb Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI: 35893161
- Plco EVAL EXP ERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
e Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciaré, imobil nr, cadastral 57696 / UAT Suceava

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Suceava

Sl vivenal
AT Localtate: Suceava, Bdul 1 Decembrie 1918 Nr.3, cod postal 720262

FUER T O L

L
7

Nr.cerere 9956
Ziua 16
Luna 02
Anul 2022
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard
nobil pentru
m
N— obil numar cadastral 57696 / UAT Suceava
Adresa: Loc. Suceava, Str Ciresilor, Nr. 28, Jud. Suceava Comuna/Oras/Municlplu; Suceava
Nr. cadastral Suprafafa mésurats Observalli / Referinte
57696 28

* Suprafata este determinat in planuf de proiecie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
4

57696

Document care confine date cu caracter personal, protelate de prevederlle Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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= ik Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI : 35893161
gk Pl CO EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
s Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Extras de Plan Cadastral de Carte Funclard, imobll nr. cadastral 57696 / UAT Suceava

Incadrare in zona
. scara 1:500

LS,
v

ity

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Ny, 67712001, Pagina 2 din 3
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o1 PICOEVAL EXPERT

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0728/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

BN

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 57696 / UAT Suceava

Imobilul nu are in componenta constructii

Date referitoare Ia teren

cat
ot !;:lg:tﬁ?ade \I.'rilitar: Suﬂg;’h Tarla Parceld Observatil / Referinte
1 ! curti constructii | DA 28

TOTAL: 28
Date referitoare la constructii

Destinatle Sltuatle 5

Crt | Numar constrichie | Supref- (mp) [ 1% aha Observali / Referinge

T e S B T
| .—— ®% Distania dintre puncie este formatd din
)

publicitatti imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/lnspector de specialitate,
DANUT-ARMINIU TIRON

ROl
segmente cumuli

Lungime Segmente
ungimilor se rolectie Tn plan,
Punct] - Punct Lungime segment|
fnceput|  sfarsit = (m)
1 2 B 6.82
2 3 4.048
3 4 6.821
4 1
51 A TSt

Bctla SEEra0-70 g SUnCTOtmitE1a
ate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

funciara al OCPI SUCEAVA la data: 16-02-2022
Situatia prezentatd poate face oblectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si
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