MUNICIPIUL SUCEAVA
B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224

www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
SUCEAVA

PROIECT

HOTARARE
privind concesionarea firi licitatie publicii a unei parcele de teren proprietate privati a municipiului
Suceava, in vederea extinderii unui spatiu de locuit situat in Suceava, str. Mirisesti nr. 12, bl. A2, sc. C

Consi!iul Local al Municipiului Suceava;
d in vedere referatul de aprobare a Primarului Municipiului Suceava 1meg1strata sub nr.
/ ‘fpftozdn ©- 4. @Zaportul de specialitate 1meglstrat la nr / ﬁ dm& Zgawzul comisiei
economico — financiard, juridica, disciplinara si al comisiei de amenajareateutorullm si urbanism;
in baza prevederilor art. 15 lit. ¢) ale cap.Il din Legea nr. 50/1991 republicatd, modificatd si
completatd privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea
locuintelor,
In temeiul prevederilor art. 129 al. (2) lit. ¢ si al. (6) lit. b, art. 139 al. (3) lit.g, art. 140, alin.1) si art.
196 din Ordonanta de Urgentd nr.57 din 03.07.2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobid concesionarea fard licitatie publicd a unei parcele de teren proprietate privatd a
municipiului Suceava, teren in suprafatd de 4 mp (p.c. nr. 57709 ) situat in Suceava, str. Maragesti nr. 12, bl.
A2, sc. C in vederea extinderii apartamentului nr. 3 cu un balcon.

Art. 2 . Se aprobi raportul de evaluare pentru terenul proprietate privatd a municipiului Suceava in
suprafatd de 4 mp (p.c. nr.57709) situat in Suceava str. Marasesti nr. 12, bl. A2, sc. C in vederea extinderii
apartamentului nr. 3 cu un balcon.

Art. 3. Se aproba preful concesiunii suprafetei de teren mentionate mai sus la nivelul sumei de 360 de
euro, respectiv 1800 lei pentru parcela de teren in suprafata 4 mp (p.c. nr. 57709 ) situat in Suceava, str.
Marisesti nr. 12, bl. A2, sc. C ,cu recuperarea pretului concesiunii la data semnarii contractului de
concesiune.

Art.4. Concesionarea se acordd pe o perioada de 49 de ani, cu incepere de la data semnirii
contractului de concesiune.

Art.5. Prevederile prezentei hotaréri, vor fi duse la indeplinire de Primarul municipiului Suceava, prin

aparatul de specialia
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MUNICIPIUL SUCEAVA

J/ B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Nrﬁ{%din 2.0f. 1022

REFERAT DE APROBARE

Conform prevederilor art. 15 alin.(1) lit.e din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii republicata: ,,[...] terenurile destinate construirii se pot
concesiona féra licitatie publicd, cu plata taxei de redeventa stabilitd potrivit legii, ori pot fi date in
folosinta pe termen limitat dupa caz, in urmétoarele situatii:

(e) pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, la cererea proprietarului sau cu
acordul acestuia”.

Avand n vedere adresa inregistrata la registratura Primariei Municipiului Suceava sub nr.
9127 din 10.03.2022,a proprietarului apartamentului nr. 3 din blocul de locuinte nr. A2 situat in
Suceava, str. Marasesti , nr. 12, sc. C a fost eliberat certificatul de urbanism nr. 178 din 11.03.2021.
Acest certificat a fost eliberat in scopul concesiondrii fara licitatie publica a suprafatei de 4 mp (p.c.
57709 ), teren proprietate privata a municipiului Suceava, in vederea extinderii apartamentului nr. 3
cu un balcon 1in proiectia balcoanelor de la etajele superioare si obtinere autorizatie de construire
pentru creare gol de usd si extinderea apartamentului nr.3 si n care sunt precizate conditiile in care
se poate realiza aceastd constructie.

Prin HCL nr. 267/30.09.2004 s-a aprobat modul de calcul al nivelului minim al redeventei datorate
pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului Suceava.

Conform art. (1) al acestei hotarari
,» (1) Nivelul minim al redeventei datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului
Suceava va fi stabilit — de regula- de catre serviciile de specialitate din cadrul aparatului propriu al Consiliului

Local in baza fisei de evaluare, sau la propunerea Comisiei de amenajarea teritoriului in baza unui raport de
evaluare intocmit de un evaluator autorizat.
(2) Rapoartele de evaluare vor fi supuse aprobarii Consiliului Local al municipiului Suceava.
(3) Contravaloarea raportului de evaluare va fi suportata din bugetul local si va fi recuperata de la
concesionari, la data semnarii contractului de concesiune.”
In baza raportului de evaluare s-a stabilit pretului concesiunii la nivelul sumei de 360 euro respectiv
1800 lei pentru parcela de teren in suprafata totala 4 mp (p.c. nr. 57709 ) situat in Suceava, str. Marasesti nr.
12, bl. A2, sc. C, de cu recuperarea pretului concesiunii la data semndrii contractului de concesiune.
Concesionarea se acordid pe o perioada de 49 de ani, cu incepere de la data semnirii contractului de
concesiune.
Fatd de cele mentionate mai sus propun Consiliului Local al Municipiului Suceava aprobarea
proiectului de hotarére anexat in forma redactata si prezentata aliturat.




MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu

RAPORT DE SPECIALITATE

in vederea solutiondrii cererii nr. 9127 din 10.03.2022 inregistrati la registratura Primiriei
Municipiului Suceava, privind concesionarea unei parcele de teren pentru extinderea apartamentului
nr.3 cu un balcon, conform certificatului de urbanism nr. 178 din 11.03.2022 in care sunt precizate
cerintele urbanistice in care se poate realiza aceastd constructie, precizam urmaétoarele:

Conform prevederilor art. 15 alin. (1) lit. e din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii republicatd: ,,[...] terenurile destinate construirii se pot
concesiona fara licitatie publicd, cu plata taxei de redeventd stabilitd potrivit legii, ori pot fi date in
folosintd pe termen limitat dupa caz, in urmatoarele situafii:

(e) pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, la cererea proprietarului sau cu
acordul acestuia”.

Motivat de faptul cd, in art. 14 al aceluiasi act normativ se precizeaza céd: ,Nu pot face
obiectul concesiunii terenurile libere de constructii aflate in administrarea consiliilor locale care
constituie obiectul cererilor de reconstituire a dreptului de proprietate al fostilor proprietari
formulate in termenul prevazut de Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate
in mod abuziv in perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989, republicatd, cu modificdrile si
completarile ulterioare, am solicitat serviciilor de specialitate, respectiv serviciului Cadastru, Fond
funciar, Registrul agricol si Biroului Evidenta si administrarea imobilelor de locuit sa ne precizeze
daci au in evidentd cereri de reconstituire a dreptului de proprietate al fostilor proprietari formulate
in termenul prevazut de Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod
abuziv in perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, raspunsurile fiind negative.

Potrivit certificatului de urbanism precum si a raspunsului serviciului de specialitate (Biroul
Protectia Mediului), terenul ce face obiectul solicitérii de concesionare nu figureaza ca spatiu verde
in Registrul local al spatiilor verzi din municipiul Suceava, aprobat prin HCL nr. 88/29.03.2018.

In aceste conditii propunem spre dezbatere si aprobare concesionarea fird licitatie publica a
unei parcele de teren in suprafata de 4 mp (p.c. nr. 57709 ) situat in Suceava, str.Mardsesti, nr. 12,
bl. A2, sc. C in vederea extinderii apartamentului nr.3 cu un balcon.

Prin HCL nr. 267/30.09.2004 s-a aprobat modul de calcul al nivelului minim al redeventei datorate
pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului Suceava.

Conform art. (1) al acestei hotarari
., (1) Nivelul minim al redeventei datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului
Suceava va fi stabilit — de regula- de catre serviciile de specialitate din cadrul aparatului propriu al Consiliului



Local in baza fisei de evaluare, sau la propunerea Comisiei de amenajarea teritoriului in baza unui raport de
evaluare intocmit de un evaluator autorizat.
(3) Rapoartele de evaluare vor fi supuse aprobarii Consiliului Local al municipiului Suceava.

(3) Contravaloarea raportului de evaluare va fi suportata din bugetul local si va fi recuperata de la
concesionari, la data semnarii contractului de concesiune.”

in baza raportului de evaluare s-a stabilit prefului concesiunii la nivelul sumei de 360 euro respectiv
1800 lei pentru parcela de teren in suprafatd totald 4 mp (p.c. nr. 57709 ) situat in Suceava, str. Mardsesti nr.
12, bl. A2, sc. C, de cu recuperarea pretului concesiunii la data semnrii contractului de concesiune.

Concesionarea se acorda pe o perioadd de 49 de ani, cu incepere de la data semnarii contractului de

concesiune.

Fati de cele prezentate mai sus, propunem spre dezbatere §i aprobare proiectul de hotérare
anexat in forma redactatd si prezentatd alaturat.

DIRECTOR EXECUTIV
Camelia Damian SEF SERVICIU
Floarea Turcanu

4



ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Ni. 492¢ din 17/02/2021

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr__ it din iz e

In scopul: - concesionarea fara licitatie publica a suprafetei de 4 mp teren,
' im vederea extinderii apartamentului nr. 3 cu baleon amplasat
in proiectia balcoanelor de la etajele superioare
- obtinere autorizatie de construire pentry creare gol de usa si
extinderea apartamentului nr. 3 cu wa balcon in suprafata de
4 mp, amplasat in proiectia balecoanelor de la etajele superioare

Caurmare a cererii adresate de ARSENI ANA-MARIA

cu  domiciliul /sediul  injudeful IASI municipiul /forasul/comuna  TASI
satul ' sectorul cod postal
Grigore Ureche nr. 14 bl sC. et. ap.
telefon/fax _ e-mail
fnregistratd lanr. 4929 din  17/62/2021
pentru itﬁobilul - teren §i/sau constructii - situat Tn judetul SUCEAVA
municipiul/oragul/comuna  SUCEAVA satul sectorul cod postal
Str. Marasesti nr. 12 bl. A2 s¢ C
st p ap. 3 sau identificat prin CF
rop:
n temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism nr. /
‘aza PUG aprobata prin Hotlirirea Consiliului Judetean/Local SUCEAVA
155 29.11.2009
300 / 12.11.2069

n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
epublicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

REGIMUL, JURIDIC
Apartamentul 3 situat in intravilanul municipiului Suceava, str. Marasesti or. 12,bl. A-2, sc. C, este
roprictatea lui Arseni Ana-Maria conform extras C.I. pentru informare nr. 30332-C1-U13/15.02.2021.
Terenul in suprafata de 4 mp, situat adiacent apartamentului 3, este proprietatea Municipiului Suceava

REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala a imobilului conform plan de amplasament si delimitare a imobilului: trotuar de garda
Destinatia stabilita prin P.U.G. (UTR 20): zona predominant rezidentiala cu mai mult de trei niveluri - zona
e locuinte colective cu regim mediu si mare de inaltime (pana la P-10 niveluri)
Functiuni complementare admise: institutii si servicii compatibile cu functiunea de locuire

Terenul nu figureaza ca spatiu verde in Registrul local al spatiilor verzi din municipiul Suceava, aproba
»formH.C.L. nr. 88/29.03.2018



3.1 REGIMUL TEHMNIC

In vederea extinderii apartamentului nr. 3 cu un balcon in suprafata de 4 mp, amplasat in proiectia balcoanelor de fa
etajele superioare, se va supune aprobarii Consiliului Local al municipiului Suceava concesionarea fara licitatie publica a
suprafetei de 4 mp teren situate adiacent acestui apartament. '

Cheltuielile necesare pentru intocmirea planului de situatie cadastral vizat de OCPI Suceava si a intabularii in cartea
funciara a terenului in suprafata de 4 mp, vor fi suportate de catre solicitant, fara pretentii ulterioare privind restituirea
sumei de bani investita pentru intocmirea documentatiei, in cazul in care concesionarea nu va fi aprobata in Consiliul
Local al municipiului Suceava. :

Anterior supunerii spre aprobare in Consiliul Local al municipiului a concesionarii, terenul va fi inscris in cartea
funciara.

Se vor respecta prevederile Ordonantei de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ -
Axt. 308: Procedura administrativi de initiere a concesionarii, alin (3) "Propunerea de concesionare previzuti la alin. (2)
se face in scris, cuprinde datele de identificare a persoanei interesate, manifestarea fermi i serioasi a intentiei de
concesionare, obiectul concesiunii, planul de afaceri si trebuie sé fie fundamentati din punct de vedere economic,
financiar, social si de mediu.”

Conform alin.(4): Inifiativa concesiondrii trebuie si aibi Ja bazi efectuarea unui studiu de oportunitate care si
cuprind, n principal, urmitoarele elemente:
a)descrierea i identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat,
b)motivele de ordin economic, financiar, social st de mediu, care justifici realizarea concesiunii;”

Daca va fi aprobata concesionarea, in vederea obtinerii autorizatiei de construire, solicitantul va prezenta documentatia
tehnica DTAC, avizele si acordurile solicitate prin prezentul certificat de urbanism si contractul de concesiune a terenului

pentru suprafata de 4 mp teren.

Nu se vor obtura gurile de aerisire existente din constructia blocului.

Documentatia tehnica necesara obtinerii autorizatiei de construire pentru creare gol de usa si extinderea apartamentul.
nr. 3 cu un balcon in suprafata de 4 mp, amplasat in proiectia balcoanelor de la etajele superioare, va fi intocmita in
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare privind autorizarea executarii Jucrarilor de construire, va respecta
indicatile expertizei tehnice si va fi verificata la cerintele de calitate prevazute de Legea nr. 10/1996 privind calitatea in
constructii.

3.2REGIMUL DE ACTUALIZARE,MODIFICARE SAU DETALIERE A DOCUMENTATIILOR DE URBANSIM

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

- concesionarea fara licitatie publica 2 suprafetei de 4 mp teren, in vederea extinderii apartamentului nr,
3 cu balcon amplasat in proiectia balcoanelor de la etajele superioare

- obtinere autorizatie de construire pentrn creare gol de usa si extinderea aparfamentului nr. 3 cu un
balcon in suprafata de 4 mp, amplasat in profectia balcoanelor de la efajele superioare

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
51 nu conferd dreptul de a executa luerfiri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

Tn scopul elaborarii documentafiei pentru autorizarea executiirii lucriirilor de constructii - de construire/de desfiinfare — solicitantul se va adresa
atoritifii competente pentru protectia
nediului : Ageutia pentru Protectia Mediului, Str. Bistritef nr, 14, Suceava, Jud. Suceava, cod 720264

aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaloarea efectelor anumitor projecte publice §i private asupra medivhu, modificatd prin

irectiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consitiului §i Parlamentului Buropean 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si
‘ograme fn leghturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE §i a Directivei 96/61/CE. prin
rtificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentra ca aceasta si analizeze gi 58 decidd, dupi caz, incadrarea
lelncadrarea proiectului tuvestitiei publice / private t Hsta proiectelor supuse evalusii impactului asupra medinlui,

Tn aplicarea prevederitor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dupi emiterea certificatulyi de urbanism,
vterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de construcfii la autoritatea administraiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul
igurdrii consultdrii publice, centralizirii opliunilor publicului 5i formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu tezuitatele
msultirii publice,

fn aceste conditii:
Dupd primirea prezentului certificat de urbanisen, titularul are obligatia de a se prezenta la antoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaluarii
ru'tia[g a investifiei si stabilirii demararii procedusii de evaluare a impactului asupra mediutui §i/sau a procedurii de evaluare adecvata.
Inurma evaluiisii inifiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite actul administrativ al autoritaii competente pentrn protectia
nediului.

fn sitwatia tn care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evalufici efectelor
nvestifiel asupra mediului §i/san a evaluirit adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii administeatiei publice competente cu privire la
rentinerea cererii peatru autorizarea executirii ucririlor de constructii.

Tn situatia 'En care, dupé emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursu] deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediulu, solicitanful renunt? [a
atentia de realizare a mvestifiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt antorititii administratiei publice competente.




§. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotiiz de urmitoarele

pcuienie:
a) certificatul de urbanism (copie),
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi, i
«trasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel {copie legalizatd);
¢) documentatia tehnica — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
D.T.AC. [ID.T.OE. C]ID.T.AD.

d) avizele §i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize i acorduri privind utilitifile urbane i infrastructura (copie):
Alte avize/acorduri

alimentare cu apa gaze naturale
canalizare telefonizare
alimentare cu energie electricd salubritate
alimentare cu energie termici [] transport urban
d.2) avize si acorduri privind:
[] securitatea la incendiu (] protectia civild [ ] sanitatea populaiei

d.3) avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate
[e acestora:
. Hotararea Consiliubui Local pentru aprobarea concesionarii suprafetei de 4 mp geren proprictatea municipiului Suceava,
n~nira extinderea apartamentului nr. 3 cu un balcon amplasat in proiectia balcoanelor de Ia etajele superioare
iele alimentare cu_apa si retele canalizare ACET S.A. Suceava

. retele alimentare cu energie electrica DELGAZ GRID S.A.
. vetele alimentare gaze naturale DELGAZ GRID S.A.

- retele de alimentare cu energie termica - THERMONET S.R.L, Suceava
. retele telefonizare S.C. Telekom Romania Communications S.A.
< aviz salubritate — Primaria municipinlui Suceava — Serviciul ecologizare si gestionare caini fara stapan

d.4) studii de specialitate:
- confract de concesiune
- dovada de Juare in evidenta a proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania
- dovada (copie legalizata) a titlului asupra imobilului (teren si/sau constructii)
- extrase de carte funciara pentru informare actualizate la zi, atat pentru apartamentul 3, cat si_pentru suprafata de 4 mp ce
se concesioneaza
- plan de amplasament si delimitare a imobilului, vizat O.C.P.I.
- expertiza tehnica
- gcovdul: ; oprisiariconform preved ik X
- acord in forma autentica al proprietarilor direct afectati de consiruirea balconului

e) punctul de vedere/actul administrativ al antoritdjii competente pentru protectia mediului (copie);

Jocumente de plati ale urmatoarelor taxe {copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.
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egii nr. 50/1991 privind autorizarea

executarii lucririlor de constructit,



= T — Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161
AR Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
__‘__L__..‘___—-,m—.._ PlL‘U t'VAL t'XP tK ‘ Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Raport de evaluare

ACTIV IMOBILIAR
TEREN INTRAVILAN

= situat in Municipiul Suceava, str. Marasesti, nr. 12, bloc A2, scara C, jud. Suceava,
proprietate evaluata in vederea estimarii valorii de piata,
la data de : 16 Mai 2022

Solicitant: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Proprietar: Municipiul Suceava - domeniul privat

Destinatar: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L.

Evaluator: Ing. Constantin Pirvulescu, Membru Titular ANEVAR
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Datele, informatiteé si continutul prezentuitis raport fiind confidenfiale. nu yor putea fi coplate In parte sau 1 totalitate si nu vor fitransmise unor terti
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SINTEZA REZULTATELOR

in urma aplicari metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la
valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate (o parcela de teren intravilan curti-
constructii) la data de 16.05.2022 pentru un curs BNR de 4,9458 lei/euro, tindnd seama
exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

_RECAPITULATIE VALORICA

Nr. : H i Valoare actuala -
oHt. Denumirea activului imobiliar evaluat Valoare de piata

(LE) | (EURO)

0 1 2 3
EEJC(;!;'\I";A : Municipiul Suceava, str. Marasesti, nr. 12, bloc A2, scara C, jud. Valori rotunjite

Teren intravilan curti-constructii in suprafata de 4 mp. 360

NOTA:
o Valorile estimate in urma evaluarii activului imobiliar reprezinta valori obtinute din
abordarea prin piata pentru terenuri;

o Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare, reprezinta valoarea care
NU INCLUDE T.V.A. ;

e FEvaluarea este o opinie asupra unei valori ;

o Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport;

¢ Valoarea este o predictie;
« Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu.

Expert evaluator, Membru Titular ANEVAR
ing. Pirvulescu Constantin
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|. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. ldentificarea si competenta evaluatorului

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L

Date de identificare:

Cod de Inregistrare fiscala CUI: 35893161;

Registrul Comertului sub nr. J33/511/2016;

Adresa: Mun. Suceava, str. Dimitrie Onciul, nr. 1, bloc 5, scara A, apt. 6, jud.
Suceava;

Tel: 0729/439.629;

E-mail: valcostsv@gmail.com

2. ldentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Client: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA, JUD. SUCEAVA;
CIF: 4244792.

Adresa: Mun. Suceava, B-dul 1 Mai, nr. 5A, cod postal 720224, jud. Suceava.

Utilizator / Destinatar: Acest raport de evaluare ii este adresat Primariei Municipiului
Suceava, Jud. Suceava si nu poate fi utilizat in alte scopuri sau de catre alti destinatari.

3. Scopul evaluarii

Estimarea VALORII DE PIATA a proprietatii imobiliare analizate in vederea concesionarii.

4. ldentificarea activului imobiliar supus evaluarii

Proprietate imobiliara formata din o parcela de teren in suprafata de 4 mp amplasata in
intravilanul Municipiului Suceava, Str. Marasesti, nr. 12, bloc A2, scara C, jud. Suceava.

5. Tipul valorii

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR editia 2022, SEV 100
Cadrul General, respectiv SEV 104 — Tipuri ale valorii: “Valoarea de piata este suma
estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la data evaluarii, intre un
cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si
fara constrangere.”

Metodologia utilizatd in cadrul procesului de evaluare va constitui un instrument de lucru
prin care elementele patrimoniale sunt aduse in contabilitate la valoarea lor de piata.
Operatia de evaluare presupune inventarierea elementelor patrimoniale si stabilirea
diferentelor de inregistrat in contabilitate. La baza metodologiei de evaluare stau atat
standardele ANEVAR (Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022) cat si Standardele
Internationale de Contabilitate (IAS) si in special:

RAPORT DE EVALUARE ~ “TEREN INTRAVILAN" amplasat in mun. Suceava, str. Marasesti, nr. 12, bloc A2, scara C, jud.
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v IAS 16 — IMOBILIZARI CORPORALE - care prevede ca activele corporale
imobilizate, detinute in scopul productiei sau furnizéri de bunuri si servicii, sa fie
recunoscute initial la cost si ulterior sa fie inregistrate cu modelul bazat pe cost sau cel
bazat pe valoarea echitabila (Valoare justa).

Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022, includ la sectiunea “Standarde pentru
utilizari specifice” un standard special dedicat raportérii financiare — SEV 300: ,Evaluari
pentru raportarea financiard” care defineste valoarea la care sunt inregistrate in
contabilitate activele imobiliare apartinand entitatii detinatoare:

Valoarea echitabila este “preful care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau platit
pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementatd intre participantii de pe piafd,
ladata evaluarii’ (IFRS 13 — Evaluarea la valoare echitabila).

6. Data evaluarii

16.05.2022

7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Inspectia proprietatii, efectuata in data de 16.05.2022 de catre evaluator Constantin
Pirvulescu, in prezenta reprezentantului clientului/proprietarului..

Evaluatorul a beneficiat de informatii furnizate de client si a identificat activul impreuna cu
reprezentantul clientului.

La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (drepturi de
proprietate, istoric, suprafete si masuratori, caracteristicile proprietatii).

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale imobilului sau ale
amplasamentelor invecinate.

Nu am realizat o analiza structurala a proprietatii, nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata,
conform informatiilor primite de la client/proprietar.

Alte limitari sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru
scopul evaluarii au fost luate in considerare in prezenta lucrare.

8. Natura si sursa informatiilor pe care sa va baza evaluarea

Informatiile1 utilizate au fost:
o Situatia juridicd a proprietdti imobiliare, fisa corpului de proprietate si ale
amplasamentului;
o Istoricul utilizarii proprietatii imobiliare si alte informatii puse la dispozitie de
reprezentantul proprietarului/solicitantului in cadrul inspectiei.
e Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2022;
e SEV 100 Cadrul general
SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 Implementare
SEV 103 Raportare
SEV 104 Tipuri ale valorii

1 Sursele de informatii au fost reprezentantii solicitantului, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluatd (documente,
situatie juridicd, suprafete, istoric, samd.) care sunt responsabili exclusivi pentru veridicitatea informatiilor furnizate;
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SEV 105 Abordari si metode de evaluare

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare
SEV 430 Evaluarea pentru raportarea financiara
GEV 630 Evaluarea Bunurilor imobile

¢ Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi de oferta, nivel de chirii etc.),
o Baza de tranzactii a evaluatorului site-uri imobiliare specializate cum ar fi :

e www.multecase.ro

o www.fajumatate.ro

e  Www.oIX.ro

¢ www.anunturi.bizcaf.ro

9. Ipoteze si ipoteze speciale
Vezi Anexa 1

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse
intr-un document destinat publicitatii, fara acordul scris si prealabil al S.C. PICOEVAL
EXPERT S.R.L. cu specificarea formei si contextului in care ar urma sa fie reprodus sau
publicat.

1. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare
editia 2022

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita
posibilitatilor, din mai multe surse. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si
concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din
punct de vedere profesional. In plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de
perspectiva cu privire la imobilele care fac obiectul prezentului raport de evaluare si nici un
interes sau influenta legata de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura
cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa
favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele,
opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. In elaborarea prezentului raport nu
s-a primit asistenta externa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorilor care
semneaza mai jos. Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de
Evaluare a abunurilor SEV publicate de cédtre ANEVAR ce se supune normelor nationale
ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere).
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La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza mai jos este membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si are competenta necesara
intocmirii acestui raport. De asemenea, evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul
de etica al profesiei de evaluator autorizat. Evaluatorul are incheiata asigurare de
raspundere profesionala la Alianz Tiriac SA.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este
valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport, nu se accepta nici o
responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru
oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris
si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in
instanta referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare,
decat in baza unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa de
reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii si respectiv cu respectarea
legislatiei in vigoare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare
raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat
exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul precizat.
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Il. PREZENTAREA DATELOR

1. ldentificarea proprietatii imobiliare subiect

1.1 Proprietatea Proprietate imobiliara compusa din Teren intravilan cu destinatie
(categoria de folosinta) curti-constructii, in suprafata de 4 mp.

1.2 Proprietar si Proprietatea analizata apartine Municipiului Suceava - domeniul

situatia juridica privat. La dispozitia evaluatorului au fost puse urmatoarele
documente:

» Extras de carte funciara pentru informare cu nr. cerere
10510/17.02.2022, CF 57709/UAT Suceava,

» Extras plan cadastral de CF;

» Plan de incadrare in zona;

» Certificat de Urbanism nr. 178/11.03.2021.

1.3 Sarcini Proprietate se considera ca fiind libera de sarcini.

1.4Utilizarea actuala La data inspectiei, proprietatea analizata era teren viran
(categoria de folosinta curti-constructii), pe care urmeaza a se
edifica un balcon la parterul blocului de locuinte.

2. Analiza locatiei

2.1 Informatii generale

Amplasarea: Proprietatea in cauza este amplasata in mun. Suceava, cart.
Marasesti - pe colt la stanga caii de acces - intrare pe str. 6 Noiembrie.

e Strada: Cu acces indirect din Str. Marasesti (str. 6 Noiembrie) - asfaltata, cu un
sens de mers care se racordeaza la b-dul George Enescu.

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN” amplasat in mun. Suceava, str. Marasesti, nr. 12, bloc A2, scara C, jud.
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o Transportul public: Proprietatea beneficiaza de acces la linii de Maxi Taxi si
Transport public Local.

2.2 Informatii specifice
e Zona: Mixta, caracterizata prin constructii de tip blocuri de locuinte, locuinte
unifamiliale, sedii firme si Institutii publice.
Proprietatea imobiliara evaluata se afla in zona mediana a mun. Suceava, in Cartierul
Marasesti.
Vecinatati:
¢ Policlinica Municipala;

¢ Scoala Gimnaziala nr. 3;
¢ (Catedrala Ortodoxa;
e SC ACET SA;
e Oficiul postal nr. 6;
e (Colegiul Economic;
e Etc.
3. Teren
3.1 Suprafata Teren intravilan cu destinatia curti-constructii (teren viran - o
parcela in suprafata totala de 4 mp).
3.2 Geografia Terenul este plan cu forma regulata (adiacent scara C, sfr.
Marasesti, nr. 12, bloc A2).
3.3 Strada / Terenul are deschidere directa la drum de acces — (alee) — front
Front public stradal de cca. 3 ml.
Proprietatea nu este imprejmuita.
3.4 Limite Relieful proprietatii este in plan, iar forma este relativ regulata.
- LaN-bloc a2,
- La$S -drum;

- La E - teren mun. Suceava;
- LaV -teren mun. Suceava.

4. Starea Proprietatii

e Imbunatatiri La data inspectiei proprietatea analizata se afla intr-o
stare generala buna (vezi ANEXA §5), prezentand caracteristicile
intrinseci mentionate anterior. Terenul analizat era viran,

In timpul inspectiei vizuale a imobilului nu am observat elemente
care sa afecteze in vreun fel proprietatea.
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lll.  ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

3.1Piata imobiliara

3.2Piata specifica

Ca mediu in care proprietatile se comercializeaza intre
cumparatori si vanzatori prin mecanismul prefurilor, toate pietele
sunt  influentate de atitudinile, motivatile si interactiunile
vanzatorilor si cumparatorilor, care la randul lor, sunt sub
actiunea unor influente sociale, economice, guvernamentale si
fizice.

Piata specifica a proprietatii evaluate este cea a terenurilor partial
construite cu destinatie rezidentiala situate in zona imobiliara
semicentrala a mun. Suceava — cart. Centru, zona Tipografie.
Analiza productivitatii: Caracteristicile proprietatii care determina
abilitati productive sunt: localizare, suprafata teren, distanta pana
la utilitati, indicatori urbanistici, amenajari etc.

3.3 Analiza si previziunea cererii

Deoarece proprietatea se afla in zona mediana a localitatii,
cererea potentiala este medie dar cererea efectiva este in
crestere usoara - inca datorita limitarii accesului mai facil la surse
de finantare instituite de BNR.

3.4 Analiza si previziunea ofertei

Ofertele de terenuri similare se situeaza in intervalul 100 - 300
euro/mp diferenta fiind data de localizare / amplasare,
dimensiuni, utilitati, imprejmuire, elemente nonimobiliare etc.

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan- S ~ Apa-canalizare,

Intravilan Suceava, =
226mp-loc-suceava-zona-centrala- o Mards st 28250 26 gurent electric, 10 125.00
IDfbRFQ. html#c8952dcdAd 220
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de- Intravilan Suceava, Curent electric,
vanzare/terenuri/teren-intravilanfanunt/vand- ultracentral Piata 19700 160 Apa, Canalizare, 15 123.13
teren-niata-mare-suceava- Mare Gaze
: i i ; Apa-canalizare,
https://www.vdi.ro/teren-de-vanzare-suceava Intra\nlan.Sl_xfeava. _ 120000 1000 Curent electric, 20 120.00
85899.html zona Policlinica Areni
85839.html Gaze
https: i- .bizcaf. d-t - ; i
zori?::::.u:::&::i:f:a Hislpame S i SUCER, 275000 3700 gﬁ::ft::' 17 74.32
zona periferie Stadion G :
suceava bizcafAd 2207998.dhiml 2o
Media 111
Minim 74.00
‘Maxim 123.00

3.5Analiza echilibrului pietei specifice

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de
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3.6 Riscul evaluarii

e Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI : 35893161
|

Telefon Mobil: 0728/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava

atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice,
activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau
scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile la nivelul
caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp
ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor
si conditiilor de finantare.

In ceea ce priveste piata specifica proprietatii evaluate, oferta
este inferioara cererii, fapt datorat lipsei de terenuri oferite spre
vanzare in zona analizata.

Estimarea atractivitati: Comparand atributele productive ale
proprietati cu cele ale proprietatiior competitive putem
concluziona ca proprietatea de evaluat are lichiditate medie.

Factori relevanti pentru estimarea, performantelor finantarii:

- activitatea curenta si tendintele pietei relevante: piata
specifica proprietatii evaluate este in usoara crestere, tendinta
pietei fiind de stabilizare, numarul tranzactiilor fiind totusi redus;
la data evaluarii piata este minim activa.

- cererea anterioara, curenta si viitoare pentru tipul de
proprietate imobiliara si pentru localizare: dupa anul 2008 cererea
pentru proprietati similare a fost scazuta, incepand cu anul
2014/2015 se inregistreaza un trend usor crescator; apreciem ca
tendinta de crestere a pietei se va mentine si in continuare, dar
anii 2021-2022 piata va cunoaste “turbulente” secventiale care
depend in principal de criza economica actuala.

- cerere potentiala sau probabila pentru alte utilizari: avand
in vedere tipul proprietatii, utilizarea actuala, localizarea acesteia
si caracteristicile fizice si economice, nu exista cerere pentru
utilizari alternative, care sa conduca la cea mai buna utilizare.

- impactul oricaror evenimente previzibile la data evaluarii
asupra valorii viitoare a proprietatii analizate: valoarea viitoare a
proprietatii poate fi influentata de factori economici, externi
proprietatii, scaderea puterii de cumparare a participantilor la
piata, scaderea cererii si a tranzactilor pe piata imobiliara,
precum si de modificari privind situatia juridica a acesteia,

- ipoteze speciale: daca au fost identificate in cuprinsul
raportului, impactul asupra valorii si a ipotezelor speciale.

- vandabilitatea proprietati. avand in vedere tipul
proprietatii, amplasarea acesteia, caracteristicile fizice si
economice, vandabilitatea proprietatii este redusa.
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IV. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a
proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita ca “ cea mai probabila utilizare a proprietatii
care este fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal si fezabila si care conduce la
cea mai mare valoare a proprietatii evaluate”

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

» cea mai buna utilizare a terenului liber
» ceamai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru

criterii. Ea trebuie sa fie:
e permisibila legal
o posibila fizic
o fezabila
e maxim productiva
[ ]

Utilizarea terenului ca fiind liber este posibila fizic. Permisibilitatea legala este
posibila sub conditia obtinerii autorizatiei de demolare, dar tinand cont de cheltuielile
necesare aducerii lui in starea de teren liber ( demolare, eliberare efc) ipoteza utilizarii
terenului ca teren liber da o valoare mai mica proprietati decat varianta terenului
construit.

Astfel, alternativa de aducere a terenului la forma initiala de teren liber nu este
fezabila. Concluzia este ca cea mai buna utilizare va fi analizata in continuare in
ipoteza terenului construit.

Avand in vedere probabilitatea foarte mica de schimbare a destinatiei imobilului
analizat si a costurilor altor alternative de proprietati se poate concluziona ca cea mai
buna utilizare a terenului construit este cea actuala si anume cea de teren
construit (destinatie rezidentiala).
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V. EVALUAREA

5.1 Metodologia

de evaluare

5.2 Abordarea

prin  piata
Metoda
comparatiei
directe

Abordarile, metodele si tehnicile de evaluare a terenului liber,
utilizate in practica profesionala sunt:
Abordarea prin piata:
¢ Metoda comparatiei directe
e Metoda comparatiei relative
e Metoda alocarii
e Metoda extractiei
Abordarea prin venit:
Metoda DCF
Metoda reziduala
Metoda Capitalizarii rentei funciare
Metoda parcelarii si dezvoltarii
In cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica: Abordarea prin
piata — Metoda Comparatiei directe.

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii
asupra valorii proprietatii imobiliare subiect, prin compararea
acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care
sunt oferite spre vanzare.

Pentru aplicarea abordarii s-a utilizat metoda comparatiei directe.
Metoda constd in analiza unor tranzactii recente sau a unor preturi
de tranzactii sau de ofertd de bunuri similare / comparabile cu
subiectul si aplicarea ajustarilor necesare aferente elementelor de
comparatie alese ca reprezentative.

Elementele de comparatie includ: tipul tranzactiei, drepturi de
proprietate transmise, conditi de finantare, conditi de piata,
localizare, suprafata, distanta fata de utilitati, regim economic, regim
tehnic etc.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata
care reprezinta un tablou ce are pe linii elementele de comparatie,
pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane,
proprietétile comparabile. Uneori pentru fiecare element de
comparatie se aloca doud linii: una pentru comparare si alta pentru
ajustare. In grila datelor de piata, au fost preluate, sintetizate si
utilizate toate informatiile culese pentru comparatie, care sa justifice
ajustarile operate asupra prefului de vanzare/oferta al fiecarei
proprietati similare comparabile.

In partea de jos a grilei exista o sectiune de analiza a rezultatelor cu
doud linii: total ajustari exprimate absolut si procentual din preful de
vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
comparabilitatea tranzactiilor/ofertelor fata de proprietatea evaluata
si sa selecteze valoarea finald. Comparabilele care necesita cele
mai mici ajustari vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii
finale. In acelasi timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o
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are evaluatorul in datele privind tranzactiile/ofertele comparabile.

Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de imobile
similare (terenuri cu destinatie curti-constructii) din zona studiata
existente in ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale
diferitelor firme imobiliare precum si din baza de date proprie
aferenta evaluatorului, respectiv de tranzactii imobiliare (vezi Anexa
4).

Grila de piata este prezentata in ANEXA 5.

Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de
subiect este comparabila A (are cea mai mica ajustare totala bruta
14,5%).

Aplicand toate cele prezentate mai sus valoarea de piata a
proprietatii estimata prin aceasta metoda este:
360 euro echivalenta 1.800 lei
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VI. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

6.1Analiza Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii
rezultatelor lucrdri, pentru a putea avea siguranta ca datele disponibile,

tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati
corecte.
Datele utilizate sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din
surse considerate de incredere.
In analiza rezultatelor s-au avut in vedere faptul ca valoarea este
o predictie; valoarea este subiectiva; valoarea este o comparare,
tinandu-se cont de orientarea spre piata.

Pentru proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport
s-au obtinut:

Abordarea prin piata 360 euro

In procesul de analiza se cantareste semnificatia relativa,
aplicabilitatea si argumentarea fiecarui rezultat al valorii si se
bazeaza mai mult pe metoda cea mai adecvata cu natura
proprietatii evaluate.

Decizia privind declararea valorii necesita o analiza atenta a
logicii, critrerile fiind adecvarea, precizia si cantitarea
informatiilor.

Din punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata este cea
mai potrivita pentru acest tip de proprietate, intrucat tendintele pe
piata specifica este de tranzactionare si nu de inchiriere. Dovada
find si numarul mai mare al informatiilor privind oferte de
tranzactii de locuinte comparativ cu cele privind inchirieri. Precizia
unei evaluari este apreciata de increderea in acuratetea
informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila
analizata. Din prisma acestui criteriu tinand cont de numarul si
marimea ajustarilor aplicate precizia relativa asupra abordarilor
ne indica de asemenea abordarea prin piata ca fiind cea mai
precisa in cazul de fata. Atat adecvarea cat si precizia trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiifor; chiar si informatiile
precise si adecvate pot fi afectate de insuficienta cantitate.
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6.2 Concluzia Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca

asupra valorii urmare a analizelor, adecvarea abordarilor prezentate, principiul
prudentei si conditiile limitative expuse in prezentul raport de
evaluare, evaluatorul opineaza ca valoarea de piata a proprietatii
imobiliare supuse evaluarii este estimata in abordarea prin piata -
metoda comparatiilor directe la :

360 Euro

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:

e Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si

prevederile prezentului raport;

» Valoarea opinata include terenul in cota exclusiva;
Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si
de costurile implicate de conformarea la cerintele legale;
Valoarea este o estimare;

Valoarea de piata estimata nu contine TVA
Valoarea este subiectiva;
Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Opinia evaluatorului

Datele utilizate sunt autentice, pertinente si au fost obtinute din surse de incredere.
Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Evaluator autorizat - Membru titular ANEVAR
ing. Constantin Pirvulescu

ator;\
(5 PIRVULESCY %»

g constiamn %)
“- Legitihmatia Nr. 15258 f-’}
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Anexa 1 — Ipoteze si ipoteze speciale

- Nu s-a facut nici o investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile ale imobilelor si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in
stare tehnica buna. Nu se poate exprima nici o opinie despre starea tehnica a partilor
neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea elementelor.

- Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii
neconcludente ale dreptului de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea
afecta valoarea imobilului. Mai mult, nu facem investigatii pentru a le descoperii.

- Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatirilor sau la
dimensiunea si adecvarea sistemelor mecanice si a altor componente precum incalzire,
canalizare, sistemul electric, etc. Valorile estimate in raportul de fata au plecat de la
premisa ca imobilul evaluat este construit si utilizat in concordanta cu toate autorizatiile
de constructie, neexistand nici o disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau
administratia locala.

- Evaluatorii au presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice
din zona, detine toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.

- Am considerat ca toate informatiile obtinute de la solicitant sunt adevarate si corecte.
Toate informatiile (inclusiv situatiile financiare, estimari si avize) obtinute de la parii
neangajate de cétre S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. se presupun a fi adevarate si
corecte. Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de
informatii eronate oferite de solicitant.

- Daca nu este precizat, se presupune ca nu exista abuzuri sau incalcéri ale legii, care
sa afecteze proprietatea evaluata.

- Se presupune cé proprietatea este in deplina conformitate cu toate codurile, legile,
consimtamintele, licentele sau reglementarile relevante la nivel national, orasenesc,
local sau privat, si ca toate autorizatiile, permisele, certificatele, francisele si agsa mai
departe pot fi reinoite si/ sau transferate catre un eventual cumparéator sau alt ocupant;

- Evaluatorii, prin reglementarile profesionale carora se supune, nu au calitatea
juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si
nici a dreptului deplin de proprietate asupra bunului imobil evaluat, considerat existent in
prezenta lucrare, ca ipoteza de lucru.

- Evaluatorii au considerat proprietatea imobiliara subiect libera de sarcini, fiind
evaluata in aceasta ipostaza.

- Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor
poluante si, prin urmare, nu se poate oferi nici o asigurare a potentialului sau impact
asupra evaluarii. In consecinta, pentru scopul acestei evaluari, am presupus ca nu sunt,
pe sau in cadrul proprietatii, nici un fel de substanta poluanta, care ar putea contamina
proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice identificare ulterioara nu ne este
imputabila.

- Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire
a acestora pe interese fractionate va invalida valorile estimate.

- Evaluatorii au fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de
catre solicitantul numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre solicitant respectiv
in scopul mentionat in raportul de fata.
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- Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea
prezentata in prezentul raport de evaluare nu are nici o legatura cu valoarea de
asigurare.

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia.

- Nicio parte a acestui raport nu poate fi reprodusa sub nici o formé fara acordul
prealabil al evaluatorului, si nici nu poate fi distribuita in raport prin publicitate, relatii
publice, stiri, de vanzare sau de alte mijloace media. Dreptul de autor al raportului este
retinutd de S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. si se aplica chiar daca este numit un
evaluator sau nu.

- Evaluatorii, prin natura muncii sale, nu sunt obligati sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

- In cazul in care cititorul este pe punctul de a lua o decizie pe plan investitional, chiar
si personal, fiduciar sau corporativ, si are orice nelamurire in ceea ce priveste continutul
material al acestui raport, se recomanda contactarea evaluatorului.

- Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau
circumstante care pot sa afecteazé valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei
de evaluare mentionata in acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

- Calitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra viabilitatii economice
si valorii de piata a acesteia. Previziunile financiare prezentate in acest raport presupun
un drept de proprietate responsabil si competenta manageriala. Orice variaiie de la
aceasta ipoteza ar putea avea un impact semnificativ asupra estimarilor de valoare
rezultate.

- Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeazd pe o evaluare a
economiei actuale la nivel national si local, fara a exclude nici un element si fara a face
previziuni cu privire la efectele de crestere sau scadere brusca, in conditiile economice
locale. Nu putem si nu garantam c& estimarile vor fi atinse, insa acestea au fost
intocmite pe baza informatiilor obtinute in cursul acestui studiu, si sunt destinate sa {ina
seama de experienta investitorilor.

- Unele dintre cifrele prezentate in acest raport se poate sa fi fost generate de modele
financiare, ficand calcule bazate pe numere cu trei sau mai multe zecimale. Din motive
de claritate si simplificare, cele mai multe cifrele prezentate in acest raport au fost
rotunjite si pot fi, prin urmare, pasibile de mici erori de rotunjire, in anumite cazuri.

- Evaluarea proprietatilor imobiliare trebuie sé fie considerate ca fiind in acelasi timp o
stiinta si o artd. Desi aceasta evaluare utilizeaza diferite calcule matematice pentru a
oferi indicatii de valoare, decizia finala a valorii este subiectiva si poate fi influentata de
experienta anterioaré a evaluatorului si de alti factori care sunt sau nu, specificati in
prezentul raport.

- Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurinta, fara nici o
restrictie nejustificata, cu exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

- Chiar daca toate informatiile continute in acest raport sunt considerat a fi corecte,
acestea se pot schimba. Nici o parte a continutului acestui raport nu trebuie sa fie
interpretatd ca o garantie de orice fel.

- Nu s-au facut verificari in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcini si
monitorizari ale constructiei. In acest domeniu, ne-am bazat, inca o data, pe informatiile
furnizate de cétre proprietar / dezvoltator.

- Evaluatorii nu isi asuma nici o responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza
valoarea proprietatii care au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu
au fost indicate.
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- Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta fiind o expertiza
extrajudiciara.

- Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in
cuantificarea unor valori de piata. Oricum, valorile exprimate in cadrul acestui raport
trebuie sa fie considerate ca fiind cea mai buna estimare a proprietatii in cauza.
Subliniem ca valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei
pietei, la data de referinta a evaluarii, situatie care se poate modifica,  intr-un interval
mai scurt sau mai lung, in functie de dinamica economica, ceea ce ar implica
reconsiderarea pozitiei noastre.

- Desigur ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, pot avea, argumentat, alte
opinii si pareri, sustinand oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul
raport sau oricare alta valoare rezultata dintr-un alt proces de evaluare.
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Anexa 2 — Harta amplasament proprietate
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Anexa 3 — Documentar foto
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Anexa 4 — Comparabile teren

Comparabile Teren zona Marasesti
Comparabila A

olx o h & ot

Vanzator

Claudia

L (1]

Mai muhe anurduel ale acestul vanzator

Int1a in cont / Cont nou

Localizare
@ Suceava,
:: Kreas fﬂ*#\
U/
e 07 @
Teren intravilan 226mp loc. Suceava - zona
centrala
125 €
PROMOVEAZA © REACTUALIZEAZA

| pecomratzas | asasn
Descriere

Pentru detalir suphrmentare ma putet contacta la numarul de telzfon din anurd sau onn mezag

https: f/www olx. ro/d/ofertafteren mtrawlan 226mp-loc-suceava zona-centrala-IDRFQ.htmH#c8952dcd4d
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Comparabila B

st'orta Abuntiict =~ Ansambliri fezidantiale » - Compani = Blog - Cradtare . Carticica de bintsts . & Contulmeu

& Tnapoilalistd | Terende Vanzare » Suceava (udetul) > Suceava » Teren Suzeava central
Teren Suceava central 83000 €
@ Sucears {udet) Sucsava 103 e

Florin
L2 ora1103691

Wreal 55 primesc ofere smilae

M Raportears

Prezentare generala

Suprafata teren (m?): 804 m? Tip proprietate: teren intravilan
fgenteimceiiara

Descriere anunt Agora Imobiliare

Vend teren n Suceava strada Tudor Stefanelli . cu toate utiitatile respectiv epa. curent. canalizere =i gaz metan.

GORA
IMOBILIARE

Particularitati
acces - drum asfaltat 24 ml
apa curenta
Comoditati
conducta de gaze naturale
Infrastructura
electricitate
canalizare
apa curenta
Tip Oferta
negociabil

https://www storia.ro/ro/oferta/teren-suceava-central-IDkbCr.htmH45df5ddad1
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= Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI : 35893161
! | Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etgj |, ap. 6 — Suceava
e Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Comparabila C

§ ROMANA - i UNELTE - 2 CONTULMEU ~

VANZARI »  INCHIRIERI ¥ ANSAMBLURI  REGIMHOTELIER *  PROPRIETATI DELUX »  SXECUTARI v  AGENTH (VA ADAUGA ANUNT

Teren 10 ari zona Policlinica 120.000 EUR200 | , Imobiliare Premium
i i e d ELUR & gfficed. afiseaza emall
f . 0727 afiseaza telefon
B
il i 3
voa - Lmobiliare Suceava
Bremium
L
= 25T ® &

Sunt

PMOF{LLARE SUCEAVA 3 : oo TRIMITE EMAIL

Detalii proprietate

Tip oferta:teren

Tip operatiune:de vanzare
Pret Vanzare:120.000 EUR
Judet:Suceava
Localitate:Suceava
Suprafata teren:1000 mp
Tip Teren:intravilan
Deschidere:20

Numar Fronturi:1

Descriere

Teren 1000 mp, intravilan, de vanzare in Suceava, reper Statie autobuz Policlinica, deschiderea 20 m la strada.
Ideal pentru constructie cladire birouri, cabinete medicale, etc

Detalii - 0727 817187.

ID intern: APHS54.

Dotari

Acces Teren:Pietonal, Autobuz, Maxi Taxi, Auto

Acces Utilitati:Pe Teren

Alte Caracteristici Teren:Oportunitate de investitie

Strazi Teren:Asfaltate

Teren Pretabil:Comercial

Utilitati: Curent, Apa, Canalizare, Gaz, Telefon, Internet

Vecinatati:Autobuz, Zona comerciala, Banca, Supermarket, Fastfood, Trafic Pietonal, Intersectie
circulata, Ultracentral, Parc, Centru universitar, Scoala/gradinita
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= RIAAPIALI PVRAPAT Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
& FILULYAL CAFLR I Sediul : str. Dimitriie Onciul, nr? bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
R —— Telefon Mobil: 0729/439.629, C-mail: Vdu.u.-:\a\;«uquhnli com
f.+ i y P23 * J.“",,,
= . ] & "
m T e = . L]
Teren 10 ari zona Polichinica o i ifi
S Inpeersaten o & L] i £
_‘__'ﬁ' Stefan 2 & Aastane CHawWa :
N [ &tare i x
; s : 5@51»&-\ rel Ware Straua stefan cel Mare Siracha Ana Tpates
é e
DN29 My s 1
e = : frada b 3 i Meigg 3

https://www.vdi.ro/teren-de-vanzare-suceava-85899. html

Comparab:!a D

Teate categoriiie T Suceava

Adauga anunt

Vand teren zona Arem (Umversrtatn) Suceava

4Anuntul antener | Anuntul urmatorp
Suceava » Suceava. Fublic izus’zat ©

§%5 ¢

Pret: 275 000.00 EUR

Adaugas ia favorite

Telefon: (072) 031-6899
Localtate:Suceava

TR Cod anunt:2207598-35
s wal | >

hiil ﬁ_ i . = ’ @pfm*ﬁéza anurnt

v Trimite unui prieten
o

L, pliDistribuie
knz'-_; :

[ semnaleaza acest anunt:

BizCaf.rd

Tip anunt: Oferta
Tip: Vanzari Terenuri , Altele

Localitate: Suceava

Proprietar vand teren (suprafata 3700 mp ) + casa (suprafata 80 mp) pe Strada
Universitatii Suceava, in spate la ISU Bucovina Suceava. Terenul este intabulat si nu are
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A = 3 1] "\/Al PVAPAT Nr. ord. reg. qor_m'_an: J33!511I31.03.2016 CL_JE : 35893161
1 Fl LY A]_ [_,\PL[\ | Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
e Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

probleme juridice. - Terenul are acces din Strada Universitatii si exista posibilitatea de a
mai obtine inca un acces. - Deschidere la strada principala de 17m iar in capatul parcelei
deschiderea ajunge la 30 m - Terenul si casa au impozitele achitate la zi - Terenul prezinta
continuitate si este partial ingradit -Prezinta utilitati ( apa, canalizare, gaz, curent 220 V,
internet) - Pretabil pentru case, ansamblu rezidential, hale si alte constructii PRETUL ESTE
NEGOCIABIL ! TERENUL SE POATE VIZIONA ORICAND SI SE POT OFERI ALTE
SCHITE,PLANURI CU EL ! Nu fac schimburi. Nu deranjati cu mesaje inutile daca nu sunteti
interesati sa cumparati.Extravilan / intravilan Intravilan Suprafata utila 3 700 m? Pret 275

000 = (Negociabil)

hitps:/anunturi-suceava.bizcaf.ro/vand-teren-zona-areni-universitatii-suceava_bizcafAd_2207998.dhtml
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- BRIAAFV AT PVYAEAT Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI : 35893161
g FILULYAL CAFLCR Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
e Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com
FISA TEREN
Data raport: 16.05.2022
Curs BNR 1Euro = 4.9458

L]
e i o

Teren intravilan

Adresa:

Acces:
Suprafata (mp):
Destinatie/Utilizare:

Utilitati:

Front stradal:
Raport laturi:
Topografie:

Alte elemente
Certificat de urbanism

Localizare (Cartier/Zona):

Suceava, str. Marasesti, nr. 12,
bloc A2, scara C

Mun Suceava, zona mediana
Marasesti
indirect la strada asfaltata

j 4
intravilan curti/constructii

Curent electric, apa-canal, gaz
metan

3m

0.44

Plan

Teren viran
Da

PREZENTARE COMPARABILE TEREN
Eleimente de %
Tipul tranzactiei oferta : oferta oferta
Sursa informatiei www.olx.ro www.publizd.ro www.prima-imobiliare.ro
Pref de ofertalvanzare € 4 28,250 i 19,700 5 120,000
Pret de ofertalvanzare €mp g 125.00 n 123.13 £ 120.00
Suprafata teren mp % 226 z 160 r 1,000
r 3 [ 4 S r

L' lizare (Cattir/Zona): Mun Suceava, zona Intravilan Suceava, zona Intravilan Suceava, Intravilan Suceava, zona
Localizan arZona); mediana Marasesti Marasesti ultracentral Piata Mare Policlinica Areni
Acces: :;:;:::;a srada direct strada asfaltata direct strada asfaltata direct strada asfaltata

- : intravilan L : G ; . B g 5
Destinatie/Utilizare: 3 intravilan curti/constructii  intravilan curti/constructii intravilan curti/constructii

curti/constructii :
Utilitati: Curent electric, apa- electiicitate, apa-canal, electiicitate, apa-canal, electricitate, apa-canal, gaz
A canal, gaz metan gaz metan gaz metan metan

Suprafata (mp): 4 k 226 4 160 r 1,000
Front stradal: 3.00m 10m 20 m 20 m
Raport laturi: 0.44 226 0.40 2.50
Topografie: Plan plan plan plan
Alte elemente Teren viran fara fara fara

RAPORT DE EVALUARE — “TEREN INTRAVILAN” amplasat in mun. Suceava, str. Marasesti, nr. 12, bloc A2, scara C, jud.

Suceava

PAGINA 27



o PICOEVAL EX

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

CUI : 35893161

Suprafata (mp):
Pret oferta/vanzare €/mp
Tipul tranzactiei

Ajustari

Pret ajustat €
Drepturi de proprietate
transmise

Ajustari

Pret ajustat €
Conditii de finantare

Ajustari

Pret ajustat €
Conditii de vanzare

Ajustari

Pret ajustat €

Cheltuieli necesare
imediat dupa cumparare

Ajustari

Pret ajustat €
Conditii de piata

Ajustari
Pret ajustat €
Localizare

(Cartier/Zona):

Ajustari

Acces:
Ajustari
Destinatie/Utilizare:

Ajustari

Utilitati:

%
Abs

%
Abs

%
Abs

%
Abs

%
Abs

%
Abs

Mun

Grevat,
concesiune

Cash

Independent

Fara

Actuale

Suceava, zona

mediana Marasesti

%
Abs

indirect la strada
asfaltata

%
Abs

intravilan
curti/constructii

%
Abs

Curent electric, apa-
canal, gaz metan

A
226
125
oferta
-15%
-19
106
Deplin
-10%
-11
96
Cash
0%
0
96
Independent
0%
0
96
Fara
0%
0
96
actuale
0%
0
96
Intravilan
Suceava, zona
Marasesti
0%
0
direct strada
asfaltata
0%
0
intravilan
curti/constructii
0%
0

electricitate, apa-
canal, gaz metan

B
160
123
oferta
-15%
-18
105

Deplin

-10%
-10
94
Cash
0%
0
94
Independent
0%
0
94

Fara

0%
0
94
actuale
0%
0
94
Intravilan
Suceava,
ultracentral
Piata Mare

-10%
(9.42)

direct strada
asfaltata
0%
0
intravilan
curti/constructii
0%
0

electricitate,
apa-canal, gaz
metan

(o4
1,000
120
oferta
-45%
-54
66
Deplin
-10%
-7
59
Cash
0%
0
59
Independent
0%
0
59
Fara
0%
0
59
actuale
0%
0
59
Intravilan

Suceava, zona
Policlinica Areni

-5%
-3

direct strada
asfaltata

0%
0

intravilan
curti/constructii
0%
0

electricitate,
apa-canal, gaz
metan
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= 1IAAPVIAl PVYRPEAT Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI : 35893161
e P|LO [_‘_‘V AL ['_Ap]:r\ | Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava

e __;I'g!efon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsvi@amail.com
: : % - 0@ 0% 0%
Ajustari Abs 0 5 0
Suprafata (mp): 4 226 160 1,000
% : . - -5% -5% ' -10%
Ajustari e 0 : i . : :
Front stradal: 3.00m 10 20 20
Raport laturi: 0.44 276 0.40 2.50
Ajustari : e : 0% ' 0% 0%
: : Abs 0 _ : 0 _ =0
Topografie: : Plan j .- plan plan plan
o ; - % 0% : 0% 0%
Ajustari e _ : . s .
. . 0
Alte elemente ~ Teren viran _ fara fara fara
% i
Ajustari - . 0% : O L
Abs. ' : - 0 0
Pret ajustat € : 80
Ajustare totala neta € - : =18 : -25
Ajustare totala neta (%) - _ : -15% 24%
Ajustare totala bruta € _ - ' 18 25 ,
Ajustare totald bruta (%) _ 14.50% 23.50% 23.50%
Numarajustari o 2 3 3
* cea mai mica ajustaré totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: A
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI : 35893161

PECO EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etgj ll, ap. 6 — Suceava

Telefon Mobil; 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

inchefere Ni. 10510 /717.02-2022

Anexa 6 — Documente

. oomddiez . - o [
s
-+

ANCPL - oficivi de Cadastru sl Publicitate Imobiliara SUCEAVA
L] - Biroul de Cadastru g Publicitate Imobiliara Suceava

AR

Dosarul o, 105107 17022072

INCHEIERE Nr. 10510

Reglstrator: Oviniu Cristizn Bordeiany
Asistant: LILANA-GARRIELA FORATAL

Asupta cereril introduse de MUNICIPIIL SUCEAVA domicitiat in Loc, Suceava, Bdul 1 Mai,
Nr, 5A, jud. Suceava priviad Prima invegistrare a imobileloruntatilor individuaie {u.d.} in cartea
funciara, in haza:
Aot Admintstraty nr adeverictany, 3742/01-02-2022 emis de Primaria municipiuly! Suceava:
ACC Acrmimistrativ nrhotdcdre o 284724-11-2021 ermis de Consliiul local al municipiului Suceava,
anexa inventar;
filnd indeplinite conditiile prevazute fe art. 29 din Legea cadastralun s a public zatii irmobiiare nr.
71996, republicata, cu mogificarila si completariie ullericare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:
pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentulul reqgistratar in sen
Din o parte a paicelei 270/ din CF2244 Sucen
Cle 57709/5ucenva,

S La nu existaimpedimente 13 inscnere
va, s-a farmat imebiiul 57709 care s-a transcrs in

DISPUNE

Admiterea cereril cu privire la,

- imabilul cu nr. cadastral 57709

- 58 intahuleaza grectul de PROFRIETATE mad dobandire legz in cota de 171 asupra AL in favearea
MUNICIPIUL SUCEAVA, domeniul privat, sub B.1 din cartea funciara 57709 UAT Suceava:

Prezenta se va comunlca partlior:
MUNICIPIHL SUCEAVA
SAVU CONSTANTIN

“} Ciz drept de reexaminare in termen de 15 zite Je la comunicars, care se depune la Broul de Cadastry «f
Publicitate Imobil'ars Suceava, s& avene In cartes funciara st se selutaneazs de catre reqistratoral-ses

Data solujionari, Registrator, Asistont Reglstrater,
24.02.2022 Ovidhy Cristian Bordeianu LILIAMA GABRIELA HORATAL
Ovidiu-Cristian 3emnat digital de Lifiana-Gabriela fre et b
Ovidiu-Cristizn 02
Heratau st

£ btk
Sordeianu Bordetany R EE ERTDIS
$3 Q0 excaplla situatifor prevaiute ' Art 2 glin. (1) din Requiamestu! de avizare, receplio s: inseriere in
fvideniele de cadastiu 81 carte funclard, aprobat prin QDG Nro 7065/2014.

T —

LHRTTRGAL Carm FA 33 ARER AU PAFACTAF parvanal preTRi Be ArON G BRI UL S B0 e ST TFagna i dnT
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161

=N NIAAC\IAL TV i i j
b5 o I~ [LO LVHL [‘_,\PERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
e — Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com
.ﬂ Oficiul de Cagastru i PubilicFate Imebit s SUCEAVA
3""’. Birt !ui ae Cadasla gi Fubhotate tnobiliard Suceava s S |
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA .,*.rf.,.‘ =
5 PENTRU INFORMARE wmﬁﬂ
CENe Funciard by 57754 Suceava mm H“
A. Partea |. Dascrierea imobitulul
TEREN ‘rrravilan
Adresa: Lot Sucenva, Str Mardgest, hr, 12, Bl A2, Jud, Sutoava
Nr. [Nr. cadastral Nr, . ] I
crt|  topogratic Suprafata* (mp) Observalli / Referinte
Al i 52709 N lerar npimprejmaat; e
| A s e ABO2YIA B 6 diR ANy s invertac s HCL 2B4Z4.1) 2008 sl
B. Partea Il. Propriztari si acle
, ! Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprletate 5l alte drepturi reale Referinte !
' 10510/ 17/02/2022 !
:Au !«?mlr}{f:rﬂ;\, ni holardre ir, 284, on 2473173021 'F'ri' [sde '('n' sicT focal Al muriopluiul Soce ’Té;-&a'i
inventar; Ack Administrativ_nr, adeverinta nr, 3742, gin G1/02/2022 emis de Primén unicipiu 5
| & i]niubularﬁ drepl e PROPRIETATE, aotan{'if‘Lorﬂ Lege. cola achualal - fij-ly -
| . " i
11 MURICIPIUL SUCEAVA, CiF 42 -
| Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de propr!ctate. drepluri reale
; do garantie si sarcinl Referinte
[ AUSUNT RE——
Pucumant iase conpine date cu LafRUter DRFona), proteie U8 pravaderits Leds By 6237061 Fagina fdng
EAIFDT0 L lin aladoracs sl ne by #d 630 S PSY BRCPLIT SEfcrder wpis -;‘_‘T”_ .
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0728/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Carte Funciard Mr. asiMun 'u.:' i ‘Lu‘niwa

cu pazibiila re dir ca lﬂ: I'lrr'u iard wh,lrm d, pAntats de alest

Liren, 4

" Prezentul eotras de rarte funciars este valabi 3 autentificares oo c..lre notarul public 3 actelar jundice arin
l)n. se sting dicptuni'a reale precum sl pentra ozhateren tu ar infarmatile prezentete sunt

modificae, in candithle legi,

tatiful de I RON, -, pentry serviciul de publicitate imehilizrd cu codul nr, 211,

.-'>-a a-'.hi!.u!

Bata cobationari, Asistent Regisbiotor, Heferent
24-02-2022 LILIANA-GALRIFLA HORATAU

Data eiizerarii, T
o - Toerats 3 senvdioral ipacata 3 semndivee;

7l = Spmvial o Ae Litena-
Liliana-Gabriels St o

Foratat i‘;;fﬂf"

=

4114233

« presvaderie L esi N

waaunent care cofing Yely qu Laradled Deiiindn Faging Fan

Fatrase panict ' od s seeled 12 340250 apNAICHLD tonr
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI:
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I,

35893161
ap. 6 — Suceava

Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 14 50

Adrese umbiiulul ‘
!
|

. cadqum i Suprafaja maswatd l B

LN_ _imobiluiu (mp} o

l___j_T ""? I 4 . Bicapve; &, mars;ag. e 1 R, S ok
i TN carte funciars . ~naton Administallv Tedtora®
: e it J SUCERVA
r et —um—tj.wf‘, _ T E . ey W N ——-‘,
& |
s |
! |
U
| |
&
Mo, Brease fiddr, Svogava
Y
Lﬂu{uﬂ ;;'.‘-‘-n _'L_ fENe

1Ce:

57105

Mun Sucedays |

|
j
n, |

__A. Data refaritoare |a teren S

TR |catmﬁc de| Suprafafs Monti 7]
t;gn:om { !nloﬂr_'nL__[_m_ N niunt {
T . i mabf Awirgorut .
- _T_QT_M-_ e T " . S
. . B Date raferholre Ia construc;li S .
"Suprafata construlta | - TR
P constr | Dektiriatla l 1a sol (mp) | weniuni
" i
el SE N e
oo TOTAL e ] ) —
: sqpmug &'n masura I‘I'dtﬂp - }
“_ - o Sugralata dm acl =4 mp . e -1
! e
| e he Rgi 10510/2022
! Certifical de autarl &V nr. 0039 " : 3 a H
| erilficy Em;? nr ! Canfirm ntinducarea ‘an“;‘:'::f:{m Aste gi alrbuirea Fmdals i
| h)":'l;f.‘;':x;:::r::rx bt |n"n:f;|::‘:zl._um red | ul:;:-;ri-m‘ i..aw#uuv’ pidialy Danut- :.,'.n\naid'!g‘!‘li de i
i . Co sty b Ly ?.\n Darui-Arenieii Tlion
semednenwigrmaty | CONStANtnG (500 Lo —Arminju Tlton D, 320250207 |
22 Cavi 18 I$avpm OCPI Suceava L0 +02°00 i

Suceava
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161

- L RniAfACVAL BPVREDT
Bt r‘;LOLVAL L[\PLR i Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 - Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

eXtras e Plen Cadastral de Carte Funelnd, imabil ne cadastral 37705 / UAT Suceavs

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA
Blroul de Cadastru si Publicitate Imobillard Suceava

Lecaltala, Suceavs, Bdul 1 Dacembre 1918 Nr 3, cog postal 120262

D
L'Ht cerere | '.G_5._l0£

Extres de Plan Cadastral de Carte Funciard

pentru
- imobil numér cadastral 57709 / UAT Suceava
TEREN Intravian
Mresa;‘l.c;f.. S-uce.‘a-.-a_. St ?-!éraa_fA_ft, Mr. 12, l"‘.l l‘) Jud. Suceava o Com p'.,ﬁ,_n'(:jnrja-?-'l\!:\_,‘?_;;‘pn,l.;_:jucﬁ?.:{a
Nr. cadastral [ Suprafaja misursts | SN Retenile, P
{ 51709 ] q_ { " pozitia nr. 4 din Anexa inventar 13 HCL 284124112001 |

* Guprofats este detenminatd in 2lznul de projacie Steren 10,

i ”!'JF* 1AL LINEARE MOBiH

|

|

i

! |
| |
|

| 57709

N

Dorument cane conting date cu caractes pecsonal. protejate ge pravadente legu by 6774001, Pagina 1 gin 3
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI : 35893161

= RirfrACvIAL P raT g = :
N FILULYAL CAFERI Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj |l, ap. 6 — Suceava
i Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

tral da Carte Funciard, imobil oy, cadastral 57703 £ UAT Sucaava

Incadrare I zona
scara 1:500

Locument (ore 2onling date Cu carucder personal, prolegate d2 preveadiiie Lagh My, 677, Pagina 2 din 2
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Extia;
Date referitoare la leren

Tel

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
efon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@damail.com

CUI : 35893161

rheE

fard, KNOBK nr. cadas

G779 FUAT huceava

———ee e

L crt

1

Parceld Obsarvajil / Referinte

i

S

T

ot

Catogorka de | iar Supeafata
folos it vﬂar;l (mp) Tarla
curti constracin | DA ‘.; L
TOTAL: i 4
Date referitoare la constructii
Destinatie . Situalie
Numar constructie Supraf. (mp) Juridica

| Tmatdul mu are 1 componenta cofameti

Observati / Referinle

Lungime Seamente
1 g - ‘,
Punct Lungime segment
starsit = {m)
3.881
108
—

= Lingimite segrmontator sunt determinele in planul de pra

1

rolectle In plan.

jectle Starao 70 §i sunt rotunjize i 1 mitimetru.

s+ Ditanta dintre puncle este formatd din segimente curmalate ce sunt mai m'ct decit vatoorcn 1 millmetou.

Cortific ¢4 infarmatile din prezentul extras <unt canforme cu datele din planul cadastral de carte
tunciard ot CCPI SUCEAVA la data: 17-02-2022
Situatia prezectata poate face obiectul unor modificani ularicare, in conditiie Legii cacastrulut ¢
publicitatd imobiliare nr, 7/1996, republicald.

Document care contine date (u catacior parsondl, protes

Cansiller/inspector de specialllete,
DANUT-ARMINIU TIRON

ta de prevedenis Legd Nr 6772001,
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o B BIAAFIAL PV " Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
b 1 FILULY AL LAPER | Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
e Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com
ROMANIA
JUDLETUL SUCEAVA

, PRIMARIA MUNICIPIULUTSUCEAVA
Nr. 4920 din 17/02/2021

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.. JHS  din M. 23 2004

In scopul: - concesionarea fara licitatie publica a suprafetei de 4 mp teren,
in vederea extinderii apartamentului nr. 3 cu balcon amplusat
in proicetia balcoanelor de la ctajele superioare
- obtinere antorizatie de construire pentru creare gol de usa si

‘ extinderea apartamentului or. 3 cu un balcon in suprafata de
‘ 4 mp, amplasat in proiectia balcoanelor de Ia etajele superioare

Caurnmare o cererii adresute de ARSENI ANA-MARIA

o domicilivlisedial injudepul TASI  municipial dorasubcomuna JAST
satul sectorul cod pogtal
R Grigore Ureche a. 14 bl SC. el, ap.
telefon/fax . c-ma_l‘l ] . - =
inregistratii lanr. 4920 din 17/02/2021 i
peatru imobilul - teren gifsen constiuciit - situat in judcjul SUCEAYA
municipiulforagulicomuna . SUCEAVA _sawi _____ scctoml cod pogtal
Str. Marasesti oo 12 bl. A2  sc C B
o, p ap. 3 sau identificat prin CI¥
Tor: e s
in Icmcimgié:ﬁlﬁﬁﬁ}ilér‘ documml_l;:[niei' de urbanism ar. ,: o o
faza PUG aprobata prin Hotirdrea Consiliului Judetean/Local S §£C£A}’i _
155 29.11,2009
g 300 / 12.11.2009
Kt Shate o rile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constouctii,

republicatd, cu modificarile gi completarile ulterioare,
SE CERTIFICA:

| REGIMUL JURIDIC R _
Apartamentul 3 situat in intravilanul municipiului Suceava, str. Marasesti nr. 12, bl. A-2, sc. C, este

proprictatea lui Arseni Ana-Maria conform extras C.F. pentru informare nr. 30332-C1-U13/15.02.2021.
Terenul in suprafeta de 4 mp, situat adiacent apartamentului 3, ¢ste proprietatea Municipiului Suceava

2.REGIMUL ECONOMIC N |
Folosinta actuala a imobilului conform pian de amplasament sidelimitare a imobrlulai: trotuar de garda

Destinatia stabilita prin P.U.G. (UTR 20): zona predominant rezideptiala cu mai malt de trei niveluri - zor
de locuinte colective cu regim mediu si mare de inal.lifl.lc (pana la P-10 aiveluri)
Funciiuni complementare admise: institutii si servicil compaul?t.'e ] ﬁlmgiiur.en de l‘ocuire
Terenul nu figureaza ca spatin verde in Registrul local al spatiilor verzi din municipiul Suceava, aproba

coforntLC.L nr. 88/29.03.2018
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161

2 et : i 6 — Suceava
L RIAARAL PYREDT iul : str. Dimitie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 - Su
T FILULY AL CAFCRI ‘Srzdlgfor\ Mobil: 0729/438.629, E-mail: valcostsv@amail.com
e T TRk A AUTORLAN L DE CONSTRUIRF/DESFINTARE va i insofitd de urmatoarele
documente:

a} certificatul de urbanism ¢ {copiel;
b) devada titluh asupra imobidulu, 1efen sUsau constructii, san, dugd cat. extrasul de plan cadastral actonlizas 12 i, 5
extrasul de carte funciard de informare actualizatla zi, o cazul in care legeanu dispune alifei (copic legalizata),
¢} documentafia tehnica - DT, » dupd caz (2 exemplare originale):
Hbprac. (IpToE inran.

[t} d'-'lzcir: 51 acordurile stabiiite prin centificatut de urhanism
4.1) aviee §i acorduri privind utilitigile urbane §i infrastructyra (copie)
Alle avizedacorduri

(5 alimentare cu apa [ gaze naturale
canalizare (<] telefonizare
X atimentare cu energie electrica B4 salubritate
(X atimentare cu energie termica {7 transport usban
d.2) avize §i acorduni privind;
[ securitatea la incendiu (] protecyia civils [T sanftatea populatici

d.3) avizele/acordurile specifice sle admunistrajiei publice centrale sifsa ale serviciilor descentruiizate

ale acestora:

- Consiliul mp teren proprictaten municipinful Suceava,
mwwm—mﬂmmwm nelor de In etajele superionre

N i a

g
retel C 1) ns

Mﬁmmm_kﬂ_&ﬂ _._L:AZ BI&S.A, ‘
- xetele de nliqﬂggg cu e gm ¢ tenmcn - !! {ON .TS R Suceavn
i Telek S.AL

- retele telefo hania Comma 0f
- aviz salubritate - Egimam t_g]!clgmlulﬁmggva = Serviciul ecolopizare si festionace cain fary stapay
d.) smdn de specialitate:
= contract s
- dov in nt rojectului dinul Arhi in

= dovada_(cople [egalizats Mm&mw
=extrage de cajte funciara ra pentru informare actualizate la zi, atst pentru apartsmentul 3, cat si pentru suprafuta de 4 mp ce
s€ coucesioneaza

nlan de gmglm g nt si delimitare a Imgbl!g[uj, vizat Q.CPJ,

¢) puncinl de vedere/actul administrativ nl autoritifii competente pentry protectia medivlui (copie);

)ocumcme de plati ale urmiditoarelar taxe (copie);

Prezentul certificat de urbanisim are vatabilitate de SRR KSR (171 YS P00 PO ——
PRIMAR, 3 SECRET "NERAL,
lon Lungu S
&
L.S
"CT SEF,
DIREC XECUTHY,
i T iannela Bejenar
Achitat 1axa de: 6 fei, conform Chitangei seria .5 .../ A

din 17, 02,2 202! 2
>rezentul certificat de w urbanism a fost transmis solicitantulus direct/peifi pa;tﬁ’la ditade

SEF SERVICIU (1‘( NI
M m&,

Xenia \’n% Duuci.st

T EE L E - “TEREN INT RAV N ampla mun. Suceava, str. Marasesti, nr. 2, bloc A2, scara C, jud
ILA sat in i estl, nr 1




