MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
SUCEAVA

PROIECT
HOTARARE
de modificare a HCL nr. 63 din 27.02.2020 privind exproprierea unor bunuri imobile -
terenuri proprietate privati situate in coridorul de expropriere aferent obiectivului de investitii Ruta
alternativii Suceava — Botosani

Avind in vedere: 5(6 )
Referatul de _aprobare al Primarului municipiului  Suceava finregistrat la nr.=" din
ZZ- Vi ZJ— raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu, inregistrat la nr. 2 3 din
&7‘5’& (L si avizul comisiei economico-financiara, juridica, disciplinard a Consiliului” Local al
municipiului Suceava;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publicd, necesara realizirii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Potrivit HCL nr. 304 din 24 octombric 2019 privind declansarea procedurilor legale in vederea
realizérii obiectivului de investitii Ruta alternativd Suceava — Botosani, etapa 11 drum, tronson I: intersectia
Traian Vuia cu Calea Unirii — pod peste riul Sucecava,

in baza prevederilor HCL nr. 63 din 27.02.2020 privind exproprierea unor bunuri imobile — terenuri
proprietate privatd situate in coridorul de expropriere aferent obiectivului de investitii Ruta alternativa
Suceava — Botosani;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin (2) lit. b, art.139, alin.@) lit. e, art. 196 alin 1, lit a, art. 197 alin.
I, art. 198 alin 1 si art. 243 alin.(1) lit. a din Ordonanta de Urgentd nr.57 din 03.07.2019 privind Codul
administrativ cu completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. L. Se moditica art.2 din HCL nr. 63 din 27.02.2020, prin completarea listei cuprinzind imobilele
proprietate privata supuse exproprierii, lista proprietarilor si a altor titulari de drepturi reale ai ciror imobile
sunt afectate de coridorul de expropriere, cu o noud pozitie, nr. 36, conform Anexei la prezentul proiect de
hotarare.

Art. IL Se modifica art. 5 din HCL nr. 63 din 27.02.2020, care devine dupa cum urmeaza:

“Art.5. Sumele individuale estimate de expropriator, aferente despdgubirilor pentru imobilele
proprietate privata care constituie coridorul de expropriere al lucririi de utilitate publica de interes local Ruta
alternativd Suceava — Botosani, situate situate in Suceava conform anexei la prezentul proiect de, sunt in
cuantum total de 445.898 lei respectiv 93.289 euro sunt alocate de la Bugetul local al municipiului Suceava. ”

Art. IIL Celelalte prevederi ale HCL nr. 63 din 27.02.2020 ramén neschimbate.

Art. IV. Primarul municipiului Suceava prin aparatul de specialitate va duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

AVIZ

SECRETAR GENE L MUNICIPIULUI




MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro

Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593
PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Nr. &’é%o din 22.0% 2022
REFERAT DE APROBARE

Prin Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica, necesara
realizdrii unor obiective de interes national, judetean si local s-au reglementat etapele procedurii de
expropriere.

Conform art. 4 din legea mentionatd mai sus etapele procedurii de expropriere sunt:

a)aprobarea indicatorilor tehnico-economici ai lucrdrilor de interes national, judetean sau
local;

b)consemnarea sumei individuale aferente reprezentand plata despagubirii pentru imobilul
de 194 mp, ce face parte din coridorul de expropriere ,,Ruta alternativi Suceava — Botosani”;

c)transferul dreptului de proprietate;

d)finalizarea formalitagilor aferente procedurii de expropriere.

in conformitate cu prevederile legale in vigoare lucrdrile de constructie, reabilitare si
modernizare de drumuri sunt declarate de utilitate publicd, motiv pentru care pot fi expropriate
bunurile imobile proprietate a persoanelor fizice sau persoanclor juridice, cu sau fard scop lucrativ,
si a oricdror alte entitati, precum si cele aflate in proprietatea privatd a municipiilor, pe care se
realizeaza lucrérile de utilitate publica de interes local.

Prin HCL nr. 304 din 24.10.2019 obiectivul de investitic Ruta alternativa Suceava —
Botosani a fost declarat de utilitate publica.

In vederea realizarii obiectivului de investitii Ruta alternativd Suceava — Botosani se impune
cu necesitate realizarea exproprierii unor parcele de teren conform anexei la prezentul proiect si
consemnarea sumei individuale aferente reprezentand plata despagubirii pentru imobilele care fac
parte din coridorul de expropriere si afisarea listei proprietarilor imobilelor.

Fata de cele mentionate mai sus, supun aprobarii Consiliului Local al municipiului Suceava
proiectul de hotarare anexat in forma redactata si prezentati aliturat.




MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr, 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro

Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593
DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Patrimoniu

Nr. gffég/ din 22. 09 . 2022

RAPORT DE SPECIALITATE

in momentul actual in municipiul Suceava existd o problema majori de trafic auto in zona
comerciald a orasului, pe strada Calea Unirii, tronsonul cuprins intre podul peste raul Suceava si
sensul giratoriu Burdujeni.

Pentru remedierea acestei probleme este in curs de realizare o rutd alternativi, o micro —
centurd spre Botosani, un drum care sa realizeze legitura dintre Calea Unirii (zona intersectiei cu str.
Traian Vuia) si soseaua DN29 Suceava — Botosani.

in conformitate cu prevederile legale in vigoare lucrarile de constructie, reabilitare si
modernizare de drumuri sunt declarate de utilitate publica, motiv pentru care pot fi expropriate
bunurile imobile proprietate a persoanelor fizice sau persoanelor juridice, cu sau fird scop lucrativ,
si a oricdror alte entitati, precum si cele aflate in proprietatea privata a municipiilor, pe care se
realizeaza lucrarile de utilitate publici de interes local.

In vederea realizarii obiectivului de investitii Ruta alternativd Suceava — Botosani se
impune cu necesitate realizarea exproprierii unei parcele de teren in suprafata de 194 mp, conform
anexei | la prezentul proiect.

Printre etapele procedurii de expropriere se afla si consemnarea sumei individuale aferente
reprezentand plata despagubirii pentru imobilul ce face parte din coridorul de expropriere.

Valoarea despagubitii a fost stabilita prin raport de evaluare intocmit de citre un evaluator
autorizat.

Avand in vedere cele mentionate mai sus consider oportun exproprierea terenului si
consemnarea sumei individuale aferente, reprezentind plata despagubirii pentru imobilul ce face
parte din coridorul de expropriere.

DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU

Damian Camelia Turcanu Floarea
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funiciard, imobil nr. cadastral 42494 / UAT Suceava

=
e
g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA
N Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Suceava
W R Localitate: Suceava, Bdul 1 Decembrie 1918 Nr.3, cod postal 720262
Nr.cerere ‘___34@_1"
08
2022
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru
Imobil numar cadastral 42494 / UAT Suceava
TEREN Nr. CF vechi:11964- SUCEAVA
Adresa: jud. Suceava ' Comuna/Orag/Municipiu: Suceaya’
Nr. cadastral Suprafata misurat3 Observatii / Referinte
Top: 993/2 1. 545 i

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 42494 / UAT Suceava

Incadrare in zond
scara 1:500

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 42494 / UAT Suceava
Date referitoare Ia teren

’; Categoria de |intra Suprafata

folosints vilan (mp) Tarla Parceld Observatil / Referinte

| 1 arabil 4
J TOTAL:

545

Date referitoare Ia constructii

Destinatje Sltuatle
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridich Observatli / Referinte
Imobilul nu are in componenta constructii
o R B RE

S S |

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor
Punct| = Punct] -

inceput]| - Farss

rmata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.
Pentru acest imobil exists inregistrate urmatoarele documentatii cadastrale neinscrise in cartea funciars:

Nr CrfNumar.cerere Data cerere Termen 'efiberare Obiect cerere .
| 1 |54481 12.08.2022 [18.08.2022 Dezmembrare/Comasare

Ca urmare a solutionarii cererii nr. 54481 inregistrata la data de 12.08.2022, s-a propus
dezmembrarea imobiluiui rezultand urmatoarele imobile:

Nr |ldentificator: Suprafata (mp)[Adresa )

Crt |electronic [ G

1 |58278 ‘ 255 ' Loc. Suceava, Jud. Suceéva
2 |58279 195 Loc. Suceava, Jud. Suceava
3 [58280 95 Loc. Suceava, Jud. Suceava

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cy datele din planul cadastral de carte
funciarad al OCPI SUCEAVA la data: 16-08-2022

Situatia prezentats poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului Si
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/Inspector de specialitate,

George Lungu

Document care contine date cu caracter Personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3



ANEXa 1.9V ia 1Gyuiciiwin

*Plan de amplasament si delimitare a. nmobuiuﬂua e

tu propuriere de DEZMEMBRARE
Scara 1:<500>

N ]

Suprafata masurata a Adresa imobilului :
imobilului {m ' _ {
£45 {mp) Intravilan Suceava, UAT Suceava, judet SUCEAVA !

e e Unitatea Administrativ Teritoriala {UAT) p

Suceava. - J

Nr.cadastiral
a93/2

Nr. carte funciara
42494

T

' ]594925 & 504996 i
. & 5 .
© © f":ﬁie.f;‘".[
% % I 4Z|
684600 884600
2
© -
5 @
&5 9
o : 3
594925 g 594956 l_-
3

DEZMEMBRARE imobil

Situatia actuala —

inainte de DEZMEMBRARE. Situatia viitoare — dupa DEZVEMBRARE B

Nr. | Suprafata | Categoria . . . . Nr. Suprafata | Categoria . L ;

cadastral (mp) de folasinta Dgscrlerea imobilutui cadastral {mp) de folosinta Descrierea imobitislui
o5 A 28278 255 A Latut
993/2 : 08279 195 A Lotul 2
B . O8Z80 95 A Lotul 3

Total 545 - | - - 545 - -
Exescutant AIRINE! MA Ié}@,:.u—--*' -inspector

(nume plenurns;) A CER:

\9\

Confirm mtrr@ze@ Irrg%!un in bazd) "ﬂgﬁ%gj’?ﬂ“ﬁgﬁg‘lﬁﬁ‘iumamlui cadgas: 4

i CEES )2 ea asu or ateeﬁ co[ IIHd;nga}lpt,gcmir" y =GP Suceava, cn=George Lungu,
g aNgi st ﬂi HigCrl 103 ané[{’e din .éj;ey LU n U SemnaturieBlopbealss, st=suceava,

i 5 givenName=Geor: =
%MMR& F\r 18"',’ o8 OL, Z017 ; g Data Data: 2072.08. 1‘::195::1;:];3?80

11,
.

ARIU
-DANIE

S M%@M@

 §are exlsta NUiNie € Gadasirals. ééﬁtru L}ppbll@}: Yecine, Inlocul numelui vecinului se va frece numaru. cadastra, iar in lipsa némarii

rut Ehimitanit den RGO Triinickre v Suprafetele se rotunjesc ia metru patrat,

Stampita BCP§ Suceava 54481:’2022




Anexa 1.32 1a reguiameni

Pian de amplasament si delimitare a umobululue

Scara 1: <500>

Suprafata masurata a . Adresa imobilului
r\l_t-,cadastrai imobilului (mp) - A : ‘ . ol
8278 255 intravilan Sueeava, UAT Suceava, judet SUCEAVA 1
= Nr. carte funciara i Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT) )
i 2 " Suceava : i
594915 @ 594986 !_
— N
o @
3 »
3 g
£84600 834600
l'?, ) [
g 3
N @
o %
’594915 gj 594986
- 8l
o : A. Date referitoare ia teren o
[ N Categorie de [ Suprafata NMentiun;
parcela [ folosinta {(mp) o
1 . ‘A 255 Lot nr. 1. limite naturale
L - TOTAL . [ 258 Nota: Diferenta de 290 mp se regasesie in alte loturi
- ‘ ' - B. Date referitoare 1a constructii
Cod = .. | Suprafata-construita la i
_constr. De_strnatla sol {rmp) Mentiuni - ~
- TGTAL [ R . '_:
" Suprafal f\::)t&’d masurata a imobilului = 255 mp - ;

Suprafaia din act = 255 mp

bQ‘P Cgfy

i %n cordéii

dccumentatlel cadastrale si corespgn i

Executant AIRINEI BRI

Wiq\ﬁcggi }Q i féi]ﬁtea d.l!

-' 1%@;@1, Aar

cadastral numarul topographic sat nurrmru! ad mr-u\*'f":ﬂn T

ALLT Tv??r\\'-
Tr:

L
tocmu‘u

fnspector

Confirm intfroducerea imobilului in baza de date si atribuivea numariiui
cadastral

Qr
: Semnaiu sn parafa

Semnai Jigital de Geor, rge Lung.
OM:c=RO, I=Gura Humonlui, 0=0CA
Suceava, cn=Geargs Lungu,
<etiolNumba =15 15, teSuges., il

Stampifa BCP! Suceava

el q!venham =Geol Ly
4 pata QU et
o f ata

&/ SHBI022

i locw! numelui vecinului sz va frece nun

iUl cadastra, iar in Bipsa nunzs



FANICAG T 186 e i

Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:<500>

B L . - . . - e e N .
—r i - - P T IR -.T_ N l

Suprafata masurata a o Adresa imobiluiul * ¢
[[ Nr.cadastral imobilutui {mp) . _ | J
| 58280 95 ~ntravilan Suceava, UAT Suceava, judet SUCEAVA
Nr. carte funciara___ i ) Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT) . |
: ' : _Suceava o

584938

585000

5d4950

6584638
£84638

GB4600 644600

_Jaa45&5

594938 595009

684585

534950

Imobitul se suprapune cu coridorul de exproprlere pentru care a fost atribuit numarul cadzstral
54761 si a fost inscris in cariea funciara numarul 54761 in favoarea Statului si in adminisirarea expropriatorului

#. Date referitoare 14 teren

Nr. | Categoriede| Suprafata L h
parcela | folosinta {mp) Mentiuni L
1 A ‘ 85 Lot nr. 3. fimite naturale T
[ TOTAL 95 [Nota: Ciferenta de 448 mp se regaseste in alte loturi T

B. Dale referitoare la constructii

Cod o e | Suprafata construita la o e
constr, | Destinatia ~ sol (mp) Mentiuni 7 ‘
TOTAL | T T -

gupratam fotala masurata a imobilutui =95 mp
oo Suprafata din act = 85 mp

Executant AIRINET ; inspactor T,
(rue, prenugfR

. ‘ & Gonfirm intreducerea imabilului in baza de date si atribuirea numaruivi
Confirm executarea masuratorilor 14 fegen, ¢ e’c’ht@@ h?saﬂmtocm l',k - cadastEabnat dgint de Gearge Lungu _
documentatie cadastrale si corespo SnIW?c?Efbmﬂﬁ%ﬂwmalea dint G , " ONoRO b, 0=0cp :
- A | ceavy, cn=Grorge Lungu, !
. teren) 28,04 9p50 & eorge Lumgp stz e, ;
3 E {; 3 d'\rl;__ givenName=Gearge, sn+l.ungy !
Semnatura si g} ‘r,-n{pslc. .'\,1,‘,411 o Data Data: 2022 08,16 15:¢4:34 ~03 00 |
54481/2022 i
[Stanpita BCPI Suceava 0 ,

“In situatia in care exista numere cadast’ale poﬁtoﬁ@’aﬂa‘fele‘xecme il locut numelui vecinuiui se va trece numarul cadastra, iar in lipsa numar
cadastral numaruf topographic sau numarul adminisiraiy, Suprafetele se retunjesc la metru patrat,
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Pian de.

(T
(Rt H

Anexa 1 'Iar egula

amplasament si dellmntare a imobilufui
Scara $: <500>

‘ . Suprafata masurata a Adresa imobilului
Nr.cgdc:stral imobilului (mp) res |
58279 195 Intravilan Suceava, UAT Suceava, judet SUCEAVA

Nr. carte funciara

[ Unitatea Administrativ Teritoriala {JAT)

594928

684633 .

584600

594828

684581

Suceava i
A
i
B
.
2
o
3
@ 594999
(“)
«
(]
h o
o]
['s]
884600
-
s e]
2
o
w0

584950

A. Date referifoare 1a teren

Nr. Categorie de | Suprafata o
. NMentiuni
arceta | folosinta {mp)
i A 195 Lot or. 2. imobil supus exproprierii conf. L 2557201
L TOTAL 195 Nota; Diferenta de 350 mp se regaseste i alte lotur]
o 8. Date referitoare la constructii
, e
i Cod Nectinatie | FUPratata construita la —_
| consty, | Destinatia sol {inp} Mentiuni
T TOTAL ] —“: ] AL
Suprafata totalz masurata a imobiltin = 195 mp T
__.__Suprafata din act = 195 mp _
Executant AIRINE] MARHIMS oA\ Inspector e
(tume, prepefee) T

;\’P

Conffrm executarea masuratcrilogiateren A gg i
documentatiei cadastrale si cores @dﬁfﬁﬁec@ﬁg
r

I8

te@

i . - Semnatura\%\,—..tamml ”Pf' A ')

Data; 08. q\em@z{ ’Afw'n__ :
10 s situatia In care exista numere cad -mtrelo ’;‘f’ i
cadasiral numarut topographic sau numiary! sgn

Confirm intreducerea imobiluiui in baza de date si afribuirea mum o0
cadastral.

- X Semnatura si parafa
/283 P

|
L
____pBtampila BCP! Suceava 54481/2022

locul numetui vecinului se va trece numerul zadastra, iar i
Je rotunjesc la metr: patrat.

/?/( je

niipsa aug




Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161 i
: Sediul: str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, eta] II ap 6 Suceava !
. Telefon Mobil: 0729/439. 629 Shpre s st omen . !
L

e wa am acw imobil

Teren intravila
Pie.ntru EXPROPRIERE

- R
i o= ﬁ__,( i

SOLICITANT:  Primaria Municipiului Suceava, jud. Suceava

DESTINATAR: Primaria Municipiului Suceava, jud. Suceava

PROPRIETAR: Marula Petru Catalin

LOCALIZARE: WMun. Suceava, la locul numit ,,SUHAT”- Traseu ruta aiternativa
Suceava - Botosani

EVALUATOR:  S.C.PICOEVAL EXPERT S.R.L. SUCEAVA

EXPERT EVALUATOR - MEMBRU TITULAR ANEVAR
N Ing. Constantin PIRVULESCU

Nr. raport: 2020.02.37

"Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentjale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unoﬂ
i teri fara acordul scris si prealabil al S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L., al destinatarului si al clientului.

Februarie 2020 -



; Nr.ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016
i Sediu} : str. Dimitrie Onciul, nr.3, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava

| Telefon Mobil: 0729/439629, & .

Clt : 35883161

REZUMAT |
ACTIV IMOBILIAR - TEREN DE EXPROPRIAT
Executant raport de evajuare | SC PICOEVAL EXPERT SRL ’{
Reprezentantlegal @
Nume . PIRVULESCU K
_ Prenume ' CONSTANTIN
Data evaluarii - 03.02.2020
L Curs BNR la data evaluarii ~ 4,78 Lei/Euro
; e P
Semnatha;/_:‘: /’Q_ |
Stampifa
* Evaluator autorizat " 1
Nume Pirvulescu !
) Prenume . Constantin '
Nr legitimatie - 15258 valabii 2020
Semnatura si Parafe
- * " lmobil evaluat - -
Nr.CF { localitate | CF 42494/SUCEAVA
Cadastral / topografic - 58279
Judet ; Suceava
L Localitate - Suceava
Zona _Periferic
Cartier . La locul numit ,Suhat” N
o Strada  Nu are
. Numarul - Fara

Marula F;etru Catalin

Proprietar conform Ck

Client

Primaria Municipiului Suceava

_ Utiizator PRIVARIA MUNICIPIULUISUCEAVA




Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
i Sediul : str, Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A etaj i! ap 6 Suceava
. Telefon Mobil: 0729/439. 629 = 2 : .

CARACTER STICILE PROPRIETATI IMOBIUARE EVALUATE

; - _ TEREN iNTRAViLAN ARABIL
 Identificare scriptica : conform CF | Teren intravilan arabil conform CF 42494/SUCEAVA
(teren )
~ |dentificare faptica : conform inspectie | Identificarea faptica corespunde cu cea scriptica
Amplasare in localitate : P:M;C;UC | Periferic
- Acces la proprietate : Accesul la proprietate se realizeaza indirect din str.
;_ Apeductului
- ~ccinatati : (prepond.R | Aetc) | R || A
Calitatea vecinatatilor : NS;S;B;FB | Satisfacatoare
- Piata cumparatorului : Da/Nu | Da
. Piata vanzatorului : Da/Nu | Nu
- Utilizarea actuala Teren arabil
. CMBU actualalviitoare | Conform zonei — comercial/afaceri/prestari servicii
: Teren
_ Intravilan / extravilan : conform CF | Intravilan
~ Categoria de folosinta : conform CF | Arabil
. Suprafata : mp/ha | 194 mp
| Utilitati la front stradal : La limita
 Tipul drumului de acces la terenul evaluat . (asfalt;piatra;balastat) | Balastat
| Calitatea/starea drumului de acces : NS;S:B:FB B

© Abordari/Metode/Tehnici utilizate

Abordarea prin piata - Metoda Comparatiei Directe

. Valoare de piata propusa: VP

12.519 Lei

Echivalenta 2.619 Euro




Febpruarie 2620

PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
RE: Raport evaluare proprietate imobiliara formata din teren intravilan situat in
mun. Suceava, la locul numit ,SUHAT”

Siimata Doamna / Stimate Domn,

in urma solicitarii d-voastra, am demarat procesul de intocmire al raporiului de evaluare
pentru proprietaiea mentionata mai sus.

Seniry intocmirea prezentului raport, ce se axeaza pe standardele aciuale de piaia, am
avui ca baza atat informatiile furnizate de d-voasira cat si date furnizaie de piata
imobiliara de secior si baza de date proprie. In cazul in care orice informatie din cele ce
Urmeaza, se dovedeste a fi incorecta sau incompleta, acuratetea prezeniel evaiuari poate
f afectata si, in conformiiate, ne rezevam dreptul de a rectifica raportul.

Acesi raport a fost intocmit de caire un Evaluator calificat sa oiere consultanta in ceea ce
priveste evaluarea unei proprietati de acest tip, in acest amplasament. Acest raport a fost
raalizat in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor impuse de Asociatia
Naticnala & Evaluatorilor Autorizati — ANEVAR.

i yznd in calcul bazele subliniate mat sus si, dupa cum este expus in acest raport, opinia
noasira asupra valorii de piata a proprieiatii mentionate mai sus, la data evaluarii este de:
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Aceasta valoare se supune aiat termenilor si conditiilor neasire, cat si oricaror ipoteze
expuse. Deasemenea, aceasta valoare este valida de la data intocmirii prezentului raport
si poaie fi reconsiderata la o data ultericara. Trebuie subliniat faptul ca aceasta evaluare
este furnizaia exclusiv destinatarului prezentei scrisori si nu se accepia nicio
responsabilitate transmisa unei terte parti. Se interzice publicarea sau expunerez, in
totaliiate sau partial, fara acordul prealabil al semnatarului prezentei scrisori. in plus,
ceriificam ca PICOEVAL EXPERT nu are niciun interes direct cu privire la imobilele care
fac obieciul prezentului raport de evaiuare si nicio influenta legata de partile implicate,
asadar, avand aptitudinea de a oferi consultania in mod deliberat.

Avem increderea ca acest raport de evaluare corespunde cerinielor d-voastra si va stam
2 dispezitie pentru eventuale informatii vlterioare.

Cu siima,

Consiantin Plrvuiescy

e .
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Client: Primaria Q\I’LﬂICIDIJIUE Suceava

Proprietar: Maruia Petru Catalin
Adresa: mun. Suceava, ia locul numit , SUHAT”
Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Tioul Proprietatii: Proprietate imobitiara — Teren intravilan arabil

Numer de E_rw__reg;si_.j@_re 2620.2.37

; "-.\\\:. T

-.\A.-.-.ﬁ._.\

Valoarea de Piaia:
Cursul de schimb

Abordari utilizate
Valori rezuliate

Suprafaia teren de
exptopriat

Evaluator autorizat,

Membru Thular ANEVAR
Pirvulescu Constantin

Data inspectiet:

Data evaiuarii:

Data redactarii raporiutui:

12.518 Lei
1t euro = 4,78 lei

Abocrdarea prin piata —
Metoda comparatiei directe
12.519 Lei (2.619 Euro)

194 mp

PICOEVAL EXPERT SRL

01.02.2020
03.02.2020
03.02.2020
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S.C. PICOEVAL EXPERT SRL
Daie de identificare:
Co"’ de Inregisirare fiscala CUl: 35883161;
gistrul Comertului sub nr. J33/511/2018;
Ad:\,Sa. Mun. Suceava, str. Dimitrie Onciul, nr. 1, bloc 5, scara A, apt. 8, jud.
Suceava;
Tei: 0728/438.829;
E-mei: valcostsv@gmail.com

!
:
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Jenumire: Primaria Municipiului Suceava
Cod de inregistrare Fiscala: 4244792
Segiul: Mun. Suceava, B-dui 1 Mai, nr. 5A, cod postal 720224,

‘tilizator desemnat: Acest rapori de evaluare ii este adresat PRIMARIA MUNICIPIULUI
UCEAVA si nu poate fi utilizat in alte scopuri sau de catre alti utilizatori.

(I) (

Scopu evaluarii esie valoarea de piaia in vederea exproprierii..

Proprietate imebiliara — Teren intravilan arabil

Tipul valori estimate esle valoarea de piata asa cum este ea definita in Standardele de
Zveluare a Bunurilor ANEVAR, SEV 100 Cadru general, respectiv SEV 104 Tipuri ale
valorii - si anume: “Valoarea de pia{é esie suma estimata peniru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbal(a), la data evealuari, infre un curnparator hotarat si un
vanzator hotarat, intr-o franzactie nepartinifoare, dupa un markeiing adecvat si in care
pariile au aciionat fiecare in cunostinia de cauza, prudent si fara consirangere.”

ey

Daia evaluarii este 03.02.2020, data la care sunt valabile informaiiille privind nivelul
preturiior si documentele furnizaie de client si ia care se considera valabile ipoiezele si
ipotezele speciale iuate In considerare precum $i valorile estimate e caire evaluator.

Data redaciarii raporiului este 03.02.2020

Pasit parcursi in documentarea necesara peniry elaborarea evaluarii au fost:
s Solicitarea documentelor privind bunut supus evaluarii
> Inspectia proprietatii, a fost efeciuata in data de 03.02.2020 de catre evaluator
auiorizai Constantin Pirvulescu, ca reprezeniant al SC PICOEVAL EXPERT SRL
iri prezenta reprezentantului clientului/proprietaruiui.

Raport de evaiuare proprietate imobiliara



Evaluatorul & analizat documeniele puse la dispozitie de caire
client/proprietarfuiilizator, si a idertificat activulfactivele impreuna cu
reorezentaniul clientuluifproprietarului.
{a dala inspectiet, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata
{identificare, starea fizica, istoric, verificarea corespendentei dinire starea faptica si
aocumente, caracteristicile proprietatii, vizualizarea documenielor in original).
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamenielor invecinaie.

o Culegerea si analize datelor de de piaia
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informatiile’ utilizate au fost:
o Siiualia juridica a proprietatii imobiliare {extras CF, acte dobandire, documentatie
cadastrala) vezianexa oo Tzs0i3
o istoricul utilizarii proprietatii imobiliare si alte informatii puse la dispozitie de
reprezenianiul proprietarului/solicitantului in cadrul inspectiiel.
o Siandardele de Evaluare a Bunuriior ANEVAR 2018;
o ScV 100 Cadrui general
o SEV 1071 Termenii de referinia ai evaluarii
o SEV 102 Implementare
o SEV 103 Rapoitare
o SEV 104 Tipuri ale valorii
o SEV 230 Drepturi asupra propiietatii imobiliare
o SEV 370 Evaluari ale drepturiior asupra proprietatii imobiliare pentru
garantarea imprumutului
o GEV 8630 Evaluarea bunurifor imobile
o  GEV 520 Evaluarea pentru garantarea imprumutului
o informaiii privind piata imobiliaré specifica (preiuri, nivel de chirit etc.);
o Raza de tranzaciii a evaluatoruiui site-uri imobiliare specializaie

Vezi Anexa i

Raporiul de evaluare sau orice referire la acesia nu pot fi publicate, nici incluse intr-un
documeni ¢esiinat publicitatii, fara acordul scris si preaiabii al S.C. PICOEVAL EXPERT
S.R.L cu specificarea formai si contexiulul in care ar urma sa fie reprodus sau publicat.

Acest raport de evaluare este confidential atat peniru client cat si pentru evaluator si este
valabil numai pentru scopui mentionat in prezentul rapor; nu se accepta nicio
responsabilitate daca este fransmis aliel persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru
oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
decumenie, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordui
scris si prealabil al evaluatorului si al clientulut acestuia, cu specificatia formei si a
coniextului in care ar urma sa apaia.

' Sursele de informatii au fostreprezentantii solicitantului, pentru infermatiile legate de proprietatea imobiliara evatuats (situaie
juridica, supratete, istoric, samd.) care sunt responsabili exclusivi peniru veridicitatea informatiitor furnizate:

Raport de evaluare proprietate imobiliara



Evaluatorit nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in
instania referiicr ia proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de
eveluare, decat in baza unui angajament special peniru acest scop si in limita permisa de
reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii si respectiv cu respeciarea
fegislatiei in vigoars.

Frezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezeniare

raport evaluare, anexe), nefiind acceptaia utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat
exclusiv peniru a fi folosit de catre destinatar si peniru scopul precizat.

fin prezenta, n limila cunostinielor si informatiiior detinute, certificam ca afirmatiiie
orezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in
fimita posibilitatitor, din mai multe surse. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si
conciuzille prezeniate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice si sunt analizele, opiniiie si concluziile noasire personale, fiind nepartinitoare din
ounct de vedere profesional. in plus, certificam ca nu avem niciun interes prezent sau de
perspeciiva cu privire g imobilele care fac obiectul prezentului raport de evaluare si niciun
inferes sau influenta legata de partile impiicaie.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio
legaiura cu declararea in raport a unei anumite valori sau inierval de valori {din evaluare)
cars sa favorizeze clieniul si nu este influentaia de aparitia unui eveniment ulierior.
Analizele, oviniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
siandardeie, recomanderile si metodoiogia de lucru recomandaie de catre Asociatia
Natiocnala a Evaluatorilor Autorizatl din Romania - ANEVAR.

mvaiuatorti au respeciat codul deontologic at ANEVAR. In elaborarea prezentuiui raport
nu s-a primit asistenta externa din partea niciunei alte persoane in afara evaluatorilor care
semneaza mal jos. Prezentul raport a fost efectual in concordanta cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR in vigoare.

ia caia elaborarii acesiul rapori, evaluatorii care semneaza mal oS sunt membrii ai
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizall din Romania ~ ANEVAR, au indeplinit
cenniele programului de pregaiire profesionala continua al ANEVAR si au competenta
necesara intocmirii acestui rapori. De asemenea, evaluarea a fost efeciuata in
conformitaie cu Codul de etica al profesiel de evaluator autorizat. Firma SC PICOEVAL
ZXPERT si membrii sai au incheiaie asigurari de raspundere profesionala.

u siima, Evaluator Aulorizat,
C PICOEVAL EXPERT SRL Pirvulescu Constaniin
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identificarea Teren intravilan arabil situat in mun. Suceava, la locul numit
proprietatii SSUHAT”
imchbiliare subiect
Conform actelor de proprietate, imobilul este Teren iniravilan
arabil cu supraiata de 194 mp

Conform datelor obtinuie la data inspectiei am consiatat ca
identificarea scriptica corespunde cu identificarea.

Descrierea

iuridica Proprietari: Marula Petru Catalin, perscana fizica romana.

Este supus evaluarit dreptul deplin de proprietate al d-lut Marula
Petru Catalin asupra proprietatii descrisa mai sus, conform
documentelor puse ia dispozitie si anexaie prezentului raport de
evaluare (vezi anexa _ ooy manis)

Daie privind dobandirea dreptului de proprieiaie:

Dreptul de proprietate este considerat deplin.

Date priving intabularea: Dreptul de proprietate asuora intregului
bun imebil este inscris in Cartea Funciara nr.

42484/SUCEAVA - parcela cadastrala 58279.

Sarcini:

imobilul este grevat de sarcini (de expropriat prin HCL Suceava)

Date privind documeniatia cadasiraia:

Proprietaiea are intocmita documentatia cadastrala din care ne-
au fost prezentate: Nota Inferna Primaria Suceava, Plan de
situatie si amplasament, Propunerea de dezmembrare in vedrea
exproprierii.

Date privind documentatia urbanistica:
Nu este cazul.

Date despre zona, Proprietatea in cauza este situata in intravilan mun. Suceava,
oras zona periferica, la locul numit . SUHAT”

Zona este incadrata de arealu! format de strazile: Mirautilor si
Raul Suceava (vezi —27c ZI2.zZ273).

Aceasia zona este considerata ca fiind o zona limitrofa a
localiatii.

Arealu este predominant format din imobile tip terenuri agricole.
Zona din imediata vecinatate a proprietatii poate fi caracterizata
ca zona cy frafic redus.

Raport de evaluare proprietate imobiliara
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L Daie despre Propriciaiea beneficiaza de invecinarea apropiaia cu
vecinaiati urmatoarele puncte de interes:

- obiective noi, cu functiuni diverse, caracterul zonei
functionale tinzand a devein mixt. Astfel, in vecinatatile
din apropiere,la nord,s-a construit o fabrica de
incaltaminte cu un magazin propriu de desfacere a
produselor {(S.C. DENIS S.R.L.), precum si sediul
administrativ al S.C. GENERAL CONSTRUCT S.R.L. cu
activitate de baza prepararea betoanelor si moriarelor.
Alte constructii vechi si not se afla la distante relativ mari
de amplasamentul studiat.

Proprietatea are acces la caile de transpoit in comun - autobuze,
tramvaie, maxi-taxi - la cca. 10 min.de mers pe jos.

Artere imporiante de circulatie existenie in zona:

Principala cale de circulatie in zona studiata, este sir.
CaleaUnirii Ia care se racordeaza, pe partea dreapta, in
sensul de mers spre Botosani str. Apeductului:

strada Apeductului — 2 sensuri, imbracaminte beton si
asfalt, starea buna —intersectie semaforizata cu calea
Unirii:

-strada “A” care deserveste societatile S.C. DENIS S.R.L.
si S.C. GENERAL CONSTRUCT S.R.L. -2 sensuri,
imbracaminte asfalt, starea buna —intersectie
semaforizata cu Calea Unirii;

drum acces — 2 sensuri, imbracaminte piatra, starea
mediocra —intersectie simpla cu Calea Unirii, viraj
obligatoriu la dreapta;

Feroviar: siatia CFR Burdujeni pe ruta: Suceava —
Bucuresti

Unitatile comerciale de tip supermarkel se afla lao
distanta de 1500 m.

Unitatile de invatamant exisiente in zona sunt: scolt si
gradinite private si publice — ia cca. 1.000 m.

Unitaiile madicale exisiente in zona sunt: Policlinica
indusiriale, dispensar public, cabinete private si farmacii,
Retele edilitare existiente in zona:

Retea de energie electrica: existenta.

Retea de apa: existenia.

Retea de gaze: existenta.

Retea de canalizare: exisienta.

Retea ielefonie fixa sifsau mobila: existienta

Raport de evaluare proprietfate imobiliara
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Amplasarea imobilului in cadrul zonei este favorabila ( apropiata
de zona la intersectie de ariere principale — trafic intens |, cu vad
comercial \BAZAR" ).

Zona din imediata vecinatate a proprietatii poate fit caracterizata
ca relativ linistita. Poluarea este relativ redusa. Retelele publice
de utilitati se prezinta in stare satisfacatcare.

Suprafata de teren aferenta proprietatii analizaie (din intreg lotul
cu destinatie ,Drum” insumand o suprafata de 6.737 mp ) este de
194 mp peniru expropriere.

Reliefui proprietatii esie in panta usoara si plai, tar forma este
relativ drepiunghivlara — lungime de cca. 4.000 ml — drum de
realizat.

Proprietatea are acces la drum public pe drum asfaliat/balastat,
ce face legaturs cu str. Apeductulu! care se racordeaza la str,
Calea Unini.

Terenui are deschidere de cca. 7 mi la sirada Apeductiilui.

Utilitatite zonei, cu potential de dezvoltare rezidential,
comercial/presiari servicli.

Utilitati {in zona) de carg dispune proprictatea:
Energie elecirica: Ia iimiig;

Gaze: la limiig,

Apa: la iimitg;

Canalizare: pariial pe teren (ACET SA In zona).

Ne-a fost pus ia dispozitie Planul de incadrare in zona(cu
oropuunere de expropriere peniru Ruta alternativa Suceava-
Botosant). _

Urmeaza comasarea paircelelor care fac obiectul exproprierii.
Regim economic:

Folosinia actuala a ierenului: ieren arabil si in mica masura teren
curti-consiructii.

Regim tenhnic:
- Drum {Ruia ocolitoare Suceava -Botosani).
- Servicii, aciiviiatl de transpori pe drum public.

HCL Suceava privind expropierea.

Raport de evaluare proprietate imobiliara
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+ Utilizarea {a data inspectiei parcelele de teren erau liber de constructii,
croprietatii 1a data  partial Drum, in rest parcele de teren Arabil,
nspactai

4+ Analiza ceiei mai  Cea mai buna utilizare - esie definita ca utiizarea rezonabilg,
hune uillizar nrobabila si iegala a unui teren liber sau construii care este fizic
posibila, fundamentaia adecvai, fezabila financiar si are ca
rezultat cea mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare gste analizata uzual in una din
urmatoearele siiuatii:
o c¢ea mai buna utilizare a terenuli liber
o cea mai buna utilizare a terenului construit.

Anzlize efectuata a presupus culegerea unor informatii de pe
piaia spatilor comercielefafaceri, precum i siudierea
alternativeler posiblle de folosire a acestora.

Concluzia este ca:

In conditiile pietel aciuate, cea mai buné utilizare a proprietatii in
este ca proprietate imobiliara — teren_pretabil peniru servicii de
transport public si deservire proprietati comerciale/afaceri.

In conditiile actuale ale pietei specifice, tinand cont de tipul
terenuiui, de amplasarea acesiuia si de destinatia viitcare data
orin PUZ/vecinatati existente, cea mai buna aliernativa posibila
oeniru activul analizat este cea de teren iiber pentru constructia
de Drum {Ruta ocolitoare Suceava -Botosani),

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U.
aceasta abcerdare:
s este permisibila iegal conform Auiorizatie de Construire si
HCL Suceava.
o indeplineste conditia de fizic posibila {(deschidere teren/
acces / elc)
o este fezabila financiar.
s esie maxim productiva se refera la valoarea proprietatii
imobitiare in conditiile celei mai bune uillizan {desiinate
Drum public).

Raport de evaluare proprietate imobiliara
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Ruta alternativa Suceava-Botosani in lungime de 4 kilometri incepe de pe strada Traian Vuia,
continua pe strada Apeductului, prin zona serelor, pe langa bazinele de decantare - bazin
retentie ACET SA, va trece peste noul pod, apoi pe strada Energeticianului Tn zona Termica
si va iesi pe DN 29 Suceava-Botosani in zona Avicola. Noua ruta va beneficia si de un sens
giratoriu care va fi amenajat la intersectia strazilor Calea Unirii cu Traian Vuia.

Raport de evaluare propriefate imobiliara



Plata imobiliara din Romania a inregistrat in uliimii ani o perioada dinamica. Anii 2014-
2019 au Tost caracterizati ca o revenire sau mai bine spus o refacere dupa perioada de
criza ce & afectal pentru mai bine de 5 ani piata imobiliara.

Ue la an la an proceniele au crescut, cifrele au fost pozitive pentru toate segmeniele
imobillare: rezideniial, industrial, comercial si investitii.

Bineinieies toate acesie elemenie suni sustinuie de o crestere economica iz nivel
national, ridicarea nivelului de irai - venituri mai mari pe viata muncii, stabilizarea rate
somajuiui si oporiunitati peniru investitorii puternici din aite tari.

Sunt ramuri si subcategorii ale economiei ce trebuie mentionate c¢a fiind varf de lance si
care au coniribuit intr-un mod vizibil si relevant la dezvoltarea infregului aparat
economic. Seciorul IT si Comunicatii a fost putem spune unul dintre cele mai active, ce
au renascui piata imobiliara din cele ma! imporiante cenire ale iarii. Cresierea cea mai
nsemnaia a avut loc in Cluj si Bucuresti acolo unde studentii din centrele universitare cu
oroiii i1 au fost preluati in cadrui companiilor mari prezente aici peniru o piata a muncii
mei iefling in comparatie cu piata occidentaia.

industria Pharma este o alta componenta de varf in motorul economic ce & inregistrat
cifre cde afeceri record in perioada 2015-2018. Companiile publicitare din massmedia,
conditia siaba a sistemului saniiar, a2 stimulat apetitul promanilor pentru pastile si

0
)
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Previziunile pentru anul 2018 nu au fost cele mai bune in sensui ca acest trend energic
cu aspeci de tavalug imobilar gaiopa intr-un ritm aleri. Asifel primele semne ca piata ar
irebui sa se calmeze, sa dea dovada de maturitate au venit din partea BNR prin
mocificarea politicit monetar-bancare st anume micsorarea graduiui de indatorare de g
un maxim de 65% la cca 40-45%.

Puterea de cumparare a populatiel a locuinielor este de asemenea afectata de cresterea
indicelui ROBOR de la sub 2% anui irecui la peste 3% anul acesta. Aceasia crestere
rapida & afectat nu numai populatia cu credite in desfasurare ci st pe cel care au dat
avansul pentru o locuinta si nu isi mal permit sa imprumuie de la banci sumele
Dreconizate,

Crestereaz euro ta cote peste 4,6 lei anul frecut, scumpirea materialelor de constructie si
cosiul fortel de munca au influentat preful locuintelor noi. Astfel romanii ce aveau in plan
achizitionarea unel locuinte privesc cu mai muita atentie tot acest proces si franeaaza
sianul pe care-i aveau in pericada dinaintea acestor factori enumerati.

Tozie aceste mecanisme au condus la o incelinire trepiaia a cresterii preturilor. inire T4
2017 si 71 2018 exista o crestere de cca. 1,4% conform indicelui estimat de
‘Anzlizeimobiliare.ro”, indice mai mic faia de cresterilie de pe parcursul anuiui 2017 de
2,2% sau in 2016 de 2,9%.

Previziunile pentru anul acesia plaseaze 2019 ca {iind un an al stabilizari, fara miscari
snectacuioase in piata. Specialistii il descriu ca fiind un an precaut cu o siagnare a
oreturilor, poate cu ¢ tendinta mica de crestere la nivelul mariler orase cu potential de
crestere economica. Conform analizelor Fondului Monetar international, programul
Prima Casa ar puiea i incetinit - fonduri cu 25% mai mict decat in 2019. De asemenea

Raport de evaluare proprietate imobiliara



se esiimeaza ca indicele ROBOR nu va depasi nivelul de 3,2% la interval de 3 luni.

Piata specifica a proprieiaiii evaluat este cea a terenurilor libere
cu desiinatie comercialalafacert.

Analiza productivitatii: Caracieristicile proprietalil care defermina
abilitati productive sunt: localizere, suprafata teren, distanta pana
la viilitati, indicatori urbanistici, amenajari efc.

Deoarece proprietatea se afia in zona periferica a mun. Suceava
(adiaceni Lunca Sucevei), cererea potentala scazuta datoriia
limitarii accesului la surse de finantare.

Din punct de vedere teoretic, punciul de echilibru este greu de
ating sau niciodaia, ciclul imobiliar nepuiand i sincronizat cu
ciclul de dezvoliare a afacerilor, datorita instabilitatii economice,
activitaiea imobiliara raspunzand la stimuii pe termen lung sau
scurt. Ciclui pe termen scurt depinde de schimbarile la nivelul
caracteristicilor populaiiei existente st de veniturile sale, in timp
ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibiiitatea crediielor
si conditillor de finaniare.

In ceea ce priveste piata specifica proprietati evaluate, oferta
este superioara cererii, fapt datorat accesului dificil ia finantare.

Csiimarea atraciiviiati: Comparand atribuiele produciive ale
proprietati cu cele ale proprietatilor competitive putem
concluziona ca propristatea de evaluat are lichiditate medie.

Faciori relevanti peniru estimarea, performantelor garantier:
activitatea curenta si tendintele pietei refevante: piata
specifica proprietatii evaluate esie in siagnare, tendinta pietet
fiind de stabilizare, numarul tranzacitiilor fiind totust redus; la data
evaluarii piata esie mediu activa.
- cererez anterioara, curenta si viifoare pentru tipul de
proprietate imobiliara si peniru localizare: dupa anul 2008 cererea
pentru proprietati similare a fost scazuia, incepand cu anui 2014
se inregistreaza un irend usor crescator;apreciem ca iendinta de
crestere a pietei se va mentine.
- carere potentiala sau probabila pentru alfe utilizari: avand
in vedere tipul proprietaili, utilizarea actuaia, iocalizarea acesieia

Raport de evaluare proprietate imobiliara



si caracterisiicile fizice si economice, nu exista cerere pentru
utilizari aliernative, care sa conduca la cea mai buna utilizare.

- impactul oricaror evenimente previzibile la data evaluarii
asupra valorii viitoare a garanaiel pe pericada credituiui; vaioarea
viitoare a garantiei poate fi influentata de factori economici,
externi proprietatii, scaderea puterii de cumparare =2
participantiior la piata, scaderea cererii si a tranzactiiior pe piata
imobiliara, precum si de modificari privind situatiz juridica a
acesieig;

- ipoteze speciale: daca au fost identificate in cuprinsul
raportuiui, impactul asupra valorii garantiei a ipotezelor speciale.

- vandabilitatea proprietatic avand in vedere de tipul
proprietatii, amplasarea acesteia, caracteristicile fizice si
eccnomice, vandabilitatea proprietatii este medie.

Raport de evaluare proprietate irmobiliara
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Abordarile, metodele si iehnicile de evaluare & terenului liber, uiilizate in praciica
orofesionala sunt:

Abordarea prin piaia:

Metoda comparatiei directe
iietoda comparatiei relaiive
Metoda alocarii

Metoda extracliel

Q

Q

Q

Q

Aoordares prin venit:

Metoda DCF

o Metods reziduala

Metoda Capitalizarii rentel iunciare
o Metoda parcelarii si dezvoiiarii

o]

Q

in cazu! de fata s-a considerat oporiun a se aplica: Abordarea prin piata — Metoda
Comparatiel directe.

J

Abordarsea prin piata — Metoda comparatiel directe

Abordarea prin piata este procesul de obtinere & unei indicatii asupra vaiorii proprietatii

imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute
ecent sau care suni cferite spre vanzare.

Pentry aplicarea abordarii s-z utilizat metoda comparatiei directe. Metoda consig in
analiza unor iranzaciii recente sau a unor preuri de tranzacti sau de oferia de bunuri
simitare / comparabile cu subieciul si aplicarea ajustarilor necesare aferente elementelor de
comparatie alese ca reprezeniative.

Sentry o abordare rezonabila si obiectiva s-a estimat valoarea de piata & intregului lot de
saren constituit din un numar de 38 parcele expropriate — in total o suprafaia de §.737 mp.
Slementele de comparatie inciud: fipul iranzactiei, drepturi de proprietate transmise, conditii
e finantare, conditii de piata, localizare, suprafata, distanta fata de utilitati, regim economic,
regim tehnic etc.

nsirumeniul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata care reprezinta un
tabiou ce are pe linii elemeniele de comparatie, pe prima coloana proprietatea evaiuata iar
ne celelalie coloane, proprietatile comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie
se aloca dous linii: una peniru comparare $i aita pentru ajustare. in grila datelor de piata, au
fost preluate, sintetizate si utilizate icate informatiile culese pentru comparatie, care sa
iustifice ajusiarile operate asupra pretului de vanzare/oferta al fiecdrei proprietali similare
comparabile

in pariea de jos a grilei exista ¢ sacfiune de znaiiz& a rezultatelor cu doua linii: toial ajustari
exprimate absolut si procentual din pretul de vanzare. Cu aceste rezuliate, evatuatorui poaie
esiima comparabilitatea iranzactiilor/ofertelor fata de proprietatea evaluata si sa selecieze
valoarea finaid. Comparabilele care necesita cele mai mici gjustari vor avea ponderea cea
mai mare in alegerea valorii finale. in acelagi timp, ponderea va veflecta si increderea pe

Raport de evaluare proprielate imobiliara
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care 0 are evaluaiorul in datele privind {ranzactiile/cferieie comparabile.

Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de imobile similare (terenuri) din zona
studiata exisiente in ziarelefrevistele de specialitate, din paginile de web ale diferitelor firme
imobiiiare precum si din baza de date proprie aferenta departamentelor de evaluare 5
respectiv de tranzactii imobiliare (vezi Zomzarzslis izeis)

i
Crila de piata este prezentata in 27z S comzsneT iaois |
Din analiza efectuata a rezuitat ca cea mai apropiata comparabila de subiect este
comparabila C {are cea mai mica ajusiare iotala bruta).

Aplicand ioate cele prezentate mai sus valoarea de piata a proprietatii (in tolal o suprafata
de 8.737 mp.) estimatia prin aceasia metoda este: 100.800 Euro
(VALOARE UNITARA DE 15 Eurofmp — valoare de baza)

in ceea ce priveste prima componem"v g despagubirii, - “valcarea reala” a bunului
cv,@rswfa"' aceasts este determinata e retul cu care se vand imobilele de acelasi fel

73 Jm:afca atministrativ teritoriala Ja ¢ ia frtocmirii raporiului de evaluare. Legisiatie:
a nr. 35/18%84, art. 26 aiin. {1} si (2
a rr. ?48/2@04
e nr. 255/20%0
a indica faptul cd un evaluator auicrizat ANEVAR intocmeste raportul de evaluare
va avea in ve lere si expertizele notariale - adica valorile minime orientative ale
iriior uiilizate de catre notari.

Centralizare valoare estimata parcela analizata — decotare in functie de suprafata si utilizare (Furo/mp)
T
15 | 145 14 13.5 13 2.5 12 1.5 1 Valoare justa
Tzo. | T=51- | T=101- | T=15%- | T=201- | T=261- | T=301- | T=351- | T>400 Euro LE | Euro
S0mp | 100 mp 150 mp 200 mp 256 mp 300 mp 350 mp 400 mp mp mp
194 2619 ! 12519 | 135
] 1

NOTA:Vaicarea de piata estimata pentru parcela de teren expropriata (194 mp) este cuy
cea. B2% peste valoarea minima inscrisa in STUDIUL DE PIATA” - Expertiza
WNotariala a Camerei Notarilor Publici Suceava — valabil pentru anuf 2020 — respeciiv
de 8,37 Euro/mp.

2.819 euro

Raport de evaluare proprietate imobiliara
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VALORI ESTIMATE IN STUDIUL PE PIATA CAMERA NOTARILOR PUBLIC!
SUCEAVA CU VALABILITATE IN ANUL 2020:
> Teren intravilan curti-constructii = 61 leifmp, echivalent a 12,76 Euro/mp;

» Teren intravilan arabil = 40 lei/mp, echivalenta 8,37 Euro/mp.

Raport de evaluare proprietate imobiliara
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Peniru analiza rezuitateior s-a procedat la revederea infregii lucrari, pentru a putea avea
sigurania ca datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul $i logica au condus fa
judecali corects.

Daieie utilizaie sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse considerate de
incredere.

in analiza rezuitatelor s-au avui in vedere faptul ca valoarea este ¢ prediclie; valoarea
asie subiectivd; valoarea este o comparare; tinandu-se cont de orientarea spre piata.

Pentru proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport (parcela de feren
intraviian arabil - 194 mp de exproprial} s-au obtinut:

1
0

Abordarea prin piata = 12.519 Lei, echivalenta 2.619euro |

in procesul de analiza se caniareste semnificalia relativa, aplicabilitaiea si argumentarea
siecarul rezuitat al valorii si se bazeaza mai muit pe metoda cea mai adecvata cu natura
proprietatii evaluate.

Dacizia privind declararea valorii necesita ¢ aneliza atenta a logicii, critreriife fiind
adecvarea, precizia si cantitarea informatiilor.

Din punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata este cea maf poiriviia peniru acest
tiv de proprietate, intrucat tendintele pe piata specifica este de tranzactionare si nu de
inchiriere. Dovada fiind si numarul mai mare al informetiilor privind oferte de tranzactii de
locuinte comparativ cu cele privind inchirieri. Precizia unei evaluari este apreciata de
increderea in acuratetea informatiilor si a ajustariior efectuate pentru fiecare comparabila
analizata. Din prisma acestui criteriu tinand cont de numarul si marimea ajustarilor
aplicate precizia refativa asupra abordarifor ne indica de asemenea abordarea prin piata
ca fiind cea mai precisa in cazul de faia. Atat adecvarea cat si precizia irebuie studiate in
raport cu cantitatea_informatiilor; chiar si informatiile precise si adecvate pot i afectate
de insuficienta cantitate.

Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca urmare a analizelor,
sdecvarea abordarilor prezentate, principiul prudentei si conditile limitative expuse in
orezentui rapori de evaluare, evaluaiorii opineaza ca valoarea de piaia a proprietatii
imobiiiare supuse evaluarii este estimata orin abordarea prin piata - meteda
comparatiilor directe la ¢
12.519 Lef
Raferiior ia aceasta valoare pot i precizate urmatoarele:
o Valoarsa a fost exprimata si este valabila in conditille si nrevederile prezentulul
rapori;
o Valoarez opinata include ferenui atat cota exciusiva cat si cea indiviza;
o Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;
o Valoares este ¢ estimare,
o Valoarea de piata estimata nu coniine TVA
s Valoarea este subiective;
o FEvaluarea este o opinie asupra unei valori,

Raport de evaluare proprietate imobifiara
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1. Inoteze

- Nu s-a facut nicio investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau
acopberiie, nesexpuse sau inaccesibile si s-a presupus asifel ca aceste parti sunt in
stere tehnica buna. Nu se poate exprima nicic opinie despre starea tehnica a pariitor
neinspectaie si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida integriiatea elementelor.
_ Nu ne asumam nicic responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii
neccncludente ale dreptului de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar
sutea afecia valoarea imobilului. Mai mult, nu facem investigatii pentru a e descoperil.
. Nu s-au realizat estimari cu privire ia starea structurala a imbunatatirifor sau la
dimensiunea si adecvarea sistemelor mecanice si a aitor componente precum
incalzire, canalizare, sisiemul electric, etc. Valorile estimate in raportul de fala au
plecat de la premisa ca imobiiul evaluat este construil si utilizat in concordanta cu
‘aate autorizatiile de constructie, neexistand nicio disputa cu vecinii, ocupantii spatifor
invecinate sau administraiia locala.

. Evaluatorii au presupus ca imobilul evaiuat se conformeaza restrictiilor urbanistice
din zona detine {oate licentele, autorizatiile, cerfificatele necesare utilizarii sale.

. Am considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si corecte.
Toate informatiiie (inclusiv situatile financiare, estimari si avize) obiinute de ia parii
neangajate de caire PICOEVAL EXPERT se presupun a fi adevarate si corecte. Nu
ne asumam nicio responsabilitate pentru neconcordaniele generate de informati
eronate oferiie de client.

. Daca nu este precizat, se presupune ca nu existd abuzuri sau incalcari ale legii,
care sa efecteze proprictatea evaluata.

- Se presupune c& proprieiatea este in deplina conformitate cu {oate coduriie, legile,
consimiamintele, liceniele sau reglementarile relevante la nivel national, oragenesc,
local sau privat, gi ca toate autorizatiile, permisele, certificatele, francisele gi aga mai
departe pot fi reinoite si / sau transferate catre un eventual cumpérator sau ai
ocupant;

_ Evaluatorii, prin regiementarile profesionale carora se supune, nu au calitatea
juricica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate s
nici a drepiului deplin de proprietate asupra bunului imobii evaluat, considerat existent
in prezenia lucrare, ca ipotezé de fucru.

. Evaluatorii au considerai proprietatea imcbiliara subiect libera dge sarcini, find
evaluaia in aceasta ipostaza.

. WNu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenia sau absenia substanielor
poluante si, prin urmare, nu se poate oferi nicic asigurare a poientialului sau impact
asupra evaluarii. in consecinta, pentru scopul acestei evaluari, am presupus ca nu
sunt, pe sau in cadrul proprietati, niciun fel de substanta poluanta, care ar putea
contamina proprieiatea si diminua valoarea acesteia. Orice identificare ulterioara nu ne
este impuiabila.

. Valorile estimate in rapori se apiica intregi proprietati si orice divizare sau
distribuire & acestora pe interese fractionate va invalida valorile estimate.

Rapori de evaluare proprietate imobiliara

o2



- Evaluatorii au fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de
catre clientul numit in rapori, in scopul utilizarii precizate de calre client respectiv in
scopul mentionat in raportul de taia.

- Raporiul de evaluare nu este destinat asiguraioruiui proprietatii, iar valoarea
prezeniata in prezentul raport de evaluare nu are nicio legatura cu valoarea de
asigurare.

. Intrarea in posesia unei copii 2 acesiui raport nu implica drepiul de publicare a
acesiuia.

. Nicic parte a acesiui raport nu poate ii reprodusa sub nicio forma f&rd acordul
orealabil al evaluatorului, si nici nu poate fi distribuita in raport prin publicitate, relatii
nublice, stiri, de vanzare sau de alte mijloace media. Drepiul de auter al raportului este
retinutd de PICOEVAL EXPERT si se aplica chiar daca este numit un evaluator sau
. Evaluaiorii, prin naiura muncii saie, nu sunt obligati sa ofere in continuare
consulianta sau sa depuna marturie in instanta relativ ia proprietaiea in chestiune.

. In cazul In care cititorul este pe punctul de a lua o decizie pe plan investitional,
chiar si personal, fiduciar sau corporativ, si are orice nelamurire in ceea ce priveste
continutul material al acesiui raport, se recomandé contactarea evaluatorulul.

_ Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate peniru orice eveniment, conditie
sau circumsiante care pot sa afecteazé valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie
daieil de evaiuare mentionata In acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

. Celitetea managemeniulul proprietatii are un efect direct asupra viabilitati
economice si valorii de piajd a acesteia. Previziunile financlare prezentate in acest
raport presupun un drept de proprietate responsabil si competenta manageriala. Orice
variaiie de la aceasta ipoteza ar putea avea un impact semnificativ asupra estimarilor
de valoare rezuhiate.

. Estimarea rezuliatelor prezentate In acest raport se bazesza pe o evaluare a
economiei actuale la nivel national i iocal, fara a exclude niciun element si fara a face
oreviziuni cu privire la  efectele de cresiere sau scadere brusca, in condifiile
economice locale. Nu putem si nu garantam ca estimarile vor fi atinse, insa acesiea au
fost intocmite pe baza informaiilor obtinute in cursul acestui studiu, si sunt destinate
sa {iné seama de experienta investitorilor.

. Uneie dintre cifrele prezentate In acest raport se poate sa i fost generate de
modele financiare, facand calcule bazate pe numere cu trei sau mai mulie zecimale.
Din motive de claritate si simplificare, cele mai multe cifrele prezentate in acest raport

au fost rotunjite si pot i, prin urmare, pasibile de mici erort de rotunjire, in anumiie.

cazuri.

. Evaluarea proprietatiior imobiliare irebuie sa fie considerate ca fiind in acelag! timp
o stiin{d i o artd. Desgi aceasta evaluare utilizeaza diferite calcule matematice pentru a
cferi indicaiii de valoare, decizia finala a valorii este subiectiva si poate fi influentata de
experienia anterioard a evaluatorului si de alli factori care sunt sau nu, specificati in
prezentul raport.

- Drepiul deplin de proprietaie se presupune a f fransmisibii cu usurinta, fara nicio
restriciie nejustificatd, cu excepiia cazurilor In care esie altfel specificat.

. Chiar daca ioate informaiiiie continute in acest raport sunt considerat a fi corecle,
acesiea se pot schimba. Nicio parte & continufului acestui raport nu frebuie sa fie
interpretatéd ca o garantie de orice fel.

. Nu s-au fBcut verificar in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcini $i
monitcrizari ale construciiel. in acest domeniu, ne-am bazat, inca o data, pe
informatiile furnizate de catre proprietar / dezvoltator.

Raport de evaluare propriefate imobiliara



. Evaluatorii nu isi asuma nicio responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza
valoarea proprietatii care au avui lcc dupa data evaluarii sau data inspectiel si care nu
su fost indicate.

. Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instania fiind o experiiza
exirajudiciara.

- Naiura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in
cuantificarea unor valori de piata. Oricum, valorile exprimate in cadrui acestui raport
irabuie sa fie considerate ca fiind cea mai buna estimare a proprietatii in cauza.
Subliniem ca valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiel
oigiei, ia date de referinta a evatuarii, situatie care se poate modifica,  intr-un interval
mai scurt sau mai lung, in functie de dinamica economica, ceea ce ar implica
reconsiderarea poziliel noastre.

- Desigur ca proprietarul respectiv un potential cumparator, pot avea, argumentat,
alic opinii si pareri, sustinand oricare aita valoare dintre valorile determinate in
prezentu! raport sau oricare alta valoare rezultata dintr-un alt proces de evaluare.

. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de viitor in fegatura cu proprietaiea
evaluatd sau cu partile interesate in tranzactie,

2. ipctieze speciaie
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. ] _Acces dir str. Traian Vua si str. Apeductului
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\ SUPRAFATA
SUPRAFATA
| N CATEGORIA DE _ NR. CAD. DE
i PROPRIETARE LOCALIZARE NR. CF/UAT T
‘ Crt. FOLOSINTA /u PARCELA ?;I:)A EXPROPRIAT
{mp}

M laP

¥ 38 C;;L;is etru SUHAT | Intravilanarabil | 42494/Suceava | 58279 545 194
L

Comparabiie ranzaciionare fereruri
Comparabila A
Link: o RIS STaren
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n zona ‘ndusiriald Burdujeni a municipiulul Suceava, vis a vis de
nica Suceave sila 1 km de lulius Mall.

erenul are drum da acces fiind situat in imediata vecinataie a rutei ocolitoare a zonei de mall
;2 afiata in constructie in municipiul Suceava . Pentru investitori constitule ocazia de a face

i apa , canelizare |, gaze, snergie eleclica

~
Lor)
Pret negociabll | 25C0 euro/ar

£ L

Teran intravilan, str Gradinilor - 3001070

Teren intravilan, str Gradinilor - 3001070

xzoz Adaugat La 11:33, 23 ianuarie 2020, Numar count: 170283315

Lo cpmos oo
B P Iy L ) R -

Oferitde-.zz-7= Suprafata utila449 m?

Acest activ se valorifica in cadrul unei licitatii publice.

Teren intravilan in suprafata de 449 mp situat in Suceava, str Gradinilor.
Terenul are deschidere la un drum de pamant care deriva din strada Mirauti.
Retea de transport in comun — la circa 1 km

Utilitati existente: curent electric.

Obiective turistice in zona:

- Cetatea de Scaun a Sucever;

Raport de evaluare proprietate imobiliara



- Muzeul Satului Bucovinean,

- Muzeul de Stiinte ale Naturi,

- Manastirea Sfantul Joan cel Nou.

Pentru mai multe informatii, Kredyt Inkaso va sta la dispozitie la numarul de telefon (folosesti
formularul de contact).

Teren in Lunca Sucevel 17714 mp

Teren Intravilan Construibil de vanzare in Scheia - , reper Fosta Avicola., avand o suprafata de
17714 mp si deschiderea de 100 mt la 2 strada. Caracteristici teren POT % , CUT , Regim de
inaltime , amprenta maxima #amprentamaxima# mp.Pretul este negociabil . ID intern: APH36.

Zona:
Suprafata: 17714 mp
Reper: Fosta Avicola.
Fronturi: 2
Localizare: Intravilan
Deschidere: 100 mi
Tip teren: Construibil
Acces teren:  Auto, Autobuz, Maxt Taxi, Pietonal
Strazi: Asfaltate
Pretabil: Birouri, Bloc, Case / vile, Comercial, Hala { Depozt, Spalatorie Auto

Actualizat la: 2 lanuarie 2019
Numar de afisari: 626

Distania utilitati: Pe Teren
Utilitati: Apa, Curent, Curent trifazic
Alte caracteristici: luminat stradal, Oportunitate de investitie, Teren imprejmuit

Raport de evaluare proprietate imobifiara



Descricre comparabile
Y]

Tipu! tranzactiei

Sursa informatiei

‘Pret de ofertal/vanzare €
Pret de oferta/vanzare €/mp
Suprafata teren mp

‘Localizare (Cartier/Zona):
-Acces!
‘Destinatie/Utilizare:

Utilitati:

Suprafata {(mp):
‘Front stradal:
Raport Laturi:
Tepografie:
Alte elemente

FREZENTARE COMPARABILE TEREN

oferta

© 5625
25.00
2,950

Periferic SUHAT Penferic CET Suceava

direct fa drum de strade asfaltata

exploatalie

Intravilan arabil st . )
intravlan

c.C

La limita proprietatii la limita

6737 3 2,250

7.00m 23m

137.48 4,44

Panta usoara plan

drumt liber

Raport de evaluare proprietate jmobiliara

Periferic str. Gradintlor

M

oferta

- Mirauti

strada balastala
intravilan

la timita

449
iBm
1.38
plan

liber

oferta

221,426
12.50
17,714

Periferic Lunca Sucevei
strada batastata
intravilan

Ia limita

17,714
100 m
1.77
plan
liber

29



Suprafata {mp):
Pret ofertafvanzare €/mp
Tipul tranzactiei

Ajustari

Pret ajustat €
Drepturi de proprietate
transmise

Ajustari

Pret ajustat €
Condiiii de finantare

Ajustari

Pret ajustat €
Conditii de vanzare

Ajustari

Pret gjustat €

Chetltuieli necesare
imediat dupa cumparare

Ajustari

Pret gjustat €
Conditii de piata

Ajustari

Pret ajustat €

Localizare (Cartier/Zona):

Ajustari

Acces:

Ajustari
Destinatie/Utilizare:
Ajustari

Utilitati:

Ajustari

Suprafata {(mp}):

Ajustari

8737

%
Abs

Gravat,
premtiune
%
Abs

Cash
%
Abs

Fortat -
expropiere
%
Abs

Da

%
Abs

Actuale
%
Abs

Periferic SUHAT

%

Abs

direct la drum de
exploatatie

%

Abs

intravitan arabil
siC.C

%

Abs

La limita
proprietati

%

Abs

8737

%

2,250
25
oferta
-10%
-3
23
Deplin
0%
0
23
Cash
0%
0
23
independent
25%
6
28
Fara
-10%
-3
-51
aciuale
0%
0
-51
Periferic CET
Suceava
-10%
5
strada asfaltata
-5%
3
intravilan
0%
]
la fimita
0%
0
2,250
-10%

B
449
48
oferta
-20%
-10
38
Deplint
0%
0]
38
Cash
0%
4]
38
Independent
25%
10
48
Fara
-10%
-5
43
actuale
0%
G
43
Periferic sir.
Gradinitor -
Mirauti
-10%
{4.31)

sirada balastata
0%
0

infravilan
0%
0

ja limita

0%
0
449

-20%
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17,744
12.50
oferta
-5%
(0.63)
12

Depiin

0%
0
12
Cash
0%
0
12

Independent

25%
3
15

Fara

-10%

-1
13
actuale
0%
0
13

Periferic Lunca
Sucevel

-3%
0

strada balastata
0%
0

infravilan
0%
0

la limita

0%
0
17,744

15%

e



Front stradal:
Raport faturi:
Ajustari
Topografie:

Ajustan

Alte elemente

Ajustari

Pret ajustat €

Ajustare totald neta €
Ajustare totala neté (%)
Ajustare total bruta €
Ajustare totald bruta (%)
Numar gjustari

* sea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila:

Abs

7.60 m

$37.49

%

Abs
Panta usocara
%

Abs

liber

%

Abs

Raport de evaluare proprietate imobiliara

5
23
4 44
0%
0
plan
0%
0
Liber
0%
0
16
5%
21
94 14%
5

(8.61)

1.39
0%
plan

0%

itber

0%

5%
27
71.25%

200
100
1.77
0%
0]
plan
0%
0
liber
0%
0
3
5%
7
57.75%
4
C



MUNICIPIUL SUCEAVA
B-dul. 1 Mai, ar. 5A. cod: 720224

WwWw.primariasy.ro, primsv@primariasy.ro
Tel.: 0230-212696, Fax: 0230-520593

SERVICIUL CADASTRU, FOND FUNCIAR, REGISTRU AGRICOL

—

Catre

SERVICIUL PATRIMONIU

“unor bunur imobiie — terenuri proprietate privatd situate in coridorul de expropriere aferent obiectivului de
mvestitii .Ruta alternativa Suceava — Botesani™ precum 5t prin Dispozitia Primarulut municipiului Suceava nr.
~109:05.11 2020. s-a dispus exproprierea unor bunurt imobile — terenuri. proprietate privatd ale unor persoane
fGzice st iuridice private, sitvate in coridorul de expropriere aferent obiectivului de investitii _Ruta alternativa
Suceava — Bolosani™, previzandu-se la art. 4 din H.C.L. ar. 63/27.02.2020 consemnarea de cdire expropriaior a
sumelor reprezentand plata despdgubiri la o unitate bancard. la dispozitia proprietarilor de imobile expropriaie.

DPrin cererea Inregistratd la Primaria municipiulul Suceava sub or. 32361:02.09.2022, petentul Maruja Peiru
Catalin ne-a adus la cunostingd faptul ca si parcela proprietatca acestuia ideatica cu ar. cadastral 42494 din C.F. nr.
27104 2 UAT Suceava a fost afectata de expropriere. Din documentatia topo-cadastrald depusd rezulta fapiul ¢ din
parcela nr. 42494 in suprafata de 3435 m.p. a fost afectats de coridonul de expropriere o suprafatd de 195 mp.
(identic cu parcela cadastrali nr. 58279 dupa dexmembrare).

in acest sens. 2 fost emisa Dispozitia Primarulu: municipiului Suceava nr. 1636/14.09.2022 privind
compeharea Anexei Dispozitia Primarului municipiviui Suceava ne. 2109/05.11.2020 cu punctul 34 dupa cum

urmeazi:

: ; 1 i 7 H i ‘
: H : - | R L . ' i

31 Speanva CSucenve | Marula Petre Caidlin I 1T00308354995 - Suha lnmavilan PAsabil (42493 42494 1545 (AR
i . | : N : : !
. ! i i

Avand in vedere situatia prezeniaid mai sus. va solicitam 54 demarati procedurile de evaluare §i a parcele!
funciare in suprafatd del93 m.p. terer identica ¢u parcela cadastrald ar. 32879 provenid din dezmembrarea
parcelei cadastrale . 42494 din C.F nr. 42494 2 UAT Suceava.

Vi comunicim alatrat Dispozitia Primarulus municipiului Suceava nr. i636714.09.2022 st documentatia

cadastrala referitoare ia parcela sus-mentionata.

SEF SERVICIU,
ioanr ;iaristean

.

e

Raport de evaluare proprietate imobiliara

an



. Anexa .35 18 fegi e
Plan de amplasament si delimitare @ imobilutui
Scara 1:<500>

T Suprafeta masurata a |

| prcads Adresa imobilului
‘ Wr.cedastral imobilutui {mp) i ____ o
T 58279 195 { inravilan Suceava, UAT Suceava, judet SUCEAVA
i TNt caite aunciara : Unitatea Administrativ Teritoriaia (UAT) L
; Suceava R
i
i . L
i =4 i
t gl ‘;
534928 S 504999,
2 3
8 o
3 z
g o
56083 \
\\
\\
& %
o’) ¥ 00 \\ %
“x Y
-8, Lotd '
N Lot2 e 2@ * \'-.
\.
2\ 54 ,}v \\
N2 \%? :
.
Lot s o /; \
T A - o Be0s.
\.‘?@
::\» .aq-a
=3 2
= CF
6\)
&
5 >~
3 g
— 3
504528 §{ 504999 EA__..
1 :;’

A Date referitoare la teren

T . | Gategoriede| Suprafata | . -

i | ) Mentie

| parcela | folosinta {mp} : sunt o

l i 1 A 195 fLot v, 2. imobil supus exproprierii conf. L 2552010 T

! TOTAL 195 'Neta: Diferenta de 350 mo se reg in alte loturi o
8. Date referitoare 1a constructii

[" God ] Suprafata construitala | . T

1

| Consir. : Oeshnaha sol {m) Mentiuni

] 1
TOTAL

Supralata totala masurata 2 mob:iu!m 195 mp -
Suprafata din act = 195 inp

H

( Exccutant AIRINE -

L e, presdEt r_-,-s =3
‘ 7\ -1 <
i

|

\

tnspecior

Confirm inraduceraa imobiluiul in baza de date s1 atrcuirza e
cadastral.

{:qrﬂs\:, ne 1r“0émim

document«.:el cadas‘qe...w’eep%‘n@r@eq%s,gz o t::ai‘., din

7 Semnatura s paralfa

1 -

Dae
Stampila BCPI Suceava 5448172022

G Torul AUMaItl YeENLILT 52 VB ece numarul SRUASEA, 12t i hpres AUt o
mtunjese la metru patrat.

!

*In situatia in care exisla numere ¢
cadasiral numaryl topographic sau

Raport de evaluare proprietate imobiliara
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