MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224

; www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
SUCEAVA

PROIECT

HOTARARE

privind aprobarea redeventei datorate pentru concesionarea unei parcele de teren proprietate privati
a municipiului Suceava, situati in Suceava, str.Curtea Domneascé nr.9

Consiliul Local al Municipiului Suceava;

. Avand in vedere referatul de aprobare al Primarului municipiului Suceava inrcgistrat sub nr.
Vzééfep din Q60| Zo2%i raportul de specialitate inregistrat sub nr. 2399  dindn .0/ 20¢>
precum si avizul Comisiei economico-financiar, juridica, disciplinara ;

Potrivit HCL nr. 430 din 15.12.2022 prin care s-a aprobat prelungirea duratei concesiunii unel
parcele de teren proprietate privatd a municipiului Suceava, situatd in Suceava, str.Curtea Domneasca nr.9;

In temeiul prevederilor art. 129 al. (2) lit. ¢ si al. (6) lit. b, art. 139 al. (3) lit. g, art. 140, alin.1) si art.
196 din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 03.07.2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd raportul de evaluare pentru terenul proprietate privatd a municipiului Suceava in
suprafata de 3,77 mp, situat in Suceava, str. Curtea Domneasca nr.9.

Art. 2. Se aproba redeventa datoratd pentru concesionarea suprafetei de teren mentionate la Art. 1, la
nivelul sumei de 800 de euro, respectiv 4000 lei, cu plata redeventei la data semnirii contractului de
concesiune.

Art. 3. Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de Primarul municipiului Suceava
prin aparatul de specialitate.

AVIZAT
SECRETAR GENER MUNICIPIULUI
Jrs, IGAN CIUTAC

Viza

=0 trol Financiar
/ ' : entiv Propriu

ifgctor executiv
2y ol
sabeta Viideanu
L__"‘ :

A/
4%

LTI e/ ) Z}



MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
: www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu

Ni2394din 201 pf 2023
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RAPORT DE SPECIALITATE

el

Avand in vedere faptul ca prin HCL nr. 430 din 15.12.2022 s-a aﬁfbb‘g;iﬁféiungil'ca duratei
concesiunii unei parcele de teren proprietate privatd a municipiului Suceava, situatd in Suceava, str. Curtea
Domneasca nr. 9, aparatul de specialitate al Primarului municipiului Suceava prin compartimentele
functionale a comandat raportul de evaluare unui evaluator autorizat si selectat de Primiria
municipiului Suceava in conformitate cu prevederile legii, in vederea stabilirii redeventei datorate.

in baza acestui raport s-a stabilit redeventa la nivelul sumei de 800 euro respectiv 4000 lei
pentru parcela de teren in suprafatd de 3,77 mp situatd in Suceava, str. Curtea Domneasca nr. 9, iar
plata redeventei se va efectua la data semnarii contractului de concesiune.

Conform prevederilor art. 15 alin.(1) lit.e din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii republicata: ,,[...] terenurile destinate construirii se pot concesiona fard
licitatie publica, cu plata taxei de redeventd stabilitd potrivit legii, ori pot fi date in folosintd pe
termen limitat dupd caz, in urmatoarele situatii:

(e) pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea proprietarului sau cu
acordul acestuia”, respectiv cap. II, art. 14 “limita minima a prefului concesiunii se stabileste de
citre Consiliul Local, astfel incit si se asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al
terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul lucrarilor de infrastructurd aferente”.

Prin HCL nr. 267/30.09.2004 s-a aprobat modul de calcul al nivelului minim al redeventei
datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a municipiului Suceava.

Conform art. (1) al acestei hotérari

» (1) Nivelul minim al redeventei datorate pentru concesionarea terenurilor proprietate a
municipiului Suceava va fi stabilit — de regula- de catre serviciile de specialitate din cadrul
aparatului propriu al Consiliului Local in baza fisei de evaluare, sau la propunerea Comisiei de
amenajarea teritoriului in baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat.

(2) Rapoartele de evaluare vor fi supuse aprobirii Consiliului Local al municipiului
Suceava.

Contravaloarea rapoartelor de evaluare vor fi suportate din bugetul local si vor fi recuperate
de la concesionari, la data semnarii contractului de concesiune.”

Fata de cele prezentate mai sus, propunem spre dezbatere si aprobare proiectul de hotardre
anexat in forma redactata si prezentaté alaturat.

Director Executiv Sef Serviciu
Camelia Damian Floarea Turcanu

P
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Raport de evaluare

ACTIV IMOBILIAR
TEREN INTRAVILAN

= situat in Municipiul Suceava, str. Curtea Domneasca, nr. 9, jud. Suceava,
proprietate evaluata in vederea estimarii valorii de piata,
la data de : 16 lanuarie 2023

Solicitant: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Proprietar: Municipiul Suceava - domeniul privat

Destinatar: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L.

Evaluator: Ing. Constantin Pirvulescu, Membru Titular ANEVAR
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Datele, informatiile si continutul prezentului raport find confidentiale, ni.vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terf/

faré acordul scris si prealabil al Biroului expert evaluator Pirvulescu Constantin - SC PICOEVAL EXPERT SRL, al destinatarului si al
clientului.
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SINTEZA REZULTATELOR

in urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la
valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate (o parcela de teren intravilan curti

constructii in suprafata de 3,77 mp.) la data de 16.01.2023 pentru un curs BNR de 4,9405
lei/euro, {indnd seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

RECAPITULATIE VALORICA

Nr. : ; e s Valoare actuala -
e Denumirea activului imobiliar evaluat Valoare de piata
=" = (LE) | (EURO) |
0 1 2 3
LOCATIA : Municipiul Suceava, str. Curtea Domneasca, nr. 9, jud. Suceava Valori rotunjite

Teren intravilan curti constructii in suprafata de 3,77 mp.,

Nr. cadastral parcela 4042 /UAT Suceava ' 800

NOTA:

Valorile estimate in urma evaluarii activului imobiliar reprezinta valori obtinute din
abordarea prin piata pentru terenuri (comparatii directe de piata);

o Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare, reprezinta valoarea care
NU INCLUDE T.V.A. ;

e Evaluarea este o opinie asupra unei valori ;

» Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport;

* Valoarea este o predictie;

o Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu.

Expert evaluator, Membru Titular ANEVAR
ing. Pirvulescu Constantin
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I. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului

8.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L

Date de identificare:

Cod de Inregistrare fiscala CUl: 35893161

Registrul Comertului sub nr. J33/511/2016;

Adresa: Mun. Suceava, str. Dimitrie Onciul, nr. 1, bloc 5, scara A, apt. 6, jud.
Suceava;

Tel: 0729/439.629;

E-mail: valcostsv@gmail.com

2. ldentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Client: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA, JUD. SUCEAVA;
CIF: 4244792.

Adresa: Mun. Suceava, B-dul 1 Mai, nr. 1A, cod postal 720224, jud. Suceava.

Utilizator / Destinatar: Acest raport de evaluare ii este adresat Primariei Municipiului
Suceava, Jud. Suceava si nu poate fi utilizat in alte scopuri sau de catre alti destinatari.

3. Scopul evaluarii

Estimarea VALORII DE PIATA a proprietati imobiliare analizate in vederea
CONCESIONARII.

4. ldentificarea activului imobiliar supus evaluarii

Proprietate imobiliara formata din o parcela de teren curti-constructii in suprafata de 3,77
mp. amplasata in intravilanul Municipiului Suceava, central, str. Curtea Domneasca, nr. 9,
jud. Suceava.

5. Tipul valorii

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022, SEV 100 Cadrul
General, respectiv SEV 104 — Tipuri ale valorii: “Valoarea de pia{d este suma estimata
pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la data evaluarii, intre un
cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si
fara constrangere.”

6. Data evaluarii

16.01.2023

7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
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Inspectia proprietatii, efectuata in data de 16.01.2023 de catre evaluator Constantin
Pirvulescu, in prezenta reprezentantului clientului/proprietarului.

Evaluatorul a beneficiat de informatii furnizate de client si a identificat activul impreuna cu
reprezentantul clientului.

La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (drepturi de
proprietate, istoric, suprafete si masuratori, caracteristicile proprietatii).

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale imobilului sau ale
amplasamentelor invecinate.

Nu am realizat o analiza structurala a proprietatii, nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata,
conform informatiilor primite de la client/proprietar.

Alte limitari sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru
scopul evaluarii au fost luate in considerare in prezenta lucrare.

8. Natura si sursa informatiilor pe care sa va baza evaluarea

Informatijile1 utilizate au fost:
e Situatia juridica a proprietatii imobiliare, fisa corpului de proprietate si ale
amplasamentului;
o |storicul utilizarii proprietati imobiliare si alte informatii puse la dispozitie de
reprezentantul proprietarului/solicitantului in cadrul inspectiei.
o Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2022;

SEV 100 Cadrul general

SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 Documentare si conformare

SEV 103 Raportare

SEV 104 Tipuri ale valorii

SEV 105 Abordari si metode de evaluare

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare
SEV 430 Evaluarea pentru raportarea financiara
GEV 630 Evaluarea Bunurilor imobife

e ¢ © © © @ @ o

¢ Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi de oferta, nivel de chirii etc.),
e Baza de tranzactii a evaluatorului site-uri imobiliare specializate :

o  www.multecase.ro

e  www.publi24.ro

°  www.lajumatate.ro

°  WWW.OIX.ro

e www.anunturi.bizcaf.ro

9. Ipoteze si ipoteze speciale
Vezi Anexa 1

1 Sursele de informatii au fost:reprezentantii solicitantului, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluata (documente,
situatie juridics, suprafete, istoric, gamd.) care sunt responsabili exclusivi pentru veridicitatea informatiilor furnizate,
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10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse
intr-un document destinat publicitatii, fara acordul scris si prealabil al S.C. PICOEVAL
EXPERT S.R.L. cu specificarea formei si contextului in care ar urma sa fie reprodus sau
publicat.

11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare
editia 2022

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita
posibilitatilor, din mai multe surse. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si
concluzille prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din
punct de vedere profesional. In plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de
perspectiva cu privire la imobilele care fac obiectul prezentului raport de evaluare si nici un
interes sau influenta legata de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura
cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa
favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele,
opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. In elaborarea prezentului raport nu
s-a primit asistenta externa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorilor care
semneaza mai jos. Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de
Evaluare a abunurilor SEV publicate de catre ANEVAR ce se supune normelor nationale
ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere).

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza mai jos este membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si are competenta necesara
intocmirii acestui raport. De asemenea, evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul
de etica al profesiei de evaluator autorizat. Evaluatorul are incheiata asigurare de
raspundere profesionala la Alianz Tiriac SA.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este
valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport, nu se accepta nici o
responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru
oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris
si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.
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Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in
instanta referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare,
decat in baza unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa de
reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii si respectiv cu respectarea
legislatiei in vigoare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare
raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat
exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul precizat.
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Il. PREZENTAREA DATELOR

1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect

1.1 Proprietatea Proprietate imobiliara compusa din Teren intravilan avand
categoria de folosinta curti constructii (pe teren este edificata o
constructie cu destinatie rezidentiala - locuinta).

1.2 Proprietar si Proprietatea analizata apartine Municipiului Suceava - domeniul
situatia juridica privat, cf. urmatoarelor documente:

e Contract de concesiune nr. 65/25658 din 03.11.1997,
e Fisa corpului de proprietate;
e Autorizatie de construire nr. 402/14.11.1992.

1.3 Sarcini Proprietate se considera ca fiind libera de sarcini.

1.4Utilizarea actuala La data inspectiei, proprietatea analizata era teren partial
construit (spatiu comercial).

Teren proprietate
analizata
$=3,77 mp,
Nr. cad. Parcela

2. Analiza locatiei

o Strada: Cu acces direct din str. Str. Curtea Domneasca, la nr. 9 - asfaltata, cu un
sens de mers care se racordeaza in cca. 50 m. la str. Vasile Alexandri.

» Transportul public: Proprietatea beneficiaza de acces la linii de Maxi Taxi si
Transport public Local.

2.2 Informatii specifice

e Zona: Mixta, Rezidentiala, comerciala/afaceri si Institutii publice, caracterizata
prin constructii de tip spatii comerciale, locuinte unifamiliale/blocuri de apartamente
si sedii firme.
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~' PICOEVAL EXPERT Sechul - tr Dimiie Oniu, 1, b1 5, 50-A, et I, ap. 6 - Suceava

e —
3. Teren

3.1 Suprafata

3.2 Geografia
3.3 Strada /
Front public

3.4 Utilitati

3.4 Limite

Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Teren intravilan cu destinatia curti constructii (o parcela in
suprafata totala de 3,77 mp.) pe care este edificat un spatiu
comercial.

Terenul este in plan cu forma relativ regulata.

Terenul nu are deschidere directa la drum de acces — cu acces
de pe trotuar.
Proprietatea nu este imprejmuita cu gard.

Electricitate: bransat;
Apa-canalizare: bransat;
Gaz metan: bransat;
Telefonie, internet, cablu TV: existent.
Relieful proprietatii este in plan, iar forma este relativ regulata.
La N — Proprietate privata;
- La S - Proprietate privata;
- La E - Proprietate privata;
- LaV -drum str. Curtea Domneasca.

4. Starea Proprietatii

e |mbunatatiri

La data inspectiei proprietatea analizata se afla intr-o
stare generala buna (vezi ANEXA 5), prezentand caracteristicile
intrinseci mentionate anterior. Terenul analizat era neamenajat
(construit — pe teren este edificata o locuinta cu anexe).

In timpul inspectiei vizuale a imobilului nu am observat elemente
care sa afecteze in vreun fel proprietatea.
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lll. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
3.1Piata imobiliara

Ca mediu in care proprietatile se comercializeaza intre
cumparatori si vanzatori prin mecanismul preturilor, toate pietele
sunt  influentate de atitudinile, motivatiile si interactiunile
vanzatorilor si cumparatorilor, care la randul lor, sunt sub
actiunea unor influente sociale, economice, guvernamentale si
fizice.

3.2Piata specifica

Piata specifica a proprietatii evaluate este cea a terenurilor partial
construite cu destinatie rezidentiala situate in zona imobiliara
semicentrala a mun. Suceava — zona central- fost “Restaurant
Select” unde se afla edificat spatial comercial.

Analiza productivitatii: Caracteristicile proprietatii care determina
abilitati productive sunt: localizare, suprafata teren, distanta pana
la utilitati, indicatori urbanistici, amenajari etc.

3.3 Analiza si previziunea cererii

Deoarece proprictatea se afla in zona periferica a localitatii,
cererea potentiala este medie dar cererea efectiva este in
crestere usoara - inca datorita limitarii accesului mai facil la surse
de finantare instituite de BNR.

3.4 Analiza si previziunea ofertei

Ofertele de terenuri similare se situeaza in intervalul 15 - 26
eur/mp diferenta fiind data de localizare / amplasare, dimensiuni,
utilitati, imprejmuire, elemente nonimobiliare etc.

Din analiza pietei imobiliare specifice pentru terenuri cu destinatia
(categoria de folosinta) curti — constructii (comparatii directe de
piata — oferte cu terenuri similare) a rezultat urmatoarea situatie :
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Analiza de

http://www.imosuceava.ro/anun

iata teren central Suceava

Apa, Curent

imostar-23451. html

https://www.storia.ro/ro/oferta/

turi-imobiliare- Intravilan Suceava, :
zona Biserica Mirauti 350000 1760 electr!c, 35 198.86
Canalizare

Apa-canalizare,

centrala-1Dptgg.html

https://lajumate.ro/teren-1441mp-suceava-

teren-zona- Intravilan Suceava,

strada-petru-rares-14271229.htmil

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-suceava-

central-IDkbCr.htmlI#45df5dda9l

https://www.publi24.ro/anunturi

vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-

teren-piata-mare-suceava-

ultracentral/2e90i52g1h39760e 1ed8hg8dd3968f2
https://www.imoradar24.ro/anunturi/1000-mp-

Soha centrala 180000 613 Curent electric, 20 293.64
Gaze

Intravilan Suceava, Apa-canalizare,

central zona 340000 1441 Curent electric, 28 235.95

Pasapoarte Gaze

Intravilan Suceava, Apa-canalizare,

zona centru, Tudor 83000 804 Curent electric, 24 103.23

Stefanelli Gaze

/imobiliare/de- - -

Intravilan Suceava, Curent electric,

ultracentral Piata 19700 160 Apa, Canalizare, 15 123.13

Mare Gaze

Intravilan Suceava, Curent electric,

zona Areni, statia 120000 1000 Apa, Canalizare, 20

teren-vanzare-policlinica-642969

Paliclinica Gaze

Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava

3.5Analiza echilibrului pietei specifice

3.6 Riscul evaluarii

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de
atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitati economice,
activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau
scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile la nivelul
caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp
ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor
si conditiilor de finantare.

In ceea ce priveste piata specifica proprietatii evaluate, oferta
este infericara cererii, fapt datorat lipsei de terenuri oferite spre
vanzare in zona analizata.

Estimarea atractivitati: Comparand atributele productive ale
proprietati cu cele ale proprietatior competitive putem
concluziona ca proprietatea de evaluat are lichiditate medie.

Factori relevanti pentru estimarea, performantelor finantarii:

- activitatea curenta si tendintele pietei relevante: piata
specifica proprietatii evaluate este in usoara crestere, tendinta
pietei fiind de stabilizare, numarul tranzactiilor fiind totusi redus;
la data evaluarii piata este minim activa.

- cererea anterioara, curenta si viitoare pentru tipul de
proprietate imobiliara si pentru localizare: dupa anul 2008 cererea
pentru proprietati similare a fost scazuta, incepand cu anul
2018/2019 se inregistreaza un trend usor crescator; apreciem ca
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tendinta de crestere a pietei se va mentine si in continuare.

- cerere potentiala sau probabila pentru alte utilizari: avand
in vedere tipul proprietatii, utilizarea actuala, localizarea acesteia
si caracteristicile fizice si economice, nu exista cerere pentru
utilizari altemnative, care sa conduca la cea mai buna utilizare.

- impactul oricaror evenimente previzibile la data evaluarii
asupra valorii viitoare a proprietatii analizate: valoarea viitoare a
proprietatii poate fi influentata de factori economici, externi
proprietatii, scaderea puterii de cumparare a participantilor la
piata, scaderea cererii si a tranzactilor pe piata imobiliara,
precum si de modificari privind situatia juridica a acesteia;

- ipoteze speciale: daca au fost identificate in cuprinsul
raportului, impactul asupra valorii si a ipotezelor speciale.

- vandabilitatea proprietati. avand in vedere tipul
proprietatii, amplasarea acesteia, caracteristicile fizice si
economice, vandabilitatea proprietatii este redusa.

RAPORT DE EVALUARE - "TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, STR. CURTEA DOMNEASCA, NR. 9, JUD. SUCEAVA

PAGINA 11



Fl.. Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI : 35893161
Y PICO EVAI_ EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1_,_ bl. 5 sc. A, etaj I, ap. 6_— Suceava
= Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsy@amail.com

IV. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a
proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita ca “ cea mai probabila utilizare a proprietatii
care este fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal si fezabila si care conduce la
cea mai mare valoare a proprietatii evaluate”

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

» cea mai buna utilizare a terenului liber
» ceamai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru
criterii. Ea trebuie sa fie:

e permisibila legal
posibila fizic
fezabila

maxim productiva

Utilizarea terenului ca fiind liber este posibila fizic. Permisibilitatea legala este
posibila sub conditia obtinerii autorizatiei de demolare, dar tinand cont de cheltuielile
necesare aducerii lui in starea de teren liber ( demolare, eliberare etc) ipoteza utilizarii
terenului ca teren liber da o valoare mai mica proprietatii decat varianta terenului
construit.

Astfel, alternativa de aducere a terenului la forma initiala de teren liber nu este
fezabila. Concluzia este ca cea mai buna utilizare va fi analizata in continuare in
ipoteza terenului construit.

Avand in vedere probabilitatea foarte mica de schimbare a destinatiei imobilului
analizat si a costurilor altor alternative de proprietati se poate concluziona ca cea mai
buna utilizare a terenului construit este cea actuala si anume cea de teren
construit (destinatie comerciala).
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V. EVALUAREA

5.1 Metodologia
de evaluare

5.2 Abordarea

prin  piata
Metoda
comparatiei
directe

Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Abordarile, metodele si tehnicile de evaluare a terenului liber,
utilizate in practica profesionala sunt:
Abordarea prin piata:

*» Metoda comparatiei directe

o Metoda comparatiei relative

e Metoda alocarii

* Metoda extractiei
Abordarea prin venit:

» Metoda DCF

e Metoda reziduala

e Metoda Capitalizarii rentei funciare

e Metoda parcelarii si dezvoltarii
In cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica: Abordarea prin
piata — Metoda Comparatiei directe.

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii
asupra valorii proprietatii  imobiliare subiect, prin compararea
acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care
sunt oferite spre vanzare.

Pentru aplicarea abordarii s-a utilizat metoda comparatiei directe.
Metoda consta in analiza unor tranzactii recente sau a unor preturi
de tranzactii sau de ofertd de bunuri similare (teren curti constructii)
cu subiectul si aplicarea ajustarilor necesare aferente elementelor de
comparatie alese ca reprezentative.

Elementele de comparatie includ: tipul tranzactiei, drepturi de
proprietate transmise, conditi de finantare, conditi de piata,
localizare, suprafata, distanta fata de utilitati, regim economic, regim
tehnic etc.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata
care reprezinta un tablou ce are pe linii elementele de comparatie,
pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane,
proprietatile comparabile. Uneori pentru fiecare element de
comparatie se aloca doua linii: una pentru comparare si alta pentru
ajustare. In grila datelor de piata, au fost preluate, sintetizate si
utilizate toate informatiile culese pentru comparatie, care sa justifice
ajustarile operate asupra prefului de vanzare/oferta al fiecarei
proprietati similare terenului subiect.

In partea de jos a grilei exista o sectiune de analiza a rezultatelor cu
doua linii: total ajustari exprimate absolut si procentual din pretul de
vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
tranzacfiile/oferteie fata de proprietatea evaluata si sa selecteze
valoarea finald. Comparabilele care necesita cele mai mici ajustari
vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii finale. In acelasi
timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in
datele privind tranzactiile/ofertele comparabilelor.
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Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de imobile
similare (terenuri cu destinatie curti constructii) din zona studiata
existente in ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale
diferitelor firme imobiliare precum si din baza de date proprie
aferenta evaluatorului, respectiv de tranzactii imobiliare (vezi Anexa
4).

Grila de piata este prezentata in ANEXA 5.

Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de
subiect este comparabila B (are cea mai mica ajustare totala bruta
23,5%).

Aplicand toate cele prezentate mai sus, valoarea de piata a
proprietatii imobiliare analizata, estimata prin aceasta metoda este:

800 euro
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VI. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

6.1Analiza Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii
rezultatelor  lucrari, pentru a putea avea sigurania ca datele disponibile,

tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati
corecte.
Datele utilizate sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din
surse considerate de incredere.
In analiza rezultatelor s-au avut in vedere faptul ca valoarea este
o predictie; valoarea este subiectiva, valoarea este o comparare;
tinandu-se cont de orientarea spre piata.

Pentru proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport
s-au obtinut:

Abordarea prin piata 800 euro

In procesul de analiza se cantareste semnificatia relativa,
aplicabilitatea si argumentarea fiecarui rezultat al valorii si se
bazeaza mai mult pe metoda cea mai adecvata cu natura
proprietatii evaluate.

Decizia privind declararea valorii necesita o analiza atenta a
logicii, critreriile fiind adecvarea, precizia si cantitarea
informatiilor.

Din punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata este cea
mai potrivita pentru acest tip de proprietate, intrucat tendintele pe
piata specifica este de tranzactionare si nu de inchiriere. Dovada
find si numarul mai mare al informatiilor privind oferte de
tranzactii de terenuri comparativ cu cele privind inchirieri. Precizia
unei evaluari este apreciata de increderea in acuratetea
informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila
analizata. Din prisma acestui criteriu tinand cont de numarul si
marimea ajustarilor aplicate precizia relativa asupra abordarilor
ne indica de asemenea abordarea prin piata ca fiind cea mai
precisa in cazul de fata. Atat adecvarea cat si precizia trebuie
studiate in raport cu cantitatea _informatiilor; chiar si informatiile
precise si adecvate pot fi afectate de insuficienta cantitate.

RAPORT DE EVALUARE — “TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, STR. CURTEA DOMNEASCA, NR. 9, JUD. SUCEAVA

PAGINA 15



= Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
ek P|CO EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj |l, ap. 6 — Suceava
e Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

6.2 Concluzia Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca

asupra valorii urmare a analizelor, adecvarea abordarilor prezentate, principiul
prudentei si conditile limitative expuse in prezentul raport de
evaluare, evaluatorul opineaza ca valoarea de piata a proprietatii
imobiliare supuse evaluarii este estimata in abordarea prin piata -
metoda comparatiilor directe la:

800 Euro

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:

e Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si
prevederile prezentului raport;

» Valoarea opinata include terenul in cota exclusiva;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si

de costurile implicate de conformarea la cerintele legale;

Valoarea este o estimare;

Valoarea de piata estimata nu contine TVA

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Opinia evaluatorului

Datele utilizate sunt autentice, pertinente si au fost obtinute din surse de incredere.
Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectivi si corecta.

Evaluator autorizat - Membru titular ANEVAR
ing. Constantin Pirvulescu

Legitimatia Nr. 15258 =

. Valabil 2023 &,'5!5 ‘{/;/f

v Zilizgroq: B, EVAAES
w

7
e

((5‘? CONSTANTIN )

a-%(/

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, STR. CURTEA DOMNEASCA, NR. 9, JUD. SUCEAVA

PAGINA 16



Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI : 35893161
PICOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 - Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Anexa 1 — Ipoteze si ipoteze speciale

- Nu s-a facut nici o investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile ale imobilelor si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in
stare tehnica buna. Nu se poate exprima nici o opinie despre starea tehnica a partilor
neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea elementelor.

- Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii
neconcludente ale dreptului de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea
afecta valoarea imobilului. Mai mult, nu facem investigatii pentru a le descoperii.

- Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatirilor sau la
dimensiunea si adecvarea sistemelor mecanice si a altor componente precum incalzire,
canalizare, sistemul electric, etc. Valorile estimate in raportul de fata au plecat de la
premisa ca imobilul evaluat este construit si utilizat in concordanta cu toate autorizatiile
de constructie, neexistand nici o disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau
administratia locala.

- Evaluatorii au presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice
din zona, detine toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.

- Am considerat ca toate informatiile obtinute de la solicitant sunt adevarate si corecte.
Toate informatiile (inclusiv situatiile financiare, estimari si avize) obtinute de la parti
neangajate de catre S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. se presupun a fi adevarate si
corecte. Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de
informatii eronate oferite de solicitant.

- Daca nu este precizat, se presupune ca nu existéd abuzuri sau incalcari ale legii, care
sa afecteze proprietatea evaluata.

- Se presupune ca proprietatea este in deplind conformitate cu toate codurile, legile,
consimtamintele, licentele sau reglementarile relevante la nivel national, orasenesc,
local sau privat, si ca toate autorizatiile, permisele, certificatele, francisele si asa mai
departe pot fi reinoite si/ sau transferate catre un eventual cumpdrator sau alt ocupant;

- Evaluatorii, prin reglementarile profesionale cérora se supune, nu au calitatea
juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si
nici a dreptului deplin de proprietate asupra bunului imobil evaluat, considerat existent in
prezenta lucrare, ca ipoteza de lucru.

- Evaluatorii au considerat proprietatea imobiliara subiect libera de sarcini, fiind
evaluata in aceasta ipostaza.

- Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor
poluante si, prin urmare, nu se poate oferi nici o asigurare a potentialului sau impact
asupra evaluarii. In consecinta, pentru scopul acestei evaluari, am presupus ca nu sunt,
pe sau in cadrul proprietatii, nici un fel de substanta poluanta, care ar putea contamina
proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice identificare ulterioara nu ne este
imputabila.

- Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire
a acestora pe interese fractionate va invalida valorile estimate.

- Evaluatorii au fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de
catre solicitantul numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre solicitant respectiv
in scopul mentionat in raportul de fata.

- Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea
prezentata in prezentul raport de evaluare nu are nici o legatura cu valoarea de
asigurare.
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- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia.

- Nicio parte a acestui raport nu poate fi reprodusa sub nici o forma fara acordul
prealabil al evaluatorului, si nici nu poate fi distribuita n raport prin publicitate, relatii
publice, stiri, de vanzare sau de alte mijloace media. Dreptul de autor al raportului este
refinutd de S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. si se aplicd chiar daca este numit un
evaluator sau nu.

- Evaluatorii, prin natura muncii sale, nu sunt obligati sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

- In cazul in care cititorul este pe punctul de a lua o decizie pe plan investitional, chiar
si personal, fiduciar sau corporativ, si are orice nelamurire in ceea ce priveste continutul
material al acestui raport, se recomanda contactarea evaluatorului.

- Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau
circumstante care pot sa afecteaza valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei
de evaluare mentionata in acest rapont, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

- Calitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra viabilitatii economice
si valorii de piaté a acesteia. Previziunile financiare prezentate in acest raport presupun
un drept de proprietate responsabil si competenta manageriala. Orice variatie de la
aceasta ipoteza ar putea avea un impact semnificativ asupra estimarilor de valoare
rezultate.

- Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeaza pe o evaluare a
economiei actuale la nivel national si local, fara a exclude nici un element gi fara a face
previziuni cu privire la efectele de crestere sau scadere brusca, in conditiile economice
locale. Nu putem si nu garantam ca estimarile vor fi atinse, insa acestea au fost
intocmite pe baza informatiilor obtinute in cursul acestui studiu, si sunt destinate s& {ina
seama de experienta investitorilor.

- Unele dintre cifrele prezentate in acest raport se poate sa fi fost generate de modele
financiare, facand calcule bazate pe numere cu trei sau mai multe zecimale. Din motive
de claritate si simplificare, cele mai multe cifrele prezentate in acest raport au fost
rotunjite si pot fi, prin urmare, pasibile de mici erori de rotunjire, in anumite cazuri.

- Evaluarea proprietétilor imobiliare trebuie sa fie considerate ca fiind in acelasi timp o
stiinta si o artd. Desi aceastd evaluare utilizeaza diferite calcule matematice pentru a
oferi indicatii de valoare, decizia finala a valorii este subiectiva si poate fi influentata de
experienta anterioard a evaluatorului si de alti factori care sunt sau nu, specificati in
prezentul raport.

- Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurintd, fara nici o
restrictie nejustificatd, cu exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

- Chiar daca toate informatiile continute in acest raport sunt considerat a fi corecte,
acestea se pot schimba. Nici o parte a continutului acestui raport nu trebuie sa fie
interpretata ca o garantie de orice fel.

- Nu s-au facut verificari in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcini si
monitorizari ale constructiei. In acest domeniu, ne-am bazat, inca o data, pe informatiile
furnizate de catre proprietar / dezvoltator.

- Evaluatorii nu isi asuma nici o responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza
valoarea proprietatii care au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu
au fost indicate.

- Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instantd fiind o expertizé
extrajudiciara.

- Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in
cuantificarea unor valori de piata. Oricum, valorile exprimate in cadrul acestui raport
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trebuie sa fie considerate ca fiind cea mai buna estimare a proprietatii in cauza.
Subliniem ca valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei
pietei, la data de referinta a evaluarii, situatie care se poate modifica,  intr-un interval
mai scurt sau mai lung, in functie de dinamica economica, ceea ce ar implica
reconsiderarea pozitiei noastre.

- Desigur ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, pot avea, argumentat, alte
opinii si pareri, sustinand oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul
raport sau oricare alta valoare rezultata dintr-un alt proces de evaluare.
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Anexa 2 — Documente

! MUNICIPIVL SUCEAVA

. B-dul 1 Maj nr. 3A, cod: 710224

i ;\:’h('.gri’maﬁg\:m. Primsy @primariasy.ro
| 212 B 3
el: 0230-212696, Fax 0252 -

i HOTARARE

privind prelungimg duratei concesionii unei parcele de feren proprictate privatd a municipiutul
Suceava, situata in Suceava, strada Curtea Pomneasca nr, 9

. Consiliul Local al municipiului Soceava,

Avind in vedere Referstul de aprobare a Primarului Municipalui Suceava, inregistrata sub
nr 46128 din 08.12,2022, raportul de specialitate 8l serviciului Patcimoniu inregistrat [a ar.
46.129 din 08.12.2022, avizul comisies cconomico - financiare, juridich, disciplinar sioal
comisiei de aimenajare a teritoriului 5! utbenism;

Potrivit HCL nr. 13071997 privind concesionzea fird lcisase oublicd a unci percele de
terent T suprafati de 3,77 mp teren, situat in Suceava, strada Curtes Domneased 19, in vederen
realizarii extindedii gt modernizarii spefinlui comercial existeat;

Avind in vedere cererea inregisteatd 1a registzatura Primitiei munivipiola Suceava sub nc
42433 din 09.11,2022;

In temeiui prevedertlor art. 129 al. (2) it ¢ gi al. (6 it b, ait. 130 4, (3) lit.g, arnt. 140,
lin 1), are. 196 ¢f ar.306 alin, (3) din Ordoranta de Urgengt 00.57 cin 03.07.2019 privind Cecyl
administeativ;

HOTARASTE:

Art.1.(1) Se aprobi prelungirea duratel concesiunii unei poueele de teren propriceate privack
a munivipiului Suceava, teren in suprafati de 3,77 mp, situat in Suceava, str. Curtea Domneasen
1.9, péni la 49 ani, respectiv pind la data de 3.11,2046.
(2) Redevenya datozatd va [i stabilitd ulterior in baza uni rapart de evaluare §1 va It supus
aprobéinii Consifiului Local &l municipiului Suceava,
Art. 2. Prevederile prezentei hotirdn, vor fi duse Jg mdeplinite de Primanul municipiniui
Suceava, prin aparatul de specialiate.

L

f""') : '
fr e 0 =
PRESEDINTE DESEDINTA CONTRASPAINEAZR

GEDRG SECRETAR GENE

PASTRAY BOGD)/
3 L2
W\

Nr. consillerk

Np Nr. consilhent in Ne. conslliend preseat cage NU gian Neour L Nessturd Nr. sutier} [
| mCLo | funciic | et drepel | PENTRD 'mmmn-.i ANTINERE.

de vat
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N\

) be. Trowimody . -

i -
i P

SC FREDO COM SRL ;o Tagpiay
str Vasile Alecsandri nr. 10 bl § sc  Syedgve o
Ne.Reg. Com J33/14/1993 i <

CUI 2692919 | '
TEL 0749917285 /
NR 11/09,10,2022

.

Citre
PRIMARIA MUNICIPTULUI SUCEAVA

Vi rugdm a ne prelungi CONTRACTUL DE CONC ESIUNE b
) d rugdmi 7 $ NE nr 65/25658,

Q3,I 1,1997 pczlnru 0 pericada de_ Incd 25 ani, Thcepénd cu data de 14,11,1997Data autorizaiei ;e/
m'nftml:e 402714, 1 1: 1997 ce priveste extinderea unni mic spatiu comercial cu suprafaja de inca
3,77 mp aflat pe str Cuntea Domneasc nr 9 Suceava.

Mentionéin ¢d vu s-a intoanit proces verbal de preds imi i

) . . « predare-primire a terenului in

suprafafd de 3,77 mp si propunein ca durata 53 fnceapd cu 14,1 1,1897(data awtorizafieide consmuire)

Anexam urmdnarele documente
1, Contract dz concesiune nr 65/25658/03,11,1997
2, Mitorizaie de construire 40%4,1 1,1997

Asaciat unic

Pintilie Pavel .
e e ek
__,-»_7’_,’ HHOPTAN I

T va o fne

LN oy,
A

b

W "‘l-‘l. 3 s -
;‘6 FREDO. P 'y A PR
'S com 1

Q S.h.L. i
Jmgan?s

oy ik L
ROR
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\
\\

CONTRACT DE

AL AlirRawad

JONCESIUNE

din 3 #7 75

Nr. 65/ 25 5 53

L PARTILE CONTRACTANT

Intre Primaria Municipiului Su
Solroni - primar si ec. Vascovici loan
concedent, pe de o parte
st S.C"FREDO COM S.R.L., repreg
asociat unie, in calitate de concesionar

)

eava, reprezentata prin Conslantin
- director economic, in calitate de

bntata prin Pintiliec Paul Emanuel,
pe de alta parte, in temeiul Legii

nr.30/1991 si a Hotararii Consiliuluf Local al municipiului Suceava

nr 13041997 s-a incheiat prezentul contrd

L. OBIECTUL CO.\‘TRAC’[‘ULUI

Art.! -Obiectul contractului este

¢t de voncesiunc.

fara licitatie a terenului situat in Suceca

Sty Curtea Dommneasea nr. 9 in

suprafata de 3,77 mp, asa cum rezulta dfn planul de situatic anexat.

Art.2 -Terenul precizat la art.]
concesionar, pe baza de proces ver

¢ preda de catre concedent catre
de predare-primire, in vederca

realizarii extinderii si modernizarii spdtiului comercial existent, conform

caictului de sarcini si proizetului prez
concedent,

L TERMENUL CONTRACT]

Art.3 -Durata concesiunii este do

primirii terenului, in conditiile stipnla*

sale,

Art4 -Concedentul va comunica
inainte de incetarea contractului, pund
acestuia, '

IV. PRETUL CONCESIUNII

Art.5 -Pretul concesiunii este de
integral la data cliberarii contractului.

V. MODALITATEA DE PLATA

Art.6 -Suma prevazuta la art. 9
Suceava.

ntat de concesionar si aprobat de

UT.UT

25 ani, incepand cu data predarii-
in prezentul contract si anexele

i scrig concesionarului cu doi ani
ul sau de vedere asupra incetarii

B800000 Lei suma ce va fi achitata

se va plati la casicria Primarici

cedarea si-preluarca in concesiune
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A7

Lo Expiravea duratei
2. Rascmn

3. Retragere

LINCEITAREA CONCESL

la

predea bunul

L CC a

eventuglelor investitii ficute de el,

Concesionarul va prezenta
municipvlal Svceava  dovada e

cOoncesonat,

v

catre concedent pe baza de contract

2 INCETAREA CONCEST
Fentry cazurile de interes pu

PIUERETRSEPap) SO
conceGents

-

Cazul

de interes public se

autoritatea locala locala sav prin He

Daca partile nuv se ineleg asu

adrescze instantei de judecata.
3 INCETAREA CONCESI

Concesiunea se retrage si ¢

¢

‘entualele materizle aprov
sunt pentru wzal exclusiv al conce

wirand despsgubires
trebues sa fie prompta, adccevata si e

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

1a prin:

NI PRIN EXPIRAREA DURATHS

. ] - N . .. . i i
termenul de incelare a cogeesiunii, concesicnare! are oblicatia sa

factt ohisctul co

tractului si cele ce au rezuliat in urma
ratuil si fiber de orice sareini.

in partea Administratiel Financiare o
le 4 bunulg

berarii de  orice  savcin
ionate ca mobilier, instalatiile ¢¢ nu
biunii sau alte bunari se vor prelua de
a data expirarii concesiunii.

INH PRIN RASCUMPARARE :

lic, concesiunza poate fi rascumpay
corespunzatoare valoni investitict, care
fectiva.,

robeaza prine acle autenlice emise de
Tarari ale. Guvernului.
pra pretulul rascumpararit urmeaza sa se

ala,

UNIT PRIN RETRAGERE |
niracivl se reviliaza in sitvatia in care i

concesionerul nu respecta obligat§le asumate prin contract, constaiaren |
tacandu-se de organcle de control adtorizate.

Concesiunea se retrage si in
executia fucrarilor la obiectivui de
concesionarti.

Concedentul va putes rezi
intentiel sale concesionarulul, cu p
Rezilierea va epera de plin drept du
2 nottficare, daca co
3 1

intarval,

ionaral pu isi indeplineste obligatiile in acest

azul in care concesionarul nu 4 incepu!
nvestitie, in termen de 1 an.de la data
a contractul numai dupa notilicarca
cizarea clauzelor care au determinat-o,
8 expirared unei perfoade . 30 zile de
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AL -In caril g:

Her intennen de {on

arit cony

g

esionar! nu a2 incepul excculires
[ [y (g

ata acordarii concesiunii, concesinues se

patfea concesionsrului,

esiunil din una din canzele prevazute la

LT a1 8 cancesionarul dre urnato
- s predea concender

abicetival de investit co Urtna sa

-84 prevada in actele
asuma obligatii fata de terti | s
: bunulul, o clauza o
substitui concestonarului in toate d

= s prezinte concend
PRI Gl acesia sa-si poata exerd

- sa prevada in contd
juridice, in legatira cu obiectivul
renul concesionat, a posibilitati
acesta va holwa astlel, cand

de wmeetarea valabilitatii actelor reg

VL OBLIGATIILE PAR]

Art.10 -Concedentul are uri
s& predea coneesiona
-84 unmarcasca prin
constructii fa obicetivul realizat g
stbilitatea lverarilor, incadrarea
precum si respectarea celorlalle ca
“5a felrapa concesiun
care i invepe execwtia in terinen 4
terenului, nu se respecta termenul
prevederile din oferta,
Art.11 -Concesionarul are uf
-84 respecte intoemai

rele ohligatii
tlui documentatia tehnica referitoare Ia
¢ realizeze ( sau s-a vealizal ) pe terenui

uridice pe care le incheie si prin care isi
au dobindeste drepturi in legatura cu
pcctala piin care concendentul se vy
veplurile prevayzuic ;

Entului taate actele in curs de exceular e,
ita optiunea |

ctele ce le incheie cu persoane fizice si
ce se va realiza ( sau s-a realizat ) pe
subrogarii prin concedent, in cazul in
neetarea concesiumi a intervenit inainte
pective.

TLOR

atoarele obligatii:

ului terenui liber de orjce sarcini;
imputernicitii sai mersul luerarilor de
terenul concesicnat, calituica lucrarilor,
in termenul de punere in funciiune,
ze coniractuale;

Pa fara nici o rascumparare in cazul in
¢ I ande zile de la data predarii primirii
e punere in functiune sau nu se respecta

natoareie obligatii:
prevederile din oferta care 4 stat la baza

incheierii contractului de coneesiu

€

s realizeze lwerarfle de investitii  in conformitate  cu

prevederiie antorizatiel de const
prevazute de Legea nr.50/1991,

ire precum si A avizelor si acorduriior

-s2 obtina toate avizdle si acordurile legale pentru realizarea
CLostructied st exploatarca obies tiviiui aupa purerea in functiune;

Elementele tehnics prezenthte

in oferia adjudecats, ny reprezinta

sale Tgraiiie do racerdare {a reteloje
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e

alicrral
:, €1C, S¢ exec

Ivenmalel

e soluiy

s

face parts iniegraita din n-erentul

-sa puna la dispovitia

mformaliiie solicitate:
~sa prevada in actele

speciale prin care, la incetarea iy

concedeninl se va substiin conces
Art. 12 -
priveste indeplinires totdla sau
mentivnea ea prin forta majora se
vointe partilor, frprevizibil si
execule integral sau partial obligat
Ape m?m 31 incetarca cazului
parii in termen de S zile, o0 men
argancle compelente, in prezenta p

-8 respects teate oblij:

arta :]‘nwi‘él L\UI'IL

Sediul :
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ve adoptale sroiect
1 ’-i“ cheltuiaia concesionaruiui.
le prevazute in calelul de sarcini care

prin , alimenture cu

baiii
Foniract,
arganelor de control toate evidentele 3i

hridice pe care le incheie cu ferti o clauza
orice fel a contractulul de concesiune,
onarulul.

reaza pantile de raspundere in ceea ce
pertiala & obligatiilor ce le revin cu
intelege orice eveniment independent de
nevitabil, care impiedica partile sa-si
iz,

de Torta majora se va comunica celeiialte
junea constatarii evenimentelor de catre
bitilorn.

In caz de lorta majoca, com
s, executarea obligatitlor partilo
cotespunzaicare acesteia si cu ¢
peetinde  penalitati
¥ Hrmr%r_;.m.
fea care nu a indeplinit obli

sau despag

56
In conditile in care forta m
romgn mare de 6 loni, par
>reitarii in viltor a clauzelor incl

In cazul disparitiei sau j
concesionar, situatie verilicata si
partile vor conveni asupra continug

variiio

£

VI LITIGH

13 -Liti

&

rcintele cazului de forta majog

ile de arice f@

micata si constatata in condititfe de mai
se decaleaza in consecinta, cu pcv cada
wntitnea ca nici wna din parti oo ve
biri, pentru iwtarzieri v executarca
atia comunicarii, va suporta irevocabil
cat si :mluphnnm celorlalte obligatit,
jora conduce la o decalarz a ohlizatiijor
le se vor reuni pentra a hotara asupia
S 1 contraet,

wposibilitatii de exploatare a bunului
constatata de comisia ]C'-'r‘] constituiia,

adl s3u ulbctal” (.Uliuﬂu{\]

I ce decurg din exccuterea prezentului

an tr.ut d, concesiune, daca nu ppt i solutionate pe cale amiabila, se vor

lutm:.d de catre instantelece dreg
Art.14 -Pe toata durata cot
legislatie] in vigoare in Romania.

PECIALE

ks
‘!..u- L n;i_:{l.s
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contractuh

anplare cate uaul penhu fu,L arg

lavea pre

hsa prezentului contract de catre
te parii conduce la anularea de drept &

ncesionarea werenulul situat
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precesul verbal de

preze

zeniulyl contract se poate face

predare-pritmire 4l

ntel contrac, pr-f.\'v::ifr.iﬁ lor

una din

t 1 Suceavs
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Ca umire a ¢e
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Comena

+ 'y |
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din A novedd97

{n baza prevederiior Legii nr 30 din 29 julie 13 privind anlorizarea executirii constructitior 5
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AUTORIZE f\lﬁ

odernd
EXECUTCAREA LU u\,\}uu R DE

¢ 9,3 X 4 ifof
R "4 1ov s\—*n T
B & S 1 et s A T

_IN VALOARE DE" _
localitntea _1:_ 1S codpostal 0T

e derEnal situat i _pissdd
[RHAad lan |

INE. s __rnl.lﬂl_ﬁ,_J s
a2 leociord

wematoarels condiln

| 2ATA H\i‘( 4 nm; I IIFRARII m N \;\ DEpASE ¢ . lum

AREZENTA AUTORIZATIE ESTE VALABILA _ 12 LUNI DE LA DATA EL IRERART

Diecuuteniati tehuisied @ aviele prezentate, vidaw spre peschimbare, fac parte integranti din e
LAt HAEG IO AR LR §

penld auimalie

Nerespartar oy provederilor sutorizatiel atrage pierdersa valabiiaiing

i e .~;~r.|,|. Lru*[ (WA/ '
L . 2 '
(R R‘h‘\ﬂn . Ql—l “ i 1.;
i #

ACOSICHY 5S¢ Vi rdn con-

sEuche®

*N‘.ﬂ:&ﬁ A

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, STR. CURTEA DOMNEASCA, NR. 9, JUD. SUCEAVA

PAGINA 27




:.\; |

Mh PICO EVAL EXPERT Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016

CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj il, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

PLAN DE INCADRARE IN ZONA

SCARA : 1:3000

SUCEAVA

Proprietar:

4

(4
CEBRTIFICAT

aE )
SINRIZARE 2
Tntaliil, =
\% 5.C. GEOSIT S.AS
SCGEOSITSA ¢

K
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~ PICOEVAL EXPERT S e ey, ol R,

e Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com
i COM. CAD. SUCEAVA JUDETUL SUCEAVA
CORP TABULAR 14972 1208%(individuald) 61 5K colectiva) UTA SUCEAVA
PLANSACADASTRALANR 6 PLAN RF 53761997 $626/1997 17,2002 SIRUTA 146272
PARCELA NR2TI9TI 2719/X 4042 TRAPEZ L-3317-Ba-1-1

RELEVEU SPATIU COMERCIAL ,,CHIOSC EXTINS SI MODERNIZAT”
ST 1A caun. Suceava str.Curiea Domncascd nr.9
PROPRIETAR: SC FREDO COM SRL SUCEAVA — sediul: mun. Suceava tr.Vasile Alecsandn ar. 10 hl‘;‘_'c—:ﬁ'i"““—"w —

SCAR.-\ 1:200

‘ = e
Proces verbal de receptic m_?,l,f/Zr dmj{)? 2(5_5 iy ] RECEPTIONAY ..:
= I i, 1 OQICGC SUCEAY &,
7 " .- Diirector general i =
Tl !ngk‘!.'ini Petrea

NOTA 1: :

~ pe o parte a pac.de clidire or 271“_CF_6'1'5mh—
com.cad Suceava. pe care se atld blocul de locumte cu spati
comerciale la parter §i etajul L. simat in mun.Suceava str.Curtea
Domneased nr.9. functioneazd imobilele spatile comerciale
denumite: “ehioge moderniza™ pumerotat cu 2719/IL compus
din incdperea nr.! l(paner). in supralatd de 8mp. inseris in CF
12089-individ. 5i “nigd(stdnga)Select” numerotal cu 2719/IX.

! compus din o incipere la parter. in suprafati unli de 8.43mp.

| inscris in CF 1484]-individ.. ambele cu proprietar tabular SC

f§ FREDO COM SRL Suceava. dobandite prin cumpdrare de la
SC SELECT SRL 5i SCAP CETATEA SA Suceava:

'~ parcde clidire urd042 pe care se afli “extindere spafiu

i\ comercial” teren in suprafati de 3.8mp. este inscnsd in CF
14972 a com.cad Suceava. cu proprietari tabulan: Statul roméin
asupra terenvlui i SC FREDO COM SRL asupra constructiel
51 drept de folosintd asupra terenulur.

NOTA 2:
pe p.c.271911 “chioge modernizar” s-a construit o extindere in spatiul rezidual fost “nisa dreapta Restaurant
Select” in suprafatd utild de 8.60mp si suprafatd construiti de 10.55mp. proprictatea SC FREDO COM SRL
conform Sentintei nr. 1638 din 04.12.2002 a Tribunalului Suceava.

~  p.c 27190X “nigd Select” compusi din o incipere la parter, in suprafata utild de 8,48mp. suprafata construita
de 11,33mp si terenul in cotd indiviza aferent spatiului, reprezentind 5.68mp: p.c. 2719/IF compus din inciperea
ar.1 L(parter) $ nigd dreapla Select (parter), in suprafatd unla de 20.78mp. suprafatd construitd de 24.25mp 3
terenul in cotd mdiviza aferent spativlui reprezentind 12,13mp; sunt proprictatea SC FREDO COM SRL.
conform Sentintei nr. 1638 din 04.12.2002 a TribunaluluiSucéava-sectia comerciald 5i contencios administrain
s1 Deciziei nr 170/27.03.2003 a Curtii de Apel Suceava prin care se constatd ¢d SC FREDO COM SRL Suceava
este proprictara suprafetei coustruite de 356mp. respectiv chioge moderizat. nigd dreapta, nisd stinga 31 a
terenului aferent de 17.8 L mp.

SITUATIA g
S S TAREAERCHE STARE NOUA
Neo [N Ca | Suprafaia Nr. T
bt el | o g [ ST e | NUMELE PROPRIETARULLL Bl e
LoLom 042 | ol 00 0 63.3 A2 SC FREDO COM SRL(pt.constr.) c 0w
1 2089 I ETRE 00 00 3.00 STATUL ROMAN (pt teren)
14841 JNDIX |k 00 (H) 3. 2719711 SC FREDO COM SRL [l |
AN PSO: H) ~L X SC FREDOD COM SRL gl
I |
| i i | .
localitatea Suceava. la (43.06.2003 [ntoomil: ....oeoviien i i
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PICOEVAL EXPERT

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI: 35893161
Sediul : str. Dimitie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

3 = H amplasament proprietate
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_/“f

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Anexa 4 — Documentar foto

Acces si imprejurimi

ter
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= Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161
=5k P' CO EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
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ElL. Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI : 35893161
Sk PlCOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 - Suceava
e — Telefon Mobil; 0728/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Anexa 5 — Comparabile teren Centru

Comparabila A

Teren pentru constructii de vanzare in Suceava 1D:5B9B data: 26-04-2021

350 000 €

Centru 199 €/mp
CARACTERISTICI

» suprafata teren 1760 mp
»front stradal 35 m

UTILITATI

»apa

» canalizare
»curent
»acces auto

ALTE INFORMATII

Teren in zona bisericii Mirauti,

deschidere mare, liber de R, t L& 4% 5306 3L
constructii. Utilitati: apa si curentul BITRSS D TR0 ERVRNIERILINENE
trase pe teren, gazul este vis a vis,

canalizare. Autorizatie de

constructie, certificat urbanism.

Intahulat. Ideal pentru dezvoltare

proiect imobiliar.

CONTACTEAZA-NE LA:

IMOSTAR

Judet:Suceava

adresa:Stefan cel mare 47, bl. A1,
sc. C, ap. 4, Suceava

telefon agent: 0230530890

mobil agent: 0745015541

telefon agentie: 0230530890
telefon agentie: 0745015541

http://iwww.imosuceava.ro/anunturi-imobiliare-imostar-23451.html
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A Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
= ) PICOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava
T Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Comparabila B

W lajumate.ro Avertificare  Creare Cont
gl 340.000 EUR

Gura Humorului

Simona Marcu
Falucen

Scheia
Campulung Moldovenesc
Moara

Meagra Sarului

Stal la curent cu cele mal
noi oferte!

Aboneaza-te la newsletter

Zona
Central
Tip teren
Teren constructii
Clasificare teren

Intravilan
Suprafata teren (m?)
1441
Utilitati
Da

RE/MAX Masters va ofera spre vanzare COMISION 0%

Teren intravilan in centrul Sucevei - toate utilitatile, pretabil pentru spatii de birouri si zone
comerciale.

Terenul are o suprafata de 1441 mp si se afla in apropierea Serviciului de Pasapoarte
Suceava. Deschidere la drum 28 ml.

Solicita informatii suplimentare despre proprietate agentului imobiliar!

Publicat prin HomeZZ .ro, vezi anuntul complet aici.

https://lajumate.ro/teren-1441mp-suceava-strada-petru-rares-14271229.html
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= Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI : 35893161
= pICO EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
— Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Comparabila C

2 Contul meu

Agentia Imobiliara Domus |...
(&) Agent'e
0752217 122

Onling Services S.BL. (Storiaimai mulf

Teren zona centrala 180 000 €

V Suce iu ' 204 €/nv .
Q Salveazala Favorite

Prezentare generala
Raporteaza

suprafata teren (m?): 613 m? Tip proprietate: teren intravilan Inclinate: plat

Descriere anunt Agante imosiiiara

Agentia Domus va propune spre vanzare un teren in suprafata de 613 mp.imprauna cu o constructie veche cu o 0752 217 122
suprafata 81 mp. Terenul deting certificat de urb si este pretabil construini unui duplex.sau un2i dadiriin
regim P+2 cu toate utilitatile fiind amplasat In zona cea mal apropiata de toate institutlile importante. Remania, Aren, Suceava (2003)
Harta
y
Harta  Satelit ety a o
m
o ™
uirag Q
' O
(0 ] K Y
S5 : = ]
It i
+
4 Cormea vordtan )
o1 * Comarg mrdudlarrst Dieead BN Condd sz R soeai

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-zona-centrala- Dptgg.html
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El Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016  CUI : 35893161
= PICOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
R Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Comparabila D

storla Anuntun - Ansambluri rezidentiale - Companii - Blog  Creditare  Carticica de binista & Contul meu

€ 7!1apui|alis|.é Teren de Vanzare » Sucesva judatil) » Suceavs » Teren Suceava central
Teren Suceava central 83 000 €
¥ Sucsays Mudetl Soces 103 €/m2

Florin
= 0744103 691

nline Senices SR L (Storiaimal rwilt
irescoiee siTiae

™ Raporieazs
Prezentare generala

Suprafata teren (mey 804 m2 Tip proprietate: teren intravilan
Ageateimabliara

Descriere anunt Agora Imobiliare

vand teren in Suteava, strada Tudor Stefanelll, cu toate utifitatile respectiv aps, curent. canalizare si gaz metan.

AGORA
IMOBILIARE

Particularitati
acces - drum asfaltat 24 ml
apa curenta
Comoditati
conducta de gaze naturale
Infrastructura
electricitate
canalizare
apa curenta
Tip Oferta
negociabil

https://www .storia.ro/rofoferta/teren-suceava-central-IDkbCr.htmit45disdda91
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£ Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
405 p|C0 EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava
— Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Comparabila E

pUbl',"/f.rO & Contulmeu W Fasonte o Curier

Cauta aruntud Teale judete's v Toate categerile ¥ n

Rubild Anuntun motifisre De vanzare Terenun d# vanzare Teren intravilan

Vand teren “*piata mare suceava“*, uitracentral 19 700 EUR —

9 Sxeavs Suteava 9 Vezpehata

N

Liviu

Vel ieate anuntusie

Distribuie anuntul pe

Specificatii
Suprafata terenului160,0 m
Licitatie/Executareda
Descriere Imobiliare
Vand garaj de beton +142mp de teren imprejmuit, in spatele Pietii Mari (pretabil depozit/
spatiu comercial)
Oportunitate de afacere.
Toate utilitatile la poarta.Intabulat, cu toate actele la zi.

Numar de contact: 0744502128, suprafata totala: 160

Toate actele sunt in regula. Nu este executare silita sau licitatie! Publi24_1537135911
Vezi detalii pe www.romimo.ro
https://Awww.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-piata-mare-suceava-
ultracentral/2e90i52g1h39760e 1ed8hg 8dd3968f23.html
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= Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI : 35893161
=0 Plco EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj |l ap. 6 — Suceava
e Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Comparabila F

Teren de vanzare in Suceava Policlinica la 120.000 €

Acasa » Suceava » Suceava - Policlinica - Teren 10 asi - zona Policlinica
W saneazd [ oDistibuie

120.000 €

Poslal pe: 03.02 2021 Achmlzal pe: 03.02. 2021

Agentie

1 20 000 € | . 9 luni imlrm.;’a

Teren 10 ari - zona Policlinica Setn Ay emE
Detalii
Pret! m® 120€  Suprafata utila 1000 m?
Clasificare teren: Intravian  Tip terenuri Conslructii
Descriere

Teren 1000 mp, intravilan, de vanzare in Suceava, reper State autobuz Policlinca, deschiderea
20 m la strada. Ideal pentru constructie cladire birouri, cabinete medicale, elc Detalii - 0727
817187 _ID intern: APH54

https://www.imoradar24.ro/anunturi/1000-mp-teren-vanzare-policlinica-642969
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% W Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
N PlCO EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
— Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

FISA TEREN

Data raport: 16.01.2023
Curs BNR 1Euro = 4.9405

Teren intravilan

Suceava, str. Curtea
Domneasca, nr. 9

Adresa:

Localizare (Cartier/Zona): Mun Suceava, zona centrala

Acces: direct la strada asfaltata
Suprafata (mp): 4
Destinatie/Utilizare: intravilan curti/constructii
e Curent electric, apa-canal, gaz
Utilitati: e 9
metan
Front stradal: fara
Raport laturi: 0.00
Topografie: Plan
Alte elemente Constructie pe teren
Certificat de urbanism Da
COMPARABILE
oferta oferta
|Sursa informatiei www.storia.ro www.proactivbusiness.ro  www.prima-imobiliare.ro
Pret de oferta/vanzare € 200,000 % 180,000 . 340,000
Pret de oferta/vanzare €/mp i 200.00 . 293.64 r 235.95
Suprafata teren mp 1,000 r 613 r 1,441
Localizare (CartieriZona): Mun Suceava, zona " Intravilan Suceava, zona " Intravilan Suceava, zona "Intravilan Suceava, central zona
° centrala Biserica Mirauti centrala Pasapoarte
Acces: ::f:f:;; LS direct strada asfaltata direct strada asfaltata direct strada asfaltata
i intravilan ; ; 7 R | i 5 : i 3 i
Destinatie/Utilizare: curlileanstrustl intravilan curti/constructii  intravilan curti/constructii intravilan curti/constructii
Utilitati: Curent electric, apa- electricitate, apa-canal, electricitate, apa-canal, electricitate, apa-canal, gaz
: canal, gaz metan gaz metan gaz metan metan
Suprafata (mp): .4 \f 1,000 = 613 f 1,441
Front stradal: fara 20m 20m 10m
Raport laturi: 0.00 2.41 1.53 14.41
Topografie: Plan plan plan plan
Alte elemente Constructie pe teren fara fara fara
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0 PICOEVAL EXPERT

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0728/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Anexa 5 — Grilela comparatiilor pentru teren

Suprafata (mp):
Pret oferta/vanzare €/mp
Tipul tranzactiei

Ajustari
Pret ajustat €

Drepturi de proprietate
transmise

Ajustari

Pret ajustat €
Conditii de finantare

Ajustari

Pret ajustat €
Conditii de vanzare

Ajustari

Pret ajustat €

Cheltuieli necesare
imediat dupa cumparare

Ajustari

Pret ajustat €
Conditii de piata

Ajustari

Pret ajustat €

Ajustari

Acces:
Aj ustarir

Destinatie/Utilizare:

Ajustari

Localizare (Cartier/Zona):

3.77

%
Abs

%
Abs

%
Abs

%
Abs

%
Abs

%
Abs

Grevat -
Contract de
concesiune

Cash

Independent

Fara

Actuale

Mun Suceava, zona
centrala

%

Abs

direct la strada
asfaltata

%
Abs

intravilan
curti/constructii

%
Abs

A
1,000
200

oferta
-15%
-30
170

Deplin
-10%
-17
153

Cash
0%
0
153

Independent

0%
0
153

Fara
0%
0
153

actuale
0%
0
153
Intravilan

Suceava, zona
Biserica Mirauti

10%

15

direct strada
asfaltata

0%
0

intravilan
curti/constructii

0%
0

B
613
294
oferta
-20%
-59
235

Deplin

-10%
-23
211
Cash
0%
0
21
Independent
0%
0
211

Fara

0%
0
211
actuale
0%
0
211

Intravilan
Suceava, zona
centrala

0%
0.00

direct strada
asfaltata
0%
0
intravilan
curti/constructii
0%
0

Cc
1,441
236
oferta
-10%
-24
212

Deplin

-10%

-21

191

Cash

0%

0

191

Independent

0%

0

191

Fara

0%
0
191
actuale
0%
0
191
Intravilan
Suceava,
central zona
Pasapoarte

5%
10

direct strada
asfaltata

0%
0
intravilan
curti/constructii
0%
0
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A PICOEVAL EXPERT St s i Ol 1, b 5,86, e I, ap. 6 Suosava

B s _Talefon Mobil: 0720/430.620, E-mail: valcostsvamail.com
o lectricitate electricitate
- Curent electric, apa- electricitate, apa- 2 ; ;
Utilitati: 2 ! apa-canal, gaz  apa-canal, gaz
canal, gaz metan canal, gaz metan atan metan
A stan % 0% 0% 0%
) Abs 0 0 0
Suprafata (mp): 3.77 1,000 613 1,441
% 20% 10% 30%
Ajustari
Abs 31 21 57
Front stradal: fara 20 20 10
Raport laturi: 0.00 2.41 1.53 14.41
0,
Ajustari 4 0% 0% 0%
Abs 0 0 0
Topografie: Plan plan plan plan
% 0% 0% 0%
Ajustari e 0 0
0
Alte elemente Constructie pe teren fara fara fara
% 0, _B0, _B0,
Ajustari G i 2%
Abs -11 -10
Pret ajustat € %
Ajustare totala netd € 21 -13 36
Ajustare totala neta (%) 13% 6% 17%
Ajustare totald bruta € 71 55 98
Ajustare totala brutd (%) 41.50% 23.50% 46.00%
Numar ajustari 4 3 4
Jet i
* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: B
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