MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
: www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593
ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
SUCEAVA

PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea indemnizatiei datorate pentru servitutea de trecere constituitii peste terenul in suprafati
de 25 mp , identic cu nr. cadastral 58544, aflat in proprietatea municipiului Suceava, in favoarea parcelei cu
nr. cadastral 53244, proprietate a unei persoane fizice, situati in municipiul Suceava, strada Fagetului

Consiliul Local al Municipiului Suceava;

Avind in vedere referatul de aprobare al Primarului municipiului Suceava inregistrat la nr. 2 700
din AO 0.0{.20L% raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu, inregistrat la nr. . 4p / din
20.p /. 2025 si avizul comisiei economico-financiard, juridicd, disciplinard a Consiliului Local al municipiului
Suceava;

In conformitate cu prevederile HCL nr. 429 din 15.12.2022 privind constituirea unei servituti de trecere
peste terenul in suprafatd de 25 mp, identic cu nr.cadastral 58544, aflat in proprietatea municipiului Suceava, in
favoarea parcelei cu nr. Cadastral 53244, proprietate a unei persoane fizice, situatd in municipiul Suceava,
str.Fagetului;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin (2) lit.c, art. 139, alin. (3) lit. “g” si art. 286 alin.(4) din Ordonanta de
Urgentd nr. 57 din 03.07.2019 privind Codul administrativ, cu completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi raportul de evaluare a terenului proprietate a municipiului Suceava in suprafatad de 25
mp, identic cu nr. cadastral 58544, ce face obiectul constituirii unei servituti de trecere in favoarea parcelei cu nr.
cadastral 53244, proprietate a unei persoane fizice, situata in municipiul Suceava, strada Fagetului.

Art. 2. (1) Se aprobi indemnizatia datorati, stabilita la nivelul redeventei ce ar fi datoratd in cazul in care
terenul ar fi concesionat, la nivelul sumei de 2300 lei, respectiv 460 euro, cu recuperarea indemnizatiei in 10 ani,
respectiv 46 euro/an, pentru parcela de teren mentionata la art.1;

(2). Plata indemnizatiei se face pina la data de 30 iunie a fiecarui an. Indemnizatia se va indexa anual
conform evolufiei cursului de schimb valutar, exprimat prin raportul leu/euro publicat de Banca Nationala a
Romaniei, valabil la data de 31 mai a fiecdrui an, faa de cursul euro valabil la data evaludrii terenului.

(3). In cazul in care plata se va face anticipat termenului scadent indexarea se va face utilizand cursul euro
la data efectuarii platii fata de cursul euro valabil la data evaludrii terenului.

Art. 3. Beneficiarul servitutii de trecere este obligat si plateascd proprietarului majordri de intdrziere,
aplicate pentru creantele fiscale datorate bugetului local, valabile la data efectudrii platii, in cazul In care executd cu
intarziere obligatia de plata a pretului stabilit prin contract, respectiv 1% din cuantumul indemnizatiei neachitate la
termen, calculate pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepénd cu ziua imediat urmétoare termenului scadent
si pand la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

Art. 4, Neplata indemnizatiei, inclusiv a majorarilor de intarziere aferente, timp de trei luni de la termenul

scadent, duce la rezilierea contractului prin denuntare unilaterala de cétre proprietar.

Art. 5. Prevederile prezentei hotarari, vor fi duse la indeplinire de Primarul municipiului Suceava, prin
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MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230 212696, Fax: 0230-520593

PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Nrftm‘adin 20. 0/, 2ot

REFERAT DE APROBARE

In conformitate cu prevederile art. 129, pct. 2), lit. ¢), din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 03.07.2019
privind Codul administrativ, cu completarile ulterioare, Consiliul local exercitd “atributii privind administrarea
domeniului public si privat al comunei, oragului sau municipiului”.

Prin HCL nr. 429 din 15.12.2022 s-a aprobat constituirea unei servituti de trecere peste terenul in suprafata
de 25 mp, identic cu nr.cadastral 58544, aflat in proprictatea municipiului Suceava, in favoarea parcelei cu nr.
Cadastral 53244, proprietate a unei persoane fizice, situata in municipiul Suceava, str.Fagetului,

Potrivit raportului de evaluare intocmit de evaluatorul autorizat, indemnizatia datorata stabilita la nivelul
redeventei ce ar fi datoratd in cazul in care terenul ar fi concesionat, a fost stabilitd la nivelul sumei de 2300 lei,
respectiv 460 euro.

Considerdm oportun ca recuperarea indemnizatiei stabilitd in baza raportului de evaluare sa se recupereze
in 10 ani, respectiv 46 euro/an.

Plata indemnizatiei se face pina la data de 30 iunie a fiecdrui an. Indemnizatia se va indexa anual conform
evolutiei cursului de schimb valutar, exprimat prin raportul leu/euro publicat de Banca Nationala a Romaniei,
valabil la data de 31 mai a fiecarui an, fatd de cursul euro valabil la data evaludrii terenului.

In cazul in care plata se va face anticipat termenului scadent indexarea se va face utilizind cursul euro la
data efectudrii platii fatd de cursul euro valabil la data evaluarii terenului.

Fatd de cele mentionate mai sus propun Consiliului Local al Municipiului Suceava adoptarea proiectului de
hotardre in forma redactata si prezentata aldturat.
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DIRECTIA PATRIMONIU -Serviciul Patrimoniu

Ngof din Lo.of , D022

RAPORT DE SPECIALITATE

Prin HCL nr. 429 din 15.12.2022 privind constituirea unei servituti de trecere peste terenul in suprafata de
25 mp, identic cu nr.cadastral 58544, aflat in proprietatea municipiului Suceava, in favoarea parcelei cu nr,
Cadastral 53244, proprietate a unei persoane fizice, situatd in municipiul Suceava, str.Fagetului.

Potrivit raportului de evaluare intocmit de evaluatorul autorizat, indemnizatia datorati stabilitd la nivelul
redeventei ce ar fi datoratd in cazul in care terenul ar fi concesionat, a fost stabilita la nivelul sumei de 2300 Iei,
respectiv 460 euro.

Consideram oportun ca indemnizatia stabilitd in baza raportului de evaluare si se recupereze in 10 ani,
respectiv 46 euro/an.

Plata indemnizatiei se va efectua pina la data de 30 iunie a fiecérui an. Indemnizatia se va indexa anual
conform evolutiei cursului de schimb valutar, exprimat prin raportul lew/euro publicat de Banca Nationala a
Romaniei, valabil la data de 31 mai a fiecarui an, fatd de cursul euro valabil la data evaludrii terenului.

In cazul in care plata se va face anticipat termenului scadent indexarea se va face utilizand cursul euro la
data efectudrii platii fatd de cursul euro valabil la data evaludrii terenului.

Fatd de cele mentionate mai sus, consideram oportun adoptarea proiectului de hotérére in forma redactata si
prezentata.

DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU
CAMELIA DAMIAN FLOAREA TURCANU
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Raport de evaluare

ACTIV IMOBILIAR
TEREN INTRAVILAN

= situat in Municipiul Suceava, cartier Burdujeni Sat, str. Fagetului, jud. Suceava,
proprietate evaluata in vederea estimarii valorii de piata,
la data de : 05 Decembrie 2022

Solicitant: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Proprietar: Municipiul Suceava - domeniul privat

Destinatar: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L.

Evaluator: Ing. Constantin Pirvulescu, Membru Titular ANEVAR
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TANTIN " 2
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Datele, informatiile si confinutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terfi

fara acordul sciis si prealabil al Biroului expert evaluator Pirvulescu Constantin -~ SC PICOEVAL EXPERT SRL, al destinatarului si al
clientului.
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SINTEZA REZULTATELOR

in urma aplicari metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la
valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate (o parcela de teren intravilan arabil in
suprafata de 25 mp.) la data de 05.12.2022 pentru un curs BNR de 4,8287 lei/euro, tinand
seama exclusiv de prevederile prezentului raporn, este:

RECAPITULATIE VALORICA

c':qrrt Denumirea activului imobiliar evaluat \\’IZI;:;';Z 1‘:;?;?;
(LEI) (EURO)
0 1 2 3
LOCATIA : Municipiul Suceava, cart. Burdujeni Sat, str. Fagetului, jud. Suceava Valori rotunjite
1 Teren intravilan arabil in suprafata de 25 mp., Nr. 2,300 460
cadastral parcela 58544/UAT Suceava .

NOTA:
o Valorile estimate in urma evaluarii activului imobiliar reprezinta valori obtinute din
abordarea prin piata pentru terenuri (comparatii directe de piata);

e Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare, reprezinta valoarea care
NU INCLUDE T.V.A. ;

o Evaluarea este o opinie asupra unei valori,

o Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport;

o Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu.

Expert evaluator, Membru Titular ANEVAR
ing. Pirvulescu Constantin

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENI SAT, STR. FAGETULUI, JUD.
SUCEAVA

PAGINA 2



= Nr. ord. reg. comlan: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161
i\"' | PICO EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava
e —— Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

|. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L

Date de identificare:

Cod de Inregistrare fiscala CUI: 35893161,

Registrul Comertului sub nr. J33/511/2016;

Adresa: Mun. Suceava, str. Dimitrie Onciul, nr. 1, bloc 5, scara A, apt. 6, jud.
Suceava,

Tel: 0729/439.629;

E-mail: valcostsv@gmail.com

2. ldentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Client: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA, JUD. SUCEAVA;
CIF: 4244792.

Adresa: Mun. Suceava, B-dul 1 Mai, nr. 5A, cod postal 720224, jud. Suceava.

Utilizator / Destinatar: Acest raport de evaluare ii este adresat Primariei Municipiului
Suceava, Jud. Suceava si nu poate fi utilizat in alte scopuri sau de catre alti destinatari.

3. Scopul evaluarii

Estimarea VALORII DE PIATA a proprietatii imobiliare analizate in vederea creerii dreptului
de servitute.

4. ldentificarea activului imobiliar supus evaluarii

Proprietate imobiliara formata din o parcela de teren arabil in suprafata de 25 mp.
amplasata in intravilanul Municipiului Suceava, periferic Cart. Burdujeni Sat, Str. Fagetului,
jud. Suceava.

5. Tipul valorii

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022, SEV 100 Cadrul
General, respectiv SEV 104 — Tipuri ale valorii: “Valoarea de pia{d este suma estimala
pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la data evaluari intre un
cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si
fara constrangere.”

6. Data evaluarii

05.12.2022

7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Inspectia proprietatii, efectuata in data de 05.12.2022 de catre evaluator Constantin
Pirvulescu, in prezenta reprezentantului clientului/proprietarului.

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENI SAT, STR. FAGETULUI, JUD.
SUCEAVA
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Evaluatorul a beneficiat de informatii furnizate de client si a identificat activul impreuna cu
reprezentantul clientului.

La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (drepturi de
proprietate, istoric, suprafete si masuratori, caracteristicile proprietatii).

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale imobilului sau ale
amplasamentelor invecinate.

Nu am realizat o analiza structurala a proprietatii, nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata,
conform informatiilor primite de la client/proprietar.

Alte limitari sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru
scopul evaluarii au fost luate in considerare in prezenta lucrare.

8. Natura si sursa informatiilor pe care sa va baza evaluarea

Informatiile1 utilizate au fost:
o Situatia juridicd a proprietati imobiliare, fisa corpului de proprietate si ale
amplasamentului;
o |storicul utilizarii proprietatii imobiliare si alte informatii puse la dispozilie de
reprezentantul proprietarului/solicitantului in cadrul inspectiei.
e Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2022;

e SEV 100 Cadrul general

e SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 Documentare si conformare

SEV 103 Raportare

SEV 104 Tipuri ale valorii

SEV 105 Abordari si metode de evaluare

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare
SEV 430 Evaluarea pentru raportarea financiara
o GEV 630 Evaluarea Bunurilor imobife

o Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi de oferta, nivel de chirii etc.);
e Baza de tranzactii a evaluatorului site-uri imobiliare specializate :

e www.multecase.ro

e www.publi24.ro

o  www.lajumatate.ro

°*  WWW.0IX.ro

e www.anunturi.bizcaf.ro

9. Ipoteze si ipoteze speciale
Vezi Anexa 1

1 Sursele de informatii au fost reprezentantii solicitantului, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata (documente,
situatie juridica, suprafete, istoric, samd.) care sunt responsabili exclusivi pentru veridicitatea informatiilor furnizate,

RAPORT DE EVALUARE — “TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJEN! SAT, STR. FAGETULU, JUD.
SUCEAVA
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10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse
intr-un document destinat publicitatii, fara acordul scris si prealabil al S.C. PICOEVAL
EXPERT S.R.L. cu specificarea formei si contextului in care ar urma sa fie reprodus sau
publicat.

11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare
editia 2022

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita
posibilitatilor, din mai multe surse. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si
concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditile limitative
specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din
punct de vedere profesional. In plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de
perspectiva cu privire la imobilele care fac obiectul prezentului raport de evaluare si nici un
interes sau influenta legata de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura
cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa
favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele,
opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. In elaborarea prezentului raport nu
s-a primit asistenta externa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorilor care
semneaza mai jos. Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de
Evaluare a abunurilor SEV publicate de catre ANEVAR ce se supune normelor nationale
ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere).

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza mai jos este membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania — ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si are competenta necesara
intocmirii acestui raport. De asemenea, evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul
de etica al profesiei de evaluator autorizat. Evaluatorul are incheiata asigurare de
raspundere profesionala la Alianz Tiriac SA.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este
valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nici o
responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru
oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris
si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in
instanta referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare,

RAPORT DE EVALUARE — “TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENI SAT, STR. FAGETULUI, JUD.
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decat in baza unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa de
reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii si respectiv cu respectarea
legislatiei in vigoare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare
raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat
exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul precizat.

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENI SAT, STR. FAGETULUI, JUD.
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. PREZENTAREA DATELOR

1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect

1.1 Proprietatea Proprietate imobiliara compusa din Teren intravilan avand
categoria de folosinta arabil (pentru drept de acces — servitute in
favoarea parcelei 53244).

1.2 Proprietar si Proprietatea analizata apartine Municipiului Suceava - domeniul
situatia juridica privat, cf. urmatoarelor documente:
o Extras de carte funciara pentru informare cu nr. Cerere
74074/25.10.2022, emitent OCPI Suceava,
Plan de situatie;
Certificat de urbanism nr. 1474/14.11.2022;
e Plan de amplasament si delimitare a imobilului;
¢ Plan de incadrare in zona;
Schita amplasamentului.

1.3 Sarcini Proprietate se considera ca fiind libera de sarcini.

1.4Utilizarea actuala La data inspectiei, proprietatea analizata era teren liber.

Teren proprietate
analizata
$=25 mp,

Nr. cad. Parcela

58544

2. Analiza locatiei

o Strada: Cu acces direct din str. Str. Fagetului, la nr.9A - balastata, cu doua
sensuri de mers care se racordeaza in cca. 500 m. la str. 22 Decembrie.

« Transportul public: Proprietatea beneficiaza de acces la linii de Maxi Taxi si
Transport public Local.

2.2 Informatii specifice
e Zona: Rezidentiala, caracterizata prin constructii de tip spatii comerciale, locuinte

RAPORT DE EVALUARE — "TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN, SUCEAVA, CART. BURDUJENI SAT, STR. FAGETULUI, JUD.
SUCEAVA
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o PICOEVAL EXPERT Sedhat st Dimis Onotl, e 1, b 5.5c. A, a1, ap. 6 Suceara

——

unifamiliale si sedii firme.

3. Teren

3.1 Suprafata

3.2 Geografia
3.3 Strada /
Front public

3.4 Utilitati

3.4 Limite

Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@agmail.com

Teren intravilan cu destinatia arabil (0 parcela in suprafata totala
de 25 mp.) pe care se va crea un drept de acces — servitute in
favoarea parcelei 53244.

Terenul este in panta usoara cu forma relativ regulata.

Terenul are deschidere directa la drum de acces — (str. Str.
Fagetului) — front stradal de cca. 5 ml.
Proprietatea nu este imprejmuita cu gard.

Electricitate: bransat;
Apa-canalizare: la limita proprietatii;
Gaz metan: la limita proprietatii;
Telefonie, internet, cablu TV: existent.
Relieful proprietatii este in plan, iar forma este relativ regulata.
- La N — Proprietate privata;
- La S - Proprietate privata;
- La E - Proprietate privata,
LaV -drum str. Fagetului.

4. Starea Proprietatii

e |Imbunatatiri

La data inspectiei proprietatea analizata se afla intr-o
stare generala buna (vezi ANEXA 5), prezentand caracteristicile
intrinseci mentionate anterior. Terenul analizat era neamenajat
(arabil).

In timpul inspectiei vizuale a imobilului nu am observat elemente
care sa afecteze in vreun fel proprietatea.

RAPORT DE EVALUARE — “TEREN INTRAVILAN" AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENI SAT, STR. FAGETULUI, JUD.
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lll. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
3.1 Piata imobiliara

Ca mediu in care proprietatie se comercializeaza intre
cumparatori si vanzatori prin mecanismul preturilor, toate pietele
sunt influentate de atitudinile, motivatile si interactiunile
vanzatorilor si cumparatorilor, care la randul lor, sunt sub
actiunea unor influente sociale, economice, guvernamentale si
fizice.

3.2Piata specifica

Piata specifica a proprietatii evaluate este cea a terenurilor partial
construite cu destinatie rezidentiala situate in zona imobiliara
semicentrala a mun. Suceava - cart. Burdujeni Sat, zona
periferica iesirea spre padurea Adancata.

Analiza productivitatii: Caracteristicile proprietatii care determina
abilitati productive sunt: localizare, suprafata teren, distanta pana
la utilitati, indicatori urbanistici, amenajari etc.

3.3Analiza si previziunea cererii

Deoarece proprietatea se afla in zona periferica a localitatii,
cererea potentiala este medie dar cererea efectiva este in
crestere usoara - inca datorita limitarii accesului mai facil la surse
de finantare instituite de BNR.

3.4Analiza si previziunea ofertei

Ofertele de terenuri similare se situeaza in intervalul 34 - 43
eur/mp diferenta fiind data de localizare / amplasare, dimensiuni,
utilitati, imprejmuire, elemente nonimobiliare etc.

Din analiza pietei imobiliare specifice pentru terenuri cu destinatia
(categoria de folosinta) curti — constructii (comparatii directe de
piata — oferte cu terenuri similare) a rezultat urmatoarea situatie :
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Analiza de piata teren zona periferica Burdujeni Sat
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren- Bl C‘;i"t t:}e(;t:zc,
3 : i urdujeni Sat, zona apa-canal,
intravilan-845mp-zona-burdujeni-sat- MBARA 29000 845 e 15 34.32
IDtFrd.htm! proprietatii
Apa-canalizare,

Jlai taioh i g S :
https://lajumate.ro/terenuri-intravilane Burduj_enl, zona 45000 805 Curent.electnc. 20 43.48
suprafete-805-845mp-cert-urban-14109826.html  peniferica Gaze in

apropiere
Apa-canalizare,
http://www.imosuceava.ro/anunturi-imobiliare- lajur‘dpjenn Sat, zona 41800 1100 Curent_e'lectnc‘ 20 38.00
imostar-37897.html Cimitir Gaze in
apropiere
Apa-canalizare,
https://lajumate.ro/teren-burdujeni-de-vanzare- Periferic Burdujeni, Curent electric,
5 61800 ; 25 30.00
2060mp-intravilan-toate-u-14109828.html intre case Gaze in
apropiere
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan- e e Apa-canalizare,
e it -7 Periferic Burdujeni, 20257 Curent electric, 15 23,50
areuienizstiacaplictor-panaiie anu. /- str. Pictor Panaiteanul Gaze in :
IDgIHzu. html apropiere
https://www.imobiliaresuceavapremium.ro/te P enteric Burdiiient 25?;?:?2:;:.
b : P E L Sat, zona langa 40500 2700 L { 14 15.00
en-de-vanzare-burdujeni-suceava-301.html padure Gaze in
apropiere
Media 31
Minim 15.00
Maxim 43.00

3.5Analiza echilibrului pietei specifice

3.6 Riscul evaluarii

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de
atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice,
activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau
scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile la nivelul
caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp
ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor
si conditiilor de finantare.

In ceea ce priveste piata specifica proprietatii evaluate, oferta
este inferioara cererii, fapt datorat lipsei de terenuri oferite spre
vanzare in zona analizata.

Estimarea atractivitati: Comparand atributele productive ale
proprietati cu cele ale proprietatilor competitive putem
concluziona ca proprietatea de evaluat are lichiditate medie.

Factori relevanti pentru estimarea, performantelor finantarii:

- activitatea curenta si tendintele pietei relevante: piata
specifica proprietatii evaluate este in usoara crestere, tendinta
pietei fiind de stabilizare, numarul tranzactiilor fiind totusi redus;
la data evaluarii piata este minim activa.
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- cererea anterioara, curenta si viitoare pentru tipul de
proprietate imobiliara si pentru localizare: dupa anul 2008 cererea
pentru proprietati similare a fost scazuta, incepand cu anul
2018/2019 se inregistreaza un trend usor crescator, apreciem ca
tendinta de crestere a pietei se va mentine si in continuare.

- cerere potentiala sau probabila pentru alte utilizari: avand
in vedere tipul proprietatii, utilizarea actuala, localizarea acesteia
si caracteristicile fizice si economice, nu exista cerere pentru
utilizari altemative, care sa conduca la cea mai buna utilizare.

- impactul oricaror evenimente previzibile la data evaluarii
asupra valorii viitoare a proprietatii analizate: valoarea viitoare a
proprietati poate fi influentata de factori economici, externi
proprietatii, scaderea puterii de cumparare a participantilor la
piata, scaderea cererii si a tranzactilor pe piata imobiliara,
precum si de modificari privind situatia juridica a acesteia;

- ipoteze speciale: daca au fost identificate in cuprinsul
raportului, impactul asupra valorii si a ipotezelor speciale.

- vandabilitatea proprietati. avand in vedere tipul
proprietatii, amplasarea acesteia, caracteristicile fizice si
economice, vandabilitatea proprietatii este redusa.
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IV. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a
proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita ca “ cea mai probabila utilizare a proprietatii
care este fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal si fezabila si care conduce la
cea mai mare valoare a proprietatii evaluate”

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

» cea mai buna utilizare a terenului liber
» ceamai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru

criterii. Ea trebuie sa fie:
e permisibila legal
e posibila fizic
o fezabila
e maxim productiva
L]

Utilizarea terenului ca fiind liber este posibila fizic. Permisibilitatea legala este
posibila sub conditia obtinerii autorizatiei de demolare, dar tinand cont de cheltuielile
necesare aducerii lui in starea de teren liber ( demolare, eliberare etc) ipoteza utilizarii
terenului ca teren liber da o valoare mai mica proprietatii decat varianta terenului
construit.

Astfel, alternativa de aducere a terenului la forma initiala de teren liber nu este
fezabila. Concluzia este ca cea mai buna utilizare va fi analizata in continuare in
ipoteza terenului construit.

Avand in vedere probabilitatea foarte mica de schimbare a destinatiei imobilului
analizat si a costurilor altor alternative de proprietati se poate concluziona ca cea mai
buna utilizare a terenului construit este cea viitoare si anume cea de teren
construit (cale de acces - servitute).
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V. EVALUAREA

5.1 Metodologia
de evaluare

5.2 Abordarea

prin  piata
Metoda
comparatiei
directe

Abordarile, metodele si tehnicile de evaluare a terenului liber,
utilizate in practica profesionala sunt:
Abordarea prin piata:

e Metoda comparatiei directe

o Metoda comparatiei relative

¢ Metoda alocarii

e Metoda extractiei
Abordarea prin venit:

e Metoda DCF

e Metoda reziduala

¢ Metoda Capitalizarii rentei funciare

e Metoda parcelarii si dezvoltarii
In cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica: Abordarea prin
piata — Metoda Comparatiei directe.

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicati
asupra valorii proprietatii imobiliare subiect, prin compararea
acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care
sunt oferite spre vanzare.

Pentru aplicarea abordarii s-a utilizat metoda comparatiei directe.
Metoda constd in analiza unor tranzactii recente sau a unor preturi
de tranzactii sau de ofertd de bunuri similare (teren arabil) cu
subiectul si aplicarea ajustarilor necesare aferente elementelor de
comparatie alese ca reprezentative.

Elementele de comparatie includ: tipul tranzactiei, drepturi de
proprietate transmise, conditi de finantare, conditi de piata,
localizare, suprafata, distanta fata de utilitati, regim economic, regim
tehnic etc.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata
care reprezinta un tablou ce are pe linii elementele de comparatie,
pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane,
proprietdtile comparabile. Uneori pentru fiecare element de
comparatie se aloca doua linii: una pentru comparare si alta pentru
ajustare. In grila datelor de piata, au fost preluate, sintetizate si
utilizate toate informatiile culese pentru comparatie, care sa justifice
ajustérile operate asupra prefului de vanzare/oferta al fiecarei
proprietati similare terenului subiect.

In partea de jos a grilei exista o sectiune de analiza a rezultatelor cu
doué linii: total ajustari exprimate absolut si procentual din pretul de
vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
tranzactiile/oferteie fata de proprietatea evaluata si sa selecteze
valoarea finald. Comparabilele care necesita cele mai mici ajustari
vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii finale. in acelasi
timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in
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datele privind tranzactiile/ofertele comparabilelor.

Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de imobile
similare (terenuri cu destinatie arabil) din zona studiata existente in
ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale diferitelor
firme imobiliare precum si din baza de date proprie aferenta
evaluatorului, respectiv de tranzactii imobiliare (vezi Anexa 4).

Grila de piata este prezentata in ANEXA 5.

Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de
subiect este comparabila B (are cea mai mica ajustare totala bruta
58%).

Aplicand toate cele prezentate mai sus, valoarea de piata a
proprietatii imobiliare analizata, estimata prin aceasta metoda este:

460 euro
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ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

6.1Analiza
rezultatelor

Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii
lucréri, pentru a putea avea siguranta ca datele disponibile,
tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecafi
corecte.

Datele utilizate sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din
surse considerate de incredere.

In analiza rezultatelor s-au avut in vedere faptul ca valoarea este
o predictie; valoarea este subiectiva; valoarea este o comparare;
tinandu-se cont de orientarea spre piata.

Pentru proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport
s-au obtinut:

Abordarea prin piata 460 euro

In procesul de analiza se cantareste semnificatia relativa,
aplicabilitatea si argumentarea fiecarui rezultat al valorii si se
bazeaza mai mult pe metoda cea mai adecvata cu natura
proprietatii evaluate.

Decizia privind declararea valorii necesita o analiza atenta a
logicii, critreriile fiind adecvarea, precizia si cantitarea
informatiilor.

Din punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata este cea
mai potrivita pentru acest tip de proprietate, intrucat tendintele pe
piata specifica este de tranzactionare si nu de inchiriere. Dovada
fiind si numarul mai mare al informatiilor privind oferte de
tranzactii de terenuri comparativ cu cele privind inchirieri. Precizia
unei evaluari este apreciata de increderea in acuratetea
informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila
analizata. Din prisma acestui criteriu tinand cont de numarul si
marimea ajustarilor aplicate precizia relativa asupra abordarilor
ne indica de asemenea abordarea prin piata ca fiind cea mai
precisa in cazul de fata. Atat adecvarea cat si precizia trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor; chiar si informatiile
precise si adecvate pot fi afectate de insuficienta cantitate.
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6.2 Concluzia Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca

asupra valorii urmare a analizelor, adecvarea abordarilor prezentate, principiul
prudentei si conditile limitative expuse in prezentul raport de
evaluare, evaluatorul opineaza ca valoarea de piata a proprietatii
imobiliare supuse evaluarii este estimata in abordarea prin piata -
metoda comparatiilor directe la:

460 Euro

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:
o Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si
prevederile prezentului raport;
e Valoarea opinata inciude terenul in cota exclusiva;
¢ Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si
de costurile implicate de conformarea la cerintele legale;
Valoarea este o estimare;
Valoarea de piata estimata nu contine TVA
»Valoarea este subiectiva;
Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Opinia evaluatorului

Datele utilizate sunt autentice, pertinente si au fost obtinute din surse de incredere.
Evaluatorul consideri lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Evaluator autorizat - Membru titular ANEVAR
ing. Constantin Pirvulescu

CONSTANTIN

Nr. 15258
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Anexa 1 — Ipoteze si ipoteze speciale

- Nu s-a facut nici o investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile ale imobilelor si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in
stare tehnica buna. Nu se poate exprima nici o opinie despre starea tehnica a partilor
neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea elementelor.

- Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii
neconcludente ale dreptului de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea
afecta valoarea imobilului. Mai mult, nu facem investigatii pentru a le descoperii.

- Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatirilor sau la
dimensiunea si adecvarea sistemelor mecanice si a altor componente precum incalzire,
canalizare, sistemul electric, etc. Valorile estimate in raportul de fata au plecat de la
premisa ca imobilul evaluat este construit si utilizat in concordanta cu toate autorizatiile
de constructie, neexistand nici o disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau
administratia locala.

- Evaluatorii au presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice
din zona, detine toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.

- Am considerat ca toate informatiile obtinute de la solicitant sunt adevarate si corecte.
Toate informatiile (inclusiv situatiile financiare, estiméri si avize) obfinute de la parti
neangajate de catre S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. se presupun a fi adevarate si
corecte. Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de
informatii eronate oferite de solicitant.

- Daca nu este precizat, se presupune ca nu exista abuzuri sau incélcari ale legii, care
sa afecteze proprietatea evaluata.

- Se presupune ci proprietatea este in deplina conformitate cu toate codurile, legile,
consimtamintele, licentele sau reglementarile relevante la nivel national, oragenesc,
local sau privat, si ca toate autorizatjiile, permisele, certificatele, francisele si asa mai
departe pot fi reinoite si / sau transferate cétre un eventual cumparator sau alt ocupant;
- Evaluatorii, prin reglementarile profesionale cérora se supune, nu au calitatea
juridicd de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si
nici a dreptului deplin de proprietate asupra bunului imobil evaluat, considerat existent in
prezenta lucrare, ca ipotezé de lucru.

- Evaluatorii au considerat proprietatea imobiliara subiect libera de sarcini, fiind
evaluata in aceasta ipostaza.

- Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor
poluante si, prin urmare, nu se poate oferi nici o asigurare a potentialului sau impact
asupra evaluarii. In consecinta, pentru scopul acestei evaluari, am presupus ca nu sunt,
pe sau in cadrul proprietatii, nici un fel de substanta poluanta, care ar putea contamina
proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice identificare ulterioara nu ne este
imputabila.

- Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire
a acestora pe interese fractionate va invalida valorile estimate.

- Evaluatorii au fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de
catre solicitantul numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre solicitant respectiv
in scopul mentionat in raportul de fata.
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- Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea
prezentata in prezentul raport de evaluare nu are nici o legatura cu valoarea de
asigurare.

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia.

- Nicio parte a acestui raport nu poate fi reprodusa sub nici o forma fara acordul
prealabil al evaluatorului, si nici nu poate fi distribuita in raport prin publicitate, relatii
publice, stiri, de vanzare sau de alte mijloace media. Dreptul de autor al raportului este
retinutd de S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. si se aplicd chiar daca este numit un
evaluator sau nu.

- Evaluatorii, prin natura muncii sale, nu sunt obligati sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

- In cazul in care cititorul este pe punctul de a lua o decizie pe plan investitional, chiar
si personal, fiduciar sau corporativ, si are orice nelamurire in ceea ce priveste continutul
material al acestui raport, se recomanda contactarea evaluatorului.

- Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau
circumstante care pot sa afecteaza valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei
de evaluare mentionata in acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

- Calitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra viabilitatii economice
si valorii de piatd a acesteia. Previziunile financiare prezentate in acest raport presupun
un drept de proprietate responsabil si competenta manageriala. Orice variatie de la
aceasta ipoteza ar putea avea un impact semnificativ asupra estimarilor de valoare
rezultate.

- Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeaz&d pe o evaluare a
economiei actuale la nivel national si local, fara a exclude nici un element si fara a face
previziuni cu privire la efectele de crestere sau scadere brusca, in conditile economice
locale. Nu putem si nu garantam c& estimarile vor fi atinse, insa acestea au fost
intocmite pe baza informatjilor obtinute in cursul acestui studiu, i sunt destinate s tina
seama de experienta investitorilor.

- Unele dintre cifrele prezentate in acest raport se poate sa fi fost generate de modele
financiare, facand calcule bazate pe numere cu trei sau mai multe zecimale. Din motive
de claritate si simplificare, cele mai multe cifrele prezentate in acest raport au fost
rotunjite si pot fi, prin urmare, pasibile de mici erori de rotunjire, in anumite cazuri.

- Evaluarea proprietatilor imobiliare trebuie sa fie considerate ca fiind in acelasi timp o
stiintd si o artd. Desi aceastd evaluare utilizeaza diferite calcule matematice pentru a
oferi indicatii de valoare, decizia finala a valorii este subiectiva si poate fi influentata de
experienta anterioard a evaluatorului si de alti factori care sunt sau nu, specificati in
prezentul raport.

- Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurinta, fara nici o
restrictie nejustificata, cu exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

- Chiar daca toate informatiile continute in acest raport sunt considerat a fi corecte,
acestea se pot schimba. Nici o parte a continutului acestui raport nu trebuie sa fie
interpretaté ca o garantie de orice fel.

- Nu s-au facut verificari in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcini $i
monitorizari ale constructiei. In acest domeniu, ne-am bazat, inca o data, pe informatiile
furnizate de catre proprietar / dezvoltator.

- Evaluatorii nu isi asuma nici o responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza
valoarea proprietatii care au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu
au fost indicate.
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- Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca probd in instanta fiind o expertiza
extrajudiciara.

- Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in
cuantificarea unor valori de piata. Oricum, valorile exprimate in cadrul acestui raport
trebuie sa fie considerate ca fiind cea mai buna estimare a proprietatii in cauza.
Subliniem ca valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei
pietei, la data de referinta a evaluarii, situatie care se poate modifica,  intr-un interval
mai scurt sau mai lung, in functie de dinamica economica, ceea ce ar implica
reconsiderarea pozitiei noastre.

- Desigur ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, pot avea, argumentat, alte
opinii si pareri, sustinand oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul
raport sau oricare alta valoare rezultata dintr-un alt proces de evaluare.
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Anexa 2 — Documente

ROMANIA

JUNETUL SUCEAVA

PRIMARIA MUNICIPIUL SUCEAVA
Nt 42132 din 08.11.2022

Nr: 42132
An: 2022
Cod: 67811

A

CERTIFICAT DE URBANISM

M. il am i 2ol
fu scopul: creare servitute de trecere peste terenul in suprafata de 25 mp, identic cu nr, cad,
58544, afint in proprietatea Municipiului Suceava, in favoarea parcelei ¢u nr. cad.

53244

Urmarea cereni sdresate de MUNICIPIUL SUCEAVA - proprictar
TURCANU STEFAN - chirias
cu domicilinl in judeful SUCEAVA, municipiul SUCEAVA., sector -, sat -, strada Figctului, nr. 9A, bl - sc. -
ap. -, cod pogtal -, telefondfax | email -, inregistratd la nr, 42132 din 08.11.2022.

pentru imobilul - teren si/san constructi - situat in judeful SUCEAVA, municipiul SUCEAVA, strada Fige
sau idexstifical prin nr. topografic -, nr. cadastral 58544

In temeiul reglementarilor Documentatier de urbanism- faza PUC, aprobatd prin hotérdrea Consiliulwi
SUCEAVA nr. 155/300/29.11.1999/12.11.2009 .

in conformitate cu prevederile Segli nr. 30 ¢ 1991, povind aulorizarea exceutdrii lucreriler de const
republicatd, cu madificunle §i completirile ultericare, ’

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
Terenu! in suprafaia de 25 mp, identic cu p.c. ar. 58344, situat in intravilacul menicipiului Suceava, str. Fagetul

£ste proprietatea municipiiluy Suceeva - domeniul privat, conferm extras C.F, pentru informare nr.
5%544/25.10.2022

2. REGIMUL FCONOMIC:

Folasinta actusla & imobilului conform plan de amplasament si delimitare a imobilului; arabil
Destinatia stabilita prin P.U.G(UT.R. 7). zana predominent rezidentiala Lm - locuinte individuale P, P{, P+2
Functiuni complementare admise: inshitutin s1 servicii compatibile cu functiunca de locuire
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3.1 REGIMUL TEHNIC:

Terenul in suprafata de 375mp, identic nr. cag, 53244, situat pe strada Fagetului, este proprictatea d-lui Tusceru
Stelan. Pe agest teren, proprictarul intentionesza sa construiasaa o Incuinta, dar terenul oo are asigurat acces dinte-ua
dram publi

In conlonnitate cu provedente Art. 25 din Regulamentului general de urbanism, aprobat prin Hotdrdrea Guvernului
nr 525/1996: "(1)Autarizarca cxecutini construciislor este permisi numai daci exista posibilitasi de acces la
drumunile ublice, direct sau prin secvitute, conform destinajiel constructier. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice treouic s3 permitd intervenia mijloacelor de stinprere a incendilor.”

Propricterul terenulu: o inchinat un teren de folosint agrivols in suprafata de 254 mp, situat adiscent parcelei mai
sus arnindite, cu acees asigurat din strada Fagetului, care a fost dezlipit in doua parcele: una in suprafata de 25 mp,
teren identic cu nr. cad. $8544 si una in suprafata de 229 mp, teren identic cu or. cad 58545,

Ir cazul in care se aproba in Consihul Local al municipiului Suceava, pe parcela de teren in suprafata de 25 mp se
creaza servilute de trecere m favoarea parcelei cu nr, cad. 53244,

3.2 REGIMUL DE ACTUALIZARE, MODIFICARE SAU DETALIERFE A DOCUMENTATIILOR DE
URBANSIM

Prezentul cenificat de urbanism poate 0 utilizat, in scopul declarat pentru;
creare servitute de trecere peste terenul in suprafata de 25 mp, identic cu nr. cad. 58544, aflat in proprictatea
Munjcipiului Suceava, in favoarea parcelei cn nr, cad. 53244

Certificatul de arbanism no fine loc de suiorizatie de copstrulve/desfitofard g nu conlerd divptul de 2 executa luerdrf de constriefid ™ I

4 ORLIGATTT ALE TITULARULUT CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboriril documentatiel pentru autorizarea exccutirii luerdrilor de constructii - de construire/de
desfilngare - solicitantul se va adresa autoritifii competente pentru protectia mediulul:

Agentia pentru Protectia Mediului str, Bistrifei nr. 1A, Suceava, jud. Suceava, cod 720264

Lo splizares Qirscnie Gl i NITUEE (Theent'e FIAY privind eosaaea efntclse mrdndee prices paslior vl peva wepm med ol maffou pn Decave Coebiaba ST LCE g1 grie Dietae
Coabl hidn ¢ Pretarertihi Frespoas BOVICHE srvend awtciparaa publicaiod b vabaams apater plan gl prograons I lepinad oo bl poodienss, ¢o piecy i putitipuea pablio:hal 3i scend
Fetati, 0 Dnrearrons 1333 VERE jt 2 Tzt oo 9500 E pen cemifien) de whathen s suniakd pstatonig chigatin 42 0 smilaca scervgg winirialB &8 medis peebre ca scanny of asaiaese 3 o decddt,
14 rez, MEdrcrataiesdonces prsisctilad ivve s o patlisatprrae T fine peadbior g gone eselo B B s ava oSk

le spieavs prevedenby Curceve Uomtidu] 183YRCEE, preectius, &o amctor o asandnd de mediy v deotizant st emienes sotibeatihe & ubinian, mbmiee deenir s eustedtaxi peabs nitenans

anpatdil MzNne 3o savaratil iy e ees pANITITT RGeS pUIERS COTRATATIE
Ir sooerma ratafecenil coomielee o pravies b peocndits 48 et & acandi o d medes, aguedeies cpcepeietd usn prlat maduahil s retins wipades arsibn e, tarvieky spaane

pebioutin gl Arerhiot e 2o o v sfieid U v vde b pealioasss L et b avond oy deradietel CRLeaiiid pukies

b i v s e
12078 jrimies pradeniela vetifiss Jewbasaa diand @0 vaigane de o s precena b winiales cemprinnd penin: pramcja msduda 'n wedees taddes nilde s ivenia i eanid darasli; e
e evarare & rypecads seaps wedishil 10tes 4 pocedin 81 codiaes abee sk T ourne S 07 3 BRI ATRIRO T 4 Mk procaibid 1 v I ol & rede oo
anifaiein iy pesed e el e " ) i

(10 2ruspa tr €3re aahzrraten covigrrnsnd ga ters peunciin v Fabdagn sioiass coelafil mgaetalsl g b meduun b:5es 0 ool soeure, sobans) ere shlgsa di & itifizs acen fapl autechtfic)
[ strualerapel gibiia (angetnm ci pate (s tetfiedits cone] paaks wrenat eeeculies harteor i voatnd i 2

o pt past s sl Gera B preced i da cuthoane ¢ legaruiul gsre salo bl e ficten o revund Dn vnetds de sl e w inbes e, seats ww ab gl
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v A AN IA LA B MBS AUAlR M A ANRAL A E AR B NsEANAL g AR AZKS LoAMIP R ANAARAN N AALATE B0V | FRALL T A JE HIAUIA T
urmétoarele documente: :

a) certificatul de urbanism (copie)

b) dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupa caz, extrasal de plan cadastral actualizat la z3
st extrasul de carte funciark de informare actualizat la 2, in cazul in care legea nu dispune alttel (copie ivgalizati),

¢) documentafia tehnied - D.T., dupd coaz (2 exemplare onginale):

ODrTAcC CODTAD. O DTOE.

d) Avizele yi acordurile de amplasament stabilite prin cestificatul de urbanism

d.1) Avize st acordun privind utitititile urbane gi infrastructura (coprel:

[} ahmentare cu apa [ canalizare [ gaze naturale
[ tolefonizare [} alimentare cu energic electricd [ salubritate
[} alimentare cu energie termied O ransport whan

Alte avizc/acordun

d.2) Avize $ acorduri privind:

£ securitatea la incendiu {1} protectic civild (U sandtatea populajict
d.3) evize/acorduri specifice ale administragie publice centrale §i/sau ale serviciilor descentralizate ale accstora
(copie):

d.4) Studii de specialitate {§ exermplar original):

) pum,ml de vcdcrc factul administrativ 2] auloritatis campetente perira protecta mediulai;
g} documente de platd ale urmitoarelor taxe (copie):

I'rezentul certificat de urbanism arc valabibtatea de 12 lumi de 2 data enutent.

PRIMAR,
lon LUNGH

DIRECTOR EXECUTIV

(' Tre a-Manuela BEJENAR
p i -\
i AR
SEF SE ;wnciu INToCMlT,
Xenia VOD \ Danicta fopna Muptéany
B \ }tltwg'

Achutat taxa de 6 lei, cunfum Chitantey nr 13813 din 0K 11.2022
Prezeatul certificat de urbanism a fost transmis selicitantulus DIRECT L data de _
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in conformitate ¢ provederile Lepii or. 50/1991 privind aworizarea executirnn lueririlor de coenstruci,
republicata, cu modificirnile yi completirile ullerioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUY DE URBANISM
de la deta de o phndladatade . .

Dupd aceastd datd, o noud prelungiie a valabilititii nu este posibii, solicitantul urmind s& obfina, in condijiile legii,
un ait certiftcat de urberism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

LS

ARHITECT-SEF,

Data prelungini velabuidd .
Ackitat taxa de lei, conform chitanjeinr, din . . .
[ransmis solicitantului ladatade .. direct/ prin pogti.
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" Oficivi de Cadastru §i Punhcitate imobiiard SUCTAVA N cerere 4078
:F Biroul de Cadastru gl Pudlicitate imobillara Suceava lz'ﬂ 75
TR
ra A.u! 2022
ANCEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA serificae
R PENTRL) INFORMARE mm “
Carte Funciard Nr. 58544 Suceava

A, Partea |. Descrierea Imobllului
TEREN Introvilon

Adresa: Loc. Suceava, Str Fagetului, jud. Suceava

Nr. [Nr. codastral Nr,
at|  topografic Suprafata* (mp) Observetll / Referinte
Al 5544 25 uUmite matorializate cu gard 6o lonn, plasa 5§ Bmite conve
" B. Partea Il. Proprietari gl acte
Ly
Inscrler! privitoura la dreptul de proprietate sl olte drepturi reale Referinje
- (180747 25/10/2022
Act Notanal nr. de(,!aralle age dezmembrare nr. 5928, din 24/10/2022 emis dl: notar public Busuing _O_w_qlq:_____:
f TSe inflinteazas cartea funclara 58544 a Imobilulul cu numarul cadastral} AL 1
B‘i 55544 / UAT Suceava, rezultat din dezmembrarea Imobluivi cu
umaru!_cadastral 56126 inscris in_cartea funciara 55126:
Act ministrativ nr. hotarara nr. 208, cin 27/08/2020 envs de Consiliul Local al Municipiuiul Suceava anexa
nr. 1 1a HCL; Act Administrativ nr. adeverinta nr. 31696, din 16/10/2020 emls de Primaria Munlelpluiui
Sucenva; R
82 intabulare, drept de PROPAIEYATE, dabandit prin Lege, cofa aftuala[ AT
‘ 1/ . e
1) MONICIPIUL SUCEAVA, CiF 4244797, domeniul privat

{ OBSERVATH: positie transcrisa din CF 561 26/5uceava, Inscrisa pon Incheierea 1v. 70597 dip 12/13/2626;
C. Partea il SARCINI .

Inscried privind dezmambramintele dreptulul de proprietate, drepturl reele " el‘ e
a de garantie sl sarcinl :
Docuorent cars confie 3t G Caracter porend, proie'e d g ovederte legi e 6272000 Pagina 1 din 3

Baliapr neatog 175 ate 66 A0S 19 201l #fuy #0CH (0 Fursiie sesyuiea ] b
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re Fungiard N, 58544 Conuna/OrasiMunicipiv. Suceavo

Teren

Anexa Nr, 1 La Partea |

Nr cadestral  |Suprafata (mpi%

Observatii / Referinje

58544 25

timite materiaiizate cu gard de lemn, plass sl limile conventionale,

* Suprafata este

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

W DETALH LINIARE IMCBIL B T T e
1
|
R
| .
i\
4
L - ;s - ’ SSRRT S
Date referitoare ia teren I
v | Categorle || Suprafaia | 1o | serenn | me teer ] rean
het h,ogxga it ﬂ'h"‘p?“ Tatta Parceid Ne. topo Observagll / Referinte
1 arabll | DA | 75 IImite matenalzale fu gord da lemn ]
(gard ge plasa sl limte corventionale
|{ratyn)
Lungime Segmente
1) Valorlle lunglmilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
Punct; Punct Lunglme segment
Inceput|  sfarsit e (m)
n oA . I |
it . J—— 0.6}
a o ”4L 4347,
—— 5 __5.001)
t 5 1 5001
Lunglmile segmentalor sunt determinate fa planui de prolectle Sterao 70 st sunt rotunjte 'a 1 milimetru,

Documpn! cave Confuie dare Cu cardcios Dersonel. prudgale de crvvedonie Legn Nr. A2 12061,

Exirave puslrynteneaeg cnbed 9 000 823y anQal D

Feging 2 din 3

Fanuran widorwe 0

RAPORT DE EVALUARE — "TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENI SAT, STR. FAGETULUI, JUD.
SUCEAVA

PAGINA 25



Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI : 35893161

PICO EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava

Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Larte Funciard Mi. 58544 (nmuilap(dej.-'Muﬂ\flﬂlL‘ ‘mcoa\

“** Distania dl"iﬂ! Duncte ese l'ormau din mgrnnnla (umuhta ce sunt ma! mic! decht vatoarea 1 miimetry.

gﬂl!i!‘!c ¢ prezantul exiras corespunde cu pozitille in vigoere din cortea funclerd originald, pastratd de aces
irou,

Frozantul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul publlc a actelor juridice pri
care se sting dreplurlle reaje vrecum sl pentry dezbaterco succesiunilor, lar Infeimatiile prezentate sur
suscepticlie do orice tnodificare, in conditile legh,

S-o achital tariful de © RGN, -, pertru serviciu! de publlcitata imob liard cu codul nr. 222,

Data sclutinniri, Asistent Registrator, Referent,
02-11-2022 CUMITIITA-ALRIASIORARY
Dumittiita-  pumiviieAtwcitan =

Data eliberdrii,

dJ Alina Gisbanuraiiaie e

ucwent curg canfine darn fu caraceer pertanal, prolejate de prevedenie Legy hr £27/200). Pagina 3 din 3

Sre el T PRA gD Peermate woighowes | ]
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SUCEAVA

i:\'\: n PlCO EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
e Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com
FRIRRST RN
Plun de amplesament si delimitare a imobtlului
Sgara 1: 500
Nr. Cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului
Intravilen, Mun Suceava, Str. Fagetului
e 229::’_‘1 B jud. Succava
Cartea Funciard nr, | UAT T SUCEAVA
- i |
N
| — |
)
%,
Y%
ANy
(A
I 4
i i
LEGENDA
T ——— _. Limite gonventionale
| Oard do plans
Gurd lamn
'y A. Date referitoare Ia teven
¥r | Cawgoriade |
Parcela folosints | Suprafafa (mp) Meagiuni
5 Limite materlalizate cu gard de lemn, gard
V ; 2
! ) A " i o IEMf de plasa si limite conventionale (huturi)
TOTAL 229 .
B. Date referitoare la construcyli
(&3] Cod grupi Suprafajaconstruitd e
comsip destinajic 1a solep) Mengtunl
TOTAL - -
Suprafata totald masuratd a Imobliulul = 229 mp
Suprafata din acte = 229 mp
DAN- (,()NSTA'\T[N Inspector
TEM SRL. T Confirm introducerea fmobilului In baga de date
w, coreclipqdtiiea lmumgk 1 integratd yi atribuirea numarilul cadastral
cesteia g rea e | Semnbturs §l parafa
T gat iRy
I L\)\W o
Data...16.03.20212...,
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,\:”’, . N
} PICOEVAL EXPERT ?e fon Mobil:U?ZE’@B.MQ. I'i-mail:ﬁml s (1(}___ I_.( N

ediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
le costsv@amail.con

PLAN DE INCADRARE

1.-35-05-D-c-3-II
SUCEAVA

PROPRIETARI:
» MUNICIPIUL SUCEAVA

PARCELA: 56126

A\ BN, \\
P

- QA N
SN \Mi"
; bl A~
A - :, % C ¥ -v' ’3}%

)
N

| X%

SR ﬁb‘-‘-ﬁi‘\ﬁ/’f \b s
Be 28
| NN

70
8. e
( %@‘/’“ .
AL «'4
N SRR

ST ARSI
£ JEBIS 0. 29 1
AR Hm‘u;}'

St 41-' N : EXECUTANT,
~AH N, NG, SABLIAN BOGDAN CONSTANTIN
fy lt‘.-.v ! “'\l—:,‘f'e(,h,,,'."-*‘:‘h "““
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Anexa 3 — Harta amplasament proprietate
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Anexa 4 - Documentar foto

ACCES SlI IMPEJU|MI
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Vedere ter

Bk
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI : 35893161

7!_-_\:’”‘1, 1 PlCO EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava

e Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Anexa 4 - Comparabile teren cart. Burdujeni Sat, zona periferica

Comparabila A

storiu a s Yepain Anunturl > Ansamblufi rezidentiale » - Companii » Bing  Creditare  Carticicade biniste L Contul meu

inapoilalistd | TarenceVarzere » Sucesa[udatul] ) Suceavs ) Burdujenl ) Streda Fezien Stefan > Teran invavian 328mp, mona Eustujenisar

o Bz
€S 1 Mgeare
' 430 atasar

ma Tyl
e desefeuaoviiie

Teren intravilan, 845mp, zona Burdujeni sat 29000 €
0 @), SiradaF Ste uces Burch sy 34 € I O Selveaza la Favorite ]
fsma estmaza: 631 RON Aunadiens: 21.533 BON{15% P ercacs imprumutvu: Bcem‘_ Foleseste calculatoru! de credite I
Raportedza

Prezentare generala

%y Suprafats 845 m2 Tipteren
rclinatle sre infanmst Securitate Cereinfoms 330 afseazs
Vizienzre ladistanta sreinf ¢ A Tipvanzator agentie Sucesys. Suceavaiivcalitate)
Descriere

Blitz ofera spre vanzare teren intravilan cu suprafata totala 845 mp,situat in zona Burdujeni. Terenul
dispune de utilitati precum apa,curent ,gaz la front .Frontul este de 15 ml, accesul spre parcela se
face pe un drum cu deschidere de 12 ml. BLITZ 98690TV

https://www .storia.rof/rofoferta/teren-intravilan-845mp-zona-burdujeni-sat-IDtF rd.html
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= PICOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
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Comparabila B

"‘ l(ljumﬂte.lo Autentificare  Creare Cont 4 ADAUGA ANUNT
- T

Terenuri din:
Terenuri intravilane, suprafete 805 - Timotel Dragoi
845mp, cert. urban...

9 Suceava, Suceava

Vatra Dotnel 35.000 EUR

Gura Humorulul

Judetul Suceava

Suceava

Faiticeni

Campulung Moldovenesc

Scheia
Woara

Faltincasa

Stai la curent cu cele mai
noi oferte!

Aboneazi-te la newsletter

: Wluiumute.ro

Zona Burdujeni

Tip teren Teren constructii
Clasificare teren Intravilan
Suprafata teren (m?) 805
Front stradal (metri) 20
Utilitati

1.1L.11.1.170a
Pret negociabil
V& doriti s& evadatj din agitatie, aglomeratie, praf, betoane, claxoane si sa va construiti
casa dupa gusturile si propriile idei?
RE/MAX Masters va ofera spre vanzare, cu COMISION 0%
Terenuri intravilan cu suprafete de 805mp si de 845 mp in Burdujeni.
Ideal pentru constructia unei resedinte familiale. Accesul facil, la 300 metri faté de strada 22
Decembrie 1989.
Accesul se face pe drum de servitute si drum de exploatare, avand acces spre strada
Stefan Luchian cat si la Strada Eternitatii.
Existé utilitati in zond, acte proprietate, cadastru si intabulare si certificat de urbanism.

https://lajumate.ro/terenuri-intravilane-suprafete-805-845mp-cert-urban-14109826..html
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a1 PICOEVAL EXPERT Sedat St Dimie Onciu, i1, b8, 50, e 1, ap. 6 - Suceava
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Comparabila C

Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Teren pentru constructii de vanzare in Suceava ID:9409 data: 06-04-2022
o ; __— 41 800 €
Burdujeni Sat in zona Cimitir 38 €/mp

CARACTERISTICI

» suprafata teren 1100 mp

» la sosea

UTILITATI

»apa

» canalizare

»gaz
»curent

s»acces auto
ALTE INFORMATII

Teren pt. constructie casa in zona de
case cu toate utilitatile: apa, gaz,
curent, canal . La drum privat la o
distanta de 20 m de strada. Este sio
parcela de 566 mp. Aceleasi utilitati.
Platou frumos. Panorama superba.

Intabulat.

CONTACTEAZA-NE LA:

IMOSTAR

Judet:Suceava

adresa:Stefan cel mare 47, bl. A1,
sc, C, ap. 4, Suceava

telefon agent: 0230530890

mobil agent: 0745015541

telefon agentie: 0230530890
telefon agentie: 0745015541

http:/www.imosuceava.ro/anunturi-imobiliare-imostar-37 897.html
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Comparabila D

%%’ lajumate.o enfeare  Grewe Con

Teren Burdujeni, de vanzare, 2060mp,
intravilan, toate u...

Suceava Timotei Dragoi
9 Suceava, Suceava

Vatra Dornel 61 ,800 EUR

Gura Humorulul

Judetul Suceava

Falticeni

Campulung Moldovenesc
Scheia

Moara

Paltinoasa

Stai la curent cu cele mai
noi oferte!

Aboncazd-te la newsletter

AHONARE

Cautari Frecvente:

Aparlamente 2 camers

Apartament 2 camere
L Zona Burdulent  Tipieren Teren constructii
Caza Ciasificare 1eren Intravilan  Suprafatd teen () 2060

Apartament 4 camere Utiiat Da

TEREN pretabil constructiilor in Burdujeni , Suceava, intr-o zond linistitd si feritd de agitatia
cotidiana

Terenul are forma regulara si este compus din 2060mp intravilan, cu deschidere de aproximativ
25ml.

In zon4 exista toate utilitatile.
Exista posibilitate de extindere cu inca 2089mp
Pretabil constructiilor rezidentiale .

https:/lajumate.ro/teren-burdujeni-de-vanzare-2060mp-intravilan-toate-u-14109828.html
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Comparabila E

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 —~ Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

e Fuiard W V110 Camma Oy M s Yo arer PRIVAT ()

v br L ia Partea f

o

i) W

s é'&’ lonica

e

. EAIND

Teren intravilan Burdujeni strada Pictor Panaiteanul

7

2 350 €/Ar

Pretul e negociabil

e N

A semy

] t Suna vanzatorul Trimie mesaj

B3 Multd anunTUn 3le Cestul vEnIAtor Y,

> LOCALIZARE

,,,,, O

DESPRE NOI
k2
[
DREPTURILE CONSUMATORILOR
Q? Acest anunt a fost publicat de catre un vanzator privat

Aratd mal muite N

e Persoana fizica
o Extravilan / intravilan: Intravilan
° Suprafata utila: 862 m?

DESCRIERE

Vand teren intravilan in Burdujenu strada Pictor Panaiteanul 7, cu deschidere la doua strazi.Terenul
se afla in clin dar se poate nivela.Toate actele sunt la zi,curent existent,gaz ,canalizare, apa la
poarta! Terenul este amplasat intre case.Total 862 m2

2350 arullinformatii la 07******71

https:.f/www.olx.ro/diofertafteren-intravilan-burduieni-strada-pictor—panaiteanul-?-IDquzu.htmI
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Comparabila F

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

EREE

|Mn5|[i;\u[ SUCEAVA Agentie Imobiliara Suceava
{351

Teren 2700 mp Burdujeni Sat langa padure!

L5

togn (G Selectajiimoa ¥

Imobiliare Premium

Contacteaza agentul

OZ5ARRT

Oferte similare

Descriere teren

Teren 2700 mp - Burdujeni sat!
Langa padure!
Deschidere peste 14 m la drum!
Curent electric pe "mosie"!
In apropiere si alte utilitati; gaz sia canalizare!
Aproape de oras!
Pret: 40500 euro!
Detalii: 0727817187
1D Oferta: APH301

Pret Vanzare:
Zona:
Suprafata:
Reper:
Fronturi:
Localizare:
Deschidere:
Tip teren:
Acces teren:
Strazi:
Pretabil:

€ 40,500

Burdujeni

2700 mp

Burdujeni Sat - langa Padure!
1

Intravilan

14,15 ml

Construibil

Auto, Pietonal

De pamant

Case / vile, Hala / Depozit

https://www imobiliaresuceavapremium.ro/teren-de-vanzare-burdujeni-suceava-301.himl
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a1k Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI : 35893161
& PlCO EVAI_ EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, eta] I, ap. 6 — Suceava
e — Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

FISA TEREN

Data raport: 05.12.2022
Curs BNR 1Euro = 4.9207

Teren intravilan c.c. CF 58544

Suceava, str. Fagetului, jud.

Adresa:
Suceava

Localizare (Cartier/Zona): Burdujeni Sat, periferic

Acces: direct la strada balastata

Suprafata (mp): 25

Destinatie/Utilizare: intravilan arabil

Utilitati- Curent ele-ctntlc, apa—c.:ana.l', gaz
metan la limita proprietatii

Front stradal: 5m

Raport laturi: 1.00

Topografie: Pantalina

Alte elemente Teren viran

Certificat de urbanism Da

PREZENTARE COMPARABILE TEREN

Tipul tranzactiei oferta oferta oferta

https://www.storia.ro/rofof
erta/teren-intravilan-845mp-
zona-burdujeni-sat-

https://lajumate.ro/terenuri- http://www.imosuceava.ro/anu

Sursa informatiei intravilane-suprafete-805-845mp- nturi-imobiliare-imostar-

DFrd Rl cert-urban-14109826.html 37897.html

Pret de oferta/vanzare € = 29,000 i 35,000 r 41,800
Pret de oferta/vanzare €mp % 34.32 £ 43.48 : 38.00
Suprafata teren mp i 845 4 805 s 1,100
g ; . Burdujeni Sat, i i & L e ¥ o Ay

ocalizare (Cartier/Zona): periferic Burdujeni Sat, zona mediana Burdujeni, zona periferica Burdujeni Sat, zona Cimitir
Acces: gmz;;*“d“ direct strada balastata direct strada balastata direct strada balastata
Destinatie/Utilizare: intravilan arabil intravilan curti/constructii intravilan curti/constructii intravilan curti-constructii

r

SARIR plochic, APd; electricitate, apa-canal, gaz  electricitate, apa-canal, gaz metan  Apa-canalizare, Curent electric,

Utilitati: canal, gaz metan la

limita proprietatil metan in apropiere in apropiere Gaze in apropiere
Suprafata (mp): 25 i 845 & 805 ! 1,100
Front stradal: 5.00m " 15m 5 20m 4 20m
Raport laturi: 1.00 3.76 201 275
Topografie: Panta lina plan plan plan
Alte elemente Teren viran fara fara fara
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Anexa 5 — Grilela comparatiilor pentru teren

Suprafata (mp):
Pret oferta/lvanzare €/mp
Tipul tranzactiei

Ajustari
Pret ajustat €

Drepturi de proprietate

transmise
Ajustari

Pret ajustat €
Conditii de finantare

Ajustari

Pret ajustat €
Conditii de vanzare

Ajustari

Pret ajustat €
Cheltuieli necesare

imediat dupa cumparare

Ajustari

Pret ajustat €
Conditii de piata

Ajustari
Pret ajustat €
Localizare

(Cartier/Zona):

Ajustari

Acces:
Ajustari
Destinatie/Utilizare:

Ajustari

25

%
Abs

Grevat -
servitute
%
Abs

Cash
%
Abs

Independent
%
Abs

Fara
%
Abs

Actuale
%
Abs

Burdujeni Sat,
periferic

%

Abs

direct la strada
balastata

%
Abs

intravilan arabil

%
Abs

845
34
oferta
-15%
-5
29
Deplin
-30%
-9
20
Cash
0%
0
20
Independent
0%
0
20
Fara
0%
0
20
actuale
0%
0
20
Burdujeni Sat, zona
mediana
-10%
-2
direct strada
balastata
0%
0
intravilan
curti/constructii
-10%
-2

805
43
oferta
-25%
-11
33
Deplin
-30%
-10
23
Cash
0%
0
23
Independent
0%
0
23
Fara
0%
0
23
actuale
0%
0
23
Burdujeni, zona
periferica
-5%

(1.14)

direct strada
balastata

0%
0
intravilan
curti/constructii
-10%
-2

1,100
38
oferta
-20%
-8
30

Deplin

-30%
-9
21
Cash
0%
0
21
Independent
0%
0
21

Fara

0%
0
21
actuale
0%
0
21

Burdujeni Sat,
zona Cimitir

5%
1

direct strada
balastata

0%
0

intravilan curti-
constructii

-10%

-2
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el Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI : 35893161
A PICOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
_— Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

electricitate,  Apa-canalizare, -

Curent electric, apa- electricitate, apa- .
Utilitati: canal, gaz metan la canal, gaz metan in apar;lt;ezgﬁlsngaz C“ré’;;:'eiﬁmc'
limita proprietatii apropiere apropiere apropiere
. - % 0% 0% 0%
Ajustari As o . 0 0
Suprafata (mp): 25 845 805 1,100
% 10% 10% 10%
Ajustari
Abs 228 2 2
Front stradal: 5.00 m 15 20 20
Raport laturi: 1.00 3.76 2.01 2.75
Ajustari i 0% 0% 0%
Abs 0 0 0
Topografie: Panta lina plan plan plan
: % -15% -15% -15%
Ajustari Abs 3 - 3
Alte elemente Teren viran fara fara fara
%b 0, 0,
Ajustari 0% Q1 0%
Abs 0 0 0
Pret ajustat € ’ |5: 826
Ajustare totala neta € . -14 -14 -13
Ajustare totala neta (%) -47% -44% -44%
Ajustare totala brutd € 18 19 18
Ajustare totala bruta (%) 62.32% 58.00% 58.00%
- Numar ajustari : ' 5 5 5
e T
i1l 0
* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: B
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