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Doamnelor si domnilor consilieri,

Subsemnatii (conform tabelului anexat prezentei), in calitate de locatari ai
Blocului D1/1 de pe Strada Marasesti Nr. 7, Municipiul Suceava, judetul Suceava, va
adresam rugamintea de a respinge Proiectul de hotirare privind aprobarea
documentatiei de urbanism PLAN URBANISTIC ZONAL si Regulamentul de
urbanism aferent pentru construire clidire cu spatii de birouri si spatii de
locuit, amenajare locuri de parcare, sistematizare verticala, spatii verzi
amenajate si racorduri/bransamente la retelele de utilititi tehnico edilitare, pe
teren proprietate privata — solicitant: PYAM INVESTMENTS S.R.L., inclus pe
ordinea de zi a sedintei ordinare a Consiliului Local al municipiului Suceava,
din data 23 februarie 2023, ora 14, |a pozitia 19.

Motivele pentru care nu suntem de acord cu supunerea spre aprobarea
Consiliului Local al Mmunicipiului Suceava a acestui proiect de hotarare prin care
se incearca validarea intentiei S.C. PYAM INVESTMENTS S.R.L. de construire a
unei cladiri cu spatii birouri si spatii de locuit, amenajare locuri de parcare,
sistematizare vertical3, spatii verzi amenajate si racorduri/bransamente la retelele de
utilitati tehnico-edilitare pe teren proprietate privatd in suprafata totala de 440 mp,
identic cu parcela cadastrala nr. 55181, situat in intravilanul municipiului pe str.
Marasesti, in imediata vecinitate a blocului nostru, (conform documentatiei depuse
de initiator pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal) sunt urmatoarele:

I. Reiterdim necesitatea analizirii stabilitatii locale a sistemului
constructii-versant si a efectudrii unui studiu de coexistentd a celor doua
cladiri (cea existenti si cea propusa).

Blocul D1/1 cu regimul de indltime P + 4 etaje existent, amplasat in
imediata apropiere, are in partea opusa (spre Strada Leca Morariu) o diferenti
de nivel de cca 4-5 m, preluati de un taluz de pamant si un zid de sprijin din



beton la bazi (vezi plansele foto atasate prezentei). Amplasarea acestei
constructii propuse in imediata apropiere poate afecta structura de rezistenta si
stabilitatea cladirii existente (Blocul D1/1). Trebuie tinut cont de faptul ¢a structura
de rezistentd a Blocului D1/1 a fost proiectata si executatd in anii '60, dupa
normativele existente in acea pericada, anterioara marelui cutremur din martie 1977,
normative care nu contineau condttiile de stabilitate si de conformare la seism
prevazute de normativele actuale.

Avand in vedere conditiile geomorfologice ale amplasamentului propus, panta
terenului si nivelul apei subterane, este necesari analizarea stabilitatii locale a
sistemului constructii-versant pentru determinarea factoruiui de siguranta al
amplasamentului in conditiile construirii unei cladiri S+P+4-5E in imediata apropiere
a blocului D1/1 existent (aprox. 4 m) (vezi planse foto atasate).

La efectuarea calculelor privind stabilitatea zonei vor trebui |uate in
considerare urmatoarele ipoteze:

* Incrcarea suplimentara adusd pe teren $i raportarea constructiei
propuse fatd de cele existente in zond, dupa linia de cea mai mare
panta, in conditii de mentinere a sigurantei amplasamentului si evitarea
formarii unui plan de alunecare:

* Evitarea dezvoltarii alunecarilor cauzate de prezenta panzelor de apa
subterana si existenta straturilor de argila;

» Efectele unui eventual cutremur caracteristic amplasamentului.

Efectuarea acestei analize este Imperios necesard, avind in vedere
activitatea seismica intensi din ultima perioada cu care se confrunti tara
noastra (a se vedea recentele cutremure de suprafata din zona Oiteniei, jud. Gorj,
cu magnitudine de aproape 6 grade pe Richter st intensitate VI si care au avut péna
in prezent sute de replici), precum si responsabilitatea pentru eventualele
pagube materiale sau chiar victime omenesti cauzate de un eventual seism, pe
care o au cei care vor decide aprobarea construirii in imediata vecinitate a
blocului D1/1.

Il. Solicitim ca fnainte de luarea oricirei decizii privind acest Plan
Urbanistic Zonal s fie avute in vedere $i urmétoarele aspecte;

- Necesitatea impunerii respectirii regimului de inaitime al zonei:

- Necesitatea asigurarii locurilor de parcare (minim 1 loc pentru
fiecare apartament, plus locuri de parcare aferente spatiilor
comerciale/birouri) In conformitate cu prevederile legale (Pct. 5.11. din



Anexa nr. 5 la Regulamentul general de urbanism, aprobat prin H.G. nr.
525/1996), fara a lua in calcul si locurile de parcare preexistente in zona
(insuficiente chiar si in actuala configuratie a zonei studiate). Ne
mentinem opinia cd parcarea prevazuta in subsolul blocului propus
este nefunctionald, motivat de faptul cd accesul acesteia este
imposibil din aleea adiacenta (chiar si in noua variantd cu
platforma/elevator auto), nefiind respectate razele necesare
virajelor (e doar pe hartie, pentru a se spune ca se creeazi 8 locuri
de parcare).

in ipoteza in care, in fapt, pentru realizarea locurilor de parcare,
initiatorul investitiei mizeaza pe utilizarea parcelei cadastrale nr.
52496 (adiacenta celei pe care se intentioneaza realizarea investitiei,
aflata Tn domeniul privat al Municipiului Suceava si care, din informatiile
vehiculate Tn spatiul public, ar fi fost concesionatd catre initiatorul
investitiei), atentionam asupra faptului ca pe aceasta parceli se afla
in prezent spatii verzi si arbori, motiv pentru care, avind in vedere
deficitul mare de spatii verzi cu care se confruntd municipiul
Suceava, este necesar ca parcela nr. 52496 si fie inclusid in
Registrul Spatiilor Verzi (asa cum am solicitat anterior prin adresa
inregistratd la Primaria Municipiului Suceava c¢u nr.
8569/07.03.2022) si nicidecum sa fie transformatd in locuri de
parcare.

Edificarea constructiei propuse va duce la aglomerarea traficului
rutier in zona, fapt datorat aleilor inguste, deja aglomerate ca urmare
a stationarii autovehiculelor din cauza insuficientei locurilor de parcare
cu care se confrunta Tn prezent zona respectiva;

Calcularea POT si CUT aferente constructiei propuse trebuie
efectuata prin utilizarea corecta a suprafetelor reale previzute de
normativele in vigoare;

Necesitatea respectarii distantelor minime fatd de cladirile
alaturate, distante prevazute de normative si a obligativitatii
intocmirii unui studiu de Tnsorire (Conform art. 3 din Normele de
igiend si sénatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate
prin Ordin Ministrul Sanatatii nr. 119/2014):

Faptul ca prin amplasarea acestei cladiri propuse se reduce
complet campul vizual al apartamentelor adiacente din Blocul D1/1
(In prezent campul vizual cuprinde toatd strada Marasesti, pana la
intersectia cu Bd. George Enescu, inclusiv Catedrala);

Respectarea distantelor minime prevazute de normativele in
vigoare pentru amplasarea locurilor de parcare, a locurilor de



joaca pentru copii si a platformelor pentru recipientele de
colectare a deseurilor (Conform art. 4 din Normele de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin
Ordin Ministrul Sanatatii nr. 119/2014);

- Necesitatea asiguririi spatiului verde in zona (minim 2
mp/locuitor), in conformitate cu prevederile legale (pct. 6.8 din Anexa
nr. 6 la Regulamentul general de urbanism, aprobat prin H.G. nr.
525/1996), cu acordarea unei atentii deosebite vegetatiei existente
(fara taieri de arbori existenti in zona). A se avea in vedere, asa cum
am solicitat si printr-o petitie separata, adresats Primériei Municipiului
Suceava si inregistrata cu nr. 8569/07.03.2022, necesitatea includerii
in Registrul Spatiilor Verzi a spatiilor verzi aferente parcelei
cadastrale nr. 52496 (adiacenti celei pe care se intentioneazj
realizarea investitiei), in suprafata de 184 mp si a carei categorie
de folosintd in acte trebuie si corespunda cu realitatea din teren
(respectiv cea de spatiu verde pe care se afla gi arbori si nicidecum
de curti-constructii); de altfel, prin raspunsul nr. 8569/06.04.2022,
primit de la Priméria Municipiului Suceava, ni se comunici faptul
ca s-a solicitat serviciului de specialitate din cadrul primariei s
facd demersurile necesare pentru schimbarea categoriei de
folosinta a parcelei cadastrale nr. 52496 din curti-constructii (cum
figureaza in prezent in evidentele primariei) in spatii verzi (conform
realitatii din teren), insi aceste demersuri nu au mai fost finalizate
si aduse la cunostinta noastri:

Ill. Considerdam in continuare ca fiind absolut necesard deplasarea in
teren a specialistilor din cadrul Compartimentului de urbanism si a
persoanelor cu functie de decizie din cadrul Primiriei Municipiului Suceava si
Consiliului Local al Municipiului Suceava, inainte de luarea oricirei decizii
privind aprobarea construirii imobilului propus.

Asa cum am precizat si n punctefe de vedere transmise anterior Primariei
municipiului Suceava, aceasti viziti pe amplasament este absolut necesari
pentru confruntarea datelor furnizate de investitor cu realitatea din teren.

Reiteram solicitarea ca analiza privind legalitatea si oportunitatea acestui
proiect de hotiarare de consiliu local si se facj avand in vedere contextul
seismic extrem de complicat pe care il traverseazi intreaga zona balcanica si
implicit tara noastrd, cu asumarea raspunderii pentru eventualele pagube
materiale sau chiar victime omenesti cauzate de un eventual seism.



in conditiile in care la nivel guvernamental existi o preocupare intensd
pentru preintdmpinarea unor eventuale dezastre produse de cutremure, in
contextul activitatii seismice accentuate existenti in prezent in tara noastra,
consideram ca fiind necesara foarte multi prudentd si o analizd extrem de
atenta din partea dumneavoastra, inainte de adoptarea oricdror decizii care ar
putea afecta viata locuitorilor municipiului Suceava.

Pentru aceste motive vad adresam rugamintea, doamnelor si domnilor
consilieri, de a respinge Proiectul de hotirére privind aprobarea documentatiei
de urbanism PLAN URBANISTIC ZONAL st Regulamentul de urbanism aferent
pentru construire cladire cu spatii de birouri si spatii de locuit, amenajare
locuri de parcare, sistematizare verticald, spatii verzi amenajate si
racorduri/brangamente la retelele de utilitati tehnico edilitare, pe teren
proprietate privata —solicitant: PYAM INVESTMENTS S.R. L., inclus pe ordinea
de zi a sedintei ordinare a Consiliului Local al municipiului Suceava din data 23
februarie 2023, ora 14, |a pozitia 19.

Avem speranta ca veti lua Tn considerare toate aspectele invocate mai sus si
ca, la |luarea deciziilor referitoare la aceasta investitie, veti avea in vedere cu
prioritate interesul cetatenilor ale caror locuinte vor fi afectate de aceasts investitie,
dar si interesului general al cetatenilor municipiului Suceava.

Va mulfumim.
Anexe:

- Planse foto (6 fotografii);
- Tabel locatari semnatari.
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