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AMENDAMENT NR. 0
valabilitatii documentatiei de urbanism Plan Urbanistic

sistematizare verticala, locuri de parcare, imprejmuire,

1

la proiectul de hotarare a consiliului local nr.29/27.04.2023 privind aprobarea prelungirea

Zonal si Regulament de Urbanism

aferent pentru construirea unei cladiri cu destinatia spatiu comercial de tip Kaufland ro,

extinderi de retele tehnico-edilitare

si bransamente/racorduri la retelele de utiltati, tehnico-edilitare, pe teren proprietate
privata, aprobat prin HCL nr.165 din 31 mai 2018

Text original

Text modificat

Propunere : modificarea art.2

“Toate reglementarile urbanistice aprobate prin
HCLnr.165 din 31 mai 2018 raman neschimbate”

Baza legislativa : Legea 350/2001 art.32 pct.5 litera b)

“b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari
cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei,conformarea
arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului,
designul spatiilor publice, dupa caz, reglementari cuprinse in
ilustrarea urbanistica, parte integranta din documentatia de
urbanism.”

Motivatie :

® Corelarea reglementarilor cu datele existente inscrise

in Registrul spatiilor verzi respectiv parcela Ul 1708 in
suprafata de 4884,4 mp tip spatiu verde - culoare de
protectie fata de infrastructura tehnica, subtip spatiu
verde - culoare de protectie fata de infrastructura
tehnica. Suprapunere coordonate, completare si
corectare a reglementarilor sau a unitatilor existente in
registru. In registrul spatiilor verzi terenul figureaza ca
apartinand Municipiului Suceava. Astfel reglementarile
din PUZ (cladirea magazinului) apar suprapuse peste
terenul apartinand municipiului Suceava. Se impune
corectie. Plansa de reglementari aprobata in luna

“Toate reglementarile urbanistice
aprobate prin HCL nr.165 din 31
mai 2018 raman neschimbate.
Orice modificare a
reglementarilor initiale se va face
conform Legii 350/2001 art.32
pct.5 litera a) si b) prin realizarea
unui PUD/PUZ”




mai 2018 nu corespunde cu registrul spatiilor verzi
aprobat in martie 2018.

Actualizarea avizului Consiliului Judetean Suceava
directia Arhitectului sef nr.7/27.02.2018 cu ultimele
reglementari aprobate. Plansa de reglementari
vizata spre neschimbare care insoteste avizul
consiliului judetean nu este plansa vizata spre
neschimbare aprobata in consiliul local. In acea
plansa se propunea o alta solutie de acces
respectiv un sens girator din Bulevardul Calea
Unirii.

In adresa inaintata de compania Kaufland inregistrata
la nr.14073/10.04.2023 se precizeaza ca in baza
certificatului de urbanism 632/2021 s-a obtinut avizul
politiel rutiere nr.1074071/28.11.2022. Continutul
acestui aviz propune alte accese si alte dimensiuni
pentru accese - profil 7 metri pentru accesul din
bulevardul Calea Unirii, iar pentru accesul de
aprovizionare din strada Nicolae lorga un sens girator.
Documentatia PUZ continea alt aviz cu alte
specificati. Plansa de reglementari nu mai
corespunde cu noul aviz al politiei rutiere. Pentru
realizarea acestui girator este necesara scoaterea
parcelelor 3524 si 3525 in suprafata insumata de
3.595,98 mp spatiu verde din Registrul spatiilor
verzi, realizarea unei documentatii de urbanism
separate in acest sens (asa cum prevede Legea
24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi in intravilanul localitatii) pentru ca
solutia nu a facut parte din documentatia de
urbanism aprobata in 2018.

Din studierea plansei care insoteste noul aviz al politiei
rutiere cu nr. 1074071/28.11.2022 se observa
repozitionarea cladirii fata de limitele parcelei atat spre
strada Nicolae lorga cat si se latura nordica a parcelei
Retragerea fata de aliniament |a strada Nicolae lorga
se mareste fata de plansa reglementata. Distanta fata
de cladirea de pe latura nordica se micsoreaza.
Distanta reglementata fata de latura nordica intre
parcare si limita de proprietate este de 5m, in noul aviz
parcare se lipeste de limita de proprietate. Plansa de
reglementari nu mai corespunde privind alinierea
si distantele fata de limitele de proprietate a
volumelor construire. Modificari asupra distantelor
minime fata de proprietati aprobate in PUZ din




2018.

® micsorarea distantei intre volumul construit propus si
plasa de reglementari avand in vedere ca in zona fata
de situatia aprobata in consiliul local in anul 2018
exista doua documentati de wurbanism in lucru
respectiv PUZ promovat de K-Team S.R.L. pe parcela
din vecinatatea nordica pentru construire locuinta
colectiva si PUZ promovat de Trutzi S.R.L in zona
Bazelor pentru locuinte colective si spatii comerciale.

® Avand in vedere ca zona se afla in proces de
modificare a caracteristicilor avizate in anul 2018 o
realitate corelata cu investitile care se desfasoara in
zona ar fi benefica (un aviz coordonator al politiei
rutiere)

® |n plansa cu reglementari ale avizului politiei rutiere se
observa lipirea locurilor de parcare de catre limita
nordica a proprietatii fapt ce difera fata de plansa de
reglementari aprobata (in zona se afla in lucru PUZ
K-Team care prezinta situatia reglementata in 2018
a parcarii Kaufland si trebuie respectatea
distantele impuse de Ordinul 119/2014)

® Apar pe latura sudica doua constructi  care nu
respecta distanta de 5 m fata de limita de proprietate.
Modificari asupra distantelor minime ale
construibilului fata de limitele laterale si
posterioare aprobate in PUZ din 2018.

® Fata de Hotararea 165/31.05.2018 se aduc
modificari asupra articolului 1 litera a) privind
accesele :

- acces auto si pietonal din strada Calea Unirii

- acces in zona de aprovizionare din strada Nicolae
lorga

In fapt conform avizului politiei rutiere din 2023 :

- acces auto si pietonal din strada Calea Unirii si din
strada Nicoale lorga

- acces in zona de aprovizionare din strada Nicolae
lorga

Semnatura ipitiatorului
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44490 (142mp) din CF 44490 Suceava - proprietar SC REFLEX IMPEX SRL,

44496 (224mp) din CF 44496 Suceava - proprietar SC REFLEX IMPEX SRL,

44497 (100mp) din CF 44497 Suceava - proprietar SC REFLEX IMPEX SRL,

44498 (143mp) din C F44498 Suceava - proprietar SC REFLEX IMPEX SRIL,

45639 (496mp) din CF 45639 Suceava - proprietar SC REFLEX IMPEX SRL,

47505 (126mp) din CF 47505 Suceava - proprietar SC REFLEX IMPEX SRL,

44920 (2.785mp) din CF 49920 Suceava - proprietar Negru Dumitru Andret,

30845 (5.489mp) din CF 30845 Suceava - proprietar Negn Dumitru Andre,

46147 (463mp) din CF 46147 Suceava - proprietar Negru Dumitru Andrei,

47514 (1.841mp) din CF 47514 Suceava — proprietari Zmau Petru si Zmau Maria,

49342 (613mp) din CF 49342 Suceava - proprietari Minicaru Ioan si Minicaru Marinela,
49540 (3.333mp) din CF 49540 Suceava — proprietari Babalean Gheorghe si Babalean Lucia

Solicitanfi: Babatean Ghéorghe si Babalean Lucia, Minicaru Xoan §i Minicaru Marinela, SC
Reflex Impex SRL, Zmau Petru si Zmau Maria, Negru Dumitru Andrei (cerere
nr.15767/07.05.2018) - o

2). Documentatia de urbanism — PUZ si Regulamentul de urbanism aferent, fac parte integrant3 din
prezentul proiect de hotérare.

Functiuni propuse: clidire cu destinafia spatiu comercial de tip Kaufland RO, parcare

Indicatori urbanistici;, POT max = 45% ;
CUT max =1
Regim de construire: P+1E
H max. = 15 m ; excepfie fac mijloacele de publicitate care vor avea indltimea maximi de
20 m fatd de CTN
spafii verzi amenajate = minim 5%

Locuri de parcare: se vor amenaja un numir de cel putin 200 locuri de parcare.

Accesul auto i pietonal se realizeazi din str. Calea Uniri.
Accesu! in zona de aprovizionare se va realiza din str. Nicolae Iorga.

Utilitatile edilitare: se vor asigura prfn extindere/racordare/bransare la refelels existente din zond
Costurile de extindere/racordare/bransare la retelele de utilitifi §i a amenajirilor exterioare vor fi
suportate de ciifre investitori/beneficiari.

b) Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal i a Regulamentului de urbanism aferent va
fi de 5 ani de la data aprobdrii.

ART.2. Primarul municipiului Suceava, prin serviciile de specialitate, va aduce la ihdeplinire
prevederile prezentel hﬁt&l‘

CONTRASEMNEAZA
SECRE CIPYU
IR, AC IOAN

Nr. 165 din 31 mai 2018



Memoriu de prezentare aferent
PLAN URBANISTIC ZONAL ,Construirea unei cladiri cu destinatia spatiu comercial de tip Kaufland RO, sistematizare verticala, locuri
de parcare, imprejmuire, extinderi de retele tehnico-edilitare si bransamente / racorduri la retelele de utilitati tehnico-edilitare”
INTRAVILAN, str. Calea Unirii, nr. 35, Municipiul Suceava, judetul Suceava

4.2, Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Pentru posibilitatea realizarii investitiei “construirea unei cladiri cu destinatia spatiu
comercial de tip Kaufland RO, sistematizare verticala, locuri de parcare, imprejmuire, extinderi de
retele tehnico-edilitare si bransamente / racorduri la retelele de utilitati tehnico-edilitare” se
propune:

- schimbarea incadrarii functionale pentru terenul intravilan reglementat din zona unitati

industriale, depozite in zona institutii publice si servicii cu destinatia spatiu comercial de tip
Kaufland RO, respectiv de supermagazin (supermarket / hypermarket)

- schimbarea categoriei de folosinta a terenurilor din ,drum” si ,faneata” in ,curti si
constructii”;

Astfel, se reglementeaza urmatorii indicatori urbanistici pentru terenul reglementat:
P.O.T. MAXIM =45%
C.U.T. MAXIM =1,0
REGIM MAXIM DE INALTIME- P+1E
INALTIME MAXIMA- 15M*
CATEGORIE DE FOLOSINTA= CURTI SI CONSTRUCTII
S. MINIM SPATIU VERDE - 5%
* Exceptie fac mijloacele de publicitate care au un sistem propriu de sustinere in raport cu
pamantul (ex: indicatoare publicitare fixate prin stalpi si alte asemenea) care vor avea inaltimea
maxima de 20m fata de CTN (cota terenului natural).

Din punct de vedere al functiunii terenului se realizeaza urmatoerul bilant teritorial existent-

propus: )
Existent | Existent | Propus | Propus
Functiune
{mp) (%) (mp) (%)
.Zona institutii publice si servicii - -| 18298 100%
Zona unitati industriale, depozite 18298 100% - -
TOTAL 18298 100% 18298 100%

4.3, Reglementari urbanistice - retrageri
Pentru toate cladirile se impune o retragere a construibilului astfel, conform cu plansa nr. 3
“Reglementari urbanistice - Zonificare”:
* Regim fata de aliniamentul propus:
o 5.00m fata de aliniamentul propus fata de strada Calea Unirii;
© 3.00m fata de aliniamentul propus fata de strada Nicolae lorga;
o Retrageri minime ale construibilului fata de limitele laterale si posterioara™:
o 3,40m si 5,00m fata de limita nord-vestica;
0 5,00m fata de limita nordica;
o 7,40m fata de limita sud-estica;
o 5,00m fata de limita sudica.

P.F.A. Vladescu D. Darin = Urbanist, Bucuresti, Sector 3, str. Dristorului, nr.98, 81. 11, Sc.C, Ap.89
C.I.F. 31047550, Tel.: 0724571631, e-mail: pfavladescudorin@gmail.com
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