MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
SUCEAVA

PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea vinzarii directe a unei parcele de teren in suprafata de 300 mp, identici cu pc.
nr. 38920 (nr. vechi 5311) din CF 38920 proprietate privata a municipiului Suceava, situati in
Suceava, cartier Burdujeni (Dealul Manastirii — Cartierul Tineretii), str. Mircea Motrici, nr. 63,
citre proprietarul imobilului casd de locuit amplasati pe aceasti parcela de teren

Consiliul Local al Municipiului Suceava;

Avand in vedere referatul de aprobare al Primarului municipiului Suceava inregistrat la
nr. 23 FES din )72.0¢ - 2622 ; raportul de specialitate inregistrat la nr. o237 din
A2 . 0GZ027si avizul comisiei economico-financiard, juridicd, disciplinara;

In baza cererii inregistrate la registratura Primiriei municipiului Suceava sub nr. 19608 din
22.05.2023 ;

Potrivit art. 8 din Legea nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei
locuinte proprietate personalid” — Republicati;

In temeiul prevederilor art. 129, alin. ( 2), lit. ¢, alin. ( 6), lit. b) ale art. 139, alin. ( 2), art. 140, alin.
(1), art. 196, art. 364, alin. (1) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba vanzarea directd a unei parcele de teren in suprafatd de 300 mp, identici cu p.c. nr.
nr. 38920 (nr. vechi 5311) din CF 38920 - proprietate privatd a municipiului Suceava, situatd in Suceava
str. Mircea Motrici, nr. 63, cartierul Burdujeni (Dealul Ménastirii - cartierul Tineretii), catre proprietarul
imobilului casa de locuit amplasata pe aceasta parcela de teren.

Art. 2. Se aproba raportul de evaluare pentru vanzarea directd a parcelei de teren mentionate mai
sus.

Art. 3. Se aproba preful de vanzare directd la nivelul sumei de 24.800 lei respectiv 5.000 euro,
exclusiv TVA, cu recuperarea acestuia la data semnadrii contractului de vanzare cumpérare.

Art. 4. Se mandateaza Primarul Municipiului Suceava prin Directia Contencios administrativ,
juridica si administrativa, sd semneze contractul de vanzare — cumpdrare in forma autenticd, la notar.

Art. 5. Toate cheltuielile privind perfectarea actului de vinzare cumpérare vor fi suportate de cétre
cumparétor.

Art. 6. Primarulim n

)

prevederile preze%ft'@“ Hotdrati.
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SECRETARBAGENERAL AL MUNICIPIULUI
Jrs. {OAN CIUTAC
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REFERAT DE APROBARE

Legea nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate
personalid” — Republicatd, reglementeaza regimul atribuirii, la cerere, tinerilor cu varsta cuprinsa intre 18 si
35 de ani a unei suprafete de teren, din terenurile aflate in domeniul privat al unitdtilor administrativ-
teritoriale, pentru construirea unei locuinte proprietate personala.

Atribuirea terenului se face in folosinta gratuitd pe durata existentei locuinfei proprietate personala,
in limita suprafetelor disponibile, prin hotédrdre a consiliului local al comunei, oragului, municipiului sau
sectorului municipiului Bucuresti in care este situat terenul.

Parcela de teren cu nr. cadastral 38920 (nr. vechi 5311) din CF 38920 a fost atribuitd doamnei
Turcan Anca in baza HCL nr. 188/2005.

Potrivit art.8 din legea mentionatd mai sus, ,,Dupa finalizarea construirii locuintei, consiliul local
poate hotari, la solicitarea proprietarului locuinfei, vanzarea directd cétre acesta a terenului respectiv. Pretul
de vanzare se stabileste prin expertizd tehnicd, intocmitd de un expert evaluator autorizat si aprobatd de
consiliul local.

Avénd in vedere cererea inregistratd la registratura Primariei Municipiului Suceava sub nr. 19608
din 22.05.2023, a doamnei Tarcan Anca care, in calitate de proprietard a unui imobil-casd de locuit
amplasatd pe o parceld de teren in suprafatd de 300 mp, acordata in baza Legii nr.15/2003 in cartierul
Burdujeni (Dealul Manastirii-Cartierul Tineretii), str. Mircea Motrici, nr. 63, a solicitat cumpararea
terenului, serviciul de specialitate din cadrul Primériei Municipiului Suceava a comandat un raport de
evaluare unui evaluator autorizat, in vederea stabilirii pretului de vanzare directd a terenului mentionat mai
sus.

In urma intocmirii raportului de evaluare, s-a stabilit ci pretul vanzirii directe este de 24.800 lei
respectiv. 5.000 euro. exclusiv. TVA, cu recuperarea pretului de vanzare directd la data semndrii
contractului de vanzare cumpdrare in forma autenticé, la notar.

Fatd de cele mentionate mai sus propun Consiliului Local al Municipiului Suceava adoptarea
proiectului de hotardre in forma redactatd si prezentatd alaturat,
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Prin adresa finregistratd la registratura Primiriei municipiului uce?\\?‘?f’ sub nr. nr. 19608 din
22.05.2023, doamna Tarcan Anca, in calitate de proprietari a unui imobil — casi de locuit, soliciti
cumpérarea unei parcele de teren situatd in Suceava, cartier Burdujeni (Dealul Manastirii — Cartierul
Tineretii), str.Mircea Motrici, nr. 63.

Parcela de teren in suprafatd de 300 mp face obiectul Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat
tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald” — Republicata.

Prin procesul verbal de terminarea lucrarilor, doamna Tarcan Anca devine proprietara imobilului
constdnd din una casa de locuit, situatd in municipiul Suceava cartier Burdujeni, (Dealul Ministirii —
cartierul Tineretii) str. Mircea Motrici, nr. 63, imobil edificat pe terenul in suprafati de 300 mp aflat in
folosinta gratuitd fn baza HCL nr. 188/2005, a contractului de acordare a dreptului de folosinti gratuiti nr.
23993 din 31.07.2007 eliberat de Priméria municipiului Suceava, avind nr. cadastral 38920 (nr. vechi
5311) din CF 38920 Suceava.

Potrivit art.8 din legea mentionatd mai sus,

,»Dupd finalizarea construirii locuingei, consiliul local poate hotéri, la solicitarea proprietarului
locuintei, vanzarea directd cétre acesta a terenului respectiv. Preful de vanzare se stabileste prin expertizi
tehnicd, intocmitad de un expert evaluator autorizat si aprobata de consiliul local.

In acest sens serviciul de specialitate din cadrul Primiriei Municipiului Suceava a comandat un
raport de evaluare unui evaluator autorizat, in vederea stabilirii pretului de vanzare directd a terenului
mentionat mai sus.

In urma intocmirii raportului de evaluare, s-a stabilit cd pretul vanzdrii directe este de 24.800 lei
respectiv. 5.000 euro, exclusiv TVA - cu recuperarea pretului de véanzare directd la data semnirii
contractului de vanzare cumparare in forma autentica, la notar.

Avénd in vedere cele mentionate mai sus, propunem spre dezbatere si aprobare proiectul de
hotérdre anexat in forma redactati si prezentata alaturat.

DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU
CAMELIA DAMIAN FLOAREA TURCANU
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Raport de evaluare

ACTIV IMOBILIAR
TEREN INTRAVILAN

= situat in Municipiul Suceava, cartier Burdujeni, str. Mircea Motrici, nr. 63, jud. Suceava,
proprietate evaluata in vederea estimarii valorii de piata,
la data de : 29 Mai 2023

Solicitant: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Proprietar: Municipiul Suceava - domeniul privat

Destinatar: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L.

Evaluator: Ing. Constantin Pirvulescu, Membru Titular ANEVAR
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Datele, informatliile si confinutu! prezentuluf raport fiind confidentiale, nu vor putea fi coplate in parte sau in tolalitate si nu vor fi transmise unor terft
fara acordul scris si prealabil al Biroului expert evaluator Pirvulescu Constantin —SC PICOEVAL EXPERT SRL, al destinatarului si-al

clientulul.
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SINTEZA REZULTATELOR

fn urma aplicari metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la
valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate (o parcela de teren intravilan curti
constructii in suprafata de 300 mp.) la data de 29.05.2023 pentru un curs BNR de 4,9575
lei/euro, tindnd seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

RECAPITULATIE VALORICA

Nr. - : L - Valoare actuala -
R Denumirea activului imobiliar evaluat Valoare de piata
5 (LE) | (EURO) |
0 1 2 3
LOCATIA : Municipiul Suceava, carsthsg:\jlgjem, str. Mircea Motrici, nr. 63, jud. Valori rotunjite

Teren intravilan curti constructii in suprafata de 300 mp,

24.800 5.000

Nr. cadastral parcela 38920 /UAT Suceava

NOTA:

o Valorile estimate in urma evaluarii activului imobiliar reprezinta valori obtinute din
abordarea prin piata pentru terenuri (comparatii directe de piata);

o Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare, reprezinta valoarea care
NU INCLUDE T.V.A. ;

e Evaluarea este o opinie asupra uneij valori ;

e Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport;

o Valoarea este o predictie;

o Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu.

Expert evaluator, Membru Titular ANEVAR
ing. Pirvulescu Constantin
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|. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L

Date de identificare:

Cod de Inregistrare fiscala CUl: 35893161;
Registrul Comertului sub nr. J33/511/2016;

Adresa: Mun. Suceava, str. Dimitrie Onciul, nr. 63, bloc 5, scara A, apt. 6, jud. Suceava;
Tel: 0729/439.629;

E-mail: valcostsv@gmail.com
2. ldentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Client: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA, JUD. SUCEAVA,;
CIF: 4244792.

Adresa: Mun. Suceava, B-dul 1 Mai, nr. 63A, cod postal 720224, jud. Suceava.

Utilizator / Destinatar: Acest raport de evaluare ii este adresat Primariei Municipiului
Suceava, Jud. Suceava si nu poate fi utilizat in alte scopuri sau de catre alti destinatari.

3. Scopul evaluarii

Estimarea VALORII DE PIATA a proprietatii imobiliare analizate in vederea valorificarii prin
vanzarare. ,

4. Identificarea activului imobiliar supus evaluarii

Proprietate imobiliara formata din o parcela de teren curti-constructii in suprafata de 300
mp. amplasata in intravilanul Municipiului Suceava, periferic Cart. Burdujeni (Dealu
Manastirii — Cartierul “Tineretii”), Str. Mircea Motrici, nr. 63, jud. Suceava.

5. Tipul valorii

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022, SEV 100 Cadrul
General, respectiv SEV 104 — Tipuri ale valorii; “Valoarea de piatd este suma estimata
pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la data evaluarii, intre un
cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si
fara constrangere.”

6. Data evaluarii

29.05.2023 - care este si data raportului de evaluare.

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENI, STR. MIRCEA MOTRICI, NR. 63, JUD.
SUCEAVA

PAGINA 3



= Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161
&ie PICOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava
S Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Inspectia proprietatii, efectuata in data de 29.05.2023 de catre evaluator Constantin
Pirvulescu, in prezenta reprezentantului clientului/proprietarului.

Evaluatorul a beneficiat de informatii furnizate de client si a identificat activul impreuna cu
reprezentantul clientului.

La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (drepturi de
proprietate, istoric, suprafete si masuratori, caracteristicile proprietatii).

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale imobilului sau ale
amplasamentelor invecinate.

Nu am realizat o analiza structurala a proprietatii, nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata,
conform informatiilor primite de la client/proprietar.

Alte limitari sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru
scopul evaluarii au fost luate in considerare in prezenta lucrare.

8. Natura si sursa informatiilor pe care sa va baza evaluarea

Informatiile1 utilizate au fost:
o Situatia juridicd a proprietdtii imobiliare, fisa corpului de proprietate si ale
amplasamentului;
o |storicul utilizarii proprietati imobiliare si alte informatii puse la dispozitie de
reprezentantul proprietarului/solicitantului in cadrul inspectiei.
¢ Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2022;

SEV 100 Cadrul general

SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 Documentare si conformare

SEV 103 Raportare

SEV 104 Tipuri ale valorii

SEV 105 Abordari si metode de evaluare

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare
SEV 430 Evaluarea pentru raportarea financiara
e GEV 630 Evaluarea Bunurilor imobile

o Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi de oferta, nivel de chirii etc.);
o Baza de tranzactii a evaluatorului site-uri imobiliare specializate :

o  www.multecase.ro

o www.publi24.ro

o  www.lajumatate.ro

e WWW.0IX.ro

e www.anunturi.bizcaf.ro

1 Sursele de informatii au fost:reprezentantji solicitantului, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata (documente,
situatje juridica, suprafete, istoric, samd.) care sunt responsabili exclusivi pentru veridicitatea informatiilor furnizate,
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si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in
instanta referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare,
decat in baza unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa de

reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii si respectiv cu respectarea
legislatiei in vigoare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare
raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat
exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul precizat.
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9. Ipoteze si ipoteze speciale
Vezi Anexa 1

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse
intr-un document destinat publicitatii, fara acordul scris si prealabil al S.C. PICOEVAL
EXPERT S.R.L. cu specificarea formei si contextului in care ar urma sa fie reprodus sau
publicat.

i i Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare
editia 2022

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita
posibilitatilor, din mai multe surse. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si
concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditile limitative
specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din
punct de vedere profesional. In plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de
perspectiva cu privire la imobilele care fac obiectul prezentului raport de evaluare si nici un
interes sau influenta legata de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura
cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa
favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele,
opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. In elaborarea prezentului raport nu
s-a primit asistenta externa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorilor care
semneaza mai jos. Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de
Evaluare a abunurilor SEV publicate de cdtre ANEVAR ce se supune normelor nationale
ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere).

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza mai jos este membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si are competenta necesara
intocmirii acestui raport. De asemenea, evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul
de etica al profesiei de evaluator autorizat. Evaluatorul are incheiata asigurare de
raspundere profesionala la Alianz Tiriac SA.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este
valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nici o
responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru
oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris
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I. PREZENTAREA DATELOR

1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect

1.1 Proprietatea Proprietate imobiliara compusa din Teren intravilan avand
categoria de folosinta curti constructii (pe teren este edificata o
constructie cu destinatie rezidentiala - locuinta).

1.2 Proprietar si Proprietatea analizata apartine Municipiului Suceava - domeniul
situatia juridica privat, cf. urmatoarelor documente:
o Extras de carte funciara pentru informare cu nr. Cerere
31607/08.05.2023, emitent OCP| Suceava, CF 38920/UAT
Suceava,
e Contract de acordare a dreptului de folosinta nr.
23993/31.07.2007,
¢ Certificat de nomenclatura stradala si adresa..

1.3 Sarcini Proprietate se considera ca fiind libera de sarcini.

1.4Utilizarea actuala La data inspectiei, proprietatea analizata era teren partial
construit (locuinta si anexe).

| Teren proprietate |
analizata
$=300 mp,
Nr. cad. Parcela
38920

RAPORT DE EVALUARE — “TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENI, STR. MIRCEA MOTRICI, NR. 63, JUD.
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Sursa: https://geoportal.ancpi.rofimobile.html

2. Analiza locatiei

e Strada: Cu acces direct din str. Str. Mircea Motrici, la nr. 63 - asfaltata, cu doua
sensuri de mers care se racordeaza in cca. 150 m. la str. Cuza Voda.

o Transportul public: Proprietatea beneficiaza de acces la linii de Maxi Taxi si
Transport public Local.

2.2 Informatii specifice

e Zona: Rezidentiala, caracterizata prin constructii de tip spatii comerciale, locuinte
unifamiliale si sedii firme.

3. Teren
3.1 Suprafata Teren intravilan cu destinatia curti constructii (o parcela in
suprafata totala de 300 mp.) pe care este edificata o locuinta.
3.2 Geografia Terenul este in panta cu forma relativ regulata.
3.3 Strada / Terenul are deschidere directa la drum de acces — (str. Str.
Front public Mircea Motrici) — front stradal de cca. 12 ml.
Proprietatea este imprejmuita cu gard.
3.4 Utilitati Electricitate: bransat;
Apa-canalizare: bransat;
Gaz metan: la limita proprietatii - nebransat;
Telefonie, internet, cablu TV: existent.
3.4 Limite Relieful proprietatii este in plan, iar forma este relativ regulata.
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- La N — Proprietate privata;
- La$S -drum str. Mircea Motrici;
- La E - Proprietate privata;
- LaV -Proprietate privata.

4. Starea Proprietatii

o [mbunatatiri La data inspectiei proprietatea analizata se afla intr-o
stare generala buna (vezi ANEXA 5), prezentand caracteristicile
intrinseci mentionate anterior. Terenul analizat era amenajat
(construit — pe teren este edificata o locuinta cu anexe).

In timpul inspectiei vizuale a imobilului nu am observat elemente
care sa afecteze in vreun fel proprietatea. |
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Ili. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

3.1Piata imobiliara
Ca mediu in care proprietatie se comercializeaza intre
cumparatori si vanzatori prin mecanismul preturilor, toate pietele
sunt  influentate de atitudinile, motivatile si interactiunile
vanzatorilor si cumparatorilor, care la randul lor, sunt sub
actiunea unor influente sociale, economice, guvernamentale si
fizice.

3.2Piata specifica
Piata specifica a proprietatii evaluate este cea a terenurilor partial
construite cu destinatie rezidentiala situate in zona imobiliara
semicentrala a mun. Suceava — cart. Burdujeni, zona periferica
“Dealu Manastirii” unde se afla edificat Cartierul Tineretii.
Analiza productivitatii: Caracteristicile proprietatii care determina
abilitati productive sunt: localizare, suprafata teren, distanta pana
la utilitati, indicatori urbanistici, amenajari etc.

3.3 Analiza si previziunea cererii
Deoarece proprietatea se afla in zona periferica a localitatii,
cererea potentiala este medie dar cererea efectiva este in
crestere usoara - inca datorita limitarii accesului mai facil la surse
de finantare instituite de BNR.

3.4Analiza si previziunea ofertei
Ofertele de terenuri similare se situeaza in intervalul 15 - 26
eur/mp diferenta fiind data de localizare / amplasare, dimensiuni,
utilitati, imprejmuire, elemente nonimobiliare etc.
Din analiza pietei imobiliare specifice pentru terenuri cu destinatia
(categoria de folosinta) curti — constructii (comparatii directe de
piata — oferte cu terenuri similare) a rezultat urmatoarea situatie :
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Analiza de piata teren zona periferica Burdujeni - Dealu Manstirii
TF

|https://anunt-imob.ro/imobiliare- e Rt
: e urent electric
% t g il urdujeni, zona _ ;
vanzari/vanzare-terenuri/teren-intravilan-in Borferioa Deatu 20800 800 caraliv it oA 18 26.00
zona- Manastirii septica
burdujeni i45946?utm source=oferte360.ro
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de- :
vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vind-  Burdujeni, zona Jépa—ctanfllztare.
teren-constructii-suceava- periferica str. Titus 18000 900 G‘;"Ze: iﬁ peIs; 20 20.00
intravilan/9fd 1hgde dd2074342i23000igidid589,ht Maiorescu apropiere
ml
https://www.olx.ro/d/oferta/2-locuri-de-casa- Periferic Burdujeni gﬂgtﬂ:?;f;f:’
¥ BT . e il O 1 5
dealul-manastirii-burdujeni 5 s Deaaltl Maastir 20000 100 i 20 20.00
IDePSZV.html#e Sfc8e 5542 apropiere
Apa-canalizare,
https://www.imoradar24.ro/anunturi/6500-mp- Perifenf: Burdujer‘n,v 97500 8500 Curent‘etectnc, 15 15.00
teren-vanzare-burdujeni-3853200 str. Traian Popovici Gaze in
apropiere
7 Apa-canalizare,
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-34-ari- :
d pl I// i b/ é/ e Periferic Burdujeni, 69500 3400 Curent electric, 30 20,44
ealul-manastirii-burdujeni-suceava- A Deal Maras Gt G :
IDfYVrH. htmi#e 5fc8e 5542 apropie;e
https://www.directproprietar.ro/Vanzari- Paiferic Burdujeni gﬁra:nta?azf;r:’
imobiliare-Terenuri-in-Suceava--Burdujeni-- e ohs Deala rarestri 12500 700 e i 15 17.86
cartierul-tineretii apropiere
 Media 20
Minim 15.00
Maxim 26.00

3.5Analiza echilibrului pietei specifice

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de
atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice,
activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau
scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile la nivelul
caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp
ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor
si conditiilor de finantare.

In ceea ce priveste piata specifica proprietatii evaluate, oferta
este inferioara cererii, fapt datorat lipsei de terenuri oferite spre:
vanzare in zona analizata.

Estimarea atractivitatii:. Comparand atributele productive ale
proprietati cu cele ale proprietatilor competitive putem
concluziona ca proprietatea de evaluat are lichiditate medie.

3.6Riscul evaluarii

Factori relevanti pentru estimarea, performantelor finantarii:

- activitatea curenta si tendintele pietei relevante: piata
specifica proprietatii evaluate este in usoara crestere, tendinta
pietei fiind de stabilizare, numarul tranzactiilor fiind totusi redus;

RAPORT DE EVALUARE — “TEREN INTRAVILAN" AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENI, STR. MIRCEA MOTRICI, NR. 63, JUD.
SUCEAVA

PAGINA 11



i = Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
£ p|C0 EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
_— Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

la data evaluarii piata este minim activa.

- cererea anterioara, curenta si viitoare pentru tipul de
proprietate imobiliara si pentru localizare: dupa anul 2008 cererea
pentru proprietati similare a fost scazuta, incepand cu anul
2018/2019 se inregistreaza un trend usor crescator; apreciem ca
tendinta de crestere a pietei se va mentine si in continuare.

- cerere potentiala sau probabila pentru alte utilizari: avand
in vedere tipul proprietatii, utilizarea actuala, localizarea acesteia
si caracteristicile fizice si economice, nu exista cerere pentru
utilizari alternative, care sa conduca la cea mai buna utilizare.

- impactul oricaror evenimente previzibile la data evaluarii
asupra valorii viitoare a proprietatii analizate: valoarea viitoare a
proprietatii poate fi influentata de factori economici, externi
proprietatii, scaderea puterii de cumparare a participantilor la
piata, scaderea cererii si a tranzactiilor pe piata imobiliara,
precum si de modificari privind situatia juridica a acesteia;

- ipoteze speciale: daca au fost identificate in cuprinsul
raportului, impactul asupra valorii si a ipotezelor speciale.

- vandabilitatea proprietatii. avand in vedere tipul
proprietati, amplasarea acesteia, caracteristicile fizice si
economice, vandabilitatea proprietatii este redusa.

RAPORT DE EVALUARE — “TEREN INTRAVILAN" AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENI, STR. MIRCEA MOTRICI, NR. 63, JUD.
SUCEAVA

PAGINA 12



= Nr. ord. reg. com/an; J33/511/31.03.2016 CUIl: 35893161
3 L pICOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
— Telefon Mobil: 0729/439.628. E-mail: valcostsv@amail.com

IV. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a
proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita ca “ cea mai probabila utilizare a proprietatii
care este fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal si fezabila si care conduce la
cea mai mare valoare a proprietatii evaluate”

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

» cea mai buna utilizare a terenului liber
» ceamai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru

criterii. Ea trebuie sa fie:
e permisibila legal
e posibila fizic
o fezabila
e maxim productiva
[ ]

Utilizarea terenului ca fiind liber este posibila fizic. Permisibilitatea legala este
posibila sub conditia obtinerii autorizatiei de demolare, dar tinand cont de cheltuielile
necesare aducerii lui in starea de teren liber ( demolare, eliberare etc) ipoteza utilizarii
terenului ca teren liber da o valoare mai mica proprietati decat varianta terenului
construit.

Astfel, alternativa de aducere a terenului la forma initiala de teren liber nu este
fezabila. Concluzia este ca cea mai buna utilizare va fi analizata in continuare in
ipoteza terenului construit.

Avand in vedere probabilitatea foarte mica de schimbare a destinatiei imobilului
analizat si a costurilor altor alternative de proprietati se poate concluziona ca cea mai
buna utilizare a terenului construit este cea actuala si anume cea de teren
construit (destinatie rezidentiala).
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V. EVALUAREA

5.1 Metodologia
de evaluare

5.2 Abordarea

prin  piata
Metoda
comparatiei
directe
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Abordarile, metodele si tehnicile de evaluare a terenului liber,
utilizate in practica profesionala sunt:
Abordarea prin piata:

e Metoda comparatiei directe

e Metoda comparatiei relative

¢ Metoda alocarii

¢ Metoda extractiei
Abordarea prin venit:

¢ Metoda DCF

¢ Metoda reziduala

e Metoda Capitalizarii rentei funciare

¢ Metoda parcelarii si dezvoltarii
In cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica: Abordarea prin
piata — Metoda Comparatiei directe.

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii
asupra valorii proprietatii imobiliare subiect, prin compararea
acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care
sunt oferite spre vanzare.

Pentru aplicarea abordarii s-a utilizat metoda comparatiei directe.
Metoda consta in analiza unor tranzactii recente sau a unor preturi
de tranzactii sau de oferta de bunuri similare (teren curti constructii)
cu subiectul si aplicarea ajustarilor necesare aferente elementelor de
comparatie alese ca reprezentative.

Elementele de comparatie includ: tipul tranzactiei, drepturi de
proprietate transmise, conditi de finantare, conditi de piata,
localizare, suprafata, distanta fata de utilitati, regim economic, regim
tehnic etc.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata
care reprezinta un tablou ce are pe linii elementele de comparatie,
pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane,
proprietatile comparabile. Uneori pentru fiecare element de
comparatie se aloca doud linii: una pentru comparare si alta pentru
ajustare. In grila datelor de piata, au fost preluate, sintetizate si
utilizate toate informatiile culese pentru comparatie, care s justifice
ajustarile operate asupra pretului de véanzare/oferta al fiecarei
proprietati similare terenului subiect.

In partea de jos a grilei existd o sectiune de analiza a rezultatelor cu
doua linii: total ajustari exprimate absolut si procentual din pretul de
vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
tranzactiile/oferteie fata de proprietatea evaluata si sa selecteze
valoarea finald. Comparabilele care necesita cele mai mici ajustari
vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii finale. In acelasi
timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in
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datele privind tranzactiile/ofertele comparabilelor.

Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de imobile
similare (terenuri cu destinatie curti constructii) din zona studiata
existente in ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale
diferitelor firme imobiliare precum si din baza de date proprie
aferenta evaluatorului, respectiv de tranzactii imobiliare (vezi Anexa
4).

Grila de piata este prezentata in ANEXA 5.

Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de
subiect este comparabila A (are cea mai mica ajustare totala bruta
35%).

Aplicand toate cele prezentate mai sus, valoarea de piata a
proprietatii imobiliare analizata, estimata prin aceasta metoda este:

5.000 euro
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VI. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

6.1Analiza Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii
rezultatelor  lucrari, pentru a putea avea siguranta ca datele disponibile,

tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecai
corecte.
Datele utilizate sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din
surse considerate de incredere.
In analiza rezultatelor s-au avut in vedere faptul ca valoarea este
o predictie; valoarea este subiectiva; valoarea este o comparare;
tinandu-se cont de orientarea spre piata.

Pentru proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport
s-au obtinut;

Abordarea prin piata 5.000 euro

In procesul de analiza se cantareste semnificatia relativa,
aplicabilitatea si argumentarea fiecarui rezultat al valorii si se
bazeaza mai mult pe metoda cea mai adecvata cu natura
proprietatii evaluate.

Decizia privind declararea valorii necesita o analiza atenta a
logicii, critrerile fiind adecvarea, precizia si cantitarea
informatiilor.

Din punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata este cea
mai potrivita pentru acest tip de proprietate, intrucat tendintele pe
piata specifica este de tranzactionare si nu de inchiriere. Dovada
fiind si numarul mai mare al informatiilor privind oferte de
tranzactii de terenuri comparativ cu cele privind inchirieri. Precizia
unei evaluari este apreciata de increderea in acuratetea
informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila
analizata. Din prisma acestui criteriu tinand cont de numarul si
marimea ajustarilor aplicate precizia relativa asupra abordarilor
ne indica de asemenea abordarea prin piata ca fiind cea mai
precisa in cazul de fata. Atat adecvarea cat si precizia trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor; chiar si informatiile
precise si adecvate pot fi afectate de insuficienta cantitate.
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6.2 Concluzia Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca

asupra valorii urmare a analizelor, adecvarea abordarilor prezentate, principiul
prudentei si conditile limitative expuse in prezentul raport de
evaluare, evaluatorul opineaza ca valoarea de piata a proprietatii
imobiliare supuse evaluarii este estimata in abordarea prin piata -
metoda comparatiilor directe la:

5.000 Euro

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:

o Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si

prevederile prezentului raport;

o Valoarea opinata include terenul in cota exclusiva,
Valoarea nu tine seama de responsabilitatiie de mediu si
de costurile implicate de conformarea la cerintele legale;
Valoarea este o estimare;

Valoarea de piata estimata nu contine TVA
Valoarea este subiectiva;
Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Opinia evaluatorului

Datele utilizate sunt autentice, pertinente si au fost obtinute din surse de incredere.
Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Evaluator autorizat - Membru titular ANEVAR
ing. Constantin Pirvulescu

\Q(:;\"’ : Valabil 2023
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Anexa 1 — Ipoteze si ipoteze speciale

- Nu s-a facut nici o investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile ale imobilelor si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in
stare tehnica buna. Nu se poate exprima nici o opinie despre starea tehnica a partilor
neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea elementelor.

- Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii
neconcludente ale dreptului de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea
afecta valoarea imobilului. Mai mult, nu facem investigatii pentru a le descoperii.

- Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatirilor sau la
dimensiunea si adecvarea sistemelor mecanice si a altor componente precum incalzire,
canalizare, sistemul electric, etc. Valorile estimate in raportul de fata au plecat de la
premisa ca imobilul evaluat este construit si utilizat in concordanta cu toate autorizatiile
de constructie, neexistand nici o disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau
administratia locala.

- Evaluatorii au presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice
din zona, detine toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.

- Am considerat ca toate informatiile obtinute de la solicitant sunt adevarate si corecte.
Toate informatiile (inclusiv situatiile financiare, estimari si avize) obtinute de la parti
neangajate de cétre S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. se presupun a fi adevarate si
corecte. Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de
informatii eronate oferite de solicitant.

- Daca nu este precizat, se presupune ca nu exista abuzuri sau incalcari ale legii, care
sa afecteze proprietatea evaluata.

- Se presupune ca proprietatea este in deplinad conformitate cu toate codurile, legile,
consimtadmintele, licentele sau reglementarile relevante la nivel nafional, orasenesc,
local sau privat, si ca toate autorizatiile, permisele, certificatele, francisele si asa mai
departe pot fi reinoite si / sau transferate cétre un eventual cumpérétor sau alt ocupant;
- Evaluatorii, prin reglementarile profesionale cérora se supune, nu au calitatea
juridicd de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si
nici a dreptului deplin de proprietate asupra bunului imobil evaluat, considerat existent in
prezenta lucrare, ca ipoteza de lucru.

- Evaluatorii au considerat proprietatea imobiliara subiect libera de sarcini, fiind
evaluata in aceasta ipostaza.

- Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor
poluante si, prin urmare, nu se poate oferi nici o asigurare a potentialului sau impact
asupra evaluarii. In consecinta, pentru scopul acestei evaluari, am presupus ca nu sunt,
pe sau in cadrul proprietatii, nici un fel de substanta poluanta, care ar putea contamina
proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice identificare ulterioara nu ne este
imputabila.

- Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire
a acestora pe interese fractionate va invalida valorile estimate.

- Evaluatorii au fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de
catre solicitantul numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre solicitant respectiv
in scopul mentionat in raportul de fata.
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- Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea
prezentata in prezentul raport de evaluare nu are nici o legatura cu valoarea de
asigurare.

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia.

- Nicio parte a acestui raport nu poate fi reprodusa sub nici o forma fara acordul
prealabil al evaluatorului, si nici nu poate fi distribuita in raport prin publicitate, relatii
publice, stiri, de vanzare sau de alte mijloace media. Dreptul de autor al raportului este
retinutd de S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. si se aplicd chiar daca este numit un
evaluator sau nu.

- Evaluatorii, prin natura muncii sale, nu sunt obligati sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

- In cazul in care cititorul este pe punctul de a lua o decizie pe plan investitional, chiar
si personal, fiduciar sau corporativ, si are orice nelamurire in ceea ce priveste confinutul
material al acestui raport, se recomanda contactarea evaluatorului.

- Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau
circumstante care pot sa afecteaza valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei
de evaluare mentionata in acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

- Calitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra viabilitatii economice
si valorii de piata a acesteia. Previziunile financiare prezentate in acest raport presupun
un drept de proprietate responsabil si competenta manageriala. Orice variatie de la
aceasta ipoteza ar putea avea un impact semnificativ asupra estimarilor de valoare
rezultate.

- Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeazd pe o evaluare a
economiei actuale la nivel national si local, fara a exclude nici un element si fara a face
previziuni cu privire la efectele de crestere sau scadere brusca, in conditiile economice
locale. Nu putem si nu garantam ca estimarile vor fi atinse, insa acestea au fost
intocmite pe baza informatiilor obtinute in cursul acestui studiu, si sunt destinate sa tina
seama de experienta investitorilor.

- Unele dintre cifrele prezentate in acest raport se poate sa fi fost generate de modele
financiare, facand calcule bazate pe numere cu trei sau mai multe zecimale. Din motive
de claritate si simplificare, cele mai multe cifrele prezentate in acest raport au fost
rotunjite si pot fi, prin urmare, pasibile de mici erori de rotunjire, in anumite cazuri.

- Evaluarea proprietatilor imobiliare trebuie sa fie considerate ca fiind in acelasi timp o
stiintd si o artd. Desi aceasta evaluare utilizeaza diferite calcule matematice pentru a
oferi indicatii de valoare, decizia finala a valorii este subiectiva si poate fi influentata de
experienta anterioard a evaluatorului si de alti factori care sunt sau nu, specificati in
prezentul raport.

- Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurintd, fara nici o
restrictie nejustificatd, cu exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

- Chiar daca toate informatiile continute in acest raport sunt considerat a fi corecte,
acestea se pot schimba. Nici o parte a continutului acestui raport nu trebuie sa fie
interpretata ca o garantie de orice fel.

- Nu s-au facut verificari in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcini si
monitorizari ale constructiei. in acest domeniu, ne-am bazat, inca o data, pe informatjile
furnizate de catre proprietar / dezvoltator.

- Evaluatorii nu isi asuma nici o responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza
valoarea proprietatii care au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu
au fost indicate.
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- Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instantd fiind o expertiza
extrajudiciara.

- Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in
cuantificarea unor valori de piata. Oricum, valorile exprimate in cadrul acestui raport
trebuie sa fie considerate ca fiind cea mai buna estimare a proprietatii in cauza.
Subliniem ca valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei
pietei, la data de referinta a evaluarii, situatie care se poate modifica,  intr-un interval
mai scurt sau mai lung, in functie de dinamica economica, ceea ce ar implica
reconsiderarea pozitiei noastre.

- Desigur ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, pot avea, argumentat, alte
opinii si pareri, sustinand oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul
raport sau oricare alta valoare rezultata dintr-un alt proces de evaluare.
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Anexa 2 — Documente

CONTRACT DE ACORDARE A DREPTULL%[? FOLOSINTA GRATUITA

Nr 23993 din zg, s

|. PARTILE CONTRACTANTE
Incheiat intre -

MUNICIPIUL SUCEAVA, reprezentat de DL. ION LUNGU - FRIMAR Imputernicit pnn
gispozitile art62 al1 din Legea nr 216/2001, a adminisiratiei publice locale. republicatd, s&
reprezinte interesele unitatii administrativ terdoriale g

2. D-NA CAMPAN ANCA cu domicllivl in Suceava, B-dul George Enescu 31, T4¢, B, Ap 26
identificat cu Cl seria SV nr . 358762, CNP 2770512335026

g-a Incheial prezentul contract de acordare a dreptului de folosinta gratuitd in baza Legh a1
45/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinie proprigtate personald, e
HCL nr. 188 din 22.05.2005, CU nr 1720 din 18 12. 2006 $i a procesului verbal de predare-prmire a
terenuiui din 15.06 2006

{ i Il. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 1. Acordarea dreptului de folosinla asupra unei parcele de teren (P C 5311},
proprietate privatd a municipiului Suceava, in suprefata de 300 mp situatd in municipiul Suceava,
Dea'ul Manastirii (DN 29}, Tn vederea construirii unel locuinte proprietate personala
; /1. TERMENUL ACORDARII DREPTULUI DE FOLOSINTA
Art. 2. Beneficiarul dobandegte mcest drept de folosintd pe durata existentel constructicl cu
Incepere de la dala semnari prezeniulul contract.
IV. OBLIGATHLE PARTILOR
- Art.3. Ovfigatiile proprietarutui -
-3a predea folosinta parcelei de teren (P.C.5311) proprietate privata a muncipiviu: Suceava, in
suprafata de 300 mp
.83 controloze modu! cum este folosit §i Intretinut de catre beneficiar lerenul §i 58 ia masurile ¢e ¢
impun in vederea folosirii acestuia polrivit destinaliel stabilite.
- €3 retragh beneficiarului dreptul de folosin}d a terenului in cazu! in care nu Incepe construclia
Iotuintei in termen de un an de la data atnbuirii terenului.
Art.4. Obligatiile beneficiarului;
-84 Inceapd constructia locuintei in termen de un an de |a data atriburi: terenuiui 1 sa o realzeze
1 U respectarea prevederiior Legii nr. 5001681 privind autorizarea execuldr lucranior de construciii,
o republicata, cu modfficarile si prevederile uitericare, in cazul nerespectani condililor de mai sus,

Prin hotarare a consiliului local i se relrage beneficiarulul dreptul de folosintd asupra terenului
elribuit

~ 84 reaizeze construchia In conformitate cu prevederile Autorizatiel de Construire ce va fi eliberatd
do catre Primana Municipiuiui Suceava

52 foloseasca lerenul conform destinaliel stabiite in contrast, orice schimbare de destinate find
interzs&:

88 Inregistreze in registrele de publcitate imobilizrd creptul de proprietale asupra constructiei si
dreplul de folosinte asupra lerenului, In termen de 30 de zle de la efectuarea receptiei fa
kerminarea executiel constructiei,

- In cazul InstrAinani constructiei, noul proprielar va fi obliga: 5@ foloseascd terenul in condifule
8probate de Consiliul Loca! &l Municipiului Suceava, gratuitea folosintel terenului inceténd

V. DISPOZITH FINALE
Art5. Partile, de comun acord, pot proceda la modificarea sau completarea contractulul prin acte
adtionala
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Art.6. Partile raspund de indeplinirea tuturor obiigatiior asumate prin prezentul contract ot
prevederilor acestuia §i a legislatiel In vigoare, eventualele fitigi fiind de competenta instaned
judechtoragti. i 3
Art.7. Contractul poate fi reziliat din initiativa motivata & parilor, In termen de 10 zile da
manifestares solicdarli In scris.
Art.B. Contraciul va fi reziliat gi dreptul de folosinid asupra terenului retras in cazul In
beneficiarul nu va incepe consiructia lecuintel In termen de un an de la data atribuirii terenuil,
Art.9. Pentru neexecularea sau execularea necorespunzétoare a obligatilor cantractuale, par
datoreazd majordiri gi despagubiri far contractul poate fi reziliat la cererea paris prejudiciate. 3
Art.10. Beneficiarul este obligat s& aduca la cunogtinia proprietarulul In termen de 10 zila org
modificare a domiciliului, cormunicarea facindu-se In scris
Art.11. Proprietaru! are dreptul de a controla oricAnd modul Tn care beneficiarul 1§ indepii
obligatiile cortractuale. In cazul In care va constata Indeplinrea lor defectuoasd, va Inchela py
verbal ce va prevedea, pe anga constatan i masurile pentru inlaturarea abaterior contractuale,
termene obligatorii pentru beneficiar.
Art.12, In cazul Tn care nu sunt indeplinitc condiiile contractuale, propriatasul va notifica razilieny
contractulul beneficiaruiul, stadiul §i lermenele de elberare a terenului. Nerespectarea de ¢ '
baneficiar a acestui termen da dreptul proprietarului de a proceda la evacuarea foriata, foard
un fel de somalie sau procedurd de executare, degradérile de bunuri aparlinand beneficiarului,
suportate In tofalitate de acesta.
Art.13. Parile sunt de acord ca Tn cazul nerespectrii obligatilor contractuale precum ¢i i
incetarea contractulul prin expirare sau rezilere, contractul 84 constituie {tlu executoriu p o
urmarirea silita gi evacuare.
Art.14. In pericada deruiarii prezentului contract, pariile se supun legislatie: in vigoare
Prezentul contract s-a Inchelat In trei exemplare, doud pentru proprietar, unul pe

"

BENEFICIAR
C N ANCA

SEF SERVICIU FISCALITATE
PERSCANE FIZICE
VIZITEU IRINEL ‘ﬂ

VIZAT PE/%U LEGALITATE
aud

SEF SERVICIU PATRIMON!

MARGARETAISNLA/g/fﬁff

/i

IN émw,
MOROSAN
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MUNICIPIUL SUCEAVA
B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224

Tei: O230.212696, Fux; 02230-520593

DIRECTIA GENERALA TEHNICA SIDE INVESTITH
Serviciul Administrare Strizi si Sistematizare Ruticera
—— "

Nr. $354 din 1 .02 2010
LB -

CERTIFICAT DE NOMENCLATURA
STRADALA §1 ADRESA

La solcitarea nr 5354 din 04.02.2010 adresata de d-na Campan Anca in caltate de
propretar al mobilului LOCUINTA | in urma verificarii situafier peteren a Nomenclatorului
Stradal al Municipiulul Suceava g1 a urmaloarelor documente anexate cereri
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE NR. 578 -24 07.2008
PLAN DE INCADRARE IN ZONA
se atesta ca imobilul, proprietatea sclicitantului, figureaza in evidentele noastre la edresa
WYunicipiul Suceava, str. Mircea Motrici, nr. 63

Se elibereaza prezentul pentru a-i servi la declararea propretati
S-a achiat 1axa exirajudiciara in suma de 8 lei, conform MHCL. n1. 293 din 2008 cu
chitanta Seria Maria nr. 4533 din 04.02 2009

Dircctor peneral Sef servicia
Florin Cerlined™ Stefan Vasincu
R { i
h
/
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AUTORIZATIE DI CONSTRUIRE
N, 2P din LY LAE SO

CAMPAN ANCA

rit adresate de

il municipial

v in pudequl ~ _SUCEAVA forasulicomuna SUCEAVA

" B " e el __seclonl ~cod pogtal - -

+4 UR(;I' !‘J\l‘ SC l! - ) . L nr. 31 bl T49
et b1 S i!|‘: 16 ,,“, = ta.‘__lcluu.'fu-\'- i ——: B -___ N e-maill2 o
lanr. 258589 _din 17/07/2008

by conformitate cu prevederile Legii ne 5041991, privind antonzirea executani lucrarilor de constructin, cu
ile 5i completirile ulterioare, se

AUTORIZEAZA

ECUTAREA LUCRARILOR DE CONS TRUIRE

M. Ac=60,18 mpAd= 121,09 mp, cu structura constructiva; fundati si elevatii beton, structura
Lacoperis tip sarpanta, invelitoare din tabla

pire

e de construire se vor realiza cu respectarea Legii 1071995, a prescriptiilor tehnice in nbuare sl
selor si acordurilor obtinute , pe baza documentatiei tehnice faza PT-DDE, intocmita si \UIIICGH
gl ;

fuirca va respecta conturul proprictatii din planul de situatie vizal de OCPL

Pe imobilu! - teren sifsau constructii — situat in judequl ____SUCEAVA
ul

- SUCEAYA satul sectorul cod postal
»
CALEA BURDUJENI DN29, ZONA DEALUL MANASTIRIL o
5¢ : el ) ap

y nolard
ulut mobil

i

i in valoare de lH‘iﬁU

baza projectului pentru autorizarea L\CLllldl’ll lucrariloy ' de construire (PAC ] nr 1{!‘2908
SCALL PROJECT SRL ~ cusediulin judetl 'Sl CEAY \ =
Vorasul/comuna

sectorul/satal cod postal

nr . bl S¢ ’ et ap
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CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARI LUCRARILOR SE FAC URMATQ
A, DOCUMENTATIA TEHNICA PACPAD VIZATA SPRE NESCHIMBARE
AVIZELE 51 ACORDURILE OBTINUTE, FAC PARTL INTEGRANTA DMK PR \i_E_NT‘ ;
’7\-"?&[!-'?!..%1-; {ntecma o documentapiel - Vizind bzre finclusiv o avizelor giacnediniion shiim
= COMSINE COniraves it {prevederilor Legii ne M
pevvind aulorizarea exccurde lucrdrilor de comsirach sy

Y31 ou modificdeile yi completd

B. TERMENUL DE VALABILITATE AL AUTORIZATIEL este de_12 lunvzile de |3 g
de timp in care trebuie incepute fucrdrile de execulie autorizate.
C. DURATA DE EXECUTIE A LUCRARILOR este de 24 luni‘zile calculmd de la datg gy
f lucrarilor (anunlatd in prealabil), siwagic In care pericada de valabilitate @ autorizsfici se extinde p.
execulie a luctdrilor autorizate
DTITULARUL AUTORIZATIEL ESTE OBLIGAT.

1. Sa anunje data inceperit lucrdnilor autorizate, pon tmmiterea ingtangrii conform fomy
autorizafici (vezl Anexa 3 la Normele metodelogice) la autoritatea administragien publice 1g
wutorizaics.

21 S anunfe data inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea ingtiinginii conform fi
autorizaties (vezi Anexa 4 1a Normele metodologice) Ja Inspectoratul de Stut In Constructii,
achitdrii cotei legale de 0,1% din valoarea lucrdrilor autorizate,

3). S péistreze pe gantier - in perfecta stare - autorizafia de construire 5i documentagia

neschimbare, pe care le va prezenta fa cererea organelor de control, potrivit legii, pe toata d
| lucrlrilor. ‘
i 4). Tn cazu! in care, pe parcursul executsiri lucrarilor, s descoperd vestigli arheologice
& Zziduri ancadramente de goluri, fundati, pietre cieplite sau sculptate, OSCMINE, MVENIAT mor
h ~ < sisteze executarea Jucririlor. 83 Ja masuri de paza yi de protectic §i sd anunte imediat emj
J precum §i Ditecqia judejeana pentru cultur, culte §i patrimoniu cultural nagional
" 53, 84 respecte condifiile impuse de utilizarea §i protejarea domeniului public, precum gi
'j mediuiul, potnivit normelor generale §i locale.
i 6) Satransporte la matenalele care nu se pot recupers sau valorifica, ramase in urma exe
% de construci.
] 7). 84 desfiinjeze constructiile provizorii de santier In termen de  zile de la terminarea efe

8) La inceputul exccutiei lucrérilor, sa monteze laloc vizibil “Panoul de identificare a iny
). La finalizarea execufiei lucrarilor, <& monteze “Placua de identificare a nvestifiel™.
10y, Tn situagia nefinalizarii lucrzrilor in termenul prevazut de autorizaie, <3 solicite pre
acesteia, cu cel patin 1§ zile inainten termenului de expirure a valabilitagii autorizatiei de ¢
(Onclusiv durata de execugic o lucrarilor} =
11). Saregularizeze 1axa de autorizare ce revine emitentului, precum gi celelalte obligafii de
potrivit legi, ca urmare a realizérii investificl
12) Toate construciiile proprictate particulara de declard, in vederea inpunerii, la organe
teritoriale sau la unititile subordonate acestora, dupd terminarea Jor completa gt nu i 1arziu de
irarii termenului de valabilitate a ruterizatiei de construire/desfiingare {inclusiv durata de

cToRED
DIRECTOREXE

Makail
WERVICIU, INTOCMIT,
Prelipecanu Daina §dyre
Taxa de autorfzare in vWoare de RON 491+ 41 a fost achitats conform chitantei

din
Prezenta autosizatic a fot transmisd solicntantului directprin pogta la data de

— -

{ Jexemplar(e) din documentatia tehnich, impreund cu avizele 5t acordurile obfinue, vizate spre niesch

In conformitate cu prevederile Legh nr 5001991 privind  autorizarea executént
constructin, cu modificarile s1 completasile ulterioare
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SUCEAVA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Suceava

Dosarul nr, 31607 / G8-05-2023

INCHEIERE Nr. 31607

Registrator: MIHAELA CALINESCU
Asistent registrator: NICOLETA OANA GROSU

Asupra cererii introduse de TARCAN ANCA privind Notare in cartea funciara, in baza:
Act Administrativ nr.929 certificat casatone/21-09-2019 emis de pnmarna municipiuiu suceava,
SAct Notarial nr.11511 cetiticat divort/14-10-2013 eris de Curca Mihag;

fiind indeplinite cenditiile prevazute la art, 29 din Leges cadastruii sta publictaty imobiliare nr
711996, republicata, cu modiicarie & completanie ulterioare, tanful achitat in suma ce 225 tei, cu
documentul de plata:

- -Ban fiscal nr.10/08-05-2023 in suma de 150,Bon fiscal nr 13/12-05-2023 in suma de 75

= pentry serviciul avand codul 241

Vazand referatul asistentuiw registrator
Se respinge capatul de cerere privind natarea actului aditional nr.3/30.12.2022 ls contractul de
arenda 754/07.02 2017 inlrucat- motivat de faptul ca exista neconcordanta privindg identificarea
imobilului din contract st cel gin CF

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire [a

. imobilul cu nr. cadastrat 38920, inscris in cartea funciara 38920 UAT Suceava avand proprietari
MUNICIPIUL SUCEAVMA in cota de 1/1 de sub B.1, CIMPAN ANCA in cota de 1/7 de sub B.2,
TEODORESCU ANCA in cota de 1/2 de sub B.4;

. .Se noteaze schimbarea nurelui proprietarei tabulare din Cimpan Anca in Tecdoreéscu Anca
apoi in Tarcan Anca asupra A1, Al.1 sub B.5 din cartea funcira 38920 UAT Suceava;

Prezenta se va comunica partilor;
CURCA MIHAI
- TARCAN ANCA

i Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de |a comunicare, caze s¢ depune 1 Birgul de Cacastru &
Publicitate Imobiliara Suteava, s INsCrie In cartes funciars si se solutioneaza de catre registratorut-sel

Data solutiondari, Registrator, Acistent Registrator.

17-05-2023 MIHAELA CALINESCU NICOLETA OANA GROSU

Document semnat cu sigifiv electronic bazat pe certificat digital canficat, in conformitate cu art. 2871 din
Legea nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

‘) Cu exceptia situalilor prevdsute la Art. 52 alin. (1} din Regulamentul ge receplie si nscriere in evidentele
de cadastry §i carte funcara, aprobat prin Qraing! Directorulul General of ANCH
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o PICOEVAL EXPERT Seihat s Camiie Onci 1. b1 5,50, A, o} . ap. 6 - Suoeava

Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

, ¢ Ol g Codastry o Feblicitate imi o orerdre 31607
,', Biroul de Cadastry gi Publictate imo S 08

Etira a5
& 2"023

ANGH, e R
Carto Funciarg W 28820 Suceava llli'ill'ilﬂl'

Semnal  cu semnatie
electranica extnsa, cf
: . - 4552001 si glDAS
A. Partea I. Descrierea imobilului

Nt. CF vechi 6632 - Burdujen
TEREN Intravilan e cadastral vechi:5311]

Adresa. Loc. Suceava, St Mirces Motrici, Nr, 63, jud. Suceava

Nr. [Nr. cadastral Nr. 5 :
Crt| topografic | SuPrafata® {mp) Qbservatii / Referinte
A1 | 385920 300 . la loc uh nm t “Dealcl Mandstinit

Constructii

Nr cadastral i y
Crt e topografic Adresa Observatit / Referinte .
peg 89701 [0t Guceava, Gtr Mircea Motncl Nr (5 Conskriita 13 50103 mp, L85 40nstLIta N anul 4610,
il j A 63, Jud Suceava din lemn

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptu! de proprietate si alte drepturi reale Referinte

18439/ 241‘10[_2006

Hotarare nr. 3, din 26/01/2006 emis de Constiul Lecal al manicipiului Suceava (HCL 7 282 din 31.08 2005
emisa de Consziml_ Local &l muaicipiviui Suteaval),
21 Intabulare, drept de FROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota acluals AL
11 X
1} MUNICIPIUL SUCEAVA, domeniu privat
CESERVATIL (rovenita (i conversia CF €637 - Burdufenis

;3694510411012011 e

Act Admiimstrativ nr autorizatie de construire nr. S78, din 2470772008 emis de PRIMARIA VDNICIRILLUI
SUCEAVA [proces verbal de receptie la lerminarea lucrariior din 2010:):
(2 lnlabt_.lafe‘ drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construite, cola Al l1/B4

actuala 1/2

3) TARCAN ANCA

135804 / 14/10/2013 s R s T T

Act Nol.:wat nr. acl de partaj valuntar Put m :E-‘-U Gm 11 'E";Dl 3 emis de B! ‘d Curra M\h_:-
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobancit prin (onventie, cota 413
aCtuala 1/2
71 TARCAN ANCA Lun prophiu

C. Partea lil. SARCINI

"inscrieri pnvmd dezmembramln'ete dreptu! ul de pton ietate, drepmr reale |

de garantie §1 sarcini Referinte

18439/ 24/10/2006 L

Hotarare nr. 3, din 26:01/2006 envs de Cansiliul Local 3 ?':er_lpui.; Suteava;

Al

C1 Intabulare, drept de FOLDSINTA
2) TARCAN ANCA

GRSERVATIL (provenita dit conversia OF 632 Burduiernt
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PICOEVAL EXPERT

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

MNEXd INL. 1 Ld rdafieal

Teren
Nrcadastral  [Supratata (mp)” T Observati | Referole
3B620 300 T " Oealol Manastis

* Suprafata este d

elerminate in ;:"Ea

de proiectie Stereg 70

. GEIALI UNIARE iMODE(

e
Date referitoare la teren -
he | Categorie |wacy | Suprafata
1 :’o!u';u‘amL ,.‘,,-,‘, U:pmm b Tarla Parcela Nr, topo Observatli / Referinte
curti Topa| 300
consbrugtii -
Date referitoare la constructii
1 1 F—
i Destinatie S 3 Situatic i 2% LT
it Mumiar constructie Sugral. tmp) juridica Observalic / Referinte
i CORSLIUCLH g€ Din acte: GO | . ... |5 consiroina @ So1®2 mip. Lo corstruda im
Al 38920.C1 tot pinks Masurata B3 Cuatte| . w010 il

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

| Punct
i inceput

Punct

Lungime segment

|

2

fagina 2 g 3
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161

{}r}"‘ PICO EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il ap. 6 — Suceava
e Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

___-__ﬁﬁ--.

ST

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de projecte Sterec 70 s sunt rotunjite la 1 milimetru
“** Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt ma micl gecat valoarea 3 milimetru

Certific ¢a prezentul exlras corespunde cu pozitile i vigoare din cantea funciars originala, pastratd de ace

oirou

Prezentul extras de carte furciard este valabil fa aclentificarea de catre notarul Bt
care se sting dropluriie reale pr m pentty dezbaterea succesionilor, iar inf
suscepticde de crice medificare, in ¢conditite legii

S-a achilat tariful de 225 RON, -Bon fiscal nr 10/08:05.2023 in suma de 150.Bon fiscal nr.13/12 05-2023
&nl

£ a actelor junidice pr
natiile presentate sy

suma de 75, pentru serviciul de publicitate imiobiliata cu codul nr

Referent,

Asistent Registrator

Data soiutionarii,
NICOLLTA OANA GROSU

172.05-2023
Dala elibarari,

{
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P Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016  CUI: 35893161
!,\ 4 PICO EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
e — Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Anexa 3 — Harta amplasament proprietate

LEGENDA HARTA
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A= Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161
AR £ PICO EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
e Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Anexa 4 — Documentar foto

Acces si imprejurimi KR,

»

Vedere teren subiect
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0720/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com
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s Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI| . 35893161
f\fm 1 PICO EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Anexa 5 — Comparabile teren cart. Burdujeni, zona ,,Dealu
manastirii”

Comparabila A
» Teren Intravilan In Zona Burdujeni
Teren Intravilan In Zona Burdujeni, Dealu Manastirii

preT: 20.800Euro

PROMOVEAZA PREMIUM
peETALIvANZATOR Telefon: 075121 XXXX Anunt postat de: Marcel

! ;‘%@M o
7
20.800 Euro

Publicat: 20 Aprilie 2021, actualizat 20 Martie 2023

Suceava, Burdujeni

Anunt-Imob.ro @

PROMOVEAZA PREMIUM
Teren constructii de vanzare in Burdujeni Dealul Manastirii

Suprafata (M?): 800
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H Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
“‘X L5 PlCO EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
_— Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com
Front stradal : 18 ml, la drum balastat !
Gaz: %
Electricitate: &
Apa: 7%
Canalizare (Fosa Septica): L4
Clasificare: Intravilan

Oferta De La: Proprietar
Vizualizari: 44546

https:/fanunt-imob.ro/imobiliare-vanzariivanzare-terenuri/teren-intravilan-in-zona-burdujeni_i45946?utm_source=oferte360.ro

Comparabila B

pub.’i N ] & Contul meu W Favonle o Curer ‘

Vind teren constructil suceava Intravilan 18 000 EUR

¥ Suceava, Suceava Buwrduient @ Vazipe haria

TG

Buna ma rlsreseazacleta
dunveai castd, Ma este vaatils?

Distribuie anuntul pe

publizd.ro

Specificatii

Suprafata terenului 900,0 m?

Descriere

9 ari de teren in Burdujeni ,Suceava cu deschidere la strada. O zona cu toate utilitatile
(curent,apa,gaz) O zona foarte frumoasa,linistita ce merita vazut, Sint multe constructii noi
2000 de euro arul de pamint. Strada Titus Maiorescu. 18000 euro . Se poate construi

. Publi24_1581183719

Vezi detalii pe www.romimo.ro

https:/iww.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vind-teren-constructii-
suceava-intravilan/9fd1hgdedd2074342i23000igidid589.html|
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o PICOEVAL EXPERT

___/_..‘-"""'-""

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 —~ Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Comparabila C

Postat 28 mai 2022

Adluga anunt no

Vanzator
»n Gabrlel

B
Mal muhe anunturi ale acestul vanzator

Oy @
55 Intrd in cont / Cont nou
Localizare
@ Burdujenl,
o Sucesvs o
%] :

2 locuri de casa Dealul Manastirii Burdujeni

11500 €

PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

! ° Persoana fizica
o Extravilan / intravilan: Intravilan
e Suprafata utila: 1 000 m?
Descriere

Vand 2 locuri de casa: de 4,8 ari si 5 ari, in Suceava- Dealul Manastirii Burdujeni (
deasupra Statiei Peco OMV). Pretul unei parcele este de 10.500 EURO, plus 1.000 EURO
drumul, in total 11.500 EURO. NU ARE UTILITATI. Mai multe detalii la tel.

004369919096138 ( Vasile).

Vizualizari; 661

https:/iwww.olx.ro/d/oferta/2-locuri-de-casa-dealul-manastirii-burdujeni-IDe PSZV. html#e 5fc8e 5542
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e Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016 CU| : 35893161
SgE PlCO EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
_— Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Comparabila D

Contul t3u

Teren de véanzare in Suceava Burdujeni la 97.500 €

Acasa > Suceava > Suceava » Burdujeni = Teren consiructit de vanzare

W Sabveazd [ Distribuie

Proprietar

Fara Comision

97500 € 22 zile in urma

Teren constructii de vanzare
Pret/ m*: 15€

Deschidere stradala 22,32 m
Suprafata utilda 6500 m?

Clasificare teren: Intravilan

Tip terenuri Constructii

Descriere

Teren intravilan situat pe strada Traian Popovici (Burdujeni, Suceava) Deschidere 22.32m
Lungime 292m, current electric in apropiere.

https://www.imoradar24.ro/anunturi/6500-mp-teren-vanzare-burdujeni-3853200
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B Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
G PICOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
— Telefon Mobil; 0729/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Comparabila E

-

LOCALIZARE

@ Dealu,

Téréﬁ 34 ari Dealul Manastirii, Burdujeni, Suceava
69 500 € reicresoan
DESCRIERE

Persoana fizica vand 34 ari de teren situat langa cartierul Tineretului (in spatele benzinariei
OMV), Dealul Manastirii, Burdujeni, Suceava.

Exista posibilitatea de parcelare.

Terenul se afla pe loc drept, nu se afla in panta si are forma dreptunghiulara.

Mai multe detalii la nr. de telefon; 07******80.
ID: 236169389Vizualizari: 916
Raporteaza

Dana
Pe OLX din aprilie 2023

Aoty
ACtly

. 072307 9880

https: //www.olx.ro/d/ofertalteren-34-ari-dealul-manastirii-burdujeni-suceava- DfY VrH.htmi#e5fc8e 5542
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A~ Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161
o= P|CO EVAL EXP E RT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
e Telefon Mobil: 0720/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Comparabila F

Suceava - Burdujeni, cartierul tineretii

# COD OFERTA: 71386
Judet: Suceava PRET DE VANZARE:

Pret total:

Localitate: Suceava 12.500 EUR NEPLATITOR TVA

Cartier:  Burdujeni
Zona: cartierul tineretii
Adresa:  eusebiu camilar nr.2

DETALII GENERALE:

Clasificare intravilan: Pt. case/vile POT:
Clasificare extravilan: CUE
Suprafata: 700.00 mp RHMAX:
Front stradal: 33.00 metri Nr. max. etaje:
Nr. fronturi: Altele:
Latime drum de acces: 6.00 metri

VECINATATT:

Vecinatati teren:  cartierul tineretii,dealul manastirii

DRUMURI DE ACCES:

Asfaltate
UTILITATI:
Curent electric: Canalizare: -
Apa: -

DETALII SUPLIMENTARE:
vand teren intravilan,zona Dealul Manastirii,Cartierul Tineretii,suprafata de 700mp,deschidere 33m,adancime 23m,drum privat
6m lat.,PUZ efectuat,acces la utilitati ,loc drept etc.

CONTACTEAZA PROPRIETARUL:

Datele de contact ale proprietarului:
Nume: petrica luca

Telefon: 0745640302
0740681321

Email: sarmy 2006@yahoo.com

hitps://iwww.directproprietar.ro/\Vanzari-imobiliare-Terenuri-in-Suceava--Burdujeni--cartierul-tineretii
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n 1 PICOEVAL EXPERT

FISA TEREN

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0720/439.629, E-mail: valcostsv@amail.com

Data raport: 29.05.2023
Curs BNR 1Euro = 4.9575

Adresa:

Localizare (Cart

Acces:
Suprafata (mp):

Utilitati:
Front stradal:

Raport laturi:
Topografie:

Alte elemente

Teren intravilan c.c. CF 38920

ier/Zona):

Destinatie/Utilizare:

Autorizatie de construire Da

Suceava, str. Mircea Motrici, nr.
63, jud. Suceava

Burdujeni, periferic, zona
"Cartierul Tineretii" - Dealu

Manastirii
direct la strada asfaltata

300
intravilan curti/constructii

Curent electric, apa-canal, gaz
metan la limita proprietatii
12m

2.08

Panta

Teren partial construit

Tipul franzactiei

Sursa informatiei

Pret de oferta/vanzare €

Suprafata teren mp

Localizare (Cartier/Zona):

Acces:
Destinatie/Utilizare:
Utilitati:

ﬁSupra fata (mp):

Front stradal:
Raport laturi:

Topografie:

Alte elemente

Pret de oferta/vanzare €mp

r

https:

PREZENTARE COMPARABILE TEREN

oferta

anunt-

imob.ro/imobiliare-
vanzari/vanzare-

terenuri/teren-intravilan-in- intravilan/anunt/vind-teren-

v r
https://www.publi24.rofanuntur

i/imobiliare/de-
vanzare/terenuri/teren-

https://www.olx.ro/d/oferta/2-
locuri-de-casa-dealul-manastirii-

ARILS, - constructit-suceave: IDePSZV. htmlfieSfeBe5542
burdujeni i45946°utm_sourc intravilan/Sfdihgdedd2074342i2 ——
e=oferte360,ro 3000igidid589.html
Lt 20,800 r 18,000 £ 20,000
3 26.00 r 20.00 r 20.00
% 800 7 900 £ 1,000
Burdujeni, periferic, ” 4 r
zona "Cartierul Burdujeni, zona periferica  Burdujeni, zona periferica str. Titus  Periferic Burdujeni, zona Dealu
Tineretii” - Dealu Dealu Manastirii Maiorescu Manastirii
Manastirii
dirset Jd siada direct strada balastata direct strada balastata direct strada balastata
asfaltata
:::’r;;";’;mﬁi intravitan curti/constructii intravitan curti/construtii intravilan curti-constructii
Z 5 TP,
Sutand Slactric; Abas electricitate, apa-canal, gaz  electricitate, apa-canal, gaz metan  Apa-canalizare, Curent electric,

canal, gaz metan la
limita proprietatii
300

12,00 m

2.08

Panta

Teren partial
construit

burdujeni-

metan in apropiere in apropiere Gaze in apropiere
800 g 900 r 1,000
18m £ 20m £ 20m
2.47 225 2.50
plan plan plan
fara fara fara
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L Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161
=a PlCOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
i Telefon Mobil: 0729/438.629. E-mail: valcostsv@amail.com

PREZENTARE AMPLASAMENT PROPRIETATI COMPARABILE:

Proprietatea
subiect

Amplasament
~ Comparabila A

Amplasament
Comparabila C

L . e A B e
Suprstata(me). . fwe 7 1 0 e 1 80 | (G0
Pret oferta/vanzare - : - o e o
€mp . o . <@ | 20 _ 20
Tipul tranzactiei - L : ofeta oferta oferta
Ajustari % e 0% 5% | = 15%

S | Abs e = E _ - 3 T
Pret ajustat € o ' S e D 17

Drepturi de - | Grevat- - _ . - .
proprietate e ‘dreptde  Deplin . Deplin Deplin
transmise J = [folosinta e e .
Ajustari B . 0% -10% | -10%
o AbsLm ol e D e 2
Pret ajustat € e . . ' e 15 ' 15
Conditii de finantare : . | Gash @ Cash Cash ___Cash
Ajustari % 1 : 0% 0% | 0%
- Abs B ! ' 0] . 0 0
Pret ajustat € . . 19 15 15
Conditii de vanzare - Independent | Independent | Independent | Independent
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0 PICOEVAL EZ{PERT

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/438.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Abs. 3 2ia -2
s .Téi'ehpé'rlia_l_"_' o s S 1
Alte__el_emente_ construit | f?@ e fara fara
el o e o Ex 5% 5%
. e |
Pret ajustat € _
Ajustare totald netd €
Ajustare totalé neté Ui LR
(%) 21% 24% | -18%
Ajustare totala bruté€_ . e 7 = 8
.Ajustare totalé bruté R
(%) L _ 3544% |  4150%|  37.90%
.. b 61 o b
* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: A
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