MUNICIPIUL SUCEAVA
B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
o WWWw.primariasv.ro, primsv(@primariasv.ro PROIECT
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SUCEAVA

HOTARARE
privind majorarea capitalului social al S.C. TRANSPORT PUBLIC LOCAL S.A.

Consiliul Local al Municipiului Suceava;

Avind in vedere Referatul de aprobare a primarului si viceprimarului municipiului Suceava, nr.
204y ¥ /29, ©8:p MRaportul Serviciului autoritatea locald de autorizare transport si nt2hSF /2 9.a)" H23
si Avizul Comisiei economico-financiara, juridici si disciplinara;

Avénd in vedere adresa S.C. Transport Public Local S.A. Suceava cu numarul 2382/24.05.2023,
inregistratd la Primaria Municipiului Suceava cu numarul 20220/25.05.2023, cu privire la majorarea
capitalului social;

In conformitate cu prevederile art. 210, art. 212 si art. 215 din Legea nr. 31/1990, republicata,
privind societétile comerciale, cu modificérile si completérile ulterioare;

Conform prevederilor art. 69, alin. (1) si alin.(4) din Legea 273 din 29.06.2006 privind finantele
publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 92 alin. (1), alin (2) lit. b), art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. d) si alin.
(3) lit. d), art. 139 alin. (3) lit. (h) si ale art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd nr. 57 din 3
iulie 2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE

Art. 1. Se manifestd acordul privind majorarea capitalului social al S.C. TRANSPORT PUBLIC
LOCAL S.A. Suceava prin aducerea unui aport in naturd compus din cladire sectie de redresare si
terenul aferent, amplasament situat in Municipiul Suceava, Str. Traian Vuia, identificat in Anexa nr. |
care face parte integrantd din prezenta hotéarare.

Art. 2. Majorarea capitalului social al S.C. TRANSPORT PUBLIC LOCAL S.A. Suceava prin
aport in natura se va hotéri de catre Adunarea Generala a societétii.

Art. 3. Prevederile prezentei hotardri vor fi duse la indeplinire de Primarul municipiului
Suceava prin aparatul de specialitate si S.C. TRANSPORT PUBLIC LOCAL S.A. Suceava.
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MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
WWW.primariasv.ro, primsv(@ptrimariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

REFERAT DE APROBARE

S.C. Transport Public Local S.A. a fost infiintatd in anul 2005, actionarul unic al societétii fiind
Municipiul Suceava, domeniul principal de activitate fiind transporturi terestre de calatori pe baza de
grafic, urbane si suburbane, pe rute precise si conform unui orar de plecari si sosiri cu autobuzul,
autocarul, maxi-taxi.

Prin adresa numarul 2382/24.05.2023, finregistratd la Primaria Municipiului Suceava cu
numdrul 20220/25.05.2023, S.C. Transport Public Local S.A. Suceava solicitd majorarea capitalului
social, motivatd de situatia curentd care face ca, la acest moment, S.C. Transport Public Local S.A. sa
inregistreze capitaluri proprii negative. Acest aspect face ca societatea, desi a obtinut rezultate bune in
exercitiul financiar incheiat la 31.12.2022 (cresterea cifrei de afaceri cu 43% ce reflectd o crestere a
veniturilor din operatiuni comerciale de 6,476,394 lei fata de perioada de comparatie, cresterea cu 21%
a productivitatii muncii, cresterea cu 43% a profitului brut, etc.) sa aibd o bonitate redusa, avand un
capital social de doar 112.500 lei. Din acest motiv S.C. Transport Public Local S.A. nu indeplineste
criteriile de eligibilitate pentru a putea solicita finantare din fonduri nationale si/sau europene pentru
cofinantarea unor investitii. De exemplu, finantarea pentru un parc fotovoltaic amplasat in apropierea
Autobazei Diviziei Electrice prin ,,Fondul pentru modernizare - Sprijinirea investitiilor in noi capacitéti
de producere a energiei electrice produsd din surse regenerabile pentru autoconsum” neindeplinind
criteriul de capacitate financiard pentru implementarea proiectului, demonstratd prin indicatorii de
solvabilitate, deoarece raportul dintre Datorii totale si Capitaluri proprii in ultimul an financiar e mai
mare decat mimul acceptat. Mai mult, din cauza bonitatii reduse, S.C. Transport Public Local S.A. nu
poate obtine nici credite bancare sau scrisori de bonitate bancare pentru indeplini prin aceste metode
respectivul criteriu de elegibilitate.

Prin contractul de servicii de evaluare a mijloacelor fixe, bunurile mentionate in Anexa 1 de mai
jos, au fost evaluate conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor, respectidndu-se totodata cerintele
codului etic al profesiei de evaluator autorizat de cétre de S.C. PICOVAL EXPERT S.R.L la o valoare
de 208.300 de euro, echivalentul a 1.030.300 lei, valoarea de piati care nu include T.V.A.

Proprietatea imobiliard industriald este amplasata in intravilanul mun. Suceava, zona intersectiei

strazii Traina Vuia cu Calea Unirii, in zona mediana, preponderent comerciald, magazine sedii firme,
institutii publice si locuinte unifamiliale. Accesul este facilitat dinrect din strada Traian Vuia, strada
asfaltd cu doud sensuri de mers care se racordeazid in circa 100 metri liniar la strada Calea Unirii.
Proprietatea evaluata face parte dintr-o zond dens populatd, in care s-a format un vid comercial
consacrat.

Avand in vedere prevederile Legii societatilor nr. 31/1990, republicata:

WArt. 210 (1) Capitalul social se poate mari prin emisiunea de actiuni noi sau prin majorarea
valorii nominale a acfiunilor existente in schimbul unor noi aporturi in numerar si/sau in naturd.

Art. 212 (1) Societatea pe acfiuni isi va putea majora capitalul social, cu respectarea
dispozitiilor prevazute pentru constituirea societdafii.

Art. 215 (1) Daca majorarea capitalului social se face prin aporturi in naturd, adunarea



generala care a hotdrdl aceasta va propune registratorului de registrul comerfului numirea unuia sau
a mai multor experti pentru evaluarea acestor aporturi, in condifiile art. 38 §i 39.”, in vederea
administrarii in conditii optime a mijloacelor mobile compus din clidire sectie de redresare si terenul
aferent propunem majorarea capitalului social al societétii Transport Public Local SA cu suma in
valoare de 1.226.057 lei cu tot cu TVA, (reprezentand 122.605,7 actiuni la o valoare nominala de 10 lei/
actiune), respectiv 1.030.300 lei fara TVA prin aportul in naturd compus din cladire sectie de redresare
cu suprafata de 259 mp conform numdrului cadastral parcela 35786-C1 si terenul aferent proprictatii
inscris in CF 35786/UAT Suceava cu numdr cadastral parceld 35786 in suprafata de 813 mp identificate
in Anexa nr.| care face parte integranti din prezenta hotérére.

Fafa de cele mai sus ardtate va propun spre aprobare Proiectul de hotérare privind majorarea
capitalului social al S.C. Transport Public Local S.A.




MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
¢ Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593
Directia Proiecte Europene, Turism, Culturi si Transport
Serviciul Autoritatea Locala de Autorizare Transport

Nr2043 8. .din 2 9.09: 2022

LUCIAN HARSOVSCHI

RAPORT
al serviciului de specialitate

Conform prevederilor art. 129 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, Consiliul
Local are atributii privind gestionarea serviciilor de interes local si administrarea domeniului public si
privat al municipiului Suceava.

S.C. Transport Public Local S.A. Suceava, prin adresa numérul 2382/24.05.2023, inregistrata la
Primdria Municipiului Suceava cu numarul 20220/25.05.2023, solicitd majorarea capitalului social,
motivatd de situatia curentd care face ca, la acest moment, S.C. Transport Public Local S.A. si
inregistreze capitaluri proprii negative. Acest aspect face ca societatea, desi a obtinut rezultate bune in
exercitiul financiar incheiat la 31.12.2022 (cresterea cifrei de afaceri cu 43% ce reflectid o crestere a
veniturilor din operatiuni comerciale de 6,476,394 lei fata de perioada de comparatie, cresterea cu 21%
a productivitdtii muncii, cresterea cu 43% a profitului brut, etc.) si aibd o bonitate redusd, avind un
capital social de doar 112.500 lei. Din acest motiv S.C. Transport Public Local S.A. nu indeplineste
criteriile de eligibilitate pentru a putea solicita finantare din fonduri nationale si/sau europene pentru
cofinantarea unor investitii. De exemplu, finantarea pentru un parc fotovoltaic amplasat in apropierea
Autobazei Diviziei Electrice prin ,,Fondul pentru modernizare - Sprijinirea investitiilor in noi capacitéti
de producere a energiei electrice produsd din surse regenerabile pentru autoconsum” neindeplinind
criteriul de capacitate financiard pentru implementarea proiectului, demonstrati prin indicatorii de
solvabilitate, deoarece raportul dintre Datorii totale si Capitaluri proprii in ultimul an financiar e mai
mare decat mimul acceptat. Mai mult, din cauza bonitatii reduse, S.C. Transport Public Local S.A. nu
poate obtine nici credite bancare sau scrisori de bonitate bancare pentru indeplini prin aceste metode
respectivul criteriu de elegibilitate.

in conformitate cu prevederile H.C.L .nr. 26/30.01.2020 privind atestarea bunurilor imobile ce
aparfin domeniului privat al municipiului Suceava bunurile ce reprezintd cladire sectie de redresare cu

suprafata de 259 mp conform numarului cadastral parcela 35786-C1 si terenul aferent proprietatii



inscris in CF 35786/UAT Suceava cu numdr cadastral parceld 35786 in suprafatd de 813 mp sunt
detinute de Municipiul Suceava.

Proprietatea imobiliara industriald este amplasati in intravilanul mun. Suceava, zona intersectiei
strazii Traina Vuia cu Calea Unirii, in zona mediani, preponderent comerciald, magazine sedii firme,
institutii publice si locuinte unifamiliale. Accesul este facilitat dinrect din strada Traian Vuia, strada
asfaltd cu doud sensuri de mers care se racordeazi 1in circa 100 metri liniar la strada Calea Unirii.
Proprietatea evaluatd face parte dintr-o zond dens populatd, in care s-a format un viad comercial
consacrat.

Evaluarea mijloacelor fixe mentionate in Anexa | de mai jos, a fost evaluat de S.C. Picoeval
Expert S.R.L. la o valoare de 208.300 de euro, echivalentul a 1.030.300 lei, valoarea de piatd ce nu
confine T.V.A. S-a tinut cont de cantitate, calitatea informatiilor detinute ca urmare a analizelor,
adecvarea aborddrilor prezentate, principiul prudentei si conditiile limitative expuse in prezentul raport
de evaluare este estimata prin abordarea prin piatd conform metodei comparatiilor directe pentru teren,
respectiv prin cost pentru cladiri la suma mai sus mentionati.

Avénd n vedere prevederile Legii societatilor nr. 31/1990, republicata:

WArt. 210 (1) Capitalul social se poate mari prin emisiunea de acfiuni noi sau prin majorarea
valorii nominale a actiunilor existente in schimbul unor noi aporturi in numerar gi/sau in naturd.

Art. 212 (1) Societatea pe actiuni isi va putea majora capitalul social, cu respectarea
dispozifiilor prevazute pentru constituirea societdfii.

Art. 215 (1) Daca majorarea capitalului social se face prin aporturi in naturd, adunarea
generald care a hotdrdt aceasta va propune registratorului de registrul comerfului numirea unuia sau
a mai multor experti pentru evaluarea acestor aporturi, in conditiile art. 38 i 39.”

Tindnd cont de cele mai sus aritate, apreciem ci Proiectul de hotdrdre privind majorarea
capitalului social al SC Transport Public Local SA, indeplineste conditiile de legalitate pentru a fi
adoptat.

Sef serviciu,
Marius Botarca

[



MUNICIPIUL SUCEAVA
B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
WWWw.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro

' Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

Directia Proiecte Europene, Turism, Culturi si Transport

Serviciul Autoritatea Locald de Autorizare Transport

ANEXA 1
i e e e D T e L S Y e T

Anexa 1 la proiect de hotédrdre privind majorarea capitalului social al S.C. Transport Public Local
Suceava S.A.

Nrt. Valoare Valoare justa
Crt. Denumire bun Cantitate justa estimata in
Buc. estimata in euro
lei fara
TVA
1 CLADIRE SECTIE DE REDRESARE CU

SUPRAFATA DE 259 MP  AVAND
REGIM DE INALTIME P , CONFORM
NUMARULI CADASTRAL PARCELA 1 523.800 105.900
35786-CI

2 TEREN IN SUPRAFATA DE 813 MP
AFERENT CLADIRII SECTIEI DE
REDERESARE 5 CONFORM
NUMARULUI CADASTRAL PARCELA
35786/UAT  SUCEAVA CU  NR.
CADASTRAL PARCELA 35786 (TEREN
INTRAVILAN CURTI - CONSTRUCTII)
TOTAL VALOARE 1.030.300 208.300

1 506.500 102.400

Sef serviciu,
Marius Botirca
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Analizand situatiile financiare anuale ale Societatii Transport Public Local S.A. Suceava
se constata o diminuare semnificativa a capitalului social subscris si varsat (de la 6.254.100 lei la
112.500 let) datorata retragerii in 2022 a aportului de capital in natura de catre actionariat avand
ca efect diminuarea capitalurilor totale.

In cursul anului 2022 s-a facut o operatiune de reducere a capitalului social al societatii
Transport Public Local S.A. in temeiul dispozitiilor art. 207 alin. (2) lit. b) din Legea societatilor
nr. 31/1990, prin restituirea catre actionarul unic, Municipiul Suceava, a aportului in naturd
compus din terenurile situate in Suceava, str. Traian Vuia nr. 4A, in suprafatd totala de 25.485
m.p., avand o valoare totala de 6.141.600 lei (reprezentand 614.160 actiuni la o valoare nominald
de 10 lei/ actiune), cu consecinta reducerii proportionale a cotei detinute de actionar la capitalul
social al societatii.

Reducerea capitalului social a facut ca la acest moment S.C. Transport Public Local S.A.
sa Inregistreze capitaluri proprii negative. Acest aspect face ca societatea, desi a obtinut rezultate
bune in exercitiul financiar incheiat la 31.12.2022 (cresterea cifrei de afaceri cu 43% ce reflectd o
crestere a veniturilor din operatiuni comerciale de 6,476,394 lei fata de perioada de comparatie,
cresterea cu 21% a productivititii muncii, cresterea cu 43% a profitului brut, etc.) sd aiba o bonitate
redusi, avand un capital social de doar 112.500 lei.

Din motivele de mai sus, S.C. Transport Public Local S.A. nu indeplineste criteriile de
eligibilitate pentru a putea solicita finantare din fonduri nationale si sau europene pentru
cofinantarea unor investitii. Spre exemplu, prin ,Fondul pentru modernizare - Sprijinirea
investitiilor in noi capacitati de producere a energiei electrice produsa din surse regenerabile pentru
autoconsum”, S.C. Transport Public Local S.A. putea obtine finantare pentru un parc fotovoltaic
amplasat in apropierea Autobazei Diviziei Electrice insd nu indeplineste criteriul de capacitate
financiard pentru implementarea proiectului demonstrata prin indicatorii de solvabilitate, deoarece
raportul dintre Datorii totale si Capitaluri proprii in ultimul an financiar e mai mare decat mimul
acceptat. Mai mult, din cauza bonitatii reduse, S.C. Transport Public Local S.A. nu poate obtine
nici credite bancare sau scrisori de bonitate bancare pentru indeplini prin aceste metode respectivul
criteriu de elegibilitate.

In aceste conditii, v rugam si luati masuri pentru reintregirea capitalului social la valoarea
anterioara operatiunii de diminuare a acestuia sau la o valoare cit mai apropiata de aceasta.
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MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 54, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu

e ————

Nr. (Y6 din /. 002023

%

NOTA INTERNA

In atentia Serviciului
Autoritatea locali de autorizare transport

V4 transmitem aliturat Incheierea nr, 9499 din 07.02.202
dispus intabularea imobilului Statie incircare situat in Suceava,

“s teren) precum §i extrasul de carte funciari nr. 35786 Suceava

proprietate privatd a municipiului Suceava asupra constructiei
aferent, insotit de planul de amplasament si delimitare a imobilul

Director executiv,
Camelia Damian

3 a OCPI Suceava prin care s-a
strada TraianVuia (constructie
prin care s-a inscris dreptul de
Stafie incdrcare si a terenului
i,

Sef serviciu,
lircanu Floarea

?
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Incheiere Nr, 9499 / 07-02-2023

127635185
L
s

AAbAd o Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SUCEA
raraadaas i Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Suceav.

VA

Dosarul nr. 9499 / 07-02-2023

INCHEIERE Nr. 9499

Inspecter: GEORGE CONSTANTINOVICI

Registrator: ALINA-NICOLETA BOLOHAN MARIAN
Asistent registrator: MARINELA-CARMEN IVASCU

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL SUCEAVA privind
cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.90436/27-01-2023 emis de PRIMARIA MUNIC
-Act Administrativ nr.2714/25-01-2023 emis de PRIMARIA MUNICIH
-Act Administrativ nr.26-HCL/30-01-2020 emis de PRIMARIA MUN!

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrul
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tari
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 261
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobiiul cu nr. cadastral 35786, inscris in cartea funciara 35786
MUNICIPIUL SUCEAVA in cota de 1/1 de sub B.2;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in ¢
favoarea MUNICIPIUL SUCEAVA, domeniul privat, sub B.3 din cart

Prezenta se va comunica partilor:
ANDRONIC MIHALI
MUNICIPIUL SUCEAVA

*} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care s

F‘U

M\ctualizarea informatii tehnice in
IPIULUI SUCEAVA:

PIULUI SUCEAVA;

CIPIULUI SUCEAVA;

i si a publicitatii imobiliare nr.
| achitat in suma de 0 lei, cu

LIAT Suceava avand proprietarii:

pta de 1/1 asupra Al.1 in
ba funciara 35786 UAT Suceava;

e depune la Biroul de Cadastru si

Publicitate Imobiliara Suceava, se inscrie in cartea funciara si se solutiondaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, A

17-02-2023 ALINA-NICOLETA BOLOHAN M
MARIAN Alina-Nicoleta 2oy 191e Ma
Bolohan- Bolohan-Marian Ivd

Inspect%"arian D2te:2023.02.17

11:01:40 +02'00"

GEORGE CONSTANTINOVIC]

tistent Registrator,

ARINELA-CARMEN IVASCU

rinela-Carmen Semnat digital de Marinela-
cu Carmen lvascu

Data: 2023.02.17 10:57:29 +02'00°

*) Cu exceptia situatiilor prevédzute la Art. 52 alin. (1) din Regufamentul d¢ receptie si inscriere in evidentele

de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinuf Directorufui General al

ANCP!

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 5.
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA

g,gﬁ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Suceava
:AN_CEI. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 35786 Suceava

ACLNTIANATIONAL 4
LR T S 3 s 3

A Te b AL
TUTNICITATE DR ILIATS,

A. Partea |. Descrierea imobil
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Suceava, Str Traian Vuia, Jud. Suceava

79499

Nr. cerere | ;
._giva_ 07T
Luna | 02

Anul i 2023

Cod verificare

T

i

{

T

ului

Nr. iNr. cadastral Nr. * :
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Din acte: 810 Teren imprejmuit;
Al 35786 Masurata: 8§13 Imprejmuit de gard cu fundatie
Constructii
Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte
Nr. topografic
all 35786-C1 Loc. Suceava, 5tr Traian Vuia, Jud. |Nr. nivelur:1; 5] construita la s0i:259 mp; S, construita
' Suceava desfasurata:259 Imp; Suprafata construita desfasurata =
259 mp
Cladire sectie de|redresare, P

B. Partea lI. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturi reale

Referinte

35486 /01/11/2010
Act Notarial nr. contract de vanzare-cumparare nr. 3553, din 29/10/201Q emis de BNP Atanasoaei Petru;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, dota Al
actuala 1/1
1) MUNICIPIUL SUCEAVA
9499 / 07/02/2023
Act Administrativ nr. 90436, din 27/01/2023 emis de PRIMARIA MUNIGIPIULUI SUCEAVA; Act Administrativ
nr. 26-HCL, din 30/01/2020 emis de PRIMARIA MUNICIPIULU! SUCEAVA; Act Administrativ nr. 2714, din
25/01/2023 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA,
B3 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actyala Al.l
111
1) MUNICIPIUL SUCEAVA, CIF:4244792, domeniul privat
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referin
de garantie §i sarcini te

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001
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Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Fermular versivnea 1.1




Carte Funciara Nr. 35786 Comuna/Oras/Municipiu: Suceava
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
35786 Din acte: 810 e .
Masurata: 813 Imprejmuit de gard cu fundatie
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

S

[ I

45119

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata - . .

crt | folosinta |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| cull [pa| 813 - - .

constructii
Date referitoare la constructii
s Destinatie Situatie .. .

Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:i259 mp; S. construita
industriale si desfagurata:259 mp;  Suprafata construita

Al.l 35786-C1 dilare 259 Cu acte desfajurata = 259 mp

Cladirg sectie de redresare, P

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit e+ (m)
1 2 35.26

2 3 12.557

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line Ia adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 35786 Comuna/Oras/Municipiu: Suceava

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m)
3 4 11.139

4 5 14.852

5 6 20.526

6 1 22.21

# Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 si surjt rotunjite la 1 milimetru,

*++ Dlstanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartep funciard originala, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiufilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard gu codul nr. 261.

Data solutionarii, Asistent Registrator,

17-02-2023 MaripglarsuneR NERE R e

w an Datd: 2023.02.17 10:57:13 +03
Data eliberarii, Ivascu m *
1 {(parafa si semnatura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001)

Referent,

{parafa si semnétura)

Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adress epay.ancpiro

Formuiar versiunea 1.1



Anexa nr. 1.35 la regulament

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1: 500

Nr. cadastral

Suprafata masurata
a imobilului (mp)

Adresa imobilului

Fada Traian Vuia, Jud. Suceava

35786 813 mp Intravilan Mun. Suceava, St
Nr. Cartea Funciard Unjtate Administrativ Teritoriald (UAT)
594704 35786 3 Suceava cag

2 » g
% % 2
ow .

© A ©

>
4
% \
7 ™\
‘J N,
[}
% N\,
\\
N,
e
14
684800 684800
AN
o 4642 ©
[=] o]
[ ~
<t <
=] ©
© (1=}
e I
SIATOR A. Date referitoare lleren 594787
Nr. parcel Categorie de folosinta Suprafata (mggl Mentiuni
1 Cc 813 Ignprejmuit de gard cu fundatie
Total 813
B. Date referitoare la constructii
— Cod Destinatia Suprafata c(?_ll'spstrwté la sof Mentiuni
1 CIE 259 Suprafgia gonstrui‘ta desfasurata = 259 mp
(}ladire sectie de redresare, P
Total 259

Suprafata totald misuratd a imobilului =813 mp
Suprafata din act =810 mp

Executant Andronic Mihai

Confirm executarea masuratorilo

corespondenta acesteia CU__,J;QEIItatQ ,gmg
o)

inspector

"
: Semnatura si parafa

. : ) F oe %\
Semnatura si stampila § 3 Data ...l
MIHAL  piisond V% 4 Ji
ANDRONICzIomme A2 0 . 9499/2023
N,
Data ...06.02.2023 Nl - . w.y“" $tampila BCPI
Sinpona
4\1'&' heCrgy
e "oy George
AF 0 CERTIFISAT % i
1F DE e _onstantinovici
[§  AUTORIZARE =ONSt
1% seria RO-B-J.Nr. 1447
L% 50 TOPC CAD AKCROKIC SRL
v
e

\30

¥

AN

onfirm introducerea imab

/ afribuirea numarului cadasi

ului in baza de date integrata si
ral

Semnat digital de
George Constantinovici




* '

Crt tapograflc Suprafata (mp)
C ‘ 25786 Dirr acter oi0 Teren npreEnu
s Masurata: 813 ‘imprejmuit de gard cu fundatie B
Constructhi

—_ ; ] N .

T ocr Nﬁr ?:S:;g%i c Adresa ‘ Obskrvatii / Referinge

\J 2311 35786-C1 TEE Caceaun, St Jraien wua, jud. TN ETveiriL: 5. conprrulta i SIS0 mp; . construlta;
P SUCEAVE ‘desfasurata:25¢ mp; | Suprafata construita desfasurata =
259 mp :
! . {Clarire sectie de cedrpsare. P
B. Partea Hl, Proprietari gi acte
inscrieri privitoare la dreptul de preprietate si aite drepturi reale Referinie

35486/ 01/11/2010 1

——

S’
nscrier] privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

TEREN intravitan

Oficiuf de Cadastre §1 Publicitate Irrahiliard SUCEAWA
“Giroul de Cadastry i Pubiicitate poabiliara Surzava

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE

Corte Funciara Nr. 35786 Suceavs

A. Partea |. Descrierea imobilubui

Adresa: Loc. Suceava, Str Traian Vuia, jud. SUCE3va

Hr, CErEIe 5495
s 07
Luici o2

oA 2023

Nr. [Nr. cadastral Nr)

Observatil / Reféﬂn’ge

Lact Hlogarial nr. contract de vanzare-

BZ actusla 173

T 1; MUNICIPIUL SUCEAVA

intabulare, orept de SEOPRIETATE, dabandit pr

cuﬁérare nr. 3553, din 29/10/2010 en}is de BNP Atanasoaei Petru;

n Conventie, cota Al

[9499 / §7/02/2023

et Admimistrativ O

i 0436, din 2710112023 emis
‘nr. 26-HCL, din 30/01/2020 emis de PRUEMARIA PAPHCTPILLL
25/01/2022_emis_de PRIMARIA MUNICIPIULYL SUCEAVA;

de PRIMARIA MUKICIPIBLUI SUCEAVA: ACt Administrativ".
SUCEAVA;

Lot Administrativ - nr. 2714, ding

intabulare,

3!
B3 114

drept de PROPRIETATE, dobandil prin

Cege, cota actualal; 211

- E_mlc@iﬁils_g@géfiifi[m@i’ dome

C Partea il. SARCINI .

de garantie g sarcini

N GUNT




Carte Funciara Nr. 35786 Qomuna/Orag/fiunicipiu; »4tes e

Anexa Nr. 1 L3 Partea |

Teren
Nrcadastral  [Suprafata (mipl* Ohservatii / Referinte
35786 Din zcte: 810; aprainndn de gacd cu fundatie
Masurata: 813 B

“Suprafata este geterminata in planul de proiechie Stereo 70,
DETALI LIUIARE [MOBIL

-~

38230 1

i1

Date referitoare la teren
—~ |wr | Categorie |intss | Suprafata . : 5] s . it
. lm folosints |vian {mp) Tarla Parceia Nr. topo Observatii / Referinte
N H T 3 -
10 Ut DA 813 - : - : -
L constructh : ;
Date referitoare ia constructii
' . Destinatie ) ¢ rean |2 tUakE . .
Crt Mumar constructie Supraf. {mp) ] juridica Observatil / Referinie
constructi E  constrlita 13 S0L253 mp: 5. CONStRuta
. . 1 industriale si - - aespjdesfasuratai259 mp;  Supratats consiruite
2L 35786-C2 dlitare 25% Cuacteljoceciada = 259 mp
Cladire settie de redresare, P

Lungime Segmente
1) Valarite tungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput|  sférgit e 173}

% ho2 5528
| z 3 17 BR7




Carce Funciard Nr. 35786 4

Comuna/Oras/Municipiv: Sucesve

Punct Puncti Lung:me segment
inceput sférsit il
IR
4y 5]
L - - e
Bi 1 2

¥ Langimae Segmanteior sunt detérminate i planui
«r Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mat micl dect

Cartific c& prezentul extras corespunde cu fozitile in vigeare din cartea fung

birou.

Prerentyl extras de carte funciard este vaiahi 3 autentificarsa de Catre notd

cara se sling drepturile reate precum s pentru dezbateres succesiunilor,
susceptibile de orice modificare, in conaitile legil,

S-a achital tariful de 0 RO, -, gentru serviciul de publiciiate imobkilard cu cod

. Asistent Registrator,
Marinela(Ruen vey

lvascu

Date solutionarii.

17-02-2023

Data eliberarii.
P
)

T N U (perafe gi sermnaturs)

de prolectle Stereo 70 5i sunt rotu

ifite [2 1 milimetru.
baloarea 1 mifimetru.

iara originald, pastratd de acest

kil public a actelor juridice prin
jar informatitle prezentate suni

Ui fr, 261,

Referent,

{parafa si semnatura)
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jincherera N gaxy g Ur-Ud-Lues

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Suceava

2w TRy
RESASE I L
T

Dosarel nr. 9489 7 §7-02-20232

INCHEIERE Nr. 9499

inspector: GEORGE CONSTANTINGVICH
Registrator: ALINA-NICOLETA BOLOHAN MARLAN
Asistent registrator: MARINELA-CARMEN IVASCU

Asupra cererit introduse de MUNICIPIUL SUCEAVA priving Actu
cartes funciara, in baza:

rr
e S

slizarea informatii tehnice in

Administrativ nr.90436/27-01-2023 emis de PRIMARIA MURNICIPIURUI SUCEAVA,

JAct Administrativ nr.2714/25-01-2023 emis de pRIARIA MUNICIPIULYE SUCEAVA,

_Act Administrativ nr.26-HCiL/30-01-2020 emis de PRIMARIA MUNICIPIU

-~ “iind indeplinite conditiile prevazute la arl. 29 din Legea cadastruiut si

/1996, republicata, cu modificarile si compleiarile ulterioare, tariful a
documentul de piata.

pentru servicisl avand codu! 281

vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiteres cererli cu privire la;

- irnobilul cu nr. cadastral 35786, inscris in cartea funciara 35786 UAT
MUMICIPIUL SUCEAVA in cota de 1/1 de sub B.Z;

. se intabujeaza dreptui de PROPRIETATE mod dobandire tege it cota

LU SUCEAVA;

a publicitatii imobiliare nr.
Chitat in suma de O iei, cu

Suceava avand proprietarit:

e 1/1 asupra Al.lin

favozrea MUNICIPIUL SUCEAVA, domeniul privaf, sud B.3 din cartea ftrmciara 35786 UAT Suceavs;

Prezenta se va comunica partlior:
ANDRONIC MIEAL
MUNICIFTUL SUCEAVA

~—) Cu drept de resxaminare in termen de 15 zile de ia comunicare, care se ge

Pubiicitate imobiliara Suceava, se inscrie in Cartea func:ara si se soluticnezza

Registralor,

ALINA-NICOLETA 20LOHAN

Data solugionarii,

17-02-2023 MARI

MARIAN Alina-Niceler tarinel
Bolohan- ; lvascu
Inspectqf,c..

GEQRGE CONSTANTINCOVICE

hune la Biroul de Cadastru si
e catre registratorul-sef

Asésteint Registrator,

NELA-CARMEN IWASCU

L-Catinen Semear Gigital S Mannnlz
Lammen vasiu

*) Cu exceptia situatiiior prevdzute la Arl. 32 alin. (1} din B sguiamentyl de redeptie siinscriere in evidentele




“
A

MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr, 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu

NOTA INTERNA

in atentia Serviciului
Autoritatea localit de autorizare transport

Nr.((ﬁf din L%O\r. 20723

Vi transmitem aliturat Raportul de evaluare al activului imobiliar Cladire sectie
redresare cu terenul aferent, amplasat in Suceava, strada TraiahVuia, raport intocmit de citre

evaluatorul autorizat SC PICOEVAL EXPERT SRL.

Director executiv

Camelia Dam:zay

Sef serviciu,

Turcanu Floarea
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Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016 CU1: 35893161
Sediul = str. Dimitrie Oncjul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj 1, ap. 6 - Suceava
Telefon Mobil: 0728/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Raport de evaluare

ACTIV IMOBILIAR
CLADIRE SECTIE DE REDR

SARE CU

TERENUL AFERENT

Amplasat in Municipiului Suceava, str. Traian Vuia, FN, ju . Suceava - proprietate

evaluata in vederea estimarii valorii juste pentru inscrierea in situatiile financiare

(raportare financiara).

Solicitant: PRIMARIA MUNICIPIULU! SUCEAVA
Proprietar: Municipiul Suceava - domeniul privat

Destinatar: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

S.C. PICOEVAL EXPERT S.

L.

Evaluator: Ing. Constantin Pirvulescu, Membry Titular ANEVAR

A‘E«T&A ¢a;
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/, ] mﬁféﬂ?ﬁ [4)

(¢ PECeuL e =
\

- Mai 2023 -

Datele. informatiite i confinutul prezentului raport fiind confident

Fard acordul scris si preala

_ gle 1d ¢ nfiale, nu vor pulea fi copiale in pare say in lotalilate s nu vor fi ransnise 'imbrj terli
hil al Birou expert evaluator Pirvulescu Constantin - SC PICOEVAL EXFERT SRL, af destinatarului si al clientului.
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RAPORT DE EVALUARE ~ “CLADIRE STATIE DE REDRESARE CU TERENUL AFEREN]” amplasat in mun. Suceava, str.

Tratan Vuia, FN, jud. Suceava
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Nr. ord. reg. comfan: |j33/511/31.03.2016  CU! : 35893161
Sediul : sir. Dimitrie O%ciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etajll, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/4B9.629. =-mail: valcostsv@amail.oom

1.1 CERTIFICARE

Prin prezenta, In limita cunostintelor si informatiilor dgtinute, certificam ca faptele
prezentate in acest raport sunt adevarate si corecte. De asemgnea, certificam ca analizele,
opiniile si concluziile prezentate sunt limitate de ipotezele congiderate si conditiile limitative
specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre persopale, neinfluentate de niciun
factor si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatoriton]

Pentru evaluarea proprietatii imobiliare descrisa mai [sus, evaluatorul a avut in
considerare urmatoarele ipoteze de lucru:
- obiectul evaluarii a fost identificat din punct de vedere jufidic pe baza documentelor
inaintate de client, respectiv PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA care detine calitatea de
proprietar.
_ |la data evaluarii, evaluatorul a inspectat terenurile si constructiile supuse evaluarii, la baza
procesului de estimare a valorii de piata aflandu-se informatiilgé primite din partea clientului
si considerate adevarate fara a face verificari suplimentare.| Evaluatorul nu a inspectat
proprietatea. Raport de tip “cu inspectie”.

Certificam ca nu avem niciun interes prezent sau de perspectiva in patrimoniul care
face subiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legata de partile
implicate.

Suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentulud raport nu are nicio legatura
cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) spu interval de valori care sa
favorizeze clientul. Analizele si opiniile noastre au fost bazale si dezvoitate in acord cu
ipotezele si conditiile limitative exprimate in raport si conform erintelor din Standardele de
Evaluare a Bunurilor editia 2022. Evaluatorul a respectat C¢dul de Etica al profesiei de
evaluator autorizat.

Evaluarea este realizatd in concordantd cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
editia 2022 cu mentiunile de mai sus.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul a indepl
pregatire continua al ANEVAR.

nit cerintele programului de

Coordonator lucrare:

Ing. Constantin Pirvulescu
Evaluator autorizat ~intreprinderi, bunuri mobile si proprietéti imobiliare

Membru Titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizafl din Romania
Membru al Corpului Expertilor Tehnici din Romania CET-R

RAPORT DE EVALUARE ~ “CLADIRE STATH DE REDRESARE CU TERENUL AFERENT’| amplasat in mun. Suceava, str.

Traian Vuia, FN




Nr. ord. reg. com/an: [33/511/31.03.2016 cul ;35893161
Sediul : sfr. Dimitrie Ofciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/4B9.629. E-nail: valcosisv@amailoom

1.2 DECLARATIE DE CONFORMITATE

Subsemnatul, declar in cunostintd de cauzd cd evaluarea a fost facuta in
concordantd cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 20p2, respectandu-se totodata
cerintele Codului Etic al profesiei de evaluator autorizat.

De asemenea, la evaluare s-au avut in vedere normgle metodologice (ghiduri de

evaluare GEV) si recomandarile Asociafiei Nationale a valuatorilor din RRomania
(ANEVAR).

EVALUATOR AUTORIZAT,
ing. Constantin Pirvulescu

=
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RAPORT DE EVALUARE - “CLADIRE $TATIE DE REDRESARE CU TERENUL AFERENT"amplasat in mun. Suceava, str.

Traian Vuia, FN




Nr. ord. reg. com/an: [J33/511/31.03.2016 CUi : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Orfciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj If, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/489.628. £-mail: valcosisv@amailcom

CUPRINS

1.1. CERTIFICARE
1.2. DECLARATIE DE CONFORMITATE
1.3. SINTEZA EVALUARII

2. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
2.1. ldentificarea si competenta evaluatorului
2.2. |dentificarea clientului si a oricaror atti utilizatori desemnati
2.3. Scopul evaluarii
2.4. |dentificarea activelor imobiliare supuse evaluarii
2.5. Tipul valorii
2.6. Data evaluarii
2.7. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
2.8. Natura si sursa informatiilor pe care s-a bazat evaluarea
2.9. Ipoteze si ipoteze speciale
2.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
2 11. Declararea conformitatii evaluarii cu Standardele de Evalyare a Bunurilor editia 2022

3. PREZENTAREA DATELOR
3.1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect
3.2. Descrierea juridica
3.3. Descrierea amplasamentului, localizare proprietate, harta
3.4. Date despre zona, oras,vecinatati
3.5. Descrierea constructiilor

4. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
4.1. Consideratii generale privind piata imobiliara si caracteristigile sale
4.2. Piata imobiliara specifica
4.3. Analiza ofertei
4.4. Analiza cererii
4.5. Echilibrul pietei

5. EVALUAREA PROPRIETATI!
5.1. Cea mai buna utilizare (CMBU)
5.2. Procedura de evaluare (etape parcurse)
5.3 Abordarea prin cost
5.3.1. Evaluarea terenurilor
5.3.2. Evaluarea constructiilor

6. ANALIZA REZULTATELOR S! CONCLUZII ASUPRA VALORII
6.1. Reconcilierea rezultatelor si alegerea valorii finale
6.2. Opinia evaluatorului

ANEXE:
1. Documentar fotografic
2. Fise de prezentare si evaluare cladiri / constructii

RAPORT DE EVALUARE ~ “CLADIRE STATIE DE REDRESARE CU TERENUL AFERENT'| amplasat in mun. Suceava, str.

Traian Vuia, FN




Nr. ord. reg. com/an:
Sediul : str. Dimitrie Or
Telefon Mobil: 0729/4

J33/511/31.03.2016

89.629. S-mail:

CUI : 35893161
ciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
valcostsv@amail.

com

1.3 SINTEZA EVALUARIl

Propnetatea lmobillara industriala fol
terenul aferent inscrise in extrasul Q
cerere 9499/07.02.2023 dupa cum urn

e Teren inscris in CF 35786/UAT
35786 in suprafata de 813 mp (teret
si 0 parcela de cladire:

e nr. Cad. parcela 35786-C1
REDRESARE cu suprafata construi
de inaltime P (parter).
Data PIF: 1986.

'PROPRIETATEA
EVALUATA

Suceava cu nr cad. parcela
1 intravilan curti-constructii)

a de 259 mp avand regim

mata din o constructie si
F pentru informare cu nr.
eaza:

CLADIRE SECTIE DE

DATA RAPORTULUI | Mai 2023

CURS VALUTAR 1 EUR = 4,9462 RON clirs BNR LA 16.05.2023
DESTINATAR Primaria Municipiului Suceava

BENEFICIAR Primaria Municipiului Suceava

EVALUATOR SC PICOEVAL EXPERT SRL Suceava

TIPUL VALORII Valoare JUSTA

SCOPUL Estimarea valorii JUSTE in vederea mTcrleru in situatiile
EVALUARII financiare ale clientului (pentru raportafe financiara — SEV 430)

Sinteza valorilor

ABORDARE/VALORI OBTINUTE

Abordare prin Cost - METODA COSTULUI (cost de reconstr,
Cladiri/Constructii

uctie net - CRN) — pentru

iata METODA COMPARATIEI DIRES
 RECAPITULATIE VALORICA

Drin

N Abordare

UTE — pentru teren

VALOARE JUSTA ESTIMATA PENTRU CLADIRE SECTIE ~ 523.800
DE REDRESARE 105.900 EURO
VALOARE JUSTA ESTIMATA PENTRU TEREN AFERENT 506.500 | LEI
PROPRIETATE : | 102.400 | EURO
T | | : [todin0 TRl
roraauoune s st e e R ey

NOTA:

abordarea prin cost pentru cladiri (metoda Costului de recq
comparatiei vanzarilor pentru teren;

o Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport de evalual
NU INCLUDE T.V.A.;

Valorile estimate in urma evaludrii activelor imobiliare rdprezintd valori obtinute prin

bnstructie net - CRN) si a

e, reprezintd valoarea care

RAPORT DE EVALUARE - “CLADIRE STATIE DE REDRESARE CU TERENUL AFERENT” jlamplasat in mun. Suceava, str.

Traian Vuia, FN
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¢ FEvaluarea este o opinie asupra unei valori;

o Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de jpotezefe si aprecierile exprimate in

prezentul raport;
o Valoarea este o predictie;

o Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de

mediu.

EVALUATOR AUTORIZAT,

Membru titular ANEVAR

ing. Constantin Pirvulescu
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2.TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARI|
2.1

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L

Date de identificare:
Cod de Inregistrare fiscala CUl: 35893161;
Registrul Comertului sub nr. J33/511/2016;
Adresa: Mun. Suceava, str. Dimitrie Onciul, nr. 1, bloc 5, scara A, apt. 6, jud. Suceava;
Tel: 0729/439.629;

E-mail: valcostsv@gmail.com
EXPERT EVALUATOR :
Ing. Constantin Pirvulescu, Membru Titular ANEVAR — EI; EPI;|EBM.
Expert Tehnic CET-R

Nr. ord. reg. com/an: [}33/511/31.032016  CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Ociul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/4B9.629. =-mail: vaicosisv@umail.com

Identificarea si competenta evaluatorului

2.2 Identificarea clientului si a oricaror alti utiljzatori desemnati

Client: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA, JUD. SUCEAVA;

CIF:

4244792.

1

Adresa: Mun. Suceava, B-dul 1 Mai, “OBCINI’A, cod postal 723224, jud. Suceava.

Utilizator / Destinatar: Acest raport de evaluare ii este adresat Primariei Municipiului
Suceava, Jud. Suceava si nu poate fi utilizat in alte scopuri sau|de catre alti destinatari.

2.3 Scopul evaluarii

Estimarea VALORII JUSTE a proprietatilor imobiliare analidate in vederea inscrierii in

situatiile financiare ale clientului {(pentru raportare financiara).

2

4

Proprietatea imobiliara analizata este identificata mai jos:

Adresa: Loc. Suceava, Str Traian Vuia, Jud. Suceava

Identificarea activelor imobiliare supuse eyaluarii

Nr. |Nr. cadastral Nr. * Observatli ¥ Referinte

Crt topografic Suprafata* {mp) t t

Al 35786 Din acte: 810 Teren imprejmuit; _

Masurata: 813 Impre[muit de gard cu fundatie

Constructit

Crt NNr fadastrzl Adresa Observatil / Referinte

r. topografic . .
P [5C. Suceava, otr Traian vwia, Jud. {Nr. nivelurii; S. cqnstruita fa sol:259 mp; 5. construita

ALl 35786-C1 Suceava desfasurata:259 md, Suprafata construita desfasurata =

259 mp

Cladire sectie de redresare, £
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2.5 Tipul valorii

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor edltia 2022, SEV 100 Cadrul
General, respectiv SEV 104 — Tipuri ale valorii: VALOARE JU STA (cf. OMFP 1802/2014:
Art.106 pct 3.)
“Valoarea justd reprezintd pretul care ar fi incasat pentru|vénzarea unui activ intr-o
tranzactie regiementata pe piata principalé (daca exista) sau gea mai avantajoaséa, la data
evalugrii in conditiile curente de piatd (adicd un pret de iesire], indiferent daca respectivul
pret este direct observabil sau este estimat utilizénd o alta tehn|ca de evaluare.”

LEGISLATIE
RAPORTARE FINANCIARA
e OMF 1802/2014 (modificat cu OMFP 1938/2016);
» Standardele Internationale de Raportare financiard - |IFRS (aprobate cu ordinu!
2844/2016 al Ministerul de Finante);
o Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022;
e SEV 430 - Evaluarea pentru raportare financiara (IvS 30D).

Metodologia utilizatd in cadrul procesului de evaluare va con titui un instrument de lucru
prin care elementele patrimoniale sunt aduse n contabilitate |4 valoarea lor justa. Operatia
de evaluare presupune inventarierea elementelor patrimonial si stabilirea diferentelor de
inregistrat in contabilitate. La baza metodologiei de evalpare stau atat standardele
ANEVAR (Standardele de evaluare a bunurilor editia p022) cat si Standardele
internationale de Contabilitate (IAS) i in special:

v IAS 16 — IMOBILIZAR!I CORPORALE - care preyede ca activele corporaie
imobilizate, detinute in scopul productiei sau furnizarii dg bunuri si servicii, sa fie
recunoscute initial la cost si ulterior s fie inregistrate cu mqdelul bazat pe cost sau cel
bazat pe valoarea echitabila (Valoare justa).
Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022, includ la gectiunea “Standarde pentru
utilizari specifice” un standard special dedicat raportarii finar|ciare — SEV 430: ,Evaluari
pentru raportarea financiard” care defineste valoarea la| care sunt inregistrate in

contabilitate activele imobiliare apartinand entitatii detinatoare:
Conform IFRS -13 (Standarde de raportare financiara):
Valoarea justa este “pretul care ar fi incasat pentru véanzareg unui activ sau platit pentru
transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementaté intre participantii de pe piata, la data
evaludrii’ - coerenté cu Valoarea de piata - SEV 100
2.6 Data evaluarii
Data evaluarii este 16.05.2023.
2.7 Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Evaluatorul a beneficiat de informatii furnizate de client si a iderﬂwtiﬁcat activele in teren.

RAPORT DE EVALUARE — “CLADIRE STATIE DE REDRESARE CU TERENUL AFERENT’| amplasat in mun. Suceava, str,
Traian Vuia, FN




Nr. ord. reg. comfan:
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La data inspectiei — 16.05.2023, au fost preluate informati
evaluata (drepturi de proprietate, istoric, suprafete si masurator
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaming
amplasamentelior invecinate.

Nu am realizat o analiza structurala a proprietatii, nici nu am in
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate
conform informatiilor primite de la client/proprietar.

Alte limitari sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea
scoput evaluarii au fost luate in considerare in prezenta lucrare.

2.8 Natura si sursa informatiilor pe care sava
Informatjile? utilizate au fost:

Date specifice (informatii primite de la Date econom

client)

Informatii p
specifica (
Website-uri
imobiliare;
Cataloage ¢

Documente privind dobandirea dreptului
de proprietate (Acte de proprietate);
Documente privind intabularea dreptului
de proprietate (Extrase Carte Funciara,
Incheieri de intabulare);

Documentatie cadastrala (Relveee,
Planse, Schite);

Informatii privind istoricul proprietatii;

Banca Nati

Standarde pentru active si utilizari

referitoare la proprietatea
, caracteristicile proprietatii).
ri ale proprietati sau ale

Epectat acele parti care sunt
in starea tehnica precizata,

si analizele necesare pentru

baza evaluarea

ce generale (informatii

colectdte de evaluator)}

vind piata imobiliara
eturi, nivel de chirii etc.);
anunturi imobiliare, agentii

rostur IROVAL
hnice costuri Matrix Rom.

Indreptare
Baza de date a evaluatorului.

bnala a Romaniei (BNR)

Standarde generale specifice Ghiduri de evaluare
SEV 100 - Cadru general (IVS SEV 230 — Drepturi asupra JEV 232 Evaluarea proprietatii
Cadru general) proprietatii imobiliare (IVS 400) jeneratoare de afaceri
SEV 101 — Termenii de referinta ai SEV 430 - Evaluari pentru EV 630 - Evaluarea bunurilor

evaluarii (IVS 101)

raportare financiara

SEV 102 - Documentare s
conformare (IVS 102)

1

SEV 103 - Raportare {IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (VS
104)

SEV 105 — Abordari si metode in
evaluare

nobile

1 Sursele de informatji au fostreprezentantji solicitantului, pentru informatile legate de proprietatea imobiliasd evalua‘é (situatie juridica, suprafete, istorie, gamd.) care

sunt responsabili exclusivi pentru veridicitatea informalifor fumizate;

RAPORT DE EVALUARE —~ “CLADIRE STATIE DE REDRESARE CU TERENUL AFERENT™
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Codul de etici al profesiei de evaluator autorizat

e Situatia juridicd a proprietatii imobiliare, fisa coerului de proprietate si ale
amplasamentului;
e lstoricul utilizarii proprietti imobiliare si alte informfati puse la dispozitie de
reprezentantul proprietarului/solicitantului in cadrul inspegtiel.
o Informatii privind piata imobiliara specifica (prefuri de ofgrta, nivel de chirii etc.);
e Baza de tranzaciii a evaluatorului site-uri imobiliare spedializate :
e www.multecase.ro
e www./ajumatate.ro
e WWW.0IX.Io

2.9 Ipoteze si ipoteze speciale

B . . P—— T
RV N ey RSl B At et s T ONEEYT U TN aD
moterzs of condifll mitative

o Valoarea globala estimata pentru activele imobiliate nu a luat in considerare
posibile cheltuieli viitoare pentru incadrarea in norrlele legii mediului si valorile
sunt valabile in ipoteza ca nu exista asa ceva.

" o Nu s-au facut investigatii si nu s-au inspectat acele |parti ale proprietatii ce erau
acoperite, neexpuse sau inaccesibile si am presupug ca acele parti sunt in stare
tehnica buna, in conformitate cu normele de functiongre a elementelor respective
si cu efectele care se pot constata prin inspectia partgor vizibile, accesibile. Nu ne
putem exprima nici o opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate si acest
raport nu trebuie considerat ca ar valida integritafea structurii sau sistemulut
constructiv al cladirii. Se presupune ca nu exXsta aspecte ascunse ale
constructiei, care ar avea ca efect influentarea negatiya a valorii estimate.

« Dimensiunile constructiei si terenului au fost [preluate din masuratorile
cadastrale.

e Valoarea estimata in acest raport se aplica proprietat|lor respective considerate in
ansamblul (intregul) lor. Orice proportie din valdarea totala estimata, intre
componentele proprietatii nu este aplicabila decat in ¢ontextul si pentru destinatia
prezentata explicit in raport.

e Au fost luati in calcul toti factorii cu influenta semnificativa asupra valorii, nefiind
omisa deliberat nici o informatie relevanta.

A, gy o

IOOTEZE spediae

»Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus, ip intregime sau partial, in
documente circulare sau declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara
aprobare scrisa si prealabila a evaluatorului asupra forfei si contextului in care ar
urma sa apara.

» Acest raport este confidential atat pentru evaluator cat|si pentru destinatar.
» Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu va fi soficitat sa acorde consultanta
10
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ulterioara sau sa depuna marturie in instanta, in legatu
dreptul de proprietate sau alte drepturi care deriva din ag

» Prezentul raport a fost realizat pe baza informati
beneficiar si pe baza datelor si informatiilor extrase de
specifica locala.

»In conformitate cu practicile uzuale general acceptat
evaluator sunt valabile la data precizata in raport.

ra cu eventuale litigii privind
est context.

lor si datelor furnizate de
catre evaluator de pe piata

b valorile estimate de catre

» Evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute

de acesta la data evaiuaril.
» Raportul de evaluare este de tip cu inspectie.

2.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publica

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot
un document destinat publicitatii, fara acordul scris si prg
EXPERT S.R.L. cu specificarea formei si contextului in care &
publicat.

211 Declararea conformitatii evaluarii cu stg
editia 2022

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detiny
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corect
posibilitatilor, din mai multe surse. De asemenea, certificg
concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele consi
specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre pers

e

i publicate, nici incluse intr-
alabil al S.C. PICOEVAL
r urma sa fie reprodus sau

ndardele de evaluare

e, certificam ca afirmatiile
si au fost verificate, in limita
m ca analizele, opiniile si
Herate si conditiile mitative
ale, fiind nepartinitoare din

n
punct de vedere profesional. In plus, certificam ca nu avem ncl:i un interes prezent sau de

perspectiva cu privire la imobilele care fac obiectut prezentului
interes sau influenta legata de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentulud
cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de

favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui e
opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de ¢
Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.

Evaluatorul a respectat codul deontologic ai ANEVAR. In elabg
s-a primit asistenta externa din partea nici unei alte persoan
semneaza mai jos. Prezentul raport a fost efectuat in cong
Evaluare a abunurilor SEV publicate de cadtre ANEVAR ce se
ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere).

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaz
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania — Al
programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR g

RAPORT DE EVALUARE — “CLADIRE STATIE DE REDRESARE CU TERENUL AFERENT"]

Traian Vuia, FN

raport de evaluare si nici un

raport nu are nici ¢ legatura
alori (din evaluare) care sa
reniment ulterior. Analizele,
cu cerintele din standardele,
atre Asociatia Nationala a

rarea prezentului raport nu
e Tn afara evaluatorilor care
ordanta cu Standardele de
supune normelor nationale

2 mai jos este membru al
NEVAR, a indeplinit cerintele
i are competenta necesara
11
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Sediul : str. Dimitrie O

Nr. ord. reg. comfam: t33/51 1/31.03.2016 CU!: 35893161

Z-mail: valcosisvi@omeioom

ciul, ne.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 - Suceava
Telefon Mobil: 6729/489.629,

intocmirii acestui raport. De asemenea, evaluarea a fost efect
de etica al profesiei de evaluator autorizat. Evaluatorul
raspundere profesionala la Alianz Tiriac SA.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client ¢4

ta in conformitate cu Codul
re incheiata asigurare de

t si pentru evaluator si este

valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul rapdrt, nu se accepta nici o
scopul declarat, fie pentru
in intregime sau partial, in

responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentry
oricare ait scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus,
documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mention

5t in alt fel, fara acordul scris

si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in

care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultantg
instanta referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul pr

reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunti §
legislatiei in vigoare.
Prezentu! raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scris

raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata
exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul p

RAPORT DE EVALUARE - “CLADIRE STAT{E DE REDRESARE CU TERENUL AFERENT"
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sau sa depuna marturie in

amplasat in mun. Suceava, str.

bzentului raport de evaluare,
decat in baza unui angajament special pentru acest scgp si in limita permisa de
5i respectiv cu respectarea

pare, certificare, prezentare
a acestuia. A fost redactat
ecizat.
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3 PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiectr

PROPRIETATEA EVALUATA: Proprictatea imobiliara indlstriata formata din cladire

Sectie de Redresare si terenul aferent.
Proprietar: Primaria mun. Suceava — domeniul privat.
Proprietatea este amplasata in municipiul Suceava, Str. Traian

3.2. Descrierea juridica

Vuia, FN, zona mediana.

DREPTUL DE

DATE PRIVIND r

Descrierea proprietatii, conform Extrasului de Carte Funciara
cerere 9499/07.02.2023, CF| 35786/UAT Suceava -

PROPRIETATE

intabulare drept de proprietate dotandit prin Conventie, cota
actuala 1/1 — drept deplin in favolrea Primariei Suceava —

domeniul privat.

Conform inscrisului la Partea a |ii a Extrasului de Carte

ASPECTE JURIDICE Funciara nr. 9499/07.02.2023 prpprictatea este libera de
sarcini.

DATE PRIVIND Extrasul de Carte Funciara nrj cerere 9499/07.02.2023,

DOCUMENTATIA CF 35786/UAT Suceava;

CADASTRALA Fisa corpului de proprietate.

UTILIZAREA La data evaluarii imobilul este Cladlre Sectie de Redresare cu

ACTUALA A Terenui aferent - proprietate aflata |n conservare.

PROPRIETATII

3.3. Descrierea amplasamentului, localizare propriétate, harta

DESCRIEREA ZONE! DE AMPLASARE
Proprietatea imobiliara industrie:rta este amplasata
intravilanul mun. Suceava, zona intersectiei str. Traian Vuia
ZONA DE cu Calea Unirii, in zona mediana, |[preponderant comerciala,
AMPLASARE magazine-sedii firme, institutii publige si locuinte unifamiliale.
Acces direct din str. Traian Vuid, str. asfaltata, cu doua
sensuri de mers care se racordegza in cca. 100 mil la str.
Calea Unirii.

HARTA LOCALIZARE:

RAPORT DE EVALUARE - “CLADIRE STATIE DE REDRESARE CU TERENUL AFERENT"Jamplasat in mun. Suceava, str.

Traian Vuia, FN

13



3.4. Date despre zona, oras, vecinatati

Nr. ord. reg. com/an:

Telefon Mobil: 0729/4

533/511/31.03.2016  CUI: 35893161

Sediul ; str. Dimitrie Ofyciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj 1|, ap. 6 -~ Suceava
B9.629, F-mail: vaicosisv@omal

HESTe e
[N

ARTERE IMPORTANTE

Municipiul Suceava este strabatff de importante artere de

transport nationale si europene.

EDILITAR AL ZONEI

» Cetatea de Scaun
» situri peisagistice
= municipiul Suceava dispuf
urban.
Activitatea economica a municipit
dezvoltare, bazandu-se pe mai
comenrt, industrie, prestari servicii s

turism.

DE CIRCULATIE iN - E85 - Suceava — Bucuresti, |Suceava-Siret;
APROPIERE - E576 — Suceava-Vatra Domgi;
- DN29 - Suceava-Botosani;
-  DN29A — Suceava — Dorohdj;
Tipul zonei: zona mixta, mediang ocupata preponderent de
cladiri rezidentiale, dar si cu cladiri comerciale-sedii firme si
institutii publice.
Principalele obiective turistice ale rhunicipiului Suceava sunt:
= ansambluri si monumentq de arhitectura, muzeul
CARACTERUL istoric, manastirea Sf. loan, bisgrici si scoli ;

e de fransport in comun

Hui Suceava este in plina
multe tipuri de activitati:

Proprietatea imobiliara evaluata st

b

mun. Suceava, cartier Obcini, la eriferie.

afla in zona periferica a

Cemauti, cu legatura la drumul
Bistrita Nasaud.

Vecinatati:
ZONA SI » MATHAUS Suceava ;
VECINATATILE » PECO LUKOIL;
= PECO MOL;
» COLEGIUL TEHNIC “Petru IMusat” Suceava;
»  Spalatorie Auto;
+  Efc.
» Retea de energie electrica: gxistenta
= Retea de apa: existenta
UTILITATI EDILITARE = Retea locala de canalizare: gxistenta
= Retea de termoficare: exisiepta
» Retea de gaz: existenta
» Retea de telefonie, televiziufe prin cablu: existente.
GRADUL DE POLUARE » Poluare fonica in limite normale
ORIENTATIV
AMBIENT = Trafic auto intens
=  Ambient civilizat
Zona de referinta — median Trgian Vuia, cu un ambient
civilizat si trafic auto mediu. Ampliasarea in cadrul zonei este
CONCLUZIE PRIVIND favorabila. Accesul catre proprietale se realizeaza din drumul
AMPLASAMENTUL asfaltat principal - Str. Traian Vuig care se racordeaza la str.

Furopean E85, Suceava —

RAPORT DE EVALUARE — “CLADIRE STATIE DE REDRESARE CU TERENUL AFERENT"]
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amplasat in mun. Suceava, str.
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3.5. Descrierea constructiilor

Proprietatea imobiliara industriala formdta din o cladire si terenul
aferent:
- inscrisa in CF 35786/UAT Suceava ci nr cad. parcela 35786 in
suprafata de 813 mp (teren intravilan clirti-constructii) si o parcela
de cladire:
DATE GENERALE | = nr. Cad. 35786-C1 CLADIRE SECT|E DE REDRESARE - cu
suprafata construit desfasurata de |259 mp avand regim de
inaltime P;
= Data PIF: anul 1986.
» Tipul constructiiior — proprietate indus{triala energetica.
= Finisaje: precare.
T TIPCLADIRE | CLADIRE INDUSTRIALA ENERGETICA
ADRESA [ Mun. Suceava, Str. Tralan Vuia, FlY, jud. Suceava
[Dénumire obiechv CLADIRE SECTIE DE{REDRESARE
Data PTIF 9%
Nr. inventar 1006
Nr. pozitie cadastrald 58632-C1
Deprecieri estimate % Dfiz% | 37.00% | Dfunc % + Déxt% | = [0
AT “DESCRIEREA CONSTRUCTIE]
Ampiasament Zona mediana mun. Suceava, str. Traian Vuia
Regim de Tnéltime Parter
[Alte caracteristici specifice Cladire enermgelica pentru sfafie de redresare/rgnsfomare
Structura de rezistenta Cadre de bebon ammat
Fundafia Fundatie confinua din beton amat
Acoperis Sarpanta lemn
Invelitoare Tabla zincata
Inchideri st compartimentari Zduri din caramida
Tamplarie (usi, ferestre) Metalica
Pardoseli Beton sclivisit
Finisaje interioare Precare
Finisaje exterioare Precare
fistalai Electce (iumina si , apa-canal, BimoTcde reEa muncipala
B. | SUPRAFETE/DIMENSIUNI
Suprafata desfasurata Sd 259.00 [mp
Inaltime medie Hm 4.5 m
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Capitolul 4.
Analiza pietei imobiliare

4.1. Consideratii generale privind piata imobiliara si caractgristicile sale

Ca mediu in care proprietatile se comercializeaza intre cumpdratori si vanzatori prin
mecanismul preturilor, toate pietele sunt influentate de| atitudinile, motivatile si
interactiunile vanzéatorilor si cumpéaratorilor, care la randul Igr, sunt sub actiunea unor
influente sociale, economice, guvernamentale si fizice.

4.2. Piata imobiliara specifica

DEFINIREA PIETEI §I | * Piata analizata va fi piata imobiliara comercial, segmentul de

SUBPIETEI piata a spatiilor comerciale, de biroJri precum si a proprietatilor
rezidentiale.
NATURA ZONEI = Zona mixta

= Zona cu o economie dezvoltata.
= Din punct de vedere edilitar: zona mediana, dezvoltata.

»Din punct de vedere economid: cu O economie mediu
dezvoltata.

4.3. Analiza ofertei

OFERTA DE Ofertele de terenuri similare se sitq;eaza in intervalul 68 - 150
PROPRIETATI eur/mp diferenta fiind data de| localizare / amplasare,
IMOBILIARE dimenstuni, utilitati, imprejmuire etc.

SIMILARE

4.4. Analiza cererii

Deocarece proprictatea se afla in zona mediana a localitatii,

CEREREA DE cererea potentiala este medie daf cererea efectiva este in
PROPRIETATI stagnare - inca datorita limitarii accesului mai facil la surse de
SIMILARE finantare.

» Cererea la data evaiuarii este sub ¢ferta.

4.5. Echilibrul pietei

» Dezechilibru intre cerere si oferta, ¢ferta peste cerere.

Din punct de vedere teoretic, punctyl de echilibru este greu de
atins sau niciodata, ciclul imobiliar |neputand fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datgrita instabilitatii economice,
ECHILIBRUL PIETE! activitatea imobiliara raspunzand la jstimuli pe termen lung sau
(RAPORTUL CERERE/ | scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile la nivelul
OFERTA) caracteristicilor populatiei existente §i de veniturile sale, in timp
ce pe termen lung depinde, mal ales, de disponibilitatea
creditelor si conditiilor de finantare.
In ceea ce priveste piata specifica proprietatii evaluate, oferta
este superioara cererii, fapt datorat accesului dificil ia finantare.
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Estimarea aftractivitati: Comparand

atributele productive ale

proprietati cu cele ale propriefatiior competitive putem
) ) concluziona ca proprietatea de evaluat are lichiditate medie.
PRETURI! IN ZONA » Pentru proprietati imobiliare similare  s-au determinat rate
PENTRU de capitalizare in functie de zona}j amplasare, utilitati, acces
PROPRIETATI transport public, loc de parcare.
SIMILARE

CONCLUZII Si
TENDINTE PRIVIND
PIATA PROPRIETATII

= Dezechilibru intre cerere si oferta, ¢
» Tendinid de mentinere a pret

economice actuale.

= REZULTATUL CERCETARI: ten

pferta sub cerere
iritor  datorita  conjuncturii

dinta de mentinere pe o

perioada limitata a preturilor datoﬁita conjuncturii economice
actuale si a crizei economice.

Analiza de piata teren zona Tra_ian Vuia Suceava

tw

httos://www.storia.ro/rofofertafteren-intravitan- Suceava. zona Alpa.t F)urent
- o X 8 electric,
de-560-mp-investitie-zona-serpentine- serpantine Traian Vuia 47000 5060 Canalizers, gez 14 83.93
IDtWIA him! metan
https:// imobiliaresuc mium.ro/ter Suceava, str. Traian Apa-canalizare,
nttps:/fwwy IMobllarestce vVapre LOIETEN yiyia, intersectie cu 360000 2400 Curent efectric, 20 150.00
de—\{anzare-suceava-ZS&.html Calea Unitit Gaze
httos://www.romimo.rofanunturifimobiliare/de- X
an Jterenuri/t intravilan/anunt/vand- Suceava, Zona Apa-canalizare,
vanzere/tergnur/Iefen:iniidvian/an Harbarie/ serpentine 48500 800 Curent electric, 15 97.00
teren-500-mp-zona-serpenting-imircea- Traian Vuia Gaze
septilici/6318667561547952123i186677ef1e56.himil
r
. . . . . Apa-canalizare,
https.//www.sto'rla.ro/.ro/oferta/teren-mtrawlan Su.cea\a, zona Traian 600000 73884 Curent electric, 20 8195
7384mp-zona-traian-vuia-idwhlh Vuia Gaze
“ i
. . . . . Apa-canalizare,
hitps: . [ - avilan- -mp-in- Calea . !
ps://lajumate 'rc?{teren intravilan-2504-mp-in- Suceawa, ; .AbUmru 169900 25h4 Curent etectric, 67 67 85
suceava-calea-unirii-14621638.html zona fostului Abator Gaze
Media 96
Minim 68.00
Maxim 150.00
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Capitolul 5
Evaluarea proprietatii

5.1. Cea mai buna utilizare (CMBU)

5.1.1. Definitie

Cea mai buna utiizare a proprietatii (CMBU) este defi

ita de IVS ca fiind cea mai

probabila utilizare a proprietatii, care este fizic posibila, justifigata adecvat, permisa legal,
fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a prqprietatii evaluate.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sg indeplineasca patru criterii

cumulative:
1. Permisa legal — evaluatorul trebuie sa determine care

Trebuie sa fie analizate reglementarile privind zonareq

normativele de constructii, restrictile privind constructi
istorice, impactul asupra mediului;

lftilizari sunt permise de lege.

h, restrictile de constructie,
le din patrimoniu si siturile

2. Posibila fizic — dimensiunile si forma, suprafata, strucura geologica a terenului si

accesibilitatea unui lot de teren si

riscul unor dezastre naturale (cutremure,

inundatii). Se iau in consideratie capacitatea si dispgnibilitatea utilitatilor publice
(canalizare, apa, linie de transport energie electrica, gaze, agent termic);

3. Fezabila financiar — utilizarile care au indeplinit criteriilg de permise legal si posibile
fizic, sunt analizate mai departe pentru a determina dafa ar produce un venit care
sa acopere cheituielile de exploatare, obligatiile financiarg si amortizarea capitalului;

4. Maxim productiva — dintre utilizarile fezabile financiar,

cea mai buna utilizare este

acea utilizare care conduce la cea mai mare valoafe reziduala a terenului, in

concordanta cu rata de fructificare a capitaluiui ceruta pe

5.1.2. Cea mai buna utilizare a terenului consider.

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul e

piata pentru acea utilizare;

t liber

e liber sau poate fi eliberat

prin demolarea constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face
atunci cand ea nu mai adauga valoare terenului. CMBU a terepului considerat liber trebuie

sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile potentiale

Proprietatea evaluata face parte dintr-o zona zond coerentd, dens populatd, in care s-a
format un ,vad comercial’ consacrat. Luand in considerare ageste aspecte, impreuna cu

caracterizarea zonei, dacad amplasamentul nu ar fi construit la

interes maxim pentru o dezvoltare mixtd — rezidential-comergiala — si

amplasamentul analizat se afid in CMBU a sa, fara a fi
fezabilitaiii financiare.

data evaluarii, el ar prezenta
putem afirma cé
voie de o altd validare a

5.1.3. Cea mai buna utilizare a terenului considerét construit

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar

trebui data unei proprietati

imobiliare prin constructile ce-i apartin. CMBU a terenului gonstruit identifica utilizarea

proprietatii imobiliare care va asigura cea mai inalta fructificare
Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, prop

h capitalului investit.
tietatea imobiliara analizata,

care ar avea utilizare comerciala: este permisa legal, fizic posibjila, fezabila financiar si este
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maxim productiva.

5.1.4. Concluzii CMBU

Cea mai buna utilizare apreciata de evaluator este cea con
criterii enuntate anterior, care in aceasta varianta sunt indepli
este definit ca majoritar rezidential, cu insertii de spatii cg
independente. In urma estimarilor noastre, valoarea adaug
terenului este relativ mica, insa consideram ca acest lucru est
Zonei Protejate, unde se observa o presiune pe mentiner
niveluri ridicate in conditiile in care nu poate fi identificata 0 v4
dezvoltarii proprietatii, adica suma pretuiui terenului si cg
inferioare preturilor de piata pentru proprietati gata construite.

In conditiile date, consideram ca cea mai buna utilizare
spatiu cu destinatie industriala - statie de redresare/transf

5.2. Procedura de evaluare {etape parcurse)

erciala, pe baza celor patru
hite cumulativ. Profilul zonei
ymerciale —birouri in cladiri

atribuibil statutului atipic al
preturilor proprietatitor la
hloare adaugata prin prisma
sturile de dezvoltare sunt

a;E de constructiile existente

a proprietatii este cea de
rmare

REGLEMENTARI S1 CADRU LEGAL

= SEV 103- Raportarea ¢
s SEV 104-Tipuri ale val
» SEV 105-Abordari si m
= SEV 230-Drepturi asuf
* [VS 430-

financiara
» GEV 630-Evaluarea bt

STANDARDELE DE = SEV —Cadru general
EVALUARE A BUNURILOR » SEV 101-Sfera misiun# de evaluare
EDITIA 2022 = SEV 102-Implementare

Eval uauri

pvaluarii

Drii

etode de evaluare

ra proprietatii imobiliare
pentru raportare

nurilor imobile

ALTE REGLEMENTARI Nu este cazul.

Evaluarea proprietatii imobiliare din intravilanul cartieruly
Suceava, s-a efectuat in baza urmatoareilor abordari de evaluare:
Abordarea prin cost (Costut de reconstructie net - CRN) pentru cl:
pentru teren.

5.3. Abordarea prin cost (pentru cladirilconstructii)J

Abordarea evaluarii si rationamentul
Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bu

RAPORT DE EVALUARE - “CLADIRE STATIE DE REDRESARE CU TERENUL AFERENT"
Tralan Vuia, FN

i Centru, zona semicentrala

dire si abordarea prin piata -

"N la un moment dat. Pentru
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determinarea valorii impozabile a unei proprietati imobiliare
Standardele de Evaluare prevad posibilitatea utilizarii mai
scopului evaluari.

Pentru evaluarea de fata, prin prisma analizarii adecvarii, caj
avute la dispozitie la data evaluarii, a fost utilizata abordarea pr

- Abordari in evaluare

de tipul celei prezentate,
multor abordari, adecvate

htitatii si calitatii informatiilor
n cost (metoda CIN).

Pentru evaluare au fost luate in considerare doua din cele trei abordari, prezentate

principial in continuare.

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin combararea activului subiect cu

active identice sau similare, al caror pret se cunoaste.
Abordarea prin venit ofera o indicatie asupra valorii prin conv
viitoare intr-o valoare unica a capitalului.

Abordarea prin_cost ofera o indicatie asupra valorii prin util

conform caruia un cumparator nu va plati mai mult pentru un
obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin construire.

5.3.1. Evaluarea constructiilor
Abordarea prin cost (COSTUL DE RECONSTRUCTIE NET 4
Metodologie

artirea fluxurilor de numerar

zarea principiului economic
activ, decat costul necesar

L CRN)

anume.

Metodologia de evaluare aplicatd include o singura abordare si

Abordarea prin cost stabileste valoarea proprietatilor] imobiliare prin estimarea

- abordarea patrimoniala - metoda costului de reconstrucc]ie net — CRN.

costului de achizitionare a terenului si reconstruirea unui n
egala. In cazul proprietatilor imobiliare, abordarea prin cost ia
deprecierii care include atat uzura fizica, cat si deprecierea fund

Costul de reconstructie se refera la construirea unei cla
folosind proiectele si materialele folosite in mod curent pe piata

Deprecierea este o pierdere de valoare a proprietatii din
intre costul de inlocuire sau de reconstructie a proprietatii si vals

Prin aceastd metoda aplicatd s-au stabilit preturi barer
structurii de rezistentd, de compartimentdri, de tipul acoperigu
intericare si exterioare, de instalatiile aferente constructiet (
energie electrica pentru circuitele de iluminat gi forta, instalafi
apa-canal).

La incadrarea pentru valoarea de reconstructie s-a tinu
geometrice ale constructiei (lungime, lafime, inaltime), la fiecs
numarul de nivele ale obiectivului.

Valoarea actualizaiéd (de reconstructie)
caracteristicile intrinseci care conduc la incadrarea acestora in
de Reevaluare recomandate de literature de specialitate.

Gradul de depreciere (deteriorare) fizica.
Gradul de depreciere fizica a fost stabilit pe compor
seama de urmatoarele aspecte de ordin general:

RAPORT DE EVALUARE —“CLADIRE STATIE DE REDRESARE CU TERENUL AFERENT’

Traian Vuia, FN

u imobil nou cu o utilitate
n considerare o estimare a
tionala si economica.

diri cu utilitate comparabila,
(cost de reconstructie).

orice cauza. Este diferenta
harea ei de piata.

n funciie de caracteristicile
i si invelitorii, de finisajele
stalatie de alimentare cu
e de incalzire, instalatie de

t cont atat de dimensiunile
Ire nivel in parte, céat si de

a activelor se determind in functie de

una din fisele Cataloagetor

ente si s-a estimat tinand
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- durata de viata consumata pentru structura de rezistenta;

- starea finisajelor, data ultimei refaceri a acestora si durata lor normaia de viata;
- nivelu! uzurii fizice a cladirii s-a orientat dupa Norm|ativul P135/1999 avizat de
MLPAT cu Ordinul nr. 85/N/1999.
Deprecierea _functionala - este data de demodarea, neadecvarea sau
supradimensionarea cladirii din punct de vedere a dimensiunitor, stilului sau instalatiilor si
echipamentelor atasate. Se poate manifesta sub doua aspectd — neadecvare functionabila
recuperabila (se cuantifica prin costul de inlocuire pentru deficiente care necesita adaugiri,
deficiente care necesita inlocuire sau modernizare sau supra imensionari) si neadecvare
functionala nerecuperabila (poate fi cauzata de deficiente daté de un element neinclus in
costul de nou, dar care ar trebui inclus sau un element inclus |n costul de nou dar care nu
ar trebui inclus).

Deprecierea — reprezinta o pierdere de valoare fata de costullde inlocuire ce poate apare
din cauze fizice sau functionale.

Estimarea deprecierii se face in mod frecvent prin metpda segregarii. Prin aceasta
metoda se analizeaza separat fiecare cauza a deprecierik se cuantifica si apoi se
totalizeaza o suma globala.

Estimarea valorii constructiilor prin metoda costurilor, se bazeaza pe comparatia
costului de construire a unei proprietati cu valoarea unei prop:fietati existente sau a uneia
similare in constructie.

Aceasta metoda reflecta faptul ca participantii pe pigta recunosc o relatie intre
valoare si cost.

Ea se aplica pentru estimarea valorii de piata pentru :
e constructii noi sau aproape noi, care reprezinta de regulp si cea mai buna utilizare a
terenului;
e proprietati imobiliare cu vechime mai mare, daca ejista suficiente date pentru
estimarea deprecierii;
o constructii cu destinatie speciala, care nu se tranzactiongaza frecvent pe piata.
Aplicarea acestei metode implica urmatorii pasi:
o determinarea valorii de inlocuire(reconstructie) pentru ccT\structii;
e estimarea deprecierii cumulate;
e determinarea valori ramase a constructilor (a costului de inlocuire net) prin
deducerea deprecierii cumulate din valoarea de inlocuire{ reconstruire).

Evaluatorul a utilizat pentru estimarea valorii cladirilor |in cadrul abordarii pe cost,
metoda costului de reconstructie net (CRN).

Costul de reconstructie net (CRN) este o metoda acceptabila cg conduce la obtinerea unui
surogat pentru valoarea de piata a proprietatilor imobiliare jcu piata limitata si a celor
specializate, atunci cand informatiile relevante de piata sunt rgre sau inexistente (conform
SEV 100).

Evaluarea mijloacelor fixe, avand drept scop stabilirea Valorii de impozitare la data
evaluarii, s-a bazat pe:

» Vi — costul de reconstructie brut ( valoarea de feconstructie actualizata);

e U- deprecierea (gradul de uzura) reala estimafa Ia data evaluarii — (%) .
Costul de Reconstructie Brut (CRB) se determina prin aplicarea metodologiei
de evaluare rapida, caz particular al metodei costurilor sedregate, ceea ce presupune
utilizarea "CATALOAGELOR PENTRU REEVALUAREA CLADIRILOR Sl
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. ale Comisiei Centrale pentru Inv

Fondurilor Fixe — 1964", publicate de Editura MATRIX RC

(lei/mp TVA inclus).

Deprecierea fizica reprezinta pierderea de valoare ca i

antarierea si Reevaluarea
M Bucuresti, Editia 1995 -

Lzultat al uzurii unui activ in

functiune si expunerea factorilor de mediu. S-a utilizat Normagvul P 135/1999 elaborat de
INCERC Bucuresti.

in Fisele urméatoare este prezentat
valorii JUSTE pentru cladirile analizate prin utilizarea CATALOA
anterior:

detaliat calculul efectJIat in vederea determinarii

LGELOR mentionate

TIP CLADIRE | CLADIRE INDUSTRIALA ENERGETICA
ADRESA Mun. Suceava, Str. Traian|Vuia, FN, jud. Suceava
Denumire obiectiv CLADIRE SECTIE DE REDRESARE
Data PIF 1986
Nr. inventar 1006
Nr. pozitie cadastrald 54632-C1
Deprecieri estimate % Dfiz % 37.00% unc % + Dext% =
A | DESCRIEREA CONSTRUCTIEI
Amplasament Zona mediana mun. Suceava, str. Traian Vuia

Regim de indltime

Parter

Alte caracteristici specifice

Cladire energetica pentru statie de

Fedresareftransformare

Structura de rezistenta Cadre de beton armat

Fundatia Fundatie continua din_beton armat
Acoperis Sarpanta lemn

invelitoare Tabla zincata

inchideri si compartimentari

Ziduri din caramida

Tamplérie (ugi, ferestre) Metalica
Pardoseli Beton sclivisit
Finisaje interioare Precare
Finisaje exterioare Precare

Instalatii Electrice {iluminat si forta), apa-canal, termoficare refea municipala
B. SUPRAFETE/DIMENSIUNI
l
Suprafata desfasurata Sd 259.00 mp
Inaltime medie Hm 4.5 m
C. ELEMENTE DE CALCUL
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Catalog de reevaluare nr. 1M Figanr. 5 Cod | 1025
Cladire STATIE REDRESARE\
Varianta 1 TRANSFORMARE DE TIP INTERIOR

CATALOAGE PENTRU REEVALUAREA CLADIRILOR SI CONSTRUC
Inventarierea si Reevaluarea Fondurilor Fixe - 1964 publicate de Ed

lILOR -ale Comisiei Centrale pentru
tura MATRIX ROM Bucuresti, Editia

RAPORT DE EVALUARE — “CLADIRE STATIE DE REDRESARE CU TERENUL. AFERENT"|ampiasat in mun. Suceava, sir.

Traian Vuia, FN

1995
CATEGOR!I DE LUCRARI TERMENI DE CORECTIE
Constructii 1160 leifmp Totat lei corectig] = corectie leiimpAdxSup.desfasurata
Instalatii electrice 46 lei/mp Pentru inst. Ventlatie 4 leifmpAd | 1,036
Instalatii de incalzire 31 leifmp
Instalatii sanitare
TOTAL leiimp TOTAL CORECTII
Elemente de calcul
i £ Tk . %
UG 1248 lei/mp X 001 9
50?, e i CU coef de actualizare & prefurilor {Expertiza tehnicd nr. 162/Decembric
Ka= {30644 i TVA 2022
Bl 324268 1 X 051450 98!),49 ei RO cu TVA
Valoarea actualizata (CRB fara .
TVA) : 831,505 LEI
‘ RE ) I "
CALCULUL DEPRECIERII FIZICE NORMALE (Dfn).
Data PIF = 1986
Varsta efectiva a cladirii = 37 ani _
pfn=p1+22°P1y V1
fr=Dl+gm—py Vef —VD
Deprecierea fizica normala {Dfn) pentru varsta efectiva (Vef) se determina astfel:
Varsta efectiva (Vef)-ani 3_7 o
Deprecierea fizica normal {Dfn} = A4 RON 282,712 |  deoarece:
fnterval de vechima ani conform Vi 35 ani
Tabel nr. 2, subgrupa (1.1.3}:
Stare tehnica "B", Mediu de V2 40 ani
folosinta "normal"
Limitele in care se incadreaza D1 32%
gradul de uzurd fizicd nomald D2 37%
Pondere subansambluri ¢f. Normativ P135/99
1 Structura de rezistenta 50% 17.00%
9 Anvelopa (inchideri,
compartimentari, invelitoare) 22% 5.00%
3 Finisaje 8% 5.00%
4 Instatatii 20% 16.00%
Total Dfiz 100% 37.00%
Depreciere cumulata(functionala Dfunc + externa Dext) 0.00%
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CRN = CRB*(1- Ufz/100)"{1 - Dfc/100)*(1 - Deg/100)
|

ValoareaJusta a cladirii rezulta ca diferenta dintre Costul de Reconstructie Brut (CRE -fara TVA) si deprecierile estimate:

CRN = CRB*(1- Uf2/100)*(1 - Dfc/100)*(1 - Dec/100)

523,800 LEI _ Ya_lo_a_re j_usta

Sau

105,900 | EWRO 4090 | EMP

2,022 | LEI/MP

TABELUL NR. 2
. Centrale hidroelectrice, Centrale termoelectrice | | Cladirea reactorului
£ statii si posturi de si nuclearo-electrice in (1.1.4.1)
Y transformare, statii de afara de:
E conexiune (1.1.3) {(11.4)
§ Starea tehnica
B B S FB B S B B S

1 2 3 4 5 5 7 8 ) 10
2 - - - - - - - -
4 - - - - - - 5 7 9
6 - - 5 2 5 8 10 12 14
8 - 5 7 5 8 H 15 17 19
10 5 7 9 10 13 16 25 27 29
15 10 12 14 17 20 23 35 37 39
20 15 17 19 24 27 30 45 47 49
25 20 22 24 3 24 37 55 57 59
30 25 27 29 38 41 44 65 67 69
35 S 45 48 51 76 78 81
40 35 {37 41 52 56 59 90 g5 160
45 40 | 42 47 60 64 67 - - -
50 45 48 53 68 72 75 - - -
55 50 54 59 76 80 83 - - -
60 55 60 65 85 90 95 - - -
65 61 66 71 - - - - - -
70 67 72 7 - - - - - -
5 73 78 83 - - - - - -
80 79 84 89 - - - - - -
85 85 90 95 - - - - - -
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. ——-bconri.lunre Tabel I
DDICT DE ACTUALIZARF pe TRIM. IV 2022 A VALORI CLADIRILOR $1CQ oS TRUCTIELOR SPECIALE PREN
METODA VALORH DE INLOCUIRE STABILITA PE BAZA CATALOAPELOR DE PREJURI 1963

1171968 C1Ig 1186 111965
3Leaen 3308200 33082022 31122012
PERZQATA
€= P €= l1€=
48062 el Lk +31+4 ek 4920714
-c_] 115 | |
1 CLADTRI
1l {mdmciale 28503009 ok X EDR e 37.514.602
12 |Ameis 34238024 ERES M0 36521006 37107362
134 |[Toospes § slwopmicas il 31426213 426F75T 43806400 45.6068.502
136 |Toamspeer £ BiHcommmicar o s producth: 31836255 3zefais 33536302 34276174
124 [ASsn comen 37835637 b2l P (85,100 41013786
14B [Teporms 31 ee692 BN Lkcaa 33611388 HINNT
154 |Loscinn 5363507 4R TFE 0D 11408328 1233679
158 Ifvaamace yding, culsard 5 ama 36333272 373]5400 35.515573 39.179,538
148 | Seremmen ranandi, nivtens sociald, cultery Sricd. agrazeot 34623737 BRRG i B MRS 37393383
19D fAdm=iimydvs 3873088 31934524 41.£88.582 4132819
N CONSTRUCTI SPECIALE
2% |mdusmale 2733298 25.2y5596 2381420 9313177
21 |Agicos 26782385 B b 31414342 31.979.%00
23 |Midceehaice 33830510 13584524 35434352 ITANIN
14 |Tomsper € wlaconmmicac 33TRET k3B SN 3TELETT3 3677338
25 |Depoztase @ coman ) LN pi ) ad 3] 28087873 19445513
25 |Toamcporrslsn slecwice 25085 14 10533009 3183238 3L45TH
27 |Atrocamre oo apa, camaSaars i twh, e 35515807 6 TFS S5 37454037 3776485
vg [Tz ¢ discibuga pesoltal gazelor. Schideler jaduswiala, 36738 83 st 48.233.096 19811 3%
sacului conpamye 3 paoern e Scare e
27 Al comsTmics speciake 76110 pi ) 285 283815873 pi 3 2 EE 1))

Precizari: indicii contin TVA 1%

Colecrivul tehnic de Maborare al indicilor:
- ing. Mirfea Lazér
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5.3.2. Evaluarea terenurilor

Abordarile, metodele si tehnicile de evaluare a terenulul
profesionala sunt:

Abordarea prin piata:

Metoda comparatiei directe
Metoda comparatiei relative
Metoda alocarii

Metoda extractiei

Abordarea prin venit:

Metoda DCF

Metoda reziduala

Metoda Capitalizarii rentei funciare
Metoda parcelarii si dezvoltarii

In cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica: Aborg
Comparatiei directe.

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a
proprietatii imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu prg
vandute recent sau care sunt oferite spre vanzare.

Pentru aplicarea abordarii s-a utilizat metoda compar3
in analiza unor tranzactii recente sau a unor preturi de tranzz
similare / comparabile cu subiectul si aplicarea ajustarilor neces
comparatie alese ca reprezentative.
Elementele de comparatie includ: tipul tranzactiei, drepturi de p
de finantare, conditi de piata, localizare, suprafata, dista
economic, regim tehnic etc.

liber, utilizate in practica

area prin piata — Metoda

inei indicatii asupra valorii

prietati similare care au fost

tiei directe. Metoda consta

ictii sau de ofertd de bunuri
bare aferente elementelor de

roprietate transmise, conditii
nta fata de utilitati, regim

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata care reprezinta

un tablou ce are pe linii elementele de comparatie, pe prima c{
iar pe celelalte coloane, proprietdtile comparabile. Uneori

bloana proprietatea evaluata

pentru fiecare element de

comparatie se alocd doua linii: una pentru comparare si alta p

ntru ajustare. in grila datelor

de piata, au fost preluate, sintetizate si utilizate toate informatiife culese pentru comparatie,
care sa justifice ajustarile operate asupra pretului de vénzargfoferta al fiecarei proprietati

similare comparabile.

In partea de jos a grilei existd o sectiune de analizd a rezultatelor cu doua linii: total
ajustari exprimate absolut si procentual din preful de vanzare. Cu aceste rezultate,
evaluatorul poate estima comparabilitatea tranzactiilor/ofertelor fata de proprietatea
evaluata si s& selecteze valoarea finald. Comparabilele care ngcesita cele mai mici ajustari

~

vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii finale. |
reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in datele
comparabile.

Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare ¢

RAPORT DE EVALUARE - “CLADIRE STATIE DE REDRESARE CU TERENUL AFERENT"]

Traian VYuia, FN

acelagi timp, ponderea va
privind tranzactiile/ofertele

e imobile similare (terenuri)
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evaluare respectiv de tranzactii imobiliare (vezi Anexa Comparz bile).

Grila de piata este prezentata mai jos.
Din analiza efectuata a rezultat ca cea

comparabila B (are cea mai mica ajustare totala bruta de15%).

o din paginile de web ale
hferenta departamentelor de

mai apropiata comparabila de subiect este

Teren intravlan
Adresa:

Localizare (Cartier/Zona):

Acces:
Suprafata {(mp):
Destinatie/Utilizare:

Utilitati:

Front stradal:
Raport laturi:
Topografie:

Alte elemente
Certificat de urbanism

Data raport:
Curs BNR 1EUro =

16.05.2023
4.9462

Suceava, str. Traian Vigia, FN
Mun Suceava, zona médiana
Traian Vuia

direct 1a strada asfalta
813.00

intravlan curtifconstrugtii

Curent electric, apa-capal, gaz
metan
24 m
1.41
Plan

Constructie pe teren
Nu

'i‘ibul tranzacﬁei'

Mun Suceava, zonha

Localizare {Cartier/Zona): mediana Traian

Vuia
direct la strada
Acces:
asfaltata
L - intravilan
Destinatie/Utilizare: curtifconstructii

Curent electric, apa-

PREZENTARE COMPARABILE TEREN

oferta

Sursa informatiei www.storia.ro

Pret de oferta/vanzare € r 47,000 r

Pret de ofertalvanzare €mp v 83.93 r .

Suprafata teren mp r 560 v 2 400
r F

Suceava, Zona serpentine  Suceava, st
Traian Vuia

direct strada asfaltata

intravitan curti/constructii

electricitate, apa-canal,

. Traian Vuia,
intersectie qu Calea Unirii

direct strdda asfaltata

intravilan cuti/constructii

electricitate, apa-canal,

Utilitati:

canal, gaz metan gaz metan gaz netan
Suprafata {(mp): 813 560 r 2,400
Front stradal: 24.00 m r 14m r 20m
Raport laturi: 1.41 2.86 6[00
Topografie: Pian plan/panta an
Alte elemente Constructie pe feren fara ra

4
¥
r
F

oférla
lajumatate.ro
48,500
81.26
500

Suceava, zona Harbarie!
sempentine Traian Vuia

direct strada asfaltata

intravilan curti/constructii

electricitate, apa-canal, gaz
metan
500
15m
222

plan

fara
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A B c
Suprafata (mp): 813 560 2,400 500
Pret ofertalvanzare €/imp 84 150 81
Tipul tranzactiei oferia oferta oferta
Ajustari % -10% -20% -10%
justar Abs 3 -30 8
Pret ajustat € 76 120 73
Drepturi de proprietate . . ; .
transmise Deplin Depiin Deplin Deplin
Ajustari % 0% 0% 0%
! Abs 0 0 0
Pret ajustat € 76 120 73
Conditii de finantare Cash Cash Cash Cash
Alustari % 0% 0% 0%
justarl Abs 0 0 0
Pret ajustat € 76 120 73
Conditii de vanzare Independent Independent Independent Independent
Ajustari % 0% 0% 0%
J Abs 0 0 0
Pret ajustat € 76 120 73
Cheltuisli necesare imediat
dupa cumparare Fara Fara Fara Fara
Ajustari % 0% 0% 0%
) Abs 0 0 0
Pret gjustat € 76 120 73
Conditii de piata Actuale actuale actuale actuale
) i % 0% 0% 0%
Ajustari ADS 0 0 0
Pret gjustat € 76 120 73
Suceava, str. Suceava, zona
Suceava, zona ; - 1
Localizare {Cartier/lZona): Mun'Suceav.::l, zona serpentine ‘Tralan "f“'a- Harbar!ef
mediana Traian Vuia Traian Vuia intersectie cu serpentine
Calea Unirii Traian Vuia
% 10% 0% 10%
Ajustari
Abs 12.00 0.00 7
Acces: direct la strada direct strada direct strada direct strada
’ asfaltata asfaltata asfaltata asfaltata
. . % 0% 0% 0%
Ajustari Abs o 0 5
N - ) intravilan intravilan intravilan intravitan
Destinatie/Utilizare: curti/constructii curtifconstructii || curtifconstructii | curtifconstructii
. . % 0% 0% 0%
Ajustari Abs o 0 o
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. electricitate, electricitate, electricitate,
Utilitati: g:r::?t '::ﬁ:;;:pa' apa-canal, gaz | apa-canal, gaz apa-canal, gaz
' 9 metan metan metan
Ajustari % 0% 0% 0%
justar Abs 0 0 0
Suprafata (mp}): 813 560 2,400 500
% -3% 10% -3%
Ajustari
Abs 12 -2
-2
Front stradal: 24.00 m 14 20 15
Raport laturi: 1.41 2.86 6.00 222
9,
Ajustari % 0% 0% 0%
Abs 0 0 0
Topografie: Plan planfpanta plan plan
% 5% 0% 0%
Ajustari Abs ) 0 0
Alte elemente Constructie pe teren fara fara fara
Ajustari 5% 5% 5%
Abs 4 6 -4
Pret ajustat € S : :
Ajustare totala netd € 10 8 1
Ajustare totald neté (%) 13% 5% 2%
Ajustare totald bruté € 22 i8 13
Ajustare totald brutd (%) 28.88% 15.00% 18.00%
Numar ajustari 4 2 3
* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: B 1
30
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Capitolul 6
Analiza rezultatelor si concluzii asypra valorii

6.1. Reconcilierea rezultatelor si alegerea valorii finale

Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii ﬁucréri, pentru a putea avea
siguranta ca datele disponibile, tehnicile analitice, rationameptul si logica au condus la
judecati corecte.
Datele utilizate sunt pertinente si suficiente, fiind obfinute; din surse considerate de
incredere.
in analiza rezultatelor s-au avut in vedere faptul ca valoarea este o predicie; valoarea este
subiectivi; valoarea este o comparare; tinandu-se cont de orierftarea spre piata.

Pentru proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raporf s-au obtinut:
Abordarea prin piata/cost  208.300 Furo

In procesul de analiza se cantareste semnificatia| relativa, aplicabilitatea si
argumentarea fiecarui rezultat al valorii si se bazeaza mail mult pe metoda cea mai
adecvata cu natura proprietatii evaluate.
Decizia privind declararea valorii necesita o analiza atenfa a logicii, critrerile fiind
adecvarea, precizia si cantitarea informatiilor.

Din punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata gste cea mai potrivita pentru
acest tip de proprietate, intrucat tendintele pe piata specifica esfe de tranzactionare si nu de
inchiriere. Dovada fiind si numarul mai mare al informatiilor piivind oferte de tranzactii de
locuinte comparativ cu cele privind inchirieri. Precizia unei evaluari este apreciata de
increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate| pentru flecare comparabila
analizata. Din prisma acestui criteriu tinand cont de numarul sijmarimea ajustarilor apiicate
precizia relativa asupra abordarilor ne indica de asemenea abofdarea prin piata ca fiind cea
mai precisa in cazul de fata. Atat adecvarea cat si precizia frebuie studiate in raport cu
cantitatea informatiilor: chiar si informatiile precise si adecvate pot fi afectate de insuficienta
cantitate.

6.2. Opinia evaluatorului

Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detiflute ca urmare a analizelor,
adecvarea abordarilor prezentate, principiul prudentei si copditile limitative expuse in
prezentul raport de evaluare, evaluatorii opineaza ca valoarea justa a proprietatii imobiliare
supuse evaluarii este estimata prin abordarea prin piata - netoda comparatiilor directe
pentru teren, respectiv prin cost pentru cladiri ia :

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:
+ Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiil¢ si prevederile prezentului
raport;
+ Valoarea opinata include terenul in cota exclusiva;

3
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« Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu|si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;

« Valoarea este o estimare,;

¢ Valoarea de piata estimata nu contine TVA
¢ Valoarea este subiectiva,

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Responsabil lucrare,
EVALUATOR AUTORIZAT
ing. Copstantin Pirvulescu

=
T T m
T /Tfé “ga‘“m%éﬁ%

—— ¢ ER
- Aj:ﬁ___ﬁi 7_/'?_5_'._/ '@{_\ \
©ooE ] constamy 2
W ;%-gmda Nr. 15258 E)

\¢ il 2 o
\\g,:‘t.o:‘:’ Valabil 2023 ﬁgé-_\c'f,

[izargs: g1, 10 @A

TR ANSVAR 2o
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Anexa 2 — Documente

e

TR B

ANCPFL  oficius de Cadastru si Publicitate imobilfar SUCEAVA
: Biroul de Cadastru §i Publicitate imobiliard Suceava
Breao GGG TaT0r-5023 o S

INCHEIERE Nt. 9499

tnspector: GEORGE CONSTANTINOVICI
Registrator: ALINA-NICOLETA BOLOHAN MARIAN
Asistent registrator: MARINELA-CARMEN tWASCU

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL SUCEAVA privind Actualizarea informatii tekrice in
cartea funciara. in baza:
-Act Administrativ nr.80436/27-01-2023 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUISUCEAVA;
-Act administrativ nr.2714/25-01-2023 emis de PRIMARLA MUNICIPIULUL UCEAVAL
LACt Adminustrabtiv Ar.26-HCLI30-01-2020 emis de PRIMARIA MUNICIRIULLY SUCEAVA,

fiind indeglinite conditile prevazute la art. 29 ¢in Legea cadastrului 1 2 gublicitatin imebiliare ar.
7:1986, repubhicata, cu modificarile si completarile ulterinare, tarifut achiat in suma de @ tei, cu
documeriul de plata:

pentry serviciul avand codul 261
vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Agmiterea cererii Cu privire ta:
- imehitul cu ar. cadastrat 35786, inscris i Cartea funciera 35786 UAT Suceava avand proprietarii:
MUNICIPIIL SUCEAVA n cota de 171 de sub B.2:
. se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE rmod dobandire lege in cota de 41 asupra Al.1n

favoarea MUNICIPIUL SUCEAVA, domeniyl privat, wub B.3 gin cartea fundiara 35786 UAT Sucesva:

Prezenta se va comunica partilor:
ANDRONIC MiHAI
MUNICIPIUL SUCEAVA

=1 Cu drept de feexammarg in termen de 19 zite de lo comumaare, care se depupn Ia Birout de Cadastru si
aybhicitale Imobiliara Suceava, se inscrie in cartea funciasa si se solutioneaza delcatre registratorul-se!

Data sclulionarii, Registrator, Asistent] Registrator,
17.02-2023 AUNA-NICOLETA BOLOHAN MARINERA-CARMEN NMASCU
MARIAN Alina-Nicoteta 370 " Mazinela-Chrman it g0 G

Salonar- [T vasey d
lnspectq?;”an bl 11 by Hor o

LT R

GEORGE CONSTANTINOVICI

v} Cu exceptia situalilior prevazole la Art. 52 alin. 1) iy Regrdamentul de cecerhlic i mnscriare W gvideniele
de cadastru i corte fungiard, sprebat pra Orgdinu Directorutui General al ANCP!

 aremth i Ao P LR BTN L0 1 agilE T PR T

e a S R ALY YRS TR TR R L
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eyl de Cadattra si Pabiicitate Imobihatd SUCESLYR

E—’ Boroul de Cadantra @ Pobhatats Haliiarg Suceavs
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

ANCEP)
. PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 35786 Sucesva

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN intravilen

Adresa: LOC. Suceava, Str Traian Voss, jud Siceava

b1 opeeore
Sy
Luing

Nr, |Nr. cadastral Ny

Ler topogeafic Suprafata® {mp}

Din acte: 416 Tarzn rnprejmust:

Ohservatii f Refprinke ‘

i 3? i
. __!_,_. 5786 i___'_ja'lasurata: 813 Inptermat e gaigd Du tundatie I
Constructil
it b fadasg%'c Adresa Cbservhti / Referinte
Al3 15786-C1 [oc, Suctava, Sir Tra:an vuia, Jud. K. el 1, &, carar-uyta ta §oU250 mor 5. Consiruite)
o - i Suceava destastratai25% mpr Sulrofats construda sesfasurata «f

TI%F mp
Clastics sertic de redro:

i Lo .

i P

B. Partea li. Proprietari §l acte

insceleri privitoare la dreptul de proprietate §i aite drepturi reale

feaferinte

35486 / 01/11/2010

Act Hoetarial nr. contract Ge vanzares ~CLUCparaTe Ne. 3::5; din 29} 19’2010 enws_c
B2 Tiabuiare. drapt 8e PROPRIETATE. dobandit prin Convente, <otal
actuaia 162 e o

« GNP Atanasoaei Petru.

. R

1) MUNICIPIUL SUCEAVA

9439 / 07/02/2023

'Am mdmmistratiy ar, 90436, “din 27701,2023 emis de PRIMARIA MUNICIPILLL
‘nr. 26-HCL, din 3070572020 amis de PRIMAREA MUNICIPIULUL SUCEAVA: AL
25;’(&'2043 emis de PRIMARIA MUMICIPILLL: SUCEAVA;

ETCEAVA. Ael AAmimistiativ,
administrativ - pr. 2714, @in

a3 niabulare, drept de PROPRIETATE. dobandil prin Lege. ¢ot@ acluala’ AL
1 1y MUNICIPIUL SUCEAVA, CiF 4244792, dormenul privat
C. Partea il SARCINI .
Iascrieri privind dezmembramintele dreptuiul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie §i sarcini i

N ER

G eAVID BRSO ta e neguE e TR AL e

iy TR D
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Traian Vuia, FN

amplasat in mun. Suceava, str.
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Nr. ord. reg. com/an: [J33/511/31.03.2016 CUi . 35893161
Sediul : str. Dimitrie Cnyciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj [l, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/4T39.629. Tomail vaicosisv@amailcom

carte Fungiard Ne, 35786 Comluna/Oragitivnicipiv: Sucedva
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

L[_ hr cadastrai Suprafate (mp” onsencatn f Referifile
H ETRE Dinocles BLC | b2 garo tu luedar

i Maturaca: B3 Inspreganat de garo tu uedate

=~ pratata este geteraunala o planul de proedhe Steren 70,
3F3ALE LINARE IMOBIL

a4t
- - j
Date referitoare |a teren
Mr | Categoric [imus | Suprafaia \ - ‘ o meEarin
| Tolosints |wlsn (mip! Tata Parcela Nr.topa DObservatii / Referinje
1 l [ T DA 8132 ; - . -
canslruchii H
Date referitoare la constructii
, Destinatie . Situalie o .
(823 humar canstructie Supraf. (mp} juridica oservasii / Relurinle
CONSTIICE: 5. coruliinld B sOh2hb mp S SGnSUUt)
2 3 . industr-ale si 2 . destasurata-sy mon Supratala ronsbivita
LA 35786-C1 ediiilare 259 Cuacta) o0t e §= 258 e
j Cladsre sectin de regrasare P

Lungime Segmente
1} Valorile lunglmilor segmentelor sunt obginute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfhrsit - {m}
t F] 352
2 3 12.557
Coy e ol SR ponh e R S SACRTICY GG ES SE0TE LN e P A e RS HEETTY Pagina o 3
Prom.
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Nr. ord. reg. com/an:
Sediul ; str, Dimitrie Or
Telefon Mobil: 0729/4]

133/511/31.03.2016  CUI : 35893161
ciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etajll, ap. 6 — Suceava
9.629. S-mail vaisostsvi@uman

Carte Funcidré Mr. 35766 Con

Punct Punct Lungime segment
inteput sFargit {1

3 al 11159

4 s T ] !

: 5 6 ~ 24"
o B 1 ] 22.21]

S Lungmite segmentelos su

Certific ca prozentu! extras Lorespunds
[SHEVFR

Drezontul extras de carle fungard esle
care se sting drepiurie reale precum
susceptibile de orce modificare, in congdit:ile

5.3 achitat tariful de @ RON, -, pentru seovcil de puolicitate wnphiliara ru codul

Data seluticnar:,
17-02-2023

. vascu
Data etiteran,
;7
TR T a R EFCRN s ta 1) Vot L atdedat ;-e_“ilf"l-'-f [RES

BN PR

RAPORT DE EVALUARE - “CLADIRE STATIE DE REDRESARE CU TERENUL AFERENT”

TGarats 5 semnalucil

nEGeterminate n planul d& protectic Steréo 70 §i sunt rozunjitd
=+ Distanta dirtre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mak mici decdt valg
Ty pozitile in vigeaze din cartea funciar

valabil fa actenlihcarea de Catre notaty
i pentru Gezbaterea succesivnilar, iar

legii.

Asisient Registeatorn,

MaripgRNe R SER NSO

g LR LT

wias0rasMunicipiv: Suceava

i3 1 mibmetru.
area 1 malimeto.

b o:gingtad, pdsirata de acest

public & actelor junde oria
informayile prezentale sunt

26l
Refermnt,

(prdtala i s sl

P a5

Traian Vuia, FN
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[Flan g gmpiEsam

Nr. ord. reg. comfan:
Sediul : str. Dimitrie Oy
Telefon Mobil; 0729/4

133/511/31.03.2016  CU| : 35893161
ciut, nr.1, bl 5, s¢. A, etajll, ap. 6 ~ Suceava
9.629. valcostsviDumaiic

nail

tir. cagasoral

| J———

: Buprsfats masurati
1 . *
tomamebiltai fep)

Unitat

N 2
.,
N
"
.
// -
y e Ve
) e
4//
N o P
o e
e R
W0
N / . o
SR4ZT -
Ry -
"

A Doale rcfvri!d;u:léruw;;l;-_m“ o
BAckhL < -

) Sapratata
B

st

= ronst-uilk ‘a5

RS

[
1o

gt

seslasuraly « 259

s e sg-grare

Supratela (otald mdsunatd 2 enekilsfo = 812 mp

o o .
raes abm
| ARGRON Y

RAPORT DE EVALUARE - “CLADIRE STATIE DE REDRESARE CU TERENUL AFERENT"

Swprafaia divcagl = 816 mg

ol

George Sen
Geg

e --Constantinovici -S89

Traian Vuia, FN

323 g sy atd o

nat digital de

Constantinovici
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Nr. ord. reg. comfan: [33/511/31.03.2016 CUI: 35893161
Sediul : str. Dimitrie Orciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj il, ap. 6~ Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. S-mail: velcosisv@umaiicom

RAPORT DE EVALUARE -~ “CLADIRE STATIE DE REDRESARE CU TERENUE AFERENT”

CONTRACT DE VANZARE — CUMPARARE

Intre: DUMITRESGU VALENTIN — SPIRIDON, demici!

at in Suceava, str. Qiwye

38, s¢c. A ap. 15, judetul Suceava, In calitate de vanzitor st MUNICIPIUL SUCEAVA o
sediul in Suceava, B-dul 1 Mai nr. 5A_ judetul Suceava, CIF 4244732 prin LUNGU I0AN -

primar, reprezentat de VASILIU ANA — MIHAELA. domicilia
14A, bl. BY, sc. A, et. 3, ap. 11, judetu! Suceava. in baza del

in Suceava, str. Pulng
atiei nr. 33856/29 10 2014

in calitate de cumpdréter, s-a incheiat prezentu! contract de v8nzare — cumparare:  ---—---

Eu, DUMITRESCU VALENTIN - SPIRIDON VAND MUNICIPIULUI SUCEAVA i
LUNGU IOAN -- primar reprezentat de VASILIU ANA — MIHAELA, imobilu! sonstand din
suprafata de 810 mp teren situat in Suceava, strada Trajan Vuia, judetul Suceava
identic cu imabilui cu numé&r cadastral 36786 compus din parcela nr. 1 curtl, constructii

inscris in cartea funciara nr. 35788 a comunei cadastrale Sucd
de proprietate nr. 3685/16.02.2610 emis de Comisia Judetear]
de proprietate asupra tarenurnler Suceava. ---

ava, dobandit in baza oy
8 pentru stabifirea dreptoar

Prettl vanzadrk este de 252200 isi (doudsutecin
exclusiv TVA §i cbligatiile fatd de mediu, care se achita iry
vanzatorului cu ordinul de plata nr. 5 Tn contul nr. ROQ3CRDZ
la MKB ROMEXTERRA BANK SA — Sucursala Suceava
contract.

tedgral de catre cumpérater
26A104160485001 deschis
{a semnarea prezentuly:

cizecisidoudmidouas:

Noi, partile contractante, declaram pe proprie raspunde
prevederile legii privind combaterea evaziuni fiscale.

Imobitul se vinde hiber de sarcini §i declar ¢4 nu a fo
temeiul vreunui act normativ de trecers in proprielatea staluld
contra oricaror evicliuni totale sau partiate. -

bt scos din circuit civil, in
i, garantdnd pe cumparator

Cumpdratorul Intrd de drept i de fapl in stapanire
autentificari prezentulul act.

Consimt la intabularea dreptului de propretate pe nd
cum g-a prevézut in acest act, tucrdrile de publicitate imobilid
public. -

mele cumparatoruiui, astiel
rd fiind In sarcing nota-ul;

Impozitele i taxele aferente imobilului sunt achitate I zi, iar de la aceasty dats

privesc pe cumpardtor, care suportd gi taxele porfectdrii aclului
MUNICIPIUL SUCEAVA prin LUNGU IOAN — primar re

brezentat e VASILIEL ANA

~ MIHAELA, cumpara de ia DUM!TRESCU VALENTIN ~ SPIRIDON, imobilul descris mai

sus, cu preful si in condilile prevézute Tn acest act. Stiv ca
circuitul civil, cunosc provenienta lui, Tntelegdnd ¢a municipiul
fel. -mvmne e -

maobiiul ny a fost scos dir
[s&-! dobéndeascs Tn aces:

Noi. DUMITRESCU VALENTIN - SPIRIDON si VABILIU ANA - NMIHAELA
declardm ¢& am citit in intregime continutu!l prezentuiul contradt, pe care 1! intefegem . -]

asumam gi Il semnam. -
Tehnoredactat la Biroul Notarclul Public PETRU
aulentificari, in gase exemplare din care cinci s-au eliberat part

0T S ———

;A
VANZATOR, (/" CUMPARATOR,
L A SUCEAVA

=/ MUNICL&ZUL

LT

A
L

S e

Fi
£

’

Traian Vuia, FN
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T Nr. ord. reg. com/an: §33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
i Sediul ; str. Dimitrie Or{ciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail

D yaicostsv@umail. oo

ROMANIA
BIROUL NOTARULUI PUBLIC PETRU ATANASCAEI
Suceava, Aleea Trandefirilor nr.12, judefui Sugeava
Operator de date cu caracter personal nr. 3787

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR, _} %07
Data: 29.10.2010

Tn faja mea, PETRU ATANASOAE!, notar public, ta sediul biroului, s-au prezentat

1. DUMITRESCU VALENTIN ~ SPIRIDON, domiciliat In Juceava, str. Oituz nr 38
sc. A, ap. 15, judetul Suceava, identificat cu buletinul de|identitate seriz BG or
95455011992 eliberat de Pclitia Suceava (CNP 1480226334891);

7 VASILIU ANA — MIHAELA, domiciliatd Tn Suceave, str. [Putna nr. 14A, bl 89, s¢
A et 3, ap. 11, judetul Suceava, identificats cu carea dg identitate sera 3V or
55083012009 eliberats de SPCLEP Suceava (CNP 2751046335023},

care dupd ce au cifit actul, au consimtit 1a awtentificarea prezerftului inscris s oau semnat
toate exemplarele,

in temeiul articolului 5 litera b din Legea nr. 3§/1885
SE DECLARA AUTENTIC ACEST INSCRIS

S-a taxat cu Lei 7.044 impozit cu bon fiscal pri>f
S-a taxat cu Lef 3.000 onerariu cu bon fiscal [I
S-ataxat cu Lei 1.261 taxa cadastru 2.3.1 cu fpon fiscai nr.
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Nr. ord. reg. com/an:

J33/511/31.03.2016  CUI : 35893161

RAPORT DE EVALUARE — “CLADIRE STATIE DE REDRESARE CU TERENUL AFERENT"

Traian Vuia, FN

amplasat in mun. Suceava, str.

Sediul : str. Dimitie Orjeiul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. =-ma cosisv@umailcom
Anexa or. 1
ia actu} adifional nr. 16 1a Contractul de delegare a gestiunii
serviciului de trapsport public local de persoane prin curie regulate in
Municipiul Suceava nr. 2278728.02.201%
Anexa 4.1 -~ Bunuri de Retur
Bunuri de retur sunt bunurile concesionate de cétre Autoritated Conlactanla catre Operaror
in scapul executarii Contractului, bunurile de patura domerpiviui public now create sa2u
existenze i modernizate/dezvoltate cu subveniii peauy investiii de |a bugetul local sau de
stat, precum § cele realizate de Operator in canformitate cu Programu| de investijii § care, 2
incetares Contractului. revin de plin drept, gratuit §i libere de otfce sarcini, Autoritdi
Contractants;
<.1.1 Bunar: Concesianate
~— : Srl; Clasificare | Deanmirea bunurilor ::iciiar
3 CLADIRE SECTIE DE REDRESARE Toanens e
) TES 30K ALIMLST CU ENERGIE ) Tooms
3 RETELE ELECTRICE TpAvI5an
1 AMENAJARE CAP LINIE ORCINE 060205 |
s 1713 CABLE DE CURENT CONT ET 2TR - Tho0205e
A 1631 TNEPREIMUIRE SUBST RED.OBCINT ThGo30se
= TTTE3E T [ AMENATARE CAP LINTE GARA SUCEAVA NORD RN TTREE
g T632 GARD SUBSTATIE To00N0eT |
s, iEsa UFILTRU STATEE &0 CELULE 003154
(15, 2353 IALTOBUZ SV 12 DEO (VINEPS09D130300841) G00Za56
L 2353 AUTOBUZ SV 12 DFC (VNEPS09D100300842) 000IA6T |
i} ‘z 12553 ACTOBUZ 8V 12 DEK (VNEPSO9D180300543) T ooozaes
S AUTOBUZ 5V 12 DEB (VREPSI9D100300844) Q002469
‘ 14, AUTOBUZ SV 12 UMS (VNEPS0913 10036084 7) OO0zt
s AUTOBUZ SV 12 DEW (VNEPS09D100300850) - 0002473
-~ 16, AUTOBUY SV 13 DEZ (VNE.PS09D100300652) Toa0za/
17 AUTORU7 SV 12 DES (VNEPS09D100300855} 0002475
8. | 2353 UTOBLZ SV 12 DEV (WNEPS0312100300858) ouiaT
% 133535 | AUTOBUZ SV 12 DET (VNEPS09D100300862) L BRI T8
[20. (2333 TAUTOBUZ SV 13 URE (VNEPS09DIG0301377) 4002483
21 2333 T ALTOBIIZ 5V 12 UMP (YNEPS09D100301387) 00nzeRs
22 {2353 NTTOBLZ SV 12 UOK (VNEPS09D 100301521 | TGoc2isE
3 2333 AUTOBUZ SV 12 URA {VNEP3D9D100301365) T 502357
4. |2353 AUTOBUZ SV 12 URI (VNEPSEOD 1003013661 e
40




Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul ; str, Dimitrie Ongiul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439 629, Z-mail: vaicosisv@an

Anexa 2 — Harta localizare proprietate

Parcela cu nr. cad. 35786/UAT Suceava
Sursa’ Imobile eTerra - Public {ancpi.ro)

hitps://geoportal.ancpi.fo/imobile.html
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Nr. ord. reg. com/an: U33/511/31.03.2016 CUIl: 35883161
Sediul : str. Dimitie Ogeiul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 - Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629, E-mail valcosisv@umziicom
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Nr. ord. reg. com/an; [J33/511/31.03.2016 CUH : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Ofciul, nr.1,bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/489.629. T-mail: vaicosisv@umailcom

Anexa 3 — Documentar foto

Acces si ve

- -

inati

RAPORT DE EVALUARE - “CLADIRE STATIE DE REDRESARE CU TERENUL AFERENT” pmplasat in mun, Suceava, str.

Traian Vuia, FN




Nr. ord. reg. com/an:
Sediul : str. Bimitrie Or
Telefon Mobil: 0729/4

133/511/31.03.2016  CUI : 35893161

cosisv@omaii.com

52.629.

ciul, or.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava

RAPORT DE EVALUARE - “CLADIRE STATIE DE REDRESARE CU TERENUL AFERENT” lamplasat in mun. Suceava, str.

Traian Vuia, FN
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Anexanr. 4

COMPARABILE TEREN str. Traian Vuia Suceava

Nr. ord. reg. com/an:
Sediul : str. Dimitrie Of
Telefon Mobil: 0729/4

33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
ciul, nr.1, bt. 5, sc. A, etajll, ap. 6 — Suceava
19,628, T-mail vaicosisviDumailoem

Comparabila A

[IRRrdll 572 Arad coate anungurite

{ & ?napo:\a!nsl-& Tererus pevdazaca 3 Suledvz > SuIdsna ¥ Tt nliasEt 2@ I3T I Tuesnre Iavtalatienitr

Teren intravilan de 560 mp, investitie ,zona Serpentine

Prezentare generala

Suprafatd 560 m?
Tip teren intravilan cc

FaspEse maroTLou

30 ant

Locatie zona serpentine Traian Vuia

Dimensiuni 560 mp
Tip vanzator agentie
Descriere

47 000 €

scg 8. Conil mey -

« BLTZ
.oSgETLE
330

Q@ salvay anuntul

Folosesie calcuiatsnet Se
credize

Blitz va propune spre vanzare un teren de 560 mp , situat intr-o zona de case , cul acces la strada asfaltata, avand
toate utilitatile in zona, front stradal 14 ml. Terenul este situat intr o zona de restrjctie care o sa aprobe P.U.Z fiind

recomandat pentru investitie! Va asteptam la vizionare! BLITZ 95857TV

https:f’/www.storia.ro/ro/oferta/teren—intravilan-de—560-mp-investitie-zona-semeﬁtine-lDtWIA.html
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Nr. ord. reg. com/an:
Sediul : str. Dimitrie O

1133/511/31.03.2016
ciuf, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj 1], ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.628. E-mail: valvosisviBumail

CuUl : 35893161

LSO

Login - Setect

Teren 2400 mp in oras!

Descriere teren

1.1
Teren 2400 mp - in oras!

La intersectia Bulevardului Calea Unirii cu strada Traian Vuial
Deschidere atat {a bulevard cat si la strada Traian Vuia - front strada
Toate utilitatile! Apa, gaz metan, curent, canalizare!
Ideal pentru constructii imobile cu mai multe etaje gen bloc de focuin
reprezentanta, etc...!

Pret: 360000 euro!
Detalii: 0727817187
1D intern: APHZ234.

https /Awww . imobitiaresuceavapremium rofteren-de-vanzare-succava-234. himl

RAPORT DE EVALUARE - “CLADIRE STATIE DE REDRESARE CU TERENUL AFERENT”

Traian Vuia, FN

= ofice@imobit vesucsavapremiumro (&) 0727.817.187

titmba ¥

., Imobhare Premum

LTATIITRAT

Contacteaza agentul

de cca 20 mi!

te, birouri, centiru comercial,

hmplasat in mun. Suceava, str.
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Nr. ord. reg. com/an

Sediul : str. Dimitrie Or
Telefon Mobil: 0729/4

: U33/511/31.03.2016  CUI : 35883161
ciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava

9629. Z-mail: valcostsv@omailocom

Comparabila C
gubeellsyle Wele

0 mp zona serpentine mircea septilici

Vand teren 50

48 500 EUR negociabil

Descriere

Teren 500 mp zona serpentine Suceava, str. Mircea Septiiici zo

ml la drum, utilitati complete in zona, pretabil casa , afacere p
euro, refatii la telefon.

hiips:/fwww . romime.ro/anunturi/imobiliarc/de -vanzare/terenuri/teren-ntravilan/anunt/vand-

Canlel may

v

Do

~

Toa'e CREY I

ha Harbarie, deschidere 15

ret negociabil 48 500 mii

tdren-300-mp-zona-serpentne-mircea-

sepiilici/63186673615479321281186677cl] 236 himi

BLITZ REELEEE SN
€ lnopm talisté 1 H

K

Teren intravilan, 7384mp, zona Traian Vuia 600000 €

31 Gy
Propuns i pret

inste’ - & Connil ieu

o BLITZ
LS Agenpe

30

& Salvap anuniut

- i

e ! Foloseste cafculatorul de
t credie

fepenirela,
17.652 RON flund

ALANE
435,500 RON (15%)

Feradd ™
30 ani

1

Raparteazd
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Nr. ord. reg. com/an:

133/511/31.03.2016  CUI : 35893161

Sediul : sfr. Dimitfie Orjeiul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj II, ap. 6 — Suceava

e T DT R Telefon Mobil; 0729/439.629. Z-mail: valcosisvomalioom

Prezentare generala

Suprafatd 7.384 m?

Tip teren intravilan cc

Locatie zona Traian Vuia

Dimensiuni 7.384 mp

Tip vanzator agentie

Descriere

Blitz va propune spre vanzare un teren intravilan de 7384mp in zona Traian
Dispune de toate utilitatile la frontul Terenului. F rontul este de 20m. Pentry

coniactati. BLITZ 1103981V
hitps:fwww.storia.rofrofofertalteren-intravilan-7 384mp-zona-traian-

Yuia , situat ta un drum principal.
Vizionare nu ezitati sa ne

jia-1Dwhih

Comparabila E

Terenuri din:

Teren intravilan-2504 mp in Suceava /
Calea Unirii
@ Sugeava, Suceava

Hura Humoralui /} 69,98{3 EUR

Scheta

Judetyl Suceava

Buceava

valla Do
Moara
potest
SaruDarne:

GCampulung Moldovenese

S1at ja curent cu cele mai
nof ofertel

Aboneaza-te la newsletter

Satveazd |

e N tajumat

Emilian Ditu

N BALVEAZR SMNUN Tl

Solutit Automatizate Depozite

- - Conlactati-ne »

QOcazie unica pentru investitii, teren intravilan in suprafaté de 2.504 mp in incinta fostului Abator din

Burdujeni, langa Tipografia Lidana.
Terenul, are actele la zi si este la numai 50 m de strada principala.

Terenul are doud fronturi stradale, unul de 67 m, iar celalalt de 38 m Ig o strada secundara care este

pietruita.

Proprietatea este racordata la utilitétile oragului: gaz, apa, canalizare,
Contacteaza agentul imobiliar pentru informatii suplimentare si pentr
Publicat prin HomeZZ.ro, vezi anuntui complet aici.

hitosMajumate rofteren-intravilan-2504-mp-in-suceava-galea-uniri-14621638. himi

RAPORT DE EVALUARE - “CLADIRE STATIE DE REDRESARE CU TERENUL AFERENT”
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