Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationalia pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SUCEAVA

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 572 din 06.06.2023

Ca urmare a notificarii adresate d¢ FUNDATIA UMANITARA CAMINUL DE BATRANI
“SFANTUL I0AN CEL NOU” SUCEAVA din judetul Suceava, municipiul Suceava, strada
Parcului nr. 6A, privind planul ,,Elaborare Plan Urbanistic Zonal cu Regulament de Urbanism
aferent in baza unui aviz de oportunitate pentru construire corp administrativ, corp cazare
batrani, corp restaurant, spatii depozitare, platforma aprovizionare, corp dispensar, biserici,
camera mortuard si clopotnitd, locuri de parcare, sistematizare verticali,
racorduri/bransamente”, propus a fi amplasat in judetul Suceava, municipiul Suceava, strada
Cuza Voda nr. 15, inregistratd la APM Suceava cu nr. 5862/04.05.2023, in baza:

» HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si funcfionarea Agentiei Nafionale pentru

Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
» QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completdrile ulterioare;

» HG nr. 1076/2004 (republicatd) privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de

mediu pentru planuri si programe.

Agentia pentru Protectia Mediului Suceava

- ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 24.05.2023;

- in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a) si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
(republicata) privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

planul ,,Elaborare Plan Urbanistic Zonal cu Regulament de Urbanism aferent in baza unui
aviz de oportunitate pentru construire corp administrativ, corp cazare bitrini, corp
restaurant, spatii depozitare, platforma aprovizionare, corp dispensar, biserici, cameri
mortuara si clopotniti, locuri de parcare, sistematizare verticald, racorduri/bransamente”,
propus a fi amplasat in judetul Suceava, municipiul Suceava, strada Cuza Voda nr. 15, necesiti
evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvati si se va supune adoptirii fird aviz de
mediu

Documentatia tehnica se aprobi cu urmitoarele conditii:

Prezenta decizie finalad este valabila pe toatd perioada de valabilitate a PUZ-ului dacd nu
intervin modificari ale acestuia.
Prezenta nu inlocuieste Acordul de mediu in vederea emiterii Autorizatiei de construire.
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Caracteristicile si localizarea planului

Parcela de teren ce face obiectul prezentului plan urbanistic zonal, in suprafata de 17303 mp,
este situat in intravilanul municipiului Suceava, strada Cuza Voda, nr. 15, si este proprietatea
FUNDATIEI UMANITARE CAMINUL DE BATRANI “SFANTUL IOAN CEL NOU”
SUCEAVA, conform extrasului de carte funciard pentru informare nr. 58367 din 05.10.2022.

in prezent, pe teren existd constructiile notate cu nr. cad. 58367-C1 (magazie), nr. cad. 58367-
C2 (magazie), nr. cad. 58367-C3 (garaj), ce urmeaza a fi desfiintate prin Autorizatia de desfiintare
nr. 13 din 25.01.2023 eliberatd de Primaria Municipiului Suceava.

Folosinta actuali a terenului, conform extrasului de carte funciarid este: teren curti
constructii (535 mp) si arabil (16.768 mp).

Destinatia terenului conform PUG (UTR 7): partial zoni institutii publice si servicii —
Is.ct.7.3. — constructii de cult si partial zona de locuinte individuale cu regim mic de iniltime
(P-P+2).

Imobilul este situat in vecinitatea Ansamblului Mandastirii Teodoreni inclus in Lista
monumentelor istorice de categorie valoricd B, avand codul de clasificare SV-II-a-B-05463.

Terenul nu este inventariat ca spatiu verde in registrul local al spatiilor verzi din municipiul
Suceava, aprobat conform H.C.L. nr. 88/29.03.2018.

Investitorul, FUNDATIA UMANITARA CAMINUL DE BATRANI “SFANTUL IOAN
CEL NOU” SUCEAVA, doreste realizarea pe terenul studiat a unui cimin de batrini. Acesta
va fi constituit dintr-un ansamblu de cladiri ce vor avea urmétoarele functiuni:

- corp administrativ, regim de inédltime propus P+1E;

- corp de cazare batrani, regim de inaltime propus S+P+1E;

- corp de cazare béatrani, regim de inaltime propus D+P+1E;

- corp restaurant, regim de indltime propus D+P;

- corp dispensar, regim de indltime propus P+1E;

- Dbisericd, regim de Indltime propus P;

- clopotnita si camerd mortuard, regim de inaltime propus P.

Datorita faptului ca terenul este in panti, s-a propus realizarea unui demisol pentru un corp
de cazare si corpul restaurant, unde se vor amenaja statii depozitare, spatii tehnice, etc. Aceste spatii
vor avea acces direct din exterior, unde a fost amenajata o platforma de aprovizionare. Elementele
temei de proiectare, stabilite de comun acord cu beneficiarul, prevad organizarea amplasamentului
studiat pentru functiunea propusd, prin respectarea conditiilor din avizele si studiile solicitate,
conform metodologiei de elaborare PUZ.

In vederea indeplinirii solicitarii beneficiarului, Primaria Municipiului Suceava a emis

Certificatul de Urbanism nr. 1403 din din 19.10.2022, prin care s-a cerut elaborarea unui plan
urbanistic zonal.

Vecinititi:
- innord: Ansamblul Manastirii Teodoreni; Statia 110/20 KV Burdujeni;
- insud: proprietiti private;
- invest: proprietati private; strada Cuza Voda;
- inest: proprietiti private;

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazda un cadru pentru proiecte §i alte activitd{i viitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdarimea §i conditiile de functionare, fie in privinfa
alocarii resurselor;
Prin documentatia PUZ se stabilesc:
functiunea zonei;
- regimul de Inéltime si inalfimea maxima admisa;
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- procentul de ocupare a terenului — POT,;

- coeficientul de utilizare a terenului - CUT;

- conditiile de amplasare ale corpurilor de cladiri propuse prin stabilirea retragerilor
cladirilor fata de aliniament, distantelor fata de limitele laterale si posterioar a parcelei;

- caracteristicile arhitecturale ale cladirii, materiale admise;

- modul de asigurare a tuturor utilitatilor necesare obtinerii conditiilor igienico-sanitare
s1 de confort;

- modul de asigurare a accesului pietonal, carosabil si a locurilor de parcare in incinta;

- modalitati de utilizare eficienta a terenului.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localititii, pentru zona studiati:

Terenul studiat are o suprafata suficient de mare si un amplasament, fat de punctele cardinale,
favorabil dezvoltarii unui astfel de ansamblu. Este situat in apropierea utilitatilor centralizate ale
municipiului Suceava si intr-o zona a terenului stabila din punct de vedere geomecanic.

Tinéndu-se cont de faptul ca terenul se afla intr-o zona a constructiilor de cult, fiind in
vecindtatea Ansamblului Manastirii Teodoreni, biserica si clopotnita, propuse prin tema de
priectare, se vor integra armonios in situl existent.

Terenul studiat, cu nr. cad. 58367, ce face obiectul prezentului PUZ, a rezultat in urma alipirii
a doua parcele, fapt ce se poate usor observa si din configuratia in plan a acestuia. Astfel ci avem,
pe de o parte, portiunea de teren ce are acces direct citre strada Cuza Voda si, pe de alta parte,
portiunea de teren din planul secund, unde se propune construirea propriu-zisi a ansamblului.

Indici urbanistici:

INDICI URBANISTICI

EXISTENT PROPUS

POT propus 14,74% CUT propus 0,46
POT max =40% CUT max = 1,20
Regimul de initime maxim: S+P+1E, D+P+1E
H maxim = 10 m la cornisi fati de CTA

CUT existent in
teren 0,005

POT existent in teren
0,50%

Regimul de iniltime propus pentru fiecare corp este:
corp administrativ, regim de inaltime propus P+1E;
corp de cazare bitrani, regim de inaltime propus S+P+1E;
corp de cazare bitrani, regim de inidltime propus D+P+1E;
corp restaurant, regim de inéltime propus D+P;
corp dispensar, regim de inaltime propus P+1E;
biserica, regim de indltime propus P;
clopotnita si camera mortuari, regim de inaltime propus P.
Zonificare functionali
Se propune instituirea unei zone functionale mixte cu caracter rezidential (corpuri de
cazare), administrativ (corp administrativ), social (corp restaurant, corp dispensar) si de cult
(biserica, camerd mortuard si clopotnitd); zona circulatie carosabil, pietonali si parcaje; zone verzi
amenajate.

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
mp %o mp Yo
Za - zona studiata din care: 17.303 100 17.303 100
Zao - zona amplasare obiective 86 0,50 2551 14,74
Zac - zona circulatie carosabild, pietonala si parcaje | - - 6710 38,78
Zav - zone verzi amenajate 17.217 99,50 8043 46,48
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Retrageri fati de limita de proprietate (limita zonei edificabile):

- Retragere minima fata de latura nordicd: min 2,00 m pentru limita de proprietate ce se
invecineaza cu proprietatea Manastirii Teodoreni si 20,00 m, pentru limita de proprietate
ce se invecineaza cu Statia 110/20 KV Burdujeni;

- Retragere minima fata de latura vestica (aliniament): min 2,00 m;

- Retragere minima fata de latura sudica: min 2,00 m;

- Retragere minima fata de latura estica: min 2,00 m.

Unul dintre obiectivele urmdrite prin prezenta documentatie este reglemetarea si stabilirea
traseelor auto si pietonale, precum si rezolvarea locurilor de parcare. In acest sens, s-au luat
urmaitoarele masuri:

- pe portiunea de teren ce are legatura directa cu strada Cuza Voda, au fost amenajate locurile de
parcare pentru vizitatori, accesul acestora fiind restrictionat pe teritoriul propriu-zis al
ansamblului. Au fost prevazute 18 locuri de parcare, dintre care 4 locuri sunt pentru persoanele
in scaun rulant.

- Circulatia auto din interiorul incintei si cea pietonala pentru angajati se va face perimetral,
pentru a oferi batranilor o suprafatd verde cit mai mare si pentru ca accesele auto si pietonale
destinate bétranilor sd nu se intersecteze.

In interiorul incintei s-au propus doua alei carosabile. Una dintre alei, cu litimea de 7,00 m, cu
doua benzi de circulatie (3,50 m pentru fiecare banda), fiind singura alee carosabila care va urmdri
perimetrul parcelei pan la corpul dispensar, unde va exista un punct de intoarcere. Aleea carosabila
a fost dimensiontd, astfel incat sa permita accesul facil pentru autospeciale, ambulante, masini de
colectare a deseurilor, etc, precum si accesul in vederea aprovizionarii, colectirii gunoiului menajer
si accesul auto pentru angajati.

De-a lungul aleei carosabile a fost prevazut un trotuar cu latimea de 1,00 m.

Locurile de parcare pentru angajati au fost prevazute ldngad corpul restaurant si in imediata
vecinatate a dispensarului - 19 locuri in total. Acestea vor si inierbate si dimensionate
corespunzator.

Cea de-a doua alee carosabila, cu latimea de 7,00 m, cu doua benzi de circulatie (3,50 m pentru
fiecare bandi) va conduce pana in zona bisericii. Aceasta alee va fi folosita doar in caz de necesitate
de catre autospeciala, ambulanta sau masina de pompe funebre.

Aleea caroabila va avea punct de intoarcere in fata bisericii.

Paralel cu alea carosabila s-a propus o alee pietonald, cu latimea de 2,50m, iar intre zona
carosabila si pietonala s-a previdzut o zona verde.

Locurile de parcare vor respecta prevederile Ordinului Ministerului Sanatatii Nr. 119/2014
(art.4, pct. ¢)), prin care se prevede asigurarea unei distante de min. 5,00m intre locurile de parcare
si ferestrele camerelor de locuit.

Circulatiile auto propuse vor fi asfaltate sau betonate, iar cele pietonale vor fi pavate sau
betonate.

Costurile generate de aceasta investitie vor fi suportate de cétre beneficiar.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri §i programe, inclusiv pe cele in
care se integreazd sau care derivd din ele — nu este cazul;

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovdrii dezvoltarii durabile — nu este cazul;

Retelele de utilitati energie electrica-apd-canal-gaze naturale centralizate se situeazd in
imediata vecinatate a aplasamentului studiat.
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Alimentarea cu api

Alimentarea cu apa a constructiilor noi se va realiza prin racordarea la reteaua de alimentare
cu apd existenta la strada Cuza Voda, in baza avizului ACET Suceava.
Canalizarea

Evacuarea apelor uzate menajere se va asigura prin racordarea obiectivului la reteaua
publica existenta la strada Cuza Voda, in baza avizului ACET Suceava.
Alimentarea cu energie electrici

Alimetarea cu energie electrica a constructiilor noi se va realiza printr-un bransament la
reteaua existentd, conform avizului DELGAZ-GRID SA.
Alimentarea cu gaz

Alimentarea cu gaze naturale se va face prin racordarea la reteaua existenta in zona, in baza
avizului DELGAZ GRID SA.
Accesul

Accesul pe terenul studiat se face direct din strada Cuza Voda (cu sens dublu), cu suprafete
carosabile asfaltate, ce face parte din reteaua stradald a Municipiului Suceava. Strada are trotuare
de ambele pirti, astfel ca accesul pietonal in incinta se poate face cu usurinta.

Gospodirirea deseurilor

Colectarea la locul de producere a deseurilor menajere se face in recipiente acoperite,
dimensionate in functie de cantitatea produsa, de ritmul de evacuare si de categoria in care se
incadreaza deseurile menajere din imobilul propus. Deseurile nu se colecteazi direct in recipient,
ci intr-un sac de polietilena aflat in recipient si care s3 aibd un volum putin mai mare decét volumul
recipientului. Precolectarea secundard, adicd strangerea si depozitarea provizorie a sacilor cu
deseuri menajere in punctele de precolectare organizati, se face in recipiente de culori diferite
inscriptionate cu tipul deseurilor, dimensionate corespunzitor, acoperite, previzute cu dispozitive
de prindere adaptate modului de golire, usor transportabile, concepute astfel incit si nu produca
raniri in timpul manipularii. Administratia publica locald va asigura colectarea, indepirtarea si
neutralizarea deseurilor menajere si stradale.

Protectia mediului

Pentru a diminua impactul asupra mediului inconjurator, se va interzice deversarea apelor
uzate rezultate pe perioada constructiei in spatiile naturale existente in zona. Se vor folosi WC-uri
ecologice iar deseurile vor fi adunate in containere speciale si transportate in locuri special
amenajate.

Depozitarea temporard a materialelor de constructii si a deseurilor rezultate va fi astfel
efectuata incat sa nu permita infestari ale solului.

Titularul investitiei va incheia contract de salubritate cu serviciul de specialitate din
localitate.

La finalizarea lucrarilor de construire se vor amenaja toate spatiile verzi si se vor aduce la
forma inifiala toate terenurile libere de constructii; se vor planta arbori si arbusti; vor fi necesare
masuri permanente de intrefinere a spatiilor plantate, a amenajarilor din incintd, astfel incat sa nu
se produca degradari importante ale terenului.

Prin intretinerea corespunzitoare a mijloacelor auto care vor deservi investitia se evitd
pierderile accidentale de uleiuri sau carburanti in sol.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program — nu este cazul;
e)relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu — nu este cazul;

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor — prin mdsurile luate nu apar
efecte negative remanente asupra mediului;
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b) natura cumulativa a efectelor — nu este cazul;
¢) natura transfrontierd a efectelor — nu este cazul;
d) riscul pentru sandtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor) —
nu este cazul;
e) mdarimea i spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdarimea populatiei potential afectate)-
este redusd pe perioada executiei lucrdrilor;

M) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural — nu este cazul;
(ii) depdasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului —

este redusd pe perioada executiei lucrdrilor;

(iii) folosirea terenului in mod intensiv — este redusd pe perioada executiei lucrdrilor,
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau internafional- amplasamentul nu este situat in interiorul sau apropierea
unei arii naturale protejate;

Obligatiile titularului:
1. Titularul are obligatia de a respecta legislatia de mediu in vigoare.
2. Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul si orice modificare
a acestuia, numai in forma avizata de autoritatea competenta de protectia mediului.
3. Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competentd pentru protectia
mediului despre orice modificare a planului, inainte de realizarea modificarii.
Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:
- In urma publicarii in ziarul judetean ,.Crai Nou™ a anunturilor publice privind prima versiune a
planului in zilele de 04.05.2023 si 08.05.2023, pana la luarea deciziei de incadrare nu au fost
semnalate observatii din partea publicului.
- In urma publicarii din data de 25.05.2023, in ziarul ,,Crai Nou” a anuntului deciziei etapei de
incadrare nu au fost semnalate observatii din partea publicului.
Rispunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia APM Suceava si a
publicului revine in totalitate titularului planului, iar corectitudinea studiilor si evaluarilor
revine autorilor acestora, conform art. 21 din OUG 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificirile si completirile ulterioare.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIYV,
Maria Madalina NISTOR

Sef Serviciu Intocmit,
Avize, Acorduri, Autorizatii, Consilier Mihaela POLEACU
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