MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
SUCEAVA
PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea vanzirii directe a unui spatiu ce apartine domeniului privat al municipiului
Suceava, avand destinatia de cabinet medical, situat in Suceava, strada Calea Burdujeni, nr. 11A, bl.
83A, sc.A

Consiliul Local al Municipiului Suceava;

Avind in vedere referatul de aprobare al Primarului municipiului Suceava inregistrat la
nr. 3’(?92 din Ja.fy’;loz3 , raportul de specialitate inregistrat la nr. é{iﬁc‘g _din
P 08 2023 si avizul comisiei economico-financiara, juridica, disciplinara;

In baza cererii inregistrate la registratura Primariei municipiului Suceava sub nr. 25687 din
05.07.2023;

In conformitate cu prevederile art. 16 alin.(1) din OUG 68/2008 privind vanzarea spatiilor
proprictate privatd a statului sau a unitdtilor administrativ-teritoriale cu destinatia de cabinete medicale.
precum si a spatiilor in care se desfasoara activitati conexe actului medical;

In temeiul prevederilor art. 129, alin. ( 2), lit. ¢, alin. ( 6), lit. b) ale art. 139, alin. ( 2), art. 140, alin.
(1), art. 196 din OUG 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba vanzarea directd a unui spatiu ce apartine domeniului privat al municipiului
Suceava, avind destinatia de cabinet medical, situat in Suceava, strada Calea Burdujeni, nr.11A, bl.83A,
sc.A, constand din:

- cota de % parti indivize din cabinet medical compus din | (una) camerd in suprafatd utila de 9.76
mp, situatd la parterul blocului de locuinte nr.83A, din municipiul Suceava, Calea Burdujeni nr.11A,
judetul Suceava, avand codul de unitate individuala 32010-C1-U6, inscrisa in CF nr.32010- C1-U6 a
comunei cadatrale Suceava;

- cota de 1/3 parti indivize din spatiile comune aferente cabinetului medical, avand codul de unitate
individuala 32010-C1-U8 in suprafatd utila de 41,74 mp, compuse din: baie in suprafata de 3,97 mp. hol in
suprafatd de 1,51 mp, sala de asteptare in suprafatd de 19.68 mp, debara in suprafata de 1.50 mp. sala de
tratamente in suprafatd de 7,78 mp, hol 2 in suprafata de 5,49 mp si we in suprafata de 1.81 mp. inscrisd in
CF nr.32010-C1-U8 a comunei cadastrale Suceava;

- cota de Y2 parti indivize din cota parte din teren reprezentind suprafata de 9,04 mp teren impreuna
cu cota de "2 parti indivize din cota parte a partilor comune reprezentand suprafata de 20.08 mp aferente
cabinetului medical 32010-C1-U6.

Art.2. Se aprobi raportul de evaluare pentru vanzarea directa a spatiului avdnd destinatia de cabinet
medical.

Art.3. Se aprobi pretul de vanzare directa la nivelul sumei de 12.100 euro, respectiv 60.000 lei, cu
recuperarea acestuia la data semnarii contractului de vanzare cumparare.

Art.4. Se mandateazd Primarul Municipiului Suceava prin Directia Contencios administrativ,
juridica si administrativa, sa semneze contractul de vianzare — cumparare in forma autentica, la notar.



Art.5. Toate cheltuielile privind perfectarea actului de vanzare cumparare vor fi suportate de cétre
cumpardtor.
Art.6. Primarul municipiului Suceava prin aparatul de specialitate va aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR AVIZ
PRIMAR ' : SECRETAR GEN AL MUNICIPIULUI
ION LUNG e Jrs. IOANACIUTAC




MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Nr2/pg2din 423 0F Jo23

REFERAT DE APROBARE

In conformitate cu prevederile art. 108 — Administrarea domeniului public si privat al unitatilor
administrativ - teritoriale din Ordonanta de Urgenta nr.57 din 03.07.2019 privind Codul administrativ.:

.. Consiliile locale si consiliile judetene hotarasc. |...] ca bunurile ce apartin domeniului public sau
privat, local sau judetean, dupa caz, sa fie:

a) date in administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea unitatii
administrativ-teritoriale care le are in proprietate:

b) concesionate;

¢) inchiriate;

d) date in folosinta gratuita institutiilor de utilitate publica;

e) valorificate prin alte modalitati prevazute de lege.

Prin adresa inregistrata la registratura Primariei municipiului Suceava sub nr. 25687 din 05.07.2023
doamna dr. Matei Manuela-Elena, in calitate de medic tiular al cabinetului medical individual medicina
generald, soliciti cumpirarea spatiului aferent cabinetului medical situat in Suceava. strada Calea
Burdujeni, nr.11A, bl.83A, sc.a, ap.3.

Spatiul a fost ocupat in baza contractului de concesiune nr.36058 din 16.01.2017 de d-na dr. Vatafu
Augustina care si-a incetat activitatea la data de 16.08.2020.

[mobilul situat in Suceava, strada Calea Burdujeni, nr.11A, bl.83A, sc.A, apartinand domeniului
privat al municipiului Suceava este compus din:

- cota de Y parti indivize din cabinet medical compus din 1 (una) camera in suprafa(a utila de 9.76
mp, situatid la parterul blocului de locuinte nr.83A, din municipiul Suceava, Calea Burdujeni nr.1TA.
judetul Suceava, avand codul de unitate individuala 32010-C1-U6, inscrisa in CF nr.32010- C1-U6 a
comunei cadatrale Suceava;

- cota de 1/3 pirti indivize din spatiile comune aferente cabinetului medical, avind codul de unitate
individuald 32010-C1-U8 in suprafati utild de 41,74 mp, compuse din: baie in suprafata de 3,97 mp, hol in
suprafata de 1.51 mp, sali de asteptare in suprafatd de 19,68 mp, debara in suprafata de 1.50 mp. sala de
tratamente in suprafatd de 7,78 mp, hol 2 in suprafata de 5,49 mpsi we in suprafata de 1.81 mp. inscrisd in
CF nr.32010-C1-U8 a comunei cadastrale Suceava;

- cota de % parti indivize din cota parte din teren reprezentind suprafata de 9,04 mp teren impreuna
cu cota de ¥ parti indivize din cota parte a pértilor comune reprezentand suprafata de 20.08 mp aferente
cabinetului medical 32010-C1-U6.

Spatiul mentionat la alin. (1) va fi utilizat doar in scopul desfasurarii de activitati medicale si a fos
folosit in regim turd/contraturd cu d-na dr. Vatafu Augustina in baza contractului de concesiune nr.36058
din 16.01.2017 are si-a incetat activitatea la data de 16.08.2020.



In urma intocmirii raportului de evaluare, s-a stabilit ca pretul vanzarii directe este de 12.100 euro,
respectiv 60.000 lei, cu recuperarea pretului de vanzare directd la data semnarii contractului de vanzare
cumparare in forma autentica, la notar.

Fatd de cele mentionate mai sus propun Consiliului Local al Municipiului Suceava adoptarea
proiectului de hotarare in forma redactata si prezentata alaturat.

PRIMAR




MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu

Nr.‘g/aﬂ-}_g din 23. 04 . 2022

RAPORT
de specialitate

Prin adresa inregistrata la registratura Primériei municipiului Suceava sub nr. 25687 din 05.07.2023
doamna dr. Matei Manuela-Elena, in calitate de medic tiular al cabinetului medical individual medicina
generald, solicitdi cumpdrarea spatiului aferent cabinetului medical situat in Suceava, strada Calea
Burdujeni, nr.11A, bl.83A, sc.A, ap.3.

Spatiul a fost ocupat in baza contractului de concesiune nr.36058 din 16.01.2017 de d-na dr. Vitalu
Augustina care si-a incetat activitatea la data de 16.08.2020.

Imobil situat in Suceava, strada Calea Burdujeni, nr.11A, bl.83A, sc.A, apartinand domeniului
privat al municipiului Suceava si este compus din:

- cota de ¥ parti indivize din cabinet medical compus din I (una) camera in suprafatd utila de 9.76
mp, situatd la parterul blocului de locuinte nr.83A, din municipiul Suceava, Calea Burdujeni nr.l1A.
judetul Suceava, avand codul de unitate individuala 32010-C1-U6, inscrisd in CF nr.32010- C1-U6 a
comunel cadatrale Suceava;

- cota de 1/3 parti indivize din spatiile comune aferente cabinetului medical, avéind codul de unitate
individuala 32010-C1-U8 in suprafata utild de 41,74 mp, compuse din: baie in suprafatd de 3.97 mp. hol in
suprafatd de 1,51 mp, sala de asteptare in suprafata de 19,68 mp, debara in suprafata de 1.50 mp, sala de
tratamente in suprafata de 7,78 mp, hol 2 in suprafata de 5,49 mpsi we in suprafatd de 1.81 mp, inscrisa in
CF nr.32010-C1-U8 a comunei cadastrale Suceava,

- cota de Y parti indivize din cota parte din teren reprezentand suprafata de 9,04 mp teren impreuna
cu cota de ¥ parti indivize din cota parte a partilor comune reprezentand suprafata de 20,08 mp aferente
cabinetului medical 32010-C1-U6.

Spatiul mentionat la alin. (1) va fi utilizat doar in scopul desfasurérii de activitati medicale si a fost
folosit in regim turd/contraturd cu d-na dr. Vatafu Augustina in baza contractului de concesiune nr.36058
din 16.01.2017 are si-a incetat activitatea la data de 16.08.2020.

In urma intocmirii raportului de evaluare, s-a stabilit ¢a pretul vanzarii directe este de 12.100 euro.
respectiv 60.000 lei, cu recuperarea prefului de vanzare directd la data semnérii contractului de vanzare
cumpdrare in forma autentica, la notar.

in conformitate cu prevederile art. 108 — Administrarea domeniului public si privat al unitatilor
administrativ - teritoriale din Ordonanta de Urgentd nr.57 din 03.07.2019 privind Codul administrativ,.

.. Consiliile locale si consiliile judetene hotérasc. [...] ca bunurile ce apartin domeniului public sau
privat, local sau judetean, dupa caz, si fie:



a) date in administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea unitatii
administrativ-teritoriale care le are in proprietate;

b) concesionate;

¢) inchiriate;

d) date in folosinta gratuita institutiilor de utilitate publica;

e) valorificate prin alte modalitati prevazute de lege.

Avénd in vedere cele mentionate mai sus, propunem spre dezbatere si aprobare proiectul de
hotarare anexat in forma redactata si prezentata alaturat.

DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU
CAMELIA DAMIAN FLOAREA TURCANU
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161

_“’;’__h PlCOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, b, 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava

Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Raport de evaluare

ACTIV IMOBILIAR
SPATIU CABINET MEDICAL

Amplasat in Municipiul Suceava, str. Calea Burdujeni, bloc 83A, scara A, apt. nr. 3,
jud. Suceava - proprietate evaluata in vederea estimarii valorii de piata

Solicitant: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Proprietar: Municipiul Suceava - domeniul privat

Destinatar: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L.
Evaluator: Ing. Constantin Pirvulescu, Membru Titular ANEVAR
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Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi

transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al Birou expert evaluator Pirvulescu Constantin — SC PICOEVAL EXPERT SRL, al
destinatarului si al clientului.

08 August 2023

Raport de evaluare proprietate imobiliara - Spatiu Cabinet medical amplasat in Suceava, str. Calea Burdujeni, bloc 83A, scara A, apt. nr. 3,
proprietate privata a mun. Suceava 1



- Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Oy PICO EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava
e 3 Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Catre : Primaria Municipiului Suceava

Evaluare proprietate comerciala/afaceri —~ Spatiu Cabinet Medical - Str. Calea Burdujeni, bloc 83A,
scara A, apt. nr. 3, mun. Suceava, nr. cad. imobil 32010-C1-C6 & 32010-C1-C8

Stimate Doamne / Stimati Domni,

In urma solicitarii d-voastra, am demarat procesul de intocmire al raportului de evaluare al proprietatii
imobiliare situata la adresa mentionata mai sus.

Pentru intocmirea prezentului raport am avut ca baza atat informatiile furnizate de d-voastra si de catre client,
cat si date furnizate de piata de specifica si baza de date proprie. In cazul in care orice informatie din cele ce
urmeaza, se dovedeste a fi incorecta sau incompleta, acuratetea prezentei evaluari poate fi afectata si, in
conformitate, ne rezevam dreptul de a rectifica raportul.

Acest raport a fost intocmit de catre un Evaluator Autorizat calificat sa ofere consultanta in ceea ce priveste
evaluarea unei proprietati de acest tip si in acest amplasament. Acest raport a fost realizat in conformitate cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022 - ANEVAR in vigoare la data intocmirii prezentului raport de
evaluare.

Luand in calcul bazele subliniate mai sus si, dupa cum este expus in acest raport, opinia noastra asupra
valorii de piata a proprietatii mentionate mai sus, la data evaluarii este de:

12.100 Euro
(echivalent a 60.000 lei)

Aceasta valoare se supune atat termenilor si conditiilor noastre, cat si oricaror ipoteze expuse. Deasemenea,
aceasta valoare este valida de la data intocmirii prezentului raport si poate fi reconsiderata la o data
ulterioara. Trebuie subliniat faptul ca aceasta evaluare este furnizata exclusiv destinatarului prezentei scrisori
si nu se accepta nicio responsabilitate transmisa unei terte parti. Se interzice publicarea sau expunerea, in
totalitate sau partial, fara acordul prealabil al semnatarului prezentei scrisori. In plus, certificam ca SC
PICOEVAL EXPERT SRL nu are niciun interes direct cu privire la imobilul care face obiectul prezentului
raport de evaluare si nicio influenta legata de partile implicate, asadar, avand aptitudinea de a oferi
consultanta in mod deliberat.

Avem increderea ca acest raport de evaluare corespunde cerintelor d-voastra si va stam la dispozitie pentru
eventuale informatii ulterioare.

Cu stima,

Constantin Pirvulescu
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Raport de evaluare proprietate imobiliara - Spatiu Cabinet medical amplasat in Suceava, str. Calea Burdujeni, bloc 83A, scara A, apt. nr. 3,
proprietate privata a mun. Suceava 2
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161

Telefon Mobil; 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava

Raport de Evaluare

Client: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Proprietar: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA, domeniul privat
Adresa proprietatii de evaluat: Jud. Suceava, mun. Suceava, str. Calea Burdujeni, bloc 83A, scara A, apt. nr. 3
Utilizator desemnat: Primariei Municipiului Suceava

Tipul proprietatii; comerciala/afaceri — SPATIU CABINET MEDICAL
Nr. Inregistrare: 0823/EPI

Valoare de piata :

Din care :
Teren

Constructie,
(Spatiu cabinet medical)

Cursul de schimb BNR
(1 EUR = 4.9497 LEI)

Abordari utilizate
Valori rezultate

Suprafete

12.100 Euro
Sau
60.000 Lei

1.100 Euro (teren in cota
indiviza)

11.000 Euro

Abordarea prin venit — Metoda
capitalizarii veniturilor
12.100 Euro

Abordarea prin venit — Metoda
capitalizarii veniturilor
12.100 Euro

Abordarea prin cost — Metoda
costului de inclocuire (CIN)
13.100 Euro

Supr construit desfasurata ; 27
mp (estimat din acte)

Supr utila; 19.31 mp (calculate
din acte)

Evaluator, S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L.
Constantin Pirvulescu
Membru titular ANEVAR S
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Legitimatia Nr. 15 253
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Data inspectiei: 07.08.2023
Data evaluarii: 08.08.2023
Data redactarii raportului: 08.08.2023

Raport de evaluare proprietate imobiliara -

proprietate privata a mun, Suceava

Spatiu Cabinet medical amplasat in Suceava, str. Calea Burdujeni, bloc 83A, scara A, apt. nr. 3,



53 | Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
"_)\*' E PICO EVAL EXPERT Sediul ; str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
. i Telefon Mobil; 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

.  TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L

Date de identificare:

Cod de Inregistrare fiscala CUI: 35893161;

Registrul Comertului sub nr. J33/511/2016;

Adresa: Mun. Suceava, str. Dimitrie Onciul, nr. 1, bloc 5, scara A, apt. 6.
Tel: 0729/439.629, E-mail: valcostsv@gmail.com

EXPERT EVALUATOR :

Ing. Constantin Pirvulescu, Membru Titular ANEVAR — El; EPI; EBM.
Expert Tehnic CET-R

1.2 ldentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Client: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Sediul: Jud. Cluj, mun. Cluj-Napoca, str. Antim Ivireanu, nr. 48, apt. 21.
CUI: 33679952

Nr. ORC: J12/2952/2014

Utilizator desemnat: Acest raport de evaluare ii este adresat Primariei municipiului Suceava si nu poate fi
utilizat in alte scopuri sau de catre alti destinatari.

1.3 Scopul evaluarii
Scopul evaluarii este stabilirea valorii de piata a proprietatii analizate in in vederea vanzarii.
1.4 ldentificarea activului supus evaluarii

Proprietate comerciala/afaceri — Teren in cota indiviza si spatiu cabinet medical (cote parti) situat in Jud.
Suceava, mun. Suceava, str. Calea Burdujeni, bloc 83A, scara A, apt. nr. 3, bloc D1 - zona “Piata Burdujeni”.

1.5 Tipul valorii

Tipul valorii estimate este valoarea de piata asa cum este ea definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR editia 2022, SEV 104 Tipuri ale valorii si anume: "Valoarea de piata este suma estimata pentru care
un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator
hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

1.6 Data evaluarii

Data evaluarii este 08.08.2023, data la care sunt valabile informatiile privind nivelul preturilor §i documentele
furnizate de client si la care se consider valabile ipotezele si ipotezele speciale luate in considerare precum
si valorile estimate de cétre evaluator.

Data redactarii raportului este 08.08.2023.
1.7 Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Pasii parcursi in documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii au fost:
o Solicitarea documentelor privind bunul supus evaluarii
e Inspectia proprietatii, a fost efectuata in data de 07.08.2023 de catre expert evaluator Constantin
Pirvulescu, reprezentant al S.C. PICOEVAL EXPERT S.RL. in prezenta unui reprezentant al
clientului.
o FEvaluatorul a analizat documentele puse la dispozitie de catre client si a identificat activul impreuna
cu reprezentantul clientului.

Raport de evaluare proprietate imobiliara - Spatiu Cabinet medical amplasat in Suceava, str. Calea Burdujeni, bloc 83A, scara A, apt. nr. 3,
proprietate privata a mun. Suceava 4
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R PICOEVAL EXPERT Sediul ; str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
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La data inspectiei au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (identificare, starea fizica,
istoric, verificarea corespondentei dintre starea faptica si documente, caracteristicile proprietatii, vizualizarea
documentelor).
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate.
Nu am realizat o analiza structurala a proprietatii, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite,
neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata, conform informatiilor primite
de la client/proprietar.

e Culegerea si analiza datelor de piata legate de analiza imobilului de evaluat.

1.8 Natura si sursa informatiilor pe care sa va baza evaluarea

Informatiile! utilizate au fost:

o Situatia juridica a proprietatii imobiliare (HCL Suceava, documentatie cadastrala — planuri/schite);

o |storicul utilizarii proprietatii imobiliare si alte informatii puse la dispozitie de reprezentantul

proprietarului/solicitantului in cadrul inspectiei.
e Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR editia 2022;
e SEV 100 Cadrul general
SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 Implementare
SEV 103 Raportare
SEV 104 Tipuri ale valorii
SEV 105 Abordari si metode de evaluare
SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare
e GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Indreptar tehnic pentru evaluarea imediata, la pretul zilei, a costurilor elementelor si constructiilor de
locuinte — procentual si valoric, editura Matrix Rom Bucuresti sifsau Costuri de Reconstructie —
Costuri de inlocuire, Cladiri industriale, Comerciale, Agricole si Constructii Speciale, editura IROVAL
2010, actualizate cu indicii IROVAL si/sau Costuri de Reconstructie — Costuri de inlocuire, Cladiri
rezidentiale, editura IROVAL 2010, actualizate cu indicii IROVAL sifsau Costuri de Reconstructie —
Costuri de inlocuire, Cladiri cu structuri pe cadre, Anexe gospodaresti, Structuri MiTek si Constructii
speciale, Editura IROVAL 2014, actualizate cu indicii IROVAL 2022-2023.
o Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel de chirii etc.);
e Baza de tranzaciii a evaluatorului site-uri imobiliare specializate.

1.9 Ipoteze si ipoteze speciale

Vezi Anexa 1
1.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-un document destinat
publicitatii, fara acordul scris si prealabil al SC PICOEVAL EXPERT SRL cu specificarea formei si
contextului in care ar urma sa fie reprodus sau publicat.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai pentru
scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este transmis altei persoane,
fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime
sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in care ar urma sa
apara.

Evaluatorii nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta referitor la
proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza unui angajament
special pentru acest scop si in limita permisa de reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii si
respectiv cu respectarea legislatiei in vigoare.

! Sursele de informatii au fost:reprezentantii solicitantului, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata (situatie juridica,
suprafete, istoric, samd.) care sunt responsabili exclusivi pentru veridicitatea informatiilor furnizate;
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Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare raport evaluare,
anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat exclusiv pentru a f| folosit de catre
destinatar si pentru scopul precizat.

1.11 Declararea conformitatii evaluarii cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile prezentate si sustinute in
acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita posibilitatilor, din mai multe surse. De
asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluzille prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional. In plus, certificam ca nu avem niciun interes prezent sau de
perspectiva cu privire la imobilele care fac obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau
influenta legata de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea in
raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze clientul si nu este
influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in
conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre
Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.

Evaluatorii au respectat codul deontologic al ANEVAR. In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta
externa din partea niciunei alte persoane in afara evaluatorilor care semneaza mai jos. Prezentul raport a fost
efectuat in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR in vigoare.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care semneaza mai jos sunt membrii ai Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor Autorizati din Romania — ANEVAR, au indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala
continua al ANEVAR si au competenta necesara intocmirii acestui raport. De asemenea, evaluarea a fost
efectuata in conformitate cu Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat. Firma S.C. PICOEVAL EXPERT
S.R.L. si angajatii/colaboratorii sai au incheiate asigurari de raspundere profesionala.

Evaluator Autorizat,
Membru titular ANEVAR
Ing. Constantin Pirvulescu
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Il. PREZENTAREA DATELOR

2.1 ldentificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica.

+ Identificarea
proprietatii imobiliare
subiect

4 Descrierea juridica

Proprietate imobiliara comerciala/afaceri formata din teren (in cota indiiza) si
cladire SPATIU CABINET MEDICAL situata in Municipiul Suceava, str. Calea
Burdujeni, bloc 83A, scara A, apt. nr. 3, la parter, identificat cu nr cadastral
imobil 32010-C1-C6 & 32010-C1-C8.

Conform actelor de proprietate, imobilul analizat este structurat ca fiind Spatiu
cu regim de inaltime Parter, amplasat in bloc de locuinte P+4E.

o

Constructie Cabinet medical, nr. cad, 32010-C1-C6 & 32010-C1-C8
Jud Suceava, mun. SUCGaVa, str. Calea

Adresa; Burdujeni, bloc 83A, scara A, apt. nr. 3
Localizare (Cartier/Zona): Burdujeni, zona mediana
Suprafata teren in cota
indiviza (mp): 14,06
Suprafata construit 27
desfasurata (mp):
Suprafata utila 19,31
An construire: 1987
Regim de inaltime P
Finisaje interioare: Medii
o ; : Tencuieli driscuite cu placaje caramida
Finisaje exterioare: aparenia
Sistem incalzire: Termoficarea CT proprie pe gaz metan
Tamplarie: PVC cu geam termopan
Anexe: Nu
Altele: Renovat/utilat 2012 de catre concesionari

Componente nonimobiliare: Nu
Structura beton, inchideri perimetrale si
Solutie constructiva: compartimentari din caramida, scara
beton armat

Accesul la proprietate se face direct din str. Calea Burdujeni, drum public
asfaltat care este soseaua principala de traversare a mun. Suceava spre mun.
Botosani, sosea cu trafic intens si vad comercial.

La data inspectiei proprietatea era in exploatare (cabinet medical) si cu o stare
fizica si functionala buna.

Conform datelor obtinute la inspectiei am constatat ca identificarea scriptica
corespunde cu identificarea faptica.

Proprietari:

A fost supus evaluarii dreptul deplin de proprietate al PRIMARIEI
MUNICIPIULUI SUCEAVA — domeniul privat - asupra proprietatii descrise mai
sus, conform documentelor puse la dispozitie si anexate prezentului raport de
evaluare (vezi Anexa 8):

Date privind dobandirea dreptului de proprietate:

Dreptul de proprietate asupra proprietati apartine Municipiului Suceava —
domeniul privat:
- HCL Suceava Nr. 26 din 30.01.2020 cu Anexa.
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- Relevee spatiu.

Date privind intabularea:

Dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare evaluate este inscris in -
HCL Suceava Nr. 20 din 30.01.2020, nr. cad. Imobil 32010-C1-C6 & 32010-
C1-C8.

Sarcini:

Conform documentului mentionat anterior si anexat, imobilul nu prezinta
sarcini.

Evaluarea se realizeaza in ipoteza ca imobilul este liber de sarcini.

Dreptul de proprietate asupra constructiei este deplin.

Date privind documentatia cadastrala:
Proprietatea nu are intocmita documentatia cadastrala.

Am avut la dispozitie releveele finale ale spatiului si in scopul acestui raport
am utilizat informati din acestea pentru a estima suprafetele utile ale
constructiei.

2.2 Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

4+ Date despre zona,
localitate

4 Date despre
vecinatati

Municipiul Suceava este strabatut de importante artere de transport nationale si
europene:

- EB85 — Suceava — Bucuresti, Suceava-Siret;
- [E576 — Suceava-Vatra Domei;

- DN29 — Suceava-Botosani;

DN29A — Suceava — Dorohoi;

Tipul zonei: zona mixta, mediana ocupata preponderent de cladiri rezidentiale,
dar si cu cladiri comerciale-sedii firme si institutii publice.

Principalele obiective turistice ale municipiului Suceava sunt:

= ansambluri si monumente de arhitectura, muzeul istoric, manastirea Sf.
loan, biserici si scoli ;

= (Cetatea de Scaun

= situri peisagistice

= municipiul Suceava dispune de transport in comun urban.

Activitatea economica a municipiului Suceava este in plina dezvoltare, bazandu-
se pe mai multe tipuri de activitati: comert, industrie, prestari servicii si turism.

Proprietatea analizata dispune in zona de urmatoarele vecinatati:

- Biserica ortodoxa sf. Andrei

- Scoala gimnaziala nr. 11 Suceava;

- Colegiul Tehnic Al. |. Cuza;

- Piata agroindustriala Burdujeni;

- Complex commercial Orizont;

- Sedii firme si institutii publice diverse.

4 Accesul la proprietate Accesul la proprietate se face din Str. Calea Burdujeni (din str. Calea Unirii), drum

public asfaltat, sosea cu trafic intens si vad comercial.

2.3 Descrierea amplasamentului

4 Suprafata teren

Terenul proprietatii imobiliare evaluate este teren in cota indiviza (14,56 mp),
care face obiectul evaluarii — este sub constructie. Relieful proprietatii este
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plat, iar forma este relativ regulata.

Terenul nu are o deschidere la str. Calea Burdujeni, sosea asfaltata cu doua
benzi de mers pe sens.

Proprietatea nu este imprejmuita. Alei pavate de acces.

Proprietatea beneficiaza de apa, electricitate, gaze naturale si canalizare de la
reteaua municipala, termoficare cu CT proprie, instalatie de ventilatie si AC
(investitie suportata de concesionari).

2.4 Descrierea constructiilor

4+ Constructia

4 Structura

4 Acoperisul

4 Finisaje

+ Tamplarie

4+ Instalatii

+ Grad de finalizare /
necesar de investit

4+ Suprafete

Conform informatiilor obtinute, imobilul s-a edificat in anul 1987 si are regim de
inaltime P+4E. Spatiul analizat este amplasat la parterul blocului de locuinte
83A, scara A.

Aspectul imobilului, atat cel exterior cat si cel interior este intr-o stare buna.

Constructia este realizatd cu structurd de tip cadre si grinzi din beton armat si
plangee de beton armat.

Fundatiile sunt realizate din beton armat, sub forma de radier general.

Peretii exteriori sunt realizati din caramida, gi placate ornamental cu caramida
aparenta.

Scara de acces este din beton armat.
Compartimentarea cu peretii interiori, care sunt din cardmida.
Plansee din beton armat peste parter.

Finisajele interioare sunt medii, stare buna.

Tampléria este realizatd din elemente PVC cu geam termopan si partial din
lemn masiv.

Instalatiile de care dispune spatiul:

Instalatiile electrice sunt realizate de la reteaua publica.

Inatalatiile de gaze sunt realizate-bransat.

Instalatiile de apa sunt realizate si bransate la reteaua publica.

Instalatiile de canalizare sunt realizate si conectate la reteaua publica.
Incalzirea imobilului se realizeaza cu calorifere din table de otel conectate la
CT proprie pe gaz metan.

Obiectele sanitare sunt montate — de o conditie buna.

In urma inspectiei spatiul se afla in exploatare, stare buna, cu destinatie de
cabinet medical individual.

Conform releveelor spatiului si a informatiilor primite de la proprietar am
identificat suprafetele utile astfel:
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SUPRAFETE
D 5 ; o Stuprafata A 4
Z Otlalad

1 [Cabinet medical (Su) 32010-C1-C6 9.7 - 4.90
2 |Baie (Su) 32010-C1-U8 3.97 1.32
3 |Hol 11 (Su) e 32010-C1-U8 ; 1.51 0.76
4 |Sala de asteptare (Su) 32010-C1-U8 19.68 6.56
5 |Debara (Su) : 32010-C1-U8 =15 0.756
6 |Sala tratamente (Su) 32010-C1-U8 7.78 2.59
7 |Hol 2 (Su) 32010-C1-U8 5.49 1.83
8 |WC (Su) 32010-C1-U8 1.81 0.60
Total suprafete utile 51.53 19.31

Cote parti Teren
1|Cota parte teren 321010-C1-C6 i 9.04 4.62
2|Cota parte indiviza teren 321010-C1-C7 20.08 10.04
Total teren 29.12 14.56

2.5 Aspecte privind utilizarea

4 Utilizarea proprietatii  La data inspectiei proprietatea era CMI de cartier.
la data inspectiei

4+ Analiza celei mai Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare se refera la utilizarea
bune utilizari probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei
proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere
fizic, permisa legal, fezabil financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a

proprietatii imobiliare

Cea mai buna utilizare — este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si
legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata
adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.
Asadar cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele
situatii:

e Cea mai bun utilizarea terenului liber

e Cea mai buna utilizarea a terenului construit
prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU si anume:

e este permisibila legal

¢ indeplineste conditia fizic posibila (deschidere, acces, suprafata etc)

e este fezabila financiar

+ este maxim productiva si se refera la valoarea proprietatii imobiliare in

conditiile celei mai bune utilizari (destinatii)

Analiza efectuata a presupus: analizarea tipului terenului si amplasarea
acestuia in zona, destinatia data prin documentatia urbanistica, culegerea
unor informatii de pe piata locuintelor, a spatiilor comerciale, a spatiilor
administrative, a spatiilor industriale precum si analizarea alternativelor
posibile de folosire a terenului.

Concluzia este ca cea mai buna utilizare a proprietatii in cauza este utilizarea
ca teren construit pentru proprietati commercial/afaceri - Spatiu Cabinet
Medical.
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lIl.  ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

La momentul analizei, piata imobiliara, ca si intreaga economie a Romaniei, se
afla intr-o stare de stagnare din cauza crizei economice mondiale declansata
de razboiul din Ukraina.

Nu avem momentan date statistice bune care sa releve evolutia preturilor de
tranzactionare pe piata imobiliara, insa din discutiile avute cu dezvoltatorii ce
se afla in proces de construire a unor ansambluri rezidentiale, comerciale si
industriale, se pare ca exista o reticenta in achizitionarea de spatii noi
momentan sau marjele de negociere au crescut fata de perioada anterioara,
cumparatorii cautand reduceri ale preturilor intre 10-15%.

In 2022 a existat o scaderea a numarului de tranzactii in comparatie cu
aceeasi perioada a anilor trecuti, insa in 2023 cererea a scazut, alimentata si
de valorile mari ale dobanzilor la credite imobiliare In general cumparatorii sunt
mai reticenti si asteapta o directie clara a pietei, asteapta conturarea unui
trend.

Tendinta generala mai curand este de a renegocia contractele de chirii
existente sau chiar de a renunta la unele contracte, unele firme fiind in
imposibilitatea de a-si onora obligatile din cauza restrangerii sau opririi
activitatii.

Nu stim momentan cum va evolua rata inflatiei si a somajului, insa se observa
o incetinire a finantarii proiectelor noi de catre institutile financiar-bancare,
dar si a creditelor noi facute de persoanele juridice. Un acces mai greu la
finantare si o scumpire a creditului pot antrena o scadere a preturilor de
vanzare in toate categoriile pietei imobiliare.

Impactul crizei economice pe piata imobiliara va putea fi identificat in
urmatoarea perioada si depinde de durata crizei si de efectele masurilor luate
de autoritati precum protejarea locurilor de munca si a veniturilor.

Ca mediu in care proprietatie se comercializeaza intre cumparatori si
vanzatori prin mecanismul preturilor, toate pietele sunt influentate de
atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor si cumpdratorilor, care la
randul lor, sunt sub actiunea unor influente sociale, economice,
guvernamentale si fizice

Piata specifica a proprietatii evaluate este cea a spatiilor pentru servicii
medicale, o piata in continua expansiune.

Caracteristicile proprietatii care determina abilitati productive sunt: marimea,
starea constructiilor, gradul de dotare si amplasarea fata de localitatile mari.

3.3 Analiza si previziunea cererii

Deoarece proprietatea se afla in zona mediana a cart. Burdujeni din mun.
Suceava, exista cererea potentiala pentru utilizarea actuala, dar si pentru
terenuri libere in vederea dezvoltarii de zone icomerciale. Totusi cererea
efectiva este medie spre stagnare datorita circumstantelor economice actuale.
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3.4 Analiza si previziunea ofertei

Ofertele de vanzare pentru terenuri similare in zona studiata se situeaza intre
52-82 Eur/mp, in functie de caracteristicile fiecarei proprietati.

Nu sunt oferte de vanzare de proprietati similare in zona.

Chiriile pentru spatii similare se situeaza infre 5-13 Euro/mp/luna diferenta fiind
data de localizare / amplasare, dimensiuni si gradul de modernizare. Ofertele
de inchiriere pentru proprietati similare sunt relativ putine.

3.5 Analiza echilibrului pietei specifice

Apa, Curent
https://www.storia.ro/ro/oferta/t jeni- :
ey 1: e ri o rta/teren-| mtrawlan burdujeni r;;i\wﬁ:d?au;:ujem 53000 1000 electric, 14 53.00
U ARG LY Canalizare
https://'www.lmob|i|are.ro/van1are-te renuri- :
constructii/suceava/burdujeni/teren-constructii-de-vanzare- Intravilan Burdujeni Apa-canallza.re,
o ? = = o ! 65000 729 Curent electric, 18 89.16
X3SH1325N ?lista=3878668&listing=1&pagina=lista&sla=lista& Zona periferica Gaze
sla=lista&imoidviz=3959156071
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri- o
i ; 7 Apa-canalizare,
constructii/suceava/burdujeni/teren-constructii-de-vanzare- Intravilan Burdujeni, 67000 108) Blvert siatii 24 5218
|X35H1330Q?lista=3878668&listing=1&pagina=lista8sla=lista& Zona periferica Gare : :
sla=lista&imoidviz=3959156071
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri- ;

2 S 5 A S Apa-canalizare,
constructii/suceava/burdujeni/teren-constructii-de-vanzare- Intravilan Burdujeni, 53000 498 Curent electric o1 106.43
X35H132U7?lista=3878668&listing=1&pagina=lista&sla=lista zona mediana Give : '
sla=lista&imoidviz=3959156071

| ; g y Curent electric
https: .oferte360.ro/terenur| I ; it
p _//www ferte360.ro/! i/sap/SALPbWbuy8TXjzOr Intravilan l?urdu}em 39000 486 Apa, Canalizare, 18 80.95
ticUQg?slot=0 zona mediana |
: Gaze
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de- :
vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/oportunitatea- Intravilan Burdujeni tian slegtic,

B Sphum Ll 253000 2300 Apa, Canalizare, 2 110.00
investitie-teren- zona mediana Gaze
|23ari/h1f3g22h 7ffe 7a75e 3df5iii28271h 51 html :

Media 82
Minim 52.00
Maxim 110,00
ANALIZA - Inchiieri spatu pretabsla Cabinete medicale cart. Burdujeni
Localizare | Suprafata | Acces Utilizare Faclitan | Yalodle j Valoars . Swsa
3 : : : ; (euu'o!luna) (euro/mp) ien
Burdujeni, zona direct 2 5 AL hitps Jiww w storia.ro/ro/of erta/birouri-clinica-139-
ullracentrala 13 asfaltal Sabinel medice! Jitat compiele 180 1285 mp-uliracentral-burdujeni-IDvw S0.himl
direct utiltati complete https:/hwww sloria.ro/rofoferta/orizont-frizerie-
Burdujeni, zona Orizont 65 Cabinel medical i : 500 7.69 barbershop-spatiu-cu-posibilitate-de-transformare-
asfaltat mobilat
IDUURS .himl
Burdujeni, zona direct i y o hitps #/w w w .ol ro/d/ofertalinchiriez-spatiu-
mediana . asfaltal ol e e L b i comercial-burdujeni-suceava-6-5-m-IDIKY eF.himi
hilps /Avw w .imobiare.ro/inchirieri-spati-
comercile/suceava/burdujenispaliu-comercial-de-
Burdujeni, zona direct nchicit.
3 e 35 Cabinet medical utilitati complete 350 10.00 XC881420Q7utm source=imoradar24.routm medi
mediana asfaltat : S
uneredirect&ulm campaign=imoradar24.ro-
inchiriere-spatii-comerciale-suceava&utm term=3504
0-35
Burdujeni, zona Calea direct g " e hiips:/ihomezz ro/calea-uniri-burdujeni-1-camera-
Unii 82 astalat ) . ooneliedcel | ANateoTpls s 529 centrala-pe-lerme-ter-3291495 hiri
Burdujeni, zona direct . . el hitps://homezz ro/spatiu-de-birouri-spatiu-comercialy
e 77 setalat Cabinet medical utiltati complete 600 7.79 3166663 himi
Media 8
Minim 5.00
Maxim 13.00

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de atins sau
niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a
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afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imabiliara raspunzand la
stimuli pe termen lung sau scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile
la nivelul caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp ce pe
termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor si conditiilor de
finantare.

In ceea ce priveste piata specifica proprietatii evaluate, oferta este superioara
cererii, fapt datorat accesului dificil la finantare.

Estimarea atractivitatii: Comparand atributele productive ale proprietatii cu cele
ale proprietatilor competitive putem concluziona ca proprietatea de evaluat are
lichiditate medie.

3.6 Riscul evaluarii

Factori relevanti pentru estimarea, performantelor proprietatii evaluate:

- activitatea curenta si tendintele pietei relevante: piata specifica
proprietatii evaluate este in crestere, tendinta pietei fiind de stabilizare,
numarul tranzactiilor fiind totusi redus; la data evaluarii piata este mediu activa.
- cererea anterioara, curenta si vitoare pentru tipul de proprietate
imobiliara si pentru localizare: dupa anul 2008 cererea pentru proprietati
similare a fost scazuta, incepand cu anul 2014 se inregistreaza un trend usor
crescator; apreciem ca tendinta pietei va fi de stagnare in 2022.

- cerere potentiala sau probabila pentru alte utilizari; avand in vedere
tipul proprietatii, utilizarea actuala, localizarea acesteia si caracteristicile fizice
si economice, nu exista cerere pentru utilizari alternative, care sa conduca la
cea mai buna utilizare.

- impactul oricaror evenimente previzibile la data evaluarii asupra valorii
viitoare a garanaiei pe pericada creditului: valoarea viitoare a garantiei poate fi
influentata de factori economici, externi proprietati, scaderea puterii de
cumparare a participantilor la piata, scaderea cererii si a tranzactiilor pe piata
imobiliara, precum si de modificari privind situatia juridica a acesteia.

- vandabilitatea proprietatii. avand in vedere de tipul proprietatii,
amplasarea acesteia, caracteristicile fizice si economice, vandabilitatea
proprietatii este medie;
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IV. EVALUAREA

41. Metodologia de Pentru estimarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare de tipul celei de
evaluare fata, Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR in vigoare, prevad
posibilitatea utilizarii a mai multor abordari de evaluare si anume :
e Abordarea prin piata - Metoda comparatiei directe
¢ Abordarea prin venit — Metoda capitalizarii veniturilor
e Abordarea prin cost — Metoda costului de inlocuire net.

In cazul de fata evaluatorul a considerat oportun a se aplica abordarea prin
cost — prin metoda costului de inlocuire si abordarea prin venit - metoda
capitalizarii venitului.

4.2.  Abordarea prin Abordarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii, prin utilizarea principiului
cost substitutiei conform caruia un cumparator nu va plati mai mult pentru un activ
decat costul necesar obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin

cumparare, fie prin construire.

Abordarea prin cost stabileste valoarea prin estimarea costurilor de
achizitionare a terenului si de construire a unei noi proprietati, cu aceesi
utilitate, sau de adaptare a unei proprietati vechi la aceeasi utilizare, fara
costuri legate de timpul de constructie/adaptare.

4.4.1 Metoda Pentru estimrea valorii terenului considerat liber s-a utilizat metoda
comparatiilor comparatiei directe. Metoda consta in analiza unor tranzactii recente sau a
directe unor preturi de tranzactii sau de ofertd de bunuri similare / comparabile cu
(teren) subiectul si aplicarea ajustarilor necesare aferente elementelor de

comparalie alese ca reprezentative.

Elementele de comparatie includ: tipul tranzactiei, drepturi de proprietate
transmise, conditi de finantare, conditi de piata, localizare, suprafata,
distanta fata de utilitati, regim economic, regim tehnic etc.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata care
reprezinta un tablou ce are pe linii elementele de comparatie, pe prima
coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane, proprietatile
comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie se alocd doud
linii: una pentru comparare si alta pentru ajustare. In grila datelor de piata, au
fost preluate, sintetizate si utilizate toate informatiile culese pentru
comparatie, care s& justifice ajustarie operate asupra prefului de
vanzare/oferta al fiecarei proprietati similare comparabile.

In partea de jos a grilei existd o sectiune de analizd a rezultatelor cu doua
linii: total ajustari exprimate absolut si procentual din pretul de vanzare. Cu
aceste rezultate, evaluatorul poate  estima comparabilitatea
tranzactiilorfofertelor fata de proprietatea evaluata si sa selecteze valoarea
finald. Comparabilele care necesita cele mai mici ajustari vor avea ponderea
cea mai mare in alegerea valorii finale. in acelasi timp, ponderea va reflecta
si increderea pe care o are evaluatorul in datele privind tranzactiile/ofertele
comparabile.

Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de imobile similare
(terenuri) din zona studiata existente in ziarele/revistele de specialitate, din
paginile de web ale diferitelor firme imobiliare precum si din baza de date
proprie aferenta departamentelor de evaluare respectiv de tranzactii
imobiliare (vezi Anexa 4).

Grila de piata este prezentata in ANEXAG.
Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de subiect

este comparabila B (are cea mai mica ajustare totala bruta 18%).
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Aplicand toate cele prezentate mai sus valoarea de piata a terenului estimat
prin aceasta metoda este:

1.100 Euro
4.4.2 Metoda Pentru estimarea valorii constructiei s-a utilizat metoda costului de inlocuire
costului de net, care consta in stabilirea costului de inlocuire din care se deduc o serie
inlocuire de deprecieri: fizica, functionala si economica. Relatia de calcul este:

(constructie)  Valoarea bunului = Cost de inlocuire — (Depreciere fizica + Depreciere
functionala + Depreciere economica), in care:

e Costul de inlocuire determinat din Catalogul COSTURI DE
RECONSTRUCTIE-COSTURI DE INLOCUIRE CLADIRI
INDUSTRIALE, COMERCIALE S| AGRICOLE, CONSTRUCTII
SPECIALE - Editura IROVAL Bucuresti 2010, autor Corneliu
Schiopu.

e Deprecierea fizica reprezinta pierderea de valoare ca rezultat al
uzurii unui activ in functiune si expunerea factorilor de mediu.

e Deprecierea functionala reprezinta pierderea de valoare ca rezultat
al progresului tehnologic, supradimensionarii cladirii, stilului
arhitectonic sau instalatiilor si echipamentelor atasate.

e Deprecierea economica consta in pierderea de valoare datorata unor
factori externi proprietatii, cum ar fi modificarea cererii, urbanismul,
finantarea si reglementarile legale.

Pentru estimarea profitului antreprenorului imobiliar : Intr-o piata imobhiliara
emergenta ca a Romaniei este foarte greu de cuantificat o asemenea rata de
succes. Totusi, din informatiile detinute, pana in prezent, aceasta poate avea
un ecart destul de mare, in functie de zona de amplasare, raportul cerere-
oferta, veniturile populatiei, conditiile de finantare, etc.

Metodologia de calcul este prezentata in ANEXA 6.

Aplicand toate cele prezentate mai sus costul de inlocuire net al constructiei
estimata prin aceasta metoda este:

12.000 EURO
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Abordarea prin venit ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea
fluxurilor de numerar viitoare intr-o singura valoare a capitalului.

In cadrul acestei abordari se cuantifica valoarea prezenta (actualizata) a
beneficiilor viitoare anticipate aduse proprietarului, obtinute din exploatarea
apartamentului.

Pentru aplicarea abordarii s-a utilizat metoda capitalizarii veniturilor.
Aceasta presupune ca un imobil, in functie de caracteristicile sale
constructive si de localizare, constituie un potential venit pe termen
indelungat prin inchiriere, renta etc. Cu alte cuvinte, apartamentul are o
valoare de randament.

Elementele necesare calculului valorii apartamentului prin aceasta metoda

sunt :

= Venitul brut potential VBP - veniturile anuale obtinute din inchirierea
apartamentului - s-a considerat o chirie medie de 7 euro/mp/luna

= Grad de ocupare - s-a considerat un grad de ocupare de 100%, estimat
in baza informatiilor din piata.

= Venitul brut efectiv VBE — veniturile anuale obtinute din inchirierea
apartamentului dupa amendarea VBP cu gradul de ocupare

= Cheltuielile de exploatare — cheltuielile care sunt in sarcina proprietarului
! investitorului. Acestea se impart in cheltuieli fixe (impozitul pe
proprietate si cheltuielile cu asigurarea acesteia, redeventa pentru teren)
si variabile (reparatii si renovare — nu a fost cazul) - s-au considerat
cheltuieli de exploatare de cca 725 Euro.
Nu s-au luat in calcul cheltuieli cu utilitatile deoarece acestea cad in
sarcina chiriasilor.

= Venitul net din exploatare VNE - venitul rezultat din deducerea
cheltuielilor de exploatare din venitul brut potential;

= Rata de capitalizare "¢" reprezinta relatia dintre castig si valoare, relatie
acceptata pe piata si rezultata dintr-o analiza a vanzarilor, respectiv a
chiriilor pentru proprietati comparabile.
Astfel, rata de capitalizare luata in considerare, din coroborarea
informatiilor din studiile de piata specifice cu caracteristicile proprietatii
de evaluat este de 9%;

Formula de calcul este: V = ==, iar ipotezele si calcule utilizate sunt
prezentate in ANEXA 6.

Aplicand toate cele prezentate mai sus valoarea de piata a proprietatii
(constructive fara teren) estimata prin aceasta metoda este:

12.100 Euro, din care:

Valoare cota teren = 1.100 Euro;
Valoare spatiu Cabinet medical = 11.000 Euro
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V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

5.1 Analiza Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, pentru a
rezultatelor putea avea siguranta ca datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si

logica au condus la judecati corecte.
Datele utilizate sunt pertinente si suficiente, find obtinute din surse considerate
de incredere.
In analiza rezultatelor s-au avut in vedere faptul ca valoarea este o predictie;
valoarea este subiectivd; valoarea este o comparare; tinandu-se cont de
orientarea spre piata.
Pentru proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport s-au obtinut:

Abordarea prin cost 13.100 Euro
Abordarea prin venit 12.100 Euro

In procesul de analiza se cantareste semnificatia relativa, aplicabilitatea si
argumentarea fiecarui rezultat al valorii si se bazeaza mai mult pe metoda cea
mai adecvata cu natura proprietatii evaluate.

Decizia privind declararea valorii necesita o analiza atenta a logicii, critreriile fiind
adecvarea, precizia si cantitarea informatiilor.

Din punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata este cea mai potrivita
pentru acest tip de proprietate, intrucat tendintele pe piata specifica este de
tranzactionare si nu de inchiriere. Dovada fiind si numarul mai mare al
informatiilor privind oferte de tranzactii de locuinte comparativ cu cele privind
inchirieri. Abordarea prin venit a fost aplicata pentru sustinerea valorii obtinute
prin piata intrucat s-au gasit si informatii privind inchirieri. Abordarea prin cost a
fost aplicta la cerinta bancii destinatare si reflecta doar costurile de inlocuire ale
constructiei.

Precizia unei evaluari este apreciata de increderea in acuratetea informatiilor si a
ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Din prisma acestui
criteriu tinand cont de numarul si marimea corectiilor aplicate precizia relativa
asupra abordarilor ne indica de asemenea abordarea prin piata ca fiind cea mai
precisa in cazul de fata.

Atat adecvarea cat si precizia trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor;
chiar si informatiile precise si adecvate pot fi afectate de insuficienta cantitate.

5.2 Congcluzia Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca urmarea a
asupra valorii analizelor noastre, adecvarea abordarilor prezentate, principiul prudentei si
conditiile limitative expuse in prezentul raport de evaluare, evaluatorii opineaza ca
valoarea de piata a proprietatii imobiliare supuse evaluarii asa cum se prezenta la
data inspectiei este estimata prin abordarea prin VENIT — metoda capitalizarii
venitului la:
12.100 Euro

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:

o \Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditile si prevederile
prezentului raport;

e Valoarea opinata include constructia, terenul atat cota exclusiva cat si
cea indiviza;

¢ Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile
implicate de conformarea la cerintele legale;

¢ Valoarea este o estimare;
Valoarea de piata estimata nu contine TVA
Valoarea este subiectiva;

o Evaluarea este o opinie asupra unej valori.
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Anexa 1 - Ipoteze si ipoteze speciale

1. lpoteze

- Nu s-a facut nicio investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite, neexpuse sau
inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnica buna. Nu se poate exprima nicio
opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida
integritatea elementelor.

- Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii neconcludente ale dreptului
de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea afecta valoarea imobilului. Mai mult, nu facem
investigatii pentru a le descoperii.

- Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatirilor sau la dimensiunea si adecvarea
sistemelor mecanice si a altor componente precum incalzire, canalizare, sistemul electric, etc. Valorile
estimate in raportul de fata au plecat de la premisa ca imobilul evaluat este construit si utilizat in
concordanta cu toate autorizatile de constructie, neexistand nicio disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor
invecinate sau administratia locala.

- Evaluatorii au presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictilor urbanistice din zona, detine toate
licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.

- Am considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si corecte. Toate informatiile (inclusiv
situatiile financiare, estimari i avize) obtinute de la parti neangajate de cétre SC S.C. PICOEVAL EXPERT
S.R.L. se presupun a fi adevarate si corecte. Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru neconcordantele
generate de informatii eronate oferite de client.

- Daca nu este precizat, se presupune cd nu existd abuzuri sau incalcari ale legii, care sa afecteze
proprietatea evaluata.

- Se presupune ca proprietatea este in deplind conformitate cu toate codurile, legile, consimtdmintele,
licentele sau reglementarile relevante la nivel national, oragenesc, local sau privat, gi ca toate autorizatiile,
permisele, certificatele, francisele si asa mai departe pot fi reinoite si / sau transferate catre un eventual
cumparator sau alt ocupant;

- Evaluatorii, prin reglementarile profesionale cirora se supune, nu au calitatea juridicd de a certifica
corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate
asupra bunului imobil evaluat, considerat existent in prezenta lucrare, ca ipoteza de lucru.

- Evaluatorii au considerat proprietatea imobiliara subiect libera de sarcini, fiind evaluata in aceasta ipostaza.

- Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor poluante si, prin urmare,
nu se poate oferi nicio asigurare a potentialului sau impact asupra evaluarii. In consecinta, pentru scopul
acestei evaluari, am presupus ca nu sunt, pe sau in cadrul proprietatii, niciun fel de substanta poluanta,
care ar putea contamina proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice identificare ulterioara nu ne este
imputabila.

- Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a acestora pe interese
fractionate va invalida valorile estimate.

- Evaluatorii au fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de catre clientul numit in
raport, in scopul utilizarii precizate de catre client respectiv in scopul mentionat in raportul de fata.

- Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea prezentata in prezentul raport
de evaluare nu are nicio legatura cu valoarea de asigurare.

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. Nicio parte a
acestui raport nu poate fi reprodusa sub nicio forma fara acordul prealabil al evaluatorului, $i nici nu poate fi
distribuita in raport prin publicitate, relatii publice, stiri, de vanzare sau de alte mijloace media. Dreptul de
autor al raportului este retinutd de SC S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. gi se aplica chiar daca este numit
un evaluator sau nu.

- Evaluatorii, prin natura muncii sale, nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna
marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

- In cazul in care cititorul este pe punctul de a lua o decizie pe plan investitional, chiar si personal, fiduciar
sau corporativ, si are orice nelamurire in ceea ce priveste confinutul material al acestui raport, se
recomanda contactarea evaluatorului.

- Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau circumstante care pot
sa afecteaza valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei de evaluare mentionata in acest raport, fie
datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

- Calitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra viabilitatii economice si valorii de piaté a
acesteia. Previziunile financiare prezentate in acest raport presupun un drept de proprietate responsabil si
competenta manageriala. Orice variatie de la aceasta ipoteza ar putea avea un impact semnificativ asupra
estimarilor de valoare rezultate.
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- Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeaza pe o evaluare a economiei actuale la nivel
national gi local, fara a exclude niciun element gi fara a face previziuni cu privire la efectele de cregtere sau
scadere brusca, in conditile economice locale. Nu putem si nu garantam ca estimarile vor fi atinse, insa
acestea au fost intocmite pe baza informatiilor obtinute in cursul acestui studiu, si sunt destinate s& tina
seama de experienta investitorilor.

- Unele dintre cifrele prezentate in acest raport se poate s& fi fost generate de modele financiare, facand
calcule bazate pe numere cu trei sau mai multe zecimale. Din motive de claritate si simplificare, cele mai
multe cifrele prezentate in acest raport au fost rotunjite si pot fi, prin urmare, pasibile de mici erori de
rotunjire, in anumite cazuri.

- Evaluarea proprietatilor imobiliare trebuie sa fie considerate ca fiind in acelasi timp o stiin{a si o arta. Desi
aceastd evaluare utilizeaza diferite calcule matematice pentru a oferi indicatii de valoare, decizia finala a
valorii este subiectivd si poate fi influentatd de experienta anterioard a evaluatorului si de alti factori care
sunt sau nu, specificati in prezentul raport.

- Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurintd, fara nicio restrictie nejustificata, cu
exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

- Chiar daca toate informatiile continute in acest raport sunt considerat a fi corecte, acestea se pot schimba.
Nicio parte a continutului acestui raport nu trebuie s3 fie interpretata ca o garantie de orice fel.

- Nu s-au facut verificari in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcini i monitorizari ale
constructiei, In acest domeniu, ne-am bazat, inca o data, pe informatile furnizate de catre proprietar /
dezvoltator.

- Evaluatorii nu isi asuma nicio responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza valoarea proprietatii care
au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu au fost indicate.

- Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta fiind o expertiza extrajudiciara.

- Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in cuantificarea unor valori de
piata. Oricum, valorile exprimate in cadrul acestui raport trebuie sa fie considerate ca fiind cea mai buna
estimare a proprietatii in cauza. Subliniem ca valoarea recomandata a fost determinata strict prin
perspectiva situatiei pietei, la data de referinta a evaluarii, situatie care se poate modifica, intr-un interval
mai scurt sau mai lung, in functie de dinamica economica, ceea ce ar implica reconsiderarea pozitiei
noastre.

- Desigur ca proprietarul respectiv un potential cumparator, pot avea, argumentat, alte opinii si pareri,
sustinand oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta valoare
rezultata dintr-un alt proces de evaluare.

- Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de viitor in legaturd cu proprietatea evaluata sau cu partile
interesate in tranzactie

2. Ipoteze speciale

- Nu sunt
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Anexa 2 - Documentar fotografic
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Anexa 4- Comparabile utilizate

Comparabile teren

Comparabila A

s or q.ro Devdnzare v Deinchiriat v Ansambiuri rezidentiale ~ Companii v  Creditare & Contul meu

Terenuri de vdnzare > Suceava » Suceava > Teren Intravian, Burd

€ inapoila lista

Imobiliare Proactiv
Agenve

0728218212

i |‘ ji‘f-‘

Teren Intravilan, Burdujeni T-7032 53000 € e
9 € v § y 53 €/

4

Propunsun

Prezentare generala

Suprafata 1.000 m?
Tip teren Intravilan cc
Locatie median Burdujeni
Dimensiuni 1.000 mp
Tip vanzator
agentie
Descriere
Proactiv Imobiliare va propune spre vanzare un teren intravilan in Burdujeni.
Terenul, este in suprafata de 1000 mp si are deschiderea de 14 ml.
Utilitatile: gaz, apa, canalizare si curent se gasesc la limita proprietatii.

Pe teren se afla o casa batraneasca.
Pretul este de 53.000 euro. Suna acum si stabileste o vizionare Tel: 0740 889667 0330 802122.

https://www.storia.rofro/oferta/teren-intravilan-burdujeni-t-7032-1DwgR6.html
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Comparabila B

ADurtan imeE A > TEISNUN cOnstracti O VATIAE 5 TRMSRUR COMTIUTII00 VATIE M SATERE 1 TORsEwduen] 1 Ten N dsn T mp, n sartiend Buduisnt

Teren intravilan 729 mp, in cartierul Burdujeni <o B5.000€

S @

BUTZ SUCEAVA (30}
BuTz £t (5

Trimite linkul unui prieten pe:

(R Re

Descriere
Blitz va propune spre vanzare un teren intravilan in Burdujeni cu o panorama deosebita, avand
suprafata de 729 mp , frontul la drum 22 m. Accesul se face din soseaua principala pe un drum
asfaltat intr-o zona rezidentiala de case , acesta fiind infundat. Terenul dispune de urmatoarele
utilitati la front: apa, curent, gaz.
Pentru alte detalii si vizionare nu ezitati sa ne contactati.

BLITZ 98543TV
Specificatii

ID Anun(: X3SH1325NActualizat in 20.07.2023

o Suprafata teren:729 mp, front str. 18 mi
« Tip teren:constructii

« Clasificare teren:intravilan

://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/suceava/burdujeni/teren-constructii-de-vanzare-
X3SH1325N?lista=3878668&listing=1&pagina=lista&sla=lista&sla=lista&imoidviz=3959156071

Raport de evaluare proprietate imobiliara - Spatiu Cabinet medical amplasatin Suceava, str. Calea Burdujeni, bloc 83A, scara A, apt. nr. 3,
proprietate privata a mun. Suceava 25



=2 N Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161
{ f 3.5 Plco EV AL EXP ERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
. Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Comparabila C

imobiliare.ro

Anurtanimckliste 5 Tersauricotstructd Gavingite » Tereauiicontietidataniae nSucsaca b fora Eurdgen o TaEn rtiaclaa I3Amp utinat panorima, 1oms Butdijen [ETe

Teren intravilan, 1284mp, utilitati, panorama, zona Burdujeni weee. 67.000€

i 20ona Brduent - Ve hartd

BLITZ SUCEAVA ()

BLITZ

Trimite linkul unui prieten pe:

RN i

Faxea

Descriere

Blitz va prezinta o oportunitate unica de achizitie a unui teren superb situat in Burdujeni. Acest teren,
cu o suprafa(a totala de 1284 de metri patrati, reprezinta o investifie excelenta pentru construirea unei
proprieta{i de vis.

Principalele caracteristici ale terenului includ:

7 Suprafatd: 1284 metri patrafi

7 Locatie:Burdujeni, Suceava

? Peisaj: Terenul se bucurd de un cadru natural pitoresc, oferind privelisti frumoase si liniste.

? Potential de parcelare: Terenul oferd posibilitatea de a fi parcelat in loturi mai mici, in functie de
necesitafile dvs.(parcele de 642 mp).

Beneficiind de acces facil la infrastructura locala, terenul se afla in apropierea punctelor cum ar fi:
scoli, magazine, transport public. Aceasta zond este in plina dezvoltare.

Terenul este disponibil pentru achizifie imediata i ofera multiple optiuni pentru potentialii
cumpdratori. Indiferent daca sunteti in cautarea unui spafiu pentrua construi o casa de familie sau
doriti sa dezvoltati un proiect imobiliar mai amplu, acest teren v ofera flexibilitatea necesara pentru
a va transforma visele in realitate.

Pentru mai multe informatii despre acest teren sau pentru a programa o vizionare, nu ezitati sa ne
contactati.

https://www.imobiliare. rofvanzare-terenuri-constructii/suceava/burdujeni/teren-constructii-de-vanzare-
X38H13300ista=3878668&listing=1&pagina=lista&sla=lista&sla=lista&imoidviz=3939156071

Raport de evaluare proprietate imobiliara - Spatiu Cabinet medical amplasat in Suceava, str. Calea Burdujeni, bloc 83A, scara A, apt. nr. 3,
proprietate privata a mun, Suceava 26



1 Nr. ord. reg. comfan: J33/5611/31.03.2016 CUI: 35893161
/‘J PICO EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
_./' Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Comparabila D

imobiliare.ro

ARaath meTdiEte v TarenuricorsuLTlice vinzas v Tererur consUiiuidz vAnzane nSusend 1 T3 Purgied) Teres mravlan de <38~z n2ona Burdgen HET

Terenintravilan de 498 mp, in zona Burdujeni <o 53.000¢

i - Vezi hartd

a BLTZ SUCEAVA ()
45 BLITZ
/ O salveard

vazi tot numani

w4197 1L Trimite mess|

Trimite linkul unui prieten pe:

: iR 3 2
wes ) ,f 6

h—-‘_ﬁ._v_

Descriere
Blitz ofera spre vanzare un teren intravilan de 498 mp, situat in zona Burdujeni, cu front de 21 mp si
acces la drumul public,
Utilitatile sunt la frontul terenului, fiind case racordate in vecinatate.
Pe imobilul-teren a fost inceputd o constructie (cu autorizatie de construire - 2018, neprelungita),
pentru care a fost turnatd temelia (avand un subsol cu 3 incéperi §i un puf/fantand) si gard
imprejmuitor (cu fire electrice incorporate pentru iluminat).
Va agteptam pentru vizionare!

BLITZ 117134TV

Specificatii

ID Anun{: X3SH132U7Actualizat in 19.07.2023

« Suprafata teren:498 mp
¢ Tip teren:constructii

o Clasificare teren:intravilan
https://www.imaobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/suceava/burdujeni/teren-constructii-de-vanzare-
X3SH132U7?lista=3878668&listing=1&pagina=lista&sla=lista&sla=lista&imoidviz=3959156071
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Comparabila E

homezz.ro Autentificare Creare Cont
B Teren 485 m?

Teren casa, Burdujeni, zona 39.000 EUR
rezidentiala w6768

ah

Agora Imabiliare :

7 ADAUGA LA FAVORITE

Central

Suprafata teren

486 m?
Tip teren

Construibil
Clasificare teren

Intravilan
Front stradal

18 m
Se ofera la vanzare teren pentru constructie casa, in Burdujeni . Toate utilitatile.

https://www.oferte360.ro/terenurifsap/SALPbWbuy8TXjz0rtIGUQg?slot=0

Raport de evaluare proprietate imobiliara - Spatiu Cabinet medical amplasat in Suceava, str. Calea Burdujeni, bloc 83A, scara A, apt. nr. 3,
proprietate privata a mun. Suceava 28



=0 Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161
-:f»i i3 PlCOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
i — Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Comparabila F

publiz4.ro

Toals judeizle v Teale categorile v
I 8

Oportunitate investitie | Teren 2300mp | Gheorghe Doja 110 EUR

¢ Suceava, Suceava ¥ Vezips hana et Y

Bund md intereszazd oferds
dumneavoastrd hlai aste valabla?

£EEN Botosan lulian

Vezi toale anunhiria

Specificatii
Suprafata terenului2300,0 m?

Numar fronturi2

Descriere

Va prezentam un teren cu un imens potential, situat in cartierul Burdujeni, la doar 100m de
noul supermarket Penny.

Cu o suprafata generoasa de 2300 de metri patrati si statut intravilan, acest teren ofera
numeroase posibilitati si oportunitati de investitie.

Proprietatea beneficiaza de toate utilitatile necesare, inclusiv apa, canalizare, energie electrica,
gaz si acces la retelele de comunicare. Aceasta este o caracteristica importanta, asigurandu-va
ca veti putea dezvolta diverse tipuri de proiecte pe acest teren, in functie de nevoile si
interesele dumneavoastra.

Terenul dispune de deschidere a doua strazi, ceea ce faciliteaza accesul si ofera flexibilitate in
planificarea si dezvoltarea viitorului proiect. Aceasta caracteristica ofera oportunitatea de a
construi un bloc rezidential, o hala industriala, spatii comerciale sau chiar o locuinta
individuala, in functie de viziunea dumneavoastra si de cerintele pietei.

Aceasta proprietate este o oportunitate excelenta de investitie, oferindu-va libertatea de a
dezvolta un proiect adaptat nevoilor si obiectivelor dumneavoastra.

Pretul este de 110euro mp, usor negociabil.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare /terenuri/teren-intravilan/anunt/oportunitatea-investitie-teren-
23ari/h1Be22h7ife7e75e3d 5112827 1hsi html
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Comparabile Inchirieri spatii
Comparabila A

storlu.ro Devanzare v Deinchifat v  Ansambluri rezidentiale Companii v Creditare 8 Contul meu

Imobiliare Suceavs Pramium - Aratd toste anunturite

€ inapoila lista

omerciale de inchiriar » Sucesva »

Premium Imobiliare
Agenjie
727 afigeezd numarul

i |

2 vizionare. Agt
raspunsul dvs
Ruiumescl

BirouriV/Clinica - 139 mp Ultracentral Burdujeni! 1800 €

O Czlea Lin 3 ceava
Q (zlea e

Propune un pret

2 salveazd anuntul ]
Prezentare generala
Raporteazd
Ry Suprafatd 139 m? Destinatia proprietati Lzre
Etaj Cere informatii Tip cladire Cere informial
P Stare gata de utilizare R Tipvanzater agentie
Vizionare la distanta re irformey Liberdela re informat

https://www.storia.ro/ro/oferta/birouri-clinica-139-mp-ultracentral-burdujeni-IDvwS0.htmi
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Comparabila B

storla.ro Devanzare v Deinchiriat v Ansambluri rezidentiale ~ Companii v Creditare & Contul meu

Aratd toate anungunile

€ Inapoilalistd | Spefiicomerciaie deinchiriat > Suceavs » Sucesva ¥ Orizont | Frzerie®Barbershop | Spetiu cu posibiftate de trensformere

KING IMOBILIARE
Agenge
374

Yezi aceasta proprietate direct de pe canapea

Orizont | Frizerie&Barbershop | Spatiu cu posibilitate de transformare 500 € g
© Spucta Baludel, Sucesvs, Suteavs som: NG

Bropune un preg

l €7 Salveaza anunyul

@ Vizionare la distanta

Raparteazd
Video Vezi W

Prezentare generala

fy Su 65 m? Desunatia proprietat
Etaj & informatil T'p cladire
Stare gata de utilizare A Tipva agentie

https://www.storia.ro/ro/oferta/orizont-frizerie-barbershop-spatiu-cu-posibilitate-de-transformare-IDuURS.html
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Comparabila C

L]
U]

Inchiriez spatiu comercial Burdujeni - Suceava
6,5€/m?

6,50 €

[ PROMOVEAZA () REACTUALIZEAZA

| (P) VidaXL Sute de articole la reducere! ‘r

Gigi

! Suna vanzatorul I

Trimie mesaj

Ma multe snuntun ale acestul vanzdtor )

LOCALIZARE

@ Suceava,

g

DREPTURILE CONSUMATORILOR
Acest anuny a fost publicat de cure un vanzitor privat.
rare, lecile privingd dreptufia consumatorior nu

Arath mal multe \/

Publciaia 001

https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-spatiu-comercial-burdujeni-suceava-6-5-m-1DfKYeF.html
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1 Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161
313 PICO EVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava
T Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Comparabila D

imobiliare.ro ¢ : : : :

Anunun motiiare s Spsticomercas da eiat + SERhcoieri s 0e inchratin Suceave o3

m

itger b Cawaler | Tpatic Comennl | Camras | Terats |

Calea Unirii | Spatiu Comercial | Centrala | Terasa | ‘ 350 €11una

oA 2003 Burdlions - ez harts

ttg KING IMOBILIARE

ORILIARE SUCEAVA

£ Trimitermasa

Trimite linkul unui prieten pe:
IR R v EiE

Fanviocn

Specificatii
ID Anunt: XC881420QActualizat in 01.08.2023
o Tip imobil:Centru comercial

o Suprafata totald disponibild:35 mp
« Suprafata totala proprietate:35 mp
{

+ Regim indltime:D+P
https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/suceava/burdujeni/spatiu-comercial-de-inchiriat-
XC881420Q7utm_source=imoradar24.ro&utm_medium=redirect&utm_campaign=imoradar24.ro-inchiriere-spatii-comerciale-
suceava&utm_term=350-0-35

Raport de evaluare proprietate imobiliara - Spatiu Cabinet medical amplasat in Suceava, str. Calea Burdujeni, bloc 83A, scara A, apt. nr. 3,
proprietate privata a mun, Suceava 33



-

—(\{ ks Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161
o PICOEVAL EXPERT

Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Comparabila E

homeZZ:.

Autentificare Creare Cont

Spatiu comercial, Burdujeni

Calea Unirii- Burdujeni | 1 camera | 450 EUR
centrala pe lemne | ter

3201405
=

5 imagini . §

Burdujeni Suprafata vills 3/ m? Suprafats totald 85 mt
An finalizare constructie 2007 imabil Centru comercial Finalizat
mision cumparator 50%

ID Anunt : P50264

Comisionul perceput de KING IMOBILIARE este de 50% + TVA din valoare ]

Spatiul comercial are o suprafata utila de 35 mp si o suprafata de 50 mp de terasa si se afla stradal.

Este ideal pentru diferite activitati comerciale.

https://homezz.ro/calea-unirii-burdujeni-1-camera-centrala-pe-lemne-ter-3291495.html|

Raport de evaluare proprietate imobiliara - Spatiu Cabinet medical amplasat in Suceava, str. Calea Burdujeni, bloc 83A, scara A, apt. nr. 3,
proprietate privata a mun, Suceava

34



§

5 PICOEVAL EXPERT Sednl - st Dimte Onclol, 1,515, 5. A, oi] I ap. 6. Suceave

——— Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Comparabila F

homezm Autentificare  Crear
IEGE  atrou, Burdujeni
Spatiu de birouri/ spatiu comercial 600 EUR

3166663
"

B Simona Marcu
16 imagini i d

. 07xx - AFISEAZA @

1) TRIMITE MESAJ

7 ADAUGA LA FAVORITE

{ BETANO

Zona Burdujeni Suprafata utia 77 m? Supralala totala 7Tmt coMBOFlESTA
An finalizare construstie 1997 Tip imobit Alte tipuri Stadiu construciie Finalizat
Numar incapar 3 Nurnér Grupuri Sanitare 2 Posibilitate cacars Da
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Anexa 5 - Metoda Costurilor

ANEXA 1 - FISA DE CALCUL ABORDARE PRIN COST - CIB, CATALOG "COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE CLADIRI

INDUSTRIALE, COMERCIALE, AGRICOLE S| CONSTRUCTII SPECIALE " - Editura IROVAL Bucuresti 2010 - Autor Corneliu Schiopu
I G |

TIP CLADIRE SPATIU LA PARTER DE BLOC - CABINET MEDICAL INDIVIDUAL
| [ | I |
ADRESA mun. Suceava, str. Calea Burdujeni, nr. 11A, bloc 83A, Parter, jud.Suceava
DATE DE REFERINTA:
Anul PIF 1987
Suprafata construit desfasurata) 27.034 mp
Suprafata utila 19.31 mp
TABEL CENTRALIZATOR COSTURI SPATIU SITUAT LA PARTER DE IMOBIL TIP P+4E INALTIME LIBERA 3,25 MP |CURS VALUTAR 4.7793
mun. Suceava 31.12.2019
Denumire Gradul Simbal pret indice  |cost curent (euro) Coef. Coractle Coef. Corectie cost curent
seismic catalog |, 022023 20222023 anGRa | AistantAde s )
(euro/mp) 3 : ; transport eUEg/ mp)
Infrastructura Grad 7 |7CPSM3254E 79.5 2.1659 17219 1.018 1.003 175.81
Suprastructura Grad 7 7CPPM3254E 289.4 1.4863 430,14 1.018 1.003 439.19
Finisaj interior obisnuit FOBMAG 236.7 1.6297 385.75 1.018 1.003 393.87
Instalatii electrice ELMAG 105.3 12721 133.95 1.018 1.003 136.77
Instalatii sanitare SAMAG 28.00 20727 58.04 1.018 1.003 59.26
Instalatii de incalzire si ventilatie INMAG 17.50 2.5205 44.11 1.018 1.003 45.04
Terasa necirculabilid TENEMAE 20.5 1.7139 35.13 1.018 1.003 20,50
COST UNITAR( EURO/MP) cu TVA 1,270.44
COST TOTAL EURO cu TVA 34,345.19
CIB LEl cu TVA 164,146
CIB LEI fara TVA 137,938
CIB euro fara TVA 28,861.51
CIB euro/mp fara TVA 1,067.60
CBunitar | 5202 lei/mp
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____ ABORADEA PRIN COST - METODA CIN. L Curs EUR 4.9497
32010-C1:C6 8 32010.61:08  CABINETMEDIGAL 0 ;

Catarog COSTURI DERECONN‘RUCHE-COSTURI DE INLOCUIRECLADIRI lNDUSTRlALE COMERCiALE SI AGRICOLE, CONSTRUCTII SPECIALE -
Editura IROVAL Bucuresti 2010, autor Comneliu Schiopu

{euro/mp cu TVA)
~ (euro/mp fara TVA)

Conditii de ex ploatare conservare
Starea tehnica precara
Deprecierea fizica Dfiz
Pondere orientativa conform Anexei 45 din P 135/1999 Depreciere estimata (% si val) Explicatii estimare deprecieri
Grad de i
. Ponderea Grad de depreclere 7
Element constructiv SR : depreciere (Euro)
: ; ‘subansamblului (%) ~ estimat %) calt‘:uial %)
structura rezistenta 40% 40% 16% 3,881 Estimarea deprecierii fizice s-a realizat
anvelopa 17% 30% 5% 1,237 tinand cont de durata normala de
finisaje 25% 40% 10% 2,425 functionare coroborata cu vechimea
instalatii functionale 18% 40% 7% 1,746 cladirii si de starea sa de fapt
; : : ; A =% constatata cu ocazia inspectiei la fata
Total depreciere fizica 100% : : 38% 9,289  Jocului. De asemenea am luat in
; : : : Necesita investitii ptr. Incadrare in
Depreciere functionala (Dfunct) : - _ 10% 1,496 norme ISSU
Depreciere economica (Dec) e : : 0% 34 Criza economica si dobanzile mari

Depremere'iotah
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Anexa 6: Grila de comparatii teren

Suprafata (mp):
|Pret oferta/vanzare €mp
Tipul franzactiei

Ajustari

Pret ajustat €
5

14.56

%
Abs

A
1,000
53
oferta
-10%
-5

B
729
89
oferta
-15%
-13

C
1,284
52
oferta
-10%
5

Drepturi de proprietate transmise  Deplin Deplin Deplin Deplin
; ; % 0% 0% 0%
Ajustari Aps 0 0 0
Pret ajustat € 48 76 47
Conditii de finantare Cash Cash Cash Cash
: ; % 0% 0% 0%
Ajust
2 a." Abs 0 0 0
Pret ajustat € 48 76 47
Conditii de vanzare Independent Independent Independent Independent
- : % 0% 0% 0%
Ajustari A 0 0 0
Pret ajustat € 48 76 47
Cheltuieli necesare imediat Fara Fara Bas Fara
dupa cumparare
- : % 0% 0% 0%
Ajustari Py 0 0 0
Pret ajustat € 48 76 a7
Conditii de piata Actuale actuale actuale actuale
: : % 0% 0% 0%
Ajustari Abs 0 0 0
Pret ajustat € 48 76 47
R b i
; e Intravilan Intravilan
Localizare (Cartier/Zona): Mun S.uceava, cart > Inkrehlan Bur‘dmem, e Burdujeni, zona  Burdujeni, zona
Burdujeni, zona mediana mediana s halk
periferica periferica
% 0% 10% 10%
Ajustari
Abs 0 7.58 5
: direct strada direct strada
Acces: Direct la strada asfaltata direct strada asfaltata astaltata Aspiltata
Aiustari % 0% 0% 0%
! Abs 0 0 0
Destinatie/Utilizare: intravilan curfi/constructii intravilan curti/constructii A tadien - 4 eviay) i
curti/fconstructii  curti/constructii
Alustar % 0% 0% 0%
: Abs 0 0 0
Utilitati: Curent electric, apa-canal, electricitate, apa-canal, electricitate, apa- electricitate, apa-
: gaz metfan gaz metan canal, gaz metan canal, gaz metan
Aiustari % 0% 0% 0%
J Abs 0 0 0
Suprafata (mp): 14.56 1,000 729 1,284
' % A5% 8% -20%
Ajustari
Abs 7 6 -9
|Front stradal: 0.00 m 14 18 24
Raport laturi: 0.00 5.10 225 223
0,
Ajustari % 0% 0% 0%
Abs 0 0 0
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Topografie: Plan plan plan plan
: % 0% 0% 0%
Aiustari
el ol Abs 0 0 0
Alte elemente Teren construit fara construit fara
% : .
Ajustari -5% 0% -5%
Abs 0 -2
Pret ajustat € 30 %
Ajustare totald netd € -10 2 -7
Ajustare totald neta (%) -20% 2% 15%
Ajustare totald brutd € 10 14 18
Ajustare totala bruta (%) 20.00% 18.00% 35.00%
2 2

Numar ajustari -

cea mai mi_caajuslare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila:

Descriere comparabile terenuri

nente de compa
Tipul tranzactiei
Sursa informatiei
Pret de oferta/vanzare €

Suprafata teren mp

Localizare (Cartier/Zona):

Accas:
Destinatie/Utilizare:
Utilitati:

Suprafata (mp):
Front stradal:
Raport laturi:
Topografie:

Alte elemente

Pret de ofertalvanzare €/mp

Mun Suceava, cart.
Burdujeni, zona
mediana

Direct |a strada
asfaltata
intravilan
curti/constructii

Curent electric, apa-  electricitate, apa-canal,

canal, gaz metan
14.56

0.00 m

0.00

Plan

Teren construit

PREZENTARE COMPARABILE TEREN

P b EeR R
oferta oferta oferta
~ wwwi.storia.ro www.imobiliare.ro www.imobiliare.ro
ke 53,000 £ 65,000 r 67,000
£ 53.00 £ 89.16 L 52.18
E 1,000 £ 729 £ 1,284
r 4 4
Intravlan Burdujeni, zona Intravilan Burdujeni, zona Intravilan Burdujeni, zona
mediana periferica periferica
- direct strada asfaltata direct strada asfaltata

direct strada asfaltata

intravilan curti/constructii  intravilan curti/constructii intravilan cl._uzti)‘conétructii

electricitate, apa-canal, electricitate, apacanal, gaz

gaz metan gaz metan metan

£ 1000 729 ¥ 1,284
14 m 18 m 24 m

5.10 2:25 223

plan plan plan

fara construit fara
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Anexa 7 - Grila capitalizarii veniturilor

ABORDAREA PRIN VENIT- METODA CAPITALIZARI DIRECTE

#5!
Subsol 2 - Suprafata inchiriabila/utila ( mp) 19
Chirie neta/mp/luna 12
Chirie neta / luna 7 232
Chirie neta/an 2,781
Alte venituri 0

Cheltuieli de exploatare 1,452
FIXE 216
Taxe proprietate (1.3%) o 156
Redeventa anuala ptr. teren concesionat ¢ 0
Asigurare (0.2%) = 60
VARIABILE 1,236
Management 0
Cheltuieli cu reparatii - 1,236
Fond Rulment 0
VENIT NET DIN EXPLOATARE (VNE) 1,329
RATA DE CAPITALIZARE (%) 11.0%
VALOARE PRIN CAPITALIZARE DIRECTA (EURO) 1

1,100 €
5,000 lei
11,000 €

55,000 lei

Din care Teren cota indiviza

Valoare totala spatiu cabinet medical

Cirie
Tip Su(mp) | unitara Chirie totala
(€/mp)
Cabinet medical 139 12.95 EUR 1,800
Cabinet medical 65 7.69 EUR 500
Cabinet medical 156 6.50 EUR 1,014
Cabinet medical 35 10.00 EUR 350
Cabinet medical 85 5.29 EUR 450
Cabinet medical 77 7.79 EUR 600
Chirie de piata recomandata 12,0
Nota: Rata de capitalizare (11%) corespunde recomandarilor analistilor din piata: CBRE Romania,
Colliers International, Darian DRS, Cushman & Wakefield Echinox pentru orase in care exista
interes foarte limitat din partea investitorilor si transparenta redusa a tranzactiilor. Sursa: Revista
VALOAREA Q2 - lunie 2023 - editata de ANEVAR, pag. 67 - 72
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Hr cerare ]

35614 3
L EZTE T
&=~ L Luna } 12
Aanul 2007

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Suceava

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE

A. Partea I. (Foaie de avere)

CARTE FUNCIARA NR. 32010-C1-U8
Comuna)Oras/Munkipiu: Suceava

Unitate individuala

Adresa: Suceava, Calea BURDUJENI, nr. 11, bloc 83 A, scara A, etaj PARTER, nr. ap. U3
Partaoomune. CONFOM LEGII

PROVINE DIH

DEZMEMBRARER

SPARTAMEN TULUT
3

B. Partea 1I. (Foaie de propnetate)

CARTE FUNC, M.Rﬁ Hf’ 32(*10 Ci-ug

'h‘il‘i ! IS 12,2009

Act hotarare, 3, 26.01.2006, privind atastaraa bunucter imobia ca apatin
al mn r:lpu ui Sucesva, WCLpe 382007 0 0 b -
da PROFRIE TAIL, debandit pnuLaoe cota ingiala 14, cota A I f
pozitie transenss dm CF 32010-
C1/Sucaava, inscrisa prn
mchierea nr. 329 din 02
,I?t“,'! 12§ S

»

actuals 171

1 [ MUBICIPIG SUCEAVA DOMENIUL PRIVAT

C. Partea II1. (Foaie de sarcini)

CARTE FUKCIARA, HE -TA'JIO c1-ua

Pagina 1 «in 2
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Anexa Nr. 1 ia Partea J

CARTE FUNCIARA NK, 32010-C1-U8
CornunafOrasfMankipiu: Sucanva

Unitate individuala

PROVIKE DIR
DEZMEMBRAREA

Cedific ca prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile
pastrata de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara nu este valabil la inchelerea actelor autentificale de notarul public.

S-a achitat tariful de 180 RON, chitanta nr. 1859/18-12 2009, pentru serviciul de publicitate
imobillara 222,

In vigoare din cartea funciara originala,

Asistent - registrator,
ELENA APOSTOL
P\

e

Pagina 2 din 2
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161

NBE PICOEVAL EXPERT Sediul  str Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 ~ Suceava

— Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

B

ANECPI

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SUCEAVA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Suceava
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE

A. Partea I, (Foaie de avere)

CARTE FUNCIARA NI, 32010-C1-U8
ComurafOrasfMuniipiu. Suceava

Unitate individuala
Adresa; Suceava, Calea BURDUJENI, nr. 11, bloc 83 A, scara A, etaj PARTER, nr. ap, U1
Partl comune: CONFORH LEG]I e

FROVIM DlH

CEZMIMORAREA

J PPARTARENTULL
3

CARTE FUNCTIARA MR, J.L(][I'] C1 U{\

35814 7 10.12.2000 S ) i _%
Act hotarare, 3, 26. 01.2006, wlvlnd atestaraa bunurilor imabile ee npcﬂiln
iy privat al mumicip weava, HCL nr, 35,2004

121t 2ra, diept ve PROPIU , debandit prin Lege, cota intiala 4/, cota A: _'__r—l—_ i

actuala 1/1 pozitie transerisa din CF ?Zul';\‘
CliSuceava, Inscrisa prin
inchmrea nz 325 din 09

I‘A-?UE FUNCIARA NR \/0}0 Cl- Uu
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o PICOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Oneiul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj II, ap. 6 - Suceava

e — Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

Anexa Nr. 1 la Partea 1

CARTE PUNCIARA NR. 32010.CL- U6
ComunafOrasfMunicipiu. Suceava

Unitate individuala
Adresa; Suceava, Calea BURDUJENI, nr. 11, bloc B3 A, scara A, etaj PARTER, nr. ap. U1
Parti comune: CONFORM LEGII

TR 2

¥ Al
PROVIMNE [
DEZMEMERARFA
APARTAMENTULUL S

Certific ca prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigeare din cartea funciara originala,
pastrata de acest birou,

Prezentul extras de carte funciara nu este valabil la incheierea actelor autentificate de notarul public.
S-a achital tariful de 180 RON, chitanta ar 1859/18-12-2009, pentra serviciul de publicitate
imobiliara 222,

Asistent - registrator,
ELENA APO?{OL
1

%SC ’;.’_..;
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T I L : 6 CUI : 3589316

Nr. ord. eg. comlan: J33/511/31.03.20 :

: F ‘ I,l AI I FI R | i I imitrie Onciu T bl. 5, sc. A, etaj Il aplb‘-—Suceava
1 Sediul : str. Dimitri 1 |I' Wy l. , SC. A, JRIN _

/\g - | V X Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com
ﬁ

MUNICIPIUL SUCEAVA
Bedul. 1 Mai, gr, 5A, cod: 720224

WWW.Primatiasy.to, PUmsY@primariasy.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

SERVICIUL CONTENCIOS A DMINISTRATIV, JURIDIC

Nr. 47/ 22.01.2009

‘ NOTA INTERNA
CALRE
SERVICIUL PATRIMONIU

VA fnaintdm actul de dezmembrare, autentificat cu nr, 6228 din 17.12,2009 1a
Biroul Notarului Public wValetiana lie”, a imobilului cu pr, cadnstral 32010-C1-U5 in
suprafata de 63,39 mp teren curyi construcfit situat in intravilenul mun. Suceava, Calea
Burdujeni, nr. 11A, bl. 83A, sc. A, ap. 3, parter, judefu! Suceava, inscris in cartea
funciard nr. 32010-C1-U3 a com. cad. Suceava, incheierea nr. 35814 din 23.12.2009 a
OCPI Suceava, extrascle pentru informare a carfilor funciare nr, 32010-C1-U8, 32010-
C1-U7 5i 32010-C1-Uq.

De asemenea, va inaintdm contractele de vanzare cumpirare a cabinetelor

medicale incheiate de Municipiul Suceava cu Usurelu Nicolina §i Matei Manuela-Elepa

Sef serviciu,
[fiimie Pau
s,
ll‘f’f

0O e

i i jeni A, apt.nr. 3,
Raport de evaluare proprietate imobiliara - Spatiu Cabinet medical amplasatin Suceava, str. Calea Burdujeni, bloc 83A, scara A, ap!
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1 ; 93161
Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 Cl:JI : 358
"'\r‘}’i PlCOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5 sc. A, etaj Il ap. 6_— Suceava
f_’—'—* Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

ACT DE DEZMEMBRARE

CRAMARCIUC  BOGDAN, consilier  juridic peatrs MUNICIPIUL
SUCEAVA in baza delegatici nr. 38479 din 17.12.2000, infeleg sa inchei prezents)
act de dezmembrarce-ceememees e B e A Vi i 3 e 8 ek s SRS R e

Obiectul dezmembrari il formeaza imobilul cu ur. cadastial 22010-C1-US5 in
suprafaja de 63,39 inp teren curfi constructii, sitvate in intravilanul mun. Suceava, Calea
Burdugeni, nr.l1A, bl83A, sc.A, ap.3, parter, judepul Suceava, inscrise in Cartea
Funciar® nr.32010-C1-US a comunei cadastrale Suceava (rovenitd din conversia e pe
hirtie a CF nr. 6926), dobindite in baza Hotararii nr.3 din data de 26.00.20006, privind
atestarea bunurilor imobile ce apartin domeniului privat al mun. Suceava, HCL

tmobilul nu a fost scos din circuita) civil, iar impezitele si taxele aferente sunt
L L R A

Dezmembraren se face in conformitate cu planul de situagie intocmit de catre ing,
Rachiteanu Natalia-luliana, puntdnd avizul Oficiului de Cadasiru s Publicitate
Imaobiliard Succava nr. 12888 din 03.06,2009, dUpPA CUM UPMESZE = one e wereamerans

-imohilul cu nr, cadastral 32010-C1-US in suprafaid de 6339 mp teren curji
constructii, situate in intravilanul mun. Suceava, Calea Bunlujeni, nr.11 A, b1L83A, sc A,
ap.3, parler, judeful Suceava, inscrise in Cartea Funciars nr32000-C1-US a comunei
cadastrale Sucenva (provenita din conversia de pe hirtie o CF nr. 6926), s-n
dezmembrat astfel:

LCamera 1, cod unitate individuald 32000-C1-Ub nofat in plan cu Ub, compus
din [ (una) camerd in suprafatii neils §i totald de 9,76 mp,

2. Camera 1, cod unitate individuald 32010-C1-U7 notat iy plan cu U7, compus
din 1 {una) camerd in suprafagd utila si totali de 1LY mp,

J.Spatii comune, cod unitate individuald 32010-C1-UR notat in plan cu US, in
suprafalid utild gi totald de 41,74 mp, compus din: baie in suprafafd de 3,97 mp, hol
Lin suprafati de 1,51 mp, sald de agteptare in suprafatd de 19,68 mp, debara in
suprafati de 1,50 mp, sali tratamente in suprafafa de 7,78 mp, hol 2 in suprafara
de 5,49 mp si we in suprafatd de 1,81 mp,

Partile comune indivize sunt urmitoarele: hol 1+ hol 2+ haic Itsald asteptare
Fdebaratsald tratamente twe gi terenul aferent blocului

sitnate in mun, Suceava, Calea Burdujeni, nr 1A, BLE3A, scA, ap.3, parter,
judetul Suceava, urmand a se inscrie in CI a comunei cadastrle Suceava, aya cum
rezultd din planul de situagie eadastral ce face parte integranti din prezentul
contract,.--- -

Eu CRAMARCIUC BOGDAN, consilier juridic pentru MUNICIPIUL
SUCEAVA, cansimt la intabularea prezentelui act de dezmembrace asa cum o fost ¢l
formulat, taxele privind perfectarea scestuia fiind Suportate de CAI ming. -—oeeommnn.

in baza prezentului act de dezmembrare se vor intzbula in cartea funciari a comunei
cadastrale Suceava noile parcele funciare rezultate din schimbarea suprafetei s
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proprietate privata a mun. Suceava

49




Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016

CUI : 35893161

H PICOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
A

Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com
e ———

configuratici acestora $1 prin divizare ¢

anform pl
care face parfe integrantd din

sctil de dezmembrare.---....
i CRAMARCIUC BOGDAN, consilicr
SUCEAVA, declar Sl am citit in ing
M=l asum §i il semngz.mm e R

Redactat §i procesat 1a sediul Biroy
Aentiticdrnii, in 6 exemplare

juridic  pentru N
regime continutul prezentului a

lui public VALE

Proprietar

CORNRIGC dovdfiy e

ROMANIA
BIROUL NOTARULUI PUBLIC
VALERIANA I1JE
Sediul: Suceava, sir, Trandalirilor,
bl 10, 5¢. A, ap. I, jud. Suceava

) fo 4
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. ‘__'_’\'x(\
Anul 2009, luna decembric, ziva 17

In fata mea, Valeriana Wie. notar public, la sediul birouiui, $-au prezentat:

I. CRAMARCIHIC BOGDAN, cu domicilivl in mun. Suceava, str, Stapiunii,
nr.1?, bl Fa, sc.A, el.l, ap.7, judequl Suceava, identificat cu Cl seria SV nr. 879025
cliberatdi de SPCLEP Suceava la data de 21 11.2008, CNp 1800316330220,
feprezentantul Municipiului Succava 38470 din 17.12.2009 care

dupd citirea actului au consimiit la autentificarea prezentulu; mseris §iau semnat oate
excmplarele,

it haza delegatici nr.

in temeijul art. 8 lit.h siart 65 lit. d dig
SEDECLARA AUTENTIC PREZF
S-a pereeput onorariul de 200 lei inel. TVA cult

Legea 3671995

NTUL INSCR1S.
P

B

won fiscal nr, 2009

nulul de situatie mai sus mentianat,

TUNLCIPIUL
€L, pe care il ingeleg,

RIANA ILIE astivi data

2 = 4 TR 3
apor valuare propri mobiliara - Spatiu Cabinet medical a t ] tr. Cal Bu dl.ljerll, bloc 8 ara apt. nr.

P mplasatin Suceava, str, lea c 83A, sc A t. nr
Rp tde evalu proprietate imo

proprietate privata a mun. Suceava
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PLAN DE INCADRARE

IN ZONA
Scara 1:5000
TRAPEZUL: 1.-35-5-D-¢-3-111

PROPRIETAR: MUNICIPIUL SUCEAVA
PARCELA 1109/1;0:3

\

inlm:mit::"}'()]’(}\'l(_il"‘ Y
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cadastral definitiv al aprtam
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Raport de evaluare proprietate imobiliara -

i

i wno

sa certiticd qool?. lc;ng:ncl
conformd cu inscrisy A

PREDATOR =" . "  PRIMITOR
SPITALUL JUDETEAN DE-URGENTASUGEAVA - ", V% PRIMARIA MUNICIPIYLY
"SFANTUL IOAN CEL NOU" SUCEAVA/ / -~ 7 . SUCEAVA

i TN h

OIRECTOR W A 15 R PRIMAR '

OR SORINHNCU A7 ING. MARIAN 10AESGL )
7 '

DIRECTOR FINANCIARIGORT. e DIRECTOR ECONOMIC, -7/
CONSTANTIN TIMOFTICIgE it . NECULA BWOR
N_s  din_ 37~ < oL R N8l dn 230 AR
PROTOCOL
incheiat astazi 23 01 2003
rtre;

SPITALUL JUDETEAN DE URGENTA “SFANTUL I0AN CEL NOU" suyceava
reprezemar pin . Dr. Sorin Haneu — Director Gereral s Ec, Constantin Timoficius -
Directer franciar-cortabi! din cadrul Sgitalulul Judetzan de Lrgenta * Sfartul loan cel N
Suceava ncalitate ge preditor

=)
PRIMARiA_ MUNICIPIULUY SUCEAVA. reprezartats pan Primar Marian lornescu
Drectar economic Neculal Bujor

N confermitate CU prevederie HGR rr. 366/2002 privind trecerea unor Imotiie ©-
demenid covat al statuui §i qin administrares Ministeruly SANALAL $i Familiel In somen 2
puklic: 21~ wiriniior OASAINC o novr malae & In ooministrarea Corehiiu ISR, Sl il g
rrezenty PROTOCOL PeNry oredarea, respectiv primirea fara platd, pe bazi de inventar
& Punuriler prevazee la postia jugetul Suceava. punciul 9 gin anexa -

Frecarea-primirea s-a efectuat de calre cormisia Predaterulu, numita ce Director
Géeneral al Spitaluiui Judetean de Lrgents "Sfantu! lcan cel Mou”® Suceava pnn Diszoaia
3810812 2002 si comisia PR uuL, numitd prin Dspozrtia Primar nr. 82016 01 2003,

Rezultatele coeratiun de Preqare-prrire sunt consemmate in anexele iv. 1,23 car.
fac carte integranta din Frezeriul crotocd,

Cups inventarierea faptics s, panvt dateler ain eMdents contakda valcare:
bunuriler preluate este cea consemnatd In anexa 1 care face pane iNegrantd din orezant.
arotoce!

Contravalcarea aferents tonsumulls de Wiitali comune alerente bunurijer prefusis
cade i sarcina Spitalulu Judetean de Urgents *Sfantu loan cel Nou' Suceava

Dupa inchaierea pratocauui de predare-primire aceasta cade in sarcina cola
EreVAZUY T anexa 3.

Bunurile preluate sunt ibere de crice sarcin s eventualele oligatit create in legatur:
Cuaceslea cad in sarcina Soitalyjy Judetean de Urgentd *Sfant i jcan ce! Nou® Suceava,

jeni S0
Spatiu Cabinet medical amplasat in Suceava, str. Calea Burdujeni, bloc 83A, scara A, apt. nr.

proprietate privata a mun. Suceava

55




o5 PICOEVAL EXPERT

S —

Cei menliona
Fertru necesary! de ene
Bunurile preluate
dau in Wilizare celer mention
(Rilizaterii snatiilor vor a
orevedenlor din cartea tehn
Cartile tenmice a

face ulterior, prin or

<L

enarexairlia preze

TEnsiralor

Z‘r
Ced C8ei
2 Aacmstrator
T'Jre:,

COMISIA PREDATOARE )
EAN DE URGENTA
SFANTUL ICAN CEL NOU" SUCEAVA

SPITALUL JUDET

P
& Iy f )

Tmefticiue Constantin w 7 Manan lonesay o
virusesc Paraschiva 4 . Simon Screzaty: A
~d Corira ; A S Mhail Jtaoue ¢ Moten
TunruDan Ghwerethe 4 7 biarrsacata lesiy A/ A~

ficarea Turcany  deu

R I biliara - Spatiu Cabinet medica BurdUJenl, blo 83A, A pt.
p | amplasat in Suceava, str. Calea C scara apt
aport de evaluare proprietate imol

proprietate privata a mun. Suceava

fiin anexa mr 3 wvor incheia
rgle electrica, gaze naturale, apa, canal elg
conform anexel nr 1
ap

e84 $i recdemertarilor
constructiler, preluate confarm anexel la
fost predate ja cata SeMNEril acestua, Predarea cartii
oces vertal
etear: Ge Lrgenta *Sfantul lcan cef
Ocala cu preluarea Bunariler o
Mty pretoca
~Sravalearsa chiriel aferente cortracteler de inchiriere an
taid Judetean ce Lrge

b semnarea acestui Sratocy Muricipiui
rean in caitate de pregrietar fa Consi
entid oraceal sea ncheiat in deud exen
i Suceava 9 unyl pentry

Nr. ord. reg. com/an: J33/511.’31.03.20'1E; ?U:I 2282313Lceava
diul : imitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. i
?:;!fﬂnl :‘tlggll:n:)TZQM(%QﬁZQ. E-mail: valcostsv@amail.com

contracte propdi cu furnizerd de utilitay
§l 2 reprezentand constructile si
inanexa rr.3, pe o pericac limitatd de tinp.
sigura wmdrirea compartdri in tirp a constructilor, ¢
tehnice

terenunie s¢
ooforr

prezentul pratoca, ny a.
tehnice a constructiler preluate se
resporsabiltall revenind in taalitate Sptaiuie
NoU' Suceava,

mahilie se preiay $contractels de

aceste
faodat g inchipers

ate In derulare Incheiar.
ria *Sfantul jcan el NoU'Suceava s va Incasa de catr.
Suceava, exercits drentirile § Ccoligan

liw Lecal al Municioidu Suceava n calra:

D r—2 &

i el

Nt "SRty (can ne

Tare div care unul cerery
Soitalu! Jugetesn de lrge

i o8

COMISIA PRIMITOARE
PRIMARIA MUNICIPIULY] SUCEAVA

3

v

i %

onn Cozma ;™
indsa Pobovic -

{

——— e —————

ethcd copin,

i ;:r,.\ﬁt(:;_;n-@;—_-;u__-rs;: $ut 2ngng

(Ilﬂ/f;ﬁ.!:‘"". 4 ‘t}?\“

V e S
;,ﬁi‘f_'.&_“r rag MU:'H':"PI'I,'
b {1 g :

& 1

82 ¢

¢ "

13
e - p
f<VRR ]
'Y ;
A o/
i/ T
iV

L

56



=
.(‘} i
e

PICOEVAL EXPERT

: 3161
016 CUI: 3589
n: J33/511/31.03.2 Vil 6156 — Suceava
b e c_ori:l;'i: Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, ettajvl{l’clﬂqﬂmil,com
i :,:r';?;lmorzemag 629. E-mail: valcosts
Telefon Mobil: :

1

A muﬁ;"

!FIOT
f-imobn

!;Mih ist
Munje

e din dom
erului s
iph‘lor,

i ntetiey 12 ga
S5t sune
eiuf Prevadar;

“(3) din

egea

ada

.................... e

e e

éomlnistrare.
Otrivit are.
St F

“amilieg

Prcdarea-n

A relys
ifthcheiat |

i Dre
jBrezenta; h

Art. s

-~ -~

il

Rapo W re propr m ra - m n AsaaAapn .
ujeni, bloc 83, , Scar
ava, str. Calea Bu
Spatiu Cabinet medical a plasat in Suce K rd [o] t 3
obiliara
luare proprietate i
aport de eva

i va
proprietate privata a mun. Sucea

Pag, | gy 8 Act singsfid ja i

KRA“EEHF.“ 866 din 1,

0Ct- 2006, 4

ISk Joragist

ar art, 107

Pta prez

public &

can:esionarea.
1 sa pot reaiiz
i al Minismm.‘m A

isi desfisoary act
tructura activj
a0roba

rea imabilelor ca
'S Partile m!e"esate,
Offfrén.

i o
s I . Aalidiig
el QLS

E—————

|
ata 16-0ct-2006 Pentru Hotarire, 866/2007 . . .
exe ' &

a
35#‘ s

CESt act a fo5y Creat utlliz4ng te
..'..".!.’..ﬁ!.’..E.‘?.ﬁ.-f’.L?i.’.?a.’?..’!“'”

din Ccnsum;aa F%c

hnoiogia s..-mcr@-a:rc Sintetice, SIttACTE [

Ilnlmu|l—q‘u|ulsn||.1-Iluntulullu‘unqﬂlulwn-qu-mc

i ale are'g alie. (1) si ale 3
23 puplics §i regimu! juridie ay:

- {4} din Lagea nr, 1.,451.1_99.9_
2dficarile Ulterioace, iR |

" T

ant

]
19
<

,z.'._!.rzé.{‘:sﬂ-.'sa.fs."w-’L’fe.c £y
S8 hotarare,

= MMW‘WM'
S350 terenyr afere::re, N care s

2 In anzxa care face pareg ntegrantd 4~
Yl sl din admin irsteryly Sanlirae

IStrarea M :
Qracalnes - . Ston edml'usfrsf:‘:i

Yo SLiTuneigr
WW"“‘
MEWMMMM.
23 i SChimbareg Cestinatie] imopilaigr
condilille gg;; ?CU acordgul my
Publice,

privat aj Staty
| municipiiigr,

inchirier
3 numai in

dminisera ig)

nstarulyt
d

WM%%M
fels transmige Potrivit arr, Sunt de:
Or acestor unitag; Sanitara

rului sx tagii i

Eronuneres directilon
M\\NM
:

e se ¢

- W,mn..__%_u..._w.
ransmit conform ars I se face Pe Lazé da protocel
 ter 2 de 1a dats A in vigoare a:i

ivilate
tati
Tea Ministe

ain imobi

x
ng

men de 3p de zi

T ey 'vm!-ﬂnl

. ._u..‘-..-%...w..._m...._._...‘._._‘..
and cu dara de 1 ‘Bnyarie 2003
e rr————.

v v rsa. .

niu l.
dminfstrarea;’;

numamlanem'_ o
prinzbnd datele ga -,
Wentificare a Imobilidy
G 3

s e

57



:"}D !

PICOEVAL EXPERT

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

i

Su=t 5tro

(1]
I
T S——
TR e
Sus1988mp T
SALA ASTEFTARE
21 -
14 » H
| 1109/1,0,3

i . e
of | 1] s iy las
(£ mmrnu.mxnrs! =15
| n .l sty b
el o a M%‘j EE'
4 El
LE ] [ e .
et

]y
Bing

RELEVEU
DISPENSAR, Calea Burdujeni, nr, 114, bloc 834
PILAN PARTER APARTAMENT 3

SUCEAVA,

N S — SCARA LSO
e 1 W=} -m" s
i = ‘ } ’ X DML A MUSHOFIUL STAY Y

Sug o Sus3 97mp ! | o i ATREALFROFR T2kt
| 5.0 i ,M',‘,"“f,’:fi-n"'g_’m BOUL I MAL N S MY Y
ol g wE [ . 11 8mp | SPRESA: Cates Do et v 1A, Wm 81, 25§ arias dgent, pat
pM s
CABNET VEDICAL "i . o CABEET MEDCAL ” e DLIL ] i
1 18 i
1 || & i
! Q(:IS g |
0 M omac o1 o ] o)
om | BB o
4 L L
{ it TN LR !
T = e e el
IV 7 =
b )
S 188 i
SALA ASTEPTARE |
) g
]
1109/1,0:3 J

&

ey
i

SR
1 Arkarn, el vt

SR secai Tt RN e rT— o
CF i FARY trgeiets i o,
i W 1 LUErST Ty sl
SMesavA i I
s B

Ears ¢ AT 1T, [

ey
4101 V17 84 Suoid
DESAENSAR & 1310 SROLKRY
i Cong Begond . 114 3 A el O IRE
Apknert 3 3
g - TSN NS

Raport de evaluare proprietate imobiliara - Spatiu Cabinet medical amplasat in Suceava, str. Calea Burdujeni, bloc 83A, scara A, apt. nr. 3,

proprietate privata a mun. Suceava

58




£

o PICOEVAL EXPERT

___/"__’_-n——_

|
i

%

CABNET VEDICAL
S

i CE,

S52800rm
]

11001,0:3

o e
A ik
sr2teny

$3=10861mp
]

CABNET TRATAVENTE

SALA ASTEPTARE

|

Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

CABNCT VEDCAL
Sd=13 Bmg

i

= | "Sapeafaih | Supraiagh | Segwsfap |
Dritire Wil dellonts | Tee
Nt endastinl CAMERA | amed | camenn | dlavsit
b (mp} (o}

G0 REMLSAL SUCEA

Pt

[ —— (,‘J

Raport de evaluare proprietate imobiliara - Spatiu Cabinet medical amplasat in Suceava, str. Calea Burdujeni, bloc 83A, scara A, apt. nr. 3,

proprietate privata a mun. Suceava

55



