MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv(@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI

SUCEAVA

PROIECT

HOTARARE
privind modificarea pozitiei 2 din Anexa nr.3 din H.C.L. nr. 187 din 18.05.2023 privind aprobarea
declangarii procedurilor legale pentru obiectivul de investitii "Parcare supraterana etajati pe strada
Stefan Tomsa”,

Consiliul Local al Municipiului Suceava;

Avand in vedere referatul de aprobare a Primarului Municipiului Suceava, inregistrat sub nr.
A g/2 - din 23 03 202 raportul de specialitate  inregistrat la nr. % din22 0%, 2023 avizul
comisiei economico — financiare, juridica, disciplinara si al comisiei de amenaiale a teritoriului si urbanism;

In baza prevederilor Legii nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate pub]u,a necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local coroboratd cu prevederile art.l si art.4 din HG
nr.53/201 1, actualizata,privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.255/2010;

Avind in vedere HCL nr.187 din 18.05.2023 privind aprobarca declansarii procedurilor legale pentru
obiectivul de investitii”Parcare supraterana etajata pe strada Stefan Tomsa’;

In temeiul prevederilor art. 129 al. (2) lit. b, alin.(4) lit.d), art. 139 alin. (3) lit.a) si lit.e), art. 196 alin.(1)
lit.a), art. 197 alin. (1), art.198 alin.(1), si art.243 alin.(1) lit.a) din Ordonanta de Urgentd nr.57 din 03.07.2019
privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.I. Se modificd pet.2 din Anexa nr.3 la H.C.L. nr.187 din 18.05.2023 privind aprobarea declansarii
procedurilor legale pentru obiectivul de investitii”Parcare supraterana etajatd pe strada Stefan Tomsa”,
conform Anexei nr.1 care face parte integrantd din prezentul proiect de hotarare.

Art.IL Celelalte prevederi ale H.C.L.nr. 187 din 18.05.2023 ramén neschimbate.

ArtIIL. Primarul municipiului Suceava, prin aparatul de specialitate, va aduce Ia indeplinire
prevederile prezentei hotérari.
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MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Nr.3/9/2 din 23. 08 2023

REFERAT DE APROBARE

Prin H.C.L. nr.187 din 18.05.2023 s-a aprobat declansarea procedurilor legale pentru obicctivul de
investitii”Parcare supraterana etajata pe strada Stefan Tomsa”.

Urmare a notei interne nr. 98 din 25.07.2023 a Serviciului Cadastru Fond Funciar Registrul
Agricol, terenul ocupat de garajul aflat in proprietatea Domnului Leonte Mihai, situat in intravilanul
municipiului Suceava, str. Alexandru cel Bun, identic cu parcela nr. 3760, este in suprafati de 34 mp,
conform Autorizatiei de construire nr.1099 din 29.09.2005 si contractului de concesiune nr.963 din
7.09.2005 care are ca obiect concesionarea suprafetei de 14 mp in vederea intririi in legalitate a
constructiei existente.

Ca urmare Serviciul de specialitate a angajat un evaluator autorizat pentru a intocmi raportul de
evaluare pentru diferenta de 14 mp aferentd garajului detinut de Domnul Leonte Mihai in baza
contractului de concesiune nr. 963 din 7.09.2005.

Potrivit raportului de evaluare intocmit de evaluatorul autorizat, suma stabilitii ca despagubire se ridicd
la nivelul sumei de 3450 euro, respectiv 17.000 lei .

Fafa de cele mentionate mai sus propun Consiliului Local al Municipiului Suceava adoptarea
proiectului de hotérére in forma redactata si prezentatd aliturat.
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MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu

Nr.3/49/3 din23. 0. C023

Agricol, te1enul ocupat de gdld_]ul aflat n pmpnetdtm Domnulul Leonte Mlhdl situat in muawlanul
municipiului Suceava, str. Alexandru cel Bun, identic cu parcela nr. 3760, este in suprafati de 34 mp.
conform Autorizatiei de construire nr.1099 din 29.09.2005 si contractului de concesiune nr. 963 din
7.09.2005 care are ca obiect concesionarea suprafetei de 14 mp in vederea intririi in legalitate a
constructiei existente.

Prin H.C.L. nr.187 din 18.05.2023 s-a aprobat declansarea procedurilor legale pentru obiectivul de
investitii "Parcare supraterana etajata pe strada Stefan Tomsa™.

Ca urmare Serviciul de specialitate a angajat un evaluator autorizat pentru a intocmi raportul de
evaluare pentru diferenta de 14 mp aferentd garajului detinut de Domnul Leonte Mihai in baza
contractului de concesiune nr. 963 din 7.09.2005.

Potrivit raportului de evaluare intocmit de evaluatorul autorizat, suma stabilitd ca despagubire se ridica
la nivelul sumei de 3450 euro, respectiv 17.000 lei .

Avénd in vedere cele menfionate mai sus propunem spre dezbatere si aprobare proiectul de
hotérare in forma redactatd si prezentatd alaturat.

DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU
Damian Camelia Floarea Turcanu



Anexa nr.1la HCL nr.

din

privind modificarea pct 2 din Anexa nr. 3
la HCL nr.187 din 18.05.2023

Lista proprietarilor imobilelor- garaje proprietate privati supuse exproprierii

Nr.ert Nr.Inventar Nz par Nr, AC Data AC Denumire Dreptul de Adresa supraf | Valoare Valoare Numar raport
cela titular administrar | Garajului | ata garaj auto | garap  auto | ode evaluae
cadastr garaj ca cure let
ala terenului curn=4.972

61 leiy
curs BNR
la
25.05.202
1
2 TR 12733 3760 501 8.08.1997 LEONTE Contract de | Suw.Alexa | 20 3800 18700 184
TR 1273.12 099 | 20002005 | VAL | concesiune el 3450 17000
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MUNICIP[ULSUCEA\{'\
B-dut 1 Maij ny, SA, cod: 720224

mwvw.primariasvye, primsvi@primariasv.ro

Lel: 0230-212696, Fax: 0230-520503

HOTARARE
privind aprobarey (Icc!nngﬁrii procedurilor legale pentru obiectivut de investifit "Parcare
Supraterand ctajatii pe strada Stefan Tomsa"

Consilinl Local a] municipinhi Suceava,

Aviind in vedere Referam] de aprobare al Primarului muicipiulei Suceava nr. 18362/11.05.2023,
Raportal Directiei Telinice $i de Investitii nr. 18363/11.05.2023 si Avizul Comisiei coonomico-finaneiare,
Juridicd i disciplinara;

in baza prevederilor Legii nr. 255/2010 privind expropricica pentru cauzi de utilitare pubiica,
uecesard realizarii anor obiective de jnteres national, judetean si local coroboratit cu prevederile art. | si .
4 din G nr, 53/2011, actualizatd, privind aprobarea Nomelor metodologice de aplicarc a Legii nr.
258572010,

Tindnd seama de HCL v, 44/25.03.202 1 $i HCL o 85/22.042021;

Avind T vedere [CL np. 249/28.07.2022 privind aprobarea documentatici de urbanism pentry
PUZ e regulamentul aferent pentru obiectival de investifii "Parcase supraterand etajati pe strada Stefan
Tomsa™,

In conformitate cu prevederile art. 44, alin. 1, din Legea 2732006 privind Finantele Publice Locale;

In temeiut dispozitiilor art.129 aljn. (2) lit. by, alin, (4) lie. d), art, 139 alin, (3) 1it. a) 5 lit. e}, ant.
196 alin. (1} 1it. a), art. 197 alin. (1), art. 198 alin. (1) si art. 243 alin. (1) lit.a) din QUG ni 537209 privind
Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art.l. Se declara de utilitate publicd realizarca obicctivalui de investifii "Parcare supraterana
clajatdl pe strada $tefan Tomsa™.

Art.2. Se aprobd declansarca pracedurilor legale in vederes realizarii obiectivului de investirii
"Parcare supraterani etajaté pe strada Stefan Tomga®,

Art.3. Se aprobi sludiul de fezabilitate sl indicatorii tehnico ecenomici aferen(i ebiectivutuj de
arvestifii "Parcare supraterand etajata pe strada Stefan Tomsa™, prezentali in anexa nr. 1 la prezema.

Artd. Se aprobd amplasamentul fucrrii previzut in Studiul de fezabilitate si coridoral de
expropriere conlomm Planului de amplasament i delimitare a imobilul {plansh) - anexa 2.

Art.5. Se aprobd exproprierea imobilelor garaje propriefate privata, lista proprietarilor si a altor
titluri de drepturi reale ai ciiror imobile sunt situate pe coridorul de expropriere — anexa 3.

ArL6. Se aprob rapoartele de evaluare intocmite pentru parajele proprietate privati ce fac obicel
al exproprierii, situate pe coridorut de expropriere - anexa 4.

Art.7. Se aproba conscinnarea sumelor individuale reprezeniind plata despiigubirii la dispozifia
proprietarilor de inobile individualizati conform listei proprictarilor asa cum rezultd din anexa ar. 3 [a
prezenta hotirare,

Art.8. Swmele individuale estimate de expropriator, aferente despagubirilor pentr imobilele
proprictate privald care sunt situate pe coridorul de expropriere al luerdrii de uiilitate publicd de interes
local "Parcare supraterans etajald pe strada Stefan Tomsa™ in cuantum total de 1.271.000 lei, sunt alocate
de ta bugetul local; <.

:-'Pi‘i;ﬁ!afq]3Municipiului Suceava, prin aparatul de specialilate, va duce I indeplinire
prezéntei hotdray. )

PRESEDINTE DE §i C()NTRA?JZMNEAM
ANCAIMIHAEL SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI
o Irs JFAN CIUTAC
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PRIMARIA MUNICIPIUL UL SUCEAVA

PROCES - VERBAL
incheiat astiizi /4 09.2005

Subsemnatii : viceprimar Angela Zarojanu, consilierii : Floristean loan, Birnicu
loan, Morosan Gabriela si Catargiu Camelia constituifi In comisia pentru punere in
posesie din partea Primériei Municipiului Suceava, pe de o parte si domnul Leonte
Mihai, cu domiciliul in Suceava, str. Alexandru cel Bun, pe de alti parte, am procedat
la predarea - primirea amplasamentului, situat in Suceava, str. Alexandru cel Bun fn.,
in suprafafd de 14 mp identic cu parcela cadastrali nr. 3760, dobandit conform
contractului de concesiune nr. 963 din 07.09.2005 si planului de situatie.

Amplasamentul este liber de sarcini, drept pentru care am incheiat prezentul
proces - verbal in trei exemplare.

Am predat,

Pregedinte
Angela Zarojanu

Membrii: /4
Floristean loan /’ 4 i Am primit,
Birniculoan /7 ¢ Leonte Mihai
Morogan Gabriela . A
Catargiu Camelia Leoatt M,
"
Bi/BI

3 ex.



CONTRACT DE CONCESIUNE | e
Nr._ 7.3 din £ -G A

|. PARTILE CONTRACTANTE

Municipiul Suceava - reprezentat prin dl. lon Lungu - Primar, imputernicit prin dispozitille art.
67 ai. 1 din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locald, sd reprezinte interesele unitatii
administrativ-teritoriale, in calitate de concedent, pe de o parte

si

DI. Leonte Mihai domiciliat in Suceava str. Alexandru cel Bun in calitate de concesionar pe
de alta parte,

la data de 18 august 2005,

la sediul concedentului din Suceava B-dul 1 Mai nr. 5A,

iy temeiul Legit nr.50/1991, Legii 219/1998 privind regimul concesiunilor, a Hotararii Consiliului
tocal al Municipiului Suceava nr. 125/2005 prin care s-a aprobat concesionarea fara licitalie, s-a
incheiat prezentul contract de concesiune.

. OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art. 1 -Obiectul contractului este cedarea si preluarea in concesiune a unei parcele de teren
situate in Suceava, str. Alexandru cel Bun fn in suprafatsd de 14 mp (identic cu parcela cadastrala

3760) asa cum rezulta din planul de situatie anexat.
Art. 2 — Terenuf precizat la art.1 se predd de citre concedent concesionarului pe baza de

preces verbal de predare-primire, fara licitatie publica, in vederea intrdrii fn legalitate a constructiei
existente , In conformitate cu caietul de sarcini si cu certificatul de urbanism.
Art. 3 —In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii

de bunuri.
a) bunurile de retur: terenul situat in Suceava str. Alexandru cel Bun fn in suprafata de 14 mp

{identic cu parcefa cadastrald 3760)), care va reveni de plin drept, gratuit si liber de orice sarcina

concedentului, la expirarea contractului de concesiune.
b) bunurile de preluare; bunurile care apartin concesionarufui st care vor fi folosite de catre

acesta pe durata concesiunii si care la expirarea contractului de concesiune pot reveni concedentutui,
in masura in care acesta isi manifesta intentia de a prelua aceste bunuri in schimbul plati urei

compensatii egale cu valoarea contabila actualizata.
c) bunurile proprii: cele care apartin concesicnarului si care vor fi folosite de calre acesta pe

durata concesiunii {cu exceptia celor prevazute da [it.h) si care la incetarea contractului de concesiune
vor ramane in proprietatea concesionarului.

Art. 4 — Obiectivul concesionarului consta n realizarea unui spatiu intermediar tip winfang.
. TERMENUL CONTRACTULUI

Art. 5 - Durata concesiunii este de 49 ani, incepand cu data semndrii contractului de

concesiune.
Art. 6 - Contractul poate fi prelungit pentru o noud pericadd, egafa cu cel muit jumatate din

durata initiala prin simplul acord de vointa al partilor. Formele necesare se intocmesc cu cel putin
doud luni Tnaintea expirdrii perioadei pentru care a fost incheiat.

IV. REDEVENTA

Art. 7 — Pretul concesijunii este de 875 euro respectiv 3163 et corespunzator unui curs de
36.143 leifeuro la data de de 16.06.2005, gi va fi recuperat in 10 luni.



V. PLATA REDEVENTEI

Art. 8 — (1) Redeventa prevazuta fa art 7 s& va achita la casieria Primariej Municipiufyi

Suceava,
{2) Prima redeventd va fi achitata la data incheierii procesului verbal de predare-prgmfre
a obiectului concesiunii,
(3) Contravaloarea rapontului de evaluare va fi recuperat de la concesiongr la data
semnarii contractului de concesiune.

Art. 9 (1) Pentry neptata sumelor datorate conform prezentului confract, cencesiongry ya
plati majorari de intarziere din suma datorata, respectiv majorarea de intarziere §i penalitati Prevazyta
de actele normative in vigoare in perioada intarzierii platii.

(2) Neplata in termen de 60 zile a sumelor datorate constituie motiv de reziliere a Contractylu
si de retragere a concesiunii,

VL. DREPTURILE PARTILOR

Drepturile concesionarului

Art. 11 -Concesionarui are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe fasplunderea
sa, bunul ce face obiectul contractului de concesiune,

Art. 12 -Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului ce face ohiectul
concesiunii, pofrivit naturii acestuia si obiectivelor stabilite de patti,

Drepturile concedentului

Art. 13 —Concedentul are dreptul sa inspectere bunul cencesionat, sa verifice stadiul de
realizare a investitiilor si respectarea obligatiilor asumate de concesionar,

Art. 14 ~Verificarea se va efectua numai cu netificarea prealabila a concesionarului,

Art. 15 —La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concedenty are
dreptul sa isi manifeste intentia de dobandi bunurite de prefuare si de a soligita concesionaryiyi
inchelerea contractuluj de vanzare-cumparare cu privire la aceste bunuri. In termen de 30 de zile
concedentul este obligat sa isi exercite dreptul de optiune, sub sanctiunea decaderij, '

Art. 16 —Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementay, a4
tontractului de concesiune, din motive exceptionafe legate de interesul national sau local

VIl. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 17 -Concesionarul are urmatoarele obligatii:

a) sa asigure exploatarea eficace, in regim de continuitate si de permarenta a bunuly; care
face obiectul concesiunii, potrivit obfectivelor stabifite de catre concedent;

b) sa exploateze in mod direct bunul care face ohiectut concesiunii;

€} sa respecte intocmai prevederile din oferta care a stat la baza incheierii contractyjy; de
concesiune;

d) sa plateasca redeventa;

e} sa realizeze lucrarile de investitii in conformitate cu prevederite autorizatiei de COnstryjrg 4
avizelor si acordurilor prevazute de Legea nr.50/1991;

f) sa obtina toate avizele si acordurile legale pentru realizarea constructiei si exploatareg
obiectivuiui dupa punerea in functiune;

9) sa execute pe cheltuiala sa lucrarile de deviere a retelelor tehnico-edilitare din 20na, pe
baza acordurilor obtinute in prealabil de la detinatorii acestor retele,

h) sa execute pe cheltuiala sa eventualele solutii alternative prevazute in proiect {alimentare

U apa, sursa de incalzire, etc.);
i) sa respecte toate obligatiile prevazute in caieful de sarcini care face parte integrantg din

prezentul contract,

J} sa puna la dispozitia organelor de contrel toate evidentele si informatiile solicitate;

k) sa preia in sarcina sa responsabilitatile de mediu impuse prin autorizatia de mediu efibergtz
de Agentia de Protectie a Mediului;

I} sa inregistreze contractul de concesionare in registrele de publicitate imobiliara in termen da

30 de zile de ta data semnarii acestuia
) sa nu subcongeesioneze in tot sau in parte unei alte persoane, obiectul concesiunii;



n) la incetarea contractului de concesiune prin ajungere fa termen concesionarul este obligat
sa restituie concedentuiui, in deplina proprietate, bunurile de refur, in mod gratuit si libere de orice
sarcini;
0) la incetarea contractului de concesiune concesionarul este obligat sa incheie cu
concedentul un contract de vanzare-cumparare avand ca obiect bunurile de preluare in privinta carora
cencedentul si-a manifestat intentia de a le dobandi,

p) sa continue exploatarea bunulisi ce face obiectut concesiunii in noile conditii stabilite de
concedent, in mod unilateral, potrivit art. 18.

1} sa depuna fa concedent in termen de S0 de zile de la data semnarii contractului de
concesiune cu titlu de garantie o suma fixa reprezentand 50% din suma obligatiei de plata datorata
pentrit primul an de activitate,

Art. 18 -Concedentu! are urmatoarele obligatii:

a} sa predea concesionaruluj terenul liber de orice sarcini;

b) sa urmareasca prin imputernicitii sai mersul jucrarilor de construire la obiectivul ce se va
realiza pe terenu) concesionat, calitatea lucrarilor, stabilitatea acestora, incadrarea in termenul de
punere in functiune, precum si respectarea celorlalte clauze contractuale;

¢} sa retraga concesiunes fara nici o rascumparare in cazurile in care nu incepe executia in
termen de 1 an de zile de Ia data predarii-primirii terenului, nu se respecta termenul de punere in
functiune sau prevederile din oferta;

d) sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de

concesiune;

e} sa nolifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca atingere
drepturilor concesionarului;

) nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afara de cazurile
prevazute expres de lege.

Art, 19 —(1) Forta majora exonereaza partile de raspundere fn ceea ce priveste indeplinirea

totala sau partiala a obligatiilor ce le revin,
(2) Aparitia si incetarea cazului de forta majora sau a cazului fortuit se va comunica celejlalte

parti in termen de 5 zile, cu mentunea constatarii evenimentelor de catre arganele competenta, in

prezenta partifor,
(3) In caz de forta majora, comunicata si constatata in conditile de mai sus, executares

obligatiitor partilor se decaleaza in consecinta cu perioada corespunzatoare acesteia si cu mentiunea
ca nici una din parti nu va pretinde penalitati say despagubiri, pentru intarzieri in executarea

contractului.
(4} Partea care nu a indeplinit obligatia comunicarii interventiei cazului de forta majora va

suporta irevocabil, atat consecintels cazului de forta majora, cat si indeplinirea celorfalte obligatii.
(5) In conditile in care forta majora conduce la o decalare cu mai mult de 6 luni a obligatiilor
partilor, acestea se vor reuni pentru a hotara asupra exercitarii in viitor a clauzelor incluse in contract.

Viil. INCETAREA CONTRAGTULUI DE CONCESIUNE

Art. 20 ~ (1) Contractul Tnceteazd de drept la expirarea duratei stabilite in contract, daca

partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia, in conditiile legii.
(2} Contractul poate inceta siinaintea datei de expirare in una din urmatoarele situatii:
a) In cazul in care interesyl national sau locat o impune, prin denuntarea unilaterala de catre

concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile, in sarcina concedentuui,
b} In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere cu plata

unei despagubiri in sarcina concesionarului.
¢) In cazut nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere cu plata de

despagubiri, in sarcina concedentufui,
d) La disparitia dintr-o cauza de forta majora a obiectului concesiunii sau in cazyl imposibilitatii

obiective a concesionarului de a-l expioata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.

&) In cazul in care interesul national sau focal o impune, prin rascumpararea concesiuni, care
se poate face numai prin act administrativ al Consiliutui Local al Municipiului Suceava; in acest caz se
va intocmi o documentatie tehnico-economica, in care se va stabili pretul rascumpararii. ' aceasta

situatie de incetare a concesiunii nu se percep daune.

IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 21 -Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentu!
contract de concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.



X EXERCITAREA DREPTULUI DE CONTROL

Art 22 _ (1) Directia Generala 3 Finantelar Publice s Controfului Financiar de Stat a Jude;uiuj
Suceava are drept de control asupra coencesiunii, urmaring indeplinirea obligatiilor Contractuale de
catre Concedent gj toncesionar.

(2) Concedenty are drept de contro| conform ar, 13, 14, si 18 litp din prezentyl contract de
concesiyne,

Art. 24 .pe toata durats toncesiunii, cele doua parti se vor Supune legislatiej in vigoare in
Perioada derylari; contractului,

XII. DEFINIT))

At 25 _prp forta Majora, in sensul prezentulyi contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externa ¢y Caracter exceptional, fara refatie cu Jucry| care a provocat dauna say oy
insusirife sala Naturale, absolyt invicibila s absolut imprevizipilg.

Art. 26 —Pyin Caz fortuit se inteleg acele imprejurari care au intervenit g au condus (g
producerag brejudiciviuj g Care nu implica vinovatia Paznicului juridic, dar care nu intrunege
caracteristicie forte; majore,

XIN. DISPOZITH) FINALE
Art. 27 -Medificarea Sau adaptarea prezentului contract S poate face numai Cu acordy|
partilor.
Art, 28 -Caietul de sarcini, Planul de situatie si procesul verbat de Predare-primire g terenului
fac parte integranta din prezenty) confract, prevederile Jor completand Prevederile contractuly;.
Art. 29 .

Orice modificare adysa Prezentutui contract de catre una din parti, farg stirea gj
acordul celeilglte parti conduce ja anufarea de drept a contractuly;,

Prezentuy) contract de concesiune s-a inchsiat in 3 exemplare, uny| pentry cancesionar si doug
pentru concedents,

CONCEDE T, ¢ CONCESJONAR,
PRIMAR
lon‘[_‘iﬁ:gu Leonte Mihaj

/ oo S
s

Director executiv
Directia de Buget, Patrimoniu,
Strategji de Dezvoltare gj Fiscalitate
Elisabeh;\!ii_dean_u

Y L0 i
7 L
Vizat pentry legalitate
Cons. juridic

Do D,

Director executiv,
Directia de Urbagism s;
Amengjaqﬁa’fTﬁﬁofiului
Mhail Jitdrite T

1,,,
Vi
At

'Sef Serviciu Patrimoniyi
Margareta Isiit3

L= 4




Sediul : str. Dimirie Onciu!, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. & - Suceava
Telefon Mobil: 0729/432.628.

i Nr, ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2018  CUI : 35893161

Raport de evaluare
ACTIV IMOBILIAR
LGARAJ AUTO"

amplasat in Municipiul Suceava, str. Alexandru cel Bun, FN, jud. Suceava - proprietate
evaluata in vederea estimarii valorii de piata, la data de 25 Mai 2021

Solicitant: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
Detinator: Leonte Mihai

Destinatar: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

S.C. PICOEVAL EXPERTS.R.L.

Evaluator: Ing. Constantin Pirvulescu, Membru Titular ANEVAR
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Nr. ord. reg. comlan: J33/511/31.03.2016 CU}: 35823161 ;

Sediul : str. Dimifrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava

Teleton Mobif 7201833626,

1.1 CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca faptele
prezentate in acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenea, cetificam ca analizele,
opiniile si concluziile prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, neinfluentate de niciun factor
si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorilor.

Pentru evaluarea proprietatii imobiliare descrisa mai sus, evaluatorul a avut in
considerare ummatoarele ipoteze de lucru:

- obiectul evaluarii a fost identificat din punct de vedere juridic pe baza documentelor inaintate
de client, respectiv PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA care detine calitatea de destinatar a

raportului de evaluare.

- la data evaluarii, evaluatorul a inspectat activul imobiliar supus evaluarii, la baza procesului de
estimare a valorii de piata aflandu-se informatiile primite din partea clientului si considerate
adevarate fara a face verificari suplimentare. Evaluatoil nu a inspectat in amanunt
proprietatea, facand o observare sumara si identificare din exterior cu documentar foto.

Certificam ca nu avem niciun interes prezent sau de perspectiva in patrimoniul care face
subiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legata de pattile
implicate.

Suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport de evaluare nu are nicio
legatura cu declararea unei anumite valori sau interval de valori care sa favorizeze clientul.
Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate in acord cu ipotezele si conditile
limitative exprimate in raport si conform cerintelor din Standardele de Evaluare a Bunurilor editia
2020. Evaluatorul a respectat Codul de Etica al profesiei de evaluator autorizat.

Evaluarea este realizatd in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia
2020 cu mentiunile de mai sus.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programului de
pregatire continua al ANEVAR.

Coordonator lucrare:

Ing. Constantin Pirvulescu
Evaluator auforizat —intreprinderi, bunuri mobile si proprietafi inobiliare

Membru Titular al Asociafiei Nationale a Evaluatorilor Autorizafj din Romania - ANEVAR
Membru al Corpului Expertifor Tehnici din Romania CET-R ..
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Nr. ord, reg. cowan: J33/511/31.03.2016  CUi: 35883161

Sediut ; str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 ~ Suceava
Telefon Mobil: 0729/4(%9.629. o

1.2 DECLARATIE DE CONFORMITATE

Subsemnatul, declar in cunostinta de cauza ca evaluarea a fost facuta in concordantd
cu Standardele de Evaluare a Bunuriior editia 2020, respectandu-se totodata cerintele Codului
Etic al profesiei de evaluator autorizat.

De asemenea, la evaluare, s-au avut in vedere normele metodologice (ghiduri de
evaluare GEV) si recomandarile Asociafjei Nationale a Evaluatorilor din Romania (ANEVAR).

EVALUATOR AUTORIZAT,
Membru titular ANEVAR
ing. Constantin Pirvulescu
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{ Nr.ord, reg. comlan: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161
i Sediut: str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl 5, sc. A etaj I, ap. 6 - Suceava

| Telefon Mobil: (729/439.620.

CUPRINS
1.1. CERTIFICARE
1.2. DECLARATIE DE CONFORMITATE
1.3. SINTEZA EVALUARII

2. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
2.1. ldentificarea si competenta evaluatorului
2.2. |dentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
2.3. Scopul evaluarii
2.4. |dentificarea activelor imobiliare supuse evaluarii
2.5, Tipul valorii
2.6. Data evaluarii
2.7. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
2.8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
2.9. Ipoteze si ipoteze speciale
2.10. Restrictit de utilizare, difuzare sau publicare
2.11. Declararea conformitatii evaluarit cu Standardele de Evaluare a Bunurifor Editia 2020

3. PREZENTAREA DATELOR
3.1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect
3.2. Descrierea juridica
3.3. Descrierea amplasamentului, localizare proprietate, harta
3.4. Date despre zona, oras,vecinalati
3.5. Descrierea constructiilor

4, ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
4.1, Consideratii generale privind piata imobiliara si caracteristicile sale
4.2. Piata imobiliara specifica
4.3. Analiza ofertei
4.4, Analiza cererii
4.5. Echilibrul pietei

5. EVALUAREA PROPRIETATI
5.1. Cea mai buna utilizare (CMBU)
5.2. Procedura de evaluare (etape parcurse)
5.3.Abordarea prin cost (pentru cladire GARAJ AUTQ)
5.3.1. Evaluarea constructiei

6. ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZII ASUPRA VALORII
6.1. Reconcilierea rezultatelor si alegerea valorii finale
6.2. Opinia evaluatorului

ANEXE:
1. Documentar fotografic
2. Prezentare active Comparabile din piata
3. Documente
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Constructie cu destinatie provizorie"Garaj auto” cu nr cad. parcela

Nr. ord, reg. comfan: J33/511/31.03.2016  CUI: 35893161
Sediul : str. Dimitre Onciul, nr.1, bl. 5, s¢. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava

i Telefon Mobil: 07}{3{'{?%?29_ )

PROPRIETATEA | 3760 i suprafata de 14.00 mp (amplasat pe teren domeniu privat

EVALUATA al municipiului Suceava); Data PIF:1997 cu infrare in legalitate cf.
Contractului de concesiune nr. 963/07.09.2005.

DETINATOR Leonte Mihai

DATA 25 Mai 2021

RAPORTULUI

CURS VALUTAR |1 EUR=49261 RON curs BNR I 25.05.2021

DESTINATAR Primaria Municipiului Suceava

BENEFICIAR Primaria Municipiului Suceava

EVALUATOR SC PICOEVAL EXPERT SRL Suceava

TIPUL VALORIl | Valoare de piata (Valoare JUSTA aciuala)

SCOPUL Estimarea valorii de piata (valoarea justa actuala).

EVALUARII

NOTA:

ABORDARE/VALORI OBTINUTE

Valorile estinate fn urma evaludri activului imobiliar reprezintd valori obfinute prin abordarea prin cost penfru cladiniconstucti;
Valorile prezentate ca opinii In prezentul raport de evaluare, reprezintd valoarea care NU INCLUDE TV.A,;

Evaluarea este o opinie asupra unei valon;

Valoarea & fost exprimald finand seama exclusiv de ipolezele gi aprecienle exprimate in prezenfil raport;

Valoarea este o predicfie;

Valoarea nu {ine seama de responsabilitafile de mediu.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Membru titular ANEVAR

ing. Constantin Pirvulesc
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i Nr.ord, reg. comdan: J3¥511/31.03.2016  CUI . 35893161 i

Sediul : str. Dimitie Onciul, nr 1, bl 5, sc. A, etaj !, ap. 6 - Suceava
Telefon Mobil; 0728/430.620.

2. TERMENH DE REFERINTA Al EVALUARII
2.1 ldentificarea si competenta evaluatorului

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L

Date de identificare:

Cod de Inregistrare fiscala CUI: 35893161;

Registrul Comertului sub nr. J33/511/2016;

Adresa: Mun. Suceava, str. Dimitrie Onciul, nr. 1, bloc 5, scara A, apt. 6, jud.
Suceava;

Tel: 0729/439.629;

E-mail: valcostsv@gmail.com

2.2 |dentificarea clientului si a oricaror alti utilizaton desemnati

Client: PRIMARIA MUNICIPIULUT SUCEAVA, JUD. SUCEAVA;
CIF: 4244792.
Adresa; Mun. Suceava, B-dul 1 Mai, nr. 5A, cod postat 720224, jud. Suceava.

Utilizator / Destinatar: Acest raport de evaluare ii este adresat Primariei Municipiutui Stceava,
Jud. Suceava si nu poate fi utilizat in alte scopuri sau de catre alti destinatari.

2.3 Scopul evaluarii

Estimarea valorii de piata (valoarea justa actuala) a proprietati imobiliare analizate - constructie
provizorie “Garaj auto”.

2.4  ldentificarea activului imobiliar supus evaluarii

Proprietatea imobiliara analizata este identificata in tabelul de mai jos:

. . Suprafata
. . Denumire activ \ Nr. cad. \
Numele detinatorului imobiliar Localizare parcela construita
(mp)
, Municipiu! Suceava
s Garaj auto - !
Leonte Miha k L .
eonte Mihai constructie provizorie str Alexar;d[su cel Bun, 3760 14.00
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| Telefon Mobil; 0720/433.629.

2.5 Tipul valorii
Definitii:

In conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2020, SEV 100 Cadrul
General, respectiv SEV 104 Tipuri ale valorii ~ “Valoarea de piatd este suma estimata pentru
care un actv sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la data evaluarii, infre un cumparator hotarat
si un vanzator hotaral, infr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care
partife au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

Astfel, pentru multe scopuri practice, valoarea de piaté, conform SEV 104, indeplineste
cerinta de evaluare la valoarea justa, conform IFRS 13, supusa unor ipoteze specifice cerute
de catre standardul de contabilitate, cum ar fi stipuldrile privind unitatea de cont, ignorarea
restrictiilor de vanzare sau factorul de blocaj.

IFRS 13 prevede ca evaluarea unei datorii la valoarea justa presupune faptul ¢& aceasta
este transferatd unui participant de pe piata la data evaluarii; nu se presupune a fi decontatd cu
cealaltd parte sau stinsd in alt mod. Atunci cand pentru datorie nu existd un pret de piata
observabil, valoarea sa trebuie estimatd prin utilizarea aceleiasi metode pe care ar folosi-o
cealalta parte in tranzactie pentru a estima valoarea activuiui corespondent. Valoarea justa a
unel datorii reflecta riscul de neperformantd asociat cu datoria, dar il considera a fi acelasi,
inainte si dupa presupusul transfer. Riscui de neperformanta include efectul riscului de credit al
entitati.

Istoric:
fn 1986, in hotararea din cazul Manning contra Harris Steel Group inc., Curtea Suprema din
Columbia Britanica, Canada, a stabilit urméatoarele: ,Astfel, valoarea ,justd” este acea valoare
dreaptd si echitabild. Acest termen incorporeaza el insusi conceptul de compensatie
(despagubire) adecvatd, ceea ce corespunde cerintelor de dreptate si echitate.”

La baza metodologiei de evaluare stau atat standardele ANEVAR (Standardele de evaluare a
bunurilor editia 2020) cét si Standardele Internationale de Contabilitate (IAS) st in special.

v IAS 16 — IMOBILIZARI CORPORALE - care prevede ca activele corporale imobilizate,
detinute in scopul productiei sau furnizarii de bunuri si servici, s fie recunoscute initial fa cost
si ulterior sa fie inregistrate cu modelul bazat pe cost sau cel bazat pe valoarea echitabila

(Valoare justa).

Standardele de evaluare a bunurilor EDITIA 2020, includ |a sectiunea “Standarde pentru
utitizari specifice’ un standard special dedicat raportérii financiare — SEV 300: ,Evaluari pentru
raportarea financiard" care defineste valoarea la care sunt irregistrate in contabilitate activele
imobiliare apartinand entitatif detinatoare:

Conform IFRS -13 (Standarde de raportare financiara):
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Valoarea justa este “pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau platit pentru
transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata intre participantii de pe piata, la data
evaluarii” - coerentd cu Valoarea de piata - SEV 100.

26  Data evaluarii
Data evaluarii este 25.05.2021.
2.7 Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Evaluatorul a beneficiat de informatii furnizate de client si a identificat activul imobiliar in
teren.
La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (drepturi de
proprietate, istoric, suprafete si masuratori, caracteristicile proprietatii).
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale proprietati sau ale
amplasamentelor invecinate.
Nu am realizat o analiza structurala a proprietatii, nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata,
conform informatiilor primite de la client/proprietar.
Alte limitari sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru
scopul evaluarii au fost luate in considerare in prezenta lucrare.

2.8  Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Informatiile1 utilizate au fost:
o Situatia juridica a proprietati imobiliare, fisa corpului de proprietate si ale
amplasamentului;
o |storicul utilizarii proprietatii imobiliare si alte informaii puse la dispozilie de
reprezentantul proprietarului/solicitantului in cadrul inspectiei.
e Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2020:
e SEV 100 Cadrul general
e SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 Documentare si conformare
SEV 103 Raportare
SEV 104 Tipuri ale valorii
SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 Evaluarea Bunurilor imobile
Informatji privind piata imobiliara specifica (prefuri de oferta, nivel de chirii etc.);
o Baza de tranzactii a evaluatorului site-uri imobiliare specializate :

@ ® © o e

@

1 Sursele de informatji au fost:reprezentantii solicitantului, pentru informatiile legate de propiietatea imobiliara evaluaté (documente,
situatie juridica, suprafete, istoric, samd. ) care sunt responsabili exclusivi pentru veridicitatea informaliilor furnizate;
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29 lpoteze siipoteze special

¢ Valoarea globala estimata pentru activul imobiliar nu a luat in considerare posibile
cheltuieli viitoare pentru incadrarea in normele legi mediului si vaiorile sunt valabile
in ipoteza ¢a nu exista asa ceva.

e Nu s-au facut investigatii si nu s-au inspectat acele parti afe proprietatii ce erau
acoperite, neexpuse sau inaccesibile si am presupus ca acele parti sunt in stare
tehnica buna, in conformitate cu normele de functionare a elementelor respective si
cu efectele care se pot constata prin inspectia partilor vizibile, accesibile. Nu ne
putem exprima nici o opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate si acest
raport nu frebuie considerat ca ar valida integritatea structurii sau sistemului
constructiv al cladirii. Se presupune ca nu exista aspecte ascunse ale constructiei,
care ar avea ca efect influentarea negativa a valorii estimate.

e Dimensiunile constructiei au fost furnizate de catre client (din masuratorile
cadastrale).

e Valoarea estimata in acest raport se aplica proprietatii respective considerate in
ansamblul {intregul} ei. Orice proportie din valoarea totala estimata, intre
componentele proprietatii nu este aplicabila decat in contextul si pentru destinatia
prezentata explicit in raport.

e Au fost luati in calcul toti factorii cu influenta semnificativa asupra valorii, nefiind
omisa deliberat nici o informatie relevanta.

B Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus, in infregime sau partial, in documente
circulare sau declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobare scrisa si
prealabila a evaluatorului asupra formei si contextului in care ar urma sa apara.

» Acest raport este confidential atat pentru evaluator cat si pentru destinatar.

B> Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde consultanta
ulterioara sau sa depuna marturie in instanta, in legatura cu eventuale litigii privind
dreptul de proprietate sau alte drepturi care deriva din acest context.

B Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor si datelor fumizate de heneficiar si
pe baza datelor si informatillor extrase de catre evaluator de pe piata specifica locala.
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» In conformitate cu practicite uzuale general acceptate, valorile estimate de catre
evaluator sunt valabile la data precizata in raport.

B Evaluatorul nu este responisabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de
acesta |a data evaluarii,

B Raportul de evaluare este de tip cu inspectie (identificare si observatie sumara din
exterior).

2.10  Restrictii de ufilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-un
document destinat publicitatii, fara acorduf scris si preatabil al S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L.
cu specificarea formei si contextului in care ar urma sa fie reprodus sau publicat.

2.11  Declararea conformitatii eavaluarii cu standardele de evaluare Editia 2020

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, cerificam ca afirmatiile prezentate
si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita posibilitatilor,
din mai multe surse. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt
limitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile
si concluziile noastre personale, find nepartinitoare din punct de vedere profesional. In plus,
cerificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva cu privire la imobilele care fac
obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau inluenta legata de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze
clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile
exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile si
metodologia de lucru recomandate de catre Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din
Romania - ANEVAR.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. In elakorarea prezentului raport nu s-a
primit asistenta externa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorifor care semneaza
mai jos. Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de Evaluare a abunurilor
SEV publicate de catre ANEVAR ce se supune nomelor nationale ANEVAR si poate fi

expertizat (la cerere).

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza mai jos este membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania ~ ANEVAR, a indeplinit cerintele programului
de pregatire profesionala continua al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestul
rapoit. De asemenea, evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul de etica al profesiei
de evaluator autorizat. Evaluatoru! are incheiata asigurare de raspundere profesionala la Alianz
Tiriac SA.
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Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evatuator si este valabil
numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nici o responsabilitate daca
este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentiu oricare alt scop. Raportul de
evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii,
nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris si prealabit al evaluatorului si al clientului
acestuia, cu specificatia formei si a contextului in care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in
instanta referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare,
decat in baza unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa de reglementarile
deontologice si de conduita ale profesiunii si respectiv cu respectarea fegislatiei in vigoare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, cetlificare, prezentare raport
evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat exclusiv pentru
a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul precizat.
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3 PREZENTAREA DATELOR

3.1 identificarea proprietatii imobiliare subiect

PROPRIETATEA EVALUATA: Proprietatea imobiliara — constructie provizorie - Anexa
"Garaj auto”.
Detinator: Leonte Mihai.
Proprietatea este amplasata pe teren proprietatea privata a Municipiului Suceava, str.
Alexandru cel Bun, FN.

3.2. Descrierea juridica

Drept de proprietate PENTRU CONSTRUCTIE PROVIZORIE -
o GARAJ AUTO dobandit prin Autorizatie de construire nr. CC
Date privind dreptul de | 501/08.08.1997, cu intrare in legalitate ¢f. Contractului de
proprietate concesiune nr. 963/07.09.2005. - iar pentru teren, drept deplin
de proprietate in favoarea Municipiuiui Suceava — domeniu
privat.
Conform autorizatiei de construire - constructia este cu caracter
Aspecte juridice provizoriu, din elemente demontabile si material usoare.
Garaj edificat inainte de anuf 1990.
Date privind = Nr. cadastral Parcela 3760.
documentatia
cadastrala
Utilizarea actuaia a La data evaluarii imobilul este utilizat ca si garaj auto avand 1
proprietatii perete comun cu garajele alaturate.

3.3. Descrierea amplasamentului, localizare proprietate, harta

DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

Proprietatea imobiliara “Garaj auto’ este amplasata in intravilanul
mun. Suceava, median Cartierut Centru, in zona delimitata de
str. Alexandru cel Bun, str. Stefan Tomsa si deal Tatarasi,
Zona de amplasare preponderant rezidentiala, magazine-sedii firme, institutii publice
si rezidentiata cu locuinte unifamiliale.
Acces indirect din strada asfaltala, cu un sens de mers (str.
L Alexandru cel Bun).
HARTA LOCALIZARE:
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3.4. Date despre zona, oras, vecinatati

Municipiul Suceava este strabatut de imporiante artere de
transport nationale si europene:
Artere importante de - E85- Suceava - Bucuresti, Suceava-Siret:
circulatie in apropiere - E576 - Suceava-Vatra Domei;

- DN29 - Suceava-Botosan;

- DN29A - Suceava - Dorohoi;
Tipul zonei: zona mixta, medana ocupata preponderent de
cladiri rezidentiale (Blocuri de locuinte, locuinte individuale), dar
si cu cladiri comerciale-sedii firme si institutii publice.
Principalele obiective turistice ale municipiului Suceava sunt:

s ansambluri si monumente de arhitectura, muzeul istoric,
Caracterul edilitar al manastirea Sf. foan, biserici si scofi ;
zonei = Cetatea de Scaun

= Situri peisagistice

= Municipiul Suceava dispune de transport in comun urban.
Activitatea economica a municipiului Suceava este in plina
dezvoltare, bazandu-se pe mai multe tipuri de activitati: comert,
industrie, prestari servicii si turism,
Zona si vecinatatile Proprietatea imobiliara evaluata se afla in zona mediana a mun.
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B Suceava, in Cartierul Centru, zona PRIMARIE.
Vecinatati:

. CMJ Suceava;
Sediu Primarie;
Cimitiruf Evreiesc;
Fostul sediu IJPIPS;
Service reparatii motor efc..
Retea de energie electric: existenta
Retea de apa: existenta
Retea locala de canalizare: existenta
Retea de termoficare: existenta
Retea de gaz: existenta
Retea de telefonie, televiziung prin cablu: existente.
Poluare fonica in limite normale

Utilitati edilitare

Gradul de poluare
otientativ

Ambient = Trafic auto intens

a  Ambient civilizat
Zona de referinta — median Cart. Centru, cu un ambient civilizat
si trafic auto intens. Amplasarea in cadru! zonei este favorabila,
Accesul catre proprietate se realizeaza din drumul asfaltat
principal cu sens unic - Str. Alexandru cel Bun care se
racordeaza prin str. Samoil Isopescu la str. Mitropoliei.

Concluzie privind
amplasamentul

3.5. Descrierea constructiilor

= Constructie cu destinatie provizorie “Garaj auto” cu nr cad.
parcela 3760 in suprafata de 14.00 mp (amplasat pe teren domeniu
privat al municipiului Suceava); Data  autorizarii constructiei

DATE GENERALE provizorii; 1997 cu infrare in legalitate cf Contractului de
concesiune nr. 963/07.09.2005..
s Finisaje. precare. )
Descrierea proprietatii:
CONSTRUCTIE
- infrastructura: fundatii si elevatii din beton simplu;
DESCRIEREA - structura imobitului pereti portanti din BCA,
CONSTRUCTIE! - planseu din beton armat (acoperis);

peretii de inchidere si de compartimentare sunt din zidarie de BCA;

acoperisul este de tip terasa necircuabila cu membrane bituminata;

- finisajele exterioare: constau in tencuieli driscuite si zugraveli cu
var decorativ.

- tamplaria: usa metalica;

1
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- constructia nu este compartimentata;
- energie electrica - iluminat;
- constructia nu dispune de incalzire centralizata.

CARACTERISTICILE CONSTRUCTIVE:
- utilizare: Anexa "Garaj auto” — constructie provizorie;
- identificat cadastral cu nr 3760;
- suprafata construita : 14.00 mp;
Regimul de inaltime:
- Parter.
Finisaje:
- Precare.
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Capitolul 4.
Analiza pietei imobiliare

4.1. Consideratii generale privind piata imobiliara si caracteristicile sale

Ca mediu in care proprietatile se comercializeaza intre cumpdratori §i vanzatori prin
mecanismul prefurilor, toate pietele sunt influentate de atitudinile, motivatile si interactiunile
vanzatorilor si cumpdratorilor, care la randul for, sunt sub actiunea unor influente sociale,
egconomice, guvernamentale si fizice.

4.2. Piata imobiliara specifica

Definirea pietei gi
subpietei

=Piata analizata va fi piata imobiliara a Constructilor anexa,
segmentul de piata a garajelor auto (autorizate ca si constructii
provizorii) detinute de personae fizice sau fime, amplasate pe
terenuri apartinand domeniului privat al Municipiului Suceava.

Natura zonei

» Zona mixta
=70na cu 0 economie dezvoltata.

=Din punct de vedere edilitar; zora mediana, dezvolfata.
a Din punct de vedere economic: cu o economie mediu dezvoltata.

4.3. Analiza ofertei

Oferta de proprietati
imobiliare similare

Ofertele de Garaje auto similare sg situeaza in intervalul 175 - 200
eur/mp diferenta fiind data de localizare / amplasare, dimensiuni,
utilitati, structura constructiva etc.

4.4, Analiza cererii

Cererea de proprietati
similare

Deoarece proprietatea se afla in zona mediana a localitatii — cart.
Centru, cererea potentiala este medie dar cererea efectiva este in
stagnare - inca datorita crizei economice actuale generata de
pandemia cu virusul SARS COV Z, dar sia limitarii accesului mai
facil 1a surse de finantare impus de BNR.

= Cererea la data evaluarii este sub oferta,

4.5. Echitibrul pietei

Echilibrul pietei
(raportul cerere/ oferta)

= Dezechilibru intre cerere si oferta, oferta peste cerere.

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de
atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul
de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitati economice,
activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau
scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile ia nivelul
caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp ce
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pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor si
conditillor de finantare.

In ceea ce priveste piata specifica proprietatii evaluate, oferta este
superioara cererii, fapt datorat accesului dificil fa finantaredar si
situatiei in care vanzatorul ofera spre valorificare o constructive cu
character provizoriu iar cumparatorul este constient de
consecintele achizitionarii unui bun grevat de aceasta conditie.

Estimarea afractivitatii: Comparand atributele productive ale
propriefatii cu cele ale proprietatilor competitive putem concluziona
ca proprietatea de evaluat are lichiditate medie.

Prefuri in zona pentru
proprietati similare

@ Pentru proprietati imobiliare simiare  s-au determinat rate de
capitalizare in functie de zona, amplasare, structura constructiva,
utilitati, acces transport public efc.

n Piata imobiliara specifica indica preturi de oferta medii de 4.500
Euro - 5.000 Euro pentru Garaje auto similar celui anafizat, fara
a fi grevat de autorizatie de construire provizorie.

= Oferta de inchiriere in piata specifica pentru bunuri similar se
situeaza in intervalul 70 Euro/luna - 80 Euro/luna.

Concluzii gi tendinte
privind piata proprietatii

» Dezechilibru intre cerere si oferta, oferta peste cerere.

= Tendintd de scadere a preturilor datorita conjuncturii economice
actuale.

*REZULTATUL CERCETARII: fendinta de scadere a preturilor
datorita conjuncturii economice actuale si a conditiitor drastice de
creditare impuse de BNR.
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Capitolul 5
Evaluarea proprietatii

5.1, Cea mai buna utilizare (CMBU)

3.1.1. Definitie
Cea mai buna utilizare a proprietatii (CMBU) este definita de VS ca fiind cea mai
probabila utilizare a proprietatii, care este fizic posibila, justificata adecval, permisa legal
fezabifa financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietatii evaluate.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobifiare trebuie sa indeplineasca patru criterii
cumutative:

1. Permisa legal - evaluatorul trebuie sa determine care ulilizari sunt permise de iege.
Trebuie sa fie analizate reglementarile privind zonarea, restrictile de constructie,
normativele de constructii, restrictiile privind constructile din patrimoniu si siturile
istorice, impactul asupra mediuiui;

2. Posibila fizic - dimensiunile si forma, suprafata, structura geologica a terenului si
accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezaste naturale (cutremure, inundatii).
Se iau in consideratie capacitatea si disponibilitatea utiitatilor publice (canalizare, apa,
linie de transport energie electrica, gaze, agent termic);

3. Fezabila financiar - utilizarile care au indeplinit critetiile de permise legal si posibiie
fizic, sunt analizate mai departe pentru a determina daca ar produce un venit care sa
acopere cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului;

4. Maxim productiva — dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este acea
utilizare care conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenutui, in concordanta cu
rata de fructificare a capitalului ceruta pe piata pentru acea utilizare;

5.1.2. Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin
demolarea constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand
ea nu mai adauga valoare terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de
utilizarea actuala si de toate utilizarile potentiale.

Proprietatea evaluatd face parte dintr-0 zona zona coerentd, dens populatd, in care s-a
format un ,SPATIU DESTINAT GARAJELOR AUTO" consaciat. Luand in considerare aceste
aspecte, impreund cu caracterizarea zonei, daca amplasamentul nu ar fi construit la data
evaluarii, el ar prezenta interes maxim pentru o dezvoltare mixta - social/economica - si putem
afirma c& amplasamentul analizat se afid in CMBU a sa, fard a fi nevoie de o alta validare a
fezabilitatii financiare.
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5.1.3. Cea mai buna utilizare a terenului considerat construit

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati
imobiliare prin constructile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea
proprietatii imobiliare care va asigura cea mai inalta fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara analizata, care ar
avea utilizare socio-economica: este permisa legal partial (stare de provizorat), fizic posibila,
fezabila financiar si este maxim productiva.

5.1.4. Concluzii CMBU

Cea mai buna utilizare apreciata de evaluator este cea comerciala, pe baza celor patru
criterit enuntate anterior, care in aceasta varianta sunt indeplinite cumulativ. Profilul zonei este
definit ca majoritar rezidential, cu insertii de spatii comerciale -birouri in cladiri independente. In
urma estimarilor noastre, valoarea adaugata de constructiile existente terenului este relativ
mica, insa consideram ca acest lucru este atribuibil statulului atipic al Zonei de terenuri
proprietate privata a Municipiului Suceava, unde se observa o presiune pe mentinerea preturilor
proprietatilor {a niveluri ridicate in conditiile in care nu poate fi identificata o valoare adaugata
prin prisma dezvoltarii proprietatii, adica suma pretului terenuli si costurile de dezvoltare sunt
inferioare preturilor de piata pentru proprietati gata construite.

In conditiile date, consideram ca cea mai buna utilizare a proprietatii este cea de spafiu
cu destinatie socialafadministrativa.

5.2. Procedura de evaluare (etape parcurse)

REGLEMENTARI $! CADRU LEGAL

STANDARDELE DE EVALUARE A e Standardeie de Evaluare a Bunurilor — editia
BUNURILOR EDITIA 2020 2020:

SEV 100 Cadnil general

o SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 Documentare si conformare

s SEV 103 Raporare

v SEV 104 Tipuriale valorii

s SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobifiare
s (GEV 630 Evaluarea Bunurifor imobila

ALTE REGLEMENTARI Nueste cazul.
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Evaluarea proprietatii imobiliare din intravilanul cartierului Centru, zona Alexandru cel
Bun ~ deal Ttatrasi, mun. Suceava, s-a efectuat in baza urmatoareilor abordari de evaiuare:
Abordarea prin cost (Costul de inlocuire net - CIN} pentru cladire TIP Garaj Auto utilizand
Catalogul “Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire cladiri cu structure pe cadre, Anexe
gospodaresti, structure MITek si Constructii speciale” — Editura IROVAL Bucuresti — 2014 -
Autor Corneliu Schiopu.

5.3. Abordarea prin cost (pentru cladire GARAJAUTQ)

- Abordarea evaluarii si rationamentul
Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat. Pentru
determinarea valorii de piata (valoare justa actuala) a unsi proprietati imobiliare de tipul
celei prezentate, Standardele de Evaluare prevad posibilitatea utilizarii mai multor abordari,
adecvate scopului evaluarii.
Pentru evaluarea de fata, prin prisma analizarii adecvarii, cantitatii si calitatii informatiilor
avute la dispozitie [a data evaluarii, a fost utilizata abordarea prin cost (metoda CIN).

- Abordari in evaluare
Pentru evaluare au fost luate in considerare doua din cele trei abordari, prezentate
principial in continuare.
Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu
active identice sau similare, al caror pret se cunoaste.
Abordarea prin venit ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar
viitoare intr-o valoare unica a capitalului. .
Abordarea prin cost ofera o indicatie asupra valoril prin utilizarea principiului economic
conform caruia un cumparator nu va plati mai mult pentru un activ, decat costul necesar
obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin construire.

5.3.1. Evaluarea constructiilor
Abordarea prin cost (COSTUL DE INLOCUIRE NET - CIN)

Metodologie

Metodologia de evaluare aplicatd include o singura abordare sianume:
- abordarea patrimoniala - metoda costului de inlocuire nat — CIN.

Abordarea prin cost stabileste valoarea proprietatilor imobiliare prin estimarea costului
de achizitionare a terenului si reconstruirea unui nou imobil nou cu o utilitate egala. In cazul
proprietatilor imobiliare, abordarea prin cost ia in considerare o estimare a deprecierii care
include atat uzura fizica, cat si deprecierea functionala si economica.

Costul de inlocuire se refera fa construirea unei cladiri cu utilitate comparabila, folosind
proiectele si materialele folosite in mod curent pe piata (cost de reconstructie).

Deprecierea este o pierdere de valoare a proprietatii din orice cauza, Este diferenta
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intre costul de inlocuire sau de reconstructie a proprietatii si valoarea ei de piata.

Prin aceastd metoda aplicatd s-au stabilit preturi barem functie de caracteristicite
structurii de rezistentd, de compaitimentari, de tipul acoperigului si invelitorii, de finisajele
interioare si exterioare, de instalatjile aferente constructiei (instaiatie de alimentare cu energie
electricd pentru circuitele de luminat, instalatie de incélzire, instalatie de apa-canal).

La incadrarea pentru valoarea de reconstructie s-a finut cont atat de dimensiunile
geometrice ale constructiei (lungime, latime, inaltime), la fiecare nivel in parte, cat si de
numarul de nivele ale obiectivului,

Valoarea actualizata (de inlocuire) a activelor se determind in functie de caracteristicile
intrinseci care conduc la incadrarea acestora in una din fisele Cataloagelor de Reevaluare
recomandate de literature de specialitate cum ar fi Cataloguf “Costuri de reconstructie -
Costuri de inlocuire cladiri cu structure pe cadre, Anexe gospodaresti, structure MiTek si
Constructii speciale” — Editura IROVAL Bucuresti — 2014 - Autor Cometiu Schiopu.

Gradul de depreciere (deteriorare) fizica.

Gradul de depreciere fizica a fost stabilit pe componente si s-a estimat tinand seama
de urmatoarele aspecte de ordin general:

- durata de viata consumata pentru structura de rezistenta;

- starea finisajelor, data ultimei refaceri a acestora si durata lor normala de viata;

- nivelut uzurii fizice a cladirii s-a orientat dupa Normativul P135/1999 avizat de MLPAT
cu Ordinul nr. 85/N/1999.

Deprecierea functionala - este data de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea
cladirii din punct de vedere a dimensiunilor, stilutui sau instalatiilor si echipamentelor atasate.
Se poate manifesta sub doua aspecte — neadecvare functionabila recuperabila (se cuantifica
prin costul de infocuire pentru deficiente care necesita adaugiri, deficiente care necesita
inlocuire sau modernizare sau supradimensionari) si neadecvare functionala nerecuperabila
(poate fi cauzata de deficiente date de un element neinclus in costul de nou, dar care ar trebui
inclus sau un element inclus in costul de nou dar care nu ar trebui inclus).

Deprecierea — reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de inlocuire ce poate apare din
cauze fizice sau functionale.

Estimarea deprecierii se face in mod frecvent prin metoda segregarii. Prin aceasta
metoda se analizeaza separat fiecare cauza a deprecieril, se cuantifica si apoi se totalizeaza o
suma globala.

Estimarea valorfi constructiffor prin metoda costurilor, se bazeaza pe comparatia
costului de construire a unei proprietati cu valoarea unei proprietati existente sau a uneia
similare in constructie.

Aceasta metoda reflecta faptul ca participantii pe piata recunosc o relatie intre valoare si
cost.

Ease aplica pentru estimarea valorii de piata pentru .
e constructii noi sau aproape noi, care reprezinta de regula si cea mai buna utilizare a
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terenului;
» proprietati imobiliare cu vechime mai mare, daca exista suficiente date pentru estimarea
deprecierii;
o constructii cu destinatie speciala, care nu se tranzactioneaza frecvent pe piata.
Aplicarea acestei metode implica urmatorii pasi:
o determinarea valorii de inlocuire (costul de inlocuire brut - CIB) pentru constructii;
¢ estimarea deprecierii cumulate:
o determinarea valorii ramase a constructiilor (a costului de inlocuire net) prin deducerea
deprecierii cumulate din valoarea de inlocuire ( CIB).
Evaluatorul a utilizat pentru estimarea valorii cladirilor in cadrul abordarii pe cost, metoda
costului de Inlocuire net (CIN).
Costul de inlocuire net (CIN) este 0 metoda acceptabila ce conduce la obtinerea unui surogat
pentru valoarea de piata a proprietatilor imobiliare cu piata limitata si a celor specializate, atunci
cand informatiile relevante de piata sunt rare sau inexistente (conform SEV 100).
Evaluarea mijloacelor fixe, avand drept scop stabilirea valori de piata la data evaluarii, s-
a bazat pe:

® Ve — costul de inlocuire brut  valoarea de inlocuire actualizata);

o U-deprecierea (gradul de uzura) reald estimata la data evaluarii — (%) ;
Costul de Inlocuire Brut (CiB) se determina prin aplicarea metodologiei de
evaluare rapida, caz particular al metodei costurilor segregate, ceea ce presupune
utilizarea Catalogului “Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire cladiri cu structure pe
cadre, Anexe gospodaresti, structure MiTek si Constructii speciale” — Editura IROVAL Bucuresti
- 2014 — Autor Corneliu Schiopu.

Deprecierea fizica reprezinta pierderea de valoare ca rezultat al uzurii unui activ in
functiune si expunerea factorilor de mediu. S-a utilizat Normativul P 135/1999 elaborat de

INCERC Bucuresti.
In Fisa urmatoare este prezentat detaliat calculu! efectuat in vederea determinarii valorii

de piata (a valorii JUSTE actuale) pentru constructia ,Garaj auto® analizata prin utilizarea
CATALOGULUI mentionat anterior;
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ANEXA1 - FISA DE CALCUL ABORDARE PRIN COST - CIB, CATALOG "COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE CLADIRI
CU STRUCTURI PE CADRE, ANEXE GOSPODAREST!, STRUCTURI Mitek St CONSTRUCTII SPECIALE " - Editura IROVAL Bucuresti 2014 -
Autor Corneliu Schiopu

I

TIP CLADIRE DESTINATIE NEREZIDENTIALA - GARAJ BCA si ACOPERIS PLACA BETON ARMAT
_ _ _ _
ADRESA Mun. Suceava, cart. Centru, zona Alexandru cel Bun, jud. Suceava

DATE DE REFERINTA: Construit

Anul PIF Anii 1990

Suprafata construit desfasurata| 14.00 mp

Suprafata utila _ 13.30 mp

TABEL CENTRALIZATOR GARAJ CURS 4.9261
VALUTAR :

_

Sucgava - Cart. Obcini

Denumire Gradul Simbol pret indice  |cost curent {euro) Coef. cost curent
Coef. Corectie{Corectie
SUBSISTEM seismic catalog 2020 -2021) 2020-2021 [manoper3 distanta de
Structura Grad 7 5TRB.C.A. GR.7 121.30 1.2817 155.47 1.018 1.003 158.74
Finisaj fatada garaj STROP 25.9 1.5875 4112 1.018 1.003 41.98
Finisaj interior B15 12.4 1.9452 24.12 1.018 1.003 24.63
Hidroizolatie IOFTERMO 13.7 1.0525 14.97 1.018 1.003 15.28
Tamplarie US| METALICE 126.9 1.2412 157.51 1.018 1.003 160.82
Instaiatie electrica 1 CORP ILUMIN 9.0 1.5875 14.29 1.018 1.003 14.59
COST UNITAR (EURO/MP) cu TVA 416.05
COST TOTAL EURO cu TVA 5,824.68
COST UNITAR {(EURQ/MP) fara TVA 349.62
CIB euro fara TVA 4,697.33
ClBunitar  [fei/mp 1,518
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ABORDAREA PRIN COST - METODA CIN

suprafata construita (mp) - | | . 14.00

Cost inlocuire brut CIB (euro) 4,894
DEPRECIEREA FIZICA (cf. Normativ P135/1999)
Denumirea subansambiului Ponderea . D_.mﬂ de depreciere Grad de depreciere (Euro)
subansamblului estimat caiculat
STRUCTURA DE REZISTENTA 40% 40% 16% 783
ANVELOPA / COMPARTIMENTARI 17% 25% 4% 208
FINISAJE 25% 20% 5% 245
INSTALATI 18% 20% 4% 176
TOTAL 100% 29% 1412
2 pereti comuni 10% 348
Deprecierea Economica - compensatie (despagubire constr. provizorie) 20% 627

Depreciere total (EURO)

Profitul antreprenorului imobiliar (daca este cazul)
Valoarea de piata a imobilului (euro)

Euro/mp 246
Lei/mp 1,214

Cost unitar
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SUBGRUPA 1.3, CONSTRUCTII PENTRU TRANSPORTURI. POSTA S! TELECOMUNICATI!

TASELUL NR. T
Cladirt pentru transporturi; autogari, gari. stati! pantru metrou. aeroporiuri. ponturi. hangare. depouri, garaje, ateliere
{1.3.13
= Structura
] Zidarie {caramica. blocuri, platral: Lemn. paianta. chirpici, pamant Usoara. din schelet metalic sau din
g beton armai sau prefile metalice stabilizat femn siinchideri usoare din tabla, lemn. pelimeri
= Mediu de folesinta
bt Normal {(1.3.4.4 Agresiv Narmal Agresiv Hormal Agrasiv
= (1.3.1.2) {1.3.1.3) i1.3.4.4: i1.3.1.5) [1.3.1.8)
Starea tehnica
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Capitolul 6
Analiza rezuitatelor si concluzii asupra valorii

6.1. Reconcilierea rezultatelor si alegerea valorii finale

Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea infregii lucrari, pentru a puiea avea
siguranta ca datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati
corecte.

Datele utilizate sunt pertinente gi suficiente, fiind obtinute din surse considerate de Incredere.
in analiza rezultatelor s-au avut in vedere faptul ca valoarea este o predictie; valoarea este
subiectiva; valoarea este o comparare; tinandu-se cont de orientarea spre piata.

Pentru proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport s-au obtinut:
Abordarea prin cost 3.450 suro

In procesul de analiza se cantareste semnificatia relativa, aplicabilitatea si argumentarea
fiecarui rezultat al valorii si se bazeaza mai mult pe metoda cea mai adecvata cu natura
proprietatii evaluate.

Decizia privind declararea valorii necesita o analiza atenta a logicii, critreriile find adecvarea,
precizia si cantitarea informatiilor,

Din punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata este cea mai potrivita pentru acest
tip de proprietate, intrucat tendintele pe piata specifica este de tranzactionare si nu de
inchiriere. Dovada fiind si numarul mai mare al informatiilor privind oferte de tranzactii de
locuinte comparativ cu cele privind inchirieri. Precizia unet evaluari este apreciata de increderea
in acuratetea informatiitor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabifa analizata. Din
prisma acestui criteriu tinand cont de numarut si marimea ajustarilor aplicate precizia relativa
asupra abordarilor ne indica de asemenea abordarea prin piata ca fiind cea mai precisa in cazul
de fata. Atat adecvarea cat si precizia trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor: chiar
si informatiile precise si adecvate pot fi afectate de insuficienta cantitate.

6.2. Opinia evaluatorului

Avand in vedere cantitatea, calitatea informatilor detinute ca urmare a analizelor,
adecvarea abordarilor prezentate, principiul prudentei si conditile limitative expuse in prezentul
raport de evaluare, evaluatorii opineaza ca valoarea justa a proprietatii imobiliare supuse
evaluarii este estimata prin abordarea prin Cost - metoda Costului de Inlocuire Net (CIN) pentru
constructia provizorie “Garaj auto” Ia :

T T I T T T S T T

s e Ll

| 3450 Euro echivalent 2 17.000Lei |
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Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:

o Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si prevederie prezentului raport;

o Valoarea opinata nu include terenul;

e Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;

s Valoarea este o estimare;

e Valoarea de piata estimata nu contine TVA

e Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este 0 opinie asupra unei valori.

Responsanil lucrare,
EVALUATOR AUTORIZAT
Ing. Constantin Pirvulescu
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Anexa 2 — Fotografii de prezentare

Grup comun de garaje

ik
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Anexa 3 - Date de Piata

Comparabile de piata pentru vanzari si inchirieri de garaje auto

INCHIRIERE GARAJE SUCEAVA

Yerzalg

Harels

Leerlizae

@) buttees,

]

Postat 13 mai 2021

Garaj de inchiriat

120 €

PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

Persoana fizica i
Alege categoria: Garaje

Camere: 1 camera ‘
Preferinte: Fara preferinte

Descriere

inchiriez garaj in centru langa Biserica Sfantul Gheorghe
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Nr ord reg. comlan J331'511I31 03. 2016 Cul: 35893161
Sediul ; str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava

Telefon Mobil: 0

0729/439.629.

RA
€y

Postat 12 mai 2021

Inchiriez garaj in Suceava

200 lei

PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

Vanzatat

danlelhodinca

B3 muite anuntue 3l acsstul vARZASr
Suns vanzaterul L5 n ioiip JEIETE

Locsllzsre

@ sucesve,

Persoana fizica

Alege categoria: Garaje
Camere: 1 camera
Preferinte: Fara preferinte

Descriere

Inchiriez garaj centru str. Samoil Isopescu nr 21 in spatele colegiului tehnic.
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Nr ord reg. comfan J33f5111'31 03 2016 CUi 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl 5, sc. A, efaj ll, ap. 8 — Suceava
Telefon Mobil: 0!291’439 9.620.

!
L.

ANZARE GARAJE SUCEAVA

Vand garaj cu beci si utilitati situat central ,5tr Al cef Bun 6000€

0741177 918

Prezentare generala

Suprafata construita (m?): 28 m?

Suprafata utila (m?); 28

Tip locuinta; locuinta utilizata

Tip proprietate: industial

Suprafata teren (m?): 28 m?

Orientare:nord

Descriere anunt

Agentia domus va propune spre vanzare un garaj situat in zona centrala, str Al cel Bun

in imediata vecinatate a blocurilor .
Constructle dtn ZIdane cu beci si canal acopens cu tabla racord de apa 31 energie electrica.

PR RPN "i R -‘?_l'!.h‘ Sy i 35"'-5 =4

By o m b
NIRRT “‘_U; H H
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUJ: 35893161
Sediul : str. Dimirie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629.

Vanzator

$una vanzatorul

Localizare

©) Suceava,

Postat 11 mai 2021

Garaj zona Cartodroom

4 500 € (141 €/MP)

Pretul e negociabil
PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

Persoana fizica

Alege categoria: Garaje
Camere: 1 camera
Preferinte: Fara preferinte

Descriere

De vanzare garaj zona Rombat , 32m2, garajul are beci si este in conditie foarte buna .
Pentru mai multe detalii sunati la numarul 0742414733. Multumesc
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Sediul : str. Dimitrie Cneiul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj !l ap. 6 — Suceava

Telefon Mebil: 0729.’_{1333.629.

marla

fuaa vanzatoul

iossizalin

@) Jutes

L]
vy

Posiat 07 mar 2071

2 garaje Suceava zona Tétarasi randul 3

5 000 € (185 €/MP)

Pretul & negociabil )
PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

Firma

Alege categoria: Garaje
Camere: 1 camera
Preferinte: Fara praferinte

Descriere

Véand doud garaje fiecare are 27mp. Pretul este pentru un garaj. Ambele se afla langa
Motocenter- in spatele Primariei, zona Tataragi. Un garaj are canal si beci. Tel. 0753 762

484
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Nr ord reg. comfan J331’511.’31 03 20?6 CU] 35893161 :

|3
i
| Sediul ; str. Dimitrie Oneiul, nr.1, bl. 5, sc. A etaj ll, ap. 6 — Suceava
| Telefon Mobil: 0729/439. 629,

ST @ Verzfhsr
Vand garaj zona G.Enescu Suceava e constantin

6300€..

WUt arLr 2EIIsL VitIetre

Suravaroaterut

1.1.1Descriere

Garj,beci+sarpanta dimensiuni 5x7=35.Garajul, beciul au rafturi si curent electric.tel 0749366907
Vizualizdr: 10010 216705658
RAPORTEAZA

Constantin

(180 €/MP)

- 0749 366 907

Varigtor

fahateanu

BATTLTE WL 3 Sesiat v dnaan e
Sure vanzatarul

Loceizare

Postat 01 mai 2021

Garaj + beci zona Rombat George Enescu

. 8 000 € (250 €/MP)
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[ Nr. or&. re;g. cénmfan: J33/511/31.03.2016  CUI : 35893181

{ Sediul: str. Dimitrie Oneiul, nr.1, bl. 5 sc A, efajll, ap. 6 — Suceava

| Telefon Mohil: 0726/430.629. oo

Fretul @ negociaii
PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

Parsoana fizica
Alege categona Garaje

E}escnere

Vénd garaj 32 mp cu beci din piatra, intabulat, zona Rombat George Enescu! Negociabiil

VanIety

Galbriel

Juny vanistory i

iccalizsre

({D Sucesva

L%
()

Posiat 22 apilie 2021

Garaj n Suceava,zona Tatarasi cu canal beci
instalatie electrica

3500 € (130 €/MP)

PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

Firma

Alege categaria: Garaje
Camere: i camera
Preferinte: Fara preferinte
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I Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016 CUI. 358837161
| Sediul : str. Dimirrie Onciul, nr.1, bL 5, sc. A, etaj I, ap. 6 ~ Suceava
Telefon Mobil: 0728/439.629. 7 -

Descriere

Garaj cu beci cu canal ,cu bare de ridicare motoare, cu electricitate contorizata eon si un
garaj simplu doar cu electricitate unul are 27 m altul are 25 m

Garaj mare areni 36mp acoperis de tabla

9 Suoewed Saoem:

Abonegaza-ts la nawsletter

ApAtaT et 2 camere

SPAAVETE famEte

Areni

Garaj

Vand garaj mare areni 36mp, acoperis de tabla renovat acum 4 ani, teren concesiune de la
primarie, este curent electric in zona, garajul nu este racordat la utilitati. 180 E/mp

R N I TR P i i
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Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016  CU} - 35803161
Sedijul : str. Dimitie Onciul, ar.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 - Suceava
Tetefon Mobil; 0729/439.629.

Garaj areni 20 mp stefan tomsa

@ suizavs d.oera

Aboneaza-te la newsietter

CauianrragesTrs

Areni

Ty o

Garaj
Vand garaj in areni, str stefan tomsa, teren concesionat, are curent electric de la un vecin,
aproximativ 20 mp, pretul este negociabil in limita bunuiui simt.

(195 €/MP)
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i Nr. ord. reg. contan: J33/511/31.03.2016  CUI: 35893161
Sediul ; str. Dimitrie Cnciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 072?{4379.629.

OFERTA GARAJ NOU - DEMONTABIL

Wesiatat

Cristlan Scarlatescu

Sune vanzsterul

Leca'nere

(B} Sunesva

EX
)

V)

Garaje auto din panouri sandwich

3100 €

PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

Firma
Stare: Nou

Descriere

Cateva din avantajele caselor din panouri sandwich:

- protectie si izolare termica unicé
- greutate redusa

- izolare fonica buna

- duritate ridicata

- termeni de executie restransi

- mai multa lumina

- pret mic de achizitie

- rezistenta totald la cutremure datorité structurii de rezistentd a containerelor
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NF. ord. reg. com/an: J33/611/31.032018 CUI: 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bt 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 - Suceava
| Telefon Mobil: 0728/438.620.

- Nu necesita autorizatie de constructie

- pot fi amplasate pe orice teren si oriunde

- pot fi mutate oricand

- pot fi reconfigurate/marite/micsorate oricand si dupa dorinta , cu un buget minim.

Casutele sunt realizate din teava rectangulara fnvelite cu panou sandwich termoizolant, usi
si geamuri PVC, find anslamblate pe pozitia dorita de dvs.

Containerele noastre sunt proiectate special pentru a oferi un confort maxim, utilitate pe o
durata lung& de viata.

Ne deplasam cu echipa in toate localitdtile din judet fara nici un cost suplimentar daca dorii
sa construiti cu no.
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Nr ord reg. comlan J33!511IB1 03 2016 CUI 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, ne.1, bl. 5, sc. A, etaj il, ap. B — Suceava

Telefon Mobﬁ 0729.’439 629

r-
{
|
|
L

Anexa 4 - Documente

I PARTHE DONTRACTANTF

I OQBECTUL CONTRAL " UL DT CONCESIUME

Lt
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» ; o
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|
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Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimirie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj II, ap. 8 — Suceava
Telefon Mobil; 0729/439.629.

VOPLATA RIDe v M5

v okt i r
N . . .
| . i Yoo 1 tatsy f315 [l R A - '
N [ t
. . = H [} (AN [
- [ —- 17 X
' o
. vy
At 11 - !
O W I ' "
Art. 12 ot T gL e e I R O TR s i
R P B LLATHN B (O UL VN IR P | 1= ’
Dreptutile Loncedentulai
Arko 11 tioaE s anfon oy, ;

firt. 15 ,
a cae
H¥] 7
L
.
.
1
b -
.
AR R T
P e
B ER
Tedran i
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| Nr. ord. reg. comfan: J3¥511/31.03.2016  CUI - 35893151

! Sediul : str. Dimirie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 - Suceava

| Telefon Mobil: 6729/439.629. -
. ' : ' . L

T Ha .
= oy 1 , - .
Sy
i 1 B ‘
ot ' . - ) .
e 4

HEE |
At 1y

H

VI INCETAREA CONTRACTRL S O CONCESIUNF
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N ord. req. comian: J33/511/31.03 204 ..-CILJJ:35893161
. comfan: J33/511/31.03.20186 : ¥
g;d?l:? ;?rg Dﬁm'rtrie Onciul, a1, bl 5, se. A, etgj ll, ap. 6 - Suceava
Telefon Mobit: (7200430620,

KEXEHRCITAREA OREPTGL. 0 oE CORTROL

xKLipGs

CONCERENT CONCESIONAR.

PRINAR

lon Ly Leote By,

Cirector executiy

Dhrectia dhe Bugel Bateingon
SUsten de Digvoltare sEfesiantar
Eltsabety Vaidean

Vieai pantry legafitate
Cons. junee

T - 3

Ao
Director sxpcutiy
recha de Uthartiom «-
Amengarea Tertapghy
Ml Jitarige

Bar Servici: Pathimeana s
Warquseta lsala
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Nr ord reg. conu'an J33.’5111'31 03 2016 CUI 35893161

Sediul : sir. Dimirie Onciul, nr.1, bl &, sc. A, etaj il ap. 6 — Suceava
Telefon Mobn 07291'439 629

55477
Strada AleX

e ,

andru cel Bun

538V

ISU Bucovina Suceava i
Bruma Gheor
‘ ghe
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