MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro

Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
SUCEAVA

PROIECT
HOTARARE
de modificare a HCL nr. 63 din 27.02.2020 privind exproprierea unor bunuri imobile —
terenuri proprietate privati situate in coridorul de expropriere aferent obiectivului de investitii Ruta
alternativa Suceava — Botosani

Aviind in vedere:

yf‘r le aprobare al Primarului  municipiului  Suceava inregistrat la  nr. \57/5?37 * din

g. ) ‘raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu, inregistrat la nr. din

i i avizul comisiei economico-financiara, juridica, disciplinard a Consiliului Local al
municipiului Suceava;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica.
necesard realizarii unor obiective de interes national. judetean si local. cu modificarile si completarile
ulterioare,

Potrivit HCL nr. 304 din 24 octombrie 2019 privind declansarea procedurilor legale in vederea realizarii
obiectivului de investitii Ruta alternativd Suceava — Botosani. etapa Il drum. tronson [: intersectia Traian
Vuia cu Calea Unirii — pod peste riaul Suceava,

In baza prevederilor HCL nr. 63 din 27.02.2020 privind exproprierea unor bunuri imobile — terenuri
proprictate privata situate in coridorul de expropriere aferent obiectivului de investitii Ruta alternativa
Suceava — Botosani;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin (2) lit. b. art.139. alin(2). art. 196 alin 1, lit a, art. 197 alin. 1.

art. 198 alin | si art. 243 alin.(1) lit. a din Ordonanta de Urgenta nr.57 din 03.07.2019 privind Codul
administrativ cu completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. I. Se modifica art.2 din HCL nr. 63 din 27.02.2020, prin completarea listei cuprinzand imobilele
proprietate privatd supuse exproprierii, lista proprietarilor si a altor titulari de drepturi reale ai caror imobile
sunt afectate de coridorul de expropricre, cu doud pozitii, respectiv nr. 39 si 40, conform Ancxei la prezentul
proiect de hotarare.

Art. IL. Se modificd art. 5 din HCL nr. 63 din 27.02.2020, care devine dupa cum urmeaza:

“Art.5. Sumele individuale estimate de expropriator, aferente despagubirilor pentru imobilele
proprietate privata care constituie coridorul de expropriere al lucririi de utilitate publica de interes local Ruta
alternativd Suceava — Botosani, situate situate in Suceava conform anexei la prezentul proiect de, sunt in
cuantum total de 581.422,00 lei respectiv 118.910,00 euro sunt alocate de la Bugetul local al municipiului
Suceava. ”

Art. III. Celelalte prevederi ale HCL nr. 63 din 27.02.2020 raman neschimbate.

Art. IV. Primarul municipiului Succava prin aparatul de specialitate va duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.




MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro

Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593
PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

NIHPEE clini:’fﬁf@éi

REFERAT DE APROBARE

Prin Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local s-au reglementat etapele procedurii de
expropriere.

Conform art. 4 din legea mentionatd mai sus etapele procedurii de expropriere sunt:

a)aprobarea indicatorilor tehnico-economici ai lucrarilor de interes national. judetean sau
local;

b)consemnarea sumei individuale aferente reprezentand plata despagubirii pentru imobilele
care fac parte din coridorul de expropriere si afisarea listei proprietarilor imobilelor:

c)transferul dreptului de proprietate;

d)finalizarea formalitatilor aferente procedurii de expropriere.

In conformitate cu prevederile legale in vigoare lucrarile de constructie, reabilitare si
modernizare de drumuri sunt declarate de utilitate publica, motiv pentru care pot fi expropriate
bunurile imobile proprietate a persoanelor fizice sau persoanelor juridice, cu sau fara scop lucrativ.
si a oricaror alte entitati, precum si cele aflate in proprietatea privatd a municipiilor, pe care se
realizeaza lucrarile de utilitate publica de interes local.

Prin HCL nr. 304 din 24.10.2019 obiectivul de investitic Ruta alternativa Suceava —
Botosani a fost declarat de utilitate publica.

In vederea realizérii obiectivului de investitii Ruta alternativi Suceava — Botosani se impune
cu necesitate realizarea exproprierii unor parcele de teren conform anexei la prezentul proiect si
consemnarea sumei individuale aferente reprezentand plata despagubirii pentru imobilele care fac
parte din coridorul de expropriere si afisarea listei proprietarilor imobilelor.

Fatd de cele mentionate mai sus, supun aprobarii Consiliului Local al municipiului Suceava
proiectul de hotarare anexat in forma redactata si prezentata alaturat.




MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsvi@primariasv.ro

Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593
DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Patrimoniu

Nr B89 dinZsgory,

RAPORT DE SPECIALITATE

N

[In momentul actual in municipiul Suceava existd o problema majora de trafic auto in zona
comerciald a orasului, pe strada Calea Unirii, tronsonul cuprins intre podul peste raul Suceava si
sensul giratoriu Burdujeni.

Pentru remedierea acestei probleme este in curs de realizare o ruta alternativa, o micro —
centurd spre Botosani, un drum care sa realizeze legatura dintre Calea Unirii (zona intersectiei cu str.
Traian Vuia) si soseaua DN29 Suceava — Botosani.

In conformitate cu prevederile legale in vigoare lucrarile de constructie, reabilitare si
modernizare de drumuri sunt declarate de utilitate publicd, motiv pentru care pot fi expropriate
bunurile imobile proprietate a persoanelor fizice sau persoanelor juridice, cu sau fara scop lucrativ,
si a oricdror alte entitati, precum si cele aflate in proprietatea privata a municipiilor, pe care se
realizeaza lucrarile de utilitate publica de interes local.

In vederea realizarii obiectivului de investitii Ruta alternativa Suceava — Botosani se impune
cu necesitate realizarea exproprierii unor parcele de teren conform anexei la prezentul proiect.

Printre etapele procedurii de expropriere se afla si consemnarea sumei individuale aferente
reprezentand plata despagubirii pentru imobilele care fac parte din coridorul de expropriere si
afisarea listei proprietarilor imobilelor.

Valoarea despagubirii a fost stabilita prin raport de evaluare intocmit pentru fiecare parcela
de teren pe categorie de folosinta de cétre un evaluator autorizat.

Aviand 1n vedere cele mentionate mai sus, propunem spre dezbatere si aprobare proiectul de
hotarare in forma redactata si prezentata alaturat.

DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU
Damian Camelia Turcanu Floarea

v
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MUNICIFIUL SUCEAVYA

B-dul 1 Mainr. 5A, cod: 720224

WWW.prinariasv.ro, prmsv@primariasv.ro

Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SUCEAVA

O

_ HOTARARE
privind exproprierea unor bunuri imobile — terenuri proprietate privatd
situate tn coridorul de expropriere aferent obiectivalui de investitii
_Ruta alternativii Suceava ~ Botosani” :

Consilinl Local al mupicipiukui Suceava;

Avénd in vedere Referatul de aprobare al Pyimarului municipiulul Suceava fnregistrat la
nr. 6008/20.02.2020, Raportul de specialitate al Directiel Patrimoniu Inregistrat la 1r.
£009/20.02.2020 $i Avizul Comisiel ecopomico-financiard, juridica, disciplinard a Consilisiul
Local al mumicipiulul Suceava; _

in conformitate cu prevederile-Legii ar. 255/2010 privind expropricrea pentru cauza de
utilitate publicd, necesard realizarii unor obiective de interes D& sonal, judetean si local, cu
nodificarile si completarile ulterioare, : ‘

Potrivit HCL nr. 304 din 24 octombrie 2019 privind declansarea proceduritor legale in
vederea realiziri obiectivalui de investitil Ruta alternativa Suceava — Botogani, etapa 11 drum,
+ronson 1 imterseciia Traian Vuia cu Calea Uniril - pod peste ol Suceava, :

i1 temeiul dispozifiilor art. 129, alin (2) lit. b, art.139, Alin (3) lit. e, art. 196 alin 1, lit 2,
art. 197 alin. 1, art. 198 alin 1 si art. 243 alin(1) lit. a din Ordonanta de Urgentd .57 din
03.07.2019 privind Codul administrativ cu completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se aprobd exproprierea imobilelor — teremuri proprietate privat ce fac obiectul
coridorului de expropriere aferent investitici de utilitate publicd Ruta alternativi Suceava —
Rotosani, avind datele de identificare previzute tn anexa la prezenta hotérdre. ‘

{2) Prezenia hotarre reprezintd decizie de expropriere in sensul art. 9 din Legea
ar. 255/2010 privind exproprierea peniri cauzi de utilitate publicd, pecesara realizaril TnOF
obiective ‘de interes national, judefean si local, cu modificarile si completarile ulterioare,
constituic tithn executoriu de drept si s pune in executar directs, farz alte formalitafi penfrt
predarea bununlor imobile — terenuri, atat fatd de persoana expropnatd nominalizatd in anexa la
prezenta, precum si fatd de orice alte persoane care pretind un drept in legaturd cu bunul imobil
exproprat.

3) Eventualele contestatil formulate impotriva prezentel hotiriri de expropriere
pu suspendi transferul dreptului de proprietate asupra bumulul imobil In cauzi. _

(4) Prezenta hotarare isi produce efectele sl in sitvafia in carc proprietaril
imobilelor — terenuri prezentafl In ancxa Ja prezenta hotirdre DU s-au prezentat in termenul
stabilit de art 8 alin 2 din Tegea nr. 155/2010 privind exproprierea pentrt cauzd de utilitate
publica, necesard realizanii unor obiective de interes national, judetean si local, o modificarile 1
cotnpletirile ulterioare, o prezintd un tifty valabil, on cand nu se ajunge 1a 0 infelegere privind
valoarea despagubiril..

Art. 2. Se aproba hsta cuprinzénd imobilele proprietate privatd supuse expropsieril, lista
proprietarilor g @ altor titalari de drepturl reale ale ciror imobile sunt afectate de coridorul de
eXpropriere.

Art. 3. Se aprobd rapoartele de evaluare intocmite pentiu suprafetele de teren ce fac
obictul coridorului de expropriere.



Art. 4. Se aprobd consemnarea sumelor individuaie reprezentand plata despagubiril 12
cispozitia proprietarilor de imobile individualizati conform lstel proprictarﬂbr asa cum rezultd
din ancxa la prezenta hotdrdre, sume stabilite n baza rapoartelor de evaluare fntocmite de 1l
evaluator autorizat.

Art. 5. Sumele individuale estimate de expropriator, aferente despigubirilor peniru
‘mobilele proprietate privafa care constituie coridorul de exproprier® al lucrarii de utilitate
publicd de interes local Ruta alternativi Suceava — Botosani, situate situate 1n Suceava conform
anexci la prezenta hotirére, sunt 1o cuantum total de 433.379 lei respectiv 90.670 euro sunt
alocate de 1a Bugetal local al pmmumicipiutui Suceava. ‘

Art. 6. Primarul municipiului Suceava prin aparatul de specialitate va duce la indeplinire
prevederile prezentel hot#rari.

PRESEDINTE DE.$ Contrage
T UCIAN HARSOS Secretar genefpyal muanicipiulul
i Jrs. 1 AC

R T iy p i s

T""—nv.

Wy 63 din 27 februarie 3020



ﬂ - ’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA
d - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Suceava

ANCPYL CARTE FUNCIARA NR. 58416 SISTATA e
ERVATSEER) COPIE T
Carte Funciard Nr. 58416 Suceava p

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN null e

Adresa: Loc. Suceava, Cartier Burdujeni, Jud. Suceava, la locul numitf}Su‘hat"
Nr. |Nr. cadastral Nr. : o .
crt r f:p :grz:?'lc f1 suprafata* (mp} . -.Observatii / Referinte
Al 58416 129

B. Partea Il Prop'ri'éfari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i é'i—té:jdrepturi reale Referinte

81150/ 17/11/2022

Act Administrativ nr. 2093, din 14/11/2022 emis de PRIMARIA SUCEAVA;

{Se infiinteaza cartea funciara 58416'a |mob1lulu| cu numarul cadastral A
58416 / UAT Suceava, rezultat din. dezmembrarea lmobllul_ut cu
‘numarul cadastral 1666 inscris’in. cartea funciara 34587; T

1ACt Notaraal nr. contract de donatie 2790, dm 25/07/2022 emis de BIN Lostun lon;

rBZ tabulare, drept de PROPRIETATEbuUN propriv, dobandit. prin At
C

| onventie, cota actuala_ 1/l cota ipitiala 1/1 4

BERARI ADRIA-IULIA

1)
OBSERVATI: pozitie transcrisa dm CF 34587/Suceava, mscnsa prm incheierea nr. 49750 din 26/07/2022;

81151 [ 17/11/2022

TAct Administrativ nr. 2093, din. 14/11/2022 emis de PRIMARIA SUCEAVA

& noteaza sistarea CFe 58416 JSuceava, deocarece Sg suprapune cu AL

| 83 imobilul 54761/Suceava ~ ruta alternativa Suceava- -Botosani.

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémmtele dreptulm de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile LegiiNr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Zyrrace nantiy informase on-ling 12 adress epay.ancpi.ro Farmular versiunea .1



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SUCEAVA

ISR MG s

:!g’: Biroul de Cadastru si Publicitate Imebiliara Suceava
ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 58457 SISTATA -
COPIE e

Carte Funciard Nr. 58457 Suceava . "=

A. Partea |. Descrierea imobilului -
TEREN null

Adresa: Loc. Suceava, Cartier Burdujeni, Jud. Suceava, la locul numi't:'_i"'S'uhat"

Nr. |Nr. cadastral Nr.

crt|  topografic Suprafata* (mp) L ‘Observatii / Referinte

Al 58457 102 Teren neimprejmuit; -
limjte naturale T

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate s_i_élté drepturi reale Referinte

81147 /17/11/2022

Act Administrativ nr. despozitie nr. 2093, din 12/11/2022 emis de Priméaria municipiului Suceava;

Se infinteaza cartea funciara 58457 ‘aimobilului cu numarul, cadastral At
' B1 58457 / UAT Suceava, rezultat “din. dezmembrarea imobilufdi-.cu

i Cumarul cadastral 34586 _inscris. in_cartéa funciara 34586
Act Notarial nr. 2790, din 25/07/2022 emis de Lostun lon;

| ntabulare, drept de PROPRIETATEbun propriu, d_qba'ndif"- prin. AL

| B2 [Conventie, cota actuala 1/1. cota initiala 1A . 1T=-
: 1) BERARI ADRIA-IULIA -

! ] OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 34586/Suceava, inscrisa pFin incheierea nr. 49747 din 26/07/2022;

[§1148 / 17/11/2022

M—ct Administrativ_ar. 2093, din 12/11/2022 emis de PRlM.ARIA“SUCEAVA; Act Administrativ nr. REFERAT, din

10/10/2022 emis de OCPI SUCEAVA SERVICIUL CADASTRU;

Se noleaza sistarea Cke 58457/5Suceava, deoarece se suprapune cu At

|

! B3 hmobilul 54761/Suceava - ruta alternativa Suceava-Botosani.

| C. Partea 1ll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale .
b N b Referinte
- de garantie si sarcin

| NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Culrase pentre ipformare on-hne la adresa epay.ancpi.re Formular versiureda 1.1




Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI: 35893161

Al PICO EV AL EXPERT Sediul - str. Dimitrie Onciul nr1, bl 5, sc. A, etaj If, 2p. 6 — Suceava
H . Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

-——/.-—""—'_h

SOLICITANT:  Primaria Municipiului Suceava, jud. Suceava
DESTINATAR: Primaria Municipiului Suceava, jud. Suceava
PROPRIETARI:  Berari Adria-lulia

LOCALIZARE:  Mun. Suceava, la locul numit ,SUHAT”- Traseu ruta alternativa
Suceava - Botosani

EVALUATOR:  S.C.PICOEVAL EXPERT S.R.L. SUCEAVA

EXPERT EVALUATOR - MEMBRU TITULAR ANEVAR
Ing. Constantin PIRVULESCU

<FTEACH
Qe

/5 ystinme

f e e \
o FROBILEOERT « TG vussey”
SEL (5 CONSTANDN & - &
OU) 35693464 g, Legiania N, 95258 - 5,
Sucg ™ éé{?;’ Valabil 2020 6\" l;;cr,"
N 3!;}:, ORI
o, Frea: g, 0 Lol
Nr. raport: 2037.02.20 RANEVAR -
Datele, informatjile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiats in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor
terfi fAr3 arardil serds si prealahit al § € PICOFVAI FXPFRT S R | al destinatarului si al etientulut

Fehriaria 2020 -
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Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161

j"‘] PlCOEVAL EXPERT Sediul : str. Dimitrie Oneiul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj |, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

REZUMAT

i A

ACTIV iMOBILIAR -~ TEREN DE EXPROPRI

Fxecutant ranort de avaluare | C PICOFVAL FXPERT SRL

Reprezentant legal
NI i e

Kivoan | [aTad N
PYLHEIG | W ULLOUU

Prenume | CONSTANTIN
Data evaiuarii | 03.02.2020

Curs BNR la data evaluarii | 4,78 Lei/Euro

v e b

Fa. 100 s
Qeiiidaiuia |

Stampila

Fvaliatar antarizat
Nume | Pirvulescu

|
{
|
|
t

Meanmitman | Mamabmmbin
P EGHUNIG | UL M

Nr.legitimatie | 15258 valabil 2020

i

Semnatura si Parafa

Imaobil evaluat !
Nr.CF / localitate | CF 58457/SUCEAVA

Crviﬂc-h-ﬁi I tnnnmenfin | RQAR7

LA T AR L \\IPUBIUHU RV AV SV

Judet | Suceava

Locaiiiale | Suceava
Zona | Periferic

Cartier | La locui numit ,Suhat”

Strada | Nu are

Numarul | Fara

Dranrintar nanfarm O i n
\ [iethig et neh Diaiui J Waiiu

P

Cliant | Primaria Municini
W rIWALS l TR RRLANAL N |il\ﬂlll\l4y

Utilizator | PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA




Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016 CUI : 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I}, ap. 6 — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com

o o PICOEVAL EXPERT

A——/h..-/—“

CARACTERISTICILE PROPRIETATII IMOBILIARE EVALUATE

TEREN INTRAVILAN ARABIL
Identificare scriptica : conform CF | Teren intravilan arabil conform CF 58457/SUCEAVA
ftaran \
MY
Identificare faptica : conform inspectie | Identificarea faptica corespunde cu cea scriptica

e e

Alnpigsare in iucdiilale .

Periferic

Acces la proprietate :

Accesul la proprietate se realizeaza indirect din str.

Apeduciuiui
Vecinatati : (orepond.R1Aetc) | R LA
Calitatea vecinatatilor : NS;S;B;FB | Satisfacatoare
Piata cumparatorului ; DaNu | Da
Piata vanzatorului : Da/Nu | Nu
Ulilizarea actuaia Teren arabil
CMBU actualalviitoare | Conform zonei — comercial/afaceri/prestari servicii
Teren
intiavilait / extiaviian . ceiform CF | Intravitan
Categoria de folosinta : conform CF | Arabil
Suprafala : mp/ha | 102 mp
Utilitati la front stradal : La limita
Tipul drumului de acces la terenul evaluat:  (asfalt;piatra;balastat) | Balastat |
Calilatealstarea drumulyi de gooss NE.S:B.FB B

Abordari/Metode/Tehnici utilizate

Abordarea prin piata - Metoda Comparatiei Directe

Valoare die piata propusa:

6.826 Lel

Echivalent a 1.428 Euro




o' PICOEVAL EXPERT

Februarie 2020

PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

RE: Raport evaluare proprietate imobiliara formata din teren intravilan situat in
mun. Suceava, la locul numit ,,SUHAT”

Stimata Doamna / Stimate Domn,

In urma solicitarii d-voastra, am demarat procesul de intocmire al raportului de evaluare
pentru proprietatea mentionata mai sus.

Pentru intocmirea prezentului raport, ce se axeaza pe standardele actuale de piata, am
avut ca baza atat informatiile furnizate de d-voastra cat si date furnizate de piata
imobiliara de sector si baza de date proprie. In cazul in care orice informatie din cele ce
urmeaza, se dovedeste a fi incorecta sau incompleta, acuratetea prezentei evaluari poate
fi afectata si, in conformitate, ne rezevam dreptul de a rectifica raportul.

Acest raport a fost intocmit de catre un Evaluator calificat sa ofere consultanta in ceea ce
priveste evaluarea unei proprietati de acest tip, in acest amplasament. Acest raport a fost
realizat in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor impuse de Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati — ANEVAR.

Luand in calcul bazele subliniate mai sus si, dupa cum este expus in acest raport, opinia
noastra asupra valorii de piata a proprietatii mentionate mai sus, la data evaluarii este de:

6.826 Lei

Aceasta valoare se supune atat termenilor si conditiilor noastre, cat si oricaror ipoteze
expuse. Deasemenea, aceasta valoare este valida de la data intocmirii prezentului raport
si poate fi reconsiderata la o data ulterioara. Trebuie subliniat faptul ca aceasta evaluare
este furnizata exclusiv destinatarului prezentei scrisori si nu se accepta nicio
responsabilitate transmisa unei terte parti. Se interzice publicarea sau expunerea, in
totalitate sau partial, fara acordul prealabil al semnatarului prezentei scrisori. In plus,
certificam ca PICOEVAL EXPERT nu are niciun interes direct cu privire la imobilele care
fac obiectul prezentului raport de evaluare si nicio influenta legata de partile implicate,
asadar, avand aptitudinea de a oferi consultanta in mod deliberat.

Avem increderea ca acest raport de evaluare corespunde cerintelor d-voastra si va stam
la dispozitie pentru eventuale informatii ulterioare.

Cu stima,
Constantin Pirvulescu
Director
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SINTEZA

Client: Primaria Municipiului Suceava

Proprietar: Berari Adria-lulia

Adresa: mun. Suceava, la locul numit ,SUHAT”

Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Tipul Proprietatii: Proprietate imobiliara — Teren intravilan arabil
r de inregistrare: 2037 2.20

(E-aallAY - B4 A
Valoarea de Piata: 6.826 Lei
Cursul de schimb 1 euro =478 lei
Abordari utilizate Abordarea prin piata —
Valori rezultate Metoda comparatiei directe

6.826 Lei (1.428 Euro)

Suprafata teren de 102 mp
exptopriat

Evaluator autorizat, PICOEVAL EXPERT SRL
Membru Titular ANEVAR
Pirvulescu Constantin

Data inspectiei: 01.02.2020
Data evaluarii: 03.02.2020
Data redactarii raportului: ~ 03.02.2020
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TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

Identificarea si competenta evaluatorului

5.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L

Date de identificare:

Cod de Inregistrare fiscala CUI: 35893161;

Registrul Comertului sub nr. J33/511/2016;

Adresa: Mun. Suceava, str. Dimitrie Onciul, nr. 1, bloc 5, scara A, apt. 6, jud. Suceava;
Tel: 0729/439.629;

E-mail: valcostsv@gmail.com

Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Client:

Denumire: Primaria Municipiului Suceava

Cod de Inregistrare Fiscala: 4244792

Sediul: Mun. Suceava, B-dul 1 Mai, nr. 5A, cod postal 720224.

Utilizator desemnat: Acest raport de evaluare ii este adresat PRIMARIA MUNICIPIULUI
SUCEAVA si nu poate fi utilizat in alte scopuri sau de catre alti utilizatori.

Scopul evaluarii

Scopul evaluarii este valoarea de piata in vederea exproprierii..
Identificarea activului supus evaluarii

Proprietate imobiliara — Teren intravilan arabil

Tipul valorii

Tipul valorii estimate este valoarea de piata asa cum este ea definita in Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR, SEV 100 Cadru general, respectiv SEV 104 Tipuri ale
valorii - si anume: “Valoarea de piald este suma estimala pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(a), la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un
vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care
partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

Data evaluarii

Data evaluarii este 03.02.2020, data la care sunt valabile informatiile privind nivelul
preturilor si documentele furnizate de client si la care se considerd valabile ipotezele si
ipotezele speciale luate in considerare precum si valorile estimate de catre evaluator.

Data redactarii raportului este 03.02.2020

Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Pasii parcursi in documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii au fost:
e Solicitarea documentelor privind bunul supus evaluarii
e Inspectia proprietatii, a fost efectuata in data de 03.02.2020 de catre evaluator
autorizat Constantin Pirvulescu, ca reprezentant al SC PICOEVAL EXPERT SRL
in prezenta reprezentantului clientului/proprietarului.

Raport de evaluare proprietate imobiliara
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Evaluatorul a analizat documentele puse la dispozite de catre
client/proprietar/utilizator, si a identificat activul/activele impreuna cu
reprezentantul clientului/proprietarului.
La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata
(identificare, starea fizica, istoric, verificarea corespendentei dintre starea faptica si
documente, caracteristicile proprietatii, vizualizarea documentelor in original).
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate.

e Culegerea si analiza datelor de de piata

Natura si sursa informatiilor pe care sa va baza evaluarea

Informatiile! utilizate au fost:
o Situatia juridica a proprietatii imobiliare (extras CF, acte dobandire, documentatie
cadastrala) vezi anexa Documente
o [storicul utilizérii proprietatii imobiliare si alte informatii puse la dispozitie de
reprezentantul proprietarului/solicitantului in cadrul inspectiei.
o Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2018;
e SEV 100 Cadrul general
SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 Implementare
SEV 103 Raportare
SEV 104 Tipuri ale valorii
SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare
SEV 310 Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru
garantarea imprumutului
e GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
e GEV 520 Evaluarea pentru garantarea imprumutului
o Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel de chirii etc.);
o Baza de tranzactii a evaluatorului site-uri imobiliare specializate

e e e & o o

Ipoteze si ipoteze speciale
Vezi Anexa 1

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-un
document destinat publicitatii, fara acordul scris si prealabil al S.C. PICOEVAL EXPERT
S.R.L. cu specificarea formei si contextului in care ar urma sa fie reprodus sau publicat.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este
valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport, nu se accepta nicio
responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru
oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul
scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a
contextului in care ar urma sa apara.

! Sursele de informatii au fost:reprezentantii solicitantului, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluata (situatie
juridica, suprafete, istoric, sgamd.) care sunt responsabili exclusivi pentru veridicitatea informatiilor furnizate;
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Evaluatorii nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in
instanta referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de
evaluare, decat in baza unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa de
reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii si respectiv cu respectarea
legislatiei in vigoare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare
raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat
exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul precizat.

Declararea conformitatii evaluarii cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute Tn acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in
limita posibilitatilor, din mai multe surse. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si
concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din
punct de vedere profesional. In plus, certificam ca nu avem niciun interes prezent sau de
perspectiva cu privire la imobilele care fac obiectul prezentului raport de evaluare si niciun
interes sau influenta legata de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio
legatura cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare)
care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.
Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.

Evaluatorii au respectat codul deontologic al ANEVAR. In elaborarea prezentului raport
nu s-a primit asistenta externa din partea niciunei alte persoane in afara evaluatorilor care
semneaza mai jos. Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR in vigoare.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care semneaza mai jos sunt membrii ai
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania — ANEVAR, au indeplinit
cerintele programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si au competenta
necesara intocmirii acestui raport. De asemenea, evaluarea a fost efectuata in
conformitate cu Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat. Firma SC PICOEVAL
EXPERT si membrii sai au incheiate asigurari de raspundere profesionala.

Cu stima, Evaluator Autorizat,
SC PICOEVAL EXPERT SRL Pirvulescu Constantin

/4

73 PIRVULESCY 25,

9)

/g CONSIANTIN %
Legiimatla Nr, 15258~ &/

& %, Valabil 2020 b ()
Nhw icarey £1, V.5t

i ANBVAR S

p

Raport de evaluare proprietate imobiliara




o' PICOEVAL EXPERT

e ———.
PREZENTAREA DATELOR

Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descriere juridica.

%+ ldentificarea Teren intravilan arabil situat in mun. Suceava, la locul numit

proprietatii »SOUHAT”

imobiliare subiect : y : 3 ,
Conform actelor de proprietate, imobilul este Teren intravilan
arabil cu suprafata de 102 mp

Conform datelor obtinute la data inspectiei am constatat ca
identificarea scriptica corespunde cu identificarea.
4 Descrierea

juridica Proprietari: Berari Adria-lulia, persoana fizica romana.

Este supus evaluarii dreptul deplin de proprietate al d-nei Berari
Adria-lulia asupra proprietatii descrisa mai sus, conform
documentelor puse la dispozitie si anexate prezentului raport de
evaluare (vezi anexa Documente)

Date privind dobandirea dreptului de proprietate:

Dreptul de proprietate este considerat deplin.

Date privind intabularea: Dreptul de proprietate asupra intregului
bun imobil este inscris in Cartea Funciara nr.

58457/SUCEAVA

Sarcini:

Imobilul este grevat de sarcini (de expropriat prin HCL Suceava)

Date privind documentatia cadastrala:

Proprietatea are intocmita documentatia cadastrala din care ne-
au fost prezentate: Extras CF, Plan de situatie si amplasament,
Propunerea de dezmembrare in vedrea exproprierii.

Date privind documentatia urbanistica:
Nu este cazul.

Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare
%+ Date despre zona, Proprietatea in cauza este situata in intravilan mun. Suceava,
oras zona periferica, la locul numit ,SUHAT”

Zona este incadrata de arealul format de strazile: Mirautilor si
Raul Suceava (vezi Harta localizare).

Aceasta zona este considerata ca fiind o zona limitrofa a
localitatii.

Arealul este predominant format din imobile tip terenuri agricole.
Zona din imediata vecinatate a proprietatii poate fi caracterizata
ca zona cu trafic redus.

4 Date despre Proprietatea beneficiaza de invecinarea apropiata cu
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vecinatati

4 Amplasarea

urmatoarele puncte de interes:

- obiective noi, cu functiuni diverse, caracterui zonel
functionale tinzand a devein mixt. Astfel in vecinatatile
din apropierela nord,s-a construit o fabrica de
incaitaminte cu un magazin propriu de desfacere a
produselor (S.C. DENIS S.R.L), precum si sediul
administratival S.C. GENERAL CONSTRUCT S.R.L. cu
activitate de baza prepararea betoanelor si mortarelor.
Alte constructii vechi si noi se afla la distante relativ mari
de amplasamentul studiat.

Proprietatea are acces la caile de transport in comun - autobuze,
tramvaie, maxi-taxi — la cca. 10 min.de mers pe jos.

Artere importante de circulatie existente in zona:

Principala cale de circulatie in zona studiata, este sir.

Calealnirii la care se racoideaza, pe panea dreapta, in
sensul de mers spre Botosani str. Apeductului:

strada Apeductului —2 sensuri, imbracaminte beton si
asfalt, starea buna —intersectie semaforizata cu calea
Unirii;

-strada “A” care deserveste societatile S.C. DENIS S.R.L.
si S.C. GENERAL CONSTRUCT S.R.L. -2 sensuri,
imbracaminte  asfait, starea buna  —intersectie
semaforizata cu Calea Unirii;

drum acces — 2 sensuri, imbracaminte piatra, starea
mediocra -intersectie simpla cu Calea Unirii, viraj
obligatoriu la dreapta;

Feroviar: statia CFR Burdujeni pe ruta: Suceava -
Bucuresti
Unitatile comerciale de tip supermarket se afla la o

distanta de 1500 m.

Unitatile de invatamant existente in zona sunt. scoli si
gradinite private si publice — la cca. 1.000 m.

Unitatile medicale existente in zona sunt: Policlinica
Industriala, dispensar public, cabinete private si farmacii.
Retele edilitare existente in zona:

Retea de energie electrica: existenta.

Retea de apa: existenta.

Retea de gaze: existenta.

Retea de canalizare: existenta.

Retea telefonie fixa si/sau mobila: existenta

Amplasarea imobilului in cadrul zonei este favorabila ( apropiata
de zona la intersectie de artere principale - trafic intens , cu vad

comercial ,BAZAR" ).
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Zona din imediata vecinatate a proprietatii poate fi caracterizata
ca relativ linistita. Poluarea este relativ redusa. Retelele publice
de utilitati se prezinta in stare satisfacatoare.

Informatii despre amplasament

% Suprafata Suprafata de teren aferenta proprietatii analizate (din intreg lotul
terenului cu destinatie ,Drum” insumand o suprafata de 6.737 mp ) este de
102 mp pentru expropriere.
4 Geografia Relieful proprietatii este in panta usoara si plat, iar forma este
relativ dreptunghiulara — lungime de cca. 4.000 ml — drum de
realizat.

4 Accesul ladrum  Proprietatea are acces la drum public pe drum asfaltat/balastat,
public / Front ce face legatura cu str. Apeductului care se racordeaza la str.
stradal Calea Unirii.

Terenul are deschidere de cca. 7 ml la strada Apeductului.

4 Facilitati Utilitatile zonei, cu potential de dezvoltare rezidential,
comercial/prestari servicii.

& Utilitati Utilitati (in zona) de care dispune proprietatea:
Energie electrica: la limita,
Gaze: la limita;
Apa: la limita;
Canalizare: partial pe teren (ACET SA in zona).

4 Urbanism Ne-a fost pus la dispozitie Planul de incadrare in zona (cu
propuunere de expropriere pentru Ruta alternativa Suceava-
Botosani).

Urmeaza comasarea parcelelor care fac obiectul exproprierii.
Regim economic:

Folosinta actuala a terenului: teren arabil si in mica masura teren
curti-constructii.

Regim tehnic:
- Drum (Ruta ocolitoare Suceava -Botosani).

- Servicii, activitati de transport pe drum public.

% Servitutii si HCL Suceava privind expropierea.
restrictii

Aspecte privind utilizarea

4% Utilizarea La data inspectiei parcelele de teren erau liber de constructii,
proprietatii la data  partial Drum, in rest parcele de teren Arabil.
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inspectiei

4 Analiza celei mai
bune utilizari

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila,
probabila si legala a unui teren liber sau construit care este fizic
posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca
rezultat cea mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din
urmatoarele situatii:

e cea mai buna utilizare a terenului liber

e cea mai buna utilizare a terenului construit.

Analiza efectuatd a presupus culegerea unor informatii de pe
piata spatilor comerciale/afaceri, precum si  studierea
alternativelor posibile de folosire a acestora.

Concluzia este ca:

In conditiile pietei actuale, cea mai buna utilizare a proprietatii in
este ca proprietate imobiliara — teren pretabil pentru servicii de
transport public si deservire proprietati comerciale/afaceri.

In conditile actuale ale pietei specifice, tinand cont de tipul
terenului, de amplasarea acestuia si de destinatia viitoare data
prin PUZ/vecinatati existente, cea mai buna alternativa posibila
pentru activul analizat este cea de teren liber pentru constructia
de Drum (Ruta ocolitoare Suceava -Botosani).

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U.
aceasta abordare:
e este permisibila legal conform Autorizatie de Construire si
HCL Suceava.
» indeplineste conditia de fizic posibila (deschidere teren /
acces / etc)
o este fezabila financiar.
este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii
imobiliare in conditiile celei mai bune utilizari (destinate
Drum public).
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Ruia aiternaiiva Suceava-Boiosani in iungime de 4 kilometi incepe de pe sitada Traian Vuia,
continua pe strada Apeductului, prin zona serelor, pe langa bazinele de decantare - bazin
retentie AC:1 BSA, va trece peste noul pod, apoi pe strada Lnergeticianutui in zona | ermica
si vaiesi pe DN 29 Suceava-Botosani in zona Avicola. Noua ruta va beneficia si de un sens
giratoriu care va fi amenajat la intersectia strazilor Calea Unirii cu Traian Vuia.
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ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliara

Piata imobiliara din Romania a inregistrat in ultimii ani o perioada dinamica. Anii 2014-
2019 au fost caracterizati ca o revenire sau mai bine spus o refacere dupa perioada de
criza ce a afectat pentru mai bine de 5 ani piata imobiliara.

De la an la an procentele au crescut, cifrele au fost pozitive pentru toate segmentele
imobiliare: rezidential, industrial, comercial si investitii.

Bineinteles toate aceste elemente sunt sustinute de o crestere economica la nivel
national, ridicarea nivelului de trai - venituri mai mari pe piata muncii, stabilizarea ratei
somajului si oportunitati pentru investitorii puternici din alte tari.

Sunt ramuri si subcategorii ale economiei ce trebuie mentionate ca fiind varf de lance si
care au contribuit intr-un mod vizibil si relevant la dezvoltarea intregului aparat
economic. Sectorul IT si Comunicatii a fost putem spune unul dintre cele mai active, ce
au renascut piata imobiliara din cele mai importante centre ale tarii. Cresterea cea mai
insemnata a avut loc in Cluj si Bucuresti acolo unde studentii din centrele universitare cu
profil IT au fost preluati in cadrul companiilor mari prezente aici pentru o piata a muncii
mai ieftina in comparatie cu piata occidentala.

Industria Pharma este o alta componenta de varf in motorul economic ce a inregistrat
cifre de afaceri record in perioada 2015-2018. Companiile publicitare din massmedia,
conditia slaba a sistemului sanitar, a stimulat apetitul promanilor pentru pastile si
tratamente.

Previziunile pentru anul 2018 nu au fost cele mai bune in sensul ca acest trend energic
cu aspect de tavalug imobilar galopa intr-un ritm alert. Astfel primele semne ca piata ar
trebui sa se calmeze, sa dea dovada de maturitate au venit din partea BNR prin
modificarea politicii monetar-bancare si anume micsorarea gradului de indatorare de la
un maxim de 65% la cca 40-45%.

Puterea de cumparare a populatiei a locuintelor este de asemenea afectata de cresterea
indicelui ROBOR de la sub 2% anul trecut la peste 3% anul acesta. Aceasta crestere
rapida a afectat nu numai populatia cu credite in desfasurare ci si pe cei care au dat
avansul pentru o locuinta si nu isi mai permit sa imprumute de la banci sumele
preconizate.

Cresterea euro la cote peste 4,7 lei anul trecut, scumpirea materialelor de constructie si
costul fortei de munca au influentat pretul locuintelor noi. Astfel romanii ce aveau in plan
achizitionarea unei locuinte privesc cu mai multa atentie tot acest proces si franeaaza
elanul pe care-l aveau in perioada dinaintea acestor factori enumerati.

Toate aceste mecanisme au condus la o incetinire treptata a cresterii preturilor. Intre T4
2017 si T1 2018 exista o crestere de cca. 1,4% conform indicelui estimat de
“Analizelmobiliare.ro”, indice mai mic fata de cresterille de pe parcursul anului 2017 de
2,2% sau in 2016 de 2,9%.

Previziunile pentru anul acesta plaseaza 2019 ca fiind un an al stabilizarii, fara miscari
spectaculoase in piata. Specialistii il descriu ca fiind un an precaut cu o stagnare a
preturilor, poate cu o tendinta mica de crestere la nivelul marilor orase cu potential de
crestere economica. Conform analizelor Fondului Monetar International, programul
Prima Casa ar putea fi incetinit - fonduri cu 25% mai mici decat in 2019. De asemenea
se estimeaza ca indicele ROBOR nu va depasi nivelul de 3,2% la interval de 3 luni.
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Piata specifica

Piata specifica a proprietatii evaluat este cea a terenurilor libere
cu destinatie comerciala/afaceri.

Analiza productivitatii: Caracteristicile proprietatii care determina
abilitati productive sunt: localizare, suprafata teren, distanta pana
la utilitati, indicatori urbanistici, amenajari etc.

Analiza si previziunea cererii

Deoarece proprietatea se afla in zona periferica a mun. Suceava
(adiacent Lunca Sucevei), cererea potentiala scazuta datorita
limitarii accesului la surse de finantare.

Analiza si previziunea ofertei

Ofertele de terenuri similare se situeaza in intervalul 12,50 - 48
eur/mp diferenta fiind data de localizare / amplasare, dimensiuni,
imprejmuire etc.

Analiza echilibrului pietei specifice

Riscul garantiei

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de
atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice,
activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau
scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile la nivelul
caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp
ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor
si conditiilor de finantare.

In ceea ce priveste piata specifica proprietatii evaluate, oferta
este superioara cererii, fapt datorat accesului dificil la finantare.

Estimarea atractivitati: Comparand atributele productive ale
proprietati  cu cele ale proprietatior competitive putem
concluziona ca proprietatea de evaluat are lichiditate medie.

Factori relevanti pentru estimarea, performantelor garantiei:
- activitatea curenta si tendintele pietei relevante: piata
specifica proprietatii evaluate este in stagnare, tendinta pietei
fiind de stabilizare, numarul tranzactiilor fiind totusi redus; la data
evaluarii piata este mediu activa.

- cererea anterioara, curenta si viitoare pentru tipul de
proprietate imobiliara si pentru localizare: dupa anul 2008 cererea
pentru proprietati similare a fost scazuta, incepand cu anul 2014
se inregistreaza un trend usor crescator;apreciem ca tendinta de
crestere a pietei se va mentine.

- cerere potentiala sau probabila pentru alte utilizari: avand
in vedere tipul proprietatii, utilizarea actuala, localizarea acesteia
si caracteristicile fizice si economice, nu exista cerere pentru
utilizari alternative, care sa conduca la cea mai buna utilizare.

Raport de evaluare propiietate imobiliara
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- impactul oricaror evenimente previzibile la data evaluarii
asupra valorii viftoare a garanaiei pe perioada creditului: valoarea
viitoare a garantiei poate fi influentata de factori economici,
externi proprietatii, scaderea puteri de cumparare a
participantilor la piata, scaderea cererii si a tranzactiilor pe piata
imobiliara, precum si de modificari privind situatia juridica a
acesteia,
- ipoteze speciale: daca au fost identificate in cuprinsul
raportului, impactul asupra valorii garantiei a ipotezelor speciale.
- vandabilitatea proprietati. avand in vedere de tipul
proprietatii, amplasarea acesteia, caracteristicile fizice si
economice, vandabilitatea proprietatii este medie.

Raport de evaluare proprietate imobiliara
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EVALUAREA

Metodologia de evaluare

Abordarile, metodele si tehnicile de evaluare a terenului liber, utilizate in practica
profesionala sunt:

Abordarea prin piata:

Metoda comparatiei directe
Metoda comparatiei relative
Metoda alocarii

Metoda extractiei

e o o o

Abordarea prin venit:
e Metoda DCF
* Metoda reziduala
o Metoda Capitalizarii rentei funciare
e Metoda parcelarii si dezvoltarii

In cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica: Abordarea prin piata — Metoda
Comparatiei directe.

Abordarea prin piata — Metoda comparatiei directe

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute
recent sau care sunt oferite spre vanzare.

Pentru aplicarea abordarii s-a utilizat metoda comparatiei directe. Metoda consta in
analiza unor tranzactii recente sau a unor prefuri de tranzactii sau de ofertd de bunuri
similare / comparabile cu subiectul si aplicarea ajustarilor necesare aferente elementelor de
comparatie alese ca reprezentative.

Pentru o abordare rezonabila si obiectiva s-a estimat valoarea de piata a intregului lot de
teren constituit din un numar de 37 parcele expropriate — in total o suprafata de 6.737 mp.
Elementele de comparatie includ: tipul tranzactiei, drepturi de proprietate transmise, conditii
de finantare, conditii de piata, localizare, suprafata, distanta fata de utilitati, regim economic,
regim tehnic etc.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata care reprezinta un
tablou ce are pe linii elementele de comparatie, pe prima coloana proprietatea evaluata iar
pe celelalte coloane, proprietatile comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie
se aloca doua linii: una pentru comparare si alta pentru ajustare. In grila datelor de piata, au
fost preluate, sintetizate si utilizate toate informatiile culese pentru comparatie, care sa
justifice ajustarile operate asupra pretului de vanzare/oferta al fiecarei proprietati similare
comparabile.

In partea de jos a grilei exista o sectiune de analiza a rezultatelor cu doua linii: total ajustari
exprimate absolut si procentual din preful de vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate
estima comparabilitatea tranzactiilor/ofertelor fata de proprietatea evaluata si sa selecteze
valoarea finala. Comparabilele care necesita cele mai mici ajustari vor avea ponderea cea
mai mare in alegerea valorii finale. In acelasi timp, ponderea va reflecta si increderea pe .
care o are evaluatorul in datele privind tranzactiile/ofertele comparabile.

Raport de evaluare proprietate imobiliara
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Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de imobile similare (terenuri) din zona
studiata existente in ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale diferitelor firme
imobiliare precum si din baza de date proprie aferenta departamentelor de evaluare
respectiv de tranzactii imobiliare (vezi Comparabile utilizate).

Grila de piata este prezentata in Grila de comparatii directe.
Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de subiect este
comparabila C (are cea mai mica ajustare totala bruta).

Aplicand toate cele prezentate mai sus valoarea de piata a proprietatii (in total o suprafata
de 6.737 mp.) estimata prin aceasta metoda este: 100.800 Euro
(VALOARE UNITARA DE 1.428 Euro/mp — valoare de baza)

in ceea ce priveste prima componenta a despagubirii, - "valoarea reala” a bunului
expropriat, aceasta este determinata de pretul cu care se vand imobilele de acelasi fel
in unitatea administrativ teritoriala la data intocmirii raportului de evaluare. Legislatie:

Legea nr. 33/1994, art. 26 alin. (1) si (2)

Legea nr. 148/2004

Legea nr. 255/2010

Legea indica faptul ca un evaluator autorizat ANEVAR intocmeste raportul de evaluare
care va avea in vedere si expertizele notariale — adica valorile minime orientative ale
terenurilor utilizate de catre notari.

|

l Centralizare valoare estimata parcela analizata — decotare in functie de suprafata si utilizare (Euro/mp)
i 13.5 13 12.5 12 11.5 11 Valoare justa

Etre | LB [ B9

200 mp 250 mp 300 mp 350 mp 400 mp mp mp

§

i | i

i
|
!

| T=151- | T=201- | T=251- T=301- T=351- ! T> 400
1
i
i

| i

NOTA:Valoarea de piata estimata pentru parcela de teren expropriata (102 mp) este cu
cca. 67% peste valoarea minima inscrisa in ,STUDIUL DE PIATA” — Expertiza
Notariala a Camerei Notarilor Publici Suceava — valabil pentru anul 2020 — respectiv
de 8,37 Euro/mp.

1.428 Euro

Raport de evaluare proprietate imobiliara
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VALORI ESTIMATE IN STUDIUL DE PIATA CAMERA NOTARILOR PUBLICI
SUCEAVA CU VALABILITATE iN ANUL 2020:
» Teren intravilan curti-constructii = 61 lei/mp, echivalent a 12,76 Euro/mp:;
» Teren intravilan arabil = 40 lei/mp, echivalent a 8,37 Euro/mp.
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ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Analiza rezultatelor

Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrdri, pentru a putea avea
siguranta ca datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la
Jjudecati corecte.

Datele utilizate sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse considerate de
incredere. -

In analiza rezultatelor s-au avut in vedere faptul ca valoarea este o predictie; valoarea
este subiectiva; valoarea este o comparare; tinandu-se cont de orientarea spre piata.

Pentru proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport (parcela de teren
intravilan arabil - 102 mp de expropriat) s-au obtinut:

Abordarea prin piata = 6.826 Lei, echivalenta 1.428 Euro

In procesul de analiza se cantareste semnificatia relativa, aplicabilitatea si argumentarea
fiecarui rezultat al valorii si se bazeaza mai mult pe metoda cea mai adecvata cu natura
proprietatii evaluate.

Decizia privind declararea valorii necesita o analiza atenta a logicii, critreriile fiind
adecvarea, precizia si cantitarea informatiilor.

Din punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata este cea mai potrivita pentru acest
tip de proprietate, intrucat tendintele pe piata specifica este de tranzactionare si nu de
inchiriere. Dovada fiind si numarul mai mare al informatiilor privind oferte de tranzactii de
locuinte comparativ cu cele privind inchirieri. Precizia unei evaluari este apreciata de
increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila
analizata. Din prisma acestui criteriu tinand cont de numarul si marimea ajustarilor
aplicate precizia relativa asupra abordarilor ne indica de asemenea abordarea prin piata
ca fiind cea mai precisa in cazul de fata. Atat adecvarea cat si precizia trebuie studiate in
raport cu cantitatea informatiilor; chiar si informatiile precise si adecvate pot fi afectate
de insuficienta cantitate.

Concluzia asupra valorii

Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca urmare a analizelor,
adecvarea abordarilor prezentate, principiul prudentei si conditiile limitative expuse in
prezentul raport de evaluare, evaluatorii opineaza ca valoarea de piata a proprietatii
imobiliare supuse evaluarii este estimata prin abordarea prin piata - metoda
comparatiilor directe la :
6.826 Lei
Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:
e Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si prevederile prezentului
raport;
o Valoarea opinata include terenul atat cota exclusiva cat si cea indiviza;
e Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;
¢ Valoarea este o estimare;
e Valoarea de piata estimata nu contine TVA
o Valoarea este subiectiva;
e Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raport de evaluare proprietate imobiliara
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ANEXE

Ipoteze si ipoteze speciale

1. Ipoteze

- Nu s-a facut nicio investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau
acoperite, neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in
stare tehnica buna. Nu se poate exprima nicio opinie despre starea tehnica a partilor
neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea elementelor.
- Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii
neconcludente ale dreptului de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar
putea afecta valoarea imobilului. Mai mult, nu facem investigatii pentru a le descoperii.
- Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatirilor sau la
dimensiunea si adecvarea sistemelor mecanice si a altor componente precum
incalzire, canalizare, sistemul electric, etc. Valorile estimate in raportul de fata au
plecat de la premisa ca imobilul evaluat este construit si utilizat in concordanta cu
toate autorizatiile de constructie, neexistand nicio disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor
invecinate sau administratia locala.

- Evaluatorii au presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice
din zona, detine toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.

- Am considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si corecte.
Toate informatiile (inclusiv situatiile financiare, estimari si avize) obtinute de la parti
neangajate de catre PICOEVAL EXPERT se presupun a fi adevarate si corecte. Nu
ne asumam nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de informatii
eronate oferite de client.

- Daca nu este precizat, se presupune c& nu existd abuzuri sau incalcari ale legii,
care sa afecteze proprietatea evaluata.

- Se presupune cé proprietatea este in deplind conformitate cu toate codurile, legile,
consimtamintele, licentele sau reglementarile relevante la nivel national, orasenesc,
local sau privat, si ca toate autorizatiile, permisele, certificatele, francisele si asa mai
departe pot fi reinoite si / sau transferate catre un eventual cumpéarator sau alt
ocupant;

- Evaluatorii, prin reglementarile profesionale carora se supune, nu au calitatea
juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si
nici a dreptului deplin de proprietate asupra bunului imobil evaluat, considerat existent
in prezenta lucrare, ca ipoteza de lucru.

- Evaluatorii au considerat proprietatea imobiliara subiect libera de sarcini, fiind
evaluata in aceasta ipostaza.

- Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor
poluante si, prin urmare, nu se poate oferi nicio asigurare a potentialului sau impact
asupra evaluarii. In consecinta, pentru scopul acestei evaluari, am presupus ca nu
sunt, pe sau in cadrul proprietatii, niciun fel de substanta poluanta, care ar putea
contamina proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice identificare ulterioara nu ne
este imputabila.

- Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a acestora pe interese fractionate va invalida valorile estimate.

- Evaluatorii au fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de
catre clientul numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre client respectiv in
scopul mentionat in raportul de fata.

Raport de evaluare proprietate imobiliara
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- Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea
prezentata in prezentul raport de evaluare nu are nicio legatura cu valoarea de
asigurare.

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia.

- Nicio parte a acestui raport nu poate fi reprodusa sub nicio forma fara acordul
prealabil al evaluatorului, si nici nu poate fi distribuita in raport prin publicitate, relatii
publice, stiri, de vanzare sau de alte mijloace media. Dreptul de autor al raportului este
retinutd de PICOEVAL EXPERT si se aplica chiar daca este numit un evaluator sau
nu.

- Evaluatorii, prin natura muncii sale, nu sunt obligati sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

- In cazul in care cititorul este pe punctul de a lua o decizie pe plan investitional,
chiar si personal, fiduciar sau corporativ, si are orice nelamurire in ceea ce priveste
continutul material al acestui raport, se recomanda contactarea evaluatorului.

- Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru orice eveniment, conditie
sau circumstante care pot sa afecteaza valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie
datei de evaluare mentionata in acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

- Calitatea managementului proprietati are un efect direct asupra viabilitatii
economice si valorii de piatd a acesteia. Previziunile financiare prezentate in acest
raport presupun un drept de proprietate responsabil si competenta manageriala. Orice
variatie de la aceasta ipoteza ar putea avea un impact semnificativ asupra estimarilor
de valoare rezultate.

- Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeazd pe o evaluare a
economiei actuale la nivel national si local, fara a exclude niciun element gi fara a face
previziuni cu privire la efectele de crestere sau scadere brusca, in conditile
economice locale. Nu putem si nu garantam ca estimarile vor fi atinse, insa acestea au
fost intocmite pe baza informatiilor obtinute in cursul acestui studiu, si sunt destinate
sa tind seama de experienta investitorilor.

- Unele dintre cifrele prezentate in acest raport se poate sa fi fost generate de
modele financiare, facand calcule bazate pe numere cu trei sau mai multe zecimale.
Din motive de claritate si simplificare, cele mai multe cifrele prezentate in acest raport
au fost rotunjite si pot fi, prin urmare, pasibile de mici erori de rotunjire, in anumite
cazuri.

- Evaluarea proprietatilor imobiliare trebuie sa fie considerate ca fiind in acelasi timp
o stiinta si o arta. Desi aceasta evaluare utilizeaza diferite calcule matematice pentru a
oferi indicatii de valoare, decizia finala a valorii este subiectiva si poate fi influentata de
experienta anterioara a evaluatorului si de alti factori care sunt sau nu, specificati in
prezentul raport.

- Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurinta, fara nicio
restrictie nejustificata, cu exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

- Chiar daca toate informatiile continute in acest raport sunt considerat a fi corecte,
acestea se pot schimba. Nicio parte a continutului acestui raport nu trebuie sa fie
interpretata ca o garantie de orice fel.

- Nu s-au facut verificari in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcini si
monitorizari ale constructiei. In acest domeniu, ne-am bazat, inca o data, pe
informatiile furnizate de catre proprietar / dezvoltator.

- Evaluatorii nu isi asuma nicio responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza
valoarea proprietatii care au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu
au fost indicate.

Raport de evaluare proprietate imobiliara
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- Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instantd fiind o expertiza
extrajudiciara.

- Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in
cuantificarea unor valori de piata. Oricum, valorile exprimate in cadrul acestui raport
trebuie sa fie considerate ca fiind cea mai buna estimare a proprietatii in cauza.
Subliniem ca valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei
pietei, la data de referinta a evaluarii, situatie care se poate modifica,  intr-un interval
mai scurt sau mai lung, in functie de dinamica economica, ceea ce ar implica
reconsiderarea pozitiei noastre.

- Desigur ca proprietarul respectiv un potential cumparator, pot avea, argumentat,
alte opinii si pareri, sustinand oricare alta valoare dintre valorile determinate in
prezentul raport sau oricare alta valoare rezultata dintr-un alt proces de evaluare.

- Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de viitor in legatura cu proprietatea
evaluata sau cu partile interesate Tn tranzactie;

2. Ipoteze speciale

- Nu sunt

Raport de evaluare proprietate imobiliara
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Acces din str. Traian Vuia si str. Apeductului
- (1]
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Comparabile utilizate

Comparabile tranzactionare terenuri
Comparabila A
Link: https://www.olx ro/oferta/vand-teren-burdujeni-zona-industriala-iulius-mall-suceava-IDbTnre htmi#e5fc8e5542

0,;‘g Corstul weu

< lnapal Urmatorut enent

—SalVER G
favorit

Vand teren burdujeni zona industriala iulius mall Suceava Hie suciu
Merit de Proprietar Uxtravilan / infravilan Intravilan
Suprafata utila 2250 m?

Locatie: terenul este amplasat in zona industriala Burdujeni a municipiului Suceava, vis a vis de
intrarea principala a CET Termica Suceava si la 1 km de lulius Mall.

Deschidere=22.5 m Lungime 100 m

Terenul are drum de acces fiind situat in imediata vecinatate a rutei ocolitoare a zonei de mall
Suceava aflata in constructie in municipiul Suceava . Pentru investitori constituie ocazia de a face
afaceri cu profit in aceasta zona.

Utilitati: apa , canalizare , gaze, energie electrica

Pret negociabil : 2500 euro/ar

Raport de evaluare proprietate imobiliara
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Comparabila B
Link: https://www.olx.ro/oferta/teren-intravilan-str-gradinilor-3001070-IDbvuZL.html

21487 €

m Contact prin Stoifié,‘ro' oy

L 0739678041

2, judet Suceava

Vezi pe harta

Roxana Morariu

Anunturile utilizatorului

Suceava, judet Suceava Adaugat La 11:35, 23 ianuarie 2020, Numar anunt: 170285315
Promoveaza anuntul Actualizeaza anuntul

Oferit deAgentie Suprafata utilad49 m*

Acest activ se valoritica in cadiul unei licitatii publice.

Teren intravilan in suprafata de 449 mp situat in Suceava, str Gradinilor.
Terenul are deschidere la un drum de pamant care deriva din strada Mirauti,
Retea de transport in comun — la circa 1 km

Utilitati existente: curent electric.

Obiective turistice in zona:

- Cetatea de Scaun a Sucevei;

- Muzeul Satului Bucovinean;

- Muzeul de Stiinte ale Naturii;

MManaativran Cfantnl Tann ~al T\Tnn
wagnastiren Stantul ioan ¢l Nou.

Pentru mai multe informatii, Kredyt Inkaso va sta la dispozitie la numarul de telefon (folosesti
formularul de contact).
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Comparabila C
Link: https://www.imobiliaresuceavapremium.ro/teren-de-vanzare-scheia-36.html

Teren in Lunca Sucevei 17714 mp

Sorin Foit

Contacteaza agentul

oferta cu iD

Descriere teren

Teren Intravilan Construibil de vanzare in Scheia - | reper Fosta Avicola., avand o suprafata de
17714 mp si deschiderea de 100 mi ia 2 strada. Caracteristici teren POT % , CUT , Regim de
inaltime . amprenta maxima #amprentamaxima# mp.Pretul este negociabil . ID intern: APH36.

ID Oferta: APH36
Pret Vanzare: €221,425125

Zona:
Suprafata: 17714 mp
Reper: Fosta Avicola.
Fronturi: 2

Localizare:  Intravilan
Deschidere: 100 ml
Tip teren: Construibil
Acces teren:  Auto, Autobuz, Maxi Taxi, Pietonal
Strazis Asfallate
Pretabil: Birouri, Bloc, Case / vile, Comercial, Hala / Depozit, Spalatorie Auto
Actualizat la: 2 lanuarie 2019
Numar de afisari: 626

Caracteristici generale
hmfanfn nhllfnh‘ Pe Tpr ren

inessa

Utilitati: Apa, Curent, Curent tnfazm

&.._....A..

% 7 AP, [ Yoo [y B PN
FRRLC LgRR AL LD !&\,l, m.uuuu.u \ua\uu \J})U Ill.ﬂl.\' \.l-\/ !li\'\/\t!tl\,
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PICOEVAL EXPERT

Harta amplasament Comparabile in raport cu Proprietatea subiect:

Amplasament
Comparabila

Amplasament
Proprietatea

Amplasament

Comparabila Amplasament

Comparabila

Descriere comparabile

~ PREZENTARE COMPARABILE TEREN

ul tranzactiei

Qll!oa lﬂﬁ!ma“nl

Pret de oferlalvanzare €

Suprafata teren mp
Locallzare (Carﬂer!Zona}

AQCES-
Desﬂnaualumizare.
Utlitati:
Sunrafata (mo):

Front stradal:
Raport laturi:

IAlte elemente

Pret de ofertaivanzare €mp

iopograme.

Periferic SUHAT .

direct 1a drum de

~ exploatatie :
 Intavilan arabll s
c.'c_-: e

‘La tlmlta propr[ehﬂi g ..

G737

7.00m

137.49

Panta usoara _
drum :

2l . 56250 7 21,487
' - 25.00 z 47.86
2,250 449 -
Penfer:c CET Suceava Penfenf s‘TEG@fﬁm'w
 strada asfattata -  stradabalastata
:ntr_a_\_nlan L .7 ll'itra\ilan
lalimita lalmita
£ 2250 i 449
AW 18m
444 1.39
S per o plens
liber liber

Raport de evaluare proprietate imobiliara

oferta
WWW. mobﬂnaresuceavagremlum rd

T o 291405

12.50
{7714

Periferic Lunca Suceve
 strada balastata
intravilan

la limita

4 o 17.714
100 m




o1 PICOEVAL EXPERT

Grila de Comparati

rafaéa frmanis
P

<
Pret oferta/vanzare €/mp
Tipui Lianzaciiel

Ajustari

Pret ajustat €
prepturi de proprietate
transmise

Ajustari

Fret ajusiat €
Conditii de finanfare
Ajustari

Fret ajusiat €

Conditii da vanzara

Aivictari
DA ar

Pret ajustat €

Cheltuieli necesare
imediat dupa cumparare

Ajustari

Pret ajustat €
Conditii de piata

Ajustari

Pret ajustat €

Localizare (Cartier/Zona):

Ajusiaii

Acces:

AjUSta'ri
Destinatie/Utilizare:
Ajustari

Utilitati:

Ajustari

Suprafata (mp):

Aiusiari

Grevat,
premtiune

Cash

Fortat -
expropiere
%
Abs

Da

%
Abs

Actuale
%
Abhsg

Periferic SUHAT

%
Abs

direct ia drum de
exploatatie

Yo

Abs

intraviian arabii
sic.c

Yo

Abs

La limita
proprietatii

Y%

Abs

6737

‘e

Cash

Fara

-10%

-3

-51
actuale

0%

0

-51

Fenferic CeT

Suceava

-10%

5

strada asfaltata

5%

3

intravilan
0%
0

la limita
0%
0

2,250

-10%

B
2440
48
oferia
-20%
-i0
38
Deplin
0%
0
38
Cash
%
0
36
indanendant
25%
10
48
Fara
-10%
-5
43
actuale
0%
0
43
Damtang ot
Gradinilor -
Miraoti
-10%
(4.31)

strada balastata
0%
0

intravilan

la limita

0%
0
449

=Z20%
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C
17714
12.50
ofeiia
-5%
{0.83)
12
Deplin
0%
0
i2
Cash
0%
0
12
Indanandant
25%
3
15
Fara
-10%
-1
13
actuale
0%
0
13
Periferic Lunca
Sucevei
-3%
0

strada balastata
0%
0

intravilan
0%
0

la limita

0%
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Ahs
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Front atradal: ' .' 7“-"“_:".“ e ?q m ' =100 .'
Ramortlatrl =« - fav4p 0 44 q8s 0 A7
Allvatan S %R o 0% 0%
Topografie: ~ Pantausoara P plAA e plan “plan
4 : - e L 0% 0% v - 0%

g
v
(@]
oy

AL alc oo o im
FANEE

Ajustari

Pret ajustat€ _
Ajustare totaianeta€ . 16 g s
Alustaréfotalaneta (%), o 0 L KR BO 5%
Alustaretolalabiiiae -« = i 0 0 e 0T e g 7.
Alistarefotaldbrutd @) e 04 1A% . 71 0B% o 67 75%
s e M 0 B 0 g

* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: o G

Valori estimate pentru parcela cu nr. Cad. 58457/Suceava in suprafata de 102 mp:

LCentralIzare valoare estimata parcela anaiigata - decotare in functie de suprafata e:i utilizare (Euro/mp)

- an - an an = an aa i

4 - a2 m e w -
[ (L) [ [0 [} [V ) 14 11.0 il | Valusie jusia

- e - ams - s - imaa —_— e
o= i (R AN b= L3 )= R b= D30

200mp | 250 mp | 300 mp 350 mp | 400 mp
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Documente
] Ohciul de Cadastru % Publicitate Imaobiliard SUCEAVA
mﬁ / Biroul de Cadastiu sl Publiicitate Imobnliard Sugeava &

CARTE FUNCIARA NR. 58457 SISTATA
COPIE

Carte Funciard Nr. 58457 Suceava

TEREN null

(S
Adresa: Loc. Suceava, Cartier Burdujeni, Jud. Suceava, la locul numit."Suhat”
Nr. ihr. cadastral Nrj g, ogatan (mp) s ' Observati / Referinte

Crt| ‘topografic
AL 58457 102 Teran neimpreimun; g I
limite naturale it S PSR

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrleri privitoare la dreptul de proprietate §i %’!tﬁﬁ@regturl reale Referinte

81147 /17/11/2022 b i
Act Administeativ nr, despozitie nr. 2093, din 12f11[2022 emis de Primaria municipiulut Suceava:
5¢ Infilnteaza cartea funciara 58457 ¢ 'mnmmfuT <u numarul tadastral AT
81 (58457 / UAT Suceava, rezuftat din. de;membrarea imobitului ]
______ numarul cadastral 34586 mscus Jln_cartés funciara 34‘385 !
Act Notarial nr, 2790, din 25}07[20?2 cmf‘; d)lij.o%tun lon; g E
82 intabulare, drept  de PnOPRI Ehun proprit, Buﬁanan nn} B AT
\Conventie, cota actuala ANE cotﬂ initiata y} 3 s
1} BERARI ADRIA-IULIA o
OBSERVATI: poitie transcrisa diq(f BGSBGFSUW.!V g
81148/ 17!1112022 i |
TACU Administrativ nr, 2093, a-nn.r;guiozi“i‘r‘n“»s zr;rvﬁmmrg CEAVA. Act Administrativ nr. REFERAT, din]
110/10/2022 emis de OCPI SUCEAVA SERVICIUL CADASTRU: o el
[Se noteaza sistarea CFe 58357/Suceava, deparece 56 suprapune cal AF 1
mobitat 54761.’5uceava ~puta alternaliva Suceava-Botosani. i
~ . C.Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind nezmernbr&m!ntnle dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de ‘garantle sl sarcini

inscrisa nﬁii incheered o 43747 din 26/07/2022;

BLLE L E

Document core tonline dale cy Caracter personal proteste de prevedenie Legi Nr, 67772001 Pagina 1 din 2

Frvy wiizdaEen 13

Celrane sty mtoarare v bl b atreds By ANCHLAG
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PICOEVAL EXPERT

.
¥ . Carte Funciard Nr 58457 Comuna/OragiMunicipiu: Suceava
Anexa Nr, 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral  {Suprafata (mp)~ Observatii / Referinte ™

58457 162 limite naturale
* Suprafata este determinatd in planul de proieclie Stereo 70,

DETALI LIMIARE 1MOBIL

Date referitoare la teren

Ne | Categorie Jintea | Suprafata i £ o ¥ i
e | falosinta |vien {mp) Taria Parceld Nr. top‘g iy Observatii [ Referinte
1 arabil | DA 102 . - | limite-naturale

Document care confine date cu caracler personsi, profejete de prevederic Legii Ne. 6717001 Pagina 2din2

11 adav epay arcpl @ vie it wirsuren 3
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