Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SUCEAVA

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. H( din 20.06.2023

Ca urmare a notificérii adresate de S.C. IDEALCONS S&T S.R.L. si PIETRARU ION si
PIETRARU LARISEA prin imputernicit TOFAN VASILE cu domiciliul in judetul Suceava,
municipiul Suceava, strada 1 Decembrie 1918, privind planul ,,Elaborare Plan Urbanistic Zonal
si regulamentul de urbanism aferent, in baza unui aviz de oportunitate, pentru construire
ansamblu rezidential cu locuinte colective si functiuni complementare locuirii (spatii
comerciale, spatii de alimentatie publici, spatii prestiri servicii, spatii de invitimant), locuri
de parcare, sistematizare verticali si racorduri / bransamente”, propus a fi amplasat in judetul
Suceava, municipiul Suceava, B-dul 1 Decembrie 1918, inregistratdi la APM Suceava cu nr.
5946/05.05.2023, in baza:

» HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protecfia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

» OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificiri prin Legea nr.
265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

» HG nr. 1076/2004 (republicatd) privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de
mediu pentru planuri si programe.

Agentia pentru Protectia Mediului Suceava

- ca urmare a consultdrii autoritdtilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 07.06.2023;

- In conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a) si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
(republicatd) privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

planul ,,Elaborare Plan Urbanistic Zonal si regulamentul de urbanism aferent, in baza unui
aviz de oportunitate, pentru construire ansamblu rezidential cu locuinte colective si functiuni
complementare locuirii (spatii comerciale, spatii de alimentatie publicii, spatii prestari
servicii, spatii de invatamint), locuri de parcare, sistematizare verticald si racorduri /
bransamente”, propus a fi amplasat in judetul Suceava, municipiul Suceava, B-dul 1 Decembrie
1918, necesita evaluare de mediu si nu necesiti evaluare adecvati si se va supune adoptirii

fara aviz de mediu.
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Documentatia tehnici se aproba cu urmaitoarele conditii:

Prezenta decizie finala este valabila pe toatd perioada de valabilitate a PUZ-ului daca nu
intervin modificari ale acestuia.

Prezenta nu Inlocuieste Acordul de mediu in vederea emiterii Autorizatiei de construire.
Caracteristicile si localizarea planului

Terenul in suprafata totald de 18700 mp, situat in intravilanul municipiului Suceava,
Bulevardul 1 Decembrie 1918, este alcatuit din terenul in suprafata de 5562 mp, identic cu nr. Cad.
58585, proprietatea Societatii IDEALCONS S&T S.R.L. conf. extras C.F. pentru informare nr.
58585/03.11.2022, terenul in suprafatd de 1138 mp, identic cu nr. cad. 58586, proprietatea sotilor
Pietraru Ion si Pietraru Larisea conf. extras C.F. pentru informare nr. 58586/01.11.2022, terenul
in suprafatd de 6000 mp, identic cu nr. cad. 58587, proprietatea sotilor Pietraru Ion si Pietraru
Larisea conf. extras C.F. pentru informare nr. 58587/01.11.2022 si terenul in suprafatd de 6000
mp, identic cu nr. cad. 58588, proprietatea sotilor Pietraru Ion si Pietraru Larisea conf. extras
C.F. pentru informare nr. 58588/01.11.2022.

Beneficiarul, doreste dezvoltarea unei realizare a unui ansamblu rezidential de locuinte
colective si functiuni complementare locuirii (spatii comerciale, spatii de alimentatie publica, spatii
prestari servicii, spatii de Invatdmant).

Folosinta actuala a imobilului: teren arabil.

Conform P.U.Z. ,Intrare E85 in Municipiul Suceava”, aprobat prin HCL nr.
313/29.09.2005, terenul care face obiectul prezentei documentatii de urbanism se afla in zona
institutii si servicii — subzona unititi comert si servicii — IScs(p), pentru care este prevazut:

In vederea indeplinirii solicitarii investitorului, Primaria Municipiului Suceava a emis
Certificatul de Urbanism nr. 1538 din 25.11.2022 prin care se solicitd intocmirea unui Plan
Urbanistic Zonal cu Regulament de urbanism aferent.

Terenul de amplasament prezinta o suprafata plana, cu o panta usoara de 2% pe directia vest
- est si nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sd-i pericliteze stabilitatea prin fenomene
de alunecare, stabilitatea terenului fiind asigurata.

Vecinatiti:
Terenul, situat 1n intravilan, in zona de sud—vest a municipiului Suceava, pe B-dul 1 Decembrie
1918, are urmatoarele vecinatati:
- lanord-vest: B-dul 1 Decembrie 1918, sediu O.C.P.L. si bloc locuinte;
- la nord-est: ansamblu blocuri A.N.L.;
la sud-vest: magazin METRO Suceava;
la sud-est: parcele de teren proprietate particulara.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte §i alte activitdfi viitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de functionare, fie in privinta

alocarii resurselor;
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In dezvoltarea prezentului PUZ sunt urmatoarele:

- teritoriul care urmeaza a fi reglementat;

- regimul de construire;

- categoriile functionale ale dezvoltérii si eventualele servituti;

- regimul de inaltime si indltimea maxima;

- indicatorii urbanistici obligatorii - POT si CUT;

- retragerea fata de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare a le
parcelei;

- dotarile de interes public necesare;

- asigurarea acceselor pietonale si carosabile, a parcajelor;

- modul de asigurare a utilitétilor - alimentarea cu apa, canalizare, energie electrica, gaze
naturale;

- modul de asigurare a infrastructurii rutiere;

- caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise;

Prevederi ale programului de dezvoltare a localititii, pentru zona studiata:

Zona studiata se afla intr-un areal cu caracter mixt compus din institutii publice si servicii,
precum si cladiri rezidentiale.

Printre cele mai vechi constructii din zona sunt Statia de carburanti (fost PECO) si sediul
Statiunii experimentale agricole.

Dupa 1989, pe terenul din jurul statiunii (intrat in posesia persoanelor fizice si juridice), in
baz P.U.Z. ,Intrare E85 In Municipiul Suceava”, aprobat prin HCL nr. 313/29.09.2005 in zona s-
au construit sediul Directiei judetene pentru agricultura si O.C.P.1., supermarket METRO, spatii
comerciale 1n cladiri independente, blocuri de locuinte ANL, cu regim mic si mediu de inaltime si
blocuri de locuinte proprietate particulara.

Zona are un real potential de dezvoltare, atat datoritd pozitiei pe care o are in localitate cat
si datoritd echiparii zonei cu retele de utilitati. De asemenea, existenta in vecindtate a unei
importante artere de circulatie a municipiului, respectiv B-dul 1 Decembrie 1918, reprezintd o
posibilitate avantajoasa de iesire din oras, spre Falticeni, prin drumul national DN2.

Indici urbanistici:

e Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

POTmaxim = 50% ; POTminim = 25%;

CUTmaxim = 1,80; CUTminim = 1,50;

@ Indicatori urbanistici — propunere de mobilare urbanistica (la nivelul intregului teren studiat)
POT =27,40% ; CUT =1,79 mp Ad/mp teren;

Regimul maxim de iniltime si indltimea maxima

- blocurile nr. 1 si 2: maxim S + Pinait + 8Ep - Hmaxim atic = 33,00 m de la CTS;
blocul nr.3: maxim S + P+ 9Ep - Hmaxim atic = 33,50 m de la CTS;

blocurile nr. 4 si5: maxim S + P+ 8Ep - Hmaxim atic = 30,50 m de la CTS;
gradinita: maxim P+ 1E - Hmaxim = 8,00 m de la CTS;

Ansamblul rezidential va avea 240 de apartamente, o gradinitd, un teren de sport si spatii
comerciale.
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Pentru varianta propusa se vor asigura spatii verzi astfel:

- pentru locuintele colective (minim 2 mp / locuitor, conform art.6.8) — necesar: 240 apart.
x 3 pers / apart. x 2 mp/loc = 1440 mp - se asigurd 2500 mp.;

- pentru spatiile comerciale (minim 2% din suprafata teren, conform art. 6.2) — necesar:
18700 mp x 2% = 374 mp - se asigura 900 mp;

- pentru Invatdmant (minim 5-10 mp de copil, conf. Ord. 1456/2020 al M.S.) - necesar: 80
copii x 10mp = 800 mp - se asigurd 1736 mp;

Bilant teritorial existent si propus — S = 0,7344 ha.

b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri §i programe, inclusiv pe cele in
care se integreazd sau care derivd din ele — nu este cazul;

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile — nu este cazul;

Retelele de utilitati apia-canal-gaze centralizate se situeazia in imediata vecinatate a
aplasamentului studiat.

Alimentarea cu apa

Sistemul de alimentare cu apa potabild propus constd in extinderea retelei de apa pe strada
mediand ce se va realiza (paraleld cu blocurile nr. 1, 2 si 3), care se va lega la sistemul centralizat
de apa al municipiului Suceava dinspre B-dul 1 Decembrie 1918, unde existd doud conducte de
alimentare cu apa potabila PREMO 2 x 600 mm.

Canalizarea

In zona de amplasament exista retea de canalizare.

Apele menajere rezultate de la ansamblul de locuinte vor fi canalizate spre conducta de
canalizare existenta in zona, printr-o retea de conducte, cdmine.

Pozarea conductelor de canalizare exterioare, se va realiza la o adancime de min. -1,10 m
asigurandu-se protectia la inghet si existenta si continuitatea pantelor.

Alimentarea cu gaze naturale
In zona de amplasament exista retea de gaze naturale, de presiune redusa, care alimenteaza
consumatorii actuali.

Alimentarea cu energie electrica
Se propune racordarea la reteaua electrica existenta in zona.

Accesul

Accesul pietonal si carosabil in incinta ansamblului se va realiza din trotuarul si respectiv
din carosabilul Bulevardului 1 Decembrie 1918.

Accesul (intrarea si iesire din incintd) se va face prin relatia ,,la dreapta” (din sensul dinspre
Falticeni) pe o alee carosabila cu latimea de 7,00 m, racordata la carosabilul B-dului 1 Decembrie
1918 prin bretele de 4,50 m latime, cu raze de 10,00 m si separate de o insula verde.
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In vederea realizarii accesului carosabil in zona ansamblului este necesari relocarea trecerii
de pietoni existentd in B-dul 1 Decembrie 1918. Aceasta se va muta prin grija beneficiarului cu
14,60 m spre vest.

De asemenea, prin realizarea accesului carosabil din B-dul 1 Decembrie 1918, din
suprafata existentd de 47 mp de spatiu verde dintre trotuar si banda carosabili vor fi afectati
27 mp.

in urma amenajarii accesului in incinta ansamblului se vor realiza zone plantate cu
spatii verzi iar suprafata de spatiu verde rezultati in zona accesului va fi de 58 mp.

Din aleea carosabila se desprinde o alee in rampa dreapts, cu litimea de 4,00 m, care va
cobori pe un singur sens la parcarea subterand prevazutd a se realiza in subsolul general al
blocurilor si intre blocuri.

La nivelul solului, in incinta, aleile carosabile vor avea latimea de 7,00 m, circulatia
realizandu-se in doua sensuri.

in exterior, la sol se vor realiza un numar de 120 locuri de parcare, din care 7 locuri pentru
persoanele imobilizate in scaunul cu rotile.

La interior, in subsol, se vor realiza un numar de 240 locuri de parcare, din care 14 locuri
pentru persoanele imobilizate in scaunul cu rotile.

Se propune un numar total de 21 locuri de parcare pentru persoanele imobilizate in scaun cu
rotile asigurandu-se necesarul de 4% din numarul total de locuri de parcare, conform NP051/2012.
Numarul total al locurilor de parcare prevazute - 360 locuri - va acoperi necesarul de locuri de
parcare.

Gospodarirea deseurilor

Colectarea la locul de producere a deseurilor menajere se face in recipiente acoperite,
dimensionate in functie de cantitatea produsa, de ritmul de evacuare si de categoria in care se
incadreazd deseurile menajere din imobilul propus. Deseurile nu se colecteazi direct in recipient,
ci intr-un sac de polietilena aflat in recipient si care s aiba un volum putin mai mare decét volumul
recipientului. Precolectarea secundard, adica stringerea si depozitarea provizorie a sacilor cu
deseuri menajere in punctele de precolectare organizatd, se face in recipiente de culori diferite
inscriptionate cu tipul deseurilor, dimensionate corespunzitor, acoperite, previzute cu dispozitive
de prindere adaptate modului de golire, usor transportabile, concepute astfel incét si nu produca
raniri in timpul manipularii. Administratia publicd locala va asigura colectarea, indepartarea si
neutralizarea deseurilor menajere si stradale.

Protectia mediului

Pentru a diminua impactul asupra mediului inconjurator, se va interzice deversarea apelor
uzate rezultate pe perioada constructiei in spatiile naturale existente in zoni. Se vor folosi WC-uri
ecologice iar deseurile vor fi adunate in containere speciale si transportate in locuri special
amenajate.

Depozitarea temporard a materialelor de constructii si a deseurilor rezultate va fi astfel
efectuatd incat sd nu permita infestari ale solului.

Titularul investitiei va incheia contract de salubritate cu serviciul de specialitate din

localitate.
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La finalizarea lucrarilor de construire se vor amenaja toate spatiile verzi si se vor aduce la
forma initiald toate terenurile libere de constructii; se vor planta arbori si arbusti; vor fi necesare
masuri permanente de Intretinere a spatiilor plantate, a amenajarilor din incinta, astfel incat si nu
se producd degradari importante ale terenului.

Prin intreinerea corespunzatoare a mijloacelor auto care vor deservi investitia se evita
pierderile accidentale de uleiuri sau carburanti in sol.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program — nu este cazul;
e)relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu — nu este cazul;

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor — prin mdsurile luate nu apar
efecte negative remanente asupra mediului;
b) natura cumulativd a efectelor — nu este cazul;
¢) natura transfrontierd a efectelor — nu este cazul;
d) riscul pentru sdandtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor) —
nu este cazul;
e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si marimea populatiei potential afectate)-
este redusd pe perioada executiei lucrdrilor,
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural — nu este cazul;
(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului —
este redusd pe perioada executiei lucrdrilor,
(iii) folosirea terenului in mod intensiv — este redusd pe perioada executiei lucrdrilor;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
nafional, comunitar sau international- amplasamentul nu este situat in interiorul sau apropierea
unei arii naturale protejate;

Obligatiile titularului:
1. Titularul are obligatia de a respecta legislatia de mediu in vigoare.
2. Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul si orice modificare
a acestuia, numai in forma avizatd de autoritatea competenta de protectia mediului.
3. Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competentd pentru protectia
mediului despre orice modificare a planului, inainte de realizarea modificarii.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

- In urma publicarii in ziarul judetean ,,Monitorul de Suceava™ a anunturilor publice privind prima
versiune a planului in zilele de 08.05.2023 si 11.05.2023, pana la luarea deciziei de incadrare nu au

fost semnalate observatii din partea publicului.
- In urma publicarii din data de 09.06.2023, in ziarul ,,Monitorul de Suceava” a anuntului deciziei
etapei de incadrare nu au fost semnalate observatii din partea publicului.
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Rispunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia APM Suceava si a
publicului revine in totalitate titularului planului, iar corectitudinea studiilor si evaluirilor
revine autorilor acestora, conform art. 21 din OUG 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificirile si completirile ulterioare.

Prezenta decizie poate fi contestatq in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
Maria Madailina NISTOR
g 4,_/
Sef Serviciu Intocmit,
Avize, Acorduri, Autorizatii, Consilier Mihaela POLEACU

Adina HOBJILA
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