IDEAL CONS S & T SRL, Larisea Petraru si lon Petraru — Consiliul Local al Municipiului Suceava
Memoriu de fundamentare a inifierii unui proiect de Hotarére de Consiliu Local

IDEAL CONS S & T SRL,

Larisea Petraru si Ion Petraru

citre UAT Municipiul Suceava
Suceava Bld. 1 Mai 5A jud. Suceava 720224

inatt: primar Ton LUNGU
Secretar loan CIUTAC
Directia Urbanism, amenajarea teritoriului si cadastru

Director executiv - Cerasela Manuela Bejenar

ref: Proiect de Hotdardre de Consiliul Local

privind aprobarea scoaterii din Registrul local al spatiilor verzi a
suprafetei de 27 m.p. in scopul obfinerii autorizafiei de acces la drumul
public pentru ansamblu rezidential cu locuinte colective si functiuni
complementare locuirii (spatii comerciale, spatii de alimentatie publicd,
spatii prestdri servicii, spatii de invdtdmant), locuri de parcare,
sistematizare verticald si racorduri/bransamente

Stimate Domn Primar, Stimati/Stimate Doamne,

In temeiul dispozitiilor art. 136 al. 1 din OUG 57/2019 privind Codul administrativ
vd Thaintim un memoriu pentru fundamentarea unui proiect de Hotarare de
Consiliul Local si, in temeiul acelorasi dispozitii legale, vd rugdm s ne sprijiniti in
perfectarea proiectului de HCL in vederea indeplinirii conditiilor prevazute de art.
136 alin. 8 din OUG 57/2019 pentru a putea fi inscris pe ordinea de zi a Consiliului
Local.
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Memoriu de fundamentare pentru

Hotarare a Consiliu lui Local

privind aprobarea scoaterii din Registrul local al spatiilor verzi a suprafetei de 27
m.p. in scopul obtinerii autorizatiei de acces la drumul public pentru ansamblu
rezidential cu locuinte colective si functiuni complementare locuirii (spatii
comerciale, spatii de alimentatie publica, spatii prestari servicii, spatii de
invdtamant), locuri de parcare, sistematizare verticald si racorduri/brangamente

Despre teren si investitia imobiliard Subscrisa si subsemnafii suntem proprietarii
unei suprafete de teren de 18.700 m.p. formata din parcelele identificate cadastral cu
nr. 58585, nr. 58586, nr. 58587 si nr. 58588, nscrise in Cartile Funciare ale UAT
Municipiul Suceava, denumite in continuare ferenul. Terenul este situat in
intravilanul municipiului Suceava cu deschidere la strada ”Bulevardul I Decembrie
1918”. Pe terenul anterior identificat, intentiondm sa dezvoltim un ansamblu
rezidential si de spatii cu destinatii complementare format din cinci blocuri, o
gradinita, un loc de joaca, spatii verzi si pentru practicarea sportului si parcéri.

Despre publicarea intentiei de elaborare PUZ. Subscrisa §i subsemnatii am depus
la. UAT Municipiul Suceava, spre publicare, documentatia privind intentia de
elaborare PUZ cu Regulament de urbanism, aferent pentru construire ansamblu
rezidential cu locuinte colective si functiuni complementare locuirii (spafii
comerciale, spafii de alimentatie publicda, spafii prestari servicii, spafii de
invdtamant), locuri de parcare, sistematizare verticald i racorduri/bransamente, pe
teren proprietate privatd in suprafata totald de 18700mp, identic cu parcelele
cadastrale nr. 58585, nr. 58586, nr. 58587 si nr. 58588, situat in intravilanul
municipiului Suceava, pe b-dul 1 Decembrie 1918,

Despre propunerea privind accesul la drumul public. Terenul este situat in
intravilanul municipiului Suceava si are o deschidere unicd la drumul public,
respectiv este limitrof strazii “Bulevardul 1 Decembrie 1918” din municipiul

Suceava.
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In temeiul dispozitiilor art. 13 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, plansele depuse odatd cu documentatia privind intentia de elaborare a
PUZ, relevd propunerea noastrd, privind realizarea accesului la singurul drum

public — de tipul strada — cu care se invecineaza terenul.

Legea 350/2001 — art 13

Principalele obiective ale activitafii de urbanism sunt urmdtoarele:

a) imbundtdatirea conditiilor de viata prin eliminarea disfunctionalitatilor,
asigurarea accesului la infrastructuri, servicii publice §i locuinfe convenabile

pentru tofi locuitorii;

In vederea realizirii accesului cu autovehicul si a accesului pictonal in ansamblul
rezidential, propunerea noastra este fundamentata si pe dispozitiile art. 5 lit. g din
Legea 24/2007 si vizeaza o reconfigurare a formei fasiei plantate in lungul
Bulevardului 1 Decembrie 1918, fara a determina diminuarea suprafetei respectivei
fasii plantate, dimpotriva vizeaza o Imbundtifire a amenajdrii spatiilor verzi,
respectiv a fasiei plantate in lungul Bulevardului | Decembrie 1918.

Legea 24/2007 — art 5
Pentru protectia si conservarea spatiilor verzi, persoanele fizice si persoanele

juridice au urmétoarele obligatii:

g) sd coopereze cu autoritétile teritoriale si centrale pentru protectia mediului, cu
autoritétile centrale pentru amenajarea teritoriului $i cu autoritétile administrafiei
publice locale la toate lucrérile preconizate in spatiile verzi si s& faca propuneri
pentru imbunatatirea amenajérii acestora,

Despre “fisia plantatd”. Bulevardul 1 Decembric 1918 este incadrat pe ambele
parti de spatii verzi — de tipul “fdsii plantate”, conform definitiei date de art. 4 lit. d
din Legea 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor.

Legea 24/2007 — art 4
d) fasie plantatd - plantatie cu rol estetic §i de ameliorare a climatului si

calitatii aerului, realizatd in lungul cdailor de circulatie sau al cursurilor de
apd,
Ne intemeiem clasificarea spatiilor verzi limitrofe bulevardului 1 Decembrie 1918
ca fiind “fasii plantate”, pe urmatoarele argumente:
— potrivit DEX, “fdsia” reprezintd o bucatd lungd si ingustd de teren, iar
“plantafia” reprezintd un teren cultivat cu plate de acelasi fel;
— spatiile verzi de-a lungul Bulevardului 1 Decembrie 1919 sunt plantate cu flori si
pomi ornamentali;
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— spatiile verzi de-a lungul Bulevardului 1 Decembrie 1919 au un evident rol
estetic si de ameliorare a climatului si calitétii aerului;

— spatiile verzi de-a lungul strazii Bulevardul 1 Decembrie 1919 sunt fasii unitare,
chiar dacd suportd sarcini precum: accesele la proprietatile riverane drumului
public, accesul spre trecerile de pictoni, intrucat finalitatea acestui tip de spatiu,
nu este de a se constitui intr-un impediment la drumul public ci de a augmenta
esteticul drumului public si implicit al acceselor la drumul public;

Despre nediminuarea suprafefei spatiilor verzi. Prin raportare la dispozifiilor art.
18 din Legea 24/2007, care reglementeaza raspunderea noastrd (a persoanelor
juridice si a persoanelor fizice), privind eventuala reducere a suprafetelor spatiilor
verzi, precizim c@ propunerea noastra privind accesul ansamblului rezidential la
drumul public, asa cum a fost prezentata in schitele depuse, nu presupune reducerea
suprafetei spatiilor verzi, ci doar reconfigurarea fasiei plantate pe o suprafata de 47
m.p. — reconfigurarea efectudndu-se prin modificarea latimii fasiei si intreruperilor
acesteia. Concomitent cu reconfigurarea fasiei plantate din lungul strdzii, noi am
propus, crearea unor spatii verzi suplimentare — in cadrul ansamblului rezidential, in
suprafati totala de 5.136 m.p, respectiv 27,47% din totalul terenului in suprafata de
18.700 m.p..

Legea 2472007 — art 18

(1) Rdspunderea pentru reducerea suprafefelor spatiilor verzi revine

autoritdfilor administratiei publice centrale si locale, precum si tuturor

persoanelor fizice §i juridice.

Prin raportare la tipul spatiului verde din lungul strazii publice, respectiv “fdsie

plantatd”, consideram ca propunerea noastra, de modificare a latimii acesteia pe

anumite segmente, fie prin latire fie prin rotunjirea unghiurilor §i a suportarii unei

sarcini privind o cale de acces cu autovehiculul la ansamblul rezidential, fard a

rezulta vreo diminuare a suprafetei verzi, nu se Incadreaza in actiunile prohibite de

dispozitiile art. 18 alin. 5 din Legea 24/2007, respectiv:

— propunerea noastrd nu produce o reducere a suprafefei “fasiei plantate™;

— variatia latimii fasiei si rotunjirea colturilor/unghiurilor, nu afecteaza negativ
rolul estetic si de ameliorare a climatului si calititii aerului ci asigurd
pastrarea/cresterea suprafetei spatiului verde §i armonizarea dintre formele
spatiului verde si formele elementelor constructive ale drumului;

— crearea accesului auto la ansamblul rezidenfial nu reduce suprafata spatiului
verde si nu afecteaza negativ rolul estetic si de ameliorare a climatului si calitafii
aerului, intrucit reconfigurarea fasiei este de naturd a augmenta estetica spatiului
verde din lungul strazii si de a-1 integra cu spatiile verzi generoase propuse in
cadru ansamblului rezidential, cu accent pe spatiile verzi plantate in ansamblul
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rezidential, respectiv la intrare, totodata realizandu-se si finalitatea strdzii, aceea
de drum public care s serveasca toti membrii comunitatii locale, inclusiv viitorii
contribuabili care vor locui gi/sau vor munci in ansamblul rezidential;

— latirea, rotunjirea fasiei plantate nu reprezinta o strimutare intrucat, dupd aceste
modificdri ale elementelor geometrice ale féasiei, aceasta isi pastreaza
amplasamentul si elementul definitoriu, respectiv rdméne acel spafiu verde
realizat in lungul strazii;

— crearea ciii de acces la strada realizeaza dreptul obiectiv al riveranilor de acces
la drumul public si totodatd nu genereaza stramutarea suprafetei de acces ci, doar
reconfigurarea fasiei.

Legea 24/2007 —art 18
(5) Este interzisd schimbarea destinafiei, reducerea suprafefelor ori

stramutarea spafiilor verzi definite de prezenia lege.

Per a contrario, un drum la care nu poti avea acces, nu este un drum public, or’ un
drum la care nu toti riveranii au acces, duce la incilcarea drepturilor constitutionale.

Despre solutiile din alte situatii similare. Din analiza Hotérarilor Consiliului Local
Suceava, am constatat faptul ¢ atunci, cand accesul riveranilor la stradad presupunea
reconfigurarea spatiilor verzi din fasiile plantate, solutia a fost emiterea unei
hotarari de Consiliul Local prin care s-a schimbat destinatia spatului verde afectat.

Spre exemplu, prin HCL 57 din 24.02.2022, accesul In incinta structurii de vanziri a
Arabesque SRL a fost considerat de utilitate publicd, sens in care a fost schimbata
destinatia suprafetei de 513,33 m.p. spafii verzi, concomitent cu diminuarea
suprafetei spatiilor verzi din Registrul Spatiilor verzi, cu aceeasi suprafatd de 513,33
m.p.

In acest sens, considerim ca este rezonabild asteptarea noastrd, ca in temeiul
dreptului constitutional privind egalitatea cetatenilor si a persoanelor, dreptul de
acces la drumul public, solicitat de catre noi, pentru un numér de cinci blocuri de
locuinte, o gradinitd s.a; sa aiba o solutie similard cu cea pentru accesul in incinta
Arabesque SRL, context in care precizam ca accesul Tn ansamblul rezidential nu
implicd diminuarea suprafetei spatiilor verzi precum in cazul Arabesque SRL.

Suprafata de spatiu verde pentru care se va solicita schimbarea destinatiei. De
facto, prin crearea accesului ansamblului rezidential la drumul public, este afectata
suprafata de 27 m.p. (1,70 m.L. x 15,88 m.L), cu precizarea cé lafirea si rotunjirea
fasiei plantate asigurd nediminuarea suprafetei spatiilor verzi.

In consecinta, in propunerea de initiere a unei Hotarari de Consiliu Local, vom avea
in vedere schimbarea destinatiei suprafetei de 27 m.p. spatii verzi, in vederea
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realizarii ansamblului rezidential ce va fi edificat pe terenul in suprafa(a de 18.700
m.p. formata din parcelele identificate cadastral cu nr. 58585, nr. 58586, nr. 58587 si
nr. 58588, inscrise in Cartile Funciare ale UAT Municipiul Suceava.

Prin raportare la dispozitiile art. 18 din Legea 24/2007 coroborate cu dispozitiile art.
6 din Legea 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
considerdm cé accesul din drumul public (strada Bulevardul 1 decembrie 1918) in
ansamblul rezidential, reprezintd o lucrare de interes public, intrucit priveste
deschiderea unei strazi de folosinta locala intr-o stradd magistrald de categoria 1.
Legea 24/2007 — art 18
(4) Schimbarea destinatiei terenurilor inregistrate in registrul local al spatiilor verzi

se poate face numai pentru lucrdri de utilitate publicd, stabilite in baza
documentatiilor de urbanism, aprobate conform legislatiei in vigoare.

Legea nr. 33/1994 — art 6
Sunt de utilitate publica lucrérile privind: cdile de comunicatii, deschiderea, alinierea

si largirea strazilor; [....].

Atasdm

— Plan de incadrare in zona;

— Plan de amplasament si delimitare a imobilului;
— Posibilitati de mobilare urbanistica;

— Plan acces situatia existenta;

— Plan propunere acces;

— Inventarul de coordonate pentru accesul propus;

Cu deosebiti consideratiune,

IDEAL CONS S & T SRL, Larisea Petraru lon Petraru
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