MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv,ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI

SUCEAVA

PROIECT

HOTARARE
privind modificarea punctului nr. 1 din Anexa nr. 4 din H.C.L. nr. 85 din 22.04.2021 privind aprobarea
listelor cu bunurile imobile terenuri/connstructii ce fac obiectul coridoarelor de expropriere aferente
investitiilor initiate de Municipiul Suceava in zona Cartierului Obcini si Stefan Tomsa

Consiliul Local al Municipiului Suceava;
Avand in vedere referatul de aprobare a Primarului Municipiului Suceava, inregistrat sub nr.
36 0/6 din 2Z.09 .”73 raportul de specialitate 1mcg:<;t1at la nr.360/7  din22.99. ’/3 , avizul
comisiei economico — financiare, juridica, disciplinara si al comisiei de amenajare a teritoriului si urbanism:

In baza prevederilor Legii nr.255/2010 privind exptopnelea pentru cauzd de utilitate pubhca necesara
realizirii unor obiective de interes national, judetean si local coroboratd cu prevederile art.1 si art.4 din HG
nr.53/2011, actualizatd,privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.255/2010;

Avand in vedere HCL nr. 85 din 22.04.2021 privind aprobarea listelor cu bunurile imobile
terenuri/connstructii - ce fac obiectul coridoarelor de expropriere aferente investitiilor initiate de Municipiul
Suceava in zona Cartierului Obcini si Stefan Tomsa;

In temeiul prevederilor art. 129 al. (2) lit. b, alin.(4) lit.d), art. 139 alin. (3} lit.a) si lit.e), art.196 alin.(1)
lit.a), art. 197 alin. (1), art.198 alin.(1). si art.243 alin.(1) lit.a) din Ordonanta de Urgenta nr.57 din 03.07.2019
privind Codul administrativ; cu modificarile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.I. Se modifica punctul nr. 1 din Anexa nr. 4 la H.C.L. nr. 85 din 22.04.2021 privind aprobarca
listelor cu bunurile imobile terenuri/constructii ce fac obiectul coridoarelor de expropriere aferente
investitiilor initiate de Municipiul Suceava in zona Cartierului Obcini si Stefan Tomsa asa cum este
evidentiat in anexa nr.] care face parte integranta din prezenta hotirare.

ArtIl Celelalte prevederi ale H.C.L.nr.85 din 22.04.2021 raméan neschimbate.
ArtIIl. Primarul municipiului Suceava, prin aparatul de specialitate, va aduce la indeplinire

prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR AVIZAT
SECRETAR GENERAL

L MUNICIPIULUI

Viza




MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Nr. 7}:9 0'{«) din gl,oz?.,,{plg

REFERAT DE APROBARE

Prin H.C.L. nr. 85 din 22.04.2021 privind aprobarea listelor cu bunurile imobile terenuri/connstructii
ce fac obiectul coridoarelor de expropriere aferente investitiilor initiate de Municipiul Suceava in zona
Cartierului Obcini si Stefan Tomsa”,

in anexa nr4 la H.C.L. nr. 85 din  22.04.2021 privind aprobarea listelor cu bunurile imobile
terenuri/constructii  ce fac obiectul coridoarelor de expropriere aferente investitiilor initiate de Municipiul
Suceava in zona Cartierului Obcini si Stefan Tomsa, la pozitia nr.1 este evidentiat terenul in suprafata de 20 mp
ce face obiectul contractului de concesiune nr.49/16234 din 08.08.1997, teren situat in Succava, strada
Alexandru cel Bun.

Prin adresa inregistrata la registratura Primariei Municipiului Suceava sub nr. 33885 din
07.09.2023 au fost depuse documentele care atesta faptul ca Societatca CLEVIT MACHINERY SRL a
dobéndit prin cumparare, garajul in suprafata de 35 mp amplasat pe terenul in suprafata de 43 mp. de
la dl. Stredie Gheorghe, iar in urma consultarii documentelor din arhiva, se confirma faptul ca garajul
proprietate a societatii comerciale este in suprafatd de 35 mp si drept urmare se impune modificarea
punctului nr.1 din anexa nr.4 la H.C.L. nr. 85 din 22.04.2021.

Fatd de cele mentionate mai sus propun Consiliului Local al Municipiului Suceava adoptarea
proiectului de hotdrare in forma redactata si prezentata alaturat.
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MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu

Nr.360/7 dinjg 09. 2023

APROB '

RAPORT DE SPECIALITATE

Prin adresa inregistratd la registratura Primdriei Municipiului Su 33885 din
07.09.2023 au fost depuse documentele care atestd faptul ca Societatea CLEVIT MACHINERY SRL a
dobandit prin cumpdrare, garajul in suprafatd de 35 mp amplasat pe terenul in suprafatd de 43 mp, de
la dI. Stredie Gheorghe, iar in urma consultarii documentelor din arhiva, se confirma faptul ca garajul
proprietate a societdtii comerciale mentionate mai sus este in suprafati de 35 mp.

Prin H.C.L. nr. 85 din 22.04.2021 privind aprobarea listelor cu bunurile imobile terenuri/connstructii
ce fac obiectul coridoarelor de expropriere aferente investitiilor initiate de Municipiul Suceava in zona
Cartierului Obcini si Stefan Tomsa™.

In anexa nr4 la H.CL. nr. 85 din  22.04.2021 privind aprobarea listelor cu bunurile imobile
terenuri/constructii ce fac obiectul coridoarelor de expropriere aferente investitiilor initiate de Municipiul
Suceava in zona Cartierului Obcini si Stefan Tomsa, la pozitia nr.1 este evidentiat terenul in suprafata de 20 mp
ce face obicctul contractului de concesiune nr.49/16234 din 08.08.1997, teren situat in Sucecava, strada
Alexandru cel Bun.

Avand in vedere cele mentionate mai sus propunem spre dezbatere si aprobare proiectul de
hotarare in forma redactata si prezentati aliturat.

DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU
Damian Camelia Floarea Turcanu
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Anexa nr. 1la HCL nr.

din

privind modificarea punctului nr.1 din Anexa nr. 4
la HCL nr. 85 din 22.04.2021

Lista proprietarilor imobitelor- garaje proprietate privati supuse exproprierii

Nr. crt Nr. Inventar NT.Cl Denumire titular paraj Drepual de administrare a Adresa Garajului Suprafala Leren _]
dastral terenulu construchie, mp
l. TR 12734 43774 SC CLEVIT Contract de concesiune Str.Alexandra cel | 337740 - 43 mp din
Bun care:

MACHINERY SRL

3774-C1 =353 mp

2
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in conformitate cu prevederile art. 19 atin. (1) si (2) din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publici, necesard realizarii unor obiective de interes national, judetean si local,
solicit prin prezenta cererc plata despagubivilor pentru  imobilul garaj in  suprafatd
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obiectivului ,Parcare supraterand etajati pe strada Stefan Tomsa”.

Anexez prezentei cereri:

Inscrisuri doveditoare:

Data Semnétura




SOCIETATE CU RASPUNDERE LIMITATA

Succava [Ro]. Str. Marasesti nr. 13: lucidexpert@ gmail.com: tel: 0745.088724: CUL: RO 13654767

Inregistrat RC: J133/16/2001; Certificat SR EN 1SO 9001:2001° Membru Corporativ ANEVAR cod 0481/ Mobil : 0743088724

LE 55.28.02.2021

Raport de evaluare

Scopul acestui raport este de a estima valoarea de impozitare a cladirii cu utilizare
nerezidentiala, Garaj Auto, in suprafata de 43 mp din Suceava, str. Alexandru cel

Bun, fn ( cod postal 720038)
Proprietar: SC Clevit SRL (CIF 8782867, J33/755/1996 Str. Alexandru Cel Bun 28, Suceava )

Cem

Data de referinta a lucrarii
31 decembrie 2020

Cladiri Depozitare (N)

entul raport a fost tiparit in douwa exemplare

UTILIZABIL EXCLUSIVPENIRUIMPOZITARE |

Prez

Beneficiarul raportului: SC Clevit SRL
CIF 8782867, J33/755/1996

Autor: Gheorghe Licurici
Expert evaluator ANEVAR , 13666

Calificari: Evaluarea Intreprinderii [El], Evalarea Proprietatilor Imobiliare [ EPI], Evaluarea Bunurilor Mobile
[EBM]

Data intocmirii raportului: 31 decembrie 2020



SC Lucid Expert SRL - Evaluare Garaj Auto - SC Clevit SRL

1. Partea intai

1.1. Intreducere

Scopul acestui raport este de a estima valoarea de impozitare a cladirii cu utilizare
nerezidentiala, Garaj Auto, in suprafata de 43 mp din Suceava, str. Alexandru cel

Bun, fn (cod postal 720038)
Proprietar: SC Clevit SRL (CIF 8782867, J33/755/1996 Str. Alexandru Cel Bun 28, Suceava )

1.2. Certificarea valorii

Evaluarea proprietitii la valoarea de impozitare am realizat-o prin abordarile:

e Cost pentru Valoarea Impozabila

Scopul lucrarii a fost determinarea valorii de impozitare a proprietatii in vederca
determinarii nivelului de taxare. In opinia evaluatorului valoarea proprietatii cvaluate este:

Valoare de
Cladirea analizata pentru Impozitare Sed| mp impozitare,

lei | euro

Garaj Auto
str. Alexandru cel Bun, fn Sed =43 mp + 12 28489 lei
(cod postal 720038) mp -beci 5851 euro
Proprietar: SC Clevit SRL (CIF 8782867, J33/755/1996
Str. Alexandru Cel Bun 28, Suceava )

Proprietatea a fost inspectatd personal de evaluvator. In cadrul lucrarii au fost luafi in
considerare factorii identificati care afecteazi valoarea proprietitii. Valoarea nu include terenul si
nici cota TVA. Evaluatorul nu a avut, nu are si nu va avea in viitorul previzibil interese personale
legate de proprietatea evaluata. Informatiile cuprinse in raport sunt bazate pe fapte reale si au fost
verificate in limita posibilitatilor. Raportul a fost elaborat pe baza standardelor ANEVAR. Valorile
obtinute au fost calculate la cursul valutar din data evaluarii (4.869 lei/ euro)
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SC Lucid Expert SRL. - Cvalvare Garaj Auto - SC Clevit SRL

Declaratie de conformitate

In conformitate cu cerintele prezentate in Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR
—edifia 2020, prin prezenta declaratie de conformitate se confirma ca:

Prezentarea faptelor din raport sunt corecte, analizate si reflecta realitatea si pertinenta
cunostintelor evaluatorulul. Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si
conditiile limitative prezentate in raport. Onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici
un aspect al raportului si nu are legatura cu valorile raportate. Evaluarea a fost efectuata in
conformitate cu Codul Deontologic si cu Standardele Internationale de Evaluare. Evaluatorul
are experienta in ce priveste evaluarea proprietailor prezentate in raport.

Raportul a fost elaborat pe baza studiilor, calculelor si aprecierilor expertului fara a apela
la un sprijin din partea altor persoane calificate in acest sens.

EXPERT EVALUATOR
Gheorghe Licurici / membru titular ANEVAR

1.3 Rezumatul faptelor principale

* Prezenta documentafie reprezinta estimarea valorii impozabile la data evaluarii.
Lucrarea are caracter de informare si este structurata potrivit indrumarilor cuprinse in cadrul
standardelor ANEVAR privind bunurile imobile.
¢ Obiectul lucrarii il constituie evaluarea valorii impozabile pentru imobile comerciale,
fn cadrul lucrarii s-a abordat estimarea valorii proprietdtii imobiliare folosind procedurile de
evaluare recomandate in literatura de specialitate si In standardele de evaluare ANEVAR.
e Argumentarea Intregii lucrari se bazeaza pe informatiile legate de construirea proprietifilor
similare si pe informatii privind deprecierile specifice ale spatiului analizat.

2. Partea a doua — Termenii de referinta

2.1. Identitatea evaluatorului
SC Lucid Expert SRL — este o societate cu raspundere limitata, inregistrata la Registrul

Comertului sub numarul J33/16/2001. Este membru corporativ ANEVAR din anul 2008, evaluatorul
poate oferi o evaluare obiectiva si impartiala, nu are nici o legaturd efectivi sau o implicare importanti
cu subiectul evaluarii sau cu clientul care a comandat evaluarea;

Evaluatorul are toate calificarile necesare (EI/ EPI/ EBM) si este competent si efectueze evaluarea.
In cazul prezentei lucrari evaluatorul nu are nevoie si apeleze la asistentd din partea altor specialisti.

2.2. Identificarea clientului si a ntilizatorilor desemnati
Clientul prezentului raport este SC Clevit SRL (CII' 8782867,133/755/1996, Str. Alexandru Cel

Bun 28, Suceava ), iar utilizatorii desemnati sunt beneficiarul lucrarii si organele de verificare
fiscala UAT Suceava.

L8]
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SC Lucid Expert SRL - Evaluare Garaj Auto - SC Clevit SRL

2.3. Scopul evaluarii
Evaluarea este solicitata pentru a fi utilizata in procesul de caleul a impozitului pe cladiri aferent
valorii de impozitare determinata prin prezentul raport.
2.4, Obiectivul evaluarii _
Determinarea valorii proprietatii prezentata la 1.1.

Cladirea analizata pentru Impozitare Sed [ mp

Garaj Auto
str. Alexandru cel Bun, fn Sed = 43 mp + 12 mp ( beci)
{ cod postal 720038)

Proprietar: SC Clevit SRL (CIF 8782867, J33/755/1996 Str,
Alexandru Cel Bun 28, Suceava )

2.5, Data evaluarii
Data la care este determinata valoarea este 31.12.2020

2.6. Tipul valorii
Pentru a nu se crea confuzii si interpretari asupra valorii evaluate, conform Standardelor

pentru bunuri Anevar Editia 2020, GEV500, valcarea impozabila are o conotatie diferita. in
acceptiunea acestui Ghid, valoarea impozabild este un tip al valorii estimat in scopul impozitirii
cladirilor nerezidentiale detinute de persoane fizice sau juridice si a cladirilor rezidentiale detinute de
persoane juridice. Valoarea impozabild nu reprezinti ,,valoarea de piaii” sau ,,valoarea justa” definite
ca tipuri ale valorii in standardele de evaluare in vigoare, respectiv in legislatia roménd privind
reglementérile contabile conforme cu directivele europene sau alte reglementiri contabile specifice si
in Standardele Internationale de Audit.

2.7. Documentarea efectuata pentru realizarea evaluarii
A fost efectuata inspectia obiectivelor a caror valoare trebuie determinata in prezentul raport. Au

fost culese informatii de la reprezentanti at proprietarului. Au fost consultate planse si documente
puse la dispozitie de proprietar. A fost cercetata in limita posibilitatilor piata imobiliara specifica,

utilizand mediul web si arhiva proprie a evaluatorului. Sursele sunt precizate in textul lucrarii, pe

masura utilizarii acestora.

2.8. Ipoteze si conditii limitative

Evaluarea se realizeazd considerand reale si corecte informatiile primite cu privire la situatia
juridicd a proprietifii, ¢ aceasta este conforma cu titlul de proprietate si tranzactionabila la data
evaludrii, fard ipoteci sau alte datorii.

Se presupune de asemenea ci proprietatea este administrata cu competenta de citre proprietar.
Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, insa nu au rigurozitatea si acuratefea
necesare publicitifii. Planurile de amplasament, releveele si fotografiile efectuate sunt incluse in
raport pentru a forma, cititorului prezentului raport, o imagine vizuald asupra proprietafii.

Evaluatorul nu a avut informatii despre existenta vreunui viciu ascuns care ar afecta in plus
sau in minus valoarea proprietéfii i nu-si asuma responsabilitdti pentru astfel de conditii sau pentru
expertize de specialitate necesare descoperirii lor.

Evaluarea s-a realizat presupunénd cé proprietatea, este conforméa cu reglementirile nationale
st locale g1 nu are obligafii de mediu. De asemenea s-a considerat ca proprietatea evaluati detine toate
aprobirile, avizele si autorizatiile necesare functiondrii la utilizarea actuala si ¢ii acestea se pot reinnoi
la expirarea lor, fara a necesita alte investifii.

Evaluatorul nu a definut informatii si nu a depistat, in limita competentelor sale profesionale,
existenta in cadrul proprietafii a unor elemente de stigmat —ex. materiale toxice sau radiatii

periculoase, etc - care ar putea afecta valoarea.

Gheorghe Licurici P Codavaloaer |ihaa
Mumbru titelar ANEVAR © Caliticart EFFPHEBM



SC Lucid Expert SRE. - Evaluare Garaj Auto - SC Clevit SRL
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Descrierea juridica:

Bunurile evaluate (cladirea) se afla in proprietatea SC Clevit SRL (CIF 8782867, J33/755/1996
Str, Alexandru Cel Bun 28, Suceava, dreptul de proprietate teren concesiune de la Primaria
Suceava.

Ca acte de proprietate si justificative, urmatoarele documente sustin autenticitatea proprietarului:
- Contract de vanzare cumparare Garaj Auto

- Contract de concesiune teren

Se mentioneaza ca evaluatorul nu are calitatea juridica de a certifica corectitudinea, din punct de
vedere legal, a documentelor mentionate.

4. Partea a patra - Analiza datelor si concluziile

4.1. Cea mai buni utilizare a proprietatii

Fiind vorba despre o abordare prin cost, nu este necesara analiza CMBU.
4.2. Descrierea constructiei

Caracteristicile tehnice si constructive ale constructiei analizate sunt:
Descrierea elementelor constructive:

Infrastructura (fundatii): beton
Structura
Suprastructura:

- Rezstentd: zidarie

Compartimentdri interioare §i inchideri perimetrale: zidarie- 1 perete
comun

Plansee: beton | Acoperis: terasa necirculabila

Finisaje interioare | Pardoseli: beton sclivisit; Placaje: fara; Tencuieli: simple; Zugraveli:

fara; Termoizolatie/termositem:-.

Finisaje
exterioare

Tencuieli : simple; Termoizolatie / termosistem: fara; Zugraveli:
simple deteriorate partial; Placaje sau soclu: fara

Ghearghe Bicerici Cod evaluator 13666
Mlembrn titubar ANEY AR Califiearis FLiL P38 -



SC Lucid Expert SRL - - Evaluare Garaj Anto - SC Clevit SRL

Tamplarie Usi : metalica; Ferestre: metal.

Instalatii $i dotdri | Instalatii electrice: nu; Apa si canalizare: nu; Incizire si apa caldi:
fara; Instalatie de conditionare a aerului: nu;

Necesitate de Nesemnificativ.
investitii

Deprecieri:

Deprecieri fizice:
PIF 1991- 29 ani. Nemodernizat, neutilizat. Depreciere fizica: 55%
Deprecieri functionale:

Considerate cheltuieli pentru readecvare finisaje, curent electric. Grad
mare de neutilizare conforma. Spatiu excedentar. A fost adoptat un
coefictent de depreciere mediu de 20%.

e “,,}1
EVALUAREA PROPRIETATII

4.4, Abordarea evaluarii proprietitii
Evaluarea proprietatii este abordata printr-un mod recomandat de standardele de evaluare

ANEVAR si anume: costuri.

R

4.5. Abordarea prin costuri de reconstructie

(Catalog Institutul roman de cercetari in evaluare IROVAL)

Valoarea de reconstructie - reprezintd costul estimat pentru a construi la prefurile curenie de la
data evaludrii o copie, o replicd exactd a clddirii evaluate, folosind aceleagi materiale, normative
de constructii, arhitecturd, planuri de calitate §i manoperd inglobdnd toate deficientele,
supradimensiondrile §i deprecierea clddirii evaluate. Aceastd valoare s-a stabilit pe baza
documentatiei pusa la dispozifie de cétre beneficiar si a inspectiei.

Gheovshe Biceric | ad avaluater 13666
Membru tetar ANFVAR 0 Coliticaris B4 FPPERM



SC Lucid Expert SRi.

Evaluare Garaj Auto — SC Clevit SRL

Cladire Garaj Auto (Sc.= 43+ 12mp= 55 mp), PIF 1991

Indreptar tehnic

pentru evaluarea S.
imediata Turcus
Fisa 60 | lei/ euro

Pag 172 4.86

Euro/mp 250.04

lei/mp 1215

Determinarea valorii de impozitare prin cost (Iroval) este prezentata explicit in tabelul

urmator:
Suprafata
Obiectul evaluat construita Sutifa Raportul
leu/euro
mp
Garaj 55.00 4.869
Valoare Valoare
lei/mp suprafata aloa depreciere bruta Depreciere
nou brut, - L, )
fara tva mp lei % depr.fizic fizica, lei
N lei
Structura 795.0 55.00 43,723 55 19,675 24,047
Finisaj Interior + ext 237.8 30.00 7,134 80 1,427 5,708
Tamplarie 586.2 55.00 32,242 55 14,509 17,733
TOTAL 83,099 35,611 47,488
Valoare constructie de nou, brut
unitar lei/mp
1,511
TOTAL CONSTRUCTIE, lei 35,611
TOTAL CONSTRUCTIE, euro 7,314
Deprecierea functionala % 20
Valoarea constructiei dupa
aplicarea deprecierii funct, lei 28,489
Valoarea de impozitare neta, lei 28,489
Valoarea de impozitare neta,
euro 5,851
Valoarea bruta a Deprecierii
fizice, lei 47488
Valoarca bruta a Deprecicrii
funct, lei 7,122
8
Cheorghe Licurici I Cad evaluaior iann
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SC Lucid Expert SRL - - Evaluare Garaj Auto — SC Clevit SRL

4.6. Abordarea prin venit
Aceasta metoda consta in estimarea valorii proprietatii imobiliare in functie de veniturile pe care
aceasta poate sa le aduca intr-o perioada de timp. La baza acestei metode sta principiul substitutiei
care arata ca fluxul de venit care arata fluxul de venit care produce cea mai mare recuperare si
fructificare, corespunzatoare unui anumit nivel de risc si care conduce la determinarea celei mai
probabile marimi a valorii. Veniturile si cheltuielile au fost estimate avand in vedere eriterii comune,
atat pentiu proprietatea evaluata, cat si pentru cele de comparatie,
» Asteptarile pietei privind pretul de vinzare, perioada de detinere si impozitare
+ Condifiile de finantare si conditiile de piata care afecteaza proprietatile comparabile
e Principalele clemente utilizate pentru aplicarea acestei metode sunt chiria anuala posibil de obginut
{venit brut potential) si rata de capitalizare a veniturilor nete disponibile pentru proprietar.
Nu a fost utilizata datorita lipsei de informatii concludente.

4.7. Reconcilierea rezultatelor evaluarii:
In prezenta lucrare nu exista informatii care trebuiesc reconciliate

4.8. Analiza rezultatelor, opinia evaluatorului si estimarea finali a valorii

Ca rezultat al cercetarii si analizei pe care am realizat-o, in opinia mea, valoarea de impozitare
a constructiilor, la data evaluarii este de:

Valoare de
Cladirea analizata pentran Impozitare Sed | mp impozitare,
lei [ euro
Garaj Auto, str. Alexandru cel Bun, fn | ¢, _ . mp + 12 i
( cod postal 720038) mp (beci) 28489 lei
Proprietar: SC Clevit SRL (CIF 8782867, J33/755/1996 5851 euro
Str. Alexandru Cel Bun 28, Suceava )

Reanalizand intregul proces de evaluare, cu datele i informatiile utilizate, veridicitatea si
consistenfa lor, cu tehnicile de analiza aplicate, se poate considera ci rationamentele si logica
intregului demers au condus la rezultate considerate de evaluator ca fiind realiste. Valoarea nu include
valoarea terenului, nici cota TVA.

5. Partea a cincea; Anexe
1. Documente de proprietate

6. Partea a sasea:  Bibliografie
1. Sorin V. Stan, "Ghid practic de evaluare”, Ed. IROVAL, Bucuresti, 2012
2. #** "Evaluarea proprietafii imobiliare", curs IROVAL, editia 2015, Colectia Biblioteca
ANEVAR
3. Standardele de evaluare bunuri ANEVAR, GEV500 - Editia 2020
Membru titular ANEVAR, Gh. Licurici, Suceava

Gheorghe Livorici I Cud eviduator fiabe
Mo gl ANFVAR Calificarts FLEPEE N



SC Luct

d Expert SRL -

Evaluare Garaj Auto — SC Clevit SRL

RECIPISA ANEVAR - BAZA INFORMATII FISCALE (BIF)

Raport evaluare: BIF_13666_20210228 192750237

Tip Client

Numar cladiri

Cod wunic

Moneda

Data raport

Numar rapert

Valoare impozabiia estimata (N)

Membru corporativ

gaererat by 2L U

RGNS

Glicovghe Licurici
Menbru Glular ANEY AR

Persoana juridica

1

BIF 13666 20210228 192750237
LEl

28.02.202%

2.54

28485

LUCID EXPERT SRL (0481)

Cod evalwtor 13666
Cadifican: LLEPHTRN
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Nr.cerere 46663

ﬂﬁ oficiut de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA -
. Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliara Suceava Ziua 05

e o olyne 07

e . . Anul 2021
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verlficare
Sy PENTRU INFORMARE lmﬁi Il

Carte Funciard Nr. 43774 Suceava

Semnat : cu sqmnatura
electronica extinsa, cf. L

. . . . 455/2001 si elDAS
A. Partea 1, Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:14019 Suceava

TEREN intravilan Nr. topografic:3849,4550

Adresa: Loc. Suceava, Jud. Suceava

Nr.| Nr. cad
ot e g;ma;rt;g'c Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 43774 43
Constructii
Crt Nr car:l:stral Adresa Observatli / Referinte
A1l 43774-C1 Loc, Suceava, jud, Suceava S. construlta la soi:35 mp; garaj
B. Partea ll. Proprietari sl acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinte
1717/ 13/04/2000
Lege nr. 0;
B1 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1
1) STATUL ROMAN
OBSERVATI: (provenita din conversia CF 14019 Suceava)
4182/ 19/07/2001
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 4009, din 10/07/2001 emis de BNP ION LOSTUN;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Ald
B2 actuala 11
1) SC “CLEVIT MACHINERY" SRL, cu sediul in_mun. Suceava, str, Stejarului nr.5, bl. 48, sc.A, ap.5

C. Partea {Il. SARCINI

inscrierl privind dezmembridmintele dreptulul de proprietate, Referinte ——1
drepturi reale de garantie 5i sarcini

4182 / 19/07/2001
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 4009, din 10/07/2001 emis de BNP ION LOSTUN;

C1 |intabutare, drept de CONCES|UNEpe 0 perioada de 30 ani
$.C. "CLEVIT MACHINERY" SRL SUCEAVA, cu cediul In_mun. Suceava, str. Stejarului nr.5, bl.

1) 48, sc.A, ap.5 .
OBSERVATIL (provenita din Conversia CF 14019 Suceava)

Al

Document care contine date cu caracter persoral, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 43774 Comuna/Cras/Municipiu: Suceava
Anexa Nr. 1 La Parteal

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
43774 43
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

. DETALIl LINIARE IMOBIL

.
{
/
;
¢
;"H
i 44245
.‘J
1
Date referitoare la teren
wr | Categorie [ints | Suprafata = " .
crt | folosints {vian (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti DA 35 - - 3849
constrqctn
2| cuti ipa 8 - - 4550
constructii
Date referitoare la constructii
. Destinatie Sltuatie s
Crt Numar constructie Supraf. (mp) jurldic Observatii / Referinte
A1.1 43774-C1 constructii anexa 35 Cu acte|s. construita la sol:35 mp; garaj
Lungime Segmente
1) Valorile fungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sférsit o (m)
1 2 2.139
2 3 45
3 4 7.757
L—
pocument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Leghi N 677/2001. Pagina 2 dip 3
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Carte Funciard Nr. 43774 Comuna/Oras/Municipiu; Suceava

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfargit o {m)
4 5 4.681
5 1 7.713

lectie Stereo 70 si sunt rotunjite fa 1 milimetru,

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro
++* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile In vigoare din cartea funciara original3, pastratd de acest

birou,
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
esiunilor, iar informatiile prezentate sunt

care se sting drepturile reale precum §i pentru dezbaterea succ
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

05-07-2021 JONELA VARTOLOMEI

Data eliberérii,

A (parafa §i semnatura) {parafa si semnatura)
Document care contine date cu caracter persenal, protejate de prevederite Legii Nr. 67772001 Pagina 3 din 3
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CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE

Intre STREDIE GHEORGHE si STREDIE FELICIA, soti, domiciliali in mun. Suceava,
B.dul Universitatii, nr.5, Judetul Suceava, in calitate de vinzatori si -S.C "CLEVIT
MACHINERY” S.R.L. Suceava cu sediulin mun, Suceqva,str. Stejarului, nr: 5, bl. 48, sc. 4, ap.
3, jud. Suceava inmatriculata la ORC ¢y nr. J33/755/1996 reprezentata prin asociatui CUSNIR
IOAN-DAN, domiciliat in mun, Suceava, str. Stejaruli, nr. 5, bl. 48, sc. A, ap. 5, jud. Suceava,
in calitate de cumparator s-a incheias prezentul act de vanzare cumparare.-————---s———eeeee ..

Noi STREDIE GHEORGHE si STREDIE FELICIA, soti, vindem catre S.C.”"CLEVIT
MACHINERY " S.R L. Suceava reprezentata prin asociatul CUSNIR I0AN-DAN, proprietatea
noastra constand din un garaj auto in suprafata de 8 mp, situat in mun. Suceava, str. Alex. Cel
Bun, judetul Suceava, identic cu parcela de cladire nr. 4550 jnscrisa in cartea funciara
individuala nr. 14019 a comune; cadastrale Suceava, dobinﬁ'te terenuld in temeiul contractului
de concesiune nr. 49 din 08/08/97, ol actelor aditionale nr. 1/20.10.98, nr. 2/25.11.1999 si nr.
3710.04.2000 incheiate cu Primaria mun. Suceava iar gargjul prin constructie in baza
autorizatiet de consiruire nr. 355 din 20/10/97 eliberat de Primaria mun. Suceava. In temeiul
art. 35 din legea nr. 50/1991, se transmite cumparatorului dreptul de concesiune asupra

suprafeter dfx: ,g;i i teren pe care se afla construit garajul.

Pretul vanzarii este de 150.000.000 (unasutacincizecimilioane) lei, pe care noi vanzatorii
STREDIE GHEORGHE si STREDIE FELICIA, soti, declaram ca i-am primit de la
SC"CLEVIT MACHINERY" S.R L. Suceava reprezentata prin asociatul CUSNIR IOAN-DAN,
la data semnarii prezentului contract,---

Dobanditorul intra de drept s5i de fapt in stapanirea imobilului, din momeniul aulfentificarii

prezentului contract.-- ---
Cunoscand sanctiunile prevazute de art.215 si 292 din Codul Penal, vinzatorii declara pe

proprie raspundere ca: --

- imobilul care formeaza obiectul acestui contract a fost stapanit de ei in mod continu,
Jaranici o tilburare, ca nu a fost trecut in patrimoniul statului ovi a altei persoane juridice sau
Jizice, in nict un mod, ca nu este inchiviat si nici nu s-a promis inchirierea, vinzarea ori

constituirea vreunui drept asupra acestus imobil;
~ imobilul nu are nici un fol de sarcini 5t ca raspund peniru evictiune in baza art.1337 Cod

Civil, precum si pentru viciile imobilului - art. 1336 Cod Civil
Impozitele si taxele aferente imobilului sunt achitate la zi iar de astazi, privesc pe
dobanditor, care suporta si taxele perfectarii prezentului contract.
S.C."CLEVIT MACHINERY"” S.R.L. Suceava reprezentata prin asociatul CUSNIR TOAN-
DAN, cumpara de la STREDIE GHEORGHE si STREDIE FELICIA, soti, imobilul specificat
mai sus, cu pretul si in conditiile mentionate in prezentul contract.
In baza art 45 alin.3 din Legea nr.36/1993, partile interesate solicita sa indeplineasca ele
insele formele de publicitate la Judecatoria de la sediul imobilului.
Partile contractante, avand la cunostinta sanctiunile prevazute de legea penala cu privire

la evaziunea fiscala, declara ca pretd de vanzare mentionat in acest act este cel reql. -
De asemenea pariile declara ca au luat la cunostinta de prevederile art.6 din Ordonanta
Guvernului nr,12/1998 potrivit careia in situatia in care partile s-au inteles prinir-un act ascuns
sa plateasca un pret mai mare decat cel mentionat in actul autentic, ambele acte, adica atat cel

ascuns, cat si cel autentic, sunt nule. -
In temeiul art.716 alin.3 Cod Procedura Civila, partile renunta la cercetareq registrelor

de sarcini 5i elibereaza notarul public de obligatia cercetarii acestorq.—- -




L2 Stiu ca acest imobil nu a Jost scos din circuitul civil, intelegand sa-{ dobandesc pe riscul
\ meu. . ] et .
' In caz de litigii, evictiune sau orice alte neintelegeri ce decurg din reaua credinta a partilor
sau declaratii false, nu vom formula nici o prelentie de nici 0 natura asupra notarul ul public,

renuntand la toaie caile de ciac impotriva acestuia. -
N S Mol partile contractante, consimtin Ia prezentul act, pe care l-am citit, al carui continut l-am
\\ S inteles si pe cara if semnam in Jata si la sediul notarului public.

Tehnoredactar la sediul socieraiii azi 10/07/2001 in 6 exemplare din care 4 revin partilor.--
VINZATOR! CUMPARATOR,

. N A L&@.A.j:ﬁé‘w-\

)

b CN n



ROMANTIA .
BIROUL NOTARULUI PUBLIC ION LOSTUN
SEDIUL : SUCEAVA, Aleea Trandafirilor, nr.12
TEL/FAX. - 030-522414

INCHEIERE DE AUTENT IFICARE NI, 40‘0 j
Anul 2001 Juna Iulie ziua |

In fata mea, ION LOSTUN, notar public, la sediul biroului, s-au prezentat:
-CTREDIE CHEOR.CHE domisilial in mun. Suseava, B.dul Univeraitadl, nr.5, judowal Succuva,
identificat cu BI DA 568283 eliberat la data de 06/01/86 de Politia Suceava.-~w-«r--r-r=s-=-=-----
- STREDIE FELICIA; domiciliat in mun. Suceava, B.dul Universitatii, nr.5, judetul Suceava,
identificata cu C1 SV 006881 eliberat la data de 24/02/99 de Politia Suceava.--------------------=
- CUSNIR IOAN-DAN, domiciliat in mun. Suceava, str. Stejarului, nr. 5, bl. 48, sc. A, ap. 5, jud.
Suceava,identificat cu CI seria SV nr. 006609, eliberat de Politia Suceava, la data de 22/02/99.----

care, dupa citirea actului, au consimtit la autentificarea acestui inscris si au semnat toate
exemplarele, precum si cele 3 anexe | iar nu a putut semna.

In temeiul art. §, lit b din Legea nr. 36/1995
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a taxat cu 2.500.000 lei si T4
S-a perc;,ua ropgrariul de 1.400.000 lei cu born fiscal nr. C' din 10/07/2001

Tl?/h Jm&gg 50\0

I WU:' L

e
ROI\J\.‘ \l A 1
JUDECATORIA SUCEAYV A

CARTLEA FUNCIARA
Dosar nr. /
INCIHEIERE

Judecatoria Suceava-Cartea Funciara - vazand contractul de vanzare-cumparare autentificat
subnr._ din 10/07/2001 la Biroul Notarului Public ION LOSTUN Suceava, avand in
vedere cu: wntru efectuarea lucrarilor de C.F. s-a achitat taxa de lei cu chitanta
nr, /2001 conform L.nr. 146/1997

DISPUNE

Ca asurca imobilubui inscris in C.F. nr.14019 a comunei cadastrale Suceava identic cu
parceia 4550 sa se intabuleze dreptul de proprietate asupra imobilului pe numele cumparatorului.
Prezenta se va comunica paritlor.
Data in Succava la data de
JUDECATOR, CONDUCATOR CF. G.C
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ACT ADITIONAL
Nr. 4 din 13.07.2001
la contractul de concesiune nr. 49/16234 din 08.08.1997

Intre:
1. MUNICIPIUL SUCEAVA reprezentat prin d-l Marian lonescu — primar, imputernicit prin

dispozitile art. 67, al. 1 din Legea 215/2001 privind administratia publicd locala, sa reprezinte
interesele unitatii administrativ-teritoriale, In calitate de concedent, pe de o parte,

2. DI, Stredie Gheorghe in calitate de concesionar prim §i
3. SC Clevit Machinery SRL in calitate de concesionar,
in baza contractului de vanzare cumpadrare autentificat sub nr. 4009/10.07.2001 s-a incheiat

prezentul act aditional:

Art.1. Se modifica cap. | din contractul de concesiune nr. 49/16234 din 08.08.1997 care
devine astfel:

“ PAR]‘ILE CONTRACTANTE:
MUNICIPIUL SUCEAVA, reprezentat prin d-1 Marian lonescu - primar, imputernicit prin

dispozitile art. 87 al. 1 din Legea 215/2001 privind administratia publica locala, sa reprezinte
interesele unitati administrativ-teritoriale, in calitate de concedent, pe de o parte,

Si
SC Clevit Machinery SRL cu sediul in Suceava, str. Stejarului nr. 5, bl. 48, sc. A, ap. &
inmatriculat la ORC cu nr. J33/755/1996 avandc codul fiscal R8782867 — reprezentata prin di Cusnir
loan — Dan, domiciliat In municipiul Suceava, str. Stejarului nr. 5, bl. 48, sc. A, ap. 5 in calitate de
concesionar”,
Celelalte prevederi contractuaie raman neschimbate.

incheiat azi 13.07.2001, In trei exempiare.

K
o

MUNICIPIUL SUCEAVA Stredie Gh%;éﬁg'hé‘
PRIMAR Y p g\ L
PR SC Clevit Machinery SRL
Marian lonescu Cusnir loan Dan
P
23 i i i e 7 AN
Viza c’o‘nt(ol‘flnanmar preventiv e

Vizat pentru legalitate
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PRIMARIA MUNICIPIULLI SUCEAVA

ACT ADITIONAL NR. 3/10.04.2000
fa contractul nr. 48/16234/08.08.1897 avand ca obiect cedares si preluares in
concesiune prin licitatie a terenulul situat In Suceava, strada Alexandri cel Bun

1. Municipiul Suceava, reprezeniat de di. CONSTANTIN SOFRON! - primar,
imputernicit prin dispozitile art. 42, al.1 si art. 44 al.1 lit *" din Legea 63/1331
{repubticata) privind adminstratia publica locala sa reprezinte interesele
unitalii adminisirativ teritoriale, in calitate de concadent

Si

2. DI STREDIE GHEORGHE ,domicilial in Suceava, Sir. Universitatii nr. 5, in

calitate de concesionar:

infeleg de cemun acord sa modifice contractul mentionat mai sus, astfe!;

Art.1, Se modifica art. 1 din capitolut 11, care devine asifei;

Art.1 Obiectul contractului este cedarea si prefuarea in concesiune cu licilatie a
terenului situat in Suceava, Str. Alexandru cel Bun, in suprafata de 43 mp, asa
cur rezuila din planul de sﬁuaile anexal.

Art.2. Se modifica arl. 5 din capitolul IV, care devine asifei

Art.5 Pretul concasiuni esle de 410, 440 I8l la care se adauga TYA, aferant caloy
8 mp cu care se suplimenteaza suprafata fata de aciul adilionai nr. 1/20.10.1998.
Suma datorata de concesionar la data de 10.04.2000 se va pulea achita integral
la aceasta daia.

Art.3 Prezentu) actf aditional face parte integranta din contractyl nr.
49/16234/08.08.1997 si devine operant incepand cu 10.04.2000. Restul
prevederilor raman neschimbate.

CONCESIONAR
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| PRIMARIA MUNICIPTULUI SUCEAVA

ACT ADITIONAL NR. 2/25.11.1999

Ia contractul nr. 49/16234/8.08.1997 avand ca obiect
cedarea si preluareain concesiune prin licitatie a terenului situat in
Suceava, str. Alexandru ce Bun

A. Municipiul Suceava, reprezentat prin domnul Constantin Sofroni in , ";;51- L\

calitate de primar; ! :ff

numit concedent, si

B. Stredie Gheorghe, domiciliat in Suceava, str. Universita_tii nr.5;

numit concesionar;

infeleg de comun acord sa modifice contractul mentionat mai sus, astfel:

Art.1. Se modifica capitolul IV, care devine astfel:

Art. 5 Pretul concesiunii este de 1781874 lei. Suma datorata de
concesionar la data de 25.11.1999 se va putea achita integral la aceasta data.

Art.6 Se anuleaza.

Art.2.Prezentul act aditional face parte integranta din contractul JI"

i111 49/16234/8.08.1997, si devine operant incepind cu 25.11.1999. Restul

\ pI evede1 ilor din confract riman neschimbate.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

ACT ADITIONAL NR. 1/20.10.1998

la contractul nr. 49/16234/8.08.1997 avand ca obiect
cedarea si preluarea in concesiune prin licitatic a terenului situat in
Suceava, str. Alexandru ce Bun
A. Municipiul Suceava, reprezentat prin domnul Constantin Sofroni in

calitate de primar;

T T g s . g
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numit concedent, si
B. Stredie Gheorghe, domiciliat in Suceava, str. Universitatii nr.5;
numit concesionar;

. ' . : : : el i s
infeleg de comun acord sd modifice contractul mentionat mai sus, astfel: s

Art. 1. Se modificd Art.1 de la capitolul 11, care devine astfel:

; Art.1. Obiectul contractului este cedarea si preluarea in concesiune cu

; licitafie a terenului situat in Suceava, str. Alexandru ce Bun in suprafatd de 35

mp, aga cum rezultd din planul de situatie anexat.

Art.2. Se modificd Art.5 de la capitolul IV, care devine astfel:

T R S I Yy
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Axt.5. Pretul concesiunii este de 1781874 lei suma ce va fi achitata in 10 ‘1:59;;';; |
ani, adica 179568 lei/an. A 144

Art. 3.Prezentul act aditional face parte integranta din contractul
i

gnl‘.49/16234/8.08.1997, si devine operant incepind cu 20.10.1998. Restul |

|
. prevederilor din contract riman neschimbate.
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