MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
SUCEAVA
PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea vanzirii directe a unei parcele de teren in suprafati de 300 mp, identica cu pe.
nr. 49434 (nr. vechi 5261) din CF 49434 proprietate privati a municipiului Suceava, situati in
Suceava, cartier Burdujeni (Dealul Ministirii — Cartierul Tineretii), str. Mircea Hrisca, nr. 47, citre
proprietarul imobilului casi de locuit amplasati pe aceasti parcela de teren

Consiliul Local al Municipiului Suceava;
ving in vedere referatu] de aprobare al Primarului municipiului Sucepva inregistrat la

nr. %3 dm 22.64, - raportul de specialitate inregistrat la nr. %é L din
2l o). f2,2) si avizul comisiei economico-financiara, juridica, disciplinara:

In baza cererii inregistrate la registratura Primariei municipiului Suceava sub nr. 16668 din
2052023 ¢

Potrivit art. 8 din Legea nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei
locuinte proprietate personald ' — Republicata;

In temeiul prevederilor art. 129, alin. ( 2), lit. ¢, alin. ( 6), lit. b) ale art. 139, alin. ( 2), art. 140, alin.
(1), art. 196, art. 364, alin. (1) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba vanzarea directd a unei parcele de teren in suprafata de 300 mp, identica cu p.c. nr.
nr. 49434 (nr. vechi 5261) din CF 49434 - proprietate privatd a municipiului Suceava. situatd in Suceava
str. Mircea Hrisca, nr. 47, cartierul Burdujeni (Dealul Manastirii - cartierul Tineretii), citre proprietarul
imobilului casa de locuit amplasata pe aceastd parceld de teren.

Art. 2. Se aproba raportul de evaluare pentru vinzarea directd a parcelei de teren mentionate mai
sus.

Art. 3. Se aproba preful de vanzare directa la nivelul sumei de 24.700 lei respectiv 5.000 euro.
exclusiv TVA, cu recuperarea acestuia la data semnarii contractului de vanzare cumpdrare.

Art. 4. Se mandateaza Primarul Municipiului Suceava prin Directia Contencios administrativ,
juridica si administrativa, sd semneze contractul de vanzare — cumpérare in formd autenticd, la notar.

Art. 5. Toate cheltuielile privind perfectarea actului de vinzare cumpirare vor fi suportate de catre
cumpdrator.

Art. 6. Primarul municipiului Suceava prin aparatul de specialitate va aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

AVI
SECRETA INERAL AL MUNICIPIULUI
Jrs. IOWAN CIUTAC




MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr, 5A, cod: 720224
www,primariasv.ro, primsvi@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

Nr36e/ydin 22, 09, 2023

REFERAT DE APROBARE

Legea nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprictate
personala”’ — Republicata, reglementeaza regimul atribuirii, la cerere, tinerilor cu varsta cuprinsa intre 18 51
35 de ani a unei suprafete de teren, din terenurile aflate in domeniul privat al unitatilor administrativ-
teritoriale, pentru construirea unei locuinte proprietate personala.

Atribuirea terenului se face in folosinta gratuita pe durata existentei locuintei proprietate personald.
in limita suprafetelor disponibile, prin hotérare a consiliului local al comunei, orasului, municipiului sau
sectorului municipiului Bucuresti in care este situat terenul.

Parcela de teren cu nr. cadastral 49434 (nr. vechi 5261) din CF 49434 a fost atribuitda doamnei
Vranceanu Camelia Mihaela (fosta Horobeanu) in baza HCL nr. 188/2005, iar aceasta a véindut constructia
edificata pe aceasta parceld de teren in baza contractului de vénzare nr. 3673/05.08.2021. Ca urmare a
acestui fapt si in conformitate cu legislatia in vigoare, noul proprietar al imobilului a solicitat cumpararea
terenului pe care se afld amplasata constructia.

Potrivit art.8 din legea mentionatd mai sus, ,,Dupa finalizarea construirii locuintei, consiliul local
poate hotéri, la solicitarea proprietarului locuintei, vanzarea directa catre acesta a terenului respectiv. Pretul
de vanzare se stabileste prin expertiza tehnicd. intocmita de un expert evaluator autorizat §i aprobata de
consiliul local.

Avand in vedere cererea inregistrati la registratura Primériei Municipiului Suceava sub nr. 31944
din 23.08.2023. a domnului Stoica Constantin care, in calitate de proprietar a unui imobil-casa de locuit
amplasata pe o parceld de teren in suprafata de 300 mp, acordata in baza Legii nr.15/2003 in cartierul
Burdujeni (Dealul Manastirii-Cartierul Tineretii), str. Mircea Hrisca, nr. 47, a solicitat cumpararea
terenului, iar serviciul de specialitate din cadrul Priméariei Municipiului Suceava a comandat un raport de
evaluare unui evaluator autorizat, in vederea stabilirii pretului de vanzare directd a terenului mentionat mai
sus.

in urma intocmirii raportului de evaluare, s-a stabilit ¢a pretul vanzarii directe este de 24.700 lei
respectiv. 5.000 euro. exclusiv. TVA, cu recuperarea prefului de vanzare directd la data semnarii
contractului de vanzare cumpdrare in forma autentica, la notar.

Faia de cele mentionate mai sus propun Consiliului Local al Municipiului Suceava adoptarea
proiectului de hotarare in forma redactata si prezentatd alaturat.




MUNICIPIUL SUCEAVA

B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro, primsv@primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu
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Nr.36 ot din 44 09.2023

RAPORT
de specialitate

fAva

Prin adresa inregistrata la registratura Primariei municipiului Suce;:f_éf":s'Ub nr. nr. 31944 din
23.08.2023, domnul Stoica Constantin, in calitate de proprietar al unui imobil — casa de locuit, solicita
cumpdrarea parcelei de teren pe care este edificati constructia situatd in Suceava, cartier Burdujeni (Dealul
Mandastirii — Cartierul Tineretii), str.Mircea Hrisca, nr. 47.

Parcela de teren in suprafatd de 300 mp identica cu p.c. nr. 49434 (nr. vechi 5261) a facut obiectul
Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personalé{:J
— Republicatd si a fost atribuita doamnei Vranceanu Camelia Mihaela (fosta Horobeanu) in baza HCL nr.
188/2005. iar aceasta a vAndut constructia edificatd pe aceastd parceld de teren in baza contractului de
vAnzare nr. 3673/05.08.2021. Ca urmare a acestui fapt si in conformitate cu legislatia in vigoare. noul
proprietar al imobilului a solicitat cumpdrarea terenului pe care se afla amplasata constructia.

Prin contractul de vanzare inregistrat sub nr. 3673/5.08.2023 si prin actul de partaj voluntar
succesoral nr. 784/28.06.2023, domnul Stoica Constantin a devenit proprietar al imobilul constind din una
casa de locuit, situatd in municipiul Suceava cartier Burdujeni, (Dealul Manastirii — cartierul Tineretii) str.
Mircea Hrisca, nr. 47, imobil edificat pe terenul in suprafata de 300 mp.

Potrivit art.8 din legea mentionata mai sus,

,Dupa finalizarea construirii locuintei, consiliul local poate hotari, la solicitarea proprietarului
locuintei, vanzarea directd catre acesta a terenului respectiv. Pretul de vanzare s¢ stabileste prin expertiza
tehnica. intocmita de un expert evaluator autorizat §i aprobata de consiliul Tocal.

in acest sens serviciul de specialitate din cadrul Primariei Municipiului Suceava a comandat un
raport de evaluare unui evaluator autorizat, in vederea stabilirii pretului de vanzare directa a terenului
mentionat mai sus.

fn urma intocmirii raportului de evaluare, s-a stabilit ca pretul vénzarii directe este de 24.700 lei
respectiv. 5.000 euro, exclusiv TVA - cu recuperarea pretului de vanzare directd la data semnarii
contractului de vanzare cumpdrare in forma autentica, la notar.

Avand in vedere cele mentionate mai sus, propunem sprc dezbatere si aprobare proiectul de
hotarare anexat in forma redactatd si prezentatd alaturat.

DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU
CAMELIA DAMIAN FLOAREA TURCANU
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{Nr. ord, reg. comfan: J33/511/31.03.2016 CUl: 35893161 ]1

Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj H, ap. 6 - Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629. E-mail: valcostsv@amail.com i

Raport de evaluare

ACTIV IMOBILIAR

= situat in Municipiul Suceava, cartier Burdujeni, str. Mircea Hrisca, nr. 47, jud. Suceava,
proprietate evaluata in vederea estimarii valorii de piata,
la data de : 23 August 2023

Solicitant: PRIMARIA MUNICIPIULU! SUCEAVA
Proprietar: Municipiul Suceava - domeniul privat

Destinatar: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L.

Evaluator: Ing. Constantin Pirvulescu, Membru Titular ANEVAR




E Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr1, bl. 5, sc. A staj ll, ap. 6 — Suceava

[ Telefon Mobil: 0729/438.629,

SINTEZA REZULTATELOR

fn urma aplicari metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la
valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate (o parcela de teren intravilan curli
constructii in suprafata de 300 mp.) la data de 23.08.2023 pentru un curs BNR de 4,9405
leifeuro, tinand seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

Nr. . . . e Valoare actuala -
ort. Denumirea activului imobiliar evaluat Valoare de piata
S (LEl) | (EURO)
0 1 2 3
LOCATIA : Municipiul Suceava, carst. CBéJ;ngen!, str. Mircea Hrisca, nr. 47, jud. Valori rotunjte

NOTA:

s Valorile estimate in urma evaluarii activului imobiliar reprezinta valori obtinute din
abordarea prin piata pentru terenuri (comparatii directe de piata);

« Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare, reprezinta valoarea care
NU INCLUDE T.V.A. ;

s Evaluarea este o opinie asupra unei valori ;

+ Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierife exprimate in
prezentul raport;

e Valoarea este o predictie;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu.

Expert evaluator, Membru Titular ANEVAR
ing. Pirvulescu Constantin

RAPORT DE EVALUARE — “TEREN INTRAVILAN” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENI, STR. NIRCEA HRISCA, NR. 47, JUD.
SUCEAVA
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jf Sediul : str. Dimitrie Onciuf, ne. 1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. 6 - Suceava
| Telefon Mobil: 07291‘4_;1_3,6?9.

I. TERMENH DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului

S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L

Date de identificare:

Cod de Inregistrare fiscala CUI: 35893161,

Registrul Comertului sub nr. J33/511/20186;

Adresa: Mun. Suceava, str. Dimitrie Onciul, nr. 2, bloc 5, scara A, apt. 6, jud. Suceava;
Tel: 0729/439.629;

E-mail- valcostsv@gmail.com

2 Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Client: PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA, JUD. SUCEAVA;
CIF: 4244792,
Adresa: Mun. Suceava, B-dul 1 Mai, nr. 2A, cod postal 720224, jud. Suceava.

Utilizator / Destinatar: Acest raport de evaluare ii este adresat Primariei Municipiului
Suceava, Jud. Suceava si nu poate fi utilizat in alte scopuri sau de catre alti destinatari.

3. Scopul evaluarii

Estimarea VALORII DE PIATA a proprietatii imobiliare analizate in vederea valorificarii prin
vanzarare.

4. Identificarea activului imobiliar supus evaluarii

Proprietate imobiliara formata din © parcela de teren curti-constructii in suprafata de 300
mp. amplasata in intravilanul Municipiului  Suceava, periferic Cart. Burdujeni {Dealu
Manastirii — Cartierul “Tinereti”), Str. Mircea Hrisca, nr. 47, jud. Suceava.

5. Tipul valorii

in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022, SEV 100 Cadrul
General, respectiv SEV 104 — Tipuri ale valorii; “Valoarea de piatd este suma esfimata
pentru care un activ sau 0 datorie ar putea fi schimbal(a), la data evaluari, infre un
cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat flecare in cunostinta de cauza, prudent si

fara constrangere.”

6. Data evaluarii

23.08.2023 — care este si data raportului de evaluare.

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN"” AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJEN!, STR. MIRCEA HRISCA, NR. 47, JUD.
SUCEAVA
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; Nr. ord. reg. com/an: J33/541/31.03.2016  CUi . 35893161



‘j NI’ ord reg. com."an J33/511131 03 2016 CUI 39893101

| Bediul : str. Dimirie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaf Il, ap. § - Suceava

! Telefon Mobil: 0729/439. 629,

7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

inspectia proprietatii, efectuata in data de 23.08.2023 de catre evaluator Constantin
Pirvulescu, in prezenta reprezentantului clientutui/proprietarului.

Fvaluatorul a beneficiat de informatii furnizate de client si a identificat activul impreuna cu
reprezentantul clientului.

La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (drepturi de
proprietate, istoric, suprafete si masuratori, caracteristicile proprietatii).

Nu s-au realizat investigati privind eventualele contaminari ale imobilului sau ale
amplasamentelor invecinate,

Nu am realizat o analiza structurala a proprietatii, nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata,
conform informatiilor primite de la client/proprietar.

Alte limitari sau restrictii referitoare [a inspectia, documentarea si analizele necesare pentru
scopul evaluarii au fost luate in considerare in prezenta fucrare.

8. Natura si sursa informatiilor pe care sa va baza evaluarea

Informatjilet utilizate au fost:
¢ Situatia juridicd a proprietdti imobiliare, fisa corpului de proprietate i ale
amplasamentului;
o Istoricul wtilizarii proprietdti imobiliare si alte informafii puse la dispozilie de
reprezentantul proprietarului/solicitantului in cadrul inspectie.
e Standardele de Evaluare a Bunurilor ~ editia 2022,

e SEV 100 Cadruf general

e SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii

e SEV 102 Documentare si conformare

s SEV 103 Rapoitare

o SEV 104 Tipuri ale valorifi

s SEV 105 Abordari si metode de evaluare

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare
SEV 430 Evaluarea pentru raportarea financiara
o GEV 630 Evaluarea Bunurilor imobile

e o

o Informatii privind piata imobiliard specifica (prefuri de oferta, nivel de chirii etc.);
o Baza de tranzactii a evaluatorulul site-uri imobiliare specializate

1 Sursele de inforratii au fostreprezentantii solicitantului, pentru mformatule legate da propriectatea imobifiard evaluata (documente,
situatie juridica, suprafets, istoric, samd.) care sunt responsabil sxcitisivi pentry veridicitatea informaiitor furnizate;

RAPORT DE EVALUARE — “TEREN INTRAVILAN" AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART, BURDUJEN, STR. MIRCEA HRISCA, NR. 47, JUD,
SUCEAVA
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! Nr.ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2018  CUL: 35893151

| Sediul : str. Dimirie Onciul, ni.1, bl. 5, sc. A, etaj Il ap. 6 — Suceava

| Tetefon Nobil; 0720/430.629.

9, Ipoteze si ipoteze speciale
Vezi Anexa 1

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse
intr-un document destinat publicitatii, fara acordu! scris si prealabit al 5.C. PICOEVAL
EXPERT S.R.L. cu specificarea formei si contextului in care ar urma sa fie reprodus sau
publicat.

1. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare
editia 2022

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, ceriificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita
posibilitatilor, din mai multe surse. De asemenea, certficam ca analizele, opiniile si
concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiilnd nepartinitcare din
punct de vedere profesional. In plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de
perspectiva cu privire la imobilele care fac obiectul prezentului raport de evaluare si nici un
interes sau influenta legata de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura
cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa
favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele,
opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. In elaborarea prezentulul  raport nu
s-a primit asistenta externa din partea nici unei alte persoane Tn afara evaluatorilor care
semneaza mai jos. Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de
Evaluare a abunurilor SEV publicate de catre ANEVAR ce se supune normelor nationale

ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere).

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza mai jos este membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si are competenta necesara
intocmirii acestui raport. De asemenea, evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul
de etica al profesiei de evaluator autorizat. Evaluatorul are incheiata asigurare de
raspundere profesionala la Alianz Tiriac SA.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este
valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta hici ©
responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru
oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente, circulare sau in declaratii, nici punlicat sau mentionat in alt fol, fara acordul soris

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN® AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJEN), STR. MIRCEA HRISCA, NR. 47, JUD.
SUCEAVA
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Nr. ord req. comfan J33f511f31 03 2010 CUI 35893161

1
i Sediul : str. Dimirie Cneiul, ar 1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. § - Suceava
H Telefon Mobll 0729139 629.

si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu “specificatia formel si a contextuluiin

care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in
instanta referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare,
decat in baza unui angajament special pentru acesi scop si in limita permisa de
reglementarile deontologice si de conduita ale profesiuni si respectiv cu respectarea
legislatiel in vigoare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare
raport evaluare, anexe), nefind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat
sxclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru scopui precizat,

RAPORT DE EVALUARE — “TEREN INTRAVILAN" AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJEN], STR. MIRCEA HRISCA, NR. 47, JUD.
SUCEAVA
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1 Nr. ord. reg. com/an: J33/514/31.03.2016  CUI: 35892161
¢ Sediul : str, Dimiirie Onciut, nr.1, bt 5, sc. A, etajil, ap. 6 — Suceava

| Tetefon Mobil: 0720/439.629.

i, PREZENTAREA DATELOR

1. ldentificarea proprietatii imobiliare subiect

1.1 Proprietatea Proprietate imobiliara compusa din Teren intravilan avand
categoria de folosinta curti constructii {pe teren este edificata o
constructie cu destinatie rezidentiala - locuinta).

1.2 Proprietar si Proprietatea analizata apartine Municipiului Suceava - domeniul
situatia juridica privat, cf. urmatoarslor documente:

o Extras de carte funciara pentru informare cu nr. Cerere

46495/29.06.2023, emitent OCP! Suceava, CF 49434/UAT

Suceava,
o Contract de acordare a dreptului de inchiriere nr.
30351/28.06.2023;

o Certificat de mostenitor nr. 73/28.06.2023.
1.3 Sarcini Proprietate se considera ca fiind libera de sarcini.

1 4Utllizarea actuala  La data inspectiei, proprietatea analizata era teren partial
construit (locuinta si anexe).

Tesen proprietate
analizata
vy §=300 mp,
»  Nr.cad.Parcela

2. Analiza locatiei

o Strada: Cu acces direct din str. Str. Mircea Hrisca, la nr. 47 - asfaltata, cu doua
sensuri de mers care se racordeaza in cca. 150 m. lastr. Cuza Voda.

¢ Transportul public: Proprietatea heneficiaza de accesla linii de Maxi Taxi si
Transport public Local.

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRA VILAN® AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDLIJENY, STR. MIRCEA HRISCA, NR. 47, JUD.
SUCEAVA
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2.2 Iinformatii specifice

i Nr. ord. reg. comfan; J33/511/31.032016  CUI: 35893161

i Sediul : sir. Dimitrie Onciul, nr.4, bl 5, s¢. A, etaj Ii, ap. 6 - Suceava
| Telefon Mobil: 07200436629, . ..

» Zona: Rezidentiala, caracterizata prin constructii de tip spatii comerciale, locuinte
unifamiliale si sedii firme.

3. Teren

3.1 Suprafata

3.2 Geografia
3.3 Strada /
Front public

3.4 Utilitati

3.4 Limite

Teren intravilan cu destinatia curti constructii (¢ parcela in
suprafata totala de 300 mp.) pe care este in curs de edificare o
locuinta.

Terenu! este in panta accentuata cu forma relativ regulata.

Terenul are deschidere directa la drum de acces - (sir. Str.
Mircea Hrisca) — front stradal de cca. 12 mi.
Proprietatea nu este imprejmuita cu gard.

Electricitate; bransat;
Apa-canalizare: bransat;
Gaz metan: la limita proprietatii - nebransat;
Telefonie, internet, cablu TV: existent.
Relieful proprietatii este in ptan, iar forma este relativ regulata.
La N — Proprietate privata;
- La$S - Proprietate privata;
- LaE - drum str. Mircea Hrisca;
- LaV - Proprietate privata.

4. Starea Proprietatii

o |Imbunatatiri

La data inspectiei proprietatea analizata se afla intr-0
stare generala buna (vezi ANEXA 5), prezentand caracteristicile
intrinseci mentionate anterior. Terenut analizat era neamenajat
(construit partial - pe teren este in curs de edificare o locuinta cu
anexe).

In timpul inspectiei vizuale a imobilului nu am observat elemente
care sa afecteze in vreun fel proprietatea.

RAPORT DE EVALUARE ~ “TEREN INTRAVILAN” ARMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJEN!, STR. MIRCEA HRISCA, NR. 47, JUD.
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© Nr.ord. reg. com/an: J33/511/31.032016  CUi . 35893151

i Telefon Mobil: 0729:‘439629 o

., ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

3.1 Piata imobiliara

3.2 Piata specifica

Ca mediu in care proprietatile se comercializeaza intre
cumparatori si vanzatori prin mecanismul preturilor, toate pietele
sunt  influentate de atitudinile, motivatiile si interactiunile
vanzatorilor si cumpéréatorilor, care la randul lor, sunt sub
acfiunea unor influente sociale, economice, guvernamentale si
fizice.

Piata specifica a proprietatii evaluate este cea a terenurilor partial
construite cu destinatie rezidentiala situate in zona imobiliara
semicentrala 2 mun. Suceava — cart. Burdujeni, zona periferica
“Dealu Manastirii’ unde se afla edificat Cartierul Tineretii.

Analiza productivitatii. Caracteristicile proprietatii care determina
abilitati productive sunt: localizare, suprafata teren, distanta pana
la utilitati, indicatori urbanistici, amenajari etc.

3.3Analiza si previziunea cererii

Deoarece proprietatea se afla in zona periferica a localitatii,
cererea potentiala este medie dar cererea efectiva este in
crestere usoara - inca datorita limitarii accesului mai facil la surse
de finantare instituite de BNR.

3.4Analiza si previziunea ofertei

Ofertele de terenuri similare se situeaza in intervalul 15 - 28
eur/mp diferenta fiind data de localizare / amplasare, dimensiuni,
utilitati, imprejmuire, elemente nonimobiliare etc.

Din analiza pietei imobiliare specifice pentru terenuri cu destinatia
(categoria de folosinta) curti — constructii (comparatij directe de
piata — oferte cu terenuri similare) a rezultat urmatoarea situatie

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN" AMPLASAT IN VMUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENI, STR. MIRCEA HRISCA, NR. 47, JUD.
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© N, ord. req. comfan: J33/511/31.032018  CUI: 35893161

! Sediul - str. Dimitde Ongiul, nr.1, bl 5 sc. A etaf Il ap. & ~ Suceava

| Telefon Mobil: 0729/439.629.

Analiza de piata feren zona periferica Burdujeni - Dealu Manstirii

Burdujeni, zona

Curent electric,

periferica Dealu 20800 800 canalizare fosa 18 26.00
Manastini septica
. Burduieni, zona gE?;fZT;':;r:'
petiferica str. Titus 18000 o] . ' 20 20.00
Gaze in

Malorescu

apropiere

Apa-canzlizare,
Peiiferic Burdujeni, 20000 1000 Curent electric, 20 20.00

zona Dealu Manastinii Gaze in
- apropiere
Apa-canalizare,
Penfent..‘. Burdu;epll. 57500 6500 CurentAeIectnc, 15 15.00
str. Traian Popovci Gaze in
apropiere
Apacanalizare,
Periferic Burdujeni, N 89500 3400 Curem‘electnc, ap 20,44
zona Dealu Manastini Gaze in
apropiere

Apacanalizare,
Periferic Burdujeni, 12500 700 Curent electric, 15 17 56

zona Dealu manastinii Gaze in
aptopiere
Media 20
Minim 15.00
Maxim 26.00

3.5Analiza echilibrului pietei specifice

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de
atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afaceritor, datorita instabilitatii economice,
activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau
scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile la nivelul
caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp
ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor
si conditiilor de finantare.

In ceea ce priveste piata specifica proprietatii evaluate, oferta
este inferioara cererii, fapt datorat lipsei de terenuri oferite spre
vanzare in zona analizata.

Estimarea_ atractivitatic. Comparand atributele productive ale
proprietati cu cele ale proprietatilor competitive putem
concluziona ca proprietatea de evaluat are lichiditate medie.

3.6 Riscul evaluarii

Factori relevanti pentru estimarea, performantelor finantarii:

- activitatea curenta si tendintele pietei relevante: piata
specifica proprietatii evaiuate este in usoara crestere, tendinta
pietei fiind de stabilizare, numarul tranzactiilor fiind totusi redus;

*TEREN INTRAVILAN® AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENI, STR. MIRCEA HRISCA, NR. 47, JUD.
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Telefon Mobil: 07291439629,
la data evaluarii piata este minim activa.
- cererea anterioara, curenta Si viitoare pentru tioul de
proprietate imobiliara si pentru localizare: dupa anul 2008 cererea
pentru proprietati similare a fost scazuta, incepand cu anul
2018/2019 se inregistreaza un trend usor crescator; apreciem ca
tendinta de crestere a pietei nu se va mentine si in continuare.
- cerere potentiala sau probabila pentru alte utilizari: avand
in vedere tipu! proprietatii, utilizarea actuala, localizarea acesteia
si caracteristicile fizice si economice, nu exista cerere pentru
utilizari alternative, care sa conduca la cea mai buna utilizare.
- impactul oricaror evenimente previzibile la data evaluarii
asupra valorii vifoare a proprietatii analizate: valoarea viitoare a
proprietatii poate fi influentata de factori economici, extern
proprietatii, scaderea puterii de cumparare a participantilor la
piata, scaderea cererii si a tfranzactiifor pe piata imobiliara,
precum si de modificari privind situatia juridica a acesteia;
- ipoteze speciale: daca au fost identificate in cuprinsul
raportului, impactul asupra valorii si a ipotezelor speciale.
- vandabilitatea proprietatii. avand in vedere tipul
proprietati, amplasarea acesteia, caracteristicile fizice si
economice, vandabilitatea proprietatii este redusa.
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i Nr. ord, reg. comfan: J33/511/21.022016  CUl: 35893181
| Sediul : str. Dimitie Oneiul, or.1, bt. 5, sc. A, etaj ll, ap 6 - Suceava

| Telefon Mobil: 0778/430.629.

V. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a
proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita ca “ cea mai probabila utilizare a proprietalii
care este fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal si fezabila si care conduce fa
cea mai mare valoare a proprietatii evaluate”

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

» cea mai buna utilizare a terenului liber
» ceamai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru
criterii. Ea trebuie sa fie:
¢ permisibila legal
posibila fizic
fezabila
maxim productiva

@

®
Utilizarea terenului ca filnd liber este posibila fizic. Permisibilitatea legala este

posibila sub conditia obtinerii autorizatiei de demolare, dar tinand cont de cheltuielile
necesare aducerii lui in starea de teren liber ( demolare, eliberare etc) ipoteza utilizarii
terenului ca teren liber da o valoare mai mica proprietatii decat varianta terenului

construit.

Astfel, alternativa de aducere a terenului la forma initiala de teren liber nu este
fezabila. Concluzia este ca cea mai huna utilizare va fi analizata in continuare in
ipoteza terenului construit.

Avand in vedere probabilitatea foarte mica de schimbare a destinatiei imobilului
analizat si a costurilor altor alternative de proprietati se poate concluziona ca cea mai
buna utilizare a terenului construit este cea actuala si anume cea de teren

construit {destinatie rezidentiata).

RAPORT DE EVALUARE - “TEREN INTRAVILAN" AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART, BURDUJEN!, STR. MIRCEA HRISCA, NR. 47, JUD.
SUCEAVA

PAGINA 12



Sediul : str. Dimitrie Onsiul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il ap. 6 — Suceava

Telefon Mobil: 0720/439629. = e

V. EVALUAREA

5.1 Metodologia
de evalvare

R.2 Abordarea

prin  piata
Metoda
comparatiei
directe

Abordarile, metodele si tehnicile de gvaluare a terenului fiber,
utilizate in practica profesionala sunt
Abordarea prin piata:
Metoda comparatiel directe
Metoda comparatiei relative
Metoda alocarti
»  Metoda extractiel
Abordarea prin venit:
Metoda DCF
Metoda reziduala
Metoda Capitalizarii rentei funciare
Metoda parcelarii si dezvoltari
in cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica: Abordarea prin
piata — Metoda Comparatiei directe.

-]

[}

Q

&

[+]

=

[}

Abordarea prin piata este procesut de obtinere a unei indicatii
asupra valorii proprietatii  imobiliare subiect, prin compararea
acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care
sunt oferite spre vanzare.

Pentru aplicarea abordarii s-a utilizat metoda comparatiei directe.
Metoda constd in analiza unor tranzactii recente sau a unor preturi
de tranzactii sau de ofertd de bunuri similare (teren curti constructii)
cu subiectul si aplicarea ajustarilor necesare aferente elementelor de
comparatie alese ca reprezentative.

Elementele de comparatie includ: tipul tranzactiei, drepturi de
proprietate transmise, conditii de finantare, conditi de piata,
localizare, suprafata, distanta fata de utilitati, regim economic, regim
tehnic etc.

Instrumentul de Iucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata
care reprezinta un tablou ce are pe linii elementele de comparatie,
pe prima coloana proprictatea evaluata iar pe celelalte coloane,
proprietétile comparabile. Uneori pentru fiecare element de
comparatie se alocd doud linit: una pentru comparare si alta pentru
ajustare. in grila datelor de piata, au fost preluate, sintetizate si
utilizate toate informatiile culese pentru comparatie, care 83 justifice
ajustérile operate asupra pretului de vanzare/oferta al fiecarel
proprietati similare terenului subiect.

In partea de jos a grilei exista o sectune de analiza a rezuitatelor cu
doua linii: total ajustari exprimate absolut si procentual din preful de
vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
tranzactile/oferteie fata de propristatea evaluata si s& selecteze
valoarea finald. Comparabilele care necesita cele mai mici ajustari
vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii finaie. In acelasi
timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in
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Telefon Mobil: 0729/439.628.

datele privind tranzactiie/ofertele comparabilelor.

Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de imobile
similare (terenuri cu destinatie curti constructii) din zona studiata
existente in ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale
diferitelor firme imobiliare precum si din baza de date proprie
aferenta evaluatorului, respectiv de tranzacti imobiliare (vezi Anexa
4).

Grila de piata este prezentata in ANEXA 5.

Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de
subiect este comparabila A (are cea mai mica ajustare totala bruta
35%;).

Aplicand toate cele prezentate mai sus, valoarea de piata a
proprietatii imobiliare analizata, estimata prin aceasta metoda este:

5.000 euro
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Vl. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

6.1Analiza Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii
rezultatelor  lucrari, pentru a putea avea sigurania ca datele disponibile,
tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecat
corecte.
Datele utilizate sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din
surse considerate de incredere.
Tn analiza rezultatelor s-au avut in vedere faptul ca valoarea este
o predictie; valoarea este subiectiva, valoarea este o0 comparare,

tinandu-se cont de orientarea spre piata.

Pentru proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport
s-au obtinut:

Abordarea prin piata 5.000 euro

in procesul de analiza se cantareste semnificatia relativa,
aplicabilitatea si argumentarea fiecarui rezultat al valorii si se
bazeaza mai mult pe metoda cea mai adecvata cu natura
proprietatii evaluate.

Decizia privind declararea valorii necesita o analiza atenta a
logicii, critreriile  fiind adecvarea, precizia si cantitarea
informatiilor.

Din punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata este cea
mai potrivita pentru acest tip de propiietate, intrucat tendintele pe
piata specifica este de tranzactionare si nu de inchiriere. Dovada
find si numarul mai mare al informatiilor privind oferte de
tranzactii de terenuri comparativ cu cele privind inchirieri. Precizia
unei evaluari este apreciata de increderea in acuratetea
informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila
analizata. Din prisma acestui criteriu tinand cont de numarul si
marimea ajustarilor aplicate precizia relativa asupra abordarilor
ne indica de asemenea abordarea prin piata ca find cea mai
precisa in cazul de fata. Atat adecvarea cat si precizia trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor; chiar si informatiile
precise si adecvate pot fi afectate de insuficienta cantitate.
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6.2 Concluzia Avand in vedere cantitatea, califatea informafillor detinute ca

asupra valorii urmare a analizelor, adecvarea abordarilor prezentate, principiul
prudentei si conditiile limitative expuse in prezentul raport de
evaluare, evaluatorul opineaza ca valoarea de piata a proprietatii
imobiliare supuse evaluarii este estimata in abordarea prin piata -
metoda comparatiilor directe la:

5.000 Euro

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:

s Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si
prevederile prezentului raport;

s \Valoarea opinata include terenul in cota exclusiva,

s Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si
de costurile implicate de conformarea la cerintele legale,

s Valoarea este o estimare;

o \aloarea de piata estimata nu contine TVA

s Valoarea este subiectiva;

o Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Opinia evaluatorului

Datele utilizate sunt autentice, pertinente si au fost objinute din surse de incredere.
Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Evaluator autorizat— Membru titular ANEVAR
ing. Constantin Pirvulescu
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Anexa 1 — lpoteze si ipoteze speciale

. Nu s-a facut nici o investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile ale imobilelor si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in
stare tehnica buna. Nu se poate exprima nici o opinie despre staréa tehnica a partilor
neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea elementelor.

- Nu ne asumam nici © responsabilitate peniru orice vicii ascunse sau informatii
neconcludente ale dreptului de proprietate, structuritor sau infrastructurilor care ar putea
afecta valoarea imobilului. Mai mult, nu facem investigatii pentru ale descoperii.

. Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatirilor sau la
dimensiunea si adecvarea sistemelor mecanice si a altor componente precum incalzire,
canalizare, sistemul electric, etc. Valorile estimate in raportul de fata au plecat de la
premisa ¢a imobilul evaluat este construit si utilizat in concordanta cu toate autorizatiile
de constructie, neexistand nici o disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau
administratia locala.

. Evaluatorii au presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice
din zona, detine toate licentele, autorizatiile, ceriificatele necesare utilizarii sale.

. Am considerat ca toate informatiile obtinute de 1a solicitant sunt adevarate si corecte.
Toate informatiile (inclusiv situatiile financiare, estimari si avize) obtinute de fa pard
neangajate de catre 5.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. se presupun & fi adevarate si
corecte. Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de
informatii eronate oferite de solicitant.

. Daca nu este precizat, s& prestipune ca nu exista abuzuri sau incalcari ale legil, care
sa afecteze proprietatea evaluata.

. Se presupune ca proprietatea este Tn deplind conformitate cu toate codurile, legile,
consimtamintele, liceniele sau reglementarile relevante la nivel national, oragenesc,
local sau privat, i ca toate autorizatiile, permisele, certificatele, francisele si aga mai
departe pot fi reinoite i/ sau transferate catre un eventual cumparator sau-alt ocupant;

. Evaluatorii, prin reglementarile profesionale carora se supung, nu au calitatea
juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate $i
nici a dreptului deplin de proprietate asupra bunului imobil evaluat, considerat existent in
prezenta lucrare, ¢a ipotezé de lucru. :

. Evaluatorii au considerat proprictatea imobiliara subiect libera de sarcini, fiind
evaluata in aceasta ipostaza.

. Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor
poluante si, prin urmare, nu se poate oferi nici © asigurare a potentialului sau impact
asupra evaluarii. In consecinta, pentru scopul acestel evaluari, am presupus ca nu sunt,
pe sau in cadrul proprietatii, nici un fel de substanta poluanta, care ar putea contamina
proprietatea s diminua valoarea acesteia. Orice identificare ulterioara nu ne este

imputabila.

. Valorile estimate in raport se aplica intregli proprietatisi orice divizare sau distribuire
a acestora pe intereseé fractionate va invalida valorile estimate.

. Evaluatorii au fost de acord sa-si asume responsatilitatea misiunii incredintate de
catre solicitantul numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre solicitant respectiv
in scopul mentionat in raportul de fata.
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- Raportul de evaluare nu este destinat _asiguratorului proprietati, Tiar valoarea

prezentata in prezentul raport de evaluare nu are nici O legatura cu valoarea de
asigurare.

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia.

- Nicio parte a acestui raport nu poate fi reprodusa sub nici o forma fara acordul
prealabil al evaluatorului, si nici nu poate fi distribuita in raport prin publicitate, relatii
publice, stiri, de vanzare sau de alte mijloace media. Dreptul de autor al raportului este
retinutéd de S.C. PICOEVAL EXPERT S.R.L. si se aplica chiar daca este numit un
evaluator sau nu.

- Evaluatorii, prin natura muncii sale, nu sunt obligati sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

. In cazul in care cititorul este pe punctul de a lua o decizie pe plan investitional, chiar
si personal, fiduciar sau corporativ, si are orice nelamurire in ceea ce priveste confinutut
material al acestui raport, se recomanda contactarea evaluatorului.

- Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau
circumstante care pot sa afecteaza valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei
de evaiuare mentionata in acest raport, fie datei inspectiel, oricare ar fi ordinea.

- Calitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra viabilitatii economice
si valorii de piatd a acesteia. Previziunile financiare prezentate in acest raport presupun
un drept de proprietate responsabil si competenta manageriala. Orice variatie de la
aceasta ipoteza ar putea avea un impact semnificativ asupra estimarilor de valoare
rezultate.

. Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeaza pe 0 evaluare a
economiei actuale la nivel national si local, fara a exclude nici un element si fara a face
previziuni cu privire la efectele de crestere sau scadere brusca, in conditiile economice
locale. Nu putem si nu garantam cd estimarile vor fi atinse, insa acestea au fost
intocmite pe baza informatiilor obtinute in cursul acestui studiu, si sunt destinate sa {ina
seama de experienta investitorilor.

- Unele dintre cifrele prezentate in acest raport se poate sa fi fost generate de modele
financiare, facand calcule bazate pe numere cu trei sau mai multe zecimale, Din motive
de claritate si simplificare, cefe mai multe cifrele prezentate fn acest raport au fost
rotuniite si pot fi, prin urmare, pasibile de mici erori de rotunjire, in anumite cazuri.

_ Evaluarea proprietatilor imobiliare trebuie sa fie considerate ca fiind in acelasi timp o
stiintd si o artd. Desi aceastd evaluare utilizeazéa diferite calcute matematice pentru a
oferi indicatii de valoare, decizia finala a valorii este subiectiva si poate fi influentata de
experienta anterioard a evaluatorului si de alti factori care sunt sau nu, specificati in
prezentul raport.

- Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurintd, fara nici o
restrictie nejustificatd, cu exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

- Chiar daca toate informatiile continute in acest raport sunt considerat a fi corecte,
acestea se pot schimba. Nici o parte a continutului acestui raport nu trebuie sa fie
interpretata ca o garantie de orice fel.

- Nu s-au facut verificari in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcini i
monitorizari ale constructiei. In acest domeniu, ne-am bazat, inca o data, pe informatiile
furnizate de catre proprietar / dezvoltator.

. Evaluatorii nu isi asuma nici o responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza
valoarea proprietatii care au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu

au fost indicate.
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| sediut : str. Dimitrie Oncidl, ar1 bi 8, sc. A etaj I, ap. 6 — Suceava
! Telefon Mobil: 0728/439.623,

. Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta fiind o expertiza
extrajudiciara.

- Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in
cuantificarea unor valori de piata. Oricum, valorile exprimate in cadrul acestui raport
trebuie sa fie considerate ca fiind cea mai buna estimare a proprietatii in cauza.
Subliniem ca valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiel
pietei, la data de referinta a evaluari, situatie care se poate modifica,  intr-un interval
mai scurt sau mai lung, in functie de dinamica economica, ceea ce ar implica
reconsiderarea pozitiei noastre.

- Desigur ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, pot avea, argumentat, alte
opinii si pareri, sustinand oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul
raport sau oricare alta valoare rezultata dintr-un alt proces de evaluare.
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Anexa 2 - Documente

DUPLICAT

. . .CONTRACT DE VANZARE

LParti contractante:

VRINCEAN CAMELIA-MIHAELA, cetitean roman, cod numeric  personal:
2711107330794, identificata prin Carte de identitate seria XV, nr. 376836 cliberati de
SPCLEP Suceava la data de 11.07.2019. cu domiciliul in Suceava, Cal. Burdujeni, nr.7,
b1.82, sc.B, et.3, ap.15, judetul Suceava, in nume propriv, in calitate de vinzitoare si
STOICA IONUT, cetifean roman, necasatorit, avind CNP: 1830829336383, identificat
prin Carte de identitate seria XV., nr. 324864 cliberatd de SPCLEP Filticeni la data de
11.10.2018, cu domicitiul in sat Gulia, 1.r. 583, orsa Dolhasca, judelu] Suceava, n nume
prapriu, In calitate de cumparator, de comun acord s-a incheiat prezeniul act de
véanzare, clu respectarea urmatoarclor clauze:----—-----sssssmmosarsemmonmms s

1. Obiectul contractulut:

Subsemnata vanzitoare, vand cumpiritorului intregul drept de proprietate
asupra imobilului situat in intravilanul focalitdtit Suceava, str. Mircea Hriscd, nra?
judetul Suceava, constand din Ci-locuinta (S+P+M) cu doud niveluri, in suprafrata
constrita la sol de 43 mp, suprafati construitd desfisurata de 117 mp, edificatd in anul
2014, avand numar cadastral 49434-C1, situatd pe suprafata de 300(treisute) mp
teren curki constructii proprietatea Municipiului Suceava-Demeniul Privat, inscris n
Cartea Funciard nr, 49434 a localititii cadastrale Suceava, conform ncheierilor nr.
8910/08.06.2006 si nr. 39709/07.06.2021 emise de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Stceavi;--=--=----rs=ssmss-oommosasmsnoae oot ar e oo

Totodatd mentiondm ci a mai ramas de executat ia imobil montarea timpliriei §i
finisaje interioare i exterioare, verificarea documentatiei conform Procesului verbal de
receptie la terminarea lucrérilor nr. 345/31.07.2014 §i peatru Jucrdrile rimase de
oxecutat se va solicita 0 noud autorizatie,-------s-ss-rmmosessomos o s mmon s e s e

Dreptul de proprietate asupra imobjtului a fost dobéndit Certificatului de atestare
a edificarii constructiei nr. 20511/29.06.2021 emis de Municipiul Suceava, a
Certificatului de nomenclaturd stradald si adresd nr. 21251/07.08.2014 emis de
MUNICIPIU] SUCEAVA-o-mrrmmsmommrsssssemnem s oo e orsams s o rr s e e

11-1V. Pretul contractului si obligatiile partilor:

Preful total al vanziril este de 22.500 (douazecisidoudmiicincisute) eurn,
echivalentul a 110.700 ron, echivalentd calculatd la cursu de 4,92 lei/1 euro din care
suma de 10.000 euro a fost achitaté in numerar azi data semndri si autentificdrii actului,
iar diferenfa de 12.500 euro a fost achitatd prin transfer bancar din contul
cumpardtorului Tn contul vanzdtoarei deschis Ja Banca Transilvania si subsemnata
vanzitoare declar ¢ nu mai am niciun fel de pretentii de la cumpdrator privind
prezenta tranzactie IMODILAra.-«---e-oeooemrrsomes s

Cumpiratorul intrd de drept yi de fapt in stipanirea imobilului din momentul
Al tentifiCATTl Prezentulbli At ~w-m-snresrremsmmsasnmseseroomos s
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V. Garanfik:

1. Subsemnata vanzatoare declar sub sanctiunea legii penal
declaraii, cu privire la imobilul ¢e s vinde:--ssxrsoreremsomssrmemrmmomr e .-

a) sunt singura titulard al dreptului real de proprietate asupra imabilului 5i sunt
singura perseand indreptalied <3 instraineze bunul descris mai sUS;------s7=-mosmTrme e ’

b) in momentul vanzarii defin in depling i exclusivé proprietate imobiiul, acesta se
afla n circuitul civit si vnzarea nu se face in scopul prejudicieril interesului vreunui
(T EUITT - memmmmmmsamsmmmmmmmmmsmret ot iwansmmss s TmesroresessnnesesoTITISSenoITTTIII

¢) actele de proprietate prezentate notarului public instrumentator sunt valahile
intru totul, nu existd nicio cauzi de nulitate a acestuia gi na existd nici un litigia sau
cerere de chemare in judecata care si lezeze conjinutul dreptului transmis sau finistita
posesie a bunulii imabil INSErAINAL---ve-emssesseamnemnsmmsmmar s e

d} nu face obicctul unei promisiuni de vanzare-cumpirare incheiat sub forma
autenticd sau sub semnaturd privatd, a fost stipanit de vanzitoare in mod continuu,
netulburat de nimeni si sub nume de proprietar de la dobandire si pand in prezent, nu
existd niciun drept de preemgivne asupra imobitulul ce se instriineazi, nu am constituit
nicie ipotecd asupra imobilului sau un dezmembrimant asupra acestuia, N a promis
grevarea imobilului §i nu l-am instrainat, nu a grevat imabilul de nicio servitute
aparentd sau neaparenta sau sarcind §i nu a incheiat niciun act de inchiriere (locagiune]
totald sau partiald avdnd ca obiect imobilul INSUFANAL-s--r-oorommmeems e

e) garantez cumpiritorii de evicjiune, conferm art.1695 sinr. 1707 Cod Civil;----

f) starea Cirlii Funciare este descrisa in Extrasul de Carte Funciard pentru
autentificare nr. 53230 din data de 29.07.2021 emis de Agenfia Nafionald de Cadastru gi
Publicitate lmobiliard -Biroul de Carte Funciard Suceava;---------rssersmmmmmommomssm e

g) au fost stinse creangele fiscale locale cuvenite bugetului local al Primdriei pe
raza cireia se afla imobilul instrainat conform Certificatului de Atestare Fiscald nr.
111856 din data de 20.07.2021 emis de Priméria municipiului Suceava, judetul Suceava,
iar de astizi, PTivess Pe CMpErAIOT.-s--mmmmmsossmsmssssssassenses s nn s

i} autorizez cumpardtorul s ceard inscrierea dreptului lui de proprietate in Cartea
Funciard asupra imebilului dobndit prin prezentul CoREract;-----=-mr-mswsmmmosmmmnes

2. Subsemnatul cumpdrator cunpdr de la vinzitoare imobilul descris mai sus, ia
pretut total de 22,500 {douizecisidoudmiicincisute) euro i in conditiile mentionate

intelep sa dobindesc bunul

e pentru falsul i

in prezentul contract;
Subsemnatul cumpiritor declar ¢ nu sunt cdsatorit si
imolil obicet al prezentului contract ¢a bun propriu, cu preful si in conditiile
mentionate in Prezenful at;--rs-nemmmmsessreunommsmmnans e ennss s s
a) stiu ¢4 imobilul nu 2 iegit din circuitul civil in temeiut vreunui act normativ de
trecere in patrimoniul statului, infelegand sa 1l dobandese in acest mod, pe riscul mew;-
b) declar ¢a am luat cunostingd de situatia juridicd i de fapt a imobitulut ca fiind
ced aritata mai sus de vinzitoare si stiu ¢ nu este grevat de sarcini sau procese, potrivit
Extrasului de Carte Funclard pentru autentificare nr. 53230 din data de 29.07.2021 de
Oficiul de Cadastru si Publicitate [mobiliard ~Suceava;—--------- o emmmee s
¢) consimt la intabularea dreptului de proprietate asupra imobitului cumpérat in
Cartea Funciard si autorizim notarul public instrumentater s% efectueze aceastd
inscriere, in conformitate cu prevederile Legii nr.7/1996 4 ale Legit nr. 247/2005, cu
modificirile si completarile WHETIOare;-«-s---r=r-x-assrmrosrsamr o nmss s
d) am cunostingd de obligatia ce le revine de a contracta o Politd de Asigurare
fmpotriva Dezastrelor pentru imebilul obicct ale prezentului centract in tevnien de cinci
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“zile de la data fncheierij prezentului contract si s mentinem valabilitatea asigurarii prin

- -Ij'ata regulatd a primetor 1 ASIGUEATE. - +rmrrmeeoen e eommrmaeems oo T
VI Alte clauze:
fast rl]ax‘;le‘pel'mCtﬁrii prezentului confract sunt suportate (e GHre o
ostaclautcte 1a suma de 27,000 euro (echivalentul a 132.840 ron):- )
Noi, pariile contractante, avnd cunogtinga de sancpiunile prevazuie
penzld cu privire ia evaziunea fiscals, declarim ci pretul vanzérii mentionat in
BSte F@Al e T eemvamemommcamrmameasaameee e
De asemenea, ni s-a pus fn vedere dispozigile Legi nr. 24172005 pentru
prevenirea gi combaterea evaziunii fiscale, in sensul ci este nuld vanzarea prin care
pdrfile se infeleg printr-un act secret s3 se pliteascd un pref mai mare decat cel declarat
in actul autentic, intrucst preful vanziril trebuje si fie serios 5i determinat de pért,
CONFOIIM AFL, 1665 €O CiVilowmeemvammomrrmmmraomeeoneseoaemmneeemeernrs 2o T2 emom oo e
[n baza art. 54 din Legea 7/1996, cu modificirile si completarile ultericaie, notarul
public va indeplini formele de publicitate imobiliara a imobilului a cHrui tranzactie s-a
e L1 TRt L L e
Subsemnatele pirti am fost informagl de notarul public de dispozitiile Legi:
37272005 privind performanga energetici a cl3dirilor, c modificarile si completarile
ulterioare si infelegem s¥ incheiem prezentul contract de vanzare; ===
Subsemnatul cumpdrator am:[yat-cunogtingi de obligatia de a depune o declaratie
fiscald la compartimentul de specialitate al autoritatii administragiel publice Jocale in
raza de cempetentd se afld imobilul dobandit de citre mine.---—=""" T
Noi, pértile contractante,. co & autentificarca prezentulul contract, pe care
l-arn citit, al cArui confinut l-ai.J) e care i| semnam in faga si sediul notarufui
public;---r-mseueecmmeeeee e aememememememoeososseoeooooees
Actul s-a redactat, dactilog ificat intr-un singur exemplar original si
in cinci duplicate de Notaru ELENA BUSUIOC la sediul Societai
Profesionale Notariale din Str.§ Jare nr.53, bl.G, scA, ap4 Suceava, jud.
Suceava, lufindu-se semndturil t lui, azi, data autentificirii--—-s--w-meee
VANZATOARE, s CUMPARATOR,

VRINCEAN CAMELIA- : STOICA IONUT

de clitre cumpdrator si an
zute de legea
acest act
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1 Nr. ord, reg. comian: J33/511/31.03.2016 CUl: 35803161
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i Telefon Mobil: 0?29:’?39.629. -

ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICE
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
RUSYIOC OVIDIU- BUSUICC ANA-ELENA
Licenta de functionare nr. 200/3647/25.06.2018
Suceava, str Stefan cel Mare, nr.53, bl. G, sc. A, ap.4, judeful Suceava

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. e
Data: anul 2021, Juna august ziua 05

. In fata mea, ANA-ELENA BUSUIOC, Notar Public, la sediul biroulul s-au prezentat:
VRINCEAN CAMELIA-MIHAELA,  cetdtean roman,  ¢od numeric  personal:
2711107330794, identificatd prin Carte de identitate seria XV, nr. 376836 cliberatd de
SPCLEP Suceava la data de 11.07.2019, cu damiciliul n Suceava, Cal, Burdujeni, nr.7,
bl.82, s¢.8, et.3, ap.15. judetul Suceava, in nume propriu, in calitate de vinzatoare i
STOICA IONUT, cetitean romén, avand CNP: 1830829336383, identificat prin Carte de
identitate seria XV, nr. 324864 eliberatii de SPCLEP Filticeni la data de 11.10.2018, cu
domiciliul 5 sat Gulia, nr. 583, orsa Dolhasca, judeful Suceava, In nume propriu, in
Calitate de cumpdrator, care, dupi ce au citit actul, au declarat cd i-au infeles conlinutul,
Fé cele cuprinse in act reprezintdi vointa tor, au consimiit Ja autentificares prezentului
mscris gi au semnat unical exemplar original.

in temeiul art, £2. lit. b) din Legea nr. 3G/1995 maodificatd si republicata,
Se declard autentic prezentul inseris.

i
Taxi de carte funciard de 199 lei cu benul fiscal nr. ____’_I”_ cod 2.3.2. if
S-a perceput onorariutn valoare de 1700 lei TVA 27 1,41 lei cu bonul fiscal nr.
LR
NOTAR PUBLIC,

ANA-ELENA BUSUIOC
Prezentul duplicat s-a intocmil Tn.cinci exemplare, deAna-Elena Busuioc, notar
Public, astizi, data autentificdrii actutai i ‘e deeasi fortd probanid ca originalul.
NOTAR PUBLIC, .
ANA-ELENA BUSUj0C

poal .
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RAPORT DE EVALUARE -

i

Telefon Mobil: 0?29!-??97629:_

WA Ciiciul de Cadastru s+ Pablictate Inmobiiia: 3 SUCEAVA He. cerere 46493
= giroul de Cadssiry g Publicitate Imobiliara Suecavs Zivs 29
s Luna 06
- g e Anut 2023
ANCHEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Coa ser ficaze
o et 190850 el
i EHHELELE li“

Carte Funciarad Nr. 49434 Suceavs

A. Partea 1. Descrierea imobilulul
Nr. CF vechi:6149-Burdujeni

TEREN intravilan Nr. cadaskral vechi:2261

Adresa: Loc. Suceava, Str Mircea Hrisca, hr. 47, Jud. Suceava

. tral . - .
g:t r t‘:g;’gsr;#c Wrl syprafata* (mp) Ohservatii / Referinte
a1 49434 300

Constructii
Nr cadastral Adresa Observatii { Referinte

Nr. topografic

ALl 43434-C1 Toc. Sicaava, BIF Mitea Hfista, Mr. 47 [Mr. nivelu 2 S construita ta so143 mp; 5. construta
! Jud, Suceava desfasurata.117 mp, Locuinia (S+P+M} eddicata in anul
: . 2014, $C=43mp, S0=117 mp N

B, Partea il. Proprietari si acte

Crt

Referinte

inscrien privitosre la dreptul de proprietate gt aite drepturi reale

B910 / 08/06/2006
Hotarare nr. 3, din 26/01/2006 emis de Coons liuf focal &l mun. Slceava (Invenlar al hunurifor ce aparlin
“domenjuiut privat al mun, Sugeava. Plan de situatie nr. 10407 din 07.06.2006); . ___ ...
. ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobanait prin CONSTITUIRE, cota Al
: lactyala _1/1 S .

1) MUNICIPIUL SUCEAVA DOMENIUL PRIVAT ]

" ORSERVATH: (provenita din roaversia CF G149-Burdujeni) T

146495 [ 29/06/2023 R _ —J
Act Notarial nr, 784, dinj8/06{2023 ;mis de Uta Dan; ) B
7%’“\7%&3@&' de PROPRIETATE. dobandit prin PARTA], cota actu’alla'[__"”'”" S B

b S ——— S e

1) STOICA CONSTANTIN i
C. Partea Ill. SARCINI

{ Tnscrieri br'i‘\ii'r;d*&éirﬁéﬁrﬁb}%r’h}ﬁié|é&réﬁtﬂlﬁfdé'p}éis}ééfé;é,'&rép&]ri‘?é:{le T Reteringe :
o de garantia §i sarcini | erint ;
{8910 / 08/06/2006 ]

Hetarare pr. 188, din 22@6.:‘20(7)751 (Anexcﬁgir_ggglaletéri Ia_aceastr‘:aﬂh_p_t_ér_ére); B :

C1 |Intzbulare, dregt de FOLOSINTA Al
3) VAINCEAN CAMELIAMIMAELA o
OBSERVATII: {provenita din mnv_ef'sia CF 6149-Burdujeni)
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i Nr. ord. reg. comian: J33/511/31.032016  CUI: 35893161
i Sediul : str. Dimitrie Onciut, nr.1, BE 5, s¢. A etaj ll, ap. 6 — Suceava
| Telefon Mobif: 0728/439.620. - o

Carle Funciard Nr. 49434 Comuna/OragiMunicipiu: Suceava

T Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
T S
Mr cadastral  Igyprafags (mp)* Observalii / Referinie
49434 300

T —— e T T 0
“3lprataia oste datermnata in planul de preieciiz Ster=o 70,
DETALI LINJARE [MOBIL

—_—

Date referitoare ia teren
4 | Categorie fintra | Suprafata . 5 — ,
e fOIOSiﬂ;ﬁi V”ila': (pn\p) Tarla Parceld Nr. topo Obscrvatii f Referinte
1| uti dipa| 300
constructii

Date referitoare la constructii
~ Dastinatie y Situatie , ]
crt Mumar constructie Supraf. (mp) juridica Obsaorvatii / Referinte
constructil de S, construita @ solA3 mp; 5. consiruia
A1l 49434-C1 facuinte 43 Cu actefdesfasusata:1ly  mp Loculntd  (S+P+ia)
sdificatd in anut 2014, SC=43mp, 50=117 mp

Lunglme Segmente R
1) Valorile tlungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m}
1 2 120

2 3T T 24.999

3 4 12.0

4 1 - 24.99%

Paying 2 gin 3

gL g

RAPORT DE EVALUARE - "TEREN INTRAVILAN" AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJEN), STR. MIRCEA HRISCA, NR. 47, JUD.
SUCEAVA

PAGINA 25



: s U| S
. Nr. ord. reg. comian: J33/511/31.03.2016 C.
! Sediul: strs.; Dimitrie Oneiul, nr. 1, bl 5, sc. A, etaj i, ap. 6 — Suceava

| Telefon Mobil: 0720/439628. .

Carte Funcidrd Nr. 49434 ComunasOrasiunicipiv; Succava

* Lungimlle segmentelor sunt determ!nate tn pfanul de prolectle Stereo 70 st sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanla dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai micl dacdt valoarea 1 milimetru.

Certilic ca prezentul extras corespunde cu pozitile in vigoare din cartea funciard originala, pastrala de acest
birou.

Prezentui extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catie nozarul public a actelor juriclice prin
care se sting dreplurile reale precum §i pentru desbalerea succesiuniior, far wnformatiile prezentate sunt
susceptibilz de arice nedificare. in condifiila legii,

S-a achitat tarilul da 746 RON, -Bon fiscal nr,7/28-06-2023 in suma de 746, pentru serviziul de publicitate
imobillara cu codul nr, 237,

Data solutiondrii, Asistent Registrator, Referent,
06-07-2023 MIHAELA ORISORL
Data elibararii,
A foaraia 5 semnatural Toarafs 51 somnators)
ELG e G 0] 5 (ST OV C2CUThE RN o Feitis s -‘-"-,_'_"i: LoV R EEE A0 O — i\‘h’i RNV L
- . 2irdy 3uai i
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. Nr. ord. reg. comfa ;
! Sediul ; str Dimitrie Onciul, ne.1, bl 5, sc. A,

Telefon Mobil: 0729/439828. ..

%ig_-?; )

ANCEL Oficiul de Cadastru si Publicitate fmobiliars SUCEAVA
Biroul de Cadastru si Publicltate imobiliars Suceava

Dosarul nr. 46485 / 29-06-2023

INCHEIERE Nr. 46495

Registrator: CRISTINA MOCANU
Asistent registrator; MIHAELA ONISORU

Asupra cererii introduse de STOICA CONSTANTIN privind Intabulare say inscriere provizorie
in cartea funciara, in baza:
-Act Notarial nr.784/28-06-2023 emis de Uta Dan:
-Act Notarial nr.73/28-06-2023 emis de Uta Dan;

fiind ingeplinite conditiile prevazite fa art. 29 din Legea cadastruluisi 2 publicitatii imabiliare nr.
7/1995, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 746 lei, cu
documentul de plata:

-Bon fiscal nr.7/28-06-2023 in suma de 746

pentru serviciul avand codul 232

Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imahilul cu nr, cadastral 49434, inscris in cartea funciara 49434 UAT Suceava avand proprietarii:
MUNICIPIUL SUCEAVA DOMENIUL PRIVAT in cota de 1/1 de sub B.1, STOICA JONUT in cota de 1/1 de
sub B.4, STOICA CONSTANTIN in cota de 1/3 de sub B.5, STOICA NARCISA fn cota de 1/3 de sub B,
6, STOICA FLLORENTINA-DIANA in cota de 1/3 de sub B.7;

- se intabuleaza dreplul de PROPRIETATE mad dobandire partaj in cola de 1/1 asupra Al.1in
favoarea STOICA CONSTANTIN, sub B.8 din cartea funciara 49434 UAT Suceava;

- se Intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire succesiune in cota de 1/3 asupra Al.1 in
favoarea STOICA CONSTANTIN, sub B.5 din cartea funciara 49434 UAT Suceava;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire succesiune in cota de 1/3 asupra Al. in
favoarea STOICA NARCISA, sub B.6 din cartea funciara 49434 UAT Suceava:

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mao dobandire succesiune in cota de 1/3 asupra Al.1in
favoarea STOICA FLORENTINA-DIANA, sub B.7 din cartes furciara 49434 UAT Suceava;

Prezenta se va comunica partilor:
UTA DAN
STOICA CONSTANTIN, prin notar public Uta Dan

I TEeaE Sagma Tans

“TEREN INTRAVILAN" AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJENI, STR. MIRCEA HRISCA, NR. 47, JUD,
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S MUNICIPIUL SUCEAVA

T B.dut 1 Mai ar. 5A, cod: 720224
www.primariasv.ro. primsvaprimariasv.ro

Ce el 0230-212696, Fax, 02230 52058
PHRELTTES PATRINVONH

.

0L

woanl R

CONTRACT DI INCHIRIFRE
pentrd wereaiur Jde fufosinta neagricala feuri-omn SERICTI

N 26175 din 28.06,2023

1. PARTILE CONTRACTANTE
Ineneiat intre:
[V NTCIPIUL SUCEAVA reprezentat de dl. Prioar - fon Luagu. imputernicit prin dispoz
15 aline din OLG e 37 2009 priving Codul Administrativ. sd reprezinge ptereseie uran

NI
administratiy teriorile si;
G dna, STOYCA CONSTANTIN cu Jomiciliul sediul s sa GULEA Coras DO S Vs
AN ol SUEFAVA L identileand) cu Bl CH sarta NV nr 3e26M CNP SUMISOT 330370 eliborat -
St de 16,03 0427 de catre SPCLIPFALTICENL
Prezentul contruct s-u ncheiat in baza HC!
Leare ppuale stabilite sub forma unei sume epale cu ¢
aplicahtie pentru anub 28 a Codulu Fiscal. & OUG nr 372009 privind Codui Administrative
G CERTIFICATULLT DE MOSTENITOR autentificat sub numaral 73 din 28002025
jui Suceaya subnr, 30330 din 0908 2025,

ar 330 din 12017 privied cuaniumal el
hivia stabilita pe piaa liberd s o tariche

Codalui Civil
Sveresii inreuisivatd lo regisiratura primaricl municipiv

L OBIECTUL CONTRACTULU

Ard, Primul. in calitate de proprictar  inchiriaza, iar el doilea in calitate do canias
primteste in chirie terennl in suprafatd de 300 mup., situat in Suceava . adresa St Mureea Hrisen

sona C. avand destinatia curti constructii, identic cu parcela cu s cadas

ar 470 domeniu prvat
EREREY
1L DURATA INCHIRIERI

A Y Duirais inchirierii ineepe de fadata de 28.06.2003 4 < acordd pe ward Jurla ciseene

[ARHES NIt

V. VALOAREA INCHIRIERTI

A b Satgaren inchirierii - chiria - este de 050 leimpian. respectiv T3LOU feran,
prirt acte nomative alleneare semnarii prezentulul comiract, se majorets

vob bl i eazul inocare,
a3 s v medifice contraatul

sivebsl epiried pentru terenul ocupal. proprictarel va instinga pe chi
St aditionale,
Vo P ATA CHIRIE]

Ar 5, Uliris se va achita anual. in asvans, pina fa data de 31 martke & Becarud an, i aumerar B
Canieril waricl Municipiuh Sucedsa sau i centl RO2ZZ7TREZAG 2 AZDORIONNNNL desciiis i
creria Slunicipiuiui Suceava. frd obligatia propriviaruiui de a emite factur.

VA, Dupd acewstd datld <o paereep majoriri Je intdrziers. aplivate pentiu chica datoratd pugetui
hiriei noachitae in termen. caleulad penury lecire lund sou

g respectiv de o din cuantuniul b

Seqciiune de lund incepdnd cu ziua imediat urmateare ermenubul de seadentd si pdnd la data ~tingers

el dotorme . inclusing,

\r. 7 Chiriasul debitor este de drept in intdrziere de ta datas peachitdni chivied s weemened seadon,
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Nr. ord. reg. comfan: J33/511/31.032016  CUI : 35893161
| Sediui : str. Dimitrie Oncial, 04, bl. 5. 56. A, etej 1}, ap. & — Suceayva
f _Telefon Mobil: 07279/4\;9_6297

Art, %, Chiria datorata peniru primul an de folosingd a terenuiu respectiv pentru anul 2022
achita la data senmndsh contraciutui de inchiriere.

At 9. Neplata chiriel. autorizeara pe proprietar i cere phata de daune. aduceren terenului i s
iaitiula sl scoaterea terenului la Licitatie public.

At 14, Chiriasul are obligatia de a achita taxa pe teren conlunn prevederior legale in vigoure,

VI OBLIGATUHLE PARTILOR
At T Drepturile si obligatiile proprictantui:

- 54 predea terenul pe bazd de proces verbal. in maxim 34 de 7ile de fa dara semnarii contractuiu
e inchiricre. in stare corespunzatears folosingel pentru eare a fost inchiriat:

. = controleze executarea obligatiitor titularului dreprubui de inchiriere si respectarca conditiftor
inchiricrii, avand dreptul s constate. ori de céte orl este nes oie, fark a vanjeni lolosinta bunului de cive
weudarul deeprului de inchiriere, starca integritii hunului si destinatia in care este tolosit:

_ < controlese modul cumn este folosit si intretinul de cdtee chirias terenul inchiriat si si
masurile ee se impun. in vederea folosir acestuia. pourivit destinafei slabilite in contract;

- i instiinteze chiriasul de orice modilicare a debitului:

- 43 ineaseze chiria. in conformitate cu dispozifiiie contractului de inchirrere:

- s asigure tolosinta netulburata 2 bunului pe tot parcursul inchirierii:

Art. 12, Qbligatidle chiriasului

- o achite chiria in cuantumal si ia termenele prevazule in contract:

- <4 achite chiria prevazuta in contract pand la data cumpararii teremuuiz

-4 foloseasca terenul inchiriat numai conform destinatiel acestuia: orice schimbare de desunatie
este striet interzisi:

- e nu schimbe titularul de contract fard acordul proprictarului:

- sa incheie cantracte cu furnizarii de utilicdi pentru energie cleetrica. pentru furnizarea de apd
rece. apid calda §i pentru ageniul termic {unde este cazul), pliatind wilititite consumate:

- sa-gi monteze i preajma un cog de gunoi gi s incheie conract penttu ridicarea gunoiaiui
menajer (unde gste cazulk

- sa respecte dispozitiile legale privind protectia mediului si s i toare masurile necesare de
prevenire si stingere a incendiilor:

. asle interzisa taierea pomilor. arborilor si arbusttior din zoné:

. 5 sesizeze primaria de aparitia eventualelor degradan. eroziunt, alunecari Jo terei

. pe perivada deruldrii contractlui numai chiriasul semnamr vi achita  chira - conform

contractului de inchirtere.

Vil. INCETAREA CONTRACTULUY
Art. 13, Presentul contract poate inceta:
- prinacordul seris al partilor.
- prin decesul titularalui de contracl. in termen de cel mutt 30 zite de la data produceriy eveni-
renitiul.
- pnn denuntarea anilateraid a acestuia atit de proprietar ¢t si de chirias. in basa unui preaviz
de 15 sile comunicat celeilalte partic
- yrin acordul partitor. acord care poate interveni oricand pe parcursul executirii prezentulu
contricl. consemnat in seris printr-un act aditional la prezentul contract
Oricare din pdrli poate denunta amitateral contractul in caze tn care cealaltd parte se afld i
stare de inectare de piatii. de faliment sau de lichidare,
VI DISPOZITIISPECIALE

AL L4 Chiriasul consimte la rezilicrea contractului de inchiriere pentru cauze de wilitate publica
~au daca. prin documentatiile de arbanism aprobate, se prevad alte directii de dezvoltare urbanistica.
[Yaca in zoma in care sc afli suprarata in discutie evista o strategie de dezvolwre a
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I Nr. ord. reg. com/fan: J33/511/31.03.2016  CUI: 35893161
i Sediui : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj ll, ap. 6 — Suceava
| Telefon Mobil: 0729/438.629,

municipiuiut cu privire la destinalia zonei. iy aceas(a ar imiphica modificares situatici actuale, pertoada
Jeinchiriers va 1 redusa in aga fel incdt se nu afecteze punvrsa i aplicare respectivel strategil. siiadic
i care chiriasul v fi netificat sa elibereze amplasamentul in termen de 30 zile de la privrirea somatizi.

Fhiberarea terenului se va face de catre ttularud contractutui de inchiricre pe chelruiala acestina
fardi nivio pretengie in sarcina proprictarutul.

Ari 15 i shuatia ipotecarii constructier amplasate pe erenul proprietale @ murmcipiul Suceasa
iyt oares unel BAnci. iar in cazul execwtdrii silite sioa vnzari coustructiel prin exceuiare st
municipidl Sugeava - in calitate de proprietar gl ferenulun isi da acordul cu privire la inchewrea unui
contract Je inchiriers asupra terenului ce face obicewl contractului menfionat mai sus cu vildorut
propriciar al constructiei.

IX. DISPOZITIT FINALE

Apn 16, Partile. de comun acerd. pol proceda la modificarea sau complelarca contractulu prin
acte adiionale,

Subinchirierea in tot sau in parte a terenului inchirial sau cesiune: contractolui de inchiriere unui
tert esle strict wierzisa,

Ast. 17, Parile raspund de indeplinirea tuturor abligafitler asumate prin prezentul contract.
poleiy it prevederilor acestuia sia Jegislatie in vigoare. Eventualete Titigh sumnt de competentd inswntelor
Tudecatoresti.

Art. 18, Contrastul peate fi reziliat din initiativa motivald a parilor in tennen de 30 de aife de T
munifestarca vointei In seris.

At 19, Nerespectarea conditiilor coniractuate conduce I

- plata de majorari de intarziere;

- rezilierea contractului la cererea partii prejudiciate

- natificares rezilierii contractaiui. stadiul si lermenul peniru eliberarea terenutui ce face obiectul
contractutui.

Nerespeclarea de cire chirias a acestui termen da dreptui proprictarului de a proceda la evacuare:
foriatd. Tl nici un fel de somatie sau procedurd de executars. degradiivile Je hunuri aparfindnd
chirtasalui, find suportate de acesta.

Are. 20. Chiriasul este obligat sa aduca la cunostinga proprietaruiui in ermen de 10 zite de la
producere. orice moditicare a domiciliviui sisau a tiwlaraiui de contact. Comunicarea se vat face in
SCTT5.

Art, 1. Proprictarul are dreptul de a controla oricand madul in care chiriasul i5i indeplinesie
obligatiile contractuaie.

i cazul in eare vu constata neindeplinires for sau indeplinirea for Jdefacluoasi. va incheia un
proces verbal ce va prevedea, pe langd constatari si misurile pentru inlaurarea abateriler contractuale.
2 termene obligaioni pentru chirias.

A, 22 Panite sunt de acord ca. in cazul nepiatit chiriei datorate. nerespectarii obligatiilor
Contraciuale procum sila incetarea contractului prin expirare sau reziliere. conlractul sa constituic titly
oxevniToriu pentru unmarirea siliid yi evacuare.

A, 23, Datele din prezentul contract. vor fi prelucrate de Primaria Municipiului Suceava pentiu
indeplinivea clauzelor contrucluale 31 fac obiectul solicitdni erpanelor de control.

Ari. 24, Forta majora notificata celeilalte pirti in termen de 3 (einei} zile de la producerea ¢
exonereazi de raspundere.

24.1. Prin fortd majord se infelege un eveniment independent de vointa partidor, imprevizabil i
insurmontabil. aparut dupd incheierea comtractului si care impisdicd piriile sa execute lotal sau partiad
obligatiile asumate.

207 Pariea care invoca forfa majord aze abligatia 51 aducd la cunogtingd celalulte parti. in
seris, in maximusn § (cinei) zile de la aparitic. iar dovada fortel majore se va comunica in maximumn £
reincisprevece) zile de la aparitie,

%13, Data de refarinta este duta stampilel pogtel de expediere,

211 Parea care inveca forta majord are obligatia s adied la cunostinld eeleilalie pary
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Incelaren cauzel acesteia in maximuw 13 (eincisprezece zile de Ja incetare.

X, SOLUTIONAREA LITIGILOR

A, 75, Partile convin ca toate neinfelegerile privind valabilitate contractutu sau cele privind
firerupered, sxecutarea ori incelares acestuia sa fie rezolvale pe cale amaabild. in termer de 1E zile
neraoare de la intervenirea aceslora.

Dasa dupi acest tennen. chiriasul $i proprietarul nu reugese 5a rezolve in mod amabil ¢ divergent
contractuala, fiecare parie poate soficita ca dispula i se solutioneze de catre instantele de judecatd
copetente

Pariite raspund de indeplinirea tuturor obligatiitor asumate pin prezentul contract powivi
prevederilor acestuia sioa legislatiel in vigoare. eventualele litigii fimed e competenta instantelor
udegditoresti.

Art. 26, Clauzele contractului se campleteaza cu prevederile Codulul eivil gi alte acie normative in
vigoare pe parcursul devularii Jui.

Prezentul contract s-a incheiat in dova exemplare, unul penru proprietar si wnul pentra chirias si s

4 oliberatin data de 2~

PROPRIETAR. CHIRIAS
Municipiul Suceava STOICA CONSTANTIN
PRIMAR.

lon Lungu . ;

~

Directar executiv, 2t
Danvian Camelia™,, - 7

Vizat pentru fegalitate.
consquridic o p
CMariu Mihaelal |

Qe Serviciu Patrnmgniu,
[urcann Foarea T
Sef Serviciu Cadastru,

Fond | unciar. Repistral agricol
Lucescu Catalin
intoemit. el
flie Tamara’ ,
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wmLA NOTRRALOR FUBLIEL DA ROILKE
1 o,

Ronidina

Ulniuties ™Naficaala
Girou tndividast Notarial Puble Vi Dan y

Ficenid de funclionare 0327179521 80,2011 BiRau '“%‘;‘;'é:;"m"“'“
Dirazil Dolhasca, nr v judetul Suceava

Diazar nr 947240232

otarter Fullics

CERTIFICAT DE MOSTENITOR NR.™}
Agrl 2023 luna fue zita 28

{1320 1133 Cod Cvil

CERTIFIC URMATOARELL:
furetiind STOICA TONUT, fied b Dunvitro si Fioares it 13 daiaode 18042020,
330550, eliberat de Primyic municipinlui Suceaa. fos

seria 210, w3
ic personal 1830829336383, cu oiimul domizilin in eragul Dolhasea. Jud el Sucema.

e pe wrre
contarm ceris
cu codul num
au rivuas armBoarele huourg

MASA SUCCESORALA:

a) Bunuri_mobile: no se declard;

LY Bunurci intebile:

- apartamentel ar30, situar in municipiul Suceava, Cartier Buedujen, sir. Jean Bart, nt. 15, b2

se.A, ef.2. juderul Suceava, identiticat en numirnl cadastral J401-Ci-U23. in supraiagl ulila de

19.37 mp, compus dini-o camerd si dependinte. hnpreund cu dreptul de coproprietate asapra piriior

din imobil care prin natura si destinatia lor sunt in folosingd comuni, precum si dieptul de fislosingd pe

aocoted parti iadivize din terenyl pe care s alld construit blocul,
23 a Unitani

FLUAMALGET N0 GEon

duraia existentel constructici a
Apartzmentul este inseris pe awneie defopctlui in Cartea Fundiarh e 36491011
Administrariy Terioriale Steeava si a fost dobindit de delunot prin Conlimctul de vanzare-cumparare
avzentificar sub ar. 7411206.06.2011, de Broul Natarial Mircea Bobrie, dinmumcipiul Suceava, judetut

Succava.
- un imobil casd de locuit, identificat cu numarsl cadastral 49434-C1, situat in inonvitioul

municipiufui Suceava, str, Mircea Hrised, ne47, fude{ul Suceava, inseris pe num cle defusctuloi in
Cartea Funciari ur. 49434 2 Unititit Adminisirativ Teritoriale Svceava, Construetia facnintk a fost
dobfindith de delunzt prin Contraciul de vinzare autentificar sub oy 3573705082021, Je Secienae
Peafesionals Notarala Bestior Ovidw - Besuioe Ama-Elena, din municipiul Suceava, judend Suceavs
de lz Vranezan Camelia Mihacla sioesle construitd pe suprafaga ce S0 mp teven curtt const
proprictatea Municipiului Suceava-Domeniul Frivat. fin Fouia i

e asupea terenulud in favoaren luk Veineeay Cuinelia2 i

et

[ & geesend imobil este norat un

2 de L care detuncti a

drept de (uloy

dobandit imob

ol Iecuintd Urneazd ca mostesitoni si-sireglementere dreptul de Tolasingd asupra
terentului cu Primdvz  Municipiului Suceava, pe urma dobandirii droptulsi de proprictsle asupia casel

Je locuit
Toate creamiele fseale pentn bunurile cupringe in masa succesan
Certificarubui tiacal rr 12078327 08,2023, efiberal de Prim3ria wmunicipadui Suceava. jud Suceava.
Defunctul nu fizweaza cu okligagi fiscale conform  Cernficatein  oe atestare Dseali nr
3330331110288 cliherat de  ANAF-Falticeni. In vederen twmscriesii aclulub au ot
indisponibilizate Cartile Tunciare e, 20491-C1-U23 s nr. 49434 I3 a Umtad! Adiministratiy
Veritorizle Succava si s-au efiberat de catre Biroul de cadastru st publiviiate inebiliara Suceasa
Extrasele de auenificare nrd391728.06 2023, confonn ciiruia uobilul este liber de s
este potat un draptda folusnnd asuera terenulus

SNl achitate  congorm

=3,

2hil M

starial de Lvidenta g

re X205 5
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FOIT (din cata e 28062 it sticotsorald festanente.
gonaitl, conventil manimonia:e,
TENITORT LEGALL

STOTCA CONSTANTEN, cotafran o :
‘nncen\ A avand codel numerie personal 303032336370, efiruda, in cahibale de g i orevine oota Jde 1S
din nreaga masd suecesorall

STOICA NARCIS AL cetdtean roman, domicii inosatet Cudla, o
suceava, avind codul numeric peraonal 6071202330227, careia, in calita
din inirgnga masa succesorald si care 4 fusl as de curatorul specist Stoica HO‘EIC'I TMEA prin
fnchicierea Sedingei Camerei de Consilie din 21 06,2022, projuniatd de Judecdtonia Falticesi, n &
rro 120222022
TOICA FLORENTINA DIANA, cothtean romdn, avind codul el personal GIOND3TU320377,
carera. in calitate de Dich, ii revine cota de 173 din intreaga masd succesorald §icare a fosl acoepin de
curarortl special Steica Floarea, numitd prin Inckeiorea Sedintel Camerel do Consiliv din 27.00.2022,
pronuniata de Judecaworia Falticend, i dosarul e, 1 24022720

Renuntatori la suecesiune conlorm ag. 1120 Cad Crvil e sua

Neacceptanti Ja succesiune conform art, T2 Cod Civil: vusust.

S-a pereepnt axd eliberare act in sima de 193000 fel cu bon fiseal br DR00.2023

MU s-a perceput impozit conform pet balart H1 din Legea 227720) 2 v md(‘udn! fseal

Saa perceput taxa OCFPL Bnosumd de 5000 (2 5 !JU lei, cad 2 cu bon fissal or
2806202, in sumi de 133,08 Jeh, cod 2,32, cu cu bon fiscal ar, 872806, 2023 pentiv imobilul
identiticat cu numare! cadaatiat J0091-C1-L23 i o sumd de ,'___;r) fei. cod 2.3.2, cu eu baon fiseal oy
0328 04 2023 pentru imobilul identificat cu namdrul cadastral 49434-C1L

$-a pus in vedere mayenitorifor obligatia depucerh lac ompartimentul de specialitare al administeaicl
publice locale a mumcipivlui Suceava, Judewul Succava in termen de 30 de zile a declarajiel privind
conpimetul prezentuluf eertificat de magtsnitor. conforn dispoziliilor am 4l alin 2 st art 160 alin, 2 din
legea nr. 227/2015 privind Codu! fiseal. cu medificdrile si comple Airile ulericare,

Prezentul certificat de mostenitor s-2 intoemit de ciure potaral public U Dan o cnao excinplare, dim
care irei exemplare s-au ipmanat sus cesorilor la data de 28 winie 2023 jar doud exeniplare au rdas in
arhiva Biroului notarial Tn vederen transcrierti presentului Centificat de mugieniior, aciul a Tost trasis
format electronic 1a Birant de Cadastra si Publiciate Imobiliard Sucesya

PLE 2= 2030
1

acte poridics doerevarars s

s J Palhasca, udejul

evipe onta e 13

ssarul

NOTAR PUBLIC
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| Nr. ord. reg. comfan: J33/611/31.03.2016 CUI: 35893161
| Sediul: str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl 5, sc. A, etaj ii, ap. § ~ Suceava
l Telefon Mobil: 0729/439.629.

Anexa 3 — Harta amplasament proprietate
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Nr. ord. reg. comdan: J33/5

Anexa 4 - Documentar foto

11/31.03.2016

CUJ . 35893161

Sediu! ; str. Dimitrie Cnciul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj H, ap. B — Suceava
Telefon Mobil: 0729/439.629,

Acces si imprejurimi
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E Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUI: 35893161
Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl 5, sc. A, etaj ll, ap. 6§ — Suceava
Telefon Mobil: 0722/439.629.
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. Nr, ord. reg. convan: J33/511/31.03.2016  CUI . 35893161

¢ Sediul : str Dimitrie Onciul, ne.1, bl 5, sc. A, etaj Il ap. 6 - Suceava
i Telefon Mobik: 0729!4336?9.

Anexa § — Comparabile teven cart. Burdujeni, zona ,,Dealu
manastirii”

Comparabila A

Teren Intravilan In Zona Burdujeni, Dealu Manastirii

PRET :
Telefon: 075121XXXXX  Anunt postat de: Marcel
s 20,800 Euro
® Publicat: 20 Aprilie 2021, actualizat 20 Martie 2023
o _ Suceava, Burdujent

Teren constructii de vanzare in Burdujeni Dealul Manastiri

RAPORT DE EVALUARE — “TEREN INTRAVILAN" AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUIENI, STR. MIRCEA HRISCA, NR. 47, JUD.
SUCEAVA
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‘} Nr. ord, reg. comfan: J33511/31.03.2016  CUI: 35893161
| sediul - str. Dimitrie Cnciul, nr.1, bl 5, sc. A, etaj ll, ap. § — Suceava

Suprafata (M?): 800 ‘
Front stradal : 18 ml, la drum balastat

Gaz:

Electricitate:

Apa:

Canalizare {Fosa Septica):
Clasificare; Intravilan
Oferta De La: Proprietar
Vizualizari: 44546

Comparabila B

woad Taren LCnSIRICT: sucEave Lriravian

Liii {18

Digtribine anuntui pé

Specificatii

Suprafata terenului 900,0 m?

Descriere

9 ari de teren in Burdujeni Suceava cu deschidere la strada. O zona cu toate utilitatile
(curent,apa,gaz) O zona foarte frumoasalinistita ce merita vazut Sint multe constructii noi
2000 de euro arul de pamint. Strada Titus Maiorescu. 18000 euro . Se poate construi

. Publi24_1581183719

Vezi detalii pe

RAPORT DE EVALUARE — “TEREN INTRAVILAN" AMPLASAT IN MUN. SUCEAVA, CART. BURDUJEN], STR. MIRCEA HRISCA, NR. 47, JUD.
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1 Nr. ord. reg. com/an: J33/511/31.03.2016  CUl: 35893161
! Sediul - str. Dimitrie Oneiud, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj Il, ap. 6 ~ Suceava
L Telefon Mobil: 0729.’4396’29 -

Comparabila C

Gabtlel

ntrd i eant - Certpou

>
p
Lioalzare
@ Euirzufen:,
KA o
L)

Postal 28 1nal 2022

2 locuri de casa Dealul Manastirii Burdujeni

11500 €

PRO I'v‘EOVEAZi\REAC TQLALIZEAZJK

Persoana fizica
Extravilan f intravilan: Intravilan
Suprafata utila; 1 000 m? }

Descriere

vand 2 locuri de casa: de 4,8 ari si 5 ari, in Suceava- Dealul Man&stirii Burdujeni (
deasupra Statiei Peco OMV). Pretul unei parcele este de 10.500 EURO, plus 1.000 EURO
drumul, in total 11.500 EURO. NU ARE UTILITATL Mai multe detalii la tel.
004369919096138 ( Vasile).

A ey e lis e 303
VIFUiZ A0 500
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r. ord. reg. comfan: J33/511/31.03.2016  CU(. 35893167

|

i N

i Sediul : str. Dimitrie Onciul, nr.1, bl 5, sc. A, etgj |, ap. 6 — Suceava
T H

Comparabila D

Adanga anunt gratei

Teren constructii de vanzare
Pret/m* 15 €

Deschidere stradala 22,32 m
Suprafata utila 6500 m?

Clasificare teren: Intravilan

Tip terenuri Constructii

Teren intravilan situat pe strada Traian Popovici (Burdujeni, Suceava) Deschidere 22.32m
Lungime 292m, current electric in apropiere.
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i Nr. ord. reg. com/an: J3¥511/31.03.2016  CUI | 35893161
U Sediul : str. Dimitrie Oncid, nit, bl 5, sc. A, etaj}l, ap. 6 — Suceava
! Telefon Mobit: 0729.‘439529

Comparabila E

Teren 34 ari Deaiul Manastirl, Burcujeri. S
69500€ . ...
DESCRIERE

Persoana fizica vand 34 ari de teren situat langa cartierul Tineretului (in spatele benzinariei
OMV), Dealul Manastirii, Burdujeni, Suceava.

Exista posibilitatea de parcelare.

Terenul se afla pe loc drept, nu se afla in panta si are forma dreptunghiutara.

Mai multe detalii la nr. de telefon: 07*****80.
13 236169388Vizualizdan: 916
Raporieazé

Dana
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| Ar, ord. reg. com/fan: J33/511/31.032016  CUI: 35883161
Sediul : str. Dimitrie Oneiul, nr.1, bl. 5, sc. A, etaj I, ap. § — Suceava

Tetefon Mobil: 0729/439.629.

Ajustari % 5% -15% -15%
Abs -3 -2 -2
Teren partial

Alte elemente construit fara fara fara

i i Q,

Ajustari Yo 5% 5% 5%
Abs 1 -1 -1

Pret sjustat € i B _

Ajustare totald neté € -4 -4 -3

Ajustare totald netd (%) -21% -24% -18%

Ajustare totald brutd € 7 7 6

Ajustare totald brutd (%) 3544% 41.50% 37.90%

Numar ajustari 5 6 5

| * cea mai mica gjustare totala bruta s-a efecluat pentru comparabila:
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