Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationalad pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SUCEAVA

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. ¢ din 04.07.2023

Ca urmare a notificarii adresate de Blanari Vasile prin S.C. REWE
PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L. din judetul Suceava, comuna Scheia, sat
Scheia, strada Humorului nr. 78, privind planul "Elaborare Plan Urbanistic Zonal in baza aviz
de oportunitate, pentru construire magazin Penny si magazin cu produse din carne si
branzeturi, accese auto si pietonale, trotuare, amenajiri exterioare, sistematizare verticali,
reclame luminoase pe fatade si in parcare, stilp cu panou publicitar luminos, imprejmuire,
racorduri/bransamente la retelele urbane de utilitati", propus a fi amplasat in judetul Suceava,
municipiul Suceava, strada Gheorghe Doja nr. 142, inregistrati la APM Suceava cu nr.
4264/29.03.2023, in baza:

» HG nr. 10002012 privind reorganizarea si functionarea Agenfiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

» OUG nr. 1952005 privind protecfia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

» HG nr. 1076/2004 (republicatd) privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de
mediu pentru planuri §i programe.

Agentia pentru Protectia Mediului Suceava

- ca urmare a consultdrii autoritafilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 22.06.2023;

- In conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a) si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
(republicatd) privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri si
programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

planul "Elaborare Plan Urbanistic Zonal in baza aviz de oportunitate, pentru construire
magazin Penny si magazin cu produse din carne si brinzeturi, accese auto si pietonale,
trotuare, amenajiri exterioare, sistematizare verticalii, reclame luminoase pe fatade si in
parcare, stilp cu panou publicitar luminos, imprejmuire, racorduri/bransamente la retelele
urbane de utilitati", propus a fi amplasat in judetul Suceava, municipiul Suceava, strada Gheorghe
Doja nr. 142, necesitd evaluare de mediu si nu necesiti evaluare adecvati si se va supune
adoptarii firi aviz de mediu

Documentatia tehnici se aprobia cu urmitoarele conditii:

Prezenta decizie finala este valabild pe toatd perioada de valabilitate a PUZ-ului dacad nu
intervin modificari ale acestuia.
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Prezenta nu inlocuieste Acordul de mediu in vederea emiterii Autorizatiei de construire.

Caracteristicile si localizarea planului

Terenul in suprafatd de 5790 mp pentru care este elaborat planul, compus din suprafata de
5352 mp, identic cu nr. cad. 58009 si suprafata de 438 mp, identic cu nr. cad. 58006, este situat in
intravilanul Municipiului Suceava, Strada Ghe. Doja si este proprietatea lui Blanari Vasile, conform
extrase C.F. pentru informare nr. 58009/07.06.2022 si 58006/07.06.2022.

Terenul se afla in UTR 10 conform P.U.G. al Municipiului Suceava cu functiunea de: zona
unititi industriale si depozite.

Folosinta actuala a imobilului, conform plan de amplasament si delimitare a imobilului,
este: curti constructii.

Amplasamentul se afla in partea de nord a Municipiului Suceava, in zona de intravilan, pe
strada Gheorghe Doja. Terenul pe care urmeaza si se realizeze investitia este liber de constructii si
alcatuit din doua loturi ce urmeaza a fi alipite.

Terenul este liber de constructii, conform extrase Carte Funciari Nr. 58006 si Nr. 58009. in
vederea realizarii investitiei cele doua loturi vor fi alipite.

Zona studiata are avantajul ca se afla intr-o zona cu acces facil atat dinspre centrul localitatii
cét si din zona limitrofa.

Este emis Certificatul de Urbanism nr. 975/12.07.2022 de ciétre Primaria Municipiului
Suceava, care certifica acest fapt.

Vecinatati:
- la nord: strada Gheorghe Doja si post de transformare (nr. cad. 58008)
- la vest: zona neintabulata, sant de apa - curs Podu Vatafului
- la sud: proprietate privata nr. cad. 58007
- la est: proprietate privata nr. cad. 58007
Limitele zonei de analiza a PUZ-ului (nu de interventie):
- Nord: strada Gheorghe Doja
- Vest: strada Jean Bart
- Sud: proprietate privatd nr. cad. 58007
- Est: proprietate privada nr. cad. 58007

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte §i alte activitafi viitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinja
alocarii resurselor;

Se vor respecta intrutotul prevederile Regulamentului general de urbanism, aprobat prin
Hotararea Guvernului nr. 525/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Se va tine cont de prevederile P.U.G. (Plan urbanistic general) Suceava si se vor corela
reglementdrile pe zonele de interferenta cu prevederile aprobate pentru vecinatatile directe.

Planul Urbanistic Zonal stabileste amplasamentele constructiilor prevazute a fi realizate.

Se va da o atentie deosebitd mentinerii prin prevederi in cadrul R.L.U. a unei proportii
rezonabile intre suprafetele construite si cele libere sau plantate din incinta, in scopul crearii unui
microclimat agreabil prin realizare de plantatii de incinta.

Se va preciza solutia de canalizare/colectare a apelor uzate menajere $i meteorice, in
conformitate cu avizele obtinute.

In conceperea partiului urbanistic se vor prefera solutiile ce pastreazi o proportie cat mai
mare de spatii verzi plantate, amenajate sau neamenajate, situate preferabil in continuitate.
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Prevederi ale programului de dezvoltare a localititii, pentru zona studiati:

Prin prezenta lucrare se propune realizarea unui acces/iesire din/in strada Gheorghe Doja.
Accesul in incinta se va face din ambele sensuri de circulatie. lesirea din incinti se va face in ambele
sensuri de circulatie. Lotul nr. 1 (cel de 438 mp) va fi utilizat pe post de acces carosabil. Acest lot
urmeaza a fi alipit cu lotul 2. Acest acces carosabil se va realiza atat pentru clienti, personal cét si
pentru aprovizionare. Masinile de aprovizionare nu vor depasi 40 tone.

Accesul pietonal se va face din strada Gheorge Doja atét pentru clienti cit si pentru personal.

In interiorul terenului, cele 3 accesuri in cladire, personal/client/aprovizionare se vor face
prin locuri diferite in conformitate cu proiectul la faza de Autorizatie de Construire.

Conform P.U.G., terenul studiat se afla in intravilanul Municipiului Suceava in zona pentru
industrie. Conform Regulementului de Urbanism actual, zona nu este reglementati din punct de
vedere al coeficientilor urbanistici.

In vederea realizirii investitiei, se doreste introducerea terenului in zona Institufii si
servicii, cu coeficientii de urbanism definiti prin P.O.T max. 60% si C.U.T. max 1,2.

Terenul va fi previdzut cu perdea perimetrala de protectie, alcituitd din copaci.

Indici urbanistici :
P.O.T. max: 60%

C.U.T. max: 1,2

P.O.T. propus: 24,4%

C.U.T. propus: 0.3

Suprafata minimi spatii verzi la sol: 10%

BILANT TERITORIAL — PROPUS
Bilant teritorial teren reglementat:

Bilant teritorial teren reglementat - propus
Nr. Functiune Suprafata Procente
propus (mp) propus (%)

1 Zona de institutii si servicii 5790 100
Suprafata teren: 5790 mp

Regim maxim de indltime: P, P+1, H max 6 m, cu accente de max. 8
Suprafata construitd (maxima) 3474 mp

Suprafata desfasurata (maxima) 6948 mp

Regimul de iniltime se raporteazi la cota terenului sistematizat de ~299.00 in cote
absolute raportat la nivelul Mirii Negre, sau, raportat la axul strizii Gheorghe Doja.

Indicatorii urbanistici maximi sunt raportati la maximul posibil pe care il poate oferi
terenul in conformitate cu P.U.G. al Municipiului Suceava si R.G.U. iunie 1996 dar si la
specificul zonei.

Functiuni permise:
Alinierea cladirilor propuse va respecta:

- Retragere de minim 3.00 m de la aliniamentul strizii Gheorghe Doja.
Elementele de reclami de tip panouri, totem, afisaje se pot amplasa pe aliniament.
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Realizarea reclamelor aferente noii investitii se va realiza prin totemul amplasat la
stradi, inalt de 6 m, panouri de reclami independente amplasate in incinti si elemente de
reclami amplasate pe clidire sub forma de panouri sau afise lipite.

Edificabilul propus — limita maxima de implantare a constructiilor - se va respecta:

- Retragere de minim 3.00 m de la aliniamentul stradal al strazii Gheorghe Doja,

- Retragere H/2 dar nu mai putin de 4.00 m fata de limitele laterale ale proprietatii;

- Retragere H/2 dar nu mai putin de 4.00 m fata de limitele posterioare ale proprietitii,

- Constructiile subterane sau constructiile/echipamentele, platformele pentru gunoi sau
utilitati pot sta la distanta mai mica fatd de limitele laterale si posterioard dar nu mai
putin de 1m.

- Procent minim de spatii verzi la sol de 10%.

Numirul minim de locuri de parcare raportat la suprafata desfisuratd maximi (6948
mp) este de 174, insi investitia preconizati (suprafata desfisurati ~1400 mp) nu va depisi
100 locuri de parcare.

b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreazd sau care deriva din ele — nu este cazul;

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile — nu este cazul;

Alimentarea cu apa

Racordul la reteaua de api se va face prin bransament la reteaua publicd. Bransamentul se va realiza
la reteaua de apa potabild locald si va asigura un debit pentru satisfacerea consumului potabil-
menajer si pentru stingerea unui eventual incendiu exterior.

Canalizarea

Apele uzate menajere de la grupurile sanitare, apele uzate de la spalatorii (dupa trecerea prin

separatoare de grasimi) si condensul de la instalatia de climatizare vor fi preluate de refeaua de
canalizare menajera din incinti si descarcate prin pompare in reteaua de canalizare oraseneasca.
Apele pluviale: apele pluviale de pe cladiri si alei, respectiv apele pluviale din zona parcarilor
(preluate prin intermediul unor guri de scurgere si trecute printr-un separator de hidrocarburi) vor
fi preluate de reteaua de canalizare pluviala din incinta si descércate in emisar —raul Podu Vatafului.
Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea obiectivului se va face din SEN (Sistemul Energetic National), conform solutiei
indicate de furnizorul de energie electrica.

Retele gaze naturale

Constructia nu se racordeaza la reteaua de gaze.

incilzirea imobilului se va realiza prin echipamente de climatizare ce se vor alimenta electric.

Accesul catre zona studiata se va realiza din Strada Gheorghe Doja.

Gospodarirea deseurilor

Colectarea la locul de producere a deseurilor menajere se face in recipiente acoperite, dimensionate
in functie de cantitatea produsa, de ritmul de evacuare si de categoria in care se incadreaza deseurile
menajere din imobilul propus. Deseurile nu se colecteaza direct in recipient, ci intr-un sac de
polietilena aflat in recipient si care sa aibd un volum putin mai mare decat volumul recipientului.
Precolectarea secundard, adica stringerea si depozitarea provizorie a sacilor cu deseuri menajere in
punctele de precolectare organizatd, se face in recipiente de culori diferite inscriptionate cu tipul
deseurilor, dimensionate corespunzator, acoperite, prevazute cu dispozitive de prindere adaptate
modului de golire, usor transportabile, concepute astfel incat si nu producd raniri in timpul
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manipuldrii. Administratia publica locala va asigura colectarea, indepartarea si neutralizarea
deseurilor menajere si stradale.

Protectia mediului

Pentru a diminua impactul asupra mediului inconjuritor, se va interzice deversarea apelor uzate
rezultate pe perioada constructiei in spatiile naturale existente in zoni. Se vor folosi WC-uri
ecologice iar deseurile vor fi adunate in containere speciale si transportate in locuri special
amenajate.

Depozitarea temporard a materialelor de constructii si a deseurilor rezultate va fi astfel efectuata
incét sd nu permita infestari ale solului.

Titularul investitiei va incheia contract de salubritate cu serviciul de specialitate din localitate.

La finalizarea lucrarilor de construire se vor amenaja toate spatiile verzi si se vor aduce la forma
initiald toate terenurile libere de constructii; se vor planta arbori si arbusti; vor fi necesare masuri
permanente de intretinere a spatiilor plantate, a amenajarilor din incintd, astfel incat si nu se
produca degradari importante ale terenului.

Prin intretinerea corespunzitoare a mijloacelor auto care vor deservi investitia se evitd pierderile
accidentale de uleiuri sau carburanti in sol.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program — nu este cazul;
e)relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nafionale si comunitare de
mediu — nu este cazul;

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecvenja si reversibilitatea efectelor — prin mdsurile luate nu apar
efecte negative remanente asupra mediului;
b) natura cumulativa a efectelor — nu este cazul;
¢) natura transfrontierd a efectelor — nu este cazul;
d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor) —
nu este cazul;
e) mdarimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si marimea populatiei potential afectate)-
este redusd pe perioada executiei lucrdrilor;
) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural — nu este cazul;
(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului —
este redusd pe perioada executiei lucrarilor,
(iii) folosirea terenului in mod intensiv — este redusd pe perioada executiei lucririlor;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau internafional- amplasamentul nu este situat in interiorul sau apropierea
unei arii naturale protejate;

Obligatiile titularului:
1. Titularul are obligatia de a respecta legislatia de mediu in vigoare.
2. Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul si orice modificare
a acestuia, numai in forma avizata de autoritatea competenta de protectia mediului.
3. Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competentd pentru protectia
mediului despre orice modificare a planului, inainte de realizarea modificirii.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

- In urma publicarii in ziarul judetean ..Jurnalul National” a anunturilor publice privind prima
versiune a planului in zilele de 29.03.2023 si 03.04.2023, pani la luarea deciziei de incadrare nu au
fost semnalate observatii din partea publicului.
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- In urma publicarii din data de 23.06.2023, in ziarul ,,Jurnalul National” a anuntului deciziei etapei
de incadrare nu au fost semnalate observatii din partea publicului.

Rispunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia APM Suceava si a
publicului revine in totalitate titularului planului, iar corectitudinea studiilor si evaluirilor
revine autorilor acestora, conform art. 21 din QUG 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificirile si completirile ulterioare.

Prezenta decizie poate fi contestatqi in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile i completarile ulterioare.

_DIRECTOR EXECUTIYV,
“Maria Miadilina NISTOR
A ~

Sef Serviciu Intocmit,
Avize, Acorduri, Autorizatii, Consilier Mihaela POLEACU

Adina HOBJILA
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